HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/5233/13

Bereich 63 - Bauaufsicht,
Denkmalpflege Datum:
Lindner, Stephan 17.07.2013

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung

Altenbriickertorstrafle / Altenbriickerdamm
Neubau eines Biirogebdudes
Bauvoranfrage

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status  datum

o) 20.08.2013 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Von der Schulte Bauregie GmbH wurde im Februar 2013 eine Bauvoranfrage bezuglich der
Errichtung eines Blrogebaudes im Kreuzungsbereich Altenbriickertorstralle/
Altenbriickerdamm eingereicht. Abschlieend priffahige Unterlagen lagen der Bauaufsicht
im Juli 2013 vor.

Herr Schulte hat das Baugrundstiick von der DB Immobiliengesellschaft erworben.
Bauvoranfragen dieses Grundstlick betreffend wurden seit dem Jahr 2000 mehrfach im ABS
vorgestellt (Wohn/ Buroanlage, Burogebaude, Carglass- Center, Garagenanlage).

Das geplante Gebaude, mit ca. 1400 m 2 Nutzflache, soll zur Altenbrickertorstralle in 3-
geschossiger Bauweise nebst Staffelgeschoss und der rickseitige Anbau in 3-geschossiger
Bauweise mit freigestelltem Erdgeschoss zur Parkraumnutzung errichtet werden. Das
Hauptgebaude weist eine Grundflache von ca. 400 m 2, der Anbau von ca. 200 m 2 auf. Auf
dem Grundstlck sollen 40 Stellplatze nachgewiesen werden. Die Grundstlcksgrofie betragt
ca. 1800 m 2.

Das Baugrundstick unterliegt nicht den Festsetzungen eines Bebauungsplanes. Das
Vorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und war gemaf § 34
BauGB zu beurteilen.

Das Grundstlck liegt an zwei &ffentlichen Strallen. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stralle
Altenbriickerdamm und ist als gesichert anzusehen. Die durch Hauptnutzung Gberbauten
Grundflachen fiigen sich grundsatzlich in die ndhere Umgebung ein.



Die ndhere Umgebung ist auf der Westseite des Altenbriickerdamms durch Wohnen gepragt.
Sudlich der Altenbruckertorstralie uberwiegen gewerbliche Nutzungen. Die Art der Nutzung
ist zulassig.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung ist die ndhere Umgebung stralen-
gegenuberliegend durch altere Gebaude mit 2 hohen Vollgeschossen und hohen Dachern
und durch den Wohn-Komplex Altenbriickerdamm 7/8/8a mit 3 Vollgeschossen und sehr
niedrigem nicht ausgebautem Dach gepragt. Direkt stdlich der Altenbriickertorstralle werden
durch die B-Plan-Festsetzungen zur Gebaudehdhe maximal 3 Vollgeschosse mit Staffel
zugelassen.

Die geplante 3-geschossige Bebauung, im nérdlichen Bereich ohne, im stdlichen Baukorper
mit Staffelgeschoss, das rechnerisch kein Vollgeschoss ist, fiigt sich in die ndhere
Umgebung ein und ist planungsrechtlich zulassig.

Die Bauweise der ndheren Umgebung ist als abweichende Bauweise (Gebaudelangen unter
50 m, teilweise grenznahe Bebauung, meist jedoch regularer Grenzabstand) zu beurteilen.
Planungsrechtlich/stadtebaulich ist - analog zur Situation sudlich der Altenbrickertorstralie -
zum Bahndamm der geplante Abstand von ca. 1,5 m stadtebaulich vertretbar.

Durch den zum Kreuzungsbereich nach Siiden geplanten Ricksprung des Erdgeschoss-
Bereichs werden in der westlichen Umgebung vorhandene teilrelevante Bebauungsfluchten
(Sudseite Haus Nr. 10) ausreichend aufgenommen.

Die geplanten 40 Stellplatze fir 1400 m 2 Blronutzflache entsprechen den Vorgaben der
NBauO. Gem. § 8 NDSchG (Anlage in der Umgebung von Baudenkmalen — hier Gebdude
Altenbrickerdamm Nr. 9) bestehen keine denkmalpflegerischen Bedenken.

Far die im Vorfeld (03/2012) gefallten Bdume werden insgesamt 6-7 Baumersatzpflanzungen
gefordert. FUr das Eckgrundstiick Altenbriickertorstrae/ Altenbriickerdamm werden 4
Baume gefordert. Fir das nérdlich angrenzende Baugrundstiick (Bauantrag Az.: 059/13,
Wohngebaude) 3 Baume auf dem Baugrundsttick .

Die im Bauvorbescheid gestellten Fragen nach der zu Uberbauenden Flache, der

Geschossigkeit und der Stellplatzanzahl konnen positiv beantwortet werden. Weitergehende
Fragen hinsichtlich Larm, Verkehr u.s.w. sind nicht Gegenstand der Bauvoranfrage, sondern
werden im Bauantragsverfahren konkret beantwortet. Der Baubescheid kann erteilt werden.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung auf der Westseite des
Altenbrickerdamms, wird den entsprechenden  Anwohnern eine  Durchschrift
Bauvorbescheides mit Rechtsbehelf zugestellt.

Eingereichte Planunterlagen werden in der Sitzung anhand einer PowerPoint Prasentation
vorgestellt.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung nimmt den dargelegten Sachverhalt zur
Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 50 Euro
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MalRnahmen: keine



¢) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdogliche Einnahmen:

Anlage/n:

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des
Ja/Nein/ vorschlag Protokollf.

Enthaltungen

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:




