HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/3777/10

Fachbereich 6 - Stadtentwicklung

Herr Todter Datum:

06.09.2010

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Verwaltungsausschuss

Betrifft:

Bebauungsplan Nr. 100 "An der Wittenberger Bahn" ei  nschlie3lich ortlicher
Bauvorschrift;

Beschluss liber Art und Weise der friihzeitigen Offent lichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Top Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

0] 20.09.2010 Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung
N 28.09.2010 Verwaltungsausschuss
Sachverhalt:

Bei der in der Anlage zu dieser Beschlussvorlage zeichnerisch beschriebene Flache, die im
wesentlichen im Norden von der Altenbriickertorstral3e, im Osten von der Bahntrasse nach
Dannenberg, im Siden vom Pirolweg sowie im Westen vom OHE-Lokschuppen sowie der
llmenau und dem Lésegraben begrenzt wird, handelt es sich im Wesentlichen um ehemalige
Bahnflachen, die im Zuge von Umstrukturierung der Deutschen Bahn aus der Bahnnutzung
genommen wurden, Teilflachen sind z. Z. noch gewerblich vermietet.

Fir einen an die llmenau angrenzenden schmalen Teilbereich der OHE ist eine Nutzungs-
aufgabe vorgesehen.

Die Zentralitat des Standortes gegenuber dem Luneburger Bahnhof und der historischen
Lineburger Altstadt sowie die landschaftlich reizvolle Lage an limenau und Losegraben
weist ein besonderes Entwicklungspotential fir verschiedene Nutzungen auf. Durch den
Bebauungsplan Nr. 100 "Wittenberger Bahn" und die zugehdrige 56. Flachennutzungsplan-
anderung soll das gro3tenteils brachliegende Gelande in die Lineburger Stadtstruktur integ-
riert und zu einem gemischten Quartier fir Wohnen und Arbeiten entwickelt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir eine anderweitige Nutzung zu schaffen, hat
der Verwaltungsausschuss der Hansestadt am 21.04.2004 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 100 ,Wittenberger Bahn* mit 6rtlicher Bauvorschrift Giber die Gestaltung aufzustellen
sowie den Flachennutzungsplan fur den Teilbereich , Wittenberger Bahn* in einem 56. An-
derungsverfahren entsprechend zu andern.



Der angesprochene Bereich ist fir Bahnzwecke gewidmet und im FlAchennutzungsplan der
Stadt Uberwiegend als Flache fiur Bahnanlagen dargestellt. Eine weitere diesbeziigliche Nut-
zung ist innerhalb des Geltungsbereiches voraussichtlich nur noch fiir eine Teilflache erfor-
derlich. Seitens des Eigentiimers aurelis und der OHE sind daher Entbehrlichkeitsprifungen
und entsprechende bahnrechtliche Freistellungen / Entwidmungen vorgesehen, so dass an-
schlieend die Planungshoheit wieder auf die Stadt tibergehen wirde. Der Geltungsbereich
wurde gegeniiber den Darstellungen zum Aufstellungsbeschluss an die vorgesehene Ent-
wicklung angepasst.

Die Flache der Wittenberger Bahn wurde am 19.5.2008 als EFRE-Fo6rdergebiet (Europai-
scher Fond fur regionale Entwicklung) ausgewiesen.

Nach Aufgabe der Bahnnutzungen soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die
56. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich "An der Wittenberger Bahn"
und den parallel aufzustellenden gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 100 einschlie3lich ort-
licher Bauvorschrift Gber die Gestaltung gesichert werden. Der Bebauungsplan soll dort
kunftig durch entsprechende Festsetzungen insbesondere nicht stdrendes Gewerbe, Dienst-
leistungen, Wohnen und eine ErschlieBung des Gebietes planungsrechtlich erméglichen. Zu
den Bauleitplanen wird ein Umweltbericht erarbeitet.

Der Bebauungsplan Nr. 100 "An der Wittenberger Bahn" tiberlagert im Bereich der Friedrich-
Ebert-Briicke westlich der limenau einen Teil der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes 29/l vom 30.07.1982, in dem bisher 6ffentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche
Griunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und ,Kleingarten® festgesetzt sind.
Der betroffene Teilbereich der bisher rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes 29/I
wird durch den Bebauungsplan Nr. 100 "Wittenberger Bahn" aufgehoben und durch dessen
Festsetzungen ersetzt.

Als zweiter Verfahrensschritt ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Beschluss i.
S. von § 3(1) Abs. 1 BauGB Uber die Art und Weise der friihzeitigen Burgerbeteiligung zu
fassen.

Beschlussvorschlag:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 ,An der Wittenberger Bahn* wird ge-
genuber dem Aufstellungsbeschluss - wie zeichnerisch dargestellt - geandert.

Der Bebauungsplan Nr. 100 "An der Wittenberger Bahn" Uberlagert im Bereich der Friedrich-
Ebert-Briicke westlich der limenau einen Teil der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes 29/1. Der betroffene Teilbereich der bisher rechtskraftigen 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 29/1 wird durch den Bebauungsplan Nr. 100 "Wittenberger Bahn" aufgeho-
ben und durch dessen Festsetzungen ersetzt.

Der Verwaltungsausschuss beschlie3st gemaf? § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), fur den
Bebauungsplan Nr. 100 "An der Wittenberger Bahn" einschliel3lich 6rtlicher Bauvorschrift
Uber die Gestaltung die friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch Aushang durchzu-
fuhren.

Zeitparallel soll die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach 8 4 (1) BauGB durchgefihrt werden.



Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fur die Erarbeitung der Vorlage:

150,-

aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MaRnahmen:
c) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdogliche Einnahmen:

Anlagen:

Lageplan, Verfahrensibersicht, Begriindung

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des Proto-
Ja/ Nein / Enthaltun- | vorschlag kollf.
gen

1
2
3
4

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:

Anhorung/Beteiligung erforderlich:
Ortsrat:

Ortsvorsteher/in:

Ausziige an folgende Bereiche bzw. Fachbereiche: VI, 6, 06, 61




