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Mitteilungsvorlage

BeschlieRendes Gremium:

Betrifft:
Ochtmisser Kirchsteig
Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes - Bauv  on Doppelhausern

Beratungsfolge:

Top Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

) 21.04.2008 Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Fiar zwei Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64/1* Weil3er Berg*
liegt ein Befreiungsantrag gemaf 8§ 31 BauGB vor. Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt
fur die betroffenen Grundstiicke ,Einzelhausbebauung” fest. Die Eigentimer mdchten von
dieser Festsetzung befreit werden, um zwei Doppelhduser (4 Doppelhaushélften) errichten
zu konnen.

Den Eigentimern ware es derzeit mdglich, ihre Grundstiicke zu teilen und jeweils zwei sehr
schmale freistehende Einfamilienhduser zu errichten, unter Einhaltung der festgesetzten
Baugrenzen und der Grundflachenzahl (GRZ).

Aus stadtebaulichen Grinden ware es eher vertretbar, Doppelhduser zu errichten, anstatt
schmale und auf kleinen Grundstiicken stehende Einfamilienhauser.

In der Begriindung des Bebauungsplanes heil3t es unter Ziffer 3.1:

.Die Festsetzung der Art und des MalRes der baulichen Nutzung erfolgen in Anleh-
nung an eine ortstypische Bebauung als lockere, eingeschossige Bebauung mit Ein-
zel- und Doppelhausern. Je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte ist nur eine Wohn-
einheit zulassig.”

Mit dieser Begriindung wird als Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplanes definiert, eine
ortstypische lockere Bebauung herstellen zu wollen. Diese driickt sich durch eine einge-
schossige Bebauung aus, und zwar in der Gestalt von Einzel- und Doppelhdusern.



Weiterhin heil3t es:
-.Jm eine aufgelockerte Bebauung zu erreichen, wird eine relativ niedrige GRZ von
0,2 festgesetzt. Neben den Einzelhdusern sind zwei Doppelhduser zuldssig. Die An-
zahl der Doppelhduser wird beschréankt, um den Einzelhauscharakter des Baugebie-
tes sicher zu stellen.”

Um den Befreiungsantrag positiv oder negativ bescheiden zu kénnen, muss im vorliegenden
Fall geklart werden, ob die Festsetzung ,Einzelhausbebauung” einen Grundzug der Planung
darstellt.

Eine Befreiung kann nur dann erteilt werden, wenn die Grundziige der Planung nicht betrof-
fen sind. Sofern die Befreiung versagt wird, bleibt es dem Eigentiimer weiterhin unbenom-
men, sein Grundstick zu teilen und unter Einhaltung der Festsetzungen schmale kleine frei-
stehende Einfamilienhduser zu errichten. Aus Sicht der Verwaltung werden die Grundzige
der Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung nimmt folgendes zur Kenntnis.

Die Verwaltung beabsichtigt von der Festsetzung ,Einzelhaus* im Bebauungsplan Nr. 64/1
~Weiller Berg" eine Befreiung mit dem Ziel der Errichtung von zwei Doppelhdusern (4 Dop-
pelhaushalften) zu erteilen, weil als Grundzug der Planung eine lockere ortstypische Bebau-
ung anzusehen ist. Die Errichtung von Doppelhausern ist stadtebaulich vertretbar und erfillt
an dieser Stelle bei Einhaltung der Baugrenzen und der besonders niedrigen GRZ von 0,2
diese lockere ortstypische Bebauung.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fur die Erarbeitung der Vorlage: 150,--
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MaRhahmen:

c) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein
Haushaltsstelle:
Haushaltsjahr:

e) mdgliche Einnahmen:

Anlagen:
Lageplane

Beratungsergebnis:
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