STADT LUNEBURG Vorlage-Nr.

DER OBERBURGERMEISTER VO/2270/07
Bereich 62 - Verwaltung,

Wohnbauférderung Datum:
Herr Niesmann 26.02.2007
63 hsm

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Verwaltungsausschuss

Betrifft:

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Mittlerer S tadtring zwischen Linden- und
Berliner Straf3e" mit Berichtigung des Flachennutzung splanes (1. Berichtigung)
Erneuter Anderungs- bzw. Aufstellungsbeschluss, Ausl egungsbeschluss

Beratungsfolge:

Top Offentl. Sitzungs- Gremium
Status  datum

O 13.03.2007 Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung
N 20.03.2007 Verwaltungsausschuss
Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Liineburg hatte anlasslich seiner Sitzung am 18.10.1990 und nach Ande-
rung der Planungsziele der Verwaltungsausschuss anlasslich seiner Sitzung am 18.02.2003
geman § 2 Abs. 1 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen,

den Flachennutzungsplan fur den Teilbereich "Stresemannstraf3e/Feldstrae" in einem
17. Anderungsverfahren und

den Bebauungsplan Nr. 41 "Mittlerer Stadtring zwischen Linden- und Berliner Straf3e
(jetzt Willy-Brandt-StraRe)" in einem 2. Anderungsverfahren zu andern.

Fur ein Bebauungskonzept mit einem Hotelbetrieb und Gebauden flr grol3flachigen Einzel-
handel, Dienstleistungen und Wohnungen wurde vom 13.03. bis 26.03.2003 eine friihzeitige
Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine frilhzeitige Beteiligung von Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Nach weiterer Konkretisierung des Planungszieles soll nun ein neues Bauleitplanverfahren
im beschleunigten, vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB 2007 durchgefiihrt werden.
Die Voraussetzungen fir die Anderung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB-Novelle 2007 liegen vor. So Uberschreitet die im Plangebiet zuldssige Grund-
flache 20.000 m2 nicht. AuBerdem bestehen weder eine Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht noch gibt es Anhaltspunkte flr eine Be-
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eintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Erforder-
lich wird daher ein erneuter Anderungs- und Aufstellungsbeschluss. Fiir die zwischenzeitig
erarbeitete Anderung des Bebauungsplanes soll ebenso der Auslegungsbeschluss erfolgen.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Ziel der Planung ist insbesondere die Festsetzung eines Sondergebietes flr Einzelhandel
und Dienstleistungen, eines Mischgebietes und des vorhandenen allgemeinen Wohngebie-
tes. Vorgesehen ist die Verlagerung des vorhandenen Aldi-Marktes und des Danischen Bet-
tenlagers sowie die Schaffung einer weiteren Fachmarktflache in einem neu zu errichtenden
Einkaufszentrum zum Kreuzungsbereich der Stresemannstra3e mit der Willy-Brandt-Straf3e
hin. Zur Betonung der Stadteingangssituation soll im Eckbereich eine obergeschossige
Dienstleistungsaufstockung erfolgen. Die optisch dreigeschossig festgesetzte Mischgebiets-
bebauung dient der BlockrandschlieBung zum Wohngebiet Rotes Feld hin, hier ist die Errich-
tung einer Seniorenwohnanlage geplant. Gestalterische Anforderungen sollen tber Festset-
zungen einer 6rtlichen Bauvorschrift Giber die Gestaltung gesichert werden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt in Teilen die rechtskraftige 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 "Mittlerer Stadtring zwischen Linden- und Berliner Strale" vom
26.05.1977.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung wird nach §
13 ai. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen. Der Plan soll nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegt werden. Im Rahmen dieses Auslegungsverfahrens wird den Birgern erneut Gele-
genheit geboten, Stellungnahmen abzugeben. Nach § 4 Abs. 2 BauGB soll die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt werden.

Von einer Umweltprifung sowie der Erstellung eines Umweltberichtes kann im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13 a BauGB abgesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschliel3t:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlieRt gemaR § 2 Abs. 1 und 4 Baugesetzbuch
(BauGB), den Bebauungsplan Nr. 41 "Mittlerer Stadtring zwischen Linden- und Berli-
ner Stral3e" in einem 2. Anderungsverfahren im beschleunigten vereinfachten Verfah-
ren gemal § 13 ai. V. m. § 13 BauGB zu andern. Ziel der Planung ist insbhesondere
die Festsetzung eines Sondergebietes fir Einzelhandel und Dienstleistungen, eines
Mischgebietes sowie eines vorhandenen allgemeinen Wohngebietes. Fir den Ande-
rungsbereich ist aul3erdem eine ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung zu erlas-
sen. Der Bebauungsplandnderungsbereich ist in dem anliegenden Planausschnitt
zeichnerisch beschrieben. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 41 "Mittlerer Stadtring zwischen Lindenstrae und Berliner Straf3e" wird
durch die 2. Anderung teilweise liberplant.

2. Dem Auslegungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 - 2. Anderung "Mittlerer Stadtring zwi-
schen Linden- und Berliner StralRe" nebst Begriindung wird zugestimmt. Die férmliche Ausle-
gung wird beschlossen. Eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wird nicht
durchgefuhrt. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verflgbar sind, wird abgesehen.

|3. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.




Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fur die Erarbeitung der Vorlage:

150,00 €

aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MaRhahmen:
c) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein
Haushaltsstelle:
Haushaltsjahr:

e) mdgliche Einnahmen:

Anlagen:
Lageplan, Verfahrensibersicht, Begriindung, Planentwurf

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des Proto-
Ja / Nein / Enthaltun- | vorschlag kollf.
gen

1
2
3
4

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:

Anhdrung/Beteiligung erforderlich:
Ortsrat:

Ortsvorsteher/in:

Auszlige an folgende Bereiche bzw. Fachbereiche:




Eingangs- und Sichtvermerke

(gewilinschte Vermerke bitte ankreuzen)

L] g O] O] O] O] O] O]

Entwurfsverfasser/in | |eiter/in des | Leiter/in des

Datum beteiligten | beteiligten Dez. VI | Dez.V | FBL3 | Dez. Il OB Ratsbiiro
Bereichs Fachbereichs




