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Ausschuss fiir Soziales, Gesundheit, Gleichstellung 14.08.2025

und Ehrenamt 0

Sachverhalt

Das Wohnraumbiiro wurde im Mai 2025 in der Stabsstelle der Oberblirgermeisterin eingerichtet.
Es dient als kommunale Zentrale und soll Losungsansdtze entwickeln, um die negativen
Auswirkungen der deutschlandweiten Wohnraumkrise in Liineburg zu reduzieren und abzufedern.

Seitdem finden regelmalig Wohnraumsprechstunden im Dialograum statt. Das
Wohnraumférderprogramm wurde neu beschlossen. Zudem wurden Instrumente der
Wohnraumpolitik aus anderen Kommunen in Erfahrung gebracht, um ihre Potentiale fiir Lineburg zu
bewerten.

In der Sitzung werden die ersten Riickmeldungen und Ergebnisse aus dieser Arbeit vorgestellt.

Klima und Nachhaltigkeit

Finanzielle und personelle Auswirkungen

Folgenabschatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs

Auswirkung

positiv (+)
Ziel Erlauterung der Auswirkungen
und/oder

negativ (-)

Umwelt- und Klimaschutz
(SDG 6, 13, 14 und 15)

Nachhaltige Stadte und
Gemeinden (SDG 11)
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3 Bezahlbare und saubere
Energie (SDG 7)

4 Nachhaltige/r Konsum und
Produktion (SDG 12)

5 Gesundheit und Wohlergehen | + Wohnen ist ein Grundrecht, daher hat die Verbesserung des
(SDG 3) Wohraummangels positive Auswirkungen
Hochwertige Bildung

6
(SDG 4)

Weniger Ungleichheiten + Durch die Starkung von glinstigem Wohnraum werden

7 Ungleichheiten reduziert.

(SDG 5 und 10)
Wirtschaftswachstum

8
(SDG 8)

9 Industrie, Innovation und
Infrastruktur (SDG 9)

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development Goals, SDG)
der Vereinten Nationen ab. Um eine Irreflihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in Klammern auf die
jeweiligen Original-SDG hingewiesen.

B) Klimaauswirkungen

a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind moglich)

x Neutral (0): durch die zu beschlieRende Malnahme entstehen keine CO,-Emissionen

o Positiv (+): CO,-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
0 Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen

o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der
Beschlussvorlage VO/ geprift.
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¢) Richtlinie der Hansestadt Liineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.
o Die Vorgaben wurden beriicksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder

x Die Beschaffungsrichtlinie ist flir das Vorhaben irrelevant.

Anlage/n

Anlage 1: Wohnraumbiiro_2025-08-14 (6ffentlich)
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Wohnraumburo
Konzept
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INHALT Wohnraumbtro

Wo stehen Nachste
WIr? Schritte?
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INHALT Wohnraumbtro

Wo stehen
WITr? Schritte?
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Wohnraummangel in Liineburg 8!

Hansestadt Liineburg

« Der Neubaubedarf betragt bis 2030 eewos
jahrlich 206 Wohnungen.

« Es fehlt an barrierearmen Wohnraum fur
Senior:innen

Marz 2023
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Glinstiger Wohnraum fehlt &’

Hansestadt Liineburg

* Es gibt immer weniger __
Sozialwohnungen. -GEWOS

) ES fe h lt a n WO h n ra u m f[j r' Pe rSO n e n in Abbildung 11: Entwicklung der durchschnittlichen Angebotsmietpreise fir Be-

standswohnungen in der Hansestadt Lineburg

der Ausbildung.

12,00€
10.20€ 10,18 €

« Es gibt ein Defizit an preisgunstigen o /

Wohnungen fur Single-Haushalte sowie ...
groBe Haushalte (vier und mehr
Personen).

6,71 €

0,00€
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

w—Stadt LUneburg — ==| andkreis Lineburg Hamburg
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Das Wohnraumblro

Ist die kommunale Zentrale

um Losungsansatze zu entwickeln,

die die negativen Auswirkungen der deutschlandweiten
Wohnraumkrise in Luneburg reduzieren.
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Das Wohnraumbturo — erste Schritte é
- T

Erste Ideenentwicklung seit Anfang 2025
Ubertragbarkeit Start im Mai 2025

von Konzepten Sprechstunde im
anderer Dialograum
Kommunen

Wohnraum-
forderprogramm
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Sprechstunde im Dialograum

 Seit Mai 1x/Woche, seit Juni 2x/Woche

orechstunde i « Verweisberatung zu verschiedenen
Dialograum Sozialberatungen

 Ziel: Sichtbarkeit der Koordination,
Problemlagen aufnehmen
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Sprechstunde im Dialograum @’

Hansestadt Liineburg

14.08.2025

Sprechstunde im

Dialograum

Ruckmeldungen

 Wohnraumsuche
« groBere Wohnungen fur Familien

« seniorengerechte wohngeldfahige
Wohnungen

 Starkung der Rechte von Mieter:innen ggu.
Vermietern

« Unzufriedenheit mit Entscheidungen der
Bauverwaltung
« Nachverdichtung, Wohnraum vs. Brandschutz;

« Wohnraumschutz;

 Vollzug der Zweckentfremdungssatzung
gewunscht

Ausschuss fur Soziales, Gesundheit, Gleichstellung und Ehrenamt 9



Wohnraumforderprogramm @’

Hansestadt Liineburg

« Ubernahme von
« ZWO021 (aus Dez. I1)
« Wohnraum in der Innenstadt (aus Dez. VI)

 Vertretung in Bauausschuss und Rat

* Neustrukturierung der Webseite sowie
der Antragsformulare

Wohnraum-

forderprogramm
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Ubertragbarkeit von Konzepten

Austausch und Fortbildungen
Ubertragbarkeit e DIFU Bezahlbar Wohnen! 12.-13. Mai in

von Konzepten

anderer Be rl_in

e Austausch mit anderen Kommunen:

« Wohnraumforderung im Bestand (Region
Hannover)

« Starkung von Mieter:innen, Mietspiegel,
Wohnungstausch (Frankfurt)

« Zweckentfremdungssatzung (Landau)

Kommunen
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INHALT Wohnraumbtro

A

Wo stehen

: Mal3-
WIr?

nahmen

Schritte?
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Ziele
TS

Bestmogliche
Ausnutzung
von
bestehendem
Wohnraum
anregen
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Ziele — und mogliche MaRnahmen &’

Hansestadt Liineburg

- Potentialanalyse: Wo sind Haushalte, in denen nur
Menschen U65 bzw. U72 wohnen

Bestmﬁg[iche « Zweckentfremdungssatzung anwenden
» Meldeportal, Datenerhebung, Aufstockung des
Ausnutzung Arbeitsbereich
von
bestehendem « Umzugsmoglichkeiten, bei denen die ,Hunderunde* gleich
bleibt
Wohnraum « Kontaktaufnahme mit Bautragern seniorengerechter
anregen Wohnungen
« Ggf. Priorisierung von Luneburger:innen
(Umzugsketten)

Bauprojekt ,Tarzan & Jane” der Stadtischen Wohnungsbaugesellschaft

Im Rahmen des Projekts werden fiinf der 35 Wohnungen an Haushalte vergeben, die von einer
gréBeren in eine kleinere Wohnung ziehen und damit gréBeren Wohnraum flr andere Personen zur
Verfligung stellen.
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Ziele - und mogliche MaRnahmen
D

- NACHVERDICHTUNG

« Erstberatung durch Architekten zum Umbau
 ,Aus alt mach 2 + - 400€/Erstberatung

e Checkliste Hemmnisse Wohnraum
Innenstadt

« Prufung der Umsetzbarkeit von ,Wohnen fur

Hilfe“ PO
« Bedarf + Umgang mit steuerlichen /A\
Barrieren JOTH IS

FoR HILFE

DEUTSCHLAND
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https://www.hf.uni-koeln.de/30204

Ziele - und mogliche MaRnahmen

Hansestadt Liineburg

« Weiterentwicklung Wohnraumforderprogramm
« Aufnahme von Ankauf von Belegrechten
(z.B. analog der N-Bank-Forderung)

« Priifung und Anderung der stadtebaulichen Vertrage
(30%-Bindung)
« Bautrager ohne NBank-Forderung prufen
* Formulierung fur kunftige Vertrage anpassen

« Konzept fur Azubi-Wohnen entwickeln

« Austausch mit stadtischen Gesellschaften uber
Bedarf

« Ggf. Finanzierung uber Belegungsrechte o.a.
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Weitere mogliche MaBnahmen &’

Hansestadt Liineburg

« §5 WIStrG Mietpreisuberhohung - Verfolgung als Ordnungswidrigkeit
« Modellprojekt Mietenmonitor: Inserate auswerten und anschreiben

« Qualifizierter Mietspiegel ist Voraussetzung — Erhebung mit Info-Flyer
kombinieren

« Forderung von Mitgliedschaft in Mieterschutzvereinen
* Fehlbelegung von Sozialwohnungen: Mieterhohung unter Vorbehalt
* Immobilienwirtschaftlicher Dialog
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INHALT Wohnraumbtro

Wo stehen Nachste
WIr? Schritte?
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Nachste Schritte 3!

Hansestadt Liineburg

« Weiterentwicklung des Wohnraumkonzeptes

« Sammlung von Vorschlagen mit jeweiligem Aufwand
(personell und finanziell)

« Kontinuierliche Prasenz im Dialograum und in Netzwerken
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Ul

Hansestadt Liineburg

Muriel Herrmann und Carl-Ernst Muller
Buro der Oberburgermeisterin
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