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Wohnraummangel in Liineburg 8!

Hansestadt Liineburg

« Der Neubaubedarf betragt bis 2030 eewos
J é h r |.| C h 206 WO h n u nge n o ;{lzl:)g;rzuan;zz;stzégt;ﬂizkbourgept
 Es fehlt an barrierearmen Wohnraum fiir
Senior:innen.

« Luneburg wachst und Neubau ist teuer.
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Glinstiger Wohnraum fehlt &’

Hansestadt Liineburg

* Es gibt immer weniger __
Sozialwohnungen. -GEWOS

- Es fehlt an Wohnraum fur Personen in oy s s s vesncvass o oo
der AUSbIldu ng. o 12,49€

12,00€
10.20€ 10,18 €

« Es gibt ein Defizit an preisgunstigen o /

Wohnungen fur Single-Haushalte sowie ...
groBe Haushalte (vier und mehr
Personen).

6,71 €

0,00€
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

w—Stadt LUneburg — ==| andkreis Lineburg Hamburg
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Wohnraumforderprogramm @’

Hansestadt Liineburg

* Fuhrt die beiden bisher bestehenden Forderprogramme zusammen:

« Wohungsbauforderprogramm ZW021
* zuletzt geandert unter VO/8723/19
* Invest-Nr. 522-003

« Forderrichtlinie fur Investitionszuschusse zur Schaffung von
Wohnraum in der Innenstadt
« beschlossen unter VO/9489/21
e [nvest-Nr. 522-004
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Wohnraumforderprogramm &’

Hansestadt Liineburg

Veranderungen der Fordermodule zu ZWO21

* Begrenzung der forderbaren Sozialwohnungen pro Projekt
« Max. 50% der Sozialwohnungen und max. 4 Sozialwohnungen
Rechenbeispiel:

Wohnungen | davon Sozial- | Forderbarer Begriindung
gesamtim wohnungen Sozial-
Projekt wohnungen

1 1 0 Keine 4
Wohnung

4 4 2 50%

20 9 4 Max. &

80 20 £ Max. 4
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Wohnraumforderprogramm @’

Hansestadt Liineburg

Veranderungen der Fordermodule zu ZWO21

* Begrenzung der forderbaren Sozialwohnungen pro Projekt
« Max. 50% der Sozialwohnungen und max. 4 Sozialwohnungen

« Anpassung an Forderbedingungen der NBank:
« WohnungsgroRen
 Rollstuhlgerechter Wohnraum

 Streichung nicht mehr relevanter Fordermodule ,Ermafigter
Baulandpreis” und ,Verzicht auf Stellplatze®
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Wohnraumforderprogramm @’

Hansestadt Liineburg

Veranderungen der
Fordermodule zu Wohnraum
in der Innenstadt

« Wegfall von reinen
BrandschutzmaBnahmen
ohne Wohnraumbezug

e Anpassung des
Geltungsbereichs
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Wohnraumforderprogramm @’

Hansestadt Liineburg
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Wohnraumforderprogramm @’

Hansestadt Liineburg

Veranderungen zu beiden Forderprogrammen

« Anpassung der Fordersummen an den Baupreisindex
* 12.000 - 20.000€/Wohnung nach WohnungsgrofRen
 3.000 € bei Verlangerungen
« Max. 12.000 € bei Innenstadt

« Anpassung an die Dienstanweisung fur die Gewahrung von
Zuwendungen an Dritte
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Ul

Hansestadt Liineburg

Muriel Herrmann und Carl-Ernst Muller

D4 muriel.herrmann@stadt.lueneburg.de
® 04131-3094781

Buro der Oberburgermeisterin
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Hansestadt Lineburg

45. Anderung des Flachennutzungsplans
B-Plan Nr. 103/Il Bilmer Berg Il mit OBV

Feststellungsbeschluss
Satzungsbeschluss
Juni 2025

WIRTSCHAFTSFORDERUNG
LANDKREIS HARBURG

Gesellschaft fiir Entwickeln
== m= und Bauen (GEB) mbH




Hansestadt Lineburg

45. Anderung des Flachennutzungsplans
B-Plan Nr. 103/II Bilmer Berg Il mit OBV

Parallelverfahren (§ 8a BauGB)

Aufstellungsbeschluss (April 2023)
Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung

Friihzeitiges Beteiligungsverfahren (Juni/Juli 2023)
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4 (1) BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (Februar 2025)
Beteiligungsverfahren (Februar/Marz 2025)

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(2) BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss / Feststellungsbeschluss (Juni 2025)




Hansestadt Lineburg

...../""""\...
Uﬂu Bauleitplanung Bilmer Berg Il

Fachplanungen und Gutachten

Bauleitplanung Planungsbiro Patt

Grunordnerischer Fachbeitrag, Artenschutz, Umweltbericht, Ausgleich EGL GmbH
Oberflachenentwasserungskonzept und ErschlieBungsplanung IGBV Ingenieurgesellschaft fur Bau- und Verm.
Verkehrstechnische Untersuchung / Verkehrsgutachten Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert
Schalltechnisches Gutachten BMH Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB
Klimagutachten GEO-NET Umweltconsulting GmbH
Bodenschutzkonzept BWS GmbH
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%8 Hansestadt Lineburg
uﬁ Bauleitplanung Bilmer Berg |l

Stand: Beteiligung gem. § 3(2) BauGB und § 4(2) BauGB
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Flachennutzungsplananderung
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Hansestadt Lineburg
Bauleitplanung Bilmer Berg Il

Festsetzungen des Bebauungsplans
Stand: Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

= Art der baulichen Nutzung

=  MaR der baulichen Nutzung

= Baugrenzen

=  Gemeinbedarfsflachen, Verkehrsflachen, Versorgungsflache
=  Grinflachen, Flachen fir Wald

=  Mallnahmenflachen fiir Natur und Landschaft

= Festsetzungen zum Immissionsschutz

" Festsetzungen zur Oberflachenentwéasserung/Klimaschutz

Nebenzeichnung 1: Bedingte Festsetzung Anbindung Erweiterungsfléchen
Nebenzeichnung 2: Bedingte Festsetzung im nordlichen Plangebiet
Nebenzeichnung 3: Vorgaben zur Oberflachenentwasserung

e LGLN




Grunordnerische Planung Externe KompensationsmalRnahmen

Hansestadt Lineburg
Bauleitplanung Bilmer Berg Il

Festsetzungen Grinordnung,
Natur und Landschaft

=  Wallhecken erhalten & ergdnzen

=  Fledermausflugrouten erhalten

= Walder erhalten

=  Waldsaume herstellen

= Gewasserstruktur/Teich im Stden erhalten

= Verlegung & naturnahe Gestaltung des Ohegrabens

= QOberflachenwasser versickern

= Extensive Dachbegriinung

= Fassadenbegrinung

= Festsetzung offentlicher Grinflachen

= Anpflanzungsgebote auf privaten Grundstlicken und fir
Einzelbaume innerhalb der PlanstralRen

= Ausgleich vor Ort

= Grinachse/Wegeverbindung herstellen

= Artenschutz/Flederméause (Anlage G7)




Hansestadt Liineburg Pa"aHEIverfahren (
Bauleitplanung Bilmer Berg I Stellungnahmen beziehe

nsich zT, quf beide Verfahren

Themenbereiche aus TOB und Offentlichkeit [Auszug! Siehe auch Anlage zur Vorlage]

Standort Sportpark

Gewerbeflachen

Verkehr

Natur und Landschaft

Entwdsserung

Sonstiges

Standort im Stadtgebiet und im Plangebiet
Erreichbarkeit und Mobilitatszwange

Alternativenprifung; Standort und Bedarf
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

OPNV-Anbindung; Lage der Haltestelle (Erreichbarkeit, Sicherheit); Wendekehre und Sanitiranlagen;
Doppelhaltestelle, Radverkehr

Anmerkungen zu untersuchten Artengruppen, Ausnahmeantrag, klimadkologische Situation,
Ausgleichsmallnahmen, Boden

Konkretisierung in den Festsetzungen zur Entwasserung (Verkehrsflachen; Dachflachen)
Ablehnung von Versickerungsmulden; Artenschutzrechtliche Bedenken

Anregungen zu Inhalten im FNP (Emissionen, Kompensation)

Anmerkungen und Konkretisierung von Verbotszonen (Autobahn) aufgrund FStrG.
Hinweis auf Truppenibungsplatz

Leitungsrechte

Stiftungswille, Stiftungszweck




Hansestadt Lineburg
Bauleitplanung Bilmer Berg Il

A
u&

Keine wesentlichen Anderungen der Festsetzungen und Begriindungen

Berucksichtigung der Stellungnahmen fihrte zu redaktionellen Klarstellungen:

" u.a.zu Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen, Belange der Autobahn i.V. mit FStrG, Raumordnung durch
Konkretisierungen und Klarstellungen in der Begriindung und den Hinweisen

Beriicksichtigung der Hinweise der Unteren Wasserbehorde:

Anpassungen der Entwasserungsvorgaben in der textlichen Festsetzung Nr. 6.3.2 :
= Differenzierte Behandlung des Oberflachenwassers in den Flachen AQ-gedrosselt und AQ:

o Oberflachenwasser von Dachflachen darf in das Regenwasserentwasserungsnetz bzw. den StraBenbegleitgraben eingeleitet
werden.

o Oberflachenwasser von Verkehrsflachen hingegen muss vor Ort versickert werden.

= Die bisher verpflichtende Einleitung des Dachflachenwassers der Flachen AQ in den Strallenbegleitgraben in eine optionale
Moglichkeit zur Einleitung geandert.

= Auflage nachrichtlich beriicksichtigt: Bei offenen Fugen ist der erforderliche Grundwasserflurabstand einzuhalten.

A
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Stand: Feststellungsbeschluss

Hansestadt Lineburg

...../"',i.....
nﬂu Bauleitplanung Bilmer Berg |l

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Veroffentlichung des Entwurfs der
Flachennutzungsplananderung im Internet abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Rat gemal den
anliegenden Abwagungsvorschlagen geprift.

2. Der Rat der Hansestadt Liineburg stellt die 45. Anderung des
Flachennutzungsplans fur den Teilbereich ,Bilmer Berg Il1“ fest.

3. Die 45. Anderung des Flichennutzungsplans ist der héheren
Verwaltungsbehorde gemald § 6 Abs. 1 BauGB zur
Genehmigung vorzulegen.

45. And. des Flachennutzungsplanes

Keine Anderungen aufgrund der Beteiligungen
gemal § 3(2) BauGB bzw. § 4(2) BauGB




2 B s
B Avfuss 0= 4.50Us ns Regenvasserentwassenungsnetz
zur textlichen Festsetzung Nr. 6.3.2 - &

Hansestadt Lineburg
Bauleitplanung Bilmer Berg Il

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs im Internet
abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange hat der Rat gemaR den anliegenden
Abwagungsvorschlagen gepruft.

2. Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB beschlieRt der Rat der Hansestadt Liineburg
den Bebauungsplan Nr. 103/11 ,,Bilmer Berg 1I“ mit 6rtlicher Bauvorschrift als X
Satzung. e - " AN -

3. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat ist nach § 10 Abs. 3 : ' : N e
BauGB ortsiblich bekannt zu machen

B-Plan Nr. 103/11 ,,Bilmer Berg” mit OBV

Keine Anderungen, die zu einer erstmaligen oder stirkeren
Berthrung von Belangen fuhren.
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