HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DIE OBERBURGERMEISTERIN VO/11910/25

Bereich 61 - Stadtplanung

Herr Schmidt Datum:

27.05.2025

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liineburg

45. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Teilbereich "Bilmer Berg II"
Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

o] 16.06.2025 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung
N 17.06.2025 Verwaltungsausschuss
o) 19.06.2025 Rat der Hansestadt Lineburg

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 30.05.2023 beschlossen, fur das Gebiet
Ostlich des Gewerbegebiets Bilmer Berg und sidwestlich der geplanten Bundesautobahn A
39 die 45. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Teilbereich ,Bilmer Berg Il aufzu-
stellen (VO/10609/23).

Planungsziele sind neben der Ausweisung neuer Gewerbegebiete, die planungsrechtliche
Sicherung bestehender Waldflachen und Grlinstrukturen sowie die Schaffung der stadtebau-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Sportanlage. Zur Umsetzung der vorge-
nannten Planungsziele werden im parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 103/Il ,Bilmer
Berg II“ Gewerbeflachen sowie Flachen flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Spiel-
und Sportanlagen festgesetzt. Diese Flachenfestsetzungen widersprechen den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans. Da die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 103/l aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln sind, ist der Flachennutzungs-
plan insoweit zu andern, dass die Festsetzungen im Bebauungsplan mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplans Ubereinstimmen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 13.06.2023 bis ein-
schlief3lich 21.07.2023 durchgefuhrt. Zugleich wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB die von der
Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert, sich
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
zu auldern.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 11.02.2025 vom Verwaltungsausschuss
gefasst (VO/11687/25). Folglich wurde der Planentwurf mit seiner Begriindung vom
18.02.2025 bis einschlie8lich 21.03.2025 mit der Gelegenheit zur Stellungnahme im Internet
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veroffentlicht sowie im Bereich Stadtplanung der Hansestadt Liineburg ausgelegt.

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplans wird gemald § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum
Bebauungsplan Nr. 103/11 aufgestellt. Uber den Bebauungsplan Nr. 103/l ist gesondert zu
beschlieRen (VO/11909/25).

Dem Rat wird empfohlen auf Grundlage der anliegenden Planunterlagen und Abwagungs-
vorschlage den Feststellungsbeschluss Uber die 45. Anderung des Flachennutzungsplans fir
das Teilgebiet ,Bilmer Berg II“ zu fassen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehdrde (Amt fir regionale Landesentwicklung). Sobald die Genehmigung erteilt wird,
ist diese gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortstblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung
wird die Anderung des Flachennutzungsplans wirksam.

Folgenabschatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Lineburgs

Auswirkung
Ziel positiv (+) Erlduterung der Auswirkungen
und/oder
negativ (<)
Umwelt- und Klimaschutz Jede Bebauung bringt Versiegelung mit sich, bei Bauvorha-
1 (SDG 6, 13, 14 und 15) ) ben fallen grundsatzlich Emissionen durch den Transport
von Baustoffen etc. an.
5 Nachhaltige Stadte und + -Geplante Infrastruktur wird genutzt (A39), Mdglichkeit,
Gemeinden (SDG 11) Gewerbeverkehr aus dem Stadtgebiet herauszuhalten
3 Bezahlbare und saubere
Energie (SDG 7)
4 Nachhaltige/r Konsum und
Produktion (SDG 12)
5 Gesundheit und Wohlerge- | Ausstattung der Stadt mit Sportflachen
hen (SDG 3)
6 Hochwertige Bildung + Schaffung von Ausbildungsplatzen zu erwarten
(SDG 4)
7 Weniger Ungleichheiten
(SDG 5 und 10)
8 Wirtschaftswachstum + -Schaffung von Arbeitsplatzen
(SDG 8)
Industrie, Innovation und + -Die Modernisierung der vorhandenen Infrastruktur wird
9 Infrastruktur (SDG 9) gefordert.
-Ausstattung der Stadt mit Gewerbeflachen (Steuereinnah-
men)

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development
Goals, SDG) der Vereinten Nationen ab. Um eine Irrefiihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in
Klammern auf die jeweiligen Original-SDG hingewiesen.

B) Klimaauswirkungen

a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind mdéglich)




o Neutral (0): durch die zu beschlieBende MalRnahme entstehen keine CO,-Emissionen

o Positiv (+): CO.-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
x Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen
o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-

schlussvorlage VO/ gepruft.

¢) Richtlinie der Hansestadt Lineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.

o Die Vorgaben wurden berticksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder

x Die Beschaffungsrichtlinie ist flir das Vorhaben irrelevant.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 172,00
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der Malinahmen:
c) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:

Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdogliche Einnahmen:

Anlagen:
Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Planzeichnung
Anlage 3 Begrundung mit Umweltbericht
Anlage 4 Abwagungsvorschlage férmliche Beteiligung

Beschlussvorschlag:
1. Die wahrend der Veroffentlichung des Entwurfs der Flachennutzungsplananderung im
Internet abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und




sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Rat gemal den anliegenden Abwa-
gungsvorschlagen gepruft.

2. Der Rat der Hansestadt Liineburg stellt die 45. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Teilbereich ,Bilmer Berg II* fest.

3. Die 45. Anderung des Flachennutzungsplans ist der hdheren Verwaltungsbehorde
gemal § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorzulegen.

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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Hansestadt Luneburg

45. Anderung des Flachennutzungsplanes

,Gewerbegebiet Bilmer Berg II*

Stand: Feststellungsexemplar M 1:10.000
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Stadt, Dorf- und Regionalplanung  WWW.patt-plan.de

Planzeichenerkldarung

1. Art der baulichen Nutzung 4. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
e Gewerbliche Bauflachen Flachen fir Wald
2. Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Flache fir den Gemeinbedarf - Sportlichen Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

3. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 6. Sonstige Planzeichen

110 KV . -
—@———46€— Hauptversorgungsleitungen oberirdisch
(Hochspannungsleitung) Geltungsbereichs der 45. Anderung des

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch Flachennutzungsplanes

Y o= (Gashochdruckleitung)




Hansestadt Luneburg

45. Anderung des Flichennutzungsplans

Begriundung mit Umweltbericht,

Stand: Feststellungsbeschluss

Landkreis Liineburg (2024)

Inhalt

Teil 1: Allgemeine Begrundung (Planungsburo Patt- Lineburg)
Teil 2: Umweltbericht (EGL GmbH- Lineburg)
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Hansestadt Liineburg Begriindung
45. FNP Anderung ,,Gewerbegebiet Bilmer Berg 11

1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 51,7 ha und befindet sich im 6stlichen Stadtge-
biet Luneburgs, in den Stadtteilen Neu Hagen und Kaltenmoor.

Das Plangebiet liegt in ostlicher Nachbarschaft zu den Siedlungsflachen Hagens und grenzt
im Norden an das Gewerbegebiet Bilmer Berg an. Im Suden grenzt das Plangebiet an die
Gemeinde Wendisch Evern (Samtgemeinde Ostheide) an. Die genaue Lage ist dem Luftbild
auf dem Titelblatt zu entnehmen.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine gute Anbindung an die B 216 bzw. zukunftig an die
Bundesautobahn BAB 39 aus, die nordostlich bzw. ostlich des Plangebietes verlaufen wird.

Far die Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen im Einklang mit den Zielen der
Raumordnung in Anspruch genommen. Da keine signifikanten Brach- und/oder Konversi-
onsflachen im Stadtgebiet vorhanden sind, muss flr die Bereitstellung von Gewerbeflachen
und der Gemeinbedarfsflache auf landwirtschaftliche Flachen zurtuckgegriffen werden. Bei
der Planung wird auf die Inanspruchnahme von héherwertigen Flachen bzw. Biotopstruktu-
ren wird verzichtet. Zu schutzenswerten Landschafts- und Biotopstrukturen wurde Abstand
eingehalten. In Abwagung der Belange unter- und gegeneinander wird hier eine Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzter Flachen als vertretbar angenommen. Dies ge-
schieht im Einklang mit den raumordnerischen Zielen des Landkreises Luneburg.

2 Anlass, allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Die Hansestadt Luneburg plant, das vorhandene Gewerbegebiet Bilmer Berg bis zur geplan-
ten Autobahntrasse der BAB 39 weiterzuentwickeln und hochwertige Gewerbeflachen fir
wirtschaftliche Entwicklung bereitzustellen, um so den Wirtschaftsstandort Luneburg zu si-
chern.

Durch die Planung soll die Wirtschaft durch die Schaffung neuer Gewerbefldchen gefordert
werden, um lokalen (regionalen) Betrieben sowie uberregionalen Unternehmen eine nach-
haltige Wachstums- und Entwicklungsperspektive zu bieten. Vorrangig soll der steigende
Flachenbedarf an Gewerbeflachen fur lokale Betriebe gedeckt werden. Aufgrund der strate-
gischen Lage entlang der geplanten Autobahn sind diese Flachen jedoch auch fir Uberregi-
onale Gewerbetreibende attraktiv.

Weiterhin sollin das Gebiet ein Sportparkintegriert werden. Geplantist ein multifunktionaler
Sportpark, welcher u.a. der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen soll und so das Angebot an
Sportstatten in LUneburg- mit Schwerpunkt auf das dstliche Stadtgebiet- sinnvoll erweitert.

Durch die Planung sollen Ausgleichsflachen geschaffen und vorhandene Waldflachen und
bestehende Grunstrukturen in ihrem Bestand gesichert werden.

Der Standort zeichnet sich durch infrastrukturelle Vorteile aus, da er uber eine sehr gute An-
bindung an Uberregionale Verkehrswege verfugt und den bereits bestehenden Gewerbe-
standort nach Osten sinnvoll erweitert. Der Erweiterungsbereich ist bereits heute durch Ver-
kehrslarm erheblich larmbelastet. Durch die Gebaude des Gewerbegebietes wird eine Ab-
schirmung und Reduzierung der Larmbelastung fur die Siedlungsflachen von Hagen ange-
strebt.

Neben der ErschlieBungsmaglichkeit Uber die StraBe besteht eine raumliche Nahe sowohl
zum Hafen wie auch zum schienengebunden Verkehr.

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 3/19



Hansestadt Liineburg Begriindung
45. FNP Anderung ,,Gewerbegebiet Bilmer Berg 11

Das RROP weist im 1. Entwurf zum RROP 2025 die Plangebietsflache als ,,Vorbehaltsgebiet
Industrielle Anlagen und Gewerbe*“ aus.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103/Il ,,Bilmer Berg 11“ und die 45. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

3 Raumliche und strukturelle Situation

Derzeit werden die Fldchen des Plangebietes vorwiegend als Ackerland genutzt. Im Norden
des Plangebietes befindet sich ein Bestand an Nadelgehdlzen. Weiterhin befinden sich im
Plangebiet Waldflachen, die u.a. aufgrund der hohen Bedeutung flur den Artenschutz schit-
zenswert sind.

Die Apfelallee und der Weg Zur Ohe als bestehende Wegeverbindungen fiihren aus Hagen
kommend durch das Plangebiet weiter in Richtung Elbe Seitenkanal. Diese Wege werden fur
die Naherholung genutzt. Entlang dieser beiden Wege befinden sich geschutzte Wallhecken
in unterschiedlicher Auspragung.

Die Entfernung zu den Siedlungsflachen von Hagen betragt ca. 250 m und in stdlicher Rich-
tung befindet sich die Gemeinde Wendisch Evern. Im Plangebiet, in Verlangerung der Au-
gust- Wellenkamp StraBe, befinden sich derzeit einige Wohncontainer, die temporar als
Flichtlingsunterkunft genutzt werden.

Erschlossen wird das Gebiet Uber die August-Wellenkamp StraBe im Norden und tiber einen
herzustellenden Anschluss an die Friedrich-Penseler StraBe. Perspektivisch wird eine neue
Anbindung an die BAB 39 und die B219 uUber die Anschlussstelle in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet erfolgen. Das Verkehrskonzept sieht vor, die Ortslage von Hagen nicht durch zu-
satzliche ErschieBungsverkehre (PKW / LKW) zu belasten.

Weiterhin ist im Planungsprozess eine in nord-sudlicher Richtung verlaufende 110 kV Hoch-
spannungsleitung sowie im westlichen Plangebiet eine Gashochdruckleitung zu beachten.

4 Art des Verfahrens

Aufgrund der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes kann der Bebauungsplan
derzeit nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Um dem Ent-
wicklungsgebot nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Die beiden Bauleitplane werden im Normalverfahren aufgestellt.

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens wurde deshalb ein Umweltbericht (vgl. EGL (2025))
erarbeitet, der gemaB § 2a BauGB als Teil 2 einen gesonderten Teil dieser Begrindung dar-
stellt. Dazu wurden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen fur die Umwelt-
prufung ermittelt, ein Kompensationskonzept erstellt und die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung abgearbeitet. Als Grundlage wurden eine Biotopkartierung und artenschutz-
rechtliche Prifungen durchgefihrt.
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Hansestadt Liineburg Begriindung
45. FNP Anderung ,Gewerbegebiet Bilmer Berg I1“

5 Planungsvorgaben

5.1 Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
5.1.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017, zuletzt gedndert 2022)
weist Lineburg die Aufgabe als Oberzentrum (Schwarzer Kreis) zu.

Aus der Einstufung als Oberzentrum ergibt sich die Vorgabe, dass zentralértliche Einrichtun-
gen und Angebote zur Deckung des spezialisierten hoheren Bedarfs zu sichern und zu ent-
wickeln sind. Zeitgleich haben Oberzentren die mittel- und grundzentralen Versorgungsauf-
gaben zu leisten.

In Bezug auf die vorliegende Planung ergibt sich durch diese Einstufung und Zielsetzung,
dass Luneburg fur einen groBeren Verflechtungsraum zur wirtschaftlichen Entwicklung bei-
tragen soll und deshalb auch Gewerbegebiete ausweisen sollte, die Uber den lokalen Bedarf
der Hansestadt Luneburg hinausgehen. Mit der vorliegenden Planung wird die Hansestadt
Lineburg dieser Aufgabe gerecht.

Im Planungsraum ist die weiterhin der grobe Trassenverlauf der geplanten BAB 39 als raum-
bedeutsames Planungsziel (Vorranggebiet Autobahn) dargestellt (rote Doppellinie).

In Verbindung mit dem geplanten Ziel der Schaffung von Gewerbeflachen bieten sich die Be-
reiche westlich und 6stlich der geplanten Autobahn an, da hiermit eine optimale verkehrli-

che Erreichbarkeit dieser Flachen sowohl regional als auch Uberregional verbunden ist.

Abbildung 1: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des derzeit glltigen Landesraumordnungspro-
gramms (Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, 2017, zuletzt gedndert 2022)
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Hansestadt Liineburg Begriindung
45. FNP Anderung ,,Gewerbegebiet Bilmer Berg 11

5.1.2 Planungsstand Autobahnplanung BAB 39

Die BAB 39 befindet sich derzeit im Planfeststellungsverfahren. An das Plangebiet grenzen
der Planungsabschnitt 1 und 2 der Neubautrasse. Fur den Abschnitt 1 wird voraussichtlich
im Jahre 2025 der Planfeststellungsbeschluss gefasst.

Mit der Autobahn GmbH wurde die Grenze zwischen dem parallel aufzustellenden Bebau-
ungsplan und den Planungsabschnitten 1 und 2 im Detail abgestimmt und fiir die 45. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes auf die Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung
projiziert.

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich somit im Einklang mit den lan-
desplanerischen Zielen und auch der konkreten Trassenfuhrung der geplanten BAB 39 nach
Wolfsburg.

5.1.3 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg

Im aktuellen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg RROP 2003
(i.d.F von 2010) sind keine der Planung entgegenstehenden Kennzeichnungen dargestellt.
Das Oberzentrum Luneburg hat u.a. die Schwerpunktaufgabe ,,Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten®. Lediglich die das Plangebiet von Nord nach Sud querende 110-kv-Lei-
tung wird als Vorranggebiet elektrische Leitung sowie die die geplante BAB 39 als Vorrang-
gebiet Autobahn mit Anschlussstelle festgelegt. Die Trasse der 110-kv-Hochspannungslei-
tung wird in der vorliegenden 45. Anderung des Flachennutzungsplanes nachrichtlich tiber-
nommen und im parallel auszustellenden Bebauungsplan besonders berlcksichtigt. Das
angrenzende Industrie- und Gewerbegebiet Bilmer Berg ist gemaB Ziffer 2.1 22 Regionales
Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 1. Anderung 2010 (Landkreis Liineburg,
2003 (i.d.F vom 2010)) von Uberregionaler oder regionaler Bedeutung. Dieser Standort ist zu
sichern und zu entwickeln.

Auch der genaue Trassenverlauf der geplanten Autobahn wurde mit der Autobahn-GmbH im
Detail abgestimmt und bei der 8stlichen Abgrenzung der Anderungsflache entsprechend be-
ricksichtigt.

N YERutzen Ntz )‘\ ,J.V !
’ ¢ [ B ‘

‘ i i \ .
;{:’ ' ' @ e | ‘;\‘:. ,Ej
W 2 € AT TR ®

- L S

Abbildung 2: RROP 2003 (Fassung: 1.Anderung 2010 mit Darstellung des Plangebietes (schwarzes Oval)
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Hansestadt Liineburg Begriindung
45. FNP Anderung ,Gewerbegebiet Bilmer Berg I1“

Derzeit befindet sich das RROP fiir den Landkreis Lineburg in Neuaufstellung. Im Entwurf
wird das Plangebiet unter Ziffer 2.1.3 (gewerbliche Entwicklung) 02 Satz 1 als Ziel der Raum-
ordnung wie folgt erwahnt:

»Die Gewerbe- und Industriegebiete Liineburg Ost, [...] sind als Gewerbestandorte mit
tiberregionaler Bedeutung zu sichern und zu entwickeln“

Die vorliegende Planung bildet den westlichen Teilbereich des im RROP genannten Ge-
werbe- und Industriegebiets Luneburg Ost und nimmt somit die Ziele der Raumordnung auf.
Auch in der Zeichnerischen Darstellung wird das Gebiet als Vorbehaltsgebiet ,Industrielle
Anlagen und Gewerbe“ dargestellt.

Wie auch im noch gultigen RROP werden hier die das Plangebiet von Nord nach Sud que-
rende 110-kv-Leitung als Vorranggebiet elektrische Leitung sowie die die geplante BAB 39
als Vorranggebiet Autobahn festgelegt.
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Abbildung 3: RROP- Auszug aus der Entwurfsfassung zur Neuaufstellung (Stand: 1. Entwurf) mit Darstellung des
Plangebietes (schwarzes Oval)

Durch die Beruicksichtigung der Planungsziele fur das Oberzentrum Lineburg (u.a. Schaf-
fung von Arbeitsplatzen sowie der zeichnerisch festgelegten Vorrangflachen Autobahn und
Hochspannungsleitung sowie der Vorbehaltsflache ,,Industrielle Anlagen und Gewerbe“ ist
gewahrleistet, dass keine raumordnerischen Konflikte mit hoherrangigen Planungen entste-
hen.

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt im Siidosten des Plangebietes eine Ge-
meinbedarfsflache fur sportliche Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen dar.

Mit dieser Darstellung wird eine raumliche Zuordnung eines 6ffentlichen Sportparks im Be-
reich des Gewerbegebietes vorgenommen, an der sich auch der nachfolgende Bebauungs-
plan zu orientieren hat. Dies wurde notwendig, da im Rahmen der Betrachtung der Umwelt-
auswirkungen dieser Standort als der geeignetste Standort innerhalb des Plangebietes her-
ausstellte, siehe hierzu auch Kap. 7 ,,Standortalternativen®.

Da Anlagen fur sportliche Zwecke in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein zu-
lassig sind, sieht die Hansestadt Luneburg in dieser Darstellung lediglich eine raumliche
Konkretisierung und Zonierung unterschiedlicher Nutzungsschwerpunkte innerhalb des Pla-
nungsraumes. Die Hansestadt LUneburg mochte hier ausdricklich nicht nur eine rein
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gewerbliche Ausrichtung des Plangebietes forcieren, sondern auf einem untergeordneten
Teilbereich einen fur das Ostliche Stadtgebiet dringend notwendige Sportpark etablieren und
diesen an diesem Standort aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und Lagegunst (verkehrli-
che Anbindung, abseits von storungsempfindlichen Wohngebieten, Berticksichtigung arten-
schutzrechtlicher Aspekte) entwickeln. Durch diese allgemeine Zulassigkeit von Anlagen fur
sportliche Zwecke in einem Gewerbegebiet, ist diese Nutzung somit auch mit dem Vorbe-
haltsgebiet fur Industrielle Anlagen und Gewerbe vereinbar.

Zu beachten ist auBerdem, dass mit der 45. Anderung des Flachennutzungsplan zunachst
nur der westliche Teil dieses Vorbehaltsgebietes auf Ebene des Flachennutzungsplanes
(und des Bebauungsplanes) konkretisiert wird.

Die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht somit gemaB § 1 (4) BauGB den
Zielen der Raumordnung sowohl auf landesplanerischer als auch auf regionalplanerischer
Ebene.

5.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Hansestadt Luneburg werden Flachen fur die
Landwirtschaft, Flachen fiir Wald sowie im Nordwesten des Plangebietes eine Griinflache
im Ubergang zum Gewerbegebiet Bilmer Berg dargestellt. Im siiddstlichen Plangebiet befin-
det sich derzeit noch eine Potenzialflache fur Windenergieanlagen.

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, muss der Flachennut-
zungsplan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103/Il gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
geandert werden.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Fldachennutzungsplan (Hansestadt Liineburg 2023, unmaBstéblich)
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5.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (Landkreis Luneburg, 2017) des Landkreis Lineburg (LRP)
weist die im Geltungsbereich vorhandenen Wallhecken als bedeutende Verbindungsele-
mente (Trittsteinbiotope) des regionalen Biotopverbundsystems aus (s. Abbildung 5, hell-
grine Flache). Die 45. F-Plananderung berucksichtigt diese Trittsteinbiotope durch eine li-
neare Darstellung dieser Wallhecken mit Schutzbereichen als Flachen zum Schutz, zu
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Das Plangebiet selber ist als graue Flache dargestellt, also in diesem Fall als potentielle
Siedlungserweiterungsflache.

Im stdlich und westlich angrenzenden Bereich ist laut LRP die Erhaltung von Boden mit ho-
her naturlicher Bodenfruchtbarkeit fur die ackerbauliche Nutzung anzustreben (vgl. auch
Teil 2- Umweltbericht).

Die Trassenfuhrung der BAB 39 ist bereits im Landschaftsrahmenplan dargestellt.

Hagen .’:

- Wallhecken als /bedeutende Ver- \\'\\ \‘\\ ij
bindungselemente (Trittsteinbio- \\\_ , \\ >=
tope) .\\ ' '\_
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan, Zielkonzept, unmaBstéablich)

Die Inhalte des Landschaftsrahmenplanes stehen der Planung nicht entgegen.
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5.4 Landschaftsplan

Der aus dem Jahre 2020 stammende Landschaftsplan (LP) der Hansestadt Luneburg ist ge-

man 8§ 2 (4) Satz 6 BauGB als Abwagungsgrundlage im Rahmen der Bauleitplanung zu be-
racksichtigen.

Im Landschaftsplan (LP) sind die im Geltungsbereich vorhandenen Wallhecken als Bio-
topverbindungsflachen innerhalb des kommunalen Biotopverbundsystems ausgewiesen (s.
Abbildung 6, hellgrune Flachen). Der Sudwesten des Geltungsbereichs sowie der sich im
Westen anschlieBende Bereich ist als Entwicklungsflache des Biotopverbunds mit dem Er-
fordernis des Ausschlusses von Bebauung dargestellt (waagerechte griine Schraffur). Dieser
Bereich ist als MaBnahmenflache zur Vorbereitung der Bauleitplanung gekennzeichnet
(grune Umrandung). Als MaBnahmen sind die Umwandlung von Acker in Griunland (UG),
Waldrandentwicklung (WR) sowie Aufwertung des bestehenden Laubforstes (WA) formu-
liert. Der vorhandene Graben, der vom Geltungsbereich in Richtung Alt-Hagen flieBt, ist als
FlieBgewasserachse mit lokaler Bedeutung fur den Biotopverbund ausgewiesen (blaue Li-
nie) und mit der MaBnahme Renaturierung des Gewasserabschnitts/ Forderung der naturli-
chen FlieBgewasserentwicklung belegt (FF). Dartber hinaus weist der LP eine Haupterho-
lungsroute z. T. entlang des vorhandenen Erholungswegs innerhalb des Geltungsbereichs
(gelbe Linie) aus. Im Nordwesten befinden sich entlang der westlichen Grenze des Geltungs-

bereichs Ausgleichsflachen des B-Plans 103/l (Gewerbegebiet Bilmer Berg) (dunkel-griine
Umrandung).
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, Ziel- und Entwicklungskonzept (HANSESTADT LUNEBURG
2020, Geoportal, unmaBstéablich)

Die Ziele des Landschaftsplanes werden im Zuge der vorbereitenden und verbindlichen Bau-
leitplanung weitgehend berlcksichtigt. So werden die Wallhecken mit Schutzbereichen im
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Flachennutzungsplan bereits entsprechend als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dargestellt, gleiches gilt auch fur die naturschutzrecht-
liche Ausgleichsflache im Stdwesten des Plangebietes. Derim Sudwesten befindliche Wald
wird ebenfalls entsprechend als Wald dargestellt.

Im Sinne einer moglichst effizienten Nutzung des Plangebietes als Gewerbestandort wird die
im LP an diese Waldflache 6stlich angrenzende Entwicklungsflache des Biotopverbunds mit
dem Erfordernis des Ausschlusses von Bebauung allerdings entgegen der Zieldarstellung
des Landschaftsplanes als gewerbliche Baufladche dargestellt. Dies gilt auch fur die nach-
richtlich dargestellte Ausgleichsflache des Gewerbegebietes Bilmer Berg im Nordwesten
des Plangebietes. Diese Flache wird im Fldchennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird diese Ausgleichsflache wert-
gleich an anderer Stelle ersetzt.

Im parallel aufzustellenden Bebauungsplan werden weitergehende Details des Land-
schaftsplanes ebenfalls berlcksichtigt (Wegebeziehungen, Waldrandgestaltung, Gewas-
serentwicklung im Bereich des Grabens Richtung Alt-Hagen, Berlicksichtigung des kleintei-
ligen geschutzten Kammmolchtimpels an der sudlichen Plangebietsgrenze).

5.5 Besondere fachrechtliche Vorgaben

Geschutzte Landschaftsbestandteile: Entlang der von West nach Ost fuhrende Wegeverbin-
dung der Apfelallee und Zur Ohe befinden sich geschutzte Landschaftsbestandteile (Wall-
hecken). Diese Wallhecken sind geschutzte Landschaftsbestandteile gemaB § 29 BNatSchG
in Verbindung mit 8 22 NNatSchG.

Die Wallhecken werden aufgrund ihrer pragenden Struktur mit ihren zugehdrigen Schutzbe-
reichen bereits in der Darstellung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt. Das am sud-
lichen Rand befindliche Kleingewasser (sogenannter Kammmolchtimpel) wird aufgrund
seiner Kleinteiligkeit nicht in der generalisierten Darstellung des Flachennutzungsplanes
Ubertragen, wird aber im Bebauungsplan entsprechend berlcksichtigt.

Sonstiges: Nutzungseinschrankungen die sich durch die Hochspannungs- und die Gashoch-
druckleitung ergeben werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung beachtet und ent-
sprechend verbindlich festgesetzt.
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6 Planung
6.1 Darstellungen Flachennutzungsplan
6.1.1 Art der baulichen Nutzung / Gemeinbedarfsflidche

Die Flachen, auf denen eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist, werden als gewerbliche
Bauflachen dargestellt.

Bei der Planung des Gewerbegebietes sind auch potenzielle Konflikte im Rahmen des vor-
beugenden Immissionsschutzes im Bebauungsplan zu berlcksichtigen. Besondere Bedeu-
tung haben dabei die Gliederungsmaglichkeiten von Gewerbegebieten hinsichtlich ihres
Storpotenzials insbesondere gegenliber der vorhandenen schutzbedurftigen Wohnnutzung.

Die Gewerbeflachen sind schematisch dargestellt. Die Konkretisierung erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung, vor allem auch unter der Berlcksichtigung der notwendi-
gen inneren ErschlieBung

Im sud-dstlichen Bereich des Plangebietes, entlang der Planungstrasse der BAB 39 wird eine
Flache fir den Gemeinbedarf — Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen dargestellt. Hier soll entsprechend der Planungsziele ein ca. 6 ha groBer zentraler
Sportpark entstehen, der den vorhandenen Bedarf insbesondere im Osten der Stadt Lune-
burg abdecken soll. Die grobe Abgrenzung dieser Flache orientiert sich an einer Machbar-
keitsstudie, die fur diesen Sportpark erarbeitet wurde.

Da gemaB 8§ 8 (1) Nr. 4 BauNVO Anlagen fur sportliche Zwecke innerhalb eines Gewerbege-
bietes allgemein zulassig sind, ist diese Darstellung in Bezug auf den Flachennutzungsplan
als vorweggenommene Konkretisierung zu sehen, um den Bereich des Sportparks schon
jetzt auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im Sinne einer groBtmoglichen Trans-
parenz zu verorten, da dies gemaB Umweltgutprufung (vgl. Teil 2 der Begrindung — Umwelt-
bericht), insbesondere in Bezug auf den Artenschutz, der bestmdgliche Standort fur eine
derartige Nutzung darstellt.

Verkehrliche Anbindung / Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zunachst von der Friedrich-Penseler
und von der August-Wellenkamp-StraBe und verbindet somit das vorhandene Gewerbege-
biet Bilmer Berg mit dem Plangebiet. Zukunftig soll das Plangebiet durch Verlangerung der
August-Wellenkamp-StraBe zur perspektivisch verlegten B 216 auch direkt an das Gberregi-
onale StraBennetz inklusive der geplanten BAB Anschlussstelle angebunden werden.

GemaB gutachterlicher Stellungnahme ist die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des
vorhandenen StraBennetzes so gut, dass die zusatzlichen Verkehre aus verkehrstechnischer
Sicht sowohl uber das vorhandene Gewerbegebiet als auch tUber den geplanten Knoten-
punkt an der verlegten B 216 gut abgewickelt werden kdnnen.

Die innere ErschlieBung wird in der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt. Es ist vorgese-
hen, Uber einen inneren ErschlieBungsring die Gewerbegrundstuicke sowie den Sportpark zu
erschlieBen. In Bezug auf den FuBganger- und Radfahrverkehr soll das Plangebiet aus west-
licher Richtung zusatzlich an die dort vorhandenen Wegenetze angebunden werden,
wodurch eine gute Erreichbarkeit des Gewerbegebietes flr z.B. in Hagen ansassige Arbeit-
nehmer gewahrleistet wird.
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Entwasserungskonzept

Das in den StraBen anfallende Oberflaichenwasser soll in straBenbegleitenden Versickermu-
lden gesammelt und versickert werden. Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den
Grundstucken selbst zu versickern und zu verdunsten. Einzelne Grundstiicke durfen bis zu
einem gewissen Grad das Oberflachenwasser auch in die Entwasserungssystem einleiten
um somit ein Trockenfallen eines westlich vorhandenen Teiches zu verhindern. Details
hierzu werden im Bebauungsplan geregelt.

6.1.2 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Bereiche der geschutzten Landschaftsbestandteile der Wallhecken mit einen zugehori-
gen Schutzbereich entlang der vorhandenen Wegeverbindung Apfelallee und Zur Ohe wer-
den als MaBnahmenfladche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt. Dies unterstreicht den besonderen Schutzbedarf den diese Strukturen
darstellen.

Weiterhin wird im Sudwesten entsprechend der Zieldarstellung des Landschaftsplanes der
dort befindliche Acker ebenfalls als MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dargestellt, hier soll im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung ein extensiv genutztes Grunland entwickelt werden.

6.1.3 Flache fiir Wald
Der im Suden vorhandene Kiefernwald wird entsprechend als Flache fur Wald dargestellt.

Damit wird sichergestellt, dass die Landschaftskulisse vom Dorf Alt-Hagen auch weiterhin
durch diesen (und dem weiter nordlich im Flachennutzungsplan ebenfalls dargestellten
Wald) gepragt wird. AuBerdem wird hierdurch der Horst eines Rotmilans nachhaltig gesi-
chert.

Im Bebauungsplan werden im Anschluss an diese beiden Waldbereiche jeweils Waldsaum-
bereiche entwickelt.

6.1.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich werden die 110kV Hochspannungsleitung sowie die das Plangebiet querende
Gashochdruckleitung dargestellt.
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6.2 Skizzierung der griinordnerischen Grundidee sowie des Kompensationskonzepts

Dem grinordnerischen Entwurf, der im Detail im Bebauungsplan Eingang findet liegen fol-
gende Grundsatze und Grundideen zugrunde:

e Weitestgehende Erhaltung und Schutz der historischen Wallheckenstrukturen sowie Le-
bensraume mit hoher Bedeutung fur Arten und Biotope, insbesondere fur den Rotmilan,
Kammmolch sowie fur Fledermause,

e Forderung der Biodiversitat sowie der Biotopvernetzung durch gezielte MaBnahmen in-
nerhalb des Gewerbegebiets, u. a. naturnahe Gestaltung des Grabenbereiches, Maf3-
nahmen zur Férderung der Haubenlerche,

e Durchgrinung des Gewerbegebiets durch Einzelbdume, flachenhafte Baum- und
Strauchpflanzungen, arten- und krauterreiche Saume sowie Dach- und Fassadenbegru-
nungen,

e Vorkehrungen zum Klimaschutz sowie Bertcksichtigung der Folgen des Klimawandels,
insbesondere hinsichtlich der sommerlichen Uberwarmung, Uberschwemmung etc.
(u. a. Erhaltung von Waldstandorten, vorhandene Geholzbestanden, Anlage von offenen
Versickerungsmulden, Verwendung von geeigneten Klimabaumen).

e Wiederherstellung des Stadtrandes der Hansestadt, landschaftsgerechte Einbindung
des Gewerbegebiets in die Landschaft,

e Gestalterische Ein- und Anbindung an das vorhandene Gewerbegebiet,

e Wiederherstellung der erheblich beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts sowie
des Landschaftsbildes (8 15 BNatSchG) in rdumlicher Nahe zur Ortslage Hagen, (bspw.
Entwicklung von strukturreichen Waldrandern sowie arten-/krauterreichen, mesophilen
Grunlandflachen, punktuell- und linearausgebildete Gehdlzbestanden mit krautreichen
Saumstrukturen, Aufwertung von Gewasserstrukturen u. a.)

7 Standortalternativen

Das Ziel der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, ein Gewerbegebiet
zu entwickeln, welches den lokalen Bedarf abdecken soll und aufgrund der oberzentralen
Bedeutung der Hansestadt Luneburg auch fur Uberregional bedeutsame Gewerbebetriebe
interessant sein soll. Dies bedeutet, dass ein solches Gebiet zwanglaufig eine sehr gute ver-
kehrliche Erreichbarkeit aufweisen sollte.

Mit der geplanten BAB 39 bietet sich hierfur der Planungsraum entlang dieser Trasse an.
Auch in der Vergangenheit hat sich in diesem Planungsraum entlang der BAB 39 und der
Verlangerung, der B 209 (Osttangente) bereits das Gewerbe- und Industriegebiet Hafen und
Bilmer Berg | entwickelt. Hier befindet sich zudem der Elbe-Seitenkanal mit dem Luneburger
Hafen, der auch uber eine Eisenbahnanbindung verflugt.

Uber der Anschlussstelle Liineburg Nord ist zudem bereits das Gewerbegebiet Goseburg an
diesen Uberregionalen Verkehrstrager angebunden. In diesem Gewerbegebiet gibt es keine
Flachenreserven, die den Ansprichen an eine groBere Gewerbeflache, die flexibel aufteilbar
ist und zeitlich ein zunachst ausreichendes verfugbares Angebot darstellt, gentgen. Auch
das geplante Gewerbegebiet Landwehr, das Uber die Anschlussstelle Lineburg-Nord an die
BAB indirekt angebunden werden kann genugt diesen Anforderungen nicht, zumal hier noch
die unmittelbar benachbarte Wohnbebauung zu bertcksichtigen ist.
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Innerhalb des uber den bisherigen Knotenpunkt Osttangente (B 209) / B 4 gut erreichbaren
Gewerbegebiets Luner Heide (Luner Rennbahn) befinden sich ebenfalls keine ausreichen-
den Flachenreserven, die den vorhandenen Bedarf abdecken kénnen.

Es verbleiben somit die Flachen beiderseits der geplanten BAB 39, wie es der Entwurf des
RROP auch vorsieht. Diese Fldchen kénnen von den Synergien des bereits bestehenden Ge-
werbe- und Industriegebiete Hafen und Bilmer Berg | profitieren, sie sind perspektivisch op-
timal an die an die BAB 39 angebunden und indirekt auch an die Verkehrstrager Schiffe und
Bahn, ohne dass schutzbedurftige Wohnnutzung von den gewerblichen Verkehren betroffen
waren.

Das Industrie- und Gewerbegebiet Bilmer Berg ist zudem gemaRB Ziffer 2.1 22 Regionales
Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 1. Anderung 2010 (RROP) von iiberregio-
naler oder regionaler Bedeutung. Dieser Standort ist zu sichern und zu entwickeln. Der Ent-
wurfzu dem in Neuaufstellung befindlichen RROP weist zeichnerisch das Plangebiet als Vor-
behaltsgebiet Industrielle Anlagen und Gewerbe aus. Das Plangebiet entspricht somit den
Zielen der Raumordnung des Landkreis Lineburg als auch dem Planungswillen der Hanse-
stadt Luneburg.

Hinsichtlich der Bundelung von Umweltauswirkungen ist die Entwicklung des Gewerbege-
bietes an diesem Standort sinnvoll, da es dem Grundsatz der Vermeidung von nachteiligen
Umweltauswirkungen Rechnung tragt.

Im Stadtgebiet drangen sich zusammenfassend keine geeigneten Alternativstandorte auf,
die Uber dhnliche Standortvorteile verfugen. Durch die Planung wird der Wirtschafts- und
Arbeitsstandort Luneburg gestarkt und gesichert.

Sportpark (Gemeinbedarfsfliche): Da im dstlichen Stadtgebiet der Hansestadt Luneburg
lange nach geeigneten Standorten fur einen Sportpark gesucht wurde, der Uber ca. 5 ha und
somit Uber eine ausreichende Entwicklungsperspektive verflgt, sich aber keine alternativen
Standorte aufgedrangt haben, wurde in der Planung zu diesem Gewerbegebiet eine Gemein-
bedarfsflache integriert.

Diese Gemeinbedarfsflache ermdoglicht die Errichtung eines multifunktionalen Sportparks,
was zudem dem Stiftungszweck der Stiftung, der Teilfldchen des Plangebietes gehdren, ent-
spricht. Die Entwicklung des Sportparks wird durch weitere, den Bebauungsplan unterstut-
zende Konzepte, erganzt. So sieht das Wegekonzept u.a. die Schaffung von Wegen vor, die
auch zu Laufzwecken genutzt werden kénnen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden verschiedene stadtebauliche Entwurfe ent-
wickelt und auf umwelt- und naturschutzfachliche Belange hin bewertet. Die Verortung des
Sportparks erfolgte aus

= schalltechnischen Erwagungen - Zum Schutz der Wohnnutzung in Hagen, indem ein
ausreichender Abstand eingehalten wird,

= artenschutzrechtlichen Erwagungen - Zum Schutz u.a. des Rotmilan-Horsts und wei-
terer sensibler Bereiche im Plangebiet

=  Erwagungen zum Schutz des Landschaftsbildes, indem die Sportparkflachen nicht
entlang der sudlichen Plangebietsgrenze angeordnet wurde.
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Fazit: Der Gewerbegebietsstandort stellt einen Standort mit besonderer Attraktivitat fir die
Entwicklung eines Gewerbegebietes dar. Durch die Integration einer Gemeinbedarfsflache
kann an diesem Standort ein Sportpark entwickelt werden. Flr diesen gibt es auBerhalb des
Plangebietes keine sich aufdrangende Losung im Ostlichen Stadtgebiet und innerhalb des
Plangebietes keine hinsichtlich der verschiedenen Schutzglter konfliktarmere Flache.
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Abbildung 7: Flachennutzungsplan der Hansestadt Luneburg mit Darstellung der wesentlichen Industrie- und
Gewerbegebiete, unmaBstablich)
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8 Umweltprifung

Im Rahmen der Fldchennutzungsplananderung wurde eine Umweltprufung durchgefuhrt,
deren Inhalte sich an den Vorgaben des § 2 Abs. 4 und des § 2a BauGB (Umweltprufung/
Umweltbericht) orientiert. MaBgeblich fur die Erstellung des Umweltberichts ist Anlage 1 des
BauGB. In diesem Rahmen erfolgte eine Bestandsanalyse und -bewertung der Schutzguter:
Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen unter Beruck-
sichtigung der biologischen Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, kultu-
relles Erbe und sonstige Sachguter, soweit diese fir die umweltbezogene Abwagung not-
wendig und aufgrund der vorliegenden Situation zielfihrend ist. Das Untersuchungsgebiet
umfasst eine FlachengroBe von rd. 213 ha und schlieBt den Raum ein, in dem durch die Pla-
nung nachteilige Umweltauswirkungen potenziell zu erwarten sind.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in Teil 2 dieser Begrindung als eigenstandiger Bereich
im Umweltbericht dokumentiert.

9 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
Tabelle 1: MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung (vgl. EGL (2025))

Schutzgut MaBnahme

Menschen = Erhalt der Waldbestande zwischen Hagen und dem Gewerbegebiet

= Schaffung von separaten FuB- und Radwegen zur Naherholung der Ha-
gener Bevolkerung und zur fuBlaufigen und radfahrmaBigen Erreichbar-
keit des Plangebietes

= Erhalt von Neuanlage von Gehoélzsdumen innerhalb und am Rande des
geplanten Gewerbegebietes zur harmonischen Einbindung des Gewer-
begebietes in die umgebende Landschaft und zur Durchgrinung des
Plangebietes

= Dem Schutzanspruch der Wohnnutzungen kann durch Larmkontingen-
tierung, der Einschrankung des Storpotenzials gewerblicher Nutzungen
sowie der Einhaltung entsprechender Schutzabstande gewahrleistet
werden.

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Schonende Bauausfuhrung

Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Totung, Verletzung,
Storung) von Individuen durch:

= Moglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Geholze, Unter-
wuchs), Rodung und Fallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendi-
gen Umfang.

= Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1. Marz bis
30. Juni) keine Ausdehnung der Baufelder bzw. temporarer Zufahrtswege
Uber das Plangebiet hinaus.

= Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes au-
Berhalb des Baufeldes sind zu unterlassen

= Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestande sind durch ausrei-
chende SchutzmaBnahmen gemaB den Regelwerken vor Bauschadigung
zu schutzen (Krone, Stamm und Wurzelbereich)
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Art

Bauzeitenregelung

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum all-
gemeinen Schutz von Brutvogeln entsprechend der gesetzlichen Rege-
lungen des 839 (5) 1. BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar stattzufinden. Gleiches sollte auch im Hinblick auf die
Artengruppe der Fledermause Berucksichtigung finden.

enschutz

Erhalt des Waldes mit Rotmilan-Horst

Erhalt und MaBnahmen zum Schutz der Fledermausrouten entlang der
bestehenden Wallhecken

Erhalt des ,,Kammolchtimpels“ im Stiden des Plangebietes

Schaffung von Ersatzbrutraumen fur Feldlerchen im Umfeld des Plange-
bietes

Boden -

Im Rahmen dieser Planung ist ein flachensparender Umgang mit dem
Schutzgut Boden ein zu berucksichtigender Belang. In 8 1a des BauGB
ist die Notwendigkeit eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden festgeschrieben. Der Schutz des Mutterbodens wird
durch 8 202 BauGB vorgeschrieben und durch die DIN-Norm 18915 ge-
regelt.

Wasser .

Die geplante Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im
Plangebiet vermindert den Eingriff in das Schutzgut Wasser.

Landschaft =

Das Plangebiet wird im Rahmen des Bebauungsplans durch die Anlage
von Gehdlzpflanzungen und Sukzessionsfldchen zur westlichen und
sudwestlichen Begrenzung harmonisch in die Landschaft eingebunden.
Hiermit erfolgt eine hinreichende Abschirmung des geplanten Gewerbe-
gebietes in die freie Landschaft.

Kulturelles Erbe .
und sonstige Sach-
guter

Bezlglich der Bodendenkmalpflege wird eine archaologische Vorunter-
suchung durchgefliihrt. Somit kann die Zerstorung bisher unbekannter
Bodendenkmaler durch die Herrichtung des geplanten Gewerbegebietes
weitestgehend ausgeschlossen werden.

10 Stadtebauliche Werte

Tabelle 2: Stadtebauliche Werte

Nutzung Flache in ha

Gewerbliche Bauflache ca. 34,3 ha

Gemeinbedarfsflache Sportlichen Zwecken ca. 6.7 ha

dienende Gebaude und Einrichtungen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur ca. 6,6 ha

Pflege und zur Erhaltung von Natur und Land-

schaft

Wald ca.2,4 ha

Gesamt ca. 50 ha
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Einleitung

Anlass und Untersuchungsrahmen

Die Hansestadt Lineburg plant die Ausweisung von Gewerbeflachen 6st-
lich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet Bilmer Berg | (B-Plan
Nr. 103/l) im Osten der Hansestadt. Hierflr ist neben der Aufstellung ei-
nes B-Plans die Anderung des Flachennutzungsplans (F-Plan) der Han-
sestadt erforderlich.

Im Rahmen der 45. F-Plan-Anderung ist laut § 2 Abs. 4 BauGB i. V. mit
§ 33 UVPG eine Umweltprifung durchzufiihren. Zweck der Umweltpru-
fung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt. Die Inhalte der Umweltprufung sind im vorliegenden Umwelt-
bericht dargestellt. Dieser bildet einen gesonderten Teil der Begrindung
der Anderung des F-Plan. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist bei der
Abwagung zu berucksichtigen.

Parallel zur 45. Anderung des F-Plan wird der B-Plan Nr. 103/Il ,Bilmer
Berg 11 im sogenannten Parallelverfahren aufgestellt. Um Mehrfachpru-
fungen im Sinne des § 15 Abs. 4 UVPG zu vermeiden, wird der vorlie-
gende Umweltbericht lediglich auf die fir die F-Plan-Ebene relevanten
Aspekte Uberblickhaft eingehen. Eine Konkretisierung der Inhalte erfolgt
dann auf der Ebene des B-Plans, dessen Geltungsbereich nahezu de-
ckungsgleich mit dem der F-Plan-Anderung ist.

MaRgeblich flr die Erstellung des Umweltberichts ist Anlage 1 des
BauGB. Zu priifen sind die in der 45. F-Plan-Anderung aufgefiihrten In-
halte hinsichtlich der Auswirkungen auf die Schutzgtiter des UVPG unter
Berucksichtigung des wirksamen F-Plan sowie des Ist-Zustands (vgl.
UBA 2009).

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Ziel und Zweck der Anderung des F-Plan

Ziel der Planung ist die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbege-
biets Bilmer Berg | bis zur geplanten Autobahntrasse der A 39 (Liineburg
— Wolfsburg), um dem erheblichen Bedarf lokaler Betriebe an Gewerbe-
flachen im Landkreis Lineburg zu begegnen und so den Wirtschafts-
standort Lineburg zu sichern. In das Gebiet soll zudem ein Sportpark in-
tegriert werden, um das Angebot an Sportstatten im 6stlichen Stadtgebiet
LUneburgs zu erweitern.

Die F-Plan-Anderung umfasst im Vergleich zu dem rechtswirksamen F-

Plan (HANSESSTADT LUNEBURG 2023) die folgenden, wesentlichen
Darstellungen:
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Tab. 1: Gegentlberstellung der Art der baulichen Nutzung im aktuell
giiltigen F-Plan und in der 45. F-Plan-Anderung

Flache flr Landwirtschaft 30,1 0
Flachen fir Wald 2,8 ha 2,4 ha
Potenzialflache flr Windenergie- 15,1 ha 0
anlagen

Grinflachen 2 ha 0
Gewerbliche Bauflachen 0 34,3 ha
Flachen fiir Sportanlagen 0 6,7 ha
Flachen fir Malnahmen zum 0 6,6 ha

Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur
und Landschaft

Summe ca. 50 ha ca. 50 ha

Rechtliche und planerische Vorgaben

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Wesentliche Kriterien zur Beurteilung der Schutzguter sind in den Zielen
des § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) enthalten:

»,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschliel3-
lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit
der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind [...].*

Des Weiteren soll nach § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB mit ,Grund
und Boden [...] sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung
und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
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Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirt-
schattlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nurim
notwendigen Umfang umgenutzt werden”.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 Satz 4 des BauGB).

Diese Ziele und Grundsatze sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
BauGB zu berucksichtigen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereichs der 45. F-Plan-Anderung sowie angren-
zend befinden sich keine Schutzgebiete. In ca. 400 m Entfernung zur Ge-
werbegebietsplanung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG
LG 1 sowie ein Trinkwasserschutzgebiet. Weitere Ausfuhrungen hierzu
sind dem Umweltbericht zum B-Plan zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der F-Plan-Anderungen sind keine ge-
setzlich geschltzten Biotope gemall § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 24 NNatSchG vorhanden.

Entlang der Apfelallee und des Weges Zur Ohe befinden sich hingegen
Wallhecken. Diese sind als gesetzlich geschutzte Landschaftsbestand-
teile gemal § 29 BNatSchG i. V. mit § 22 Abs. 3 NNatSchG einzuordnen.
Weitere Ausfiihrungen hierzu sind dem Umweltbericht zum B-Plan zu ent-
nehmen.

Ubergeordnete Planung

Ubergeordnete Fachplanung/ Landschaftsplanung

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) stellt innerhalb des Geltungsbe-
reichs der 45. Anderung des F-Plan keine landesweiten Zielsetzungen
dar. Die nordéstlich angrenzend an die geplante Autobahntrasse A 39 ge-
legenen Walder sind hingegen im Landesweiten Biotopverbundkonzept
als ,Verbund der Waldlebensrdume fir Arten mit groRem Raumanspruch®
dargestellt (MU 2021).

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des LANDKREIS LUNEBURG (2017)
stellt die im Geltungsbereich vorhandenen Wallhecken als Verbindungs-
elemente (Trittsteinbiotope) innerhalb des regionalen Biotopverbundsys-
tems dar. Sudwestlich des Weges Zur Ohe ist zudem die Erhaltung von
Bdden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit fur die ackerbauliche Nut-
zung anzustreben.

Im Landschaftsplan (LP) der HANSESTADT LUNEBURG (2020) sind die
im Geltungsbereich vorhandenen Wallhecken als Biotopverbindungsfla-
chen innerhalb des kommunalen Biotopverbundsystems ausgewiesen.
Der Sudosten des Geltungsbereichs ist als Entwicklungsflache des Bio-
topverbunds mit dem Erfordernis des Ausschlusses von Bebauung sowie
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als MaRnahmenflache dargestellt. Weitere Ausfihrungen hierzu sind dem
Umweltbericht zum B-Plan zu entnehmen.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter einschlieBlich ihrer
Empfindlichkeit und Vorbelastung

Die Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB beinhaltet die Be-
standsaufnahme und Bewertung der Schutzguter, die voraussichtlich er-
heblich durch die Umsetzung des Plans beeinflusst werden. Nach § 2
Abs. 1 des UVPG sind folgende Schutzglter zu bertcksichtigen:

- ,Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

- Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

- kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter sowie

- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern.”

Die verwendeten Methoden fir die Ermittlung und Bewertung der Be-
standssituation entsprechen den allgemein anerkannten Vorgehenswei-
sen und basieren auf den aktuellen, wissenschaftlichen Methodenstan-
dards. Diese sowie die detaillierte Beschreibung und Bewertung der
Schutzgiter sind dem Umweltbericht zum B-Plan zu enthehmen.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich der F-
Plan-Anderung (iberwiegend durch Ackerflachen sowie randlich durch
Nadel- und Laubforste gepragt wird. Wohnbebauungen sind innerhalb
des Geltungsbereichs abgesehen von einer temporaren Flichtlingsunter-
kunft in Verlangerung der August-Wellenkamp-Strale nicht vorhanden.
Die Ortslage Hagen, welches als landlich gepragtes Dorfgebiet mit locke-
rer Einzelhausbebauung zu charakterisieren ist, liegt ca. 250 m westlich
der Gewerbegebietsplanung. Hinsichtlich der Erholungs- und Freizeit-
funktionen kommt dem Geltungsbereich sowie des angrenzenden Land-
schaftsraums als Siedlungsnaher Freiraum eine mittlere Bedeutung zu.
Ebenso ist die aus Hagen fiihrende Apfelallee von mittlerer Bedeutung flir
die Naherholung.

Eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die bi-
ologische Vielfalt kommt den beiden, entlang der Apfelallee und dem Weg
Zur Ohe parallel verlaufenden, historischen Wallhecken, mit teils sehr pra-
genden Baumbestanden, zu. Diese markanten Geholzstrukturen stellen
zudem bedeutende Flugrouten fir verschiedene Fledermausarten dar. Im
Sliden des Geltungsbereichs befindet sich zudem ein Kleingewasser,
dass fur Amphibien eine hohe Bedeutung aufweist. Dartiber hinaus be-
sitzt der Groliteil des Planungsraums fiir Brutvogel eine sehr hohe und
hohe Bedeutung. Auch hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft und der
Kulturguter kommt dem Untersuchungsgebiet eine hohe Bedeutung zu.
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Letzteres insbesondere da in Teilbereichen mit archdologischen Struktu-
ren im Boden zu rechnen ist.

Fir alle anderen Schutzguter verfiigt das Gebiet iberwiegend Uber eine
mittlere Bedeutung.

Weitere Ausflihrungen sind dem Umweltbericht zum B-Plan zu entneh-
men.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Methodik

Fur die Ermittlung und Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen
Umweltauswirkungen, die sich aus der geplanten Nutzung ergeben kon-
nen, mussen die zu erwartenden Wirkfaktoren (Ausléser der Auswirkun-
gen) ermittelt werden. Sie werden entsprechend ihrer Entstehung nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren unterteilt. Nach Ermitt-
lung der Wirkfaktoren werden die Umweltauswirkungen auf jedes Schutz-
gut abgeleitet. FiUr die relevanten Wirkfaktoren erfolgt eine schutzgutbe-
zogene Einschatzung. Dabei sind mittelbare und unmittelbare, kumula-
tive, kurz-, mittel- und langfristige sowie positive und negative Auswirkun-
gen zu berucksichtigen. Folgende Kriterien werden fur die Bewertung der
Auswirkungen im Sinne des UVPG zu Grunde gelegt:

Nachhaltigkeit der Wirkung/ Dauer der Wirkung,
Reichweite der Wirkung/ Schwere der Wirkung und

Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit des jeweils betroffenen Schutz-
guts bzw. Teilfunktionen des Schutzguts.

Die Umweltprifung erfolgt nach dem gegenwartigen Wissensstand und
allgemein anerkannten Prufmethoden (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).

Beschreibung der Wirkfaktoren

Mit der Umsetzung der F-Plan-Anderung gehen unter Beriicksichtigung
der Darstellungen in der Planzeichnung die folgenden anlage- und be-
triebsbedingten Wirkfaktoren einher. Diese sind auf der Ebene der F-
Plan-Anderung noch wenig konkret, da die genaue Ausgestaltung erst auf
der Ebene des B-Plans erfolgt. Dennoch lassen sich folgende Wirkfakto-
ren bereits ableiten. Eine Konkretisierung der Inhalte erfolgt auf der
Ebene des B-Plans.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Flachenbeanspruchung/ Flachenversiegelung: Mit der Umsetzung der
Planung geht eine Beanspruchung von Flachen fur die Landwirtschaft
einher, rd. 40 ha sowie eine Flachenneuversiegelung.
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- Visuelle Veranderungen: Die Gewerbegebietsentwicklung bedingt eine
visuelle Veranderung des Landschaftsraums durch die Bebauung in-
nerhalb sowie angrenzend an den Geltungsbereich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Larmemissionen entstehen durch den StralRenverkehr, den Betrieb
des Sportplatzes sowie die gewerblichen Nutzungen.

- Schadstoffemissionen sind insbesondere durch emittierendes Ge-
werbe zu erwarten wie bspw. in Industriegebieten. Dies ist von der Aus-
gestaltung des B-Plans abhangig und bleibt daher hier unberiicksich-
tigt.

- Lichtemissionen gehen zwangslaufig mit der Nutzung des Gewerbe-
gebiets sowie des Sportplatzes durch Auldenbeleuchtungen einher.
Die Intensitat und Ausbreitung ist jedoch mafgeblich von Festsetzun-
gen zur Vermeidung von Lichtimmissionen abhangig. Daher ist dies
ebenfalls erst auf der B-Plan-Ebene zu bewerten.

- Visuelle Storreize kdnnen durch Blendwirkungen von Kfz-Verkehren
sowie durch rotierende Objekte und Bauelemente wie bspw. bewegli-
che Werbeanlagen ausgehen. Sie sind mal3geblich von der Ausgestal-
tung des Gewerbegebiets abhangig.

Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzgiter des UVPG

Mit der Umsetzung der 45. Anderung des F-Plan gehen voraussichtlich
folgende erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG einher, die
im Rahmen der Umweltprifung des B-Plans zu konkretisieren sind:

Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit
- Verlust von Siedlungsnahen Freirdaumen mit Bedeutung fir die kurz-
fristige Erholung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen unter Beriicksichtigung der biologi-

schen Vielfalt

- Flachenbeanspruchung und Verlust von Biotoptypen mittlerer und ho-
her Bedeutung (rd. 40 ha).

- Funktionsbeeintrachtigung von Wallhecken hoher Bedeutung aufgrund
beeintrachtigter Lebensraumfunktion.

- Verlust von Bruthabitaten mit einer sehr hohen und mittleren Bedeu-
tung.

- Verlust von horstnahen Nahrungshabitaten des Rotmilans und des
Mausebussards.

- Verlust von Habitaten der besonders geschiitzten Arten: Blindschlei-
che und Waldeidechse (beide ungefahrdet, Vorwarnliste) von mittlerer
Bedeutung.
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Umweltbericht zur 45. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bilmer Berg I,
Hansestadt Lineburg
Kap. 3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Fldache

- Der Flachenverbrauch von landwirtschaftlichen Flachen umfasst: rd.
40 ha.

Schutzgiiter Boden und Wasser
- Neuversiegelung von Béden mittlerer und hoher Funktionsfahigkeit.

- Flachenbeanspruchung des Ohegrabens mit dauerhaftem Qualitats-
verlust hinsichtlich der Entwicklung als Lebensraum.

Schutzgut Landschaft

- Dauerhafter Qualitatsverlust durch Flachenbeanspruchung/ visuelle
Veranderungen des Landschaftsbildes, Blickbeziehungen und pragen-
den Landschaftsbildelementen.

- Funktionsbeeintrachtigungen von pragenden Landschaftsbildelemen-
ten aufgrund von eingeschrankter Wahrnehmbarkeit.

Hingegen kdnnen auf der Ebene des F-Plan aufgrund der fehlenden Kon-
kretisierung der Planung die Auswirkungen auf die Schutzgiter: Men-
schen (Gesundheit und Wohnen), Klima/ Luft sowie kulturelles Erbe noch
nicht bewertet werden. Unter Berlicksichtigung von entsprechenden Fest-
setzungen zur Vermeidung/ Verminderung kénnen erhebliche Umwelt-
auswirkungen voraussichtlich vermieden werden. Weitere Ausfiihrungen
sind dem Umweltbericht zum B-Plan zu entnehmen. Auswirkungen auf
Sonstige Sachguiter (bspw. Rohstofflagerstatten) sind nicht zu erwarten.
Mit der Anderung des F-Plan geht allerdings auch eine Reduzierung der
Potenzialflache flr Windenergieanlagen einher (s. Tab. 1). Die vorgese-
hene Potenzialflache ist allerdings bereits durch die Autobahnplanung der
A 39 obsolet, da diese die Flache mittig zerschneidet.

Vertiefende Ausfuhrungen der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter kdénnen dem Umweltbericht zum B-Plan enthommen wer-
den.

Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte

Es werden keine Schutzgebiete durch die Planung beansprucht. Nachtei-
lige Auswirkungen auf die in der Umgebung liegenden Teile des Land-
schaftsschutzgebiets (LSG LG 001) sowie des Trinkwasserschutzgebiets
sind aufgrund der Entfernung (> 400 m) nicht zu erwarten.

Durch die Planung werden die beiden Wallhecken, die nach
§ 22 Abs. 3 NNatSchG geschitzt sind, tangiert. Die Beeintrachtigungen
sind allerdings von der Ausgestaltung des B-Plans abhangig.

Auswirkungen auf iibergeordnete Planungen

Die Wallhecken innerhalb des Geltungsbereichs, die im LRP als Verbin-
dungselemente (Trittsteinbiotope) innerhalb des regionalen Biotopver-
bundsystems dargestellt sind (LANDKREIS LUNEBURG 2017), bleiben
erhalten.
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3.8

Umweltbericht zur 45. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bilmer Berg I,
Hansestadt Lineburg
Kap. 3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der LP sieht innerhalb des Geltungsbereichs Ziele vor (HANSESTADT
LUNEBURG 2020), die der F-Plan-Anderung in Teilen entgegenstehen.
Im Suden des Geltungsbereichs, angrenzend an den Waldbestand, stellt
der LP Entwicklungsflachen (Aufwertung/ Entwicklung zu Griinland) flr
den Aufbau des kommunalen Biotopverbundsystems dar, die von einer
flachenhaften Bebauung freigehalten werden sollen. Eine vollstandige
Berucksichtigung und Freihaltung wiirde hingegen die Gewerbegebiets-
entwicklung stark einschranken, eine Erschliefung der siiddstlichen Fla-
chen ware dann kaum mdglich. Die Entwicklungsflachen fir den Aufbau
des Biotopverbundsystems werden mit der Verwirklichung der Kompen-
sationsflachen auf Ebene des B-Plans westlich des Geltungsbereichs ver-
legt.

Beschreibung der Risiken fiir menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe und/ oder auf die Umwelt insgesamt (Unfélle/ Katastro-
phen)

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem Bereich, der in der
Vergangenheit einer militdrischen Nutzung unterlag. Durch die Realisie-
rung des Gewerbegebiets ist im Zuge des Bauprozesses verstarkt mit ei-
ner Kampfmittelbelastung durch Bombenblindganger im Boden zu rech-
nen. Eine Sondierung der Bauflachen ist im Vorfeld notwendig (schriftl.
Mitt., 04.06.2024, Bereich Ordnung und Verkehr, Hansestadt Lineburg).

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Innerhalb des direkten raumlichen Umfelds der Gewerbegebietsplanung
sind weitere Vorhaben geplant.

Dazu zahlt zum einen unmittelbar 6stlich an den Geltungsbereich angren-
zend die geplante Autobahn A 39. Die Planreife der Planung ist gegeben.
Mit der Umsetzung der A39-Planung wird das Untersuchungsgebiet von
Norden nach Sudosten auf einer Lange von rd. 1.900 Ifm zerschnitten.
Aufgrund der geplanten Autobahnabfahrt entfallen groR3flachige Bereiche
in einer Breite von bis zu 400 m. Hiermit gehen erhebliche Umweltauswir-
kungen einher, die insbesondere die Schutzguter Menschen/Erholungs-
funktion, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaft sowie des kulturellen Erbes betreffen.

Weitere Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht zum B-Plan zu entneh-
men.

Aussagen zur Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Das UVPG enthalt Anforderungen an die Berlcksichtigung der Anfallig-
keit von Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels (UBA 2020).
Dabei gilt es insbesondere die Anfalligkeit des Vorhabens fiir Risiken von
schweren Unfallen oder Katastrophen zu betrachten, soweit solche

10.01.2025 Seite 8 von 13



E G

Umweltbericht zur 45. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bilmer Berg I,
Hansestadt Lineburg

Kap. 4 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Prifung gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Zugriffsverbote)

Risiken nach der Art, den Merkmalen und dem Standort des Vorhabens
von Bedeutung sind (Nr. 4 c) ii) Anlage 4 UVPG).

Da die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens mafigeblich von der Ausge-
staltung des B-Plans abhangig ist, sind die weiteren Ausfihrungen dem
Umweltbericht zum B-Plan zu entnehmen.

Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Priifung gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote)

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Vorschriften wurden als planungs-
relevante Arten die Gruppen der Brutvégel und Fledermause sowie der
streng geschiitzte Kammmolch aus der Gruppe der Amphibien betrachtet.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass mit der Umsetzung der Pla-
nung verschiedene artenschutzrechtliche Konflikte hinsichtlich der be-
trachteten Artengruppen entstehen. Unter Berucksichtigung der arten-
schutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen lassen sich diese abgese-
hen von der erheblichen Stérung der Wasserfledermaus jedoch vermei-
den. Uberwiegend treten somit keine Verbotstatbestande gemaR § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung ein. Fir die
erhebliche Stoérung der Wasserfledermaus durch den Betrieb des Gewer-
begebiets wird ein Ausnahmeantrag nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gestellt.

Beschreibung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Im Rahmen des B-Plans sind zahlreiche Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalflnahmen vorgesehen, hierauf wird an dieser verwiesen.

Darstellung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmog-
lichkeiten

Die Erweiterung des Gewerbegebiets Bilmer Berg | ist seitens der Han-
sestadt bereits seit etlichen Jahren in Vorbereitung. Fur die Entwicklung
von Gewerbegebieten mit einer zusammenhangenden Flachengrolie von
rd. 40 ha bestehen im Stadtgebiet unter Berlcksichtigung libergeordne-
ten Planungen und Fachplanungen keine geeigneten Alternativstandorte
(vgl. HANSESSTADT LUNBURG 2020, LANDKREIS LUNEBURG 2017).
Zudem drangt sich im Hinblick auf die A 39-Planung die Entwicklung von
autobahnnahen Gewerbefldchen auf. Dies ist auch hinsichtlich der Bun-
delung von Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG, da es dem Grund-
satz der Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen Rechnung
tragt. Im RROP-Entwurf ist der Geltungsbereich bereits als Vorbehaltsge-
biet Industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt (LANDKREIS
LUNEBURG 2022, Entwurf).

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden alternative Standorte fir ei-
nen Sportplatz im dstlichen Stadtgebiet mit einer entsprechenden Fla-
chengrofe von 5 ha gesucht. Es konnten keine geeigneten alternativen
Standorte festgestellt werden.
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Umweltbericht zur 45. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bilmer Berg I,
Hansestadt Lineburg
Kap. 7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Hansestadt Lineburg plant die Erweiterung des Gewerbegebiets Bil-
mer Berg 6stlich der Ostumgehung (B 4). Hierfiir ist die Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Die FlachengréRe des Geltungsbe-
reichs der Anderung umfasst rd. 50 ha.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, um voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der
Umsetzung der Gewerbegebietsplanung einhergehen kdénnen, zu ermit-
teln, zu beschreiben und zu bewerten. Als Grundlage flir die Ermittlung
der Umweltauswirkungen erfolgte eine Bestandsaufnahme und Bewer-
tung aller Schutzguter des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung. Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebau-
ungsplan B-Plan Nr. 103/Il ,Bilmer Berg II* im Parallelverfahren aufge-
stellt. Eine Konkretisierung der Inhalte der Umweltprifung erfolgt daher
auf der Ebene des Bebauungsplans.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Umsetzung der Pla-
nung, je nach Ausgestaltung des Bebauungsplans, fir einzelne Schutz-
guter erhebliche nachteilige Auswirkungen verbunden sind. Dies gilt flr
die Schutzguter: Menschen (Erholung), Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt, Flache, Boden und Wasser sowie Landschaft. Hingegen
kénnen auf der Ebene des Flachennutzungsplans, aufgrund der fehlen-
den Konkretisierung der Planung, die Auswirkungen auf die Schutzguter:
Menschen (Gesundheit und Wohnen), Klima/ Luft sowie kulturelles Erbe
noch nicht bewertet werden. Unter Berticksichtigung von entsprechenden
Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung kdénnen erhebliche Um-
weltauswirkungen voraussichtlich vermieden werden. Auswirkungen auf
Sonstige Sachguter (bspw. Rohstofflagerstatten) sind nicht zu erwarten.
Weitere Ausfuhrungen sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu
entnehmen

Im Rahmen der Standortalternativenprifung fur die Gewerbegebietsaus-
weisung wurde festgestellt, dass im Stadtgebiet der Hansestadt Liineburg
keine vergleichbaren geeigneten Flachen mit entsprechender Gréf3e und
verkehrlicher Anbindung bestehen. Auch hinsichtlich der Etablierung ei-
nes Sportplatzes im ostlichen Stadtgebiet haben sich im Planungsprozess
keine geeigneten Alternativstandorte aufgedrangt.

Auf der nachgeordneten Ebene (Bebauungsplan) sind vor diesem Hinter-
grund, insbesondere folgende Aspekte abschliellend zu prifen:

Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen/ Woh-
numfeld,

abschlielRende Ermittlung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere/
Quantifizierung der Biotopverluste,

Quantifizierung der Auswirkungen auf den Boden,
Quantifizierung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt,

abschlielende Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzguter Klima
und Luft,

Quantifizierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

10.01.2025 Seite 10 von 13



Umweltbericht zur 45. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bilmer Berg 1%, S~
Hansestadt Lineburg
Kap. 7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

- abschliefiende Ermittlung der Auswirkungen auf das kulturelle Erbe,

- abschlielende Aussagen zu Konflikten gegenlber Ubergeordneter
Fachplanungen (Landschaftsplanung) und der Gesamtplanung (Regi-
onales Raumordnungsprogramm).
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Umweltbericht zur 45. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bilmer Berg I,
Hansestadt Lineburg
Kap. 8 Quellen

Quellen
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A: Behordenbeteiligung gemaB 8 4 (2) BauGB

Vorbemerkung:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103/1l sowie zur 45. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Parallelverfahren durchgefiihrt. Zahlreiche Stel-
lungnahmen bezogen sich daher auf beide Verfahren.
Zur Wahrung der Transparenz sind nachfolgend samtliche im Rahmen dieses Parallelverfahrens eingegangenen Stellungnahmen aufgefuhrt.
Zur besseren Zuordnung der jeweiligen Verfahren wurde ein Kennzeichnungssystem eingeflhrt:

e Stellungnahmen zum Bebauungsplan sind mit dem Buchstaben ,,B“ und in blau- farbiger Schrift gekennzeichnet.

e Stellungnahmen zur Anderung des Flichennutzungsplans tragen den Buchstaben ,,F* und sind in magenta-farbiger Schrift dargestellt.

e Stellungnahmen, die sich auf beide Verfahren beziehen, sind nicht mit einem Buchstaben versehen und erscheinen in schwarzer Schrift.

Nr. Anregung Abwagung

1. Landkreis Liineburg — 19.03.2025
ich bedanke mich fur die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und nehme zu dem
Vorhaben wie folgt Stellung:

B.1.1 Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung) B-Plan

B.1.1.1 Das Industrie- und Gewerbegebiet Bilmer Berg ist gemaB Ziffer 2.1 22 Regionales In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde bereits kon-
Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 1. Anderung 2010 (RROP) von kretisiert, dass lokalen/regionalen und Uberregionalen Un-
Uberregionaler oder regionaler Bedeutung. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist ternehmen Wachstums- und Entwicklungsperspektiven
daher zu begriBen. Analog zu meiner Stellungnahme in der fruhzeitigen Beteiligung durch die Planung bereitgestellt werden sollen. Die Begriin-
empfehle ich, hier aufgrund der hervorragenden Verkehrsanbindung die Gestaltung des dung zum Flachennutzungsplan wird entsprechend ange-
Gewerbegebietes etwa hinsichtlich der FlachengroBen auf Gewerbeansiedlungen mit passt. Den Zielen der Raumordnung wird entsprochen.
einem regionalen / Uberregionalen Absatz auszurichten. Damit ware dem Ziel der
Raumordnung aus o.g. Ziffer in diesem Punkt entsprochen.

F.1.1 Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung) F-Plan

F.1.1.1 Das Industrie- und Gewerbegebiet Bilmer Berg ist gemaB Ziffer 2.1 22 Regionales Siehe B-Plan

Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 1. Anderung 2010 (RROP) von
Uberregionaler oder regionaler Bedeutung. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes ist
daher zu begriBen. Analog zu meiner Stellungnahme in der frihzeitigen Beteiligung
empfehle ich, hier aufgrund der hervorragenden Verkehrsanbindung die Gestaltung des
Gewerbegebietes etwa hinsichtlich der FlachengroBen auf Gewerbeansiedlungen mit
einem regionalen / Uberregionalen Absatz auszurichten. Damit ware dem Ziel der
Raumordnung aus o.g. Ziffer in diesem Punkt entsprochen.
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Anregung

Abwagung

B-Plan

Wird zur Kenntnis genommen und wie folgt erwidert:

Trotz intensiver Bemuhungen konnte in der Hansestadt Lu-
neburg kein anderer Standort gefunden werden, der u.a.
dem GroBenkriterium (ca. 5-6 ha) entsprach. Dabei wurden
auch Optionen wie die Erweiterung bestehender Anlagen
(z.B. an den Sulzwiesen oder am Sportpark Kreideberg) be-
rucksichtigt. Auch die Standortsuche in angrenzenden Ge-
meinden (z.B. Wendisch Evern) war nicht erfolgreich.

Ein Antrag zur Integration des Sportparks in den Bebauungs-
plan Bilmer Berg |l wurde im September 2023 in den Rat ein-
gebracht. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
umfasst bereits die Integration eines Sportparks.

Im ISEK der Hansestadt Luneburg (2025-2040) wird der
Sportpark Bilmer Berg (ID- Nr. 96) als Beispiel-Projekt zur Er-
reichung des strategischen Ziels ,,Die Hansestadt sorgt fur
eine ansprechende Sportinfrastruktur sowie Bewegungs-
und Erholungsmodglichkeiten als Infrastruktur fir Integra-
tion, Jugendarbeit und Gesundheitspravention®“ aufgefiihrt.

Alternativenprifung zur Lage des Sportparks im Geltungs-
bereich Bilmer Berg Il: Es wurden verschiedene stadtebauli-
che Entwirfe, welche auch unterschiedliche Standorte des
Sportparks berlcksichtigten, erarbeitet und gepruft.
Ausschlaggebend flir den gewahlten Standort waren um-
welt- und naturschutzfachliche Beschrankungen wie unter
anderem der Schutz der Wallhecken als geschutzte Land-
schaftsbestandteile, Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverboten u.a. flr die Artengruppe Fledermause
und den Rotmilan, MaBnahmen zur Minderung von
Larmemissionen auf das Schutzgut Menschen (Ortslage Ha-
gen). Weiterhin war die Flachenverfligbarkeit in der bendtig-
ten GroBenordnung gegeben.
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In der Abwagung der Belange untereinander wurde der jet-
zige Standort ausgewahlt. Dabei wurde auch das angeflihrte
Argument der Erreichbarkeit fir mobil eingeschrankte Nut-
zergruppen wie auch die erzeugten Mobilitdtszwéange be-
ricksichtigt.
Zur Verbesserung der Erreichbarkeit fur mobil einge-
schréankte Nutzergruppe mittels OPNV wurde der Anregung
dahingehend gefolgt, dass die Haltestelle hun unmittelbar
am Sportpark vorgesehen wird. Somit kann die Gemeinbe-
darfsflache ohne zusatzliche Querung der PlanstraBe A oder
B erreicht werden. Weiterhin werden bei der Parkplatzge-
staltung auch die Belange von mobil eingeschrankten Per-
sonen berlcksichtigt.
Hinsichtlich der Mobilitatszwange stellt dieser Standort in-
sofern eine Kompromisslésung dar. Fur bestimmte Nutzer-
gruppen wie Kinder und Jugendliche ware eine Lage in oder
in der naheren Umgebung von Wohngebieten zwar leichter
erreichbar, diese Flachen sind aber zum einen in dieser be-
notigten GroBenordnung nicht vorhanden und es weiterhin
nicht sinnvoll ist, zusatzliche Verkehre in Wohngebiete zu
ziehen, da dies ebenfalls zu einer Gefahrdungslage gerade
fur jungere Nutzungsgruppen fuhren kann. Dies gilt beson-
ders unter der Berlicksichtigung, dass der Sportpark auf-
grund seiner zuklinftigen zentralen Bedeutung voraussicht-
lich auch von Besuchergruppen aus der Region frequentiert
wird.
Den Mobilitatszwange wird begegnet, indem
= durch die Lage des Sportparks eine Anbindung an
das regionale StraBennetz ermdéglicht wird.
=  Durch das Wegekonzept werden Wege abseits der
HaupterschlieBung angeboten, die fir Rad- und
FuBverkehr genutzt werden.
* eine Anbindung an das OPNV Netz gegeben ist.
Der gewahlte Standort stellt somit unter Abwagung aller Be-
lange einen sinnvollen und geeigneten Standort dar.
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Nr.
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Abwagung

F.1.1.2

B.1.1.3

Die Begrindung zur Standortauswahl (Kap. 5.1.3 und Kap. 7) habe ich zur Kenntnis
genommen. Es ist nicht nachvollziehbar, inwiefern die periphere Lage flur einen
Sportpark angemessen ist. Die groBere Entfernung zu Wohngebieten erzeugt
Mobilitdtszwéange, die gemaB 2.3 02 RROP vermieden werden sollen. GemaB 2.3 08
RROP ist insbesondere die Erreichbarkeit fir mobil eingeschrankte Nutzergruppen zu
berucksichtigen.

Die Eignung des Standortes ist daher unter naherer Beschreibung des Charakters des
Sportparks und der Erreichbarkeit zu begrtinden.

Die Verortung des multifunktionalen Sportparks im Gewerbegebiet lasst Konflikte
zwischen den Besuchern des Sportparks und dem auf den regionalen/Uberregionalen
Absatz ausgerichteten Gewerbegebiet mit den daraus implizierten Verkehren
befurchten, insbesondere hinsichtlich der Sicherheit der Verkehrsteilnehmer.

Eine Einschréankung der Funktionsfahigkeit des regionalplanerisch als Ziel festgelegten
Gewerbestandortes aufgrund von Sicherheitsbedenken ist zu vermeiden.

F Plan
Siehe B-Plan

B-Plan

Hinsichtlich der Verkehrsstrome wurde der Verkehrsgut-
achter um eine erganzende Einschatzung gebeten. Dieser
geht davon aus, dass das ,,Konfliktpotential zwischen den
Besuchern des Sportparks und dem Gewerbeverkehr[...] ge-
ring ist. Einerseits werden die groBeren Sportveranstaltun-
gen i.d.R. am Wochenende stattfinden, wenn Gewerbever-
kehr nurin geringem MaBe (Freitagabend und Samstag) bzw.
gar nicht (Sonntag) stattfindet. Andererseits ist Gewerbever-
kehr mit dem Kfz-Verkehr der Besucher grundsatzlich ver-
traglich und der FuB- und Radverkehr wird i.d.R. andere
Wege abseits der StraBen in den Grlinbereichen nutzen.“
(Schubert, 04/2025)

Die Gemeinbedarfsfliche ist auch abseits der Haupter-
schlieBungsstraBen Uber das Wegekonzept erreichbar. FuB-
laufige Wegeverbindungen sowie Radwege sind in den 6f-
fentlichen Grinflachen vorgesehen, so dass insbesondere
eine Wegeverbindung zwischen Hagen und dem geplanten
Sportplatz Uber Wege verlauft, die abseits der Erschlie-
BungsstraBen des Gewerbegebiets liegen (s. Plan 1, Grun-
ordnerischer Fachbeitrag).

Weiterhin wird das Plangebiet an den OPNV angebunden.
Eine verkehrliche Vertraglichkeit wird somit aufgrund von
zeitlichen Entkoppelung der Aktivitdten wie auch aufgrund
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F.1.1.3

B.1.1.4

F.1.1.4

B.1.1.5

F.1.1.5

Die Verortung des multifunktionalen Sportparks im Gewerbegebiet lasst Konflikte
zwischen den Besuchern des Sportparks und dem auf den regionalen/Uberregionalen
Absatz ausgerichteten Gewerbegebiet mit den daraus implizierten Verkehren
beflirchten, insbesondere hinsichtlich der Sicherheit der Verkehrsteilnehmer.

Eine Einschrankung der Funktionsfahigkeit des regionalplanerisch als Ziel festgelegten
Gewerbestandortes aufgrund von Sicherheitsbedenken ist zu vermeiden.

Die Bestandstrasse der 110 kV-Leitungistin der Planung aufgenommen. Da zu erwarten
ist, dass die elektrischen Leitungen im Zuge der Energiewende erneuert oder weiter
ausgebaut werden mussen, empfehle ich eine enge Abstimmung mit dem
Leitungsbetreiber, um etwaigen Flachenbedarf fur die Ertlichtigung oder den Ausbau der
Leitung berucksichtigen zu kdnnen (4.2.2 04 LROP).

Die Bestandstrasse der 110 kV-Leitungist in der Planung aufgenommen. Da zu erwarten
ist, dass die elektrischen Leitungen im Zuge der Energiewende erneuert oder weiter
ausgebaut werden mussen, empfehle ich eine enge Abstimmung mit dem
Leitungsbetreiber, um etwaigen Flachenbedarf fur die Ertlchtigung oder den Ausbau der
Leitung berucksichtigen zu kdnnen (4.2.2 04 LROP).

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Luneburg befindet sich in der
Neuaufstellung (RROP 2025). Ich weise darauf hin, dass gemaB 8 3 Abs. 1 ROG
unveranderte Ziel-Festlegungen des bereits veroffentlichten 1. Entwurfs des RROP 2025
mit Ubernahme in den 2. Entwurf als Ziele in Aufstellung zu werten sind. Vor Abschluss
des Verfahrens der vorliegenden Planung ist zudem zu prifen, ob aufgrund

des Verfahrensstands des RROP 2025 Ziel-Festlegungen bereits in Kraft getreten sind.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Luneburg befindet sich in der
Neuaufstellung (RROP 2025). Ich weise darauf hin, dass gemaR 8 3 Abs. 1 ROG unveran-
derte Ziel-Festlegungen des bereits veroffentlichten 1. Entwurfs des RROP 2025 mit
Ubernahme in den 2. Entwurf als Ziele in Aufstellung zu werten sind. Vor Abschluss des
Verfahrens der vorliegenden Planung ist zudem zu prufen, ob aufgrund des Verfahrens-
stands des RROP 2025 Ziel-Festlegungen bereits in Kraft getreten sind.

von der Moéglichkeit einer rdumlichen Trennung der Verkehre
gewahrleistet.

F-Plan
Siehe B-Plan

B-Plan

Wird zur Kenntnis genommen und wurde bereits beachtet.
Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden umfangreiche
Abstimmungen mit dem Leitungsbetreiber vorgenommen.
Die Ergebnisse wurden in die Planung berlcksichtigt. So
wurde z.B. eine Versorgungsflache im ndrdlichen Plangebie-
tes vorgesehen.

F-Plan

Wird zur Kenntnis genommen und wurde im Parallelverfah-
ren bereits berlcksichtigt.

B-Plan
Wird zur Kenntnis genommen. Die in Aufstellung befindli-
chen Ziele der Raumordnung sind bereits berlicksichtigt.

F-Plan
Siehe B-Plan
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B.1.2 Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt) B-Plan
Es bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen das Vorhaben, wenn Wird zur Kenntnis genommen.
die MaBnahmen aus dem Umweltbericht durchgesetzt werden.

F.1.2 Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt) F-Plan
Es bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

B.1.3 Wald (FD Umwelt) B-Plan
Es bestehen aus waldrechtlicher Sicht keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

F.1.3 Wald (FD Umwelt) F-Plan
Es bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

B.1.4 Gebaudewirtschaft (FD Gebaudewirtschaft) B-Plan
Gegen die geplanten Vorhaben bestehen von Seiten des FD 35 keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

F.1.4 Gebaudewirtschaft (FD Gebaudewirtschaft) F-Plan
Gegen die geplanten Vorhaben bestehen von Seiten des FD 35 keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

B.1.5 OPNV (FD Mobilitat) B-Plan

B.1.5.1 Aus Sicht des Fachdienstes Mobilitat als Trager des straBengebundenen OPNV sowie als Wird zur Kenntnis genommen.

Trager der Schulerbefoérderung bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des vor-
liegenden B-Plans.

B.1.5.2 Laut der Begriindung (S. 22) werden die Verkehrsflachen so festgesetzt, dass sie fur Bus- Der Verkehrsraum ist sowohl fiir die Busverkehre wie auch
verkehre ausreichend dimensioniert sind. Dies ist aus meiner Sicht auch fur die damit fur Bushaltestellen ausreichend dimensioniert. Der Stand-
einhergehenden neu zu errichtenden Bushaltestellen zu prufen. ort der Haltestellen wird bei der ErschlieBungsplanung mit

dem zustandigen Fachdienst abgestimmt.

B.1.5.3 Neben dem Gewerbegebiet ist auch der im Stdosten des Geltungsbereichs geplante Der geplante Sportpark kann unmittelbar an das Liniennetz

Sportpark mit dem OPNV zu erschlieBen. Zu beriicksichtigen ist ferner, dass eine zum
Sportpark verkehrende Buslinie dort eine Wendemaoglichkeit bendétigt (dies kann durch
die im Kreis geflihrte PlanstraBe B erfolgen) und dass an der Endhaltestelle ausreichend
Platz vorhanden sein muss, um eine Toilettenanlage (Grundflache ca. 20m?) fur das
Fahrpersonal zu errichten. Um eine flexiblere Bedienung zu ermdéglichen, sollte die End-
haltestelle am Sportpark als Doppelhaltestelle hergestellt werden, die von zwei Gelenk-
bussen (Lange jeweils 18 m) gleichzeitig bedient werden kann; die StraBenverkehrsfla-
che ist daherin einem entsprechenden Umgriff festzusetzen.

angeschlossen werden, indem, wie vorgeschlagen, die
PlanstraBe B als Wendekehre genutzt wird, solange Bilmer
Berg lll nicht umgesetzt ist.

Eine Haltestelle am Sportpark wird angestrebt und erméog-
licht eine gute Erreichbarkeit des Sportparks auch fur mobil
eingeschrankte Besuchergruppen.

Welche Moglichkeit zur Errichtung einer Toilettenanlage
oder ob ggf. eine Zugangsmoglichkeiten zu Sanitaranlagen
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Anregung

Abwagung

B.1.5.3

F.1.5
F.1.5.1

B.1.6
B.1.6.1

B.1.6.2

Das bestehende Gewerbegebiet Bilmer Berg ist Uber die jetzige Buslinie 5010 und die
Haltestelle Auf den Blécken mit dem straBengebundenen OPNV erschlossen. Diese Hal-
testelle liegt vom geplanten Sportpark mehr als 1000 m Luftlinie entfernt. Aus meiner
Sichtist der Neubau von Bushaltestellen daher unbedingt erforderlich, um die neu fest-
gesetzten Gewerbegebiete und den Sportpark angemessen mit dem straBengebunde-
nen OPNV erschlieBen zu kénnen.

OPNV (FD Mobilitat)

Der Flachennutzungsplan hat lediglich vorbereitenden Charakter und begriindet i. d. R.
keine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben. Belange des straBengebunde-
nen OPNV sind daher nicht betroffen.

Radverkehr (FD Mobilitét)

Die B-Planung Bilmer Berg Il fihrt im Zusammenhang mit der Beplanung der verkehrli-
chen Umbauten im Zuge der A39 zur einer grundstandig anderen Radverkehrsfuhrung
aus dem Ostlichen Kreisgebiet in das Gebiet der Hansestadt Lineburg. Die aktuelle Rad-
verkehrsverbindung verlauft geradlinig entlang der B216 und fuhrt Gber die Querung des
Elbeseitenkanals Uber die Dahlenburger LandstraB8e in das Stadtgebiet.

Durch die Verschwenkung der BundesstraBe westlich des Elbeseitenkanals entsteht fur
den Radverkehr eine erhebliche Attraktivierung der verkehrlichen Achse Uber die Apfel-
allee und die Friedrich-Ebert-Briicke in das sudliche Stadtgebiet flr den Uberortlichen
Radverkehr mit dem Verbindungspotential einer Radvorrangroute. Der Kreuzungspunkt
der PlanstraBe A mitder Apfelallee sollte dahervon der Fihrung und Bevorrechtigung der
Verkehre eindeutig gestaltet und mit ausreichend Verkehrsraum zur Aufnahme einer

des Sportparks ermoglichen werden kann, wird nachgela-
gert mit den Fachdiensten abgestimmt. Hierbei ist auch zu
Uberlegen, inwieweit es sinnvoll ist im Verkehrsraum auf
eine Doppelhaltestelle zu verzichten und stattdessen at-
traktive Stellmoglichkeiten im Bereich des Sportparks anzu-
bieten, da hier ohnehin Parkraum fir Busse bereitgestellt
werden wird.

Der Bebauungsplan bietet hierim Zuge der weiteren Konkre-
tisierung dieser Planungen ausreichend Spielraum fur die
verschiedenen Losungsansatze.

Der Verkehrsraum im Plangebiet wurde ausreichend dimen-
sioniert, so dassim Plangebiet Haltestellen in den Verkehrs-
raum integriert werden kdnnen. Eine Bushaltestelle im Be-
reich des Sportparks wird aufgrund der Erreichbarkeit des
Sportparks angestrebt.

F-Plan

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Anbindung an den stra-
Bengebundenen OPNV wurde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bei der Dimensionierung der StraBenver-
kehrsflachen bertcksichtigt.

B_Plan

Die Beschreibung der Radverkehrsfuhrung wird zur Kenntnis
genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der StraBenraum einschl.
Bankette und FuBweg der PlanstraBBe A ist im Bereich der
Querung der Apfelallee verschmalert, so dass ein Passieren
der PlanstraBe leichter moglich ist und die Verkehre auf der
PlanstraBe die Einengung des Querschnitts wahrnehmen
werden. Eine weitere Auflichtung der Geholze der Apfelallee
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B.1.6.3

F.1.6
F.1.6.1
B.1.7

B.1.7.1

B.1.7.2

Querung vorgesehen werden. Moglich ware aufgrund des uUberdrtlichen Radverkehrs
eine Bevorrechtigung der Radachse uber die PlanstraBe A. Im anderen Falle sollte eine
ausreichende Sichtbarkeit durch Einsehbarkeit entlang der PlanstraBe durch ausrei-
chend dimensionierte Verkehrsflache beachtet werden.

Weiterhin fuhrt am Knotenpunkt der L221 mit der August-Wellenkamp-StraBBe ein Zwei-
richtungsradweg in den innerortlichen Bereich. Die vorzusehende Verkehrsflache fur
eine Uberfiihrung des iberértlich bedeutsamen Zweirichtungsradwegs in den Mischver-
kehrin der August-Wellenkamp-StraBe ist in den Planungen zur A39 nicht vorgesehen im
Bereich des Knotenpunkts. Daher ist eine Auflosung des Zweirichtungsradwegs in den
Mischverkehrim Knotenpunkte der PlanstraBe A mit der August-Wellenkamp-StraBBe mit
der dafur vorzusehende Verkehrsflache vorzusehen. Vorstellbar ist hier die Einmindung
eines des Zweirichtungsradwegs als Einfahrt in einen Kreisverkehrsarm wie in den Mus-
terlosungen des Landkreis Luneburg zu Radverkehrsfuhrungen abgebildet. Der Knoten-
punkte der PlanstraBe A mit der August-Wellenkamp-StraBe mit den flr notwendigen
Verkehrsflachen vorzusehen und zu dimensionieren.

Radverkehr (FD Mobilitat)

Belange der Radverkehrskoordination des Landkreises Liineburg sind nicht betroffen.
Gesundheit (FD Gesundheit)

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 12.07.2023.

Stellungnahme aus der Frihzeitigen Beteiligung:

Allgemein:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken in Bezug auf das Vorhaben. Eine abschlieBende

Bewertung kann erst nach Erhalt des Schallgutachtens sowie des Klimagutachtens ab-
gegeben werden.

Trinkwasser:

Bei der Planung und dem Bau und den Betrieb von Anlagen zusténdigen Wasserversor-
gung sind mindestens die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Insbe-
sondere sind hier mindestens die Anforderung der VDI 6023, der DIN EN 1717, der DIN
EN 806, der DIN 1988 und der DVGW-Arbeitsblatter W551 einzuhalten

§5 Nummer 1 und § 13 Abs. 1 Trinkwasserverordnung (TrinkwV).

ist aufgrund der artenschutzrechtlichen Bedeutung (Fleder-
mausroute) nicht moglich.

Im Bereich des Knotenpunktes August-Wellenkamp-StraBe
/ PlanstraBe A wird eine 4,0 m breite Querungsmoglichkeit
mit Querungsinsel ausgefuhrt.

Im Rahmen der weiteren Planung wird gepruft, inwieweit
diese Querungsméglichkeit fiir das Uberfiihren des Radver-
kehrs auf die noérdliche Nebenfladche bzw. auf den nérdlich
geplanten Zweirichtungsradweg im Zuge der Planungen zur
A39 genutzt werden kann.

F-Plan
Wird zur Kenntnis genommen.
F und B-Plan

Wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung sowie ein Klimagutachten erstellt. Die Unterlagen la-
gen mit aus und waren somit verfigbar. Daher wird davon
ausgegangen, dass diesbezuglich keine weiteren Bedenken
bestehen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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B.1.7.3 Larm: Die Schalltechnische Untersuchung wurde auf der Grund-
Im Plangebiet sind die Anforderungen der TA Larm fliir Gewerbegebiete einzuhalten, um lage der aktuellen Richtlinien und Rechtsgrundlagen er-
eine Beeintrédchtigung der menschlichen Gesundheit zu vermeiden: stellt.

= Tags65dB(A)

=  Nachts50dB (A)
Die Léanderarbeitsgruppe Umweltbezogener Gesundheitsschutz (LAUG) hatim Februar
2022 die aktuellen Erkenntnisse zum Larmschutz basierend auf den WHO-Leitlinien fir
Umgebungsléarm 2018 unter dem Titel ,Ldrmschutz aus Sicht des umweltbezogenen
Gesundheitsschutzes“ veroffentlicht. Zusammenfassend wurden von der LAUG u.a. fol-
gende Erkenntnisse zusammengetragen:

= Zur Vermeidung gesundheitlicher Auswirkungen sollte die nachtliche Larmbe-

lastigung den Dauerschallpegel von 40 dB (A) nicht Uberschreiten

= Aktiven SchallschutzmaBnahmen ist unbedingter Vorrang einzuraumen.
Weiterhin ist im Bereich des geplanten Sportparks die 18. BImSchV (Sportanlagenléarm-
schutzverordnung) zu beachten.

B.1.7.4 Luft: Wird zur Kenntnis genommen. Bei nachgelagerten Ausflh-
Die Anforderungen der TA Luft sind einzuhalten, um eine Beeintrachtigung der mensch- rungsplanungen werden die entsprechenden gesetzlichen
lichen Gesundheit zu vermeiden. Vorgaben beachtet.

= 0,15 (Gewerbe-/Industriegebiete, Kerngebiete ohne Wohnen nach TA Luft An-
hang 7)

B.1.7.5 Sonstiges: Im Zuge des Planverfahrens wurde ein Klimagutachten er-
Es ist auf eine ausreichende Belliftung sowie Beschattung des Plangebiets zu achten. stellt und eine Umweltprufung durchgefihrt. Die genann-

ten Aspekte wurden in der Umweltprifung bertcksichtigt.

2 Amt fir regionale Landesentwicklung Liineburg (20.03.2025) F Plan
zu dem Bauleitplanverfahren nehme ich wie folgt Stellung.

F.2.1 Nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und Die Ausfuhrungen zum Abwagungsgebot werden zur Kennt-
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die Berticksich- nis genommen.
tigung der vielfaltigen von der Planung berlhrten Belange sowie ihre Bewertung und ihr
Ausgleich (sog. Ausgleichsfunktion der Planung) werden durch das Abwagungsgebot ge-
wahrleistet.

F.2.2 Auch im Flachennutzungsplan mussen die bertihrten Belange abgewogen werden und Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird

Losungsmoglichkeiten zum Ausgleich von Beeintrachtigungen oder Verletzungen dieser

darauf hingewiesen, dass gemaR 8 8 Abs. 3 S. 1 BauGB der
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Nr.

Anregung

Abwagung

F.2.3

Belange aufgezeigt werden. Es reicht nicht aus, hinsichtlich der geplanten MaBnahmen
nur auf die verbindliche Bauleitplanung zu verweisen, insbesondere, wenn die MaBnah-
men aufgrund des Parallelverfahrens bereits feststehen. Denn sonst bliebe offen, ob der
betreffende Belang ausreichend berucksichtigt worden ist. Beim Flachennutzungsplan
ist allerdings eine kurze Zusammenfassung der wesentlichen geplanten MaBnahmen
ausreichend.

1. Zur Nr. 6.2 ,,Skizzierung der griinordnerischen Grundidee sowie des Kompensati-
onskonzepts“ der Begriindung und Nr. 7 ,,Allgemein verstandliche Zusammenfas-
sung“ des Umweltberichtes

Bebauungsplan und Fldchennutzungsplan gleichzeitig, im
Parallelverfahren aufgestellt werden.

Auch im Parallelverfahren sind die unterschiedlichen Pla-
nungstiefen zu berlcksichtigen. Hierbei gibt der vorberei-
tende Bauleitplan die Planung- und Entwicklungsziele fur
das Plangebiet vor, wohingegen der Bebauungsplan ver-
bindliche Festsetzungen enthalt. Auch wenn diese im Paral-
lelverfahren ggf. bereits bekannt sind, leitet sich aus dem
Parallelverfahren kein ,,Gleichziehen“ der Planungsebenen
hinsichtlich der Detailtiefe ab.

Durch die Darstellungen im Flachennutzungsplan, hier z.B.
durch die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft oder Flachen
fur Wald wird somit bereits im Fldchennutzungsplan auf die
zu berucksichtigen Belange eingegangen. Aufgrund der ge-
wollten ,,Unscharfe” des Flachennutzungsplans ist es aus-
reichend, auf die grundsatzliche Vereinbarkeit der Planung
zu dem entsprechenden Belang einzugehen und potenzielle
Konflikte aufzuzeigen sowie Vorschlage fir MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zur Kompensation zu machen.
Dies ist in den vorliegenden Unterlagen durch die Begrun-
dung der Darstellungen, dem Skizzieren des Kompensati-
onskonzeptes sowie durch das Kapitel 9 der allgemeinen
Begriindung (MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung)
erfolgt. Die Prufung, ob die Belange ausreichend beruck-
sichtigt wurden, ist ebenfalls auf die jeweilige Planungs-
ebene bezogen zu prifen.

Die vorliegenden Unterlagen ermdglichen die Prufung. Den
Inhalten des Flachennutzungsplanes stehen keine Belange
grundsatzlich entgegen.
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Nr.

Anregung

Abwagung

F.2.3.1

F.2.3.2

F.2.3.3

F.2.3.4

F.2.4
F.2.4.1

8§ 18 BNatSchG sieht die Entscheidung Uber die Eingriffsvermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz bei der Aufstellung oder der Anderung nicht nur bei Bebauungsplénen, son-
dern auch bei Flachennutzungsplanen vor.

GemanB 8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

In der ,Allgemein verstandlichen Zusammenfassung“ des Umweltberichts wird darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 103/Il ,,Bilmer Berg II“ im Parallelverfahren
zur Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt wird. Eine Konkretisierung der In-
halte der Umweltprtfung erfolge daher auf der Ebene des Bebauungsplans.

In Nr. 6.2 ,,Skizzierung der grinordnerischen Grundidee sowie des Kompensationskon-
zepts“ werden mogliche Grundideen zum Kompensationskonzept grob umrissen.

Unter Nr. 7.2.2 ,Kompensation nach Waldrecht“ und 7.2.3 ,,Naturschutzfachliche Kom-
pensation und wesentliche Auswirkungen® der Begriundung zum B-Plan Nr. 103/l
»Bilmer Berg [I“ werden konkrete Aussagen zum Eingriff und den geplanten Kompensati-
onsmaBnahmen gemacht. Diese sollten in die Begriindung bzw. den Umweltbericht der
45. Anderung des Flachennutzungsplans ggf. gekiirzt ibernommen werden. Ich beziehe
mich insbesondere auf die ,,Kompensation nach Waldrecht”, die ,,Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen® und die ,,Eingriffsbilanzierung®.

Zur hinreichenden Bestimmtheit sollte dem Umweltbericht auBerdem eine Karte beige-
fugt werden, auf der die externen ErsatzmaBnahmen dargestellt werden. Sinnvoll ware
auch, die Bezeichnung der Flur und der Flurstiicksnummern der externen Kompensati-
onsflachen anzugeben. (siehe auch Zuordnungsfestsetzung unter Nr. 3.2.12 Seite 13 des
Grunordnerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan)

2. Zur Nr. 3.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Umweltberichts

Hinsichtlich der Larm-, Schadstoff- und Lichtemissionen wird wieder nur auf die genaue
Ausgestaltung auf der Ebene des Bebauungsplans verwiesen. Es findet zu dem Belang
Emissionen Uberhaupt keine Abwagung statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Um, wie oben erlautert, darzulegen, dass die wesentlichen
Auswirkungen der Planung ausreichend bertcksichtigt wur-
den, potenzielle Konflikte erkannt und Vorschlage zur Kom-
pensation erarbeitet wurden, wurde das Kompensations-
konzept in den Unterlagen zur Flachennutzungsplanande-
rung grob umrissen. Damit entspricht die gewahlte Detail-
tiefe dem Detaillierungsgrad der vorbereitenden Bauleitpla-
nung.

Eine Darlegung der naturschutzfachlichen und waldrechtli-
chen Kompensation im Detail Ubersteigt im Grundsatz die
Anforderungen an die vorbereitenden Bauleitplanung.

Die externen ErsatzmaBnahmen sind Bestandteil der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Aufgrund der Abschichtung des
Detaillierungsgrades wird in den Unterlagen zum Flachen-
nutzungsplan auf den Bebauungsplan verwiesen. So wer-
den die unterschiedlichen Planungsebenen gewahrt.

Mit der Darstellung von u.a. Gewerbeflachen und Gemein-
bedarfsflache im Flachennutzungsplan werden die Pla-
nung- und Entwicklungsziele der Hansestadt Luneburg fur
das Plangebiet dargestellt. Gerade dieser Belang der
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Nr.

Anregung

Abwagung

F.2.4.2

Dabei sind in der Begrindung unter Nr. 6.4.1 des im Parallelverfahren aufgestellten Be-
bauungsplans Emissionskontingente festgesetzt worden. AuBerdem wurde dort ausge-
sagt, dass die Larmwerte flir das benachbarte Wohngebiet in Hagen eingehalten werden:

,2Durch die vorgesehenen Emissionskontingente wird laut Schallgutachten sicherge-
stellt, dass - auch bei Berticksichtigung der Vorbelastung - die maBgeblichen Tag- und
Nacht-Orientierungswerte ftir Wohngebiete (tags 55 dB(A); nachts 40 dB(A)) unterschrit-
ten werden.“

Daneben wurden Aussagen zum Verkehrslarm gemacht:

»Die Orientierungswerte fir die GE- Gebiete werden durch Verkehrsléarm am Tag am Ost-
rand des Plangebietes Uberschritten. Fur den Nachtzeitraum ist fast das gesamte Plan-
gebiet von einer Uberschreitung betroffen. Da jedoch betriebsbedingtes Wohnen im ge-
samten Plangebiet ausgeschlossen ist, werden lediglich Festsetzungen zu passiven
LarmschutzmaBnahmen im Hinblick auf am Tag genutzt Rdume (Blros) notwendig.“

AuBerdem wurden die Larmemissionen der geplanten Sportstatte Uberpruft:

Der maBgebliche Immissionsrichtwert tags von 55 dB(A) wird bei diesem Szenario im Be-
reich der umliegenden Wohnbebauung durchgehend unterschritten (BMH, 2025).

Weiterhin wurde der Teilschallpegel des Parkplatzes untersucht, dieser liegt in einer Gro-
Benordnung <30dB(A). Somit ist davon auszugehen, dass der maBgebliche

Emissionen hangt maBgeblich von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ab.

Wie die angefiuihrten Ausfuhrungen zeigen, wurden duBerst
detaillierte Aussagen und Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen.

Diese ubersteigen jedoch ohne Zweifel den Detaillierungs-
grad der vorbereitenden Bauleitplanung und wurden daher
im verbindlichen Bauleitplanverfahren bericksichtigt. Die
abwagungsbeachtlichen Belange sind im Umweltbericht
genannt. Eine Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
aufgrund des Detailierungsgrades auf der Ebene des Bebau-
ungsplans.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung wird lediglich die beabsichtigte stadte-
bauliche Entwicklung und die sich daraus ergebende Art der
Bodennutzung in den Grundzligen dargestellt. Eine inhaltli-
che Aussage zu den auf der Ebene des B-Plans erbrachten
Gutachten ist nicht erforderlich.
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Nr.

Anregung

Abwagung

F.2.4.3

F.2.5

F.2.5.1

Immissionsrichtwert von 40 dB(A) bei einem vollstandigen Abfahrtsbetrieb nach 22 Uhr
ebenfalls deutlich unterschritten wird.

Lediglich in den unmittelbar angrenzenden Gewerbefldchen GE 8 bis GE 10 wird der Tag-
Orientierungswert von 65 dB(A) flir das Nutzungsbeispiel tiberschritten (bis zu 8 dB). Pe-
gelbestimmend sind hier die Gerdusche eines Punktspielbetriebes (5.000 Zuschauer) im
Stadion bei freier Schallausbreitung. Bei der Annahme von 1.000 Zuschauern wiirden die
Uberschreitungen sich auf den Siidrand der GE8 Fldche beschrénken.“

Entsprechende Aussagen sind auch in die Begriindung bzw. den Umweltbericht der Fla-
chennutzungsplandnderung zu Ubernehmen.

3. Zur Nr. 3.8 ,Aussagen zur Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den
Folgen des Klimawandels*

Es ist eine Klimadkologische Expertise zur Gewerbeentwicklung Bilmer Berg Il in Line-
burg erstellt worden. Diese wird in der Begrindung und im Umweltbericht der 45. Fla-
chennutzungsplananderung nicht erwdhnt.

Im Rahmen der Umweltprifung von Planen und Program-
men sind grundsatzlich nur die durch den Plan festgelegten,
dargestellten bzw. festgesetzten Ziele hinsichtlich der Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter des UVPG zu ermit-
teln und zu bewerten. Aufgrund des fehlenden Detaillie-
rungsgrad eines Flachennutzungsplans sind wie bereits
oben angeflihrt weitergehende Aussagen nicht moglich.

Es ist korrekt, dass eine Klimadkologische Expertise erstellt
worden ist. Diese wurde im verbindlichen Bauleitplanver-
fahren bertcksichtigt.

Wie auch bei den Umweltbelangen und den Emissionen
wiirde hier eine gekiirzte Ubernahme die Zusammenhange
und Grundlagen der Aussagen nicht abbilden kdnnen und so
dem Anspruch auf Nachvollziehbarkeit der Planung entge-
genlaufen. Bei einer reinen Ubernahme wiirden somit nicht
die Hintergriinde und Begrindungen flr die Annahmen und
MaBnahmen nicht nachvollziehbar sein. Und somit mussten
diese entweder ,geglaubt” werden oder unter zur Hilfen-
ahme der Begrindung zum Bebauungsplan nachvollzogen
werden. Aus Griinden der Klarheit und Transparenz wird so-
mit auf eine gekiirzte Ubernahme verzichtet.

Aussagen zur Anfalligkeit des geplanten Vorhabens ggu. den
Folgen des Klimawandels sind aufgrund der fehlenden De-
tailscharfe des Flachennutzplans nicht mdglich. Erst auf
Ebene des Bebauungsplans werden die hierflr
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Nr.

Anregung

Abwagung

F.2.5.2

F.2.6.
F.2.6.1

F.2.7

F.2.7.1

F.2.8
F.2.8.1

Es wurde auch keine Aussage dazu getroffen, ob die planerischen Hinweise in der
Schlussfolgerung unter Nr. 5 des Klimagutachtens berlcksichtigt bzw. umgesetzt wer-
den sollen. Dieses ist zu erganzen.

4. Zur Nr. 2 ,,Anlass, allgemeine Ziele und Zweck der Planung“ der Begriindung

Durch die Planung sollen die vorhandenen Waldflachen und bestehende Grunstrukturen
in ihrem Bestand gesichert werden.

Sinnvoll ware hier eine Aussage, wonach nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
im Parallelverfahren ein Waldabstand von ca. 30 zu den bebaubaren Flachen eingehal-
ten wird.

5. Zur Nr. 3.6 ,,Beschreibung der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe und/ oder auf die Umwelt insgesamt (Unfélle/ Katastrophen)“ des Um-
weltberichts

Hier wurde zwar festgestellt, dass verstarkt mit einer Kampfmittelbelastung durch Bom-
benblindganger im Boden zu rechnen ist und daher eine Sondierung der Bauflachen im
Vorfeld notwendig ist. Es wurde jedoch keine Aussage zu moglichen Altlasten getroffen.

Hinweis

Ich weise darauf hin, dass derzeit nicht beurteilt werden kann, ob die Planung ordnungs-
gemaB zustande kommen wird, da erst anhand der vollstandigen Verfahrensunterlagen
(Bekanntmachungen, Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange, Bedenken und
Anregungen der Blrger, Abwagung durch den Rat, etc.) eine abschlieBende Beurteilung
der Planung moglich ist.

erforderlichen Festsetzungen (bspw. Versiegelungsgrad,
Baumbestand, Versickerung/ Schwammstadt etc.) getrof-
fen.

Eine Auseinandersetzung mit den planerischen Hinweisen
wurden auf der Ebene derverbindlichen Bauleitplanung vor-
genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich des Hinweises,
eine Aussage zum Waldabstand aufzunehmen, wird wieder-
rum auf die unterschiedlichen Detaillierungsgrade der Pla-
nung hingewiesen. Der Waldabstand bezieht sich auf den
Abstand vom Waldrand zur Bebauung. Diese wird in der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch Baugrenzen geregelt. Eine
Aussage im Flachennutzungsplan ist somit fur diese Pla-
nungstiefe nicht erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Planungist ein Vorkom-
men von Altlasten nicht bekannt, s. LBEG (2023): LANDES-
AMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE: NIBIS® Kar-
tenserver des LBEG. Altlasten. http://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/. Diese Aussage ist im Umweltbericht des Bebau-
ungsplans aufgefuhrt (s. Kap. 2.1.4).

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Anregung

Abwagung

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

Die Autobahn GmbH des Bundes (19.03.2025)

die Niederlassung Nord, der Autobahn GmbH des Bundes, nimmt zu dem uns einge-
reichten Planverfahren wie folgt Stellung:

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, das vorhandene Gewerbegebiet Bilmer
Berg bis zur geplanten Autobahntrasse der BAB 39 weiterzuentwickeln, um den erheb-
lichen Bedarf lokaler Betriebe an Gewerbeflachen im Landkreis Lineburg zu begegnen
und so den Wirtschaftsstandort Lineburg zu sichern.

Zudem sollin dem Gebiet ein Sportpark integriert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 Il ,,Bilmer Berg I1“ und die 45. Anderung
des Flachennutzungsplanes soll gemanB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren erfolgen.

Auflagen und Hinweise des FernstraBen-Bundesamtes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 103/1l und der 45. Anderung des FNP lie-
gen westlich der geplanten BAB 39, umfasst ca. 51,7 ha und befindet sich zum Teil in-
nerhalb der Anbauverbots- (40 m vom befestigten Rand der Fahrbahn der geplanten BAB
39) und Anbaubeschrankungszone (100 m zum befestigten Fahrbahnrand) vom befestig-
ten Fahrbahnrand der Bundesautobahn (BAB) entfernt. Geplant ist die Ausweisung von
unter anderem Gewerbegebietsflachen und von Flachen fiir den Gemeinbedarf - sportli-
chen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen. Die ausgewiesenen Baufelder
reichen zum Teil bis in die Anbauverbotszone.

Ostlich verlaufen zwei Abschnitte der geplanten BAB 39, welche im Bundesverkehrs-we-
geplan 2030 mit vordringlichem Bedarf verzeichnet sind (Projekt: 6 Lineburg (B 216) -
Bad Bevensen (B 253), Proj.-Nr.: A39-G10-NI-T2-NI und AS Luneburg-N (B 216) - 6 Lu-
neburg (B 216), Proj.-Nr.: A39-G10-NI-T1-NI).

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone gemaB 8 9 FStrG sind in der Plan-
zeichnung zum B-Plan Nr. 103/Il dargestellt und in der Begrindung beschrieben. Die
Ausfihrungen zu Werbeanlagen und zur Veranderungssperre aus unserer Stellung-
nahme vom 06.07.2023 (siehe Anhang) sind teilweise bericksichtigt.

Eine Darstellung beider Zonen in der Planzeichnung zur 45. Anderung des FNP fehlt. In
der zugehorigen Begrindung sind Hinweise zur Anbauverbots- und -beschrankungszone
sowie zur Veranderungssperre enthalten.

F-Plan und B-Plan

Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das FStrG ist unabhangig von den vorliegenden Bauleitpla-
nen gultig. Aus Griinden der Transparenz wurde in der ver-
bindlichen Bauleitplanung die Darstellung der Zonen
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Nr.

Anregung

Abwagung

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

Wir weisen auf folgende Punkte hin:

1) An den bisher nicht bertcksichtigten Ausfuhrungen aus unserer Stellungnahme im
Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu PV-Anlagen und zu Werbeanla-
genhalten wird festgehalten. Diese werden durch die Punkte 5, 7 und 8 inhaltlich er-
ganzt.

2) Die 40 m-Anbauverbotszone sowie die 100 m-Anbaubeschrankungszone an der ge-
planten BAB 39 sind in der Planzeichnung (inkl. Legende) der 45. Anderung des FNP dar-
zustellen. Daruber hinaus wird empfohlen, die Ausfuhrungen zur Anbauverbots- und An-
baubeschrankungszone in der jeweiligen Begrindung um die Formulierung unter Punk-
ten 3und 4 zu erganzen bzw. durch diese zu ersetzen.

Hinweis: Die Abstande gelten nicht nur vom befestigten Fahrbahnrand der BAB, sondern
u.a. auch im Bereich von Anschlussstellen, von Zu- und Abfahrt von Rastanlagen. Ent-
lang der Durchfahrtsgassen, jedoch nur flir die am nachsten liegende Durchfahrtsgasse
zur Hauptfahrbahn.

3) Langs der Bundesautobahnen durfen jegliche Hochbauten, einschlieBlich Nebenan-
lagen als solche, auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache innerhalb der 40
m-Anbauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Dies betrifft neben
Hochbauten auch Abgrabungen und Aufschuttungen groBeren Umfangs, auch auf der
nicht iberbaubaren Grundstlicksflache innerhalb der 40 m Anbauverbotszone.

nachrichtlich Ubernommen. Eine nachrichtliche Darstel-
lung im Flachennutzungsplan ist aufgrund des vorbereiten-
den Charakters des Flachennutzungsplanes und auch des
MaBstabs (1:10.000) nicht sinnvoll und wird daher nicht vor-
genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und auf die Abwagungen zu
den Punkten 5,7 und 8 verwiesen.

In der zeichnerischen Darstellung zum Flachennutzungs-
plan werden die Anbauverbots- und beschrankungszone
wie oben beschrieben nicht nachrichtlich tbernommen. Die
Bestimmungen des FStrG gelten unabhangig der vorliegen-
den Planung und sind zu berucksichtigen.

Die Planzeichnung und die Begriindung des Bebauungspla-
nes enthalten aufgrund des Detaillierungsgrades als ver-
bindliche Bauleitplanung bereits Hinweise zum FStrG. Siehe
auch nachfolgende Abwagung.

Dem Hinweis wird gefolgt und der Hinweis wie folgt an den
Wortlaut der Stellungnahme angepasst:

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone (1-bis
0 m bzw. 0-100 m, in der Regel ab dem auBeren Fahrbahn-
rand) sind der Planzeichnung zu Ubernehmen. Es gilt das
FStrG. Das FernstraBen-Bundesamt ist gemaB 89 FStrG bei
Vorhaben in der Anbauverbouts- und Anbaubeschrankungs-
zone zu beteiligen.

Langs der Bundesautobahnen durfen jegliche Hochbauten,
einschlieBlich Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflache innerhalb der 40 m-An-
bauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet wer-
den. Dies betrifft neben Hochbauten auch Abgrabungen und
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Nr.

Anregung

Abwagung

3.24

3.2.5

4) GemaRB § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfah-
rensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraBen-Bundesamtes,
wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und langs der
BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstilicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom duBeren befestigten Rand der
Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

5) Fir Photovoltaikanlagen gilt seitdem 29.12.2023 der § 9 Abs. 2c FStrG. GemaB § 9 Abs.
2c S. 2 FStrG ist das FernstraBen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren flr eine Pho-
tovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese Anlage langs einer Bundesautobahn in Entfer-
nung bis zu 100 m oder langs einer BundesstraBe auBerhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, jeweils ge-
messen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert
werden soll.

Bedarf eine Anlage nach § 9 Abs. 2¢ S. 1 FStrG keiner Genehmigung, hat der Vorhaben-
trager das Vorhaben vor Baubeginn bei der jeweils zustéandigen Behorde nach 8 9 Abs. 2¢
S. 2 FStrG anzuzeigen. Bei der Genehmigung, der Errichtung und dem Betrieb einer sol-
chen Photovoltaikanlage sind gemaB 8 9 Abs. 2¢ S. 4 FStrG einerseits straBenrechtlichen
Belange wie die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, etwaige Ausbauabsichten und
MaBnahmen der StraBenbaugestaltung zu berlcksichtigen. Andererseits sind auch die
in 8 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes genannten Belange zu beachten.

Aufschittungen groBeren Umfangs, auch auf der nicht Giber-
baubaren Grundstlicksfldche innerhalb der 40 m Anbauver-
botszone.

Weiterhin bedlrfen gemal § 9 Abs. 2 FStrG konkrete Bauvor-
haben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) der Zu-
stimmung/Genehmigung des FernstraBen-Bundesamtes,
wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung
bis zu 100 m und langs der BundesstraBen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom au-
Beren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden.

Soweit Vorhaben auf Flachen geplant werden, die wegen der
neu geplanten BAB A 39 einerVeranderungssperre nach §9a
FStrG unterliegen, ist ebenfalls eine Beteiligung des Fern-
straBen-Bundesamts notwendig, falls eine Ausnahme von
der Veranderungssperre erforderlich ist.

Wird zur Kenntnis genommen. Laut Textlicher Festsetzung
NR. 1.1 sind Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Stahlungsenergie nur zulassig in, an oder auf Dach- und Au-
Benwandflachen von Gebduden und Larmschutzeinrichtun-
gen sowie auf Stellplatzfladchen.

Unabhangig davon gelten die Bestimmungen des FStrG.
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Nr.

Anregung

Abwagung

3,2,6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

3.3
3.3.1

3.4

6) Der Aufprallschutz fir abkommende Fahrzeuge gemaRB der Richtlinien fur passiven
Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) muss gewahrleistet
werden. Dies kann unter Berlicksichtigung der Hohenunterschiede des Vorhabens zum
auBeren befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn einen Mindestabstand zum
Schutz abkommender Fahrzeuge erforderlich machen.

7) Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder 8§ 9 Abs. 2. V.
m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von
Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Bei
der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf
der Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilneh-
mer ablenken kédnnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs zu geféahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei genlgt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf 88 33, 46 StVO wird verwie-
sen.

8) Jegliche Beleuchtungsanlagen sowie ggf. Photovoltaikanlagen sind so anzuordnen
und anzubringen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der BAB 39 zu keiner Zeit geblendet
werden. Eine Blendung darf zu keiner Zeit gegeben sein, um die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf der BAB 39 zu gewahrleisten. Dies bezieht sich auch auf die Bau-
phase und die dabei eingesetzten Gerate und Maschinen.

9) Bezuglich der moglichen Errichtung von Zaunen - insbesondere zur Einfriedung -
wird auf 8 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Danach dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel,
Haufen und andere mit dem Grundstuick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht an-
gelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie
bereits vorhanden sind, haben die Eigentliimer ihre Beseitigung zu dulden.

Auflagen und Hinweise der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nord

Zum Vorhaben wurde seitens der Autobahn GmbH bereits am 18.07.2023 eine Stel-
lungnahme unter dem Aktenzeichen: ,,A5.2-A-267-23: 45. Anderung des F-Plans "Bilmer
Berg" und B-Plan Nr. 103/Il ,,Bilmer Berg“ abgegeben. Unsere Anmerkungen wurden in
den Uberarbeiten Unterlagen weitestgehend aufgenommen und berlcksichtigt.

Wir weisen erganzend auf folgende Sachverhalte hin:

1. Grunderwerb und Baufeldflachen BAB 39

Wird zur Kenntnis genommen und an den Fachplaner wei-
tergegeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird wie oben beschrieben ein Hinweis auf die Gultigkeit
des FStrG aufgenommen. Weiterhin wird in der Ortlichen
Bauvorschrift geregelt, dass Werbeanlagen blendfrei und
unbeweglich auszufuhren sind. Wechselnde und blinkende
Beleuchtung ist unzulassig.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben der FStrG gel-
ten unabhangig vom Bebauungsplan. In der ortlichen Bau-
vorschrift wird fur das Plangebiet geregelt, dass Werbeanla-
gen blendfrei und unbeweglich auszufihren sind. Ergan-
zend wird mit aufgenommen, das dies auch flr Beleuch-
tungsanlagen und Photovoltaikanlagen gilt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben des FStrG gel-
ten unabhangig. Die Stellungnahme wird an die Entwick-
lungsgesellschaft weitergeleitet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Als Information wird die Grunderwerbslinie sowie die Baufeldflachen beim Bau der BAB
39 nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Fur voriibergehend bzw. dauerhaft
beschrankte Flachen im Zusammenhang mit dem Bau der BAB 39 gelten besondere
Vorgaben hinsichtlich der Zulassigkeit von Vorhaben. Diese sind im Einzelfall abzustim-
men“ (s. Begrindung mit Umweltbericht, Stand: Entwurf, Januar 2025, S. 25).

3.4.1 Diese sind nicht nur im Einzelfall abzustimmen, sondern insbesondere folgende Berei- Die Unterlagen werden insofern angepasst, dass deutlich
che sind zu berucksichtigen: Die in den Planausschnitten braun markierten Flachen gemachtwird, dass in diesen Zonen immer eine auf den Ein-
(zum StraBenbau vorubergehend bendtigten Flachen) werden von der Autobahn GmbH zelfall bezogene Abstimmung erforderlich ist.
bis zur endgultigen Fertigstellung der B216 und L221 als BE-Flachen bendtigt.
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Entsprechend in der Planzeichnung sind dies folgende Bereiche:
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Nr.

3.4.2

Anregung

Abwagung

s L \_\
2. bergeordnete ErschlieBung

»Das ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt zunachst Uber das Gewerbegebiet Ha-
gen / Bilmer Berg | (August-Wellenkamp StraBe, Friedrich-Penseler-Strae) und den vor-
handenen Anschluss an die B 216. Perspektivisch soll nach dem Bau der BAB 39 und der
Verlegung der B216 ein zusatzlicher Anschluss Uber die Verlangerung der August-Wel-
lenkamp-StraBe zur neuen Anschlussstelle an der B216 erfolgen.

Eine Anbindung flur Pkw oder Lkw Uber die Ortslage Hagen ist nicht vorgesehen® (s. Be-
grindung mit Umweltbericht, Stand: Entwurf, Januar 2025, S. 19).

In Abhangigkeit der Entwicklung der StraBeninfrastruktur an der August-Wellenkamp-
Str. ist bis zum Bauabschluss der A39 eine Zufahrtsmoglichkeit einzurdumen/zu gewahr-
leisten, s. Lageplan.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Notwendigkeit einer Zufahrtsmoglichkeit wurde bereits
im Vorfeld mit der Entwicklungsgesellschaft abgestimmt
und ist somit bekannt.
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Nr. Anregung Abwagung
i R
3.4.4 3. Bereich Apfelallee/Faunabriicke

»Schutz der Fledermausflugrouten [...] durch dichte Gehdlzbepflanzung entlang der
durch die Autobahnplanung verlegten Fledermausroute (s. Grinordnerischer Fachbei-
trag zum B-Plan Nr. 103/1l ,,Bilmer Berg II“, Hansestadt Lineburg, Kap. 2 Grlinordneri-
sches Konzept, S.2f).“

Dem grunordnerischen Konzept zugrundeliegende Anlage von Wallheckenstrukturen auf
der MaBnahmenflache der Autobahn GmbH kann nur insoweit erfolgen, wie das eigent-
liche Ziel der MaBnahme damit unterstutzt werden kann:

»Die verbleibenden Gehélze werden zu einer geschlossenen Baumreihe ergdnzt, so dass
parallel zur verlegten Apfelallee in Verbindung mit den Gehdlzpflanzungen parallel zur
Autobahn (4.1 A) durchgehende Leitstrukturen entstehen, die das Unterfiihrungsbau-
werk, mit dem die A 39 im 2. Bauabschnitt (iber die verlegte Apfelallee gefiihrt wird, ein-
binden und den Flederméusen eine ungehinderte Querung der Autobahn erméglichen.
Gleichzeitig dienen die neu geschaffenen Strukturen als Jagdgebiet fir Flederméause“ (s.
Anlage 1 & 2, MaBnahmenblatter 4.1A_Anlage strassenbegleitender Gehoelz- und Ru-
deralstrukturen und 4.8VCEF_Anlage Baumreihe).

Ist bereits berucksichtigt.

Es gibt keine inhaltlichen Widersprliche. Die geplanten
landschaftspflegerischen MaBnahmen schlieBen an die Pla-
nung der Autobahn GmbH an. Es bestehen keine Uberlage-
rungen der Flachen mit den MaBnahmen 4.1 A/ 4.8 Ader Au-
tobahn GmbH.
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Damit die Funktionsfahigkeit der Faunabrilicke insgesamt sichergestellt ist, darf keine

stark frequentierte Zuwegung (vor allem kein Autoverkehr) zur Faunabrlicke hinfihren. Ist bereits bertcksichtigt.
PlanstraBe C fuhrt nicht auf die Faunabricke (-unterfiih-
rung) zu bzw. bindet diese nicht an die ErschlieBungsstra-
Ben des Gewerbegebiets an (s. B-Plan). PlanstraBe C, die
eine zukunftige ErschlieBung des Gewerbegebiets Bilmer
Berg Il auf der 6stlichen Seite der Autobahn ermdglichen
konnte, liegt stdlich der genannten Faunabrlicke. Der Ab-
stand betragt rd. 50 m, zudem ist eine dichte Bepflanzung
vorgesehen (s. MaBnahme 5 im Plan 1 Grinordnerischer
Fachbeitrag). Nachteilige Auswirkungen auf die Funktions-
fahigkeit der Faunabriicke sind nicht zu erwarten.

3.4.5 Die Planungen sind weiterhin mit der Autobahn GmbH, NL Nord, AuBenstelle Lineburg Eine enge Abstimmung ist vorgesehen.
eng abzustimmen, vor allem die MaBnahme zur Verlegung der Fledermausflugroute im
Bereich der Apfelallee/Faunabricke.

Die Niederlassung Nord, der Autobahn GmbH des Bundes, ist im weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Diese Stellungnahme ist keine Mitwirkung der Bundesrepublik Deutschland, als Trager
der StraBenbaulast, im Sinne des 8 9 Abs. 7 FStrG. Hochbauten und bauliche Anlagen
bedurfen, innerhalb der Anbaubeschrankungs- bzw. Anbauverbotszone, der Genehmi-
gung bzw. Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes.
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Landschaftspflegerischer Neubau der A 39, Liineburg — Wolfsburg
Begleitplan Abschnitt 1: Lineburg-Nord (L 216) — 6stl. Luneburg (B216)

MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabenstrager MaRnahmen-Nr.
Neubau der A 39 Liineburg - | Die Autobahn GmbH des 41 A
Wolfsburg Bundes -

Abschnitt 1: Lineburg Nord (L

216) — ostl_ Lansburg (B 216) MEsen EEs g )i

Aulenstelle Laneburg

Bezeichnung der Manahme Mafnahmentyp
V = Vermeidungsmafnahme
Anlage Gehélz- und Ruderalstrukturen auf StraBennebenflachen A= Ausgleichsmainahme

E = ErsazmaRnahme
G = Gestaltungsmagnahme

zum Lageplan der landschaftspflegerischen Mafinahmen: Zusatzindex
. FFH = Schadensbegrenzungsmagnanme/
Unterlagen-Nr: 9.2 Blatt-Nr: 1-10 (45)(76) Koharenzsicherungsmagnahme

CEF = funktionserhaltende Maltnahme
FCS =MaBnahme zur Sicherung eines
glinstigen Erhaltungszustandes

Lage der MaBnahme

Bauanfang bis Bauende

Begriindung der MaRnahme

Auslésende Konflikte / notwendige MaRnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort

s. MaBnahmenblatt (Komplex)

Ausgangszustand der MaBnahmenflichen

5. MaBnahmenblatt (Komplex)

Zielkonzeption der MaBnahme

Ziel ist Anlage standortgerechter einheimischer Gehdlze auf den Strakennebenflachen

O Vermeidung:
Ausgleich fir Konflikt: 1B,2B,3B,4B
O Ersatz fiir Konflikt:

CEF/FCS-MaRnahme fiir

41
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Neubau der A 39, Liineburg — Wolfsburg Landschaftspflegerischer
Abschnitt 1: Lineburg-Nord (L 216) — ostl. Laneburg (B216) Begleitplan
MaRnahmenblatt
Projektbezeichnung Vorhabenstrager MaRnahmen-Nr.
Neubau der A 39 Lineburg - | Die Autobahn GmbH des 41 A
Wolfsburg Bundes "

Abschnitt 1: Luneburg Nord (L

216) - tstl. Laneburg (B 216) Niederiassting hord

AuRenstelle Lineburg

Umsetzung der MaBnahme

Beschreibung der MaRnahme

Auf Straltennebenflachen, wie Boschungen und stralenbegleitenden Grinflachensind werden soweit moglich Ge-
hélzflachen angelegt. Bei ausreichend breiten Flachen (mindestens 3 m) oder wenn die angrenzenden Flachen
entweder bereits mit Gehéizen bestanden sind oder aber auf diesen ebenfalls Gehélzentwicklungen vorgesehen
ist (z.B. 4.3 A oder 4.5 A), werden diese mit standorttypischen, heimischen, méglichst tausalztoleranten Laubge-
hélzen (z.B. Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Feldahom (Acer campestre), Haselnuss (Co-
rylus avelana), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)) bepflanzt. Es soll még-
lichst regionaltypisches Pflanzmaterial verwendet werden.

Sichtfelder, Leitungstrassen sowie Einfriedungen der Regenriickhaltebecken sind von Gehdlzen freizuhalten.

Ist eine Gehélzpflanzung nicht méglich oder sinnvoll eralfluren durch die Ansaat mit Saatgutmischun-

gen regionaler Herkunft (V mmensgebiet 1 .\ ) und sehr hohem Krauteranteil ent-

SM71.2 RSM8.1 ickal

vickelt hen-Regel e

Gesamtumfang der Mainahme: 32,01 ha
Zielbiotop: ha Ausgangsbiotop: ha
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimi- 32,01 Sonstiger Offenbodenbereich (DOZ) 32,01
schen Baumarten (HSE)

Zeitliche Zuordnung

O  MaBnahmen vor Beginn der StraBenbauarbeiten O MaBnahmen im Zuge der StraBenbauarbeiten

B Malnahmen nach Abschluss der Straenbauarbeiten

Beschreibung der Entwicklung und Pflege

Anwuchskontrolle, ggf. Ersatz ausgefallener Pflanzen, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wéhrend der ersten
3 Jahre.

Ruckschnitt der Gehalzflachen bei Bedarf (alle 15-20 Jahre) abschnittsweise durch auf den Stock setzen.

Pflege der Ruderalfluren durch eine Mahd nach dem 15.09 im Turnus von 3 bis 5 Jahren, wobei die Sichtfelder bei
Bedarf haufiger zu mahen sind; Abtransport des Mahgutes nach 1 bis 3 Tagen.

Dauerhafte Pflege im Rahmen der Straenunterhaltung.

Hinweise zur Funktionskontrolle

Hinweise fiir die Ausfiihrungsplanung, Hinweise zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung

42
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Landschaftspflegerischer Neubau der A 39, Liineburg — Wolfsburg
Begleitplan Abschnitt 1: Luneburg-Nord (L 216) — ostl. Luneburg (B216)

MaRnahmenblatt

Projektbezeichnung Vorhabenstriger MaRnahmen-Nr.
Neubau der A 39 Liineburg - | Die Autobahn GmbH des
Wolfsburg Bundes 4.8 VCEF
Abschnitt 1: Laneburg Nord (L Niederlassung Nord
216) — bstl. Luneburg (B 216) AuBenstelle Laneburg
Bezeichnung der Manahme MaBnahmentyp
V= Vermeidungsmafnahme
Anlage Baumreihe A = AusgleichsmaRnahme
E= Ersat ime

zum Lageplan der landschaftspflegerischen Mafinahmen: G = Gestaltungsmaftnahme

Unterlagen-Nr.: 9.2 Blatt-Nr.- 9, 10 {45}(15) Zusatzindex

FFH = Schadensbegrenzungsmainahme/
Koharenzsicherungsmalnahme

CEF =funktionserhaltende Magnahme

FCS =Mafnahme zur Sicherung eines

gunstigen Erhaltungszustandes

Lage der MaRnhahme

Apfelallee bei Hagen, beidseitig der A39

Begriindung der MaRnahme

Auslésende Konflikte / notwendige MaRnahmen und Anforderungen an deren Lage / Standort

s. MaBnahmenblatt (Komplex)

Ausgangszustand der MaRnahmenflachen

s. MaRnahmenblatt (Komplex)

Zielkonzeption der Manahme

Die Gehélzstrukturen entlang der Apfelallee dienen als Flugroute und Jagdgebiet fur Fledermause. Diese Struktu-
ren gehen teilweise durch die Baumanahme verloren

Die verbleibenden Gehdlze werden zu einer geschlossenen Baumreihe ergénzt, so dass parallel zur verlegten
Apfelallee in Verbindung mit den Gehélzpflanzungen parallel zur Autobahn (4.1 A) durchgehende Leitstrukturen
entstehen, die das Unterfiihrungsbauwerk, mit dem die A 39 im 2. Bauabschnitt iber die verlegte Apfelallee gefihrt
wird, einbinden und den Fledermausen eine ungehinderte Querung der Autobahn erméglichen.

Gleichzeitig dienen die neu geschaffenen Strukturen als Jagdgebiet fur Fledermause.

Vermeidung:
Ausgleich fiir Konflikt: 1 H
O  Ersatz fir Konflikt:

CEF-MaRnahme fiir

Wasserfledermaus, Zwergfledermaus

a7
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Neubau der A 39, Liineburg — Wolfsburg Landschaftspflegerischer
Abschnitt 1: Lineburg-Nord (L 216) — 6stl. Luneburg (B216) Begleitplan
MaRnahmenblatt
Projektbezeichnung Vorhabenstrager MaBnahmen-Nr.
Neubau der A 39 Liineburg - | Die Autobahn GmbH des
Wolfsburg Bundes 4.8 Vcer

Abschnitt 1: Luneburg Nord (L Niederlassung Nord
216) — ostl. Luneburg (B 216) AuRenstelle Lineburg

) et
L g der M

Beschreibung der MaRnahme

Sudlich der Apfelallee wird auf beiden Seiten der A 39 eine durchgehende Baumreihe aus Stiel-Eiche (Quercus
robur) angel

I bn:

Hierbei sind die vorhandenen Eichen zu erhalten und durch die Neupflanzungen zu erganzen.
Gesamtumfang der MaRnahme:  ca. 350700 m

Zielbiotop: ha Ausgangsbiotop: ha

Baumreihe (HBA) - - =

Zeitliche Zuordnung

=) MaRnahmen im Zuge der Strafenbauarbei-
= ten

&8 MaRnahmen vor Beginn der StraRenbauarbeiten

@ MaBnahmen nach Abschluss der StraRenbauarbei-
= ten

s und ansonsten direkt nach
en Vorlauf vor Inbetriebnahme

g und Pflege

Anwuchskontrolle, Ersatz ausgefallener Pflanzen, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wahrend der ersten 3
Jahre, danach Pflege im Rahmen der StraRenunterhaltung. Die Stdmme sind gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Entfernen der Verankerung sobald die Baume standfest sind.
Kronenschnitt alle 10 Jahre.
Pflege der Flachen bis zur Funktionserfullung (max. 30 Jahre); danach Pflege nach Bedarf durch den Eigentiimer.

Hi ise zur F

Hi ise fiir die A

zum Grunderwerb und zur dinglichen Sicherung
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Nr.

Anregung

Abwagung

4.1

4.1.1

4.1.2

Niedersachsische Landesforsten (17.03.2025)

nach den eingesehenen Dokumenten, Karten und Luftbildern und der Besichtigung vor
Ort am 13.03.2025 werden aus waldfachlicher Sicht folgende Anmerkungen und Anre-
gungen vorgetragen:

Waldumwandlung:

Im Norden des Plangebiets wachst ein ca. 40-jahriger Kiefernwald. In der Strauchschicht
findet sich Holunder, Faulbaum und Naturverjiingung aus Birke, Kiefer und Eiche. Auf
Grund ihrer Gr6Be und Baumdichte weist diese mit Waldbdumen bestockte Fladche einen
Naturhaushalt mit eigenem Binnenklima auf. Es handelt sich hierbei um Wald im Sinne
des § 2 NWaldLG.

Die Inanspruchnahme von Wald fur eine Bebauung stellt eine Waldumwandlung im
Sinne des § 8 NWaldLG dar, die nach § 8 (4) NWaldLG nur mit der Auflage einer Ersatz-
aufforstung genehmigt werden soll, um die verlorengehenden Waldfunktionen zu erset-
zen. Einer Umwandlungsgenehmigung nach 8 8 (2) Nr.1 NWaldLG bedarf es nicht, wenn
sich die Flache in einem Bebauungsplan befindet. Gleichwohl hat die zustandige Be-
horde die Abséatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG sinngemaB anzuwenden. In den Unterlagen
ware daher die Abwagung fiir diese Waldumwandlung nach § 8 (3) NWaldLG vorzuneh-
men und die waldrechtliche Eingriffsregelung nach § 8 (4) NWaldLG i.V.m. den dazu er-
lassenen Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 5.11.2016 - 406-
64002-136) abzuarbeiten. Dazu sind die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen des
verlorengehenden Waldbestandes durch eine fachkundige Person i.S. d. 815 NWaldLG
zu erfassen und zu bewerten.

Der im Umweltbericht unter der Nr. 8 aufgefuhrte Kompensationsfaktor der Autobahn-
planung von 1:1 kann fur die waldrechtliche Kompensation im Rahmen dieser Bauleit-
planung nicht herangezogen werden.

F-Plan und B-Plan

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zum Bestand und zum Waldcharakter
nach 8 2 NWaldLG werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da die erforderliche waldrechtliche Umwandlung Uberwie-
gend aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses zur BAB
39, Abschnitt 1erfolgt, ist der in diesem Rahmen festge-
setzte Kompensationsfaktor zugrunde zu legen, s. Umwelt-
bericht zum B-Plan, Kap. 8: ,,Durch die Umsetzung des B-
Plans wird im Norden des Geltungsbereichs auf einer Flache
von rd. 0,32 ha Kiefernforst (WZK) beansprucht. Dieser
Waldbestand wurde zum Teil (0,18 ha) bereits bei der Auto-
bahnplanung der A39, Abschnitt 1 baubedingt beansprucht
und sollte geméB des MaBnahmenblatts 4.5 A
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Nr.

Anregung

Abwagung

4.1.3

4.2

4.3

Begrindung:

Nach Nr. 3 der Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 05.11.2016 -
406- 64002-136) werden Waldumwandlungen bei Planfeststellungs- und Plangenehmi-
gungsverfahren von Institutionen des Bundes oder der Lander losgelést vom o.g. Bewer-
tungsverfahren mindestens im Verhaltnis von 1:1 waldrechtlich kompensiert. Fur alle
anderen Waldumwandlungen gelten die 0.g. Vorgaben des § 8 NWaldLG i.V.m. der Nr. 2
der Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 05.11.2016 — 406-64002-
136).

Waldabstand:

In der vorliegenden Planung wird der Mindestabstand zwischen der Baugrenze und den
Waldflachen mit 30 m angegeben.

Aus waldfachlicher Sicht wird die Einhaltung des Mindestabstandes von 30 m begruBt.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-Forstamt Uelzen.

wiederhergestellt werden (Waldersatz flr die Beanspru-
chung, der MaBnahme 4.5 A: Anlage Waldrand (der A39, Ab-
schnitts 1)“. Es handelt sich somit Gberwiegend um eine
Verlegung von Ersatzflachen der Planfeststellung. Die restli-
che betroffene Waldflache umfasst 0,14 ha. Die Walder-
satzflache innerhalb der MaBnahme Nr. 4 (d.h. ohne Wald-
randentwicklung) umfasst alleine eine FlachengroBe von rd.
1,8 ha, dies entspricht einer Kompensationshohe von 1:5,
wahrend der RdErl. eine maximal Kompensationshdhe von
1:3 ansetzt. Der waldrechtlichen Kompensation ist damit
hinreichend Rechnung getragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

5.2

MOIN Mobilitatsinfrastruktur und -betriebs GmbH Landkreis Liineburg (14.03.2025)

Aus Sicht der MOIN Mobilitatsinfrastruktur und -betriebs GmbH Landkreis Liineburg (zu-
standig fir den Busverkehr im Landkreis Lineburg ab 2026) bestehen keine Bedenken
gegen die Aufstellung des vorliegenden B-Plans.

Die Haltestelle Auf den Blocken, die derzeit von der Buslinie 5010 bedient wird, er-
schlieBt das bestehende Gewerbegebiet Bilmer Berg mit dem OPNV.

Um auch die neu festgesetzten Gewerbegebiete und den Sportpark angemessen mit
dem OPNV erschlieBen zu kdnnen, ist aus unserer Sicht der Neubau von Bushaltestellen

F-Plan und B-Plan
Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Anbindung des Gewerbegebietes und des Sportparks an
den OPNV sind bereits Haltestellen im Plangebiet
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Nr.

Anregung

Abwagung

5.3

zwingend erforderlich. Insbesondere weil der geplante Sportparkmehr als 1000 m Luftli-
nie von der bestehenden Haltestelle Auf den Blocken entfernt liegt.

Es muss auBerdem berlcksichtigt werden, dass fir eine zum Sportpark verkehrende
Buslinie ausreichend Flache vorgehalten werden muss, um die betrieblichen Anforde-
rungen des Busverkehrs zu erfullen.

Die neue Haltestelle am Sportpark sollte als Endhaltestelle der dorthin gefuhrten Busli-
nie fungieren. Dazu wird am Sportpark eine Wendemaglichkeit fir den Busverkehr beno-
tigt. Dies kann durch die im Kreis gefiihrte PlanstraBe B erfolgen. AuBerdem muss an der
Endhaltestelle ausreichend Flache vorhanden sein, um eine Toilettenanlage fur das
Fahrpersonal errichten zu kdnnen. Fur eine flexiblere Bedienung sollte die Endhaltestelle
am Sportpark als Doppelhaltestelle hergestellt werden, die von zwei Gelenkbussen
(Lange jeweils 18 m) gleichzeitig bedient werden kann. Die StraBenverkehrsflache ist da-
her in einem entsprechenden Umgriff festzusetzen.

vorgesehen. Der 6ffentliche Verkehrsraum ist ausreichend
dimensioniert.

Der geplante Sportpark kann somit unmittelbar an das Li-
niennetz angeschlossen werden, indem, wie vorgeschla-
gen, die PlanstraBe B als Wendekehre genutzt wird, solange
Bilmer Berg lll nicht umgesetzt ist.

Eine Haltestelle am Sportpark wird angestrebt und ermog-
licht eine gute Erreichbarkeit des Sportparks auch fiir mobil
eingeschrankte Besuchergruppen.

Welche Médglichkeit zur Errichtung einer Toilettenanlage
oder ob ggf. eine Zugangsmaoglichkeiten zu Sanitaranlagen
des Sportparks ermoglichen werden kann, wird nachgela-
gert mit den Fachdiensten abgestimmt. Hierbei ist auch zu
Uberlegen, inwieweit es sinnvoll ist im Verkehrsraum auf
eine Doppelhaltestelle zu verzichten und stattdessen at-
traktive Stellmoéglichkeiten im Bereich des Sportparks anzu-
bieten, da hier auch Parkraum fiir Busse bereitgestellt wer-
den wird.

6.2

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(21.02.2025)

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbe-
lange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet/Vorhaben befindet sich im Interessengebiet der Standortschiessan-
lage/Standortubungsplatz Wendisch-Evern.

Durch die militarische Nutzung der Ubungsplatze ist mit L4rm - und Abgasimmissionen
zu rechnen, die zu einer Beeintrachtigung fuhren kdnnen. Ich weise bereits jetzt darauf-
hin, dass spatere Ersatzanspruche nicht anerkannt werden kénnen.

F-Plan und B-Plan
Wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Stellungnahme aus schalltechnischer Sicht
eingeholt.

Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

,Das zu betrachtende Gelande der Standortschiessan-
lage/des Standortibungsplatzes Wenisch-Evern (Militari-
sche Ausbildungsstatte) befindet sich im Stdosten der be-
bauten Ortslage der Gemeinde Wendisch Evern. Die Entfer-
nung zur nachstgelegen Wohnbebauung am Sudrand von
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Nr.

Anregung

Abwagung

7.2

7.3
7.4

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr (13.03.2025)

von der Bekanntmachung Gber die 6ffentliche Auslegung der o. g. Planvorhaben habe ich
Kenntnis genommen.

Hiermit verweise ich auf meine Stellungnahmen, die ich am 06.07.2023 im Rahmen der
frihzeitigen T6B — Beteiligung (s. Anlagen) abgegeben habe, welche weiterhin Bestand
haben.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten genommen.
Nach Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes bitte ich um

Wendisch-Evern betragt rd. 700m. Entsprechend der Aus-
weisung in den Bebauungspldnen der Samtgemeinde
Ostheide ist hier u.a. von allgemeinen Wohngebieten (WA
BauNVO) auszugehen (B-Plan Nr. 4: ,,Heisterberg®, B-Plan
Nr. 15:“ Heisterberg Ost“, B-Plan Nr. 02 ,, In den Birken®).
Der Abstand zwischen der Standortschiessanlage/des
Standortibungsplatzes zum Sudrand des geplanten Gewer-
begebietes (GE BauNVO) ,,Bilmer Berg I1“, welches sich auf
der Nordseite von Wendisch-Evern befindet, betragt rd. 2,7
km.

Ohne expliziten Nachweis kann lage- und abstandsbedingt
sowie unter Berucksichtigung der Tatsache, dass flir WA-
Gebiete ein deutlich hoherer Schutzanspruch als fur ein Ge-
werbegebiet besteht, davon ausgegangen werden, dass
sich das Plangebiet unter schalltechnischen Gesichtspunk-
ten auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Militarischen
Ausbildungsstatte mit Standortschiessanlage und Standor-
tibungsplatzes befindet (vgl. Ziffer 2.2 TA Larm). Insofern
stellt die Planung des Gewerbegebietes die Nutzung des
Standortschiessanlage/des Standortibungsplatzes nicht in
Frage.” (BMH,04 /2025)

F- Plan und B-Plan
Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme im nach-
folgend aufgefuhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.
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Nr.

Anregung

Abwagung

F.7.5

B.7.6

entsprechende Mitteilung jeweils unter Beiflugung einer beglaubigten Ausfertigung (be-
vorzugt digital).

Stellungnahme zur frithzeitigen Beteiligung (B-Plan)

den mit Schreiben vom 08.06.2023 lbersandten Vorentwurf des o0.g. Bebauungsplanes
habe ich aus straBenbau- und verkehrlicher Sicht geprtift.

Die Anderungsfldche liegt sidlich der BundesstraBBe ,B 216 zwischen Abschnitt 15 ca.
Station 368 und Abschnitt 25 ca. Station 420 sowie westlich des Elbeseitenkanals. Es ist
eine Weiterentwicklung des Gewerbestandorts ,Bilmer Berg’ westlich des Trassenver-
laufs der in Planung befindlichen Bundesautobahn ,A 39’ vorgesehen.

Aufgrund des Zusténdigkeitswechsels (NLStBV, GB Lineburg / AdB) ist die Autobahn
GmbH des Bundes, Niederlassung Nord-Aussenstelle Lineburg fir die weitere Planung
der BAB 39 zusténdig.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die August-Wellenkamp StraBe im Norden und
liber einen herzustellenden Anschluss an die Friedrich-Penseler StraBBe. Perspektivisch
isteine Anbindung an die BAB 39 und die B 216 (iber die Anschlussstelle in unmittelbarer
Néhe des Plangebietes vorgesehen. Die zuklinftig geplante Anbindung ist im weiteren
Bauleitverfahren mit der StraBenbauverwaltung und AdB unter Beteiligung der zusténdi-
gen Verkehrsbehérde sowie der Polizei abzustimmen. Ferner ist vorab eine Verkehrsun-
tersuchung hinsichtlich des zukiinftigen Knotenpunktes B216/L221/ August-Wellen-
kamp StraBe durchzufihren.

Abstande hinsichtlich der maBgebenden Bauverbots- und / Baubeschrankungszonen
sowie benotigte Arbeitsstreifen und Umfahrungen sind entsprechend einzuhalten.

Die Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone im Zuge der B 216 betragt 20 m bzw. 40 m
vom durchgehenden Fahrbahnrand.

Die vorlaufige sowie endgultige ErschlieBungsmaglichkeit des B-Plangebietes ist ab-
schlieBend zu behandeln.

Die StraBenbauverwaltung ist am weiteren Verfahren zu beteiligen. Vor Fortfuhrung des

Planentwurfs gem. § 4 (2) BauGB bedarf es eines gemeinsamen Abstimmungstermins
zwischen der Stadt Luneburg, der AdB und der StraBenbauverwaltung hinsichtlich der
weiteren Umsetzung des Bebauungsplanes.

Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung (F-Plan)
den mit Schreiben vom 08.06.2023 (ibersandten Vorentwurf der 45. Anderung des
Flachennutzungsplanes habe ich aus straBenbau- und verkehrlicher Sicht gepruft.

(frihzeitige B-Plan)
Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Abstande sind in dem Bauleitplanverfahren berticksich-
tigt worden.

Ein Abstimmungsgesprach erfolgte im Vorfeld des Beteili-
gungsschrittes gemaB § 4(2) BauGB.

(Fruhzeitige F-Plan)
Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Anregung

Abwagung

Die Anderungsfléche liegt siidlich der BundesstraBe ,B 216 zwischen Abschnitt 15 ca.
Station 368 und Abschnitt 25 ca. Station 420 sowie westlich des Elbeseitenkanals. Es ist
eine Weiterentwicklung des Gewerbestandorts ,Bilmer Berg’ westlich des Trassenver-
laufs der in Planung befindlichen Bundesautobahn ,A 39’ vorgesehen.

Aufgrund des Zustandigkeitswechsels (NLStBV, GB Luneburg / AdB) ist die Autobahn
GmbH des Bundes, Niederlassung Nord-Aussenstelle Luneburg fur die weitere Planung
der BAB 39 zustandig.

Zum Inhalt der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen grundsatzlich keine
Bedenken. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um eine geplante Darstellung als ,Ge-
werbliche Bauflachen® (G) sowie tlw. Griun- Wald- und Sportflachen.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber die August-Wellenkamp StraBe im Norden und
Uber einen herzustellenden Anschluss an die Friedrich-Penseler StraBe. Perspektivisch
ist eine Anbindung an die BAB 39 und die B 216 Uber die Anschlussstelle in unmittelbarer
N&he des Plangebietes vorgesehen. Die zukunftig geplante Anbindung ist im weiteren
Bauleitverfahren mit der StraBenbauverwaltung und AdB unter Beteiligung der zustandi-
gen Verkehrsbehorde sowie der Polizei abzustimmen. Ferner ist vorab eine Verkehrsun-
tersuchung hinsichtlich des zukinftigen Knotenpunktes B216/L221/ August-Wellen-
kamp StraBe durchzufihren.

Abstande hinsichtlich maBgebender Bauverbots- und / Baubeschrankungszonen sowie
bendtigte Arbeitsstreifen, Umfahrungen etc. sind im weiteren Bebauungsgsplanverfah-
ren rechtzeitig mit der StraBenbauverwaltung und AdB abzustimmen.

Die Stadt hat gem. 8 5 (2) Abs. 6 Baugesetzbuch zu prtifen, ob Festsetzungen oder
MaBnahmen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (u. a. StraBenldrm der B 216 und
BAB 39) erforderlich werden.

Die StraBenbauverwaltung ist am weiteren Verfahren zu beteiligen. Vor Weiterfihrung
gem. § 4 (2) BauGB bedarf es eines gemeinsamen Abstimmungstermins zwischen der
Stadt Luneburg, AdB und der StraBenbauverwaltung hinsichtlich der weiteren Umset-
zung der 45. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der StraBenbauverwaltung durfen durch die Ausweisungen und Festsetzungen der Fla-
chennutzungsplananderung keine Kosten entstehen.
Die Genehmigung der 45. Flachennutzungsplananderung ist mir unter Beifugung einer

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Abstande sind in dem Bauleitplanverfahren berticksich-
tigt worden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umwelt-
prufung durchgefihrt. Eine entsprechende gutachterliche
Prufung hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
stattgefunden, die Ergebnisse sind in den B-Plan eingeflos-
sen.

Ein Abstimmungsgesprach erfolgte im Vorfeld des Beteili-
gungsschrittes geman § 4(2) BauGB und im Rahmen der Be-
teiligung wurde die StraBenbauverwaltung ebenfalls wieder
am Verfahren beteiligt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.
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B.8.2

beglaubigten Ausfertigung mitzuteilen.

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH (06.03.2025)

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante BaumaBnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich be-
finden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfahigen Breitbandanschliussen und damit den Aufbau und die Verfugbar-
keit von Netzen der ndchsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten moéchten wir hiermit unser

Interesse an einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die
Unternehmung bewerten zu kdnnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial
und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com

zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfuir von lhrer Seite Kosten anfallen wurden. Flr
den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter
mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen Uber die geplante An-
siedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstuicke, Anzahl
Unternehmen, etc).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kdnnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fitmachen fur die Gigabit-Zukunft.
Wir freuen uns darUber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wirden,
bei dem wir uns im Anschluss melden kénnen.

Telekom (19.02.2025)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i.s. 8 125 Abs.1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftrag und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die

F und B-Plan
Wird zur Kenntnis genommen.

B-Plan
Wird zur Kenntnis genommen und an die Entwicklungsge-
sellschaft weitergeleitet.

F und B-Plan
Wird zur Kenntnis genommen.
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Anregung

Abwagung

9.1

9.2

10.

11.

B.11.1

B.11.2

B.11.3

erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die Realisierung der o.g. MaBnahme.

Die Telekom hat entschieden, das Gebiet vorlaufig nicht auszubauen, da aufgrund der
aktuellen Berechnungen eine Wirtschaftlichkeit zu diesem Zeitpunkt flr uns nicht gege-
benist.

Da die ErschlieBung des Gebietes fruhstens in 2026 beginnt und wir grundséatzlich ein
Interesse an dem Ausbau haben, werden wir in einem Jahr eine erneute Betrachtung und
Berechnung durchfuhren.

Es konnte sich die Gegebenheiten in der Infrastruktur und auch die Kosten bis dahin ge-
andert haben, sodass dann eine Wirtschaftlichkeit gegeben ware.

Tennet (20.02.2025)

in der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versorgungsanlagen unserer Gesell-
schaft.

BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (19.03.2025)

wir bedanken uns fur die Beteiligung an dem o.a. Verfahren und die Bereitstellung der
Unterlagen.

Die Stellungnahme wird aufgrund von § 10 Buchstabe f Satz 2 der Satzung flir den Bund
fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND) Landesverband Niedersachsen e.V.
(Teil A) auch im Namen des BUND Landesverband Niedersachsen e.V. abgegeben.

Auf einer Flache von ca. 50 ha soll ein Gewerbegebiet ,,Bilmer Berg II“ entstehen, das
sich an das vorhandene Gewerbegebiet ,,Bilmer Berg |“ anschlieBt. Das Plangebiet be-
findet sich im ostlichen Stadtgebiet Lineburgs, in den Stadtteilen Neu Hagen und Kal-
tenmoor, und soll sich durch eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung auszeichnen.
»ESs liegt in unmittelbarer raumlichen Nahe zur BundesstraBe 216 und wird perspekti-
visch an die geplante Bundesautobahn BAB 39 nach Wolfsburg angebunden sein.*’

Der BUND Regionalverband Elbe-Heide nimmt zum oben genannten Verfahren wie folgt
Stellung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

F und B-Plan
Wird zur Kenntnis genommen.

B-Plan (FuRRnoten sind in der Originalstellungnahme nach-
zulesen)

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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B.11.4 l. Bedarf / Alternativstandorte/ Anbindung an die geplante BAB 39
B.11.4.1 Fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt sollen hochwertige Gewerbeflachen zur Das Zitat wird zur Kenntnis genommen.
Verfugung gestellt werden, ,,um lokalen Betrieben sowie Uberregionalen Unternehmen
eine nachhaltige Wachstums- und Entwicklungsperspektive zu bieten*“?.
B.11.4.2 Der Landkreis Luneburg verfligt Uber Gewerbe- und Industriegebiete in einer GréBenord- Die Ausfiihrungen zur Gr6Benordnung von Gewerbe- und In-

nungvon ca. 505 ha?®. 75 % der Gewerbebetriebe befinden im Osten und Norden der Han-
sestadt Luneburg. Dem Regionalverband stellt sich die Frage, ob tatsachlich Bedarf
nach weiteren Gewerbegebieten besteht, zumal Flachen laut GEFIS Gewerbeflachenin-
formationssystem?, abgerufen am 07.03.2025, verfligbar sind.

dustriegebieten im Landkreis Liineburg werden zur Kenntnis
genommen.

Laut eigener GEFIS- Abfrage am 08.04.2025 ist derzeit ledig-
lich 1 Gewerbegrundstiick (4.000 m?) verfigbar. Lediglich
fur einen Erwartungshorizont >5 Jahre werden Flachen im
Gewerbegebiet Papenburg-Landwehr dargestellt.

Dieser Sachverhalt wurde mit der WLG in einem Gesprach
bestatigt.

Signifikate Leerstande sind in der Hansestadt Lineburg
nichtvorhanden. Die vorhandenen Gewerbegebiete sind gut
ausgelastet. Evtl. FlAchenreserven stehen dem freien Markt
nicht zur Verfugung, sondern sind fur betriebliche Eigenent-
wicklung vorgesehen. Im Stadtgebiet Luneburgs sind keine
unerschlossenen Konversionsflachen oder Brachen vor-
handen bzw. verfligbar.

Luneburg hat zudem zentrale Funktionen als Oberzentrum
zu erfullen. Dazu gehorten auch die Bereitstellung und Si-
cherung von Arbeitsplatzen nicht nur fur die Stadtbevdlke-
rung, sondern auch fur die Region.

Entsprechend hat der Landkreis Luneburg als Trager der
Raumordnung als Entwicklungsziel die Entwicklung eines
Gewerbegebietes an diesem Standort festgelegt (vgl. RROP
2.1(22)).

Dem Bedarf an Gewerbeflachen wird auBerdem im RROP in
Neuaufstellung (Stand:1. Entwurf Dezember 2022) durch
die Ausweisung eines Vorbehaltsgebiet Industrielle Anlagen
und Gewerbe nachgekommen.

CIMA Gutachten:
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Das Gewerbeflachenentwicklungsgutachten fur den Land-
kreis Harburg [CIMA, 2023] hat auch die umliegenden Land-
kreise ausgewertet. Auf S. 32 wird dargestellt, dass im Land-
kreis Lineburg in den letzten Jahren wenige Flachen ver-
kauft wurden. Die verkauften FlachengroBen sind im Land-
kreis Luneburg deutlich unterhalb der Werte fur den Land-
kreis Heidekreis oder fur den Landkreis Harburg. Seit 2016
wird ein abnehmender Trend sowohl bei der FlachengroBe
wie auch bei der Anzahl der Verkaufe beobachtet (CIMA A-
melinghausen und Lk Harburg)
Landkreis Liineburg

20

N

15

10

5
OIIIII IIIII

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 202

Verkaufte Flachen in ha

I Flichenverkdufe (GréRe) Flachenverkdufe (Anzahl)

Laut CIMA Gutachten (Amelinghausen, 2022) liegt der jahr-
lich Nettoflachenbedarf fir den Landkreis Liineburg bei rd.
6,75 ha, was in der Hochrechnung bis 2035 zu einem Bedarf
von 94,5 ha (netto) fuhrt. Unter der Annahme eines mindes-
tens 30%-igen Brutto Anteils bei im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Gewerbeflachen ohne glltigen Bebauungs-
plan entsprache dies einem Umgriff von rd. 135 ha (brutto).
Laut Gutachten belauft sich das bestehende Flachenange-
bot aufgrund von Baulandreserven und Entwicklungsfla-
chen (FNP) auf ca. 27 ha (netto). Diese
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B.11.4.3

Der Bedarf an diesen Fldchen und die Notwendigkeit landwirtschaftliche Fldchen als Ge-
werbegebiete zu nutzen, ist im Bauleitplanverfahren nicht erlautert worden. Nach 8§ 1a
Abs. 2 Satz 4 BauBG soll ,,die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder

als Wald genutzter Flachen® begriindet werden; (...).

“«

Baulandreservefldchen befinden sich in den Gewerbegebie-
ten Embsen, Volkstorf, Radbruch und Lineburger Bllmer
Strauch. In die Studie sind Flachennutzungsplanpotenziale
der Samtgemeinde Bardowick berucksichtigt worden.
Daraus ergibt sich ein Nachfrageuberhang mit rd. -67,5 ha
(netto bis 2035).

Das Gewerbegebiet Bllmer Berg wurde in der Studie mit ca.
80 ha (brutto) als Suchraum angenommen. Durch die vorlie-
gende Flachenplanung werden ca. 54 ha (brutto) bereitge-
stellt.

Auch im ISEK der Hansestadt Liineburg (2025-2040) wird
ein zusatzlicher Bedarf an Gewerbeflachen beschrieben.
Das ISEK weist die Plangebietsflachen als geeignete Er-
weiterungsflache aus.

Der Bedarf an zuséatzlichen Gewerbeflachen kann somit
als nachgewiesen angesehen werden.

Unter Standortalternativen wird die Begriindung um den As-
pekt der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fla-
chen zur Gewerbegebietsentwicklung ergéanzt.

Da keine signifikanten Brach- und/oder Konversionsflachen
im Stadt-gebiet vorhanden sind, muss flr die Bereitstellung
von Gewerbeflachen auf landwirtschaftliche Flachen zu-
ruckgegriffen werden.

Die Ausweisung auf Ebene der Raumplanung steuert die
Entwicklung im Landkreis Lineburg. Die Entwicklung des
Gewerbegebietes steht somitim Einklang mit der Raumord-
nung.

Im ISEK der Hansestadt Lineburg (2025-2040) wird ein zu-
satzlicher Bedarf an Gewerbeflachen beschrieben. Das I-
SEK weist die Plangebietsflachen als geeignete Erweite-
rungsflache aus.

Bei der Planung wurde auf die Inanspruchnahme von héher-
wertige Flachen bzw. Biotoptypen verzichtet. Zu
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schutzenswerten Landschafts- und Biotopstrukturen wurde
Abstand eingehalten.

B.11.4.4 Die Alternativenprufungen sind nicht den rechtlichen Anforderungen entsprechend er- Wird zur Kenntnis genommen.

folgt.

»Hinsichtlich der Bindelung von Umweltauswirkungen ist die Entwicklung des Gewer-
begebietes an diesem Standort sinnvoll, da es dem Grundsatz der Vermeidung von nach-
teiligen Umweltauswirkungen Rechnung tragt (EGL, 2025b). Im Stadtgebiet drangen sich
keine geeigneten Alternativstandorte auf, die Gber ahnliche Standortvorteile verfliigen.“®
Alternativen mussen sich nicht aufdrangen, damit sie untersucht werden. Vielmehr ver-
langt Nr. 2 Buchst. d der Anlage 1 des BauGB, dass ,,in Betracht kommende anderweitige
Planungsmadglichkeiten“ betrachtet werden.

Fuar SUP-pflichtige Plane besteht die Verpflichtung zur Prufung von Alternativen. Aus der
EU-rechtlichen Vorgabe des Art. 5 Abs. 1 S. 1 SUP-RL folgt, dass alle SUP-pflichtigen
Plane und Programme zwingend einer Alternativenprufung zu unterziehen sind. Art [sic!].
Danach mussen im Umweltbericht vernunftige Alternativen, die die Ziele und den geo-
graphischen Anwendungsbereich des Plans oder Programms berlicksichtigen, ermittelt,
beschrieben und bewertet werden.® Dies setzt voraus, dass diese auch ernsthaft ge-
sucht und bewertet werden. Dies ist vorliegend nicht erfolgt.

Die Begriundung des FNP lasst es dabei bewenden, darzulegen, weshalb die bestehen-
den Gewerbegebiete flachenmaBig nicht geeignet seien. Dabei wird jedoch versdumt,
zunachst einmal Kriterien zu definieren, welche Anforderungen ein neues Gewerbege-
biet bzw. weitere Gewerbeflachen tiberhaupt erfillen sollen. Auch wird nicht dargelegt,
welcher flachenmaBige Bedarf fur Gewerbeflachen besteht. Damit belassen es die in Ka-
pitel 7 gemachten Ausfiihrungen bei bloBen Behauptungen. Diese konnen keinesfalls als
Prifung von anderweitig in Betracht kommenden Planungsalternativen gelten.

Im Zuge der Planung sind sowohl Planungsszenarien als
auch Standorte gepruft worden, dies ist in der Begriindung
zur 45.FNP Anderung dokumentiert.

Eingeflossenin die Bewertung sind u.a. die Vereinbarkeit mit
der Raumordnung, Infrastrukturelle Voraussetzungen des
Standortes, Abstdnde zu Wohnbebauung sowie die Fla-
chenverflugbarkeit. Somit wurden Kriterien, wie die Anbin-
dung an die BAB A 39 angewendet, auch wenn diese nicht
explizitin einem Kriterienkatalog erfasst wurden. Die Bewer-
tung folgt einem verbal-argumentativen Ansatz.
Hinsichtlich der Alternativenprifung im Umweltbericht wird
auf Kapitel 6 der Begriindung (Teil lI-Umweltbericht) verwie-
sen. Hierin wird auf den Standort allgemein eingegangen
und die besondere Lagegunst, die FlachengroBe und die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung benannt.
Als Fazit auf Ebene der Flachennutzungsplanung wird fest-
gestellt, dass keine alternativen Standorte mit einer ent-
sprechenden FlachengroBe im ostlichen Stadtgebiet gefun-
den werden konnte.

Die Alternativenprifung im Umweltbericht soll sicherstel-
len, dass der gewahlte Standort die umweltvertraglichste
und nachhaltigste Option darstellt. Hierbei sollen ,,vernunf-
tige“ Alternativen wie in der Stellungnahme gefordert unter-
sucht werden.

Dies wurde fur den Fldchennutzungsplan auf hoher Abstrak-
tionsebene und fur den Bebauungsplan in Kapitel 11 des
Umweltberichtes auf der Detailebene vorgenommen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass:
,Wegen des den Gemeinden zustehenden stadtebaulichen
Planungsermessens erwiese sich eine Bauleitplanung unter
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B.11.4.5

GemaB Nr. 2 Buchst. a der Anlage 1 des BauGB soll eine ,,Ubersicht (iber die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, (...)“ ermit-
telt werden. Dies ist nicht erfolgt. Insgesamt ist der Umweltbericht in Bezug auf die Alter-
nativenprufung unvollstandig.

dem Gesichtspunkt der Alternativenabwégung zwar - im Er-
gebnis - nur dann als rechtsfehlerhaft, wenn sich eine an-
dere als die gewdhlte Lésung unter Berlicksichtigung aller
abwaégungserheblicher Belange eindeutig als die bessere,
weil éffentliche und private Belange insgesamt schonen-
dere Variante hatte aufdréngen missen (vgl. OVG RP, Urt. v.
23.01.20183, a.a.0.; BayVGH, Urt. v. 24.05.2012 -2 N 12.448
-, juris, Rn. 48; auch BVerwG zur Alternativenprifung im
Fachplanungsrecht: BVerwG, Urt. v. 24.11.2010-9A 13.09 -
, BVerwGE 138, 226).Landesrecht BW -8 S 2431/17 | Verwal-
tungsgerichtshof Baden-Wdurttemberg 8. Senat | Urteil |
Pflicht zu einer Alternativenprufung bei der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans; Bewertungsfehler (Rn.84)

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Betrachtung der ,Nichtdurchfihrung der Planung“ be-
trifft nicht den Aspekt der Alternativenprifung (vgl. Anlage 1,
Nr.2d des BauGB).

Eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist ge-
maR Anlage 1, Nr.2a des BauGB, nur dann zu erstellen, so-
weit diese Entwicklung gegenuber dem Basisszenario mit
zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nisse abgeschatzt werden kann. Vor dem Hintergrund der
geplanten Autobahn, die zu einer groBflachigen Verande-
rung des gesamten Untersuchungsraums fuhren wird, kann
eine aussagekraftige Prognose uUber den zuklnftigen Um-
weltzustand, bei einem Verzicht auf die Ausweisung des Ge-
werbegebiets, nicht ohne groBem Aufwand erstellt werden.
Hierzu ware es erforderlich, die gesamten Auswirkungen auf
die Umwelt durch die BAB 39 auszuwerten und anhand die-
ser ein Zukunftsszenario abzuschatzen. Dieser Aufwand ist
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B.11.4.6

B.11.4.7

Die Planungsabhangigkeit vom Bau der BAB 39 ist offensichtlich. Einerseits soll die BAB
39 einen ,Standortvorteil” fur Gewerbeentwicklung mit sich bringen, andererseits wird
deutlich, wie sehr geplante Autobahn und Gewerbegebiet gemeinsam Umwelt und Natur
beeintrachtigen. In der Alternativenprufung zum Flachennutzungsplananderung werden
alternative Moglichkeiten und die Notwendigkeit zur Gewerbeentwicklung auf dieser Fla-
che ebenfalls nicht betrachtet. Wir verweisen dazu auf unsere Stellungnahme vom
19.08.2025 zur 45. Flachennutzungsplananderung.

Alternativen ergaben sich durch multiple Nutzungen von schon bestehenden Gewerbe-
grundstucken sowie von freistehenden Gebauden in anderen Gewerbegebieten.

Mit der Aufteilung der Planflache in 58 % Gewerbe, 13 % Sport- und Freizeitnutzung, 28
% Grunflachen und Naherholung wird ,,Nachhaltigkeit” suggeriert. Tatsachlich liegt der
Schwerpunkt auf der Entwicklung von Wirtschaftswachstum anstelle Lebensgrundlagen
durch Umwelt- und Naturschutz zu starken. Durch erheblichen Ressourcenverbrauch,
einhergehend mit verstarkten CO2-Emissionen, werden Klimaziele miBachtet.

vor dem Hintergrund, dass sich hieraus fur die Planung kein
neuer Erkenntnisgewinn ergeben wirde, nicht zumutbar.

Der Einschatzung, dass eine Planungsabhangigkeitvom Bau
der BAB 39 besteht, wird widersprochen. Auch wenn der Fl&-
chenzuschnitt des Plangebietes den Bau der Autobahn be-
rucksichtigt, ist doch auch ohne den Bau der Autobahn die
Funktionsfahigkeit des Bebauungsplanes gegeben.

Auch die ErschlieBung ware ohne die Anbindung an die Au-
tobahn gesichert. Wahrend der Planaufstellung wurde fur
die verkehrliche ErschieBung und auch fur die schalltechni-
sche Untersuchung sowohl der Planungsfall mit und ohne
den Bau der Autobahn untersucht. Fur beide Planungsfalle
ware die Umsetzbarkeit der vorliegenden Planung sicherge-
stellt.

Esistjedochrichtig, dass mit der Umsetzung der Bauleitpla-
nung wie auch durch den Bau der Autobahn Eingriffe in Na-
tur und Landschaft verbunden sind.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes entspricht den Zielen
der Raumordnung, welche explizit in der Neuaufstellung
zum RROP hier ein Vorbehaltsgebiet Industrielle Anlagen
und Gewerbe ausweist.

Unter B.11.4.2 wird ausgefiihrt, dass es einen Uber den
durch multiple Nutzung von bestehenden Gewerbegrund-
stucken oder freistehenden Gebauden in Gewerbegebieten
der Bedarf an neuen Gewerbefldchen nicht gedeckt werden
kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die im Klimaschutzplan der Hansestadt Lineburg aufge-
fuhrten Ziele fur die Bauleitplanung (B3) sind eingehalten.
Die GE Entwicklung erfolgt zentrumsnah, eine OPNV Anbin-
dung ist vorgesehen, die Nutzung von solarer Energie ist oh-
nehin auf Dachflachen verpflichtend. Zudem wird durch den
Erhalt der Wallheckenstrukturen und der Umsetzung der

28.05.2025



Hansestadt Liineburg
Bebauungsplan Nr. 103/l Bilmer Berg Il mit értlicher Bauvorschrift /45. Anderung des Flachennutzungsplanes (Bilmer Berg Il)
Beteiligung der Behorden gemaR § 4 (2) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Seite 42

Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.4.8

B.11.4.9

GroBflachige Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzflachen widersprechen § 1a BauGB,
§1a NNatSchG und dem LROP 3.1.1, 04. Die europaische Vereinbarung zum Green Deal’
wird durch die Planung weiterer Gewerbegebiete zur Forderung kontinuierlichen Wirt-
schaftswachstums missachtet.

Klimakrise, der Verbrauch natirlicher Ressourcen, Umweltzerstérung und damit einher-
gehend die Uberschreitung planetarer Grenzen erfordern andere 6konomische Kon-
zepte. Die Entwicklung des Gewerbegebietes Bilmer Berg Il mit einer ,,nachhaltigen
Wachstums- und Entwicklungsperspektive“ (,,Green Growth“), fihrt auf der Planflache
zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Der BUND Regionalverband fordert ein Mitplanen von Klimaschutz, Nachhaltigkeit, Resi-
lienz und auch vor allem Suffizienz. Suffizienz wird dabei in Verbindung mit Effizienz als
Alternative zum vorherrschenden Wachstumsparadigma gesehen. Wo bleiben die Ent-
wicklungen von Kreislaufwirtschaft?

KompensationsmaBnahmen im unmittelbaren Umfeld die
Biotopvernetzung Richtung ESK erhalten.

Der Erhalt von vorhandenen, bedeutenden Lebensrdumen
wie bspw. der Wallhecken, der Fledermausroute sowie der
Habitate weiterer streng geschutzten Arten wie Rotmilan,
Mausebussard und Kammmolch istebenso wie die Entwick-
lung von Erholungs- und Freizeitfldchen fester Bestandteil
der Planung. Die Gewerbegebietsplanung verbindet die
durch die Raumordnung vorgegebene Zielsetzung mit der
Erhaltung vorhandener, teils sehr bedeutenden Strukturen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es sind umfassende MaBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung sowie zur Kompensation der erheblichen Beeintrachti-
gungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor-
gesehen (s. Umweltbericht, Kap. 6 und 7.3).

Wird zur Kenntnis genommen.

Die erheblichen Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild werden kompensiert (s. Umwelt-
bericht, Kap.7.3.2). Insgesamt werden auf einer Flache von
22,6 ha wertvolle Lebensraume geschaffen, natlirlichen Bo-
denprozesse und naturnahe Gewasserstrukturen gefordert.
Auf all diesen Flachen wird die Artenvielfalt deutlich zu neh-
men. Durch die Umwandlung von Acker zu extensiv genutz-
tem Grunland sowie die Entwicklung von Wald bzw. Wald-
rand wird Kohlenstoff gebunden und somit dem Klimawan-
del entgegengewirkt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.4.10

B.11.5
B.11.5.1

B.11.5.2

Die ortsanséassige Leuphana Universitat mit Prof. Dr. Braungart ist Vorreiter von ,Cradle
to Cradle’!

Welche MaBnahmen dienen dazu, Ressourcenschonung zu betreiben und ein klima-
freundliches und wirtschaftliches Konzept der zirkularen Wirtschaft zu garantieren? Fra-
gen zu Baumaterialien, konsequente und Fldchendeckende Nutzung von alternativen
Energieformen und Warmeplanung bleiben in dem Bauleitverfahren offen. Textliche
Festsetzungen dazu sind unzureichend. Weitergehende Begrindungen dazu finden sich
in den folgenden Kapiteln.

Transformation findet auch und vor allem im Gewerbe statt und somit auch bei der Aus-
weisung oder auch Nicht-Ausweisung von Gewerbegebieten.

Il. Ressource Boden

Im Zuge der verkehrstechnischen ErschlieBung und Gewerbeansiedlung sowie der Er-
richtung des Sportparks werden die Boden im Planungsgebiet groBflachig versiegelt. Ge-
maR §1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und fla-
chenbeanspruchende MaBnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen; siehe dazu
auch LROP 3.1.1, 04. In der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie wird flir Nieder-
sachsen eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 an-
gestrebt. Das NNatSchG gibt in § 1a zudem vor, die Neuversiegelung von Boden landes-
weit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum
Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1,
05) aufgenommen. Der sparsame Umgang mit den Ressourcen Boden und Flache. istin
dervorliegenden Planung nicht erfolgt. Eine derart groBe Flachenentwicklungist mitdem
Ziel der flachensparenden Stadtentwicklung in der heutigen Zeit nicht mehr vereinbar.

»Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mog-
lich vermieden werden“(8 1 BBodSchG). Durch die Versiegelung kommt es zu einem voll-
standigen Verlust der naturlichen Bodenfunktionen. In den versiegelten Flachen fuhrt
dies zu erheblichen Beeintrachtigung des Bodens. ,In Betrachtung des gesamten Pla-
nungsgebietes wird zudem durch die geplanten Versiegelungen die Kuhlleistung [des Bo-
dens] als Teil der Klimafunktion vermindert“®

(siehe dazu auch VIII. Klimadkologische Situation in dieser Stellungnahme).

Der Abtrag des Bodens aufgrund der Gewerbebebauung und der Anlagen flir den geplan-
ten Sportpark sowie beim StraBen- und Leitungsbau und im Rahmen der Umsetzung der

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens werden
kompensiert (s. Umweltbericht, Kap.7.3.2).

Wird zur Kenntnis genommen.
Die erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens werden
kompensiert (s. Umweltbericht, Kap.7.3.2).
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.5.3

B.11.5.6

EntwéasserungsmaBnahmen (Muldensysteme) fuhrt zu einer Beeintrachtigung der natur-
lichen Bodenfunktionen.

Bezugnehmend auf den Umweltbericht S. 40f widersprechen wir den ermittelten Bewer-
tungen der Bodenfunktionen und deren Schutzwurdigkeit im Plangebiet. Laut Geoportal
befinden sich im Plangebiet Boden mit hoher Grundwasserneubildung und geringer Nit-
ratauswaschungsgefahr, die Uber eine hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit verfligen (vgl.
dazu Tab. 8, S. 40 des Umweltberichts). Der Regionalverband findet in den Unterlagen
keine Angaben zum Zustand der landwirtschaftlich genutzten Boden. Im Umweltbericht
werden die Flachen per se aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung als vorbelastet
beurteilt®. Im Bodenschutzkonzept' wurden aufgrund des Niedersachsischen Bodenin-
formationssystems und der durchgefuhrten Gelandeuntersuchungen keine Hinweise
auf Schadstoffbelastungen im Plangebiet gefunden.™

Wie der BUND Regionalverband der Stellungnahme der Hansestadt Luneburg, Bereich
6/63 Bauaufsicht/ Denkmalpflege vom 21.06.2023 entnehmen konnte, befinden sich
zahlreiche archaologische Fundstellen im Plangebiet. Die Archivfunktionen der Natur-
und Kulturgeschichte des Plangebietes bleiben im Umweltbericht unbericksichtigt, ob-
wohl die Bewertung des Bodens anhand der vom LBEG herausgegebenen Kriterien er-
folgt sein soll.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Bewertung des Bodens erfolgte nach fachlich anerkann-
ten Standards sowie nach Empfehlungen des LANDESAMT
FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE, LBEG (2019):
Schutzwirdige Boden in Niedersachsen. Arbeitshilfe zur Be-
ruicksichtigung des Schutzgutes Boden in Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren. Erarbeitet von Bug, J., Engel, N.,
Gehrt E & Kruger, K. unter Mitarbeit von Fleer, M., Affelt, L.&
Scharun, C. GeoBericht 8. Hannover. S. 3-56. Im Geltungs-
bereich befinden sich keine besonders schutzwirdigen so-
wie seltene Bdéden im Sinne der oben genannten Bewer-
tungsmethodik. Der GroBteil der Boden verfligt tUber eine
mittlere Funktionsfahigkeit. Insbesondere die ackerbauli-
che Nutzung schlagt sich auf die Bewertung des Kriteriums
»Naturndhe® nieder. Die ackerbauliche Nutzung hat offen-
kundig Auswirkungen auf die Naturndhe des Bodens, so-
wohl durch die mechanische Wirkung des Eingreifens in die
natlrliche Entwicklung des Bodenprofils als auch durch das
Einbringen von Dingemitteln.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen der Denkmalpflege wurden wie im Umweltbe-
richtaufgefuhrt (s. Kap. 2.1.8 und 6.6) entsprechend beruck-
sichtigt. Es erfolgt eine archdologische Voruntersuchung vor
Baubeginn. Da es sich dabei allerdings um punktuelle
Funde, insbesondere im Wegebereich der Apfelallee han-
delt und nicht groBraumig die Ackerfldchen betrifft, schlagt
diese punktuelle archaologische Bedeutung bei den Archiv-
funktion der Béden nicht vollstandig durch. Die naturnahen
Geholzbereiche wie bspw. der gesamte Bereich der Wallhe-
cken auch im Bereich der Apfelallee verfugen aufgrund der
Naturlichkeit und der Archivfunktion des Bodens lber eine
hohe Funktionsfahigkeit des Bodens (s. Umweltbericht,

28.05.2025
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.5.7

B.11.6
B.11.6.1

B.11.6.2

B.11.6.3

B.11.6.4

Mit der Planung des Gewerbegebiets erfolgt ein Verbrauch wertvoller landwirtschaftli-
cher Nutzflachen (30,1 ha)'?, die sich gréBtenteils durch ein hohes Ertragspotential aus-
zeichnen.

Ill. Entwasserungskonzept

Die Festsetzungen zur Oberflachenentwéasserung der StraBen durch straBenbegleitende
Versickerungsmulden werden von uns abgelehnt, sofern nicht Retentionsfilter Anwen-
dung finden. Wird das Oberflachenwasser ungefiltert (mit Tausalzen, Reifenabrieb, Mik-
roplastik, Benzine und Olen etc.) in offene Versickerungsmulden geleitet, sehen wir eine
Gefahr flir das Grundwasser. Das sog. Verschlechterungsverbot der EU-Wasserrahmen-
richtlinie 2000/60/EG in Bezug auf Gewasser wurde vom EuGH mit seinem Urteil vom
28.05.2020 zum Grundwasser konkretisiert (EuGH, Urt. v. 28.05.2020 - C 535/18)."3

Die in den Mulden gepflanzten straBenbegleitenden Baume werden langfristig gescha-
digt.

GemaB dem Umweltbericht weist der Geltungsbereich eine hohe Grundwasserbildungs-
rate von 250-300 mm/a auf. Die Grundwasserstande konnen lokal oberflachennah mit
1,0 bis 2,5 m unter der Gelandeoberflache angetroffen werden.

Die Verschmutzung des Grundwassers durch stoffliche Eintrage ist gegeben.

S.41). Die Archivfunktion des Bodens wurde somit sehr wohl
berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das anfallende Oberfldchenwasser der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen wird Uber die belebte Bodenzone in geplanten
Versickerungsmulden zur Versickerung in den Untergrund
gebracht. Die Reinigung des Oberflichenwasser findet in
der belebten Oberbodenschicht statt. Die Planung ent-
spricht den anerkannten Regeln der Technik.

Die Planung der Versickerungsmulden wird dabei in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde gemaB dem Arbeits-
blatt DWA-A 138-1 Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb vom Oktober
2024 geplant.

Bei den in den Mulden geplanten Baumen handelt es sich
um standortgerechte Arten, die einem Wasserstand von ca.
30 cm Uber einen temporaren Zeitraum von z.B. 24 h schad-
los standhalten konnen. Diese sind explizit hierflr ausge-
wahlt worden.

Wird zur Kenntnis genommen

Die Versickerungsmulden werden mit einer belebten Bo-
denzone als Reinigungsanlage ausgefuhrt und die geplanten
Muldensohlen weisen einen Mindestabstand von > 1,0 m
zum Grundwasser auf. Die Planung der Versickerungsanla-
gen entspricht den anerkannten Regeln der Technik.
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.6.5

B.11.6.6

B.11.6.7

B.11.6.8

Far die im Plangebiet vorhandenen Amphibien kdnnten Versickerungsmulden eine todli-
che Falle darstellen. Dies muss im Vorfeld gepruft werden.

Auf den Gewerbeflachen ist das unbelastete Oberflachenwasser auf den Grundstlicken
zu versickern. Dies ist zu begriBen, dennoch ist das laut Entwasserungskonzept nicht
die Regel.

Um dem Nachhaltigkeitsaspekt des geplanten Gebietes Genulige zu tun, soll in diesen
Fallen eine Regenwasserruckgewinnung textlich festgesetzt werden.

Dasselbe soll fur die Gemeinbedarfsflache Sportpark festgesetzt werden. Die Ableitung
von ,,uberschiussigem Regenwasser in den vorhandenen ,Kammmolchtimpel*“ und der
weitere Umgang mit dem anfallenden Regenwasser, indem ,,das Uberschussige Wasser
Uber eine Kies-Rohrrigole in den Entwéasserungsgraben der PlanstraBe A abgeleitet” wird,
»sollte das Fassungsvermogen des Tumpels Gberstiegen werden“'s, lehnt der BUND Re-
gionalverband gemaB des Zugriffsverbots des § 44 BNatSchG ab. Eine Ableitung von
Wasser aus dem Gewasser spult vorhandenen Laich fort.

Eine Verschmutzung des Grundwassers durch stofflich be-
denkliche Eintrage von Verkehrsflachen kann im Bereich der
Versickerungsmulden somit ausgeschlossen werden.

In den Versickerungsmulden wird nur temporar d. h. bei
starkeren Regenereignissen Wasser stehen. In der Regel
werden die Mulden trocken sein. Aufgrund der kurzen Zeit
von z.B. 24 h ist nicht damit zu rechnen, dass die Mulden
zum Laichen von Amphibien aufgesucht werden. Mit einer
Tétungvon Laichballen, Kaulquappen oder gar Jungtieren ist
daher nicht zu rechnen.

Auf den Gewerbeflachen darf unbelastetes und auch belas-
tetes Oberflachenwasser in Abhangigkeit der vorhandenen
Belastungskategorien und Fldchengruppen und der vorhan-
denen Bodenverhéaltnisse gemaB dem Arbeitsblatt DWA-A
138-1 Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser —
Teil 1: Planung, Bau, Betrieb vom Oktober 2024, in den Un-
tergrund versickert werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt wird
hier von der planerischen Zuruckhaltung in Anlehnung an 8
1 BauGB Gebrauch gemacht. Eine Brauchwassernutzung
und Regenwasserriuckgewinnung sind durch die gewahlten
Festsetzungen nicht ausgeschlossen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zerstorung des Habitats ist mit der Einleitung von Nie-
derschlagswassers nicht verbunden. Der Tumpel trocknet
derzeit im Sommer regelmaBig aus, die zunehmende Tro-
ckenheit aufgrund des Klimawandels stellt daher eine Ge-
fahrdung des Kleingewassers dar. Die Zufuhr von Wasser ist
daher positiv zu sehen und dient der dauerhaften Erhaltung
des Gewassers.
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.6.9

B.11.6.10

B.11.7
B.11.7.1

B.11.7.2
B.11.7.2.1

Als warmeliebende Arten bevorzugen Kammmolche und Laubfrésche zum Laichen rela-
tiv flache, sonnenbeschienene Gewasser mit reichlich vorhandenen Wasserpflanzen
und beginnender Sukzession. Zudem werden gerne temporare Gewasser genutzt, die frei
von Pradatoren sind. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass Gifte und Dunger zur Er-
haltung der Sport-Rasenflachen eingesetzt werden. Dieses Wasser darf nicht in den
Tumpel eingeleitet werden.

Wir begriiBen, dass in den textlichen Festsetzungen PKW-Stellplatze und FuBwege auf
den Gewerbeflachen und der Gemeinbedarfsflache mit wasserdurchlassigen Materia-
lien zu befestigen sind. Das Beispiel einer Pflasterung mit breiten Fugen (Abb. 1, Standort
Bahnhof LUneburg) ist allerdings nicht tberzeugend. Wir empfehlen dagegen MaBnah-
men, bei denen sich tatsachlich Spontanvegetation entwickeln kann. Dazu befinden sich
Bilder in Anhang 1.

IV. Natur und Umwelt

Die Planung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle fuhrt zur Zerstérung einer struktur-
und artenreichen Kulturlandschaft, in der der Anbau von Roggen, Weizen, Raps und nied-
rigwuchsigen Zwischenfriichten vorherrscht und die durch alte Alleen und historische
Wallhecken gepragt ist. Im Gegensatz zum restlichen Stadtgebiet handelt es sich um ei-
nen Bereich von der B 216 bis Wendisch Evern bzw. Gut Willerding und von der B 4 bis
zum Elbe-Seitenkanal, der als unzerschnitten bezeichnet werden kann. Das Gewerbege-
biet Bilmer Berg | und die bebaute Siedlungsfldche von Hagen befinden sich an den west-
lichen Randbereichen.

Im Geltungsbereich befinden sich

o nach 8 29 BNatSchG i. V. § 22 Abs. 3 NNatSchG geschutzte historische ,,Wallhe-
cken als bedeutende Verbindungselemente (Trittsteinbiotope) des regionalen
Biotopverbundsystems*, die ,Apfelallee‘ und der ,Weg Zur Ohe’.

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber die PlanstraBen A und B. Diese zerschneiden
mit einer Breite von 20/15 m die historischen Alleen und Wallhecken mit erhebli-
chen Konsequenzen fur die Fauna (siehe Fledermause). Es wird fur die Kreuzung
Apfelallee eine Verkehrsbelastung von 3.500 KFZ/24h mit einem Schwerverkehr
(SV)- Anteil von ca.12,9 % ermittelt. Dabei wird die maBgebende nachtliche Ver-
kehrsstarke fur das Plangebiet im Abschnitt der PlanstraBe bis zur Apfelallee 32
KFZ pro Stunde betragen.'® Diese Situation wird auch nicht durch Abschaltung
der Beleuchtung der Baustelle oder der Werbeanlagen (22:00 bis 6:00 Uhr) bzw.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es wird nur vorgereinigtes Niederschlagswasser eingeleitet.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die genaue Ausgestaltung der Stellplatzflachen ist der Aus-
fuhrungsplanung vorbehalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Aussagen sind bekannt und im Umweltbericht (s. Kap.
3.5und 3.6 sowie Kap. 4.4.1) aufgefuhrt.
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.7.2.2

B.11.7.2.3

B.11.7.2.4

des gesamten MaBnahmenpakets des Grunordnerischen Konzepts verbessert.
Der Schutzzweck, die Ausweisung dieses geschutzten Landschaftsbestandteils
»wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatte bestimmter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten“ (§ 29 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG), ist damit nicht in ausreichendem
Mafe gegeben.

o Im sudlich und westlich angrenzenden Bereich befinden sich Boden mit hoher na-
tiirlicher Bodenfruchtbarkeit fiir die ackerbauliche Nutzung, deren Erhaltung laut
Landschaftsrahmenplan (LROP) anzustreben ist.

Siehe dazu ll. Ressource Boden in dieser Stellungnahme.

o bedeutsames Waldhabitat mit Rotmilan-Horst
Der Rotmilan hat sein Jagdrevier im Plangebiet. Sein Jagdhabitat wird durch das
Gewerbegebiet Uberplant und ist damit nicht mehr existent. Bei Beutemangel
werden weitere Bruten nicht zu erwarten sein. Eine Verletzung der Zugriffsverbote
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG, konkret Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten, steht damit zu besorgen.

o FlieBgewiasserachse ,O0he‘ mit lokaler Bedeutung fiir den Biotopverbund
Der Ohegraben ist ein grundwasserabhangiges FlieBgewasser und Biotop.
Dieser Graben wird in Teilen (als AusgleichsmaBnahme) ,,naturnah® verlegt,
aber auch auf 14 m verrohrt und auf 100 m als StraBenbegleitgraben verlegt.
Es folgt daraus ein dauerhafter Qualitatsverlust hinsichtlich der Entwicklung
als Lebensraum. Schadstoffeintrage erfolgen dann ggf. auch flir den Teich, in
den die Ohe mundet. Dort ist der Seefrosch nachgewiesen worden. Eine Be-
eintrachtigung des Gewassers zieht eine Habitatbeeintrdchtung nach § $$
[sic!] Abs. 1 nach sich. Nach § 67 Abs. 2 des WHG handelt es sich bei den

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Landschaftsrahmenplan ist nicht das LROP = Landes-
raumordnungsprogramm und hat keinen verbindlichen
Charakter. Der Landschaftsrahmenplan stellt eine gut-
achterliche Fachplanung des Naturschutzes flr die Ebene
des Landkreises dar. Die Ziele und die Auswirkungen der Ge-
werbegebietsplanung auf wesentliche Ziele dieser Fachpla-
nung wurde im Umweltbericht in Kap. 3.6 dargestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Auswirkungen auf das Brut- und Nahrungshabitat des
Rotmilans sind im Umweltbericht in Kap. 3.3 sowie 4.3 dar-
gestellt. Der Waldbestand mit dem Rotmilan-Horst bleibt
erhalten, westlich daran angrenzend werden groBe Flachen
hinsichtlich des Nahrungsangebots fir den Rotmilan (z.B.
Forderung von Mausen) durch die vorgesehenen MaBnah-
men gefordert. Das Nahrungshabitat des Rotmilans be-
schrankt sich nicht auf die Ackerflachen im geplanten Ge-
werbegebiet —es erstreckt sich auf mehrere Quadratkilome-
ter, weit Uber das Untersuchungsgebiet hinaus (s. EGL
2024a: Faunakartierung zum -GE-Bilmer-Berg-Il).

Wird zur Kenntnis genommen.

Die zustandige Untere Wasserbehdrde begriuBt die Renatu-
rierung des Ohegrabens. Es handelt sich dabei nicht um ei-
nen Ausbau im Sinne 8 67 Abs. 2 des WHG, eine wasser-
rechtliche Genehmigung wird nach Satzungsbeschluss be-
antragt. Die Genehmigungsfahigkeit wurde durch die Untere
Wasserbehorde bereits in Aussicht gestellt. Da es sich um
einen naturnahen Ausbau handelt, ist eine Planfeststellung
nach Angaben der zustandigen Behorde nicht erforderlich
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B.11.7.2.5 °

geplanten MaBnahmen um einen Gewésserausbau des betreffenden Baches.
Nach § 68 Abs. 1 WHG ist fur einen Gewasserausbau eine Plangenehmigung
(siehe 8 68 Abs. 2 WHG) erforderlich. Eine Plangenehmigung ist in den Unter-
lagen nicht erwahnt worden. Grundsatzlich sind bei jeglichem Arbeiten am
Graben die Sorgfaltspflichten nach 8 5 WHG Abs. 1 zu beachten.

Im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Teich, welcher als Kamm-
molchhabitat bedeutsam ist.

Das Habitat fiir Kammmmolche, das sich raumlich Uber die vorhandenen Gewas-
serstrukturen im stdlichen Plangebiet hinaus erstreckt, wird durch die raumli-
chen Veranderungen in seiner Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte be-
schadigt. Durch die Entfernung eines Pappelbestandes, der als Winterquartier
von Relevanz sein kann, wird das Zerstorungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Satz 3
BNatSchG ausgelost.

Das Beleuchtungskonzept fur den Sportpark und die geplante Unterfuhrung auf
PlanstraBe C unter der geplanten BAB 39 haben Auswirkungen auf Amphibien
und sind daher abzulehnen.

Hinzukommend fuhren Immissionen von Larm und Erschutterungen durch den
Verkehr'” und die Sportstatte fir Amphibien zu erheblichen Stérungen, so dass
»Sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
[Anm.: des Kammmolches] verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG); (siehe
dazu auch IVb. Kammmolche). MaBnahmen zur Entwéasserung (siehe dazu lll.
Entwasserungskonzept) ziehen bei Durchfuhrung zu einem VerstoB gegen § 44
BNatSchG nach sich.

(s. Besprechungsprotokoll von IGBV 08.11.24 zum Abstim-
mungstermin mit dem FB Umwelt, UWB der Hansestadt LU-
neburg am 22.10.2024).

Die Beeintrachtigungen des Grabens durch die Verrohrun-
gen liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans und werden kompensiert. Eine Beeintrachtigung des
Teiches hingegen ist nicht zu erwarten. Es erfolgt keine di-
rekte Einleitung von belasteten Abwéassernin den Teich bzw.
den Ohegraben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Habitat des Kammmolchs bleibt erhalten, dies gilt so-
wohl fur das Laichhabitat als auch flr die Landlebensrdume
(Winterquartier). Der im Verhaltnis geringfligige Verlust
(Pappelbestand) der Ruhestétte von 220 m?*fiihrt nicht zu ei-
ner Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionsfahigkeit,
denn es verbleiben ausreichend Geholzstrukturen. Eine un-
gestorte Ruhephase ist weiterhin gewahrleistet. Zudem wer-
den im Nahbereich des Gewéssers weitere neue Gehdlz-
und Saumstrukturen geschaffen, die zukunftig als Landle-
bensraum des Kammmolches dienen. Ein Verlust der Ruhe-
statte sowie der Fortpflanzungsstatte ist nicht zu erwarten.
Laich- und Landhabitate sowie Wanderwege der Amphibien
im Bereich der PlanstraBBe C sind nicht festgestellt worden
und sind aufgrund derzeitig als Acker genutzten Flachen
nicht zu erwarten (vgl. EGL 2024). Nachteilige Auswirkungen
sind somit nicht zu erwarten. Die AuBenbeleuchtung wird im
gesamten Geltungsbereich, somit auch im Bereich der
Sportanlagen, auf das unbedingt notwenige MaB, reduziert.
Aufgrund der randlichen Lage des Tumpels in Bezug auf die
Sportanlage sind relevante Auswirkungen durch Erschutte-
rungen, Larm und Licht, die zu einer Beeintrachtigung des
Habitats fuhren kdénnten, nicht zu erwarten. Von einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
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B.11.7.2.6

Fledermausflugrouten, -Quartiere und -Jagdhabitate
Die Fledermaushabitate werden strukturell erheblich verandert und gestort
(siehe dazu IVa. Flederméause in dieser Stellungnahme).

Population ist nicht auszugehen. Die Zufuhrung von Nieder-
schlagswasser wird den Zustand des Tumpels dauerhaft er-
halten (s. oben). MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung
durch die Herstellung der Einleitungsstellen werden vorge-
sehen (1.7 V cgr). Dies wird durch die vorgesehene Umwelt-
baubegleitung Giberwacht. Es liegt somit kein VerstoB des §
44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Fledermausquartiere sind von der Planung direkt nicht be-
troffen. Unter Berlcksichtigung der Erhaltung und Ergén-
zung der Wallhecken einschl. angrenzender artenreicher
Sadume (s. MaBnahme Nr. 1 und Nr. 5 sowie Anpflanzungs-
gebot Nr. 3) sowie der vorgesehenen artenschutzrechtli-
chen VermeidungsmaBnahmen (s. Umweltbericht Kap.
4.6.1) ist davon auszugehen, dass die Fledermausflugrou-
ten entlang der Apfelallee und des Wegs Zur Ohe fir alle Ar-
ten, mit Ausnahmen der Wasserfledermaus, erhalten blei-
ben. Durch die vorgesehenen Ausgleichsflachen werden zu-
séatzlich neue Jagdhabitate in einer GréBenordnung von Uber
20 ha geschaffen. Demgegenuber stehen durch die Planung
betroffene Jagdhabitate in einer GréBenordnungvon 0,04 ha
(rd. 400 m?). Die Wasserfledermaus, deren Erhaltungszu-
stand in Niedersachsen glinstig ist und die im gesamten
Landkreis Lineburg flachig verbreitet ist, mit stellenweise
hohen Nachweiszahlen (mundl. Mitteilung, UNB, LK LG vom
05.12.2024), ist durch die Planung aufgrund ihrer artspezifi-
schen sehr hohen Lichtempfindlichkeit betroffen. Dies be-
trifft allerdings lediglich die lokale Population der Wasserfle-
dermaus bei Hagen. Diese wird kiinftig den Bereich des Gel-
tungsbereichs meiden und auf in der ndheren Umgebung
liegende Habitatstrukturen bspw. im Bereich des Elbe-Sei-
tenkanals dem angrenzenden Waldgebiet Bilmer Strauch
ausweichen.
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B.11.7.2.7

B.11.8.
B.11.8.1

e Ausgleichsflache zu ,Bilmer Berg I‘ Die Ausgleichsflache hat sich zu einem Lebens-
raum fur Reptilien und Avifauna entwickelt. Die Verlegung in einen anderen Teil des
Plangebiets ist ein erheblicher Eingriff fir die dort existierende Fauna.

IVa. Fledermause

1. Erfassungsliicken, zu beméangelnde Untersuchungstiefe und fehlende Angaben
zur Erhebung der Daten im Fledermausgutachten18 fiihren zu Mdngeln im Umwelt-
bericht.

Fur die Erfassung und Bewertung von Konflikten mit Fledermausen im Zusammenhang
mit InfrastrukturmaBnahmen gibt Albrecht et al. 2014 anerkannte Standards und Metho-
denblatter vor'®. Hierzu zdhlen neben einer Grunddatenrecherche und einer tiberschla-
gigen Habitatstrukturanalyse in jedem Fall Transektkartierungen mit Ultraschalldetekto-
ren, Horchboxenuntersuchungen und Netzfange, weiterhin eine Habitatstrukturkartie-
rung von Geholzbestanden, wie diese im vorliegenden Fall z.B. bei den Wallhecken der
Apfelallee und Zur Ohe vorliegen.

Die erhebliche Beeintrachtigung des Lebensraums istin der
Eingriffsbewertung tiber die Biotoptypen bertcksichtigt und
wird somit kompensiert (s. Umweltbericht, Kap. 7.5). Ein be-
sonderer Schutzbedarf besteht hingegen nicht, da eine hohe
bzw. sehr hohe Bedeutung dieser Flachen fur Brutvdgel und
Reptilien nicht vorliegt (lediglich mittlere Bedeutung) (s. EGL
2024: Faunakartierung).

Der Untersuchungsumfang und die -methoden entsprechen
fachlich anerkannten MaBstdben und dem allgemein ubli-
chen Vorgehen im Rahmen der Bauleitplanung. Wie im Fle-
dermausgutachten dokumentiert wurde eine Struktur- und
Baumhohlenkartierung sowie mehrere Detektorbegehun-
gen (Ultraschall) entlang von fir Fledermausen geeigneten
Landschaftsstrukturen (Wallhecken, Saumstrukturen etc.)
flachendeckend im gesamten Untersuchungsgebiet sowie
zusatzlich stationare Erfassungen (mittels Batcordern, auch
Horchboxen genannt) durchgefuhrt (s. MANTHEY 2023).
Nach ALBRECHT et al. (2014, S. 77) sind Netzfange nur dann
gerechtfertigt, ,wenn mit dem Ultraschalldetektor keine
Nachweise dieser Arten méglich waren und die Bedeutung
der potenziellen Flugrouten auch nicht aus der Nutzung
durch andere Fledermausarten hinreichend gut abgeleitet
werden kann“. Die sehr hohe Bedeutung der vorhandenen
Flugrouten konnte im Untersuchungsgebiet bereits durch
die Detektorbegehungen belegt werden; weitere Strukturen
mit einer relevanten Bedeutung fur Fledermause, wurden
nicht festgestellt. Vor diesem Hintergrund besteht kein An-
lass Netzfange durchzufuhren. Der darauf resultierende Er-
kenntnisgewinn kann, aufgrund der festgestellten sehr ho-
hen Bedeutung, zu keinen anderen Bewertungsaussagen
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B.11.8.1.1

B.11.8.1.2

1.1. Fehlende Grunddatenrecherche

Eine Grunddatenrecherche istim vorliegenden Fledermausgutachten?’ nichtvorhanden.
Ein vorliegendes Fledermausgutachten aus 2011 (BioLaGu 201121) wurde nicht als
Grundlage der Untersuchungen verwendet. Ohne die Kenntnis, dass BioLaGu 2011 die
Wasserfledermaus im Untersuchungsgebiet nachgewiesen hat, ware das Stellen eines
Ausnahmeantrages fur diese Art aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen von
Manthey 2023 nicht nachvollziehbar.

1.2. Erfassungsliicke im nord-6stlichen Bereich des Untersuchungsgebietes

Im nordlichen und im Ostlichen Bereich des geplanten Gewerbegebietes befinden sich
Waldstrukturen, die, obwohl im Untersuchungsgebiet gelegen und fur Fledermause ge-
eignete Habitatstrukturen bietend, nicht untersucht wurden und daher im vorliegenden
Gutachten und der erfolgten Bewertung im Umweltbericht keine Erwdhnung finden. Das
wiegt schwer, da laut dem Gutachten im Gewerbegebiet Bilmer Berg | mindestens ein
Quartier der Breitfligelfledermaus nachgewiesen wurde. Die Flugrouten kénnten so-
wohl die geplante PlanstraBe als auch die A39 kreuzen. Somit besteht ein erhdhtes

fuhren. Zudem sei darauf verwiesen, dass die Leistungsbe-
schreibungen fiur faunistische Untersuchungen nach ALB-
RECHT et al. (2014) fur StraBenbauprojekte, insbesondere
flr Bundes- und Autobahnneubauten konzipiert wurden.

Der Untersuchungsumfang wurde zudem mit der zustandi-
gen Naturschutzbehorde vor den Kartierungen abgestimmt.
Im Rahmen der Frihzeitige Beteiligung der Behorden geman
§ 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB
sind hierzu keine Eingaben, auch nicht vom BUND, erfolgt.

Quelle: Albrecht, K., T. Hoér, F. W. Henning, G. Topfer-Hofmann, & C.
Grunfelder (2014): Leistungsbeschreibungen fir faunistische Untersu-
chungen im Zusammenhang mit landschaftsplanerischen Fachbeitragen
und Artenschutzbeitrag. Forschungs- und Entwicklungsvorhaben FE
02.0332/2011/LRB im Auftrag des Bundesministeriums flr Verkehr, Bau
und Stadtentwickung. Schlussbericht 2014.

Die im Rahmen der Autobahnplanung erfassten Daten wur-
den vor Durchfuhrung der Geladndekartierung gesichtet.
Dies entspricht der allgemeinen Vorgehensweise bei faunis-
tischen Kartierungen. Eine Dokumentation dieses Arbeits-
schritts, der obligatorisch ist, bedarf es nicht.

Es erfolgte eine flichenhafte Erfassung des Untersuchungs-
gebiets, die genannten Bereiche wurden entsprechend un-
tersucht (s. Karte 1 im Fledermausgutachten).
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B.11.8.1.3

B.11.8.1.4

B.11.8.1.5

Kollisionsrisiko. Daher sollte dieser Bereich nach Albrecht et al. 2014 ?? erneut kartiert
werden.

1.3. Transekte, Kartierzeiten und Kartierwege sind nicht gekennzeichnet und daher
ist die Auswertung/ Bewertung nicht nachvollziehbar.

Die von Albrecht et al. 2014 geforderten Angaben zu den untersuchten Transekten feh-
len. Eine Kennzeichnung der Transekte ist aus dem vorgelegten Fledermaus-Gutachten
nicht erkennbar, auch nicht, in welcher Frequenz oder zu welchen Uhrzeiten diese even-
tuell begangen wurden. In Tabelle 12 ist lediglich an drei der fiinf untersuchten Tage
»abends“und an zwei Tagen ,morgens“ vermerkt, ohne Angaben von Uhrzeit und Dauer.
Laut dem Methodenblatt FM 1 (Albrecht et al. 201424) ist eine Aufzeichnung von Kartier-
zeit und -weg mit GPS gefordert, welche hier fehlen.

1.4. Erfassungszeitraum verkiirzt — daher keine Darstellung von méglichen Konflik-

ten mit Friihjahrszug oder Teilen des Herbstzuges
Erfassungen sind nach Albrecht et al 20142 im Zeitraum von April bis Oktober angege-
ben, wobei beim potentiellen Vorkommen ziehender Arten, wie es in diesem Fall vorliegt,
bereits ab Marz Erfassungen gefordert werden. Der Friihjahrszug ist bei der in Tabelle 12¢
vermerkten Termine nicht enthalten. Ahnliches gilt im Herbst . Hier ist lediglich ein Ter-
min Mitte August verzeichnet. Zu diesem Zeitpunkt befinden sich viele der Arten in oder
auf den Weg zu Paarungsquartieren. Ein spater gelegener Termin fur den eigentlichen
Herbstzug fehlt. Es ist bei dem in Luneburger Kalkberg bekannten Winterquartier durch-
aus moglich, dass weitere dort Uberwinternde Arten entlang der Strukturen (Wallhecken
Apfelallee, Zur Ohe, Waldrand am noérdlichen Rand) des Untersuchungsgebietes fliegen
und nicht erfasst wurden. Da es sich bei dem Untersuchungsgebiet mit mehreren Leit-
strukturen und einer sehr hohen Dichte an Hohlen- und Spaltenangeboten handelt (s.
Kapitel 4.1 Baumhohlen-Quartierpotentialanalyse?’), waren mindestens 6 — 8 Begehun-
gen bei geringer Kartiergeschwindigkeit angebracht. Im vorliegenden Gutachten sind le-
diglich 5 Begehungen durchgefuhrt worden. Somit kann eine Fragestellung, wie sie in der
Aufgabenstellung auf Seite 6 formuliert ist, vermutlich nur lickenhaft beantwortet wer-
den.

1.5. Horchboxenuntersuchungen wurden in zu geringer Anzahl durchgefiihrt und in
Folge sind nur Teilschliisse auf die Betroffenheiten einzelner Fledermausarten
maoglich.

Im Methodenblatt zur Horchboxenuntersuchung FM 2 fordert Albrecht et al. 20142° gine

mindestens dreitdgige durchgangige Aufzeichnung und diese mindestens 3x im

Die Fledermauserfassungen erfolgten entlang geeigneten
Landschaftsstrukturen  (Wallhecken, Saumstrukturen,
Waldrand, Elbe-Seitenkanal etc.) flachendeckend im ge-
samten Untersuchungsgebiet (s. MANTHEY 2023). Im Ver-
gleich zu Kartierungen fur Autobahnplanungist das Untersu-
chungsgebiet relativ Uberschaubar, daher ist eine flachen-
hafte Erfassung moglich; einer Transektkartierung, die im
Vergleich zu einer flachenhaften Erfassung ungenauer ist,
bedarf es daher nicht.

Vor dem Hintergrund der zu erwartenden Auswirkungen
durch die geplante gewerbliche Nutzung bzw. der Nutzung
als Sportplatz sind keine Erfassungen in den Migrationszei-
ten (Frahjahrs- /Herbstzugs) erforderlich. Es sind keine rele-
vanten Auswirkungen auf das Zuggeschehen der Fleder-
mause zu erwarten. Kollisionen wie dies bspw. durch be-
triebsbedingte Wirkungen bei StraBenbauprojekten durch
den StraBenverkehr oder durch den Betrieb bei Windener-
gieanlagen der Fall ist, sind mit der Planung nicht verbun-
den.

Die Batcorder-Standorte (Hochboxen) wurden so gewahlt,
dass diese die wesentlichen Habitatstrukturen der Fleder-
mause im Geltungsbereich abdecken, so dass hinsichtlich
der zu erwartenden Auswirkungen durch das Gewerbege-
biet entscheidende Fragestellungen beantwortet werden
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B.11.8.1.6

B.11.8.1.7

Kartierzeitraum von Mitte Marz bis Ende Oktober. Bei Gebieten mit Sommerquartierver-
dacht, wie im vorliegenden Untersuchungsgebiet gegeben, sind mindestens 7 Erfas-
sungsphasen Uber die Dauer von mind. jeweils 3 Nachten in Folge gefordert. So kénnen
Konflikte im Zusammenhang mit dem Frihjahrszug, der Wochenstubenzeit, Jungenaus-
flug und dem Herbstzug erkannt werden. Im vorliegenden Gutachten fanden lediglich in
5 Nachten im Untersuchungszeitraum jeweils nur eine ein-nachtliche Untersuchung
statt. In einer der Untersuchungsnachte (17.08./18.08) wurde der Batlogger erst um
21:00 Uhr in Betrieb genommen, obwohl der Sonnenuntergang bereits um 20:41 Uhr er-
folgte und daher vermutlich die frih fliegenden Arten nicht erfasst.

1.6. Fehlende Netzfénge lassen eine Beeintrachtigung von Wochenstuben oder die
Bedeutung von Paarungsquartieren nicht erkennen. Zudem sind Arten, wie z.B. das
Graue und Braune Langohr, nur mittels Netzfang zu unterscheiden

Netzfange laut Methodenblatt FM330 entlang der als bedeutend ermittelten Flugrou-
ten fanden nicht statt. So kann weder auf die Beeintrachtigung von Wochenstuben
oder die Bedeutung von Paarungsquartieren, die wesentlich fir die Vermehrung/Er-
halt von Fledermauspopulationen sind, zurtickgeschlossen werden. Dieses ist im vor-
liegenden Fall eklatant, da es zahlreiche geeignete Strukturen sowohl fir Wochenstu-
benquartiere als auch fir Paarungsquartiere in den Wallhecken und angrenzenden
Waldbereichen und Wohnbereichen gibt.

Dieses Vorgehen istim Zusammenhang mit der artenschutzrechtlichen Ausnahmege-
nehmigung fur die Wasserfledermaus 3! nicht nachvollziehbar. Hier hatte zur Bestim-
mung und Klarung der Betroffenheit der lokalen Population ein Fang mit anschlie3en-
der Telemetrie zum Auffinden des/der Quartiers/e erfolgen missen, um mit einer an-
schlielenden Ausflugszahlung die Anzahl betroffener Tiere der Population zu verdeut-
lichen. Weiterhin ist die Ausnahmegenehmigung juristisch zu prifen, da sich der Er-
haltungszustand der lokalen Population verschlechtert und eine Kompensation an an-
derer Stelle nicht ersichtlich ist.

1.7. Nutzung aktueller Technik - vorgegebene Grenzen des Auftraggebers oder Be-
griindungen zur Nichtverwendung fehlen

Zudem ist ein punktueller Einsatz von Nachtsichtgerat/Warmebildkamera zur Unter-
stltzung der rufbasierten Bestimmung durch eine Beobachtung arttypischer Flug- und
Verhaltensmuster als Besonderheit vorgesehen, insbesondere dann, wenn die Sicht-
verhaltnisse eingeschrankt sind. So wurden Langohrflederméause nachgewiesen, die
bekanntermaRen sehr leise rufen und in der Regel in den Untersuchungen

kénnen. Unter Berlcksichtigung des Raumes und der zu er-
wartenden Wirkungen durch das geplante Gewerbegebiet
ist die Anzahl der Batcorder mit zwei ausreichend.

Es sind keine Netzfange erforderlich, da hieraus kein rele-
vanter Erkenntnisgewinn resultieren wirden (siehe Ausflh-
rungen oben).

Der Untersuchungsumfang und die -methoden entsprechen
fachlich anerkannten MaBstdben und dem allgemein Ubli-
chen Vorgehen im Rahmen der Bauleitplanung und ist mit
der zustandigen Naturschutzbehoérde abgestimmt. Weiter-
gehende Untersuchungen sind nicht erforderlich, zumal hie-
raus kein relevanter Erkenntnisgewinn resultieren wirde.

Zudem wurde zusatzlich zum Batdetektor und zum Batlog-
ger bei den Begehungen eine Warmebildkamera der Marke
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B.11.8.1.8

B.11.8.1.9

unterreprasentiert sind. Gleiches gilt fir Bechsteinflederméause, die im nah gelegenen
Luneburger Kalkberg nachgewiesen wurden und daher potentiell vorkommen kénn-
ten.

Hier hétte eine Sichtkontrolle mittels Nachtsichtgerat/Warmebildkamera weitere Auf-
schlisse zur Nutzung der vielféltig fir Flederm&use vorhandenen attraktiven Struktu-
ren ergeben, die so nicht in die Bewertung des Umweltberichtes eingegangen sind.
Thomas Meierkordt hat in einem Vortrag fur niedersachsische Fledermausregionalbe-
treuer vom NLWKN am 01.03.2025 erwahnt, dass aufgrund der fortscheitenden Tech-
nik in den Gutachten der Einsatz einer Warmebildkamera wichtig sei, da die Reich-
weite der Fledermausdetektoren und Batlogger sehr begrenzt sei. So kénnen Flugbe-
wegungen/ Jagdgebiete haufig erst nur durch den Einsatz der Warmebildtechnik iden-
tifiziert werden. Zudem wies er darauf hin, dass die Grenzen eines Gutachtens ver-
deutlicht werden sollten, also warum z.B. aufgrund einer Begrenzung durch den Auf-
traggeber nur eine verringerte Untersuchungstiefe vorliegt oder auf den Einsatz einer
Warmebildkamera verzichtet wurde. Dieses wird im vorliegenden Gutachten nicht
deutlich.

1.8. Die Betroffenheiten der lokalen Populationen nachgewiesener Arten kénnen
durch das Fehlen von Ausflugszahlungen an den Quartieren nicht ermittelt werden.
Im Gutachten wurden mehrere Orte fur Wochenstube/Quartiere in Hagen und einem
Baum benannt, wobei diesen Quartieren nicht naher nachgegangen wurde. Hier hatte
eine Ausflugszahlung weitere Erkenntnisse liber die GroBe der betroffenen Populationen
Auskunft geben kénnen. Auf Seite 27°2 werden ,,weitere Wochenstuben der Zwergfleder-
maus in unmittelbarer Umgebung® vermutet, wobei auch hier keine weiteren Untersu-
chungen erfolgten. Langohrfledermause weisen in der Regel einen geringen Aktionsra-
dius auf. So ist auch hier anzunehmen, dass bei Nachweisen von Langohrflederméausen
ein Quartier in der Nahe ist. Auch hier wurde nicht weiter untersucht, obwohl gerade
Langohrfledermause als leise rufende Arten meist unterreprasentiert sind und sehremp-
findlich gegenuber Larm sind. Bei dieser Art ist davon auszugehen, dass die Individuen
der lokalen Population derart in ihrem Lebensraum gestort werden, dass sie das Unter-
suchungsgebiet verlassen werden oder die Strukturen nicht mehr als essentielles Jagd-
gebiet nutzen kénnen und sich ihr Erhaltungszustand somit verschlechtert.

1.9. Fehlende Angaben der Einstellungsparameter der verwendeten Datenlogger
(Kontaktlange und andere akustische Einstellungen) lassen keine Nachvollziehbar-
keit der erhobenen Daten zu. Unstimmigkeiten und Diskrepanzen in den Daten sind
ebenfalls nicht nachvollziehbar.

Pulsar Axion 2 LRF XG 35 mitgenommen. Die Axion 2 XG35
ist mit einem européaischen Lynred-Sensor mit einer Auflo-
sung von 640x480 Pixeln (PixelgroBe 12 Mikrometer) ausge-
stattet, der auch unter schwierigen Beobachtungsbedin-
gungen wie Regen, Nebel und hoher Luftfeuchtigkeit am Be-
obachtungsort ein qualitativ brauchbares Signal aufnimmt.
Die Kamera kommt nur zum Einsatz, um evtl. Quartiere digi-
tal zu sichern oder die Fledermausaktivitdt an besonderen
Strukturen z.B, Gewassern aufzuzeigen. Dies war hier auf-
grund der Fragestellung nicht erforderlich, denn innerhalb
des Geltungsbereichs des B-Plans wurden keine Hinweise
auf ein Quartier festgestellt. Ware dies der Fall gewesen,
waére die mitgefihrte Warmebildkamera zum Einsatz ge-
kommen.

Wochenstubenquartiere wurden innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht nachgewiesen. Erhebliche Larmimmissionen in
Hagen durch die Planung sind nicht zu erwarten. Der Unter-
suchungsumfang und die -methoden entsprechen fachlich
anerkannten MaBstaben und dem allgemein Ublichen Vor-
gehen im Rahmen der Bauleitplanung. Dieser ist mit der zu-
standigen Naturschutzbehdrde abgestimmt. Weiterge-
hende Untersuchungen sind nicht erforderlich, zumal hie-
raus kein relevanter Erkenntnisgewinn resultieren wurde.
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Die Einstellungsparameter der verwendeten Datenlogger fehlen, wie z.B. die Kontakt-
lange der auf gezeichneten Rufsequenzen, und andere akustische Parameter, wie z.B.
die Empfindlichkeit, fuhren dazu, dass die dargestellten Daten nicht nachvollziehbar
sind. Ob eine handische Nachbestimmung ausgewahlter Daten stattgefunden hat, ist
nicht vermerkt.

Es sind Unstimmigkeiten in den Daten erkennbar. In Tabelle 2 Seite 1633 werden Rau-
hautfledermaus, Muckenfledermaus, Myotis spec. und Langohren nur als ,,Durchflug®
beschrieben, wobei in den Artbeschreibungen auf den Seiten 26ff diese auch als ,,ja-
gend“ beschrieben wurden, was aufgrund der insektenreichen Strukturen (alter Baum-
bestand) anzunehmen ist. Dieses hat ebenfalls Einfluss auf die Bewertung im Umwelt-
bericht, da hier durch den potentiellen Wegfall von Jagdhabitaten, z.B. durch beschrie-
bene Lichtemissionen und Larm, ein Verlust von essentiellen Jagdhabitaten entstehen
kann und dieser zur Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen
auf Artniveau fuhrt.

Eine weitere Diskrepanz ist zwischen den Daten der Erfassung mittels Datenlogger und
der Auswertung erkennbar. In den Erlauterungen®* zur Batlogger-Analyse ist erkennbar,
dass die Mopsfledermaus (Barbarstelle barbarstellus — Bbar) mit hoher Wahrscheinlich-
keit von dem Programm auf Artniveau erkannt wurde. Daher verwundert es sehr, dass
aufgrund der in Seite 59 verzeichnete Aufnahme keine weitere Auswertung erfolgte oder
ein Hinweis auf eine eventuelle Fehlbestimmung benannt wurde. Weiterhin sind die
Farbzuweisungen in den Grafiken sowohl flr die nicht weiter bestimmten Fledermaus-
rufe ,,Spec.“ als auch die Mopsfledermaus Schwarz dargestellt und somit nicht zu unter-
scheiden.

Hier ware ein Artnachweis bedeutend, da die Mopsfledermaus nicht nur im Anhang IV,
sondern auch im Anhang |l der FFH-Richtlinie als eine der besonders planungsrelevanten
Arten aufgefuhrt ist. Auffallend und ohne weitere Erklarung sind an diesem Standort die
vielen Rufaufnahmen ,,Spec.“.

Angaben zuverwendeten Datenlogger sind nicht zwangslau-
fig im Gutachten zu dokumentieren. Folgende Einstellungs-
parameter wurden verwendet: Als stationare Detektoren
(Horchboxen, Horchkisten) kam ein Detektor des Typs Bat-
logger 3.0 (der Fa. EcoObs Erlangen) zum Einsatz. Folgende
Gerateeinstellungen wurden verwendet:

- Samplerate: 500 kHz

- Auflésung: 16 bit

- eingestellter Schwellenwert: -27 dB

- post-trigger: 400 ms

- Qualitat: 20

Bei den Flachenbegehungen wurde ein Detektor des Typs
Batlogger M und Batlogger M2 (der Fa. Elekon AG, Luzern
CH) eingesetzt. Dieser Detektor zeichnet Fledermausrufe
im gesamten relevanten Frequenzfenster (10-150 kHz) in
Echtzeit und mit hoher Auflésung (Samplingrate von 312,5
kHz, 16 Bit) auf. Das Mikrofon dieses Detektors ist omnidi-
rektional, d.h. es besitzt einen kugelformigen Empfindlich-
keitsbereich. Neben den Rufen werden die Standortdaten
(GPS) und die Temperatur auf die Speicherkarte geschrie-
ben, so dass eine genaue rdumliche Zuordnung der aufge-
nommenen Rufsequenzen moglich ist. In den Untersu-
chungsnachten wurden die Flachen systematisch auf den
Wegen bzw. an den Flachenrdandern abgefahren mit dem
Auto, E-Scooter, E-Bike oder zu FuB.

Morgens und abends lag der Fokus der Untersuchung auf
der Suche nach ein- bzw. ausfliegenden Tieren und der Er-
fassung von Flugrouten. Wahrend der Nacht wurde vorran-
gig die Jagdaktivitat registriert. Die Artbestimmung der Auf-
nahmen erfolgte nach den arttypischen Ultraschall-Or-
tungsrufen der Flederméause (z.B. AHLEN 1990, LIMPENS &
ROSCHEN 1995, SKIBA 2009). Dabei wurde jede Datei, die
im Gelande aufgezeichnet wurde, manuell durchgesehen
und (nach-)bestimmt. Unterstutzt wurde die Bestimmung
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der Dateien durch die Software BatExplorer Professional
(der Fa. Elekon AG, Luzern CH) und Batldent (Firm EcoObs).
In einigen Fallen konnten die Tiere mit dem Detektor nur zur
Gattung bestimmt werden. Bei der anschlieBenden Rufana-
lyse wurden alle aufgezeichneten Registrierungen einzeln
durchgesehen (batcorder-Dateien) und die darin enthalte-
nen Arten/Gattungen/Ruftypen manuell bestimmt. Zum ei-
nen kénnen so leise Rufsequenzen erkannt, zum anderen
Rufe mehrerer Tiere, entweder des gleichen Taxons oder
verschiedener Taxa innerhalb einer Aufnahme diskriminiert
werden. Zudem kénnen bei der manuellen Durchsicht So-
zial- und Fangsequenzen (feeding buzz) notiert und spater
interpretiert werden.

Die Kartierung erfolgte durch den sehr erfahrenden Fleder-
mauskundler und Biologe Frank Manthey, der seit Jahrzehn-
ten in der Region tatigt ist. Fledermausbeauftragter des
Landkreises Luchow-Dannenberg ist und zz. an der noch
nicht verdéffentlichten neuen Roten Liste fur Fledermause
Niedersachsens mitarbeitet. Unter Bertcksichtigung der Er-
fahrungund der fachlichen Expertise besteht kein Anlass die
durchgefliihrten Ergebnisse anzuzweifeln.

Bei den Fledermausen handelt es sich um eine mobile Art,
so dass die Erfassungen von Kontakten grundsétzlich Mo-
mentaufnahmen sind. Durch die Auswertung der Daten aus
den Detektorbegehungen und den Daueraufzeichnungen
(Horchboxen) ergibt ein Gesamtbild. Festgestellt wurde eine
starke Frequentierung innerhalb des Geltungsbereichs im
Bereich der Apfelallee und des Weges Zur Ohe. Auf Basis
dieser Daten wurde eine Flugroute mit einer sehr hohen Be-
deutung festgestellt. Auf weitergehende Aussagen bspw.
der Bestimmung auf Artniveau kommt es daher nicht mehr
an. Grundsatzlich ist bei faunistischen Untersuchungen das
Vorhaben und seine spezifischen Wirkungen zu
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B.11.8.1.10

B.11.8.1.11

1.10. Die Nachweisgrenzen der verwendeten Technik werden nicht erlautert. Es
entsteht der Eindruck einer vollstandigen Kartierung einer Flache, die nicht vor-
handen ist.

Das vorliegende Gutachten vermittelt den Eindruck, dass durch die Positionierung der
Batlogger wie sie in Kapitel 3.3% dargelegt ist, das gesamte Untersuchungsgebiet ,,abge-
scannt wird“. Dem ist aber nicht so, da hier der Hinweis auf die Nachweisgrenzen der
einzelnen Arten fehlt. So kann man bei den ,laut” rufenden Abendsegler diese im Um-
kreis von ca. 50 m detektieren, bei Pipistrellus-Arten nur noch 25 m und bei den leise“
rufenden Langohrfledermausen nur in wenigen Metern Abstand nachweisen. Daher lasst
sich allein aufgrund der Positionierung und Aufzeichnung der Daten im Batlogger keine
Aussage zu der freien Ackerflache herleiten. Da zudem die Transekte fur die Detektorbe-
gehungen nicht gezeichnet sind, lasst sich Uber die Bedeutung der Ackerflache lediglich
etwas im Umkreis von max. 50 m rund um die Datenlogger nur fur den Abendsegler ab-
leiten. Fur die anderen Bereiche der freien Ackerflachen kdnnen daher keine belastbaren
Aussagen mit Hilfe der ermittelten Daten getroffen werden.

1.11. Konfliktanalyse im Fledermausgutachten wiinschenswert

Aus der erfolgten Beurteilung einer hohen und sehr hohen Bedeutung der Fldchen und
untersuchten Strukturen fur die Flederméause®, ware eine nicht vorhandene umfassende
Konfliktanalyse ein wichtiger Teil des Gutachtens. Sollte diese Konfliktanalyse durch den
Auftraggeber erfolgen, sollte ein entsprechender Hinweis darauf gegeben werden, wa-
rum diese Konfliktanalyse nicht Teil des Gutachtens ist und wo diese zu finden ist.

Die Konfliktanalyse ist in diesem Fall sehr bedeutend, da die Flache nicht nurvon einem
zukunftigen Gewerbegebiet, sondern auch durch einen geplanten groBen FuBballplatz
mit Scheinwerferlicht und eine parallel verlaufende Autobahn beansprucht wird. In der
Summe der Konflikte flr das Untersuchungsgebiet ist davon auszugehen, dass dieses
Gebiet fur Fledermause nach den geplanten BaumaBnahmen nur noch eine geringe

berucksichtigen. Hiernach ist der Untersuchungsumfang
und die Untersuchungsmethode auszurichten. Es sind
keine Fehlbeurteilungen aufgrund der auswahlten Methode
zu erkennen.

Das gesamte Untersuchungsgebiet wurde entlang von fur
Fledermause geeigneten Habitatstrukturen (Wallhecken,
Saumstrukturen, Waldrander etc.) im Rahmen der Detektor-
begehungen erfasst. Der Einsatz von Batlogger stellt eine Er-
ganzungdieser Begehung dar. Die Positionierung der Batlog-
ger wurde so gewahlt, dass diese wesentlichen Habi-
tatstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs (Wallhe-
cken/Gehdlzstruktur und Sdume entlang der Wege) abge-
deckt sind. Ackerflachen stellen hingegen keine geeigneten
Habitatstrukturen fur Flederméuse dar. Daher war es nicht
erforderlich in diese Bereiche Horchboxen aufzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Konfliktanalyse hat im Rahmen des Umweltberichts
stattgefunden. Im Rahmen der faunistischen Kartierungen
erfolgen in der Regel keine Konfliktbetrachtungen und sind
in diesem Fall weder sinnvoll noch erforderlich. Einer Dop-
pelung bedarf es nicht.

Eine Konfliktanalyse hat im Rahmen des Umweltberichts
stattgefunden.
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B.11.8.1.12

Bedeutung haben wird und mehrere lokale Fledermauspopulationen beeintrachtigt wer-
den.

Dass eine Trennung der Betrachtung von Gewerbegebiet und geplanter Autobahn
schwer moglich ist, zeigt sich an der geplanten Fledermausunterfihrung der ,teilverleg-
ten Flugroute der Apfelallee“. Diese sollte in erster Linie dem Artenschutz dienen und auf
keinen Fallals ,VerbindungsstraBe“ zu dem in spe geplanten Gewerbegebiet Bilmer Berg
lIl dienen. Sollte diese UnterfUhrung zudem als ,,StraBBe fur den Personen- und LKW-Ver-
kehr“ genutzt werden, verliert diese KompensationsmaBnahme fur Fledermause voll-
standig ihren Zweck.

Derzeit dient die Apfelallee als Naherholungsgebiet und wird regelmaBig von Spaziergan-
gern, Joggern und Radfahrern Uber den Tag genutzt. Durch den geplanten Sportpark in
unmittelbarer Nahe ist jedoch auch nachts mit erheblichen Stérungen zu rechnen, da
hier vorgesehen ist, dass die Besucher des Sportparks diesen zudem fuBlaufig oder mit
dem Fahrrad erreichen sollten. Vorgaben zur Reduzierung/Abschaltung der Ausleuch-
tung und zu verwendenden Leuchtmittel sollten als verbindliche Auflagen formuliert
werden.

»,Vor dem Hintergrund der geringen, nachtlichen Verkehrszahl in der PlanstraBe A von
unter 200 Kfz (s. Kap. 3.2, INGENIEURGEMEINSCHAFT DR.-ING. SCHUBERT 2024), die
die Fledermausflugroute (FlugstraBe) quert (s. Kap. 2.1.2.3), ist eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos von Fledermausen durch die Nutzung des Gebiets nicht zu er-
warten.“%”

Obiger Aussage wird widersprochen. Sowohl die Apfelallee als auch der Weg Zur Ohe
werden von der PlanstraBe gequert. Das bedeutet, dass hier gerade fir Fledermause
wichtige Leitstrukturen ad hoc unterbrochen werden. Das hat zur Folge, dass besonders
die strukturgebunden fliegenden Fledermausarten ihre Flughohe reduzieren und boden-
nah fliegen. Somit kommt es gerade in diesen Bereichen zu erhdhter Kollisions- und da-
mit Tétungsgefahr. Eine Hochstgeschwindigkeit von Tempo 30 km/h im Gewerbegebiet,
insbesondere an den querenden Flugrouten, sind vorzusehen. Hier mussen weitere
Uberlegungen zum Schutz der Fledermause erfolgen.

1.12. Ersatzquartiere sollten in Absprache mit fledermauskundlicher Person aus-
gewahlt und angebracht werden.

Im Fledermausgutachten werden mogliche Ersatzquartiere fur Hauser vorgestellt. Hier
sollte, sofern im Gewerbegebiet derartige Quartiere empfohlen oder vorgeschrieben
werden, die Montage in Ricksprache mit fledermauskundlichen Personen erfolgen. Bei

Wird zur Kenntnis genommen.
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B.11.8.2

der Anbringung sind neben der Mindesthdhe und einer unbeleuchteten Region weitere
Aspekte fur das Mikroklima zu beachten. Rein sonnenexponierte Standorte kénnen zum
Hitzetod der Fledermause fuhren. Fraglich ist, warum nicht zudem auf weitere Modelle
hingewiesen wird, die ebenfalls selbstreinigend und an Gebauden angebracht werden
kénnen oder wie die seminaturlichen Ersatzquartiere hingewiesen wird, die aufgrund der
Zerstérung von Baumhohlenquartieren (Apfelallee, Zur Ohe) von Fledermausen wesent-
lich schneller als Interimslosung angenommen werden als sonstige kunstliche Fleder-
mausquartiere®®,

2. Anmerkungen zum Ausnahmeantrag nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG fir die Wasser-
fledermaus (Myotis daubentonii) im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 103/l1
»Bilmer Berg 11, Hansestadt Liineburg, Stand 06.02.2025

Der Ausnahmeantrag flur die Wasserfledermaus ist juristisch zu prifen. Wie bereits
oben erlautert, fehlen valide Daten zur Betroffenheit der Population (fehlende Unter-
suchungstiefe des Fledermausgutachtens Manthey 2023). Zudem wird von einer si-
cherlich eintretenden Verschlechterung der Erhaltungssituation der lokalen Wasser-
fledermaus Population ausgegangen. Der Hinweis, dass sich auf ,biografischer Re-
gion“ bezogen der Erhaltungszustand der Art nicht verschlechtert, ist rechtlich fraglich.
Weiterhin kann nicht nachvollzogen werden, warum keine Ausgleichsmafinahmen er-
folgen. Der vorliegenden Argumentation, dass lokale MafRhahmen wie in dem Aus-
nahmeantrag beschrieben aus Griinden hoher auftretender Kosten nicht weiterver-
folgt werden, kann nicht folgen, dass gar keine Mal3Bhahmen an anderer Stelle erfol-
gen. Auch sieht der Gesetzgeber nicht vor, dass von artenschutzrechtlich erforderli-
chen Mallnahmen aus Kostengriinden abgesehen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG sind die fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustandigen Behorden flr die Zulassung
von Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG fur
Einzelfalle zustandig. Hieraus geht bereits hervor, dass der
Einzelfall naturschutzfachlich zu entscheiden ist. Die zu-
standige Naturschutzschutzbehdrde hat die Ausnahme be-
reits in Aussicht gestellt. Mit Datum vom 21.05.2025 wurde
die  Naturschutzrechtliche  Erlaubnis  (Aktenzeichen
N2500113) vom Landkreis Liineburg erteilt.

Die Beurteilung des Erhaltungszustands ist grundsatzlich
naturschutzfachlich und nicht juristisch zu beantworten.
Der Erhaltungszustand der Wasserfledermaus ist in der at-
lantischen Region als gunstig (FV, favourable) (BFN 2019)
bzw. niedersachsenweit als gut (NLWKN 2010) beurteilt
worden. Auch im Landkreis Lineburg und im Stadtgebiet L-
neburg ist nach Auskunft der Naturschutzbehérde von einer
weiten Verbreitung der Art mit stellenweisen hohen Nach-
weiszahlen auszugehen (mdl. UNB, LK LG 05.12.2024). Der
Wegfall der lokalen Population wird sich aufgrund der wei-
ten Verbreitung der Art nicht auf den Erhaltungszustand der
Art in biografischer Region auswirken. MaBnahmen (FCS-
MaBnahmen, FCS = artenschutzrechtliche
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Weiterhin wird sich bei der Summation der vorliegenden Konflikte im Untersuchungs-
gebiet nicht nur die Wasserfledermaus, sondern auch der Erhaltungszustand aller wei-
terer festgestellter lokaler Fledermauspopulationen verschlechtern, so dass auch fur
diese eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gepruft werden muss. Frag-
lich ist auch, warum es mit Hinweis auf Eigentumsrechte keine Einschrankungen in
Bezug auf Lichtemissionen geben sollte.

In der Ausnahmegenehmigung wird auf ein Gutachten von BioLaGu 2017 hingewie-
sen. Entweder liegt hier ein zu korrigierender Tippfehler vor oder um ein Fehlen von
nicht zuganglichen Unterlagen. Da in dem Ausnahmeantrag Inhalte aus einem zwei-
ten Gutachten von BIOLAGU 2011 verwendet werden, muss dieses zur Beurteilung
ebenfalls ausgelegt werden, was nicht der Fall ist. Daher sollte eine erneute Ausle-
gung mit vollstandigen Unterlagen erfolgen.

Darlber hinaus leidet der Ausnahmeantrag an weiteren wesentlichen Méangeln, die
ihn nicht genehmigungsfahig machen. Zwar wird in den Antragsunterlagen richtigge-
hend erkannt, dass Voraussetzung fur die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist, dass zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Population nicht verschlechtert. Im Folgenden werden
diese Anforderungen jedoch nicht im erforderlichen MalRR abgearbeitet. Zur

kompensatorische MaBnahme zur Sicherung eines gunsti-
gen Erhaltungszustands [favourable conservation status])
bedarf es daher nicht. Auch ohne FCS-MaBnahmen ist ein
gunstiger Erhaltungszustand der Wasserfledermaus zu er-
warten. Der in § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG verwendete Er-
haltungszustandsbegriff (,,Eine Ausnahme darf nur zugelas-
sen werden, wenn ... sich der Erhaltungszustand der Popu-
lationen einer Art nicht verschlechtert...“) bezieht sich nicht
auf die lokale Population, sondern auf den Erhaltungszu-
stand der Population einer Art in ihrem naturlichen Verbrei-
tungsgebiet. Der Begriff ,natlrliches Verbreitungsgebiet”
umreiBt dabei grob die raumlichen Grenzen, innerhalb derer
die Art vorkommt (EU KOM 2007, S. 11). Hierfur werden
grundsatzlich die biografische Regionen zugrunde gelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wie in der Artenschutzrechtlichen Prifung ausfuhrlich dar-
gelegt, werden weitere artenschutzrechtliche Konflikte, die
bei der Umsetzung der Planung eintreten kénnen, durch ar-
tenschutzrechtliche MaBnahmen vermieden (s. Umweltbe-
richt, Kap. 4).

Wird zur Kenntnis genommen.

Dabei handelt sich um einen redaktionellen Fehler, der un-
erheblich fiir die inhaltlichen Aussagen ist. Einer Anderung
bedarf es daher nicht.

Fur die Ausnahmegenehmigung ist die Naturschutzbehorde
zustandig, einer erneuten Auslegung bedarf es daher nicht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Ausnahmegenehmigung ist die Naturschutzbehorde
zustandig. Mit Datum vom 21.05.2025 wurde die Natur-
schutzrechtliche Erlaubnis (Aktenzeichen N2500113) vom
Landkreis Luneburg erteilt.
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Beeintrachtigung des Erhaltungszustands verweisen wir auf unsere bereits gemach-
ten Ausfiihrungen. Néaher eingehen mochten wir auf das Fehlen zumutbarer Alterna-
tiven. In der Antragsunterlagen werden als Alternativen lediglich alternative Schutz-
maflnahmen fur die Wasserfledermaus betrachtet. Dies greift jedoch zu kurz. Regel-
maRig erfordert die Alternativenprifung auch die Betrachtung anderer Ausfihrungen
des Vorhabens selbst. Wenn eine Vermeidung der Beleuchtung im Bereich der Ge-
holzbestéande aufgrund der dort vorgesehenen Vorhabenbestandteile nicht méglich
ist, muss gepruft werden, ob das Vorhaben in anderer Form umgesetzt werden kann,
so dass diese Gehdlzbestande nicht durch eine Beleuchtung beeintrachtigt werden.
Dazu gehdrt auch, das Vorhaben, ggf. teilweise an anderer Stelle umzusetzen und so
die fur die Wasserfledermaus relevanten Bereiche auszusparen. Dies wurde vorlie-
gend in keiner Weise gepruft, wie auch bereits die Alternativenprtifung auf Ebene des
FNP aul3erst mangelbehaftet war. Es kann daher angenommen werden, dass Alter-
nativen im Hinblick auf die Beeintrachtigung der Wasserfledermaus durchaus gege-
ben sind. Inwieweit diese sodann zumutbar sind, wéare erst in einem nachsten Schritt
zu prifen. Aus Sicht der BUND scheint eine teilweise Verlagerung von hier beplanten
Flachen in bestehende, verfligbare Gewerbegebiete jedenfalls eine zumutbare Alter-
native darzustellen. Da in der Alternativenpriifung auf Ebene des FNP keine Kriterien
definiert wurden, die ein Vorhabenstandort erfiillen muss, gehen wir davon aus, dass
es rein um die flachenmaRige Ausdehnung geht. Diese lieRe sich aufgeteilt auch an
anderen Standorten erzielen und wéare damit eine zumutbare Alternative auch im
Sinne des Artenschutzrechts.

Der Ausnahmeantrag ist damit nicht genehmigungsfahig. Folglich ergibt sich fur den
B-Plan keine Befreiungslage, in die weiter hineingeplant werden kénnte.

Wir fordern die Untere Naturschutzbehdrde auf, den vorgelegten Ausnahmeantrag auf
Basis der dort enthaltenen Informationen nicht zu genehmigen, sondern eine umfang-
liche Prufung von Alternativen einzufordern.

Auf im Gutachten verwiesene und nicht ausgelegte Quellen:

BIOLAGU (2011): Erlauterungsbericht Fledermauserfassung 2009/ 10 zum Neubau
der A 39-2. Neubau der A 39 Lineburg - Wolfsburg mit nds. Teil der B 190n Abschnitt
2 ostlich Luneburg (B 216) — _Bad Bevensen. Auftraggeber: Nds. Landesbehdrde flir
Stral3enbau und Verkehr - Ge-schaftsbereich Lineburg (NLStBV — _GB LG).

BIOLAGU (2017): ???

Wird zur Kenntnis genommen.

Die faunistischen Untersuchungen zur geplanten BAB 39
wurden im Rahmen des Planfestungsverfahrens ausgelegt
und somit veroffentlich. Die Unterlagen miussten dem
BUND insofern bereits vorliegen. Eine Anfrage seitens des
BUND im Rahmen des Beteiligungsverfahrens die Daten zu
erhalten wurde hingegen nicht gestellt.
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B.11.8.3

B.11.8.3.1

B.11.8.3.2

3. Unstimmigkeiten in der Begriindung mit Umweltbericht zu Gewerbegebiet Bil-
mer Berg Il, B Plan Nr. 103/Il ,,Bilmer Berg II* mit ortlicher Bauvorschrift

Allgemeine Begriindung?, S. 9:

»3.4 Landschaftsrahmenplan (LRP) Der Landschaftsrahmenplan (Landkreis Liineburg,
2017) des Landkreis Lineburg (LRP) weist die im Geltungsbereich vorhandenen Wallhe-
cken als bedeutende Verbindungselemente (Trittsteinbiotope) des regionalen Biotopver-
bundsystems aus.“

Durch Umsetzung der ausliegenden Planungen des Gewerbegebietes Bilmer Berg Il in
paralleler Lage zur geplanten A39 verlieren die Wallhecken Apfelallee und Zur Ohe ihre
bedeutende Funktion als Verbindungselemente des regionalen Biotopverbundsystems
durch die mit den Bauvorhaben beschriebenen Emissionen durch Licht, Larm, verander-
ter auch nachtlicher Nutzung der Wege, neuen Licken durch Fallungen mit Versiegelung
durch die PlanstraBe des Gewerbegebietes und der parallel verlegten BundesstraBe B
216 im Zuge der Planungen der A39.

Umweltbericht zum B-Plan41, S. 82:

»Unter Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme (1.6
VCEF) sind hin-sichtlich der Fledermausarten: Zwergfledermaus, Mickenfledermaus,
Langohr unbest. (Braunes/ Graues Langohr), Mausohr unbest. (Fransen-/ Bartfleder-
maus) durch die Umsetzung der Planung hingegen keine Verbotstatbestdnde gemai § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérung) zu erwarten.

In der Begrundung irritiert, dass von ,,Mausohr unbest.“ geschrieben wird. Hier in Nord-
deutschland kommt lediglich das GroBe Mausohr vor. Ebenfalls zu beanstanden ist,
dass nicht alle im Fledermausgutachten (Manthey, 2023) nachgewiesenen Fledermaus-
arten betrachtet werden. So fehlen z.B. Breitfligelfledermaus, Rauhautfledermaus und
die beiden Abendseglerarten. Ebenfalls fraglich erscheint, warum weitere Arten, die auf-
grund von Nachweisen in und um LUneburg bekannt sind, hier gar nicht weiter betrachtet
werden, zumal es sich bei der Teichfledermaus und der Bechsteinfledermaus nicht nur
um besonders geschutzte Arten der FFH-Richtlinie nach Anhang IV, sondern auch nach
Anhang Il handelt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Umweltauswirkungen sind bekannt und im Umweltbe-
richt beschrieben.

Der Stellungnahme wird widersprochen, da die Aussagen
falsch sind.

Auf der Seite 82 werden nur die Arten aufgefuhrt, die durch
die Planung artenschutzrechtlich im Sinne 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG (Storung) betroffenen sind. Auf der Seite 81 wird
erlautert: ,,Die vorhandenen Flugrouten sind fir die im Ge-
biet vorkommenden Arten: Zwergfledermaus, Wasserfle-
dermaus, Mickenfledermaus, Langohr unbest. (Braunes/
Graues Langohr), Mausohr unbest. (Fransen-/ Bartfleder-
maus) relevant (vgl. MANTHEY 2023, BIOLAGU 2011)“. Mau-
sohr und Langohr wurden nur bis zur Gattung bestimmt (vgl.
MANTHEY 2023). Alle vier Arten d. h. Fransen-/ Bartfleder-
maus sowie Braunes-/ Graues Langohr sowie kommen in
der Region Lineburg vor (NLWKN 2025:
https://www.nlwkn.niedersachsen.de/fledermaus/fleder-
maeuse_in_niedersachsen/fledermaus_portraets/fleder-
maus-portraets-183889.html#Fransenfledermaus, Zugriff
17.05.25).
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B.11.8.3.3

Umweltbericht zum B-Plan42, S. 83:

wZerstérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Die im Zuge der Planung wegfallen-
den Gehoélze bieten potenziell einzelne Spalt- und Tagesverstecke flr Flederméuse an.
Da Fledermause in der Regel zwischen verschiedenen Tagesverstecken wechseln, ist
davon auszugehen, dass der Wegfall einzelner Tagesverstecke sich nicht auf die lokalen
Populationen der Fledermé&use auswirken werden, da der Uberwiegende Teil der poten-
ziellen Quartiere in den Ubrigen Gehdlzstrukturen erhalten bleibt. Anders verhélt es sich
bei Wochenstuben und Winterquartieren. Die im Zuge der Kartierung festgestellten Wo-
chenstuben befinden sich auBerhalb des Geltungsbereichs und sind somit nicht betrof-
fen. Potenzielle Winterquartiere wurden nicht festgestellt. Sollten wider Erwarten bei der
Fledermauskontrolle dennoch Winterquartiere festgestellt werden, sind diese durch das
Anbringen von entsprechenden kilinstlichen Fledermausquartieren zu ersetzen (s. 1.6
VCEF).“

Fledermause bendtigen eine groBere Anzahlan unterschiedlichen Quartieren mit jeweils
spezifischen Eigenschaften, insbesondere je nach Jahreszeit spezifischem Mikroklima.
Hier wird die Annahme gemacht, dass ,,der Wegfall einzelner Tagesverstecke“ keine ne-
gativen Auswirkungen auf die lokalen Fledermauspopulationen haben, wobei nicht be-
dacht wird, dass dadurch zum einen die Anzahl der moglichen Quartiere verringert wird
und auf diese ein erhohter Konkurrenzdruck auch mit anderen Artengruppen, wie z.B.
den Vogeln aufkommt und zum anderen die weiteren Quartiere insbesondere durch die
anschlieBende Nutzung als StraBe mit Licht- und Larmemissionen nur noch einge-
schrankt bis gar nicht mehr nutzbar sind. Daher erfolgt die Forderung, dass alle potentiell
wegfallenden Quartiere jeweils durch 3 neue Quartiere zu ersetzen sind. Ein bloBes An-
bieten/Umsetzen von Fledermausen in Fledermauskasten ist laut Zahn und Hammer

Die Aussage ,,Hier in Norddeutschland kommt lediglich das
GroBe Mausohr vor* ist somit falsch.

Der GroBe Abendsegler fliegt nicht strukturgebunden und ist
im Rahmen der Untersuchungen (vgl. MANTHEY 2023) auch
nicht im Bereich der nachgewiesenen Flugrouten festge-
stellt worden und somit durch die Planung nicht betroffen.
Ahnliches gilt fiir anderen zitierten Arten.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es verbleiben im Untersuchungsraum zahlreiche Ausweich-
habitate, die als Zwischenquartiere geeignet sind.
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2017 und 2021, nur dann als KompensationsmaBnahme erfolgversprechend, wenn die
unterschiedlichen betroffenen Fledermausarten an Fledermauskasten gewohnt sind.
Das ist hier nicht der Fall. Zudem mussen diese als vorgezogene MaBnahmen mit Unter-
suchungen zur Erfolgskontrolle vorgesehen werden.
Zum Umgang mit potentiellen Quartieren fur den Eingriff wird gefordert, dass folgende
Hinweise der Literatur Anwendung finden:
Zahn, A., Hammer, M. & Pfeiffer, B. (2021): Vermeidungs-, CEF- und FCS-MaBnah-
men fur vorhabenbedingt zerstérte Fledermausbaumquartiere. — Hinweisblatt der
Koordinationsstellen fur Fledermausschutz in Bayern: 23 S.; Download unter Aktu-
elles auf: www.tierphys.nat.fau.de/Dles/2021/07/empfehlung_vermei-
dung_cef _fcs-masnahmen_ fleder-mausbaumquartiere_2021.pdf.
Zahn, A. & Hammer, M. (2017): Zur Wirksamkeit von Fledermauskasten als vorge-
zogene AusgleichsmaBnahme - ANLiegen Natur 39(1): 27-35, Laufen;
www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an39101zahn_et_al_2017_Ge-
dermauskaes ten.pdf.
Jorge A. Encarnacao & Nina |. Becker (2019): Seminaturliche Fledermaushdhlen
FH1500© als kurzfristig funktionale Interimslosung zum Ausgleich von Baumhoh-
lenverlust. Jahrbuch Naturschutz in Hessen Band 18, S. 86 — 91

»Die bedeutenden Jagdgebiete sowie die FlugstraBen (Flugrouten) entlang der Wallhe-
cken, die essentielle Nahrungshabitate im artenschutzrechtlichen Sinne darstellen, blei-
ben erhalten und werden mit der Umsetzung des B-Plans innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereichs erweitert. Nachteilige Auswirkungen auf die potenziellen Wochenstu-
benquartiere in Hagen (s. Plan 1, QV 1, QV2) sowie dem Quartier in Baumbestanden
westlich des Geltungsbereichs (s. Plan 1, QV3) sind vor diesem Hintergrund nicht zu er-
warten. “4

Die Annahme, dass die Wallhecken ein essentielles Nahrungsgebiet der Fledermause
sind, wird geteilt. Daher kann dem hier genannten Schluss, dass keine weiteren nachtei-
ligen Auswirkungen vorliegen, aus den oben genannten Griinden der Emissionen (Licht,
Larm) nicht gefolgt werden.

Zudem kann keine abschlieBende Beurteilung vorgenommen werden, da die vorliegende
Untersuchung eine zu geringe Untersuchungstiefe (s.0.) und zudem luckenhaft ist,

Wird zur Kenntnis genommen.

MaBnahmen zur Reduzierung der Lichtemissionen sind vor-
gesehen (s. Umweltbericht, Kap. 4.6.1). Stérungen durch
Larm sind artenschutzrechtlich fur das Jagdhabitat nicht re-
levant.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Ausfihrungen oben zur Untersuchungsme-
thode und -umfang verwiesen.

28.05.2025
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insbesondere im nord-westlichen- Bereich, in dem bisher gar keine Untersuchungen
stattgefunden haben.

Eine erfolgversprechende Erweiterung der Jagdgebiete, wie aktuell im B-Plan vorgese-
hen, wird zumindest teilweise in Frage gestellt, da diese unmittelbar an das jetzige Ge-
werbegebiet Bilmer Berg | geplant ist. Ob die dortigen Emissionen (Licht, L4&rm) nachtei-
lige Auswirkungen auf eine Eignung als Jagdgebiet haben, wurde nicht untersucht oder
diese Unterlagen liegen nicht aus, so dass angenommen werden muss, dass die ge-
plante MaBnahme am derzeitig geplanten Ort nicht angemessen ist.

Unter Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen (1.5
VCEF,) sind hinsichtlich der Gruppe der Flederméause durch die Umsetzung der Planung
keine Verbotstatbesténde gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatte) zu erwarten. “4

Wie oben bereits erlautert, missten in Anbetracht der kumulativ auftretenden Konflikte
weitere artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen flr die ubrigen im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesenen und potentiell weiteren Arten gestellt werden, insbeson-
dere fur die sehr empfindlichen Langohren.

Die MaBnahme 2.4 — ,Entwicklung einer Wallhecke“ (s. Plan MaBnahmen, Lage und Be-
schreibung der externen Kompensationsflachen, Stand 18.12.2024) ist derzeit am sudli-
chen Rand des Gewerbegebietes Bilmer Berg | geplant. Hier ist vorab sicherzustellen,
dass diese nicht durch dortige Licht- und Larmemissionen durch das bestehende Ge-
werbegebiet negativ beeintrachtigt wird. Weiterhin muss sichergestellt sein, dass von
der Apfelallee Leitstrukturen zur neu angelegten Wallhecke fuhren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nachweislich
keine Wochenstubenquartiere (Fortpflanzungsstatte) sowie
Winterquartiere (Ruhestatte). Durch die vorgesehenen MaB-
nahmen, die alle im Umfeld von Hagen liegen, werden durch
die Schaffung von artenreichen Saumen, strukturreichen
Waldrandern und artenreichem, mesophilem Grinland,
aufgrund des hiermit verbundenen zu erwartenden hohem
Insektenaufkommens, umfangreiche Jagdhabitate fir die
Fledermause geschaffen. Vor diesem Hintergrund ist mit
keiner Aufgabe von Wochenstubenquartiere, die potenziell
sich in Hagen befinden, nicht zu rechnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beeintrachtigung der Kompensationsflache durch das
benachbarte Gewerbegebiet ist aufgrund des bereits vor-
handenen, dichten Geholzbestands nicht zu erwarten.

Wird zur Kenntnis genommen.
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B.11.9.
B.11.9.1

B.11.9.2

B.11.9.3

Am 16.03.2025 befand sich am dstlichen Rand der geplanten MaBnahme ein Sandberg.
Hier stellt sich die Frage der Zulassigkeit der Ablagerung von Baumaterialien, da bereits
jetzt durch die bestehende Bodenverdichtung, die durch die dortigen Sandablagerungen
verursacht wurden, die geplanten Anpflanzungen negativ beeintrachtigt werden, sodass
in Folge die geplante MaBnahme nicht erfolgsversprechend umgesetzt werden kann.

Es fehlen Vorgaben zum Schutz der Insekten und damit der Nahrungsgrundlage der Fle-
dermause und Vogel durch ein Verbot der Ausbringung/Verwendung von Insektiziden
und weiterer Gifte. So ist es keine zielfuhrende MaBnahme, wenn auf der einen Seite ein
Mindestabstand zwischen Pflastersteinen gefordert wird und auf der anderen Seite keine
Einschréankungen bei der Ausbringung von Fungiziden oder Herbiziden erfolgt.

IVb. Kammmolche u. a. Amphibien

Im Rahmen der flr das Gewerbegebiet Bilmer Berg Il durchgefiihrten Kartierung*® (Unter-
lage G2a Faunakartierung, EGL 2024) sind insbesondere die drei Laichgewasser des
Kammmolches, benannt als Tumpel 3, 5 und 7, von Interesse. Diese drei Teiche liegen
auf einer von Nordosten (Tumpel 5) nach Stdwesten (Tumpel 7) laufenden Geraden mit
dem Tumpel 3 nahezu in der Mitte der Strecke. Der Abstand von Teich 5 zu Teich 3 und
von Teich 3 zu Teich 7 betragt jeweils deutlich weniger als 1.000 m. Im Verlauf dieser, die
drei Teiche verbindenden Geraden, existieren Laubwald Waldsaume (Tumpel 5) sowie
im Abstand von ca. 300 m Wallhecken, die das Offenland segmentieren, als Landlebens-
rdume und als Leitstrukturen fir die Wanderung zu den Laichgewéassern dienen und
dementsprechend eine hohe Bedeutung haben.*®

Im Timpel Nr. 3 erfolgte im Rahmen einer Amphibienkartierung durch Okoplan ein Laub-
froschnachweis*’. Insofern ist der Aussage (EGL S. 30) zu widersprechen, dass gegen-
Uber den Daten der Kartierungen im Rahmen der A 39-Planungen aus den Jahren 2008,
2019 und 2020 weitgehende Ubereinstimmung bestiinde und zusétzliche Arten in diesen
Kartierungen nicht nachgewiesen wurden.

Aus der im Rahmen der Planungen der A 39 durchgeflihrten Amphibienkartierung mit
dem Nachweis des in Niedersachsen stark gefahrdeten Laubfrosches im Tumpel Nr. 3
und dem Kammmolchnachweis im Rahmen der Planungen des Gewerbegebietes Bil-
mer Berg |l ergibt sich entsprechend Tabelle 6*° die Wertstufe 1 (sehr hohe Bedeutung)

Die genannte Erdmiete (Sandberg) liegt auBerhalb des Gel-
tungsbereichs und steht nicht Verbindung mit der Planung.
Bis zur Umsetzung der MaBnahme 2.4 wird diese ordnungs-
gemalR beseitigt sein. Eine Beeintrachtigung der Anpflan-
zungsflachen ist nicht zu erwarten, soweit erforderlich wer-
den bodenverbessernde MaBnahmen durchgefuhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie eine Dunger-
zufuhr in organischer oder anorganischer Form ist auf den
Ausgleichsflachen unzuldssig (s. Umweltbericht, S. 114,
118, 120).

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Ergebnisse der faunistischen Kartierung sind bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen
Das Wort ,weitgehende” ist hierbei zu beachten. Weitege-
hend bedeutet nicht, dass die Daten 100 % gleich sind.

Wird zur Kenntnis genommen
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B.11.9.4

B.11.9.5

fur den Tumpel Nr. 3 mit einer sehr hohen Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigun-
gen*,

Im Rahmen einer In-Augenscheinnahme des Tuimpels Nr. 3 am 16.03.2025 wurden er-
hebliche, zum Teil sicher vor kurzer Zeit durchgefuhrte, Beschadigungen im Uferbereich
und Wasser festgestellt und fotografisch dokumentiert (s. Anhang 2). Die Untere Natur-
schutzbehorde wurde am 17.03.2025 telefonisch und per E-Mail informiert. Selbst bei
umgehender Behebung der Schaden ist von einer Beeintrachtigung des Laichgewassers
und der umgebenden Boden auszugehen, sodass der Tumpel 3 moglicherweise im lau-
fenden Jahr nicht als Laichgewasser angenommen wird. Ein laufendes Monitoring ist er-
forderlich, zudem sollte der Tumpel mit einer mindestens 20 m breiten ,,Pufferzone“ um-
gehend unter Schutz gestellt werden.

Mdgliche Beeintrachtigungen betreffen nicht nur die Laichgewdasser, sondern gleicher-
maBen die Landlebensrdume, Uberwinterungsquartiere und Wanderwege. Kammmol-
che wandern Uber Distanzen von mehreren Hundert bis tiber 1.000 m zu ihren Laichge-
wassern und wechseln auch zwischen Laichgewéssern®®, noch weitere Wanderdistan-
zen sind vom Laubfrosch bekannt®'.

Da die drei Kammmolchvorkommen in den Tumpeln 3, 5 und 7 bereits vor mehr als 10
Jahren nachgewiesen wurden®?, ist von historisch stabilen Populationen auszugehen. In-
wieweit diese Stabilitat durch Vernetzung z. B. im Sinne einer Metapopulation erhalten
wird, ist allerdings mangels einschlagiger Untersuchungen unklar. Entsprechend Alb-
recht et al.>® (2014, S. 230) muss daher zunachst die ,,Ableitung potenzieller Wanderbe-
ziehungen und voraussichtlicher Landlebensrdume im Umfeld der Laichgewéasser an-
hand 6kologischer Kenntnisse“ erfolgen. Den vorhandenen Heckenstrukturen kommtin
diesem Kontext die héchste Bedeutung zu, fur Wanderungen im Offenlandbereich ist
Barrierefreiheit essentiell. Durch das geplante Vorhaben wird der Timpel 3 von drei Sei-
ten vom Sportpark umschlossen, als Landlebensraum in unmittelbarer Angrenzung an
das Laichgewéasser werden ca. 3.000 m?2 Flache im B-Plan unter Nr. 2 der ,MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ berlick-
sichtigt. Diese Flache ist, selbst bei Annahme eines Aufenthaltsbereiches der meisten
Tiere einer Population in einem Abstand von nur ,wenigen 100 Metern“®* zum Laichge-
wasser, nicht hinreichend. Zudem werden in der MaBnahmenplanung die mdglichen
Wanderwege zu den nordlich und o6stlich gelegenen Wallhecken (Landlebensraume)
ebenso nicht berlUcksichtigt wie die Erreichbarkeit des nordoéstlich gelegenen Tumpels
5. Die nordlich gelegenen Wallhecken werden vielmehr durch die geplante Bebauung fur

Wird zur Kenntnis genommen
Die Schadigungen stehen nicht in Verbindung mit der Pla-
nung.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen
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B.11.9.6

B.11.9.7

B.11.9.8

die Tiere unerreichbar, der Zugang zum o6stlichen Teil der Wallhecke nahe des Ohegra-
bens und zum Tumpel 5 wird durch das geplante Sportgelande verlegt. Durch die geplan-
ten MaBBnahmen besteht demnach die Gefahr, dass Ruhestatten und Wanderwege des
Kammmolches gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG erheblich gestort werden.

Um passgerechte MaBBhahmen zu planen ist zunachst die genaue Kenntnis der Vernet-
zung der Kammmolchpopulationen der genannten Teiche 3, 5 und 7 erforderlich, denn
»Geeignete ArtenschutzmaBnahmen erfordern die Identifikation der speziellen Raum-
einheit, die fur die betroffene Population Prioritat zur langfristigen Sicherung von Popu-
lationsdynamik und Genfluss hat“%®. Auch fir Albrecht et al. ist ,,eine detaillierte Bestim-
mung der Hauptwanderwege Uber einen Amphibienfangzaun unverzichtbar“%¢. Diese
Untersuchungen mussen methodengerecht und bereits vor Feststellung des B-Planes
und nicht erst in Genehmigungsverfahren fur Einzelbauprojekte erfolgen, um das Risiko
der Gefahrdung durch und somit auch die Vermeidungs-/SchutzmaBnahmen fur das ge-
samte Vorhaben konkretisieren zu konnen.

Der Laubfroschnachweis im Tumpel 3 unterstreicht die Bedeutung des Gewassers fur
Amphibien. Angrenzend an den Tumpel befindet sich ein wasserfihrender Graben, der
ebenso wie der Tiumpel eine submerse Vegetation aufweist und besonnt ist. Die Umge-
bung des Grabens ist zum Teil mit Brombeergebusch bewachsen. Es ist bekannt, dass
der Laubfrosch als kletternde Art tagsiiber Sonnenplatze mit hoher Luftfeuchtigkeit auf-
sucht. Die Rahmenbedingungen daflr sind im Uferbereich des Tumpels und des Gra-
bens gegeben.

Dain den Kartierungsgebieten sowohl fur das Gewerbegebiet Bilmer Berg Il als auch far
die A 39 westlich des Elbe-Seitenkanals bislang keine weitere Laubfroschpopulation
nachgewiesen wurde ist unklar, aus welchem Gebiet die Laubfrosche eingewandert
sind. AuBerhalb der Kartierungsgebiete sind mehrere Kleingewéasser vorhanden, die als
Source-Habitate in Frage kdmen. Es ist bekannt, dass Laubfrosche auf der Suche nach
neuen Laichgewéassern Distanzen von mehreren Kilometern tiberwinden®’. Die erforder-
liche Wanderwegkartierung des Kammmolches kann ggf. auch Aufschluss Uber das
Quellgebiet des Laubfroschvorkommens geben.

Die notwendigen MaBnahmen zum Schutz des Laubfrosches entsprechen in Teilen de-
nen des Kammmolches, mit Fokus auf Erhalt und Optimierung des Gewéassers und der
lokalen Umgebung des Tiumpels 3. Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sind auf mindestens das Doppelte der bislang ge-
planten Fldche auszuweiten, mussen das Gelande um den west-0stlich verlaufenden

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Untersuchungsumfang und die -methoden entsprechen
fachlich anerkannten MaBstaben und dem allgemein ubli-
chen Vorgehen im Rahmen der Bauleitplanung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind
vorgesehen. Das Gewasser bleibt erhalten.
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.9.9

B.11.10
B.11.10.1

B.11.10.2

Graben sudlich des Tumpels einbeziehen und das Feuchtland erhalten. Es muss daftr
gesorgt werden, dass keine Beschattung des Tumpels und des Grabens erfolgt, Brom-
beer- und anderes heimisches Gebulisch muss erhalten bleiben. Insgesamt muss die
Umgebung des Tumpels 3 folgende Kriterien erflllen: Windgeschutzt mit hoher Luft-
feuchtigkeit, geeigneten breitblattrigen und besonnten Sitzwarten sowie einem guten
Nahrungsangebot (Insekten)®8.

Larm und klnstliches Licht wirken sich auf Amphibien in mehrfacher Hinsicht aus, unter
anderem mit negativen Folgen flr den Balzerfolg und die Entwicklung der Larven®®. Ent-
sprechende Abschirmungen des Tumpels 3 und seines umgebenden Gelandes gegen-
uber dem Sport- und Gewerbegelande sowie Einschrankungen des Sportplatzbetriebes
(Flutlicht) sind verbindlich festzulegen. Ein Monitoring iber mindestens 5 Jahre ist durch-
zufuhren.

Es wird empfohlen, die SchutzmaBnahmen und das Monitoringkonzept unter Hinzu-
ziehung fachherpetologischer Expertise zu erstellen und umzusetzen.

IVe. Avifauna; Rotmilan

Artenschutzrechtlich relevant sind alle streng geschulitzten Arten und européische Vogel-
arten, die durch die Planung hinsichtlich der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG tangiert werden.

Mit der Umsetzung der Planung und somit dem Verlust von groBflachigen Ackerflachen
und kleinflachigen Geholzen, sowie halbruderale Gras- und Staudenflure geht ein erheb-
licher Verlust von Brutrevieren fur Vogelarten einher. GemaB dem Zerstérungsverbot von
§ 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG, nachdem es verboten ist ,Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren” ist es aufgrund der vorliegenden Planung nicht
erkennbar, dass dieser Eingriff ausgeglichen werden kann und wird.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Uberdurchschnittlich hohe Revierzahlen der
Feldlerche (36 Brutpaare; entspricht etwa 18 BP auf 100 ha) und der Goldammer (18 BP;
entspricht etwa 9 BP/ 100 ha), aber auch des Neuntoters, Blaumeise, Bluthanfling, Dorn-
grasmucke u. a. (wir verweisen auf die Kartierungen®°).

Mit der Beplanung der Flachen gehen ebenfalls erhebliche Verluste von Nahrungshabi-
taten in einer GroBenordnung von rund 40 ha einher. Dies betrifft nicht nur den beson-
ders geschutzten Rotmilan, sondern auch Mausebussard, aber auch alle Brut- und Gast-
vogel.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Auswirkungen der Planung sind im Umweltbericht be-
schrieben und entsprechend bekannt.
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.10.3

B.11.11
B.11.11.1

B.11.11.2

Grunordnerischen Begleitplan: Wir méchten darauf hinweisen, dass die vom Aussterben
bedrohte Haubenlerche im Landkreis Lineburg ausgestorben ist (Ornithologische Ar-
beitsgemeinschaft des Nabu Lineburg). Ruderalflure sind der bevorzugte Lebensraum
der Haubenlerche. Ein Nichtauffinden dieser Art im Untersuchungsgebiet zeigt, dass
MaBnahmenkonzepte des Grunordnerischen Begleitplans damit jeder Grundlage ent-
behren.

IVd. Weitere erforderliche Untersuchungen

Geschitzte Insekten

Der Sandberg am sudostlichen Rand des Gewerbegebietes Bilmer Berg | bietet nach
dem erkennbaren Bewuchs und den vielen freien Sandbereichen (Stand 16.03.2025) be-
reits seit dem letzten Jahr sandbewohnenden und sicherlich auch geschiitzten Insek-
tenarten als Lebensraum und Fortpflanzungsort. Es ist davon auszugehen, dass sich be-
reits jetzt sowohl adulte Tiere als auch sich entwickelnde Larvenstadien darin vorhan-
den sind. Dies muss vor Abtragung/Nutzung untersucht werden. Das weitere Vorgehen
sollte mit einem entsprechenden Experten abgeklart werden.

Dachs

Im direkt angrenzenden Wald 6stlich des geplanten Gewerbegebietes wurden mehrere
Dachsbauten gesichtet. Hier hatte eine Untersuchung nach dem Methodenblatt S6 Alb-
recht et al. 2014 erfolgen mussen.

Weiterhin gilt die Haubenlerche als vorkommend im Stadt-
gebiet (mdl. Mitteilung UNB LK LG, April 2025)

Wird zur Kenntnis genommen. Der sogenannte Sandberg
liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Die Lagerung des Bodens steht nichtim Zusammenhang mit
der Planung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der genannte Wald liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans und ist von der Planung nicht betrof-
fen. Der Européische Dachs ist nicht streng geschutzt, un-
terfallt somit nicht den Verbotstatbestdnden des 844 Abs. 1
BNatSchG bei Eingriffsvorhaben (vgl. 844 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG) und gilt, da die Art nicht gefahrdet ist, auch nicht
aus anderen Grinden als planungsrelevante Art. Kartierun-
gen sind daher nicht erforderlich. Der Dachs ist lediglich be-
sonders geschutzt (BArtSchV; Anl. 1, Spalte 2) und wird bei
einer Betroffenheit seiner Habitate Uber die Eingriffsrege-
lung nach § 14 BNatSchG bertcksichtigt. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Waldbestande 6stlich des Geltungsbe-
reichs sind mit der Planung nicht verbunden. Somit ist auch
eine relevante Betroffenheit des Dachs nicht festzustellen.
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.12
B.11.12.1

B.11.12.2

B.11.12.3

V. Naherholung / Landschaftsbild

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg (2020) sieht in seinen Leitlinien und Zie-
len, Nr. 24 folgendes vor: ,,Schutz und Entwicklung von siedlungsnahen Freiraumen. - Of-
fenlandbereiche stdlich von Hagen: Entwicklung von Siedlungsnahen Freiraumen fur die
kurzfristige Erholung, Aufwertung der ackerbaulich gepragten Landschaft durch Erho-
hung der Strukturvielfalt insbesondere Anlage von Feldhecken, Baumreihen und Baum-
gruppen, Anlage von neuen Wegeverbindungen mit Anbindung an die Haupterholungs-
routen.“®

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan sehen speziell die Wallhecken im Plan-
bereich als Verbindungselement im kommunalen Biotopverbundsystem. ,,Die Entwick-
lungsflachen fur den Aufbau des Biotopverbundsystems werden mit der Verwirklichung
der Kompensationsflachen des B-Plans westlich des Geltungsbereichs, sudlich des Ge-
werbegebiets Bilmer Berg Il, verlegt.“®? Dieser MaBnahme konnen wir nicht folgen.

Dem Landschaftsplan entgegen steht die Entwicklung von Gewerbeflachen, die bis zu 80
% versiegelt werden kdonnen. Entsprechende Auflagen zur teilweisen Dach- und Fassa-
denbegrunung werden von uns als nicht ausreichend kritisiert und in VIII. Klimadkologi-
sche Situation begriindet. Insgesamt kommt es zu einer vollstadndigen Veranderung der
Gestalt der Grundflachen, ausgenommen sind die Waldfldchen. Wir stimmen der Aus-
sage im Umweltbericht zum B-Plan, S. 126 nicht zu, dass ,,durch die zahlreichen Anpflan-
zungen in unmittelbarer Nahe zu den Gewerbeflachen einerseits und durch die Eingru-
nung des Gewerbegebiets durch standortgerechte heimische Pflanzungen andererseits
[das Landschaftsbild] landschaftsgerecht wiederhergestellt wird. (...) Dartuber hinaus
wird das Landschaftsbild unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich aufgewertet
und qualitativ verbessert.“ Wir widersprechen, dass die Entwicklung des Gewerbege-
biets ,,zu einer Erhéhung der naturlichen, landschaftstypischen Vielfalt und zu einer Stei-
gerung der wahrnehmbaren Naturlichkeit des Landschaftsbildes” fuhrt. Obwohl ein
»Puffer” von 250 m zum Siedlungsrand von Hagen bestehen soll, rtickt aufgrund der An-
lagenhohe die Gewerbeflache optisch naher an die Bebauung heran und beeintrachtigt
damit das Landschaftsbild.

Aufgrund der Verkehre, sowohl tags als auch nachts, sind die Erholungsfunktionen des
Plangebiets nicht mehr wie im Ist-Zustand gegeben. Trotz ,,Puffer” zwischen FuBwege-
verbindungen und Gewerbeflachen laBt sich weder eine ruhige, landliche Umgebung er-
zeugen, noch den durch das Gewerbegebiet rollenden Verkehr ,lberhoéren®. Geruchs-
belastigungen und klimatischen Verdnderungen werden die Lebensqualitat im Bereich

Wird zur Kenntnis genommen. Die Auswirkungen auf die
Ziele der Fachplanung wurde im Umweltbericht dargestellt
und sind somit bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Auswirkungen auf die Ziele der Fachplanung wurden im
Umweltbericht dargestellt und sind somit bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Auswirkungen auf die Ziele der Fachplanung wurden im
Umweltbericht dargestellt und sind somit bekannt. MaB-
nahmen zur Eingriinung des Gewerbegebiets sind vorgese-
hen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Auswirkungen auf die Erholungsnutzung wurden im Um-
weltbericht dargestellt und sind somit bekannt. Abgesehen
von dem Wanderweg an der Apfelallee, der eine lokale Be-
deutung fur die Erholungsnutzung hat, verfligt das
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.13
B.11.13.1

B.11.13.2

B.11.13.3

B.11.13.4
B.11.13.4.1

Hagen erheblich beeintrachtigen. Bislang wurde das Gebiet auch zur Erholung von ge-
bietsfern Wohnenden der Hansestadt aufgrund der landlichen Umgebung und Ruhe ge-
schatzt und genutzt. Dies entspricht nicht den Aussagen im Umweltbericht® und wird
nicht berucksichtigt.

Vorbelastungen ergeben sich durch das Gewerbegebiet ,Bilmer Berg I’, das bei seiner
Entwicklung, entsprechend des damals erstellten GrUnordnerischen Begleitplans,
ebenfalls ,,eingegrint” wurde. Bei der jetzigen Planung wird ,Bilmer Berg | als storend
und vorbelastend fur das Plangebiet gewertet.

VI. Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Entwicklung des Gewerbegebiets wird einen erheblichen Eingriff mit Folgen auf Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder Landschaftsbild haben. Der
Zweck der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG, die erhebliche Beeintrachtigung der
Schutzgliter Naturhaushalt und Landschaftsbild zu vermeiden oder so gering wie mog-
lich zu halten, verlangt nach einer Abschatzung welche erheblichen Beeintrachtigungen
eintreten werden.

Im Hinblick auf die Fauna sind die baubedingten Wirkfaktoren, wie Larm-, Schadstoff-
und Staubemissionen sowie visuelle Storreize, beeinflussend fur die Dauer von Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-und Lebensphase. Es ist davon auszugehen, dass die Bauphase
sich nicht nur tber eine, sondern mehrere Vegetationsperioden erstreckt.

Dasich Larm-, Schadstoff-, Lichtemissionen und visuelle Storreize betriebsbedingt nicht
vermeiden lassen, ist eine erhebliche Schadigung der Tier- und Pflanzenwelt einschlieB-
lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume zu erwarten.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Schutzglter nehmen wir wie folgt Stellung:

A. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit, sowie die Erholungsfunktion:

Untersuchungsgebiet lediglich Uber eine Bedeutung fur die
kurzfristige Erholung (vgl. Landschaftsplan Hansestadt LU-
neburg, 2020). Relevante Geruchsbelastigungen sind durch
die Planung vor dem Hintergrund der geplanten Gewerbe-
nutzungen nicht zu erwarten.

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach be-
stimmten Kriterien (vgl. Umweltbericht, S. 48): Naturnahe/
Naturlichkeit der Landschaft, Schonheit der Landschaft, Ei-
genart der Landschaft, Historische Kontinuitat der Land-
schaft, Freiheit von stérenden Objekten, Gerauschen, Geru-
chen.Im Gewerbegebiet Bilmer Berg | besteht eine hohe Fla-
chenversiegelung, welches sich auf das Kriterium Natur-
nahe maBgeblich auswirkt. Die anthropogene Uberpragung
stellt eine Vorbelastung des Landschaftsraums dar.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Umweltauswirkungen wurden im Umweltbericht darge-
stellt und sind somit bekannt.
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Nr. Anregung Abwagung

B.11.13.4.1.1 e DieFlachenbeanspruchungund -versiegelung haben unmittelbar Auswirkungen Die klimatischen Auswirkungen auf Hagen sind nicht erheb-
auf die bioklimatische Situation sowohl des Plangebiets, wie auch der angren- lich (vgl. GEO-NET 2024, s. Umweltbericht, Tab. 10).
zenden Siedlungsbhebauung Hagen. MaBnahmen, die dazu dienen das Mikro-
klima im Plangebiet zu verbessern, werden von uns begruBt, werden aber nicht
das Problem des Wegfalls von Kaltluftentstehungsgebieten lésen. Die Auswir-
kungen werden von uns als erheblich eingestuft. Ausfuhrlich nehmen wir dazu
Stellungin IX. Klimadkologische Situation.

B.11.13.4.1.2 e Larmemissionen sind noch nicht abschlieBend bewertbar, da nur Prognosen fiir An den larmrelevanten Immissionsorten mit Wohnfunktio-
das Verkehrsaufkommen und keine Angaben zum anzusiedelnden Gewerbe ge- nen (Hagen, Gut Willerding) werden die relevanten Orientie-
macht werden kénnen. Durch den Sportpark kdnnen Larmemissionen die er- rungswerte fur stadtebauliche Planungen eingehalten,
wartbaren Werte — gerade auch abends und nachts — ubersteigen. Die Auswir- ebenso werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
kungen werden von uns als erheblich eingestuft. Trotz Eingriinung wird das Ge- und die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten
werbegebiet das Landschaftsbild erheblich verandern. Ein gutes Beispiel bietet (BMH 2024a,b, s. Kap. 3.2, s. Umweltbericht, Tab. 10).
der Grunordnungsplan vom 30.11.2000 zum B-Plan Nr. 109/I ,Bilmer Berg/Ha-
gen’, der Anpflanzgebote fur Baume, Straucher, Kletterpflanzen sowie Aus-
gleichsflachen enthalt. ,Bilmer Berg I stellt fir das Plangebiet einen vorbelas-
tenden Standort dar, der das Untersuchungsgebiet zu ,Bilmer Berg II* erheblich
belastet (Emissionen, Landschaftsbild).

B.11.13.4.1.3 e Dieurspriinglich benachbarte, offene Landschaft wird zu einem Gewerbegebiet Die Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind erheblich.
mit entsprechendem Verkehr. Die Beeintrachtigung der Apfelallee durch Zer- Dies istim Umweltbericht, Tab. 10 dargestellt.
schneidung und als Verkehrskreuzung wird von uns als erheblich fur die Erho-
lungsfunktion des Menschen bewertet.

B.11.13.4.2 B. Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt:

Die Flachenbeanspruchung wirkt sich auf die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Wird zur Kenntnis genommen.
Lebensstatten und Lebensraume erheblich aus. Dies betrifft Die Umweltauswirkungen wurden im Umweltbericht darge-
stellt und sind somit bekannt.

B.11.13.4.2.1 e Brutvogel mit den dort vorhandenen Brutrevieren, wie auch Greifvogel, wie Rot- Die Auswirkungen auf die Brutvogel sind in der Tabelle 10

milan und Mausebussard. Wir weisen darauf hin, dass Goldammer und Neunto-
ter nicht in Waldern briiten®. Beide Arten bevorzugen als Lebensraum reich
strukturierte offene und halb offene Landschaften mit Strauchern, Hecken, lich-
ten Waldern. Wahrend die Goldammer ein Bodenbruter ist, britet der Neuntoter
in Straduchern, Hecken oder niedrig in Bdumen. Die Stérungsempfindlichkeit ist
bei allen Arten sehr hoch. Selbst Radfahrer und zu FuBgehende Uberschreitenin

des Umweltbericht aufgefuhrt. Die erheblichen Auswirkun-
gen auf die Brutvogel werden durch geeignete MaBnahmen
ausgeglichen (s. Tab. 21 im Umweltbericht).
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Nr. Anregung

Abwagung

B.11.13.4.2.2

B.11.13.4.2.3

B.11.13.4.2.4

20-40 m die Fluchtdistanz der Greifvogel. Wir sehen mit dem Flachenverlust ein-
hergehend eine erhebliche Storungshaufigkeit fur die Vogel, fur die es keine ge-
eigneten Ersatzhabitate gibt.

Die Querungen der Wegeverbindungen Apfelallee und Zur Ohe als bedeutende
Flugrouten und Jagdhabitate fur Fledermause werden als erhebliche Eingriffe
gewertet. Weitergehende Ausfiihrungen dazu finden sich unter Va. Fleder-
mause.

Die Flachenbeanspruchung der Reptilienlebensrdume werden von uns als er-
heblich eingestuft. Sie werden durch keine MaBnahme ngemindert [sic!]

Die Flachenbeanspruchung der Amphibien-Landlebensraume werden von uns
als erheblich eingestuft. Auch sie werden durch keine MaBnahme gemindert.
Bezuglich der Auswirkungen auf den Lebensraum des Kammmolches weisen
wir auf Vb. Kammmolche u. a. Amphibien hin.

Die Flachenbeanspruchung der Wallhecken stellt eine er-
hebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14 BNatSchG dar
und ist somit ein Eingriff. AusgleichsmaBnahmen sind hier-
fur vorgesehen (s. Tab. 21 im Umweltbericht). Erhebliche
Beeintrachtigungen der Flugrouten der Fledermause beste-
hen hingegen nicht, da durch die vorgesehenen Geholzan-
pflanzungen die Wallheckenstrukturen verdichtet werden.
Daruber hinaus sind weitere MaBnahmen vorgesehen (Ver-
engung des StraBenprofils im Bereich Querung der Wallhe-
cken, Reduzierung der Lichtimmissionen, Schaffung von
Saumstrukturen), so dass eine Aufgabe der Flugrouten nicht
zu erwarten ist.

Diese Aussage ist falsch. Zum einen ist wie im Umweltbe-
richt aufgefuhrt ein Verlust von Reptilienhabitaten in einer
GroBenordnung von 1,1 ha festzustellen, der erheblich im
Sinne § 14 BNatSchG ist (s. Umweltbericht, Kap. 7.1). Aus-
gleichsmaBnahmen sind hierfur vorgesehen. Zum anderen
sind MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe in Reptilien-
lebensrdume vorgesehen wie bspw. die Erhaltung der Habi-
tate der gefdhrdeten Ringnatter im Waldrandbereich zwi-
schen Apfelallee und dem Weg Zur Ohe (s. Plan 1, Grunord-
nerischer Fachbeitrag).

Wird zur Kenntnis genommen.

Der GrofBteil des Landlebensraum des Kammmolchs bleibt
erhalten. In den ersten stadtebaulichen Entwurfen wurde
eine vollstandige Beseitigung der Landlebensrdume ein-
schl. des Gewassers vorgesehen. In der jetzt vorgesehenen
Planung bleibt der GroBteil der Strukturen erhalten. Dies
stellt aus fachlicher Sicht eine klassische Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahme dar. Die kleinflachige
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.13.4.3

B.11.13.4.4

B.11.13.4.5

C. Schutzgut Flache und Boden:

Wie in lll. Resource [sic!] Boden ausgefihrt, wird der Verlust von Ackerland durch Versie-
gelung von uns als erheblich eingestuft. Die Vorbelastungen des Bodens durch intensive
Nutzungist durch entsprechende Anbaumethoden und -Systemen zu begegnen, so dass
Boden diverse Funktionen im Okosystem wahrnehmen kann. Versiegelung ist der Tod al-
ler Bodenlebewesen und damit eines unserer belebtesten Lebensrdume. Boden unter-
liegt stetigen Veranderungen, wahrend durch Versiegelung samtliches Bodenfunktion
und Leben ausgeschlossen wird.

D. Schutzgut Wasser:

Die alleinige Betrachtung des Schutzgutes Wasser impliziert Fehlschlisse, die sich er-
heblich auf die Ergebnisse auswirken. Wasser als Medium nur alleinig zur Grundwasser-
anreicherung zu sehen, ist nicht weitreichend gedacht. Wasser ist, je nachdem in wel-
chem Aggregatzustand es sich befindet, unverzichtbar und die Grundlage allen Lebens
auf der Erde. Die Bedeutung von Wasserdampf auf einer Flache soll hier fir die Bedeu-
tung im klimatischen Geschehen nicht weiter ausgefuhrt werden. Durch groBflachige
Versiegelungen ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, so-
wohl durch die Belastung von Schadstoffen im Grundwasser, wie auch fir die Wirksam-
keit von Wasser im klimatischen Geschehen.

Die Veranderungen des Ohegrabens (siehe dazu FlieBgewasserachse ,O0he‘ mit lokaler
Bedeutung fiir den Biotopverbund) werden als erheblich eingestuft.

E. Schutzgut Klima/Luft
Den Einschatzungen zur nicht erheblich verdnderten klimadkologischen Situation im
Plangebiet im Zusammenhang mit der Siedlungsbebauung Hagen, kdnnen wir nicht fol-

gen. Versiegelter Boden erfillt keine kilhlende Funktion mehr. Klimadkologisch sind da-
raus weitgehende Folgen zu erwarten.

Beanspruchung des Landlebensraums wird sich hingegen
nicht erheblich auf die Habitatfunktionen auswirken. Zudem
werden durch die hier benachbart vorgesehenen Gehdlzan-
pflanzungen neue Landlebensrdume geschaffen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Umweltauswirkungen wurden im Umweltbericht darge-
stellt und sind somit bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Umweltauswirkungen wurden im Umweltbericht darge-
stellt und sind somit bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung von kaltluftproduzierenden Bereichen
mit mittlerer Funktionsfahigkeit wirkt sich nichtin relevanter
Auspragung auf den Siedlungsbereich von Hagen aus, denn
die Ortslage wird bereits derzeit kaum durch die Kaltluft aus
ostlicher Richtung durchstromt (vgl. GEO-NET 2024). Dies
wurde im Rahmen des erstellten Klimagutachtens
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.13.4.6

B.11.13
B.11.13.1

B.11.13.2

F. Schutzgut Landschaft / kulturelles Erbe

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden von uns in V. Nah-
erholung / Landschaftsbild als erheblich bewertet und begriindet. Durch die Planungen
von kreuzenden StraBen und angrenzender Bebauung werden die beiden Wallhecken
maBgeblich beeintrachtigt und einhergehend damit die Funktionsfahigkeit des Bodens.

VII. Sportpark

Der Sportparks ist als Gemeinbedarfsflache am duBeren Rand des Gewerbegebietes ne-
ben der geplanten BAB 39 geplant. Diese Lage ist bezlglich der Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit nicht nachzuvollziehen. Wenn der Bedarf durch ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen den Bau der BAB 39 rechtfertigt, konterkariert der Bau einer Sport-
statte an dieser Stelle den Schutz der menschlichen Gesundheit.

Zudem erzeugt die Lage am sudwestlichen Rand des Gewerbegebiets hohe Mobilitats-
zwange. Kritisch ist auch die Lage bzgl. der Erreichbarkeit per Fahrrad zu sehen, da die
Gefahrdung durch den LKW-Verkehr hoch ist.

modelliert (GEO-NET 2024) und ist vor dem Hintergrund des
Gelandereliefs fachlich nachvollziehbar.

Die Umweltauswirkungen wurden im Umweltbericht darge-
stellt und sind somit bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Erhebliche gesundheitliche Risiken durch Luftschadstoffe
in der Folge des StraBenverkehrs auf der zukUnftigen BAB 39
sind nicht zu erwarten. Zudem ist aufgrund der zunehmen-
den Elektromobilitat mit einer weitgehenden Reduzierung
der Emittenten zu rechnen.

Bezulglich der Lage des Sportparks im Geltungsbereich Bil-
mer Berg Il wurden verschiedene stadtebauliche Entwurfe,
welche auch unterschiedliche Standorte des Sportparks be-
ricksichtigten, erarbeitet und gepruft.

Ausschlaggebend flir den gewahlten Standort waren um-
welt- und naturschutzfachliche Beschrankungen wie unter
anderem der Schutz der Wallhecken als geschltzte Land-
schaftsbestandteile, Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverboten u.a. flr die Artengruppe Flederméause
und den Rotmilan, MaBnhahmen zur Minderung von
Larmemissionen auf das Schutzgut Menschen (Ortslage Ha-
gen). Weiterhin war die Flachenverfligbarkeit in der benétig-
ten GroBenordnung gegeben.

In der Abwagung der Belange untereinander wurde der jet-
zige Standort ausgewahlt. Dabei wurde auch das angefuhrte
Argument der hohen Mobilitatszwéange sowie der Erreich-
barkeit fur mobil eingeschrankte Nutzergruppen beruck-
sichtigt.
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.13.3

Obwohl im Bereich des geplanten Sportparks die 18. BImSchV (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung) zu beachten ist, kann wohl fur Larmminderung fur die umliegende
Wohnbebauung und auch schutzwirdige Raume innerhalb der Gewerbeflachen gesorgt
werden - aber nicht fur die Fauna.

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit mittels OPNV wird nun
eine Haltestelle unmittelbar am Sportpark vorgesehen. So-
mit kann die Gemeinbedarfsflache ohne zusatzliche Que-
rung der PlanstraBe A oder B erreicht werden. Weiterhin wer-
den bei der Parkplatzgestaltung auch die Belange von mobil
eingeschrankten Personen berlcksichtigt.
Hinsichtlich der Mobilitatszwange stellt dieser Standort in-
sofern eine Kompromisslésung dar. Fur bestimmte Nutzer-
gruppen wie Kinder und Jugendliche ware eine Lage in oder
in der naheren Umgebung von Wohngebieten zwar leichter
erreichbar, diese Flachen sind aber zum einen in dieser be-
notigten GroBenordnung nicht vorhanden und es weiterhin
nicht sinnvoll ist, zusatzliche Verkehre in Wohngebiete zu
ziehen, da dies ebenfalls zu einer Gefahrdungslage gerade
fur jungere Nutzungsgruppen fuhren kann. Dies gilt beson-
ders unter der Berlicksichtigung, dass der Sportpark auf-
grund seiner zuklinftigen zentralen Bedeutung voraussicht-
lich auch von Besuchergruppen aus der Region frequentiert
wird.
Den Mobilitadtszwéangen wird begegnet, indem

= durch die Lage des Sportparks eine Anbindung an

das regionale StraBennetz ermdglicht wird.

* eine Anbindung an das OPNV Netz gegeben ist.
Der gewahlte Standort stellt somit unter Abwagung aller Be-
lange einen sinnvollen und geeigneten Standort dar.
Durch das angebotene Wegekonzept werden zudem Wege
angeboten, die ausschlieBlich fir den Rad- und FuBverkehr
genutzt werden kdnnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es sind keine gegenuber larmempfindlichen Arten im unmit-
telbaren Umfeld des geplanten Sportplatzes zu erwarten. Es
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Fauna durch
Larm zu erwarten (s. Tab. 10 im Umweltbericht).
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.14
B.11.14.1

B.11.14.2

B.11.14.3

B.11.14.4

VIII. Klimadkologische Situation

Im gegenwartigen Zustand bestimmen landwirtschaftlich genutzte Flachen, Brachen
und Waldbereiche mit groBflachigen Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebieten die kli-
matische Situation des Plangebietes, wie auch des Siedlungsbereichs Hagen und des
Gewerbegebietes Bilmer Berg I.

Fur den IST-Zustand in der nachtlichen Situation kommt der Planfldche eine hohe bis
mittlere bioklimatische Bedeutung zu, wobei Flurwinde von Osten und Suden in das
Uberwarmte Gewerbegebiet stromen und zur Bellftung von Hagen und Gewerbegebiet
,Bilmer Berg | beitragen. Der BUND Regionalverband bezieht sich bei seinen Betrachtun-
gen nur auf den Planfall 2 (ohne BAB 39). Wir verweisen dazu auf unsere Stellungnahme
zur Flachennutzungsplananderung vom 19.03.2025, die dieser Stellungnahme ange-
hangt ist.

,Durch die Umsetzung des B-Plans Nr. 103/l kommt es zu klimadkologischen Verande-
rungen. (...) Die Veranderungen im nachtlichen Stromungsfeld sind Gber das Plangebiet
hinaus erkennbar. (...) Die Kaltluftzufuhr auf die Planflache selbst erfolgt vor allem von
Osten. Eine Durchstromung ist bei Umsetzung der dichten Bebauung [Anm.: des Gewer-
begebiets] voraussichtlich nicht moglich.“% ,Die neu bebauten Gewerbeflachen stellen
ein Hindernis fur die Kaltluft dar.“®¢ ,,Die VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 (VDI 2003) definiert
eine Verringerung des Kaltluftvolumenstroms von zehn Prozent als ,hohe vorhabenbe-
dingte Auswirkung‘ im Umfeld von bioklimatisch belasteten Siedlungsgebieten.“ %7, An-
grenzende Wohngebiete sind nicht oder nur sehr kleinrdumig von einer Absenkung des
Kaltluftvolumenstroms Uber 10 % betroffen. Daher wird nicht von einer ,hohen vorha-
benbedingen Auswirkung“ ausgegangen. Die Kaltluftzufuhr im Bestand bleibt auch nach
Umsetzung der Planung bestehen.“®®

Durch die geplante Bebauung gehen weitraumige Kaltluftentstehungsgebiete verloren,
die bislang die Temperaturen im Gewerbegebiet ,Bilmer Berg I wie auch in der Siedlung
Hagen nachts bei autochtoner Wetterlage positiv beeinfluBt haben. Obwohl im Plange-
biet nur schwache Flurwinde existieren, sind sie entlang des Gefalles von Stidosten und
Osten in die Bestandsbebauung gestromt. Nach GEO-NET 2022 sind ,,Flurwinde ther-
misch bedingte, relativ schwache Ausgleichsstromungen®, die z.B. durch Barrieren wie
Gebauden und Hecken am Stromen gehindert werden. D. h. je rauer das Gelande, desto
mehr wird die Kaltluftstromung herabgesetzt. Die Hansestadt Lineburg wird von GEO-

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Laut Aussagen des Gutachters vom 26.05.2025 gilt: ,,Durch
die neue Bebauung kommt es zu klimadkologischen Veran-
derungen und den Verlust von Kaltluftentstehungsflachen.
Auch entsteht nun durch das neue Gewerbegebiet eine
neue ,Warmeinsel“ in dem Bereich.

Die Kaltluftstromung in Richtung Hagen (die aus gutachter-
licher Sicht relevanteste Stromung, da ansonsten vor allem
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.14.5

B.11.14.6

B.11.14.7

B.11.14.8

NET als Warmeinsel bezeichnet. Die Stadt ist als Wirkungsraum auf kiihlende Strémun-
genin der Nacht angewiesen. Durch das geplante Gewerbegebiet wird die Stadt als War-
meinsel nach Osten erweitert. Kihlende Kaltluftstromungen werden minimiert oder so-
gar aufgrund zunehmender Gelanderauigkeit ausgebremst. Vergleichsweise bisher ge-
ring belastete Bereiche kdnnen somit weiter erwarmt werden, was zu bioklimatischen
Belastungen der Bevolkerung fuhren kann.

Diese Prozesse der Kaltluftvolumenstromungen kénnen nicht tber mikroklimatisch
wirksame MaBnahmen wie Begriinung des Gewerbegebietes ersetzt werden. lhre Wir-
kung beschrankt sich nur auf das Plangebiet und nicht auf die Umgebung. Eine Gleich-
setzung der klimatischen Auswirkungen im Gewerbegebiet ,Bilmer Berg I mit dem ge-
planten Gebietistin klimatischer Hinsicht nicht mdglich, da bisher Bilmer Berg | von dem
Prozessgeschehen der Kaltluftentstehungsflache profitiert hat. Alle festgesetzten MaB-
nahmen im Grinordnerischen Begleitplan zu ,Bilmer Berg I wurden dort nur unzu-
reichend festgesetzt. Dasselbe ist auch fir ,Bilmer Berg |l zu erwarten.

Der BUND Regionalverband kann den Aussagen des klimadkologischen Gutachtens nur
eingeschrankt folgen. Zukunftigist von Temperaturerhohungen, haufigeren und langeren
Hitzeperioden auszugehen, die zu einer hoheren gesundheitlichen Belastung fuhren
werden. Der Aussage des Gutachtens stimmen wir zu: ,,Durch die Umsetzung des B-
Plans Nr. 103/l kommt es zu klimaokologischen Veranderungen.“ Den verharmlosten
klimaokologischen Auswirkungen durch die Entwicklung des Plangebiets auf die angren-
zende Siedlung Hagen kénnen wir nicht zustimmen. Durch den Klimawandel ist mit de-
ren Verstarkung langfristig zu rechnen.

Anmerkung: Bei den Ausfuhrungen zu den beiden Plan-Fallen 1 und 2 ist anscheinend
eine Verwechslung derselben auf den Seiten 23 und 26 zu entnehmen.

Klimaanpassung:

Gewerbegebiete betroffen sind, in denen sich nachts nie-
mand aufhalt) wird zwar verringert, groBere Veranderungen
im Siedlungsgebiet selbst konnten aber mit der Modellrech-
nung nicht ermittelt werden.

Durch den Klimawandel wird das Stromungssystem nicht
nennenswert verandert, da alle Gebiete (Freiflachen, Wohn-
gebiete, Gewerbegebiete etc.) sich erwarmen. Das bedeu-
tet, die Belastung fur die Bevolkerung Hagens steigt mit dem
Klimawandel aber unabhangig vom neuen Gewerbegebiet
(da die Veranderung der Kaltluftstrome nicht das Dorf selbst
betrifft).“

Die im Rahmen der vorliegenden Planung geplanten MaB-
nahmen sind somit ausreichend und hinsichtlich ihrer Wirk-
samkeit im Umweltbericht dargelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Auswirkungen auf die Umgebung sind nicht erheblich.
Die MaBnahmen zur Klimaanpassung im Geltungsbereich
sind ausreichend und hinsichtlich ihrer Wirksamkeit im Um-
weltbericht dargelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Laut dem Gutachten von GEO-NET (2024) wirkt sich die Be-
anspruchung von kaltluftproduzierenden Bereichen nicht in
relevanter Weise auf den Siedlungsbereich von Hagen aus,
da die Ortslage bereits derzeit kaum durch die Kaltluft aus
der Umgebung durchstromt wird. Eine Verharmlosung liegt
nichtvor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.15

B.11.16
B.11.16.1

Der Regionalverband begriBt generell MaBnahmen, die der Klimaanpassung Rechnung
tragen. Wir fordern eine Dachbegriinung, bei der nicht nur 30 % der Dachflachen extensiv
begriint werden sollten, sondern moglichst 100 %, um die klimatische Wirksamkeit auch
wirksam werden zu lassen.

Um einer artenreichen, einheimischen Krautersaatgutmischung auch Moéglichkeiten der
Entwicklung zu geben und somit Lebensrdume fur Insekten zu schaffen, sollte das Sub-
strat mind. 20 cm hoch aufgebracht werden. Dies sollte in dieser Form textlich festgelegt
werden (textliche Festsetzungen 6.3.3).

Die Pflicht zur Fassadenbegrunung ist, sofern an den AuBenwanden nicht Erneuerbare
Energien installiert sind, fur Gebaude auf allen Grundstucken des Gewerbegebietes
textlich festzusetzen. Es sollte eine zentrale Warmeversorgung sowie eine Nutzung et-
waiger Abwarme von Gewerbebetrieben des Plangebietes oder umliegend gepruft wer-
den.

IX. Ausgleich und ErsatzmaBnahmen

Im Plangebiet werden 51 ha ackerbaulich genutzte Flache beplant.

Der Ausgleich soll sowohl innerhalb wie auch auBerhalb des Plangebietes auf landwirt-
schaftlichen Flachen stattfinden.

Der Regionalverband begriBt generell MaBnahmen zur Entwicklung eines strukturrei-
chen, gestuften Waldrands, Entwicklung von Flachen zu extensiv genutztem mesophi-
lem Griunland, wie auch die Entwicklung einer Wallhecke, jedoch finden alle diese MaB-
nahmen auf Ackerland statt. Wir weisen an dieser Stelle auf den hohen Verbrauch land-
wirtschaftlicher Nutzflachen hin, die der knappen Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Fla-
chen entgegensteht. Im Hinblick auf die zukinftige Nahrungsmittelversorgung der Bevol-
kerung ist dies nicht zu akzeptieren. § 15 Abs. 3 BNatSchG wird nicht beachtet.

X. Vorgezogene Baufeldfreimachung, Lagerung von Sand, Kammmolchhabitat

Bei einer Begehung des Plangebietes am 09.03.2025 haben zwei Mitglieder des Regio-
nalverbands Baumfallungen und Baufeldfreimachung fiir die PlanstraBe A, die die ,Ap-
felallee® und den Weg ,Zur Ohe‘ kreuzt, sowie Sandlagerungen in einer fur Ausgleich vor-
gesehenen Flache vorgefunden. Bilder dazu befinden sich in Anhang 1.

Nutzbare Dachflache entspricht nicht der Gesamtdachfla-
che... insofern sind mind. 30% positiv zu bewerten, wenn
50% bereits mit PV belegt sind. Kostenfaktor nicht zu unter-
schatzen = Belange untereinander gerecht abwagen!

Wird zur Kenntnis genommen.

Bereits bei einer Substrath6he von 8 cm ist eine artenreiche
Vegetationsentwicklung moglich, dies ist nicht von der
Hoéhe abhangig. Hingegen ermoglich die Festsetzung auch
Gebaude (insbesondere kleiner Nebengebaude) mit einer
geringen Traglast, zu begrinen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Eine Fassadenbegriinung ist fir groBe Hallen vorgesehen (s.
textl. Festsetzungen).

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Berucksichtigungsgebot agrarstruktureller Belange bei
der Auswahl der KompensationsmaBnahmen wurde beach-
tet und istim Umweltbericht in Kap. 7.4 dargestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgezogenen Fallarbeiten wurden mit der zustéandigen
Naturschutzbehdérde abgestimmt und genehmigt. Das vor-
zeitige Fallen der Baume ist auf artenschutzrechtliche
Grunde zurlckzufuhren. Es handelt sich lediglich
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Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.16.2

B.11.17

Das Bauleitverfahren kann vor Satzungsbeschluss keine Rechtsgrundlage flr eine Fal-
lung darstellen, da die Satzung noch nicht rechtswirksam ist.

Auf welcher Grundlage sind die Fallungen erfolgt? Liegt hierfir eine Genehmigung vor?
Der Regionalverband mdchte die Dokumentation zur Kontrolle der gefallten Geholze hin-
sichtlich Fledermaus-Quartiere einsehen.

Wurde bevor das Verfahren durch Satzungsbeschluss rechtlich gesichert ist, ein
Baustelleneinrichtungsplan erstellt?

Wie wurde die Ablagerung von Sand am sudwestlichen Rand des Gewerbegebiets Bilmer
Berg | gesichert? Und wie laBt sich begrinden, dass diese Sandfldche mitten in einer
kiinftigen Anpflanzungs- und MaBnahmenflache® liegt? Gibt es dazu eine Genehmi-

gung?

Bei einer Begehung des Plangebietes wurde von zwei BUND Mitgliedern eine Beeintrach-
tigung des Kammmolchhabitats durch Baumschnitt und Mull festgestellt. Die UNB
wurde am 17.03.2025 daruber informiert.

XI. Bilindelung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete

Der Regionalverband Elbe-Heide weist darauf hin, dass ein Bezug auf die Bundesautob-
ahn BAB 39 nicht gegeben ist, da der Planfeststellungsbeschluss zum Bau der BAB 39
beklagt wird. Eine Begrundung zur guten Anbindung an die BAB 39 als Uberregionalen
Verkehrsweg ist somit nicht ersichtlich, da zum jetzigen Zeitpunkt vollig offen ist, ob die
A 39 jemals (vollstandig) Baureife erlangt. Voraussetzung flr den Bau des Abschnitts
sUdlich Stadtkoppel des kiirzlich planfestgestellten Abschnitts der A 39 ist eine Neube-
rechnung des NKV-Verhaltnisses oder ein vollziehbarer Planfeststellungsbeschluss des

bauvorbereitende MaBnahmen wie die Durchfiihrung der ar-
chéaologischen Voruntersuchung und der Kampfmittelrau-
mung. Ein Baubeginn hat indes noch nicht stattgefunden.
Die Sandlagerungen (Erdmiete) liegen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs und stehen nicht in Verbindung mit der Pla-
nung (weitere Ausfuhrungen siehe oben).

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Fallgenehmigung liegt vor. Das vorzeitige Fallen der
Baume ist auf artenschutzrechtliche Griinde zuruckzufih-
ren. Eine Kontrolle der Bdume hinsichtlich eines Fleder-
mausbesatzes wurde durch den Fledermausexperten F.
Manthey durchgefihrt. Es wurde kein Besatz in den zu fal-
lenden Baumen festgestellt.

Ein Baubeginn hat nicht stattgefunden, der Baustelleinrich-
tungsplan wird zz. erstellt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Diese Frage wurde oben bereits beantwortet. Die Erdmiete
steht nicht in Verbindung mit der Planung (siehe Ausfuhrun-

gen oben).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

28.05.2025



Hansestadt Lineburg
Bebauungsplan Nr. 103/l Bilmer Berg Il mit értlicher Bauvorschrift /45. Anderung des Flachennutzungsplanes (Bilmer Berg Il)
Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (2) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Seite 83

Nr.

Anregung

Abwagung

B.11.18
B.11.18.1

B.11.18.2

B.11.18.3

2. Abschnitts der A 39. Nach unserer Information liegt beides derzeit nicht vor. Somit ist
davon auszugehen, dass eine Blindelung von nachteiligen Umweltauswirkungen in die-
sem Fall nichtvorliegen wird. Die Beeintrachtigungen von Landschaft und Naturhaushalt
durch die Entwicklung des Gewerbegebietes ,Bilmer Berg II* werden damit alleinig in der
Verantwortung der Hansestadt Luneburg liegen.

Fazit

Es soll ein moderner und vielfaltiger Gewerbestandort ,,mit den Zielen des Klimaschut-
zes und der Nachhaltigkeit, indem schutzenswerte Landschaftselemente und 6kologi-
sche Aspekte bei der Planung besondere Beriicksichtigung finden“’°, kombiniert wer-
den. ,,Durch die Integration eines multifunktionalen Sportparks entsteht im Plangebiet
eine soziale Infrastruktur, (...).“”

Auch wenn in der Bauleitplanung suggeriert wird, mit MaBnahmen der Eingriffsregelung
einen ,,Park“ planen zu wollen, bleibt das Plangebiet ein Gewerbegebiet. Nicht nachzu-
vollziehen ist, dass die Stadt Luneburg nicht wegweisend an eine Planung mit Fern-
warme oder/und die vorsorgliche Verwendung von Wasserstoff als zukunftsfahigen
Energietrager Uber ein entsprechendes Leitungsnetz einplant. Im Gewerbegebiet Ost
(Hafen) ist es bereits moglich Guter klimaschonend Uber die Schiene zu transportieren.
Warum wird hier nicht eine Verlangerung zum Gewerbegebiet Bilmer Berg Il eingeplant?

Mit der Uberplanung von rund 40 ha ackerbaulich genutzter Béden gehen Versiegelung
und eine Nutzungsveranderung einher, die fur Fauna und Flora und den Menschen zu
erheblichen Beeintrachtigungen flihren.

e Lebensraume fur Fledermause, Amphibien, Reptilien, Végeln, aber auch fir In-
sekten und im Boden angesiedelte Kleinstlebewesen werden zerstort.

e GemaB §44 Abs. 1 BNatSchG werden durch die vorliegende Planung erhebliche
artenschutzrechtliche Konflikte ausgeldst. Artenschutz und der Schutz der Bio-
diversitat werden nicht ausreichend beachtet

e Nicht alle Eingriffe nach § 14 BNatSchG kdnnen vermieden werden. Ausgleich
und Ersatz sind nicht ausreichend und die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
werden hingenommen.

e Eserfolgt ein erheblicher Ressourcenverbrauch. Die Auswirkungen auf Boden-
und Klimaschutz werden nicht ausreichend beachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Umweltauswirkungen sind bekannt und im Umweltbe-
richt dargestellt. Die erheblichen Beeintrachtigungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden kom-
pensiert.
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Nr. Anregung Abwagung
e Furden Menschen gehen Naherholungsraume und damit Lebensqualitat verlo-
ren. Bioklimatische Veranderungen werden flur die dort lebenden Menschen
spurbar.
e MaBnahmen zur Herstellung eines glnstigen Mikroklimas sind nur unzu-
reichend textlich festgesetzt. Ihre Auswirkungen beziehen sich nur auf die Plan-
flache.
e Vorgezogene Baufeldfreimachungen sind nicht dokumentiert worden und
rechtswidrig. Die Beeintrachtigungen des Kammmolchhabitats sind erheblich.
B.11.18.4 Ressourcen zu sparen ist das Gebot der Stunde, sowohl im Bereich Boden und Flache Wird zur Kenntnis genommen.

wie auch im Umgang mit Baumaterialien. Die Moglichkeit nachhaltig zu bauen, wie auch
Materialien wiederzuverwenden, finden in der Bauleitplanung keine Erwahnung in den
Festsetzungen. Klimakrise, Arten- und Biodiversitatskrise durfen nicht ignoriert werden,
sondern mussen zusammen gedacht werden. Eine stadtische Entwicklung sollte im Hin-
blick auf Klimaschutz planen, statt diesen zu ignorieren und sich an MaBnahmen zur
Klimaanpassung abzuarbeiten.
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Anhang 1

Idfreimact fiir die PI Aim Kreuzungsbereich der Apfelallee’ und dem
Weg ,Zur Ohe’, aufgenommen am 09.03.2025

Apfelallee:
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Kammmolchhabitat, aufgenommen am 16.03.2025
(Fotos: P. Scheele, A. Grewe, 03/2025)
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Parkplatzpflasterung zur Entwicklung von Spontanvegetation
(Fotos: F. und T. Hapke)
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12.

F.12.1

F.12.2

F.12.3
F.12.3.1

BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (19.03.2025)

wir bedanken uns fur die Beteiligung an dem o.a. Verfahren und die Bereitstellung der
Unterlagen.

Die Stellungnahme wird aufgrund von § 10 Buchstabe f Satz 2 der Satzung fur den Bund
fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND) Landesverband Niedersachsen e.V.
(Teil A) auch im Namen des BUND Landesverband Niedersachsen e.V. abgegeben.

Dadie Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103/11 ,,Bilmer Berg 1“ und die 45. Anderung

des Fldchennutzungsplanes gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren erfolgt, nimmt
der BUND Regionalverband Elbe-Heide zum oben genannten Verfahren der Flachennut-
zungsplananderung wie folgt Stellung. Zu den hier nicht aufgefuhrten Themen verweisen
wir insofern auf unsere Stellungnahme vom 19.03.2025 zum Bebauungsplan Nr. 103/l
»Bilmer Berg II“. Samtliche dort aufgefuhrten Inhalte gelten gleichermaBen flir den Fla-
chennutzungsplan und sind Bestandteil auch dieser Stellungnahme. Unsere Stellung-
nahme zum B-Plan liegt Ihnen gesondert vor.

Alternativenpriifung

»Aus der Einstufung als Oberzentrum ergibt sich die Vorgabe, dass zentralortliche Ein-
richtungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten hdheren Bedarfs zu sichern
und zu entwickeln sind.“’ Dem alleinigen Ziel der vorliegenden Anderung des Flichen-
nutzungsplanes, ein Gewerbegebiet aus der Einstufung der Stadt Luneburg als Ober-
zentrum zu entwickeln, ist rein wirtschaftlich bestimmt und aufgrund des Vorhandens-
eins von Uber 500 ha Gewerbegebietsflache im Landkreis Luneburg? nicht zwingend er-
forderlich, zumal Gewerbefldchen laut GEFIS Gewerbeflacheninformationssystem?, ab-
gerufen am 07.03.2025, verfugbar sind.

F-Plan (FuRnoten sind in der Originalstellungnahme nach-
zulesen.)

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zur Gr6Benordnung von Gewerbe- und In-
dustriegebieten im Landkreis Lineburg werden zur Kenntnis
genommen.

Laut eigener GEFIS- Abfrage am 08.04.2025 ist derzeit ledig-
lich 1 Gewerbegrundstiick (4.000 m?) verfiigbar. Lediglich
fur einen Erwartungshorizont >5 Jahre werden Flachen im
Gewerbegebiet Papenburg-Landwehr dargestellt.
Signifikate Leerstdnde sind in der Hansestadt Luneburg
nichtvorhanden. Die vorhandenen Gewerbegebiete sind gut
ausgelastet. Evtl. FlAchenreserven stehen dem freien Markt
nicht zur Verfugung, sondern sind fur betriebliche Eigenent-
wicklung vorgesehen. Im Stadtgebiet Lineburgs sind keine
unerschlossenen Konversionsflachen oder Brachen vor-
handen bzw. verflgbar.

Luneburg hat zudem zentrale Funktionen als Oberzentrum
zu erfullen. Dazu gehorten auch die Bereitstellung und
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Sicherung von Arbeitsplatzen nicht nur fur die Stadtbevolke-
rung, sondern auch fur die Region.
Entsprechend hat der Landkreis Luneburg als Trager der
Raumordnung als Entwicklungsziel die Entwicklung eines
Gewerbegebietes an diesem Standort festgelegt (vgl. RROP
2.1(22)).
Dem Bedarf an Gewerbefldchen wird auBerdem im RROP in
Neuaufstellung (Stand:1. Entwurf Dezember 2022) durch
die Ausweisung eines Vorbehaltsgebiet Industrielle Anlagen
und Gewerbe nachgekommen.
CIMA Gutachten:
Das Gewerbeflachenentwicklungsgutachten flr den Land-
kreis Harburg [CIMA, 2023] hat auch die umliegenden Land-
kreise ausgewertet. Auf S. 32 wird dargestellt, dassim Land-
kreis Luneburg in den letzten Jahren wenige Flachen ver-
kauft wurden. Die verkauften FlachengréBen sind im Land-
kreis Lineburg deutlich unterhalb der Werte fur den Land-
kreis Heidekreis oder fur den Landkreis Harburg. Seit 2016
wird ein abnehmender Trend sowohl bei der FlachengroBe
wie auch bei der Anzahl der Verkaufe beobachtet (CIMA A-
melinghausen und Lk Harburg)

Landkreis Liineburg

20

I

15

10

5
DIIIII IIIII

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 202

Verkaufte Flachen in ha

I Flachenverkaufe (GriRe) Flachenverkaufe (Anzahl)

Quelle: Kaufpreissammlungen der Gutachterausschiisse, 2023

Berechnungen: CIMA Beratung + Management GmbH, 2023
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Anregung

Abwagung

F.12.3.2

Ein Gewerbegebiet zu entwickeln, das sich aufgrund der geplanten Bundesautobahn
BAB 39 in direkter Nahe und mit AnschluB an diese befinden soll, ist nicht als hinreichen-
der Grund hinzuziehen.

Laut CIMA Gutachten (Amelinghausen, 2022) liegt der jahr-
lich Nettoflachenbedarf fur den Landkreis Lineburg bei rd.
6,75 ha, was in der Hochrechnung bis 2035 zu einem Bedarf
von 94,5 ha (netto) fuhrt. Unter der Annahme eines mindes-
tens 30%-igen Brutto Anteils bei im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Gewerbeflachen ohne glltigen Bebauungs-
plan entsprache dies einem Umgriff von rd. 135 ha (brutto).
Laut Gutachten belauft sich das bestehende Flachenange-
bot aufgrund von Baulandreserven und Entwicklungsfla-
chen (FNP) auf ca. 27 ha (netto). Diese Baulandreservefla-
chen befinden sich in den Gewerbegebieten Embsen, Volk-
storf, Radbruch und Liuneburger Bllmer Strauch. In die Stu-
die sind Flachennutzungsplanpotenziale der Samtge-
meinde Bardowick berlcksichtigt worden.

Daraus ergibt sich ein Nachfrageuberhang mit rd. -67,5 ha
(netto bis 2035).

Das Gewerbegebiet Bllmer Berg wurde in der Studie mit ca.
80 ha (brutto) als Suchraum angenommen. Durch die vorlie-
gende Flachenplanung werden ca. 54 ha (brutto) bereitge-
stellt.

Auch im ISEK der Hansestadt Liineburg (2025-2040) wird
ein zuséatzlicher Bedarf an Gewerbefldchen beschrieben.
Das ISEK weist die Plangebietsflichen als geeignete Er-
weiterungsflache aus.

Der Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflichen kann somit
als nachgewiesen angesehen werden.

Die Anbindung an das uberregionale StraBennetz ist ein
Grund der bei der Bewertung der Lage eines Gewerbegebie-
tes durchaus herangezogen werden muss, insbesondere
wenn es sich wie in diesem Fall um ein regional bedeutsa-
mes Gewerbegebiet handelt. Dies ist auch sinnvoll, dain der
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F.12.3.3

Der Regionalverband Elbe-Heide weist darauf hin, dass ein Bezug auf die Bundesautob-
ahn BAB 39 nicht gegeben ist, da der Planfeststellungsbeschluss zum Bau der BAB 39
beklagt wird. Eine Begrindung zur guten Anbindung an die BAB 39 als Uberregionalen
Verkehrsweg ist nicht gegeben, da zum jetzigen Zeitpunkt vollig offen ist, ob die A 39 je-
mals (vollstandig) Baureife erlangt.

Voraussetzung flir den Bau des Abschnitts stdlich Stadtkoppel des kiirzlich planfestge-
stellten Abschnitts der A39ist eine Neuberechnung des NKV-Verhaltnisses oder ein voll-
ziehbarer Planfeststellungsbeschluss des 2. Abschnitts der A 39. Nach unserer Informa-
tion liegt beides derzeit nicht vor. Angesichts des kiarzlich veroffentlichten Forschungs-
berichts ,,Vom BVWP 2030 zur Bundesverkehrswege und -mobilitatsplanung (BVMP) —
Eine interdisziplindre Analyse der Verkehrsinfrastrukturplanung unter besonderer Be-
ricksichtigung von Umwelt- und Naturschutzaspekten® bestehen groBe Zweifel, dass
der Bau der A 39 weiterhin wirtschaftlich sein wird. In ihrer Analyse der A 39 kommen die
Wissenschaftler zu dem Ergebnis, dass der NKV der A 39 unter Berucksichtigung der
Baukostensteigerung und des CO2-Preises nur noch bei 0,9 liegt. Sie schlussfolgern,
dass die Wirtschaftlichkeit der A 39 ,,nicht robust* ist.*

Regel in diesen Bereichen Natur und Landschaft durch die
vorhandene Infrastruktur deutlich anthropogen vorbelastet
sind.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan werden in Ka-
pitel 7 der Allgemeinen Begriindung weitere Griinde fur die
Standortwahl dargelegt. Eingeflossen in die Bewertung sind
u.a. die Vereinbarkeit mit der Raumordnung, Infrastruktu-
relle Voraussetzungen des Standortes, Abstdnde zu Wohn-
bebauung sowie die Flachenverfligbarkeit.

Der Einschatzung, dass eine Planungsabhangigkeit vom Bau
der BAB 39 besteht, wird widersprochen. Auch wenn der Fla-
chenzuschnitt des Plangebietes den Bau der Autobahn be-
rucksichtigt, ist auch ohne den Bau der Autobahn die Funk-
tionsfahigkeit des Bebauungsplanes gegeben.

Auch die ErschlieBung ware ohne die Anbindung an die Au-
tobahn gesichert. Wahrend der Planaufstellung wurde fur
die verkehrliche ErschieBung und auch fur die schalltechni-
sche Untersuchung sowohl der Planungsfall mit und ohne
den Bau der Autobahn untersucht. Fur beide Planungsfalle
ware die Umsetzbarkeit der vorliegenden Planung sicherge-
stellt.

Esistjedochrichtig, dass mit der Umsetzung der Bauleitpla-
nung wie auch durch den Bau der Autobahn Eingriffen in Na-
tur und Landschaft verbunden sind. Diese sind bekannt und
im Umweltbericht dargestellt.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes entspricht den Zielen
der Raumordnung, welche explizit in der Neuaufstellung
zum RROP hier ein Vorbehaltsgebiet Industrielle Anlagen
und Gewerbe ausweist.

Unter F.12.3.1 wird ausgefuhrt, dass es einen uber den
durch multiple Nutzung von bestehenden Gewerbegrund-
stucken oder freistehenden Gebauden in Gewerbegebieten
der Bedarf an neuen Gewerbefldchen nicht gedeckt werden
kann.
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F.12.3.4

F.12.3.5

F.12.3.6

F.12.3.7

Somit ist der Hinweis auf ,die Blindelung von Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG,
da es dem Grundsatz der Vermeidung von nachteiligen Umweltauswirkungen Rechnung
tragt“®, auf die Entwicklung des Gewerbegebiets an diesem Standort nicht anwendbar.

Die Vorbelastungen des Plangebietes sind in Hinblick auf Verkehrslarm unbegrindet.
Eine ,,Abschirmung und Reduzierung der Larmbelastung fir die Siedlungsflachen von
Hagen“ durch das neue Gewerbegebiet ist unbegrindet und nicht gegeben, zumal die
Zunahme des Verkehrs dortin den Nachtstunden mit 32 KFZ pro Stunde ermittelt wurde.®

Auch die ,Lagegunst® des Sportparks durch seine verkehrliche Anbindung muss damit
infrage gestellt werden. Die entfernte Lage von ,stérungsempfindlichen Wohngebieten*
erschwert auBerhalb von stattfindenden Turnieren eine Nutzung des Platzes fur sportli-
che Aktivitaten. Wir gehen davon aus, dass er nicht ausreichend ausgenutzt wird. Wir
sehen eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft, indem artenschutzrechtliche
Aspekte nicht ausreichend bertcksichtigt werden. Unsere Ausfliihrungen dazu befinden
sich in der Stellungnahme zum B-Plan Nr. 103/Il. Diese machen wir uns auch hier zu ei-
gen.

In der Flachennutzungsplananderung wird das Schutzgut Klima vernachlassigt:

Nach § 1 Abs. 5 BauGB kommt dem Klima eine besondere Bedeutung zu: ,Die Bauleit-
plane sollen [...] sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern [...].“
Weiter heiBtesin 8 1a Abs. 5 Bau GB: ,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaBBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Mit Flachen-
nutzungsplanen bietet sich die Sicherung von Freiflachen, die der Kaltluftproduktion die-
nen. Dem ist nicht nachgekommen worden.

Mit der Planung des Gewerbegebiets erfolgt ein vollstandiger Verbrauch wertvoller land-
wirtschaftlicher Flachen’. Die bisherigen Kaltluftentstehungsgebiete werden vollstandig
Uberplant (rd. 40 ha) und versiegelt. Im Bebauungsplan und Grinordnerischem Fachbei-
trag wird nur der Verbesserung des Mikroklimas Rechnung getragen. Entsprechend § 1
Abs. 3 Satz 4 BNatSchG ,,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fur Fla-
chen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen oder Freiraume im besiedelten Bereich

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich um eine Parallelverfahren handelt, sind vertie-
fende Aussagen im Umweltbericht zum B-Plan dargestellt.
Das Schutzgut wurde vertieft betrachtet (s. GEO-NET 2025:
Expertise zur Gewerbeentwicklung Bilmer Berg Il in Llne-
burg sowie die Ausfuhrungen im Umweltbericht). Es wird auf
das Abschichtungsgebot des § 15 Abs. 4 UVPG zur Vermei-
dung von Mehrfachprifungen verwiesen.
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[...]1.“ Entsprechende Festlegungen, die dem Rechnung tragen kénnten, hatten auf der
Ebene der Flachennutzungsplananderung erfolgen mussen.
F.12.3.8 Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Zuge der Flachennutzungsplandnderung Da keine signifikanten Brach- und/oder Konversionsfldchen

zur Entwicklung eines Gewerbegebietes mit einer zusammenhédngenden FlachengrdBe
von rd. 52 ha im Stadtgebiet die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen nicht ausreichend begriindet wird (8 1a Abs. 2 Satz 4 des
BauGB).

Alternative Moglichkeiten zur Gewebeentwicklung werden nicht betrachtet.

MaBnahmen, klimatische Auswirkungen zu begegnen, werden auf die Ebene des Bebau-
ungsplans verschoben, um sie dann entsprechend § 1 Absatz 7 BauGB auf der Ebene der
Abwagung zu berucksichtigen.

im Stadtgebiet vorhanden sind, muss fur die Bereitstellung
von Gewerbeflachen auf landwirtschaftliche Flachen zu-
ruckgegriffen werden.

Die Ausweisung auf Ebene der Raumplanung steuert die
Entwicklung im Landkreis Lineburg. Die Entwicklung des
Gewerbegebietes steht somit im Einklang mit der Raumord-
nung.

Bei der Planung wurde auf die Inanspruchnahme von héher-
wertige Fldchen bzw. Biotoptypen verzichtet. Zu schitzens-
werten Landschafts- und Biotopstrukturen wurde Abstand
eingehalten.

Es erfolgte eine Priifung, ob alternative Standorte im Stadt-
gebiet zur Verfugung stehen. Fir die Entwicklung von Ge-
werbegebieten mit einer zusammenhangenden Flachen-
groBe vonrd. 40 ha bestehen allerdings im Stadtgebiet unter
Berucksichtigung ubergeordneten Planungen und Fachpla-
nungen keine geeigneten Alternativstandorte. Eine weiter-
gehende Betrachtung ist daher nicht erforderlich.

Die Begriindung zum Flachennutzungsplan enthalt in Kapi-
tel 7 der allgemeinen Begriindung eine Standortprifung,
welche auch sonstige Gewerbefldchen im Stadtgebiet be-
trachtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Erst im Rahmen der verbindlichen Planung werden flr die
Beurteilung der Auswirkungen konkrete Festsetzungen ge-
troffen. Zudem sei auf das Abschichtungsgebot des § 15
Abs. 4 UVPG zur Vermeidung von Mehrfachprifungen ver-
wiesen.
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F.12.3.9 Der Regionalverband sieht erhebliche Mangel in der Aufstellung der FlAchennutzungs- Wird zur Kenntnis genommen. Die Hansestadt Lineburg
plandnderung und lehnt sie in dieser Version ab. teilt die Einschatzung des Regionalverbandes hinsichtlich
der erheblichen Mangel nicht.
13. Avacon Netz GmbH (05.03.2025) F und B Plan
vielen Dank flir die erneute Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
13.1 Unsere Stellungnahmen mit den laufenden Nummern: Zusammenfassend werden die Themenbereiche der Stel-

e 21-005124/LR-ID 0370299-AVAvom 5. November 2021
e 22-000278/LR-ID 0675671-AVAvom 10. November 2022
e 22-000278/LR-ID 0697976-AVAvom 2. Dezember 2022

e 22-000278/LR-ID 0719701-AVAvom 16. Januar 2023
e 22-000278/LR-ID 0854496-AVA vom 13. Juni 2023
behalten weiterhin ihre Gultigkeit und ist zu beachten.

lungnahmen hier kurz wiedergegeben. Details sind den je-
weiligen Stellungnahmen zu entnehmen.

21-005124/LR-ID 0370299-AVA vom 5. November 2021
Anfrage zum der Leitungsschutzbereiche unserer 110-
kV-Hochspannungsfreileitung ,,Abzweig Luneburg/Ha-
fen“, unserer Gashochdruckleitungen ,,Melbeck - Neu
Hagen“ und ,K.-Adenauer-Str. - Zeppelinstr.“, der Gas-
regelstationen ,Lineburg, Bauhaus“ und ,Lineburg;
Bilmer Berg“, sowie unserer Fernmeldeleitung/en.

22-000278/LR-ID 0675671-AVA vom 10. November 2022:
Anfrage zum Leitungsschutzbereiches der 110 kV Hoch-
spannungsfreileitung ,,Abzweig Luneburg/Hafen“ und
der Gashochdruckleitung ,Melbeck- Neu Hagen“ sowie
zum Leitungsschutzbereich der Fernmeldeleitungen.

22-000278/LR-ID 0697976-AVA vom 2. Dezember 2022
Anfrage zur Breite der betroffenen Leitungsschutzberei-
che im Bereich der Masten 008 bis 013.

22-000278/LR-ID 0719701-AVA vom 16. Januar 2023
Anfrage zu moglichen maximal zuldssigen Bauhohen
und Sicherheitsabstande.

22-000278/LR-ID 0854496-AVA vom 13. Juni 2023
Beteiligung im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung.
Anfrage zum Leitungsschutzbereiches der 110 kV Hoch-
spannungsfreileitung ,,Abzweig Lineburg/Hafen“ und
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der Gashochdruckleitung ,,Melbeck- Neu Hagen* sowie
zum Leitungsschutzbereich der Fernmeldeleitungen.
Im Verlauf der Aufstellung der Bauleitplane fanden detail-
liert und ausfuhrliche Abstimmungen mit der Avacon Netz
GmbH statt, um die Belange in der Planung zu berucksichti-
gen.

13.2 Fir unsere betroffene Gashochdruckleitung gab es am 9. Dezember 2024 ein Wird zur Kenntnis genommen.

Ortstermin. Die besonderen Hinweise zum Umgang mit unserer Gashochdruckleitung
wurden im Besprechungsprotokoll von der Ingenieurgesellschaft fur Bau und
Vermessungswesen Luneburg dokumentiert.

13.3 Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

14. Acavon Netz GmbH (14.03.2025) F und B Plan

14.1 Bezug nehmend auf lhr Schreiben teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die 45. Anderung Wird zur Kenntnis genommen.
des Flachennutzungsplanes "Bilmer Berg" und den Bebauungsplan Nr. 103/l ,Bilmer
Berg®“ — Férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalB 8 4 Abs. 2 BauGB grundsatzlich keine Einwande erheben.

14.2 Die Avacon Netz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas- und Stromverteilungsanla- Wird zur Kenntnis genommen und im Aufstellungsverfahren
gen. fanden bereits detaillierte Abstimmungen statt.

14.3 Aufgrund der zuklnftigen Anforderungen an die Energieversorgung istim geplanten Wird zur Kenntnis genommen.

Gebiet die ErschlieBung mit einem Gasnetz nicht vorgesehen.

14.4 Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist der Bau zusatzlicher Trafo- Zur Versorgung des Gewerbegebietes mit elektrischer Ener-
stationen erforderlich. Zu den Standorten gab es bereits eine Abstimmung. Fir den Bau gie wurde bereits eine umfangreiche Abstimmung vorge-
einer Trafostation wird eine Flache von ca. 5 x 7 m im 6ffentlichen Bereich bendtigt. nommen. Die Ergebnisse wurden in der Planung beruck-

sichtigt.

14.5 Fur die Planung und den rechtzeitigen Ausbau unseres Versorgungsnetzes sowie die Ko- Wird zur Kenntnis genommen und ist der Entwicklungsge-
ordination mit dem StraBenbau ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der Er- sellschaft bereits bekannt.
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich so fruh wie maéglich, mindestens jedoch 3 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

14.6 Zwecks Festlegung der Leitungstrassen halten wir im Zuge der ErschlieBungsplanung Wird zur Kenntnis genommen.

ein gemeinsames Koordinierungsgesprach mit allen Ver- und Entsorgern fur erforderlich.
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Nr.

Anregung

Abwagung

14.6

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den beigefligten Planen.
Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren Anweisungen
entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefligten "Avacon Leitungsschutzanweisung".

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfihrende Firma nichtvon ihrer
Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit
von ca. 10 Tagen zu bericksichtigen.

Bitte beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen.

Gemeinde Wendisch Evern (28.03.2025)

Die Gemeinde Wendisch Evern nimmt die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie den Bebauungsplan Nr. 10/11 ,,Bilmer Berg® zur Kenntnis.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde hat sich am 25.03.2025 mit dem
Thema befasst und verweist auf die Stellungnahme vom 21.07.2023 im friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren. Hier wurde darauf hingewiesen, dass das Wohngebiet ,,Klostergut
Willerding” im direkten Umfeld des geplanten Gebietes liegt. Sowohl das Wohngebiet
»Klostergut Willerding®, als auch die Gemeindelage Wendisch Evrens ist vor Immissio-
nen zu schutzen und vom Gewerbegebiet sind Emissionen durch Larm und Schmutz zu
minimieren.

Eine Verbindung von der KreisstraBe K 40 und sonstigen Wegen, wie z.B. dem Weg am
Elbeseitenkanal, ins Plangebiet, muss ausgeschlossen bleiben zur Vermeidung von un-
gewollten verkehrlichen Bewegungen auf landwirtschaftlichen Flachen.

Es ist sicher zu stellen, dass insbesondere im Rahmen des Sportbetriebes auf der ,,Fla-
che fur den Gemeindbedarf—Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen-,, ausreichend Parkraum vorhanden ist.

Im Ubrigen verweist die Gemeinde Wendisch Evern abermals auf die Stellungnahme der
Samtgemeinde Ostheide im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung, beztiglich der Hin-
weise auf den Umgang mit Oberflachenwéassern und den Aspekten des Klimaschutzes
und der Nachhaltigkeit, wie z.B. Grundacher und der Nutzung erneuerbarer Energien fur
Strom und Wéarme.

Wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

F und B Plan

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme zur friih-
zeitigen Beteiligung wird dieser Stellungnahme angeflgt.

Die Planung sieht keine Anbindung des Gewerbegebietes an
die K40 vor.

Die Ausfluhrungsplanung zum Sportpark wird den Bedarf an
Parkraum sowohl fur PKW wie auch fur Fahrrader berick-
sichtigen.

Die Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung der Samtge-
meinde Ostheide wird dieser Abwéagung angefugt.
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Nr. Anregung Abwagung

15.6 Stellungnahme Gemeinde Wendisch Evern im Rahmen der friihzeitigen Beteili- Wird zur Kenntnis genommen.
gung )
die Gemeinde Wendisch Evern nimmt die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie den Bebauungsplan Nr. 103/I1 ,Bilmer Berg” zur Kenntnis.

15.6.1 Sie unterstitzt das Vorhaben eines Gewerbeparks, womit Belastungen, die durch ei- Erhebliche Auswirkungen durch Larm- oder Luftimmissio-
nen Industriepark entstehen wirden, vermieden werden. Sie weist darauf hin, dass nen auf das Wohngebiet am Klostergut Willerding sind
das Wohngebiet Klostergut Willerding im direkten Umfeld des geplanten Gebietes nicht zu erwarten (s. Umweltbericht).
liegt und bei allen Emissionen, wie z.B. Larm und Luftverunreinigungen, betroffen ist.

Daher ist der Ortsteil bei MinimierungsmafRnahmen besonders zu beriicksichtigen.
Entsprechend ist auch mit der Dorflage selbst zu verfahren.

15.6.2 Eine Verbindung von der Kreisstral3e K 40 und sonstigen Wegen ins Plangebiet Aufgrund des identischen Wortlautes wird auf die Abwaé-
muss ausgeschlossen bleiben zur Vermeidung von ungewollten verkehrlichen Bewe- gung der im Rahmen der Beteiligung nach § 4(2) BauGB ein-
gungen auf landwirtschaftlichen Flachen. gegangene Stellungnahme der Gemeinde Wendisch Evern

verwiesen.

15.6.3 Es ist sicher zu stellen, dass insbesondere im Rahmen des Sportbetriebes ausrei- Es wird auf die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung
chend Parkraum vorhanden ist. nach § 4(2) BauGB eingegangene Stellungnahme der Ge-

meinde Wendisch Evern verwiesen.

15.6.4 Im Ubrigen schlieRt sich die Gemeinde Wendisch Evern der Stellungnahme der Es wird auf die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung
Samtgemeinde Ostheide bezlglich der Hinweise auf den Umgang mit Oberflachen- nach § 4(2) BauGB eingegangene Stellungnahme der Ge-
gewassern und den Aspekten des Klimaschutzes und der Nachhaltigkeit, wie z.B. meinde Wendisch Evern verwiesen.

Grundécher und der Nutzung erneuerbarer Energien fur Strom und Warme, an.

15.7 Samtgemeinde Ostheide im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Wird zur Kenntnis genommen
die Samtgemeinde Ostheide nimmt die 45. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie den Bebauungsplan Nr. 103/11 ,Bilmer Berg" zur Kenntnis.

15.7.1 Sie unterstitzt das Vorhaben eines Gewerbeparks, womit Belastungen, die durch ei- Aufgrund des identischen Wortlautes wird auf die Abwa-
nen Industriepark entstehen wirden, vermieden werden. Sie weist darauf hin, dass gung der im Rahmen der Beteiligung nach § 4(2) BauGB ein-
das Klostergut Willerding im direkten Umfeld des geplanten Gebietes liegt und bei gegangene Stellungnahme der Gemeinde Wendisch Evern
allen Emissionen, wie z.B. Larm und Luftverunreinigungen, betroffen ist. Daher ist verwiesen.
der Ortsteil bei MinimierungsmafRnahmen besonders zu bertcksichtigen. Entspre-
chend ist auch mit der Dorflage selbst zu verfahren.

15.7.2 Eine Verbindung von der K 40 und sonstigen Wegen ins Plangebiet muss ausge- Aufgrund des identischen Wortlautes wird auf die Abwa-

schlossen bleiben zur Vermeidung von ungewollten verkehrlichen Bewegungen auf
landwirtschaftlichen Flachen.

gung der im Rahmen der Beteiligung nach § 4(2) BauGB
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Nr. Anregung Abwagung
eingegangene Stellungnahme der Gemeinde Wendisch
Evern verwiesen.

15.7.3 Es ist sicher zu stellen, dass insbesondere im Rahmen des Sportbetriebes ausrei- Es wird auf die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung

chend Parkraum vorhanden ist. nach § 4(2) BauGB eingegangene Stellungnahme der Ge-
meinde Wendisch Evern verwiesen.

15.7.4 Aspekte des Klimaschutzes und der Nachhaltigkeit, wie z.B. Grindacher und Photo- Es wird auf die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung

voltaikanlagen, sind im Plangebiet vorzusehen. nach § 4(2) BauGB eingegangene Stellungnahme der Ge-
meinde Wendisch Evern verwiesen.

15.7.5 Das im Gebiet anfallende Oberflichenwasser ist im Plangebiet zu halten. Der Planung liegt ein Oberflachenentwésserungskonzept
zugrunde, welche die Rickhaltung und Versickerung von
anfallenden Oberflachenwassers bertcksichtigt.

16. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (31.03.2025) F und B Plan

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belangen geben wir zum o.g. Vorhaben fol- Wird zur Kenntnis genommen
gende Hinweise
Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen
16.1 Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte Gashoch- Die Lage der Gashochdruckleitung ist in der Planzeichnung

druckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu be-
achten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, da-
mit ggf. erforderliche AbstimmungsmaBnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des
Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Leitungsbetreiber kann sich an-
dern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegenliber dem LBEG gibt. Wenn
Ihnen aktuelle Informationen

zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskataster@lbeg.nieder-
sachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten
zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
FG-Leitung Avacon Energetische oder nicht-energetische (nicht
Gastransportnetz AG Leitung angegeben)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer
Planungsverfahren durchgefiihrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des

inkl. Schutzabstand bereits dargestellt. Eine Abstimmung
mit dem Leitungsbetreiber ist bereits erfolgt (vgl. Stellung-
nahme Nr. 13)
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Nr.

Anregung

Abwagung

16.2

16.3

16.4

16.5

17.
171

Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten
Unternehmen durch die verfahrensfihrende Behdrde abzuwéagen. Wir bitten darum,
sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in Verbindung zu setzen und die ggf. zu
treffenden SchutzmaRnahmen abzustimmen. Sofern Ihr Planungsvorhaben
Windenergieanlagen betrifft, wird auf die Rundverfigung: Abstand von
Windkraftanlagen (WEA) zu Einrichtungen des Bergbaus verwiesen, auch zu finden
als Download auf der Webseite des LBEG.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fr
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhdltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen fur Sie relevant
sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-
L67214-07-2024- 0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegenlber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfigbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach
weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Kriminalpraventionsrat Hansestadt u. LK Liineburg (21.03.2025)

der Arbeitskreis “Sicher Bauen und Wohnen“ des Kriminalpraventionsrates fur Hanse-
stadt und Landkreis Lineburg nimmt zum o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

F und B Plan

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Anregung Abwagung
17.2 Zielder Kriminalpravention ist es, die Entstehung von Gefahren- aber auch von Angstrau- Wird zur Kenntnis genommen.
men zu vermeiden, d.h. objektive aber auch subjektiv wahrgenommene Gefahrdungs-
Lagen zu minimieren.
17.3 Zum vorliegenden Bebauungsplan betrifft dies insbesondere Anforderungen an sichere Wird zur Kenntnis genommen.
Wegebeziehungen fur den zu erwartenden relativ intensiven Radverkehr zur:
= Erreichbarkeit des geplanten Sportparks,
=  Uberdrtlichen Wegebeziehung aus dem suddstlichen Luneburger Stadtgebiet
Uber die Apfel-Allee in Richtung Barendorf/B 216.
17.4 Far die haufig jugendlichen Sportpark-Nutzer:innen sind auch die kriminalpraventiven Trotz intensiver Bemuhungen konnte in der Hansestadt Lu-

Anforderungen sicherer Wege naturgemaB weitaus besser auf kurzen Wegen zu realisie-
ren.

Daher sollte unbedingt erwogen werden, den Sportpark — anstatt in extrem stadtferner
Lage —in moglichst stadtnaher Lage im B-Plan-Gebiet umzusetzen.

neburg kein anderer Standort gefunden werden, der u.a.
dem GroBenkriterium fur den Sportpark (ca. 5-6 ha) ent-
sprach. Dabei wurden auch Optionen wie die Erweiterung
bestehender Anlagen (z.B. an den Sllzwiesen oder am
Sportpark Kreideberg) berticksichtigt. Auch die Standortsu-
chein angrenzenden Gemeinden (z.B. Wendisch Evern) war
nicht erfolgreich.

In der Abwagung der zu berucksichtigen Belange unterei-
nander wurde der jetzige Standort ausgewahlt.

Im ISEK der Hansestadt Lineburg (2025-2040) wird der
Sportpark Bilmer Berg (ID- Nr. 96) als Beispiel-Projekt zur Er-
reichung des strategischen Ziels ,,Die Hansestadt sorgt fur
eine ansprechende Sportinfrastruktur sowie Bewegungs-
und Erholungsmadglichkeiten als Infrastruktur fur Integra-
tion, Jugendarbeit und Gesundheitspravention®“ aufgefihrt.

Ausschlaggebend fur den gewahlten Standort innerhalb des
Plangebietes waren umwelt- und naturschutzfachliche Be-
schrankungen wie unter anderem der Schutz der Wallhe-
cken als geschutzte Landschaftsbestandteile, Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten u.a. fur die Ar-
tengruppe Fledermause und den Rotmilan, MaBnahmen zur
Minderung von Larmemissionen auf das Schutzgut
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Anregung
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17.5

17.6

Grundsatzlich sind auf ihrem Weg zum geplanten Sportpark gerade die zahlreich zu er-
wartenden jugendlichen Radfahrer:innen vor dem stark gefahrdenden Lkw-Verkehr auf
den Gewerbegebiets-StraBen zu schiitzen, indem mindestens eine zum StraBennetz al-
ternative Radwege-Beziehung in Richtung Sportpark und weiter nach Barendorf/B 216
hergestellt wird.

Aus kriminalpraventiver Sicht erfordern diese straBen-unabhéangigen Wegebeziehungen
eine ausreichende Grunzug-Breite, um eine mehr Sicherheit aber auch ein ausreichen-
des Sicherheitsgefuhl vermittelnde Aufenthalts-Qualitat entwickeln zu kénnen; hierfir
sind zu Geblsch- aber auch weiteren (Allee-)Baum-Anpflanzungen mehrere Meter

Menschen (Ortslage Hagen). Weiterhin war die Flachenver-
fugbarkeit in der bendétigten GroBenordnung gegeben.

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit des Sportparks mittels
OPNV wird eine Haltestelle nun unmittelbar am Sportpark
vorgesehen. Somit kann die Gemeinbedarfsfliche ohne zu-
satzliche Querung der PlanstraBe A oder B erreicht werden.
Hinsichtlich der Erreichbarkeit stellt dieser Standort eine
Kompromisslosung dar. Fur bestimmte Nutzergruppen wie
Kinder und Jugendliche ware eine Lage in oder in der nahe-
ren Umgebung von Wohngebieten zwar leichter erreichbar,
diese Flachen sind aber zum einen in dieser benotigten Gro-
Benordnung nicht vorhanden und es ist weiterhin nicht sinn-
voll, zuséatzliche Verkehre in Wohngebiete zu ziehen, da dies
ebenfalls zu einer Gefahrdungslage gerade fur jungere Nut-
zungsgruppen fihren kann. Dies gilt besonders unter der
Berulicksichtigung, dass der Sportpark aufgrund seiner zu-
kiinftigen zentralen Bedeutung voraussichtlich auch von Be-
suchergruppen aus der Region frequentiert wird.

Aufgrund der geringen Verkehrsstarke von ca. 360 Kfz/h in
den Spitzenstunden am Morgen und am Nachmittag wird
der Radverkehr innerhalb des Plangebietes auf der Fahr-
bahn geflihrt. Die Radfahrer konnen neben der Moglichkeit
auf der Fahrbahn der PlanstraBe A und B zu fahren auch die
zusatzlichen Wege nutzen, die innerhalb der geplanten
Grunflachen in einer Breite von 3,0 m vorgesehen werden.

Eine zusatzliche Radverkehrsanlage in Richtung Barendorf
ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Bezlglich der Gestaltung und maéglichen Ertlichtigung der
straBenunabhangigen Wegebeziehungen sind neben den
angefuhrten Belangen der Kriminalprédventation insbeson-
dere auch die Belange des Naturschutzes zu
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17.7

Abstand zur Wegeflache erforderlich. Nur auf moglichst stark frequentierten, weil (durch

ausreichend Grun) attraktiven und (durch ausreichende Breite) sicher-wirkenden Rad-

und FuBwegen reduziert sich auch die reale Gefahrdungs-Lage.

Diese Anforderung betrifft den:

=  Feldweg Auf der Ohe und

= als Radweg-Hauptverbindung mindestens aber den Verlauf der Apfelallee und dabei
insbesondere den fur Radfahrer:innen erforderlichen und zu schmal geplanten au-
tobahnparallelen Wege-Abschnitt zwischen Apfelallee und dem geplanten Sport-
park bzw. Barendorf B 216.

= Sidostlich der PlanstraBe C ist der Wegeabschnitt bis zum Sportparkgeldande im
Plan ,,Grinordnerische Planung®“ sogar nur als ,,Entwicklung/Erhaltung der Wegebe-
ziehung (Trittpfad/Reitweg)“ dargestellt.

Sofern — wie nun dargestellt - die vorbeschriebenen straBenunabhangigen Wegebezie-
hungen nicht der Sportpark-ErschlieBung fiir den Radverkehr dienen sollen, ist alternativ
getrenntvon den relevanten Lkw-befahrenen GewerbegebietsstraBen-Abschnitten (Teil-
abschnitte von PlanstraBen A und C) eine fur Radfahrer+innen verkehrssichere Sport-
park-Zuwegung zu planen und herzustellen.

Der im Wegeplan/“Grunordnerische Planung” dargestellte Geh- und (Rad-?)weg weist
hier eine fur die zu erwartende zeitweise hohe Radverkehrsfrequenz kaum ausreichende
Breite von nur 2,5 m auf.

bertcksichtigen, da die wegebegleitenden Heckenstruktu-
ren als geschutzte Landschaftsbestandteile unter besonde-
rem Schutz stehen die einen hohen naturschutzfachlichen
Wert aufweisen (u.a. auch als bedeutende Fledermaus-
route).

Beide Aspekte werden im Rahmen der konkreten Ausbau-
planung berlcksichtigt. Es wird auBerdem darauf hingewie-
sen, dass diese Wege ein zuséatzliches Angebot fur den Rad-
und FuBverkehr darstellen, gemaB dem Verkehrsgutachter
ist auch auf den PlanstraBen ein vertragliches Nebeneinan-
der von Rad- und Gewerbeverkehr moglich (siehe nachfol-
gende Abwagung).

Hinsichtlich der Verkehrsstrome wurde der Verkehrsgut-
achter um eine ergdanzende Einschatzung gebeten. Dieser
geht davon aus, dass das ,,Konfliktpotential zwischen den
Besuchern des Sportparks und dem Gewerbeverkehr[...] ge-
ring ist. Einerseits werden die groBeren Sportveranstaltun-
gen i.d.R. am Wochenende stattfinden, wenn Gewerbever-
kehr nurin geringem MaBe (Freitagabend und Samstag) bzw.
gar nicht (Sonntag) stattfindet. Andererseits ist Gewerbever-
kehr mit dem Kfz-Verkehr der Besucher grundsatzlich ver-
traglich und der FuB- und Radverkehr wird i.d.R. andere
Wege abseits der StraBen in den Grunbereichen nutzen.
(Schubert, 04/2025)

Die Gemeinbedarfsfliche ist auch abseits der Haupter-
schlieBungsstraBen Uber das Wegekonzept erreichbar. FuB-
laufige Wegeverbindungen sowie Radwege sind in den 6f-
fentlichen Grunflachen vorgesehen, so dass insbesondere
eine Wegeverbindung zwischen Hagen und dem geplanten
Sportplatz Uber Wege verlauft, die abseits der Erschlie-
BungsstraBen des Gewerbegebiets liegen (s. Plan 1, Grin-
ordnerischer Fachbeitrag).

Weiterhin wird das Plangebiet an den OPNV angebunden.
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Anregung

Abwagung

17.8

17.9

18.
B.18.1

B.18.2

B.18.3

B.18.3.1

Der fur den Radverkehr nach Barendorf vorgesehene Tunnel sollte abends und nachts
ausreichend beleuchtet werden.

Um die kriminalpraventiv-sicherheits-fordernde Radfahr-Frequenz auch im Bereich des
sudlichen B-Plan-Wegenetzes zu optimieren, sollte dieses auch in Richtung Sidosten an
den u.a. Uberoértlich genutzten Rad-Weg am Elbeseiten-Kanal angeschlossen und hierzu
entsprechende Grundstiicks-Verhandlungen im Zuge der B-Plan-Erstellung gefiihrt wer-
den.

AGL Luneburg (21.03.2025)

Die Abwasser, Grun & Lineburger Service GmbH (AGL) ist als kommunaler Abwasserbe-
trieb, zustandig fur das Stadtgebiet der Hansestadt Luneburg, als auch mit der Erbrin-
gung von kommunalen Dienstleistungen zur Bewirtschaftung des offentlichen Raums
von der Planung betroffen.

Wir gehen davon aus, dass das Gewebegebiet Bilmer Berg |l von privaten Investoren ent-
wickelt und erschlossen werden soll und das die Anlagen der Kanalisation an uns zur
spateren Bewirtschaftung, als offentliche Kanalisation, Ubergeben werden sollen. Zu-
dem gehen wir davon aus, dass Teile des Gewerbegebietes als 6ffentlicher Raum an die
Hansestadt Lineburg Ubergeben werden sollen und die AGL somit auch dort die Bewirt-
schaftung durch den Betriebshof (StraBenreinigung, StraBenunterhaltung, Stadtgrin)
Ubernehmen muss.

Insofern ist bei der Entwicklung des Gebietes, der Planung Folgendes zu berticksichti-
gen:

e Beziiglich der Errichtung und Ubernahme der abwassertechnischen Anlagen hat der
private ErschieBungstrager einen ErschlieBungsvertrag mit der Hansestadt Lineburg
und flr die abwassertechnischen Anlagen mit der AGL zu schlieBen. Die offentliche
Kanalisation umfasst die Schmutzwasserkanalisation, die Regenwasserkanalisation
inkl. der Einrichtungen zur planmagigen Ableitung von Niederschlagswasser im 6ffent-
lichen Raum.

Eine verkehrliche Vertraglichkeit wird somit aufgrund von
zeitlichen Entkoppelung der Aktivitaten wie auch aufgrund
von der Méglichkeit einer raumlichen Trennung der Verkehre
gewahrleistet.

Eine Beleuchtung des Tunnels ist aufgrund von artenschutz-

rechtlichen Konflikten nicht moglich.

Dieser Hinweis soll im Zuge des B-Plan-Gebietes Bilmer
Berg IV aufgegriffen werden.

B Plan
Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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B.18.3.2 e Wir gehen davon aus, dass die offentlich zuganglichen Flachen in das Eigentum der Die offentlichen Flachen und Verkehrsfldchen werden der
Hansestadt Lineburg Gbergehen. Sollte das nicht der Fall sein, so missen auf den 6f- Hansestadt Luneburg Gbertragen. Fur die Flachen, die mit
fentlich gewidmeten privaten Grundstlicken, fiir die Kanaltrassen, kostenfrei Grund- Leitungsrechten belastet sind, werden Dienstbarkeiten ge-
dienstbarkeiten zugunsten der AGL eingerichtet werden. schlossen.

B.18.3.3 e Betroffenheit: Stadtgriin Wird zur Kenntnis genommen.

o Die Planung des StraBenbegleitgriins, von Platzen und Grunanlagen ist mit der
Hansestadt Lineburg abzustimmen

o Furdie AGL ist zu berlcksichtigen, dass Grunanlagen so erschlossen werden,
dass sie grundsatzlich mit Betriebsfahrzeugen befahrbar sind.

B.18.3.4 e Betroffenheit: StraBenreinigung und StraBenunterhaltung Wird zur Kenntnis genommen.
o Die StraBenquerschnitte sind tauglich fir den Einsatz von GroBkehrmaschinen
zu gestalten. Entwurfsdetails sind rechtzeitig mit der AGL abzustimmen,
o BeiderAusgestaltung von StraBenbanketten, Mulden zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser, welches auf Fahrbahnen niedergeht, ist planerisch zu be-
rucksichtigen, dass die Schadstoffe in den Boden akkumulieren, die zu hohen
Aufwanden in der Bewirtschaftung fihren konnten.
o Die StraBenquerschnitte mussen tauglich fur den maschinellen Winterdienst-
einsatz sein. Entwurfsdetails sind rechtzeitig mit der AGL abzustimmen.

B.18.3.5 e Betroffenheit: Abwasserbetriebe Bei der Dimensionierung der Schmutzwasserkanalisation
o Schmutzwasserkanalisation fir das Gewerbegebiet Bilmer Berg Il wurde eine Abfluss-

= Zu berlcksichtigen sind die stéadtebaulichen Planungen fur Gewerbege- spende ggvon mindestens 0,5 l/s*ha berlcksichtigt. Weiter

biete Bilmer Berg Ill und IV, so dass die Kanalisation im Gewerbegebiet wurde die Kanaltrasse entsprechend in einer Tiefenlage ge-

Bilmer Berg ausreichend dimensioniert wird. plant, dass in einem moglichen Gewerbegebiet Bilmer Berg

Il das anfallende Schmutzwasser uber die Schmutzwasser-
kanalisation im GE Bilmer Berg Il im Freigeféalle abgeleitet
werden kann. Da fiir die moglichen Gewerbegebiete Bilmer
Berg Il und IV noch keine genauen Planungen vorliegen,
wurde ein zusatzlicher Schmutzwasseranfall gz von mindes-
tens 0,5 /s*ha bezogen eine unbekannte Flache nicht ermit-
telt. Stattdessen wurde im Bilmer Berg Il die Schmutzwas-
serkanalisation in der Dimension DN 300 anstatt DN 250 ge-
plant, um zusatzliche hydraulische Reserven fur das GE Bil-
mer Berglll zu haben. Die Haltung S436003-S436002 hat mit
einem Gefdlle von 0,3 % eine hydraulische
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B.18.3.6 o

B.18.3.7

Schachtanlagen sind im StraBenquerschnitt so zu positionieren, dass
Sie in einem Hochpunkt liegen, so dass sie bei starkeren Regenereignis-
sen nicht Uber die Schachtdeckel mit Niederschlagswasser beauf-
schlagt werden.

Die Schmutzwasserkanalisation ist fir Abflusswerte gz von mindestens
0,5 l/s*ha zu bemessen.

Die StraBenquerschnitte missen tauglich fir den maschinellen Winter-
diensteinsatz sein. Entwurfsdetails sind rechtzeitig mit der AGL abzu-
stimmen.

Regenwasser, auch RW- Vorflutgraben

Die direkte, flachenhafte Versickerung von Niederschlagswassern ist zu
bevorzugen, sofern der anstehende Boden ausreichend versickerungs-
fahig ist. Dabei sind die negativen Auswirkungen von langer anhaltender
Durre auch die Versickerungsfahigkeit zu bertcksichtigen.

Dort wo konstruktiv auf den Einbau von Kanalrohren auf privatem Grund
nicht verzichtet werden kann, ist der Einbau von Teilsickerrohren zu be-
vorzugen, sofern der anstehende Boden ausreichend versickerungsfahig
istund die Wasserqualitat dies zulasst.

Beim Bau der Entwasserungsgraben ist zu bertucksichtigen, dass die er-
forderlichen Grundsticksuberfahrten und Verrohrungen in privaten Be-
sitz verbleiben. Diese Anlagen wird die AGL nicht tbernehmen und auch
nicht betreiben. Diese bauliche Situation soll entwurflich méglichst ver-
mieden werden.

Dem Bebauungsplan kann die AGL nur zustimmen, wenn die Stellungnahme zum Ent-

wurf des ErschlieBungsvertrages ,,Gewerbegebiet” zwischen der Hansestadt Lineburg
und der Wirtschaftsférderung im Landkreis Harburg GmbH, vom 13.03.2025, beachtet
wird. Diese ist nochmals als Anhang beigefugt.

Leistungsfahigkeit von Qvoll = 53,17 Us. Die ermittelte
Schmutzwassermenge aus Bilmer Berg | + Il betragt zwi-
schen 23,45 /s und 39,83 |/s.

Die Schachte sind im Bereich der Hochpunkte geplant.

Bei der Dimensionierung der Schmutzwasserkanalisation
fur das Gewerbegebiet Bilmer Berg Il wurde eine Abfluss-
spende ggvon mindestens 0,5 l/s*ha bertcksichtigt.

Der Ausbau der StraBen entspricht dem Ausbaustandart,
der in der Hansestadt Luneburg Ublicherweise in Gewerbe-
gebieten mit ahnlicher Verkehrsbelastung vorgesehen wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen der Hansestadt
Lineburg und der Wirtschaftsforderung im Landkreis Har-
burg GmbH geschlossen.
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B.18.4

Anhang: Stellungnahme zum Entwurf des ErschlieBungsvertrages (13.03.2025)

Nach eingehender Prifung des o.g. Vertragsentwurfs fir das Gewerbegebiet Bilmer Berg
Il stellen wir, die AGL fest, dass unsere Belange hinsichtlich der Abwasserentsorgung
nicht ausreichend berutcksichtigt wurden.

GemaB 8 1 Abs 8 des Vertrages wird zwar auf die Moglichkeit einer gesonderten Erschlie-
Bungsvereinbarung verwiesen, jedoch fehlt die klare Verpflichtung zur vertraglichen Re-
gelung zwischen der AGL und der WLH. Um eine ordnungsgemaBe du abgestimmte Er-
schlieBung der Schmutzwasserkanale sicherzustellen, halt die AGL es fur zwingend er-
forderlich, den Vertrag um folgende Punkte zu erganzen:

1.

Gesonderter ErschlieBungsvertrag mit der AGL:
Die WLH wird verpflichtet, fir die Errichtung und Ubernahme der Schmutzwasserlei-
tungen einen gesonderten ErschlieBungsvertrag mit der AGL abzuschlieBen.

Grunddienstbarkeit fur Wirtschaftsweg:

Die AGL stimmt dem Bebauungsplan sowie dem ErschlieBungsvertrag nur zu, wenn
der bisher geplante Wirtschaftsweg, wie in dem beigefligten Lageplan Nebenzeich-
nung 2 zur bedingten Festsetzung (Nr. 3.2) fur die AGL erhalten bleibt und eine
Grunddienstbarkeit zugunsten der AGL im Grundbuch eingetragen wird.

Grunddienstbarkeit fur eventuell erforderliche Regenrtckhaltebecken:

Falls im Zuge der ErschlieBung Regenriickhaltebecken erforderlich und errichtet
werden, ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten der AGL in das Grundbuch einzutra-
gen, um den Betrieb und die Unterhaltung langfristig sicherzustellen. Dies gilt so-
wohl fur geplante als auch nachtraglich errichtete Anlagen.

Wir bitten um eine entsprechende Abstimmung des ErschlieBungsvertrages.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Aufgrund eines Hinweises der Unteren Wasserbehoérde sind auf der Grundlage des Entwasserungskonzeptes folgende Anpassungen der Entwésserungs-
vorgaben in der textlichen Festsetzung Nr. 6.3.2 vorgenommen worden:
Die Anderungen betreffen eine differenzierte Behandlung des Oberflachenwassers in den Flachen AQ-gedrosselt und AQ:

e Oberflachenwasser von Dachflachen darf in das Regenwasserentwasserungsnetz bzw. den StralRenbegleitgraben eingeleitet werden.

e Oberflachenwasser von Verkehrsflachen hingegen muss vor Ort versickert werden.
Zudem wird die bisher verpflichtende Einleitung des Dachflachenwassers der Flachen AQ in den Stral3enbegleitgraben in eine optionale Mdglichkeit zur Einleitung
geandert.
Dartber hinaus wird nachrichtlich die Auflage berticksichtigt, dass bei offenen Fugen der erforderliche Grundwasserflurabstand eingehalten werden muss.

Keine Bedenken mit Riickschreiben

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH F und B Plan 18.02.2025
Handwerkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade F und B Plan 19.03.2025
Polizeiinspektion Lineburg/Lichow-Dannenberg/Uelzen F und B Plan 25.02.2025
Wasserverband der Ilmenau- Niederung F und B Plan 04.03.2025
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B: Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (2) BauGB

Nr. Anregung Abwagung

1 Private Stellungnahme 1

1.1 als Anwohner*in von Kaltenmoor lehne ich die geplante Erweiterung des Gewerbege- Wird zur Kenntnis genommen.
biets Bilmer Berg Il und den Bau der A39 entschieden ab. Dieses Vorhaben wurde unsere
Umwelt massiv belasten, wertvolle landwirtschaftliche Flachen zerstoren und eines der
wenigen Naherholungsgebiete in unserer Nahe vernichten. Zudem wiirden geschutzte
Tierarten wie Fledermause, Vogel und Amphibien ihren Lebensraum verlieren.

1.2 Neben den dkologischen Schéden ist das Projekt auch wirtschaftlich nicht mehr tragfa- Wird zur Kenntnis genommen.
hig. Durch steigende Baukosten und hdhere CO,-Preise ubersteigen die Kosten langst
den Nutzen. Laut Bundesverkehrsministerium sinkt zudem die Verkehrsnachfrage,
wodurch das Kosten-Nutzen- Verhaltnis auf nur noch 0,2 fallt — ein klares Zeichen, dass
die A39 nicht mehr gerechtfertigt ist. Dennoch wird das Projekt weiterverfolgt, ohne eine
realistische Neubewertung vorzunehmen.

1.3 Fiar uns Anwohner*innen in Kaltenmoor bedeutet das nicht nur mehr Verkehr und Larm, Auswirkungen durch Verkehr und Larm sind durch die Planung in
sondern auch den Verlust wichtiger Grunflachen, die unser Wohnumfeld lebenswert ma- Kaltenmoor nicht zu erwarten. Mit der Planung geht der Verlust
chen. Ich fordere Sie daher auf, dieses Vorhaben zu stoppen und stattdessen nachhal- von Erholungsflachen einher, dies ist im Umweltbericht darge-
tige Alternativen flir unsere Region zu entwickeln. stellt. Auf der anderen Seite werden mit der Planung Flachen fir

die Erholungsnutzung aufgewertet und neue fuBlaufige Wege ge-
schaffen. Zudem werden wichtige Wegebeziehungen bspw. Gber
die Apfelallee erhalten.

2 Private Stellungnahme 2
nach Einsichtnahme in die 0.g. ausgelegten Plane und Erlauterungsberichte nehmen wir
wie folgt Stellung:

2.1 Einleitung Nach Auskunft der Stiftung ,,Hof Schliter” gilt: ,,Das Vermogen

Wir sind _ von Peter August Wilhelm Schluter

aus Luneburg / Alt-Hagen, nach dessen Tod und mit dessen Vermdgen die Stiftung ,,Hof
Schluter® im Jahr 1997 errichtet wurde. Erst durch Einsicht in das beim Amtsgericht Lu-
neburg angeforderte Testament _ erfuhren wir, dass unser -
B - stiftung ,Hof Schliter mit dem Ziel gegriindet hat, den Erhalt und
Ausbau des landwirtschaftlichen Betriebs sicherzustellen.

der Stiftung wird durch den Verkaufserldos der stadtnahen, land-
wirtschaftlichen Flachen erhalten.

Mit dem Erlés aus dem Verkauf der Flachen ist beabsichtigt, zu-
satzliche landwirtschaftliche Flachen in mindestens gleicher Fla-
chengroBe zu erwerben, soweit diese in wirtschaftlicher Nahe
zum Hof zur Verfigung stehen. Damit soll der Erhalt der
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Anregung

Abwagung

2.2

2.3

24

Sein erklarter Wille war, dass der Hof Schluter zukiinftig wieder durch ein befahigtes und
gewilltes Mitglied der Familie bewirtschaftet wird.

Mit den laufenden Bauleitplanverfahren im Geltungsbereich Bilmer Berg Il wird die Um-
nutzung von Ackerfldchen im Besitz der Stiftung ,,Hof Schluter® fur die Erweiterung des
Gewerbegebiets und ein Gemeinbedarfsflache (Sportpark) vorbereitet.

Mit der Umsetzung dieser Plane wirden dem Hof Schluter ca. 14 ha Ackerflache durch
Bebauung und ca. 4,5 ha durch eine Ausgleichsflache im Stden der Hofstelle verloren
gehen. In Summe wiurde dies einen Verlust von ca. 18,5 ha Ackerland bedeuten — nach
bereits erfolgten Verlusten von ca. 18 ha durch Umnutzung im Geltungsbereich Bilmer
Berglin denJahren nach der Jahrtausendwende.

Weitere Verluste und eine Zergliederung der Restflachen sind durch den Bau der A39 zu
erwarten.

Von den ursprunglich ca. 57 ha Ackerland zum Zeitpunkt der Grundung der Stiftung im
Jahre 1997 (Anlage 4) blieben dann nur noch ca. 14,5 ha ubrig. Eine zukunftige Bewirt-
schaftung des Hofes, wie von unserem GroBonkel in der Stiftungssatzung festgelegt,
ware erheblich erschwert - wenn nicht bereits unmaoglich.

Mit unserem Schreiben an den Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung, an den Ver-
waltungsausschuss sowie an das Dezernat VI Bauen der Hansestadt Lineburg vom
21.01.2025 wiesen wir darauf hin, dass die Errichtung eines Sportparks auf landwirt-
schaftlich nutzbaren Flachen der Stiftung ,,Hof Schluter” nicht dem Stiftungszweck ent-
spricht, ebenso wenig wie der Ausbau des Gewerbegebiets. Wir machten deutlich, dass
die Umnutzung landwirtschaftlicher Fldchen und der damit einhergehende fortgesetzte
Ruckbau des landwirtschaftlichen Betriebes ,,Hof Schliter” eine Missachtung des durch
§ 83 BGB gesetzlich geschutzten Stifterwillens darstellt und damit einen VerstoB gegen
die gesetzlichen Vorgaben zur ordnungsgemaBen Verwaltung der Stiftung bedeutet.

landwirtschaftlichen Flachen der Stiftung Hof Schliter erhalten
und ggf. erweitert werden.

Damit verstoBt der Verkauf der landwirtschaftlichen Flachen
nicht gegen die Satzung der Stiftung ,,Hof Schliter”.

Die Errichtung eines multifunktionalen Sportparks soll nach Wil-
len der Stiftung vor allem und groBtenteils den Kinder- und Jun-
gendsport fordern. Hierzu werden die Fldchen fur den multifunk-
tionalen Sportpark in Erbpacht der Hansestadt Luneburg zur Ver-
figung gestellt.

DamitverstoBt die Errichtung eines multifunktionalen Sportparks
nicht gegen die Satzung der Stiftung ,,Hof Schluter”.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die oben aufgeflihrte Ausfliihrungen verwiesen.
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2.5

2.6

2.7

2.8
2.8.1

Bis auf eine Eingangsbestatigung erfolgte seitens der Hansestadt Luneburg keine Reak-
tion auf unsere Eingabe. Die Bauleitplanverfahren wurden unverandert fortgefihrt. So
beschloss am 11.02.2025 der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liuneburg trotz
Kenntnis unserer Einwéande die Auslegung der Entwiirfe der 45. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 103/Il ,,Bilmer Berg I1“. Die Bekanntma-
chung der o6ffentlichen Auslegung erfolgte u.a. im Amtsblatt Nr. 2 fir den Landkreis Lu-
neburg vom 17.02.2025.

Derzeit bereiten wir die mittel- bis langfristige Wiederaufnahme des landwirtschaftlichen
Betriebs Hof Schliter vor. Wir haben Kontakt zu sdmtlichen Nachkommen _
_ hergestellt und diese Uber ihre Rechte informiert. In
den kommenden Tagen erfolgt eine fachliche Beratung durch die Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen

Vor diesem Hintergrund ist das Ziel unserer Stellungnahme zu verhindern, dass weitere
Flachen der Stiftung ,,Hof Schliter” im Zuge der Planungen am Bilmer Berg Il fir die land-
wirtschaftliche bzw. ackerbauliche Nutzung verloren gehen und damit die in der Stif-
tungssatzung festgelegte Wiederaufnahme des Betriebs geféahrdet wird.

Einwande gegen die geplante Bebauung
1. Widerspruch zum Stiftungszweck

Sowohlim Entwurf der 45. Anderung des Flichennutzungsplans als auch im Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 103/Il ,,Bilmer Berg 11“ heiBt es in der jeweils angehangten Begrun-
dung mit Umweltbericht:

»Diese Gemeinbedarfsflache ermoglicht die Errichtung eines multifunktionalen Sport-
parks, was zudem dem Stiftungszweck der Stiftung, der Teilflachen des Plangebietes ge-
héren, entspricht.“

Hierzu stellen wir fest:

Die Errichtung eines Sportparks auf landwirtschaftlich nutzbaren Flachen der Stiftung
»Hof Schluter” entspricht nicht dem Stiftungszweck, ebenso wenig wie der Ausbau des
Gewerbegebiets.

Der Stiftungszweck, wie er in § 2 der Stiftungssatzung verankert ist, sieht neben Zuwen-
dungen fur ausgewahlte gemeinnutzige Zwecke ausdrucklich den Erhalt und Ausbau des
landwirtschaftlichen Betriebes ,,Hof Schliter” vor (Anlage 5).

In der uns durch den Stiftungsvorstand zur Verfligung gestellten Stiftungssatzung vom
10.07.1997 heiBt es dazu:

Wird zur Kenntnis genommen und auf die oben ausgefuhrten
Auswverwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und auf die Aussage der Stiftung
verwiesen, dass die Errichtung eines multifunktionalen Sport-
parks nach Willen der Stiftung vor allem und groBtenteils den Kin-
der- und Jungendsport fordern wird. Damit verstoBt die Errich-
tung eines multifunktionalen Sportparks nicht gegen die Satzung
der Stiftung ,Hof Schluter®.
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2.8.2
2.8.21

2.8.2.2

»,Das ibernommene Vermdgen der Stiftung ist zu erhalten, insbesondere muB der
landwirtschaftliche Betrieb als Vollerwerbshof einschlieBlich aller Gebdude und Anlagen
erhalten bleiben und ausgebaut werden.“

Die Bereitstellung von Flachen fir Gewerbe oder Sportanlagen gehort nicht zu denin der
Satzung aufgefihrten Stiftungszwecken. Eine solche Nutzung ware eine zweckfremde
Verwendung des Stiftungsvermégens und damit unzulassig.

2. VerstoB gegen den Stifterwillen
Der durch § 83 BGB gesetzlich geschutzte Stifterwille wurde durch

klar zum Ausdruck gebracht:
»,Das Uibernommene Vermdgen der Stiftung ist zu erhalten, insbesondere muB3 der
landwirtschaftliche Betrieb als Vollerwerbshof einschlieBlich aller Gebdude und bauli-
chen Anlagen erhalten bleiben und ausgebaut werden. Die Stiftung ist auch berechtigt,
das tibernommene Stiftungsvermdgen durch den Zuerwerb von Fldchen zu mehren, wo-
bei moglichst hofnahe Flachen erworben werden sollen.”
[...]
»ES ist unser besonderer Wunsch, daB das jetzt bestehende landwirtschaftliche Anwe-
sen in seiner jetzigen Form flr die Zukunft mit dem Ziel der Bewirtschaftung des Hofes
durch ein Mitglied der Familie Schliter erhalten bleibt. Wir méchten den "Hof Schliter”
fuir die Familie auch in Zukunft erhalten, nachdem die Hofstelle bereits mehrere Jahrhun-
derte bestanden hat. Unsere Ehe ist kinderlos geblieben, so daB ein zur Fortfiihrung des
Hofes bereiter Hoferbe nicht zur Verfligung steht. Auch in der Verwandtschaft befindet
sich im Augenblick kein zur Ubernahme der Bewirtschaftung bereiter und fahiger Land-
wirt. Wir gehen aber davon aus, daB das in Zukunft einmal wieder der Fall sein wird und
daB der Hof dann von einem Landwirt aus der Familie Schliter fortgeftihrt werden kann.“
Voraussetzung fur eine zuklUnftige Bewirtschaftung ist, dass die landwirtschaftlich nutz-
baren Flachen erhalten bleiben. Die bereits entstandenen und noch drohenden Flachen-
verluste am Bilmer Berg | und Il gefahrden die Zweckbindung der Stiftung. Eine rentable
Bewirtschaftung als Vollerwerbshof wird erschwert bis unmaoglich. Dies steht im klaren
Widerspruch zum erklarten Willen unseres GroBonkels, den landwirtschaftlichen Be-
trieb, der viele Jahrhunderte in Familienbesitz war, zu erhalten und auszubauen, damit
dieser eines Tages wieder von einem Mitglied der Familie bewirtschaftet werden kann.

Die geplante Umnutzung landwirtschaftlich nutzbarer Flachen fur das Gewerbegebiet
und den Sportpark am Bilmer Berg Il erfolgt zudem, wie bereits am Bilmer Berg |, ohne

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und darauf
verwiesen, dass das Vermogen der Stiftung durch den Verkaufs-
erlos der stadtnahen, landwirtschaftlichen Flachen erhalten
bleibt. Mit dem Erlés aus dem Verkauf der Fldchen ist beabsich-
tigt, zusatzliche landwirtschaftlichen Flachen in mindestens glei-
cher FldchengréBe zu erwerben, soweit diese in wirtschaftlicher
N&he zum Hof zur Verfligung stehen. Damit soll der Erhalt der
landwirtschaftlichen Flachen der Stiftung Hof Schllter erhalten
und ggf. erweitert werden.

Damit verstoBt der Verkauf der landwirtschaftlichen Flachen
nicht gegen die Satzung der Stiftung ,,Hof Schluter”.

Wird zur Kenntnis genommen.
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2.8.2.3

28.2.4

2.8.25

2.8.2.6

2.8.3
2.8.3.1

wirtschaftliche Notwendigkeit. Der Bestand der Stiftung ,,Hof Schliter” war zu keinem
Zeitpunkt gefahrdet, da dieser Uber die Erbpachteinnahmen im Bebauungsgebiet
Bllows Kamp lber Jahrzehnte gewahrleistet ist.

Der Passus , Die Stiftung ist selbstlos tatig. Sie verfolgt nicht in erster Linie eigenwirt-
schaftliche Zwecke“ in § 3 der Satzung bindet die Stiftungsorgane an eine uneigennut-
zige, dem Stifterwillen dienende Verwendung des Vermogens und verbietet Aktivitaten,
die in erster Linie wirtschaftlichen Gewinn erzielen sollen. Jede Handlung, die den Stif-
tungszweck gefahrdet oder den Fokus von der landwirtschaftlichen Nutzung zugunsten
wirtschaftlicher Interessen verschiebt, ist als VerstoB gegen den klar zum Ausdruck ge-
brachten Stifterwillen zu werten.

GemaB § 83 BGB haben die Stiftungsorgane bei ihrer Tatigkeit fur die Stiftung und die zu-
standigen Behorden, hier das Dezernat 2 im Amt fur regionale Landesentwicklung Liine-
burg, bei der Aufsicht Gber die Stiftung den bei der Errichtung der Stiftung zum Ausdruck
gekommenen Willen, hilfsweise den mutmaBlichen Willen des Stifters, zu beachten.

Die Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen und der damit einhergehende fortgesetzte
Rickbau des landwirtschaftlichen Betriebes ,,Hof Schliiter” stellen eine Missachtung
des Stifterwillens und damit einen VerstoB gegen die gesetzlichen Vorgaben zur ord-
nungsgemaBen Verwaltung der Stiftung dar.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass nach dem Tode unseres _ im Zuge der
Griindung der Stiftung an der im Testament verfiigten Satzung erhebliche Anderungen
vorgenommen wurden, die den urspringlichen Stifterwillen in wichtigen Punkten verfal-
schen. MaBgeblich fir den Stifterwillen bleibt das gemeinschaftliche _
|

Die Anderungen an der im Testament verfligten Stiftungssatzung und andere Unstimmig-
keiten wurden durch uns am _ bei der Stiftungsaufsicht zur Klarung einge-
reicht.

3. Fehlende Beteiligung der Stiftungsaufsicht als Trager 6ffentlicher Belange (T6B)

Die Stiftungsaufsicht im Dezernat 2 des Amts flr regionale Landesentwicklung ist fur die
Uberwachung der Stiftung ,,Hof Schliiter“ zustandig. GemaB § 83 BGB hat die zustindige
Behorde dabei den bei der Errichtung der Stiftung zum Ausdruck gekommenen Willen,
hilfsweise den mutmaBlichen Willen des Stifters, zu beachten. Da die geplanten Ande-
rungen des Flidchennutzungsplans und der Entwurf des Bebauungsplans die

Wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf Abwagung zur Einlei-
tung bzw. zur Zusammenfassung verwiesen.

Das Amt fiir regionale Landesentwicklung wurde im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach § 4(2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Die Eingegangene Stellungnahme ist unter Nr. 2 nachzule-
sen.

Eine Stellungnahme seitens des Dezernats 2 erfolgte nicht.

Wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf Abwagung zur Einlei-
tung bzw. zur Zusammenfassung verwiesen.

Es wird auf die obenstehenden Ausfuhrungen und Abwagungen
verwiesen.

Das Amt fur regionale Landesentwicklung wurde im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nach 8§ 4(2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Die Eingegangene Stellungnahme ist unter Nr. 2 nachzule-
sen.

Eine zusatzliche Stellungnahme hinsichtlich der hier angespro-
chenen Aspekte erfolgte seitens des Dezernats 2 nicht. Im
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2.8.4
2.8.41

2.8.4.2

2.8.4.3

landwirtschaftlichen Nutzflachen der Stiftung erheblich verkleinern, jedoch die Stif-
tungssatzung den Erhalt und Ausbau des landwirtschaftlichen Betriebes vorschreibt,
hatte die Stiftungsaufsicht als T6B zwingend zu dieser geplanten Umnutzung Stellung
nehmen mussen. Aus den uns vorliegenden Unterlagen geht jedoch nicht hervor, dass
die Stiftungsaufsicht im Rahmen des Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschlusses im Juni
und Juli des Jahres 2023 frihzeitig beteiligt war. Es ist zu prifen, ob hier ein Verfahrens-
fehler vorliegt.

Personlicher Appell

Der Hof Schliiter war iiber 400 Jahre im Familienbesitz. Uber viele Jahrhunderte haben
unsere Vorfahren die Hofstelle gehegt und gepflegt und den Boden urbar gemacht, der
noch heute die Menschen in unserer Heimat ernahrt. Der Hof Schliter Uberstand Kriege,
Brande, wirtschaftliche Krisen und gesellschaftliche Umbriche. Stets war er Rickzugs-
ort fur unsere Familie in Zeiten der Not und Entbehrung. So verbrachten dort unsere
GroBmutter und unser Vater mit seinen Schwestern die Kriegs- und Nachkriegsjahre und
fanden Unterschlupf und Schutz vor dem Grauen des zweiten Weltkriegs. Der Hof ist
nicht nur ein landwirtschaftlicher Betrieb, sondern ein bedeutendes jahrhundertealtes
Erbe unserer Familie und damit ein Stiick Geschichte der Hansestadt Lineburg.

Bereits unser UrgroBvater stellte sicher, dass die Geschichte des Hofes fortgeschrieben
wird. So wurde 1946 im Hoflbergabevertrag mit seinem Sohn Wilhelm, unserem Grof-
onkel, festgelegt, dass der Hof ausschlieBlich an ein Familienmitglied vererbt werden
darf (Anlage 6). Da die Ehe unseres GroBonkels kinderlos blieb und sich in der Verwandt-
schaft kein zur Ubernahme der Bewirtschaftung bereiter und befahigter Landwirt fand,
verfugte er mit dem gemeinschaftlichen Testament die Grindung der Stiftung ,,Hof
Schliuter®. Die Verwaltung des Hofes Schluter wurde damit in die Hande des Stiftungs-
vorstands gelegt - mit der eindeutigen MaBgabe, den landwirtschaftlichen Betrieb zu er-
halten und auszubauen, bis sich wieder ein zur Bewirtschaftung bereites und befahigtes
Familienmitglied findet.

Unser GroBonkel vertraute darauf, dass

Anschreiben zur Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass
»oollte [...] bis zum 21.03.2025 keine Stellungnahme von lhnen
erhalten, gehe ich davon aus, dass Sie keine Bedenken zu den
Bauleitplanverfahren vorbringen.*

Somit wurde das Amt fir regionale Landesentwicklung am Ver-
fahren beteiligt und brachte keine Bedenken in diesem Themen-
bereich vor.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass das Amt fiir Regionale
Landesentwicklung auch im Zuge der Beteiligung gemaB § 4(1)
BauGB an der Planung beteiligt wurde. Die eingegangene Stel-
lungnahmen nimmt ebenfalls keinen Bezug zu den Belangen der
Stiftung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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2844

2.8.5
2.8.5.1

e der Stifterwille gesetzlich geschutztist

e die Stiftungsaufsicht — damals in der Bezirksregierung Lineburg, heute im De-
zernat 2 des Amts fur regionale Landesentwicklung Lineburg - als staatlicher
Garant des Stifterwillens ihrer Pflicht zur Uberwachung nachkommt

e der Stiftungsvorstand ausschlieBlich im Sinne des Stifterwillens handelt, damit
das landwirtschaftliche Erbe der Familie Schliter bewahrt wird und die Ge-
schichte des Familienhofes eines Tages fortgeschrieben werden kann.

Wir stellen fest, dass dieses Vertrauen missbraucht wurde. Durch schwerwiegende
Pflichtverletzungen des Stiftungsvorstands und der mangelhaften Kontrolle durch die
Stiftungsaufsicht wurden die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Hofes Schliter seit
der Griindung der Stiftung erheblich verkleinert. Durch satzungswidrige Umnutzung von
Ackerflachen wurde eine Bewirtschaftung als Vollerwerbshof erschwert - wenn nicht be-
reits unmoglich gemacht. Die aktuellen Planungen im Rahmen der 45. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und des Bebauungsplans Nr. 103/Il ,,Bilmer Berg |I“ bedeuten wei-
tere Verluste von Ackerland und damit die fast vollstédndige Zerstérung des landwirt-
schaftlichen Erbes unserer Familie.

Zusammenfassung

Mit dieser Stellungnahme erheben wir als Nachkommen der Familie Schliter Einwande
gegen die Entwiirfe der 45. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungs-
plans Nr. 103/1l ,,Bilmer Berg I1“.

Die Umnutzung von Ackerflachen der Stiftung ,,Hof Schliter” im Zuge der Planungen am
Bilmer Berg Il widerspricht dem Stiftungszweck, verletzt den urspriinglichen Willen des
Stifters und gefahrdet die wirtschaftliche Grundlage einer zuklinftigen Bewirtschaftung
des Hofes. Die letzten Ackerfldchen der Stiftung ,,Hof Schluter” dirfen nicht bebaut oder
als Ausgleichsflache festgesetzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Nach Auskunft der Stiftung bleibt
das Vermdgen der Stiftung durch den Verkaufserlés der stadtna-
hen, landwirtschaftlichen Flachen erhalten.

Mit dem Erlés aus dem Verkauf der Flachen ist beabsichtigt, zu-
satzliche landwirtschaftlichen Flachen in mindestens gleicher
FlachengroBe zu erwerben, soweit diese in wirtschaftlicher Nahe
zum Hof zur Verfigung stehen. Damit soll der Erhalt der landwirt-
schaftlichen Flachen der Stiftung Hof Schluter erhalten und ggf.
erweitert werden.

Damit verstoBt der Verkauf der landwirtschaftlichen Flachen
nicht gegen die Satzung der Stiftung ,,Hof Schliter”.

Auf die eingegangenen Einwendungen der Einwender wird auf-
grund der Auskunft der Stiftung wie folgt erwidert:

Das Vermdgen der Stiftung wird durch den Verkaufserlds der
stadtnahen, landwirtschaftlichen Flachen erhalten.

Mit dem Erlés aus dem Verkauf der Flachen ist beabsichtigt, zu-
satzliche landwirtschaftlichen Flachen in mindestens gleicher
FlachengroBe zu erwerben, soweit diese in wirtschaftlicher Ndhe
zum Hof zur Verfigung stehen. Damit soll der Erhalt der landwirt-
schaftlichen Flachen der Stiftung Hof Schliter erhalten und ggf.
erweitert werden.

Damit verstoBt der Verkauf der landwirtschaftlichen Flachen
nicht gegen die Satzung der Stiftung ,,Hof Schluter”.

Die Errichtung eines multifunktionalen Sportparks soll nach Wil-
len der Stiftung vor allem und groBtenteils den Kinder- und Jun-
gendsport fordern. Hierzu werden die Flachen flur den
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2.8.5.2

Wir fordern mit Nachdruck:

Die Beachtung des nach 8 83 BGB gesetzlich geschitzten Stifterwillens und
der hiermit vorgebrachten Einwande.

Die Beachtung des Stiftungszwecks, der in der Stiftungssatzung festgelegt ist
und neben ausgewahlten gemeinnutzigen Zwecken den Erhalt und Ausbau des
landwirtschaftlichen Betriebs Hof Schliter vorschreibt.

Die nachtragliche offizielle Einbindung der Stiftungsaufsicht als Trager o6f-
fentlicher Belange (T6B) in samtliche Verfahrensschritte, um sicherzustellen,
dass dem Stiftungszweck und dem gesetzlich geschutzten Stifterwillen entspro-
chen wird.

Das Aussetzen der Planverfahren, bis die Stellungnahme der Stiftungsaufsicht
vorliegt und in die Abwagung der Planung einflieBen konnte.

Die Ruckabwicklung etwaiger Grundstiicksgeschafte (Tausch, Verkauf, Ver-
pachtung), die im Zuge der Planungen am Bilmer Berg Il erfolgt sind und die Fla-
chen der Stiftung ,,Hof Schluter” betreffen.

Die Uberarbeitung der Planung, die keine Umnutzung von Ackerflichen im Be-
sitz der Stiftung ,,Hof Schluter” mehr vorsehen darf.

Die Streichung der Falschbehauptung in der Begriindung mit Umweltbericht,
dass die Errichtung eines Sportparks dem Stiftungszweck der Stiftung ,,Hof
Schluter” entspreche.

Die rechtliche Priifung, ob durch die fehlerhafte Beteiligung der Stiftungs-
aufsicht als T6B ein Verfahrensfehler vorliegt und das gesamte Verfahren an-
zufechten ist.

Die Uberpriifung, ob es wirtschaftliche oder personliche Verbindungen ein-
zelner Mitglieder der Ausschiisse zur Stiftung ,,Hof Schliiter* bzw. dem Stif-
tungsvorstand gibt oder gab, die eine Beeintrachtigung der Neutralitat und Un-
abhangigkeit der Entscheidungsfindung nicht ausschlieBen lassen.

multifunktionalen Sportpark in Erbpacht der Hansestadt Liine-
burg zur Verfugung gestellt.

DamitverstoBt die Errichtung eines multifunktionalen Sportparks
nicht gegen die Satzung der Stiftung ,,Hof Schliter”.

Wird zur Kenntnis genommen und auf die Ausfuhrungen seitens
der Stiftung verwiesen.

Zusammenfassend wird klargestellt, dass der Stifterwillen
beachtet wird. Die vorgebrachten Einwdnde wurden in die
Abwagung eingestellt. Da aber kein Konflikt mit dem Stifter-
willen vorliegt, muss die Planung nicht angepasst werden
Die vorliegenden Planung steht im Einklang mit dem Stif-
tungszweck und beachtet diesen somit.

Das Amt fiir Regionale Landesentwicklung wurde sowohl im
Rahmen der Beteiligung gem. § 4(1) wie auch § 4(2) BauGB in
das Verfahren eingebunden. Eine nachtragliche Einbindung
ist somit nicht erforderlich

Die Forderung auf Aussetzen der Planverfahren ist somit
nicht notwendig.

Eine Ruckabwicklung von Grundstuckgeschaften ist somit
nicht notwendig. Daruber hinaus sind Grundstlicksgeschafte
nicht Bestandteil der vorliegenden Bauleitplanung.

Eine Uberarbeitung der Planung erfolgt nicht, da die Planung
nach wie oben nachzulesen im Einklang mit den Inhalten der
Stiftung steht.

Auch entspricht der multifunktionale Sportpark nach Aus-
sage der Stiftung dem Stiftungszweck der Stiftung ,,Hof
Schliter”, so dass es sich hier um keine Falschbehauptung
handelt und somit auch nicht gestrichen werden muss.

Eine ,rechtliche Prufung, ob durch die fehlerhafte Beteili-
gung der Stiftungsaufsicht als T6B ein Verfahrensfehler vor-
liegt” ist nicht notwendig, da das Amt fur regionale Landes-
entwicklung am Verfahren beteiligt wurde. Daruber hinaus
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Nr. Anregung Abwagung
ware eine potenzielle rechtliche Prufung nicht Bestandteil ei-
nes Bauleitplanverfahrens.
= Auch die ,,Uberpriifung, ob es wirtschaftliche oder personli-
che Verbindungen einzelner Mitglieder der Ausschisse zur
Stiftung ,,Hof Schluter” bzw. dem Stiftungsvorstand gibt oder
gab“ ist nicht Bestandteil eines Bauleitplanverfahrens.
2.5.8.3  Wir erwarten eine schriftliche Bestatigung des Eingangs dieses Schreibens sowie eine Wird zur Kenntnis genommen und auf die obenstehende Abwa-
detaillierte Stellungnahme zu allen genannten Punkten. gung verwiesen.
2.5.8.4  Zudem bitten wir um vertraulichen Umgang mit den Anlagen, die wir ausschlieBlich zur Wird zur Kenntnis genommen und soweit mdglich durch Schwaér-
internen Prufung unseres Anliegens einreichen. zungen berucksichtigt. Die Anlagen werden vertraulich behan-
delt.
3
Private Stellungnahme 3
3.1 als Anwohner*in von Kaltenmoor lehne ich die geplante Erweiterung des Gewerbege- Wird zur Kenntnis genommen. Die Umweltauswirkungen sind im
biets Bilmer Berg Il und den Bauder A39 entschieden ab. Dieses Vorhaben wiirde un- Umweltbericht dargestellt und somit bekannt.
sere Umwelt massiv belasten, wertvolle landwirtschaftliche Flachen zerstoren und ei-
nes der wenigen Naherholungsgebiete in unserer Nahe vernichten. Zudem wirdenge-
schutzte Tierarten wie Flederméause, Vogel und Amphibien ihren Lebensraum verlieren.
3.2 Neben den 6kologischen Schaden ist das Projekt auch wirtschaftlich nicht mehr tragfa- Wird zur Kenntnis genommen.
hig. Durch steigende Baukosten und héhere CO,-Preise Ubersteigen die Kosten langst
den Nutzen. Laut Bundesverkehrsministerium sinkt zudem die Verkehrsnachfrage,
wodurch das Kosten-Nutzen-Verhaltnis auf nur noch 0,2 fallt — ein klares Zeichen, dass
die A39 nicht mehr gerechtfertigt ist. Dennoch wird das Projekt weiterverfolgt, ohne
eine realistische Neubewertung vorzunehmen.
3.3 Fir uns Anwohner*innen in Kaltenmoor bedeutet das nicht nur mehr Verkehr und Larm, Auswirkungen durch Verkehr und Larm sind durch die Planung

sondern auch den Verlustwichtiger Gruinflachen, die unser Wohnumfeld lebenswert
machen. Ich fordere Sie daher auf, dieses Vorhaben zu stoppen und stattdessen nach-
haltige Alternativen fur unsere Region zu entwickeln.

in Kaltenmoor nicht zu erwarten. Mit der Planung geht der Ver-
lust von Erholungsflachen einher, dies istim Umweltbericht dar-
gestellt. Auf der anderen Seite werden mit der Planung Flachen
fur die Erholungsnutzung aufgewertet und neue fuBlaufige Wege
geschaffen. Zudem werden wichtige Wegebeziehungen bspw.
Uber die Apfelallee erhalten.
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