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Sachverhalt:

Das Wohnraumversorgungskonzept fiir die Hansestadt Liineburg der GEWOS aus 2023 hat
bestatigt, dass es in Lineburg an Wohnraum mangelt, insbesondere im bezahlbaren Preis-
segment. Es fehlen kleine Wohnungen flur Single-Haushalte sowie grofe Wohnungen. Auch
fehlt barrierearmer Wohnraum flr Senior:innen.

Vor dem Hintergrund dieser Herausforderungen hat die Verwaltung ein tberarbeitetes Kon-
zept zur kommunalen Wohnraumfdrderung entwickelt. In diesem sollen die beiden folgen-
den, bereits bestehenden Férderprogramme zusammengeflihrt werden:
- Wohnungsbauférderporgramm ZWO21 der Hansestadt Lineburg (zuletzt gedndert
unter VO/8723/19) Invest-Nr. 522-003
- Forderrichtlinie fur Investitionszuschisse zur Schaffung von Wohnraum in der Innen-
stadt (beschlossen unter VO/9489/21) Invest-Nr. 522-004

Ziel ist es, das Forderangebot fur die Burger:innen zu bundeln, zu aktualisieren und zielge-
richtet weiterzuentwickeln. Der Entwurf des neuen kommunalen Wohnraumférderprogramms
harmonisiert die Anforderungen fir die Férderung.

Folgende wesentliche Veranderungen werden vorgeschlagen:

- Anpassung der Forderrichtlinie an die Dienstanweisung der Hansestadt Liineburg fir
die Gewahrung von Zuwendungen an Dritte

- Anpassung der kommunalen Férderbedingungen fur den sozialen Wohnungsbau an
die Foérderbedingungen der N-Bank, um die Arbeit der Antragsprifung auf allen Sei-
ten moglichst gering zu halten.

- Begrenzung der Menge foérderbarer Wohnungen pro Bauprojekt auf 50% der durch
die NBank forderfahigen Wohnungen, jedoch maximal 4 Wohnungen, um insbeson-
dere kleinere Bauprojekte gezielt unterstitzen und die begrenzten Haushaltsmittel
moglichst wirkungsvoll einsetzen zu kdnnen



- Anpassung der Férdersummen an die Entwicklungen des Baupreisindex
o Direkter Baukostenzuschuss in Héhe von 12.000 € bis 20.000€ pro Wohnung
— gestaffelt nach Wohnungsgréfie beim Neubau im sozialen Mietwohnungs-

bau

o Zuschuss bei Verlangerung von Belegrechten und Mietpreisbindungen von
3.000 €, nur bei vorheriger Foérderung durch die N-Bank und ein kommunales
Forderprogramm

o Max. 12.000,-€ pro Wohnung bei der Schaffung von Wohnraum in der Innen-

stadt

- Erweiterung der Forderfahigkeit beim direkten Baukostenzuschuss auf Zwischenwoh-
nungsgrofen zwischen 60 m? und 85 m?

- Berucksichtigung und Ausweitung der angemessenen Wohnflache bei rollstuhlge-
rechtem Wohnraum nach DIN 18040-2 ,R"“, um den erhohten Platzbedarf barrierefrei-
er Gestaltung angemessen Rechnung zu tragen.

- Streichung nicht mehr relevanter Férdermodule ,ErmaRigter Baulandpreis® sowie
,verzicht auf Stellplatze“, da entsprechende Fallkonstellationen in der Praxis nicht
mehr vorkommen bzw. aufgrund gesetzlicher Anderungen nicht mehr forderfahig

sind.

- Der Geltungsbereich der Férderung zur Schaffung von Wohnraum in der Innenstadt
wird angepasst (siehe Anlage 1)

- Wegfall der Férderung von reinen Brandschutzmaflinahmen ohne Wohnraumbezug in
der Innenstadt, da entsprechende Antrage bislang nicht gestellt wurden und ein un-
mittelbarer Bezug zur Schaffung oder Sicherung von Wohnraum in der Innenstadt

nicht besteht.

Im Rahmen des neu entwickelten Grobkonzeptes wird das neu eingerichtete Wohnraum-
blro die Zustandigkeit fir die Férderrichtlinie Gbernehmen.

Die neue Forderrichtlinie biindelt die bislang getrennt gefiihrten Férderinstrumente in ei-
nem einheitlichen Rahmen. Gleichzeitig wird das Wohnraumburo zur zentralen Anlauf-
stelle fur Blrger:innen — bisher verstreute Zustandigkeiten innerhalb der Verwaltung wer-

den dadurch sinnvoll zusammengefuhrt.

Folgenabschatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs

Ziel

Auswirkung
positiv (+)
und/oder

negativ (-)

Erlauterung der Auswirkungen

Umwelt- und Klimaschutz
(SDG 6, 13, 14 und 15)

Bauen produziert CO2

Nachhaltige Stadte und

2 Gemeinden (SDG 11)

3 Bezahlbare und saubere
Energie (SDG 7)

4 Nachhaltige/r Konsum und
Produktion (SDG 12)

5 Gesundheit und Wohlerge- + Foérderung von bezahlbarem Wohnraum
hen (SDG 3)

6 Hochwertige Bildung
(SDG 4)

7 Weniger Ungleichheiten + Unterstutzung des sozialen Wohnungsbaus
(SDG 5 und 10)

8 Wirtschaftswachstum + Belebung der Innenstadt durch Wohnnutzung
(SDG 8)

9 Industrie, Innovation und

Infrastruktur (SDG 9)

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development
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Goals, SDG) der Vereinten Nationen ab. Um eine Irrefiihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in
Klammern auf die jeweiligen Original-SDG hingewiesen.

B) Klimaauswirkungen
a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind maéglich)

o Neutral (0): durch die zu beschlielende MaRnahme entstehen keine CO,-Emissionen

o Positiv (+): COo-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
x Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen
o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-

schlussvorlage VO/ gepruft.

c) Richtlinie der Hansestadt Lineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.

o Die Vorgaben wurden berucksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder

x Die Beschaffungsrichtlinie ist fur das Vorhaben irrelevant.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage:
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fiir die Umsetzung der MaRnahmen: 200.000€/Jahr Uber Invest-Nr. 522-004
¢) an Folgekosten: 200.000,-€/Jahr Uber Invest-Nr. 522-004
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja X

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:

522-003 Wohnungsbauprogramm - alt KS 20020 — neu 01400

Produkt / Kostentrager:
522-003Wohnraumférderung - KT 52210102
522-004 Wohnraumférderung - KT 52210102

Haushaltsjahr: 2025 ff
e) mogliche Einnahmen:




Anlagen:
1. Entwurf_WohnraumfoerderprogrammHLG.pdf

2. Anlage_1_Wohnraumfoederung_Innenstadt 2-2.pdf
3. ZWO021_WohnbaufoerderprogrammHansestadt2019-08-01.pdf
4. Investzuschuss_Wohnraum_Innenstadt2021-05-20.pdf

Beschlussvorschlag:

Das von der Verwaltung vorgelegte, erweiterte Wohnraumférderprogramm wird beschlossen.
Das neue Wohnraumférderprogramm ersetzt mit Inkrafttreten sowohl das ,Wohnungsbaufor-
derporgramm ZWO21* (zuletzt gedndert unter VO/8723/19) Invest-Nr. 522-003 als auch die
Forderrichtlinie fir Investitionszuschisse zur Schaffung von Wohnraum in der Innenstadt
(beschlossen unter VO/9489/21) Invest-Nr. 522-004.

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:

Bereich 20 - Kdmmerei, Stadtkasse und Stiftungen
Bereich 61 - Stadtplanung
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Hansestadt Liineburg

Forderrichtlinie

zu Schaffung von Wohnraum im Stadtgebiet
(Wohnraumforderprogramm)

Gliederung

EINLEITUNG/PRAAMBEL .....ccueeveeverererressesesssssessessesssssssesssssesssssssessessesssssssessesssssssessensessssssssssensessssessensens 1
1. ZUWENDUNGSZWECK/ RECHTSGRUNDLAGE .......ccccoctriirrnneriessnnesssssnsessssanesssssanesssssnssssssanssssssanases 2
2. GEGENSTAND DER FORDERUNG ....cc.ceerrereererersessessssessessessessssessessessesssssssessessenssssssessensessssessessenes 2
3. ZUWENDUNGSEMPFANGENDE.......ccoeuuuiiiiiiiiiiiieiiiiiiiintieeiisiinseseesssssssssesssasssssssssesssassssssssssessnnes 2
4. ZUWENDUNGSVORAUSSETZUNGEN ........ccoitiiiimeiiiiiiiintieeiiisiiieeseessssssssnesssssssssssssesssssssssssssssssnnes 3
5. ART UND UMFANG, HOHE DER ZUWENDUNG ......coceeveeerrerrerserersessessessesessesssssessssssssssessesssssssessanees 3
6. SONSTIGE ZUWENDUNGSBESTIMMUNGEN............cciiiiimiitiiiiiiiineiesisninrseseassssssssssaassssssseessanes 4
7. ANWEISUNGEN ZUM VERFAHREN ..ottt sesseasssss s s s e s snaasssans 5
8. SCHLUSSBESTIMMUNGEN .........oiiiiiiiiiiiiiiiiiieieisiinsiresseesss s sesseessss s s essass s s s s e s ssanssssssssessnnnes 7
Einleitung/Praambel

Die Hansestadt Liineburg ist als Oberzentrum im Nordosten Niedersachsens eine der wenigen
wachsenden Stadte in Niedersachsen. Der vollzogene Wandel von einer durch die Bundeswehr
gepragten Garnisonsstadt Mitte der 80er Jahre hin zu einer modernen Universitatsstadt mit
einer liberwiegend mittelstandisch orientierten Wirtschaft macht Liineburg und Umgebung at-
traktiv als Standort fiir Unternehmen und als Wohnort.

Die Nachfrage nach Wohnraum von Menschen aus der Region und aus dem gesamten Bundes-
gebiet ist in den letzten Jahren, auch durch die Nahe zu Hamburg, einhergehend mit einer
hohen Lebensqualitat in Liineburg, gerade fiir junge Familien unvermindert hoch.

Der sich abzeichnende, anhaltende Zuzug auf hohem Niveau erhoht den Druck auf den Woh-
nungsmarkt in Liineburg.

Die Hansestadt Liineburg hat es sich zum Ziel gesetzt, die angespannte Wohnungssituation im
Stadtgebiet durch die Schaffung von zusatzlichem und glistigem Mietwohnraum zu verbessern.
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HANSESTADT LUNEBURG WOHNRAUMFORDERPROGRAMM

1.  Zuwendungszweck/ Rechtsgrundlage

Aus diesen Griinden und auf Grundlage des Ratsbeschlusses vom... fordert die Hansestadt Lii-
neburg die Schaffung von Wohnraum durch den Neubau von Mietwohnungen, die Verlangerung
von Mietpreisbindungen und die Umgestaltung bisher nicht wohnlich genutzter Raume. Das
Wohnraumuforderprogramm der Hansestadt Liineburg bezweckt zum einen, den Anteil an be-
darfsgerechtem und preisgiinstigem Mietwohnraum fiir Haushalte, die sich aufgrund ihrer Ein-
kommens- und Lebenssituation sowie besonderer Anforderungen nicht angemessen auf dem
Wohnungsmarkt versorgen kénnen, zu erhéhen (Unterstiitzung des sozialen Mietwohnungs-
baus). Zum anderen soll zusatzlicher Wohnraum im Innenstadtbereich geschaffen werden,
hierdurch Leerstanden entgegengewirkt und zu einer Belebung der Innenstadt beigetragen
werden.

Grundlage fiir das Rechte- und Pflichtenverhaltnis zwischen der Hansestadt Liineburg als Be-
willigungsstelle und dem Zuwendungsempfangenden sind die in dieser Forderrichtlinie ent-
haltenen Bestimmungen. Soweit in dieser Richtlinie auf landesrechtliche Bestimmungen zur
Durchfiihrung der sozialen Wohnraumforderung — Niedersachsisches Wohnraumfordergesetz
(NWoFG), Wohnraumférderbestimmungen (WFB), Durchfiihrungsverordnung des Niedersachsi-
schen Wohnraumférdergesetzes (DVO-NWoFG) - Bezug genommen wird, sind diese in der gel-
tenden Fassung anzuwenden.

Die Wohnraumforderung nach diesem Programm stellt eine freiwillige Leistung der Hansestadt
Liineburg dar. Hierbei besteht kein dem Grunde und der Hohe nach bestimmter Rechtsan-
spruch auf die Gewahrung einer Zuwendung. Vielmehr entscheidet die Hansestadt Liineburg
als Bewilligungsbehorde aufgrund ihres pflichtgemaBen Ermessens und im Rahmen der ver-
fligbaren Haushaltsmittel. Die Hansestadt behalt sich eine Anderung der Férderbetrage und
Richtlinien vor, insbesondere bei Anderung des Landesprogramms.

2. Gegenstand der Forderung

2.1. Im sozialen Mietwohnungsbau werden mittels der unter 5.1 aufgefiihrten Instrumente
folgende MaBnahmen gefordert:

2.1.1. Neubau von Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern sowie Anderung
(Aus-/Umbau) und Erweiterung von Gebauden (i.S.d. NBank Forderung).

2.1.2. Verlangerung von Belegungs- und Mietbindungen an Mietwohnraum
(i.S.d. NBank Férderung).

2.2. Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums durch Umwandlung von Nutzraum zu Wohnraum
im Innenstadtbereich wird mittels des unter 5.2. aufgefiihrten Instruments geférdert.

3. Zuwendungsempfangende
Antragsberechtigt
e Zu 2.1.1.sind natiirliche und juristische Personen des 6ffentlichen und privaten Rechts
sowie Personengesellschaften. Dazu gehoren auch Genossenschaften und Baugemein-
schaften.
e Zu 2.1.2 sind natirliche und juristische Personen, die Eigentiimerin oder Eigentiimer
eines geeigneten Wohnraumbestandes sind, dessen Belegungs- und Mietbindungen

aus der Landesforderung und der Hansestadt Liineburg nach 2.1.1. zeitnah auslaufen.

e zu 2.2 sind natiirliche und juristische Personen, die Eigentiimerin oder Eigentiimer ei-
nes geeigneten Nutzraums im Innenstadtbereich sind (siehe Anlage X).
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HANSESTADT LUNEBURG

WOHNRAUMFORDERPROGRAMM

4,

Zuwendungsvoraussetzungen

4.1.

4.2.

5.

Fiir MaBnahmen nach 2.1.

Eine Forderung der Hansestadt Liineburg nach 2.1. erganzt die Landesforderung nach
dem NWoFG. Dementsprechend miissen Antragsberechtigte einen Antrag auf Forde-
rung fiir ,Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern” oder ,Mietwohnraumforderung -
Verlangerung auslaufender Belegungs- und Mietbindungen® bei der NBank gestellt ha-
ben. Die Bestimmungen des Landes gelten somit auch fiir eine Forderung der Hanse-
stadt nach 2.1, sofern in dieser Richtlinie nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt
wird.

Eine Forderung nach 2.1.1. ist ausgeschlossen, wenn mit dem Bau des Objekts vor Be-
willigung der beantragten Fordermittel begonnen wurde und keine Ausnahme zuge-
lassen worden ist.

Im Einzelfall darf vor Bewilligung der Forderung nach 2.1.1. auf eigenes Risiko des An-
tragstellers begonnen werden, wenn die Hansestadt Liineburg den Antrag auf vorzei-
tigen Baubeginn schriftlich genehmigt hat.

Voraussetzung fiir die Genehmigung des vorzeitigen Baubeginns ist, dass der Forder-
antrag bei der NBank auf Landesmittel gestellt ist. Aus der Genehmigung des vorzeiti-
gen Baubeginns entsteht kein Rechtsanspruch auf eine Gewahrung der Forderung.
Eine Forderung nach 2.1.2. kann nur gewahrt werden, wenn eine Forderung der NBank
(Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern) und der Hansestadt Liineburg nach 2.1.1.
planmaRBig zeitnah auslaufen.

fur MaBnahmen nach 2.2.

Die MaBnahme erfolgt in dem in Anlage X gekennzeichneten Gebiet der Liineburger
Innenstadt.

Ein Bauantrag muss bei der Bauaufsicht der Hansestadt Liineburg eingegangen sein.
Die erforderlichen BaumaBnahmen haben noch nicht begonnen.

Die gesicherte Finanzierung der BaumaBnahme muss nachgewiesen werden.

Im Einzelfall darf vor Bewilligung der Forderung nach 2.2. auf eigenes Risiko des An-
tragstellers begonnen werden, wenn die Hansestadt Liineburg den Antrag auf vorzei-

tigen Baubeginn schriftlich genehmigt hat. Aus der Genehmigung des vorzeitigen Bau-
beginns entsteht kein Rechtsanspruch auf eine Gewahrung der Forderung.

Art und Umfang, Hohe der Zuwendung

51

Die Art der Forderung sowie die Forderhohe variieren und richten sich nach den jeweili-
gen MaBnahmen und Forderantragen. Eine Kombination der unter 2. genannten Forde-
rungen ist nicht moglich.

Eine Forderung nach 2.1. kann gewahrt werden:
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HANSESTADT LUNEBURG

WOHNRAUMFORDERPROGRAMM

5.1.1.  als direkter Baukostenzuschuss in Form einer Festfinanzierung zur Projekt-
forderung (Modul 1)

e filir WohnungsgroRen ab 30 m?2 bis zu 50 m? 12.000 €
e filir WohnungsgroRen bis zu 60 m? 15.000 €
e fiir WohnungsgroRen bis zu 75 m? 18.000 €
e fiir WohnungsgroRen bis zu 85 m? 19.000 €
e fiir WohnungsgroRen ab 85 m? 20.000 €

Die angemessene Wohnflache erhoht sich um weitere 10 m2, wenn rollstuhlge-
rechter Wohnraum nach DIN 18040-2 ,R“ geschaffen wird (12 m2, wenn dem
Wohnraum ein Freisitz zugeordnet ist).

Eine Uberschreitung der angemessenen WohnungsgroRe um nicht mehr als 2
% ist zulassig. Im Einzelfall kann die Wohnraumforderstelle einer Uberschrei-
tung von bis zu 10 vom Hundert zustimmen.

Es sind bis zu 50% der nach NBank-Kriterien forderfahigen Wohnungen forder-
fahig, maximal jedoch 4 Wohnungen einer EinzelmaRnahme.

5.1.2.  in Form eines Zuschusses bei Verlangerung der Mietpreisbindung (Modul 1)
Fiir die Verlangerung einer bereits bestehenden Mietpreisbindung mit Bele-
gungsrechten wird ein einmaliger Betrag von 3.000 € je Wohnung gewahrt.
Die Verlangerungsfrist muss mindestens 10 Jahre betragen.

5.2. Eine Forderung nach 2.2, kann in Form einer Anteilsfinanzierung zur Projektforderung
als Investitionszuschuss in Hohe von 10% der Investitionskosten, maximal aber 12.000 €
pro Wohneinheit gewahrt werden. Gefordert werden bis zu 4 Wohnungen einer Einzel-
malnahme.

6. Sonstige Zuwendungsbestimmungen

6.1. Genehmigung der NBank
Die Forderentscheidung gem. 2.1. wird nach der Erteilung der NBank-Genehmigung fiir
MaRnahmen getroffen. Hierfiir ist der Nachweis iiber die Genehmigung von der NBank
einzureichen.

6.2. Beginn des Bauvorhabens
Mit den Bauarbeiten ist unverziiglich, spatestens jedoch sechs Monate nach Zugang der
Forderentscheidung zu beginnen. Die Hansestadt Liineburg kann in begriindeten Einzel-
fallen eine Ausnahme zulassen sowie eine Frist zur Fertigstellung des Bauvorhabens be-

stimmen.

Der Zuwendungsempfangende ist verpflichtet, der Hansestadt Liineburg den Baubeginn
und die Fertigstellung der Wohnungen anzuzeigen.

6.3. Steuerbelastungen

Etwaige Steuerbelastungen aus einer Umsatzsteuerpflicht oder aus der Aberkennung
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HANSESTADT LUNEBURG

WOHNRAUMFORDERPROGRAMM

6.4.

6.5.

der Gemeinniitzigkeit gehen nicht zu Lasten der HLG und fiihren nicht zu einer Erh6hung
der Zuwendung. Diese Belastungen sind allein vom Zuwendungsempfanger zu tragen.

Miet- und Belegrechte fiir MaBnahmen nach 2.1.

Nach diesem Programm geforderte Wohnungen diirfen wahrend der Bindungslaufzeit
nicht in Wohnungseigentum umgewandelt werden.

Bei einer vorzeitigen Aufhebung der Mietpreisbindung, ist der ausgezahlte Forderbe-
trag entsprechend anteilig zuriickzuzahlen.

Zuwendungsbestimmungen fiir MaBnahmen nach 2.2.

6.5.1. Die Forderentscheidung gem. 2.2. wird nach der Erteilung der Baugenehmigung
getroffen. Nach der Fertigstellung sind die Rechnungen fiir die BaumaBnahmen
einzureichen.

6.5.2. Die Wohnnutzung des Forderobjektes muss 10 Jahre beibehalten werden. Eine
vorzeitige Nutzungsanderung ist mitzuteilen und fiihrt zu einer anteiligen Riick-
forderung des Zuschusses.

6.5.3.  Fiir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung nach 2.2. sowie
fiir den Nachweis und die Priifung der Verwendung und die ggf. erforderliche
Aufhebung des Zuwendungsbescheides und die Riickforderung der gewahrten
Zuwendung gelten die in den allgemeinen Nebenbestimmungen der Hansestadt
Liineburg zur Projektforderung beschriebenen Regelungen (Anlage X), soweit
nicht in dieser Fachforderrichtlinie Abweichungen zugelassen worden sind.

6.5.4. Die Forderung nach 2.2 erfolgt fiir Unternehmen der gewerblichen Wirtschaft als
»De-minimis“-Beihilfe. Unternehmen haben die beihilferechtlichen Bedingun-
gen zu erfiillen und eine De-minimis-Erklarung abzugeben.

7. Anweisungen zum Verfahren

7.5.

7.6.

Antragsverfahren

Der Antrag kann mit dem vorgesehenen Antragsformular inklusive der dort beschriebe-
nen An- und Unterlagen bei der

Hansestadt Liineburg
Dezernat 1
Am Ochsenmarkt 1
21335 Luneburg
oder per Email an wohnraumbuero@stadt.lueneburg.de
gestellt werden.

Das vorgesehene Antragsformular kann unter www.... abgerufen werden oder telefonisch
(04131 309-4781) sowie personlich nach Termin angefordert werden.

Antrage werden in der Reihenfolge des Eingangs der vollstandigen Antragsunterlagen
beriicksichtigt.

Bewilligungs- und Auszahlungsverfahren

Die Bewilligung und Auszahlung der Zuwendung erfolgt durch die Hansestadt Liineburg,
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HANSESTADT LUNEBURG

WOHNRAUMFORDERPROGRAMM

7.7.

Dezernat 1.

Die Forderung gilt erst nach Zugang eines schriftlichen Bescheides als gewdhrt. Die For-
derung wird nur fiir die im Antrag aufgefiihrten MaBnahmen gewahrt. Anderungen miis-
sen unverziiglich mitgeteilt werden.

Ein vorzeitiger Vorhaben-/MaBnahmenbeginn ist auf Antrag und eigenes Risiko des An-
tragstellenden moglich.

Die Bewilligung der Zuwendung ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften moéglicher-
weise erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen. Soweit zur Durchfiihrung des Vor-
habens offentliche Genehmigungen vorgeschrieben sind, sind diese vor Bewilligung der
Forderung vorzulegen.

Die kommunalen Fordermittel werden erst ausgezahlt, wenn die Auszahlungsvorausset-
zungen entsprechend der Forderentscheidung erfiillt sind.

Die Auszahlung der Zuschiisse erfolgt durch Fordermittelabruf mittels des hierfiir zur
Verfiigung gestellten Auszahlungsantrages, sowie die darin benannten Nachweise.

Die Zuschiisse nach 2.1.1 und 2.2. werden wie folgt ausgezahlt:
e 50% nach Fertigstellung
e 50% nach Priifung der Ausfuhrung und ggf. Belegung

Die Auszahlung der Zuschiisse nach 2.1.2. setzte eine vorherige Priifung und Bewilligung
der Landesmittel durch die NBank voraus.

Nachweisverfahren

Es gelten die Regelungen der ,Allgemeine Nebenbestimmungen der Hansestadt Liine-
burg fiir Zuwendungen zur Projektférderung” (Anlage X).

Der Zuwendungsempfangende hat 6 Monaten nach Erfiillung des Zuwendungszwecks,
spatestens jedoch mit Ablauf des 6. auf den Bewilligungszeitraum folgenden Monats ei-
nen Verwendungsnachweis einzureichen.

Es wird ein einfacher Verwendungsnachweis nach 7.6 benatigt.

Der Verwendungsnachweis ist wesentlicher Bestandteil des Zuwendungsverfahrens. Die
Pflicht zur Vorlage ergibt sich aus dem Zuwendungsbescheid nebst Nebenbestimmun-
gen.

Zuschussempfangende sind verpflichtet, jederzeit auf Verlangen der Hansestadt Liine-
burg Auskunft iiber die Verwendung der bewilligten Fordermittel und die geforderte
MaBnahme zu erteilen.

Die Hansestadt Liineburg behalt sich die Priifung der Einhaltung dieses Forderpro-
grammes, insbesondere der Fordervoraussetzungen, vor. Fiir die Priifung hat die Zuschus-
sempfangerin/der Zuschussempfanger jederzeit Auskunft zu erteilen und die geforder-
ten Unterlagen vorzulegen.

Auf Anforderung sind der Hansestadt Liineburg das Baubuch, die abgeschlossenen
Miet-, Nutzungs- und Dauerwohnrechtsvertrage in Kopie einzureichen.
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HANSESTADT LUNEBURG WOHNRAUMFORDERPROGRAMM

Die Hansestadt Liineburg behalt sich vor, Zuschiisse nebst Zinsen zuriickzufordern,
wenn diese fiir andere Zwecke, als die bewilligten verwendet werden oder wenn gegen
Bestimmungen dieser Richtlinie, der Nebenbedingungen oder des Zuwendungsbe-
scheides verstoBen wird.
Der Zinssatz bestimmt sich nach dem europaischen Referenzzinssatz 12-Monats-EURI-
BOR (Euro Interbank Offered Rate) zum Zeitpunkt des Zugangs des Bewilligungsbe-
scheids.
Fiir den Fall der Riickforderung wegen VerstoBes gegen die Bestimmungen des Bewilli-
gungsbescheides bleiben die Miet- und Belegungsbindungen langstens bis zum Ablauf
des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung bestehen.

8. Schlussbestimmungen

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt stets im Einklang mit der Datenschutz-
grundverordnung (DSGV).

Diese Richtlinie tritt am .../ mit Verdffentlichung in Kraft und mit Ablauf des... auRer Kraft.
Liineburg, den xx.xx.2025
Kalisch

Oberbiirgermeisterin
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Hansestadt
Liineburg

Forderrichtlinie zur Schaffung von Wohnraum im Stadtgebiet

Anlage 1

Geltungsbereich fur eine Forderung nach 2.2 der Richtlinie
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Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 der Hansestadt Lineburg
in der Fassung vom 01.08.2019

Vorbemerkungen

Die Hansestadt Lineburg ist als Oberzentrum im Nordosten Niedersachsens eine der
wenigen wachsenden Stadte in Niedersachsen. Der vollzogene Wandel von einer durch die
Bundeswehr gepragten Garnisonsstadt Mitte der 80er Jahre hin zu einer modernen
Universitatsstadt mit einer Uberwiegend mittelstdndisch orientierten Wirtschaft macht
Lineburg und Umgebung attraktiv als Standort fir Unternehmen und als Wohnort.

Die Nachfrage nach Wohnraum von Menschen aus der Region und aus dem gesamten
Bundesgebiet ist in den letzten Jahren, auch durch die Nahe zu Hamburg und dem Beitritt
zum Hamburger Verkehrsverbund, einhergehend mit einer hohen Lebensqualitdt in
Luneburg, gerade fur junge Familien unvermindert hoch.

Der sich abzeichnende, anhaltende Zuzug auf hohem Niveau erhéht den Druck auf den
Wohnungsmarkt in Llneburg.

Um die angespannte Situation auf dem Wohnungsmarkt zu verbessern legt die Hansestadt
Lineburg das kommunale Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 auf.

Mit dem Wohnungsbauforderprogramm Zwo21 wird die Schaffung von Wohnungen
durch Neubau von Mietwohnungen oder durch Umbau bzw. Ausbau bisher nicht
wohnlich genutzter Raume zu abgeschlossenen Wohnungen im Stadtgebiet der
Hansestadt Luneburg gefordert.

Die stadtische Forderung soll grundsatzlich zur Erganzung der Landesférderung fir
Mietwohnungen und Ersatzbaumafnahmen dienen.

Die Forderung erfolgt durch direkte Zuschiisse, durch die Bereitstellung von Baulandflachen

zu ermaligten Preisen oder durch die Gewahrung von Erleichterungen beim Nachweis von
Stellplatzen.

1. Forderzweck, Rechtsgrundlage

Die Hansestadt Lineburg gewahrt nach Maligabe dieses Programms auf Antrag
Zuwendungen fir MalZnahmen der Wohnraumférderung im Stadtgebiet.

Die Forderung erfolgt durch Zuschiisse, welche durch Bewilligungsbescheid im Einzelfall
gewahrt werden, durch Gewéhrung von ermalligten Baulandpreisen, sofern die
Hansestadt Lineburg eigene Grundstiicke verdufRert oder durch Verzicht bzw.
Erleichterungen beim Stellplatznachweis, sofern dies nach NBauO bzw. Satzung mdglich
ist.

Grundlage fur das Rechte- und Pflichtenverhaltnis zwischen der Hansestadt Lineburg
als Bewilligungsstelle und der Zuschussempfangerin oder dem Zuschussempféanger sind
die in diesem Forderprogramm enthaltenen Bestimmungen.

Soweit in diesem Programm auf landesrechtliche Bestimmungen zur Durchfiihrung der
sozialen Wohnraumforderung — Niedersachsisches Wohnraumfordergesetz (NWoFG),
Wohnraumfdérderbestimmungen (WFB), Durchfiihrungsverordnung des



Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 der Hansestadt Lineburg
in der Fassung vom 01.08.2019

Niedersachsischen Wohnraumférdergesetzes (DVO-NWoFG) — Bezug genommen wird
sind diese in der geltenden Fassung anzuwenden.

Die Wohnraumforderung nach diesem Programm stellt eine freiwillige Leistung der
Hansestadt Luneburg dar. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung der Forderung besteht
nicht. Die Hansestadt Lineburg entscheidet nach pflichtgemé&alem Ermessen im Rahmen
der verfugbaren Haushaltsmittel. Die Hansestadt behalt sich eine Anderung der
Forderbetrage und Richtlinien vor, insbesondere bei Anderung des Landesprogramms.

Das Wohnungsbauforderprogramm Zwo21 zielt auf die Schaffung von zusatzlichem
Mietwohnraum ab, um die Situation auf dem Wohnungsmarkt zu verbessern. Daher sind
Modernisierungsmaflinahmen und Wohneigentum nicht Gegenstand des Programmes.

2. Forderziel

Ziel des Wohnungsbauforderprogrammes Zwo21 der Hansestadt Lineburg ist die
Erh6éhung des Anteils an bedarfsgerechtem und preisginstigem Mietwohnraum fur
Haushalte, die sich auf dem Wohnungsmarkt in Lineburg aufgrund ihrer Einkommens-
und Lebenssituation sowie besonderer Anforderungen an das Wohnen nicht
angemessen mit Mietwohnraum versorgen kénnen.

Das Programm zielt insbesondere auf die Schaffung von kleinen Wohnungen durch

Neubau von Mietwohnungen oder durch Umbau bzw. Ausbau bisher nicht wohnlich
genutzter RGume zu abgeschlossenen Wohnungen im Stadtgebiet ab.

3. Fordergegenstande

Geférdert werden folgende MalRhahmen:
Module I, Il und 1l Mietwohnungsbau
Neubau nach Nr. 2.1.1 a) WFB
e Ausbau/Umbau oder Erweiterung zur Schaffung neuen

Wohnraums nach Nr. 2.1.1 b) WFB

fur Haushalte, deren Gesamteinkommen die im NWoFG bzw. in der
DVO-NWoFG genannten Einkommensgrenzen nicht tbersteigen

Modul IV Verlangerung von Mietpreisbindung mit Belegungsrechten fir
Bestandswohnungen

Angemessene Wohnungsgrolen

Bevorzugt gefordert werden von der Hansestadt Lineburg kleine Wohnungen, in

Ausnahmeféllen grof3ere Wohnungen fir Familien mit den entsprechenden Haushaltsgré3en
oder fur gemeinschaftliche Wohnformen.
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Als angemessene WohnungsgrofRen im Verhaltnis zur Gréf3e eines Mieterhaushaltes sollen
folgende Wohnflachen gelten

fur Alleinstehende bis zu 50 mz
o flir zwei Haushaltsmitglieder bis zu 60 mz

o flr Familien mit mindestens vier Personen und mehr gelten die Angaben zu den
Wohnflachen in den Wohnraumférderbestimmungen (WFB).

o flr gemeinschaftliche Wohnformen gelten in analoger Anwendung die Angaben fur
Familien bzw. Haushaltsmitglieder gemafl WFB

4. Antragsberechtigte

Antrage fur MaRnahmen der sozialen Mietwohnraumférderung kénnen vom Eigentiimer oder
Erbbauberechtigten eines geeigneten Grundstiicks gestellt werden. Dies kénnen natirliche
und juristische Personen des 6ffentlichen und privaten Rechts sowie Personengesellschaften
als Eigentiimer, Investoren und Verflgungsberechtigte von Mietwohnraum sein.

5. Fordergrundséatze und -Fordervoraussetzungen

Das Foérderprogramm der Hansestadt Lineburg ergéanzt die Landesférderung nach dem
Niedersachsischen Wohnraumférdergesetz. Dementsprechend sollen Antragsberechtigte
einen Antrag auf Forderung fir den ,Neubau von Mietwohnungen sowie bei
Ersatzbaumalnahmen in Verbindung mit Abriss oder Teilrlickbau von unwirtschaftlichen
Mietwohngebauden“ bei der NBank gestellt haben. Sofern ein Antragsberechtigter keinen
Antrag auf Landesférderung bei der NBank stellt, gelten die in diesem Programm genannten
Rechtsgrundlagen fir die Forderung von Neubaumietwohnungen des Landes und
Bestimmungen fir die Miet- und Belegungsbindungen entsprechend.

Forderfahig sind grundsatzlich nur Bauvorhaben bzw. Gebdude mit mehr als vier
Mietwohnungen. Geférdert werden in der Regel bis zu 60% der Wohnungen einer
EinzelmaRBnahme. Uber den prozentualen Anteil der Forderung einer EinzelmalRnahme
entscheidet die Hansestadt Liineburg unter Bertlicksichtigung des Bedarfes an gefoérderten
Wohnungen in einem Baugebiet und im Stadtgebiet insgesamt. Bei Umbau- und
Ausbaumal3nahmen werden bis zu vier Wohnungen gefordert.

Die Eigenleistungen sollen 25% der Gesamtkosten (z.B. Bargeld, Guthaben oder Sach- und
Arbeitsleistungen) betragen, mindestens jedoch 15%. Zuwendungen aus diesem Programm
oder sonstige Zuwendungen Dritter kdnnen hierauf angerechnet werden.

Die Bonitat des Antragsberechtigten / Investors und die Wirtschaftlichkeit des Mietobjektes
missen gegeben sein.

Fur die Verlangerung von Mietpreisbindungen und Belegungsrechten im Bestand gelten die
Bestimmungen fir die Mietpreis- und Belegungsbindungen analog.
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Energetischer Standard

Bei der Durchfihrung von WohnungsbauférdermafBnahmen sind die Anforderungen der
Energieeinsparungsverordnung (EnEv) in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten.

6. Fordermodule und Férderhdhen

Die Art der Forderung sowie die Forderhdhe variieren und richten sich nach den jeweiligen
MafRnahmen und Forderantragen. Ein Fordermodul kann gewahrt werden als

I) direkter Baukostenzuschuss,

II) erm&Rigter Baulandpreis,

[l) Verzicht auf Stellplatze,

IV) jahrlicher Zuschuss pro Wohnung bei Verlangerung der Mietpreisbindung

zul) Als Forderung wird ein einmaliger Baukostenzuschuss (Modul 1) je geforderter
Wohnung gewabhrt:

o flr Wohnungsgrofien ab 35 gm bis zu 50 gm 8.000 EUR
o flr Wohnungsgrof3en bis zu 60 gm 10.000 EUR
o flr Wohnungsgrol3en ab 85 gm 12.000 EUR

zu ll) Als Forderung wird eine einmalige ErmaRigung auf den Grundstiickspreis gewéhrt,
sofern die Hansestadt Lineburg eigene Grundstiicke fir die Bebauung mit
Geschosswohnungen veraul3ert.

Die ErmaBigung richtet sich nach den geplanten Wohneinheiten einer
BaumaRRnahme, fir welche eine Forderung beantragt wird. Je geforderter
Wohneinheit einer BaumafRnahme werden die unter Modul | genannten
Forderbetrage als ErmaRigung auf den Kaufpreis (Modul 1) angerechnet.

Naheres zur Berechnung der ErmaRigung wird in einer Richtlinie geregelt.

zulll) Fur den Umbau bzw. Ausbau bisher nicht wohnlich genutzter R&ume zu
abgeschlossenen Wohnungen wird im Stadtgebiet der Hansestadt Lineburg im
Einzelfall auf den Nachweis von Stellplatzen verzichtet (Modul Ill), sofern im
Strallenraum ausreichend Stellplatze vorhanden sind und dies im Rahmen der
Niedersachsischen Bauordnung (8 47 Abs. 2 NBauO) moglich ist. Ist dies nicht
mdglich ist ein Abldsebetrag fiir notwendige Einstellplatze baulicher Anlagen je
abzuldsenden Stellplatz zu zahlen.

zu lV) Fur die Verlangerung einer bereits bestehenden Mietpreisbindung mit
Belegungsrechten wird ein Betrag von 200 EUR je Wohnung und Jahr der
Verlangerung gewahrt (Modul 1V). Die Verlangerungsfrist muss mindestens 10 Jahre
betragen.

Dafir ist die Bestandsmiete als Neuvermietungsmiete zu vereinbaren. Grundsatzlich
darf die Miete nur alle 5 Jahre um max. 15% erhoht werden; Obergrenze ist die
ortsuibliche Vergleichsmiete.

Eine Kombination von Modulen zur Foérderung eines Objektes ist nicht vorgesehen. Antrage
auf Forderung nach den Modulen | bis Il haben Vorrang vor Antragen nach Modul 1V.
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7. Auswahlverfahren

Die Antrage sind vor Baubeginn zu stellen bei der

Hansestadt Lineburg
Bereich 515 (Wohngeld)
Am Ochsenmarkt
21335 Liuneburg.

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn mit dem Bau des Objekts vor Bewilligung der
beantragten Fordermittel begonnen wurde und keine Ausnahme zugelassen worden ist.

Im Einzelfall darf vor Bewilligung der Forderung auf eigenes Risiko der Antragstellerin / des
Antragstellers begonnen werden, wenn die Hansestadt Liineburg den Antrag auf vorzeitigen
Baubeginn schriftlich genehmigt hat.

Voraussetzung fur die Genehmigung des vorzeitigen Baubeginns ist, dass der Forderantrag
bei der N-Bank auf Landesmittel gestellt ist. Aus der Genehmigung des vorzeitigen
Baubeginns entsteht kein Rechtsanspruch auf eine Gewahrung der Férderung.

Antrége auf Gewahrung der Férdermodule | und lll dirfen im Einzelfall auch rtckwirkend

gestellt werden, sofern Objekte noch nicht fertiggestellt sind und der Baubeginn nach dem
01.01.2016 datiert.

8. Miet- und Belegungshindungen, Belegrechte

Dauer und Sicherung der Bindungen

Die Dauer der Miet- und Belegungsbhindungen beim gefdérderten Mietwohnungsbau betragt
20 Jahre. Die Bindungen beginnen mit dem bestimmungsgemafen Bezug der geférderten
Wohnung.

Die Sicherung der Zweckbestimmung und die Bindungen aus der Férderung sind vertraglich
abzusichern.

Miete

Die Nettokaltmiete fur geférderte Wohnungen darf die héchstzuldssige Eingangsmiete fir
Berechtigte mit niedrigem Einkommen nach § 3 Abs. 2 NWoFG von

e 6,10 EUR/gm Wohnflache je Monat

und nach § 5 Abs. 2 DVO-NWOoFG von

e 7,50 EUR / gm Wohnflache je Monat

nicht Gberschreiten und ist fir vier Jahre festgeschrieben.
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Mieterh6hungen sind nach MaRRgabe der 88 558 und 559 BGB zuléssig, jedoch darf die
Kaltmiete um nicht mehr als 10% innerhalb von fiunf Jahren erhéht werden.
Gesetzesanderungen sind zu beachten. Die sich hiernach ergebende Mieththe ist auch im
Fall der Wiedervermietung einzuhalten.

Abweichende Vereinbarungen wie etwa die Vereinbarung einer Staffelmiete sowie einer
Indexmiete sind unzulassig.

Mietvertrage sind unbefristet abzuschlie3en. Es gelten zusétzlich die besonderen
Mietvertragsbedingungen nach Nr. 15 WFB.

Die Forderbestimmungen zur Mietbindung sind im Mietvertrag festzuhalten.

Bei bereits durch offentliche Mittel geférderten Mietwohnungen, deren Mietpreisbindungen
mit Belegungsrechten auslaufen, sind im Falle einer Verlangerung die zuletzt im Mietvertrag
(Verlangerung  Mietpreisbindung) ausgewiesenen Mietpreise fortzuschreiben. Die
Regelungen fir die Mieterh6hungen geférderter Neubauwohnungen gelten entsprechend.

Eine vorzeitige Verlangerung der Mietpreisbindungen mit Belegungsrechten ist auf Antrag
maoglich. Uber den Antrag entscheidet die Hansestadt Lineburg. Ein Anspruch auf
Verlangerung besteht nicht.

Belegungsbindungen

Geférderte Wohnungen dirfen nur an Haushalte vermietet werden, deren
Gesamteinkommen die sich aus § 3 Abs. 2 NWoFG ergebenden Einkommensgrenzen nicht
Ubersteigen. Die Einhaltung der Einkommensgrenze ist vor Bezug der Wohnung durch einen
Wohnberechtigungsschein (WB-Schein) nach § 8 NWoFG nachzuweisen.

Belegrechte

Durch die Férderung von Wohnraum im Rahmen dieses Wohnbauférderprogramms wird ein
Belegrecht im Einvernehmen wirksam. Die zustdndige Stelle hat das Recht, im
Einvernehmen mit der Vermieterin oder dem Vermieter Wohnungsberechtigte fir eine frei
werdende, geférderte Wohnung zu benennen.

Zunachst wird durch die zustandige Stelle ein Wohnungssuchender vorgeschlagen. Hat die
Vermieterin oder der Vermieter begrindete Einwande, kann der Wohnungssuchende
abgelehnt werden. In diesem Fall schlagt die zustdndige Stelle einen anderen
Wohnungssuchenden vor. Die Vermieterin oder der Vermieter hat ebenfalls das Recht, einen
berechtigten Bewerber vorzuschlagen. Uber die Vergabe der geférderten Wohnung
entscheidet die zusténdige Stelle.

Kann fur eine gefdrderte Wohnung kein/e berechtigte/r Mieter/in gefunden werden, ist eine
einzelfallbezogene Abweichung hinsichtlich der Erteilung eines Wohnberechtigungsscheines
nach 8 8 Abs. 5 NWoFG moglich.
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9. Mittelbare Belegung

Mit Zustimmung der Hansestadt kénnen die Belegungs- und Mietpreisbindungen statt an den
geforderten Wohnungen auch bei anderen gleichwertigen und ungebundenen Wohnungen
im Bestand der Antragstellerin/ des Antragstellers wahrgenommen werden (mittelbare
Belegung; jedoch nur fur vom Land geforderte Neubauwohnungen fiir Berechtigte nach § 3
Abs. 2 NWoFG). FiUr die mittelbare Belegung kénnen auch mehrere Wohnungen eines
Mehrfamilienhauses herangezogen werden, jedoch maximal 1/3 an vergleichbaren
Wohnungen eines Objektes.

Die Ersatzwohnungen sollen mit den geférderten Neubauwohnungen hinsichtlich Lage und
Standard vergleichbar sein. Je geftrderter Neubauwohnung sind 1,5 Bestandswohnungen
oder eine Bestandswohnung mit einer 1,5-fach groReren Wohnflache zur Verfigung zu
stellen.

Uber die Zulassung der Wohnungen als Ersatzwohnungen entscheidet die Hansestadt.

10. Auszahlung der Fordermittel

Die kommunalen Fordermittel werden erst ausgezahilt, wenn die
Auszahlungsvoraussetzungen entsprechend der Férderentscheidung erfillt sind.

Die Auszahlung erfolgt nach der Bestatigung, dass bis zum jeweiligen Zeitpunkt Baukosten
in entsprechender Hohe entstanden sind (in Fallen der Foérderung unter a) direkter
Baukostenzuschuss).

Bei NeubaumaRnahmen wird der Baukostenzuschuss wie folgt ausgezahlt:

e 90% nach Fertigstellung
¢ 10% nach Prifung der Ausfihrung und Belegung

Bei Aus-, Um- und Erweiterungsbaumaflinahmen wird der Baukostenzuschuss wie folgt
ausgezahilt:

o 90% nach Fertigstellung
o 10% nach Prifung der Ausfiihrung und Belegung

11. Abwicklung

a) Durchfuhrung des Bauvorhabens

Mit den Bauarbeiten ist unverziglich, spatestens jedoch sechs Monate nach Zugang der
Forderentscheidung zu beginnen. Die Hansestadt Lineburg kann in begrindeten
Einzelfallen eine Ausnahme zulassen sowie eine Frist zur Fertigstellung des Bauvorhabens
bestimmen. Dies gilt fir die nach a) bis c) geférderten MaRnahmen.

Die Zuschussempfanger/in ist verpflichtet, der Hansestadt Liineburg den Baubeginn und die
Fertigstellung der Wohnungen anzuzeigen.
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Die Hansestadt Luneburg prift die Einhaltung der Fordervoraussetzungen anhand der
vorgelegten Angaben und Unterlagen. Hierzu sind von der Zuschussempfangerin/dem
Zuschussempféanger Bestatigungen vorzulegen,

e dass die Zuwendung zweckentsprechend verwendet und die geférderte Mal3Bhahme
den der Bewilligung zugrundeliegenden Unterlagen gemaR ausgefihrt worden ist

e dass die technischen Anforderungen eingehalten worden sind

¢ wann die Wohnungen bezugsfertig waren und

¢ wie viele Wohnungen unmittelbar oder mittelbar zweckentsprechend genutzt werden.

Fur die Baubeginn- und Fertigstellungsanzeige sind die von der Hansestadt Liineburg
bereitgestellten Vordrucke zu verwenden.

b) Auskunftspflicht und Prifungsvorbehalt

Die Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger ist verpflichtet, jederzeit auf Verlangen
der Hansestadt Lineburg Auskunft Gber die Verwendung der bewilligten Fordermittel und die
geforderte MaRnahme zu erteilen.

Die Hansestadt Lineburg behélt sich die Prifung der Einhaltung dieses Forderprogramms,
insbesondere  der  Fordervoraussetzungen, vor. Fur die Prufung hat die
Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger jederzeit Auskunft zu erteilen und die
geforderten Unterlagen vorzulegen.

Auf Anforderung sind der Hansestadt Lineburg das Baubuch, die abgeschlossenen Miet-,
Nutzungs- und Dauerwohnrechtsvertrage in Kopie einzureichen.

c) Verkauf und Rechtsnachfolge, Umwandlung in Wohnungseigentum

Bei einer VerauBerung gefoérderter Wohnungen nach diesem Programm durch den
Eigentiimer wahrend der Bindungszeit sind die aus der Férderung resultierenden Bindungen
auf den Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Dies gilt auch fir Ersatzwohnungen bei mittelbarer
Belegung. Die Zuschussempfangerin/dem Zuschussempfanger hat die sich aus der
Inanspruchnahme der Forderungen ergebenden Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger
aufzuerlegen, so dass dieser fur die verbleibende Laufzeit in gleicher Weise gebunden ist.

Nach diesem Programm geférderte Wohnungen dirfen wahrend der Bindungslaufzeit nicht
in Wohnungseigentum umgewandelt werden.

d) Vorzeitige Beendigung von Bindungen

Wird der Baukostenzuschuss seitens der Zuschussempfangerin/des Zuschussempfangers
freiwillig (anteilig) zurtickbezahlt, auf die Auszahlung weiterer Zuschussraten verzichtet oder
der aufgrund des Forderprogramms gewahrte Vorteil zurlickerstattet, enden die Belegungs-
und Mietbindungen

e mit Ablauf des flinften Kalenderjahres nach Riickzahlung oder Verzicht,
o frihestens mit Ablauf des zehnten Jahres nach vollstandiger Auszahlung des
Baukostenzuschusses oder des gewahrten Vorteils,
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e spatestens jedoch mit dem Ablauf des im Bewilligungsbescheid bestimmten
Zeitraums.

Ein Anspruch auf die vorzeitige Beendigung von Bindungen besteht nicht.

e) Zweckwidrige Mittelverwendung und Auflagenverstoile

Bewilligungsbescheide, Zuschisse und gewéahrte Vorteile werden widerrufen, wenn die
Zuschussempféangerin/der Zuschussempfénger eine Wohnung einer nicht berechtigten
Person Uberlasst, unrichtige und unvollstandige Angaben gemacht oder die im
Bewilligungsbescheid definierten Verpflichtungen und Auflagen nicht eingehalten hat.

Fur den Fall der Ruckforderung wegen VerstoBes gegen die Bestimmungen des
Bewilligungsbescheides bleiben die Miet- und Belegungsbindungen langstens bis zum
Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung bestehen.

12. Inkrafttreten

Das Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 der Hansestadt Lineburg tritt zum 01.08.2019 in
Kraft.



Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 der Hansestadt Lineburg
in der Fassung vom 01.08.2019

Abkirzungsverzeichnis:

BauBG Baugesetzbuch

DVO-NWoFG Durchfuhrungsverordnung des Niederséchsischen
Wohnraumfordergesetzes

EnEv Energieeinsparungsverordnung

NBauO Niedersachsische Bauordnung

NWoFG Niedersachsisches Wohnraumfordergesetz

WFB Wohnraumfdrderbestimmungen
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Forderrichtlinie fur Investitionszuschiisse zur Schaffung von Wohnraum in der
Innenstadt

FordermalBnahmen

Die Hansestadt Lineburg gewéahrt Hauseigentiimerinnen bei Umwandlung von Nutzraum zu
Wohnraum oder bei Umsetzung von zusatzlichen BrandschutzmaBhahmen im Rahmen der
zur Verflgung stehenden Haushaltsmittel, Investitionszuschiisse in Hohe von 10 % der
Investitionskosten, maximal begrenzt auf 10.000 € je Wohneinheit.

Foérdervoraussetzungen

1. Antragsberechtigt sind Eigentimerinnen, die Nutzraum in dem gekennzeichneten
Gebiet der Luneburger Innenstadt besitzen und die Absicht haben, diesen in
Wohnraum umzuwandeln.

2. Ein Bauantrag muss bei der Bauaufsicht der Hansestadt Lineburg eingegangen sein.

3. Die erforderlichen BaumaRnhahmen haben noch nicht begonnen.

4. Die gesicherte Finanzierung der Baumaflinahme muss nachgewiesen werden.

5. Die Durchfihrung der BaumaRnahmen soll zumindest zur Héalfte an kreisansassige
Handwerksbetriebe vergeben werden. Die Umsetzung der Baumalnahmen ist durch
Rechnungen zu belegen.

6. Der Wohnraumcharakter des Forderobjektes muss 10 Jahre beibehalten werden. Die

vorzeitige Umnutzung fihrt zu einer anteiligen Riuckforderung des Zuschusses.

Antragsverfahren

Der Forderantrag ist schriftich einzureichen bei der Hansestadt Lineburg, Bereich
Bauaufsicht, Neue Silze 35 in 21335 Liuneburg. Dem Forderantrag muissen folgende
Unterlagen beigefligt sein:

¢ Eigentiimernachweis

¢ Nachweis Uber gesicherte Finanzierung der Baumaf3nahme

Verwendungsnachweis

Nach Ende der BaumalRnahme ist diese durch Einreichen der Rechnungen nachzuweisen.

Datenschutz

Hinweise zur Verarbeitung personenbezogenen Daten:

Es wird darauf hingewiesen, dass den betroffenen Personen bei der Verarbeitung der
personenbezogenen Daten durch die Hansestadt Lineburg nach Art. 13 und 14 DSGVO
verschiedene Rechte (Recht auf Auskunft, Recht auf Berichtigung oder L&schung,
Einschrankung der Verarbeitung, Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung, Recht auf
Datenubertragbarkeit) zustehen.

Né&here Informationen zu den Rechten und ausfihrliche Informationen zur Verarbeitung
der personenbezogenen Daten sind auf der Internetseite der Hansestadt
Laneburg - http://www.hansestadtlueneburg.de/datenschutz - abrufbar.



http://www.hansestadtlueneburg.de/datenschutz

Inkrafttreten und Befristung

Diese Forderrichtlinie tritt mit Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Hansestadt Liineburg
Der Oberburgermeister
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