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PROTOKOLL:

Offentlicher Teil

zu1 Begriufung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvorsitzende, Ratsherr Schultz, begrif3t die Anwesenden und stellt die Beschlussfahig-
keit des Ausschusses fest.

zu 2 Feststellung der Tagesordnung

Beschluss:

Die Tagesordnung wird einstimmig festgestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 1

zu 3 Genehmigung des Protokolls vom 28.10.2024

Beschluss:

Das Protokoll vom 28.10.2024 wird einstimmig genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 2

zu4 Mitteilungen der Verwaltung im 6ffentlichen Teil

Beratungsinhalt:

Es gibt keine Mitteilungen der Verwaltung im &ffentlichen Teil.
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zub Einwohnendenfragen

Es werden keine Einwohnendenfragen gestellt.

zu 6 Bebauungsplan Nr. 153 IV "Hanseviertel / Adolph-Kolping-StraRe" Erneuter
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: VO/11621/24

Beratungsinhalt:

Stadtbauratin Gundermann fiihrt aus, dass durch die Anderung der Niederséchsischen Bauordnung
beim Neubau von Wohnungen nur noch Stellplatze fiir behindertengerechte Wohnungen vorgeschrie-
ben sind. Dadurch sei ein veranderter Entwurf notwendig gewesen.

Herr Eberhard, Bereichsleitung Stadtplanung, stellt den aktuellen Verlauf der Planung und den Gel-
tungsbereich des B-Plans vor. Im Juni 2022 habe ein Workshop mit Architekten und Planern stattge-
funden. Der daraus resultierende Entwurf bilde die Grundlage fiir den Beschluss. Aufgrund von Ande-
rungen sei eine erneute 6ffentliche Auslegung erforderlich. Er zeigt Unterschiede zwischen dem vor-
herigen und dem aktuellen Entwurf auf. Diese beinhalten deutlich mehr Freiflachen, deutlich weniger
Stellplatze und eine Grinflache gemeinsam mit der Flache des Landes statt einer Kante des Sockels.
Eine starkere Ausrichtung fir Wohnungsnutzung oder Biroflachen fir Verwaltungszwecke sei ange-
strebt. Das Gelande solle ein Eingangsbereich fiir das Hanseviertel darstellen. Die Neubebauung
werde zurlickgesetzt, im Erdgeschoss seien keine Wohnungen, sondern Handelsflachen geplant.
Parkplatze sollen auf privater Flache vor den Gebauden gebaut werden, mit breiteren Ful3gangerbe-
reichen und zusatzlichen Freiflachen auf den Dachflachen.

Herr Krack, Planungsbiro Patt, erklart das Vorhaben weiter. Es bliebe bei einem urbanen Gebiet,
wodurch die kinftige Nutzung sehr flexibel sei. Ebenfalls die Hohe der baulichen Anlagen, die Platz-
gestaltung und die Zielsetzung des Projektes, eine an das Hanseviertel angepasste Bebauung. Gean-
dert werde hingegen, dass statt des Sockels eine reduzierte Grundflache entstehe, die zwischen der
Landesflache und der privaten Flache gespiegelt werde. Die Gebaudeanordnung riicke an die Réan-
der, um die Grinflache zu vergréfRern. Auf der Flache des Landes solle eine bauliche Entwicklung
ermoglicht werden. Die textlichen Festsetzungen wirden angepasst, insbesondere zur Sockelzone.
Ab einer bestimmten Stellplatzanzahl sei eine Uberdachung mit Photovoltaik verpflichtend, die aller-
dings im B-Plan ausgeschlossen werde. Aulerdem werde pro vier Stellplatzen ein zusatzlicher Baum
gepflanzt. Die Bauweise werde klar definiert, indem eine Orientierung an bestehenden Baulinien vor-
gesehen sei.

Ratsfrau Lotze aufert ihre Zufriedenheit mit dem Wegfall des Sockels und den Veranderungen zu-
gunsten einer groReren Grinflache durch die Spiegelung. Sie fragt, ob die Gebaude weiterhin aufge-
sténdert seien und ob sich im Erdgeschoss Stellplatze befinden werden. Der Griinplatz solle so ge-
staltet werden, dass er als Treffpunkt angenommen werde. Die Aufenthaltsqualitat sei entscheidend.
Abschlief’end fragt sie nach der Breite der Flache.

Herr Eberhard antwortet, dass die Flache eine Breite von insgesamt ca. 30 Metern und eine Gesamt-
gréRRe von ca. 2.500 Quadratmetern habe. Die Nutzung miisse mit dem umliegenden Parken verein-
bar sein. Der Stellplatznachweis flihre dazu, dass das Parken unter den Gebauden stattfinde, was im
stadtischen Wohnungsbau mdglich sei. Die gestalterische Abstimmung der Griinflache sei entschei-
dend. Diese Aspekte konnten im B-Plan nur eingeschrankt vorgegeben, jedoch im Gebaude- und
Freiflachenentwurf bertcksichtigt werden.

Ratsherr Goralczyk bedankt sich und merkt an, dass der Entwurf mit den zwei Eigentimern insgesamt
ein schlUssiges Bild ergebe. Er fragt, wie mit unterschiedlichen Vorstellungen der Eigentimer umge-
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gangen werde und ob die Planung deren Gestaltungsmaoglichkeiten nicht zu stark einschranke.

Stadtbauratin Gundermann erklart, dass die Diskussionen bewusst von Anfang an gefihrt wurden, um
sicherzustellen, dass beide Platzhalften zusammen funktionieren. Das Land wage noch intern zwi-
schen einer Behdérdennutzung und Wohnungsbau ab. Entwurfe seien mit Vertretern des Landes be-
sprochen worden, wobei deren Kritik in die Planung eingeflossen sei.

Ratsherr Blanck aulRert den Eindruc_:_k, dass eine gewisse Aufenthaltsqualitat erreicht werde und kriti-
siert die Entscheidung, auf die PV-Uberdachungen der Stellplatze zu verzichten. Er fragt, ob die ge-
plante Nutzung so realistisch sei.

Herr Eberhard erlautert, dass im Hanseviertel mit orthogonaler Ausrichtung eine vergleichbare Situati-
on nordlich des Kreisels existiere. Die Flache sei trotz engerer Verhaltnisse hell und weitlaufig nutz-
bar. Damit sei die Aufenthaltsqualitat ausreichend hoch. Im aktuellen Plan seien noch mehr Baume
vorgesehen, sodass eine typische Stadtsituation entstehe, die jedoch nicht mit einem Dorfplatz ver-
gleichbar sei.

Ratsherr Lihmann fragt, ob die Stellplatze ausschlief3lich den Wohnungsinhabern vorbehalten seien.

Herr Eberhard antwortet, dass die nachzuweisenden Stellplatzen hinter der Ladenzeile angeordnet
werden. Die Erschliefung in den Gebauden sei wahrscheinlich Gber Fahrstiihle geplant. In einem
urbanen Gebiet wiirden Stellplatze sowohl Gewerbe- als auch Wohnnutzungen zugeordnet.

Ratsherr Gros kritisiert die unklaren Aussagen zum Baumbestand und hebt hervor, dass die Situation
teils unterschiedlich sei. Ein Erhaltungsgebot solle als textliche Festsetzung in den B-Plan aufgenom-
men werden. Andernfalls sei dies zu vage formuliert und fiir die Stadt nicht durchsetzbar. Die Baum-
schutzsatzung sei zu berlcksichtigen.

Herr Krack erklart, dass die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans flexibel, aber rechtsver-
bindlich gehalten seien. Die Festsetzung verfolge das Ziel, dass die Baume, wenn mdglich, zu erhal-
ten sind.

Ratsherr Feldhaus merkt an, dass aus Erfahrung ohne klare Festsetzungen die Perspektive schlecht
sei. Zu den Stellplatzen aulert er, dass die klassische Platzfunktion unter deren Nutzung leiden war-
de. Die Thematik der PV-Uberdachung der Stellplatze halt er flir wenig nachvollziehbar.

Der Ausschussvorsitzende, Ratsherr Schultz, weist darauf hin, dass es sich um den ersten Ausle-
gungsbeschluss handeln wirde und noch eine Verfahrensstufe folge. Heute werde nicht die letzte
Entscheidung getroffen. Eine Nullldsung sei die schlechteste Option, weshalb ein Kompromiss sinnvoll
sei.

Ratsfrau John fragt, wie die Larmentwicklung bei Stellplatzen unter den Geb&uden bericksichtigt wer-
de. Sie mochte zudem wissen, ob PV-Anlagen die Umgebungstemperatur stark erhéhen kénnten und
wie sich dies auf das Stadtklima auswirke.

Herr Eberhard erklart, dass es zu einer typischen Tiefgaragensituation flihren werde und die dartber-
liegenden Geschosse so gestaltet wiirden, dass Ruhe gewahrleistet sei. Die Hersteller von PV-An-
lagen versichern, dass keine Erhitzung stattfinde. Insgesamt sei der klimatische Effekt durch PV-An-
lagen gunstiger. PV-Anlagen wirden in Verbindung mit Dachbegriinung gebaut werden, wodurch eine
unmittelbare Kompensation stattfinde.

Der Ausschussvorsitzende, Ratsherr Schultz, ergénzt, dass das Thema bereits in dem Klimagutachten
behandelt werde. Der heutige Parkplatz sticht aktuell als rotes Gebiet durch Warmebelastung hervor.

Ratsfrau Lotze fragt nach der Anzahl der geplanten Wohneinheiten und weist darauf hin, dass die
NBauO ab 2025 eine Pflicht zur Uberdachung von Stellplatzen mit PV-Anlagen vorsehe. Sie fragt, ob
es rechtlich zulassig sei, Uberdachungen in diesem Fall auszuschlieBen. Zudem regt sie an, tiber eine
Wassernutzung zur Kithlung und Gestaltung der Flachen nachzudenken.

Herr Eberhard bestatigt, dass in diesem besonderen Fall auf PV-Anlagen verzichtet werden kénne, da
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die Platzgestaltung im Vordergrund stehe. Zur Wassernutzung erklart er, dass bisher keine Notwen-
digkeit fir offene Wasserflachen festgestellt worden sei, die Anregung jedoch aufgenommen werde.
Insgesamt seien etwa 100 Wohneinheiten geplant, wobei dies stark von der Durchmischung und der
weiteren Konzeption abhange.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Blanck stellt Herr Eberhard fest, dass die Planzeichnung mit den festge-
setzten Bdumen beschlossen werde.

Ratsherr Grimm aufert sich positiv zum Konzept. Er halt zwolf Baume fir den Wohnraum fiir ausrei-
chend und verweist darauf, dass das Hanseviertel sehr sonnig sei.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Gros erklart Herr Eberhard, dass durch dieses Projekt kein Eingriff auf
das Habitat der Haubenlerche erfolge.

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Verwaltungsausschuss einstimmig,
folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-Kolping-Strafte* ein-
schlieBlich Begriindung wird beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung sind nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer von zwei Wochen im Internet zu veréffentlichen. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen und
zur Stellungnahme aufzufordern.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 2

zu7 Empfehlungen des Biirger:innenrates zum Nutzungskonzept Glockenhaus
Vorlage: VO/11293/24-1

Beratungsinhalt:

Herr Kubisch, strategische Innenstadtentwicklung und dezernatsibergreifende Fdérdermittelprogram-
me, gibt einen Riickblick auf den Birger:innenrat, der in diesem Jahr stattfand. Fiir das Glockenhaus
wurden sechs Empfehlungen erarbeitet, darunter ein Sanierungskonzept fiir das Gebaude. Dieses
Konzept wurde bereits der Steuerungsgruppe "Resiliente Innenstadt" vorgestellt. Weitere Vorschlage
umfassen mehr Networking, eine Offnung des Gebaudes fiir die Offentlichkeit, eine kurzfristige Nut-
zung und langfristig die Einbindung von Vereinen und Kulturveranstaltungen. Die Ergebnisse seien im
Bilrgergutachten dokumentiert. Er verweist auf die ergadnzenden Ausfiihrungen von Frau Lucht in dem
Bauausschuss am 25.11.2024.

Ratsherr Goralczyk duBert Kritik am Verfahren. Er lehnt die Einrichtung eines Burger:innenrats grund-
satzlich ab und sieht keinen Mehrwert in diesem Ansatz. Zwar begrifRe er die Empfehlung von kultu-
rellen Veranstaltungen und die Einbindung von Vereinen, stellt jedoch die Notwendigkeit einer zusatz-
lichen Koordinierungsstelle infrage. Das Nicht-Umsetzen der Vorschlage kdnnte zu Frust und Enttau-
schung fihren und er fragt nach den Gesamtkosten des Verfahrens, einschlief3lich interner Aufwen-
dungen.

Erganzung:
Die Kosten flr die Durchflihrung des Testlaufs des Biirger:innenrates in 2023/24 liegen bei ca. 12.300
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€. Hinzu kommt die Arbeitszeit, die durch die Stelle Biirger:innenbeteiligung im Bliro der Oberbirger-
meisterin zur Organisation und Durchflihrung des Birger:innenrates aufgewendet wurde. Es erfolgt
keine aufgabenbezogene Zeiterfassung, sodass diese nicht beziffert werden kann.

Ratsfrau Lotze hebt die Vorteile des Birger:innenrats hervor und bedankt sich bei den Teilnehmen-
den. Die zufallige Auswahl und Einladung von Burger:innen veranschaulichen demokratische Prozes-
se. Im Gegensatz zu einer offenen Blrgerbeteiligung ermdgliche dieses Verfahren eine reprasentative
Zusammensetzung. Die erste Empfehlung zum Sanierungskonzept sei grundsatzlich positiv und sollte
weiterverfolgt werden, da sie die demokratischen Strukturen starke.

Auf Nachfrage des Ausschussvorsitzenden, Ratsherrn Schultz, erklart Herr Kubisch, dass die Koordi-
nierungsstelle eine neue Stelle ware, deren Einrichtung noch besprochen und beschlossen werden
muss.

Der Ausschussvorsitzende, Ratsherr Schultz, erganzt, dass die zusatzliche Stelle im aktuellen Haus-
halt noch nicht eingeplant sei und frihestens im Haushalt 2027 berlcksichtigt werden kdnne.

Beschluss:

Die Informationen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

zu 8 Zusatz zum Modernisierungsvertrag mit der Vestabilio Liineburg Immobili-
enverwaltungs GmbH zur Gebdudesanierung in der Wilhelm-Leuschner-
StraBe
Vorlage: VO/11633/24

Beratungsinhalt:

Stadtbauratin Gundermann flihrt in das Thema ein und berichtet, dass bereits Giber die Sanierung der
Firma ECKPFEILER gesprochen wurde. Der Prozess laufe gut und der Vertrag solle angepasst wer-
den.

Herr Trinkgeld, Projektleiter der ECKPFEILER Immobilien Gruppe GmbH, stellt die bisherigen Sanie-
rungen vor. Er begleite das Projekt in Lineburg seit dem Erwerb aus der Zwangsversteigerung. Der
urspringliche Zustand der Gebaude im Jahr 2019 sei sehr schlecht gewesen, mit einem Drittel Leer-
stand und einem Drittel Mietausfallen. Uber zwei Jahre hinweg seien die Mieteinnahmen ausschlieRR-
lich fir SicherheitsmaBnahmen verwendet worden. Inzwischen sei viel erreicht worden, jedoch misse
weiterhin viel Entwicklung erfolgen. Ein Sicherheitsdienst und ein Biro seien vor Ort noch im Einsatz.
Mit dem urspriinglichen Vertrag sollten 121 von 265 Wohnungen vollstandig saniert werden. In den
restlichen Wohnungen sollte im Zuge der energetischen Sanierung der Steigstrange fur Trink- und
Abwasser eine Badsanierung vorgenommen werden. Von den 80 mietpreisgebundenen Wohnungen
sollten 50 vollsaniert werden. Bis Ende 2024 sollten mindestens 2,4 Millionen Euro an Stadtebaufor-
derungsmitteln in die Sanierung investiert werden.. Die schwierige Bausubstanz mit Kaltebriicken bei
den Laubengéangen erfordere umfangreiche MalRnahmen, darunter eine Sanierung nach KfW-55-Stan-
dard, Fassadengestaltung mit Klinkerstruktur sowie Dach- und Kellersanierungen. Ein Mieterstrommo-
dell sei ebenfalls eingefiihrt worden, jedoch habe sich die Avacon gegen eine Fortsetzung entschie-
den. Er stellt Beispiele fir Sanierungen vor und hebt die Herausforderungen des Umzugsmanage-
ments hervor. Das Ziel sei, so viele Wohnungen wie moglich vollstandig zu sanieren, mit besonderem
Fokus auf die Durchmischung der Bewohnerstruktur. Insgesamt seien mehr Wohneinheiten komplett
saniert worden, als vertraglich verpflichtet. Bis Mitte 2026 sollen 231 Wohnungen saniert sein, ohne
dass die Mieten erhéht werden. Insgesamt habe man mehr Mittel investiert, als urspriinglich vertrag-
lich vorgesehen. Fur die weitere Sanierung regt er an, die Forderung durch die Stadt anzupassen.

Der Ausschussvorsitzende, Ratsherr Schultz, lobt die Sanierung als praktisches Beispiel fir funktio-
nierende Sanierungsmaflinahmen.
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Herr Trinkgeld erklart, dass die Gebaudehille komplett abgedichtet und Fenster ausgetauscht seien.
Priméar sei keine Einblasdammung verwendet worden, sondern ein klassisches Warmedammverbund-
system mit Riemchenoptik. Keller und Dacher seien saniert, die Eingangsbereiche sowie Laubengan-
ge erneuert und Dammmaflnahmen gegen Kaltebriicken umgesetzt worden.

Ratsherr Feldhaus bedankt sich fur die Darstellung und fragt, welche Mieten fur nicht frei finanzierte
Wohnungen erzielt wirden und ob ein Verkauf nach der Sanierung geplant sei.

Herr Trinkgeld antwortet, dass es sich um eine Staffelmiete handelt, die aus wirtschaftlichen Grunden
jahrlich steige. Uber eine Entscheidung bezlglich eines Verkaufs kénne er nichts sagen, da dies von
den Gesellschaftern abhange.

Ratsfrau John auRert ihre Dankbarkeit und fragt, ob die sanierten Wohnungen zligig vermietet werden
kdnnten.

Herr Trinkgeld erldutert, dass dies von den unterschiedlichen Wohnungstypen abhéange. GroRe Woh-
nungen seien sehr gefragt. Die Nachfrage sei jedoch nicht auf die gesamte Stadt Gbertragbar, weil
dies stark vom Stadtteil abhange.

Ratsfrau Lotze begrift das Vorhaben und hebt hervor, dass es ein Vorteil fir den gesamten Stadtteil
sei, altere Wohnraume aufzuwerten. Sie hofft, dass das Projekt Nachahmer finde und bittet um Erkla-
rung der Zusatzvereinbarung.

Frau Hoffmann, Teamleitung Stadtsanierung, erklart, dass die im Vertrag festgelegten 2,530 Mio. €
Zuschuss aus 130.000 € Ausgleichsbetrag und 2,4 Mio. € Stadtebauférderungsmittel bestiinden.

Der Ausgleichsbetrag sei ein Beitrag zur Sanierung, den alle im Sanierungsgebiet anséssigen Eigen-
timer am Ende der Sanierung verpflichtet seien zu zahlen. Diesen Ausgleichsbetrag werde Firma
Eckpfeiler in Form einer WohnumfeldmaRnahme reinvestieren. Der Zuschuss an Stadtebauférde-
rungsmitteln zu der Sanierung bliebe bei den im Ursprungsvertrag vereinbarten 2,4 Mio. €. Neu im
Zusatz zum Modernisierungsvertrag stehe, dass am Ende der Sanierung geprift werde, wie hoch die
forderfahigen Kosten der Sanierung fiir Firma Eckpfeiler tatsachlich waren und ob noch Stadtebaufor-
derungsmittel vorhanden seien. Sollte nach dieser Prifung entschieden werden, dass der Zuschuss
erhdht werden kénne, wird dem Rat dieser Vorschlag zur Entscheidung vorgelegt.

Auf Nachfrage von Ratsfrau Lotze flihrt Frau Gundermann aus, dass zunachst andere Mallnahmen
umgesetzt werden missten. Erst 2027, nach Abschluss der Sanierung, kdnne gepruft werden, wie viel
Geld noch Ubrig sei.

Herr Trinkgeld erganzt, dass die Regelung ein Kompromiss darstelle, der dem Rat vorgestellt werden
musse.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Lihmann erklart Herr Trinkgeld, dass 15.000 m? Wohnflache saniert
warden.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Lihmann erklart Herr Trinkgeld, dass die Mietpreisbindung flnf Jahre
betrage und Details im Vertrag nachzulesen waren.

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Verwaltungsausschuss einstimmig,
folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Abschluss der Zusatzvereinbarung zum Modernisierungsvertrag mit der Vestabilio Lineburg
Immobilienverwaltungs GmbH wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
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Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

zu9 Anfrage "Bauweise bei Verkehrswegen" (Anfrage der AfD-Fraktion vom
17.11.2024)
Vorlage: VO/11623/24

Beratungsinhalt:

Es werden keine Nachfragen gestellt.

Beschluss:

Die Informationen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

zu 10 Anfragen im o6ffentlichen Teil

Beratungsinhalt:

Ratsherr Grimm fragt, wann die Sanierung der Bessemerstralle umgesetzt wird.

Erganzung:
Die Sanierung der Bessemerstral3e verschiebt sich aufgrund der zahlreichen parallel laufenden Bau-

stellen aus der zweiten Jahreshalfte 2024 auf Anfang 2025.

Ratsherr Grimm fragt, fir wann die Sanierung der Zeppelinstral’e vorgesehen ist.

Ergédnzung:
Die Zeppelinstralle, als Teil des 5-dahresplans, wurde zu Beginn des Jahres ausgiebig mit Gussas-

phalt instand gesetzt. Die weitere Sanierung erfolgt in 2025. Hierflr ist eine weitere aul3erplanmafige
Mittelbereitstellung durch den Rat am 19.12.2024 erfolgt. Fir weitere Stralen im Gewerbegebiet Ha-
fen sind zurzeit keine Instandsetzungen geplant.

Auf Nachfrage von Herrn Goralczyk erklart der Ausschussvorsitzende, Ratsherr Schultz, dass die

Fraktionsvorsitzenden in der Geschaftsordnung 4 Stunden fiir Ausschusssitzungen vorsehen. Der
Ausschuss kdnne wieder spater tagen, wenn die Geschaftsordnung dahingehend angepasst werde.
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