HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DIE OBERBURGERMEISTERIN VO/11752/25

06 - Bauverwaltung

Vivien Hoffmann Datum:

19.02.2025

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liineburg

| Vorzeitige Erhebung von Ausgleichsbetridgen im Sanierungsgebiet Kaltenmoor

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status  datum

o] 17.03.2025 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung
N 18.03.2025 Verwaltungsausschuss
o] 20.03.2025 Rat der Hansestadt Lineburg

Sachverhalt:

Am 27.05.1999 hat der Rat der Hansestadt Liineburg Uber die Satzung zur férmlichen Fest-
legung des Sanierungsgebietes Nr. 3 ,Kaltenmoor® gemafl § 142 (1) BauGB beschlossen.
Am 26.11.2002 erfolgte der Beschluss Uber eine Gebietserweiterung und gleichzeitig ein
Verfahrenswechsel. Fortan fanden die §§ 152-156 BauGB Anwendung.

Mit Veroffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Lineburg Nr. 16/02 am 02.12.2002 wurde
die Satzung rechtskraftig.

Fir das Sanierungsgebiet ,Kaltenmoor‘ werden seitdem Stadtebauférderungsmittel fir die
Umsetzung von EinzelmalRnahmen durch den Bund und das Land Niedersachsen bereitge-
stellt.

Mit Anschreiben vom 13.08.2024 hat die Programmbehérde folgende Information zum weite-
ren Fortgang des Stadtsanierungsprozesses verlauten lassen:

.Entsprechend unserer Abstimmung teile ich lhnen hiermit verbindlich mit, dass Ihnen im
Programmjahr 2025 das letzte Mal Mittel bewilligt werden kénnen (sofern dann entsprechen-
de Mittel verfligbar sind).

Der zuwendungsrechtliche Abschluss I|hrer Gesamtmalnahme ist unverandert am
31.12.2027. Die Schlussabrechnung ist zum 30.06.2028 bei der NBank einzureichen.”

Gem. § 154 BauGB hat der/die Eigentiimer:in eines im formlich festgelegtem Sanierungsge-
biet gelegenem Grundstlicks zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen Aus-
gleichsbetrag zu entrichten.

Der Ausgleichsbetrag ermittelt sich aus dem Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich
fir das Grundstiick ergeben wirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchge-

1



fuhrt worden ware (Anfangswert) und dem Bodenwert, der sich fur das Grundstick durch die
rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ergibt
(Endwert).

Fur die Ermittlung der Anfangs- und Endwerte wurde der Gutachterausschuss fur Grund-
stiickswerte Liineburg beauftragt. Die ermittelten Anfangs- und Endwerte fir die Grundsti-
cke im Sanierungsgebiet sind in der kartographischen Darstellung, vgl. Anlage 1, dargestellit.

Zur Erhebung des Ausgleichsbetrages gibt es zwei Verfahrenswege:

1. Erhebung wahrend der Durchfihrung der Gesamtmalinahme (Abschluss von frei-
willigen Ablésevereinbarungen gem. § 154 Abs. 3)
oder

2. Erhebung nach Abschluss der Sanierung (Bescheid gem. § 154 Abs. 4 BauGB)

Jeder der oben skizzierte Verfahrenswege bringt Vor- und Nachteile mit sich:

Erhebung per Abschluss vorzeitiger Ablosevereinbarungen
EIGENTUMER:IN STADT
VORTEILE

/. - Sicherheit (iber die Hohe des /
Ausgleichshetrags

- - keine Vorfinanzierung der

Einnahmen durch Hansestadt

- Zahlung kann in Raten verein-
bart werden.

- Angebot / freiwillig Ablése - Finanzierung weiterer
MaRBnahmen moglich

NACHTEILE
NACHTEILE

- keine Reduzierung
des Ausgleichsbetrages moglich,
falls der Ausgleichsbetrag wider
Erwarten sinken sollte

- keine Nacherhebung moglich,
wgfall der Kaufpreisprifung \ falls Ausgleichsbetrag steigt

Erhebung per Bescheid

- administrativer und
zeitlicher Aufwand auf
Sachbearbeitungsebene

EIGENTUMER:IN STADT
VORTEILE VORTEILE

- - geringerer

administrativer Aufwand

NACHTEILE
NACHTEILE

- Einnahmen stehen
nicht im Ifd. Stadtsanierungs-
prozess zur Verflgung und mussten
durch Hansestadt vorfinanziert werden.

Wenn eine Vorfinanzierung nicht moglich
\ist, ant. Rckzahlung an Bund und Land ,

- Ratenzahlung nur auf
Antrag und Prifung maglich

- evtl. gestiegener Ausgleichsbetrag




Im Sanierungsgebiet ,Kaltenmoor® soll Eigentiimer:innen die Mdglichkeit eingeraumt werden,
eine Vereinbarung Uber die vorzeitige Abldésung des Ausgleichbetrages abzuschliel3en. Da-
mit mochte die Stadt weitere Investitionen in den 6ffentlichen Raum tatigen.

Es sollen zunachst Verhandlungen mit den groRen Wohnungsunternehmen im Sanierungs-
gebiet geflhrt werden. Danach werden auch die Einzeleigentimer:innen und Eigentumerge-
meinschaften (WEGs) schriftlich benachrichtigt und Uber die Mdglichkeit des Abschlusses
einer Ablésevereinbarung informiert. Die Eigentiimer:innen erhalten eine Anhérung mit Frist-
setzung zur Rickauferung. Es folgt bei Zustimmung die Zusendung der Ablésevereinbarung
zur Unterschrift.

Sofern Eigentimer:innen keine Abldsevereinbarung treffen wird der Ausgleichsbetrag nach
Abschluss der Sanierung (§§ 162 und 163) erhoben. Die Eigentimer:innen erhalten nach
Aufhebung der Sanierungssatzung eine Anhérung mit Fristsetzung zur Rickaulerung. Es
folgt die Zusendung des Bescheides.

Sollten wider Erwarten die Eigentimer:innen in der Mehrheit nicht von dem Angebot der vor-
zeitigen freiwilligen Ablosevereinbarungen Gebrauch machen, behalt sich die Stadt vor, ab
01.01.2026 mit Vorauszahlungsbescheiden an die Eigentimer:innen heranzutreten. Auf-
grund der Haushaltsnotlage, kann die Hansestadt keine Vorfinanzierung des Ausgleichsbe-
trages leisten.

Die Héhe der voraussichtlichen Einnahmen, abzulglich ggf. auf den Ausgleichsbetrag anzu-
rechnender Tatbestande gem. § 155 BauGB, werden derzeit ermittelt. Eine erste Berech-
nung hat ergeben, dass ca. 1,5 Mio. Euro an Ausgleichsbetragen eingenommen werden.

Folgenabschéatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs

Auswirkung
Ziel positiv (+) Erlduterung der Auswirkungen
und/oder
negativ (<)
Umwelt- und Klimaschutz + Es werden Investitionen in den 6ffentlichen Raum getatigt,
1 (SDG 6, 13, 14 und 15) die sich u.a. an den Klimazielen der Hansestadt Liineburg
orientieren.
5 Nachhaltige Stadte und + Es wird eine Aufwertung des offentlichen Raums ange-
Gemeinden (SDG 11) strebt.
3 Bezahlbare und saubere
Energie (SDG 7)
4 Nachhaltige/r Konsum und
Produktion (SDG 12)
5 Gesundheit und Wohlerge-
hen (SDG 3)
6 Hochwertige Bildung
(SDG 4)
7 Weniger Ungleichheiten
(SDG 5 und 10)
8 Wirtschaftswachstum
(SDG 8)
9 Industrie, Innovation und
Infrastruktur (SDG 9)

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development
Goals, SDG) der Vereinten Nationen ab. Um eine Irrefiihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in
Klammern auf die jeweiligen Original-SDG hingewiesen.

B) Klimaauswirkungen




a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind moglich)

o Neutral (0): durch die zu beschlielliende MalRnahme entstehen keine CO,-Emissionen

X Positiv (+): CO,-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
o Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen

o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-
schlussvorlage VO/ gepraft.

¢) Richtlinie der Hansestadt Lineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.

o Die Vorgaben wurden berticksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder

x Die Beschaffungsrichtlinie ist flir das Vorhaben irrelevant.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 67 €

b) fiir die Umsetzung der MaRnahmen: noch offen, je nach Héhe der Ausgleichsbetrage.
¢) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Jax

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen: Ausgleichsbetrage, die zu 100% in MalRhahmen reinvestiert wer-
den.

Anlagen:
Bodenrichtwertkarte

Beschlussvorschlag:
Der Rat beauftragt die Verwaltung Ablésevereinbarungen mit den Grundstlickseigenti-
mer:innen des Sanierungsgebietes ,Kaltenmoor* vorzubereiten und abzuschlief3en.

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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