HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DIE OBERBURGERMEISTERIN VO/11680/25

Bereich 61 - Stadtplanung

Frau Holter Datum:

06.01.2025

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liineburg

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 "Bilmer Strauch"
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium

Status  datum

o] 27.01.2025 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung
N 11.02.2025 Verwaltungsausschuss

o) 13.02.2025 Rat der Hansestadt Lineburg

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.10.2024 gemalt § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 49 ,Bilmer Strauch® gemal § 13a BauGB
beschleunigt zu andern. Daher wurde das Beteiligungsverfahren in einem Schritt durchge-
fuhrt und auf die betroffene Offentlichkeit und die berlihrten Behérden und Trager offentlicher
Belange beschrankt. Zudem konnte dadurch auf eine Umweltprifung, einen Umweltbericht,
Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und eine zusammen-
fassende Erklarung verzichtet werden.

Der Geltungsbereich liegt im Industriegebiet Hafen und umfasst Teile des Flurstiicks 4/373,
der Flur 47 in der Gemarkung Lineburg und ist auf beigefligtem Lageplan, der Bestandteil
der Beschlussvorlage ist, dargestellt. Er umfasst eine Flache von ca. 1252 m2.

Vor dem Hintergrund der angestrebten Entwicklung eines angrenzenden, stadteigenen, hin-
ten liegenden Grundstlicks als Betriebshof flr Elektrobusse, die den 6ffentlichen Busverkehr
Luneburgs ab 2026 bedienen sollen, soll die Flache als 6ffentliche ErschlieBungsstrale her-
gestellt werden.

Die Flachen im Geltungsbereich sind im bestehenden Bebauungsplan Nr. 49 in der Fassung
der 2. Anderung als Industriegebiet (Gl) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 festgesetzt. Die Flache soll kiinftig als Stralkenverkehrsflache
festgesetzt sein.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit hat vom 18.11.2024 bis einschlieRlich
17.12.2024 stattgefunden. Den berihrten Behérden und Tragern &ffentlicher Belange wurde
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parallel Gelegenheit gegeben, die Planungen einzusehen und Stellung zu nehmen. Mal3nah-
men flr den Bebauungsplan haben sich aus den Anregungen nicht ergeben.

Dem Rat wird empfohlen den Abwagungsvorschlagen zuzustimmen sowie den Bebauungs-
plan nebst Begriindung als Satzung zu beschliel3en.

Die Abwagungsvorschlage sowie der Bebauungsplan und die Begriindung sind als Anlagen
beigefligt und Bestandteile der Beschlussvorlage.

Folgenabschatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs

Auswirkung
Ziel positiv (+) Erlauterung der Auswirkungen
und/oder
negativ (<)
4 | Umwelt- und Klimaschutz B Jede Baumalnahme verursacht Emissionen.

(SDG 6, 13, 14 und 15)

Nachhaltige Stadte und o Es wird die Entwicklung eines bestehenden Baugrundstu-
2 | Gemeinden (SDG 11) ckes zum Zweck der OPNV-Versorgung durch Herstellung
der ErschlieBung gesichert.

Bezahlbare und saubere
Energie (SDG 7)

4 Nachhaltige/r Konsum und
Produktion (SDG 12)

Gesundheit und Wohlerge- Der Umstieg auf E-Mobilitat auch im OPNV verringert
5 | hen (SDG 3) Treibhausgasemissionen und vor allem Abgas- und Larm-
belastungen im Stadtgebiet.

Hochwertige Bildung

6 | (sbG 4)

7 Weniger Ungleichheiten
(SDG 5 und 10)

8 Wirtschaftswachstum

(SDG 8)

Industrie, Innovation und Der Umstieg auf E-Mobilitat auch im OPNV verringert
9 | Infrastruktur (SDG 9) Treibhausgasemissionen und vor allem Abgas- und Larm-
belastungen im Stadtgebiet.

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Lineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development
Goals, SDG) der Vereinten Nationen ab. Um eine Irrefiihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in
Klammern auf die jeweiligen Original-SDG hingewiesen.

B) Klimaauswirkungen
a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind moglich)

o Neutral (0): durch die zu beschlieBende MalRnahme entstehen keine CO,-Emissionen

x Positiv (+): CO,-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
X Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen

o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-
schlussvorlage VO/ gepruft.




¢) Richtlinie der Hansestadt Lineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.
o Die Vorgaben wurden berticksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.

oder
x Die Beschaffungsrichtlinie ist fiir das Vorhaben irrelevant.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fur die Erarbeitung der Vorlage: 139,00
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) flr die Umsetzung der MalRnahmen:
c) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdgliche Einnahmen:

Anlagen:
Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Abwagungsvorschlage
Anlage 3 Plan
Anlage 4 Begrindung

Beschlussvorschlag:
1. Den in der Anlage dargelegten Abwagungsvorschlagen wird zugestimmt.
2. Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Bilmer Strauch® einschlieRlich Begriin-
dung wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:




‘ Quelle: : Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
L Vermessungs- und Katasterverwaltung
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,,Bilmer Strauch*

Formliche Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
jeweils i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 18.12.2024



1. Von folgenden Behdrden / Tragern offentlicher Belange (T6B)sind Stellungnahmen eingegangen

1.1 Niedersachsische Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr........ ... 27.11.2024
1.2 Deutsche Telekom TeChNiK GMDBH ....... oo e e e e e e e e e e e e r e e eaes 13.11.2024
1.3 Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung NOFA ..........oiiiiiiriiiiiiiiiie e e e 10.12.2024
1.4 Abwasser, Grin und LUneburger SEervice GMDH..........ooooiiiiiiiii e e e e e 16.12.2024
1.5 Landesamt fur Bergbau, ENergie UNd GEOIOGIE .........uuuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeese bbb snnnnnnnnnee 28.11.2024
I ANV Yoo o I NN 1= w72 €1 1] o] = P 09.12.2024

2. Folgende Behotrden / Trager offentlicher Belange haben ausdriicklich keine Bedenken geaullert (auf Abdruck wird deshalb verzichtet)

2.1 MOIN Mobilitatsinfrastruktur und -betriebs GmbH Landkreis LUNEDUrg ...........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 18.11.2024
2.2 TeNNET TSO GMDBH ..ottt e ettt e e e e e e s et ettt e eaeeea e e ss s teeeeeeeeeeesassaeseeeaeaeeeeaassssnneaaaaeeenannns 12.11.2024
2.3 Regional- und Bauleitplanung, LandKreis LUNEDUIG..........ouuiiiiiii e e e e e e e 12.11.2024

3. Von folgenden Privaten sind Stellungnahmen eingegangen
B L B R 12.12.2024



Trager Offentlicher Belange
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NLStBV

den mit E-Mail / Schreiben vom 11.11.2024 (ibersandten Entwurf iber die o. g.
Bauleitplanung der Stadt Lineburg habe ich aus stralRenbau- und verkehrli-
cher Sicht gepruft.

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 80 m westlich der L221 / B216 und ca.
130 m nérdlich der B 216. Die L 221 und B 216, welche sich im Zustandig-
keitsbereich der Niedersachsischen Landesbehdrde fur StraRenbau und Ver-
kehr (Geschéftsbereich Liineburg) befinden, werden von der Planung so nicht
berihrt.

Die Anschlussstelle B216/L221 wird im Zuge des Neubaus der A 39 umstruk-
turiert, woraus sich zukuinftig fur Teilbereiche gednderte Zustandigkeiten erge-
ben. Daher sollte eine Beteiligung der Autobahn GmbH des Bundes ebenfalls
erfolgen.

Ich mdchte Sie bitten mich am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Autobahn GmbH des Bundes wurde beteiligt.

MaRnahmen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

1.2

Telekom

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die Realisierung der 0. g. MaRnahme.

Es ist zu berlicksichtigen, dass sich in dem betroffenen Bereich eine Leitung der Telekom befindet, die
bestehen bleiben muss. Beigefligt libersenden wir Ihnen einen Plan, aus dem die Lage der Leitung zu
ersehen ist.

Ansonsten waren die Belange der Telekom nicht weiter betroffen.

Die Leitung wird in der weiteren Ausfiihrungsplanung bertcksich-
tigt. Die Stellungnahme wurde an den zustéandigen Bereich weiter-
geleitet.

MaRnahmen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.
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1.3

Autobahn

durch das vorliegende Planvorhaben ergeben sich keine unmittelbaren Be-
troffenheiten der Belange der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung
Nord.

Wir weisen jedoch vorsorglich daraufhin, dass das geplante nachgeordnete
Vorhaben eines Betriebshofes fir Elektrobusse unmittelbar an das Planungs-
gebiet des 1. Abschnittes der Neubautrasse der A39 grenzt.

Fur den 1. Abschnitt der A39 besteht bereits eine Verdnderungssperre geman
§ 9a FStrG. Das bedeutet, dass fir das Vorhaben des Betriebshofes die An-
bauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen gemaf § 9 Abs. 1 und 2 FStrG
zu beachten sind.

Eine friihzeitige Abstimmung des Vorhabens ,Betriebshof* mit den Belangen
des Neubaus ,A39“ ist dementsprechend anzuraten.

Hierfur stehen wir gerne zur Verfugung.

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszone betreffen die
spatere Planung des Bauvorhabens MOIN und werden entspre-
chend bertcksichtigt in der Planung bzw. im Bauantragsverfahren.
Die Stellungnahme wurde an MOIN weitergeleitet.

MaRRnahmen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

1.4

AGL

die Abwasser, Griin & Lineburger Service GmbH (AGL) ist als kommunaler Abwasserbetrieb, zustandig
fir das Stadtgebiet der Hansestadt Lineburg, als auch mit der Erbringung von kommunalen

Dienstleitungen zur Bewirtschaftung des 6ffentlichen Raumes von der Planung betroffen.
» Betroffenheit: Stadtgriin

o Keine Betroffenheit
« Betroffenheit: Stralenreinigung und Straenunterhaltung

Bezugnehmend auf Pkt. 8 der Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49

Zitat:

.Die Festsetzung als Strallenverkehrsfléche ergibt sich aus der bereits teilweise bestehenden
StralBenerschlieBung und dem Bedarf fiir die Ansiedlung eines Betriebshofes zu decken, zur
Beschickung des Liineburger OPNV mit Elektrobussen”

ist anzumerken, dass der Winterdienst auf die Stichstrasse der Gebriider-Heyn-Strasse auszudehnen ist.
Die Sicherstellung des OPNV und die damit verbundene erhéhte Verkehrssicherungsverpflichtung sind
vor Inbetriebnahme des Betriebshofes zu betrachten. Der Betreiber des Betriebshofes ist darauf
hinzuweisen, spétestens vor dem nachsten Winterdienst nach Inbetriebnahme des BH mit der AGL
Kontakt aufzunehmen, um den notwendigen Winterdienst zu gewahrleisten.

Die Hinweise der AGL zu Stral3enreinigung, Stralenunterhaltung
und Verkehrssicherheitspflicht sowie die Abwasserbeseitigung
werden an MOIN weitergegeben.

MaRnahmen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Seite 3von 6




15

» Betroffenheit: Abwasserbetrieb

LBEG

Nach den uns zur Verfligung gestellten Unterlagen soll eine Flache der GroRe 0,1252 ha, welche derzeit
ein nicht befestigter Weg ist, erschlossen werden. Laut Entwurfsplan entstehen Asphalt-, Gehweg-, LKW-
Stell- und Griinflachen. Fiir die Niederschlagsentwasserung und die Ableitung des Schmutzwassers des
zukiinftigen ,MOIN“-Gelandes, missen Schmutz- und moglicherweise auch Regenwasserkanale
hergestellt werden. Dies muss in enger Absprache mit der Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH
geschehen, welche diese Kanale nach Herstellung tibernehmen wird. Schachte an denen neu zu
erstellende Haltungen angeschlossen werden kénnen sind in Abbildung 1 dargestellt.

Fretankanlage

Abbildung 1: Kataster-Auszug Gebriider-Heyn-Strale. Markiert sind Schéachte an denen die Mdglichkeit
besteht Schmutz- und Regenwasserhaltungen anzuschliefen

Die Abwasser, Griin & Lineburger Service GmbH hat auf Basis der uns zur Verfiigung gestellten

Unterlagen keine Einwinde gegen den Bebauungsplan 49 ,Bilmer Strauch, 5. Anderung.

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise
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Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir
fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort
auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des

geotechnischen Berichts sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.
Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen fiir Sie
relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser
Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentber
den

raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
berticksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

MOIN weitergeleitet.

MaRRnahmen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

1.6

Avacon

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 "Bilmer Strauch" der Hansestadt
Lineburg — Férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 2 BauGB grundsétzlich keine Einwande
erheben.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas- und
Stromverteilungsanlagen.

Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den beigefligten
Planen.

Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren
Anweisungen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefiigten "Avacon
Leitungsschutzanweisung”.

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende Firma nicht
von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine
Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu bertcksichtigen.

[Anm. Redaktion: Auf den Abdruck der umfangreichen Leitungsplane wird
verzichtet].

Die Hinweise der Avacon werden zur Kenntnis genommen und an
den zustandigen Bereich weitergeleitet.

MaRnahmen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.
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Private

2.1

ER

Die ist Eigentiimerin des Grundstiicks |
Il Die geplante StralRe muss flr den Schwerlastverkehr geeignet sein.

Die Zufahrt zum Grundstick sollte mindestens 20 m breit sein. (gezeichnet
sind ca. 10 m). Die LKW'’S sollten ohne die Fahrbahn zu wechseln auf das

Grundstiick fahren kénnen.
Wiinschenswert ware auch ein Wendehammer am Ende der Stral3e.

Die geplante Straf3e wird fiir den Schwerlastverkehr geeignet sein.
Die geplante Breite von ca. 10 m ergeben sich aus den bestehen-
den Grundstiickseigentumsverhaltnissen und sind fur eine ordentli-
che ErschlieBung ausreichend.

Das Wenden der Fahrzeuge ist in dieser nachtraglich erganzten
Sackgassenlage auf den privaten Grundstiicken sicherzustellen.
Dies ist aufgrund der Gegebenheiten in dieser Lage zumutbar und
ausreichend.

Maflinahmen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 49 5. Anderung "Bilmer Strauch"

Mafdstab: 1:1.000

4/519

‘ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
s L Vermessungs- und Katasterverwaltung

4/373

1. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

2. Sonstige Planzeichen

= = . .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
l l Bebauungsplans

L=l (§9Abs. 7BauGB)

Die in dem Bebauungsplan flr den Bestand verwendeten
Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders
in der Zeichenerklarung dargestellt, den Zeichenvorschriften
ermessungstechnische Karten und Risse im Land
Niedersachsen.

Wohn- und Geschaftsgebaude

gewerbliche Gebaude und Nebengebaude

/ offentliche Gebaude
—— — Flurgrenze
—o— Flursticksgrenze
(T Bdschung
—B Bemalung

1% Flurstiicksnummer

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 38 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der Hansestadt
LUneburg den Bebauungsplan Nr. .... , .o “ bestehend aus der
Planzeichnung, und der Begriindung als Satzung beschlossen.

LUneburg, den ........ccoovvneeeiei,

Oberbirgermeisterin
Kalisch

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung
der Hansestadt Liineburg.

Llneburg, den ........ccoovviieeennnnnns

Planverfasserin
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzungam ............... die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman

§ 2 Abs. 1 BauGB ortsublich im Sinne des § 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt
Lineburg am ............ im Amtsblatt fur den Landkreis Lineburg Nr.............. bekannt
gemacht worden.

LBineburgsden cassesmmmmmemmmen. 0000 ammeeseesm s e

Oberburgermeisterin
Kalisch

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000, Gemarkung Lineburg Flur 47

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Herausgeber: © 2023 ‘QLGLN

Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Liineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, \Wege und Platze nach (Stand
April 2023).

Ein ortlicher Feldvergleich wurde nicht durchgefuhrt.

Llneburg,den ...

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt LUneburg hat in seiner Sitzung am ..............
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die betroffene Offentlichkeit wurde per Anschreiben zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung standen

vom .......... bis .......... gemal § 3 Abs. 2 BauGB digital zur Verfligung.

LOneburg, den ....ccoooeoees e

Oberbirgermeisterin
Kalisch

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnah-
men gemaRk § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am............. als Satzung (§ 10 BauGB) so-
wie die Begriindung beschlossen.

Oberbirgermeisterin
Kalisch

Llneburg, den ...

Inkrafttreten

Die Hansestadt Lineburg hat am ................. gemall § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss
Uber den Bebauungsplan ortstblich im Amtsblatt flir den Landkreis Lineburg Nr. ..............
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

LUREBUrGdEeN vissmespmmmommesns areesmmorameses R

Oberburgermeisterin
Kalisch

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-
schriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Oberblrgermeisterin
Kalisch

Llneburg,den .........ccccen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3635), zuletzt
geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsische Bauordnung (NBauOQ) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46 -
VORIS 21072), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI.
2024 Nr.51).

HANSESTADT

LUNEBURG
Bebauungsplan Nr.49

5.Anderung
,Bilmer Strauch®
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HANSESTADT LUNEBURG 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 49
Bereich Stadtplanung ,Bilmer Strauch®

1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Industriegebiet Hafen an der Gebrider-Heyn-Stral3e. Allseitig gren-
zen Grundstucke im Industriegebiet an. Die sidlich und sudéstlich angrenzenden Grundsti-
cke sind bisher unbebaut. Ostlich der zu erschlieBenden Grundstiicke liegt die L221 und
sudlich der Grundstlicke die B 216.

Der Geltungsbereich umfasst Teile des Flurstiicks 4/373, der Flur 47 in der Gemarkung LU-
neburg und umfasst eine Flache von ca. 1252 mz.

Bisher gilt im Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. 49, 2. Anderung. Darin ist die Flache
so wie die umliegenden Flachen als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

2 Raumliche und strukturelle Situation

Die Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der Hansestadt Lineburg. Es
ist eine teilweise provisorische ErschlielBung bereits hergestellt. Einige Leitungen sind im
Geltungsbereich bereits verlegt. Die Flache des Plangebietes besteht aus einem Teil asphal-
tierter, hergestellter Stral3e im Norden und sudlich weiterfihrend als Sand-/Schotterweg. Im
sudlichen Geltungsbereich liegen Randbereiche der sidlich und 6stlich angrenzenden Ru-
deralflachen.

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Liineburg stellt fir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans Industriegebiet (Gl) dar.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

2.2 Besondere fachrechtliche Vorgaben
Landschaftsplan und Artenschutz

Ein Teil der Flache sowie die angrenzenden Flachen der Flur 47 Flurstiick 4/519 und Flur 47
Flurstiick 4/373 sind durch den Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg mit letzter Ande-
rung von 2020 als wichtig fur die Erhaltung der Biotop-Trittsteinachsen festgehalten. Grund
dafir ist das Vorkommen der Biotoptypen ,Sonstiger Sandtrockenrasen® (RSZ), welcher ei-
nen Rote-Liste-Status von 2 in Niedersachsen hat sowie ,Halbruderale Gras- und Stauden-
flur trockener Standorte” (UHT), welcher mit einem Rote-Liste-Status von 3 in Niedersachsen
bewertet wird. Nach § 24 NNatSchG besteht fur diese Biotopflachen kein gesetzlicher
Schutz. Der Landkreis Liineburg beabsichtigt dennoch ein entsprechendes Ersatzbiotop zu
schaffen im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens.

Bebauungsplan

Die Flachen im Geltungsbereich sind im bestehenden Bebauungsplan Nr. 49 in der Fassung
der 2. Anderung als Industriegebiet (Gl) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 festgesetzt.

Archdaologie

Das geplante Vorhaben befindet sich in unmittelbarer N&he eines bereits bekannten Grab-
higels mutmaflich vorgeschichtlicher Zeit. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erfor-
derlich, den Erdarbeiten Ausgrabungen voranzustellen, durch die die archaologischen
Uberreste dokumentiert, ausgegraben und geborgen werden (§ 13 NDSchG).

Stand: 18.12.2024 1
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Das Vorgehen ist friihzeitig mit der Stadtarchaologie der Hansestadt Lineburg abzustimmen.
Genauere Vorgaben erfolgen im Bauantragsverfahren bzw. im Zuge des Straf3enausbaus,
der mit der Stadtarch&ologie Lineburgs abgestimmt wird.

3 Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Im Industriegebiet Hafen soll ein stadteigenes Grundstlck als Betriebshof fur Elektrobusse
entwickelt werden, die den offentlichen Busverkehr Liineburgs ab 2026 bedienen sollen.

Dafur sollen die im Geltungsbereich dargestellten Flachen als 6ffentliche Erschlie3ungsstra-
3e hergestellt werden.

Hintergrund ist die bisher fehlende o6ffentliche ErschlieBung der hinten liegenden Grund-
stucksbereiche, die sich ergeben hat, da die urspriinglich geplanten gro3en Grundstucksfla-
chen in der Praxis nicht bendtigt wurden.

Um die betroffenen Belange und verschiedenste Anforderungen z.B. zur Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen zu ermitteln und gerecht untereinander abzuwagen sowie eine gere-
gelte stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich abzusichern, ist die Anderung des
Bebauungsplans erforderlich.

4 Verfahren

Die Anderung erfolgt gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren mit nur einem Betei-
ligungsschritt (ohne friihzeitige Beteiligung), der auf die betroffene Offentlichkeit und die be-
rihrten Behorden und Trager Ooffentlicher Belange beschréankt wird sowie ohne
Umweltprufung, ohne Umweltbericht, ohne Angabe, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfligbar sind, sowie ohne zusammenfassende Erklarung.

Die Planzeichnung und die Begriindung werden durch die Verwaltung erstellt. Das Grund-
stiick gehort der Stadt. Anfallende Kosten fir die Planung und erforderliche Gutachten etc.
sind durch die Hansestadt Luneburg zu tragen.

5 Erforderliche Fachgutachten

Fachgutachten sind fir die vorliegende Planung nicht erforderlich.

6 Geplante Festsetzungen

6.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt tber die bestehende StichstraRe ,Gebriider-Heyn-Stral3e, die als
StichstraRe mit Wendehammer hergestellt ist. Diese ErschlieBung wird kiinftig verlangert.
Dafir wird die Flache im Geltungsbereich als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Die geplante Breite von ca. 10 m ergibt sich aus den bestehenden Grundstickseigentums-
verhaltnissen und ist flr eine ordentliche ErschlieBung ausreichend.

Das Wenden der Fahrzeuge ist in dieser nachtraglich erganzten Sackgassenlage auf den
privaten Grundstticken sicherzustellen. Dies ist aufgrund der Gegebenheiten in dieser Lage
zumutbar und ausreichend.
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7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die im Plangebiet teilweise vorhandenen Ruderalflachen werden kinftig beseitigt und ver-
siegelt. Im Rahmen der Vorhabenumsetzung insbesondere auch auf den angrenzenden Fla-
chen, fur die eine Bebauungsplananderung nicht erforderlich ist, wird ein entsprechendes
Ersatzbiotop geschaffen. Es wird im Gebiet mehr Oberflachenwasser anfallen, insbesondere
bei Starkregenereignissen. Die Eingriffe erfolgen in einem grof3en Industriegebiet, in dem die
Versiegelung ohnehin bereits zulassig ware.

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes zu den Fallen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1
BauGB (weniger als 20.000 m? Grundflache) gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mdogli-
che Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

8 Planungsalternativen
Alternative Standorte stehen nicht zur Verfigung.

Die Festsetzung als StraRenverkehrsflache ergibt sich aus der bereits teilweise bestehenden
StraRenerschlieBung und dem Bedarf flr die Ansiedlung eines Betriebshofes zu decken, zur
Beschickung des Liuneburger OPNV mit Elektrobussen.
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