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Beschreibung der baulichen Situation:

Das Gebaude der Oberschule Am Wasserturm in der HaagestraBe hat derzeit 18 allge-
meine Unterrichtsraume (AUR) und ist auf eine etwa 3-zligige Oberschule (Jahrgange 5 —
10 mit jeweils 3 Klassen) ausgerichtet.

Die Raumzuschnitte im Gebaude entsprechend flir den naturwissenschaftlichen Unterricht
nicht den heutigen Anforderungen. Im Zuge der anstehenden Sanierung ab 2025 sollten die-
se naturwissenschaftlichen Fachrdume vergroRert werden. Diese Raumvergroferung geht
zu Lasten allgemeiner Unterrichtsraume. Nach der Sanierung wiirde das Gebaude nur noch
Uber 15 AUR verfligen.

Auf dem Schulhof befanden sich jahrelang 2 Klassencontainer. Aufgrund sprunghaft ange-
stiegener Anmeldezahlen (Schulwahl, Zuzug, ,Wiederholer:innen®, Migrationsbewegungen
etc.) hat die Verwaltung im Sommer 2024 die vorhandenen gemieteten Anlagen ruckbauen
lassen und eine komplett neue zweigeschossige Anlage (4 AUR + barrierefreies WC) erwor-
ben und aufgestellt. Somit befinden sich seit Sommer 2024 insgesamt 18 + 4 = 22 AUR inkl.
Container auf der Liegenschaft. Nach der VergréRerung der naturwissenschaftlichen Raume
waren es noch 15 + 4 = 19 AUR inkl. Container.

Zusatzlich befinden sich im Gebaude Fachunterrichtsraume, Differenzierungsflachen, Leh-
rerzimmer, Schulleitungs- und Schulsozialarbeiter-Blros sowie ein Schulsekretariat.

Der Schulhof ist zu allen Seiten durch Bebauung begrenzt, so dass eine Ausweitung nicht
mdglich ist. Auf der Vorderseite der Schule befindet sich der teils neu gestaltete Clamartpark.
Das Schulgebaude steht unter Denkmalschutz. Das Gebaude ist nicht barrierefrei.



Ebenso flr den Schulbetrieb genutzt wird das benachbarte Kalandhaus. Dort befindet sich
im Erdgeschoss ein Pausenraum und im Obergeschoss Raume fir den Musikunterricht in-
klusive eines kleinen Studios. Im Obergeschoss fehlt der 2. Rettungsweg fiir einen Unterricht
in Klassenstarke. Die Schule kann nicht auf die Musikraume verzichten. Eine Anfrage bei der
Musikschule fur eine Kooperation wurde seitens der Musikschule abgelehnt, da deren Raum-
angebot vor- wie nachmittags belegt ist und somit keine freien Kapazitaten fir Schulunter-
richt/ AG’s angeboten werden kénnen. Ein Raumtausch, z.B. Nutzung des 1. OG Kaland-
haus als Aufenthalts- und Vorbereitungsraume fir den Lehrkérper und dafiir Umbau dieser
Raume im Hauptgebaude der Schule zu Musikraumen, ist laut Schule fir den Schulalltag
nicht praktikabel. Daher bedarf es — in Abstimmung mit dem Denkmalschutz und dem Brand-
schutz — eine bauliche Veranderung. Provisorisch wurde im Sommer 2024 ein aul3enliegen-
des Fluchttreppenhaus als GerlUstbau geschaffen. Parallel dazu erfolgen die Variantenpru-
fungen fir eine dauerhafte Losung. Diese sehen ein festes auRenliegendes Fluchttreppen-
haus an der Stirnseite Richtung Wasserturm vor. Das Treppenhaus wirde eingehaust wer-
den, so dass es auch fur Gaste des Wasserturms keine Beeintrachtigung des Vorplatzes
darstellen wirde. Eine finale Abstimmung mit dem Tragerverein Wasserturm Liineburg e.V.,
der Denkmalpflege und dem Brandschutz/Bauaufsicht erfolgt in diesen Tagen.

Des Weiteren nutzt die Oberschule im Hauptgebaude der Johannes-Rabeler-Schule aktu-
ell fir den 10. Jahrgang 3 AUR als AulRenstelle. Die Raumlichkeiten sind fir den Oberschul-
Betrieb tendenziell zu klein, da Forderklassen weniger Schiler*innen umfassen als Ober-
schulklassen.

Die Johannes-Rabeler-Schule ist ebenso umfanglich zu sanieren, da brandschutztechnische
Anforderungen (u.a. Elektrotechnik, fehlende Brandabschnitte) zu erflllen sind. Darliber hin-
aus sind baualtersbedingte Schaden am Gebaude zu beheben. Eine Sanierung des Haupt-
gebaudes boéte sich an, wenn das Gebaude leer gezogen wirde. Durch die Schiiler:innen-
zahlen der Férderschule und die Nutzung durch die Oberschule ist eine umfassende Sanie-
rung bisher nicht erfolgt. In den vergangenen Jahren erfolgten allerdings verschiedene bauli-
che Instandsetzungen fur die Sicherheit der Nutzenden.

Die Nutzung wird zusatzlich durch eine Gebaude-Brandschutzwache (= ausgebildetes Wach-
und Meldepersonal) temporar gesichert ist. Sie steht unter dem Vorbehalt der jederzeit wi-
derrufbaren Duldung. In den Herbstferien 2024 wurden weitere Arbeiten ausgefihrt, um vor-
aussichtlich ab Januar 2025 auf die Brandschutzwache verzichten zu kénnen.

Solange die Rdume dort nutzbar sind — wenn auch zu klein — sind somit 22 + 3 JRS = 25

AUR (inkl. Container) bzw. nach VergréRerung der naturwissenschaftlichen Raume 15 + 4
Container + 3 JRS = 22 AUR verfiigbar.

Umbau- und Sanierungsvorhaben an der Oberschule am Wasserturm:

In den vergangenen 2 Jahren wurden die Leistungsphasen 1 — 4 (Grundlagenermittlung —
Genehmigungsplanung) fir die verschiedenen Fachplanungen wie z.B. Hochbau, Hei-
zung/Liftung/Sanitar und Elektrotechnik erarbeitet. Der Bauantrag wurde im Juni 2024 ein-
gereicht. Bisher liegt keine Baugenehmigung vor.

Wahrend der Umbau- und Sanierungsphase wiirden wegen des Baubetriebs Unterrichtsrau-
me in der Oberschule aus der Nutzung genommen werden missen. Bei der jetzigen
Schulauslastung mussten Ersatzraume geschaffen werden. Als Ersatz konnte eine mehrge-
schossige Unterrichtsmodulanlage vorgesehen werden. Diese soll, vorbehaltlich der Geneh-
migungsfahigkeit, angrenzend an die Sudseite der Schule aufgestellt werden. Diese Anlage
ware also zu errichten, bevor der 1. BA beginnt.

Wahrend des 1. Bauabschnitts stehen keine Fachunterrichtsraume fiir Physik/Chemie
zur Verfiigung, da diese vom Umbau betroffen sind.



Ebenso missen zeitweise Sanitaranlagen aus der Nutzung genommen werden.

Die Umbauphase ist also fiir den Schulbetrieb mit starken Einschrankungen verbunden.

Vor dem Start dieser kostenintensiven MaBnahmen sollte eine Entscheidung getroffen
werden, ob das Gebaude trotz der Enge langfristig als Oberschule genutzt wird. Bei ei-
ner anderweitigen Nachnutzung ware die Investition in Fach- und Speiseraume nicht
langfristig.

Ebenso ist die Anzahl der zu erwartenden Schiilerschaft (Zugigkeit) maBgeblich fur
den benétigten Raumbedarf.

Bauabschnitt 1: geschatzte Projektkosten 9,9 Mio. Euro (Brutto)

Umbau:

¢ Schaffung von Zusatzmodulen auf dem Pausenhof (am Seitenfliigel auf der Stdseite) fur
eine 5-Zugigkeit

¢ VergroRerung/ Erneuerung der naturwissenschaftlichen Fachunterrichtsraume

e Umbau der Essenraume, Mensakiche und Essensausgabe

¢ Einrichtung eines ,DaZ-Zentrums* (Deutsch als Zweitsprache)

¢ Herstellung einer Au3entreppe als 2. Rettungsweg flur die Werkunterrichtsraume

¢ Herstellung barrierefreies WC

Sanierungsmaflnahmen Allgemein:

e Erneuerung der Innentiiren und Fenster in Unterrichts- und Aufenthaltsraumen (Kellerge
schoss, Nordfliigel Erdgeschoss)

e Ertlichtigung der Verglasungen vorh. Fenster in Nicht-Aufenthaltsraumen (Kellergeschoss,
Nordfligel Erdgeschoss)

¢ Erneuerung / Erganzung von Turen zu Treppenhausern inkl. Nachristung von 4 Offenhal
tungen

¢ Energetische Optimierung der Gebaudehlille (Kellergeschoss, Nordfliigel Erdgeschoss)

¢ Erneuerung Toiletten (Kellergeschoss, Nordflligel Erdgeschoss)

e Erneuerung der Wand-, Decken- und Bodenbelage (Kellergeschoss, Nordfliigel Erdge
schoss)

SanierungsmafRnahmen TGA (technische Gebaudeausstattung):

¢ Herstellung des elektrotechnischen Grundgerusts (Hauptverteilung, nterverteilung, Haupt
trassen) (Kellergeschoss, Nordfligel Erdgeschoss)

¢ Erneuerung der Mensakichenausstattung inkl. Liftungsanlage und Fettabscheideanlage

e Instandsetzung der Medienversorgung der Fachunterrichtsraume

e Optierung der Heizungsanlage

Bauabschnitt 2: geschatzte Projektkosten 4,08 Mio. Euro (Brutto)

Umbau:



¢ Barrierefreier Ausbau des Schulgebaudes durch Einbau eines Personenaufzugs
e eines barrierefreien WC’s und
¢ Herstellung eines barrierefreien Eingangsbereiches

Sanierungsmalnahmen Allgemein

e Erneuerung der Innentiiren und Fenster in Unterrichts- und Aufenthaltsraumen (Sudflligel,
Erdgeschoss, 1.-3. Obergeschoss)

e Ertlchtigung der Verglasungen vorh. Fenster in Nicht-Aufenthaltsraumen (Sudflugel)

e Erneuerung / Erganzung von Turen zu Treppenhdusern inkl. Nachristung von Offenhal
tungen und Rauch-Warme-Abzugsanlagen (Sudflligel)

¢ Energetische Optimierung der Gebaudehlille (Sudfltigel)

e Erneuerung Toiletten (Stdfllgel)

e Erneuerung der Wand-, Decken- und Bodenbelage (Sudflligel)

SanierungsmalRnahmen TGA (technische Gebdudeausstattung)

e Erneuerung der elektrotechnischen Anlagen inkl. Sicherheitsbeleuchtung (Std flligel)
e Ertlichtigung der Gefahrenmeldeanlagen (Sudfligel)

e Erneuerung der Blitzschutzanlagen (Sudfligel)

e Optimierung der Heizungsanlage (Sudfligel)

¢ Nachristung von Handwaschbecken in Unterrichtsraumen (Sudfligel)

Bauabschnitt 3: geschatzte Projektkosten 2,72 Mio. Euro (Brutto)

Sanierungsmalnahmen Allgemein

e Erneuerung der Innentiiren und Fenster in Unterrichts- und Aufenthaltsraumen (Nordfligel
Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss)

e Ertlchtigung der Verglasungen vorh. Fenster in Nicht-Aufenthaltsraumen (Nordflugel Erd
geschoss bis 3. Obergeschoss)

e Erneuerung / Erganzung von Turen zu Treppenhausern inkl. Nachristung von Offenhal
tungen und Rauch-Warme-Abzugsanlagen (Nordfligel Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss)

¢ Energetische Optimierung der Gebaudehiille (Nordfliigel Erdgeschoss bis 3. Oberge
schoss)

¢ Erneuerung Toiletten (Nordflligel Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss)

¢ Erneuerung der Wand-, Decken- und Bodenbelage (Nordfliigel Erdgeschoss bis 3. Ober
geschoss)

e Erneuerung der Fassadenbeschichtung

Sanierungsmalnahmen TGA (technische Gebdudeausstattung)

e Erneuerung der elektrotechnischen Anlagen inkl. Sicherheitsbeleuchtung (Nordfligel Erd
geschoss bis 3. Obergeschoss)

e Ertiichtigung der Gefahrenmeldeanlagen (Nordfligel Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss)

e Erneuerung Veranstaltungstechnik der Aula

e Optierung der Heizungsanlage (Nordfliigel Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss)

¢ Nachristung von Handwaschbecken in Unterrichtsraumen (Nordfligel Erdgeschoss bis 3.
Obergeschoss)

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kostenschatzung fur das Gesamtvorhaben belduft sich nach aktuellen Stand der Pla-
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nung auf ca. 15,7 Mio. Euro zzgl. rd. 1 Mio. fur eine zusatzliche Klassen-Modulanlage.

Fir die bessere Integration der Raume ,Deutsch als Zweitsprache’ liegt ein Zuwendungsbe-
scheid des Integrationsfonds tber 1.034.000 Euro vor (Férderquote ca. 40 %). Der Durchflih-
rungszeitraum endet am 30.06.2025 und eine Verlangerung ist erneut zu beantragen.

Die Kostenschatzung fur eine Schulmodulanlage mit insgesamt 5 AUR + 1 Differenzierungs-
raum belduft sich nach aktuellen Stand der Planung auf ca. 0,8 bis 1,2 Mio Euro (angegeben
mit 1 Mio. Euro).

In der Haushaltsplanung sind fur das Jahr 2025 Mittel in H6he von 1.750.000 Euro berlck-
sichtigt sowie eine Verpflichtungsermachtigung von 1 Mio. Euro. Im Jahr 2026 ist ein Betrag
von 500.000 Euro berlcksichtigt und im Jahr 2027 ein Betrag von 750.000 Euro.

Veranschlagt wurden damit — unter Berlcksichtigung der festgelegten Eckwerte - der Finanz-
bedarf fir MalRnahmen, die ohnehin notwendig sind, um den sicheren Betrieb des Schulge-
baudes zu gewahrleisten:

Abbrucharbeiten (insb. Elektro und Decken)

Erneuerung Elektroinstallation, Sicherheitsbeleuchtung, Brandmeldetechnik

Verkleidung von offenliegenden Stahlbauteilen (Brandschutz)

Austausch einzelner Turen mit Brandschutzanforderungen

Einbau von Rauch-Warme-Abzugsanlagen

Herstellung AuRentreppe im KG als 2. Rettungsweg

Neuherstellung abgebrochener Decken

Baureinigungskosten

VVVVVYVYVY

Sollten nur diese Mallnahmen durchgeflihrt werden, ist davon auszugehen, dass die Voraus-
setzungen fiir eine Férderung aus dem Integrationsfonds tber 1.034.000 Euro ganzlich ent-
fallen.

Alternativ kdnnte mit dem HH-Ansatz fir 2025 mit dem 1. Bauabschnitt (Ersatzraume) ge-

startet werden. Fur die Jahre 2026 ff waren deutlich h6here Ansatze zu berlcksichtigen, um
den Bauabschnitt in angemessener Zeit umsetzen zu kdnnen.

Entwicklung der Schiiler*innen-Zahlen und Raumbedarf:

Zum Schuljahr 2018/19 hatte die Oberschule 439 Schuler*innen. Die Klassen waren 2- bis 4-
zugig.

Im Schuljahr 2024/2025 hat die Oberschule 494 Schiiler*innen (Stand: 08.11.2024). Die
Klassen sind alle 4-zligig, bis auf den Jahrgang 7 (3-zlgig), den Jahrgang 9 (5-zligig) und
den Jahrgang 10 (3-zlgig). Es werden zum Schuljahr 2024/25 insgesamt 24 allgemeine Un-
terrichtsrdume bendtigt.

Selbst unter Hinzunahme der 3 AUR im Hauptgebaude der Johannes-Rabeler-Schule, stan-
den nach der Umbau- und Sanierungsphase nur 15 + 4 + 3 = 22 AUR zur Verfugung. Die
Schule wird somit bei gleichbleibender Schiler*innen-Anzahl und einem Bedarf von 23 AUR
dauerhaft mindestens 12 AUR zu wenig haben. Sollten die Rdume in der Johannes-Rabeler-
Schule nicht zur Verfligung stehen, fehlten sogar 5 AUR.

Durch die hohen Anmeldezahlen und den Raumbedarf fiir eine Oberschule zeichnet sich ab,
dass das Schulgebdude in der Haagestrale auch mittel- und langfristig nicht Uber ausrei-
chend Unterrichts- und Nebenraume verfiigt und beide Containeranlagen erhalten bleiben
mussten bis die Schuler*innenzahlen sich zurtckentwickeln.

Die mehrgeschossige Unterrichtsmodulanlage wird bei gleichbleibender Schiler*innen-An-
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zahl auch nach Abschluss der Umbau- und Sanierungsphase weiterhin bendtigt werden. Au-
Rerdem sind die Raume in der Johannes-Rabeler-Schule spatestens im Zuge der dortigen

Sanierung zu verlassen.

Geplanter Umfang | Bemerkung
AUR
Hauptgebdude 15 AUR 15 AUR nach Sanierung, da durch NTW-
OBS Am Wasserturm Fachunterrichtsraum-Vergrofierung drei
allgemeine Unterrichtsrdume entfallen.
Aulenstelle 3 AUR Raume entsprechend nicht Klassengro-
Johannes-Rabeler- Re einer Oberschule; Gebaude ist sanie-
Schule rungsbedurftig
Schulcontainer Schulhof Ruckbau Dadurch wenig Schulhofflache, nur tem-
porare Baugenehmigung
Schulcontainer  sudlich 6 AUR Nur temporare Baugenehmigung, ggf.
am Gebaude, ab bis Riickgang Schiler:innen-Zahl
2025/26
24 AUR
OBS AuRenstelle | Schulcontainer | Schulcontainer | Summe | Bemerkung
Wasserturm Johannes- Schulhof Stdlich am
Hauptgebaude | Rabeler Gebaude (so-
fern Beauftra-
gung erfolgt)
Schuljahr 18 AUR 3 AUR 3 AUR 0 24 AUR
2024/25 11 FUR 1 Diff 11 FUR
. 5 Diff 6 Diff
jetzt
3 DaZ 3 Daz
1.BA 13 AUR 3 AUR 3 AUR 5 AUR 24 AUR | Wg. Umbau
4 FUR 1 Diff 1 Diff 4FUR | BA1l
ab Schul- 4 Diff Entfall AUR,
jahr 3 DazZ 3DaZ | FUR Chemie,
2025/26 6 Diff | Bio, Physik,
Lehrkiiche,
EDV und
samtliche Kel-
lerrdume
2. BA 8 AUR 3 AUR 3 AUR 5 AUR 19 Wg. Umbau
11 FUR 1 Diff 1 Diff AUR*** | BA 2
ab Schul- 4 Daz Entfall Lehrer-
jahr 2 Diff 11 FUR | zimmer,
2027/28 4 DaZz | FUREDV, Bi-
4 Diff | bliothek
OBS AuRenstelle | Schulcontainer | Schulcontainer | Summe | Bemerkung
Wasserturm Johannes- Schulhof Sudlich am
Hauptgebaude | Rabeler Gebaude (so-
fern Beauftra-




gung erfolgt)

3.BA 9 AUR 3 AUR 3 AUR 5AUR 20 Wg. Umbau
9 FUR 1 Diff 1 Diff AUR*** | BA 2
1 Daz 9 FUR | Entfall Aula,
ab Schul- 4 Diff 1 DaZ | Sekretariat,
jahr 4 Diff | DaZz, FUR Tex-
2029/30 til
Riickbau 15 AUR 3 AUR Ruckbau 6 AUR 24 AUR
10 FUR 10 FUR
ab 4 DaZ 4 Daz
Schuljahr 5 Diff 5 Diff
2030/31

***Die Bauabschnitte 2 und 3 missen so konzipiert werden, dass max. 6 AUR gleichzeitig entfallen.

Zusammenfassung:

Das Gebaude der Oberschule Am Wasserturm ist rdumlich aktuell auf eine 3-Zlgigkeit aus-
gerichtet. Die Oberschule am Wasserturm ist aktuell jedoch 4- bis 5-zligig. Dies wird durch
die Zuhilfenahme von Klassenraumcontainern und der Inbetriebnahme von nicht geeigneten

Raumlichkeiten der Johannes-Rabeler-Schule erméglicht.

Nach der VergroRerung der Raumzuschnitt der Fachunterrichtsraume Naturwissenschaft (1.
Bauabschnitt) entfallen zusatzlich drei allgemeine Unterrichtsraume.

Das bedeutet, nur mit AuBenstelle, mit Unterrichtsmodulen und durch Umnutzung von Diffe-
renzierungsraumen zu Unterrichtsrdumen, sind im Schulgebdude ausreichend Klassenrau-

me vorhanden.

Die Umbau- und Sanierungsphase bedeutet fir den Schulbetrieb eine erhebliche Belastung,
da durch die Umbauten viele Raume — insbesondere Fachunterrichtsrdume — aus dem Be-

trieb genommen werden.

Ausblick auf den Bildungspakt 2040:

Die Verwaltung plant, im kommenden Jahr mit der Politik einen Bildungspakt fiir die Hanse-
stadt Lineburg auf den Weg zu bringen. Daflr will sie die kiinftige Entwicklung aller Ober-
schulen im Landkreis Lineburg gemeinsam mit dem Landkreis Luneburg und dem Regiona-
len Landesamt fiir Schule und Bildung Liineburg (RLSB) im Rahmen einer ganzheitlichen
Schulentwicklungsplanung beraten, mit dem Ziel, gemeinsame Grundsatzentscheidungen flr
die Schullandschaft im gesamten Landkreis Lineburg zu entwickeln und diese den politi-
schen Gremien vorzustellen. Erste Gesprachsergebnisse und ein moglicher Fahrplan hierzu

sollen im gemeinsamen Schulgrundsatzausschuss vorgestellt werden, der fir den
13.01.2025 geplant ist.

Folgenabschatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs




Auswirkung

Ziel positiv (+) Erlauterung der Auswirkungen
und/oder

negativ (<)

Umwelt- und Klimaschutz
(SDG 6, 13, 14 und 15)

Nachhaltige Stadte und
Gemeinden (SDG 11)

Bezahlbare und saubere
Energie (SDG 7)

Nachhaltige/r Konsum und
Produktion (SDG 12)

Gesundheit und Wohlerge-
hen (SDG 3)

Hochwertige Bildung
(SDG 4)

Weniger Ungleichheiten
(SDG 5 und 10)

Wirtschaftswachstum
(SDG 8)

Industrie, Innovation und
Infrastruktur (SDG 9)

B) Klimaauswirkungen
a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind maéglich)

o Neutral (0): durch die zu beschlieliende MalRnahme entstehen keine CO,-Emissionen

o Positiv (+): CO,-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
o Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen

o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-
schlussvorlage VO/ gepruft.

c) Richtlinie der Hansestadt Liineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.
o Die Vorgaben wurden berucksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder

i Die Beschaffungsrichtlinie ist fir das Vorhaben irrelevant.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage:
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fur die Umsetzung der Mallnahmen:
c) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:




Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdgliche Einnahmen:

Anlagen:

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
DEZERNAT V

Bereich 55 - Schulen

DEZERNAT VI

Bereich 81 - Hochbau & Technik
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