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Hanseviertel Ill, Endausbau

Zeitschiene:

— Ausfuhrungsplanungen und Umsetzungen durch den
ErschlieBungstrager shi

— Baustart nach den Sommerferien

— Anwohnendenversammlung noch vor den Sommerferien
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Hansestadt Luneburg

Bebauungsplan Nr. 121
,Baucentrum Molders™ mit OBV™

Auswertung des fruhzeitigen
Betelligungsverfahrens

Entwurfsfassung fur
Veroffentlichung



Luftbild Plange [ lEN

Hagebaumarkt un [N
Baustoffhandel &

=
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Neuordnung Hagebaumarkt und Baustoffhandel

1."_ P VI 0 3600 ™= 1 500, 40 mE VK = 90 Stip.
e ] T
‘A erweiterung

121 Sielplstzs {270 3 500)




Planzeichnt
Vorentwurf

Frihzeitige
vom 4.10.23

Planzeichnung %

Beteillgung

IES
i

=]

e

Planzeichenerklanung

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergetiet "Grelf&chiger Einzelhandel -
Bawrarkt und Saustafandel”

(5 11 Abs. 3 BaulviD)

MEhers Zweckbestimmung sehe

texthche Feastsatzung Mr. 1

2. Mak der Baulichen Mutzung
0.9 Grundfiachenzanl (GRI)

3. Baugrénzen

4. FiEchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
aur Erntwicklung von Matur und Landschaft

Umgrenzung won Fiiichen Zum Anplianzen
wii Baumen, Strduthenm und sonatigen

Bepfanzungen

3. Bonstige Planzeichen

| A Grenze des riurmbichen Celtungsbereichs des
- Bebguungesiens
L [__]

Bt

Umgrenzung von Fifichen Tar Stellpigze

Hansestadt Lineburg -

Bebauungsplan Nr. 121
»Baucentrum Malders®




Auswertung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens

Keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Anregungen und Hinweilse
Beachtung Trinkwasserschutz (TWG III B)
P Regrindung / keine Konflikte
Klarung Agglomeration

P LErganzende Stellungnahme: nein /
Begrundung

Begrenzung zentrenrelevanter Randsortimente
Uber Verkaufsflachenzahl (VKz 0,0206)

» Bezugsgrobe wird in Festsetzung
klargestellt:
Grundstucksflache des Sondergebiets



Auswertung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens

Begrenzung elner Gesamt-VKF?

» Planung fihrt in Summe zu einer
kleineren VKF (Erwelterung nur
hochbaulich)

» Standort ist etabliert und
stadtebaulich integriert. VKFEF wird
Uber die uUberbaubaren Grundstiucksflache

(BRaugrenzen) hinreichend reglementiert,
die sich autf das konkrete Vorhaben

bezieht.
Pflanzvorschlage fur Heckenpflanzung
» Erganzung Festsetzung

P Ziel: Gestaltung - nicht Abschirmung



Auswertung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens

Sonstige Themen (vorhabenbezogen)

PV Anlagen

» PV-Verpflichtung auf den Dachfldchen ist
bereits uber § 32 a NBauO
vorgeschrieben

Entwasserungsplanung

» Zwischenzeitlich abgestimmt.
Entwasserungskonzept bezieht sich auf
das gesamte Betriebsgelande

» B-Plan steht der Umsetzung nicht entgegen

Beachtung Freileitungsschutzbereich 380 KV-
Leitung am Nordostrand

» Kein Konflikt zur Planung



Entwurfsfassung fur die
Verdffentlichung 02/2024

Planzeichnung
P> Ergianzung unterer Bezugspunkt

Textliche Festsetzungen:

» Erganzung 1. Nr. 3 (BezugsgroBe

VKZ)

» Neuformulierung Eingriinung
mit Pflanzliste




HANSESTADT | — 8 LUNEBURG
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Verlangerung
der Veranderungssperre 01/2021
fir den
Bebauungsplan Nr. 153/IV
,Hanseviertel / Adolph-Kolping-Stralde”

Ausschuss fur Bauen und
Stadtentwicklung 25.03.2024



Alrad

Verlangerung der Veranderungssperre
01/2021

Eiggta

Libecker Stralte

Der Geltungsbereich bleibt unverandert

I
|
L T,IL':.L K En
o= BRl1!
S\ HANSESTADT
LUNEBURG
e Geltungsbereich der
— Veranderungssperre Nr. 01/2021
P—— zum Bebauungsplan Nr. 153 IV
— T T L R L R B B RN "Hanseviertel/Adolph-Kolping-Stralte”
J ] B ‘ ‘mmmbmw. AN E ‘
‘ ; it iiaiilll
[ |
i J_l Laneburg, Februar 2021
1 L J | Bereich Stadtplanung
|. : ) \ : o —




Bebauungsplan Nr. 153 IV ,Hanseviertel / Adolph-
Kolping-StraBe® Aufstellungsbeschluss B-Plan VA 23.03.2021

Satzungsbeschluss Veranderungssperre Rat 25.03.2021
Bekanntmachung im Amtsblatt 12.04.2021

= —

1 ! Il 1
L% 7
O P s k> S

Ablauf der Veranderungssperre am 10.04.2024

K. Offentliche Auslegung und T.6.B.-Beteiligung:
----- ‘ _‘ . ; 08.01. - 07.02.2024

Ergebnis:
o Insbes. Anregungen und Bedenken der Eigentiimer, die weitere
Abstimmungen und evtl. Plananderungen und eine erneute
Beteiligung erfordern:

* Platzflache offentlich oder privat
- e Zufahrten zum Garagengeschoss

Vil
TH235m

TH14,5m

I N BN BN BN BN BN BN .

= ? . « Uberbaubare Flichen

L RAR | |

= : :: . Damit liegen besondere Umstdnde vor, die die nochmalige
e " Verlangerung der Veranderungssperre erfordern.

. L[‘_H |
- .- ‘ D T N e — Verlangerung Veranderungssperre bis April 2024




Hansestadt Liineburg Uﬁﬂ




GRUNE OASEN 2.0
Marktplatz




1 Grune Oasen 2.0 -Marktplatz-

Konsumfrei Verweilen
Hochwertigkeit der Mobel
Ort des Zusammentreffens wahrend der Markttage

Langere Aufenthaltsdauer der Besucher:innen




1

Grune Oasen 2.0 -Marktplatz-

Abstimmungen erfolgt mit:

- Landesamt fiir Denkmalschutz (NLD)

- Verein Liineburger Altstadt (ALA)
- Marktbeschicker

- Bereich Ordnung, Marktwesen

vy



1 Grune Oasen 2.0 -Marktplatz-

Standorte Grune Oasen 2.0
und
weitere Sitzgelegenheiten
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Grune Oasen 2.0 -Marktplatz-

—initiative

msbpub\km

Speisen

m

Sy

08I
Promotion

I ™~

Anno 1900

-

Beekays
Veget./vegane Sandwiche

B

Bratwurst, Pommes u.3

WYndberg

B:Kaflpe & Kuc
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1 Grune Oasen 2.0 -Marktplatz-
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Standort auf dem Marktplatz
2024 und 2025:

— Gewahrleistung freie Sicht
. Luna-Brunnen-Rathaus

— Kein Umstellen der Marktstande
erforderlich

1€
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Standort auf dem Marktplatz
langfristig ab 2026:

— Neukonzeptionierung der
Marktstande

— Neue Baumpflanzungen nach
historischem Vorbild

— Prufung von
Fordermoglichkeiten
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Grune Oasen 2.0 -Marktplatz-

RAL 7006

Belgegral

Auf dem Marktplatz
und
Vor dem Landgericht
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Grune Oasen 2.0 -Marktplatz-

Kombinationsmaéglichkeiten

8

FOS

243

Quelle: Vestre

1
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Grune Oasen 2.0 -Marktplatz-

Zeitschiene
» Ostern: 31.03.2024
> Pfingsten: 19.05.2024
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TOP 9
Antrag der FDP-Stadtratsfraktion vom 15.05.2023:

,Erschlieffung und Verkauf von Gewerbe- bzw.
Industrieflachen in der Gebrider-Heyn-Stralie”

Auschuss fur Bauen und Stadtentwicklung
25. Marz 2024

Betriebshof fur Elektrobusse der MOIN GmbH
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LONETZLRG Gebr.-Heyn-Str. — ABS 25.03.24
die HANSEstadt .~




E 588409 m

W P2 10065 N

Stadteigene Flache
im Luftbild

.
3
g © 2020 — Alle Rechte vorbehalten
E 597906 m
LUNEBMZQ Gebr.-Heyn-Str. — ABS 25.03.24

die HANSEstadt .~



N 5899816 m
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Stadteigene Flache
im Bebauungsplan

Rechtskraft 1979

GrofRe: 2,13 ha

Gebr.-Heyn-Str. — ABS 25.03.24



Weitere

Entwicklungsabsichten

Nach Verlegung der
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Weitere
Entwicklungsabsichten:

Nach Verlegung der

B 216 flr eine
GE-Entwicklung

frei werdende Flachen

‘I__] |n|_:. 2
EESD)

Die stadteigene Flache ist fur
die ErschlieRung =—p
vorgesehen

Geplantes Elektrobus-
Depot der MOIN

Vorhandenes
Umspannwerk

T
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LUNEBORQ Gebr.-Heyn-Str. — ABS 25.03.24 5

die HANSEstadt .~



Betriebshof der
Mobilitatsinfrastruktur und —betriebs GmbH

Lineburg (MOIN)

LONETRLRG Gebr.-Heyn-Str. — ABS 25.03.24

die HANSEstadt .~



Betriebshof der Mobilitats-
infrastruktur und —betriebs
GmbH Lineburg (MOIN)

Variante 1

* 27x Solo Busse

* 9x Gelenk Busse

* 5x Werkstattplatze
* 40x PKW

12m Solo, bzw.
18 m Gelenk Bus

180kw All in One
Charger

- Begehbare
Trafostation

Verwaltungsgebaude

Fahrtrichtung

- Uberdachung

B Pxwstelplar

< off. StralRe

= == Bauverbotszone

u'.JNEBMZC. Gebr.-Heyn-Str. — ABS 25.03.24

die HANSEstadt .~



Betriebshof der Mobilitats-
infrastruktur und —betriebs
GmbH Lineburg (MOIN)

Variante 2

36x Solo Busse

8x Gelenk Busse

* 5x Werkstattplatze
40x PKW

I:l Betriebshof

12m Solo, bzw.
18 m Gelenk Bus

180kw All in One
Charger

- Begehbare
Trafostation

t Fahrtrichtung

Uberdachung

I PKW-Stellplatz

'*1 off. Strale

= == Bauverbotszone

u’JNEBMZC. Gebr.-Heyn-Str. — ABS 25.03.24

9
die HANSEstadt ~
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M 5893816 m

E 87006 m

Auszug Landschaftsplan
mit
Biotoptypenkartierung
von 2017

§8-30-Biotop Trockenrasen mit
Wertstufe V

darin streng geschutzte
Rentierflechte

Teilweise war Nutzung fur das
stadtische ,Steinlager” geplant

Dazu folgende Darstellung I:>

LONETRuRG

die HANSEstadt .~

Gebr.-Heyn-Str. — ABS 25.03.24
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LONETZLRG

die HANSEstadt .~

E 596764 m

E 597256 m

Flache des stadtischen ,Steinlagers”

Grol3e ingesamt ca. 1,5 ha

Bau der A 39 erfordert
Verlagerung,

teilweise Wiederherstellung
nach Ende der
Baumal3nahmen maoglich.
Etwa die Halfte steht dann
nicht mehr zur Verfiigung.

Ersatzflache steht nahe der Anschlussstelle
Lineburg-Nord zur Verfligung

Gebr.-Heyn-Str. — ABS 25.03.24 >



moin

Der Nahverkehr im -
Landkreis Luneburg %




Planung eines Betriebshofs
fur Elektrobusse der MOIN

GmbH an der Gebruder-
Heyn-Stral3e



Grundstick

Zentrale Lage unabdingbar zur Minimierung von
Leerkilometern

Abstellung von bis zu circa 45 Bussen méglich

Ndhe zum Umspannwerk zur Kostenreduzierung

Verwaltungsgebdude, Werkstatt und
Waschanlage geplant

Ausschuss fUr Bauen und Stadtentwicklung am 25. Mdrz 2024 3



Visualisierung

. e . / T - N\/ Il \': J '7% ‘Ill l“
Variante 1 ermdglicht max. 36 Busse =gy '\ ; M N ||
| i .ﬂj SELERN [
T S ) ' s '; ;; "s 1 F, \ | * 40x PKW
Werkstatt und Waschanlage kénnenin i ' -
EinbahnstraBenform angefahren werden

-
Die Mdglichkeit einer direkten Anbindung an die -
L221 wirde eine enorme betriebliche Erleichterung

darstellen.

. ‘ ‘ / / , A ] N\ / Y \ ‘
S o> /. e -\l [ nansestADT
\\\\“_‘ - A v Y LUNEBURG
T T Y/ L/ / ":\ i Betriebshof der Mobilitats-
E Ry 3 £ i I infrastruktur und -betriebs
Anmerkung: Das Verwaltungsgebdude ist bislang nur als Entwurf dargestellt. .’ | i avom
Form und Aussehen kénnen sich im weiteren Verlauf dndern. B A ) P/ LT~ / i | | —
i ol Lineburg, Mirz 202¢
T AN 285 ' A Bereich Stadtplanung
2021, oy e B AN 2NN i v Mastb 1.750

Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung am 25. Mdarz 2024



Visualisierung

Variante 2 ermdéglicht max. 44 Busse

Werkstatt und Waschanlage kénnen nur einseitig
angefahren werden. Im weiteren Verlauf sollte
geprift werden, ob beide Gebdude um 90° gedreht
werden kénnten.

Die Moglichkeit einer direkten Anbindung an die
L221 wirde eine enorme betriebliche Erleichterung
darstellen.

Anmerkung: Das Verwaltungsgebdude ist bislang nur als Entwurf dargestellt.
Form und Aussehen kénnen sich im weiteren Verlauf dndern.

Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung am 25. Mdarz 2024

moin

* 36x Solo Busse

* Bx Gelenk Busse

* 5x Werkstattplatze
* 40x PKW

HANSESTADT
LUNEBURG

Betriebshof der Mobilitats-
infrastruktur und -betriebs
Liineburg GmbH (MOIN)

Variante 2

Lineburg, Marz 2024
Bereich Stadtplanung
MaBstab 1: 750




Planung moin

« OPNV-Verantwortung im gesamten Landkreis inklusive der Hansestadt ab 2026

» Afttraktive Arbeitgeberin mit guter Anbindung

* Schaffung von Gber 60 Arbeitspldtzen

* Eigenerbringung von einigen vollstdndig elektrobetriebenen Stadtbuslinien mit Gelenk- und Solobussen
* Minimierung von Leerkilometern
* Kooperation mit Dritten moglich

Ausschuss fUr Bauen und Stadtentwicklung am 25. Mdrz 2024 6



Modelllinie

[[53]

- VerknUpfung der Leuphana Universitat mit ca. IR e gw“f e el
10.000 Studierenden und Kaltenmoor, dem ey : e 44 5 e
bevdlkerungsreichsten Stadtteil der Hansestadt
LUneburg

- Einsatz von Gelenkbussen vorgesehen
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- Studierende werden neben der 5001
klimaneutral vom Bahnhof zur Universitat _
tfransportiert ol e Hm

Zlluneburg

WILESCHENBRUCH

- Verldngerung bis Bilows Kamp, um vorhandene
Infrastruktur besser zu nutzen

HOHENHAUS

Ausschuss fUr Bauen und Stadtentwicklung am 25. Mdrz 2024 7



Biotope auf dem Grundstick

- Biotope (Rentierflechte und
Sandtrockenrasenbiotop) wurden bereits vom
Landkreis LUneburg enthommen und auf andere
FlGche Ubertragen. Es wird, obwohl es keiner
rechtlichen Verpflichtung bedarf, erneut ein
Ausgleich angestrebt

- Geholzstreifen angrenzend am Grundstick: Aus
Sicht der Naturschutz- und Waldbehorde
werden zusammenfassend keine Hindernisse
gesehen, die einer baulichen Nutzung des
Grundsticks entgegenstehen

Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung am 25. Mdarz 2024 8



Vielen Dank fir
lhre Aufmerksamkeit.
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