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Forderrichtlinie fiir Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen im Sanie-
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o] 11.12.2023 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung
N 19.12.2023 Verwaltungsausschuss
o) 20.12.2023 Rat der Hansestadt Lineburg

Sachverhalt:

Anlasslich der Neufassung der Stadtebauforderungsrichtlinie (R-StBauF) durch das Nieder-
sachsische Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Bauen und Digitalisierung ist die Einfuhrung
einer kommunalen Modernisierungsrichtlinie notwendig.

Nach Maligabe der Modernisierungsrichtlinie wird die Gewahrung von Zuwendungen (Forde-
rung durch Zuschisse nach Stadtebauférderungsrecht) fir private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafllnahmen im Sanierungsgebiet kiinftig durchgefihrt.

Die Neufassung der R-StBauF wirkt sich auf die Berechnung der Fordersumme fir Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an privaten Gebauden aus:

Bei privaten ModernisierungsmalRnahmen kann die Kommune den Eigentiimern pauschalier-
te Stadtebauférdermittel vertraglich gewahren, solange die festgelegten Hohen (=Fdrdero-
bergrenze) nicht Uberschritten werden. Férderobergrenze = 30 % der Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten, max. 30.000 €* bzw. bei Gebauden von geschichtlicher, kinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung der Modernisierungs- und Instandsetzungskosten,
max. 50.000 €*.

Alternativ ist ggf. ein hdherer Kostenerstattungsbetrag moglich, der auf Grundlage einer Ge-
samtertragsberechnung zu ermitteln ist.

Die geforderten Mallnahmen mussen den Zielen der stadtebaulichen Aufwertung im Sinne
des Rahmenplanes entsprechen. Die Forderung verfolgt den Zweck der Mangel- und Miss-
standsbeseitigung, der Stadtbildpflege und -verbesserung. Es sind die denkmalpflegerischen
Vorgaben zu bericksichtigen.




Die Foérderung wird im Rahmen von jeweils abzuschlieRenden 6ffentlich-rechtlichen Vertra-
gen (Modernisierungs- bzw. Instandsetzungsvertrag) mit der Eigentimerin/dem Eigentimer
durchgeflhrt. Durch die Férderung privater Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men sollen insbesondere Anreize fur private Folgeinvestitionen geschaffen werden.

Die Umsetzung der Foérderrichtlinien flr das Sanierungsgebiet ,Westliches Wasserviertel*
erfolgt weitestgehend durch den beauftragten Sanierungstrager, die BauBeConSanierungs-
trager GmbH (Bremen).

* Die Hochstbetrage der Pauschale sind dynamisch gestaltet, um der Entwicklung der Bau-
kosten gerecht zu werden.

Folgenabschatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Lineburgs

Auswirkung
Ziel positiv (+) Erlauterung der Auswirkungen
und/oder
negativ (<)
Umwelt- und Klimaschutz +- (+) Die Sanierung privater Gebaude sorgt dafiir, dass der
(SDG 6, 13, 14 und 15) bauliche Zustand der Gebaude verbessert wird.
Energetische Sanierungen, die Teil des Sanierungsprozes-
1 ses sein kdnnen, bieten ein hohes Potential zur Einsparung
von Energie.
(-) Durch BaumaRRnahmen werden immer Emissionen ver-
ursacht

Nachhaltige Stadte und Beitrag zur Schaffung einer klimagerechten und klimaange-

2 Gemeinden (SDG 11) " passten Stadt.

3 Bezahlbare und saubere
Energie (SDG 7)

4 Nachhaltige/r Konsum und
Produktion (SDG 12)

5 Gesundheit und Wohlerge-
hen (SDG 3)

6 Hochwertige Bildung
(SDG 4)

7 Weniger Ungleichheiten
(SDG 5 und 10)

8 Wirtschaftswachstum
(SDG 8)

9 Industrie, Innovation und

Infrastruktur (SDG 9)

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Lineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development
Goals, SDG) der Vereinten Nationen ab. Um eine Irrefiihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in
Klammern auf die jeweiligen Original-SDG hingewiesen.

B) Klimaauswirkungen
a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind moglich)

o Neutral (0): durch die zu beschlieRende MalRnahme entstehen keine CO,-Emissionen

X Positiv (+): CO,-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
X Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen




o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-
schlussvorlage VO/ gepruft.

¢) Richtlinie der Hansestadt Lineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.

o Die Vorgaben wurden bertcksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder

x Die Beschaffungsrichtlinie ist fir das Vorhaben irrelevant.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 67 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fiir die Umsetzung der MaRnahmen: Es entstehen keine Kosten, da die Einflhrung der
Forderrichtlinie lediglich eine formelle Grundlage fiir den Einsatz von Stadtebauférdermittel
darstellt.
c) an Folgekosten: keine.
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlagen:
Modernisierungsrichtlinie

Beschlussvorschlag:

Die Forderrichtlinie der Hansestadt Lineburg fur Modernisierungs- und Instandsetzungs-
malflinahmen im Sanierungsgebiet ,Westliches Wasserviertel* — kurz Modernisierungsrichtli-
nie — wird beschlossen.

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
Bereich 34 - Klimaschutz und Nachhaltigkeit




Férderrichtlinie der Hansestadt Liineburg fiir Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Sanierungsgebiet ,,Westliches Wasserviertel”

(Modernisierungsrichtlinie)

Praambel

Die Hansestadt Liineburg ist mit dem Sanierungsgebiet ,,Westliches Wasserviertel” in die Stadtebaufor-
derung des Landes Niedersachsen aufgenommen. Damit stehen in den kommenden Jahren Fordermittel
flir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen
zur Verfligung.

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebdauden ist fiir das Erreichen der Ziele und Zwecke der
Sanierung von besonderer Bedeutung. Die Hansestadt Liineburg beabsichtigt daher, Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen im Rahmen der Rege-
lungen der Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in Verbindung mit § 177
BauGB mit Stadtebauforderungsmitteln zu bezuschussen (Kostenerstattungsbetrag).

Zur Forderung vorgenannter MalRnahmen im Sanierungsgebiet ,,Westliches Wasserviertel” beschlieBt der
Rat der Hansestadt Liineburg nachstehende Modernisierungsrichtlinie.

§1

Grundlagen der Forderung

1.1. Die Hansestadt Lineburg fordert im Rahmen der Stadtebauférderung Modernisierungs- und In-
standsetzungsmallnahmen an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen im férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet ,Westliches Wasserviertel”.

Die Forderung verfolgt den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseitigung, der Stadtbildpflege und
—verbesserung sowie der Anreizschaffung fir weitere Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

1.2. Grundlagen fir die Férderung bildet die Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen
(R-StBauF) sowie die §§ 136 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils glltigen Fassung.
Der Einsatz von Stadtebauférdermitteln erfolgt nach dem Grundsatz der Unrentierlichkeit und der
Nachrangigkeit.

1.3. Koénnen Mittel der Wohnraumférderung eingesetzt werden, ist in der Regel eine Férderung mit
Stadtebauférdermitteln nicht moglich.

1.4. Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet , Westliches

Ill

Wasserviertel” raumlich beschrankt.

1.5. Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall; weder dem Grunde, noch der Hohe nach.
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2.1

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1

4.2

§2
Voraussetzung fiir die Forderung

Das Grundstiick und/oder seine Bebauung weisen Missstande und/oder Mangel auf, die durch bau-
liche und/oder gestalterische MaRnahmen beseitigt oder behoben werden sollen. Keine Férderung
erfolgt demgemal bei MalRnahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der Einzelmal3-
nahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden fiihren.

Eine Forderung erfolgt zur Beseitigung der wesentlichen Missstande. Aus technischen, wirtschaftli-
chen oder sozialen Griinden kdnnen dabei Bauabschnitte gebildet werden. Eine Mehrfachférde-
rung erfolgt in der Regel nicht.

§3

Forderfahigkeit von MaRnahmen

Forderungsfahig sind ModernisierungsmaBnahmen an Gebauden oder baulichen Anlagen im Sinne
der R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Mangeln und Missstdnden beitragen. Die
Malnahmen missen im Einklang mit den Sanierungszielen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme
stehen.

Dies konnen investive EinzelmalRnahmen wie z. B. Dachneueindeckungen, warmeisolierende MaR-
nahmen im Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der (Schau-)Fenster und Tiren und Gestaltung
der Fassade (nach historischem Vorbild) sein.

Nicht forderfahig sind unter anderem MaRBnahmen, die nicht der Ortstypik entsprechen, u. a. ge-
bietsuntypische Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche bauliche Verdanderungen von
erhaltenswerten Gebdudeansichten sowie reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten.

Die Aufzdhlungen sind nicht abschlieSend.

§4
Forderhohe

Die Ermittlung der Forderungshohe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in der jeweils gel-
tenden Fassung.

Die Forderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in Form einer einzelfallbezogenen Pauschale oder
auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung erfolgen.

Einzelfallbezogene Pauschale
Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022
- 30 % der beriicksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung und
- 30.000,00 € (gultig fur das Jahr 2022)
nicht Gberschreiten.
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5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Bei Gebauden von geschichtlicher, klinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung kann die
Pauschale bis zu

- 40 % der bericksichtigungsfahigen Kosten und bis zu

- 50.000,00 € (gltig fur das Jahr 2022)

betragen.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (Baupreisin-
dexsteigerung). Der Hochstbetrag wird jahrlich durch die NBank (Férdermittelgeber) verof-
fentlicht.

Gesamtertragsberechnung

§5

Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentimer:innen bzw. Eigentimergemeinschaften sowie Erbbaube-
rechtigte von Gebauden innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,, Westliches Wasser-

IM

vierte

Die Antragsstellung erfolgt formlos beim Sanierungstrager, der BauBeCon Sanierungstrager GmbH
oder der Hansestadt Lineburg, hier: Stabsstelle 06, Bauverwaltungsmanagement.

Der Sanierungstrager bzw. die Hansestadt Lineburg behalt sich vor, fir die Antragsbearbeitung
notwendige Unterlagen nachzufordern.

§6
Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewahrung von Férderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung (Moder-
nisierungsvertrag) zwischen der Hansestadt Liineburg und der/dem Antragsberechtigten unter Mit-
wirkung des Sanierungstragers festgelegt.

Mit der Durchfiihrung der MaBnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages be-

gonnen werden.

Nach Abschluss der MaRBnahme ist seitens des/der Eigentiimer:in eine Schlussabrechnung vorzule-
gen. Die MalRnahme wird auf Basis der tatsachlich entstandenen Kosten abgerechnet.

Zur Abnahme der vertraglich vereinbarten MalRnahme findet ein gemeinsamer Vor-Ort-Termin der
Vertragsparteien statt. In Abhangigkeit der Denkmaleigenschaft des Gebaudes wird die Denkmal-
pflege an dem Termin teilnehmen.

Die MalRnahme ist durch den Antragsteller mit Fotos zu dokumentieren.
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§7

Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat der Hansestadt Liineburg in Kraft.

Hansestadt Lineburg, den ........cccceveveeee.

Oberblirgermeisterin
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