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Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Verwaltungsausschuss

Flachennutzungsplan 89. Anderung "Rettmer Nord", erneute friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

o] 06.11.2023 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung
N 07.11.2023 Verwaltungsausschuss

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in der Sitzung am 23.04.2020
(VO/8923/20) den Beschluss zur Aufstellung der 89. Anderung des Flachennutzungsplans
fir den Teilbereich ,Rettmer Nord“ gefasst. Im Parallelverfahren (VO/8924/20) wurde ein
Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde dem Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung am
31.05.2021 vorgestellt. AnschlieRend fand die frihzeitige Offentlichkeits- und Tragerbeteili-
gung statt.

Da bis zum Jahresende 2022 kein Planrecht entstand, wurde der Kaufvertrag des Entwick-
lungstragers mit der Eigentimerin nicht rechtsgultig. Anfang des Jahres schloss die Eigentu-
merin einen langfristigen Pachtvertrag, welcher eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
vorsieht.

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Liineburg hat daraufhin in
der Sitzung am 20.03.2023 (VO/10443/23) dem Verwaltungsausschuss die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ empfohlen.

Inzwischen haben die Grundstiickseigentimerin und der Grundstiickspachter neue Uberle-
gungen bezuglich einer nachhaltigen Entwicklung der Flachen und dem Fortfihren des Bau-
leitplanverfahren entwickelt. Ende September stellten Sie der Verwaltung ein neues Bebau-
ungskonzept fir die Flachen vor. Die neue Konzeptidee nimmt sich der eingegangenen Stel-
lungnahmen der zuletzt durchgefuhrten frihzeitigen Beteiligung (05.07.2021 bis 06.08.2021)
an und sieht eine weniger dichte Bebauung und grofiere Abstande zu bestehenden Leitungs-



trassen vor. Es wird nunmehr angestrebt, attraktiven Wohnraum fir alle Generationen in Ver-
bindung mit kleinteiligen landwirtschaftlichen beziehungsweise gartnerischen Nutzungen zu
schaffen.

Durch die in dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fur den Landkreis Lu-
neburg formulierten Ziele entsteht ein Handlungsbedarf flir die Entwicklung von Siedlungsge-
bieten im Einzugsgebiet von schienengebundenen OPNV Haltepunkten. Mit der Wiederinbe-
triebnahme der Bahnstrecke Luneburg-Soltau und der Reaktivierung des Haltepunktes
,Bahnhof Rettmer* liegt der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes in einem
Entwicklungsschwerpunkt. Die Reaktivierung der Bahnstrecke Luneburg-Soltau fur den
Schienenpersonennahverkehr ist bereits in der zeichnerischen Darstellung des LROP als
Lvorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecken festgelegt.

Durch den Ergebnisbericht des am 24.08.2023 ubergebenen GEWOS Gutachtens des
Wohnraumversorgungskonzeptes flr die Hansestadt Lineburg wird deutlich, dass der Woh-
nungsmarkt in Lineburg weiterhin angespannt ist.

Die Ergebnisse der Prognose ergeben, dass die Hansestadt bis zum Jahr 2031 um ca. 2.300
Einwohner wachsen wird.

Die Entwicklung von Wohngebieten zur Deckung des Wohnungsbedarfs ist angesichts des
hohen Wohnungsbedarfs und dem Mangel an bezahlbaren Wohnraum unabdinglich. Durch
das Bauleitverfahren ,Rettmer Nord“ wird in absehbarer Zeit Wohnraum geschaffen, der im
Zusammenhang mit méglichen folgenden Siedlungsentwicklungsprojekten steht.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der
Flachennutzungsplan soll fir den Bereich der dargestellten landwirtschaftlichen Nutzung
geandert werden. Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt (VO/10443/23-1).

Der Anderungsbereich ist auf dem beigefligten Lageplan, der Bestandteil der Beschlussvor-
lage ist, dargestellt. Er umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha.

Erforderliche Gutachten, wie z.B. Oberflachenentwasserung, Schall und Umweltbericht, wer-
den bei Bedarf im Verfahren beauftragt.

Mit dem stadtebaulichen Entwurf, der Planzeichnung und der Begriindung soll ein Planungs-
biro beauftragt werden. Fur die Kostenubernahme soll ein Vertrag mit dem Entwicklungstra-
ger geschlossen werden.



Folgenabschéatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs

Auswirkung
Ziel positiv (+) Erlauterung der Auswirkungen
und/oder
negativ (-)
Umwelt- und Klimaschutz Jede Bebauung bringt Versiegelung mit sich, bei Bauvorha-
1 (SDG 6, 13, 14 und 15) ) ben fallen grundsatzlich Emissionen durch den Transport
von Baustoffen etc. an.
2 Nachhaltige Stadte und
Gemeinden (SDG 11)
3 Bezahlbare und saubere
Energie (SDG 7)
4 Nachhaltige/r Konsum und
Produktion (SDG 12)
5 Gesundheit und Wohlerge-
hen (SDG 3)
6 Hochwertige Bildung
(SDG 4)
7 Weniger Ungleichheiten + Schaffung dringend bendtigten Wohnraumes
(SDG 5 und 10)
8 Wirtschaftswachstum
(SDG 8)
9 Industrie, Innovation und

Infrastruktur (SDG 9)

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development
Goals, SDG) der Vereinten Nationen ab. Um eine Irrefiihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in

Klammern auf die jeweiligen Original-SDG hingewiesen.

B) Klimaauswirkungen

a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind mdglich)

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen

schlussvorlage VO/

x Neutral (0): durch die zu beschlieRende Mallnahme entstehen keine CO,-Emissionen

o Positiv (+): COo-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
o Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-

gepruft.

¢) Richtlinie der Hansestadt Lineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.
o Die Vorgaben wurden berticksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder
x Die Beschaffungsrichtlinie ist flir das Vorhaben irrelevant.




Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 63,00
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fir die Umsetzung der MalRnahmen:
¢) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdgliche Einnahmen:

Anlagen:
Anlage 1 Geltungsbereich

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschliefit:

1. Der Empfehlung des Ausschusses flir Bauen und Stadtentwicklung vom 20.03.2023 wird
nicht mehr gefolgt. Vielmehr wird der Aufstellungsbeschluss vom 23.04.2020 weiterge-
flhrt.

2. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung von
Wohnbauflachen.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird nach Erstel-
lung eines abgestimmten stadtebaulichen Entwurfs durch Bekanntmachung im Internet
und Aushang im Bereich Stadtplanung durchgefihrt. Die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 BauGB wird parallel durchgefihrt.

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:




Anlage 1

s HANSESTADT
LUNEBURG

Flachennutzungsplan

{ 89. Anderung
fir den Teilbereich
" Rettmer Nord"

Geltungsbereich

Lineburg, Oktober 2023
Bereich Stadtplanung

Malstab 1: 2.500

Anlage zur Beschlussvorlage
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