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Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Verwaltungsausschuss

Bebauungsplan 174, 1. Anderung "Am Wienebiittler Weg"
Auslegungsbeschluss .
Beschluss uber die féormliche Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

) 09.10.2023 Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung
N 07.11.2023 Verwaltungsausschuss

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.06.2023 gemal § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174 ,Am Wienebiitteler
Weg*® einzuleiten.

Die Anderung betrifft ausschlieBlich die textlichen Festsetzungen 1.2, 2.9 (Satz 2), 4 und
14.1 bis 14.4 und Teile der zugehorigen Planzeichen. Die Festsetzungen sollen klarstellend
geandert werden, sodass die im Normenkontrollverfahren zum Ursprungsplan deutlich ge-
wordenen Unklarheiten fur die Zukunft geklart sind.

Die geanderten Planzeichen und die geanderten textlichen Festsetzungen sind in der Legen-
de und in den textlichen Festsetzungen (Anlage 2 und Anlage 7) gelb hinterlegt.

Dies gilt nicht fur die textliche Festsetzung 2.9 Satz 2

... S0ofern ein Gebdude mehr als 20 m Lange aufweist, ist die Hé6henlage der Oberkante
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss mit der Hansestadt Liineburg abzustimmen.”.

Diese wird gestrichen. Hier ist die Nummer 2.9 gelb hinterlegt (Anlage 2 und Anlage 7).

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Die Anderung erfolgt gemaR § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren mit nur einem Beteili-
gungsschritt (ohne friihzeitige Beteiligung), der auf die betroffene Offentlichkeit und die be-
ruhrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange beschrankt wird. Auerdem sind eine Um-
weltprifung, ein Umweltbericht, eine Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie eine zusammenfassende Erklarung nicht erforderlich.



Vor der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit ist eine fachgutachterliche Uberpriifung der
Empfehlungen der dem Ursprungsplan zugrunde gelegten schalltechnischen Untersuchung
(Anlage 5 und Anlage 6) erfolgt. Die Uberprifung ist als Anlage beigefugt (Anlage 4).

Der Geltungsbereich ist auf beigefigtem Lageplan, der Bestandteil der Beschlussvorlage ist,
dargestellt. Er umfasst eine Flache von ca. 11 ha (Anlage 1).

Als nachster Verfahrensschritt soll Gber den Auslegungs- und Begriindungsentwurf sowie
tber die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 BauGB entschieden wer-
den. Im Rahmen der Beteiligung wird der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit geboten,
Anregungen vorzubringen. Die beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange werden
parallel formlich beteiligt.

Der Geltungsbereich, der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung sind als An-
lagen beigefiigt und Bestandteile der Beschlussvorlage.

Folgenabschatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liuneburgs

Auswirkung
Ziel positiv (+) Erlauterung der Auswirkungen
und/oder
negativ (=)
Umwelt- und Klimaschutz Ziel ist ein zukunftsfahiges, klimafreundliches Quartier (z.B.
(SDG 6, 13, 14 und 15) +/- Warmeversorgung durch Erdwarme/kalte Nahwarme)

1 Jede Bebauung bringt Versiegelung mit sich, bei Bauvorhaben
fallen grundsatzlich Emissionen durch den Transport von Bau-
stoffen etc. an.

5 Nachhaltige Stadte und

Gemeinden (SDG 11)
Bezahlbare und saubere + Energiekonzept fir ein in hohem MaRe selbstversorgendes,
3 | Energie (SDG 7) CO2-neutrales Wohngebiet
4 Nachhaltige/r Konsum und
Produktion (SDG 12)

5 Gesundheit und Wohlerge-
hen (SDG 3)

6 Hochwertige Bildung
(SDG 4)

7 Weniger Ungleichheiten + Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum
(SDG 5 und 10)

8 Wirtschaftswachstum
(SDG 8)

9 Industrie, Innovation und
Infrastruktur (SDG 9)

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development
Goals, SDG) der Vereinten Nationen ab. Um eine Irrefiihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in
Klammern auf die jeweiligen Original-SDG hingewiesen.




B) Klimaauswirkungen
a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind moglich)

o Neutral (0): durch die zu beschlieBende Mallinahme entstehen keine CO,-Emissionen

x Positiv (+): CO,-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
x Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen

x Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-
schlussvorlage VO/10703/23 gepriift.

c) Richtlinie der Hansestadt Lineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.

o Die Vorgaben wurden bertcksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder

x Die Beschaffungsrichtlinie ist fir das Vorhaben irrelevant.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 63,00
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fir die Umsetzung der MalRnahmen:
c) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlagen:
Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Planzeichnung A 0

Anlage 3 Begrundung Entwurf

Anlage 4 Stellungnahme Schall

Anlage 5 Klarstellung LTU 2020

Anlage 6 Larmtechnische Untersuchung 2019
Anlage 7 Planzeichnung A4



Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174 ,Am Wienebltteler Weg*
und der Entwurf der Begriindung werden beschlossen. Der genaue Geltungsbereich
ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss gehérigen Plan.

2. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird be-

schlossen. Die berUhrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wer-
den parallel formlich beteiligt.

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:




Anlage 1

i 7 N
Bebauungsplan Nr. 174

T 1. Anderung
"Am Wienebutteler Weg"

LUNEBURG

Geltungsbereich

Lineburg, September 2023
Bereich Stadtplanung

M 1:5.000

Anlage zur Beschlussvorlage

Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
© 2 022 Q LGLdVermessungs- und Katasterverwaltung VO/1 0770/23




Bebauungsplan Nr. 174 "Am Wienebiitteler Weg" 1. Anderung

MalRRstab 1 : 1.000

Anlage 2

8.3 Inden WA 4, 6 und 9 sind oberirdische Stellplatze und oberirdische Garagen nicht zulassig. Die
erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen nachzuweisen.

12 Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien (9 (1) Nr. 23b BauGB)

12.1 Bei der Errichtung von Gebduden sind technische Mallnahmen vorzubereiten, die eine Erzeu-

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46-
VORIS 21072-) (1), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 ( Nds. GVBI.

Planzeichenerklarung nach der PlanzV90 Teodilahe Fastsatzingen
I\Z/lu;)rdrlgra%splan Gemeinschaftssteliplatze / o 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Pflanzliste Heckenpflanzen 3 Gestaltung Gemeinschaftsstellplatze Planunterlage
N 1. Art der baulichen Nutzun 4 BauNV : ; . , . . .
F g(§ ) 1.1 In allen aIIger.nelnerl Wohngebneten sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO Striucher: Die versiegelten Flachen der Gemeinschaftsstellplatze sind einheitlich in hellen Ténen wie sandfarben, Kartengrundlage: Amtliches Llegepschaﬂskatasterlnformatlonssystem (ALKIS)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen: Caminus betulus T beige, hellbraun oder hellgrau zu gestalten und aus einheitlichem Material herzustellen. Die Vorgaben Mafstab: 1:1.000, Gemarkung Lineburg Flur56
° ° Tankstell Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster verwaltung A
ankstellen. : =
) ] ] _ . 4 Dachgestaltung Gemeinschaftsstellplatze . © 2020 “ LGLN
) 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten 6 und 8 sind gem. § 1 (7) BauNVO in den Erdgeschossen ) ) } ) ) . I ) . _ . _ _ . _ Herausgeber:
2. Maf der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB ) folgende Nutzungen vorzusehen: 11.10 S;andp_'ft;e fll(JfA:fa|}|Z«’=\:t1me|P|é}_tZ: sind zu mtlndestﬁns :rel ES_elft?ndmlt heimischen Laubgehdizen Eine Uberdachung auf den Gemeinschaftsstellplatzen ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn: ;angesalrg_t fii:_GeEi"nfoLmation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
oder mit Rank- oder Klettergewachsen an entsprechenden Einfriedungen einzugriinen. . . . egionaldirektion Linebur
Nutzungsschablone: » der Gebietsversorgung dienende Laden, o J ) P _ : . o  die Hansestadt Lineburg der Gestaltung zustimmt, g g
- 11.11 Fur die festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische . ) ) ] o . ]
WA 1 Art der baulichen Nutzung mit Kennzahl z.B. 1 e Schank- oder Speisewirtschaften, Baume und Straucher zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (siehe . dig L.Jberdachung als Gemeihschaﬂ§ﬂberdachung. aIIe.r .zu Uberdachenden S’Fellplétze als ein- bDI?:I PI?nunterIEgelleutsprIAf:f}t dem Inh'altsdtesrsl_leg\e}\?SChaﬂsdkﬂla"fters unhd stteIStdqlz stllag;t)e;())aullch
e nicht stérende Handwerksbetriebe, Pflanzliste 1). GroRkronige Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, klein- heitlich gestaltete Anlage errichtet wird und eine einheitlich hohe Attika aufweist und Eien Eejlr{tl?cahme?';elzzé(;glee?ch Th,iggg rSIi(():Vf\llltedurE:a;ng?ﬁhrtege und Plétze nach (Stand: Apri )-
[/ % 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) max. .B. 0.4 e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke, kronige Baume einen Stammumfang von 14 cm, jeweils in 1 m ber dem Erdboden gemessen, e begriinte Flachdacher gem. der textlichen Festsetzung 11.2 hergestellt werden. '
@ . aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 .
. S
g : 1] max. zuldssige Vollgeschosse z.B. 3 * Anlagen fir Verwaltungen, m2 anzulegen und zu begriinen. Photovoltaikanlagen auf begriinten Uberdachungen sind allgemein zulassig. Die Mindesthdhe der Un-
'. % e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. terkante der Anlage muss 30 cm Uber der Oberkante der festgesetzten Dachbegriinung liegen.
. i 11 max. Gebaudehohe z.B. 11 m 1.3 In den allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 sowie 7, 9, 10, 11 sind zudem gem. § 1 (6) BauNVO Pflanzliste 1 ) .
“ § folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen: P o > Fassadengestaltung Gemeinschaftsstellplatze
& o] offene Bauweise . GroBkronige Bdume : Strducher: Umfassungswande sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn: Lineburg, den e
| 8 *  Ferienwohnungen, Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche
| f < a abweichende Bauweise ¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Quercus petrea Traubeneiche Corylus avelana Haselnuss e die Hansestadt Lineburg der Gestaltung zustimmt,
) i % b, ) Quercus robur Stieleiche Crataegus monogyna WeiRRdorn e die Fassaden einheitlich fir alle zu Gberdachenden Stellplatze der Gemeinschaftsanlage ge-
%% 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Tilia cordata Winter-Linde Euonymus europaea Pfaffenhatchen sbiltet werden i Holz und { eder Meksll urd " .
6, H nur Hausgruppen Offentliche Auslegung
"/}'@/ 2.1 ImWAY darf das vierte Vollgeschoss max. 75 % der darunterliegenden Grundflache tiberdecken. Ulmus laevis Flatterulme Prunus spinosa Schlehe Anstrich q ) ) . )
i Q) E/D nur Einzel-/ Doppelhauser 2.2  Firdie WA 1-8 gilt: Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache (GRZ) durch Nebenan- Rosa canina I:lundsrose * nstriche nur transparent vorgenommen werden. \E/):r:ai\r:?ar::vha}cltguena'g:c?:rst:ﬁhélr?tswﬂsfr dgg%Sgséiﬂtnggggziranza;;?BS:QI;?S; dilrt%ugggzgirlﬁ;ﬁ.t """" dem
«9\4_9 lagen, Garagen, Carports oder Stellplatze mit ihren Zufahrten ist nicht zulassig. Kleinkronige Bdume : Sa/l:x a{Jrita Ohrchen-Weide Fassad?nbegr[]nungen,und énla_\gen zur Nutzung von Sonnenenergie sind (bei Zustimmung zu Umfas- Den Beteiligten im Sinne von §13 BauGB wurde mit Schreiben vom.............
7 2.3 Ausgenommen von dieser Regelung sind Flachenanteile von Nebenanlagen und Fahrradiber- /écer.cam;;eft:e Eel.dihor: ga;/.x cinerea Srau—Welie sungswénden) aligemein zulgssig. Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ............. gegeben.
. o B , £ § b : i arpinus betulus ainbuche alix purpurea urpurweide
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB) dachungen, deren Dacher begriint und mit min. 8 cm Vegetationstragschicht Gberdeckt sind. Die _ _
festgesetzte GRZ darf durch solche Nebenanlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,1 Gber der Malus sylvestr/§ Hglzapfel Sambucus n;grg Schwarzer Holunder 6 Gestaltung Nebenanlagen
2\ Ema-Scheffier-Sirafte Baugrenze zeichnerisch festgesetzten {iberschritten werden. Zudem sind solche begriinten Nebenanlagen ’;y’f’s AR VUIERTE e Eheesehe Nebenanlagen, einschlieBlich sogenannter Fahrradcarports, sind als begriinte Flachdacher (max. 5°)
ur zu 50 % . 5 i [ ) i , :
n 50 % anzurechnen lix caprea Sal-Weide Viburnum opulus Wasserschneeball zu errichten. Umfassungswande sind aus Holz, Ziegel und/oder Metall zulassig. Anstriche sind nur
2.4  Auf Grundstiicken im WA 1, auf denen Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden transparent zulassig.
. 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB ) (Mittelreihenh&user), ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ um 0,2 zulassig. Alte Obstsorten Fassadenbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allgemein zulassig. Laneburg, den
o ) ) 2.5 Die festgesetzte Grundflache kann ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiber- Apfelsorten Goldparmane, Gravensteiner ’ Oberbiirgermeisterin
StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen schritten werden. wenn: Eg%:g?roigr?%perlepsch T — e — 7 Gestaltung sonstiger versiegelter Flachen (z.B. FuBwege)
besonderer Zweckbestimmun ’ ’
9 e es fur die Errichtung von Tiefgaragen erforderlich ist, Gelber Edelapfel CHsanS;\INﬁtSChlge " Versiegelte Flachen sind in hellen Ténen wie sandfarben, beige, hellbraun oder hellgrau zu gestalten.
¢ die technische Machbarkeit der schadlosen Ableitung des anfallenden Regenwassers nach EOterl Etlserapfel ol Allhans Reneklode R TR R AU s v SR RIS Ri= P R ST et
- ngelsberger
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ;
gewlesen werden kann und _ o _ ) 8 Gestaltung Einfriedungen
e die Tiefgaragen mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau tiber- Birnensorten Clapps Liebling Kirschsorten Buttners Rote Knorpel . . - )
e . Gute Luise, Gelbmostler Schwarze Knorpelkirsche In den WA 1-9 sind nur bepflanzte Natursteinmauern, Hecken aus heimischen Laubgehélzen oder trans-
' Kostliche von Chameu Hedelfinger Riesenkirsche parente oder mit Pflanzen berankte Holz- oder Drahtzaune zulassig.
1 FuR + Rad FuR- und Radweg 2.6  Flachenanteile in Gemeinschaftsanlagen (hier: Gemeinschaftsstellplatze) dirfen nicht dem Bau- Nagelsche Birne ) ) ) ) o ) )
5 grundstiick zugeschlagen werden. Bei der Berechnung der GRZ bleiben die Flachen in Gemein- Pleiner Mostbime Entlang der offentlichen Verkehrsflachen elnschlleﬂsllch"der Vfarkehrsﬂ"achfan mit d.erl besonderen .
- £ o Ausah schaftsanlagen (hier: Gemeinschaftsstellplatze) unberiicksichtigt. Zweckbes.ftlmmung Fuf’- und Radweg und entlang der &éffentlichen Grinflachen gilt in den allgemeinen
g In- und Ausfahrten N N . . . Kirschsorten Buttners Rote Knorpel Zwetschgensorten Biihlers Frihzwetschge Wohngebieten: Satzungsbeschluss
27 #isCabiudshahe gitdasAhstantsmearim mafchleton Besipspun b ar Obskaniiss Schwarze Knorpelkirsche Hauszwetschge 1. Es sind nur bepflanzte Natursteinmauern, transparente Holzzaune oder Hecken aus heimischen Dor Rat der H dt Lineburd hat den Beb | licher B hrift und d
; : : i s § . X . . = ' er Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift und der
. Verkehrsfiéiche mit verkehrsberuhigenden MaRnahmen A.ttlka'.' Die maX|-maIe Gebau-dehohe ist zelc!'merlsch festg-;esetzt. . . Hedelfinger Riesenkirsche Graf Althans Reneklode Laubgehdlzen zulassig, in die gartenseitig transparente Drahtzaune integriert sein diirfen. Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
2.8 Eine Uberschreitung der Attika durch technisch erforderliche, untergef)rdn-ete Bauteile um bis zu 2. Die H8he der Einfriedungen darf 1,20 m nicht Gberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Hecken als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
IE' sffenliche Parkflachen TpSmakann Zugelasee wandsn, Wennkigande dhameuessznagen sl 11.12 In allen &ffentlichen Griinflachen, ausgenommen die Flachen mit Anpflanz- oder Erhaltungsgebot aus heimischen Laubgehdlzen.
* die Anlagen nehmen héchstens 30 Prozent der jeweiligen Dachflache ein, und oder Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
M Mobilitatsstation e halten min. 2 m Abstand zur Gebaudekante. Landschaft, sind iberall Spielgerate und Teile von Spielplatzgestaltungen zulassig. 9 Werbeanlagen (§ 50 NBauO)
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hiervon ausgenommen. 1= Im Be'reich der "zeichnerisch feslgpsaitenFiAesn zum-Anpra.nzel'w ik Béunjen,"Stréuchern Hpd Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses an
2.9 Die Oberkante des Fertigfutbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) jedes Gebaudes muss mindes- Isonstlgen Gehdlzen am Nord- und Westrand der Bauflachen ist eine Randeingriinung zu erstel- der Statte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer maximalen GroRe von 1 m? zulassig. Im Ubrigen
5. Grinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB ) tens 0,2 m und darf maximal 0,8 m @ber dem maRgeblichen Bezugspunkt liegen. e , _ o o o ist § 50 NBauO anzuwenden. LONEBUG, AN oo
. 248 Malgehiisher Beaugspunkt fir die festgesetaten Hehen (Gebsiudehhe sowie DKFFES) it jo- 11.14 Die Erdwalle auf der Tlt »A“ gekennzeichnete Elache sind _mlt standortheimischen, geblet§elge- Oberbirrgermeisterin
RGP = ! g 3 . = s nen Heistern und Stréduchern zu bepflanzen (siehe Pflanzliste Wallbepflanzung), zu entwickeln
46 weils die Hohe der Stralienoberflache in der Mitte der langsten Grundstiicksgrenze Uber die die a . . .
i 3 _ o ErschlieRung des Grundstiicks erfolat. Der maRaebliche Bezuasounkt ist durch lineare Interpo- und dauerhaft zu erhalten. Je 100 gm Pflanzflache sind 1 Heister und 80 Straucher zu pflanzen. Hi "
Offentiche Grtinfiache lation aus dSn beiden benachbarten si;n. der Planzgichnung festg?asitzten Strallenhdhen zu err?wit Bilanzgualiatn: HESier.2x verplamnes m. Bydahc 200 s 250 am, Sunlcharen tempibn, 3 MWEISE
ingwes i Tr.. 80-120 1. Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der seit 01.01.2015 rechtskraftigen Baum- Inkrafttret
Ebe\\ng i ., cm. . Vil nkrafttreten
’ schutzsatzung der Hansestadt Lineburg. Die Hansestadt Liinebur 5 -
ghatam ................. gemalR § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss Uber
- - ‘ @ Spielplatz 3 Héchstzulissige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) 6 BauGB) Pfianzliste Wallbepflanzung (Fliche A) 2. Rodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig. Een tBebauurr:{gsl;:golar%ol!')tsublich ilm Ar?t;bla_ttt_fukd? Ltan(tvlkreis Laneburg Nr. ................. be-
1 ist di : anntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
. - . ol h - ﬁ In den WA 1 und 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig sowie je Doppelhaus- & Exialian Beumeiirshoman & dieBli e = Sehui= ersrenar Bame 2u s pnm. 9 9P S
— ] || | - - FuBwege halfte oder Reihenhausscheibe maximal 1 Wohneinheit. Heister Straucher 4. Alle nicht Uberbaubaren Freiflachen sind von Bauarbeiten und Lagerungen von Baumaterialien, die
- mm W m | o1 -~ | | s ; Malus sylvestris Holz-Apfel Corylus avellana HaselnuR nicht zur Herrichtung dieser Flachen, freizuhalten. Die bindigen Bdden sind stark verdichtungsge-
- | 0 WA 3 GSt ‘ - 82 * 4 Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung (§ 9 (1) 7 BauGB) Prunus avium Vogel-Kirsche Crategus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn fahrdet. Eine Absicherung mit Bauzaunen wahrend der ErschlieBungsmalinahmen und vor allem
) - w o ‘ | 5 Pyrus pyraster Wild-Birme Euonymus europaea Pfaffenhutchen wahrend der Bauzeit der Hauser wird empfohlen.
- - | | @ 0411l ‘ 8 2 6. Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Inden WA 3,4, 5, 7,9 und 11 durfen gem. § 9 (1) 7 BauGB je Baufeld nur Wohngebaude errichtet Salix aurita Ohr-Weide Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster 5. In dem betroffenen Gebiet ist mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen und arch#ologischen Struktu-
- WA 5l | : 11 o P ‘ Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 (1) 20 BauGB ) werden, die zu mindestens 30 % mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderungen geférdert werden Prunus spinosa Schlehendorn ren im Boden zu rechnen. Vor Erdarbeiten sind Prospektionen vorzunehmen. Anhand der Sondage- LONEDUG, AON oo
= . > 1 == ! | | 5 konnen. Rhamnus frangula Faulbaum schnitte entscheiden die Denkmalbehérden tiber die Notwendigkeit weiterer archéologischer Mal- Oberbiirgermeisterin
> ) |\ = 03] 1 1 i \ \ = ‘ i o i ) Rosa canina Hunds-Rose nahmen. Die archdologischen Malnahmen missen durch einen Sachverstandigen durchgefihrt
. - 1 5 e \ \ | o . seeees  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir 5 Wohngebaude fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 (1) 8 BauGB) Salix aurita Ohrchen-Weide werden. Hierfiir kann eine archaologische Grabungsfirma, die tiber nachgewiesenen Fachverstand
() \ 1 \ 11| o 1 \ e, ‘ * ® die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen . . . . . . . . - .. . . S
WA1 ‘ \ ! GSt Hi ! \ : BTN HYR TR Bepflanzungen In den WA 3 bis 5, 7, 9 und 11 sind min. 10 % der Wohnungen je Gebaude als Wohnung fiir Salix caprea Sal-Weide fur die Durchfiihrung von arch&ologischen MaRnahmen verfigt, beauftragt werden. Das Vorgehen _
' \;’ \ ‘ @ ! ‘I‘ I|I \ \ i ‘ jg kinderreiche Familien mit min. 3 Kindern oder fur GroRRfamilien mit min. 3 Generationen herzu- Sambucus nigra Schwarzer Holunder ist mit der Unteren Denkmalschutzbehorde der Hansestadt Ll'Jneburg abzustimmen. Die erforderli- Verletzung von Vorschriften
0,3 11 54 | B GSst W \ 1 stellen che Genehmigung nach § 10 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bean- Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-
A ! = \ = ' : s s : . . . .
' k= |\ : [ 1 H S ‘ tragt der Veranlasser bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Hansestadt Liineburg. Die Kosten schriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.
\ | . . “ . o . .
' \ 11‘ E/D | \“ \l‘ B o = Vi = : ‘ ‘ Biume erhalten 6 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB) 11.15 Die mr:t ,I,tB geEkennﬁelchgstfblflache |Istt alzsrttreuobst;vms? anz(t;leg((an., tz1u F;c:c(lager;- utndetauerEaIt der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser (§ 6 (3)
§ ) | o \ -@2m \ _ ) _ ) ) o o zu erhalten. Es sollen Obstbaume alter Sorten gepflanzt werden (siehe Pflanzliste Streuobst- NDSchG).
' @ S \ ‘ ‘ " Scheffler-Strafe \\ o GSt ‘ Im Bereich der abwelchepden Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zulassig wiese). Pflanzqualitaten: 3 x verpflanzte Hochstamme mit mind. 16 bis 18 cm Stammumfang. Auf T ) Eomass e e e g — o5 P
\ \ o > Fmg _ \ WA 7 < in einer abweichenden Lange von max. 51 m. der Flache soll eine Ansaat mit RegioZert-Saatgut ,Blumenwiese* mit einem Gras-/Krauteranteil = WLERIREIE 1; [\?Bglt}?g z_rc SO 09'5[(; ek unl eho et; ahu : '%e I?I i Zr Lu"nge; B e; : wehr .err]l,
N o =5 \ 05| v g . erbaubare Grundstiicksflache au Mahaut abzufahren igen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Benachrichtigten in unverandertem
~N N ® \\ ’ () g .
' o = i \ \ 0N () @ a gg Rad ‘ 7.1 Inden WA 1-9 sind hochbauliche Nebenanlagen entlang der &ffentlichen StralRenverkehrsflachen Zustand zu erhalten. LUNEDUFG, AN oo e,
' £ \ ‘.‘ ‘\ WA 2 __z'%v L 5 |\ 5 14 N T Fub » ‘ I mm mm W Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans einschlieBllich der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg so- 7. Es wird auf das Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) und ' Oberbiirgermeisterin
. b \\ : WA 2 ,| .‘ v . 3 ' - WA 3 1\ = oy ‘ (§9(7)BauGB) wie der offentlichen Griinflachen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Pflanzliste Streuobstwiese (Fliche B) auf das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG) hingewiesen, die die Ziele des
\ 1 \ ’ X . . : . " - : Klimaschutzes fur die Errichtung von Gebauden umsetzen.
5 \ \ © 0,4 — . 3 g
T 51 WA ! WA 2 0 @ 5 04| 1l |'| '| o ! I 1\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder 72 P_\usnahrr_1en far Unterstellmogllchkelt_en fu_r Fahrrader konne_n zugelass?n werden, wenn die Er PR T mymar—— i Bttners Rote Knorpel . T o ' . . .
\ X \ ! 11| o = GSt ! 110 () i ‘ oo Abgrenzung des Mafkes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets richtung innerhalb der Baugrenzen eine leichte Benutzbarkeit der Fahrrader erschwert. AptEisoren Roter Boskoop - Schwarze Knorpelkirsche 8. Es wird auf die einschlagigen Regelungen in der NBauO (z.B. § 9) hingewiesen, nach denen die
‘ 0,3] 1l 3 \ 04 1 2 ' 1] o |‘| C 8 |§ | 4 WA 7 (§ 16 (5) BauGB)) 7.3 Von den festgesetzten Baugrenzen kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn und soweit es fiir Freiherr von Berlepsch Hedelfinger Riesenkirsche nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke zu begriinen sind. Daraus ergibt sich, dass z.B. soge-
4 E/D 1 \ "| S ': o = 5 L o . die Anleiterbarkeit der Feuerwehr von den o&ffentlichen Stralenflachen aus erforderlich ist und Sitlgerli:_sdeerlaaa;ell aale Scholeigarian muulassig snd.
‘ 11 |E/D 47 11 ¥ TU‘ \I " 1 o ! = Fub s’ f ) 0,5] IV ‘ AALAA gliiﬁgadhergeBil;rgeiﬁmjntfis?seigr?;]siﬂ;?:élggztgergV(V§elst)e(l:‘\),V;l(l:anagfcralslr)n die ausreichende Rettung nicht anders hergestellt werden kann (z.B. Uiber einen zweiten bauli- Engelsberge? 9. Im Plangebiet muss von kleinraumig unterschiedlichen Stau- und Grundwasserverhaltnissen ausge- Rechtsgrundlagen:
[3) v al A A A A - . . o - . .
% \ 1\ : v _‘Brucher—StraBe L | 12| a chen Rettungsweg). Birnensorten Clapps Liebling Zwetschgen- Buhlers Frihzwetschge gangen werden. Unterkellerte Gebaudekdrper waren vor Durchfeuchtung zu schiitzen. Eine Grund-
‘ S G \\ o o Hildegard-Hamm WA 4 \ ‘ Gute Luise, Gelbméstler sorten Hauszwetschge wasserableitung, die Uiber die Bauzeit hinausgeht, ist nicht zulassig. 5 tzbuch (BauBG) in der F der Bekanntmach 03. N ber 2017
= g = Sstli - augesetzbuch (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
‘ cg : m Bmcher-Si\'a : : WA 1 "y 5 X WA 7 ‘ 8 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO) Eggﬂ&ig%’?rg:ameu Graf Althans Reneklode 10.Die Boden im Plangebiet lassen eine Versickerung von Regenwasser nicht zu. Das auf den Grund- (BGgI |'S. 3634), zuletzt gedindert durci Artikel 1 des Gesetz?as vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
d‘ - . . I . . . . P . . . - - - ’ " "
S = A egafd‘Ham \ \ 0,3] 1l . A1 g '8 _QL'\ﬁ_m g}:‘?:tlﬂ‘zirnBe;:rgagﬂf inm d. NHN fr 8.1 Inden WA 1bis 3, 5, 7 und 8 sind Stellplatze und Garagen auBerhalb der festgesetzten Flachen Pleiner Mostbirne stlicken anfallende Regenwasser ist daher in den 6ffentlichen Kanal abzuleiten. Details werden tiber Nr.221)
‘ z == - 38 “ 11H 9 14| o . |\ @ 05| IV ‘ o g g fir Gemeinschaftsstellplatze unzuldssig. Die Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze zu den die erforderliche Entwasserungsgenehmigung auf Grundlage der Abwasserbeseitigungssatzung der
A i : ; ——_ .
P v A\ 5 \ \ 5 A X 14| a o+ Rad ‘ Bauflachen ist dem nebenstehenden ,Zuordnungsplan Gemeinschaftsstellplétze” zu entnehmen. . . o i} . Hansestadt Laneburg geregelt. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
\ \ 1) Fu . , 11.16 Die mit ,C*“ gekennzeichnete Flache ist als Senke um 35 cm gegenuber der anstehenden Gelan . ; 3 g % : ; a3 e
\ \ L A o i o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Sofern die gekennzeichneten Bereiche nicht ausreichen, sind die erforderlichen Stellplatze in P, et i rinEte Sl bilusslose T | mit i dich 11. Fur das Gebiet wird eine Fernwarmeversorgung bereitgestellt. Die Grundstlicke werden mit einer (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
=== \ \ = B 2 5 o i zu belastende Flachen zu Gunsten des Leitungstrégers, der Hansestadt Tiefgaragen auf dem Baugrundstiick nachzuweisen oder die Wohneinheiten entsprechend zu HEEIENTN R err = e.n. SHRERIE IR TS b=, EOERRHIRHE | PINEE IRDETE] CECE- Grunddienstbarkeit versehen. Ein Anschluss an ein 6ffentliches Gasnetz ist nicht moglich. N ’ ' '
&R WA 1 1= 7 51 I 0 5 ; 4 Nr.17
\ - - _ i | . Lineburg und der angrenzenden Grundstiickseigentimer (§ 9(1)21 BauGB) reduzieren teten Sohle und einer Tiefe von ca. 60 cm gegenuber der anstehenden Gelandeoberflache an- . . _ ] ) o _ o _ 3 r.176)
‘ A\ 0.3] |1 ) @ WA 6 = L s ‘ o ) ) zulegen. Der Abflussgraben des Regenrtckhaltebeckens ist in naturnahem Ausbau maandrie- 12 In den allgemeinen Wohngebieten sind fir Gebaude mit ein bis zwei Wohneinheiten (Einfamilien-
2\ Gst X : X oslm z WA 6 ! . WA 5 |b5 S . 8.2 'f’{“i’j’?ahmﬁn f;r ”LChtE”bteTaChte Stegp':ti? ';0’;(”9" 2”9‘;':‘552’: ‘I’Ivelr_f’;”r wenn ””g S:’f'a:lgel_e;’ rend zu gestalten. Die tbrigen Flachen der Senke sind mit einer Ansaat mit RegioZert-Saatgut hauser, Doppelhaushalften, Reihenhausscheiben) je Wohneinheit 1,5 Einstellplatze herzustellen. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt geéndert
\ . =T I I ur die wohnortnahe Erstellung von z.B. behindertengerechten Stellplatzen zwingend erforderlic ent i o : - i ( 5 i i inheiten ist j inhei i (
11| H 5 5| S | \ i i ) . . ) 9 9 p 9 _Feuchtwiese* mit einem Gras-/Krauteranteil von 50:50 anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu Far Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten ist je Wohneinheit 1 Einstellplatz herzustellen. Fir . :
‘ - - \‘ \\ 7l o % 0,5] 1Nl || ‘ 4 \\ 05| 1 ‘ i.___(ft____j Umgrenzung von Fléchen fiir Gemeinschaftsstellplatze (§ 9(1)22BauGB) i uidiaiif den FBehan i Bamainsshaistelllkts nbd —gaiagen K geslyisis Stk e 9 Pl Wohneinheiten im geforderten Wohnungsbau sind 0,75 Einstellpltze je Wohneinheit herzustellen. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
‘ AQ > 8 o 4] o \ 1] o ‘ R Ay S Tt eSS ST | 3 T S T E T B W et 13 Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze angerechnet werden.
‘ ' _ v & | - ! M/J/
= \]

14 Zur Realisierung besonderer Wohnformen (z.B. Senioren- oder Studentenwohnen) oder besonders

umweltschonender Mobilitatskonzepte kdnnen abweichende Regelungen getroffen werden.
Darstellung ohne Normcharakter
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S. 107
gung von Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachristung ermdéglichen. Im )
A A : [ /- ), it ) ) 9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB) Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mindestens 2,00 Niederséchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
Il V4 ?78 T ALK # Wohn- und Geschaftsgebaude 4l . - _ m? fur eine Speichermaéglichkeit vorzuhalten, fur Strom, der aus erneuerbarer Energie erzeugt 989 ’ »
‘ I Y 48 DX e 9.1 Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen auf den Gemeinschaftsstellplatzanla _ ) (Nds. GVBI. S. 576 - VORIS 20300 -) (1),), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
‘ WA 3 ',' /// Sffentliche Gebaude gen ist ein Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt Liineburg, bzw. des jeweiligen Leitungstra- wird. Vorschriften Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)
. N i i I \ 7 (PN N gers einzurdumen. Abgrabungen oder Aufschittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Lei- 12.2  Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische Malinahmen zur Vorbereitung Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kénnen bei der Hansestadt Lineburg, Neue Siilze
7 ‘ 9 0,41 1l A WA 8 ! WA 9 5 I 5 WA 5 \‘ / A e A gewerbliche Gebaude und Nebengebéude tungsbestand negativ beeinflussen kénnen, sind unzulassig. Vorhandene Kontrollschachte dir- einer Lademaoglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens 25 % der notwen- 35, 21335 Hansestadt Liineburg eingesehen werden.
‘ 1] o : 0.4 5 ] P 04| I \ /4 ' 5 jy ' fen nicht verandert oder Uberbaut werden und missen fir Kontroll- und Unterhaltungsarbeiten digen Stellplatze vorzubereiten. Die Lademdglichkeiten durfen auch mit dem Strom aus dem 6f-
‘ 15 @ 5 AL 7 GSt 5 ’ Il 05| 1 \‘ 7/ ' < 8 Flurstiicksgrenze stets zuganglich bleiben. fentlichen Versorgungsnetz versorgt werden.
M 14| o ,.' L}E,’ 14| o I @ 1] o \\ // ' — 28 9.2 Im Bereich der festgesetzten Leitungen (oberirdische Hochspannungsleitung 110 kV, unterirdi- 12.3 In der Flache fur Versorgungsanlagen sind zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom erneu- Ordnungswidrigkeiten
‘ ! - Il // " N o 41 ¢  BemaRung sche Gashochdruckleitung, Abwasser-Hauptleitung, Fernmeldekabel) am westlichen Rand des erbare Energien zu verwenden. . . . e
‘ I & / ' “ 7/ Gel bensichs sind i h derH dt Liineh b, dEs i ili Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
, = o ® IX o ! = \ . /) % Elurstiicksnummer eltungsbereichs sind Leitungsrechte zugunsten der Hansestadt Lineburg, bzw. des jeweiligen o kénnen mit einer GeldbuBe von bis zu 500,000 Euro geahndet werden (§ 80 (5) NBauO)
‘ e ® ®° : FuR + Raq H My ' 7 [ L7 15 Leitungstragers einzuraumen. 13 Begrenzung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB) g g ;
[} ; /)
“ 000e,, 0o ° ~ "Sabeth-se,b g 9.3 Die gekennzeichneten Freihalte-Bereiche fiir Leitungen sind von hochbaulichen Anlagen freizu- 13.1 In den WA 1-9 und 11 darfen zur Verminderung der Luftverunreinigungen feste Brennstoffe wie
5 WA 1 < a9 halten. Abgrabungen oder Aufschiittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Leitungsbestand Kohle, Holz und Torf nicht fur Heiz- und sonstige Feuerungszwecke verwendet werden.
‘ E 0 % negativ beeinflussen kénnen, sind unzuldssig. Vorhandene Kontrollschachte dirfen nicht veran-
36 - -
— 031 dert oder Uiberbaut werden und missen fiir Kontroll- und Unterhaltungsarbeiten stets zuganglich 14 Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen (§ 9 (1) 24 BauGB)
g O M| H 8 — bleiben. Erdarbeiten im Nahbereich von links und rechts je 6 m zu den festgesetzten Leitungen 14.1 In den mit einer schwarz gefullten Dreieckslinie umrandeten Flachen, fur die MaRnahmen zum L
Ceoe, : : *o e e, > P s sind nur in Abstimmung mit den zustandigen Leitungstragem (Avacon Netz GmbH und AGL) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes I U N E B U RG
e e, oo, ®eoees oo S| 22 zulassig. Im Nahbereich von links und rechts je 6 m zur festgesetzten Gashochdruckleitung sind festgesetzt sind, sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung die zu 6ffnenden Fenster von
' 2 s eec,, .0 *veees = o " { tiefwurzelnde Baumpflanzungen unzulassig. Schlafraumen der larmabgewandten Geb&udeseite zuzuordnen.
14 : ° 53 .
' WA 10 \ ) 0o, ®eo, e s x 10 Ei o Winstahrk 9 (1) 11 BauGB Sofern eine Anordnung aller zu 6ffnenden Fenster von Schlafraumen einer Wohnung an den
18 - % oo, D < el usfahrten (§ 9 (1) auGB) larmabgewandten Geb&audeseiten nicht méglich ist, mussen deren AulRenbauteile den Anforde-
% 1 ' o - \(\e‘\Neg 10.1 Im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrten sind Einfriedungen und Tore nicht zulassig. rungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen der DIN 4109 entsprechen. PRAAMBE L B e ba u u n g S p I a n N r- 1 74
* ° i .
' ’ WA 11 a N e,(OG\‘\N 49 7 Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109 zu fuhren. Der maRgebliche Auenlarmpegel
46 4
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| | I |
o 2 " T:::::I:::tn(g :T1 )S ;: ;t:uég; Pfiege und zur Entwickiung von Boden; Natur und (La) betragt 63 dB(A). Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des " Am Wl ene b u tte I er Weg "
[~ — 04 1| \® s 1 R "‘9’ ) ) _ o _ 14.2: In den mit einer rot gefullten Dreieckslinie umgrenzten Flachen, fur die Vorkehrungen zum Schutz NiederséchsiS(_:_hen Kommunalver_fassungsge_s_,etzes (NKomVG) hat der Rat der
[ [ = - nIN QQ / 11.1  Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festge- Hansestadt Lineburg die vereinfachte 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 174 ,Am am
Y 0 [ — - - 14| o / Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen Stauden und setzt sind, sind zum Schutz der Nachtruhe fur Schlafraume schallgedammte Luftungen vorzuse- Wienebitteler Weg®, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen 1 An d r n
i/j//é///// oy ! = 2 0 Grasern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. hen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, den Schallschutz sicher- Festsetzungen, den Ortlichen Bauvorschrften und der Begriindung als Satzung beschlossen. " e u g
GIID rom,”ﬂr Mg. " w 11.2 Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit einem min. 8 cm starken durchwur- stellende Weise, gewahrleistet werden kann. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer—Wohnungen .y um . .
i3 - Q i K juss! zelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen Stau- und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. mlt Ort"Cher BauvorSChrlft
777/ = den und Grésern zu begrtinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. 14.3: Von den vorgenannten Festsetzungen 14.1 bis 14.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden,
//// / /// 49 % 2 11.3 Tiefgaragen sind mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
. /ij///////////j a0 . Uberdecken und zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. tung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren. UMBEN\‘
//////3 I " ] 11.4 Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die Starke des Lineburg, den ..o T s Ya%ata e e
% - j////////f/ —_’/] L 'TJ | J [ /N 2 . durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1,0 m betragen. Oberbirgermeisterin °j
- //j////;//// ] C / - 11.5 Zur Beleuchtung der AuRenflachen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Wege- ‘
- ///j//// 7 » flachen innerhalb der Grinflachen ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen durch in- %0 %a%a e s e\
/ j/////// ﬂ rJ'v _H ® . sektenfreundliche LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin und einer Wellenlange zwischen 585 und “Qﬁﬁ:‘:\ N~
7 700 Nanometern zulassig. Die verwendeten Lampengehause sind gegen das Eindringen von VERFAHRENSVERMERKE o A o
% Insekten abzuschirmen und diirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschrei- CIEIR IR
% it . s ten. Die Lichtquellen sind so anzubringen, dass direkte Lichteinwirkungen zur umgebenden Planverfasser I\
1 8 Landschaft und %um Baumbe§tand _vermieden werden. I?ie Beleuchtung ist auf das fiir die Be- Ortliche Bauvorschrift (gem. § 84 NBauO) Der Entwurf d"es Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung der ?““"’“"EJ
leuchtung der Flachen notwenige Mindestmal} zu beschranken. Hansestadt Liineburg. . {/.,pr‘
z 1 11.6 Begehbare Wege, Zufahrten und nicht unterbaute PKW-Stellplatze auf den privaten Grundsti- 1 Dachgestaltung Hauptgebaude Q{: e e e w e |90
§ % cken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, z.B. aus Material wie Schotter- Fur die Hauptgebiude in den WA 1 bis 9 sind nur Flachdacher mit einer Neigung von max. 5° als \ﬂ\;\‘
¢ rasen, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecken etc. Der maximale Spitzenabflussbei- Grandach zulassig. Die Vorgaben zur Begrinung und zu den Hohen sind zu beachten. RN N
‘:::__ wert darf 0,5 nicht Gberschreiten. Ausnahmen kénnen nur zugelassen werden, wenn die Hansestadt Liuneburg zustimmt und wenn sie fur QZzu o AN \ : A ; \;&{ ‘
. g 11.7 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangene fiinf Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum c'iie U‘msetzung von Konzepten mit besonderer 6kologischer oder gestalterischer Ausrichtung erforder- LUneburg den . :c%an o oo \_ . ] . - \ . ‘ » %;x
3 (siehe Pflanzliste 1) so zu pflanzen, dass die Stellplatze eine sinnvolle Verschattung erhalten. Die Uk Sind. ’ Planverfasser *e% o @ o /% ‘ \ \//\%
;03 5 Wurzelraume der Stellplatzbidume sind dauerhaft von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizu- rhlftO\;OILaiki?ngen auf bZ%rU”te__”bUbsrd‘i)Ct:‘u”kge? S(ij”d :‘"Qiemei? tZ“'QES)SiQH:ie Mi”deﬁf‘h‘jhe der Un- . // — W\'\?\r\%
S o halten. Eine ausreichende Wasser-, Luft- und Nahrstoffversorgung der Baumwurzeln muss mit DR R POREE R SRR SRR it D e E Rt =L \ \\{&
® - entsprechendem Substrat mit 12 m* Mindest-Volumina dauerhaft gewahrleistet sein. Die Pflanz- 2 Fassadengestaltung Hauptgebzude \ e o) /
flachen sind mit einer einheitlichen Bodenbedeckung aus Grasern und Wildkrautern zu versehen
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diese Vorgabe.
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15 % sowie einem Buntanteil von héchsten 15 %. Untergeordnet, fur hochstens 30 % der jeweiligen

11.9 Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung s 16t i RolSar BahEh e SUIs sk Seuia Sl SeHpanssnbel 5 B =N SIS
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Parken sind auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken durch die Anpflanzung von einrei-
higen, geschnittenen Hecken standortheimischer Arten (siehe Pflanzliste Heckenpflanzen) ein-
zugrinen. Die Hecken sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und sollten eine Mindesthéhe
von 1,2 m aufweisen. Pflanzqualitaten: Heckenpflanze wurzelnackt, h = 100-125 cm, 8 Stk./Ifm.
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Fassadenbegrunungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allgemein zulassig.

Lineburg, den ..o e © 20 1 8 ‘ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsisc LA
Oberbtlrgermeisterin * Vermessungs- und Katasterverwaltung e
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Hansestadt Luneburg
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) Begrundung zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174

,Am Wienebutteler Weg*

Verfahrensstand:

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behérden
gemal § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)

i.V.m. § 13 Abs.2 BauGB
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HANSESTADT LUNEBURG 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich des Psychiatrischen Klinikums Lineburg (PKL) und westlich
des Sportparks am Kreideberg. Der Geltungsbereich umfasst die im rechtsgultigen Bebau-
ungsplan Nr. 174 ,Am Wieneblutteler Weg* festgesetzten allgemeinen Wohngebiete inklusive
der innenliegenden Verkehrs- und Grinflachen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
11 ha.

2 Raumliche und strukturelle Situation
Das Plangebiet liegt im Stadtteil ,Weststadt®.

Nordwestlich auRerhalb des Plangebietes liegt das ehemalige Gut Wienebluttel das heute fur
ein Pflege- und Therapiezentrum, Wohnen und das Kulturforum genutzt wird. Westlich befin-
den sich Ackerflachen, die als Ausgleichs- und Rilckhalteflachen fir den geltenden Bebau-
ungsplan Nr. 174 vorbereitet werden sowie als Standort flir die Energieversorgung der kinf-
tigen Wohnbebauung.

Siudwestlich aulRerhalb des Plangebietes befindet sich ein Standort der JVA Uelzen mit einer
LAbteilung Lineburg® des offenen Vollzugs sowie zwischen dem JVA-Standort und dem Gel-
tungsbereich ein kleines Waldchen. Sudlich davon liegt das Neubaugebiet Brockwinkler
Weg.

Sidostlich aufierhalb des Plangebietes grenzt das sogenannte Pflegerdorf an, bestehend
aus kleinteiliger Wohnbebauung mit ein- bis zweigeschossigen Einzelgebauden.

Sudlich des Brockwinkler Weges, aulRerhalb des Planbereichs, liegen das Psychiatrische
Klinikum Lineburg (PKL), ein Gemeinschaftswohnprojekt und eine Kita, 6stlich der K 21 (Am
Wienebutteler Weg) der Sportpark Kreideberg und der Bauwagenplatz.

Der Geltungsbereich wird derzeit als Bauland fiir die geplante Wohnbebauung erschlossen.

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Luneburg mit Stand der 79.
Anderung stellt fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Wohnbauflachen dar.

Der Flachennutzungsplan wird nicht geéndert.

2.2 Ubergeoordnete Planungen und besondere fachrechtliche Vorgaben

Da die geplante Art der baulichen Nutzung (allgemeine Wohngebiete (WA)) nicht geandert
wird, sind Widerspriiche zu den Aussagen der Regionalplanung und des Landschaftsplanes
nicht zu beflrchten. Sonstige besondere fachrechtliche Vorgaben flir die Flache sind nicht
bekannt.

3 Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 174 war Gegenstand einer gerichtlichen Uberpriifung.
In der mindlichen Gerichtsverhandlung wurden deutlich, dass fur einige der Festsetzungen
eine klarstellende Anderung férderlich ware, auch wenn die Klage abgewiesen wurde. Daher
wurde beschlossen, fir den Bereich der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 174 ,Am
Wieneblitteler Weg® festgesetzten Wohngebiete die textlichen Festsetzungen 1.2, 2.9 (Satz
2), 4 und 14.1 bis 14.4 und ggf. die zugehdrigen Planzeichen klarstellend zu andern.
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HANSESTADT LUNEBURG 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

4 Verfahren

Die Anderung erfolgt gemaR § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren mit nur einem Beteili-
gungsschritt (ohne friihzeitige Beteiligung), der auf die betroffene Offentlichkeit und die be-
rihrten Behérden und Trager offentlicher Belange beschrankt wird sowie ohne Umweltpri-
fung, ohne Umweltbericht, ohne Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind, sowie ohne zusammenfassende Erklarung.

5 Erforderliche Fachgutachten

Vor der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wurde das Gutachterbiiro M+O Immissi-
onsschutz Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH aus Oststeinbek, das die dem Ur-
sprungsplan zugrundeliegende Larmtechnische Untersuchung erstellt hat, gebeten die Emp-
fehlungen zu Uberprifen. Im Ergebnis bleiben die Empfehlungen des Fachgutachters beste-
hen. Lediglich fur die textliche Festsetzungen 14.2 bis 14.4 wird differenziert empfohlen die
Festsetzung auf die Bereiche zu beschranken, in denen der Pegel von 45 dB(A) in der Nacht
Uberschritten wird (rote Flachen in der nachfolgenden Abbildung).
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Weitere fachgutachterliche Aussagen sind flr diese Bebauungsplananderung nicht erforder-
lich.
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HANSESTADT LUNEBURG 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

6 Geplante Anderungen

Die textliche Festsetzung 1.2 zum Gewerbeanteil lautet im Bebauungsplan Nr. 174 wie folgt:

»In den allgemeinen Wohngebieten 6 und 8 sind gemalR § 1 Abs. 7 BauNVO in den Erdge-
schoss Grundfldchen auf mindestens 60 % der Flédchen folgenden Nutzung vorzusehen:

o der Gebietsversorgung dienenden Léden,

e Schank oder Speisewirtschaften,

o Nicht stbrende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke,
e Anlage fiir Verwaltungen,

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Da unklar ist, ob in einem allgemeinen Wohngebiet die Vorgabe, auf einem bestimmten pro-
zentualen Anteil eines Geschosses Nutzungen vorzusehen bzw. auszuschlieen, durch eine
Ermachtigungsgrundlage ausreichend gedeckt ist, soll die Festsetzung wie folgt geandert
werden:

In den allgemeinen Wohngebieten 6 und 8 sind geméal3 § 1 Abs. 7 BauNVO in den Erdge-
schossen folgende Nutzungen vorzusehen:

e der Gebietsversorgung dienenden Léden,

e Schank oder Speisewirtschaften,

o Nicht stbrende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke,
e Anlage fiir Verwaltungen,

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Um Harten zu vermeiden, falls sich kein Mieter fir die Gewerbeflachen finden sollte, waren
die Grundzlge der Planung durch eine Befreiung von dieser Festsetzung nicht berthrt, da
der Gebietscharakter auch mit weniger gewerblichen Nutzungen gewahrt wird.

Die textliche Festsetzung 2.9 Satz 2 zur Bodenplatte lautet im Bebauungsplan Nr. 174 wie
folgt:

... Sofern ein Gebdude mehr als 20 m Ldnge aufweist, ist die Héhenlage der Oberkante
des Fertigfu3bodens im Erdgeschoss mit der Hansestadt Liineburg abzustimmen.*

Diese Festsetzung wird gestrichen, da sie eher einen Hinweischarakter hat. Und nicht erfor-
derlich ist als Festsetzung.

Die textliche Festsetzung 4 zum sozialen Wohnungsbau lautet im Bebauungsplan Nr. 174
wie folgt:

Jn den WA 3, 4,5, 7,9 und 11 diirfen geméal3 § 9 Abs. 1 Satz 7 BauGB ganz oder teilweise
nur Wohngebéude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderungen ge-
férdert werden kénnen.*

Um hierfir eine ausreichende Bestimmtheit zu erreichen wird die Festsetzung wie folgt ge-
andert:
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HANSESTADT LUNEBURG 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

In den WA 3, 4,5, 7,9 und 11 diirfen geméal3 § 9 Abs. 1 Satz 7 BauGB je Baufeld nur Wohn-
gebéude errichtet werden, die zu mindestens 30 % mit Mitteln der sozialen Wohnraumférde-
rungen geférdert werden kénnen.

Die textliche Festsetzung 14.1 zum Larmschutz lautet im Bebauungsplan Nr. 174 wie folgt:

.In den Flachen fiir die Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt sind, sind durch eine geeignete
Grundrissgestaltung die zu 6ffnenden Fenster von Schlafrdumen der larmabgewandten Ge-
béudeseite zuzuordnen.

Sofern eine Anordnung aller zur éffnenden Fenster von Schlafrdumen einer Wohnung an
den larmabgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, miissen deren Aulenbauteile den
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul8enbauteilen der DIN 4109 — 1:2018 — 01
entsprechen.

Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109 — 2:2018 — 01 zu fiihren. Der mal3gebli-
che AuBBenldrmpegel (La) betrdgt 63 dB(A).*

Das OVG bemangelte in der mindlichen Verhandlung, dass der Bebauungsplan nicht der
Festsetzungsempfehlung des Schallgutachters folgt. Der Schallgutachter hatte empfohlen,
auch fir die Baufelder WA 7 Schutzanordnungen zu treffen. (Damit ist er in seinem Ergan-
zungsgutachten fir den gunstigeren Planfall (2 B statt 2 C) Uber seine ursprunglichen Emp-
fehlungen fir den unglnstigeren Planfall hinausgegangen.) In der Begriindung fehlte dazu
eine Erlauterung.

Um hier den Empfehlungen des Schallgutachters vollstandig zu folgen, wird die Planzeich-
nung erganzt um sogenannte ,Dreieckslinien® (Malnahme zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) flr die 3 Baufelder
WA 7. Die Festsetzung gilt dann auch hier und entspricht damit den Empfehlungen des
Schallgutachters weitgehend. Nicht bericksichtigt werden nach wie vor die Empfehlungen in
der Planzeichnung Hakchen und Sternchensymbole einzufligen, da dies einer nicht erforder-
lichen Erganzung der Vorgaben der anzuwendenden Planzeichenverordnung (§ 2 (3)
PlanZV) entsprache und da die Festsetzung auch ohne diese Symbole umsetzbar und ver-
standlich ist. Um immer auf die jeweils aktuelle DIN-Norm abzustellen wird zudem in der
textlichen Festsetzung die Versionsangabe ,2:2018 — 01“ gestrichen.

Die textlichen Festsetzungen 14.2 bis 14.4 zum Larmschutz lauten im Bebauungsplan Nr.
174 wie folgt:

»14.2: Fir das gesamte Plangebiet gilt: Sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nach
dem Stand der Technik nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, sind zum Schutz
der Nachtruhe fiir dem Schlaf dienende Rdume, schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen.

14.3: Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer—Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

14.4: Von der vorgenannten Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Lérmbelas-
tung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.”

Das OVG meint, aufgrund der Tatsache, dass der Verkehrslarm auch nachts unkritisch sei,
koénne die Vorschrift, insbesondere die textlichen Festsetzung Nr. 14.4 zu pauschal und da-
mit unverhaltnismaRig sein. Zudem sei die Formulierung missverstandlich. Sie kdnnte so
verstanden werden, dass bei Vorhandensein 6ffenbarer Fenster der hygienische Luftwechsel
ausreichend sichergestellt sei. Dann gabe es jedoch keinen Larmschutz.

Um diese Unklarheit auszurdumen wird die Festsetzung auf bestimmte Bereiche beschrankt,
in denen der Pegel 45 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird (rote Flachen in der nachfolgen-
den Abbildung). Es wird dabei den Empfehlungen des Schallgutachters gefolgt, da ein unge-
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HANSESTADT LUNEBURG 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

stoérter Schlaf bei gedffnetem Fenster bereits ab 45 dB(A) ggf. nicht mehr gesichert mdglich
ist.
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Die in der obenstehenden Abbildung roten Flachen werden in der Planzeichnung mit einer
rot geflllten Dreieckslinie umgrenzt. Dies entspricht zwar nicht vollstandig der PlanZV, gem.
§ 2 (2) PlanZV kénnen die Planzeichen jedoch sofern erforderlich sinngemaf aus den in der
PlanZV angegebenen Planzeichen entwickelt werden. Die Erforderlichkeit ist in diesem Fall
ausreichend gegeben. Eine Verwechslung mit den schwarzen Dreieckslinien wird so vermie-
den. Um im Falle einer Neubebauung am Brockwinkler Weg einen ausreichenden Schall-
schutz zu gewabhrleisten, wird die in der obigen Abbildung um die Bestandsgebaude herum-
verlaufende blaue Linie durchlaufend festgesetzt. So wird eine freie Schallausbreitung (ohne
Bestandsgebaude fir den fiktiven Fall des Abrisses) angenommen und ausreichend vorge-
sorgt.

Es werden weitere klarstellende Formulierungsénderungen und eine Anderung der Numme-
rierung angewandt, um den Zusammenhang der einzelnen Formulierungen zu verdeutlichen.

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt gedndert:

14.1: In den mit einer schwarz gefiillten Dreieckslinie umrandeten Fldachen, fiir die Mal3nah-
men zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt sind, sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung
die zu &6ffnenden Fenster von Schlafrdumen der larmabgewandten Gebédudeseite zuzuord-
nen.

Sofern eine Anordnung aller zu 6ffnenden Fenster von Schlafrdumen einer Wohnung an den
ldrmabgewandten Geb&udeseiten nicht moglich ist, miissen deren AuBenbauteile den Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen der DIN 4109 entsprechen.

Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109 zu fiihren. Der mal3gebliche Aul3enldrm-
pegel (La) betrdgt 63 dB(A).
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HANSESTADT LUNEBURG 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

14.2: In den mit einer rot gefiillten Dreieckslinie umgrenzten Flachen, fiir die Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt sind, sind zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlafrdume
schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, den Schallschutz sicherstellende Weise, gewéhrleistet werden kann.
Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer—-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

14.3: Von den vorgenannten Festsetzungen 14.1 bis 14.2 kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die geplanten Anderungen der Festsetzungen haben zur Folge, dass ggf. ein etwas héherer
oder niedrigerer Gewerbeanteil im Gebiet entsteht, als urspriinglich gewtinscht. Die Auswir-
kungen sind jedoch minimal und Beeintrachtigen die Funktion und Gestalt des Neubaugebie-
tes nur sehr gering und sind gut vertraglich.

Zudem wird der Anteil der Wohnungen, die nach den Richtlinien des geférderten Wohnungs-
baus errichtet werden prazisiert.

Die Angaben zu den Héhenfestsetzungen werden klarer und die Festsetzungen, die den
teilweise erforderlichen passiven Schallschutz im Gebiet betreffen, werden deutlicher und
praziser sowie genauer auf das Erforderliche beschrankt. Der Kreis derjenigen, die im Ein-
zelfall ein Schallgutachten vorweisen mussen, wird verkleinert.

8 Planungsalternativen

Alternativ hatte auf die Festsetzung fur einen gewissen Anteil an Gewerbe in den Erdge-
schossen der Baufelder WA 6 und 8 verzichtet werden kdnnen. Der gewlinschte belebende
und ggf. zur Versorgung im Gebiet beitragende Charakter ware dann jedoch von vorneherein
verloren.

Far die Immissionsschutzfestsetzungen waren strengere oder gemaRigtere Festsetzungen
denkbar gewesen. Um einerseits den Immissionsschutz ausreichend zu gewahrleisten und
andererseits keine unnétigen Hirden aufzubauen und unnétige Kosten zu vermeiden wurden
die erlauterten Festsetzungen getroffen.

Weitere Planungsalternativen sind fir diese Plananderung nicht erkennbar.
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Die Oberbirgermeisterin Telefax: 040 / 713 004-10
-Bersich Stadtplanung- Internet: www.moimmissionsschutz.de
Neue Sllze 35 eMail: mo@moingenieure.de

21335 Luneburg Oststeinbek, 14. September 2023

Ihr Ansprechpartner / Durchwahl

Herr Wahlers / 040-713004-36
g.wahlers@moingenieure.de

GW/Uberpriifung der Festsetzungsempfehlungen Larmschutz zum BP 174

Uberpriifung der Festsetzungsempfehlungen zum Lirmschutz des B-Plans 174, Am
Wienebiutteler Weg, Liuneburg

Sehr geehrte Frau Holter,

hier die Antworten zu den Kritikpunkten des Gerichts (OVG) bezlglich der Festsetzungen
zum Larmschutz.

Mangel:

Das OVG bemangelt, dass der Bebauungsplan nicht der Festsetzungsempfehlung des
Schallgutachters folgt. Der Schallgutachter hatte empfohlen, auch fur den sidlichen Bereich
des Baugebietes Schutzanordnungen zu treffen. (Damit ist er in seinem Erganzungsgutach-
ten fur den gunstigeren Planfall (2 B statt 2 C) Uber seine ursprunglichen Empfehlungen fur
den ungunstigeren Planfall hinausgegangen.)

Generell gibt es im Bauleitplanverfahren in Bezug auf den Schallschutz keine Grenzwerte.
Die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 stellen stadtebauliche Ziele da,
die Uber- oder unterschritten werden kénnen. Einen weiteren Orientierungsrahmen stellen
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV dar. Wir haben den Festsetzungsvorschlag un-
ter Nummer 14.1 (Grundrissgestaltung) aufgenommen, da in der Nacht in den Baufeldern 7
und 3 Pegel Uber dem Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) in der Nacht
auftreten.

Eine schalltechnisch optimierte Grundrissgestaltung ist bei manchen mehrgeschossigen
Wohngebauden nicht immer mdglich. Insbesondere wenn Uber ein Treppenhaus 3 oder 4
Wohneinheiten erschlossen werde, ist es nicht mdglich die Schlafraume an die

Eingetragen: Amtsgericht Liibeck HRB 3643 RE Gewerbering 2, 22113 Oststeinbek b. Hamburg
Geschéftsfiihrer: Dipl.-Ing. (FH) Michael Hohmann Telefon: 040 /713 00 4 -0 Internet: www.moimmissionsschutz.de
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larmabgewandte Seite zu legen. Der Planaufsteller kann in diesem Fall natirlich auch an-
dere beziehungsweise keine Festsetzungen treffen. Ein ausreichender Schallschutz ist den-
noch gegeben, da gemal § 15 NBauO bauliche Anlagen einen flr ihre Benutzung ausrei-
chenden Schallschutz bieten mussen. Auch in der Verwaltungsvorschrift Technische Bau-
bestimmungen (VVTB) ist in Anlage A 5.2/1 Absatz 5 vorgegeben, dass ein Schallschutz-
nachweis gegen Aulienlarm aufzustellen ist, wenn der mafigebliche Auldenlarmpegel (nach
DIN 4109) 61 dB(A) betragt (das entspricht einem Aufienpegel von 58 dB(A) am Tag und
48 dB(A) in der Nacht).

Ich empfehle weiterhin das, was wir in dem Erganzungsgutachten geschrieben hatten. Die
Abwagung kann ich Ihnen jedoch nicht abnehmen.

Zu Festsetzung Nr. 14.2-14.4

,14.2: Fir das gesamte Plangebiet gilt: Sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nach dem Stand der Technik nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, sind zum
Schutz der Nachtruhe fiir dem Schlaf dienende Rdume schallgeddmmte Liiftungen vorzu-
sehen.

14.3: Wohn /Schlafrdume in Ein-Zimmer—Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

14.4: Von der vorgenannten Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Ldrmbelas-
tung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.*

Mangel:

Das OVG meint aufgrund der Tatsache, dass der Verkehrslarm auch nachts unkritisch sei,
koénne die Vorschrift, insbesondere die textlichen Festsetzung Nr. 14.2 zu pauschal und da-
mit unverhaltnismalig sein. Zudem sei die Formulierung missverstandlich. Sie kdnnte so
verstanden werden, dass bei Vorhandensein zu 6ffnender Fenster der hygienische Luft-
wechsel ausreichend sichergestellt sei. Dann gabe es jedoch keinen Larmschutz.

Die Festsetzung kann auf bestimmte Bereiche bezogen werden. In der folgenden Darstel-
lung sind die Flachen, bei der nachts 45 dB(A) Uberschritten werden, rot eingetragen. Ein
ungestorter Schlaf bei teilweise gedffnetem Fenster ist innerhalb dieser Flachen nicht mehr
madglich. In diesen Flachen musste daher die Festsetzung getroffen werden.

Seite 2
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Die Festsetzungen kénnten dann wie folgt lauten:

14.2: Flr die in obiger Abbildung rot eingeférbten Fldchen gilt: Zum Schutz der Nachtruhe
sind fiir Schlafrdume schallgedédémmte Liftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygi-
enische Luftwechsel nicht auf andere Weise (nicht gemeint sind gekippte oder ganz gedff-
nete Fenster) sichergestellt werden kann.

14.3: Wohn /Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

14.4: Von der vorgenannten Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Far Rackfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen Gruf3en

l.-Ing. (FH) G. Wahlers (Geschaftsfuhrer)
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 174 der Hansestadt Lineburg sollen bisher fur landwirt-
schaftliche Zwecke genutzte Flachen tberplant werden. Ziel der Planung ist vorrangig
die Schaffung des Planrechts fiir den Neubau von Wohnnutzungen. Es soll ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Wir wurden von der Hansestadt beauftragt, die La&rmimmissionen durch Sport- und Frei-
zeitlarm aus der Nachbarschaft und die Einwirkungen des Verkehrslarms im Plangebiet
zu ermitteln. Ferner wurde die Verkehrslarmanderung durch bebauungsplaninduzierte
Verkehre berechnet.

Die vorliegende Stellungnahme erfolgt als Erganzung zu unserer Larmtechnischen Un-
tersuchung (LTU) vom 30.10.2019, da folgender Sachverhalt berlcksichtigt werden soll:

Nach derzeitiger Planung soll die Zahl der Wohneinheiten (WE) im Bebauungsplan Nr.
174 ,Am Wienebutteler Weg“ 400 WE nicht Gbersteigen. Daher ist anstelle des in unserer
Larmtechnischen Untersuchung zugrunde gelegten Verkehrsszenarios 2c der Verkehrs-
technischen Untersuchung (VTU) der Ingenieurgemeinschatft Dr.-Ing. Schubert vom Sep-
tember 2019, das Verkehrsszenario 2b zu beriicksichtigen.

2. Eingangsdaten

Fir das Verkehrsszenario 2b kann gemaR Tabelle 12 auf Seite 17 der VTU folgender
Verkehr in Ansatz gebracht werden:

Grundlagen fir die larmtechnischen Berechnungen im Planfall 2b

Abschnitt DTVw DTV Mt Mn Pt Pn

K21 (1) 6.050 5.650 363 62 40 4,0
K21 (2) 7.850 7.340 440 81 3,5 3,5
Planstral3e 2.550 2.380 143 26 2,0 2,0

Brockwinkler Weg (1) 2.000 1.870 112 21 2,0 2,0
Brockwinkler Weg (2) 1.400 1.310 79 14 2,0 2,0

Die weiteren Randbedingungen (z. B. zul. Geschwindigkeiten, Fahrbahnoberflachen)
bleiben bestehen.

3. Berechnungsergebnisse: Verkehrslarmimmissionen in das Plangebiet

Es sind unter Berucksichtigung des Planfalls 2b der VTU folgend dargestellte Einwirkun-
gen auf das Plangebiet zu erwarten.

www.moimmissionsschutz.de
A~ M+0 Immissionsschutz mo@moingericurs.de
i £ i ' Tel.: 040-713 004-0
Ingenieurgesellschaft flr das Bauwesen mbH .
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Verkehrslarm im Plangebiet (8,0 m Uber Gelande) tags
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Verkehrslarm im Plangebiet (5,2 m Uber Gelande) nachts
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4. Beurteilung der Ergebnisse

Die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 [6], [7] von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) sind im Planfall 2b in den meisten
Baufeldern, die entlang der Stral3e Am Wieneblitteler Weg (K 21) angeordnet werden
sollen, sowie teilweise entlang der geplanten ErschlieBungsstraf3e im B-Plan tberschrit-
ten, ansonsten aber eingehalten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags kann im Planfall 2b Uberall
eingehalten werden. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) nachts
wird im Baufeld nordlich des Kreisverkehrs und entlang der geplanten Erschliel3ungs-
stral3e im B-Plan sowie im Bereich zwischen dem geplanten Kreisverkehr und dem Brock-
winkler Weg geringfiigig (durchschnittlich um bis zu 1 dB(A)) Uberschritten, ansonsten
eingehalten.

Die Gesundheitsschwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im Plan-
gebiet Gberall deutlich unterschritten.

Es ergeben sich hieraus folgende Festsetzungsempfehlungen fiir die nachfolgend dar-
gestellten vier geplanten Baufelder (WA 3 und dreimal WA 7):
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,In den Baufeldern WA 3 und WA 7 sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung vor-
rangig die zu 6ffnenden Fenster von Schlafrdumen der larmabgewandten Gebaudeseite
zuzuordnen (in Richtung mit °Markierung). Sofern eine Anordnung der Fenster von
Schlafrdumen einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseite nicht moglich ist,
mussen deren Aul3enbauteile den Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3en-
bauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von
DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Der mal3gebliche AulRenlarmpegel (La) an den mit °
Markierten Seiten betragt 63 dB(A). Wohn-/SchlafrAume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie SchlafrAume zu beurteilen. Dies gilt im Fall der Errichtung, des
Umbaus oder der Erweiterung eines Gebéudes.*

Da in der Nacht im Plangebiet teilweise ein Pegel von mehr als 45 dB(A) anliegen kann,
und damit das ungestérte Schlafen bei gekipptem Fenster nicht mehr maoglich ist, schla-
gen wir vor, hier eine Festsetzung bezuglich des notwendigen hygienischen Luftwechsels
zu treffen (vereinfacht fur das gesamte Plangebiet, Abweichung wird tber Mdglichkeit
des Einzelnachweises gegeben.).

,Flrdem Schlaf dienende Rdume sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, schallge-
démmte Liftungen vorzusehen.”

Eine Abweichung von den o. g. Festsetzungen kann tber einen Einzelnachweis erfolgen.

,Von der vorgenannten Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.*

www.moimmissionsschutz.de
9/ M+0 Immissionsschutz mo@moingenieure.de
: . 3 ' Tel.: 040-713 004-0
Ingenieurgesellschaft flr das Bauwesen mbH ]
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5. Prognose der Verkehrslarménderung in der Nachbarschaft

Die Prognose der Verkehrslarménderung in der Nachbarschatft stellt sich unter Bertck-

sichtigung des Planfalls 2b der VTU wie folgt dar.

Verkehrslarmanderung in der Nachbarschatft

Adresse SW [HRI Grenzwert Beurteilungspegel gemalk 16. BlmSchy
Vorher-Zustand Nachher-Zustand Differenzpegel
IGW, T [ IGW, N Lr, T Lr,N Lr,T Lr,N (S8-56) (S9-37)
dBi{A) | dB{A) dB(A) dB(A) dB(A) dB{A) dB{A) dB(A)
1 2 3 4 5 {5} T 8 9 10 11
IO 1 (Dempwaolfstralle 20) EG| W 59 49 61,4 540 62,3 55,0 0,9 1,0
1.0G| W 59 49 622 548 63,1 558 0.9 1.0
10 2 (Am Wienebdittler Weg 15) EG| O 59 49 65,8 88,5 66,8 59 4 1.0 0,9
1.0G| O 58 49 653 579 66,2 58.8 0.9 0.9
10 3-1 (Am Wienebditteler Weqg &) EG| NO 59 49 653 579 66,2 589 0.9 1.0
1.0G| NO 59 49 648 574 65.7 58.4 08 1.0
10 3-2 (Am Wienebatteler Weg 5) EG| SO 59 49 629 555 63.8 56,4 0.9 0.9
1.0G] SO 59 49 629 5556 63.8 56.4 09 09
10 4 (Dempwolfstrale 17) EG| W 59 49 64.4 87,0 65,3 58,0 0,9 1,0
1.0G| W 59 49 64 4 a7 654 58.0 1.0 0.9
1O & (Brockwinkler Weg 4) EG| S 59 49 575 50,2 57,7 504 0,2 0.2
1.0G] 3 58 49 572 489 575 502 0.3 0.3
10 6 (Brockwinkler Weqg 1A) EG| NO 59 49 63,0 556 63,7 56,4 0,7 08
1.0G| NO 59 49 63,2 558 64,0 56,6 08 08
2.0G| NO 58 49 631 558 63.8 56,5 08 0.7
IO 7 (Benningsenstrale 17) EG| W 59 49 58,6 51,2 59,4 52,0 08 0,8
1.0G| W 59 49 629 556 63.7 56,3 0.8 0.7
206G W 58 49 633 559 64.0 567 07 08
Spalten- Spalte
nummer
1 Adresse Adresse des untersuchten Gebaudes
2 sw Stockwerk
3 HRI Himmelsrichtung der Gebaudeseite
4-5 Grenzwert Immissionsgrenzwert Tag / Nacht
(16. BlImSchV)
6-11 Beurteilungspegel gemalk 16. BImSchV | Beurteilungspegel Tag / Nacht
fur den Vorherzustand bzw. den Nachherzustand und Differenz

Die Anderungen des Verkehrslarms betragen jeweils bis maximal 1,0 dB(A). Ein Anstieg
in dieser Grol3enordnung kann vernachlassigt werden, da jede Prognose gewisse Unsi-
cherheiten mit sich bringt und ein Pegelanstieg von bis zu 1 dB(A) fur Betroffene in der
Regel nicht wahrnehmbar ist (vgl. Tabelle 6 der LTU: Kriterien fur die Erheblichkeit bei
Verkehrslarmsteigerung). Eine Erhéhung des Verkehrslarms bei gleichzeitiger Uber-
schreitung der Gesundheitsschwellenwerte von 70/60 dB(A) konnte nicht festgestellt wer-

den.

Oststeinbek, 14. September 2020
Aufgestellt:

)/L’Lutf/

I.A. Dipl.-Ing. K Lemke

Geprift:

ipl.-Ing. G. Wahlers
Geschaftsfuhrer
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 174 der Hansestadt Lineburg sollen bisher fur landwirt-
schaftliche Zwecke genutzte Flachen tberplant werden. Ziel der Planung ist vorrangig
die Schaffung des Planrechts fir den Neubau von Wohnnutzungen. Es soll ein allge-
meines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Es sind die Larmimmissionen durch Sport- und Freizeitlarm aus der Nachbarschaft und
die Einwirkungen des Verkehrslarms im Plangebiet zu ermitteln.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sollen die mdéglichen Konflikte
aufgezeigt und, soweit im Rahmen der Abwégung zum Bebauungsplanverfahren er-
reichbar, geldst werden. Ggf. sind Larmschutzmalinahmen vorzuschlagen und entspre-
chende Textvorschlage fir Festsetzungen zu erarbeiten.

2. Ortliche Situation

In der Abbildung 1 ist der Umgriff des Bebauungsplans Nr. 174 [19] dargestellt.
Abbildung 1: Darstellung des Umgriffs des Bebauungsplans Nr. 174
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Folgende Larmquellen werden in dieser Prognose betrachtet:

\

- Larm aus dem Betrieb der dstlich gelegenen Sport- und Freizeitanlagen (Tennis-
platze, Sport- und Freizeithallen, Baseballfelder, Hockeyplatz und Bogenschiel3-
platz),

- Larm aus angrenzenden Stral3en (Am Wienebutteler Weg, Brockwinkler Weg).
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3. Immissionsschutzrechtliche Grundlagen
3.1 Allgemeines

Grundlage fur die Beurteilung im Rahmen des B-Planverfahrens bildet die DIN 18005,
Teil 1 [6] in Verbindung mit dem dazugehdrenden Beiblatt 1 [7].

Daruiber hinaus mussen auch die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen eingehal-
ten werden. In Bezug auf den Sportlarm gilt die Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV [12]), in Bezug auf den Freizeitlarm die Freizeitlarm-Richtlinie [5] in Ver-
bindung mit der TA Larm [4]. Die immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen bzw.
Verwaltungsvorschriften stellen den strengeren Mal3stab dar. Sofern diese eingehalten
sind, sind auch die Orientierungswerte (stadtebauliche Beurteilung) eingehalten.

3.2 DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

Nach § 1 Absatz 6, Ziffer 1 BauGB [2] sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
bertcksichtigen. Des Weiteren sind gemal? § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB bei der Bauleit-
planung die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Dabei ist die Flachennut-
zung nach 8 50 BImSchG [1] so vorzunehmen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen
u.a. auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden.

Die o0.g. Planungsgrundsatze kénnen in der Abwéagung zugunsten anderer Belange
Uberwunden werden, soweit sie gerechtfertigt sind, denn nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitpléane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwéagen.

Aus den vorstehenden Ausfihrungen wird deutlich, dass fur stadtebauliche Planungen
(Bebauungsplane) grundsatzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fur Larm-
immissionen bestehen. Die RechtméaRigkeit der konkreten planerischen Losung beurteilt
sich ausschlieBlich nach den Malstdben des Abwagungsgebotes (8 1 (6) und
(7) BauGB) sowie nach den zur Verfigung stehenden Festsetzungsmaoglichkeiten
(8 9 BauGB). Die Bauleitplanung hat demnach die Aufgabe, unterschiedliche Interessen
im Sinne unterschiedlicher Bodennutzungen im Wege der Abwégung zu einem ge-
rechten Ausgleich zu fiihren. Grenzen bestehen lediglich bei der Uberschreitung ande-
rer rechtlicher Regelungen (z. B. wenn die Gesundheit der Bevolkerung gefahrdet ist.)
Ansonsten sind vom Grundsatz her alle Belange - auch der des Immissionsschutzes -
als gleich wichtig zu betrachten.

Uber den Abwagungsspielraum gibt es keine Regelungen. Hilfsweise kann man fir
Verkehrslarm als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV [11]
heranziehen, da davon ausgegangen werden kann, dass diese Verordnung insoweit
nicht strittig ist.
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Die Orientierungswerte stellen aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte
Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach oben
(beim Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Fur die stadtebauliche Planung sind in Beiblatt 1 zur DIN 18005 die schalltechnischen
Orientierungswerte, je Gebietsausweisung getrennt fir den Tages- bzw. den Nachtzeit-
raum, angegeben. Die Beurteilungszeitrdume umfassen die 16 Stunden zwischen 6 und
22 Uhr tags sowie die 8 Stunden von 22 bis 6 Uhr nachts.

In nachfolgender Tabelle 1 sind die Orientierungswerte aufgefuhrt.

Tabelle 1: Orientierungswerte DIN 18005

1 2 | 3 | 4
Schalltechnischer Orientierungswert
Gebietsnutzung in dB(A) nach DIN 18005 / Beiblatt 1
tags nachts ”

reine Wohngeb_|ete, Wochenendhausgebiete, (WR) 50 40 35
Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete,
Kleinsiedlungsgebiete, Campingplatzgebiete (WA) 55 45 40
Dorfgebiete, Mischgebiete (MD, MI) 60 50 45
Kerngebiete, Gewerbegebiete (MK, GE) 65 55 50
sonstige Sondergebiete, soweit sie . . .
schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart (SO) 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65

") Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe-, und Freizeitlarm sowie fir Geréusche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Zur Handhabung der Orientierungswerte heil3t es in Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1:

»In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht ein-
gehalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tberwiegen, sollte moglichst
ein Ausgleich durch andere geeignete Mal3hahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen — insbesondere fir Schlaf-
rdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.”

Die Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Freizeit, Industrie und Gewerbe,
Verkehr) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschie-
denen Arten von Geréauschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen werden.
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3.3 Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)

Die 18. BImSchV [12] enthalt normative Festlegungen hinsichtlich der Zumutbarkeit von
Sportlarm. Das Bundesverwaltungsgericht billigt den Immissionsrichtwerten der
18. BImSchV, im Sinne der einheitlichen Beurteilung von Sportlarm, den Charakter von
Grenzwerten zu, die nicht Uberschritten werden durfen (Beschluss vom 8. November
1994, Az.: 7 B 73.94).

Nach dieser Verordnung ist grundsatzlich eine Gesamtlarmbetrachtung der vorhande-
nen Sportanlagen vorzunehmen.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV zusammen.
Die Richtwerte beschreiben gemaR Anhang 1.2 der 18. BImSchV AulRenwerte, die ...

a) bei bebauten Flachen in 0,5 m auf3erhalb, etwa vor der Mitte des geoffneten,
vom Gerausch am stérksten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufent-
halt von Menschen bestimmten Raumes einer Wohnung, eines Krankenhauses,
einer Pflegeanstalt oder einer anderen &hnlich schutzbeddrftigen Einrichtung,

b) bei unbebauten Flachen, die aber mit zum Aufenthalt von Menschen bestimmten
Gebauden bebaut werden dirfen, an dem am starksten betroffenen Rand der
Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebadude mit zu schitzenden
Raumen erstellt werden dirfen,

einzuhalten sind.
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Tabelle 2: Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV, § 2, Absatz 2

1 2 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | s
Immissionsrichtwerte
. kurzzeitige
Beurteilungspegel . )
Gerauschspitzen
tags tags
Nutzungsart Lastfall |auRer-|inner- auRer-|inner-
halb halb [nachts| halb halb [nachts
der der
Ruhezeiten Ruhezeiten
dB(A)
Ublich 65 D[ 50 95 B 70
Gewerbegebiete (GE) 60/65 90/95b
selten @ 70 65 55 95 |90/95”| 70
] ublich 63 |58/63”| 45 93 |88/93”| 65
urbane Gebiete =
seltena) [ 70 65 55 93 |88/93”| 65
Kerngebiete, Dorfgebiete und (MD) || ublich 60 |55/60”| 45 90 |85/90"| 65
Mischgebiete M) || selten @ 70 65 55 90 |[85/90”| 65
allgemeine Wohngebiete und WA) ublich 55 |[50/55”| 40 85 |so0/85”| 60
Kleinsiedlungsgebiete selten @ 65 |60/65”| 50 85 |80/85”| 60
Ublich 50 P 35 80 B 55
reine Wohngebiete (WR) S 45/50b 75/80b
selten @ 60 |55/60”| 45 80 |[75/80”| 55
Kurgebiete, Krankenh&user und ublich 45 45 35 75 75 55
Pflegeanstalten selten & 55 55 45 75 75 55

@ Nach Nummer 1.5 des Anhangs zur 18. BImSchV gelten ,Uberschreitungen der Immissionsrichtw erte durch besondere
Ereignisse und Veranstaltungen als selten, w enn sie an héchstens 18 Kalendertagen eines Jahres in einer
Beurteilungszeit oder mehreren Beurteilungszeiten auftreten. Dies gilt unabhéngig von der Zahl der einw irkenden
Sportanlagen.

®) Der niedrigere Wert gilt fur die morgendliche, der hohere Wert fur die abendliche/mittagliche Ruhezeit.

Die IRW beziehen sich auf die in Tabelle 3 aufgeflihrten Beurteilungszeiten.
Tabelle 3: Beurteilungszeiten nach 18. BImSchV § 2, Absatz 5

1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6
Beurteilungszeitraum

werktags sonn- und feiertags
Tag Nacht Tag Nacht
aufRerhalb innerhalb auRerhalb innerhalb
der Ruhezeit | der Ruhezeit der Ruhezeit | der Ruhezeit
6 bis 8 Uhr 22 bis 6 Uhr . 7 bis 9 Uhr 0 bis 7 Uhr,
8 bis 20 Uhr lautest 9 bis 13 Uhr, ot = Uhr | 22 bis 24 Un
- (lauteste 15 bis 20 Uhr is r is r
20 bis 22 Uhr Stunde) 20 bis 22 Uhr | (lauteste Std.)

¥ Wenn an Sonn- und Feiertagen die gesamte Nutzungszeit der Sportanlagen zusammenhangend weniger als 4h
betragt und mehr als 30 min in die mittagliche Ruhezeit fallen, gilt nach Nummer 1.3.2.2 des Anhangs zur 18. BImSchV
als Beurteilungszeit ein Zeitabschnitt von 4 Stunden, der die volle Nutzungszeit umfasst.
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Der Beurteilungszeitraum einer Sportanlage verkirzt sich, wenn die Sportanlage auch
dem Schulsport bzw. Hochschulsport dient. In § 5 Abs. 3 der 18. BImSchV heil3t es da-

zu: ..

. Dient die Anlage auch der allgemeinen Sportausiibung, sind bei der Ermittlung

der Gerauschimmissionen die dem Schulsport oder der Durchfiihrung von Sportstudi-
engangen an Hochschulen zuzurechnenden Teilzeiten nach Nummer 1.3.2.3 des An-
hangs der 18. BImSchV auf3er Betracht zu lassen; die Beurteilungszeit wird um die dem
Schulsport oder der Durchfiihrung von Sportstudiengangen an Hochschulen tatsachlich
zuzurechnenden Teilzeiten verringert.” ...

Die Beurteilungspegel werden nach dem Anhang zur 18. BImSchV ,Ermittlungs- und
Beurteilungsverfahren® unter Berlcksichtigung der folgenden Gesichtspunkte bestimmt:

,ENnthalt das zu beurteilende Gerausch wahrend einer Teilzeit Ti der Beurtei-
lungszeit nach Nr. 1.3.2 Impulse und / oder auffallige Pegelanderungen, wie z.B.
Aufprallgerdausche von Ballen, Gerdusche von Startpistolen, Trillerpfeifen oder
Signalgebern, ist fur diese Teilzeit ein Zuschlag Kii zum Mitteilungspegel Lam,i zu
bertcksichtigen.

Bei Gerauschen durch die menschliche Stimme ist, soweit sie nicht technisch
verstarkt sind, kein Zuschlag Kii anzuwenden.

Sofern Impulse und / oder auffallige Pegelanderungen in der Teilzeit Ti mehr als
einmal pro Minute auftreten, ist der Wirkpegel Lartm,i nach dem Taktmaximalver-
fahren mit einer Taktzeit von 5 Sekunden zu bestimmen. Dieser beinhaltet be-
reits den Zuschlag K, fur Impulshaltigkeit und / oder auffélligen Pegelanderun-
gen (Lami+ Kii = Lartm,). Bei Anlagen, die Gerduschimmissionen mit Impulsen
und / oder auffalligen Pegeldnderungen in der Teilzeit Ti mehr als einmal pro Mi-
nute hervorrufen und vor Inkrafttreten dieser Verordnung baurechtlich genehmigt
oder — soweit eine Baugenehmigung nicht erforderlich war — errichtet waren, ist
fur die betreffende Teilzeit ein Abschlag von 3 dB(A) zu berucksichtigen.”

,Wegen der erhohten Belastigung beim Mithdren ungewlnschter Informationen
ist je nach Auffalligkeit in den entsprechenden Teilzeiten Ti ein Informationszu-
schlag Kinti von 3 dB oder 6 dB zum Mittelungspegel Lam,i zu addieren. Kint,i ist in
der Regel nur bei Lautsprecherdurchsagen oder bei Musikwiedergaben anzu-
wenden. Ein Zuschlag von 6 dB ist zu wéahlen, wenn Lautsprecherdurchsagen
gut verstandlich oder Musikwiedergaben deutlich hérbar sind.

Heben sich aus dem Gerausch von Sportanlagen Einzelténe heraus, ist ein Ton-
zuschlag Kron,i von 3 dB oder 6 dB zum Mittelungspegel Lam,i fir die Teilzeiten
hinzuzurechnen, in denen die Tone auftreten. Der Zuschlag von 6 dB gilt nur bei
besonderer Auffalligkeit der Tone. In der Regel kommen tonhaltige Gerdusche
bei Sportanlagen nicht vor.

Die hier genannten Zuschlage sind so zusammenzufassen, dass der Gesamtzu-
schlag auf maximal 6 dB begrenzt bleibt: K;; =K, +K . <6dB(A)"

Inf,i Ton,i

,Der durch Prognose ... ermittelte Beurteilungspegel ... ist direkt mit den Immissions-
richtwerten ... zu vergleichen.” (vgl. 18. BImSchV, Anhang, Ziffer 1.6).
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Nach Nummer 1.1 des Anhangs zur 18. BImSchV sind den Sportanlagen folgende bei
bestimmungsgemaler Nutzung auftretende Gerausche zuzurechnen:

a)
b)
c)
d)

Gerausche durch technische Einrichtungen und Gerate,

Gerausche durch die Sporttreibenden,

Gerausche durch die Zuschauer und sonstigen Nutzer,

Gerausche, die von Parkplatzen auf dem Anlagengeldnde ausgehen.

Zur Erfullung der Pflichten nach § 2 Absatz 1 der 18. BImSchV hat der Betreiber insbe-
sondere:

1.

an Lautsprecheranlagen und ahnlichen Einrichtungen technische Maflinahmen,
wie dezentrale Aufstellung von Lautsprechern und Einbau von Schallpegelbe-
grenzern, zu treffen,

technische und bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie die Verwendung larmge-
minderter oder larmmindernder Ballfangzaune, Bodenbelage, Schallschutzwande
und -walle, zu treffen

Vorkehrungen zu treffen, dass Zuschauer keine UbermaRige larmerzeugenden
Instrumente wie pyrotechnische Gegenstande oder druckgasbetriebene Larmfan-
faren verwenden, und

An- und Abfahrtswege und Parkplatze durch MaRnahmen betrieblicher und orga-
nisatorischer Art so zu gestalten, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche auf ein Mindestmalf3 beschréankt werden.

<5
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3.4 Freizeitlarm-Richtlinie

Freizeitanlagen sind Einrichtungen i. S. des 8 3 Abs.5 Nr. 1 oder 3 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) [1]. Grundstlicke gehéren zu den Freizeitanla-
gen, wenn sie nicht nur gelegentlich zur Freizeitgestaltung bereitgestellt werden. Dies
kénnen auch Grundstiicke sein, die sonst z. B. der Sportaustibung oder dem Straf3en-
verkehr dienen. Zu den Freizeitanlagen gehoren insbesondere:

- Grundstiicke, Platze oder Flachen, auf denen im Freien oder in Zelten Diskotheken-
veranstaltungen, Feuerwerke, Live-Musik-Darbietungen, Platzkonzerte, Rockkonzerte,
Jahrmarkte, Schitzenfeste, Stadtteilfeste, Volksfeste usw. stattfinden,

- Freiluftgaststatten,

- Abenteuerspielplatze (Robinson-Spielplatze, Aktiv-Spielplatze),

- Badeplatze, Erlebnisbader,

- Wasserflachen fur Schiffsmodelle,

- Hundedressurplatze,

- Freizeit- und Vergnugungsparks,

- Autokinos, Freilichtbihnen,

- Anlagen fur Modellfahrzeuge und -flugzeuge,

- Sommerrodelbahnen,

- Zirkusse.

Zu den Freizeitanlagen gehdren nicht Sportanlagen im Sinne der Sportanlagenlarm-

schutzverordnung (18. BImSchV). Auch Kinderspielplatze, mit Ausnahme oben genann-

ter Abenteuerspielplatze (Absatz 1 dritter Spiegelstrich), fallen nicht unter den Begriff
der Freizeitanlagen.

Freizeitanlagen werden wie nicht genehmigungsbedurftige gewerbliche Anlagen i. S.

der TA Larm betrachtet. lhre Beurteilung und Messung erfolgt nach den entsprechen-
den Vorgaben der TA Larm mit folgenden Ausnahmen:

- die Ruhezeiten-Zuschlage nach Nr. 6.5 TA Larm gelten auch in Gebieten nach Nr. 6.1
Buchst. ¢ und d (Mischgebiete und urbane Gebiete),

- abweichend zu Nr. 7.2 TA Larm ist entsprechend der 18. BImSchV die Anzahl der Ta-
ge oder Nachte an denen die Richtwerte fur ,seltene Ereignisse“ herangezogen wer-
den kdnnen, auf maximal 18 begrenzt,

- an Tagen vor Sonn- und Feiertagen aul3er den in § 6 NFeiertagsG genannten Feierta-
gen kann abweichend von Nr. 6.4 TA Larm die Nachtzeit um zwei Stunden nach hin-
ten verschoben werden, sofern eine 8-stiindige Nachtruhe sichergestellt werden kann.

Weitergehende Abweichungen von den Immissionsrichtwerten kdnnen nur im Einzelfall
entschieden werden und entziehen sich damit einer generellen Regelung. In Nummer
4.4 der Freizeitlarmrichtlinie der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz (LAI) vom 6. 3. 2015 werden besondere Umstande aufgelistet, die in Sonderfal-
len eine Zulassigkeit einer solchen Veranstaltung ermdglichen.
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3.5 TA Larm

Die Ermittlung der Larmimmissionen von gewerblichen Nutzungen erfolgt auf Grundlage
der TA Larm [4], die sowohl fir genehmigungsbedurftige als auch fur nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlagen gilt. Nach 8 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG [1] sind solche
Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass:
a) schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche verhindert werden, die nach
dem Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind und
b) nach dem Stand der Technik zur Larmminderung unvermeidbare schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal3 beschrankt werden.
Die genannten Anforderungen gelten nach Nummer 3.2.1 TA Larm als erfillt, wenn die
Gesamtbelastung® am mafgeblichen Immissionsort die in Tabelle 4 zusammengefass-
ten Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet.

Tabelle 4: Immissionsrichtwerte nach Nummer 6, TA Larm
1 || 2 | 3 | 4] 5 [6 | 7 [8] o
Immissionsrichtwerte

Ublicher Betrieb seltene Ereignisse ¥

Beurteilungs- | Gerausch- | Beurteilungs- | Gerausch-

bauliche Nutzung pegel spitzen pegel spitzen

tags |nachts | tags ‘nachts tags |nachts tags |nachts

dB(A)
Industriegebiete (GI) 70 70 100 100 -- -- -- --
Gewerbegebiete (GE)|| 65 50 95 70 70 55 95 70
Urbane Gebiete (uB)| 63 45 93 65 70 55 93 65
Eﬁé”&‘fstgﬁ;ee’b?eotggebiete ,fAMD') 60 | 45 | 90 | 65 | 70 | 55 | 90 | 65

allgemeine Wohngebiete

und Kleinsiedlungsgebiete (WA 55 40 85 60 70 55 90 65

reine Wohngebiete (WR)| 50 35 80 55 70 55 90 65

Kurgebiete, Krankenhauser

und Pflegeanstalten ) 45 35 & 55 70 55 90 65

¥ Im Sinne von Nummer 7.2 TA Larm ,... an nicht mehr als zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht
an mehr als an jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden, ...“.

1 Gesamtbelastung im Sinne der TA Larm ist nach Nummer 2.4 TA Larm ,.... die Belastung eines Immissionsortes,
die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fir die diese Technische Anleitung gilt.”
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Tabelle 5: Beurteilungszeiten nach Nummer 6, TA Larm

1 2 3 4 5 6
Beurteilungszeitraum
werktags sonn- und feiertags
Tag Nacht 2 Tag Nacht @
gesamt Ruhezeit gesamt Ruhezeit
6 bis 7 Uhr 22 bis 6 Uhr 6 bis 9 Uhr 22 bis 6 Uhr
6 bis 22 Uhr - (lauteste 6 bis 22 Uhr | 13 bis 15 Uhr (lauteste
20 bis 22 Uhr Stunde) 20 bis 22 Uhr Stunde)
) Nummer 6.4 TA-Larm fahrt dazu aus: ,Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt
werden, soweit dies wegen der besonderen ortlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhéltnisse unter
Bertcksichtigung des Schutzes vor schéadlichen Umw elteinw irkungen erforderlich ist. Ene achtstindige Nachtruhe
der Nachbarschaft im Einw irkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.”

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beschreiben Au3enpegel, die in 0,5 m Abstand
vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen
schutzbedurftigen Raumes einzuhalten sind. Dabei gelten die in obiger Tabelle aufge-
fuhrten Beurteilungszeiten.
Die erhohte Stérwirkung von Gerauschen in den Tageszeiten mit erhéhter Empfindlich-
keit (Ruhezeiten) wird fir Immissionssorte in allgemeinen und reinen Wohngebieten, in
Kleinsiedlungsgebieten sowie in Kurgebieten und bei Krankenhausern sowie Pflegean-
stalten durch einen Zuschlag von 6 dB zum Mittelungspegel berlcksichtigt, soweit dies
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen unter Beachtung der ortlichen Gege-
benheiten erforderlich ist.
Fur die besondere Lastigkeit impulshaltiger und/oder einzelton- bzw. informationshalti-
ger Gerausche sient Nummer A 2.5 des Anhangs zur TA Larm Zuschlage von jeweils 3
oder 6 dB (je nach Auffalligkeit) vor.
Unter Punkt 3.2.1 fuhrt die TA Larm Folgendes aus: Die Bestimmung der Vorbelastung
kann entfallen, wenn die Gerauschimmissionen der Anlage die Immissionsrichtwerte
nach Nummer 6 um mindestens 6 dB(A) unterschreiten (Irrelevanzkriterium).
Soweit auch mit Mal3Bhahmen nach dem Stand der LA&rmminderungstechnik schadliche
Umwelteinwirkungen nicht vermieden werden koénnen, sind danach unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmald zu beschranken (Minimierungs-
gebot). Nach Nr. 4.3 der TA Larm kommen zur Erfullung des Minimierungsgebotes ins-
besondere in Betracht:
e organisatorische MalRhahmen im Betriebsablauf (z.B. keine lauten Arbeiten in den
Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit),
e zeitliche Beschrankungen des Betriebs, etwa zur Sicherung der Erholungsruhe am
Abend und in der Nacht,
e Einhaltung ausreichender Schutzabstdnde zu benachbarten Wohnhdusern oder
anderen schutzbedirftigen Einrichtungen,
e Ausnutzen natirlicher oder kiinstlicher Hindernisse zur Larmminderung,
e Wahl des Aufstellungsortes von Maschinen oder Anlagenteilen.

3{%

www.moimmissionsschutz.de
mo@moingenieure.de
Tel.: 040-713 004-0

Seite 13

18-012 B-Plan Nr. 174, Liineburg

M+0 Immissionsschutz

Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH


mailto:mo@moingenieure.de

B-Plan Nr. 174, Luneburg
Erlauterungsbericht, Projekt - Nr. 18-012

3.6 passiver Schallschutz

In den Bereichen, in denen die Immissionspegel die gebietsabh&ngigen schalltechni-
schen Orientierungswerte gemafd DIN 18005 [6], [7] Uberschreiten, sind ,Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflussen® zu treffen, um gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB [2] gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher zu stellen. 1.d.R. werden hier-
fur zunachst aktive LarmschutzmaBnahmen geprift. Fir verbleibende Uberschreitun-
gen kann der Schutz durch passive SchallschutzmalRnahmen erfolgen.

Die Anforderung an das Schallddmm-Mal3 des Aul3enbauteiles eines Raumes betragt
gemanl DIN 4109 Teil-1 [8]

R'w,ges = La - Kraumart mit
La= mafigeblicher Aul3enlarmpegel nach DIN 4109 Teil-2 [9] und
KRraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraumen
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches.

Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ergibt sich gemalf nach DIN 4109 Teil-2
e flr den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel tags und

e fUr die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel nachts plus Zuschlag zur
Bertcksichtigung der erhdhten nachtlichen Stérwirkung (groReres Schutzbedurf-
nis in der Nacht); dies gilt fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kdnnen.

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hheren Anforderungen
stellt. (Da bei Straf3enverkehrslarm die Nachtpegel meist weniger als 10 dB(A) unter
den Tagwerten liegen, ist bei Schlafraumen in der Regel vom Nachtfall auszugehen.)

Gemald DIN 4109 Teil-2 ist bei Verkehrslarm der malR3gebliche AulRenlarmpegel aus
dem Beurteilungspegel zuzlglich 3 dB(A) zu bilden. Der Zuschlag zur Berlcksichtigung
der erhdhten nachtlichen Storwirkung betragt 10 dB(A) bzw. 5 dB(A) fur Schienenlarm.
Bei Gewerbelarm ist im Regelfall als maRgeblicher Aul3enlarmpegel der fur die im
B-Plan festgesetzte Gebietskategorie zugrunde zu legende Tag-Immissionsrichtwert der
TA Larm zuziglich 3 dB(A) anzusetzen.

Da die konkreten Anforderungen an die Schalldamm-Mal3e der Aul3enbauteile abh&ngig
sind von Lage und Orientierung des Raumes, Raumtiefe und Raumnutzung, kdnnen die
Anforderungen an die Schalldamm-Malie erst im Baugenehmigungsverfahren festge-
legt werden.
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3.7 Verkehrslarméanderung in der Nachbarschaft

Die Anderungen des Verkehrsaufkommens auf den StraRRen, die durch das Hinzukom-
men neuer Nutzungen entstehen, beeinflusst die Larmsituation in der Nachbarschaft
dieser StralR3en. Bei Aufstellung des B-Plans ist daher der Vorher-Nachher-Vergleich fir
Verkehrslarm nach 8 2 Abs. 4 BauGB [2] (Prognose Uber die Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung) durch-
zufthren. Das gilt nach § 2 (4) BauGB nur, wenn die Umweltauswirkungen voraussicht-
lich erheblich sind. Was im Sinne des BauGB erheblich ist, kann in Anlehnung an die
Nummer 7.4 TALarm [4] bestimmt werden. Danach wertet die TA Larm Gerau-
schimmissionen aus dem anlagenbezogenen Verkehr auf offentlichen Verkehrswegen
nur dann als erheblich, wenn ,sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den
Tag oder die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen (und) die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV [11]) erstmals oder wei-
tergehend uberschritten werden.”

Anderungen bis zu 3 dB(A) sind zwar im Sinne des BauGB nicht erheblich, sollten in
der (spateren) Abwagung jedoch auch berlcksichtigt werden, da fir die Betroffenen
dennoch eine Anderung der Schallsituation eintritt. Die Beurteilung erfolgt anhand fol-
gender Mal3stébe:

Tabelle 6: Kriterien fur die Erheblichkeit bei Verkehrslarmsteigerung

Anstieg um weniger Ein Anstieg in dieser GrofRenordnung kann vernachléassigt werden, da jede

als 1 dB(A)

Prognose gewisse Unsicherheiten mit sich bringt und ein Pegelanstieg von bis
zu 1 dB(A) bei Verkehrslarm kaum wahrnehmbar ist.

Anstieg um weniger
als 3 dB(A)

Ein Anstieg in dieser Grolienordnung ist besonders zu berticksichtigen, wenn
gleichzeitig die Grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden.

Anstieg um mehr als
3 dB(A)

Die Steigerung des Verkehrslarms ist erheblich. Wenn zudem die Grenzwerte
der 16. BImSchV uberschritten sind, ist das eine deutlich nachteilige Auswir-
kung des Vorhabens.

Weitere Erh6hung
des Verkehrslarms
bei vorhandenen Pe-
geln von uber 70
dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht

In einem solchen Fall ist die Abwégung eingeschrénkt. Denn bei einer Erho-
hung und gleichzeitiger Uberschreitung der Gesundheitsschwellenwerte von
70/60 dB(A) ist eine Zuléssigkeit des Vorhabens nur unter Voraussetzungen
mdglich. Zunachst muss den Besitzern der betroffenen Gebaude die Moglich-
keit gegeben werden, prifen zu lassen, ob der vorhandene Schallschutz dem
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ entspricht. Falls das nicht der Fall ist,
ist fr solche Félle eine Larmsanierung durchzufuihren. Dieses Vorgehen und
die Kostenubernahme fir eine Larmsanierung sind in dem stadtebaulichen Ver-
trag mit aufzunehmen.
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4. Belastungen und Emissionen (Regelfallereignis)
4.1 Allgemeines

Durch die dstlich gelegenen Sport- und Freizeitanlagen (Tennisplatze, Sport- und Frei-
zeithallen, Baseballfelder, Hockeyplatz und Bogenschiel3platz) ist eine Vielzahl von
Emittenten vorhanden, die auf das Bebauungsplangebiet Nr. 174 einwirken kdnnen.

Hinzukommen sollen nun noch zwei FuRballplatze nérdlich der Baseballfelder. Die Pla-
nungen hierfur laufen bereits, sind nach unserer Kenntnis aber noch nicht abgeschlos-
sen. Wann mit dem Bau begonnen wird, ist uns nicht bekannt. Nach Auskunft der Stadt
Lineburg sollen die Trainingsmdglichkeiten fur die ortlichen FuRballvereine verbessert
werden. Es geht bei diesen zwei neuen FulR3ballplatzen somit vordringlich um die Még-
lichkeit, trainieren zu kénnen. Die Prifung der Vertraglichkeit der hinzukommenden
Sportanlagen ist Teil des Genehmigungsverfahrens fiir diese Anlagen.

Wir betrachten hier als worst case Szenario, dass auf allen vorhandenen Sportaul3en-
anlagen und auch in der Multifunktionshalle parallel Spiele/ Wettkdmpfe zwischen
13:00-15:00 Uhr an einem Sonntag stattfinden. Wenn sich dieses Szenario als schall-
technisch unkritisch darstellt, sind es in der Regel auch alle anderen Beurteilungszeiten
nach der 18. BImSchV [13] und die Trainingszeiten.

4.2 Sportpark Kreideberg
4.2.1 Tennisaulenanlage

Es sind zurzeit finf Tennisaul3enplatze vorhanden.
Kennzeichnend beim Tennis sind Ballschlag- und Kommunikationsgeréausche.

Wir setzen zur sicheren Seite als Maximalfall durchgehende Spiele auf allen funf Plat-
zen zwischen 13:00- 15:00 Uhr an einem Sonntag an. Daraus ergibt sich je Platz ein
stundenbezogener Schallleistungspegel [16] von Lwa,ih = LwaTje piaz = 93 dB(A).

Je Platz werden (zur sicheren Seite) zusatzlich 10 Zuschauer mit Lwa = 75+ 10 * log
10 dB(A) = 85 dB(A) gemal’ VDI 3770 bericksichtigt.

Der Spitzenpegel fur das Ereignis ,Schreien laut* wird mit Lwarmax = 108 dB(A) ange-
setzt.

Eine nicht bestimmungsgemalie Nutzung wird nicht betrachtet.
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4.2.2 Sport- und Freizeithallen

In den zwei nordlichen Hallen sind sechs Tennisplatze und ein Fitnessstudio unterge-
bracht, die sudliche Halle ist eine Multifunktionshalle mit Parkettboden und Zuschauer-
triblinen. Weitere Nutzraume und die Vereinsgastronomie sind in den Anbauten unter-
gebracht. Von den zwei nordlichen Hallen sind bei dblicher Nutzung im Regelfall
(d. h. ohne Betrieb einer Beschallungsanlage) keine wesentlichen Emissionen zu erwar-
ten.

Zur Multifunktionshalle gibt es bereits Untersuchungen [20], deren Ergebnisse hier zu-
sammenfasst aufgefuhrt werden und die in unsere Betrachtungen einflie3en.

1. Regelfall: Unter Normalbedingungen (Zuschaueraufkommen < 100 Zuschauer
ohne Verwendung der hausinternen (begrenzten) Verstarkeranlage mit Beendi-
gung der Sportveranstaltung vor 22:00 Uhr und bei geschlossenen Fenstern und
Tdren) sind aus der Nutzung der Hallen keine schalltechnisch bedeutenden
Emissionen (untergeordnete Abstrahlung Uber die Aul3enbauteile der Hallen) zu
erwarten.

2. erweiterter Regelfall: Bei héherem Zuschaueraufkommen (> 100 Zuschauer) und
unter Verwendung der hausinternen (begrenzten) Verstarkeranlage mit Beendi-
gung der Sportveranstaltung vor 22:00 Uhr und bei geschlossenen Fenstern und
Tldren koénnen an den Bestandsgebduden (Brockwinkler Weg 39, sudliches
Kleingartengebiet) die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung [12] gerade eingehalten werden.

Hinweise: In diesem Zusammenhang muss jedoch beachtet werden, dass 2017 eine
Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung [13] in Kraft trat. Diese beinhaltet
unter anderem eine Anpassung (Erhéhung) der Immissionsrichtwerte fur die Zeitraume
tags innerhalb der Ruhezeit (13:00-15:00 Uhr und 20:00-22:00 Uhr) um 5 dB(A). Ge-
genluber den o.g. Berechnungen bestiinde somit aktuell mehr Nutzungsspielraum fr
die Multifunktionshalle. Die Betrachtung der Multifunktionshalle wurde jedoch ohne
eventuelle parallel laufende andere sportliche Nutzungen (Tennis, Baseball, Feldhockey
etc.) durchgefuhrt. D. h. die oben aufgezeigte Ausschépfung der Immissionsrichtwerte
(z. B. in erweiterten Regelfall) durch die Nutzungen in der Multifunktionshalle an den
Bestandsgebauden (Brockwinkler Weg 39, sudliches Kleingartengebiet) konnte nur er-
folgen, wenn keine anderen sportliche Nutzungen in den betrachteten Beurteilungszeit-
raumen stattfinden, ansonsten ware die Ermittlung der Gesamtbelastung erforderlich,
denn die Immissionsrichtwerte gelten fir die Gesamtheit aller Sportanlagen, die auf die
Immissionsorte einwirken.
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4.3 Baseball

Es gibt zwei Platze, wobei wir in der Betrachtung ein durchgehendes Spiel zwischen
13:00-15:00 Uhr an einem Sonntag auf dem Hauptplatz bertcksichtigen.

Da Baseball keine fir den deutschen Raum typische Sportart ist, gibt es hierfir (noch)
keine allgemein anzuwendende Studie. Es wird daher auf eine Messung und den dar-
aus abgeleiteten Ansatz fir ein Baseballspiel [21] zurlickgegriffen.
Die Schallemissionen beim Baseball werden demnach wesentlich bestimmt durch:

die Rufe des Schiedsrichters (,Umpire®),

die impulshaltige Gerausche beim Schlagen des Baseballs,

die Zurufe der Trainer (,Coaches®),

die Rufe der Spieler,

die Rufe der Ersatzspieler,

die Zuschauer.

Gemal [21] werden folgende Schallemissionen angesetzt:

» Ball schlagen: Lwat= 112 dB(A); zweimal pro Minute (10 Sekunden pro Minute)

* Rufen des Schiedsrichters (,Umpire®): Lwa = 95 dB(A); zweimal pro Minute
(10 Sekunden pro Minute)

« flr die Spieler auf dem Spielfeld: Lwa = 89 dB(A); kontinuierlich

» Zurufe Trainer (,Coaches®): Lwa = 90 dB(A); einmal pro Minute (5 Sekunden pro
Minute)

* Rufe der Ersatzspieler: Lwa = 90 dB(A); 10 Minuten pro Stunde

« flr Zuschauerbereiche: Lwa = 75 dB(A) + 10 * log (n); kontinuierlich.

Damit ergeben sich folgende Schallleistungspegel wahrend des Spiels:
+ Ball schlagen: Lwa = 112 dB(A); 17 % der Spielzeit
* Rufen des Schiedsrichters (,Umpire“): Lwa = 95 dB(A); 17 % der Spielzeit
» fur die Spieler auf dem Spielfeld: Lwa = 89 dB(A); kontinuierlich
» Zurufe Trainer (,Coaches®): Lwa= 90 dB(A); 8 % der Spielzeit
* Rufe der Ersatzspieler: Lwa = 90 dB(A); 17 % der Spielzeit
» flr Zuschauerbereiche: Lwa = 75 dB(A) + 10 * log (100) = 95 dB(A) mit Anzahl
Zuschauer ca. = 100); kontinuierlich

Der Spitzenpegel fur das Ereignis ,Ball schlagen® betragt Lwamax = 119 dB(A).
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Gemald Angaben der Stadt Liuneburg wird bei Spielen eine Beschallungsanlage einge-
setzt. Wir gehen davon aus, dass es sich um einzelne freistehende mobile Lautspre-
cherboxen handelt. Konkrete Angaben zur Anlage liegen jedoch nicht vor.

Es wird ein Schallleistungspegel von etwa 100 dB(A) fur zwei Lautsprecher angenom-
men. Zusatzlich werden ein Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit von 6 dB(A)
und ein mittlerer Impulszuschlag von 5 dB(A) vergeben. Es wird eine entsprechende
Richtwirkung bertcksichtigt. Die Nutzungsdauer kann stark variieren. Wir setzen hier
bis zu 1 h Sprech- und Musikzeit wahrend des Beurteilungszeitraumes an.

Eine nicht bestimmungsgemafe Nutzung wird nicht betrachtet.

4.4 Feldhockey

Es stehen ein Kunstrasenplatz und eine Naturrasenflache zur Verfligung. Betrachtet
wird ein Spiel zwischen 13:00-15:00 Uhr an einem Sonntag auf dem Kunstrasenplatz.

Kennzeichnend beim Feldhockey sind Ballschlag-, Schiedsrichter- und Kommunikati-
onsgerausche.
Gemal3 VDI 3770 [16] kann von folgenden Ansatzen ausgegangen werden:

» fur Zuschauerbereiche: Lwa = 75 dB(A) + 10 * log (100) = 95 dB(A) mit Anzahl
Zuschauer ca. = 100)

» Schiedsrichterpfiffe: Lwa,t = 98,5 + 3lg (1+100) dB(A) = 104,5 dB(A) mit Anzahl
Zuschauer ca. = 100)

* Spieler auf dem Spielfeld: Lwa = 89 dB(A)

Der Spitzenpegel fiir das Ereignis ,Schiedsrichterpfiff* wird mit Lwarmax = 118 dB(A) an-
gesetzt.

Der Betrieb einer Beschallungsanlage wird nicht berticksichtigt.

Eine nicht bestimmungsgemaie Nutzung wird nicht betrachtet.
4.5 Bogenschiel3en

Da es sich beim Bogenschiel3en im Wesentlichen um eine gerduscharme Sportart han-
delt und der Abstand zu den Baufeldern im Bebauungsplangebiet zudem mit ca. 450 m
recht grol3 ist, werden hierzu keine gesonderten Betrachtungen durchgefthrt.

Eine nicht bestimmungsgemale Nutzung wird nicht betrachtet.
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4.6 Stellplatzanlagen

Bei allen Anlagen sind Spiele/ Wettkampfe unter Zuschauerbeteiligung moglich. Es wird
zur sicheren Seite angenommen, dass die vorhandenen Stellplatze am Ebelingweg
zwischen 13:00-15:00 Uhr an einem Sonntag einmal vollstéandig geflllt oder entleert
werfen. Dabei wird von folgender Anzahl von Stellplatzen ausgegangen:

Parkplatz 1 (an den Sporthallen) ca. 75 Stellplatze,
Parkplatz 2 (stdlich des Baseballfeldes) ca. 125 Stellplatze,
Parkplatz 3 (stdlich des Hockeyfeldes) ca. 50 Stellplatze.

Die Ermittlung der Emissionspegel, die zu den Sportanlagen zugehdrig sind, erfolgt ab-
weichend von der 18. BImSchV [13] nach dem in der Parkplatzlarmstudie [17] des Bay-
erischen Landesamtes flr Umweltschutz beschriebenen sogenannten zusammenge-
fassten Verfahren fir ebenerdige Parkplatze, da dieses Verfahren auch Zuschlage far
die Parkplatzart und den Taktmaximalpegel enthalt (sichere Seite).

Zuschlage werden mit:
Grundwert Lwo = 63,0 dB(A) (Pkw),
Parkplatzart Kea = 0 dB(A) (Besucher),
Impulshaltigkeit/ Taktmaximalpegel Ki = 4,0 dB(A),
Parksuch- und Durchfahranteil Kp1 = 4,6 dB(A),
Parksuch- und Durchfahranteil Kpz = 5,2 dB(A),
Parksuch- und Durchfahranteil Kps = 4,03 dB(A),
Oberflache Parkplatzfahrwege Ksro1 = 1,0 dB(A) (sichere Seite, Betonstein)
Oberflache Parkplatzfahrwege Ksroz = 2,5 dB(A) (sichere Seite, Kies)
Oberflache Parkplatzfahrwege Kswros = 2,5 dB(A)
beriicksichtigt.

Der Spitzenpegel fur das Ereignis ,Kofferraum schlieBen“ wird mit Lwmax = 99,5 dB(A)
angesetzt.
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4.7 Zusammenfassung

Nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der Quellen im Uberblick.
Abbildung 2: Lageplan der Sportquellen (Regelereignis)
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5. Seltene Ereignisse
5.1 Sport

Zur Multifunktionshalle gibt es bereits Untersuchungen [20], deren Ergebnis hier zu-
sammenfasst aufgefuihrt werden und das in unsere Betrachtungen einfliel3t.

Als seltenes Ereignis wurde darin eine Sport-Grof3veranstaltung in der Beurteilungszeit
20:00-22:00 Uhr betrachtet. Untersucht wurde ein Handballspiel mit 1.500 Zuschauern
unter Verwendung der hausinternen (begrenzten) Verstarkeranlage mit Beendigung der
Sportveranstaltung vor 22:00 Uhr und bei geschlossenen Fenstern und Turen. Dabei
waren die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung [12] fur seltene
Ereignisse an den Bestandsgebauden (Brockwinkler Weg 39, sidliches Kleingartenge-
biet) eingehalten. Da mit der aktuellen Sportanlagenlarmschutzverordnung [13] die Im-
missionsrichtwerte fur die mittagliche und abendliche Ruhezeit um 5 dB(A) angehoben
worden sind, ist nun auch fir seltene Ereignisse fur die Beurteilungszeit
20:00-22:00 Uhr ein hoherer Immissionsrichtwert von 65 dB(A) statt 60 dB(A) bei all-
gemeinen Wohngebieten (WA) zuldssig. An dem dem Plangebiet am né&chsten liegen-
den Bestandsgebdude Brockwinkler Weg 39 ist nach bereits durchgefiihrten Untersu-
chungen [20] ein Beurteilungspegel von 58 dB(A) zu erwarten. Bei den Baufeldern im
Bebauungsplan Nr. 174, die der Multifunktionshalle gegentber liegen, wird der Immissi-
onspegel nach Uberschlaglichen Berechnungen nicht hoher liegen als am Bestandsge-
baude Brockwinkler Weg 39. Der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) ware damit sicher
eingehalten. Die Immissionen aus den Stellplatzanlagen tragen dabei tags nicht erheb-
lich zum Beurteilungspegel bei. In der Nacht ergab eine tberschlagliche Berechnung,
dass selbst bei einer vollstdndigen Entleerung der in der Untersuchung angegebenen
ca. 400-425 Stellplatze in der lautesten vollen Stunde der Nacht der Immissionsricht-
wert von 50 dB(A) fur seltene Ereignisse eingehalten sein wird.
Spitzenpegelliberschreitung aus Stellplatzanlagen treten sowohl am Tag als auch in der
Nacht nicht auf, da die Baugrenzen des Plangebiets stets mehr als 28 m von Rand der
nachstgelegenen Stellplatzanlage weg liegen und der Immissionsrichtwert fur Ge-
rauschspitzen bei allgemeinen Wohngebieten (WA) in der Nacht bereits ab einem Ab-
stand von ca. 28 m [17] eingehalten ist.

5.2 Freizeit

In der Multifunktionshalle finden auch Veranstaltungen statt, die keinen sportlichen Cha-
rakter aufweisen. Insbesondere sind dies Messen, Ausstellungen, Bélle, Konzerte sowie
Flohméarkte. Wahrend bei den meisten Nutzungen keine schalltechnisch bedeutenden
Emissionen (untergeordnete Abstrahlung tber die Aul3enbauteile der Hallen) zu erwar-
ten sind, ist dies u.a. bei Musikveranstaltungen nicht der Fall. Die hierfir bereits durch-
gefuhrten Untersuchungen [20] zeigen, dass es bei Musikveranstaltungen (betrachteter
Ansatz: bis zu achtstiindige Veranstaltungsdauer mit einem Innenpegel von 98 dB(A))
zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir seltene Ereignisse nach der Frei-
zeitlarm-Richtlinie [5] in Verbindung mit der TA Larm [4] an den Bestandsgebauden
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(Brockwinkler Weg 39, sudliches Kleingartengebiet) nachts und z.T. auch tags kommen
kann. Fir solche Grol3ereignisse ist in der Regel eine gesonderte Genehmigung seitens
der Stadt Luneburg erforderlich. Teil der dabei tUblichen Auflagen ist die Vorgabe, dass
tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A) an den Bestandsgebauden (Brockwinkler Weg 39,
sudliches Kleingartengebiet) eingehalten werden mussen. Dies wird u. a. durch eine
Protokollierung des Innenraumpegels in der Multifunktionshalle tGber den gesamten
Veranstaltungszeitraum sicherstellt.

Hinweise: In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass 2018 eine Ande-
rung der Freizeitlarm-Richtlinie [5] in Kraft trat. Diese beinhaltet abweichend zur bisheri-
gen Regelung unter anderem die Mdglichkeit, dass vor Sonn- und Feiertagen (mit we-
nigen Ausnahmen) die Nachtzeit um bis zu zwei Stunden nach hinten verschoben wer-
den kann, sofern eine 8-stiindige Nachtruhe sichergestellt werden kann.

Durch die Vorgaben der Stadt Lineburg bezlglich der zulassigen Immissionen an den
Bestandsgebauden (Brockwinkler Weg 39, sudliches Kleingartengebiet), die zum Teill
deutlich naher an der Multifunktionshalle liegen, kann im Tageszeitraum davon ausge-
gangen werden, dass auch an den Baufeldern im Bebauungsplan Nr. 174 der Immissi-
onsrichtwert flr seltene Ereignisse von tags 70 dB(A) eingehalten sein wird.

Unter der Vorgabe der Stadt Luneburg, dass an dem der Halle nachstgelegenen Be-
standsgebaude Brockwinkler Weg 39 der Immissionsrichtwert fir seltene Ereignisse
von nachts 55 dB(A) eingehalten werden muss, wird auch der Immissionspegel an den
geplanten Baufeldern im Bebauungsplan Nr. 174 [19], die der Multifunktionshalle ge-
genuber liegen, nach tUberschlaglichen Berechnungen den Immissionsrichtwert fir sel-
tene Ereignisse von nachts 55 dB(A) nicht tberschritten sein.

Eine weitere Uberschlagliche Berechnung ergab, dass selbst bei einer vollstandigen
Entleerung der in der Untersuchung angegebenen ca. 400-425 Stellplatze in der lautes-
ten vollen Stunde der Nacht die Immissionen aus den Stellplatzanlagen tags und nachts
nicht erheblich zum Beurteilungspegel beitragen.

Spitzenpegeluberschreitung aus Stellplatzanlagen treten sowohl am Tag als auch in der
Nacht nicht auf, da die Baugrenzen des Plangebiets stets mehr als 28 m von Rand der
nachstgelegenen Stellplatzanlage weg liegen und der Immissionsrichtwert fur Ge-
rauschspitzen bei allgemeinen Wohngebieten (WA) in der Nacht bereits ab einem Ab-
stand von ca. 28 m [17] eingehalten ist.
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6. Offentliche Verkehrsflachen

Das vorliegende Verkehrsgutachten zum B-Plan Nr. 174 [22] zeigt u.a. in Abhangigkeit
von der moéglichen Anzahl der Wohneinheiten verschiedene Verkehrsszenarien auf. Im
Sinne der Betroffenen gehen wir bei den Berechnungen (zunachst) von der unginstigs-
ten (also am meisten Verkehr hervorrufenden) Variante, dem Planfall 2c, aus.

Tabelle 7: Verkehrsmengenprognose Strafl3en ohne B-Plan

Abschnitt DTV, DTV M; M, Py Pn
K21 (1) 5.800 5.420 325 60 4,0 4.0
K21(2) 5.950 5.560 334 61 4,0 4,0
Brockwinkler Weg (1) 1.950 1.820 109 20 2,0 2,0
Brockwinkler Weg (2) 1.350 1.260 76 14 2,0 2,0
Tabelle 8: Verkehrsmengenprognose Stral3en mit B-Plan
Abschnitt DTV, DTV M M, Pt Pn
K21 (1) 6.100 5.700 342 63 4.0 4.0
K21 (2) 8.150 7.620 457 84 3,5 3,5
Planstrale 2.950 2.760 166 30 2,0 2,0
Brockwinkler Weg (1) 2.000 1.870 112 21 2,0 2,0
Brockwinkler Weg (2) 1.400 1.310 79 14 2,0 2,0

Als weiteren Randbedingungen werden bericksichtigt:

Zur ErschlieBung des Gebietes soll ein neuer Kreisverkehr errichtet werden. Wir gehen
dabei zur sicheren Seite Richtung Siden von einer zulassigen Geschwindigkeit von
50 km/ h, Richtung Norden von einer zuldssigen Geschwindigkeit von 70 km/h, im
Kreisverkehr selbst sowie auf dem Brockwinkler Weg und der Planstral3e von einer zu-
lassigen Geschwindigkeit von 30 km/h aus. Fur alle StralRenoberflachen wird ein Fahr-
bahnzuschlag Dswo = 0 dB(A) berucksichtigt.

Das Konzept fiir das Plangebiet sieht vor, auf offentliche Stellplatze im Stral3enraum
komplett zu verzichten (Ausnahmen fur Behindertenstellplatze) und alle privaten, erfor-
derlichen Stellplatze abzulésen und in geplanten 6ffentlich gewidmeten (konzentrierten)
Stellplatzanlagen herzustellen. Diese Stellplatzanlagen werdend daher vorwiegend von
Anliegern genutzt und sind nach Angaben der Stadt Lineburg daher |&rmtechnisch wie
private Stellplatzanlagen anzusehen und missen daher nicht betrachtet werden.
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7. Immissionen

7.1 Allgemeines zum Rechenmodell

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte mit Hilfe des EDV-Programms Sound-
Plan 8.1 [18].

Dem Rechenmodell wurden folgende Hohen zugrunde gelegt:

stehende Personen:

sitzende Personen:

Personen (Tennisaufschlag):

Baseball:

o

o O O

o

Verkehrslarmquellen (Pkw):

Ball schlagen:

Spieler auf dem Spielfeld:

Trainer:
Ersatzspieler:
Zuschauer:

Beschallungsanlage:

Rasterlarmkarten:

Immissionsorte:

1,6 m Uber Gelande
1,2 m Uber Gelande
2,0 m Uber Gelande

1,0 m Uber Gelande
1,6 m Uber Gelande
1,6 m Uber Gelande
1,2 m Uber Geléande
1,2 m Uber Gelande
1,0 m Uber Gelande

0,5 m Uber Gelande

2,0 m Uber Gelande
5,2 m fur das OG
8,0 m fur das DG

2,4 m Uber Gelande

fir das EG

+ 2,8 m fur weitere Geschosse

<5
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7.2 Ergebnisse

7.2.1 Larm aus Betrieb der Sportstatten (Regelfallereignis) im Plangebiet

Abbildung 3: Larm aus Betrieb der Sportstatten im Plangebiet (2,0 m tber Gelénde)
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Abbildung 4: Larm aus Betrieb der Sportstatten im Plangebiet (5,2 m Uber Gelénde)
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Abbildung 5: Larm aus Betrieb der Sportstatten im Plangebiet (8,0 m tber Gelénde)
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7.2.2 Verkehrslarm im Plangebiet

Unter Bertcksichtigung des Planfalls 2c der VTU zum B-Plan [22] sind folgende Immissionen im Plangebiet zu erwarten.
Abbildung 6: Verkehrslarm im Plangebiet (2,0 m Uber Gelande) tags
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Abbildung 7: Verkehrslarm im Plangebiet (5,2 m Uber Gelande) tags
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Abbildung 8: Verkehrslarm im Plangebiet (8,0 m Uber Gelande) tags
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Abbildung 9: Verkehrslarm im Plangebiet (2,0 m Uber Gelande) nachts
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Abbildung 10: Verkehrslarm im Plangebiet (5,2 m Uber Gelande) nachts
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Abbildung 11: Verkehrslarm im Plangebiet (8 m Uber Geldnde) nachts
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Die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 [6], [7] von 55 dB(A) tags und

45 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) sind im Planfall 2c in den meisten

Baufeldern, die entlang der StralRe Am Wienebitteler Weg (K 21) angeordnet werden

sollen, sowie teilweise entlang der geplanten Erschlieungsstral3e im B-Plan Gberschrit-
ten, ansonsten eingehalten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags kann im Planfall 2c
Uberwiegend eingehalten werden. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von
49 dB(A) nachts wird im Bereich nordlich des Kreisverkehrs nicht eingehalten. Entlang
der geplanten ErschlielBungsstraf3e im B-Plan sowie im Bereich zwischen dem geplan-
ten Kreisverkehr und dem Brockwinkler Weg werden die 49 dB(A) nur geringfligig tber-
schritten, ansonsten eingehalten.

Die Gesundheitsschwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden im
Plangebiet aber Uberall deutlich unterschritten.

Da bereits im Planfall 2c der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags entlang der Plan-
stralRe und im Bereich zwischen dem geplanten Kreisverkehr und dem Brockwinkler
Weg eingehalten wird, und der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A)
nachts nur in wenigen Teilbereichen und um lediglich bis zu 1 dB(A) tUberschritten wird,
kann bei den Planfallen la-c und 2a+b (mit geringerem Verkehrsaufkommen) von einer
weitestgehenden Einhaltung ausgegangen werden. Es wird daher fir diesen Bereich
keine Prifung aktiver Larmschutzmafl3nahmen erforderlich.

Es ist jedoch zu erwarten, dass sich fur den Bereich nordlich des Kreisverkehrs in den
Planféallen 1a-c und 2a+b nur direkt an der Planstral3e geringere Immissionen einstellen,
ansonsten bleiben sie annahernd gleich. Es wird daher geprift, welche Immissionen zu
erwarten sind, wenn aktiver Larmschutz in Form von Waéllen und/ oder Wéanden fir den
Bereich nordlich des Kreisverkehrs geschaffen wird.

Prufung von aktivem Larmschutz

1. Wird aktiver Larmschutz mit einer Héhe von ca. 3,0 m entlang des im B-Plan Entwurf
dargestellten Griinzuges mit einer Lange von ca. 110 m errichtet, kann eine Einhal-
tung des Tag-Immissionsgrenzwertes von 59 dB(A), teilweise sogar von 55 dB(A) im
EG erzielt werden. Der Nacht-Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) kann auch im EG
aufgrund der Einwirkungen aus der sudlich verlaufenden Planstral3e und des geplan-
ten Kreisverkehrs nicht vollstandig eingehalten werden. Nachteilig ist herbei aul3er-
dem, dass die MalBnahme in héheren Geschossen weitestgehend unwirksam ist.
Hoherer baulicher Larmschutz ist zwar denkbar und technisch moglich, fihrt aber zu
einer stadtbaulich nicht gewiinschten Abschottung des Gebietes und behindert in
Teilen die notwendige Nord-Sud-Durchstrémung des Gebietes.

2. Eine bessere Wirksamkeit hat aktiver Larmschutz direkt entlang der Stral3e Am Wie-
nebitteler Weg. Nachfolgende Abbildung zeigen die zu erwartenden Immissionen fur
den Bereich nérdlich des Kreisverkehrs unter Berticksichtigung eines Walls mit einer
Hohe von ca. 3,0 m. Aufgrund der geplanten Wegeflihrungen wurde dabei eine zwei-
teilige Ausfiihrung des aktiven Larmschutzes bertcksichtigt.
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Abbildung 12: Verkehrslarm im Plangebiet (2 m tber Gelénde) tags mit LArmschutz
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Abbildung 14: Verkehrslarm im Plangebiet (8 m Uber Gelande) tags mit Larmschutz
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Abbildung 16: Verkehrslarm im Plangebiet (5,2 m tiber Gelande) nachts mit Larmschutz
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Wird also aktiver Larmschutz mit einer Hohe von ca. 3,0 m entlang der Stral3e Am Wie-
nebdltteler Weg errichtet, kann eine Einhaltung des Tag-Immissionsgrenzwertes von
59 dB(A) im EG erzielt werden. In den oberen Geschossen kann trotz aktivem Larm-
schutz vom 3,0 m Hohe an den beiden vorderen Baukoérpern keine vollstandige Einhal-
tung erzielt werden.

Der Nacht-Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) kann bereits im EG aufgrund der Einwir-
kungen aus der sudlich verlaufenden Planstrafl3e nicht vollstandig eingehalten werden.
In den oberen Geschossen ist trotz des aktiven Larmschutzes mit einer Héhe von ca.
3,0 m entlang der Stral3e Am Wienebutteler Weg nur bei den hinteren beiden Baukor-
pern eine annahernde Einhaltung zu erwarten.

Prifung Geschwindigkeitsreduzierung auf dem Wienebiitteler Weqg

Eine weitere Moglichkeit, die Immissionen in diesem Bereich zu mindern, bestiinde da-
rin, die zulassige Geschwindigkeit auf dem Wienebutteler Weg nérdlich des geplanten
Kreisverkehrs (auf Hohe des bebauten Plangebiets) auf 50 km/ h herabzusetzen. Vorteil
hierbei ist, dass die Minderung in allen Geschossen erzielt werden kdonnte. Das Minde-
rungspotential dieser MaRnahme betragt fir den StraRenabschnitt allein zwar ca. 2-
2,5 dB(A), da jedoch auch der geplante Kreisverkehr und die Planstral3e auf diesen Be-
reich des Plangebiets einwirken, ist das Minderungspotential zusétzlich zum oben dar-
gestellten aktiven Larmschutz tatsachlich insgesamt deutlich geringer und betragt ca.
1 dB(A). Damit verblieben jedoch noch immer Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts an den vorderen Baukérpern.

Wir schlagen daher folgende mogliche Losungen fir das Baufeld mit den vier Baukor-
pern nordlich der Planstral3e und des Kreisverkehrs vor:

1. Vollstandiger Verzicht auf Bebauung dieses Baufeldes. In diesem Fall ist die Er-
richtung baulichen Schallschutzes nicht erforderlich.

2. Verzicht auf die Bebauung der beiden vorderen Baukorper nordlich der Planstra-
Be und des Kreisverkehrs und Errichtung von baulichem Schallschutz mit einer
Hoéhe von 3,0 m.

Dabei konnte ein Teil der dadurch verloren gegangenen Wohneinheiten ersetzt
werden, wenn man die beiden Einzelbaukorper durch einen Geschosswoh-
nungsbau — in Verlangerung der angedachten Geschosswohnungsbauten sid-
lich der Planstral3e — ersetzt (siehe dazu nachfolgende Abbildung, Darstellung im
2. Obergeschoss nachts).

3. Erh6hung des baulichen Schallschutzes auf jeweils 5,0 m, Verschiebung der ge-
planten Baukérper und der zugehérigen Stellplatzanlage, so dass alle vier Bau-
korper in Bereich mit Pegeln < 59/49 dB(A) errichtet werden kénnen (siehe dazu
nachfolgende Abbildung, Darstellung im 2. Obergeschoss nachts).

Einer Festsetzung zum passiven Schallschutz bedarf es bei den Lésungen Nr. 1-3
nicht.
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Abbildung 18: Bebauungsbeispiel im Lésungsfall 2
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Prifung von (ausschliefRlich) passivem Larmschutz

Als letzte Mdglichkeit wird gepruft, ob fur den Bereich noérdlich des Kreisverkehrs auf
aktiven Larmschutz verzichtet werden kann. Dies ist ggf. méglich, wenn auf die Bebau-
ung der beiden vorderen Baukorper nérdlich der Planstral3e verzichtet werden wirde.
Dabei kdnnte ein Teil der dadurch verloren gegangenen Wohneinheiten ersetzt werden,
wenn man die beiden Einzelbaukdrper durch einen Geschosswohnungsbau — in Ver-
langerung der angedachten Geschosswohnungsbauten sudlich der Planstral3e — ersetzt
(Zur Lage vgl. Abbildung zum Losungsfall 2)

Im EG waren in diesem Fall die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
59/49 dB(A) tags/nachts i. d. R. eingehalten. In einem mdglichen 1.0G bzw. 2.0G wére
der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags ebenfalls nicht Gberschritten, jedoch ver-
blieben Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes von 49 dB(A) nachts an den
stralRenzugewandten Seiten. Wir wirden in diesem Fall empfehlen, durch eine geeigne-
te Grundrissgestaltung vorrangig die (zu 6ffnenden Fenster von) Schlafrdume(n) der
larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller (zu 6ffnen-
den Fenster von) Schlafraume(n) einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaude-
seiten nicht moglich ist, muss ein ausreichender Schallschutz nach DIN 4109 durch
bauliche MaBnahmen an AufRentiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Ge-
baude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

Es ergibt sich somit folgende Festsetzungsempfehlung fur den Bereich nordlich des
Kreisverkehrs:

Der mdgliche Baukdrper muss in seiner Lage in die Planzeichnung aufgenommen wer-
den.

,Durch eine geeignete Grundrissgestaltung sind vorrangig die (zu 6ffnenden Fenster
von) Schlafraume(n) der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen. Sofern eine An-
ordnung aller (zu 6ffnenden Fenster von) Schlafraume(n) einer Wohnung an den larm-
abgewandten Gebaudeseite nicht mdglich ist, missen deren Aul3enbauteile den Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 ent-
sprechen. Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Der
mafgebliche AuRenlarmpegel (La) betragt 63 dB(A).

Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafru-
me zu beurteilen.

Dies gilt im Fall der Errichtung, des Umbaus oder der Erweiterung eines Gebéudes.*“
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Prifung auf Einhaltung von 45 dB(A) nachts (Liiftung von Schlafraumen)

Da in der Nacht teilweise ein Pegel von mehr als 45 dB(A) anliegen kann, und damit
das ungestorte Schlafen bei gekipptem Fenster nicht mehr maéglich ist, schlagen wir vor,
hier eine Festsetzung bezlglich des notwendigen hygienischen Luftwechsels zu treffen
(vereinfacht fir das gesamte Gebiet).

,Ftir dem Schlaf dienende Rdume sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwen-
dige hygienische Luftwechsel nicht auf nach den Stand der Technik andere Weise si-
chergestellt werden kann, schallgedédmmte Liiftungen vorzusehen.*

Prifung fur notwendigen Schutz von AuRenwohnbereichen

Ein Kriterium fur eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat auf einem Aul3en-
wohnbereich (Terrasse oder Balkon) ist die Gewahrleistung einer ungestérten Kommu-
nikation tUber kurze Distanzen (uUbliches Gespréach zwischen zwei Personen) mit norma-
ler Sprechlautstarke.

Als Schwellenwert bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten Sinne
maoglich ist, wird ein Tagpegel in Hoéhe von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerau-
schen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel
sind.

Dieser Einschatzung folgt z.B. auch das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm, welches
nach 8 9 Abs. 5 bei neuen oder wesentlich gednderten Flugplatzen vorsieht, dass der
Flughafenbetreiber ab Inbetriebnahme des Flugplatzes Entschadigungen zu leisten hat,
wenn ein Tagdauerschallpegel in Hohe von 65 dB(A) tberschritten wird.

Es sind im gesamten Plangebiet Pegel < 65 dB(A) tags prognostiziert. Fir AuRenwohn-
bereiche sind daher keine MaRnahmen erforderlich. Es ist zudem zu erwarten, dass die
Aulenwohnbereiche fiir Bebauungen entlang der Stral3e Am Wienebutteler Weg mehr-
heitlich eine Studwestausrichtung erhalten (und damit larmabgewandt angeordnet wer-
den).

Eine Abweichung von den o.g. Festsetzungen kann Uber einen Einzelnachweis erfol-
gen.

,von der vorgenannten Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbe-
lastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.”

Hinweis: Wenn der B-Plan auf DIN-Normen verweist (z.B. DIN 4109), missen diese fur
alle Burger bei der Verwaltungsstelle, bei der der B-Plan eingesehen werden kann,
ebenfalls einsehbar sein. In der Planurkunde muss auf die Auslegestelle und gegebe-
nenfalls auch die Auslegezeiten hingewiesen werden (Urteil des BVerwG vom
29.07.2010 BN 21/10).
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8. Verkehrslarmanderung in der Nachbarschaft

Folgende Immissionsorte wurden in der Betrachtung bertcksichtigt.

Abbildung 20: Immissionsorte Verkehrslarmanderung
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Unter Beriicksichtigung des Planfalls 2c der VTU zum B-Plan [22] sind folgende Ande-
rungen des Verkehrslarms zu erwarten.

Tabelle 9: Verkehrslarmanderung in der Nachbarschaft

Adresse SW |HRI Grenzwert Beurteilungspegel gemai 16. BimSchy
Vorher-Zustand Nachher-Zustand Differenzpegel
IGW, T[IGW, N Lr,T Lr,M Lr,T Lr,MN (S8-56) (89-57)
dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

1 2 3 4 5 5] 7 a8 9 10 11

101 EG| W 59 49 61.4 54.0 62.5 551 1.1 1.1
1.0G W 59 49 G2 2 54,8 63.3 559 1.1 1.1

102 EG| O 59 49 65.8 58.5 66.9 596 1.1 1.1
1.0G O 59 49 65.3 57,9 66,4 59.0 1,1 1.1

10 31 EG|NO 59 49 65,3 57.9 66.4 59.0 1.1 1.1
1.0G[ NO 59 49 64.8 57 4 65.9 58.6 1.1 1.1

10 3-2 EG| 50 59 49 629 55.5 63.9 56.6 1.0 1.0
1.0G] 50 59 49 629 555 £3.9 56.5 1.0 1.0

104 EG| W 59 49 64.4 57.0 65.59 58.1 1.1 1.1
1.0G W 59 49 G4 4 571 65.5 582 1.1 1.1

105 EG| S 59 49 a7.5a 502 577 50.5 0.2 0.3
1.0G 5§ 50 49 a7z 49 9 575 50.2 0,2 0.3

106 EG|NO 59 49 63.0 55.6 63.8 56.5 0,8 0.8
1.0G[ NO 59 49 632 55.8 64.0 56.7 0.8 0.8

2.0G NO 59 49 631 558 64.0 56.6 0.8 0,9

107 EG| W 59 49 58 6 51.2 50 4 521 0.8 0.8
1.0G] W 59 49 62.9 55.6 63.8 56.4 0.8 0.8

2.0G W 50 49 63,3 55,9 641 56.7 0.8 0,
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Die Anderungen des Verkehrslarms in der Nachbarschaft betragt unter Beriicksichti-
gung des Planfalls 2c teilweise mehr als 1,0 dB(A). Zudem sind die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts Uberschritten. Dariiber
hinaus wird der Gesundheitsschwellenwert von 60 dB(A) nachts fast erreicht. Fur die
Betroffenen tritt somit eine (merkliche) Anderung der Schallsituation ein. Es bedarf hier-
fur einer Berucksichtigung in der Abwagung. D. h. es muss detailliert begriindet werden,
warum der Planfall 2c hier realisiert werden soll.

In Richtung Ortslage Végelsen betragt die Anderung des Verkehrslarms ca. 0,2-0,3
dB(A).

Die Anderungen des Verkehrslarms fiir die Planfille 1a-c und 2a+b betragen jeweils
weniger als 1,0 dB(A). Ein Anstieg in dieser GroéRenordnung kann vernachlassigt wer-
den, da jede Prognose gewisse Unsicherheiten mit sich bringt und ein Pegelanstieg von
bis zu 1 dB(A) bei Verkehrslarm kaum wahrnehmbar ist.

Oststeinbek, 30. Oktober 2019

Aufgestellt: Geprift:

)/C Cuttﬂ

I.A. Dipl.-Ing. K Lemke

ipl.-Ing. G. Wahlers
Geschaftsfuhrer

Wenn im Rahmen der Larmtechnischen Untersuchung verwaltungsrechtliche As-
pekte behandelt werden, kann dies grundséatzlich nur unter dem Vorbehalt einer
juristischen Fachprifung erfolgen, die nicht Gegenstand der Larmtechnischen
Untersuchung ist.
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HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 174
"Am Wienebutteler Weg"
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Planzeichenerklarung nach der PlanzVV90

1. Art der baulichen Nutzung ( § 4 BauNVO )

I:I Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB )
Nutzungsschablone:
WA 1 Art der baulichen Nutzung mit Kennzahl z.B. 1

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) max. z.B. 0,4

1l max. zulassige Vollgeschosse z.B. 3

11 max. Gebaudehéhe z.B. 11 m
o) offene Bauweise
a abweichende Bauweise

H nur Hausgruppen

E/D nur Einzel-/ Doppelhauser

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 (1) 2 BauGB )

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB )

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR + Rad FuR- und Radweg

Ein- und Ausfahrten

Verkehrsflache mit verkehrsberuhigenden MafRnahmen
offenliche Parkflachen

Mobilitatsstation

HIER <

5. Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB )

I:I Offentliche Griinflache

@ Spielplatz

-—=Z= FuRwege

6. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 (1) 20 BauGB )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir

- die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
‘ Baume erhalten

7. Sonstige Planzeichen

I BW W B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§9(7)BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(8§16 (5) BauGB )

MaRnahme zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

maRgeblicher Bezugspunkt in m 4. NHN fiir
die Begrenzung der Héhen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zu Gunsten des Leitungstragers, der Hansestadt
Liineburg und der angrenzenden Grundstiickseigentimer (§ 9(1)21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze (§ 9(1)22BauGB)

Wohn- und Geschéaftsgebaude
offentliche Gebaude
gewerbliche Gebaude und Nebengebaude

Flurstlicksgrenze

Bemallung

Flurstiicksnummer


AutoCAD SHX Text
10215

hlg0724
Hervorheben

hlg0724
Hervorheben

hlg0724
Rechteck


Textliche Festsetzungen

1
1.1

1.2

1.3

21
2.2

23

24

25

2.6

2.7

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In allen allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

In den allgemeinen Wohngebieten 6 und 8 sind gemaf § 1 Abs. 7 BauNVO in den Erdgeschossen
folgende Nutzungen vorzusehen:

e der Gebietsversorgung dienenden Laden,

e  Schank oder Speisewirtschaften,

¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke,
e Anlage fur Verwaltungen,

e  Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

In den allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 sowie 7, 9, 10, 11 sind zudem gem. § 1 (6) BauNVO fol-
gende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

e Ferienwohnungen,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im WA 7 darf das vierte Vollgeschoss max. 75 % der darunterliegenden Grundflache Gberdecken.

Fir die WA 1-8 gilt: Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache (GRZ) durch Nebenanlagen,
Garagen, Carports oder Stellplatze mit ihren Zufahrten ist nicht zulassig.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Flachenanteile von Nebenanlagen und Fahrradiiberdach-
ungen, deren D&cher begriint und mit min. 8 cm Vegetationstragschicht Gberdeckt sind. Die festge-
setzte GRZ darf durch solche Nebenanlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,1 Uber der zeichnerisch
festgesetzten Uberschritten werden. Zudem sind solche begriinten Nebenanlagen nur zu 50 % anzu-
rechnen.

Auf Grundstiicken im WA 1, auf denen Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden (Mit-
telreihenhauser), ist eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ um 0,2 zul&ssig.

Die festgesetzte Grundflache kann ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschrit-
ten werden, wenn:
e es fir die Errichtung von Tiefgaragen erforderlich ist,

e die technische Machbarkeit der schadlosen Ableitung des anfallenden Regenwassers nachge-
wiesen werden kann und

o die Tiefgaragen mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau tber-
deckt sind und begriint werden.
Flachenanteile in Gemeinschaftsanlagen (hier: Gemeinschaftsstellplatze) dirfen nicht dem Bau-

grundstiick zugeschlagen werden. Bei der Berechnung der GRZ bleiben die Flachen in Gemein-
schaftsanlagen (hier: Gemeinschaftsstellplatze) unbertcksichtigt.

Als Gebaudehohe gilt das Abstandsmall vom mafRgeblichen Bezugspunkt bis zur Oberkante der At-
tika. Die maximale Gebdudehdhe ist zeichnerisch festgesetzt.
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7.2

7.3

8
8.1

Eine Uberschreitung der Attika durch technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile um bis zu
1,2 m kann zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen erflillt sind:

o die Anlagen nehmen hdéchstens 30 Prozent der jeweiligen Dachflache ein, und
e halten min. 2 m Abstand zur Gebaudekante.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hiervon ausgenommen.

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) jedes Gebaudes muss mindestens
0,2 m und darf maximal 0,8 m lber dem mafigeblichen Bezugspunkt liegen.

MaRgeblicher Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen (Gebaudehdhe sowie OKFFEG) ist jeweils
die Héhe der Stralenoberflache in der Mitte der langsten Grundstlcksgrenze uber die die Erschlie-
Rung des Grundstlicks erfolgt. Der mafRgebliche Bezugspunkt ist durch lineare Interpolation aus den
beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Stralenhéhen zu ermitteln.

Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

In den WA 1 und 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zuldssig sowie je Doppelhaushélfte
oder Reihenhausscheibe maximal 1 Wohneinheit.

Flachen fiir die soziale Wohnraumforderung (§ 9 (1) 7 BauGB)

In den WA 3, 4,5, 7,9 und 11 durfen gemaR § 9 Abs. 1 Satz 7 BauGB je Baufeld nur Wohngebaude
errichtet werden, die zu mindestens 30 % mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderungen geférdert
werden kénnen.

Wohngebaude fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 (1) 8 BauGB)

In den WA 3 bis 5, 7, 9 und 11 sind min. 10 % der Wohnungen je Gebaude als Wohnung fur kinderrei-
che Familien mit min. 3 Kindern oder fiir Grof3familien mit min. 3 Generationen herzustellen.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zulassig in
einer abweichenden Lange von max. 51 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB)

In den WA 1-9 sind hochbauliche Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
einschlieBlich der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Ful3- und Radweg sowie
der offentlichen Grunflachen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Ausnahmen fir Unterstellimdglichkeiten fiur Fahrradder kdnnen zugelassen werden, wenn die Errich-
tung innerhalb der Baugrenzen eine leichte Benutzbarkeit der Fahrrader erschwert.

Von den festgesetzten Baugrenzen kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn und soweit es fir die
Anleiterbarkeit der Feuerwehr von den 6ffentlichen StraRenflachen aus erforderlich ist und die aus-
reichende Rettung nicht anders hergestellt werden kann (z.B. Gber einen zweiten baulichen Ret-
tungsweg).

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

In den WA 1 bis 3, 5, 7 und 8 sind Stellplatze und Garagen auf3erhalb der festgesetzten Flachen flr
Gemeinschaftsstellplatze unzuldssig. Die Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze zu den Baufla-
chen ist dem nebenstehenden ,Zuordnungsplan Gemeinschaftsstellplatze zu entnehmen. Sofern die
gekennzeichneten Bereiche nicht ausreichen, sind die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen auf
dem Baugrundstlick nachzuweisen oder die Wohneinheiten entsprechend zu reduzieren.
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Ausnahmen fir nicht Gberdachte Stellplatze kénnen zugelassen werden, wenn und solange es fur
die wohnortnahe Erstellung von z.B. behindertengerechten Stellplatzen zwingend erforderlich ist und
auf den Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze und —garagen kein geeigneter Stellplatz barrierefrei in
ausreichender Grofe und zumutbarer Entfernung erreicht werden kann.

In den WA 4, 6 und 9 sind oberirdische Stellplatze und oberirdische Garagen nicht zulassig. Die
erforderlichen Stellpléatze sind in Tiefgaragen nachzuweisen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen auf den Gemeinschaftsstellplatzanlagen
ist ein Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt Lineburg, bzw. des jeweiligen Leitungstragers ein-
zuraumen. Abgrabungen oder Aufschittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Leitungsbestand
negativ beeinflussen kénnen, sind unzuldssig. Vorhandene Kontrollschachte dirfen nicht verandert
oder Uberbaut werden und missen fur Kontroll- und Unterhaltungsarbeiten stets zuganglich bleiben.

Im Bereich der festgesetzten Leitungen (oberirdische Hochspannungsleitung 110 kV, unterirdische
Gashochdruckleitung, Abwasser-Hauptleitung, Fernmeldekabel) am westlichen Rand des Geltungs-
bereichs sind Leitungsrechte zugunsten der Hansestadt Luneburg, bzw. des jeweiligen Leitungstra-
gers einzurdumen.

Die gekennzeichneten Freihalte-Bereiche flr Leitungen sind von hochbaulichen Anlagen freizuhal-
ten. Abgrabungen oder Aufschittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Leitungsbestand negativ
beeinflussen kénnen, sind unzuldssig. Vorhandene Kontrollschachte dirfen nicht verandert oder
Uberbaut werden und mussen fiir Kontroll- und Unterhaltungsarbeiten stets zugénglich bleiben. Erd-
arbeiten im Nahbereich von links und rechts je 6 m zu den festgesetzten Leitungen sind nur in Ab-
stimmung mit den zustandigen Leitungstragern (Avacon Netz GmbH und AGL) zulassig. Im Nahbe-
reich von links und rechts je 6 m zur festgesetzten Gashochdruckleitung sind tiefwurzelnde Baum-
pflanzungen unzuldssig.

Ein und Ausfahrten (§ 9 (1) 11 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrten sind Einfriedungen und Tore nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen Stauden und Grasern zu
begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit einem min. 8 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen Stauden und
Gréasern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu tGberde-
cken und zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die Starke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1,0 m betragen.

Zur Beleuchtung der Auf3enflachen im Bereich der Alilgemeinen Wohngebiete sowie der Wegeflachen
innerhalb der Griinflachen ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen durch insektenfreundli-
che LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin und einer Wellenldnge zwischen 585 und 700 Nanometern
zulassig. Die verwendeten Lampengehause sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen
und durfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Die Lichtquellen sind so an-



zubringen, dass direkte Lichteinwirkungen zur umgebenden Landschaft und zum Baumbestand ver-
mieden werden. Die Beleuchtung ist auf das fiir die Beleuchtung der Flachen notwenige Mindestmal}
zu beschranken.

Begehbare Wege, Zufahrten und nicht unterbaute PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, z.B. aus Material wie Schotterrasen, Ra-
sengittersteine, wassergebundene Wegedecken etc. Der maximale Spitzenabflussbeiwert darf 0,5
nicht Gberschreiten.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je angefangene finf Stellplatze ein gro3kroniger Laubbaum
(siehe Pflanzliste 1) so zu pflanzen, dass die Stellplatze eine sinnvolle Verschattung erhalten. Die
Wurzelraume der Stellplatzbaume sind dauerhaft von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizuhal-
ten. Eine ausreichende Wasser-, Luft- und Nahrstoffversorgung der Baumwurzeln muss mit entspre-
chendem Substrat mit 12 m?® Mindest-Volumina dauerhaft gewahrleistet sein. Die Pflanzflachen sind
mit einer einheitlichen Bodenbedeckung aus Grasern und Wildkrautern zu versehen und sicher ge-
gen Uberfahren zu schiitzen. Bei Anlagen mit Gemeinschaftsiiberdachung entfallt diese Vorgabe.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 150 m? der gem. § 9 (2) NBauO zu be-
grunenden Grundstlcksflache (nicht Gberbaute Flachen) mindestens ein kleinkroniger Baum oder fur
je angefangene 300 m? der zu begriinenden Grundstiicksflache mindestens ein grolRkroniger Baum
zu pflanzen. Das gilt auch fiir nicht berbaute Tiefgaragenflachen.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
Parken sind auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken durch die Anpflanzung von einreihi-
gen, geschnittenen Hecken standortheimischer Arten (siehe Pflanzliste Heckenpflanzen) einzugri-
nen. Die Hecken sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und sollten eine Mindesthdhe von 1,2 m
aufweisen. Pflanzqualitaten: Heckenpflanze wurzelnackt, h = 100-125 cm, 8 Stk./Ifm.

Pflanzliste Heckenpflanzen

Straucher:

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Gewohnliche Buche
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

11.10 Standplatze fir Abfallsammelplatze sind zu mindestens drei Seiten mit heimischen Laubgehdlzen

11.11

oder mit Rank- oder Klettergewachsen an entsprechenden Einfriedungen einzugriinen.

Far die festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Baume
und Straucher zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (siehe Pflanzliste
1). GroRRkronige Baume muissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume
einen Stammumfang von 14 cm, jeweils in 1 m Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kro-
nenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu
begriinen.

Pflanzliste 1
GroRkronige Bdume : Straucher:
Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche

Quercus petrea Traubeneiche Corylus avelana Haselnuss



Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatterulme
Kleinkronige Baume :

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Wildbirne
Salix caprea Sal-Weide

Alte Obstsorten

Apfelsorten Goldparméane, Gravensteiner
Roter Boskoop

Freiherr von Berlepsch
Gelber Edelapfel

Roter Eiserapfel

Engelsberger

Birnensorten Clapps Liebling

Gute Luise, Gelbmostler
Kdéstliche von Charneu
Nagelsche Birne

Pleiner Mostbirne

Kirschsorten Buttners Rote Knorpel
Schwarze Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche

Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Zwetschgensorten

Kirschsorten

Zwetschgensorten

WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Schlehe

Hundsrose
Ohrchen-Weide
Grau-Weide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Wasserschneeball

Buhlers Frihzwetschge
Hauszwetschge
Graf Althans Reneklode

Buttners Rote Knorpel
Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Buhlers Frihzwetschge
Hauszwetschge
Graf Althans Reneklode

11.12 In allen o6ffentlichen Grinflachen, ausgenommen die Flachen mit Anpflanz- oder Erhaltungsgebot
oder Festsetzungen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, sind Gberall Spielgerate und Teile von Spielplatzgestaltungen zulassig.

11.13 Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Gehdlzen am Nord- und Westrand der Bauflachen ist eine Randeingriinung zu erstellen.

11.14 Die Erdwalle auf der mit ,A“ gekennzeichnete Flache sind mit standortheimischen, gebietseigenen
Heistern und Strauchern zu bepflanzen (siehe Pflanzliste Wallbepflanzung), zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten. Je 100 gm Pflanzflache sind 1 Heister und 80 Straucher zu pflanzen. Pflanzquali-
taten: Heister 2 x verpflanzt m. B, Hohe 200 bis 250 cm, Straucharten verpflanzt, 3 Tr., 80-120 cm.

Pflanzliste Wallbepflanzung (Flache A)

Heister Straucher

Malus sylvestris Holz-Apfel Corylus avellana Haselnul

Prunus avium Vogel-Kirsche Crategus monogyna Eingriffeliger Weifldorn
Pyrus pyraster Wild-Birne Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Salix aurita Ohr-Weide Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehendorn

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix caprea Sal-Weide



Sambucus nigra Schwarzer Holunder

11.15 Die mit ,B* gekennzeichnete Flache ist als Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Es sollen Obstbaume alter Sorten gepflanzt werden (siehe Pflanzliste Streuobstwiese).
Pflanzqualitaten: 3 x verpflanzte Hochstamme mit mind. 16 bis 18 cm Stammumfang. Auf der Flache
soll eine Ansaat mit RegioZert-Saatgut ,Blumenwiese® mit einem Gras-/Krauteranteil von 50:50 er-
folgen. Die Flache ist jahrlich Anfang Juli und Ende September zu mahen und das Mahgut abzufah-
ren.

Pflanzliste Streuobstwiese (Flache B)

Apfelsorten Goldparmane, Gravensteiner Kirschsorten Buttners Rote Knorpel
Roter Boskoop Schwarze Knorpelkirsche
Freiherr von Berlepsch Hedelfinger Riesenkirsche
Gelber Edelapfel

Roter Eiserapfel
Engelsberger

Birnensorten Clapps Liebling Zwetschgen- Buhlers Friihzwetschge
Gute Luise, Gelbmostler sorten Hauszwetschge
Kdéstliche von Charneu Graf Althans Reneklode

Néagelsche Birne
Pleiner Mostbirne

11.16 Die mit ,C“ gekennzeichnete Flache ist als Senke um 35 cm gegenlber der anstehenden Gelande-
oberflache zu vertiefen. Darin sind mindestens 5 kleine, abflusslose Tumpel mit einer gedichteten
Sohle und einer Tiefe von ca. 60 cm gegenuber der anstehenden Geldndeoberflache anzulegen. Der
Abflussgraben des Regenriickhaltebeckens ist in naturnahem Ausbau maandrierend zu gestalten.
Die Ubrigen Flachen der Senke sind mit einer Ansaat mit RegioZert-Saatgut ,Feuchtwiese® mit einem
Gras-/Krauteranteil von 50:50 anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

12 Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien (9 (1) Nr. 23b BauGB)

12.1 Bei der Errichtung von Gebauden sind technische Mallnahmen vorzubereiten, die eine Erzeugung
von Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachriistung ermdéglichen. Im Hausan-
schlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mindestens 2,00 m? fur eine
Speichermaglichkeit vorzuhalten, flir Strom, der aus erneuerbarer Energie erzeugt wird.

12.2  Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische Mallnahmen zur Vorbereitung einer
Lademadglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens 25 % der notwendigen Stell-
platze vorzubereiten. Die Lademdglichkeiten diirfen auch mit dem Strom aus dem &ffentlichen Ver-
sorgungsnetz versorgt werden.

12.3 Inder Flache fir Versorgungsanlagen sind zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom erneuerbare
Energien zu verwenden.

13 Begrenzung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

13.1 In den WA 1-9 und 11 durfen zur Verminderung der Luftverunreinigungen feste Brennstoffe wie
Kohle, Holz und Torf nicht fiir Heiz- und sonstige Feuerungszwecke verwendet werden.

14 Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen (§ 9 (1) 24 BauGB)

14.1 In den mit einer schwarz gefiillten Dreieckslinie umrandeten Flachen, fir die MaRnahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt
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sind, sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung die zu 6ffnenden Fenster von Schlafraumen der
larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen.

Sofern eine Anordnung aller zu 6ffnenden Fenster von Schlafraumen einer Wohnung an den larm-
abgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, missen deren AuRenbauteile den Anforderungen an
die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen der DIN 4109 entsprechen.

Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109 zu fuhren. Der maRgebliche AuRenlarmpegel (La)
betragt 63 dB(A).

14.2: In den mit einer rot geflillten Dreieckslinie umgrenzten Flachen, fir die Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt
sind, sind zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlafraume schallgedammte Liftungen vorzusehen, sofern
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, den Schallschutz sicherstellende Weise,
gewahrleistet werden kann. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer—-Wohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafraume zu beurteilen.

14.3: Von den vorgenannten Festsetzungen 14.1 bis 14.2 kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Ortliche Bauvorschrift (gem. § 84 NBauO)

1 Dachgestaltung Hauptgebaude
Far die Hauptgebaude in den WA 1 bis 9 sind nur Flachdacher mit einer Neigung von max. 5° als Griindach
zulassig. Die Vorgaben zur Begriinung und zu den H6hen sind zu beachten.

Ausnahmen kdénnen nur zugelassen werden, wenn die Hansestadt Lineburg zustimmt und wenn sie fir die
Umsetzung von Konzepten mit besonderer 6kologischer oder gestalterischer Ausrichtung erforderlich sind.

Photovoltaikanlagen auf begriinten Uberdachungen sind allgemein zulssig. Die Mindesthéhe der Unter-
kante der Anlage muss 30 cm Uber der Oberkante der festgesetzten Dachbegriinung liegen.

2 Fassadengestaltung Hauptgebaude
Fir die Fassaden von Hauptgebauden in den WA 1 bis 9 sind Putz, Holz, Naturstein oder Ziegel zulassig.

Far Ziegel sind nur rote und rotbraune Farbténe zuldssig. Schwarze, braune, gelbe und graue Ziegel sind
nicht zulassig.

Fir Anstriche sind nur Farben zulassig, die nach dem Natural Color System (NCS) folgende Eigenschaften
aufweisen:

Farben aus allen Farbbereichen oder weif3, mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens
15 % sowie einem Buntanteil von héchsten 15 %. Untergeordnet, fir héchstens 30 % der jeweiligen Fas-
sade, ist ein hdherer Buntanteil zuldssig sowie ein Schwarzanteil von bis zu 50 %.

Fassadenbegrinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allgemein zulassig.

3 Gestaltung Gemeinschaftsstellplatze

Die versiegelten Flachen der Gemeinschaftsstellplatze sind einheitlich in hellen Ténen wie sandfarben,
beige, hellbraun oder hellgrau zu gestalten und aus einheitlichem Material herzustellen. Die Vorgaben zum
zulassigen Versiegelungsgrad und zu PflanzmafRnahmen sind zu beachten.
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4 Dachgestaltung Gemeinschaftsstellplitze

Eine Uberdachung auf den Gemeinschaftsstellplatzen ist nur ausnahmsweise zuldssig, wenn:
o die Hansestadt Luneburg der Gestaltung zustimmt,

¢ die Uberdachung als Gemeinschaftsiiberdachung aller zu iberdachenden Stellplatze als einheitlich
gestaltete Anlage errichtet wird und eine einheitlich hohe Attika aufweist und

e begrunte Flachdéacher gem. der textlichen Festsetzung 11.2 hergestellt werden.

Photovoltaikanlagen auf begriinten Uberdachungen sind allgemein zuléssig. Die Mindesthéhe der Unter-
kante der Anlage muss 30 cm Uber der Oberkante der festgesetzten Dachbegriinung liegen.

5 Fassadengestaltung Gemeinschaftsstellplatze

Umfassungswande sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn:
e die Hansestadt Luneburg der Gestaltung zustimmt,

o die Fassaden einheitlich fur alle zu Gberdachenden Stellplatze der Gemeinschaftsanlage gestaltet
werden in Holz und / oder Metall und

e Anstriche nur transparent vorgenommen werden.

Fassadenbegrinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind (bei Zustimmung zu Umfas-
sungswanden) allgemein zulassig.

6 Gestaltung Nebenanlagen

Nebenanlagen, einschliellich sogenannter Fahrradcarports, sind als begrinte Flachdacher (max. 5°) zu
errichten. Umfassungswande sind aus Holz, Ziegel und/oder Metall zuldssig. Anstriche sind nur transparent
zulassig.

Fassadenbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allgemein zulassig.

7 Gestaltung sonstiger versiegelter Flachen (z.B. FuBwege)

Versiegelte Flachen sind in hellen Ténen wie sandfarben, beige, hellbraun oder hellgrau zu gestalten. Die
Vorgaben zum zulassigen Versiegelungsgrad und zu PflanzmafRnahmen sind zu beachten.

8 Gestaltung Einfriedungen

In den WA 1-9 sind nur bepflanzte Natursteinmauern, Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder transpa-
rente oder mit Pflanzen berankte Holz- oder Drahtzdune zulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen einschlieRlich der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbe-
stimmung FulR- und Radweg und entlang der 6ffentlichen Griinflachen gilt in den allgemeinen Wohngebie-
ten:

1. Es sind nur bepflanzte Natursteinmauern, transparente Holzzaune oder Hecken aus heimischen Laub-
geholzen zuldssig, in die gartenseitig transparente Drahtzaune integriert sein dirfen.

2. Die Hoéhe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht tberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen.

9 Werbeanlagen (§ 50 NBauO)

Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses an der
Statte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer maximalen Gréke von 1 m? zuléssig. Im Ubrigen ist
§ 50 NBauO anzuwenden.



Hinweise

1.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der seit 01.01.2015 rechtskraftigen Baumschutz-
satzung der Hansestadt Lineburg.

Rodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig.

. Bei allen Baumafinahmen ist die DIN 18920 zum Schutz vorhandener Baume zu beachten.

4. Alle nicht Gberbaubaren Freiflachen sind von Bauarbeiten und Lagerungen von Baumaterialien, die nicht

10

11.

12

13
14

zur Herrichtung dieser Flachen, freizuhalten. Die bindigen Bdden sind stark verdichtungsgefahrdet. Eine
Absicherung mit Bauzaunen wahrend der Erschliefungsmafinahmen und vor allem wahrend der Bauzeit
der Hauser wird empfohlen.

In dem betroffenen Gebiet ist mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen und archaologischen Strukturen
im Boden zu rechnen. Vor Erdarbeiten sind Prospektionen vorzunehmen. Anhand der Sondageschnitte
entscheiden die Denkmalbehdrden lber die Notwendigkeit weiterer archaologischer MalRnahmen. Die
archdologischen Mafinahmen missen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden. Hierfir kann
eine archaologische Grabungsfirma, die Uber nachgewiesenen Fachverstand fiir die Durchfiihrung von
archdologischen MalRnahmen verflgt, beauftragt werden. Das Vorgehen ist mit der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde der Hansestadt Lineburg abzustimmen. Die erforderliche Genehmigung nach
§ 10 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) beantragt der Veranlasser bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Lineburg. Die Kosten der fachgerechten Untersu-
chung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser (§ 6 (3) NDSchG).

Wenn bei Erdarbeiten archdologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 14 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehdrde der Hansestadt Lineburg zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Benachrichtigten in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Es wird auf das Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) und auf
das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG) hingewiesen, die die Ziele des Klima-
schutzes flr die Errichtung von Gebauden umsetzen.

Es wird auf die einschldgigen Regelungen in der NBauO (z.B. § 9) hingewiesen, nach denen die nicht
Uberbauten Flachen der Grundstiicke zu begriinen sind. Daraus ergibt sich, dass z.B. sogenannte Schot-
tergarten unzulassig sind.

Im Plangebiet muss von kleinrdumig unterschiedlichen Stau- und Grundwasserverhaltnissen ausgegan-
gen werden. Unterkellerte Gebaudekdrper waren vor Durchfeuchtung zu schitzen. Eine Grundwas-
serableitung, die Uber die Bauzeit hinausgeht, ist nicht zulassig.

.Die Béden im Plangebiet lassen eine Versickerung von Regenwasser nicht zu. Das auf den Grundstu-

cken anfallende Regenwasser ist daher in den &ffentlichen Kanal abzuleiten. Details werden Uber die
erforderliche Entwasserungsgenehmigung auf Grundlage der Abwasserbeseitigungssatzung der Han-
sestadt Lineburg geregelt.

Fiar das Gebiet wird eine Fernwarmeversorgung bereitgestellt. Die Grundstiicke werden mit einer
Grunddienstbarkeit versehen. Ein Anschluss an ein 6ffentliches Gasnetz ist nicht moglich.

In den allgemeinen Wohngebieten sind flir Gebaude mit ein bis zwei Wohneinheiten (Einfamilienhauser,
Doppelhaushélften, Reihenhausscheiben) je Wohneinheit 1,5 Einstellplatze herzustellen. Fir Gebaude
mit mehr als zwei Wohneinheiten ist je Wohneinheit 1 Einstellplatz herzustellen. Fir Wohneinheiten im
geforderten Wohnungsbau sind 0,75 Einstellplatze je Wohneinheit herzustellen.

Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze angerechnet werden.

Zur Realisierung besonderer Wohnformen (z.B. Senioren- oder Studentenwohnen) oder besonders um-
weltschonender Mobilitdtskonzepte kénnen abweichende Regelungen getroffen werden.



Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kdnnen bei der Hansestadt Lineburg, Neue Silze
35, 21335 Hansestadt Lineburg eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kon-
nen mit einer Geldbufe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden (§ 80 (5) NBauO).
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