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Stadtratsfraktion FDP Liineburg, Marie-Curie-Strafde 12, 21337 Liineburg

Frau Claudia Kalisch

Oberbiirgermeisterin der Hansestadt Liineburg
Uber das Ratsbiiro

Am Ochsenmarkt 1

21335 Liuneburg

Antrag: ErschlieRung und Verkauf von Gewerbe- bzw. Industrieflachen in
der Gebriider- Heyn-Strafe

Liineburg 15.05.2023
Zeichen: CG/FS Sehr geehrte Frau Oberbiirgermeisterin,

Cornelius Grimm

Stellv. Vorsitzender der zur Sitzung des Rates am 01.06.2023 stellen wir den folgenden
FDP-Fraktion im Rat Ant .

der Hansestadt Liineburg ntrag:

fdp-lueneburg.de Der Rat moge beschliefRen:

FDP Liineburg

Marie-Curie-Straf3e 12

21337 Lineburg 1. Die ErschlieRung der Gebriider Heyn Strafde gemif3 der Planung
T 0151-58568035 aus 2020, siehe Anhang. Alternativ Anpassung auf neue
Cornelius.grimm@fdp- Gegebenheiten mit anschlief3ender Erschlief3ung.

lueneburg.de

2. Teilung der Flurstiicke gemaf Planung aus 2020 welche durch die
WLG und die HLG beauftragt wurden.

3. Vermarktung bzw. der Verkauf der Gewerbe-/Industrieflachen in
diesem Bereich, die sich in stidtischem Besitz befinden. Dies soll
an kleine und mittelstandische Betriebe/Unternehmen erfolgen.
Handwerksbetriebe aus Liineburg sollen nach Mdglichkeit
bevorzugt werden.

4.

Begriindung:

Lineburger Handwerksunternehmen und Kleinbetriebe suchen seit langem
vergeblich frei Gewerbeflaichen um Ihren Betrieb weiterzuentwickeln bzw. in
Lineburg halten zu kénnen. Betriebe mit einer Gréfde von 5 -15 Mitarbeitern
finden in Liineburg aktuell keinen Platz zum Investieren und zum Wachsen.
Dies passiert nun in den umliegenden Gemeinden.

Seit 12.06.1979 gibt es einen giiltigen Bebauungsplan und immer noch freie
Flachen in einem Industrie-/Gewerbegebiet. Die Flaichen aus unserem Antrag
sind nach unseren Informationen in stiadtischer Hand, so dass einer schnellen
Vergabe so gut wie nichts im Weg steht. Deshalb stellen wir diesen Antrag um
Unternehmen in Liineburg eine Perspektive zu bieten.
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Bei den aktuell vorstellten Planung fiir die A 39 und auch fiir den Anschluss der
B 216 gibt es nichts was dagegen spricht, in diesem Bereich titig zu werden.
Auch ist die Flache nicht als Ausgleichsflache fiir zukiinftige Mafdnahmen
gedacht, was ein weiter Grund fiir uns ist, dass hier einer sinnvollen Bebauung
nichts im Wege steht.

Aktuell wird die Flache alljahrlich von der AGL als Lagerplatz fiir Holz genutzt.
Dafiir lasst sich sicher eine andere Flache finden.

Wir miissen jetzt etwas fiir die kleinen und mittelstindischen Gewerbebetriebe
in Liineburg tun und Méglichkeiten und ernsthafte Perspektiven schaffen.

Weitere Begriindung erfolgt miindlich.

Mit freundlichesyGriifden

Fraktion

Anlagen
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Anlage 1 Teilungsvorschlag 2

| Gemeinde:  Hansesta 1t Loneburg I

Gemarkung: Lanaburg
ur &

Mabstab 11000

Gasch B-Nr 200025-3

Stand vom 26.02.2020
Rot « geplants Grenze
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Anlage 2 Teilungsvorschlag 1

ca. 6.900 m?

ca. 14.400 m?
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Anlage 3 Bebauungsplan 49 2. Anderung (Inkrafttgetreten 12.06.1979)
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r Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur
A P -
Y Vermessungsbiro Kiepke

Stadtkoppel 2, 21337 Luneburg
Tel.: 04131 /87 20 40 Fax: 04131 /87 20 429
E-mail: vermessung@kiepke.de
Homepage: www kiepke-vermessung.de

Teilungsvorschlag 2

Gemeinde: Hansestadt Lineburg
Gemarkung: Lineburg

Flur: 47

MaRstab: 1:1000

Gesch.B.-Nr: 200025-3

Stand vom 26.02.2020
Rot = geplante Grenze
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Bauhohenbeschrankung auf 120,0 m iber NN. \
im Bereich der Richtfunktrasse der BP. : 1 A

-

e al

Ausgearbeitet im Auftrage und im Einvernehmen mit
dem Rat der Stadt Lineburg.

Lineburg, den 23.10.1978

i,

Geh-,Fahr-und Leitungsr Der Oberstadtdirektor

1
i

zu Gunsten der Stadt LU Stadtplanungsamt
und der Versorgungstrd :
i.V. i.A.
gez. Leymann gez. Wahlfels
Stadtbaurat Dipl.-Ing.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem.den §§1 Abs.3
und 2 Abs.1 BBauG st vom Rat der Stadt Lineburg

am ’%‘22;’3 beschlossen worden.

Der AufstellungsbeschiuB wurde am 16.11.1978

in der Landeszeitung fir die Lineburger Heide verdffentlicht.

i.V. gez. Dr. Wasner

LS OberStadtdirektor

130 !

A ANDERUNG.-

Gl /. M Gl
GRZ 0,8/ $V/<| " GRZ 08
BMZ 9, i | BMZ 9,0

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen,Wege und
Pldtze vollstandig nach (Stand vom Jan. 1978.).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grund-
stiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

=~ 'E&-,
0]/ : Lineburg ,den 19.1. 1979
FLUR 47
Ju- LS
i.V.gez. Liebig
Vermessungsrat
o
= / Offentlich ausgelegt gemdB §2a (6) BBauG in der Zeit
9 . J ‘ vom 27.11.78 bis zum 27.12.1978auf Grund der Be-

kanntmachung in der Landeszeitung fur die Line-
burger Heide vom 16. 11. 1978

i.V. gez. Dr. Wasner

LS OberStadtdirektor
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s ahr - u. Leitungsrecht
f nsten der Stadt Lineljurg

&
h @ der Versorgungstrager
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Als Satzung gem. § 10 BBauG ynd § 6 NGO vom Rat
der Stadt Lineburg beschlossen am 25.1.1979

Lineburg, den 29. 1. 1979

gez. Schlawatzky i.V. gez. Dr.Wasner

Urg LS  .Oberbiurgermeister OberStadtdirektor
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f
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( Genehmigung der Regierung )

o
ACHTMN c‘l ’ Genehmigt gem. Verfiigung vom heutigen Tage
309 - 21102 - LG O/61
Lineburg ,den 3. 5.1979

Bezirksregierung Liineburg

‘9S?EHE IZAur#lwn.- v
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1oue Lse v. 2.4.94°

I.A. gez. Albrecht

Rechtsverbindlich gem.§12 BBauG durch die Verdffent-
lichung im Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg
Nr. 6 am 12.6.1979

gez. Stelljes

LS Oberstadtdirektor

Die in dem Bebauungsplan fiir den Bestand verwengdeten Zeichen und Signaturen entsprechen, FESTSETZUNGEN - @ Bauweise u.Stellung der baul. Anlagen STADT LUNEBURG, Bebauungspldn Nr. 49, Bilmer Strauch
soweit nicht besonders in der Zeichenerklarung dargestellt, den Zeichenvorschriften fur ver- Y 2 fﬁlnderung ? Erweiteru’hg Teilplqn West
: \ ; :

Festsetzungen sind in der nachfolgenden

messungstechnische Karten und Risse im Land Niedersachsen . Baugrenze .
Legende durch einen senkrechten schwarzen
Wohn - und Geschaftsgebdude 7 : Versorgungsleitunge HEL SR Balken gekennzeichnet.
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Topographische Umrif3linie — _ . : a
Flurgrenze o e _ Reines Wohngebiet WR Umspannwerk i
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: urstlc sgr;nze : & = lnin) Allgemeines Wohngebiet WA
renze von Nutzungsarten o auer {freistehen S Fldachen fir Forstwirtschaft
Mischgebiet MI -
Landschaftsschutzgebiet Wasserrechtliche Festsetzungen T QD Gewerbegebiet GE .
b . : bauung freizuhal=
Industriegebiet - @ von: der Be A —
Senkungsgebet 2.8 vfcsserschutzgeblet @ I . tende Grundstiicke, Hiigelgrab
z. B. Uberschwemmungsgebiet @ Art der baul. Nutzung Sk
Bahnanlagen ' mit Einschrankung 3
Si ' 7 | ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN
ichtdreieck & C e Sondergebiet @
Sichtdreiecke an StraBenkreuzungen und Einmundungen sind von Bebauung und Bewuchs : Dl Fehe. R r:i.;e FRCBLMITISChOIY It s g
hoher als 0,80m Uber StraBenkrone freizuhalten (gem § 11 (2) FStrG ). ® Mafl der baulichen Nutzung schlosseneAGeholzp}fla:zung aus standort -
emdfen Arten aufzubauen.
Zwingend vorgeschriebene Zahl g
der Voligeschosse @ Ausnahmen gemdB §9 Abs. 3 Nr.1BauNVO
Hochstgrenze der Zahl sind allgemein zuldssig. |( Wohnungen fir Auf-
HINWEISE | 9
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Der zu dem Bebauungsplan gefertigte Millentsorgungsplan bzw. der Garagen-und Stellplatz - I Grundflachenzahl z.B. 0,9 oder GRZ 0,3
verteilungsplan regelt die Zuordnung zu den Grundstiicken. Bei den beteiligten Grundstiicken Geschoffldchenzahl zB. 07 oder GFZ 07 @ Anpflanzen von Bdumen .
. . e - » - . . . ’ ’
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; : g g9, g S il Grundstiicke an die Verkehrsfldchen
durch Baulast zu sichern. Nutzungsgrenze oo o

AnschluBbeschrankung ” ” ” ”
( Ein-u. Ausfahrverbot )



Hansestadt Liineburg Luneburg, 09.06.2023
Dezernat VI — Bauen —
Heike Gundermann @& 309-3160

01 Ratsbiiro

tber Frau Oberbiirgermeisterin Kalisch

Ratsantrag der FDP-Stadtratsfraktion vom 15.05.2023 zur Ratssitzung am 01.06.2023
ErschlieBung und Verkauf von Gewerbe- bzw. Industrieflichen in der

Gebrider-Heyn-StraRe

Der Rat mége beschliel3en:

1. Die ErschlieBung der Gebriider Heyn Stralle gemal3 der Planung aus 2020, siehe
Anhang. Alternativ Anpassung auf neue Gegebenheiten mit anschlieBender

ErschlieSung.

Die Flurstiicke 4/373 und 4/519 sind bislang ungenutzt, sie sind in der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 49 ,Bilmer Strauch® als Industriegebiet (GI) mir einer GRZ von 0,8 und

einer BMZ von 9,0 festgesetzt.

Nur das Flurstiuck 4/373 befindet sich im Eigentum der Hansestadt Luneburg. Der 2020
entworfene Teilungsvorschlag mit einer zusatzlichen ErschlieRung der rickwartigen Flachen
erfolgte offenbar zugunsten einer potenziell verbesserten Vermarktung von kleinteiligeren
Flachen. Der Bebauungsplan enthalt keine Vorgaben fir diese Teilung.

Grundsatzlich zielen die Festsetzungen des B.-Plans nach wie vor auf industriegebietstypische
Nutzungen mit groReren emittierenden Anlagen auf Flachen von entsprechendem Zuschnitt
ab.

Eine zusatzliche ErschlieBung ware nur im Falle einer neuen Parzellierung erforderlich. Das

stadteigene Flurstlck hat einen Strallenanschluss und ist damit erschlossen.

Vor einer langerfristigen Nutzung des stadteigenen Grundstlcks ist auch die Planung der
A 39 und B 216 und die sich an dieser Stelle neu ergebende Grundstlcks- und

ErschlieBungssituation zu bericksichtigen — mehr dazu in der Stellungnahme zu Punkt 2.



Das ebenfalls angesprochene Flurstiick 4/519 befindet sich im Eigentum des angrenzenden
Betriebes auf dem Flst. 4/175. Derzeit ist davon auszugehen, dass eine Nutzung im
Zusammenhang mit dem bestehenden Betrieb angestrebt wird, eine VeraulRerungsabsicht ist
nicht bekannt.

Bei einer gewerblichen Nutzung ware die ErschlieBung uber die angrenzende Flache des

selben Eigentiimers herzustellen.

2. Teilung der Flurstiicke geméal3 Planung aus 2020 welche durch die WLG und die
HLG beauftragt wurden.

Einer weiteren Nutzung, auch einer damit verbundenen Teilung, stehen naturschutzrechtliche

Belange entgegen.

Auf absehbare Zeit ist zunachst die hier vorhandene, gem. § 44 BNatSchG streng geschutzte,
Rentierflechte zu sichern. Fir die Rentierflechte besteht ein striktes Entnahme-,
Beschadigungs- und Zerstérungsgebot. Eine Nutzung der mit der Rentierflechte belegte

Flachen ist gegenwartig nicht moglich.

Auf den Uberwiegenden weiteren Flachen haben sich gem. § 30 BNatSchG geschitzte
Trockenrasenbiotope mit der Wertstufe V entwickelt. Diese sind dem Grunde nach zu erhalten,
eine Ausnahme vom Erhaltungsgebot ist nur nach Nachweis von AusgleichsmalRnahmen mit

Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde madglich.

Ohne Einschrankungen der Nutzbarkeit und grofflachige Kompensationsmallnahmen ware

daher keine gewerbliche Nutzung mdéglich.

Zu prufen ist jedoch eine teilweise Nutzung der stadteigenen Flache als Ersatzstandort fur das
stadtische Baustofflager. Das so genannte Steinlager befindet sich heute auf einer ca. 1,5 ha
groRen stadteigenen Flache noérdlich der Stadtkoppel am Rande der Ostumgehung. Die
Lagerflachen mussen mit dem Bau der A-39 verlagert werden. Nach Beendigung der
BaumalRnahmen zur Herstellung der Autobahn wird nur noch etwa die Halfte der Flache als

Lagerplatz zur Verfugung stehen.

Als temporarer oder dauerhafter Ersatz dafir sind grofl3e Teile des stadteigenen Flurstiicks
4/373 an der Gebrlider-Heyn-Str. geeignet. Insgesamt stehen hier ca. 1,4 ha zur Verfligung.
Die artenschutzrechtlich geschitzte Rentierflechte wirde gesichert und erhalten bleiben. Bei

der Auswahl von Lagerflachen unter naturschutzfachlichen Kriterien wiirden weitere



geschitzte Biotope durch ein Steinlager nicht beeintrachtigt. Nur bei einem unvermeidbaren
erforderlichen Eingriff waren sie teilweise auszugleichen. Die Beschaffenheit und die Lage der

Flache bietet sich als Ersatzstandort flir das Steinlager geradezu an.

Von einer Teilung und der Herstellung von ErschlieBungsanlagen wird daher abgeraten.
Weitere Entwicklungsmadglichkeiten fur die Flache und eventuelle weitere Nutzungen ergeben
sich au’erdem absehbar aus den nach der geplanten Verlagerung der B 216 frei werdenden
Flachen des Bundes und des Landes, die unmittelbar angrenzen. Nur Uber die stadteigene
Flache kénnen die kinftigen Freiflachen zwischen vorhandenem Industriegebiet und der

Trasse der A-39 unmittelbar erreicht werden.

3. Vermarktung bzw. der Verkauf der Gewerbe-/Industrieflachen in diesem Bereich, die
sich in stadtischem Besitz befinden. Dies soll an kleine und mittelstandische
Betriebe/Unternehmen erfolgen. Handwerksbetriebe aus Liineburg sollen nach

Mébglichkeit bevorzugt werden.

Vor einer Parzellierung und Vermarktung der stadteigenen Flache wird aus den genannten
Grinden abgesehen. Die Bereitstellung von kleiner parzellierten Flachen flr
Gewerbetreibende ist im Gewerbegebiet ,Bilmer Berg II, das sich seit dem

Aufstellungsbeschluss vom 25. April im Verfahren befindet, deutlich zeitndher moglich.

Gundermann

Kosten fur die Erarbeitung der Stellungnahme: 530,00 € (8 Stunden).
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