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Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Verwaltungsausschuss

Bebauungsplan 179 "Ziegelkamp"
Auslegungsbeschluss .
Beschluss uber die féormliche Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

) 22.05.2023 Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung
N 30.05.2023 Verwaltungsausschuss

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 30.06.2020 gemaf § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 179 ,Ziegelkamp® als
Bebauungsplan der Innentwicklung gem. § 13a BauGB aufzustellen. Von der Umweltpri-
fung, der Erstellung eines Umweltberichtes, der Angabe welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind und der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung wird
daher abgesehen. Ziel der Planung ist es, die Errichtung von mehrgeschossigem Wohnungs-
bau mit untergeordnet wohnvertraglichen Gewerbenutzungen planungsrechtlich abzusichern.

Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden ortsiblich
bekanntgemacht. Die Vorentwirfe hingen im Marz / April 2022 im Bereich Stadtplanung zur
Ansicht aus. Den Behérden und Tragern offentlicher Belange wurde parallel Gelegenheit
gegeben, die Planungen einzusehen und Stellung zu nehmen.

Im Ergebnis wurden die Baukoérper etwas angepasst. Zudem soll ein urbanes Gebiet (MU)
festgesetzt werden, um eine gewisse Belebung und Urbanitat an diesem auch durch Schi-
ler*Innen der umliegenden Schulen viel frequentierten Bereich zu erhalten und um der Larm-
vorbelastung aus den benachbarten Schulungswerkstatten gerecht zu werden. Es wurden
gegenlber dem Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung einige textliche Festsetzungen und
Hinweise erganzt.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine 4-geschossige Bebauung plus einem Staffelgeschoss
vor, jeweils mit Griindachern plus PV- bzw. Solar-Anlagen. Vorgesehen ist eine verdichtete
Bauweise mit angedeuteten Blockrandern, die straldenparallel angeordnet sind sowie den
geplanten autofreien, griinen Innenhof mit Spielplatz zur BBS abschirmen. Geplant ist ein
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Wohnungsmix aus kleineren und gré3eren Wohneinheiten mit einem Mindestanteil miet-
preisgebundener Wohnungen von 30 %. Die gebaudeubergreifende Tiefgarage mit ergan-
zenden Kellerrdumen soll von Siiden, von der Strale Am Schierbrunnen aus erschlossen
werden.

Inzwischen sind die Planungen so weit fortgeschritten, dass das Vorhaben verwaltungsintern
vorabgestimmt werden konnte und ein Bauantrag eingereicht ist. Parallel wurden die Unterla-
gen fUr den Bebauungsplan-Entwurf durch das Planungsbuiro tberarbeitet.

Als nachster Verfahrensschritt kann ber den Auslegungs- und Begriindungsentwurf sowie
Uber die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen werden. Im Rahmen der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit fiir die Dauer von einem Monat wird der Offentlich-
keit Gelegenheit geboten, Anregungen vorzubringen. Die Behérden und Trager o6ffentlicher
Belange werden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Mischgebiet dar und wird im Verfahren nach
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Berichtigung angepasst. Daher ist ein Verfah-
ren zur Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt zwischen den beiden teilweise in den Geltungsbereich einbezogenen
Stralen Ziegelkamp im Osten und Am Schierbrunnen im Stden und grenzt an das Gelande
der Berufsbildenden Schulen an. Der ca. 0,84 ha umfassende Geltungsbereich umfasst die
Flache des Flurstlicks 13/303 der Flur 24 und ist in der Anlage zeichnerisch beschrieben.

Der Geltungsbereich, der Entwurf des Bebauungsplans, der Vorhaben- und Erschliellungs-
plan sowie die Begriindung sind als Anlagen beigefligt und Bestandteile der Beschlussvorla-

ge.

Bei Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes muss sich der Vorhabentrager
zur Durchfiihrung seiner Planung und zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskos-
ten verpflichten (Durchflihrungsvertrag). Eine Kostenlibernahmeerklarung liegt vor. Der Ver-
tragsentwurf fir den abschlieRenden Durchfiihrungsvertrag wird im weiteren Verfahren nach
Beschluss des daflir zustandigen Verwaltungsausschusses beschlossen.

Folgenabschatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liuneburgs

Auswirkung
Ziel positiv (+) Erlauterung der Auswirkungen
und/oder
negativ (-)
Umwelt- und Klimaschutz - Bauen an sich verursacht THG-Emissionen, durch den Bau
(SDG 6, 13, 14 und 15) und die Nutzung der Gebaude werden THG-Emissionen
1 erzeugt.
Durch die Nachnutzung einer innerstadtischen Brachflache
+ wird die Versiegelung weiterer Flachen im AuRenbereich
vermieden.
Nachhaltige Stadte und + Die Versorgung mit Wohnraum und insbesondere miet-
Gemeinden (SDG 11) preisgebundenem Wohnraum wird verbessert.
2 Vorhandene Infrastruktur wird genutzt.
+ Kurze Wege werden gefordert und das Gebiet ist gut an
den OPNV angebunden.
3 Bezahlbare und saubere Keine Auswirkungen erkennbar.
Energie (SDG 7)
4 Nachhaltige/r Konsum und Keine Auswirkungen erkennbar.
Produktion (SDG 12)




5 Gesundheit und Wohlerge- Keine Auswirkungen erkennbar.
hen (SDG 3)
6 Hochwertige Bildung Keine Auswirkungen erkennbar.
(SDG 4)
7 Weniger Ungleichheiten + Es wird teilweise mietpreisgebundener Wohnraum geschaf-
(SDG 5 und 10) fen.
8 Wirtschaftswachstum Keine Auswirkungen erkennbar.
(SDG 8)
9 Industrie, Innovation und Vorhandene Infrastruktur wird genutzt.
Infrastruktur (SDG 9)

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development
Goals, SDG) der Vereinten Nationen ab. Um eine Irrefiihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in
Klammern auf die jeweiligen Original-SDG hingewiesen.

B) Klimaauswirkungen
a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind maoglich)

o Neutral (0): durch die zu beschlieiende MalRnahme entstehen keine CO,-Emissionen

X Positiv (+): CO,-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
X Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen

o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-
schlussvorlage VO/ gepruft.

¢) Richtlinie der Hansestadt Liineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.

o Die Vorgaben wurden berucksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder

X Die Beschaffungsrichtlinie ist fiir das Vorhaben irrelevant.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 130,00

aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fir die Umsetzung der MalRinahmen:
c) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlagen:




Anlage 1 - Geltungsbereich

Anlage 2 - Planzeichnung

Anlage 2a - Vorhaben- und ErschlieSungsplan
Anlage 3 - Begrindung

Anlage 4 - Abwagungsvorschlage

Anlage 5 - Baugrundbeurteilung

Anlage 6 - Baumgutachten

Anlage 6a - Baumgutachten Erganzung

Anlage 6b - Kronendurchmesser nach Beschnitt
Anlage 7 - Schalltechnische Untersuchung
Anlage 7a - Schalltechnische Untersuchung Erganzung Tiefgarage
Anlage 8 - Staubgutachten

Anlage 9 - Geruchsgutachten

Anlage 10 - umweltrelevante Stellungnahmen

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179 ,Ziegelkamp® mit Vor-
haben- und Erschlielungsplan und der Entwurf der Begrindung wird beschlossen.
Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss gehoérigen
Plan.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist durchzufiihren. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden parallel beteiligt.

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

()

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

0,4

&)

GH 46
v

Grundflachenzahl GRZ, Hochstmaf}
Geschossflachenzahl GFZ, Hochstmald
Gebaudehdhe in m tUber Normalhéhennull, Hochstmalf}

Zahl der Vollgeschosse, Hochstmafl

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

abweichende Bauweise gem. textlichen Festsetzungen

4. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

©
©

Baume anpflanzen gem. textl. Festsetzungen

Baume erhalten gem. textl. Festsetzungen

6. Sonstige Planzeichen und abwagungsrelevante Inhalte des VEP

TGa

*30,84

=—12.5—=

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen: Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung von textlichen Regelungen des VEP: Umgrenzung von Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

eingemessene Hohen in m 4. NHN

Bemalung in m
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mit ortlicher Bauvorschrift

- Planzeichenerkléarung -
gem. PlanZVO v. 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Art. 3
d.G.v. 17.06.2021 (BGBI. | S.
1802)
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1.1

2.1

22

3.1

3.2

3.3

ALLGEMEINE ZULASSIGKEITSVORAUSSETZUNGEN (§ 12 Abs. 3ai.V.m. §
9 Abs. 2 BauGB)

Im Plangebiet sind ausschlieRlich bauliche und sonstige Nutzungen auf Basis
der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans
zulassig, zu deren Realisierung sich der Vorhabentrager im zugehérigen Durch-
fuhrungsvertrag sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet hat.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V. m. §§ 1, 6a
und 13a BauNVO)
Urbanes Gebiet (MU):

a) Zulassig sind:
Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis 400 gm, wenn sie dem
Einzelhandelskonzept der Hansestadt Lineburg entsprechen,

sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme der nachfolgend unter "nicht
zulassig" genannten Unterarten,

Anlagen fir Verwaltungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache ab 401 gm,
- Schank- und Speisewirtschaften.

c) Nicht zulassig sind:

- Tankstellen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieRlich Ferienwohnungen,

Unterarten der folgenden Gewerbebetriebe:

« Bordelle, bordellartige Betriebe, Etablissements der gewerblichen
Wohnungsprostitution und alle anderen Arten des Sexgewerbes,

» Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO (Gewerbebetrieb),
- Vergnugungsstatten.

Im Erdgeschoss ist ein Mindestanteil von 20 % der Geschossflache fir die
vorangehend genannten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nicht-Wohnnutzungen vorzusehen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21
BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulédssigen Grundflache durch bauliche Anlagen gem. §
19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig bis zu einer GRZ von 0,8 fiir erforderliche,
nachfolgend abschlieRend genannte bauliche Anlagen: fiir bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, fir Zuwegungen und Tiefgaragenzufahrt, flr Fahrradstellplatze,
fur Millsammelplatze und fur Feuerwehraufstellflachen. Eine schadlose Ableitung
des Niederschlagswassers ist nachzuweisen. (§ 19 Abs. 4 S. 1 und 3 BauNVO)

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe GH betragt 46 m G. NHN. Sie ist defininert
als Hohe der Oberkante der Attika / des Flachdachs iber Normalhéhennull. (§ 9
Abs. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehéhe GH darf auf maximal 10 %
der Gebaudeflache um bis zu 2 m durch technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile oder technische Aufbauten wie z. B. Fahrstuhlschachte, Treppenrdume
oder Luftungsanlagen Uberschritten werden. Anlagen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie sind unter Beachtung der Abstdnde zu den Dachkanten (OBV)
ohne Flachenbegrenzung zulassig. Sie dirfen die Gebdaudehéhe GH um max. 2
m Uberschreiten. (§ 9 Abs. 3 BauGB)

HANSESTADT
LONEBURG

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 179
»Ziegelkamp*

mit ortlicher Bauvorschrift

- Textliche
Festsetzungen -
bauplanungsrechtliche
Festsetzungen gem. BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung v.
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durch Art. 2 d.G.v. 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

Entwurf (24.04.2023)

|




41

4.2

5.1

6.1

7.1

7.2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die abweichende Bauweise wird folgendermalen definiert: Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Dabei sind Gebaudelangen von mehr als
50 m zulassig.

Auf bis zu 15 % ihrer jeweiligen Lange durfen die Baugrenzen durch Fluchtwege,
Treppen, Uberdachungen/Balkone bis zu 2,5 m Abstand tiberschritten werden. Am
Ziegelkamp darf die straRenseitige Baugrenze durch Balkone und Treppen auf
einer Lange von 25 % bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN; STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB)

Es sind folgende bauliche Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB oberirdisch
zulassig:

. erforderliche Zufahrten fur Tiefgarage und Rettungsfahrzeuge,
. Zuwegungen,

. Fahrradabstellplatze,

. Kinderspielplatze und

. Mullsammelplatze.

Stellplatze und Garagen sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen in einer
Tiefgarage (TGa) zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB)

In dem als Ein-/Ausfahrtbereich gekennzeichneten Bereich (Planzeichnung) ist die
Anbindung der Tiefgarage an die &ffentliche Verkehrsflache herzustellen.
Zufahrten fiir Rettungsfahrzeuge sind auch an anderer Stelle zulassig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Flachen im Kronenbereich von Baumen ist unzulassig. Sie
kann ausnahmsweise zugelassen werden. In diesem Fall sind mit dem Bereich
Griinplanung der Hansestadt Liineburg Vorgaben zur baulichen Ausfiihrung
abzustimmen. (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Zur Beleuchtung der AuRenflachen im WA st nur die Verwendung von
Beleuchtungsanlagen durch insektenfreundliche LED-Lampen mit max. 3.000
Kelvin und einer Wellenlange zwischen 585 und 700 Nanometern zulassig. Die
verwendeten Lampengehduse sind gegen das Eindringen von Insekten
abzuschirmen und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht
Uberschreiten. Die Lichtquellen sind so anzubringen, dass direkte
Lichteinwirkungen auf die umgebende Landschaft und den Baumbestand
vermieden werden. Die Beleuchtung ist auf das fiir die Beleuchtung der Flachen
notwendige Mindestmal} zu beschranken.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nachfolgenden Begrinungsfestsetzungen schlieen die Verpflichtung zur
Pflege und zum dauerhaften Erhalt der Pflanzen ein. Die Pflanzlisten auf dem Plan
sind nur fir die nachfolgenden Festsetzungen zu Strauch- und Baumpflanzungen
zu beachten. Aus ihnen kann frei ausgewahlt werden.

Zum Kronenbereich zum Erhalt festgesetzter Baume sind mindestens 1,5 m
Abstand mit baulichen MalRnahmen einzuhalten. MafRgebend hierfir ist im Bestand
der Kronenbereich nach Pflegeschnitt (siehe Gutachten v. Bahr, Stand 15.02.2020
/ Begriindung). Bei Neupflanzungen ist ein fir den Baum ausreichender
Entwicklungsspielraum zugrunde zu legen.

Bei Abgang sind Baume gleicher Art in Baumschulqualitat als Hochstamm, mind. 4

x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 20 - 25 cm zu pflanzen.
Geringfiigige Abweichungen von den urspriinglichen Standorten sind
ausnahmsweise zulassig. Ausnahmsweise dirfen in Abstimmung mit der
Hansestadt Lineburg empfindliche Baumarten durch andere ersetzt werden.

Als Ersatz fur abgangige Grof3baume gem. VEP sind insgesamt funf Baume, auf-
geteilt in zwei mittel- und drei groRkronige, standortgerechte und klimaresistente,
heimische Laubbdume, auf dem Grundstiick anzupflanzen (Hochstamm, mind. 3 x
verpflanzt, Stammumfang mind. 16 - 18 cm). Eine Abweichung von den
eingezeichneten Standorten um bis zu jeweils rund vier Meter ist zulassig.

Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 15 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten
und klimaresistenten, einheimischen Stauden und Grasern zu begriinen. Ausge-
nommen sind nur bauordnungsrechtlich erforderliche Belichtungsflachen und
erforderliche, zu Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen begehbare Wege, die
insgesamt nicht mehr als 30 % der Dachflache einnehmen dirfen.

Décher von Nebenanlagen sind mit einem min. 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten und
klimaresistenten, einheimischen Stauden und Grasern zu begriinen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu Gberdecken und zu begriinen. Fir Baumpflanzungen auf
Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die Starke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1,0 m betragen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind tber die 0.g. Ersatzpflanzungen
hinaus zu mindestens 10 % mit standortheimischen und klimaresistenten
Laubstrauchern oder -baumen zu bepflanzen.

Pflanzenlisten:

Straucher:

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)

Grauweide (Salix cinerea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose, Hundsrose (Rosa canina)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Ohrweide (Salix aurita)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Weiltdorn (Crataegus laevigata/monogyna) \widbirne (

Baume:

Apfel, alte Sorten, Hochstamm (Malus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula)

Buche (Fagus sylvatica)

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kirsche, Hochstamm (Prunus)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Querus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere/Eberesche (S. aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Pyrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata)
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AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Dach

Im MU sind nur Flachdacher mit einer Neigung von max. 5° als Griindach gem.
textl. Festsetzungen zuldssig. Das Grindach muss als harte Bedachung gem.
DIN 4102-7 ausgefiihrt werden. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auf begriinten Uberdachungen sind allgemein zuléssig. Die Mindesthéhe der
Unterkante der Anlage muss 30 cm Uber der Oberkante der festgesetzten
Dachbegrtinung liegen.

Der Abstand von Dachaufbauten zu den Dach-Aussenkanten muss mindestens
der zweifachen Héhe entsprechen, um die die Dachaufbauten den oberen
Fassadenabschluss/Attika tiberragen. Anlagen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie mussen zu den Dach-Aussenkanten einen Abstand von
mindestens 0,8 m einhalten.

Fassade

AuBlenantennen sind an den Fassaden unzulassig.

Als Fassadenmaterial ist Stein/Klinker/Verblender zulassig, max. 40 % der
Fassade dirfen mit mineralischem Putz ausgefiihrt sein. Die Hansestadt
Lidneburg kann andere Materialien ausnahmsweise zulassen, wenn
Gesichtspunkte des Brandschutzes und der Gestaltung nicht entgegenstehen.
Stark glanzend wirkende Materialien sind unzulassig.

Fassadenbegriinung und Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind
zulassig.

NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Einfriedungen gegenliber dem o&ffentlichen Raum sind nur als Laubhecke oder
Natursteinmauer bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Standorte flir Abfallbehélter sind, sofern sie einsehbar sind, mit einem
Sichtschutz zu versehen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Bristung des zweiten
Vollgeschosses an der Statte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer
maximalen GroRe von 4 m? zulassig. Im Ubrigen ist § 50 NBauO anzuwenden.

Leuchtwerbung und Beleuchtung als Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig,
wie auch Laserwerbung, Skybeamer. Beleuchtete Gebaudeinformationen zur
Zuganglichkeit u.a. der rickwartigen Gebaudebereiche und zu den in den
Gebauden untergebrachten Nutzungen sind zulassig, sofern sie nicht als
wechselndes oder blinkendes Licht ausgefihrt werden.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn mit der Stadt ein ganzheitliches
Werbekonzept abgestimmt und Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert
wird.
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1. Baumschutzsatzung: Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereichs der seit
01.01.2015 geltenden Baumschutzsatzung.

2. Begriinung von Freiflachen: Es wird auf die einschlagigen Regelungen in der NBauO
(z.B. § 9) hingewiesen, nach denen die nicht Gberbauten Flachen der Grundstlicke zu
begrinen sind. Daraus ergibt sich, dass z.B. sogenannte Schottergarten unzuldssig sind.

3. Rodungen: Gemal Bebauungsplan zulassige Rodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. eines Jahres zulassig (Sommerfallverbot § 39 BNatSchG).

4. Baum- und Bodenschutz bei BaumaBnahmen: Bei allen BaumalRnahmen sind die
einschlagigen DIN-Normen zum Schutz von Baumen (z.B. DIN 18920) und Boden zu
beachten.

5. Denkmalschutz: Im Geltungsbereich ist mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen und
archaologischen Strukturen zu rechnen. Der Baugrund ist vor der Durchfiihrung von
Erdbewegungen archaologisch zu untersuchen:

Nebenbestimmungen:

1. Die archaologischen Arbeiten mussen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt
werden.

2. Das Vorgehen ist friihzeitig mit der Stadtarchaologie der Hansestadt Liineburg
abzustimmen. Die archologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn
schriftlich der Stadtarchaologie der Hansestadt Liineburg anzuzeigen.

Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem. § 14 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Liineburg
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des
Benachrichtigten in unverandertem Zustand zu erhalten.

6. Artenschutz: Abriss, Sanierung und Umbau von Gebauden sowie Eingriffe in mehrjahrige
Baum- und Geholzbestande sind von den artenschutzrechtlichen Schadigungs- und
Stérungsverboten (§ 44 BNatSchG) nicht ausgenommen. VerstéRe stellen mindestens eine
Ordnungswidrigkeit dar und kdnnen geahndet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch Vogel unter Artenschutz stehen. Auf gefahrliche
Glasflachen an den Gebauden, Nebengebauden oder auf den Freiflachen ist zu verzichten.
Andernfalls sind zur Vermeidung von Vogelschlag geeignete und in dieser Hinsicht geprufte
Glaser zu verwenden oder andere wirksame Maflinahmen zu treffen. Gefahrliche Glasflachen
sind beispielsweise freistehende transparente Glaselemente (auch Balkonbristungen/
Absturzsicherungen), Eckverglasungen, groe Fensterscheiben, Fensterbander. Auf
unmarkierte Sonnenschutzfolien und andere stark spiegelndes Glaser ist zu verzichten.

7. Grundstiicksentwasserung: Erforderliche wasserrechtliche Antrage sind rechtzeitig beim
Bereich Umwelt als untere Wasserbehorder der Hansestadt Lineburg zu beantragen
(Entwésserungsgenehmigung).

8. Kampfmittel: Es handelt sich um einen Bereich, der militarisch genutzt wurde. Im
gesamten Bereich kdnnen daher Kampfmittel vorhanden sein. Vor Durchfiihrung von
Bodenbewegungen, Bau- oder PflanzmalRnahmen ist eine Sondierung durch ein
Spezialunternehmen erforderlich. Auskunft hierzu erteilt die Gefahrenabwehrbehdrde
(Hansestadt Luneburg, Bereich Sicherheit und Ordnung).
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Blatt 1: Lageplan des Vorhaben- und
Erschlielungsplans, B-Plan 179 "Ziegelkamp"

|:| Grundach I:I Feuerwehrflache 000 bF:lES-{nRadwegeverb. . Baum (Bestand/Gutachten) Larmschutz oberh. 2. OG (Blatt 2)
- Photovoltaik @ Feuer-AuRentreppe >  Gebzudeeingang O Baum (neu) Larmschutz oberh. 3. OG (Blatt 2)
|:| Dachgarten |:| Freiraumgestaltung D> Zufahrt Tiefgarage O Baum (Entfall) = Sj?";’m Wertstoffbehalter
— Z.1.In Boxen
Balkon (z.T. Rettungs- —] Fahrradstellplatze TGUG Tiefgarage/Rampe R0 Gehdlzpflanzung s Geltungsbereich
weg) oder Terrasse ges. ca. 240, obeirdisch ca. 110 Zufahrtb = ca. 6,5m symbolische Darstellung



V1 VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN HANSESTADT

V1.1 Der Vorhaben- und Erschlieungsplan mit den darin aufgefiihrten Nutzungen, LUNEBURG
Abmessungen, Freiflachen, Nebenanlagen incl. Tiefgarage sowie die Vorhabenb
nachstehenden weitergehenden Regelungen ist bindender Bestandteil des orhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 179
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. . p
»Ziegelkamp

V2 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN mit 6rtlicher Bauvorschrift

V2.1 Die nachfolgenden Regelungen unter V2 betreffen die im Fassadenpegelplan
(s.u.) rot gekennzeichneten Bereiche in den Geschossen oberhalb des 2. bzw. 3.
OGs.

V2.2 Zum Schutz vor AuRenlarm ist in den unter V.2.1 genannten Bereichen die
Errichtung von Wohnbebauung nur zulassig, wenn Schlaf- und Aufenthaltsrdume
ausschliellich zu larmabgewandten Seiten hin - nach Osten, Norden oder Siiden
- orientiert werden (nicht nach (Nord-)Westen). Einzimmerwohnungen,
Kinderzimmer und Wohnkiichen sind wie Schlaf- und Aufenthaltsraume zu
beurteilen.

Sollen in den unter V2.1 genannten Bereichen Schlaf- oder Aufenthaltsrdume
dennoch (auch) in Richtung (Nord-)Westen vorgesehen werden, ist durch
passive SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen, dass die Beurteilungspegel
der TA Larm eingehalten werden. Mégliche MalRnahme an den nach Westen
gewandten Schlaf- oder Aufenthaltsraumen ist das Anbringen von Vorbauten von
mindestens 0,55 m Tiefe (verglaste Loggien, Wintergarten).

V2.3 Firr einen AufRenbereich der Wohnungen in den unter V2.1 bezeichneten Blatt 2: Textliche
Bereichen ist sicherzustellen, dass ein Tagpegel von maximal 63 dB(A) erreicht Regelungen des
wird. Bauliche MafRnahmen, mit denen eine ggf. erforderliche Vorhaben- und
Schallpegelminderung erreicht werden kann, sind die Anordnung von Erschliefungsplans (VEP)

Wohnaufienbereichen an larmabgewandten Gebaudeseiten oder bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen.

V2.4 Im Zuge des Bauantrages sind entsprechende Nachweise fiir die jeweiligen
Fenster und AuRenwohnbereiche zu erbringen (incl. Aussagen zu konstruktiver
Ausfihrung). Es ist sicherzustellen und ggf. im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass auch durch Gerduschemissionen der Technischen
Gebaudeausristung (z.B. Klimaanlagen) unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

V2.5 Eine Abweichung von den genannten Festsetzungen kann zugelassen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz resultieren.

V3 AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT

V3.1 Die Inbetriebnahme von Gebauden zu Wohnzwecken ist im Geltungsbereich erst
zulassig, nachdem die nordwestliche Gebaudezeile mit einer Hoéhe von
mindestens 15,0 m und einer Lange von mindestens 50 m errichtet wurde.

V4 SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG

V4.1 Im Geltungsbereich durfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein
Anteil von mindestens 30 % der Wohnungen mietpreis- und belegungsgebunden
in Anlehnung an das bzw. mit Férderung durch das Nds. Wohnbauférder-
programm i.V.m. dem Nds. Wohnraum- und Wohnquartierférdergesetz (NWoFG) Entwurf (24.04.2023)
und der Durchfiihrungsverordnung vermietet werden (Sozialwohnungsbau).

TzZH
Legende
Gebéude Fassadenpegelplan:
[ Parkplatz in Rot Uberschreitungen
[ Flachenschaliquelle | |mmissionsrichtwert

—— Linienschallquelle (Tag) der TA Larm
X Punktschallquelle (STU Ziegelkamp,

R Larmkontor, 10.11.22)
|:] Fassade als Quelle

I Dach als Quelle

Neubauvorhaben
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Blatt 4: Projektplan Hochbau
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179 ,Ziegelkamp® Entwurf

1 Plangebiet und Umgebung
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt sidéstlich des Bahnhofs unweit der Innenstadt Lineburgs. Unmittelbar westlich
an das Plangebiet abgrenzend befindet sich ein gro3es Berufsschulzentrum mit Werkstéatten fur
handwerkliche Ausbildungsberufe, das Technologiezentrum der Handwerkskammer Braunschweig-
Lineburg-Stade (TZH). Von diesem und einer weiteren, sudlich gelegenen Berufsschule
abgesehen, ist die Umgebung des Plangebiets von mehrgeschossiger Wohnbebauung gepragt,
angrenzend sind es bis zu viergeschossige Zeilen mit ausgebautem Dachgeschoss aus der Mitte
des vergangenen Jahrhunderts. Innerhalb einer gréReren, z.T. parkartigen Grunflache liegt das
Johanneum, ein grol3es stadtisches Gymnasium. In Nord-Sid-Richtung verlaufen westlich und in
einigem Abstand zum Plangebiet Gleisanlagen. Es handelt sich um die Bahntrasse zwischen
Hannover und Hamburg.

Das Plangebiet ist somit bebaut mit einem Einzelhandelsgeb&dude und zugehérigen Parkplatzen. Es
ist zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Erarbeitung nahezu vollversiegelt.

Das Vorhabengrundstiick (Ziegelkamp 4, Flurstiick 13/303, Flur 24, Gemarkung Lineburg, rund
7.340 m?) befand sich im Eigentum der KUM Warengesellschaft, die dort einen Sonderpostenmarkt
betrieben hat. Mittlerweile gehoért es dem Vorhabentrager, der Massivbau Ziegelkamp GmbH.
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Die Topographie innerhalb des Plangebiets ist relativ eben und weist eine maximale Héhendifferenz
von ca. 1,5m auf. Nach Westen und Norden befindet sich an der Grundstiicksgrenze ein
Hoéhenversprung in Form einer Béschung. Der Stadtteil selbst befindet sich in stadtauswarts / nach
Osten hin deutlich ansteigendem Geléande. (Innenstadt und Bahnhof liegen im Niederungsbereich,
der durch den Verlauf der llmenau bestimmt wird.)

2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung, Erfordernis

Anlass fur die Planung ist der Abriss einer abgangigen Gewerbeimmobilie (ehem. Sonderposten-
markt ,Krimet®), auf die eine Neubebauung des Grundstiicks folgen soll.

Ziel der Planung ist

a) angesichts einer Wohnraumunterversorgung in Lineburg, insbesondere in zentrumsnaher Lage,
die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum entsprechend der Planungsgrundsétze des § 1 Abs.
5 BauGB. Das Missverhdltnis zwischen Angebot und Nachfrage an Wohnungen fihrt bei
vorliegender Planung zu einer hohen Gewichtung von Belangen der Wohnraumversorgung. Und

b) eine Kkleinteilige Nutzungsmischung mit Nicht-Wohnnutzungen, um dem Erfordernis der
Rucksichtnahme auf das benachbarte TZH gerecht zu werden sowie um eine Belebung des Blocks
zu erreichen. Auch fir einige Nicht-Wohnnutzungen ist der Standort grundséatzlich geeignet.
Nutzungsmischung ist Element einer nachhaltigen Stadtentwicklung und wird angestrebt, wo dies
moglich ist.

Zum Bebauungsplan gibt es einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), da ein konkretes
Vorhaben geplant ist. Es besteht aus einem offenen Block, gebildet aus zwei Geb&udewinkeln. Es
sollen Wohnungen unterschiedlicher GroRe angeboten werden sowie Flachen fir Nicht-
Wohnnutzungen bzw. gewerbliche Nutzungen. Zahlreiche unterschiedliche Nutzungen sind neben
der Wohnnutzung auf Basis des Bebauungsplans allgemein oder ausnahmsweise zulassig.
Stellplatze fur Kfz und Fahrrader werden neben Kellerraumen im Untergeschoss untergebracht.
Vereinzelt vorhandener Altbaumbestand wird, soweit gesund, erhalten und in die Gestaltung
integriert.

Ein Planungserfordernis entsteht trotz vorhandenem Bebauungsplan. Angesichts der bereits
erfolgten umgebenden stadtebaulichen Entwicklung und dem geplanten Vorhaben sind die
Voraussetzungen fir das bisher festgesetzte Mischgebiet nicht mehr gegeben. Es fehlt die fir die
Festsetzung eines Mischgebiets erforderliche, etwa gleichgewichtige Pragung durch gewerbliche
Nutzungen. Mit der Bauleitplanung sollen eine zeitgemale nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
und sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet sowie entstehende Planungskonflikte gelost
werden.
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2.2 Standorteignung, Planungsalternative
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Abbildung 2: Unmittelbare Umgebung des Plangebiets: rosa Gebaude: Berufsschulen,
dunkelgraue Gebaude: Wohnnutzung (Abb. Karte: Vermessungs- und
Katasterverwaltung Lineburg: Liegenschaftskarte, 25.02.2019)

Das Vorhaben fiigt sich ein in die stdlich, nérdlich und dstlich vorhandene Wohnbebauung, da es
einen hohen Anteil an Wohnnutzung aufweist. Mit der integrierten Lage entspricht die Planung einem
zentralen Entwicklungsziel der Stadtplanung. ,Integrierte Lage® heift in vorliegendem Fall:
Nachnutzung eines bereits baulich in Nutzung befindlichen Grundstucks in fuBlaufiger Entfernung
zu Bahnhof, Innenstadt, Bildungseinrichtungen, Naherholung etc.

(Nord-)westlich angrenzend liegen quasi-gewerbliche/-handwerkliche Nutzungen, die Ausbil-
dungswerkstéatten des Technologiezentrums der Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-
Stade (TZH). Das TZH wird von der Handwerkskammer Braunschweig — Lineburg — Stade
betrieben, hat regionale Bedeutung in Bezug auf die Ausbildung in zahlreichen handwerklichen
Berufen und ist zu diesem Zweck mit einer Vielzahl an Werkstatten ausgestattet. Die dort
stattfindenden Ausbildungstatigkeiten sind mit entsprechenden Immissionen verbunden.

Eine Planungsalternative bestiinde angesichts der zentralen, bereits nahezu vollversiegelten Flache
weniger in einer veranderten Grundstiicksauswabhl. Sie kdnnte vielmehr darin gesehen werden, von
der gemeinsamen Grundstiicksgrenze mit dem TZH ausgehend eine kleinteiligere klassische
Abstufung von Stérgrad bzw. Schutzbedirftigkeit der Nutzungen entsprechend BauNVO
vorzunehmen. Hierzu ware unmittelbar an der westlichen Grundstiicksgrenze die Ansiedlung von
wenig schutzbedurftigen und zugleich weniger stdrenden Nutzungen erforderlich. Aufgrund der von
der StralBe zurlckgesetzten Lage des zum TZH ausgerichteten Geb&dudeteils werden allerdings
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keine Realisierungsmoglichkeiten fir eine derartige Nutzung gesehen. Mangels Umsetzbarkeit kann
also eine derartig abgestufte Entwicklungsoption nicht weiterverfolgt werden, auch wenn sie
angesichts der Immissionslage sinnvoll ware.

Unabhangig von der Baugebietsart handelt es sich bei den an das TZH grenzenden Wohnungen um
eine storempfindliche Nutzung. Um den entstehenden Planungskonflikt angemessen
berticksichtigen zu kdonnen — d.h. einerseits die Téatigkeiten des TZH nicht einzuschrénken,
andererseits storempfindliche heranriickende Nutzungen ausreichend zu schitzen —, wurde der
Planungsprozess gutachterlich begleitet. Mit den Regelungen, die die Planung trifft, kann der
Nutzungskonflikt bewaltigt werden.

Es steht keine gleichwertige Nachnutzungsalternative zur Verfiigung.

2.3 Einordnung in die raumliche Gesamtentwicklung

2.3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2003 — 2. Anderung)
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Abbildung 3: Auszug Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Liineburg (2003 — 2. And.)
Plangebiet: blauer Stern
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Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Liineburg, 2. Anderung, weist Liineburg
die zentralortliche Funktion eines Oberzentrums zu, erweitert u.a. um die Schwerpunktaufgabe
»Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®“. Mit einem hohen Anteil an Wohnnutzung entspricht
das Vorhaben einer der Hauptfunktionen, die Lineburg zugewiesen wurden. Das RROP enthalt
andererseits keine fir das Plangebiet relevanten Inhalte, die dem Vorhaben zuwiderlaufen wirden.

2.3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Lineburg

Abbildung 4: Auszug Flachennutzungsplan der Hansestadt Liineburg (wirksame Fassung vom
30.01.1981 einschl. 6., 13. und 36. Anderung), Plangebiet: weilRer Kreis

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebiets und stdwestlich davon Mischgebiete
dar, also Baugebiete gem. § 9 BauGB, keine Bauflachen gem. § 5 BauGB. Ostlich des Plangebiets
ist ein reines Wohngebiet eingezeichnet. Das TZH wie auch die Berufsschulen weiter sidlich
einschliellich Parkplatz sowie ein Grolfiteil der bis heute unbebauten Grinflache sind als ,Flachen
fur bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf: ,Schule“ dargestellt. Die Grinflache
wird als ,griine Wegeverbindung® bezeichnet. Die Dahlenburger Landstral3e ist ihrer tatsé&chlichen
Funktion entsprechend als ,iberértliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrale® im Flachennutzungsplan
ausgewiesen. Westlich liegen die Gleisanlagen des Bahnhofsvorfelds.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan keine Entwicklung des TZH in Richtung
Plangebiet vorsieht. Vielmehr war eine etwaige flachenhafte Ausdehnung des Berufsschulzentrums,
zu dem auch das TZH zahlt, urspriinglich im Bereich des Grinzugs in Richtung Gymnasium
Johanneum geplant worden.
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Es ist keine Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung erforderlich (813a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im
Wesentlichen aus folgenden Griinden:

Der Flachennutzungsplan fur den Bereich der Planung stammt aus dem Jahr 1981. Das urbane
Gebiet existierte damals noch nicht als eines der Baugebiete der BauNVO, die zur Konkretisierung
gemischter Bauflachen des Flachennutzungsplans herangezogen werden kénnen.

Die hier vorliegende ,Briefmarkenplanung®, also ein Bebauungsplan fir nur ein Grundstick, hat bei
der Darstellung von Mischgebieten im FNP die Besonderheit, dass der Geltungsbereich in aller
Regel zu klein ist, um eine Nutzungsmischung zu etwa gleichen Verhaltnissen umzusetzen, wie es
die Festsetzung eines Mischgebiet voraussetzt. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
kann dann gegeben sein, wenn im Bebauungsplan auch nur eine der Hauptnutzungen eines
Mischgebiets umgesetzt wird. Vorliegender Bebauungsplan geht dartiber deutlich hinaus. Er setzt
neben der Wohnnutzung, einer der Hauptnutzungen des Mischgebiets, zwar keinen gleichwertigen
Anteil, jedoch einen pragenden Anteil von Nicht-Wohnnutzungen als allgemein und ausnahmsweise
zulassige Art der baulichen Nutzung fest, also mehrere Hauptnutzungen eines Mischgebiets. In
dieser Hinsicht sind die Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB — der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln — beachtet, insbesondere wenn auch angrenzende Nutzungen
in die Betrachtung einbezogen werden.

Auch in anderer Hinsicht ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der FNP
ist nicht parzellenscharf. Er legt lediglich die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung fest. An
vorangehendem Flachennutzungsplanausschnitt ist eine Staffelung der Nutzungen im Sinne der
Systematik der BauNVO zu erkennen: von den handwerklichen Werkstatten des TZH Uber eine
gemischte Nutzung hin zur Wohnnutzung (West nach Ost). Diese Systematik wird durch das urbane
Gebiet aufrechterhalten, da es der emittierenden Nutzung des TZH keine gegenuber dem
Mischgebiet verschéarften Anforderungen auferlegt, der empfindlichen Wohnnutzung 0stlich des
Plangebiets zugleich keine zusatzlichen Emissionen aufbirdet. Diese im FNP dargestellten
Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung werden nicht verletzt, indem eine dem Mischgebiet
artverwandte und damals nicht zur Verfigung stehende Art der baulichen Nutzung zur
Konkretisierung auf Bebauungsplanebene gewahlt wird. Im Gesamtkontext der grofimafRstablichen
stadtebaulichen Entwicklung ist die Abweichung MI — MU nicht von Bedeutung.
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2.3.3 Bestehende Bebauungsplane

= Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Schierbrunnen® v. 14.12.1964 mit 1. Anderung v. 22.09.1969
und 2. Anderung 15.04.1970

FLUR 24

/ PLANGEBIET

Abbildung 5: Geltender Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Schierbrunnen® mit 1. und 2. Anderung
(Plangebiet: schwarzer Punkt)

In diesem Bebauungsplan ist bislang die bauliche Nutzung fir das Vorhabengrundstiick geregelt
(Mischgebiet GRZ 0,3/ GFZ 0,7).

Ostlich angrenzend befindet sich ein reines Wohngebiet mit z. T. zwingend festgelegten
Geschossigkeiten (dreigeschossig, viergeschossig in der Nachbarschaft des Plangebiets).

Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 10 treten im Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplans mit
Erlangung der Rechtskraft des letzteren aul3er Kraft.
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= Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Schierbrunnen“ — 3. Anderung (01.08.1994)
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Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Schierbrunnen* (Plangebiet Vorhaben: schwarzer Punkt)

Festgesetzt ist ein gegliedertes Mischgebiet unter Ausschluss der Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten i. S. d. 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Im MI 2 sind des weiteren
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nicht zulassig. Oberhalb der unteren zwei Vollgeschosse (MD 1) bzw. des Erdgeschosses
sind ausschlief3lich Wohnungen zulassig.
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= Bebauungsplan Nr. 50 ,,Schwalbenberg“ — 1. Anderung (04.04.1979)
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Abbildung 7: Bebauungsplan Nr. 50 ,Schwalbenberg — 1. Anderung“ (Plangebiet Vorhaben:
schwarzer Punkt)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 betrifft, abgesehen von einer kleinen Ecke Mischgebiet
im Siden, ausschlie3lich das Geldnde des TZH. Es wurden moderate Dichtewerte festgesetzt und
Flachen fur Stellplatze verortet. Als Art der baulichen Nutzung ist eine Flache fur Gemeinbedarf mit
den naheren Zweckbestimmungen ,Schule“ (weilles Dreieck) und ,Verwaltung® (weiller Punkt)
festgesetzt. Die Bebauung soll 1-, 2- und 3-geschossig werden mit Ausnahme von zwei Punkt-
Hochhausern mit Baulinie, fir die zwingend 9 bzw. 11 Geschosse vorgesehen sind. In diesen sollte
ein Internat fur die Schiler der Berufsschulen untergebracht werden. Das linke der beiden
vorgesehenen Gebaude wurde gebaut und wird u. a. der Zweckbestimmung entsprechend genutzt
(Mensa, Verwaltung,- und Lehrraume sowie Ubernachtungsmaoglichkeiten fiir Auszubildende), das
rechte Hochhaus ist nicht realisiert worden.

In 5m Abstand zum Vorhabengrundstick ist ein 39 m tiefes Baufenster fir ein max. zwei-
geschossiges Gebaude festgesetzt. Heute befindet sich dort ein Gebaude mit Lehrraumen und
Werkstatten. Ebenfalls unweit des Vorhabengrundstiicks, nédmlich in nérdlicher Richtung, wurde ein
Gemeinschaftsstellplatz  fur ,ca. 120 Pkw“ festgesetzt und ebenfalls realisiert. Das
Vorhabengrundstiick ist von diesem heute weitgehend durch eine ndérdlich angrenzende
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Wohnbebauung abgeschirmt. Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereichs ggf. auch auRerhalb
der Gemeinschaftsstellplatze zuldssig.

3 Sonstige Vorgaben und Gutachten

3.1 Rechtsgrundlagen, Verwaltungsvorschriften

Vorliegende Anderung ersetzt in dem als Geltungsbereich bezeichneten Teil die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 10 ,Am Schierbrunnen®.

Der Bebauungsplan wurde nach Aufstellungsbeschluss vom 29.06.2020 durch den Ausschuss fir
Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Lineburg unter Bericksichtigung folgender
Rechtsgrundlagen erarbeitet:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geéndert worden ist

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSch@G)) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
| S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1792) geéndert worden ist

- Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz /
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. (1998)
Nr. 26, S. 503), geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5)

- Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz /
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 18. August 2021 (GMBI. Nr.
48 — 54 vom 14. September 2021, S. 1050)

- Parkplatzlarmstudie — 6. Uberarbeitete Auflage — von 2007, Herausgeber: Bayerisches
Landesamt fir Umwelt

- VDI-Richtlinie 3790 — Blatt 3: Umweltmetereologie, Emissionen von Gasen, Geriichen und
Stauben aus diffusen Quellen: Lagerung, Umschlag und Transport von Schittgttern,
Januar 2010

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), Zuletzt
geéandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

- Anlage zu Ausfihrungsbestimmungen zu 8 47 NBauO (,,Richtzahlen fur den
Einstellplatzbedarf®), ab 01.01.2022
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3.2 Fachgutachten (Anlagen) und sonstige Informationsgrundlagen

- Luftbilder: Google Maps Pro (2019), verschiedene Abfragen wéhrend des Planungsprozesses

- Geoportal des Landkreises Landkreises Lineburg — http://geo.lklg.net/
terraweb_openlayers/login-ol.htm?login=geoportal&mobil=false, unterschiedliche Abfragen
wahrend des Planungsprozesses

- Vorhabensplanungen und VEP — erstellt durch HANSMANN HEITGERKEN ARCHITEKTEN
Stand 02 und 03/2023

- Schalltechnische Untersuchung (STU) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 179
»Ziegelkamp® in Liineburg, STU 1 mit Stand 09.02.2021 sowie STU 2 mit Stand 10.11.2022
(incl. vorhabeninduziertem Mehrverkehr), und Stellungnahme zur schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 179 ,,Ziegelkamp“ in Liineburg — Untersuchung
Tiefgarage (vorhabeninduzierter Mehrverkehr) vom 08.11.2022 — jeweils erstellt durch
Larmkontor GmbH, Hamburg

- Beurteilung der Staubemissionen vom 08.03.2023 — erstellt durch LAIRM Consult GmbH,
Bargteheide

- Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 179 ,.Ziegelkamp* der Hansestadt
Lineburg vom 08.03.2023 (Entwurf) — erstellt durch LAIRM Consult GmbH, Bargteheide

- Baumaufnahme mit gutachterlicher Stellungnahme, Wohnbauprojekt ,Ziegelkamp*‘ —
Erganzung vom 15. Februar 2020 (Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses) — erstellt
durch das Sachverstandigenbdro Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr, Lankau, vom
17.02.2020

- Baugrundbeurteilung — erstellt durch Dipl.-Geol. Axel Kion, Nahe, vom 25.11.2021

3.2.1 Schalltechnische Untersuchung (STU): Gerauscheinwirkung aus dem
angrenzenden TZH

Das TZH verursacht Emissionen in Verbindung mit der Ausbildung von Handwerkern in
verschiedenen Fachwerkstéatten, die auf das Plangebiet einwirken. V.a. geht es hier um Schall.
(Geruch und Staub wurden ebenfalls gutachterlich Gberprift.)

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend liegen Lehrwerkstatten fur Zimmerer, Maurer, Maler und
Lackierer sowie Fahrzeuglackierer. Die Ausbildung (Lehrgdnge, Seminare etc. einschliel3lich
Prifungen) oder sonstige Nutzung findet von Montag bis Freitag zwischen 07.00 und 20.00 Uhr
sowie am Samstag von 07.00 — 17.00 Uhr statt. Da nachts keine schallrelevanten Betriebsablaufe
stattfinden, ist der Nachtzeitraum irrelevant.

Wahrend der Ferienzeit kann mit weniger Auslastung gerechnet werden (ergénzende Information
vom TZH per Mail vom 16.02.2021: ,die Uberbetriebliche Lehrlingsunterweisung ULU, Kurse der
Meistervorbereitung, Weiterbildung und sonstige Ausbildungslehrgange laufen weitgehend
ferienunabhéngig. Lediglich bei der ULU und in den Ausbildungslehrgangen kommt es in den
Sommerschulferien zu einer geringeren Auslastung. Mit moglichen Zeitverschiebungen zu den
Schulferien kdnnen dann etwa 4 Wochen lang weniger Teilnehmer im TZH in der Aus- und
Weiterbildung anwesend sein.®).
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Zur gutachterlichen Einschatzung der Situation bzw. zur Ableitung von Malhahmen zum
Immissionsschutz fur vorliegende Planung wurde von Larmkontor Hamburg eine schalltechnische
Untersuchung vorgenommen. Bewertung der Immissionslage

Zur Bewertung der zu erwartenden Situation sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm anzusetzen.
Die STU stellt Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gem. TA Larm fir urbane Gebiete fest.
Sie treten nur tagstiber bzw. nur zu Betriebszeiten des TZH und nur oberhalb des 2. OG an der dem
TZH zugewandten Fassade auf. Die Immissionen werden mit zunehmender Gebaudehbdhe groler,
weil dann eine immer breitere, nicht unterbrochene Achse zu der im Innenbereich des TZH liegenden
Zimmerei vorliegt. Dies ist auch der Grund fiir den Schwerpunkt im mittleren Gebaudedrittel.

Alle anderen Gebaude bzw. Gebaudeteile sind von den Uberschreitungen nicht betroffen. Die
prognostizierten Immissionen liegen mit Ausnahme der Bereiche an der an das TZH grenzenden
Fassade weit unter den Immissionsrichtwerten fir urbane Gebiete.

TZH
Legende
Gebaude
5:: Parkplatz
Flachenschallquelle
Neubauvorhaben Linienschallquelle

| eGlsa X Punktschallquelle
S0 59 Industriehalle
2.0G| 617
3.0G|63] |:| Fassade als Quelle
4.0G| 64}’
- Dach als Quelle
- 1 Q

Abbildung 8: Ausschnitt Fassadenpegelplan, Tag (Quelle: Larmkontor Hamburg: STU zum B-Plan
179, 10.11.2022)

Die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Stellungnahme zur Tiefgarage zeigen am Tag
und in der lautesten Nachtstunde keine Uberschreitungen der maRgeblichen Richtwerte der TA
Larm. Konflikte sind diesbeziglich nicht zu erwarten (ebenfalls Larmkontor).

Weitere Ausfihrungen zum Thema Schallschutz in den Kap. ,Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen® (Planinhalte) und Belange des Immissionsschutzes (Auswirkungen der
Planung).

3.2.2 Geruch und Staub

Die Begutachtung der Emissionssituation in Bezug auf die Luftqualitat wird durch das Biro LAIRM
durchgefiihrt. Untersucht werden Geruch bzw. Luftschadstoffe und Staub einschlie3lich Feinstaub.
Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der TA Luft (mit der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL in
Anhang 7), der 39. BImSchV, der VDI 3790 und anhand von EU-Rahmenrichtlinien. Sie sind nur fur
das TZH relevant, nicht aber fir Verkehrsemissionen (die fur vorliegende Planung keine Rolle
spielen). Diese Grundlagen unterliegen zum Teil der Abwagung. Zur Minderung von Emissionen ist
der jeweilige Stand der Technik im Rahmen der Zumutbarkeit einzusetzen. Dies kann Bestandteil
der Prifung sein. Maf3stab der Prifung ist die Erheblichkeit der Geruchsbelastigungen: nur diese
werden als schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG betrachtet. Die Prufkriterien der
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TA Luft, die fur die Einstufung in diesem Fall von Bedeutung sind, umfassen neben der Vorbelastung
die festgesetzte Art der baulichen Nutzung, Pflichten zur gegenseitigen Ricksichtnahme, die sich
aus Bestandsschutz bzw. Lage ergeben kdnnen sowie zeitliche Verteilung der Gertiche und Art des
Geruchs.

=  Geruch

Die Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der Regel mit Hilfe von Jahresstunden
vorgenommen. Die Geruchsschwelle wird mit 1 GE/m3 (= Geruchseinheit je Kubikmeter Luft)
definiert.

Der Ausbildungsbetrieb istim Hinblick auf Abluft nicht mit einem kommerziellen Betrieb vergleichbar.
Die Planungen des TZH sehen ab spatestens 2024 eine Verlagerung der Gewerke und einen
Neubau an dieser Stelle vor.

Die zu betrachtende Emissionsquelle ist die Ausbildungswerkstatt der Maler und Lackierer sowie
der Fahrzeuglackierer im Werkstattzentrum 4, dem sudwestlich an den Geltungsbereich grenzenden
Gebéaude. Letztere haben am nordlichen Ende des Geb&udes eine Lackierkabine mit Abluftableitung
incl. Abluftreinigung Uber das Dach, ebenfalls am nérdlichen Gebdudeende. An der Westfassade
des Werkstattzentrums ist eine weitere Abluftfiihrung, hier fir das 1. OG, in dem sich die Maler und
Lackierer aufhalten. Die Gertiche, die von den Lackierern, Malern und Fahrzeuglackierern
verursacht werden, stammen aus dem Freisetzen von L&semitteln, die in Lacken und anderen
Materialen enthalten sind.

Die Berechnung der Geruchsimmissionen bzw. Geruchsstunden wurde nach AUSTAL durchgeftihrt,
einem Berechnungsmodell, das gem. TA Luft zu verwenden ist. Hierbei wurden auch Einflisse von
Bebauung, Topographie und Wind auf die Ausbreitung der Gerliche zu beriicksichtigt. Das Ergebnis
der Berechnungen sind Rasterkarten, die in diesem Fall zeigen, dass die Geruchsimmissionen im
Bereich der na&chstgelegenen schutzbeduirftigen Nutzungen tberall deutlich unterhalb des fiir ein Ml
oder WA anzusetzenden Immissionswertes von 10 % der Jahresstunden liegen (0,1). Das Maximum
sind 6 % der Jahresstunden (0,06), berechnet fur die Obergeschosse der an das TZH grenzenden
Fassade. Hierbei handelt es sich um einen Ansatz zur sicheren Seite, bei dem ein bereits
kommerziell einzustufender Verbrauch von Lacken angesetzt wurde, vergleichbar einer Kfz-
Reparaturwerkstatt. Der tatsachliche Verbrauch liegt deutlich darunter.

Es liegen also keine Anhaltspunkte fur Belastigungen heranriickender schutzbedurftiger Nutzungen
durch Geruchsimmissionen vor.

=  Staub

Maogliche Emissionsquellen fur Staub sind das angrenzende Werkstattzentrum 4 des TZH, in dem
die Fahrzeuglackierer, die Maler und Lackierer sowie die Maurer untergebracht sind, und das
Werkstattzentrum 3 mit den Zimmerern. Die Abluft der Zimmerer gelangt Uber Absauganlagen ins
Freie und wird entsprechend gefiltert. Die Abluftanlagen des Werkstattzentrums 4 fithren nur
geruchsbeladene Abluft der Lackierer ab — daher hier auch keine Staubquellen.

Weiter gibt es offene Schittglter, von denen etwa 1 m3 zwischen den Hallen gelagert wird. Im
Rahmen des Ausbildungsbetriebs werden jahrlich einige Tonnen Sand angeliefert und verbraucht.
Im Innenhof befindet sich ein Uberdachter Holzlagerplatz. Aufgrund der kleinen Umschlagmengen
treten keine relevanten Staubemissionen auf.
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= Bewertung der Immissionslage

Die Gutachter sehen insgesamt lediglich geringfigige Geruchs- und Staubemissionen. ,Die
Irrelevanzgrenzen der TA Luft werden an den geplanten Nutzungen sicher eingehalten. [...] Aus
lufthygienischer Sicht ist das geplante Vorhaben mit dem Schutz der schutzbedurftigen Nutzungen
vor Luftschadstoffemissionen vertraglich.”

3.2.3 Baumgutachten

Die Baume werden gem. Fachgutachten zum Erhalt festgesetzt bzw. missen Ersatzpflanzungen flr
kranke oder aus anderen Griinden abgéngige Baume durchgefihrt werden.

3.2.4 Baugrunduntersuchung

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung sind im Kapitel ,Belange von Boden und Grundwasser
incl. Rohstoffe und Altlasten“ nachzulesen.

4 Verfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) aufgestellt werden. Hierzu ist eine Uberpriifung der rechtlichen Voraussetzungen
erforderlich. Im Einzelnen sind dies:

Voraussetzungen fir Anwendung von § 13a BauGB erfallt

Wiedernutzbarmachung von Fl&chen, Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der
Innenentwicklung

X

zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung / Grol3e
der Grundflache (ggf. die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplans
voraussichtlich versiegelt wird) von insgesamt

weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind X

ODER

20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls)

kein Begrunden der Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen / Vorprufung des Einzelfalls erforderlich

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (einschl. Seveso )

bei Abweichen vom FNP: keine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung
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angemessene Berlicksichtigung des Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder X
zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung

Da die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB erflllt sind, kann das Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung durchgefuhrt werden.

Mit dem beschleunigten Verfahren wird abgesehen von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von einem formlichen Umweltbericht nach § 2a BauGB, damit von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 BauGB. Die wesentlichen Umweltbelange
werden jedoch ermittelt und als Belange von Natur und Landschaft in die Abwéagung einbezogen.

5 Konzeption des Vorhabens

5.1 Stadtebau und Nutzung

Die stadtebauliche Form besteht aus zwei Gebaudewinkeln, die als Blockelemente einen nach
Norden offenen Innenhof bilden, jeweils vier Vollgeschosse hoch plus ein Staffelgeschoss als Nicht-
Vollgeschoss. Das Vorhaben nimmt damit die Dimension der umliegenden Wohngebaude auf (IV +
Staffel im Siudosten gegeniber dem Parkplatz, 11l + Staffel im Stdwesten, IV + Staffel im Westen
zum TZH hin, Il plus Dach im Norden). Durch das Gebaude an der Grenze zum TZH, fir das
passiver Larmschutz erforderlich ist, wird der Rest des Grundstiicks von Emissionen abgeschirmt.

Da die Bebauung relativ dicht an der Stral3e verlauft, kann der StraRenraum auf dieser Stral3enseite
besser gefasst werden als zuvor. Zugleich erhalt der StraRenraum mit den neuen Raumkanten eine
gunstigere Proportionierung als zuvor. Einige der Grol3bdume sind abgangig, als Ersatz werden
neue angepflanzt. Damit entsteht eine wirksame Begriinung des StraRenraums.
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Abbildung 9: Lageplan (vorangehende Seite) und Perspektiven Hochbau; Quelle: HANSMANN
HEITGERKEN ARCHITEKTEN, Hamburg, Stand 04/2023
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Abbildung 10: Schnitte Hochbau; Quelle: HANSMANN HEITGERKEN ARCHITEKTEN, Hamburg,
Stand 03/2023
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Abbildung 11: Nutzung (Nicht-Wohnnutzung nur im EG geplant) und Bewegungs-/Aufstellflachen
Feuerwehr; Quelle: HANSMANN HEITGERKEN ARCHITEKTEN, Hamburg, Stand
02/2023)

Die Bebauung umfasst rd. 15.000 m? Nettogeschossflache zzgl. Tiefgarage mit Keller- und
sonstigen Nebenraumen. Uberwiegend sind Wohnflachen geplant, im straBenraumpragenden
Erdgeschoss auch Nicht-Wohnflachen (z.B. Workspaces oder Praxen). Weitere Nicht-
Wohnnutzungen sind gem. Festsetzungen des Bebauungsplans grundsatzlich zuldssig. Dabei halt
das Vorhaben den festgesetzten Mindestanteil an Nicht-Wohnnutzungen ein. Die unterschiedlichen
WohnungsgréRen und —typen der etwa 120 Wohnungen bieten gute Voraussetzungen fur eine
soziale Durchmischung, mindestens ein Drittel der Wohnungen werden als mietpreisgebundener
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Wohnraum konzipiert. Die innere Erschlieung der Gebaude besteht aus je drei Treppenhausern,
die auch Uber Aufzlge verfligen.

Angesichts einer Unterdeckung der Nachfrage insbesondere bei Wohnungen, wegen der
Standortqualitdten und der ohnehin gegebenen Vorbelastung durch Versiegelung ist eine effektive
Grundstucksausnutzung vorgesehen.

5.2 Gestaltung

Das oberste Geschoss soll gegeniiber den darunterliegenden zurlcktreten (Staffelgeschoss).
Dadurch wird ein weniger massiver Gebaudeeindruck erreicht, die Fassade wird gegliedert. Die
obersten Stockwerke erhalten durch den Versprung eine gro3zuigige Dachterrasse. Fir die anderen
Wohnungen sind Terrassen und Balkons geplant. Alles ist barrierearm konzipiert.

Bei der Gebaudegestaltung werden optisch stérende (technische) Aufbauten weitgehend aus dem
Sichtfeld genommen, indem sie gegentber der Dachkante (Flachdachattika) zuriicktreten. Die
Materialien, die zur Fassadengestaltung verwendet werden, orientieren sich an denen der
umgebenden Gebaude (Uberwiegend Verblendmauerwerk). Erforderliche LarmschutzmalRhahmen
werden architektonisch integriert.

Werbeanlagen unterliegen gestalterischen Einschrankungen, um eine Beeintrachtigung des
Stadtbilds und stérende Lichtreize zu vermeiden.

5.3 Freiflachen

Die Freiflachen einschlielich des zentralen Innenhofs sollen autofrei bleiben und ein Treffpunkt fur
die Bewohner werden. Durch standortgerechte Anpflanzungen soll eine hohe Aufenthaltsqualitat
geschaffen werden.

Die Versiegelungsrate war und ist kinftig hoch: Das Plangebiet ist bereits nahezu vollflachig
versiegelt. Einerseits lasst die verdichtete Bebauung mitihren Zuwegungen und Nebenanlagen nicht
viel freie Flache lbrig. Andererseits werden entsprechend viele Stellplatze bendtigt, die die
Unterbauung eines Grol3teiles des Grundstlicks mit einer Tiefgarage erfordern.

Fur die Freiflachengestaltung sind damit Einschrankungen verbunden. GroRbaume kdnnen im
Innenbereich des Grundstiicks nicht gepflanzt werden, aber es kann dort ein gesunder Altbaum als
dominantes Gestaltelement im Innenhof erhalten werden. Die Ersatzbdume fir die abgangigen
Altbdume mussen aufRerhalb der Tiefgaragenflache gepflanzt werden. Sie sollen zur Begriinung der
StraRenseite des Vorhabens dienen. Nicht fir Zuwegungen, Fahrradabstellplatze und
Miilltonnenstellplatze benétigte Flachen stehen fir eine gartnerische Gestaltung zur Verfigung.
Durch die grol3e Tiefgarage kénnen auf weiten Teilen jedoch keine GroRbdume gepflanzt werden.
Auch die AuRenanlagen werden barrierefrei gestaltet. Im Innenhof wird ein geschuitzter Spielbereich
fur Kinder angelegt.

Die Stellplatze fur Millbehélter werden mit einem Sichtschutz versehen.
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5.4 Verkehr
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Abbildung 12: UG: Tiefgarage mit Fahrradabstellraumen und Kellerraumen; Quelle: HANSMANN
HEITGERKEN ARCHITEKTEN, Hamburg, Stand 02/2023

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die StraBen ,Ziegelkamp® und ,Am Schierbrunnen®.

Eine Tiefgarage, die in dem nahezu das gesamte Grundstick einnehmenden Untergeschoss
verortet ist, dient der Bereitstellung von 90 Stellplatzen fur Kfz. Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage
befindet sich im Siden an der Strale ,Am Schierbrunnen®. Hier liegen keine empfindlichen
Nutzungen gegentber (im Gegensatz zum Ziegelkamp). Die Zufahrt befindet sich am Tiefpunkt des
Grundstiicks, so dass die Rampe mdglichst kurz ausgefiihrt werden kann. Dies ist v.a. auch aus
Sicht der Fahrradfahrer von Vorteil. Die Stellplatzanzahl ist mit der Hansestadt Liineburg abgestimmt
und wurde vom Bauherr leicht aufgerundet:

= Kfz:

100 Wohneinheiten 6ffentliche Férderung x 0,5 = 50 Stellplatze

21 Wohneinheiten freifinanziert x 1 = 21 Stellplatze

10 Einheiten Nicht-Wohnnutzung/gewerblich x 1 = 10 Stellplatze

-> gesamt 81 Stellplatze (in Planung: 90 Stellplatze in der Tiefgarage)
» Fahrrad/Kinderwagen/Mobilitatshilfen:

-> gesamt 230 m2 gem. Anforderungen

Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitatshilfen konnen in eigens hierfiir vorgesehenen Raumen in den
Untergeschossen abgestellt werden (ca. 130 Fahrradstellplatze). Weitere Fahrradstellplatze werden
in die AuRengestaltung integriert (ca. 110 Fahrradstellplatze).

elp|s erdmann pluschke stadtplanung -26 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179 ,Ziegelkamp® Entwurf

5.5 Energiekonzept und Schallschutz

Der Schallschutz erfolgt gemaR Regelungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(Fassadenabschnitt an nordwestlicher Grundstlicksgrenze, obere Geschosse).

Das Energie- und Geb&udekonzept ist mit Blick auf einen sparsamen Energieverbrauch entwickelt.
Die kompakten Baukorper weisen ein vorteilhaftes Flache-/Volumenverhéltnis auf. Die
Unterbrechung der Baukdrper erméglicht eine Durchliftung des Innenhofes. Gebaudeausrichtung
und Gebaudetiefen werden den Anforderungen an eine gute Belichtung der RAume gerecht. Nach
Suden ausgerichtete Gebaudeteile dienen mit groRziigigen Fenstern dem passiven solaren
Warmegewinn zur Verringerung der benétigten Heizenergie.

Die Dachflachen sind als Solargrindéacher geplant (Photovoltaik, erganzt durch Stromspeicher). Die
Luftung erhalt eine Warmertickgewinnungsanlage. Der Strom- und Warmeverbrauch wird tGiber eine
Visualisierung des individuellen Verbrauchs kenntlich gemacht. Néaheres zu Mindestanteilen der
Dachflachen, die mit PV-Anlagen genutzt werden mussen, regelt der Durchfihrungsvertrag. Er wird
daruber hinaus Aussagen zur Verwendung von Warmepumpen bzw. Fernwarme enthalten.

Fur das Vorhaben wird ein hohes MalR an CO»-Neutralitdt angestrebt. Es werden die
Voraussetzungen geschaffen, einen Grofdteil des Warme- bzw. Kaélteenergiebedarfs mit
erneuerbaren Energien abdecken zu kdnnen.

Gemall Gesetz zum Aufbau einer gebéaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die
Elektromobilitdit (GEIG) vom 16.03.2021 wird jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur
Elektromobilitdt ausgestattet.

5.6 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert (im Einzelnen: siehe Kap. 0). Eine Losch-
wasserbereitstellung ist durch die 6ffentliche Wasserversorgung gewahrleistet.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen werden vorhandene Leitungen berticksichtigt und bestehende
Anschlisse und Leitungen soweit moglich genutzt. Wo erforderlich erfolgt eine Neuverlegung.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist in den offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.
Hierbei darf eine maximale Einleitmenge von 5 I/s fir das gesamte Grundstlick nicht Gberschritten
werden und es ist eine Regenwasserrickhaltung vorzusehen.

6 Abwagungsrelevante Planinhalte

6.1 Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen (8§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 3a BauGB)

Das Junktim zwischen vorhabenbezogenem Bebauungsplan und Durchfihrungsvertrag mit
Vorhaben- und ErschlielBungsplan (VEP) wird in den allgemeinen Zulassigkeitsvoraussetzungen
definiert. Durch die Festsetzung nach § 12 Abs. 3a i.V.m. 8 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag mit Bezug auf den
VEP verpflichtet. Damit ist der mit dem Bebauungsplan verbundene VEP Satzungsbestandteil.
Ebenfalls auf Grundlage des § 12 Abs. 3a BauGB kann der Durchflihrungsvertrag im Einvernehmen
zwischen Vorhabentrager und Rat geadndert werden. Damit kann ggf. auf die vergleichsweise
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aufwendige Anderung des Bebauungsplans verzichtet werden; es geniigt der Austausch des VEP
in seiner Funktion als Anlage des Durchfihrungsvertrags. Die Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans bilden hierbei den Ubergeordneten Rahmen, der tber Durchfiihrungs-
vertrag und VEP weiter konkretisiert wird.

Der rechtsverbindliche Verweis auf den Durchfiihrungsvertrag ist eine Festsetzung, mit der auch
Inhalte des VEP, die fiir die Planungsaufgabe erforderlich sind und die nicht als Festsetzung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbst stehen, hinreichend bestimmt sind (BVerwG, U. v.
09.02.2017 — 4 C 4/16). Diese Inhalte aus dem VEP bzw. aus dem Durchfiihrungsvertrag sind damit
Bestandteil der Abwéagung.

Bei vorliegendem Bebauungsplan wurden einzelne Inhalte, bei denen im Laufe der Zeit veranderte
Rahmenbedingungen wahrscheinlich sind, im VEP verortet.

6.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 6a BauNVO),
soziale Wohnraumforderung (abwagungsrelevanter Inhalt des VEP)

Das Plangebiet liegt eingerahmt von Wohnnutzungen und quasi-gewerblichen bzw. handwerklichen
Nutzungen und wird durch diese gepréagt. Festgesetzt wird ein urbanes Gebiet als Anschlussnutzung
fur den vormaligen Einzelhandelsbetrieb und dessen Parkplatz. Die hier festgesetzte Art der
baulichen Nutzung wurde gemalf folgenden Zielsetzungen gewabhlt:

a) Sie leitet sich mit ihrer Gberwiegenden Wohnnutzung ab aus der nérdlich, dstlich und stidwestlich
umgebenden Bebauung, die ausschliel3lich aus Wohnungen besteht. Damit fligt sich das Vorhaben
in die Umgebung ein. Die Wohnnutzung i.V.m. effektiver Grundstiicksausnutzung ist vorteilhaft in
Bezug auf Lagegunst und Wohnraumunterversorgung.

b) Mit Festsetzung eines urbanen Gebiets werden die Belange des benachbarten TZH
berlicksichtigt, dessen Ausbildungswerkstatten z.T. unmittelbar jenseits der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze mit dem geplanten Vorhaben liegen. Diese Werkstatten verursachen
Emissionen (vgl. Kap. 7.4.3 bzw. Gutachten von Larmkontor 2022 und LAIRM 2023), die v.a. auf die
oberen Geschosse der dem TZH zugewandten Gebaudeseite einwirken. Die Realisierung von
Wohnungen ist trotz der Immissionen mdglich, da durch MaRnahmen zum passiven Larmschutz ein
zufriedenstellender Schutz der storempfindlichen Nutzung erreicht werden kann. Die
Duldungspflichten zulasten der stérempfindlichen Nutzung kénnen beim urbanen Gebiet eher héher
sein als beim bislang festgesetzten, inzwischen aber faktisch nicht mehr vorhandenen Mischgebiet.
Durch die Gebietskategorie ,urbanes Gebiet* soll gerade in von Bestandsbebauung gepragten
Gemengelagen der Erhalt der Nutzungsmischung erleichtert werden.

c) Es soll auch auf dem Vorhabengrundstick eine kleinteilige, aber nicht gleichgewichtige
Nutzungsmischung entstehen, um die Lebendigkeit des Quartiers zu fordern. Positive
Standortfaktoren sind in Bezug auf Nicht-Wohnnutzungen die Lage unweit von Bahnhof und
Stadtzentrum im Westen und die angrenzenden bevélkerungsreichen Stadtteile im Osten
Laneburgs. Hinzu kommt eine lebhafte Frequentierung von ,Ziegelkamp® und ,,Am Schierbrunnen®
in Verbindung mit den angrenzenden Berufsschulzentren bzw. deren Parkplatzen. Im Sinne einer
nachhaltigen Stadtentwicklung ist die Stadt Lineburg grundsatzlich bestrebt, verschiedenartige
Nutzungen wieder dichter zusammenzufuhren (,Stadt der kurzen Wege®, Nutzungsmischung) und
zentral gelegene Flachen effektiv auszunutzen (Innenentwicklung).

Grundlegende Zulassigkeitsvoraussetzung ist gem. § 6a Abs. 1 BauNVO, dass eine Nutzung das
Wohnen ,nicht wesentlich stort“. Die im Plan festgesetzten Abweichungen vom Nutzungskatalog des
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§ 6a BauNVO bei der Gliederung nach allgemein zulassigen, aushahmsweise zuldssigen und nicht
zulassigen Nutzungen sollen die angestrebte stadtebauliche Qualitat des geplanten Projekts
gewahrleisten und richten sich nach den individuellen Rahmenbedingungen der Planung. Im
Einzelnen:

Die Begrenzung der Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben bzw. der Vorbehalt einer
Einzelfallbetrachtung bei einer Verkaufsflache von tiber 400 m2 sowie die Verschiebung von Schank-
und Speisewirtschaften in eine Einzelfallentscheidung sollen dem Umstand gerecht werden, dass
die Eignung derartiger Nutzungen in unmittelbarer Nachbarschaft von Wohnnutzung von der Art und
GroRRe solcher Betriebe abhangt (Emissionen, Erschlieung etc.).

Der Ausschluss von Bordellen, bordellartigen Betrieben Etablissements der gewerblichen
Wohnungsprostitution und anderen Arten des Sexgewerbes als Unterarten von Gewerbebetrieben
auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO (vgl. Urteil vom 22. Mai 1987 - BVerwG 4 C 77.84)
erfolgt aufgrund des mit den genannten Nutzungen verbundenen direkten oder indirekten
Storpotenzials: Bei diesen Nutzungen ist das Risiko nicht genau vorhersehbarer sozialer und
okonomischer Probleme wie Imageverfall, Kriminalitat, starke Wertminderung und Verdrangung der
Wohnnutzung grof3. Von néchtlichen Stérungen abgesehen. Auch hier wird auf den hohen Anteil
von Wohnnutzung im und um das Plangebiet herum verwiesen; die genannten Nutzungen sind nicht
mit dem stadtebaulichen Ziel der Planung vereinbar. Das gleiche gilt fir Vergnligungsstatten.

Da das Schaffen von Dauerwohnungen ein zentrales Anliegen der Planung ist, werden
Beherbergungsbetriebe in ihrer Gesamtheit ausgeschlossen.

Auch Ferienwohnungen aller Art (i.d.R. klassifiziert als nicht stérendes Gewerbe / ggf. als
Beherbergungsbetrieb) werden ausgeschlossen, da die vorliegende Planung keinerlei
Fremdenverkehrsaspekte verfolgt. Durch die kurzfristige Vermietung von Wohnungen etwa fur
Feriengéste Uber Internetportale fallen hingegen zahlreiche Wohnungen aus dem Markt und stehen
damit fir Wohnungssuchende nicht mehr zur Verfigung. Das gilt auch fir eine Kombination von
Dauerwohnen und Ferienwohnen, was ebenfalls nicht zulassig ist. Es wird in diesem
Zusammenhang darauf hingewiesen, dass der Aufenthalt in Ferienwohnungen kein ,Wohnen®i.S.d.
BauNVO ist (BVerwG U. v. 18.10.2017 -4 C 5.16 und 4 CN 6.17).

Tankstellen werden ausgeschlossen, weil hierfir die Lage abseits der HauptstraRen ungeeignet ist.
Dadurch ist die Realisierbarkeit nicht gegeben, das Erfordernis einer solchen Festsetzung ebenso
wenig.

Bei groBeren Wohnungsbauvorhaben verpflichtet die Hansestadt Lineburg den jeweiligen
Vorhabentrager zur Errichtung von mindestens 30 % forderfahigem Wohnraum. Dies dient auch der
sozialen Durchmischung. Bei vorliegender Planung erfolgt die Regelung tber Vorhaben- und
ErschlieBungsplan bzw. Durchfiihrungsvertrag (8 12 Abs. 3ai.V.m. 8 9 Abs. 2 BauGB), um ggf. bei
spateren Baumalinahmen einfachere Anpassungen an den dann vorliegenden Bedarf vornehmen
zu kénnen.

6.3 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / 88 16 ff. BauNVO)

Wegen umgebender Nutzungsintensitat, Lage und Qualitdt des Grundstiicks, starker Nachfrage
sowie der Vorbelastung durch Versiegelung wird eine hohe Grundstiicksausnutzung festgesetzt.
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6.3.1 Grundflachenzahl GRZ

= GRZI

Durch den Hochbau gem. VEP wird etwas mehr als ein Drittel des Plangebiets in Anspruch
genommen. Balkone und Terrassen mussen ggf. im Rahmen der GRZ | untergebracht werden. Die
hochbauliche Bebauungsdichte ist mit Blick auf den Wohnungsmangel bereits so gewahlt, dass sie
sich angesichts der umgebenden Bebauung am Maximum des Vertraglichen bewegt, zumal vier
Vollgeschosse gebaut werden dirfen. Eine GRZ von 0,4 ist daher ausreichend, auch wenn die
Orientierungswerte der BauNVO noch Spielraum nach oben bereithalten.

= GRZ Il (Uberschreitung GRZ 1)

Eine Uberschreitung der GRZ | durch bestimmte unter § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO fallende bauliche
Anlagen ist bis 0,8 mdglich. Es muss dabei ein Erfordernis fir die Errichtung der baulichen Anlage
bestehen, zudem muss nachgewiesen werden, wie das anfallende Niederschlagswasser beseitigt
wird — da es bei einer Uberbauung von 0,8 nicht versickert werden kann, ist fiir die Ableitung eine
Genehmigung erforderlich. Die Uberschreitungsmoglichkeit wird beschrankt auf bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, auf
Zuwegungen und Tiefgaragenzufahrt, Fahrradstellplatze, Mullsammelplatze und
Feuerwehraufstellflachen. (8 19 Abs. 4 S. 1 und 3 BauNVO)

Ziel der Festsetzung ist, das Grundstick durch das Ermdéglichen eines unterirdischen Geschosses
fur Nebenrdume und die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze frei von oberirdischen
Stellplatzen und frei von Nebenanlagen wie Schuppen etc. zu halten. Dies erfolgt aus Grinden der
intensiven baulichen Nutzung durch den Hochbau, der Stadtbildgestaltung, der Nutzungsqualitat
und — im Falle von Stellplatzen — auch des Larmschutzes.

Eine GRZ Il von 0,8 wird in diesem Fall nicht als eine zu 80 % versiegelte Flache wahrgenommen,
weil eine Begriinung der Tiefgarage gesichert wird. Bislang ist das Grundstiick hahezu vollflachig
durch einen Einzelhandelsmarkt und Parkplatze versiegelt (Vorbelastung), so dass sich mit einer
begrunten Tiefgarage fir die Belange von Natur und Landschaft sowie flr das Stadtbild zumindest
keine Verschlechterung ergibt. Der angrenzende Griinzug bietet (berdies nahegelegene
Erholungsflachen, fir einige Wohnungen eine Sichtverbindung zum Griin.

6.3.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Es wird eine GFZ von 1,3 festgesetzt, um eine viergeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss
realisieren zu kdnnen. Damit kann eine effektive Grundstiicksausnutzung gewahrleistet werden, bei
ahnlichen Gebaudehdhen wie bei den umgebenden Wohngebauden.

6.3.3 Vollgeschosse, Hohen

Vier Vollgeschosse zzgl. eines jeweiligen Nicht-Vollgeschosses als oberstes Geschoss passen sich
im MaRstab in die umgebende Bebauung ein. Die in der OBV geregelte mindestens einseitige
Zurticksetzung eines weiteren Geschosses als Nicht-Vollgeschoss (,Staffelgeschoss®, Flachdacher)
dient der vertikalen Strukturierung und vermittelt einen in der Hohe reduzierten Gebaudeeindruck.
Die vertikale Strukturierung ist auch angesichts der Gebaudelangen von Vorteil.
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Mit der Festsetzung von Gebaudehdhen wird die Hohenentwicklung nach oben hin abgesichert, da
Geschosse sehr unterschiedliche Hohen aufweisen kdnnen. Die Gebdudehthe GH darf durch
erforderliche (technische) Aufbauten etwas Uberschritten werden. Sie orientiert sich wie auch die
Geschossigkeit an umliegenden Gebauden — die festgesetzten 46 m NN entsprechen etwa einer
Gebaudehohe von 17 m uber Gelande. Nachbarschiutzende Belange sind nicht betroffen, da die
landesrechtlich geforderten Absténde eingehalten werden (mussen).

6.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6.4.1 Bauweise

Zur Umsetzung des Hochbauentwurfs werden Geb&audelangen von dber 50 m ermdglicht. Damit
entsprechen die Gebaude der umgebenden Bebauung, die Giberwiegend Gebaudelangen im Bereich
zwischen knapp 50 m und knapp 100 m aufweist. Die landesrechtlich erforderlichen Grenzabstande
sind dabei einzuhalten.

Eine zu massive Wirkung der Gebaude wird durch die getffnete Blockstruktur mit einer im Stiden
unterbrochenen und im Norden vollstandig offenen Bebauung sowie durch vertikale und horizontale
Gliederung der Gebaude gemindert. Die Gebaude sind dabei so angeordnet, dass zwischen ihnen
ein Innenhof entsteht.

6.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen wurden so gezogen, dass der stadtebauliche Entwurf nach Abstimmung mit
Verwaltung und Politik umgesetzt werden kann. Spielraum besteht fur spatere Abweichungen v.a.
in Richtung Innenhof, in dem keine Konflikte mit Grinbestand oder Immissionen bestehen Die
Mdoglichkeiten fur eine Aufweitung der Baugrenzen in Richtung Immissionsquellen (TZH) sind stark
eingeschrankt, um die Aussagekraft der STU zu erhalten. Gleiches qilt flr eine Verschiebung in
Richtung Stral3enbegrenzungslinien, da hier Abstdénde zum Altbaumbestand eingehalten werden
mussen.

In einigen Randbereichen der Baufenster kbnnen méglicherweise die Hohen oder aber die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen nicht voll ausgenutzt werden, da die landesrechtlichen Grenz-
abstande einzuhalten sind.

6.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Das Grundstiick ist bereits stark versiegelt und intensiv bebaut. Um kiinftig die Versiegelung durch
Nebenanlagen und andere befestigte oder bebaute Flachen auf das notwendige Minimum zu
beschréanken, sind die oben genannte Anlagen betreffenden Festsetzungen in Bezug auf die GRZ II
vergleichsweise restriktiv.

Aulerhalb von Gebauden bzw. Untergeschoss dirfen abgesehen von einer Tiefgaragenzufahrt und
erforderlichen Zuwegungen lediglich Rettungsflachen und —-wege, ein Kinderspielplatz,
Millsammelplatze und Fahrradabstellanlagen errichtet werden.
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6.6 Flachen, auf denen teilweise nur Wohngebaude, die mit den Mitteln der
sozialen Wohnraumfdrderung gefordert werden kdnnten, errichtet
werden dirfen (abwagungsrelevante Regelungen des VEP)

Eine abwagungsrelevante Regelung im VEP soll gewahrleisten, dass ein Anteil von 30 % der
Wohnungen gemaf den Anforderungen der sozialen Wohnraumférderung gebaut wird. Damit soll
erreicht  werden, dass auch von der Wohnungsknappheit besonders betroffene
Bevdlkerungsgruppen berticksichtigt werden. Insgesamt wird eine soziale Durchmischung des
Quartiers angestrebt.

Dieser Inhalt wurde in den VEP aufgenommen, statt einer Festsetzung im Bebauungsplan nach § 9
Abs. 1 Nr. 7 BauGB, da sowohl die Anforderungen als auch die Nachfrage im Bereich sozialer
Wohnungsbau im Laufe der Zeit veranderlich sind. Mit der Verortung im VEP kann in spéteren
Jahren vergleichsweise unkompliziert auf veranderte Rahmenbedingungen reagiert werden.

Wohngebaude i.S. der hier verwendeten Regelung sind nicht nur Gebaude, in denen sich
ausschlieBlich Wohnungen befinden, sondern auch Gebaude, die lediglich teilweise Wohnzwecken
dienen. Gebaude mit einem untergeordneten Wohnanteil bezogen auf die Geschossflachen sind
keine Wohngebaude.

6.7 Verkehrsflachen und Flachen fir den Anschluss anderer Flachen an
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung der Tiefgarage erfolgt Uiber einen festgesetzten Einfahrt-/Ausfahrtbereich. Die Lage
der Zufahrt an der Stralle ,Am Schierbrunnen“ ergibt sich aus dem Verlauf des natrlichen
Gelandes, das dort einen Tiefpunkt aufweist. Mit der Zufahrt an einem tiefen Gelandepunkt kénnen
die Rampen besonders kurz ausgefuhrt werden. Das kommt insbesondere Fahrradfahrern zu Gute,
fur die in der Tiefgarage Fahrrad-Stellplatze vorgesehen sind. Ein anderer Aspekt ist der
Larmschutz. Eine Tiefgaragenzufahrt bzw. die zugehoérige Rampe sind — v.a. beim Ausfahren — mit
widerhallenden Emissionen von Kfz verbunden. An der Strale ,Am Schierbrunnen® liegt keine
storempfindliche Nutzung gegeniber, im Gegensatz zum Ziegelkamp.

Mit der Festsetzung eines Ein-/Ausfahrtbereiches sind Zufahrten an anderen Stellen unzulassig.
Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge sind hiervon ausgenommen.

6.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sowie in unmittelbarer Umgebung befindet sich &lterer Baum- und Strauchbestand.
AulRerdem liegt unweit des Plangebiets in stdlicher Richtung ein gro3erer Griinzug. Daher kann
angenommen werden, dass die Gehdlze auf dem Plangebiet z.T. als Nahrungshabitat fur Tiere
dienen und zumindest von stérunempfindlichen Arten zum voribergehenden Aufenthalt genutzt
werden. Besonders mit Végeln ist wegen des angrenzenden Griinzugs und Grof3baumbestands zu
rechnen.

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande hingewiesen (§8 44 BNatSchG). Zum
Schutz von Insekten, Vogeln und ggf. Fledermdusen sind Festsetzungen zur Ausfiihrung der
Beleuchtung getroffen worden. Vogel stehen zusétzlich unter dem besonderen Schutz der EU-
Vogelschutzrichtlinie. Diesbeziglich wird dem Bauherrn nahegelegt, zur Vermeidung von
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Vogelschlag an groBeren Glasflachen oder Fensterbéndern hierflir geeignete und getestete Glaser
zu verwenden (T6tungsverbot). Hierzu befindet sich ein Hinweis auf dem Plan wie auch zum
Sommerfallverbot, das gem. § 39 BNatSchG wahrend der Nistzeit besteht. Vorhandene Baume sind
bei Baumafinahmen gemaf den einschlagigen Normen zu schitzen.

6.9 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (abwagungsrelevante
Regelungen des VEP)

Geruchs- und Staubemissionen liegen unterhalb einem fiir die Planung relevanten Niveau.
Regelungen hierzu sind also nicht erforderlich.

Beim Larm verhélt sich dies anders: Die STU stellt Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gem.
TA Larm fur urbane Gebiete in den oberen Geschossen der zum TZH gewandten Fassade fest. Sie
treten nur tagsuber bzw. nur zu Betriebszeiten des TZH auf und nur ab einschlie3lich dem 3. bzw.
4. OG aufwarts. Die Immissionen werden mit zunehmender Gebaudehdhe gréRer, weil dann eine
immer breitere, nicht unterbrochene Achse zu der im Innenbereich des TZH liegenden Zimmerei
vorliegt. Dies ist auch der Grund fiir den Schwerpunkt im mittleren Geb&audedrittel.

Alle anderen Geb&ude und Gebaudeteile sind von den Uberschreitungen nicht betroffen. Die
prognostizierten Immissionen liegen mit Ausnahme der dem TZH zugewandten Fassade weit unter
den Immissionsrichtwerten fur urbane Gebiete.

Die ermittelten Pegel sind in ihrer Hohe ein deutlicher Anhaltspunkt fir die Abwagung, dass zur
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen Immissionsschutzmaf3nahmen
erforderlich sind. Angesichts der bis zu 65 dB(A) kann fir die Zumutbarkeit weder der
vergleichsweise hohe, dem urbanen Gebiet zugebilligte Storgrad, noch die Einstellung einer
Vorbelastung mindernd angefihrt werden, noch der Umstand, dass neue Gebaude entstehen, bei
denen bereits vor Abschluss eines Miet- oder Kaufvertrags fur die jeweiligen Personen zu erkennen
ist, dass sich nebenan das TZH befindet (Wahlfreiheit).

Sollen in unmittelbarer Nachbarschaft zum TZH auch schutzbedirftige Rdume errichtet werden
kénnen — was bei vorliegender Planung der Fall ist — sind zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsbedingungen Schallschutzmalinahmen erforderlich.

= Schallschutz im VEP als Inhalt der Bauleitplanung

Die MaRnahmen zum Immissionsschutz werden in den VEP aufgenommen und sind vertraglich tGiber
den Durchfihrungsvertrag gesichert. Sie sind als allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzung ein
abwagungsrelevanter Inhalt der Bauleitplanung (8 12 Abs. 3ai.V.m. 8 9 Abs. 2 BauGB).

Die Entscheidung fiir eine Verortung der Immissionsschutzmafnahmen im VEP wurde getroffen, um
auf kinftige Entwicklungen der Immissionssituation oder auch der technischen bzw. baulichen
Moglichkeiten zum Schallschutz ohne eine Anderung des Bebauungsplans reagieren zu kénnen.
Dies erfolgt mit Blick auf spéatere Sanierungen einerseits und (vorliegende) emissionswirksame
Planungen des TZH andererseits.
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= Aktive SchallschutzmalRnahmen

Aktive Schallschutzmafnahmen sind nicht erforderlich und nicht zielfihrend. Aus Griunden des
Bestandsschutzes, den das TZH geniel3t, ist die Schwelle der Zumutbarkeit aktiver Malihahmen am
Emissionsort relativ hoch. Eine Wand oder gar ein Wall zum Schallschutz ist keine Option, da die
Uberschreitungen ausschlieBlich in den oberen Geschossen auftreten. Aktive Larmschutz-
mafnahmen sind tberdies nicht notwendig, da der Konflikt mit passiven Schallschutzmafinahmen
am Neubau befriedigend geltst werden kann.

= Passive SchallschutzmalRnahmen

Von passiven SchallschutzmaRnahmen ist nur der Bereich mit Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte betroffen (s. einleitender Absatz). Eine MalRnahme, die flr den passiven Schallschutz
zweckmaRig ist, ist die Anordnung der Raume je Nutzungseinheit: Aufenthaltsraume dirfen als
relevante schutzbedurftige Raume nur an der larmabgewandten Seite — zum Innenhof hin —
angeordnet werden. Auch AulRenwohnbereiche wie Balkons und Terrassen mussen im betroffen
Bereich des Geb&dudes in Richtung Innenhof orientiert werden (Grundrissorientierung).

Da die Larmproblematik lediglich zu den Betriebszeiten des TZH auftritt (i.d.R. nur an Werktagen
und nur tagsiber), soll es mdglich sein, Aufenthaltsraume auch zur la&rmzugewandten Seite hin
anordnen zu konnen. In diesem Fall stehen als passive Larmschutzmallnahme
Vorverglasungen/Vorbauten von mind. 0,55 m Tiefe zur Verfigung.

Fur weitere spezielle konstruktive SchallschutzmaRnahmen ist im Bauantragsverfahren ein
gutachterlicher Nachweis zu erbringen, da solche Maf3hahmen nicht im Rahmen der STU untersucht
wurden.

Far AuBenwohnbereiche wie Balkone oder Dachterrassen ist eine Orientierung in Richtung Westen
nur moglich, wenn ein zweiter, larmabgewandter Auf3enwohnbereich in geschitzter Richtung
(Osten) zur Verfiigung steht oder aber fir den Balkon geeignete LarmschutzmaflRnahmen wie
Vorverglasungen ergriffen wurden. Ein AuRenwohnbereich in Richtung TZH kann in den von den
Immissionsschutzmalinahmen betroffenen Bereichen derzeit nur dann mit zu 6ffnender Verglasung
hergestellt werden, wenn ein zweiter, larmabgewandter AuRenwohnbereich zur Verfligung steht. Ist
dies nicht der Fall, darf die Verglasung nicht zu 6ffnen sein.

Eine Orientierung auch von Aufenthaltsbereichen in Richtung TZH soll grundsatzlich unter
Beachtung der genannten Bedingungen bzw. Vorkehrungen ermdglicht werden, da die oberen
Stockwerke einen schénen Blick Uber die (Innen-)Stadt haben kdnnten. Des Weiteren sind
diejenigen, die zu Ublichen Arbeitszeiten auf3er Haus sind, weitgehend aul3erhalb der Betriebszeiten
des TZH zu Hause, also dann, wenn es dort ruhig ist. Insgesamt wird es im Zuge der Abwagung
daher flr zulassig erachtet, unter den genannten Voraussetzungen auch in Richtung TZH
schutzbedirftige Raume und AuRenwohnbereiche zu zuzulassen.

Die Regelungen des VEP basieren neben 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Var. 2 bzw. Var. 3 BauGB (Flachen fir
Vorkehrungen, passive Schallschutzmalinahmen als Vorkehrungen) auf den Vorschlagen der STU.

= Zeitliche Reihenfolge bei Inbetriebnahme

Um eine wirksame Abschirmung der dahinterliegenden Gebdude zu ermdglichen, ist der
Gebauderiegel zum TZH hin vor Inbetriebnahme der anderen Gebaude zu errichten. Erforderliche
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Gebaudelange und —héhe sind hierbei festgelegt (aufschiebende Bedingung im VEP / § 9 Abs. 2 Nr.
2 BauGB).

6.10 Flachen fur den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Einschatzung, welche Baume erhalten werden sollten, wurde fiir den Baumbestand ein
Gutachten angefertigt (Sachverstandigenbiiro Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr, Lankau:
.,Baumaufnahme mit gutachterlicher Stellungnahme, Wohnbauprojekt ,Ziegelkamp‘ — Ergénzung
vom 15. Februar 2020 (Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses)).

Die Festsetzungen zum Erhalt von Baumen beruhen mit Ausnahme des festgesetzten Erhalts von
zwei Kastanien an der siidwestlichen Grundstlicksgrenze auf den Einschatzungen des Gutachters.
Die Kastanien wachsen (schief) zum Nachbarn heriiber und waren im Gutachten daher zur
Disposition gestellt worden. Die Hansestadt Lineburg hat die Baume abweichend hiervon als
erhaltenswert eingestuft.

Festsetzungen fur Ersatzpflanzungen wegen des Entfalls bereits erkrankter oder brechender Ba&ume
/ entfallender kleiner Gehdlzbereiche dienen auch der standortgerechten Begrinung mit einem
Okologischen Mindestwert.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Festsetzungen zum Erhalt oder zum Anpflanzen eine Pflicht
zur Pflege und ggf. zum Ersatz einschlieRen. Fir die Pflanzfestsetzungen gilt die Pflanzliste zu
Baumen und Strauchern auf dem Plan. Pflanzen, die au3erhalb der Pflanzfestsetzungen gepflanzt
werden bzw. Uber die im B-Plan festgesetzten Mindestmalie hinaus, sind frei wahilbar. Im Einzelnen:

Es werden flnf &éltere Laubb&dume zum Erhalt festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine Eiche am
nordlichen Grundsticksrand, um die beiden oben erwdhnten Kastanien an der Sudwestgrenze
sowie um eine Roteiche und einen Ahorn an der Stral3e ,Am Schierbrunnen®. Der Altbaumbestand
ist nicht nur stadttkologisch wertvoll, sondern weist auch Bedeutung fiir das Stadtbild an dieser
Stelle auf. Weiterhin steigert er den kiinftigen Wohnwert der Gebaude. Zu den Baumkronen muss
ein Abstand von mindestens einem Meter mit Geb&uden und Tiefgarage eingehalten werden, damit
die Baume nicht zu stark beeintrachtigt werden. Bezugsgréf3e ist der vom Baumgutachter
eingemessene Kronenrickschnitt. Fir die beiden Kastanien ist der Kronenrickschnitt noch nicht
erfolgt; im Plan wird eine Reduktion des Durchmessers von etwa 15 — 20% angenommen.

Ersatzpflanzungen sind fur die entfallenden B&ume im Siiden vorzunehmen. Diese erfolgen gemaf
der stadtischen Baumschutzsatzung. Aus stadtebaulicher Sicht ist es nicht erforderlich, einen eng
gebundenen Baumstandort festzulegen, und es wird dem Bauherrn ein Spielraum eingerdumt.
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Abbildung 13: Integration des Baumgutachtens in die Planung (schematische Darstellung)

Im Zusammenhang mit den Kronenabstanden wird darauf hingewiesen, dass die Baume nicht
unbedingt symmetrisch Uber den Standorten der Stamme wachsen. Die Festsetzung zu den
einzuhaltenden Kronenabstanden konnte also im Einzelfall zur Folge haben, dass in kleinen
Bereichen die Uberbaubare Grundstucksflache oder die Flache fur die Tiefgarage nicht voll
ausgenutzt werden kann.

Die Begrunungsfestsetzungen zu Tiefgarage, Dachern und Freiflachen sollen sicherstellen, dass
angesichts der hohen Grundstiicksausnutzung einerseits eine mdglichst intensive und aus Sicht der
Belange von Natur und Landschaft hochwertige Begriinung andererseits entsteht. Dies soll
begleitend die stadtebauliche Qualitdt des Vorhabens absichern und die Aufenthaltsqualitdt im
Plangebiet und in dessen Umfeld erhéhen. Auch sollen Méglichkeiten genutzt werden, Kleinklima
und Retention von Niederschlagswasser zu verbessern. Eine Pflicht zur Begriinung von Freiflachen
ergibt sich auch aus den landesrechtlichen Vorschriften.

6.11 Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung (8 84 NBauO)

Die ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung sollen gewéhrleisten, dass sich das Bauvorhaben in
die umgebende Bebauung auch in gestalterischer Hinsicht einfligt und ein ausreichend homogenes
Erscheinungsbild aufweist.
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= QOberstes Geschoss

Das oberste Geschoss ist als sog. ,Staffelgeschoss” auszubilden. Es muss mit seiner umgebenden
AuBenwand (mindestens) einseitig gegeniber dem darunterliegenden Geschoss zurlickgesetzt
sein. Soll das Staffelgeschoss auf dem vierten Geschoss errichtet werden, darf es kein Vollgeschoss
sein. (Definition eines Vollgeschosses (§ 2 Abs. 7 NBauO: ,[...] Ein oberstes Geschoss ist nur dann
ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichte Hohe [2,2 m] tGber mehr als zwei Dritteln
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. [...]).

= Fassade

Die Fassaden sind aus Griinden des Brandschutzes aus Stein(-erzeugnissen) herzustellen (Klinker,
Verblender, Putz). Unlibliche und optisch stark hervorstechende Materialien dirfen nicht verwendet
werden. Damit entsprechen die Fassadenmaterialien denen der Umgebung. Technische Bauteile
wie AuRRenantennen, die das aul3ere Erscheinungsbild der Gebaude beeintréachtigen kénnten, sind
ebenfalls nicht an der Fassade zulassig.

= Dach

Die Grundéacher missen — ebenfalls aus Grinden des Brandschutzes — als feste Bedachung
hergestellt werden. Dachaufbauten missen gegenulber der Attika zurlicktreten, um sie von unten
weniger sichtbar erscheinen zu lassen.

Auch Werbeanlagen sind unaufféllig zu gestalten. Das Plangebiet ist Uberwiegend von einem relativ
ruhigen Wohngebiet umgeben.

= Freibereiche

Falls eine Einfriedung errichtet werden soll, soll dies angesichts der hohen Grundstiicksausnutzung
und auch angesichts der Charakteristik der naheren Umgebung mdoglichst naturnah erfolgen.
Abfallbehalter sind so unterzubringen, dass sie moglichst wenig einsehbar sind.

6.12 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die Hinweise sollen die Einhaltung sonstiger Anforderungen sicherstellen. Solche Anforderungen
kénnen aufgrund der ortlichen Verhaltnisse bestehen oder aber aufgrund von anderen Vorschriften.

Weiter dienen die Hinweise dazu, auf MaBnahmen aufmerksam zu machen, die fur die Planung von
Bedeutung sind, aber nicht festgesetzt werden (kbnnen/mussen).

7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Geltungsbereich

Die Regelung erforderlicher bauplanungsrechtlicher Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans kann innerhalb des abgegrenzten Geltungsbereichs vorgenommen werden.
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7.2 Belange der Nahversorgung

Das Plangebiet war Standort eines Einzelhandelsbetriebs, der tiberwiegend Sonderposten verkauft,
aber auch Funktionen als Nahversorger ibernommen hat. Das Geb&ude ist derzeit ungenutzt und
abgangig.

Den Einzelhandelsbetrieb lediglich durch einen gleichartigen Neubau zu ersetzen, wirde bedeuten,
das Grundstiick unzureichend auszunutzen und Mdbglichkeiten der Innenentwicklung zu
verschenken. Fraglich ist abgesehen davon, ob an diesem Standort flr einen Einzelhandelsbetrieb
dieser Groélenordnung ein Investitionsinteresse bestiinde. Fir Investoren aus Einzelhandel gibt es
z.B. mit der Dahlenburger Landstral3e oder auch dem Bereich dstlich der Bahnschienen besser
geeignete Standorte in der Nahe, um etwas grof3ere Betriebe zu errichten.

Grundsatzlich ist das Plangebiet durchaus auch fur gewerbliche Nutzungen geeignet, die auch
kleineren Einzelhandel umfassen kdnnen. Das Plangebiet liegt zwar abseits der Hauptstral3en, ist
aber wegen der angrenzenden Berufsschulen zeitweise durchaus lebhaft frequentiert. Auch die
Néhe zu Bahnhof und Innenstadt bzw. zu den groRen Wohngebieten im Osten Liineburgs ist von
Vorteil. Im Bebauungsplan werden daher Einzelhandelsbetriebe bis zu einer fir kleinere
Nahversorger gangigen GroRenordnung von 400 m2 Verkaufsflache (Ernst/Zinkahn/Bielenberg,
Loseblattsammlung 02/23) als allgemein zulassig festgesetzt. Konkret geplant ist ein derartiger
Betrieb derzeit aber nicht.

7.3 Belange des Verkehrs

7.3.1 Verkehrsbedingte Emissionen

Eine Beeintrachtigung von stadtebaulichen Belangen durch Emissionen, die durch das Vorhaben
verursacht werden, ist nicht zu erwarten. Im Einzelnen:

= Tiefgarage

Die Tiefgaragenzufahrt liegt an die Strale ,Am Schierbrunnen®, etwa dort, wo die beiden
Gebaudewinkel unterbrochen sind. Dies hat verschiedene Vorteile gegenliber einer Zufahrt am
Ziegelkamp. Topographisch gesehen liegt hier der Tiefpunkt des Gelandes. Das bedeutet, dass die
Lange der vergleichsweise lauten Rampe fir Tiefgarage minimiert werden kann. Gegenuber der
Zufahrt liegt mit einem intensiv eingegriinten Parkplatz eine nicht stérempfindliche Nutzung — kein
reines Wohngebiet wie es bei einer Zufahrt am Ziegelkamp der Fall wére.

Es kann gem. schalltechnischer Stellungnahme vom 08.11.2022 davon ausgegangen werden, dass
die Larmentwicklung in einer unproblematischen GréRenordnung liegt, auch in Bezug auf das
benachbarte Wohngebaude.

= Vorhabenbedingter Mehrverkehr

Der vorhabenbedingte Mehrverkehr wird betrachtet, um abzuschatzen, ob durch die Planung
Belange des Verkehrs beeintrachtigt sein koénnen. In diesem Fall ist der Nachweis der
schalltechnischen Unbedenklichkeit It. Gutachter ,auch ohne konkrete Berechnungen verlasslich
madglich und wird stattdessen mit einer herleitenden, rechnerischen Methode gefiihrt. Dabei geht es
im Grundgedanken um zwei Dinge:
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1. Die Zunahme der Verkehrsmenge ist hinsichtlich einer Stérwirkung als relevant anzusehen, wenn
so viel Mehrverkehr auftritt, dass der Beurteilungspegel um 3 dB ansteigt. Dies entspricht einer
Verdopplung der Verkehrsmenge bei gleicher Verkehrszusammensetzung (ist bei den zu
erwartenden Verkehrsmengen nur bei niedrigen Gesamtverkehrsmengen unter Bericksichtigung
des Bestandsverkehrs zu erwarten).

2. Diese Erhohung (3 dB) ist nur dann relevant, wenn gleichzeitig auch der maf3gebliche Grenzwert
fur die Wohnnutzung Uberschritten wird. Das ist wiederum nur bei insgesamt hdoheren
Verkehrsmengen zu erwarten.

Die Ergebnisse der herleitenden Berechnungen zeigen, dass der vorhabenbedingte Mehrverkehr
entweder einen nur unbedeutend niedrigen Anteil an erheblichem Verkehrslarm hat oder fir den
Verkehrslarm insgesamt unerheblich ist.*

7.3.2 Grundsticksanbindung

Als Eckgrundsttick liegt das Grundstiick an den StralRen ,Am Schierbrunnen® und ,Ziegelkamp®.
Wahrend die Stral3e ,Am Schierbrunnen® fiir den motorisierten Individualverkehr im Stral3ennetz als
AnliegerstralRe einzustufen ist, weist der ,Ziegelkamp® eine Sammelfunktion auf — wenn auch keine
sehr ausgepragte. Er mindet unweit des Plangebiets in die ,Dahlenburger Landstrae®, eine
Hauptverkehrsstralle und stellt die Hauptanbindung fiir motorisierte Fahrzeuge dar. ,Am
Schierbrunnen® flhrt weiter in Richtung Osten und ist eine mogliche Anbindung fir Verkehr der in
Richtung Stden abflie3t bzw. aus dieser Richtung kommt.

Beide StraRen erschlieBen einen Teil des Berufsschulzentrums bzw. dessen Parkplatze und
zahlreiche Wohnungen, die im weiteren Verlauf von ,Am Schierbrunnen® liegen. Die
Dimensionierung der StralRen ist ausreichend fiir eine angemessen flissige Verkehrsabwicklung.
Die Erfahrung mit der bisherigen Bewaltigung des Anliefer- und Kundenverkehrs fur den Krimet-
Markt weist nicht auf Komplikationen bei der Grundstiicksanbindung hin.

Fahrradfahrer und FulRRganger kénnen einen grofen Teil der Strecke zum Bahnhof und zur
Innenstadt Uber verkehrsarme Stral3en Ostlich der ,Dahlenburger Landstrae” oder tber fir den
motorisierten Verkehr gesperrte Wege zuriicklegen, an die sie Uber die Stralle ,Am Schierbrunnen®
z.B. in Richtung Siden angebunden sind. An der allerdings stark frequentierten ,Dahlenburger
Landstral3e” stehen weitere Rad- bzw. FuBwege zur Verfligung. Ful3- oder Radwege sind von der
Planung nicht direkt betroffen.

7.3.3 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Fahrrad- und Pkw-Stellplatze werden in einer Tiefgarage errichtet. Die
Befestigung von Freiflachen auf dem Vorhabengrundstiick ist zur Anlage von Stellplatzen oder
Garagen nicht zuldssig. Fahrradstellplatze befinden sich gem. Vorhabenplanung sowohl im
Untergeschoss (Tiefgarage) als auch ebenerdig aul3erhalb der Gebaude (VEP). Die Tiefgarage
nimmt daher einen grof3en Teil des Grundstiicks ein. Die Anzahl der durch das Vorhaben
nachzuweisenden Stellplatze ist mit der Stadt Lineburg abgestimmt. Hierbei wurde auch
beriicksichtigt, dass das Plangebiet tiber einen guten OPNV- und Fernverkehrsanschluss verfigt
und dass es zentrumsnah gelegen ist.

Der 6ffentliche StralRenraum, der an das Vorhaben angrenzt, wird bislang auch als Stellplatz genutzt.
Nutzer sind v.a. Anwohner und auch Berufsschiler. Viele der angrenzenden Gebaude haben keine
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Stellplatze auf ihren Grundstticken. Mit Entfall der Zufahrt zum Krimetmarkt kénnten ggf. einzelne
zusatzliche Parkplatze im 6ffentlichen Strallenraum entstehen.

7.3.4 OPNV

Der Bahnhof als Nah- und Fernverkehrsknoten ist fu3laufig erreichbar (10 bis 15 Min. Ful3weg).

Die nachste Bushaltestelle fiur den Stadtbusverkehr befindet sich in unmittelbarer N&he im
.Ziegelkamp®. Weitere Haltestellen liegen in der Nahe der Einmindung des ,Ziegelkamps® in die
,Dahlenburger Landstral’e“ oder entlang letzterer (mehrere Buslinien, auch Regionalbusse).

Stationen fir Mietangebote wie Carsharing gibt es u.a. im Bahnhofsparkhaus und in der Bachstrale,
Leihfahrrader stehen u.a. am Bahnhof.

7.3.5 Gesamteinschatzung Verkehr

Es sind durch die Umsetzung des Vorhabens keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Verkehrssituation zu erwarten.

Die Leistungsfahigkeit von Verkehrsanlagen wird durch das Vorhaben nicht spirbar beeinflusst.

In der STU wurden ca. 284 tagliche Fahrten im motorisierten Individualverkehr angesetzt. Fur die
Prognosen wurden ubliche Ansatze der Parkplatzlarmstudie fir Wohngeb&ude verwendet. Es sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen aufgrund von vorhabenbedingtem Mehrverkehr zu erwarten

Dank der guten Anbindung des Plangebiets mit Verkehrsmitteln des sog. ,Umweltverbunds® (OPNV,
Fahrrad, zu FuR) ist das Vorhaben auch aus verkehrlicher Sicht im Sinne einer nachhaltigen
Stadtplanung.

7.4 Belange von Umwelt und menschlicher Gesundheit (Schutzguter der
Anlage 2 BauGB)

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung ist keine formelle Umweltprtfung erforderlich. Die Kriterien
der Anlage 2 zum Baugesetzbuch wurden jedoch als Belange der Umwelt zu geprift und falls
relevant in die Abwagung eingestellt. Es haben sich keine Umweltbelange herauskristallisiert,
hinsichtlich derer erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind. Insbesondere in Anbetracht der
Vorbelastungen durch vorhandene Nutzungen und bauliche Anlagen sind durch das Vorhaben in
wesentlichen Bereichen Verbesserungen zu erwarten.

7.4.1 Belange von Natur und Landschaft

= Schutzgebiete

Schutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Flachen, fur die eine Schutzwirdigkeit
gem. 8 30 BNatSchG besteht, liegen nicht im Plangebiet oder dessen unmittelbarem
Einflussbereich.
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= Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur (und Landschaft) gelten bei der Aufstellung von Bebauungsplanen der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB zwar gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als ausgeglichen. Doch
entbindet dies nicht von der Pflicht, die Auswirkungen auf Belange der Umwelt zu ermitteln, diese —
im Interesse einer sachgerechten Abwagung und ausgewogenen Planung — méglichst zu vermeiden
und ggf. zu kompensieren. Hierzu sind im Plan entsprechende Festsetzungen zu treffen. Die
Beeintrachtigungen der Belange von Natur und Landschaft sind, ebenfalls analog zu einer
Eingriffsbeurteilung, auf den heutigen Zustand des Gelandes zu beziehen.

Insgesamt gibt es durch die Festsetzungen des Bebauungsplans keine Veranderungen jenseits der
Marginalitdtsgrenze, die die in einer Eingriffsbeurteilung zu betrachtenden Schutzgtter betreffen,
gemessen am IST-Zustand (nahezu Vollversiegelung).

Der GroRRbaumbestand wurde durch einen Fachgutachter untersucht und kann entsprechend
dessen Empfehlungen erhalten werden. Abgéngige Baume werden durch Ersatzpflanzungen
kompensiert.

Mit vorliegender Planung wird die Moglichkeit genutzt, eine, stadtrdumlich integrierte und aus
intensiver Nutzung gehende Flache einer nachgefragten Folgenutzung zuzufihren. Das entspricht
den Nachhaltigkeitszielen ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® und ,sparsamer Umgang mit
Grund und Boden®.

= Boden/Grundwasser

Die Befestigung von Boden, die eine natiirliche Bodenentwicklung behindert und eine verringerte
Grundwasserneubildung zur Folge hat, bewegt sich bei dem geplanten Vorhaben in &hnlicher
GroRRenordnung wie beim IST-Zustand. Das geplante Vorhaben nutzt die nach Festsetzungen
magliche Bodenbefestigung weitgehend aus.

Bodenversiegelung:
Grundstuck gesamt: ca. 7.350 m2
vorher nachher
oberhalb Erdoberflache ca. 5.500 m2 oberhalb Erdoberflache ca. 2.500 m2
ca. 75 % ca. 35 %
- einschl. UG/TG ohne Zuwegungen etc. ca. 4.200 m2
ca. 60 %

Zum Thema ,anstehendes Grundwasser* wird auf Kap. 7.9.1 verwiesen.

= Grinordnung

Erganzende grunordnerische Festsetzungen sollen neben der Steigerung des Wohnwertes einen
Beitrag zur 6kologischen Stadtentwicklung leisten:

— Dachbegrunung: Dachflachen, die nicht fur notwendige technische Aufbauten, Attika, ggf.
technisch notwendigem Kiesstreifen oder begehbare Flachen benétigt werden, sollen
extensiv/intensiv begrint werden. Neben der Retention von Niederschlagswasser leistet dies
einen Beitrag fir das Lokalklima. Es entstehen Kkleinflachige Biotopstrukturen. Die
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festgesetzten Mindest-Substrathhen mindern die Gefahr von Trockenschaden und
gewahrleistet ein Mindestmall an Wasserriickhaltevermégen. Intensivere Formen der
Dachbegriinung mit einem entsprechend héheren Substrataufbau sind mdglich.

— Tiefgaragenbegriinung: Das gleiche gilt im Prinzip auch fur die Begriinung auf der der
Tiefgarage. Das Grundstiick wird grof3flachig unterbaut, zuvor war es nahezu vollversiegelt.
Die Begriinung hat hier zusétzlich wichtige Funktionen fir die Wohnumfeldqualitat.

— Erhalt und Anpflanzen standortheimischer Baume/Straucher: Durch die Festsetzung wird
sichergestellt, dass bei der Freiflichengestaltung standortheimische Laubbdume und -
strducher angemessene Berticksichtigung finden. Dies ist angesichts wegfallender Gehdlz-
und Baumstrukturen in den Randbereichen des Plangebiets erforderlich und mit Blick auf
den naturnahen Griinzug sudlich des Plangebiets geboten.

7.4.2 Belange des Artenschutzes

Es handelt sich hier um die Nachnutzung eines bereits intensiv durch bauliche Nutzung in Anspruch
genommenen Grundstiicks, auf dem sich keine geschitzten Biotope i. S. d. 8§ 30 BNatSchG
befinden. Auch ist das Gebiet nicht von einer Schutzgebietsverordnung erfasst. Ein Artenschutz-
gutachter wurde nicht hinzugezogen.

Aus einer Uberpriifung der Artenschutzbestimmungen des § 44 BNatSchG ergibt kein Anhaltspunkt
fur eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande, das Schadigungs- und
Storungsverbot sind nicht erfullt. Es sind von der geplanten Nutzung keine geschutzten Tierarten
oder Pflanzenarten erkennbar betroffen. Insbesondere im Vergleich zu dem unmittelbar
benachbarten groR3flachigen Grinzug mit seinen Uberwiegend extensiven Bereichen weist das
Plangebiet selbst nur eine mé&Rige Nist- oder Bruteignung fir relevante Tierarten auf. Im Grunde gilt
das auch fir die Eignung als Nahrungshabitat. Selbst der vereinzelt alte Baumbestand ist nur flr
stérunempfindliche Arten interessant (Larm, Licht, Geruch, Menschen).

Das Plangebiet hat also lediglich einen sehr geringen Stellenwert als Nist-, Brut- oder
Nahrungshabitat geschutzter Arten. Der Erhaltungszustand von Populationen potenziell
beeintrachtigter Tierarten (wie z.B. stérunempfindliche Vdgel) verschlechtert sich durch das
Vorhaben nicht. Vorsorgend ist auf dem Plan eine Festsetzung zur insekten-, fledermaus- und
vogelfreundlichen Beleuchtung aufgenommen. Wegen der Gefahr von Vogelschlag auf Glasflachen
richtet sich ein entsprechender Hinweis auf dem Plan an den Bauherrn. Auch wird auf das
Erfordernis der Einhaltung der artenschutzrechtlich relevanten 88 39 und 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes hingewiesen.

Um kinftig eine Mindestqualitat des Plangebiet als Lebensraum ftr Pflanzen und Tiere zu sichern,
werden neben dem Erhalt des gesunden Grofbaumbestands Festsetzungen zur Verwendung
standortheimischer Pflanzen und zur Dachbegriinung getroffen.

Damit stehen Belange des Artenschutzes dem Vorhaben nicht entgegen. Vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) sind nicht erforderlich.

7.4.3 Belange des Immissionsschutzes: Schall

Das Vorhabengrundstiick und auch angrenzende Flachen sind bislang zwar als Mischgebiet (MI)
ausgewiesen, weisen jedoch fir ein Ml keinen ausreichenden gewerblichen Nutzungsanteil mehr
auf — insbesondere seit Entfall des friheren Einzelhandelsbetriebs (Krimet). Da das
Vorhabengrundstiick im Ubergangsbereich von einer quasi-gewerblichen / handwerklichen Nutzung
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zu Wohnen liegt, kann es in Fragen des Immissionsschutzes wie eine Gemengelage betrachtet
werden (Vorbelastung, besondere Bedeutung des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme etc.).

Im Bebauungsplan wird ein urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen. Damit sind Wohngebaude neben
einigen anderen Nutzungen allgemein zulassig, der zugemutete Stérgrad ist héher (,nicht wesentlich
storende Nutzungen®) als in einem Wohngebiet (,nicht stérende Nutzungen®). Das MU zielt auf eine
kleinteilige Nutzungsmischung bzw. auf die Planung in bestehenden Gemengelagen. Konkret auf
das Vorhaben bezogen, wird die wohnbauliche Nutzung Uberwiegen und wegen der von den
StralR3en zurtckgesetzten Lage dieses Grundstlcksteils auch in Richtung TZH ausgerichtet sein. Die
Belange des Immissionsschutzes haben in Bezug auf das Vorhaben zweierlei Facetten:

a) Es handelt sich bei der Wohnnutzung auch in einem urbanen Gebiet um eine stérempfindliche
Nutzung. Es bestehen fir das Wohnen Duldungspflichten, die sich aus der beabsichtigten
Nutzungsmischung und der Vorbelastung ergeben. Bei dem hier zugrundeliegenden Vorhaben soll
Wohnnutzung auch in einem in hohem Mal3e larmbelasteten Geb&audeteil realisiert werden. In der
Folge ist das Wohnen trotz Duldungspflichten und der hohen im urbanen Gebiet zulassigen
Immissionswerte, die fir die Abwagung heranzuziehen sind, angemessen gegen Emissionen zu
schitzen, um gesunde Wohnbedingungen zu sichern. Und

b) das benachbarte Technologiezentrum der Handwerkskammer Braunschweig — Liineburg — Stade
(TZH), der Hauptemittent, muss in seinem kiinftigen Betrieb gesichert sein (Bestandsschutz). Dies
schlief3t kiinftige Entwicklungsabsichten des TZH ein, die in der Abwagung zu beachten sind. Es
handelt sich bei den Belangen des TZH um Belange von hohem Gewicht, da das TZH ein regional
bedeutsames Ausbildungszentrum ist.

Dem Gebot der Riicksichtnahme kommt in einer solchen Situation in mehrfacher Hinsicht besondere
Bedeutung zu.

Zur Bewertung der Belange des Immissionsschutzes wurden neben Schall auch Emissionen wie
Staube und Geriche/Luftschadstoffe gutachterlich untersucht. Es erfolgt eine kontinuierliche
Begleitung der Planung durch die Gutachter zu Fragen des Immissionsschutzes.

= Aussagen in bestehenden Bebauungsplanen zum Immissionsschutz

Von den bestehenden Bebauungsplanen, die an das Vorhabengebiet angrenzen bzw. es beinhalten,
trifft lediglich der B-Plan Nr. 10 — 3. Anderung von 1994 in seinem Kap. 5.7 Aussagen zum Thema
.Immissionsschutz®. Diese haben keine Konsequenzen fir vorliegende Planung und werden
nachfolgend der Vollstdndigkeit halber wiedergegeben:
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EY Immissionsschutz

In der Umgebung des Planbereiches sind Betriebe und Anlagen vorhanden, von denen Larm-
emissicnen ausgehen. Insbesondere durch die Bahnanlagen westlich des Schwalbenberges ist
das Plangebiet worbelastet. Ostlich des Berufsbildungzentrums  befindet  sich  ein
GetrankegreBhandel, dessen Ladebereich jedoch larmgeschiitzt ist. Emissionen gehen aush von
den angrenzenden Schulen aus. Allerdings handelt es sich hier um Einrichtungen der Berufs-
bzw. Erwacnsenenbildung, bei denen z.B. nicht mit Pauseniarm wie bei einer Grundschule zu
rechnen 1st. LArm durch an- und abfahrende Autos entstenht varrangig zu den Stolizeiten bei
Schulbeginn und -ende. In den Aband- und Nachtstunden bastehen also keine Lambslastungsn.
Mit der vorliegenden Plandnderung wird die Art der Nutzung, d.h. die Baugebietsausweisung des
Planbersiches, nicht ver&ndert. Der Planbereich bleibt wie in der rechtskraftigsn Planfassung
Mischgebiet gem. § 6 BauNV(Q, in dem Wohnen und gewerbliche Nutzungen gleichberechtigte
Hauptnutzungen sind. Hier gilt der Grundsatz der gegenseitigen Rocksichtnahme. For
Wohnnutzungen bedeutet dies, dal mischgebietstypische Larmmimmissionen hingenommen
werden milssen {Duldungspflicht). Um moglichen Konflikten vorzubeugen, wird vorsorglich fir das
Mischgebiet der Einbau von Schallschutzfenstern Klasse |l festgesetzt. Disse Fenster
entsprecnen dem heutigen Standard und werden ebenso zur  Einhaltung der
Warmeschutzverardnung erforderlich. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen jedoch keine Anhaltspunkte
daflr vor, dalt von den bereits vorhanden Nutzungen fir ein Mischgebiet unzulassige
L&rmemissionen ausgehean.

= Belange des Technologiezentrums (TZH)

Durch die Festsetzung eines urbanen Gebietes entsteht fiir das TZH, das bereits fast vollstandig
von Wohngebauden umgeben ist, keine Verschlechterung gegeniiber dem bislang festgesetzten
Mischgebiet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm ist fur ein urbanes Gebiet hoher als fur das
bislang festgesetzte Mischgebiet. Eine Beeintrachtigung der Belange des TZH gegeniber dem
primar heranzuziehenden IST-Zustand ist in dieser Hinsicht nicht anzunehmen, auch dann nicht,
wenn im Grenzbereich Wohnungen entstehen.

Die raumliche Organisation des TZH weist im Bereich der gemeinsamen Grundstiicksgrenze einige
emissionstrachtige Nutzungen auf. Hier liegen Lehrwerkstétten flr handwerkliche Berufe, die mit
dem Betrieb von Maschinen verbunden sind. Dieser erfolgt aufgrund der KlassengréfZen auch in
hohen Stiickzahlen zugleich und manchmal Uber viele Stunden hinweg, z.B. wenn die Lackierer
Schleifen Uben. Sommerliche Temperaturen kdnnen es Uberdies erforderlich machen, dass die
Tiaren auch in Richtung der relevanten Grundstiicksgrenze offenstehen missen. Die Larmkulisse ist
daher nicht ohne Weiteres mit der eines Handwerksbetriebs vergleichbar.
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Abbildung 14: Benachbarte Nutzungen des TZH (Quelle: ®°Handwerkskammer Braunschweig —
Luneburg — Stade, Internetauftritt des TZH 06/2019) (roter Ring = Plangebiet)

Die Interessen des TZH werden u.a. in einem Schreiben des Planungsbeauftragten der
Handwerkskammer vom 10.07.2019 (per Mail) mitgeteilt. Dieses wird wie folgt zusammengefasst:
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- Das TZH hat landesweite Bedeutung flr die Aus- und Weiterbildung.

- Die Modernisierung der Lehrwerkstatten erfolgt ,standig“ und es werden Optionen zum Erhalt
der Flexibilitdt bendtigt z. B. fur Verlegung von Gewerken.

- In das Emissionsgutachten sollen einbezogen werden: alle (relevanten) Werkstatten,
Luftungsanlagen, Lieferverkehre, Ladevorgénge, Besucherfrequenzen. Bzw.: Gerdusche,
Staube, Gerlche.

- Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befinden sich Lehrwerkstatten fir Zimmerer, Maurer,
Maler/Lackierer und Fahrzeuglackierer.

- Es sind bauliche Veranderungen geplant. Hierflr gibt es mindestens z.T. schon Bauantrage,
aber noch keine Baugenehmigungen.

- Gewilnscht werden Beibehaltung des Mischgebiets / gemischte Bauflache und Emissionspuffer.

Beim TZH gibt es Plane, die Ausbildungswerkstéatten von Zimmerern, Malern und Lackierern kiinftig
im Bereich der heutigen Tischlereiwerkstatt unterzubringen. Die frei werdenden Flachen sollen dann
durch ein Kfz-Werkstattzentrum ersetzt werden. Hierzu ergeht folgende Bewertung der STU:

.Nach qgutachterlicher Einschatzung entspricht die zu erwartende Emissionskulisse bei
ricksichtsvoller Planung tendenziell dem jetzigen 1ST-Zustand oder ist im Niveau niedriger
einzustufen. Eine detaillierte Betrachtung kann aufgrund von derzeit fehlender Konzeptreife der
Planung nicht erfolgen.” Die Planung steht jedoch derzeitigen Absichten fur eine Neuaufteilung der
Gewerke auf dem Betriebsgrundstiick nicht entgegen.

Die Konsequenzen der bereits konkreten Entwicklungsabsichten des TZH flir die vorliegende
Bauleitplanung bestehen darin, dass zwar die bereits vorliegenden konkreten
Entwicklungsabsichten im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigt sind in dem Sinne, dass der
Spielraum hierfiir nicht eingeschrankt werden soll. Es ist jedoch bauplanungsrechtlich zumindest
fraglich, ob kiinftige Planungen als gesetzt behandelt werden kdnnen, solange hierfir nicht
mindestens eine Baugenehmigung vorliegt oder aber eine Realisierung erfolgt ist. Denn dies wiirde
bedeuten, eine Emissionskulisse zugrunde zu legen, die moglicherweise nie Uber das
Planungsstadium hinauskommt und somit als Beurteilungsgrundlage fir die real herrschenden
Verhaltnisse ungeeignet ist. Die STU vom 10.11.2022 geht daher von der Emissionslage aus, wie
sie zum Zeitpunkt der Planung vorliegt. Da die Planungen des TZH eine Verbesserung der
Immissionssituation im relevanten Grenzbereich bedeuten, wird damit ein fur das Vorhaben ein
hoherer Immissionsschutz vorgesehen, als moéglicherweise nétig, wenn die Planungen des TZH
umgesetzt werden. Der Bauherr erhdlt allerdings auch die Mdglichkeit, spater noch nachzuweisen,
dass er mit einem reduzierten Emissionsschutz auskommt.

= Belange der Wohnraumversorgung und des ,,gesunden Wohnens*

Die Immissionsrichtwerte der hier anzusetzenden TA Larm unterliegen als antizipiertes Sach-
verstandigengutachten der Abwégung. Ziel der Planung ist es, die vorgesehenen Richtwerte bzw.
Anforderungen der TA Larm einzuhalten. Da dies einerseits mit entsprechenden MalRnahmen
moglich ist und eine Uberschreitung bereits in larmmedizinisch kritische Bereiche fallen wiirde,
andererseits aber eine fur jeden Nutzer erkennbare Vorbelastung vorliegt, wird kein Grund fir eine
Abweichung nach oben oder unten gesehen. Eine Verschlechterung der Emissionssituation flr das
TZH wére nur schwer zu rechtfertigen.

Zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir urbane Gebiete kommt es an den
sudlichen zwei Dritteln der dem THZ zugewandten Westfassade des an das TZH angrenzenden
Gebéaudes. Betroffen hiervon sind die Stockwerke vom einschlief3lich 3. OG bzw. 4. OG an aufwarts.

elp|s erdmann pluschke stadtplanung - 46 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179 ,Ziegelkamp® Entwurf

Die Uberschreitungen finden nur tagsiiber wahrend der Betriebszeiten des TZHs statt. Sie bewegen
sich in einer GroRRenordnung von ein bis zwei dB(A), das Eintreffen des von den Gutachtern
angesetzten Worst-Case-Szenarios vorausgesetzt. An dem von den Uberschreitungen betroffenen
Fassadenabschnitt weisen die jeweils darunterliegenden Geschosse den Maximalwert fir urbane
Gebiete gem. TA Larm auf, einen Immissionsrichtwert von 63 dB(A).

Zur Ublichen Feierabendzeit, wenn ggf. an der Westfassade die Abendsonne steht, sonntags,
normalerweise auch samstags sind keine relevanten Immissionen zu erwarten. Wahrend der
Ferienzeiten findet ein eingeschrankter Betrieb statt. Hierzu gibt es keine Emissionsdaten aus der
STU. Spitzenpegelkonflikte gibt es keine.

Beim weitaus Uberwiegenden Teil der Bebauung kénnen die Immissionsrichtwerte eingehalten
werden.

Es ware aus larmtechnischer Sicht von Vorteil gewesen, in den betroffenen oberen Geschossen des
Gebaudes eine weniger storempfindliche Nutzung unterzubringen als Wohnen. Mangels
Realisierungsmoglichkeiten fur eine Nicht-Wohnnutzung in den Obergeschossen, quasi in
Hinterhoflage, konnte diese Alternative nicht weiterverfolgt werden.

» Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen

Die Festsetzung aktiver SchallschutzmalRnahmen ist nicht erforderlich: Eine Wand ware als
LarmschutzmalRnahme nicht zielfiihrend, u.a. da die Richtwert-Uberschreitungen in den oberen
Geschossen auftreten. Das TZH geniel3t Bestandsschutz. Bei kinftigen Planungen des TZH ist
ohnehin der Stand der Technik einzuhalten und angemessen Rucksicht zu nehmen.

Zur Bewaltigung des aus der Uberschreitung des Gebietsrichtwertes resultierenden Konflikts ist die
Durchfiihrung passiver LarmschutzmafRnahmen erforderlich und ausreichend.

Die passiven La&rmschutzmaflinahmen sind zumutbar. Bei heranriickender Wohnnutzung als
stérempfindlichem Teil eines urbanen Gebiets kann dem Vorhabentrdger zugemutet werden, dass
er den durch ihn verursachten Konflikt selbst I6st. Bauherr und Bewohner kdnnen sich von vorne
herein auf die zu treffenden MalBnahmen einstellen, sie in die Planung einbeziehen und sich mit
ihnen abfinden. Den dort wohnenden Menschen kann hierbei auch zugemutet werden, sich als
Schlaf- und Wohnraume die Rdume auszusuchen, die an der larmabgewandten Seite liegen
(BVerwG, B. v. 07.06.2021 — 4 BN 6.12). Das lasst sich auch auf die AulRenwohnbereiche
Ubertragen, wenn sowohl an der Westseite als auch an der larmabgewandten Seite je Balkon oder
eine Terrasse zur Verfliigung steht.

Die passiven LarmschutzmafRnahmen, Gestaltungsmittel und bauliche Vorkehrungen sollen mit der
TA Larm vereinbar sein (MalRnahmen, die den Beurteilungspegel am Immissionsort absenken oder
die zu einer giinstigeren Lage der maf3geblichen Immissionsorte fiihren). Auch Kommentarliteratur
und Rechtsprechung listen geeignete MaRnahmen auf. Die STU bedient sich in ihren Vorschlagen
entsprechend geeigneter MalRnahmen.

Neben der Durchfiihrung von Mal3hahmen am Gebaude selbst, hat der Gebauderiegel, an dem die
Uberschreitungen auftreten, als solcher eine wichtige Funktion als effektiver Immissionsschutz fiir
die dahinterliegenden Gebaude. Es ist also zusatzlich erforderlich zu regeln, dass die
Inbetriebnahme der anderen Gebaude erst nach Errichtung des an das TZH grenzenden Riegels
zulassig ist, damit letzterer seine Larmschutzfunktion wahrnehmen kann. Hierzu gehdren auch die
Festlegung von seiner Mindestlange und —hohe.

elp|s erdmann pluschke stadtplanung 47 -



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179 ,Ziegelkamp® Entwurf

Mit den festgesetzten Immissionsschutzmaf3nahmen kdnnen die Wohnungen so geschiitzt werden,
dass die Anforderungen der TA Larm erflllt werden. Auch wenn mit Durchfiihrung der
Larmschutzmal3nahmen nicht jeder Bereich des Vorhabens zu einer ,ruhige“ RAume aufweisen wird,
wird in der Gesamtabwégung das Ergebnis flr vertretbar gehalten. Die Geb&ude orientieren sich
ohnehin in Richtung Innenhof bzw. Siiden — also zur von der Larmquelle abgewandten Seite. Und
die Belange der Wohnraumversorgung haben angesichts des hohen Bedarfs hohes Gewicht.

Die Regelung der Larmschutzmallnahmen erfolgt Gber den mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verknupften Durchfihrungsvertrag mit VEP. Der Inhalt ist somit Gegenstand der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung. Die Malnahmen koénnten alternativ auch als
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 Var. 3 BauGB in die Planung integriert werden. Durch die
Verortung im VEP kann bei spateren Sanierungen auf die dann vorhandene Situation regiert werden
(Entwicklungsabsichten TZH) oder z.B. der dann beste Stand der Technik genutzt werden, ohne
dass der Bebauungsplan mit vergleichsweise hohem Aufwand geéndert werden muss.

=  Fazit Immissionsschutz

Die Veradnderung der Art der baulichen Nutzung gegeniiber bestehendem B-Plan, der ein MI
ausweist, hat keine unzumutbaren Konsequenzen fiir den Betrieb des TZH oder seine kiinftige
Entwicklung. Das TZH geniel3t Bestandsschutz. Dies schliel3t auch die weitere Entwicklung ein.
Weiterhin sind umgebend bislang Mischgebiete ausgewiesen. Mit Ausweisung eines urbanen
Gebiets sind gem. TA Larm um 3 dB(A) héhere Emissionswerte zuldssig. Da das Vorhaben mit
passiven LarmschutzmafRnahmen ausreichend geschiitzt werden kann, ist das TZH auch nicht von
aktiven Larmschutzmafinahmen betroffen.

Unabhangig von der formellen Ausweisung eines urbanen Gebiets fur vorliegende Planung hat
aufgrund der Situation das Gebot der Ricksichtnahme fir beide Seiten in erh6htem MalRe
Bedeutung, wie es auch in anderen Gemengelagen der Fall ist: Aus Sicht des TZH ist unzumutbarer
und vermeidbarer L&rm zu vermeiden, aus Sicht der storempfindlichen angrenzenden Nutzungen
bestehen erhéhte Duldungspflichten.

Zusatzlich zu den festgelegten Immissionsschutzmafinahmen ist vom Vorhabentrager bei der
technischen Gebaudeausriistung darauf zu achten, dass die Larmbelastung die
Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uberschreitet. Dies ist ggf. im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Dem stadtplanerischen Ziel, auf die bestehende Wohnraumunterversorgung zu reagieren, die Gunst
der rAumlichen Lage zu nutzen und preisgebundenen Wohnraum zu férdern, stehen die zweifellos
vorhandenen Immissionskonflikte nicht entgegen, da diese zufriedenstellend geldst werden kdnnen.

7.4.4 Belange des Immissonsschutzes: Staub und Geruch/Luftschadstoffe

Staub liegt gem. Gutachten von LAIRM (03/2023) deutlich unterhalb relevanter Nachweisgrenzen
und ist somit hier nicht von Bedeutung.

Bei der Beurteilung von Geruchsemissionen ist allgemein zu beachten, dass Gerliche mit chemisch-
physikalischen Verfahren i.d.R. nicht messbar sind. Bei Geriichen sind nicht nur die Konzentrationen
fur eine belastigende Wirkung verantwortlich. Sie werden in Abhangigkeit individueller subjektiver
Empfindungen als Geruchsbelastigungen empfunden oder auch nicht, je nach Konzentration und
Zusammenwirken verschiedener Substanzen, je nach Art des Geruches, der zeitlichen Verteilung
und dem Rhythmus der Immissionen und anderem.
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Die Gutachter von LAIRM haben Berechnungen auf Basis der TA Luft durchgefiihrt. Das Ergebnis
ist im Falle des Worst-Case-Szenarios eine Uberschreitung von 6 % der Jahresstunden in den
Obergeschossen der dem TZH zugewandten Fassade (0,06 Geruchsstunden pro Jahr). Der flr
Wohn-/Mischgebiete angesetzte maximale Immissionswert der TA Luft liegt bei 10 % (0,1), fur
Dorfgebiete sind es 15 % (0,15). Der angenommene Worst-Case liegt deutlich tber dem
tatséchlichen Verbrauch an Lacken und anderen Materialien, die Geriiche emittieren kdnnen. Damit
liegen die Geruchsstunden also deutlich unterhalb einer erheblichen Belastigung gem. BImSchG.
Geruchsbelastungen stehen der Planung nicht entgegen.

7.4.5 Belange von Boden und Grundwasser incl. Rohstoffe und Altlasten

= Altlasten

Eine Abfrage beim Geodatenserver des Landkreises zu erfassten Altlasten (Altablagerungen,
Altstandorte oder Verdachtsflachen) fiel negativ aus.

= Baugrunderkundung (incl. Grundwasser)

Fir das Plangebiet wurde eine Baugrunderkundung durchgefihrt (Dipl.-Geol. Axel Kion — Biro fur
Baugrunderkundung & Geotechnik, Nahe, vom 25.11.2021). Die Baugrunderkundung hatte zum
Ziel, Erkenntnisse zur Weiterverwendung des Aushubs bzw. Asphalts (Deponierung) und zur
Herstellung der Bauwerksgrindung zu erlangen. Nachfolgend wird der wesentliche Inhalt
zusammengefasst:

,Die Bodenuntersuchung erfolgte durch insgesamt zwdlf Kleinrammbohrungen bis max. 10 m Tiefe.
Demzufolge besteht der Boden aus anthropogenen Aufflllung Gber organischer Mudde sowie
Schiuff und Ton. Zwecks weiterer Verwertung bzw. Entsorgung des Aushubs wurden vier
Mischproben hergestellt und im Labor gem. Vorgaben der LAGA TR Boden / der Deponieverordnung
analysiert, insbesondere im Hinblick auf Vorkommen von PAK: ,Die Analyse hat ergeben, dass MP
1 der Klasse Z 0 (Lehm) und MP 2 sowie MP 3 der Klasse Z 1.2 zuzuordnen sind. Die Analysewerte
der MP 4 liegen unterhalb der Bestimmungsgrenze. Nach DepV ist MP 1 in DK | und MP 2 sowie
MP 3 in DK 0 einzuordnen.!

[...] Nach Informationen des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) befindet sich
das Baugrundstiick in einem Gebiet mit wasserempfindlichen Tonen und Tongesteinen, wodurch
der Baugrund setzungs- bzw. hebungsempfindlich ist. Im Westen der Hansestadt Liineburg befindet
sich aul3erdem ein Bereich mit dem Risiko einer salztektonischen Erdfallgefahrdung. In unmittelbarer
N&ahe des Bauvorhabens sind uns keine Schadensfalle bekannt. Das Grundstick ist in die Kategorie
2 (sofern in der Nahe Erdfalle bekannt sind, liegen diese mindestens 300 m entfernt) einzustufen.
Weitere MalRhahmen, wie z. B. eine verstarkte Sohlplatte mit Bewehrung, sind durch den Statiker
zu prifen.”

Eine Altlastenerkundung wurde im Rahmen der Baugrunderkundung nicht durchgefiuihrt; es liegen
keine Hinweise fir das Vorkommen von Altlasten vor. Lediglich die Mudde hatte einen leicht
erhdhten Kupfergehalt, der aber in einer fur die Planung unbedenklichen GréfZenordnung liegt.

1 [Anm.: DKO = flr inerte und unbelastete Abfalle wie Bodenaushub
DK | = fur schadstoffarme und weitestgehend mineralisierte Abfélle, mit geringem organischen Anteil]
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Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehoérde des Landkreises unverziglich mitzuteilen.

Grundwasser wurde in einer Tiefe von 1,6 — 4,2 m unter Gelandeoberkante (GOK) angetroffen.

Anforderungen i.R.d. Baumalnahmen:

~Anthropogene Auffillung und Mudde sind bei einer Flachgriindung mit dem Baugrubenaushub fur
die Tiefgarage fachgerecht vollstadndig zu entfernen. Es wird ein Bodenaushub bis ca. 4,00 m u.
GOK und ein Aufbau einer etwa 0,50 m machtigen Fullsandschicht angenommen. Als Fllsand sind
dann verdichtungsfahige Sande zu verwenden, die lagenweise einzubringen und mindestens bis zu
einer mitteldichten Lagerung zu verdichten sind. Im Bereich der anstehenden, wasserempfindlichen
Tone sind Bodenverbesserungsmalinahmen vorzunehmen. Es werden abschlieRende Verdich-
tungskontrollen sowie eine Sohlabnahme empfohlen.

Zur Herstellung der Baugrube ist ein geeigneter Verbau sowie eine offene Wasserhaltung mit einer
Bauhilfsdranage, einem Pumpensumpf und einer Schmutzwasserpumpe einzuplanen. Das
anfallende Tagwasser ist genehmigungspflichtig abzuleiten. Der Bemessungswert des
Sohlwiderstandes betragt org ~ 340 [kN/m?] (Streifenfundamente) und orgq ~ 740 [kN/m?]
(Einzelfundament Schiuff) bzw. or,q ~ 500 [kN/m?] (Einzelfundament Ton). Der Bettungsmodul des
Baugrundes (elastische Verdriickbarkeit des Bettungskorpers) fur die Bemessung einer Bodenplatte
liegt bei ks ~ 10 [MN/m3].

Setzungen des Baugrundes sind mit 3,00 - 4,00 cm zu erwarten; mit gebaudeschadlichen
Setzungsdifferenzen ist nicht zu rechnen.” Die Liineburger Senkungsgebiete liegen in ausreichender
Entfernung.“ [Anm.: Diese Einschéatzung deckt sich mit derjenigen der Bauaufsicht der Hansestadt
Luneburg (Stellungnahme vom 19.04.2022).] ,Dennoch wird in dem Baugrundgutachten die
Uberprifung von baulichen MaBnahmen, mit denen auf Senkungstendenzen reagiert werden kann,
empfohlen.

.Erdberihrte Bauteile sind gemal3 DIN 18533 W2.2-E gegen drickendes Wasser mit hoher
Einwirkung abzudichten.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser nach DWA-A 138 ist auf dem Grundsttick nicht méglich.®
Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Ableitung des Niederschlagswassers eine Genehmigung
erforderlich ist.

= Rohstoffe / Bergbaurechte

In seiner Stellungnahme vom 06.04.2022 wies das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) darauf hin, dass das Plangebiet noch auf Bergbaurechte bzw. Salzabbaugerechtigkeiten zu
uberprifen sei. Die dahingehende Uberpriifung bzw. eine generelle Rohstoffabfrage ergaben keine
diesbeziglichen Hinweise. Das Plangebiet liegt auf den unten abgebildeten Karten des NIBIS-
Kartenservers des LBEG jeweils etwa im Bereich des schwarzen Rings.
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Abbildung 15: Karte ,,Bergbau“ (Quelle: https://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/, Abfrage vom 16.02.2023)

Abbildung 16: Karte ,,Rohstoffe” (Quelle: https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/, Abfrage vom 16.02.2023)

Es liegen keine Hinweise auf eine Betroffenheit des Belangs ,Rohstoffsicherung® vor.

= Fazit Wasser und Boden

Bei den BaumaRnahmen sind die vorangehend genannten Vorkehrungen und MafRnahmen zu
beachten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser und Boden sind angesichts des IST-Zustands
mit einer fast vollstdndigen Versiegelung des Grundstiicks nicht zu erwarten. Das Plangebiet wird
zwar nach wie vor fast vollversiegelt bleiben — ein Zugestandnis an Stadtbild und Wohnumfeld, da
die Kfz unter der Erde untergebracht werden — Dennoch kdnnen oberirdische Lebensraume
geschaffen und ein Mindestmal an Retention und Verdunstung von Niederschlagswasser erreicht
werden. Die geplante Begriinung von Dachern und Freiflachen kann fiir die Schutzgiter Boden und
Wasser eine Verbesserung darstellen.
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7.5 SEVESO Il

Es liegen keinerlei Anhaltspunkte fiir die Relevanz der Seveso llI-Richtlinie vor.

7.6 Belange der Versorgung mit Wohnraum, Sozialvertraglichkeit

Es entstehen ca. 120 zentrums- und bahnhofsnahe Wohnungen fir verschiedene Zielgruppen. Mit
dem Angebot unterschiedlicher Wohnungsgréfien soll eine soziale Durchmischung innerhalb des
Wohnbauvorhabens begiinstigt werden. Von den rund 120 Wohnungen werden etwa 100
Wohnungen die Bedingungen offentlicher Foérderrichtlinien erfillen und sind damit in einem
besonders dringlichen Segment des Nachfragespektrums. Alle Wohnungen werden einschliel3lich
der AuRenwohnbereiche barrierearm errichtet. Belange der Wohnraumversorgung bzw.
Sozialvertraglichkeit stehen bei dem Vorhaben im Vordergrund und werden damit bertcksichtigt.
Das Vorhaben entspricht damit einem zentralen Ziel der Stadtplanung in Luneburg.

7.7 Belange des Stadtbildes

Das Plangebiet weist zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung gravierende Gestaltungsmangel
auf. Die Planung nutzt mit der Neudefinition der StraBenraumkanten und mit der Breite des
Strallenraumes angemessenen Proportionen ihr stadtraumliches Potenzial.

Die Gebaude passen sich sowohl in ihrer Dimension als auch hinsichtlich ihrer Gestaltung an die
Wohngebaude in der ndheren Umgebung an. Freiflachen werden gartnerisch angelegt. Der ruhende
Verkehr wird in einer Tiefgarage untergebracht. Diese wird ebenfalls begriint und wertet die bislang
nahezu vollversiegelte Flache auf. Belange des Stadtbildes sind durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

7.8 Belange des Nachbarschutzes

Eine bedrangende Wirkung des Vorhabens ist nicht gegeben, die bauordnungsrechtlich geforderten
Mindestabstande zur angrenzenden Grundstiicken werden eingehalten. Auch die Dimension des
Bauvorhabens passt sich an die umgebende Bebauung an.

Im Beteiligungsverfahren wurde das Thema Parkplatze im Strallenraum angesprochen. Einige der
Geschosswohnungsbauten in der Umgebung haben keine Stellplatze auf ihren Grundstiicken.
Zusatzlich parkt Zielverkehr der Berufsschule im Strallenraum. Das geplante Vorhaben verfligt
angesichts der zentralen Lage und des hohen Anteils forderfahiger Wohnungen tber eine grof3ziigig
bemessene Anzahl an Stellplatzen in der Tiefgarage. Dennoch wird es vorkommen, dass auch
Bewohner oder Besucher des Vorhabens im StraBenraum parken werden. Aber es verringert sich
die Anzahl der Parkplatze entlang der Straf3en nicht, da die Kriimet-Zufahrt wegfallt. Auch ist es
nicht Aufgabe der 6ffentlichen Hand, Parkplatze fir Anwohner zur Verfliigung zu stellen und zu
finanzieren. Bei einer Gesamtbetrachtung ist der Belang der Parkplatzversorgung im o6ffentlichen
StraBenraum (die ja bestehen bleibt) von deutlich geringerem Gewicht als der Belang der
Wohnraumversorgung.
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7.9 Belange der Ver- und Entsorgung

7.9.1 Wasserwirtschaft und Brandschutz

= Wasserversorgung

Anschlisse fur die Wasserversorgung sind vorhanden. Die Versorgung mit Frischwasser ist
gesichert. Trager der Wasserversorgung ist die Purena GmbH.

=  Loschwasser und Brandschutz

Folgende Anforderungen bestehen in puncto Brandschutz geméan Stellungnahme des Landkreises
Laneburg vom 29.04.2022:

.Nach ,Niedersachsisches Gesetz (iber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr”
(Niedersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Hansestadt
Laneburg verpflichtet fur eine Grundversorgung mit Ldschwasser zu sorgen (8 2 Abs. 1
NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel
"Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.
Aus brandschutztechnischer Sicht muss fir die Grundversorgung des Gebietes eine
Loschwassermenge von mindestens 192 m3/h dber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer
Entfernung von hdchstens 300 m zur Verfligung stehen muss.“

,Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander dirfen héchstens 140 m betragen.
Sollte die erforderliche Loschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden, ist frihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen
Trinkwasserversorgung, moglicher Léschwasserbrunnen, Loschwasserbehalter oder
Léschwasserteiche erforderlich. Bei der weiteren Ausfuhrungsplanung der Loschwasserversorgung
ist die Ortliche Feuerwehr (Stadtbrandmeister) einzubinden.

Zur Sicherstellung von wirksamen Lésch- und Rettungsmal3nahmen durch die Feuerwehr sind auf
dem Grundstick Bewegungsflachen entsprechend der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr
erforderlich. Diese durfen nicht weiter als 50 m von den einzelnen Gebaudeeingdngen und den mit
tragbaren Leitern der Feuerwehr anzuleiternden Stellen entfernt liegen (fu3laufig). Die
Bewegungsflachen missen mindestens 7x12 m grof3 sein und dirfen auch nicht voribergehend
eingeschrankt werden (z.B. parkende Fahrzeuge). Durch die Gebaudehdhe ist ggf. der Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen der Feuerwehr erforderlich, die hierflr bendtigten Feuerwehraufstellflachen
sind ebenfalls gemal der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr herzustellen.®

Der VEP wurde in Abstimmung mit dem Brandschutz Uberarbeitet. Es wurden Rettungswege/-
treppen erganzt, so dass im Brandfall eine Anleiterung mit Drehleitern nun vom Innenhof aus
erfolgen wirde, an den aul3enliegenden Gebaudeseiten ist vorgesehen, mit Steckleitern zu ldschen.
Damit kann der Altbaumbestand geschiitzt und auf Baumalinahmen an den Blrgersteigen verzichtet
werden. Ein Entfall von Stellplatzen im 6ffentlichen StraBenraum ist damit ebenfalls nicht erforderlich
(es entstehen gegentiber dem IST-Zustand zusatzliche Stellplatze).

In den Bebauungsplan wurden nach Abstimmung mit dem Brandschutz vom 16.11.2022 erganzende
Festsetzungen zur Ausfihrung von Grindach und Fassade aufgenommen, um den
Léschwasserbedarf auf 96 m3/h Giber 2 Stunden zu reduzieren. Die Versorgung des Grundstiicks mit
Léschwasser ist damit in ausreichender Menge gesichert.
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= Schmutzwasserbeseitigung

Eine schadlose Abwassersammlung und -beseitigung ist gesichert. Die erforderlichen Anschlisse
hierfur sind vorhanden.

= Oberflachenentwéasserung

Eine vollstdndige Versickerung oder Rickhaltung/Verdunstung des Oberflachenwassers ist nicht
maoglich (hohe Grundsticksausnutzung). Die Entwéasserung soll durch Anschluss an den
Regenwasserkanal erfolgen, der in der StralBe verlauft. Ein Anschluss hierfir kann hergestellt
werden, falls der bestehende nicht weiter genutzt wird. Die Ein-/Ableitung des Niederschlagswassers
ist genehmigungspflichtig.

=  Grundwasser

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Grundwasser oberflachennah ansteht. Die Ableitung
bzw. Absenkung von Grundwasser zum Schutz von Gebaudeteilen ist nach dem
Wasserhaushaltsgesetz ein Benutzungstatbestand und bedarf einer Wasserrechtlichen Erlaubnis.
Eine Erlaubnis zur dauerhaften Absenkung bzw. Ableitung des Grundwassers kann jedoch nicht in
Aussicht gestellt werden. Entsprechende Gebaudeteile waren durch andere konstruktive
Malnahmen vor Grundwasser zu schitzen. Auch die voribergehende Grundwasserabsenkung
wahrend der Bauzeit bedarf einer Wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine erteilte Baugenehmigung
ersetzt keine Wasserrechtliche Erlaubnis zum Ableiten von Grundwasser.

7.9.2 Energie (Strom)

Es ist vorgesehen die Dacher grof3flachig mit Photovoltaikanlagen auszustatten als sogenannte
Solargrindacher mit Stromspeicher. Der erzeugte Strom soll nach Mdglichkeit zur Grund- und
Spitzenlastdeckung fir das Vorhaben verwendet werden.

Eine Versorgung mit Erdgas und elektrischer Energie ist gesichert, Trager der
Energiegrundversorgung ist die E.On Avacon.

7.9.3 Telekommunikation

In ihrer Stellungnahme vom 06.04.2022 weist die Deutsche Telekom Technik darauf hin, dass sie
erwartet, mdogliche Neuanschlisse durch vorhandene Leitungen realisieren zu kodnnen.
Voraussichtlich ist also keine Erweiterung des Leitungsnetzes erforderlich.

Vodafone Kabel teilt in einer Stellungnahme vom 20.04.2022 mit, dass es im Plangebiet
Telekommunikationsanlagen betreibt. Diese Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen und
durfen nicht tberbaut werden. Vorhandene Uberdeckungen dirfen nicht verringert werden. Sollten
Umverlegungen erforderlich werden, sollten diese mindestens drei Monate vorher bei Vodafone
beantragt werden.

7.9.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch die GFA Liineburg -gk AOR als 6ffentlich-rechtlichem Entsorger
sichergestellt. Mullgefale und Wertstoffe sind an den StraRen bereitzustellen.
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8 Hinweise

8.1 Kampfmittel

Das Vorhaben befindet sich teilweise in einem ehemaligen militarisch genutzten Bereich. Eine
Kampfmittelsondierung ist erforderlich und wird im Zuge der Abrissarbeiten auf Veranlassung des
Vorhabentragers durchgefihrt werden.

8.2 Archaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Das Vorhaben liegt in einem fir die Stadtarchdologie wichtigen Bereich. Eine archaologische
Untersuchung ist erforderlich und wird ebenfalls im Zuge der Abrissarbeiten auf Veranlassung des
Vorhabentragers durchgefihrt werden. Die Bauaufsicht/Denkmalpflege der Hansestadt Liineburg
(11.04.2022) schreibt hierzu:

,Das geplante Vorhaben liegt in der Nahe einer alten fur die Produktion von Backsteinziegeln
genutzten Ziegelei. Der hier hergestellte Baustoff bildet die Grundlage fiir den Uberaus reichen
Bestand an historischen Baudenkmalen der Hansestadt Lineburg. Auf der Landesaufnahme von
1772 ist zu sehen, dass die zur Ziegelei gehdrigen Gebaude sich unmittelbar westlich des geplanten
Bauvorhabens befanden. Rings um die mit der Aufschrift ,Ziegeley“ bezeichnete Produktionsstatte
befinden sich insgesamt zehn Teiche, bei denen es sich um ehemalige Tonentnahmegruben
handelt, die eng mit dem Ziegelei-Handwerk in Verbindung stehen. Unter anderem auch der heute
als Kanonenteich bezeichnete Teich, der sich rund 100 Meter neben dem geplanten Bauvorhaben
befindet, ist auf der Karte verzeichnet. Ende des 18. Jhdts. bestand dieser noch aus vier kleineren
Tonentnahmegruben, die erst nachtraglich zu einem geschlossenen Teich verbunden worden sind.
Der Flurname ,Ziegelkamp“ verweist noch heute auf den Standort des vor Ort ausgelbten
Handwerks.

Hinzu kommt eine etwas weiter westlich gelegene archéaologische Fundstelle (FstNr. 105), bei der
1963 baubegleitend Fundmaterial aus dem Mittelalter geborgen werden konnte.

In der Zusammenschau unterstreicht dies die Bedeutung des Areals fur die Belange der
Denkmalpflege und es ist trotz der modernen Uberpragung des Gelandes mit archdologischen
Strukturen (8 3 (4) NDSchG) im Boden zu rechnen. Insbesondere im westlichen - heute nicht
Uberbauten - Teilbereich des Grundstticks ist bei der Anlage der geplanten Keller mit der Stérung
von archaologischer Substanz zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich,
den Erdarbeiten Ausgrabungen voranzustellen, durch die die archaologischen Uberreste
dokumentiert, ausgegraben und geborgen werden (8 13 NDSchG). Die Entscheidung dartber
obliegt der Stadtarchaologie der Hansestadt Liineburg.

= Nebenbestimmungen

1. Die archaologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden.
Hierflr kann eine archdologische Grabungsfirma herangezogen werden, die Gber nachgewiesenen
Fachverstand fur die Durchfihrung der arch&ologischen MalRnahmen verfligt. Eine Auflistung von
Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse: https://vwwv.uni-bamberg.de/?id=8806

2. Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der Stadtarchéologie der Hansestadt
Lineburg ab. Es richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der
Denkmalfachbehdrde.
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3. Das Vorgehen ist friihzeitig mit der Stadtarchdologie der Hansestadt Liineburg abzustimmen. Die
archéologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
Stadtarchéaologie der Hansestadt Lineburg anzuzeigen. Um Verzdgerungen im zeitlichen Ablauf zu
vermeiden, sollten die Ausgrabungen mit ausreichend zeitlichem Abstand vor Beginn der
Baumaflnahmen durchgefihrt werden.

4. Die erforderliche Genehmigung gemalR 8§ 13 Abs. 1 NDSchG beantragt der Veranlasser bei der
Stadtarché&ologie der Hansestadt Liineburg.

5. Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser
der Zerstérung (8 6 Abs. 3 NDSchG).

6. Bei den Arbeiten ist ein bei der Stadtarchdologie der Hansestadt Lineburg vorliegendes
Leistungsverzeichnis anzuwenden.

Hinweis:

Es wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (8§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sachen
oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind
unverziglich einer Denkmalbehtrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir archdologische
Denkmalpflege (8 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unverandert
zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen.”

Nebenbestimmungen und Hinweise sind auf den B-Plan aufgenommen worden.

9 Stadtebauliche Kennwerte

Flachenangaben in Quadratmetern:

Plangebiet/Geltungsbereich 7.344 m2
Baugrundstiick / urbanes Gebiet (MU) 7.344 m2
mit Uberbaubaren Grundstiucksflachen (Baugrenzen) 2.871 m2

mit Flachen fur Nebenanlagen (TG) 5.479 m2

max. zulassiger Grundflache gem. GRZ | 2.938 m2

gem. GRZ Il 5.875 m?

max. zulassiger Geschossflache gem. GFZ 9.547 m2
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AuBerung/Stellungnahme: 6ffentliche Trager und Verbande

Auswertung/Integration in das Planungsvorhaben

[02] Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover

(vom 06.04.2022)

[©2.1] In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumaf3nahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund- bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-
1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen
Fassungen erfolgen.

[©2.2] Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder
eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver
entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber
ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem Thema richten
Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber mdglicherweise vorhandene
Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rech
te. In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend bertcksichtigen zu kbnnen. Die Stellungnahme wurde
auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare

[zu ©2] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen.

[zu ©2.1] Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen.

Ein erganzendes Baugrundgutachten wurde der Begriindung als Anlage
beigefugt, zentrale Ergebnisse wurden in die Begriindung eingearbeitet.
Hierbei wurden nebenstehende Hinweise beriicksichtigt.

[zu ©2.2] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen.

Die Abfrage bei NIBIS bzw. bei LBEG hat keine der zu prifenden
nebenstehenden Verbindlichkeiten ergeben. Es liegen bislang keine
Hinweise fur Rohstoffvorkommen bzw. Abbauberechtigungen vor. Das
Thema wurde in der Begrindung erganzt.
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Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

[O3] Deutsche Telekom Technik, Liineburg

(vom 06.04.2022)

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die Realisierung der
Malnahme. Durch die Planung werden die Belange der Telekom zurzeit
nicht bertihrt, da mégliche Neuanschliisse aus jetziger Sicht durch
vorhandene Leitungen realisiert werden kdnnen. Eine Erweiterung
unserer Infrastruktur wird deshalb voraussichtlich nicht erforderlich sein.
Bei Planungséanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

[zu O3] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen.

Die Informationen wurden in die Begriindung eingearbeitet.

[O4] Wirtschaftsforderungs-GmbH, Liineburg

(vom 08.04.2022)

Bei der kiinftigen Bebauung des Eckgrundsttickes Ziegelkamp /Am
Schierbrunnen ist die unmittelbare Nachbarschaft zum
Technologiezentrum der Handwerkwerkskammer Braunschweig-
Lineburg-Stade (TZH) zu berlcksichtigen Das TZH hat eine Uberregionale
Bedeutung flr die Gberbetriebliche Lehrlings- und Meisterausbildung im
Handwerk. Hierfur stehen 40 Werkstatten und das Kompetenzzentrum
Nutzfahrzeug- und Landmaschinentechnik zur Verfiigung. Vor diesem
Hintergrund ist zu beachten, dass es zu keiner Einschréankung des
Ausbildungs- und Lehrbetriebes im TZH aufgrund der zuséatzlichen
Wohnbebauung bzw. Wohnnutzung im Plangebiet kommt.

[zu O4] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Sie fiihrt zu einer
Anderung von Festsetzungen (Anderung des Bebauungsplans und
Anderung abwagungserheblicher Inhalte des VEP).

Die Bedeutung des TZH wird gesehen und in der Begriindung mehrfach
betont. Die Beriicksichtigung der Belange ist des TZH von wesentlicher
Bedeutung fir die Planung. Zu diesem Zweck, aber auch zum Schutz der
empfindlichen neuen Nutzungen, wird die Planung von Beginn an
gutachterlich begleitet. Die Gutachten (STU, Staub, Geruch) wurden im
Anschluss an vorliegende Beteiligung und aufgrund inzwischen erfolgter
Planungsanderungen beim TZH und im Geltungsbereich des
Bebauungsplans grundlegend Uberarbeitet und ergénzt. Daraufhin erfolgten
Anderungen am Bebauungsplan (u.a. Wechsel von WA auf MU) sowie am
Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anderungen an Architektur und
Larmschutz) mit abwagungserheblichem Inhalt.
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Vodafone GmbH, Hannover
(vom 20.04.20220)

[O5]

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend
Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte
mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Stdwestpark 15, 90449
Nurnberg (Neubaugebiete.de@vodafone.com). Bitte legen Sie einen
Erschlieungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfilhrende Dokumente: Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH,
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH, Zeichenerklarung
Vodafone GmbH, Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

[zu O5] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen.

Die Information wurde in der Begriindung erganzt: Ein Leitungsausbau ist
ggf. durch den Bauherrn zu veranlassen und zu finanzieren.

Vodafone Kabel Deutschland, Hannover/Bremen
(vom 20.04.2022)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine
Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendétigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Wir
weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stéadtebaulichen
Sanierungsmal3nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB
zu erstatten sind.

(O8]

[zu O6] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen.

Nebenstehende Information wird in der Begriindung ergéanzt.
Veranderungen an Anlagen von Vodafone Kabel Deutschland sind ggf.
durch den Bauherrn zu veranlassen und zu finanzieren.
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| ) __vodafone

Weiterfiilhrende Dokumente: Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH,
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH, Zeichenerklarung
Vodafone GmbH, Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

[07] Landkreis Luneburg, Regional- und Bauleitplanung, Liineburg

(vom 29.04.2022)
ANREGUNGEN:

Brandschutz

[O©7.1] Nach ,Niedersachsisches Gesetz Uber den Brandschutz und die
Hilfeleistung der Feuerwehr” (Niedersachsisches Brandschutzgesetz —
NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Hansestadt Lineburg verpflichtet fur
eine Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1
NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf ist nach der Tabelle im Absatz 4
der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen. Aus
brandschutztechnischer Sicht muss fiir die Grundversorgung des Gebietes
eine Loschwassermenge von mindestens 192 m3/h Gber 2 Stunden
vorhanden sein, die in einer Entfernung von hdchstens 300 m zur

[zu O7] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Sie fiihrt zu einer
Anderung von Festsetzungen.

[zu O7.1] Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Sie fuhrt zu einer
Anderung von Festsetzungen.

Die Informationen zur Grundversorgung mit Loschwasser wurden, soweit
noch nicht vorhanden, auf dem Plan (Hinweis) und in der Begriindung
erganzt.

Erganzt werden beispielsweise Festsetzungen, die gewahrleisten, dass das
Grindach als harte Bedachung gem. DIN 4102-17 ausgefihrt und das
Gebaude eine Fassade aus geeigneten mineralischen Materialen/Stein
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Verfigung stehen muss. Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen
untereinander dirfen hdchstens 140 m betragen. Sollte die erforderliche
Loschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden, ist friihzeitig eine umfassende Planung unter
Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung, méglicher
Loschwasserbrunnen, Loschwasserbehéalter oder Loschwasserteiche
erforderlich. Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung der
Ldschwasserversorgung ist die ortliche Feuerwehr (Stadtbrandmeister)
einzubinden.

[O©7.2] Zur Sicherstellung von wirksamen Lésch- und
Rettungsmafinahmen durch die Feuerwehr sind auf dem Grundstick
Bewegungsflachen entsprechend der Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr erforderlich. Diese dirfen nicht weiter als 50 m von den
einzelnen Gebaudeeingangen und den mit tragbaren Leitern der
Feuerwehr anzuleiternden Stellen entfernt liegen (ful3laufig). Die
Bewegungsflachen miissen mindestens 7x12 m grol3 sein und dirfen auch
nicht vortibergehend eingeschrankt werden (z.B. parkende Fahrzeuge).
Durch die Gebaudehdhe ist ggf. der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen
der Feuerwehr erforderlich, die hierfir bengtigten
Feuerwehraufstellflachen sind ebenfalls gemalf der Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr herzustellen.

erhalt. Dadurch kann der Léschwasserbedarf auf 96 1/ 2 Stunden begrenzt
werden.

[zu ©7.2] Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen.

Die Begriindung und der VEP wurde zum Thema Brandschutz grundlegend
Uberarbeitet.

Die Stn. ist in Verbindung mit der Stn. der Stadt Lineburg (Bauaufsicht) zu
sehen, die ebenfalls auf Uberarbeitungsbedarf fir Brandschutzzwecke
hinweist. Die Bauaufsicht schlagt vor, den Abstand des Gebaudes am
Schierbrunnen von 10 m auf 9 m zu verringern. Bei 9 m Abstand zur Stral3e
wirde das Erfordernis separater Aufstellflachen entfallen. Auch die
stralRenbegleitenden Parkplatze kénnten im Prinzip erhalten werden. In
diesem Fall kdnnte sich jedoch die Anleiterbarkeit als schwierig erweisen,
sobald hohere Fahrzeuge als Standard-Pkw auf den Stellplatzen stehen.
Angenommen, die Stellplatze wiirden entfernt und es wirden punktuelle
Aufstellflachen zwischen den beiden Zufahrten geschaffen, missten die
Aufstellflachen incl. Gehweg- und bisherigem Stellplatzstreifen ertlichtigt
werden. Hiermit waren betrachtliche Kosten verbunden.

Somit wird eine andere Lésung gewahlt: Die Gebaude werden in Richtung
Innenhof mit Laubengangen und AuRentreppen versehen, die zugleich als
Fluchtwege dienen. Die Aufstellflachen fiir die Feuerwehrdrehleitern werden
komplett in den Innenhof verlagert. An den Auf3enfassaden kann ggf. mit
Steckleitern geloscht werden. Die Uberarbeitung der
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Natur- und Landschaftsschutz

[©7.3] Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des
B-Planes keine Bedenken. Es wird jedoch auf die
Artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach 8§ 39 und § 44 BNatSchG
sowohl fuir den Abriss als auch fur die Baumfallungen verwiesen. Zudem
ist die Baumschutzsatzung der Hansestadt Llneburg zu beachten.

[©7.4] HINWEISE:

Regionalplanung
Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken.

Wald
Wald im Sinne des NWaldLG ist nicht betroffen.

Brandschutzkonzeption der Hochbauplanung ist mit der
Brandschutzprifung des Landkreises Lineburg abgestimmt worden.

[zu O7.3] Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen.

Ggf. noch fehlende Informationen zu Baum- und Artenschutz im Zuge von
Abriss oder Baumfallungen wurden in der Begriindung und auf dem Plan
(Hinweise) erganzt.

[zu O7.4] Nebenstehende Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

[O8] Kriminalpraventionsrat Hansestadt und Landkreis Lineburg,
Luneburg

(vom 02.05.2022)

der Arbeitskreis “Sicher Bauen und Wohnen® des Kriminalpraventionsrates
fir Hansestadt und Landkreis Luneburg nimmt zum o.g. Bebauungsplan
wie folgt Stellung:

Kellergeschoss:

= Zur geplanten Tiefgaragen-Planung bestehen keine grundsatzlichen
kriminalpraventiven Bedenken, sofern auch im Bereich der TG-Zufahrt
sichergestellt wird, dass nur die Bewohnerinnen der Wohnanlage
Zugang bzw. Zufahrt zur Tiefgarage haben.

= Die weitere Durchplanung des Kellergeschosses zur Entwurfs-Fassung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sollte der Zielsetzung folgen,
potentielle Gefahren- aber auch Angstrdume zu vermeiden bzw. zu
minimieren, indem Z.B. die Zuganglichkeit zu den
wohnungszugehorigen Abstellraumen und moglichst auch Fahrrad-

[zu O8] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt
nicht zu einer Anderung von Festsetzungen.

Nebenstehende Hinweise wurden an den Vorhabentrager mit der Bitte um
Berucksichtigung weitergegeben; sie sind tberwiegend
maflinahmenbezogen oder betreffen die Hochbauplanung und sind damit
nicht Gegenstand der Festsetzungen eines Bebauungsplans.
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AbstellrAumen baulich so voneinander getrennt wird, dass diese nur fur
den Bewohnerkreis gegeben ist, der ein gemeinsames Treppenhaus
nutzt. So lassen sich die kriminalpraventiven Vorteile sozialer Kontrolle
optimal nutzen und die Anonymitét unter den Bewohnerlnnen
verringern.

= Ergéanzend wird empfohlen, die zur Erhéhung der kriminalpraventiven
Sicherheit vorgesehenen MalRnahmen in der B-Plan-Begriindung kurz
zu erlautern, sofern diese aus den VEP-Planen nicht bereits ablesbar
sind.

[O9] Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade,
Wirtschaftspolitik und Regionalmanagement, Lineburg

(vom 02.05.2022)

[09.1] vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die Handwerkskammer
Braunschweig-Luneburg-Stade tber das friihzeitige Beteiligungsverfahren
nicht benachrichtigt wurde und die Planunterlagen erst auf Anfrage
erhalten hat. Mit E-Mail vom 10. Juli 2019 reichten wir bereits ausfiihrliche
Hinweise zur Bauleitplanung und zum damaligen Planungsstand auf den
Flachen des Technologiezentrums an das Planungsbiro EPS PartGmbB
weiter.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 179 bestehen Bedenken aus
handwerklicher Sicht. Die Planung berlhrt die Belange des
Technologiezentrums, das von der Handwerkskammer Braunschweig-
Lineburg-Stade als Aus- und Weiterbildungszentrum im 6ffentlichen
Interesse betrieben wird. Der Geltungsbereich des Planentwurfs grenzt
unmittelbar dstlich an das Schulungsgelande.

[09.2] Zwar wurde die schalltechnische Untersuchung zwischen der
LARMKONTOR GmbH und Handwerkskammer ausfiihrlich abgestimmt,
und die Ergebnisse des Schallgutachtens vom 9. Februar 2021
(Berichtsnummer LK 2019.281.1) sind aus unserer Sicht stimmig.

[zu ©9] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Sie fiihrt zu einer
Anderung von Festsetzungen (Anderung des B-Plans und
abwagungserheblicher Inhalte des VEP).

[zu 09.1] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgten
eine Aktualisierung der STU sowie eine Anderung des Bebauungsplans und
abwagungserheblicher Inhalte des VEP.

Das Schreiben vom 10.07.2019 (per Malil) liegt vor. Die Informationen
wurden zur Kenntnis genommen und weitgehend bei der Planung
bertcksichtigt. Da in der Bauleitplanung zahlreiche, teilweise
entgegenstehende Belange gegeneinander abgewogen werden missen,
kénnen haufig nicht alle Interessen vollumfanglich berticksichtigt werden.
Den Belangen des TZH wird bei der Planung, wie in der Begriindung zum
Ausdruck gebracht, besonderes Gewicht zugemessen aufgrund seiner
hohen Bedeutung fir den Bereich berufliche Bildung. Die Planung wurde
von Beginn an gutachterlich begleitet, um durch Immissionsschutz-
mafRnahmen, die sich auf das neue Bauvorhaben beschrénken, den Betrieb
des TZH nichteinzuschranken und angemessenen Spielraum fur
Schallemissionen durch das TZH sicherzustellen.

[©9.2] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die STU wurde fir den nachsten Verfahrensschritt aktualisiert aufgrund
geéanderter Planungen (Bebauungsplan und Hochbau). Die Planungen des
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Allerdings bezogen sich die Planungen auf einen Ist-Zustand des
Technologiezentrums, der mittlerweile zwei Jahre alt ist und sich in sehr
naher Zukunft sehr wahrscheinlich verdndern wird. Anfang 2021 war
noch nicht absehbar, welche Vorhaben zur Modernisierung und
Erneuerung der Werkstatten auf welchen Flachen des Schulungsgelandes
als konkret umsetzbar eingestuft werden. Auf mdgliche bauliche und
nutzungsbezogene Anderungen wiesen wir wahrend der schalltechnischen
Untersuchung hin.

[09.3] Der vorhabenbezogene Planentwurf sieht die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO vor. In einem
Schreiben des Fachbereiches Stadtentwicklung der Hansestadt Liineburg
vom 21. September 2021 zur Bauvoranfrage Nr. 346/21 der
Handwerkskammer vom 9. August 2021 werden als geédnderte
Nachforderung der Baubehotrde die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr
Mischgebiete (MI) von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) fir die
schalltechnische Prognose zur Bauvoranfrage vorgegeben. Diese Werte
beziehen sich auf den damaligen Gebietscharakter. Die Richtwerte liegen
demnach nicht deckungsgleich mit den geplanten Festsetzungen fir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) des vorliegenden Planentwurfs. Damit
stimmen die Voraussetzungen fur die schalltechnische Beurteilung
zwischen dem Planentwurf der Hansestadt Lineburg und der
Bauvoranfrage fur das Vorhaben der Handwerkskammer nicht
uberein.

[09.4] Der Geltungsbereich miisste als Mischgebiet festgesetzt werden,
damit der Bauleitplan den Vorgaben des Fachbereiches Stadtentwicklung
der Hansestadt Liineburg entspricht. Das wiirde bedeuten, dass sich im
Plangebiet auch mischgebietsvertragliche Gewerbebetriebe ansiedeln.
Zudem halten wir die Vorgaben im vorletzten Absatz der Festsetzung Nr.
V2.1 fur zweifelhaft. Der Hinweis auf Richtwerte fir Mischgebiete mit 60
dB(A) in AuBenwohnbereichen ist unserer Sicht nach so nicht haltbar.

TZH kdnnen aus rechtlichen Grinden erst dann fir den Bebauungsplan
zugrundegelegt werden, wenn sie realisiert werden. Somit bleibt der
derzeitige Zustand die Basis fur die Immissionsgutachten bzw.
Bauleitplanung und Hochbau.

[©9.3] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine
Anderung von Festsetzungen.

Die Planung wurde aus verschiedenen Griinden (s. Begriindung) von einem
WA (Allgemeines Wohngebiet) auf ein MU (Urbanes Gebiet) umgestellit.

[zu ©9.4] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung von Festsetzungen (oder Ergebnissen der Abwagung).

Durch Aufgabe des Kriumet-Marktes entfallt die einzige gewerbliche
Nutzung im Bereich der Planung. Damit liegt de facto kein MI (Mischgebiet)
mehr vor.

Im betroffenen Bereich treffen gemaf erstem Entwurf zwei Gebietsarten
aneinander. Der Grenzbereich ist mit einer Gemengelage vergleichbar.
Dort ist aus verschiedenen Griinden nicht der volle baugebietsiibliche
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[09.5] Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vermittelt einen
Gebietsschutz (vgl. BVerwG, Urteil vom 29.11.2012 - 4 C 8.11). Der

1TA Larm,Nr. 6.7 Gemengelagen

Schutzanspruch anzusetzen (u.a. Vorbelastung, an der Grenzlinie Spriinge
von mehreren dB(A) gem. TA-Larm-Modell). Hier kann ein Zwischenwert
gebildet werden (TA Larm, Nr. 6.7%), der bestimmte Anforderungen zu
erfullen hat (vgl. BVerwG, B. 07.06.2019). Demnach ist davon auszugehen,
dass fur den Grenzbereich MI-Werte angesetzt werden kénnen.

Dennoch sollen kiinftige Einschrankungen fir den Betrieb des
TZHvermieden werden.

Ein WA koénnte bei den Bewohnern einen Anspruch auf ungestortes
Wohnen suggerieren, der im Grenzbereich zum TZH umzusetzen ist. Die
Ausweisung eines Ml ist aufgrund der schwierigen Realisierbarkeit einer
ausgewogenen Nutzungsmischung keine ernsthaft in Betracht kommende
Option, zumal sich nordlich, stdlich und ostlich des Geltungsbereichs reine
Wohnnutzung anschlief3t. Aus diesem Grund ist auch ein gré3erer Umgriff
des Geltungsbereichs keine Mdglichkeit.

Mit der Erganzung der Planung um gewerbliche Nutzungen im Bereich der
offentlichen Erschlieung kann jedoch im Ergebnis ein MU ausgewiesen
werden. Fir ein MU ist kein bestimmtes Mischungsverhéltnis von Wohnen
und anderen Nutzungen vorgeschrieben. Ein Mindestmal3 an
Gleichgewichtigkeit ist jedoch erforderlich, es muss eine Mitpragung der
untergeordneten Nutzung vorliegen, was hier auch aufgrund der
Gemengelage fur gegeben angesehen wird. Wegen der zentralen Lage des
Plangebietes ist eine Anreicherung mit gewerblichen Nutzungen dartber
hinaus eine Losung, die zur Lebendigkeit des Strallenraumes bzw. des
Stadtteils beitragen kann.

[zu ©9.5] Die Begriindung wurde Uberarbeitet.

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), kdnnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete
geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhoht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme
erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht tiberschritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der LA&rmminderungstechnik eingehalten wird.

Fir die Hohe des Zwischenwertes nach Absatz 1 ist die konkrete Schutzwiirdigkeit des betroffenen Gebietes malgeblich. Wesentliche Kriterien sind die Pragung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang der
Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und Industriebtriebe andererseits, die Ortstiblichkeit eines Gerdausches und die Frage, welche der unvertraglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde. Liegt ein Gebiet mit
erhdhter Schutzwirdigkeit nur in einer Richtung zur Anlage, so ist dem durch die Anordnung der Anlage auf dem Betriebsgrundstiick und die Nutzung von Abschirmungsmdglichkeiten Rechnung zu tragen.
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Immissionsort liegt nach TA Larm vor dem gedffneten Fenster, und der
Bebauungsplan soll hier ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festsetzen. Hierzu finden wir auch keine Aussagen im
Schallgutachten der LARMKONTOR GmbH.

[0©9.6] Des Weiteren kommt uns der Absatz nicht eindeutig verstandlich
und praktikabel vor. Im ersten Absatz der Festsetzung Nr. V2.1 kénnen
wir die ,rot gekennzeichneten Bereiche" nicht zuordnen. Sind damit die ,Art
der baulichen Festsetzung" nach Nr. 1 oder ,Sonstige Planzeichen" nach
Nr. 6 der textlichen Festsetzungen gemeint? Hierzu bitten wir um Klarung.

Mit der Ausweisung eines MU sind entstehende Larmbelastungen von
Wohnnutzungen im Grenzbereich zum TZH unverandert. Eine leichte
Uberschreitung auch der MU-Werte liegt in den beiden obersten
Geschossen im sudlichen Bereich der Westfassade vor.

Da das Vorhaben die neu hinzukommende Nutzung ist, kann dem Bauherrn
zugemutet werden, dass er an seinem Vorhaben durch MaZnahmen der
architektonischen Selbsthilfe den Konflikt I6st. Daher beschrankt sich der
Bebauungsplan auf passive SchallschutzmafZnahmen am Immissionsort
gem. 8 9 Abs. 1 Var. 3 BauGB, deren Zulassigkeit bei der Einfihrung von
Var. 3 vom Gesetzgeber explizit betont wurde. Passive
Schallschutzmafinahmen, die TA-Larm-konform sind, sind z.B.:
Gebéaudestellung, Zuschnitt des Hauses, Anordnung der RAume und der
notwendigen Fenster (vgl. BVerwG, U. v. 23.09.1999).

Damit kdnnen allerdings nicht die AuRenlarmwerte beeinflusst werden, um
einen Gebietsschutz flr das gesamte Plangebiet herzustellen, wie dies die
TA Larm im Regelfall vor dem nachstgelegenen schutzbedurftigen Raum
fordert. Um im Plangebiet einen AulRenlarmschutz herzustellen, missten
aktive SchallschutzmafRnahmen (am Emissionsort) getroffen werden. (Eine
Wand oder gar ein Wall kommen wegen der erforderlichen
Dimensionierung nicht in Frage.) Wie in der Begrindung dargelegt, kann
auf aktiven Schallschutz verzichtet werden, doch hat auch das TZH
Rucksicht auf umgebende Nutzungen zu nehmen, beispielsweise die
bereits vorhandene, umgebende Wohnnutzung (Ricksichtnahmegebot).
Bislang bedeutete das: Einhaltung der MI-Werte. Weiterhin wird auf die
Planungsabsichten des TZH hingewiesen, die — sollten sie realisiert werden
— eine raumliche Verlagerung der Emissionsquellen vorsehen.

[zu ©9.6] Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen.

Formulierung und die Darstellung auf dem Plan werden Uberarbeitet
(Larmschutz). Gemeint sind die Bereiche im Fassadenpegelplan, bei denen
die Uberschreitungen durch rote Schrift fur die Pegel gekennzeichnet sind.
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[09.7] Neuplanung und Férderbescheid fiir das Werkstattzentrum 3
Mittlerweile liegt eine aktuelle Planung flir das Technologiezentrum zur
Modernisierung von Werkstattzentren in Abstimmung mit dem Fordergeber
vor, der die Erneuerung der Lehrwerkstatten 3 und 4 entlang des
Plangebietes ,Ziegelkamp" favorisiert. Fir den Neubau dieser Werkstatten
ging nunmehr ein Forderbescheid ein, der nach Rickbau der alten
Werkstattzentren 3 und 4 den Neubau eines modernen Werkstattzentrums
3 (Kfz-Lehrwerkstatt und Kfz-Lackieranlage) mit Parkpalette bewilligt. Die
Bauvoranfrage dafur wurde bereits am 9. August 2021 bei der Baubehdrde
eingereicht, dazu die schalltechnische Untersuchung der LARMKONTOR
GmbH vom 2. Marz 2022 (Berichtsnummer LK 2021.289.1).

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zum
Vorhaben des Werkstattzentrums 3 (Berichtsnummer LK 2021.289.1)
sollten die MalBhahmenvorschlage zum Bebauungsplan Nr. 179
,Ziegelkamp" unbedingt tUbernommen werden (Berichtsnummer LK
2019.281.1, Seite 19 f.). Fir die Nachtzeit ware allerdings eine
Uberpriifung mit der aktuellen Planung erforderlich. Die
Untersuchungsergebnisse zeigen, dass ohne bauliche oder technische
SchutzmaBhahmen zweifellos Immissionsschutzkonflikte zu erwarten sind.
Und zwar besonders, wenn von den Schutzanspriichen eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO gemal Bebauungsplan Nr. 179
ausgegangen wird. Deshalb halten wir die Vorschlage aus dem
Schallgutachten vom 9. Februar 2021 als Mindestschutzniveau fir
unausweichlich (Berichtsnummer LK 2019.281.1). Das geplante
Werkstattzentrum 3 soll eine innovative Warmversorgung durch ein
Warmepumpensystem und eine mit Holz betriebene
Hackschnitzelheizungs anlage samt der dafiir notwendigen
Liaftungsaggregate nach dem neuesten Stand der Technik erhalten. Zwar
betrachtet die schalltechnische Untersuchung (Berichtsnummer LK
2021.289.1) die Zu- und Abluftanlagen ebenso wie die nachbarlich
geplante Parkpalette aus der eingereichten Bauvoranfrage. Doch wurden
seinerzeit die Innmissionsrichtwerte der TA Larm zugrunde gelegt, die der
Fachbereich Stadtentwicklung der Hansestadt Liineburg mit Schreiben

[zu ©9.7] Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Sie fuhrt zu einer
Anderung von Festsetzungen (Anderung von B-Plan und
abwagungserheblichen Inhalten des VEP).Geandert wurde am
Bebauungsplan die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (Wechsel
von WA auf MU). Als abwagungserheblicher Inhalt des VEP wurde die
zeichnerische Darstellung des betroffenen Bereichs detaillierter
ausgearbeitet, die textlichen Formulierungen zum Larmschutz wurden gem.
verandertem Immissionsrichtwert, gem. aktualisierter STU und gem.
Anregungen durch Stellungnahmen tberarbeitet. Inhaltlich bleibt der
erforderliche Larmschutz im Wesentlichen unverandert.

Die Planungen des TZH sind vorteilhaft fir die Immissionssituation im
Plangebiet. Nichtdestotrotz hat der Plangeber Abstand von einer
Anpassung an die Planungsabsichten genommen. Denn solange die
Planungen des TZH nicht realisiert wurden, kann fir vorliegenden
Bebauungsplan nicht rechtssicher davon ausgegangen werden, dass dies
tatsachlich geschieht. Somit ist der IST-Zustand anzusetzen.

Zum Thema Mischgebiet: siehe Abwagungsvorschlag zu den
vorangehenden Punkten.
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vom 21. September 2021 zur Bauvoranfrage Nr. 346/21 angibt. Dabei geht
die schalltechnische Prognose von einem Mischgebiet (MI) mit tags 60
dB(A) und nachts 45 dB(A) im Plangebiet ,Ziegelkamp" aus. Dieser
Gebietstyp ist aber nicht mit dem aktuellen Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 179 ,Ziegelkamp" identisch, der als Planziel ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO beinhaltet. Laut schalltechnischer
Untersuchung zur Bauvoranfrage der Handwerkskammer werden die
Richtwerte der TA Larm fir Mischgebiete wahrend der Tagzeit auch
eingehalten. In der Nachtzeit wiirden allerdings Uberschreitungen
auftreten (LARMKONTOR GmbH, Berichtsnummer LK 2021.289.1). Weil
die Planung zum Bebauungsplan Nr. 179 derzeit aber ein Wohnbauprojekt
und ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO vorsieht, ware
eine Nachprifung der schalltechnischen Untersuchung (Berichtsnummer
LK 2019.281.1) unter Berticksichtigung der geplanten Geschosszahl (im
Entwurf zz. IV) und Richtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete nach TA Larm
unumganglich. Unserer Einschatzung nach kénnten die
Maflnahmenvorschlage aus dem Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr.
179 zur Einhaltung der vorgegebenen Richtwerte fir die Tagzeit beitragen
(LARMKONTOR GmbH, Berichtsnummer LK 2019.281.1, Seite 19 f.). Die
Vorschlage sollten mit Blick auf das Gebot der Konfliktvermeidung auf
jeden Fall in das Immissionsschutzkonzept aufgenommen werden.

Dartiber hinaus ist aus unserer Sicht jedoch eine Uberpriifung der
schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Werkstattzentrums 3 fur
die Nachtzeit dringend erforderlich, und zwar besonders aufgrund der
geplanten Liftungsanlagen fur die Warmepumpen und
Hackschnitzelheizung. Dabei ware das geplante Wohngebiet mit der
vorgesehenen Geschosszahl und den entsprechenden
Immissionsrichtwerten als Beurteilungsgrundlage zu bericksichtigen.

[zu ©9.8] Geruchs- und Staubemissionen

Im vorliegenden Planentwurf finden sich keine Untersuchungsergebnisse
oder Aussagen zu mdglichen Staub- oder Geruchsemissionen (vgl. Nr.
7.5.3 der Begriindung). Schon in unserer E-Mail vom 10. Juli 2019 wiesen

[zu ©9.8] Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Sie fiihrt nicht zu einer
Anderung von Festsetzungen (Anderung abwagungserheblicher Inhalte des
VEP).
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wir im 5. Absatz auf mogliche Staube und Gertiche durch Arbeiten und
Emissionsquellen in den Werkstattzentren hin, die néher betrachtet werden
sollten. Die Angabe, ,es gibt keine Hinweise darauf, dass neben dem
Schall weitere potenziell unzumutbare Emissionen wie Staube und
Gerlche oder Luftschadstoffe untersucht werden missten” ist nicht
korrekt. Die bisherige Nutzung der Lehrwerkstatt fir Maler und Lackierer
verursacht entsprechende Emissionen. Die neu geplante Nutzung als
Werkstattzentrum 3 mit Kfz-Lackieranlage wird ebenfalls Lackierkabinen
und -rAdume umfassen. Hinzu kommt die geplante
Hackschnitzelheizungsanlage, die ebenso mit Geruchs- und
Staubemissionen auf die ndhere Umgebung einwirken konnte und in die
Untersuchung einbezogen werden sollte.

[©9.9] Die schalltechnische Untersuchung (Berichtsnummer LK
2019.181.1, Seite 19 f.) erwadhnt als passive SchallschutzmalBnahme
sogenannte ,Vorbauten". Wirden diese baulichen MalRnahmen auf der
schallzugewandten Gebaudeseite in Erwagung gezogen, ware durch eine
zusatzliche schalltechnische Begutachtung die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4
BauNVO sicherzustellen. Dieser Nachweis muss der
Baugenehmigungsbehdrde vorgelegt werden. Allerdings ist in
Niedersachsen nach § 62 Abs. 1 Nr. 1 NBauO fur Vorhaben in einem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) kein Bauantrag, sondern lediglich eine
Bauanzeige erforderlich. Der Plangeber hat unserer Auffassung nach
deshalb in den textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz und in der
Begrindung zum Bebauungsplan gesondert und gezielt die Notwendigkeit
des Nachweises deutlich zu erwédhnen. Die Baubehdrde ist u.E.
angehalten, den schallschutztechnischen Nachweis anzufordern und zu
prufen.

[0©9.10] Wir empfehlen jedoch, Vorbauten als passive bauliche
Maflnahme aus den mdglichen Schallschutzoptionen herauszunehmen,
weil die komplexen und unibersichtlichen Konstruktionsmaoglichkeiten, die
bauliche Uberwachung und immissionsschutzrechtlich bedenkliche

Die Geruchs- und Staubsituation wurde gutachterlich Gberprift mit dem
Ergebnis, dass keine erheblichen Belastigungen durch Geruchs- oder
Staubemissionen zu erwarten sind. Festsetzungen mussten somit nicht
geandert werden.

[zu ©9.9] Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie fiihrt nicht
zu einer Anderung von Festsetzungen.

Die Baugenehmigungsbehoérde sowie andere an der Genehmigung
beteiligte Behorden sind eng in die Planung eingebunden und Uberprifen
die Einhaltung der Voraussetzungen fir eine Baugenehmigung. Dazu zahlt
auch der Immissionsschutz, der damit gewahrleistet ist (VEP).

[zu ©9.10] Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Sie fiihrt indirekt zu einer
Anderung von Festsetzungen (Anderung abwagungserheblicher Inhalte des
VEP).
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Beurteilung zu Konflikten fihren kdnnen. Beispielsweise dirfen Vorbauten
wie Loggien nicht AufenthaltsrAumen zugeordnet werden, weil diese
dadurch bei 6ffenbaren Fenstern wiederum einen Immissionsort nach TA
Larm darstellen wirden.

Zur Erorterung unserer Bedenken stehen wir gerne zur Verfligung. Bitte
informieren Sie uns Uber den Planungsstand und teilen Sie uns das
Abwéagungsergebnis mit.

Im Zuge der Uberarbeitung der STU und der darauf basierenden Inhalte
des VEP einschlieB3lich zugehériger Vertragsbestandteile wurden die
Larmschutzmal3nahmen so festgelegt, dass ein hinreichender
Immissionsschutz gewahrleistet ist. Sowohl die zeichnerische Darstellung
als auch die Formulierungen auf dem Plan und in der Begriindung wurden
fur den néchsten Verfahrensschritt Gberarbeitet. Hierbei wurde auch
nebenstehender Aspekt verdeutlicht. Die Formulierung der Festsetzungen
ermdglichst eine Prufung durch die Baugenehmigungsbehdrden und eine
zweckmé&Rige Umsetzung von Larmschutzmalinahmen. An der Planung
beteiligte stadtische Behdrden (s.0.) haben sich auch mit den vom
Vorhabentrager darzulegenden Konstruktionsméglichkeiten befasst.

keine Anregungen/nicht betroffen: dffentliche Trager

Auswertung

Polizeiinspektion Lineburg, Lichow-Dannenberg, Uelzen,
Sachgebiet Verkehr, Lineburg
(vom 28.03.2022)

Wird zur Kenntnis genommen.

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
(vom 30.03.2022)

Wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Lineburg, Lineburg
(vom 05.04.2022)

Wird zur Kenntnis genommen.

Agentur fir Arbeit Lineburg-Uelzen, Lineburg
(vom 11.04.2022)

Wird zur Kenntnis genommen.
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Private Stellungnahme

Auswertung

[P1] (vom 05.04.2022)

[P1.1] Zunachst méchte ich positiv anmerken, dass die Verlegung der
Tiefgaragenzufahrt vom Ziegelkamp an Am Schierbrunnen sehr begrif3t wird. Ein
Tiefgaragentor, dass bei jeder Ein- und Ausfahrt hochfahrt und die standige Beleuchtung
der Zufahrt sind eine enorme Gerausch- und Lichtemission, zumal die an- und
abfahrenden Wagen vor dem Tor warten missen und demzufolge hier erneut
abbremsen und Gas geben. Da der Ziegelkamp bergab verlauft ist eine Ausfahrt in
Richtung Dahlenburger Landstraf3e nur mit erhéhter Beschleunigung des Wagens
mdoglich, was zu einer enormen Larmbelé&stigung fuhrt. Die Busse, die im Ziegelkamp
verkehren und an der Haltestelle und zum Einbiegen in Am Schierbrunnen (bzw.
Gegenrichtung) abbremsen und beschleunigen sind hierfiir ein gutes Beispiel. Da noch
nicht alle ein Elektrofahrzeug fahren, sind die Motoren im 3. OG sehr laut zu héren. Dies
ist auch momentan bei dem erhdhten Verkehrsaufkommen im Ziegelkamp durch die
Sperrung der Dahlenburger LandstraRe zu horen (und hier ist keine Ausfahrt direkt
gegenuber des Wohn- und Schlafzimmers), denn es halt sich kaum jemand an das
Durchfahrtsverbot (Anlieger frei).

[P1.2] Die Tiefgarage verfugt nicht iber einen Parkplatz pro Wohnung. Durch die
zentrale Lage wird auch nicht jeder Bewohner ein Auto haben, aber einige
Wohneinheiten werden sicherlich auch 2 oder mehr Wagen besitzen. Geplant wurde mit
93 Parkplatzen fur rund 130 Wohneinheiten, also rund 40 Parkplatze weniger als
Wohneinheiten. Wo sollen die Bewohner mit Zweitwagen und die Besucher der
Wohnanlage parken? Zu Schulzeiten ist es durch die BBS und das TZH jetzt schon
schwierig als Anwohner einen Parkplatz zu finden, wenn man morgens vor Schulbeginn
einen Parkplatz ,freigemacht® hat und wahrend der Schulzeit zuriickkommt. Durch den
Neubau dirfen am Stra3enrand keine Parkplatze verloren gehen.

[zu P1] Die Stellungnahme fuhrt nicht zu einer
Anderung des Bebauungsplans.

[zu P1.1] Die Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung
des Bebauungsplans.

Schallemissionen durch die Zunahme von Verkehr
aufgrund des Vorhabens wurden in der schalltechnischen
Untersuchung uberprift. Bislang gibt es keine
Anhaltspunkte fir eine relevante Zunahme von Emissionen
durch den Verkehr.

Verhaltensbezogene (Verkehrs-)Probleme sind kein
Gegenstand des Bebauungsplans, der sich im
Wesentlichen auf bodenbezogene Festsetzungen in einem
fest definierten Rahmen beschranken muss.

[zu P1.2] Die Stellungnahme fuhrt nicht zu einer Anderung
des Bebauungsplans.

Dazu wird auf die Stellungnahme V1.1 verwiesen: es
kénnen zwei zuséatzliche Stellplatze im StralRenraum
entstehen.
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[P1.3] Es kommt durch den Neubau nicht nur zur Sichtbehinderung (im 3. OG fast freie
Sicht vom Balkon in drei Richtungen), sondern auch zu Beschattung meiner
Wohnanlage. Wie weit wirkt sich der Schattenwurf des Neubaus vor allem im Frihjahr
und Herbst aus, wenn man froh ist, noch Sonne in seine Wohnung zu bekommen, um
Heizkosten zu sparen? Wie hoch wird das Gebadude mit Staffelgeschol’3 und Solaranlage
tatséchlich? Unter der textlichen Festsetzung (3.4) steht die maximal zuldssige Hohe ist
Oberkante Attika/des Flachdachs. Ist damit das Flachdach des Staffelgeschosses oder
das 4. OG gemeint? Die maximale Hohe sollen 17 m sein. Da die Solaranlage nicht dazu
zahlt (3.6), stellt sich die Frage, wie hoch das Gebaude letztendlich tatséchlich wird und
beschattet bzw. die Sicht behindert. Beim Kauf meiner Wohnung hatte ich freie Sicht
Uber die Stadt und ,ins Grune“ (bei belaubten Bdumen). Der Neubau fuhrt durch die
Sichtbehinderung und Beschattung zu einer Qualitdtsminderung meiner Wohnung. Das
Gebéaude darf nur so hoch gebaut werden, dass eine Beschattung der Wohnanlage am
Venusberg auch bei tiefem Sonnenstand vermieden wird. Ggf. muss der Gebaudeteil
Ecke Ziegelkamp/ Am Schierbrunnen niedriger gebaut werden.

[P1.4] In der Bauphase sollten die Anwohner friihzeitig Gber die Bauphasen und damit
verbundenen Beeintrachtigungen (Larm, Parkverbote etc.) informiert werden. Es muss
darauf geachtet werden, dass die Bauarbeiten nur in der Zeit von Montag- Freitag
zwischen 7 und 18 durchgefiihrt werden. Wochenendarbeiten sind unbedingt zu
vermeiden. Als berufstatige Anwohnerin mdchte man sich im Feierabend auch erholen
kénnen.

[zu P1.3] Die Stellungnahme fihrt nicht zu einer Anderung
des Bebauungsplans.

Es gibt im Bauplanungsrsecht weder ein sog. ,Recht auf
freie Aussicht®, noch ist im Regelfall eine zeitweilige
Verschattung von Nachbargebéuden ein Grund fur eine
unzulassige Planung, wenn nach NBauO ausreichende
Abstandsflachen eingehalten werden (z.B. ,Aus Sicht des
Rucksichtnahmegebotes sind Verschattungseffekte dann
hinzunehmen, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen
eingehalten werden.” (OVG NRW, B. v. 27.07.2021, Az. 7 B
33/21)). Die Abstandsvorschriften werden durch das
Vorhaben eingehalten.

[zu P1.4] Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die angesprochenen Themen gibt es keine
Festsetzungsgrundlage. Die Bitte wurde an den
Vorhabentrager weitergeleitet.
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1 Kurzzusammenfassung

Die Oberflache des beurteilten Grundstiickes (Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg) war zum Zeitpunkt der Auf-
schlussarbeiten mit einer groReren Gewerbehalle bebaut und gréRtenteils versiegelt. Der Untergrund wur-
de durch insgesamt zwolf Kleinrammbohrungen bis max. 10,00 m Tiefe aufgeschlossen. Die Bohrpunkte
weisen eine Hohendifferenz von ca. 0,80 m auf. Den Aufschliissen zufolge besteht der Baugrund aus einer
anthropogenen Auffiillung Gber organischer Mudde sowie Schluff und Ton im Liegenden.

Hinsichtlich der weiteren Verwertung bzw. Entsorgung des Aushubs wurden vier Mischproben hergestellt
und im Labor ,Eurofins Umwelt Nord GmbH (Schwentinental)” nach den Vorgaben der LAGA TR Boden
(2004) mit Erweiterung nach Deponieverordnung (DepV) (MP 1-3) bzw. auf PAK (MP 4) analysiert. Die Analy-
se hat ergeben, dass MP 1 der Klasse Z 0 (Lehm) und MP 2 sowie MP 3 der Klasse Z 1.2 zuzuordnen sind. Die
Analysewerte der MP 4 liegen unterhalb der Bestimmungsgrenze. Nach DepV ist MP 1 in DK | und MP 2 so-
wie MP 3 in DK O einzuordnen.

Wasserstande wurden in einer Tiefe von ca. 1,60 m bis 4,20 m unter der Geldandeoberkante (u. GOK) gemes-
sen.

Anthropogene Auffiillung und Mudde sind bei einer Flachgriindung mit dem Baugrubenaushub fir die Tief-
garage fachgerecht vollstandig zu entfernen. Es wird ein Bodenaushub bis ca. 4,00 m u. GOK und ein Aufbau
einer etwa 0,50 m machtigen Fillsandschicht angenommen. Als Fiillsand sind dann verdichtungsfahige San-
de zu verwenden, die lagenweise einzubringen und mindestens bis zu einer mitteldichten Lagerung zu ver-
dichten sind. Im Bereich der anstehenden, wasserempfindlichen Tone sind Bodenverbesserungsmafinah-
men vorzunehmen. Es werden abschliefende Verdichtungskontrollen sowie eine Sohlabnahme empfohlen.
Zur Herstellung der Baugrube ist ein geeigneter Verbau sowie eine offene Wasserhaltung mit einer Bauhilfs -
dranage, einem Pumpensumpf und einer Schmutzwasserpumpe einzuplanen. Das anfallende Tagwasser ist
genehmigungspflichtig abzuleiten. Der Bemessungswert des Sohlwiderstandes betrdgt orq = 340 [kN/m?]
(Streifenfundamente) und org4 = 740 [kN/m?] (Einzelfundament Schluff) bzw. or 4= 500 [kN/m?] (Einzelfun-
dament Ton). Der Bettungsmodul des Baugrundes (elastische Verdriickbarkeit des Bettungskorpers) fir die
Bemessung einer Bodenplatte liegt bei ks = 10 [MN/m?3]. Setzungen des Baugrundes sind mit 3,00-4,00 cm
zu erwarten; mit gebaudeschadlichen Setzungsdifferenzen ist nicht zu rechnen.

Erdberihrte Bauteile sind gemaR DIN 18533 W2.2-E gegen driickendes Wasser mit hoher Einwirkung abzu-

dichten. Eine Versickerung von Oberflachenwasser nach DWA-A 138 ist auf dem Grundstiick nicht moglich.
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2 Veranlassung
Die KUM Warenhandelsgesellschaft mbH & Co. KG plant auf dem Grundstiick
- Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg -
den Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage. Wir wurden beauftragt den Baugrund zu erkunden und eine

Baugrundbeurteilung zu erstellen.

3 Unterlagen

Fiir die Bearbeitung des Berichtes standen uns folgende Unterlagen zur Verfligung:

v Harry Rast (10.09.2021): Liegenschaftskarte (MaRstab 1 : 1.000)
v Harry Rast (10.09.2021): Lageplan, Grundrisse u. Ansichten (ohne Mal3stab)
v eigene Unterlagen (Schichtenverzeichnisse und Bohrprofile von zwolf Kleinrammbohrungen)

4 Baugeldnde und Bebauung

4.1 Baugelande

Die geplante Wohnanlage soll auf dem Grundstiick Nr. 4 an der StralRe ,Ziegelkamp® in Liineburg errichtet
werden. Das ca. 7.300 m? groRBe Grundstiick liegt im Zentrum der Hansestadt Lineburg, im Stadtteil ,Schiit-
zenplatz”. Stidostlich liegt in ca. 50 m Entfernung der Kanonenteich. Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten
war das Geldnde mit einem Bestandsgebaude bebaut und mit Pflastersteinen sowie Asphalt versiegelt (Ab-
bildungen 1 und 2). Das nicht unterkellerte Bestandsgebadude wird vor Beginn der Baumalinahmen vollstan-
dig entfernt. Das Baugelande liegt zwischen 0,85 m und 1,65 m Uber dem Hohenbezugspunkt (HBP). Somit
weist die Gelandeoberflache zwischen den Bohrpunkten eine Hohendifferenz von ca. 0,80 m auf. Weitere
Einzelheiten kdnnen dem Ubersichtslageplan (Anlage 1) sowie dem Bohr- und Lageplan (Anlage 2) entnom-

men werden.

4.2 Geplante Bebauung

Geplant ist der Neubau einer Wohnanlage mit zwei Mehrfamilienhdusern {iber einer gemeinsamen Tiefga-
rage mit ca. 93 Stellplatzen. Auf ca. 8.960 m? Wohnfliche sollen insgesamt 131 Wohneinheiten (WE) entste -
hen. Neben der Tiefgarage sind 4 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss vorgesehen. Weitere Informatio-
nen, wie z. B. die Grundflache der Tiefgarage, liegen uns nicht vor. Eine Ausfiihrungsplanung besteht noch

nicht.
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Abbildung 1: Ubersicht Baufeld ,,Ziegelkamp 4, Liineburg", Blickrichtung Westen (GTN GmbH, 2021).

Abbildung 2: Ubersicht Baufeld "Ziegelkamp 4, Liineburg", Blickrichtung Nordosten (GTN GmbH, 2021).
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4.3 Vorhandene Nachbarbebauung

Das Grundstilick wird allseitig von weiteren Grundstiicken mit Gberwiegender Mehrfamilienhausbebauung
umgeben. Das mehrstockige, sidlich angrenzende Gebaude ist unterkellert. Im Westen grenzt das Gelande
des Berufshildungszentrums an die Flache an. Auf Basis der uns vorliegenden Bauplanung ist bei ordnungs-
gemaler Bauausfihrung keine Beeintrachtigung anderer Bauwerke durch die geplante BaumaRnahme zu

erwarten.

5 Baugrunderkundung und Wasserverhaltnisse

5.1 Baugrundaufschluss

Der Baugrund wurde im Bereich des geplanten Bauwerkes durch insgesamt zwolf Kleinrammbohrungen
(Anlage 2) bis in eine Tiefe von max. 10,00 m unter Gelandeoberkante (u. GOK) aufgeschlossen. Aufgrund
von fehlendem Bohrfortschritt wurden die Bohrungen BS 1-2, BS 4, BS 6 und BS 8-12 bis in Tiefen von ca.
8,50 m bis 9,10 m u. GOK abgeteuft. Aus den Bohrkernen wurden gestérte Bodenproben entnommen. Die
Bohrergebnisse sind in Form von Bohrprofilen (Anlage 3) entsprechend den Angaben in den Schichtenver-
zeichnissen nach DIN 4022 (Anlage 4) sowie aufgrund unserer kornanalytischen Bewertung hohengerecht
dargestellt. Die Bohransatzpunkte wurden auf einen Héhenbezugspunkt (HBP) nivelliert. Als HBP diente ein

Sieldeckel auf der StralRe ,,Am Schierbrunnen” siidostlich des Grundstiickes (vergl. Anlage 2).

5.2 Untergrundaufbau

Nach Auswertung der Aufschliisse ergeben sich folgende Bodenschichten:

*  Auffiillung

e Mudde
e Schluff
e Ton

* vereinzelt Sand
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Auffiillung (A)

Auf dem Baugelande steht ab Gelandeoberkante bis in eine Tiefe von gemittelt 1,04 m u. GOK eine locker
bis mitteldicht gelagerte, anthropogene Auffiillung an. Teilweise ist die Auffiillung von Pflastersteinen
(BS 5+7) oder Asphalt (BS 6, BS 8-12) Gberdeckt. Die erdfeuchte, Gberwiegend braune Aufflllung ist sandig
ausgepragt und setzt sich im Wesentlichen aus feinsandigem Mittelsand mit schluffigen und vereinzelt hu-
mosen Beimengungen zusammen. Im Bereich der Bohrungen BS 1-4 und BS 10 weist die Auffillung zusatz-
lich grobsandige Anteile auf. Des Weiteren finden sich in der Auffiillung BS 1-3 Ziegelreste sowie in BS 10
und BS 11 ein schwacher Kiesanteil. In den Bohrungen BS 1 und BS 3 enthalt die Auffillung ab durchschnitt-

lich 1,50 m u. GOK Stauwasser oberhalb der undurchlassigen Schichten.

Mudde (F)
In den Bohrungen BS 5-9 und BS 11-12 steht unterhalb der Auffillung bis etwa 1,86 m u. GOK graue bis
braune, organische Mudde an. Die weiche bis steife Schicht besteht aus feinsandigem Schluff mit unterge-

ordnetem Tonanteil.

Schluff (U)

Die vorwiegend grauen Schichten stehen in BS 1, BS 5-9 und BS 11-12 von gemittelt ca. 1,88 m bis zur Boh-
rendtiefe von max. 10,00 m u. GOK an. In BS 2 reicht der Schluff bis 6,30 m u. GOK und in BS 4 endet die
1,00 m machtige Schicht bei etwa 1,80 m u. GOK. Die Konsistenz kann als steif bis halbfest beschrieben wer-
den. Neben dem Schluff- und Feinsandanteil wurde auch in geringem MaRe Ton vorgefunden. Innerhalb der

Schluffschichten wurden vereinzelt Schichtenwasser bzw. wasserfiihrende Sandbander festgestellt.

Ton (T)

In den Ubrigen Bohrungen BS 3-4 und BS 10 bestehen die Bohrkerne ab gemittelt 2,00 m u. GOK hauptsach-
lich aus Tonen. In BS 2 tritt der Ton unterhalb des Schluffs von ca. 6,30 m bis 8,50 m u. GOK (Endtiefe) auf
und in BS 4 wird die Schicht zwischen 4,70 m und 5,70 m u. GOK von einer Sandlage unterbrochen. Der stei-
fe bis halbfeste, graue Ton ist feinsandig und schluffig ausgepragt. In BS 3 finden sich ab etwa 3,50 m u. GOK

sowie in BS 4 unterhalb der Sandschicht vereinzelt wasserfiihrende Sandbander.
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Sand (S)

In BS 4 und BS 8 treten geringmachtige Sandschichten auf. In BS 8 liegt die Sandschicht zwischen ca. 0,50 m
und 0,70 m u. GOK und besteht aus mitteldicht gelagertem, beigefarbenem Feinsand mit schluffigen Bei-
mengungen. In BS 4 steht der Sand von anndhernd 4,70 m bis 5,70 m u. GOK an. In diesem Bereich ist der

beigefarbene Mittelsand wasserfiihrend und zeigt feinsandige Anteile auf.

5.3 Analytik

Hinsichtlich der weiteren Verwertung bzw. Entsorgung des Aushubs wurden vier Mischproben hergestellt
und im Labor ,Eurofins Umwelt Nord GmbH (Schwentinental)” nach den Vorgaben der LAGA TR Bo-
den (2004) mit Erweiterung nach Deponieverordnung (DepV) (MP 1-3) bzw. auf Polyzyklische Aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) (MP 4) analysiert:

e MP1=A/S(0,00-3,10m)=Z0 (Lehm) und DK |
e MP2=U/T(1,40-3,00 m)=Z2 1.2 und DK 0
s MP 3 =Mudde (0,70-1,70 m) =Z 1.2 und DK 0

e MP 4= Asphalt (0,00-0,15 m) = alle Werte < Bestimmungsgrenze

MP 2 wird aufgrund einer Leitfdhigkeit (Eluat) von 399 uS/cm sowie des Sulfat-Gehalts (Eluat) von 24 mg/I
gemall Bewertung nach LAGA TR Boden in die Zuordnungsklasse Z 1.2 eingestuft. MP 3 wird anhand des
Kupfer-Gehalts (Eluat) von 26 pg/l der Klasse Z 1.2 zugeordnet. Die Analyseergebnisse sind der Anlage 6

,Prifberichte Bodenanalytik Eurofins” zu entnehmen.

5.4 Wasserverhaltnisse

In den Bohrungen wurden folgende Wasserstande festgestellt:

Tabelle 1: Ubersicht der gemessenen Wasserstdnde.

Ansatzpunkt Wasserstand u. GOK
BS1 1,60 m
BS 2 kein anstehendes Wasser
BS 3 1,60 m
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Ansatzpunkt Wasserstand u. GOK

BS 4 2,35m

BS5 4,20 m

BS 6 kein anstehendes Wasser
BS7 kein anstehendes Wasser
BS 8 3,00 m

BS9 kein anstehendes Wasser
BS 10 kein anstehendes Wasser
BS 11 kein anstehendes Wasser
BS 12 kein anstehendes Wasser

Es handelt sich hierbei um Stau- bzw. Sickerwasserstande innerhalb bzw. oberhalb der bindigen Boden-

schichten. Aufgrund der oberflichennah anstehenden, bindigen Boden und in Abhangigkeit von Dauer und

Intensitat von Niederschlagsereignissen ist mit hoheren Wasserstanden zu rechnen. Wir empfehlen den Be-

messungswasserstand auf GOK anzusetzen.

6 Baugrund- und Griindungsbeurteilung

6.1 Bodenkennwerte

Die nachfolgend aufgefiihrten mittleren bodenmechanischen Kennwerte (Tabelle 2) basieren auf den durch-

geflihrten Felduntersuchungen und orientieren sich an Angaben der DIN 1055 Teil 2. Die aufgefiihrten Bo-

denkennwerte sind cal.-Werte fiir Vorplanungen.
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Tabelle 2: Bodenkennwerte (cal.- Werte)

Wichte Scherparameter | Steife-mo- Bo-
Schicht Bodenart el Frost- Gl
klasse
/Y’ o} c Es DIN
[kN/m?3] [°] [kN/m?] | [MN/m?] 18 300
Fullsand
1 19/11 32,5 0 40-60 F1 3
(mitteldicht)
Sand
2 19/11 32,5 0 50-60 F1 3
(mitteldicht)
Schluff
3 19/9 25 10 20-30* F3 4
(steif)
Ton
4 18/8 25 25 5-10* F3 4
(steif bis halbfest)

*zu bestimmen in Abhangigkeit vom Wassergehalt

6.2 Grindung

Die an der Oberfliche anstehende, anthropogene Auffiillung sowie die organische Mudde sind nicht fir
eine Griindung geeignet und mit dem Baugrubenaushub fir die Tiefgarage vollstdndig zu entfernen. Es wird
von einer ca. 3,50 m tiefen Einbindung des Kellergeschosses sowie von einem Aushub bis ca. 4,00 m u. GOK
ausgegangen. Zur Nivellierung moglicher Unebenheiten an der Baugrubensohle sowie zur Herstellung eines
tragfahigen Untergrundes sind verdichtungsfahige Fillsande mit einer Machtigkeit von ca. 0,50 m einzubau-
en. Die Fullsande, mit einem Schluffgehalt <3 % (U=2,5-3), sind lagenweise (d=0,20-0,30 m) einzubringen
und je Sandlage mindestens bis zu einer mitteldichten Lagerung zu verdichten. Des Weiteren sollte im Be-
reich der anstehenden, wasserempfindlichen Tone eine Bodenverbesserung eingeplant werden. Eine me-
chanische Auflockerung bzw. Belastung durch Baumaschinen ist zu vermeiden. Ggf. ist es sinnvoll an der
Baugrubensohle eine lastverteilende Tragschicht aus Mineralgemisch vorzusehen.

Hinsichtlich des anstehenden Stau- und Schichtenwassers sowie moglicherweise auftretenden Nieder-
schlagswassers ist fur die Herstellung der Baugrube eine offene Wasserhaltung mit Bauhilfsdranage, Pum-
pensumpf und Schmutzwasserpumpe einzuplanen. Die Sandsauberkeitsschicht aus Fiillsanden dient dabei

gleichzeitig als Flachenfilter. Ein Aufweichen der bindigen Boden an der Baugrubensohle sollte unbedingt
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vermieden werden. Das anfallende Oberflachenwasser ist genehmigungspflichtig abzuleiten.
Nach dem bisherigen Planungsstand kann die Baugrube nicht umlaufend mit einer freien Boschung von 45°
hergestellt werden. Fiir die Herstellung der Baugrube ist daher ein geeigneter Verbau, bemessen durch eine

Fachfirma, einzuplanen. Eine Sohlabnahme vor Ort wird dringend empfohlen.

Des Weiteren sind die Empfehlungen des Arbeitskreises ,,Baugruben” EAB von 2006 einzuhalten:

e Bdschungsneigung 45°
*  Schutz der Béschungen und Grube vor Witterungseinfliissen
* lastfreier Streifen an der Béschungskrone von min. 2,00 m

* keine Auflockerung der Sohle durch Baumaschinen o. d.

Sollten abweichend von den Bohrergebnissen andere Schichten an der Baugrubensohle festgestellt werden,

ist die Fa. Kion umgehend zu benachrichtigen!

Wir empfehlen, im Zuge einer Sohlabnahme, eine Kontrolle des Verdichtungserfolges durch Priifungen mit
der leichten Rammsonde nach DIN EN ISO 22476-2 bzw. mit der dynamischen Fallplatte nach TPBF-StB. 8.3

durchzufihren.

Der so hergerichtete und geprifte Baugrund genligt dann den Anforderungen an eine Flachgriindung auf
Streifen- bzw. Einzelfundamenten oder einer entsprechend bemessenen Bodenplatte fiir das geplante Bau-

werk (Anlage 5).

6.3 Grundbruch- und Setzungsberechnung

Zur Abschatzung des Bemessungswertes des Sohlwiderstandes und der zu erwartenden Setzungen wurden
mit angenommenen Fundamentbreiten und -einbindetiefen entsprechende Grundbruchberechnungen
nach DIN 4017 sowie Setzungsberechnungen nach DIN 4019 durchgefihrt. Es wurde ein 62,00 m langes
Streifenfundament sowie ein quadratisches Einzelfundament mit einer Seitenlange von 1,00 m in Ansatz ge-
bracht. Die Einbindetiefe wurde fir die Streifendfundamente mit 0,25 m sowie fiir die Einzelfundamente
mit 1,00 m angenommen. Die Berechnungen wurden nach dem Teilsicherheitskonzept gemal
DIN 1054 (EC 7) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in kompakter, Gbersichtlicher Form auf den Datenblattern
der Anlage 5 dargestellt.
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Flr die Berechnungen wurden folgende Bodenprofile ab Griindungssohle zugrunde gelegt:

BS 1-2, BS 5-9, BS 11-12:
e 0,00-0,50 m Fiillsand, mitteldicht

* 0,50-6,00m Schluff, steif

BS 3-4, BS 10:
e 0,00-0,50 m Fiillsand, mitteldicht

* 0,50-6,00m Ton, steif bis halbfest

Zusammengefasst gilt flir ein 62,00 m langes und 0,40 m bzw. 0,60 m breites Streifenfundament mit 0,25 m

Einbindetiefe und fir ein quadratisches Einzelfundament mit einer Seitenlange von 1,00 m und einer Einbin-

detiefe von 1,00 m Folgendes (Anlage 5):

BS 1-2, BS 5-9, BS 11-12 (Anlage 5.1 u. 5.2):

Streifenfundament: ord = 343 [kKN/m?] bei s = 1,49 [cm]

112

ok = 241 [kN/m?] bei s = 1,49 [cm]

J

112

Einzelfundament: Ord = 747 [kN/m?] bei s = 2,11 [cm]

oex = 524 [kN/m?] beis = 2,11 [cm]

(design or 4)

(charakteristisch og)

(design og 4)

(charakteristisch o)

BS 3-4, BS 10 (Anlage 5.3 u. 5.4):

Streifenfundament: ord = 350 [kN/m?] bei s = 2,61 [cm]

1

ok = 246 [kN/m?] beis = 2,61 [cm]

12

Einzelfundament: Ord= 500 [kN/m?] bei s = 3,53 [cm]
oex = 351 [kN/m?] bei s = 3,53 [cm]

(design o 4)

(charakteristisch og)

(design or d)

(charakteristisch o)
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Zur Begrenzung der absoluten Setzungen wird somit empfohlen, den Bemessungswert des Sohlwiderstan-
des (ogr4) auf ca. 340 [kN/m?] (Streifenfundament) und auf ca. 740 [kN/m?] (Einzelfundament Schluff) bzw.
ca. 500 [kN/m?] (Einzelfundament Ton) zu beschranken. Die zu erwartenden Setzungen werden demgemaR

< 3,00 [cm)] (Streifenfundament) bzw. < 4,00 [cm] (Einzelfundament) betragen.

Fiur die Bemessung einer entsprechenden Bodenplatte kann ein Bettungsmodul von

ks= 10 [MN/m?]

in Ansatz gebracht werden. Aufgrund der Setzungsempfindlichkeit der anstehenden Tone ist eine ausrei-
chend tragfahige Bodenplatte zu bemessen, um gebdudeschadliche Setzungsdifferenzen auszuschlieRen.

Weitere Einzelheiten sind den Datenblattern der Anlage 5 zu entnehmen.

7 Trockenhaltung des Neubaus

Da die Griindungsebene der Tiefgarage in bindigem Boden zum Liegen kommt, sind erdberiihrte Bauteile
gemal DIN 18533 W2.2-E gegen driickendes Wasser mit hoher Einwirkung (Stauwasser > 3 m) abzudichten.
Die Tiefgarage konnte somit beispielsweise als sog. ,Weille Wanne” (oder gleichwertig) hergestellt werden.
Unter einer ,WeiRen Wanne" versteht man eine Bauausfiihrung aus wasserundurchlassigem Beton (WU-Be-
ton). Die Ausfiihrung ist in DIN 1045 Beton und Stahlbeton geregelt. Insbesondere gelten hier spezifische
Anforderungen bezlglich der Schwindrissbildung (Bauweise mit beschrdankter Rissbreite). Zusatzlich ist be-
sonders auf eine ausreichende Be- und Entliiftung zu achten. Fiir die Entwasserung der Tiefgaragen-Rampe

ist eventuell ein separater Sammelschacht mit Hebeanlage einzuplanen.

8 Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser

Die Bemessung von Versickerungsanlagen erfolgt nach dem von der ,Deutschen Vereinigung fir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.“ herausgegebenem Arbeitsblatt ,,DWA-A 138“. Fiir eine dezentrale Ver-
sickerung von nicht belastetem Oberflaichenwasser kommen danach nur Lockergesteine mit einem Durch-
l4ssigkeitsbeiwert zwischen 1 x 103 und 1 x 10® [m/s] in Frage. Zusatzlich muss fiir eine ausreichende Filter-
strecke ein Sickerraum von mindestens 1,00 m unterhalb der Versickerungsanlage bestehen. Dieser Sicker-
raum ist auf dem Baugrundstiick aufgrund der oberflaichennah anstehenden, bindigen Béden nicht gege-
ben. Das bedeutet, dass auf dem Grundstiick eine oberflaichennahe Versickerung von Niederschlagswasser

nicht moglich ist.
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9 Baugrundrisiken

Nach Informationen des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) befindet sich das Bau-
grundstick in einem Gebiet mit wasserempfindlichen Tonen und Tongesteinen, wodurch der Baugrund set-
zungs- bzw. hebungsempfindlich ist. Im Westen der Hansestadt Liineburg befindet sich auBerdem ein Be-
reich mit dem Risiko einer salztektonischen Erdfallgefahrdung. In unmittelbarer Nahe des Bauvorhabens
sind uns keine Schadensfalle bekannt. Das Grundstick ist in die Kategorie 2 (sofern in der Nahe Erdfalle be-
kannt sind, liegen diese mindestens 300 m entfernt) einzustufen. Weitere MalRnahmen, wie z. B. eine ver-

starkte Sohlplatte mit Bewehrung, sind durch den Statiker zu prufen.

10 Geotechnische Zusammenfassung

Baugrundbeurteilung Wohnanlage mit Tiefgarage
»Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg”

* Das Baufeld war zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten mit einem Bestandsgebdude bebaut und
groBtenteils versiegelt (Abschnitt 4.1).

* Die Hoéhendifferenz zwischen den Bohrungen auf dem Baugrund betragt ca. 0,80 m (Ab-
schnitt 4.1).

* Der Untergrund wurde durch insgesamt zwolf Kleinrammbohrungen bis max. 10,00 m Tiefe
u. GOK aufgeschlossen (Abschnitt 5.1).

* Der Baugrund besteht aus anthropogener Auffiillung lGiber organischer Mudde sowie Schluff und
wasserempfindlichem Ton im Liegenden (Abschnitt 5.2).

e MP1(A/S0,00-3,10 m) ist der Klasse Z 0 (Lehm) und MP 2 (U/T 1,40-3,00 m) sowie MP 3 (Mudde
0,70-1,70 m) sind der Klasse Z 1.2 zuzuordnen. Werte der MP 4 (Asphalt 0,00-0,15 m) liegen un-
terhalb der Bestimmungsgrenze. Nach DepV ist MP 1 in DK | und MP 2 sowie MP 3 in DK 0 einzu -
ordnen (Abschnitt 5.3).

* Es wurden Stau- und Sickerwasserstande zwischen 1,60 m und 4,20 m u. GOK gemessen (Ab-
schnitt 5.4).

* Eine Flachgriindung ist moglich. Es wird ein Bodenaushub von ca. 4,00 m angenommen. Als Fiill-
sand, zur Herrichtung der Griindungssohle, zum Ausgleich bestehender Hohenunterschiede auf
dem Baufeld und als Flachenfilter zur Grubenentwasserung sind ca. 0,50 m machtige, verdich-
tungsfihige Sande (Schluffgehalt<3%, U=2,5-3) zu verwenden, die lagenweise
(d = 0,20-0,30 m) einzubringen und je Sandlage mindestens bis zu einer mitteldichten Lagerung
zu verdichten. Fiir die Herstellung der Baugrube ist ein geeigneter Verbau sowie eine offene Was-
serhaltung mit einer Bauhilfsdranage, einem Pumpensumpf und einer Schmutzwasserpumpe ein-
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zuplanen. Das anfallende Tagwasser ist genehmigungspflichtig abzuleiten. Im Bereich der anste-
henden Tone ist eine Bodenverbesserung einzuplanen. Eine Sohlabnahme vor Ort sowie nachfol-
gende Verdichtungskontrollen werden empfohlen. (Abschnitt 6.2).

* Bemessungswert des Sohlwiderstandes:

Streifenfundament: Ord = 340 [kN/m?];
Einzelfundament (Schluff): Ord= 740 [kN/m?];
Einzelfundament (Ton): ord = 500 [kN/m?] (Abschnitt 6.3).

¢ Bettungsmodul fiir die Bemessung einer Bodenplatte: k;= 10 [MN/m?3] (Abschnitt 6.3).

e Zu erwartende Setzungen: < 3,00-4,00 [cm]; mit gebdudeschadlichen Setzungsdifferenzen ist
nicht zu rechnen (Abschnitt 6.3).

¢ Erdberiihrte Bauteile sind gemaR DIN 18533 W2.2-E gegen driickendes Wasser mit hoher Einwir-
kung (Stauwasser > 3 m) abzudichten (Abschnitt 7).

* Eine Versickerung von Oberflaichenwasser nach DWA-A 138 ist auf dem Grundstiick nicht moglich
(Abschnitt 8).

Nahe, 25.11.2021

<

Diptom - Geologe
Biyro for Baugrunderkundung und Geotechnik

Kronskamp 14 - 23866 Nahe
Tel. 04535 - 298607 - Fax 04535 - 298609
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Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 41 g
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun BS 1 : ohe: 1.
ohrung S / Blatt: 1 Hoéhe: 1.41m 0. HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung R Gruppe gehalt
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 1 0.20
schluffig, schwach grobsandig, humos
b)
0.20
) locker gelagert d) leicht bohrbar €) dunkelbraun
) Auffillung 9) h) i)
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 2 1.60
schluffig, schwach grobsandig, Ziegelreste
b)
1.60
€) mitteldicht d) mittelschwer €) braun
gelagert bohrbar
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht - nass, rk 3 3.10
schluffig, schwach grobsandig GW angebohrt (1.90
b) m)
3.10
C) mitteldicht d) mittelschwer €) beigegrau
gelagert bohrbar
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Schluff, feinsandig, schwach tonig erdfeucht, GW in rk 4 5.00
Ruhe (1.60 m), rk 5 7.00
b) vereinzelt rk 6 9.00
wasserfihrende
9.00 Sandbander,
c) steif d) mittelschwer e) dunkelgrau Abbruch, kein
bohrbar - schwer b Bohrfortschritt
f)  Schluff 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 49 g
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun BS 2 : ohe: 1.
ohrung S / Blatt: 1 Hoéhe: 1.51 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schluffig, erdfeucht rk 1 0.20
schwach grobsandig, humos
b)
0.20
) locker gelagert d) leicht bohrbar €) dunkelbraun
) Auffillung 9) h) i)
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 2 0.80
grobsandig, schwach schluffig, Ziegelreste
b)
0.80
C) locker gelagert - d) leicht bohrbar - €) braun
mitteldicht gelage mittelschwer bohrb
f)  Auffilllung )] h) i)
a) Schluff, feinsandig, schwach tonig erdfeucht rk 3 2.10
b)
210
c) steif d) mittelschwer €) braun
bohrbar
f)  Schluff 9) h) i)
a) Schluff, feinsandig, tonig erdfeucht rk 4 4.00
rk 5 6.30
b)
6.30
C) steif - halbfest d) mittelschwer e) dunkelgrau
bohrbar - schwer b
f)  Schluff 9) h) i)
a) Ton, schluffig erdfeucht, rk 6 8.50
Abbruch, kein
b) Bohrfortschritt
8.50
C) steif - halbfest d) schwer bohrbar €) dunkelgrau
f) Ton 9) h) i)
+

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 43 g
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun B : ohe: 1.
ohrung S3  /Blatt 1 Hoéhe: 1.49 m 0. HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 1 0.70
grobsandig, schwach humos
b)
0.70
) locker gelagert d) leicht bohrbar €) dunkelbraun -
braun
) Auffillung 9) h) i)
a) Auffiillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 2 1.20
grobsandig
b)
1.20
) locker gelagert - d) leicht bohrbar - e) hellbraun
mitteldicht gelage mittelschwer bohrb
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schluffig, erdfeucht, rk 3 2.50
schwach grobsandig, Ziegelreste vereinzelt
b) Schichtenwasser
2.50
C) mitteldicht d) mittelschwer €) grau
gelagert bohrbar
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Ton, schluffig, feinsandig erdfeucht rk 4 3.50
b)
3.50
c) steif d) mittelschwer e) grau
bohrbar
f) Ton 9) h) i)
a) Ton, schluffig, schwach feinsandig erdfeucht, GW in rk 5 5.00
Ruhe (1.60 m), rk 6 6.50
b) vereinzelt rk 7 8.00
wasserfihrende rk 8 10.00
10.00 Sandbander,
C) steif - halbfest d) mittelschwer e) grau Endtiefe
bohrbar - schwer b
f) Ton 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 44 g
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun BS 4 : ohe: 1.
ohrung S / Blatt: 1 Hoéhe: 1.53 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 1 0.30
schluffig, schwach grobsandig, humos
b)
0.30
) locker gelagert d) leicht bohrbar €) dunkelbraun
) Auffillung 9) h) i)
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schluffig, erdfeucht rk 2 0.80
schwach grobsandig
b)
0.80
C) locker gelagert - d) leicht bohrbar - €) braun
mitteldicht gelage mittelschwer bohrb
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Schluff, feinsandig, sehr schwach tonig erdfeucht rk 3 1.80
b)
1.80
C) mitteldicht d) mittelschwer €) braun -
gelagert bohrbar dunkelbraun
f)  Schluff 9) h) i)
a) Ton, schluffig, feinsandig erdfeucht rk 4 3.00
rk 5 4.70
b)
4.70
c) steif d) mittelschwer e) dunkelgrau
bohrbar - schwer b
f) Ton 9) h) i)
+
a) Sand, Mittelsand, feinsandig nass, GW angebohrt | rk 6 5.70
(4.70 m)
b)
5.70
C) mitteldicht d) mittelschwer e) beige
gelagert - dicht g bohrbar - schwer b
f) Sand 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

Anlage:
23866 Nahe fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 45 g
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun BS 4 : ohe: 1.
ohrung S / Blatt: 2 Hoéhe: 1.53 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Ton, schluffig erdfeucht, GW in rk 7 7.00
Ruhe (2.35 m), rk 8 9.00
b) vereinzelt
wasserfihrende
9.00 Sandstreifen,
C) steif - halbfest d) schwer bohrbar €) dunkelgrau Abbruch, kein
Bohrfortschritt
f) Ton 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 46 g
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun B : ohe: 0.
ohrung S5  /Blatt1 Hoéhe: 0.85m i. HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Pflastersteine
b)
0.08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, schwach feinsandig, erdfeucht rk 1 0.30
schwach schluffig
b)
0.30
C) locker gelagert - d) leicht bohrbar - e) hellbraun
mitteldicht gelage mittelschwer bohrb
f)  Auffilllung )] h) i)
a) Auffillung, Sand, Feinsand, schwach mittelsandig, erdfeucht rk 2 0.90
schwach schluffig
b)
0.90
C) mitteldicht d) mittelschwer e) grau
gelagert bohrbar
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Mudde, Schiuff, feinsandig, schwach tonig, schwach erdfeucht rk 3 1.60
organisch
b)
1.60
) weich - steif d) mittelschwer €) grau - braun
bohrbar
f)  Mudde 9) h) i)
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig erdfeucht, GW in rk 4 3.00
Ruhe (4.20 m), rk 5 5.00
b) vereinzelt rk 6 7.00
Schichtenwasser, rk 7 8.50
10.00 Endtiefe k | 8 10.00
c) steif d) schwer bohrbar €) dunkelbraun -
schwarz
f)  Schluff 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 47 g
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun B : ohe: 1.
ohrung S6 /Blatt:1 Hoéhe: 1.60 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Asphalt, Schotter erdfeucht rk 1 0.30
b)
0.30
C) mitteldicht d) mittelschwer e) grau
gelagert bohrbar
f)  Asphalt )] h) i)
a) Auffiillung, Sand, Mittelsand, schwach feinsandig, erdfeucht rk 2 0.70
schwach schluffig
b)
0.70
C) locker gelagert - d) leicht bohrbar - e) hellbraun
mitteldicht gelage mittelschwer bohrb
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Mudde, Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach erdfeucht rk 3 1.60
organisch
b)
1.60
C) weich d) mittelschwer €) dunkelbraun
bohrbar
f)  Mudde 9) h) i)
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig erdfeucht, rk 4 3.00
vereinzelt rk 5 5.00
b) Schichtenwasser, rk 6 7.00
Abbruch, kein rk 7 8.80
8.80 Bohrfortschritt
c) steif d) schwer bohrbar e) grau
f)  Schluff 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Bericht: 25.11.2021
Dipl.-Geol. Axel Kion . . . Zeichen: 2109266
Kronskamp 14 Schichtenverzeichnis senen

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 48 g

Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg

Datum:
Bohrun BS7 : ohe: 1.
ohrung S / Blatt: 1 Hoéhe: 1.37 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung R Gruppe gehalt
a) Pflastersteine
b)
0.08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Auffillung, Sand, Mittelsand, schwach feinsandig, erdfeucht rk 1 0.70
schwach schluffig
b)
0.70
C) locker gelagert - d) leicht bohrbar - e) hellbraun
mitteldicht gelage mittelschwer bohrb
f)  Auffilllung )] h) i)
a) Mudde, Feinsand, schluffig, schwach organisch erdfeucht rk 2 1.10
b)
1.10
C) mitteldicht d) mittelschwer €) grau-
gelagert bohrbar dunkelbraun
f)  Mudde 9) h) i)
a) Mudde, Schiuff, feinsandig, schwach tonig, schwach erdfeucht rk 3 2.00
organisch
b)
2.00
) weich d) mittelschwer €) dunkelbraun
bohrbar - schwer b
f)  Mudde 9) h) i)
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig erdfeucht, rk 4 4.00
vereinzelt rk 5 6.00
b) Schichtenwasser, rk 6 8.00
Endtiefe rk 7 10.00
10.00
c) steif d) schwer bohrbar e) grau
f)  Schluff 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 49 g
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun B : ohe: 1.
ohrung S8  /Blatt: 1 Hoéhe: 1.51 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Asphalt rk 1 0.15
b)
0.15
c) d) e)
f)  Asphalt )] h) i)
a) Auffiillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 2 0.50
schluffig
b)
0.50
€) mitteldicht d) mittelschwer €) hellbraun
gelagert bohrbar
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Sand, Feinsand, schwach schluffig erdfeucht rk 3 0.70
b)
0.70
C) mitteldicht d) mittelschwer €) beige
gelagert bohrbar
f) Sand 9) h) i)
a) Sand, Mittelsand, schwach feinsandig, schwach kiesig, erdfeucht rk 4 1.00
schwach schluffig
b)
1.00
¢) mitteldicht d) mittelschwer e) hellbraun
gelagert bohrbar
f) Sand 9) h) i)
a) Mudde, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig, erdfeucht rk 5 1.90
schwach organisch
b)
1.90
c) steif d) mittelschwer €) braun - grau
bohrbar - schwer b
f)  Mudde 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

Anlage:
23866 Nahe fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 4 109
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun B : ohe: 1.
ohrung S8 /Blatt:2 Hoéhe: 1.51 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig erdfeucht, GW in rk 6 4.00
Ruhe (3.00 m), rk 7 6.00
b) vereinzelt rk 8 7.50
Schichtenwasser, rk 9 8.90
8.90 Abbruch, kein
C) steif - halbfest d) schwer bohrbar e) grau Bohrfortschritt
f)  Schluff 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 4 119
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrung BS9  /Blatt: 1 Hohe: 1.58 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Asphalt rk 1 0.15
b)
0.15
c) d) e)
f)  Asphalt )] h) i)
a) Auffiillung, Sand, Mittelsand, schwach feinsandig, erdfeucht rk 2 0.70
schwach schluffig
b)
0.70
) locker gelagert - d) leicht bohrbar - e) hellbraun
mitteldicht gelage mittelschwer bohrb
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Mudde, Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach erdfeucht rk 3 1.50
organisch
b)
1.50
C) steif d) mittelschwer €) braun - grau
bohrbar - schwer b
f)  Mudde 9) h) i)
a) Schluff, feinsandig, schwach tonig erdfeucht, rk 4 3.00
Abbruch, kein rk 5 5.00
b) Bohrfortschritt rk 6 7.00
rk 7 9.00
9.00
C) steif - halbfest d) schwer bohrbar e) grau
f)  Schluff 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 4 129
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun BS 1 : ohe: 1.
ohrung S 10  /Biatt: 1 Hoéhe: 1.65m u. HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aspha|t rk 1 0.06
b)
0.06
c) d) e)
f)  Asphalt )] h) i)
a) Auffiillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 2 0.20
grobsandig, schwach kiesig
b)
0.20
) locker gelagert d) leicht bohrbar €) dunkelbraun
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Auffiillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 3 0.60
grobsandig
b)
0.60
C) locker gelagert - d) leicht bohrbar - €) hellbraun
mitteldicht gelage mittelschwer bohrb
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Schluff, feinsandig, schwach tonig erdfeucht rk 4 1.70
b)
1.70
C) mitteldicht d) mittelschwer €) braun
gelagert bohrbar
f)  Schluff 9) h) i)
a) Ton, schluffig, feinsandig erdfeucht, rk 5 3.00
Abbruch, kein rk 6 5.00
b) Bohrfortschritt rk 7 7.00
rk 8 9.00
9.00
C) steif - halbfest d) mittelschwer e) grau-
bohrbar - schwer b dunkelgrau
f) Ton 9) h) i)
+

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 4 139
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrung BS 11 / Blatt: 1 Hohe: 1.48 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Asphalt rk 1 0.15
b)
0.15
c) d) e)
f)  Asphalt )] h) i)
a) Auffiillung, Sand, Mittelsand, schwach feinsandig, erdfeucht rk 2 0.70
schwach kiesig, schwach schluffig
b)
0.70
€) mitteldicht d) mittelschwer €) hellbraun
gelagert bohrbar
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Mudde, Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach erdfeucht rk 3 2.00
organisch
b)
2.00
C) weich - steif d) mittelschwer €) braun - grau
bohrbar - schwer b
f)  Mudde 9) h) i)
a) Schluff, feinsandig, schwach tonig erdfeucht, rk 4 4.00
Abbruch, kein rk 5 6.00
b) Bohrfortschritt rk 6 7.50
rk 7 9.10
9.10
C) steif - halbfest d) schwer bohrbar e) grau
f)  Schluff 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Dipl.-Geol. Axel Kion
Kronskamp 14

Schichtenverzeichnis

Bericht: 25.11.2021
Zeichen: 2109266

23866 Nah Anlage:
ane fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 4 149
Vorhaben: Wohnanlage - Ziegelkamp 4, 21337 Liineburg
Datum:
Bohrun BS 12 : ohe: 1.
ohrung S / Blatt: 1 Hoéhe: 1.57 m . HBP 18.11.2021
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Enthommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Asphalt rk 1 0.15
b)
0.15
c) d) e)
f)  Asphalt )] h) i)
a) Auffiillung, Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach erdfeucht rk 2 0.50
schluffig
b)
0.50
) locker gelagert - d) leicht bohrbar - e) hellbraun
mitteldicht gelage mittelschwer bohrb
f)  Auffiillung )] h) i)
a) Mudde, Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach erdfeucht rk 3 1.60
organisch
b)
1.60
) weich d) mittelschwer €) braun
bohrbar
f)  Mudde 9) h) i)
a) Mudde, Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach erdfeucht rk 4 2.40
organisch
b)
2.40
) weich - steif d) mittelschwer €) braun - grau
bohrbar
f)  Mudde 9) h) i)
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig erdfeucht, rk 5 4.00
Abbruch, kein rk 6 6.00
b) Bohrfortschritt rk 7 8.00
rk 8 9.00
9.00
c) steif d) schwer bohrbar e) grau
f)  Schluff 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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System (b = 0.40 bis 1.20 m) max dphi = 5.0
Streifenfundament
——3 5-3 .5
13
=
€ € € £ <
s § K ¢° =
E_E_E_Z_ 05007 G5 =0.25 | 0.00
05 Fillsand 0.50
1.0
1.5
2.0
2.5
3.0
Schluff
a b OR,d zul 6=cgx s cal ¢ calc V2 cu B ks
[ml [ml kN/m?] | [kN/m?] fem] ] kNm? | kNme] | [kN/m?] r MN/m?]
62.00 0.40 279.0 195.8 0.88 276+ 6.67 19.00 12.17 0.0 223
62.00 0.60 3432 240.8 1.49 26.6* 7.70 19.00 18.60 0.0 16.2
62.00 0.80 4106 288.1 2.22 26.1* 8.25 19.00 25.42 0.0 13.0
62.00 1.00 477.9 335.4 3.04 259+ 8.59 19.00 3238 0.0 11.0
62.00 1.20 539.4 378.5 3.90 257+ 8.82 19.00 38.57 0.0 9.7

* phi wegen 5° Bedingung abgemindert
zul 6 = oek = ootk / (YR * V(e.0)) = Cork / (1.40 - 1.43) = ook / 1.99 (fiir Setzungen)

Verhaltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

Fullsand

Schluff

Spannungsverlauf (b = 1.20 m)

GS =0.25

1.000

0.864
0.716
0.630

0.567
0.514
0.467
0.427
0.391
0.360
0.333
0.309
0.288
0.269
0.253
0.238
0.224
0.212
0.201
0.191
0.182
0.174
0.166
0.159
0.153
0.147
0.141
0.136
0.131
0.126
0.122
0.118
0.114
0.110
0.107
0.103
0.100
0.097
0.094
0.092
0.089
0.087
0.084
0.082
0.080
0.078

0.00

0.50

Bemessungswert des Sohlwiderstands = og g [kKN/m?]

Berechnungsgru
MFH - Liineburg
Grundbruchform

Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Streifenfundament (a = 62.00 m)

ndlagen: Y6, = 0.500 - yq + (1 -0.500) - yo
- Rast Y@G.Q) = 1.
el nach DIN 4017 (alt) Grindungssohle = 0.25 m

Grundwasser = 9.00 m
Grenztiefe mit festem Wert von 9.00 m u. GS

yry = 1.40 Sohldruck
y6 = 1.35 Setzungen
va = 1.50
Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
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Fundamentbreite b [m]

Projekt MFH - Lineburg - Rast
Diplom-Geologe
Bericht 25.11.2021
AXEL KION
Az. I 2109266
Fon 0 45 35-29 86 07 Anlage 5.1 - Streifenfundament
Fax 0 45 35-29 86 09
Mobil 0172 -8 61 14 74
Grundbruchberechnung und Setzungen




y Y ' 0] C ES
Boden [kN/mg] [kN/mB] [o] [kN/mZ] [M N/mZ]

L] 19.0 11.0 325 0.0 50.0
[ 19.0 9.0 250 10.0 20.0

Vv
[-]
0.00 Fullsand
0.00 Schluff

Bezeichnung

max dphi = 0.0 °

Einzelfundament

System (b = 1.00 bis 2.00 m)

Spannungsverlauf (b = 2.00 m)
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B—8—§—H—8—& -0.510.0 0.00
©_9w_9w_vF_9_ Fiillsand 0.50
0.5 W 0 B 0 1 1
x| x| x x
1.5
2.5
3.5
4.5
5.5
a b OR,d zul 6=cgx s cal ¢ calc V2 cyu B Ks
[m] [m] [kN/m?] [kN/m?] [cm] [°1 [kN/m?] [kN/m?] [kN/m?] [° [MN/m?]
1.00 1.00 746.9 524.1 2.1 25.0 10.00 19.00 44.96 0.0 24.8
1.20 1.20 827.0 580.3 2.77 25.0 10.00 19.00 51.56 0.0 21.0
1.40 1.40 888.1 623.2 3.42 25.0 10.00 19.00 56.41 0.0 18.2
1.60 1.60 936.0 656.9 4.07 25.0 10.00 19.00 60.04 0.0 16.1
1.80 1.80 975.2 684.4 4.71 25.0 10.00 19.00 62.87 0.0 14.5
2.00 2.00 1008.3 707.6 5.34 25.0 10.00 19.00 65.13 0.0 13.3

zul 6 = oek = ootk / (YR * YG.0)) = oork / (1.40 - 1.43) = ook / 1.99 (fiir Setzungen)
Verhaltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

o
o
£y
sl o
(2]
©
=~

0.00

Berechnungsgrundlagen:

MFH - Liineburg - Rast yeao = 1.

Grundbruchformel nach DIN 4017 (alt) Griindungssohle = 1.00 m
Grundwasser = 9.00 m
Grenztiefe mit festem Wert von 9.00 m u. GS

Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Einzelfundament (a/b = 1.00)

YR,v = 140
Yo = 1.35
va = 1.50

Anteil Veranderliche Lasten = 0.500

Y6, = 0.500 - Ya t (1 - 0500) 7

Sohldruck
Setzungen

Bemessungswert des Sohlwiderstands = og g [kKN/m?]
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1
c E v .
Boden v v 9 s Bezeichnun
[kN/m?] [kN/m® [] [kN/m? [MN/m?7 [ 9
1 19.0 11.0 325 0.0 50.0 0.00 Fallsand
[ 18.0 8.0 25.0 25.0 8.0 0.00 Ton
System (b = 0.40 bis 1.20 m) max dphi = 5.0
Streifenfundament
——— 3 535
13
8
€ € € £ € <
S S N 2 3 =
I W
05 Fillsand .50
1.0
1.5
2.0
2.5
3.0
Ton
a b OR,d zul 6=cgx s cal ¢ calc V2 cu B ks
m] m] kN/m? | [kN/m?] [em] ] kN/m? | kN/m?] | kN2 [ MN/m?]
62.00 0.40 350.0 245.6 2.61 27.6* 16.67 18.58 1217 0.0 9.4
62.00 0.60 350.0 245.6 3.65 26.6* 19.25 18.42 18.60 0.0 6.7
62.00 0.80 350.0 245.6 4.56 26.1* 20.62 18.33 25.42 0.0 5.4
62.00 1.00 350.0 245.6 5.39 25.9* 21.47 18.27 32.38 0.0 46
62.00 1.20 350.0 245.6 6.15 25.7* 22.04 18.23 38.57 0.0 4.0

* phi wegen 5° Bedingung abgemindert

zul 6 = oek = ootk / (YR * V(e.0)) = Cork / (1.40 - 1.43) = ook / 1.99 (fiir Setzungen)

Verhaltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

Fullsand

Ton

Spannungsverlauf (b = 1.20 m)

0.00

GS =0.25
1.000

0.864 0.50
0.716
0.630
0.567
0.514
0.467
0.427
0.391
0.360
0.333
0.309
0.288
0.269
0.253
0.238
0.224
0.212
0.201
0.191
0.182
0.174
0.166
0.159
0.153
0.147
0.141
0.136
0.131
0.126
0.122
0.118
0.114
0.110
0.107
0.103
0.100
0.097
0.094
0.092
0.089
0.087
0.084
0.082
0.080
0.078

Bemessungswert des Sohlwiderstands = og 4 [kKN/m?]

Berechnungsgrundlagen:

Grundbruchformel nach DIN 4017 (alt)
Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Streifenfundament (a = 62.00 m)

Grindu

Y6, = 0.500 - Ya t (1 - 0500) 7

MFH - Liineburg - Rast Y, = 1.425
org auf 350.00 kN/m? begrenzt

Grundwasser = 9.00 m

ngssohle = 0.25 m

yry = 1.40 Grenztiefe mit festem Wert von 9.00 m u. GS
ve =1.35 Sohldruck
ya = 1.50 Setzungen
Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
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Grundbruchberechnung und Setzungen




Spannungsverlauf (b = 2.00 m)
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Boden v v e s Bezeichnun
[kN/m3] [kN/m3] [°] [kN/m?] [MN/m?] [-] 9
C 1 19.0 11.0 325 0.0 50.0 0.00 Fillsand
[ 18.0 8.0 250 25.0 8.0 0.00 Ton
System (b = 1.00 bis 2.00 m) max dphi = 0.0
Einzelfundament
-3.5/-3.5
1S
3
o
n
x
H M N NN N oo T 0.00
wn ] o n [} o~ A -
0 T s 0
X X X X
15
2.5
3.5
4.5
5.5
a b OR,d zul 6=cgx s cal ¢ calc V2 cu B ks
[m] [m] [kN/m?2] | [kN/m?] [cm] ] kN/m?2 | [kN/m®] | [kN/m?] & [MN/m?]
1.00 1.00 500.0 350.9 3.53 25.0 25.00 18.00 44 .46 0.0 9.9
1.20 1.20 500.0 350.9 4.19 25.0 25.00 18.00 51.06 0.0 8.4
1.40 1.40 500.0 350.9 4.82 25.0 25.00 18.00 55.91 0.0 7.3
1.60 1.60 500.0 350.9 5.44 25.0 25.00 18.00 59.54 0.0 6.5
1.80 1.80 500.0 350.9 6.04 25.0 25.00 18.00 62.37 0.0 5.8
2.00 2.00 500.0 350.9 6.62 25.0 25.00 18.00 64.63 0.0 5.3

zul 6 = oek = ootk / (YR * YG.0)) = oork / (1.40 - 1.43) = ook / 1.99 (fiir Setzungen)
Verhaltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

Berechnungsgrundlagen:

MFH - Lineburg - Rast
Grundbruchformel nach DIN 4017 (alt)
Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Einzelfundament (a/b = 1.00)

YR,v = 140
Yo = 1.35
va = 1.50

Anteil Veranderliche Lasten = 0.500

Y6, = 0.500 - Ya t (1-0.500) - YG
G,Q) = 1.425

org auf 500.00 kN/m? begrenzt

Griindungssohle = 1.00 m

Grundwasser = 9.00 m

Grenztiefe mit festem Wert von 9.00 m u. GS
Sohldruck
Setzungen

Bemessungswert des Sohlwiderstands = og 4 [kKN/m?]
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Eurofins Umwelt Nord GmbH - Lise-Meitner-Strae 1-7 - D-24223 - Schwentinental

Biro fiir Baugrunderkundung & Geotechnik

Prifberichtsnummer: AR-21-XF-004020-01

Seite 1 von 9

Axel Kion

Kronskamp 14

23866 Nahe

Titel: Priifbericht zu Auftrag 72115119
Prifberichtsnummer: AR-21-XF-004020-01
Auftragsbezeichnung: Ziegelkamp 4 in 21337 Liineburg
Anzahl Proben: 3

Probenart: Boden

Probenahmedatum: 18.11.2021

Probenehmer: angeliefert vom Auftraggeber
Probeneingangsdatum: 10.12.2021

Prufzeitraum: 10.12.2021 - 17.12.2021
Kommentar: Auf Basis der vorhandenen Ergebnisse und Informationen werden die Proben in

folgende Zuordnungsklassen eingestuft:

MP 1: Z 0 (Lehm); DK I, MP 2: Z1.2; DK 0, MP 3: Z 1.2; DK 0

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr tibernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
Anlieferungszustand. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstédndig und unverandert weiterverbreitet
werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter

http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Anhéange:
PN-Protokol|_72115119

Martin Jacobsen Digital signiert, 17.12.2021

Prifleiter Dr. Martin Jacobsen

Tel. +49 4307 900352 Eurofins Umwelt Nord GmbH

Eurofins Umwelt Nord GmbH Tel. +49 4307 900350 GF: Olaf Meyer

Lise-Meitner-Stralle 1-7 Fax

D-24223 Schwentinental umwelt-kiel@eurofins.de Amtsgericht Oldenburg HRB 141387
www.eurofins.de/umwelt USt.-ID.Nr. DE 228 91 2525

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000001350

IBAN DE38 2073 0017 7000 0013 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17



<= eurofins

Prifberichtsnummer: AR-21-XF-004020-01

Seite 2 von 9

Probenbezeichnung MP1: A/S | MP 2: UIT MP 3:
0,00-3,10 m | 1,40-3,00 m Mudde
0,70-1,70 m
Probenahmedatum/ -zeit | 18.11.2021 | 18.11.2021 | 18.11.2021
Vergleichswerte Probennummer 721031218 | 721031219 | 721031220
Parameter Lab. |Akkr. Methode Z0 Sand chLhT:fT/ Z0 Ton Z0* Z11 Z1.2 Z2 BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenbegleitprotokoll AN/ siehe Anlage|siehe Anlage|siehe Anlage
\F;:'Ezzzjizge inkl. AN/ EFOOO DIN 19747: 2009-07 kg 3,7 2,8 2,2
Fremdstoffe (Art) AN/ glEOOO DIN 19747: 2009-07 nein nein nein
Fremdstoffe (Menge) AN/ glEOOO DIN 19747: 2009-07 g 0,0 0,0 0,0
Siebruckstand > 10mm AN/ EIEOOO DIN 19747: 2009-07 nein nein nein
Ruckstellprobe AN/ Hausmethode 100 g 722 452 452
Physikalisch-chemische KenngréRBen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse AN/ EFOOO DIN EN 14346: 2007-03 0,1 Ma.-% 85,6 82,9 82,2
pH in CaClI2 AN/F glEOOO DIN ISO 10390: 2005-12 5,8 7.4 7,0
Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt AN/ EFOOO DIN ISO 17380: 2013-10 3 10 0,5 mg/kg TS <05 <05 <05
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Probenbezeichnung MP1: A/S | MP 2: UIT MP 3:
0,00-3,10 m | 1,40-3,00 m | Mudde
0,70-1,70 m
Probenahmedatum/ -zeit | 18.11.2021 | 18.11.2021 | 18.11.2021
Vergleichswerte Probennummer 721031218 | 721031219 | 721031220
Parameter Lab. |Akkr.Methode Z0 Sand zchhT:fT/ Z0 Ton Z0* Z1.1 Z1.2 z2 BG Einheit
Elemente aus dem Kénigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01"
REO000 [DIN EN ISO 17294-2 2)
Arsen (As) ANF | (E29): 2017-01 10 15 20 15 45 45 150 0,8 mg/kg TS 10,3 13,9 15,0
. REO000 |DIN EN ISO 17294-2
Blei (Pb) AN\ (E29): 2017-01 40 70 100 140 210 210 700 2 mg/kg TS 10 8 11
. REO000 |DIN EN ISO 17294-2 3)
Cadmium (Cd) AN |5 (E29): 2017-01 0,4 1 1,5 1 3 3 10 0,2 mg/kg TS <0,2 <0,2 <0,2
RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Chrom (Cr) AN | (E29): 2017-01 30 60 100 120 180 180 600 1 mg/kg TS 17 34 30
REO000 |DIN EN ISO 17294-2
Kupfer (Cu) AN | (E29): 2017-01 20 40 60 80 120 120 400 1 mg/kg TS 6 7 10
. . RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Nickel (Ni) AN | (E29): 2017-01 15 50 70 100 150 150 500 1 mg/kg TS 8 14 29
Quecksilber (Hg) AN (R0 DI EISO 12840 (121 g q 05 1 1 1,5 1,5 5 0,07 mgkg TS | <0,07 <0,07 <0,07
. REO000 [DIN EN ISO 17294-2
Thallium (TI) AN G | 2oy 201701 0,4 07 1 0,79 2,1 2,1 7 0.2 mglkg TS <0,2 <0,2 <0,2
. RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Zink (Zn) AN | (E29): 2017-01 60 150 200 300 450 450 1500 1 mg/kg TS 25 22 45
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
Gliihverlust (550 °C) AN/ glEOOO DIN EN 15169: 2007-05 0,1 Ma.-% TS 2,3 3,9 3,9
RE000 | DN EN 15936: 2012-11
TOC ANf | AL veraFeFs: | 057 | 057 | 057 | 057 1.5 1.5 5 0,1 Ma.-% TS 05 038 038
Ver.B)
EOX AN |RE000 DI 81417 (ST7) 1 1 1 19 3% 3% 10 1,0 mglkg TS <1,0 <1,0 <1,0
Extrahierbare lipophile Stoffe |AN/ EFOOO LAGA KW/04: 2019-09 0,02 Ma.-% TS < 0,02 <0,02 < 0,02
RE00O | DN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN/ Gl 2005-01/LAGA KW/04: 100 100 100 200 300 300 1000 40 mg/kg TS <40 <40 <40
2019-09
REO00 |DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |ANf | 2005-01/LAGA KW/04: 400 600 600 2000 40 mg/kg TS <40 <40 <40
2019-09
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Probenbezeichnung MP1: A/S | MP 2: UIT MP 3:
0,00-3,10 m | 1,40-3,00 m Mudde
0,70-1,70 m
Probenahmedatum/ -zeit | 18.11.2021 | 18.11.2021 | 18.11.2021
Vergleichswerte Probennummer 721031218 | 721031219 | 721031220
Parameter Lab. |Akkr. Methode Z0 Sand zchhT:fT/ Z0 Ton Z0* Z1.1 Z1.2 z2 BG Einheit
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Summe BTEX AN 3000 DI EN IS0 22185: 1 1 1 1 1 1 1 mgkg TS | (n.b)” | (n.b)" | (n.b)"
Summe BTEX + Styrol + RE000 |DIN EN ISO 22155:
ool y anp - RE000 IDINEN mgkg TS | (n.b.)" (n.b)" (n.b)"
LHKW aus der Originalsubstanz
Summe LHKW (10 REO000 |DIN EN ISO 22155:
Parameter) AN | 1 1 1 1 1 1 1 mgkg TS | (n.b)” | (n.b)" | (n.b)"
PAK aus der Originalsubstanz
Benzo[a]pyren AN/ glEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,3 0,3 0,3 0,6 0,9 0,9 3 0,05 mg/kg TS 0,14 <0,05 <0,05
:émme 10 EPAPAR XK. L [RE0 o 150 16267: 200805 | 3 3 3 3 3" 3" 30 mgkg TS | 174 n.b)? | (nb)?
PCB aus der Originalsubstanz
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |AN/f EFOOO DIN EN 15308: 2016-12 | 0,05 0,05 0,05 0,1 0,15 0,15 0,5 mg/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b)"
Summe PCB (7) ANJE glEOOO DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b)"
Phys.-chem. KenngréBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert A (3000 DI N ISO1052 () 6 5. 9516,5-95(65-95/65-9565-95| 6-12 | 55-12 7.0 7.4 7.3
Temperatur pH-Wert ANy |RE000 DI 389044 (C4): °C 212 205 205
Leitfahigkeit bei 25°C AN 3000 DI N 27898 (CO): 250 | 250 | 250 | 250 | 250 | 1500 | 2000 5 us/cm 57 399 63
Wasserloslicher Anteil AN/ EIEOOO DIN EN 15216: 2008-01 0,15 Ma.-% 0,47 0,24 0,35
S::;g?::alt angelosten | 0 glEOOO DIN EN 15216: 2008-01 150 mg/| 470 240 350
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Probenbezeichnung MP1: A/S | MP 2: UIT MP 3:
0,00-3,10 m | 1,40-3,00 m| Mudde
0,70-1,70 m
Probenahmedatum/ -zeit | 18.11.2021 | 18.11.2021 | 18.11.2021
Vergleichswerte Probennummer 721031218 | 721031219 | 721031220
Parameter Lab. |Akkr. Methode Z0 Sand chLhT:fT/ Z0 Ton Z0* Z1.1 Z1.2 Z2 BG Einheit
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
: RE000 |DIN EN ISO 10304-1
Fluorid ANF | (D20): 2009-07 0,2 mg/l 0,5 0,6 0,8
Chlorid (CI) AN | 20000 30 30 30 30 30 50 | 100 1,0 mg/! 2,7 <10 2,8
Sulfat (SO4) AN e Do 0000y 20 20 20 20 20 50 200 1,0 mg/! 24 24 5.4
Cyanide, gesamt AN/ EFOOO Z;T;:‘O'SO 14403-2: 5 5 5 5 5 10 20 5 g/l <5 <5 <5
852::3 :«?‘I;i:ht freisetzbar / AN g:zooo 2(;:15:1050 14403-2: 0,005 mg/l <0,005 <0,005 <0,005
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Probenbezeichnung MP1: A/S | MP 2: UIT MP 3:
0,00-3,10 m | 1,40-3,00 m | Mudde
0,70-1,70 m
Probenahmedatum/ -zeit | 18.11.2021 | 18.11.2021 | 18.11.2021
Vergleichswerte Probennummer 721031218 | 721031219 | 721031220
Parameter Lab. |Akkr.Methode Z0 Sand chLh?:fT/ Z0 Ton Z0* Z1.1 Z1.2 z2 BG Einheit
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
) RE000 [DIN EN ISO 17294-2
Antimon (Sb) ANF | (E29): 2017-01 0,001 mgl/l < 0,001 < 0,001 < 0,001
RE000 |DIN EN ISO 17294-2 9)
Arsen (As) AN\ (E29): 2017-01 14 14 14 14 14 20 60 1 pg/l 3 2 <1
. RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Barium (Ba) ANF 1 (E29): 2017-01 0,001 mg/| 0,020 0,003 0,006
. RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Blei (Pb) AN\ (E29): 2017-01 40 40 40 40 40 80 200 1 pg/l 4 <1 3
. RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Cadmium (Cd) ANF 1 (E29): 2017-01 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 3 6 0,3 ug/l <03 <03 <03
RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Chrom (Cr) AN\ (E29): 2017-01 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5 25 60 1 pg/l 2 <1 <1
RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Kupfer (Cu) ANF 1 (E29): 2017-01 20 20 20 20 20 60 100 5 pg/l 14 <5 26
= RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Molybdan (Mo) ANF | (E29): 2017-01 0,001 mg/| < 0,001 0,029 < 0,001
. . RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Nickel (Ni) ANF | (E29): 2017-01 15 15 15 15 15 20 70 1 pg/l 4 9 7
Quecksilber (Hg) A |RE000 DI ERISO12B 12 <05 | <05 | <05 | <05 | <05 1 2 02 ug/l <02 <02 <02
RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Selen (Se) ANE | (E29): 2017-01 0,001 mgl/l < 0,001 0,003 < 0,001
. RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Thallium (TI) ANF | (E29): 2017-01 0,0002 mgl/l <0,0002 <0,0002 <0,0002
; RE000 |DIN EN ISO 17294-2
Zink (Zn) AN\ (E29): 2017-01 150 150 150 150 150 200 600 10 pg/l <10 <10 21
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
E%De(ljog;er org. Kohlenstoff AN/f EFOOO DIN EN 1484: 2019-04 1,0 mg/| 22 5,0 13
Phenolindex, RE000 |DIN EN ISO 14402 (H37):
AN/f < < <
wasserdampffiichtig Gl 199912 20 20 20 20 20 40 100 10 pg/l 10 10 10
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Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kurzel des durchfihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

* Aufschluss mittels temperaturregulierendem Graphitblock

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die Bestimmung der mit REO00GI gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018
DAKkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.

Erlauterungen zu Vergleichswerten

Untersuchung nach LAGA TR Boden (2004) Tabelle 11.1.2-2/-4 + -3/ -5.

Zuordnungswerte flir Grenzwerte Z0*: Maximale Feststoffgehalte fur die Verfillung von Abgrabungen unter Einhaltung bestimmter Randbedingungen (siehe "Ausnahmen von der Regel"
fur die Verfillung von Abgrabungen in Nr. 11.1.2.3.2).

2 Der Wert 15 mg/kg gilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 20 mg/kg.

3 Der Wert 1 mg/kg gilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,5 mg/kg.

4 Der Wert 0,7 mg/kg gilt fur Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,0 mg/kg.

Bei einem C:N-Verhaltnis > 25 betragt der Zuordnungswert 1 Masse-%.

Bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen.

Bodenmaterial mit Zuordnungswerten > 3 mg/kg und < 9 mg/kg darf nur in Gebieten mit hydrogeologisch glinstigen Deckschichten eingebaut werden.
Bei natlrlichen Béden in Ausnahmeféllen bis 300 mg/l.

Bei natlrlichen Béden in Ausnahmefallen bis 120 pg/l.

Bei der Darstellung von Vergleichswerten im Prifbericht handelt es sich um eine Serviceleistung der EUROFINS UMWELT. Die zitierten Vergleichswerte (Grenz-, Richt- oder sonstige
Zuordnungswerte) sind teilweise vereinfacht dargestellt und beriicksichtigen nicht alle Kommentare, Nebenbestimmungen und/oder Ausnahmeregelungen des entsprechenden
Regelwerkes.
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Abgleich mit Vergleichswerten

Der Abgleich bezieht sich ausschliellich auf die in AR-21-XF-004020-01 aufgefiihrten Ergebnisse und erfolgt auf Basis eines rein numerischen Vergleichs des erhaltenen Messwertes mit den entsprechenden
Vergleichswerten. Die Messunsicherheit des entsprechenden Verfahrens wird hierbei nicht beriicksichtigt.

Nachfolgend aufgefiihrte Proben weisen im Vergleich zur LAGA TR Boden (2004) Tabelle 11.1.2-2/-4 + -3/ -5 die dargestellten Uberschreitungen bzw. Verletzungen der zitierten Vergleichswerte auf. Der
Untersuchungsstelle obliegt nicht die Festlegung der aus dem Vergleichswertabgleich abzuleitenden MaBnahmen.

X: Uberschreitung bzw. Verletzung der zitierten Vergleichswerte festgestellt

Probenbeschreibung: MP 1: A/S 0,00-3,10 m

Probennummer: 721031218

Test Parameter Z0 Sand Z0 Lehm/ Z0 Ton 20" Z11 Z1.2 Z2
Schluff

Arsen [Kénigswasser-Aufschluss] mg/kg TS Arsen (As) X

Probenbeschreibung: MP 2: U/T 1,40-3,00 m

Probennummer: 721031219

Test Parameter Z0 Sand Z0 Lehm/ Z0 Ton 20 Z1.1 21.2 z2
Schluff

Arsen [Kdnigswasser-Aufschluss] mg/kg TS Arsen (As) X

Chrom gesamt [Kénigswasser-Aufschluss] mg/kg TS Chrom (Cr) X

TOC (gesamter organischer Kohlenstoff) Ma.-% TS TOC X X X X

Leitfahigkeit (25°C) [10:1 Eluat, S4] uS/cm Leitfahigkeit bei 25°C X X X X X

Sulfat [10:1 Eluat, S4] mg/| Sulfat (SO4) X X X X X
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Probenbeschreibung: MP 3: Mudde 0,70-1,70 m
Probennummer: 721031220
Test Parameter Z0 Sand Z0 Lehm/ Z0 Ton Z0* Z1.1 Z1.2 Z2

Schluff

Arsen [Konigswasser-Aufschluss] mg/kg TS Arsen (As) X
Nickel [Konigswasser-Aufschluss] mg/kg TS Nickel (Ni) X
TOC (gesamter organischer Kohlenstoff) Ma.-% TS TOC X X X X
Kupfer [10:1 Eluat, S4] mg/I Kupfer (Cu) X X X X X




Anhang zu Priifbericht AR-21-XF-004020-01 : PN-Protokoll_72115119

Auftraggeber:
KUM

Warenhandelsgesellschaft mbH & Co. KG

Kieler Str. 37-39
25475 Bénningstedt

Projekt Ziegelkamp 4, 21337 Luneburg

Diplom Geologe

AXEL KION

Fon O 45 35 29 86 07
Fak 0 45 35 29 86 09
Mebil 0172 861 1474

Kronskamp 14
23866 Nahe
www.kion-geotechnik.de

Probenahmeprotokoll Feststoff / Material

sgage 72115118CT
s PN

o Protakoll

Ausfiihrung gemal LAGA PN 98 Llja  [Xlnein (siehe unten Bemerkung
Objekt / Lage / Betreiber Datum: 18.11.2021 721 1 51 1 9
Ziegelkamp 4, 21337 Liuneburg
Uhrzeit ca. 10 30 i
Art des Materials: Grund der Probenahme
Bauschutt [] Holz L] Routinetiberwachung
Asphaltaufbruch H Deklaration
Boden [] unbekannt |
Abfallerzeuger:
Herkunft des Materials: Vermutete Schadstoffe
L] Abbruch O vor Ort unbekannt C] Aromaten
Ll Aushub L] zwischengelagert | [ PAK ] CKW
Aufbruch | unbekannt Mineralsl/Benzin H
Sediment Oberboden
Volumen: Lagerungsart Abdeckung
ca. 20.000 m? L] Halde ohne | Deckel
Farbe: ] Container ] Folie
braun bis schwarz In situ [l Plane
Kérnung: Konsistenz: Homogenitit: Geruch
kornig fest homogen unauffallig
[1 schiammig [ flussig inhomogen (MP1) MP 4 Bitumen
Lagerungsdauer Witterungseinflisse:
MP1 u. MP4
Entnahme mittels: Probenahmegerat Verjingung durch
Bohrstock Bohrstock fraktioniertes schaufeln
il Schurfschiitz Ll Schaufel Probenkreuz
Kleinrammbohrung [l Handschaufel
Korngréfie [mm] Mindestvolumen Einzelprobe {l] Mindestvolumen Laborprobe [l
Xl<2 [X]0,5 1
>2-520 11 [x]2
[1>20-<50 ]2 14
[1>50-<120 15 110
[1=120 [_IStiick=Einzelprobe [Istuck=Einzelprobe
Volumen Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Einzelpr Mischpr. | Sammelpr | Laborpr Probenbezeichnung
B 4 LI 1 U B 1 0O MP 1- A/S 0,00-3,10 m
-30 m? g O |2 O 2 [ MP 2 U/T 1,40-3,00 m
-som* O|12 O | 3 O {3 O MP 3 Mudde 0,70-1,70 m
-100m* []) 16 LI | 4 [1 |4 MP4 Asphalt 0,00-0,15 m
-150m* |20 O | 5 O L 15 O
-200m* {24 [ |6 O 1 e O
-30om* |28 O |7 O |7 O
400m )32 OO ) s O 0 18 [
-s00m* [J|3 [ | o Ll Ll e [O
-e00m* [J] 40 O | 10 O O (10 O
20.000 m?® 46 O Ll Ll
Probentransport [Igekuhit [XTkahl dunkel
Probengefile. XIPE-Eimer [ 1Glas LIPE - Tute

Bemerkungen: 46 Einzelproben aus Kieinrammbohrungen zu vier MP zusammengefasst.

Probenehmer:
GTN

Name in Blockschrift i A

Wz

Unterschrift

Probenannahme Labor: (! .
NN [ tadt Nt

Datum Unterschrift
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Axel Kion

Kronskamp 14

23866 Nahe

Titel: Extrakt aus Priifbericht (Auftrag): AR-21-XF-004020-01 (72115119)
Prifberichtsnummer: EX-21-XF-000833-01

Auftragsbezeichnung: Ziegelkamp 4 in 21337 Liineburg

Anzahl Proben: 3

Probenart: Boden

Probenahmedatum: 18.11.2021

Probenehmer: angeliefert vom Auftraggeber

Probeneingangsdatum: 10.12.2021

Prufzeitraum: 10.12.2021 - 17.12.2021

Kommentar: Auf Basis der vorhandenen Ergebnisse und Informationen werden die Proben in

folgende Zuordnungsklassen eingestuft:

MP 1: Z 0 (Lehm); DK I, MP 2: Z1.2; DK 0, MP 3: Z 1.2; DK 0

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr tibernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
Anlieferungszustand. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstédndig und unverandert weiterverbreitet
werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter

http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Anhéange:
PN-Protokol|_72115119

Martin Jacobsen Digital signiert, 17.12.2021

Prifleiter Dr. Martin Jacobsen

Tel. +49 4307 900352 Eurofins Umwelt Nord GmbH

Eurofins Umwelt Nord GmbH Tel. +49 4307 900350 GF: Olaf Meyer

Lise-Meitner-Stralle 1-7 Fax

D-24223 Schwentinental umwelt-kiel@eurofins.de Amtsgericht Oldenburg HRB 141387
www.eurofins.de/umwelt USt.-ID.Nr. DE 228 91 2525

Bankverbindung: UniCredit Bank AG
BLZ 207 300 17

Kto 7000001350

IBAN DE38 2073 0017 7000 0013 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Probenbezeichnung MP1: A/S | MP 2: UIT MP 3:
0,00-3,10 m | 1,40-3,00 m | Mudde
0,70-1,70 m
Probenahmedatum/ -zeit | 18.11.2021 | 18.11.2021 | 18.11.2021
Vergleichswerte Probennummer 721031218 | 721031219 | 721031220
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode DK 0 ‘ DK ‘ DKl ‘ DK Il BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenbegleitprotokoll AN/ siehe Anlage|siehe Anlage|siehe Anlage
Probenmenge inkl. AN |RE090 I 19747: 2000-07 kg 3,7 2,8 2,2
Verpackung Gl
RE000 )
Fremdstoffe (Menge) ANE | DIN 19747: 2009-07 g 0,0 0,0 0,0
Ruckstellprobe AN/ Hausmethode 100 g 722 452 452
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse AN/ EFOOO DIN EN 14346: 2007-03 0,1 Ma.-% 85,6 82,9 82,2
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
RE000 |DIN EN 15936 2012-11
TOC AN | (ANLB: Ver.A; FG Fs: 12 12 3% 6 0,1 Ma.-% TS 0,5 0,8 08
Ver.B)
Extrahierbare lipophile Stoffe |anr  [R-°°° |Laca kwioa: 2019.00 | 0,1 04” | 08 | 47 0,02 Ma.-% TS | <0,02 <0,02 <0,02
RE000 | DN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |ANff | 2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40 <40
2019-09
RE000 |DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |ANff | 2005-01/LAGA KW/04: 500 40 mg/kg TS <40 <40 <40
2019-09
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Summe BTEX + Styrol + RE000 |DIN EN ISO 22155: 1) 1) 1)
Cumol AN\ 2016-07 6 mg/kg TS (n. b)) (n.b.) (n.b.)
PAK aus der Originalsubstanz
Benzo[a]pyren AN/ ZIEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS 0,14 <0,05 <0,05
:émme 16 EPA-PAK exkl. | s RE9% |piN 150 18287: 200605 | 30 mg/kg TS 1,74 (n.b)" (n.b.)"
PCB aus der Originalsubstanz
Summe PCB (7) ANJE EFOOO DIN EN 15308: 2016-12 <1 mg/kg TS (n.b)" (n.b)" (n.b)"

Seite 2 von 10
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Probenbezeichnung MP1: A/S | MP 2: UIT MP 3:
0,00-3,10 m | 1,40-3,00 m| Mudde
0,70-1,70 m
Probenahmedatum/ zeit | 18.11.2021 | 18.11.2021 | 18.11.2021
Vergleichswerte Probennummer 721031218 | 721031219 | 721031220
Parameter ‘Lab. ‘Akkr.‘Methode DK 0 ‘ DK | ‘ DK II ‘ DK Il BG Einheit
Phys.-chem. KenngroBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert AN (3000 DI IS0 10523 () 55 139155 - 13955 - 139 | 4- 137 7,0 74 7.3
Gesamtgehalt an gelosten |, 1RE000 | e\ 1e16 000801 | 400 | 3000 | 6000 | 10000 150 mg/| 470 240 350
Feststoffen Gl
Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Fluorid AN | o 200007 1 5 15 50 02 mg/l 05 0.6 0.8
Chlorid (CI) AN |0 20000 80" | 1500% | 1500% | 2500 1,0 mg/! 2,7 <10 2.8
Sulfat (SO4) AN | o 20000 100 | 2000% | 2000° | 5000 1,0 mg/! 24 24 5.4
Cyanid leicht freisetzbar / RE000 |DIN EN ISO 14403-2:
AN/ < < <
Cyanid frei o onato 0,01 0,1 0,5 1 0,005 mg/I 0,005 0,005 0,005
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Probenbezeichnung MP1: A/S | MP 2: UIT MP 3:
0,00-3,10 m | 1,40-3,00m | Mudde
0,70-1,70 m
Probenahmedatum/ -zeit | 18.11.2021 | 18.11.2021 | 18.11.2021
Vergleichswerte Probennummer 721031218 | 721031219 | 721031220
Parameter Lab. |Akkr.|Methode DKO | DKI | DKII | DKIi BG Einheit
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
Antimon (Sb) anr | oot 2| 0,006 | 0,03™ | 007" | 05 | 0,001 mg/| <0001 | <0001 | <0,001
Arsen (As) AN |0 ot 005 | 02 0,2 25 0,001 mg/! 0,003 0,002 < 0,001
Barium (Ba) AV e M I 2 52 | 10 | 30 0,001 mg/l 0,020 0,003 0,006
Blei (Pb) AV el Mol 005 | 02 1 5 0,001 mg/! 0,004 < 0,001 0,003
Cadmium (Cd) anr |0 oot 2| 0004 | 005 | 01 05 0,0003 mg/! <0,0003 | <0,0003 | <0,0003
Chrom (Cr) AN | st 005 | 03 1 7 0,001 mg/| 0,002 <0001 | <0,001
Kupfer (Cu) A | ot 0,2 1 5 10 0,005 mg/! 0,014 <0,005 0,026
Molybdan (Mo) A | st 005 | 03% | 1% 3 0,001 mg/| < 0,001 0,029 <0,001
Nickel (Ni) AN e e st 004 | 02 1 4 0,001 mg/! 0,004 0,009 0,007
Quecksilber (Hg) A (3000 DI ERISO 12840 (125 0,001 | 0,005 | 002 | 02 0,0002 mg/! <0,0002 | <0,0002 | <0,0002
Selen (Se) AN | st 0,01 | 0032 | 0,052 | 07 0,001 mg/l < 0,001 0,003 <0,001
Zink (zn) AV el v 0.4 2 5 20 0,01 mg/! <0,01 <0,01 0,02
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
g
Geloster org. Kohlenstoff |, . 1RE000 |1\ e\ 1484 2019.04 50" 50™ 80" | 100™ 1,0 mg/l 22 5,0 13
(DOC) el
Phenolindex, REO00 |DIN EN ISO 14402 (H37):
AN/f 1 2 1 1 | < 0,01 < 0,01 < 0,01
wasserdampffliichtig Gl 1999-12 0. 0. %0 00 0.0 mg/ 0.0 0.0 0.0
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Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze
Lab. - Kurzel des durchfihrenden Labors
Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die Bestimmung der mit REOO0GI gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018
DAKkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.
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Erlauterungen zu Vergleichswerten

Untersuchung nach DepV, DK 0 - 11l (04.07.2020) .
Die Bestimmung des organischen Anteils des Trockenriickstandes der Originalsubstands kann gleichwertig als TOC oder Glihverlust angewendet werden.

2)

3)

%)

6)

9)

10)

11)

Fir Bodenmaterial ohne Fremdbestandteile sind Uberschreitungen beim Glithverlust bis 5 Masse % oder beim TOC bis 3 Masse% zuldssig, wenn die Uberschreitung ausschlieRlich auf natiirliche Bestandteile
des Bodenmaterials zurlickgeht.

Eine Uberschreitung des Zuordnungswertes ist mit Zustimmung der zusténdigen Behérde bei Bodenaushub (AVV 17 05 04 und 20 02 02) und bei Baggergut (AVV 17 05 06) zuldssig, wenn a) die Uberschreitung
ausschlieB3lich auf natlrliche Bestandteile des Bodenaushubes oder des Baggergutes zuriickgeht, b) sonstige Fremdbestandteile nicht mehr als 5 Volumenprozent ausmachen, c) bei der gemeinsamen
Ablagerung mit gipshaltigen Abfallen der DOC-Wert maximal 80 mg/I betragt, d) auf der Deponie, dem Deponieabschnitt oder dem gesonderten Teilabschnitt eines Deponieabschnitts ausschlieRlich nicht
gefahrliche Abfalle abgelagert werden und e) das Wohl der Allgemeinheit — gemessen an den Anforderungen dieser Verordnung — nicht beeintrachtigt wird. Der Zuordnungswert gilt nicht fiir Aschen aus der
Braunkohlefeuerung sowie fiir Abfalle oder Deponieersatzbaustoffe aus Hochtemperaturprozessen; zu Letzteren gehdren insbesondere Abfélle aus der Verarbeitung von Schlacke, unbearbeitete Schlacke,
Stéube und Schldamme aus der Abgasreinigung von Sinteranlagen, Hochéfen, Schachtéfen und Stahlwerken der Eisen- und Stahlindustrie. Bei gemeinsamer Ablagerung mit gipshaltigen Abfallen darf der
TOC-Wert der in Satz 1 genannten Abfélle oder Deponieersatzbaustoffe maximal 5 Masseprozent betragen. Eine Uberschreitung dieses TOC-Wertes ist zuléssig, wenn der DOC-Wert maximal 80 mg/| betrégt.
Der Zuordnungswert gilt nicht fir Asphalt auf Bitumen- oder auf Teerbasis.

Der Zuordnungswert gilt nicht fir Aschen aus der Braunkohlefeuerung sowie fir Abfélle oder Deponieersatzbaustoffe aus Hochtemperaturprozessen; zu Letzteren gehéren insbesondere Abfélle aus der
Verarbeitung von Schlacke, unbearbeitete Schlacke, Stdube und Schldamme aus der Abgasreinigung von Sinteranlagen, Hochéfen, Schachtéfen und Stahlwerken der Eisen- und Stahlindustrie. Bei gemeinsamer
Ablagerung mit gipshaltigen Abfllen darf der TOC-Wert der in Satz 1 genannten Abfélle oder Deponieersatzbaustoffe maximal 5 Masseprozent betragen. Eine Uberschreitung dieses TOC-Wertes ist zuléssig,
wenn der DOC-Wert maximal 80 mg/l betragt. Der Zuordnungswert gilt nicht fiir Asphalt auf Bitumen- oder auf Teerbasis.

Gilt nicht fur Asphalt auf Bitumen- oder auf Teerbasis.

Abweichende pH-Werte stellen allein kein Ausschlusskriterium dar. Bei Uber- oder Unterschreitungen ist die Ursache zu priifen. Werden jedoch auf Deponien der Klassen | und Il gefahrliche Abfélle abgelagert,
muss deren pH-Wert mindestens 6,0 betragen.

Der Gesamtgehalt an geldsten Feststoffen kann gleichwertig zu Chlorid und Sulfat angewandt werden.

Der Zuordnungswert gilt nicht, wenn auf der Deponie oder dem Deponieabschnitt seit dem 16. Juli 2005 ausschlieRlich nicht gefahrliche Abfalle oder Deponieersatzbaustoffe abgelagert oder eingesetzt werden.
Der Gesamtgehalt an geldsten Feststoffen kann gleichwertig zu Chlorid und Sulfat angewandt werden.

Uberschreitungen des Sulfatwertes bis zu einem Wert von 600 mg/l sind zuldssig, wenn der Co-Wert der Perkolationspriifung den Wert von 1 500 mg/l bei L/S = 0,1 I/kg nicht liberschreitet. Der Gesamtgehalt an
geldsten Feststoffen kann gleichwertig zu Chlorid und Sulfat angewandt werden.

Uberschreitungen des Antimonwertes sind zuldssig, wenn der Co-Wert der Perkolationspriifung bei L/S = 0,1 I/kg nicht Giberschritten wird.

Uberschreitungen des Antimonwertes sind zuléssig, wenn der Co-Wert der Perkolationspriifung bei L/S = 0,1 I/kg nicht iiberschritten wird. Der Zuordnungswert gilt nicht, wenn auf der Deponie oder dem
Deponieabschnitt seit dem 16. Juli 2005 ausschlieRlich nicht gefahrliche Abfalle oder Deponieersatzbaustoffe abgelagert oder eingesetzt werden.

Der Zuordnungswert gilt nicht, wenn auf der Deponie oder dem Deponieabschnitt seit dem 16. Juli 2005 ausschlieRlich nicht gefahrliche Abfalle oder Deponieersatzbaustoffe abgelagert oder eingesetzt werden.
Der Zuordnungswert fiir DOC ist auch eingehalten, wenn der Abfall oder der Deponieersatzbaustoff den Zuordnungswert nicht bei seinem eigenen pH-Wert, aber bei einem pH-Wert zwischen 7,5 und 8,0 einhalt.
Der Zuordnungswert fir DOC ist auch eingehalten, wenn der Abfall oder der Deponieersatzbaustoff den Zuordnungswert nicht bei seinem eigenen pH-Wert, aber bei einem pH-Wert zwischen 7,5 und 8,0 einhalt.
Eine Uberschreitung des Zuordnungswertes ist mit Zustimmung der zusténdigen Behérde bei Bodenaushub (AVV 17 05 04 und 20 02 02) und bei Baggergut (AVV 17 05 06) zuldssig, wenn a) die Uberschreitung
ausschlieRlich auf natirliche Bestandteile des Bodenaushubes oder des b) sonstige Fremdbestandteile nicht mehr als 5 Volumenprozent ausmachen, c) bei der gemeinsamen Ablagerung mit gipshaltigen
Abféallen der DOC-Wert maximal 80 mg/I d) auf der Deponie, dem Deponieabschnitt oder dem gesonderten Teilabschnitt eines e) das Wohl der Allgemeinheit — gemessen an den Anforderungen dieser
Verordnung — nicht beeintrachtigt wird. Auf Abfélle oder Deponieersatzbaustoffe auf Gipsbasis nur anzuwenden, wenn sie gemeinsam mit gefahrlichen Abféllen abgelagert oder eingesetzt werden.
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¥ Der Zuordnungswert fur DOC ist auch eingehalten, wenn der Abfall oder der Deponieersatzbaustoff den Zuordnungswert nicht bei seinem eigenen pH-Wert, aber bei einem pH-Wert zwischen 7,5 und 8,0 einhalt.
Eine Uberschreitung des Zuordnungswertes ist mit Zustimmung der zusténdigen Behérde bei Bodenaushub (AVV 17 05 04 und 20 02 02) und bei Baggergut (AVV 17 05 06) zuldssig, wenn a) die Uberschreitung
ausschlieRlich auf natirliche Bestandteile des Bodenaushubes oder des b) sonstige Fremdbestandteile nicht mehr als 5 Volumenprozent ausmachen, c) bei der gemeinsamen Ablagerung mit gipshaltigen
Abféallen der DOC-Wert maximal 80 mg/l d) auf der Deponie, dem Deponieabschnitt oder dem gesonderten Teilabschnitt eines e) das Wohl der Allgemeinheit — gemessen an den Anforderungen dieser
Verordnung — nicht beeintrachtigt wird. Auf Abfalle oder Deponieersatzbaustoffe auf Gipsbasis nur anzuwenden, wenn sie gemeinsam mit gefahrlichen Abféllen abgelagert oder eingesetzt werden.
Uberschreitungen des DOC-Wertes bis maximal 100 mg/l sind zuldssig, wenn auf der Deponie oder dem Deponieabschnitt keine gipshaltigen Abfalle und seit dem 16. Juli 2005 ausschlieRlich nicht gefahrliche
Abfalle oder Deponieersatzbaustoffe abgelagert oder eingesetzt werden.

Bei der Darstellung von Vergleichswerten im Prifbericht handelt es sich um eine Serviceleistung der EUROFINS UMWELT. Die zitierten Vergleichswerte (Grenz-, Richt- oder sonstige
Zuordnungswerte) sind teilweise vereinfacht dargestellt und beriicksichtigen nicht alle Kommentare, Nebenbestimmungen und/oder Ausnahmeregelungen des entsprechenden
Regelwerkes.

Abgleich mit Vergleichswerten

Der Abgleich bezieht sich ausschlieflich auf die in EX-21-XF-000833-01 aufgefihrten Ergebnisse und erfolgt auf Basis eines rein numerischen Vergleichs des erhaltenen Messwertes mit den entsprechenden
Vergleichswerten. Die Messunsicherheit des entsprechenden Verfahrens wird hierbei nicht bertcksichtigt.

Nachfolgend aufgefiihrte Proben weisen im Vergleich zur DepV, DK 0 - lll (04.07.2020) die dargestellten Uberschreitungen bzw. Verletzungen der zitierten Vergleichswerte auf. Der
Untersuchungsstelle obliegt nicht die Festlegung der aus dem Vergleichswertabgleich abzuleitenden MaBnahmen.

X: Uberschreitung bzw. Verletzung der zitierten Vergleichswerte festgestellt

Probenbeschreibung: MP 1: A/S 0,00-3,10 m
Probennummer: 721031218
Test Parameter DK 0 DK | DK I DK 111
Gesamtgehalt an gelésten Feststoffen [10:1 Eluat, S4] Gesamtgehalt an gelésten X
Feststoffen




<% eurofins

Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747 - Juli 2009 - Anhang A

721031218
MP 1: A/S 0,00-3,10 m

Probennummer
Probenbeschreibung

Probenvorbereitung

Probenehmer

Probenahmeprotokoll (von der Feldprobe zur Laborprobe) liegt vor:

Fremdstoffe (Menge):

Siebruckstand wird auf < 10mm zerkleinert und dem Siebdurchgang beigemischt.
Probenteilung / Homogenisierung durch:
Ruckstellprobe:

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe) ****)

Prifberichtsnummer: EX-21-XF-000833-01
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angeliefert vom
Auftraggeber

Nein

0,0g

Fraktionierendes Teilen
722 g

Nr. DKO |DKI, II,|REK |Parameter Zerkleinern **) |Trocknen Feinzerkleinern ***) |Probenmenge
]
0 X X X Trockenmasse |[< 5 mm Nein Nein 159
1.01 X X Gluhverlust <5mm 40°C <150 ym 1049
1.02 X X TOC <5mm 40°C <150 pm 29
2.01 X BTEX Originalprobe |Nein Nein 20 g + 20 ml Methanol
(Stichprobe)
2.02+2.04 X X PAK/PCB <5mm Nein Nein 12,59
2.03 X MKW (C10- |<5mm Nein Nein 209
C40)
2.07 X X Lipophile Stoffe|< 5 mm Verreiben mit |Nein 2049
Natriumsulfat
2.08-2.14 X Metalle, <5mm 40 °C <150 ym 3g
Kdnigswasser-
aufschluss
3.01-3.21 X X X Eluat Nein/ < 10 mm |Nein Nein 100 g
1.01/1.02 *) X X C-elementar |<5mm 40 °C <150 pm 2g
1.01/1.02 *) X X AT4 <10 mm Nein Nein 300 g
1.01/1.02 *) X X GB21 <10 mm Nein Nein 200g
1.01/1.02 *) X X Brennwert <5mm 105 °C <150 pm 59
*) Zusatzparameter bei Uberschreitung der genannten Grenzwerte
**) Zerkleinern mittels Backenbrecher mit Wolframkarbid-Backen
) Feinzerkleinerung mittels Laborbackenbrecher BB51 mit Wolframkarbid-Backen

****)

Maximalumfang; gilt nur fiir die beauftragten Parameter
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Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747 - Juli 2009 - Anhang A

721031219
MP 2: U/T 1,40-3,00 m

Probennummer
Probenbeschreibung

Probenvorbereitung

Probenehmer

Probenahmeprotokoll (von der Feldprobe zur Laborprobe) liegt vor:

Fremdstoffe (Menge):

Siebruckstand wird auf < 10mm zerkleinert und dem Siebdurchgang beigemischt.
Probenteilung / Homogenisierung durch:
Ruckstellprobe:

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe) ****)

Prifberichtsnummer: EX-21-XF-000833-01

Seite 9 von 10

angeliefert vom
Auftraggeber

Nein

0,0g

Fraktionierendes Teilen
452 g

Nr. DKO |DKI, II,|REK |Parameter Zerkleinern **) |Trocknen Feinzerkleinern ***) |Probenmenge
]
0 X X X Trockenmasse |[< 5 mm Nein Nein 159
1.01 X X Gluhverlust <5mm 40°C <150 ym 1049
1.02 X X TOC <5mm 40°C <150 pm 29
2.01 X BTEX Originalprobe |Nein Nein 20 g + 20 ml Methanol
(Stichprobe)
2.02+2.04 X X PAK/PCB <5mm Nein Nein 12,59
2.03 X MKW (C10- |<5mm Nein Nein 209
C40)
2.07 X X Lipophile Stoffe|< 5 mm Verreiben mit |Nein 2049
Natriumsulfat
2.08-2.14 X Metalle, <5mm 40 °C <150 ym 3g
Kdnigswasser-
aufschluss
3.01-3.21 X X X Eluat Nein/ < 10 mm |Nein Nein 100 g
1.01/1.02 *) X X C-elementar |<5mm 40 °C <150 pm 2g
1.01/1.02 *) X X AT4 <10 mm Nein Nein 300 g
1.01/1.02 *) X X GB21 <10 mm Nein Nein 200g
1.01/1.02 *) X X Brennwert <5mm 105 °C <150 pm 59
*) Zusatzparameter bei Uberschreitung der genannten Grenzwerte
**) Zerkleinern mittels Backenbrecher mit Wolframkarbid-Backen
) Feinzerkleinerung mittels Laborbackenbrecher BB51 mit Wolframkarbid-Backen

****)

Maximalumfang; gilt nur fiir die beauftragten Parameter
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Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747 - Juli 2009 - Anhang A

721031220
MP 3: Mudde 0,70-1,70 m

Probennummer
Probenbeschreibung

Probenvorbereitung

Probenehmer

Probenahmeprotokoll (von der Feldprobe zur Laborprobe) liegt vor:

Fremdstoffe (Menge):

Siebruckstand wird auf < 10mm zerkleinert und dem Siebdurchgang beigemischt.
Probenteilung / Homogenisierung durch:
Ruckstellprobe:

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe) ****)

Prifberichtsnummer: EX-21-XF-000833-01
Seite 10 von 10

angeliefert vom
Auftraggeber

Nein

0,0g

Fraktionierendes Teilen
452 g

Nr. DKO |DKI, II,|REK |Parameter Zerkleinern **) |Trocknen Feinzerkleinern ***) |Probenmenge
]
0 X X X Trockenmasse |[< 5 mm Nein Nein 159
1.01 X X Gluhverlust <5mm 40°C <150 ym 1049
1.02 X X TOC <5mm 40°C <150 pm 29
2.01 X BTEX Originalprobe |Nein Nein 20 g + 20 ml Methanol
(Stichprobe)
2.02+2.04 X X PAK/PCB <5mm Nein Nein 12,59
2.03 X MKW (C10- |<5mm Nein Nein 209
C40)
2.07 X X Lipophile Stoffe|< 5 mm Verreiben mit |Nein 2049
Natriumsulfat
2.08-2.14 X Metalle, <5mm 40 °C <150 ym 3g
Kdnigswasser-
aufschluss
3.01-3.21 X X X Eluat Nein/ < 10 mm |Nein Nein 100 g
1.01/1.02 *) X X C-elementar |<5mm 40 °C <150 pm 2g
1.01/1.02 *) X X AT4 <10 mm Nein Nein 300 g
1.01/1.02 *) X X GB21 <10 mm Nein Nein 200g
1.01/1.02 *) X X Brennwert <5mm 105 °C <150 pm 59
*) Zusatzparameter bei Uberschreitung der genannten Grenzwerte
**) Zerkleinern mittels Backenbrecher mit Wolframkarbid-Backen
) Feinzerkleinerung mittels Laborbackenbrecher BB51 mit Wolframkarbid-Backen

****)

Maximalumfang; gilt nur fiir die beauftragten Parameter




Anhang zu Priifbericht EX-21-XF-000833-01 : PN-Protokoll_72115119

Auftraggeber:
KUM

Warenhandelsgesellschaft mbH & Co. KG

Kieler Str. 37-39
25475 Bénningstedt

Projekt Ziegelkamp 4, 21337 Luneburg

Diplom Geologe

AXEL KION

Fon O 45 35 29 86 07
Fak 0 45 35 29 86 09
Mebil 0172 861 1474

Kronskamp 14
23866 Nahe
www.kion-geotechnik.de

Probenahmeprotokoll Feststoff / Material

sgage 72115118CT
s PN

o Protakoll

Ausfiihrung gemal LAGA PN 98 Llja  [Xlnein (siehe unten Bemerkung
Objekt / Lage / Betreiber Datum: 18.11.2021 721 1 51 1 9
Ziegelkamp 4, 21337 Liuneburg
Uhrzeit ca. 10 30 i
Art des Materials: Grund der Probenahme
Bauschutt [] Holz L] Routinetiberwachung
Asphaltaufbruch H Deklaration
Boden [] unbekannt |
Abfallerzeuger:
Herkunft des Materials: Vermutete Schadstoffe
L] Abbruch O vor Ort unbekannt C] Aromaten
Ll Aushub L] zwischengelagert | [ PAK ] CKW
Aufbruch | unbekannt Mineralsl/Benzin H
Sediment Oberboden
Volumen: Lagerungsart Abdeckung
ca. 20.000 m? L] Halde ohne | Deckel
Farbe: ] Container ] Folie
braun bis schwarz In situ [l Plane
Kérnung: Konsistenz: Homogenitit: Geruch
kornig fest homogen unauffallig
[1 schiammig [ flussig inhomogen (MP1) MP 4 Bitumen
Lagerungsdauer Witterungseinflisse:
MP1 u. MP4
Entnahme mittels: Probenahmegerat Verjingung durch
Bohrstock Bohrstock fraktioniertes schaufeln
il Schurfschiitz Ll Schaufel Probenkreuz
Kleinrammbohrung [l Handschaufel
Korngréfie [mm] Mindestvolumen Einzelprobe {l] Mindestvolumen Laborprobe [l
Xl<2 [X]0,5 1
>2-520 11 [x]2
[1>20-<50 ]2 14
[1>50-<120 15 110
[1=120 [_IStiick=Einzelprobe [Istuck=Einzelprobe
Volumen Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Einzelpr Mischpr. | Sammelpr | Laborpr Probenbezeichnung
B 4 LI 1 U B 1 0O MP 1- A/S 0,00-3,10 m
-30 m? g O |2 O 2 [ MP 2 U/T 1,40-3,00 m
-som* O|12 O | 3 O {3 O MP 3 Mudde 0,70-1,70 m
-100m* []) 16 LI | 4 [1 |4 MP4 Asphalt 0,00-0,15 m
-150m* |20 O | 5 O L 15 O
-200m* {24 [ |6 O 1 e O
-30om* |28 O |7 O |7 O
400m )32 OO ) s O 0 18 [
-s00m* [J|3 [ | o Ll Ll e [O
-e00m* [J] 40 O | 10 O O (10 O
20.000 m?® 46 O Ll Ll
Probentransport [Igekuhit [XTkahl dunkel
Probengefile. XIPE-Eimer [ 1Glas LIPE - Tute

Bemerkungen: 46 Einzelproben aus Kieinrammbohrungen zu vier MP zusammengefasst.

Probenehmer:
GTN

Name in Blockschrift i A

Wz

Unterschrift

Probenannahme Labor: (! .
NN [ tadt Nt

Datum Unterschrift
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<% eurofins

Eurofins Umwelt Nord GmbH - Lise-Meitner-Strae 1-7 - D-24223 - Schwentinental

Biro fiir Baugrunderkundung & Geotechnik

Axel Kion

Kronskamp 14

23866 Nahe

Titel: Priifbericht zu Auftrag 72115119
Prufberichtsnummer: AR-21-XF-004019-01
Auftragsbezeichnung: Ziegelkamp 4 in 21337 Liineburg
Anzahl Proben: 1

Probenart: Asphalt

Probenahmedatum: 18.11.2021

Probenehmer: angeliefert vom Auftraggeber
Probeneingangsdatum: 10.12.2021

Prufzeitraum: 10.12.2021 - 13.12.2021

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlielich auf die untersuchten Prifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr ibernommen. Die Ergebnisse beziehen sich in diesem Fall auf die Proben im
Anlieferungszustand. Dieser Prifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstandig und unverandert weiterverbreitet
werden. Ausziige oder Anderungen bediirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kdnnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Anhéange:
PN-Protokol|_72115119

Martin Jacobsen Digital signiert, 17.12.2021

Prifleiter Dr. Martin Jacobsen

Tel. +49 4307 900352 Eurofins Umwelt Nord GmbH

Eurofins Umwelt Nord GmbH Tel. +49 4307 900350 GF: Olaf Meyer Bankverbindung: UniCredit Bank AG

Lise-Meitner-Stralle 1-7 Fax BLZ 207 300 17

D-24223 Schwentinental umwelt-kiel@eurofins.de Amtsgericht Oldenburg HRB 141387 Kto 7000001350
www.eurofins.de/umwelt USt.-ID.Nr. DE 228 91 2525 IBAN DE38 2073 0017 7000 0013 50

BIC/SWIFT HYVEDEMME17
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Prifberichtsnummer: AR-21-XF-004019-01

Probenbezeichnung MP 4:
Asphalt
0,00-0,15 m
Probenahmedatum/ -zeit | 18.11.2021
Probennummer 721031221
Parameter Lab. |Akkr.|Methode BG Einheit
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse ANJF glEOOO DIN EN 14346: 2007-03 0,1 Ma.-% 96,7
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN/ EFOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Acenaphthylen AN/ EFOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Acenaphthen AN/ EFOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Fluoren ANV EIEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Phenanthren AN/ zlEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Anthracen AN/ EIEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Fluoranthen AN/ EFOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Pyren AN/ EFOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Benzo[alanthracen AN/ EIEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Chrysen AN/ glEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Benzol[b]fluoranthen AN/ EIEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Benzolk]fluoranthen AN/ EFOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5
Benzo[a]pyren AN/ EFOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN/ EFOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <05
Dibenzo[a,h]anthracen AN/ EFOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5
Benzo[ghi]perylen AN/ EIEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 0,5 mg/kg TS <0,5
:émme 16 EPA-PAK exk. AN/ zlEOOO DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b)"
i:?ﬁ:ﬁa;: eP;(AI(}I( gréne At (329 |oiN 150 18287: 200605 mgkg TS | (n.b)"

Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kirzel des durchfiihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

Kommentare zu Ergebnissen

" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Seite 2 von 2

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die Bestimmung der mit REO00GI

gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 DAkkS D-PL-14078-01-00 akkreditiert.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.



Anhang zu Priifbericht AR-21-XF-004019-01 : PN-Protokoll_72115119

Auftraggeber:
KUM

Warenhandelsgesellschaft mbH & Co. KG

Kieler Str. 37-39
25475 Bénningstedt

Projekt Ziegelkamp 4, 21337 Luneburg

Diplom Geologe

AXEL KION

Fon O 45 35 29 86 07
Fak 0 45 35 29 86 09
Mebil 0172 861 1474

Kronskamp 14
23866 Nahe
www.kion-geotechnik.de

Probenahmeprotokoll Feststoff / Material

sgage 72115118CT
s PN

o Protakoll

Ausfiihrung gemal LAGA PN 98 Llja  [Xlnein (siehe unten Bemerkung
Objekt / Lage / Betreiber Datum: 18.11.2021 721 1 51 1 9
Ziegelkamp 4, 21337 Liuneburg
Uhrzeit ca. 10 30 i
Art des Materials: Grund der Probenahme
Bauschutt [] Holz L] Routinetiberwachung
Asphaltaufbruch H Deklaration
Boden [] unbekannt |
Abfallerzeuger:
Herkunft des Materials: Vermutete Schadstoffe
L] Abbruch O vor Ort unbekannt C] Aromaten
Ll Aushub L] zwischengelagert | [ PAK ] CKW
Aufbruch | unbekannt Mineralsl/Benzin H
Sediment Oberboden
Volumen: Lagerungsart Abdeckung
ca. 20.000 m? L] Halde ohne | Deckel
Farbe: ] Container ] Folie
braun bis schwarz In situ [l Plane
Kérnung: Konsistenz: Homogenitit: Geruch
kornig fest homogen unauffallig
[1 schiammig [ flussig inhomogen (MP1) MP 4 Bitumen
Lagerungsdauer Witterungseinflisse:
MP1 u. MP4
Entnahme mittels: Probenahmegerat Verjingung durch
Bohrstock Bohrstock fraktioniertes schaufeln
il Schurfschiitz Ll Schaufel Probenkreuz
Kleinrammbohrung [l Handschaufel
Korngréfie [mm] Mindestvolumen Einzelprobe {l] Mindestvolumen Laborprobe [l
Xl<2 [X]0,5 1
>2-520 11 [x]2
[1>20-<50 ]2 14
[1>50-<120 15 110
[1=120 [_IStiick=Einzelprobe [Istuck=Einzelprobe
Volumen Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Einzelpr Mischpr. | Sammelpr | Laborpr Probenbezeichnung
B 4 LI 1 U B 1 0O MP 1- A/S 0,00-3,10 m
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Anlage 6

Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Fischerweg la

23881 Lankau

Tel: 04543-889906
Fax: 04543-889913
Mobil: 0152-54535343

Internet: www.bahr-baumgutachten.de

E-Mail: hansbahr@gmx.de

Erstellung eines Baumkatasters

Wohnbauprojekt ,,Ziegelkamp*
Ziegelkamp 4
21337 Luneburg
Flur 24, Flurstick 13/303

Auftraggeber:

Kum Warenhandelsgesellschaft mbH
z.Hd. Herrn Ulrich Metzger
Kieler Strafl’e 39

25474 Bonningstedt

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB


mailto:hansbahr@gmx.de

Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

1. Auftrag und Ortsbesichtigung:

Im Rahmen des stadtebaulichen Vorentwurfes zu dem o.g. Bauvorhaben
wurde der Sachverstandige Dipl.-Ing Hans Bahr mit der Erstellung eines
Baumkataster auf dem uUberplanten Grundstick Ziegelkamp 4 in 21337
Luneburg beauftragt.

In telefonischer Absprache mit dem Amt flir Grinplanung der Stadt Luneburg,
Herrn Zurheide, wird die Aufnahme baumbezogener Daten (Baumkataster) ab
einem Durchmesser von 30 cm in Messh6he von 130 cm bendtigt.

Zur Prifung der Gegebenheiten fand am 28. Oktober eine Ortbesichtigung
statt.

Die aufzunehmenden Baume und die drtlichen Gegebenheiten wurden
festgestellt. Fur die Beurteilung relevantes wurde fotografisch festgehalten.

2. Feststellung vor Ort

Das Grundstuck ist z. Zt. nahezu an der Oberflache vollstdndig versiegelt. Als
Bestandsgebdude steht ein Sonderpostenmarkt, in dessen Umfeld, jeweils zum
Suden und Westen Parkplatze bereitgestellt wurden.

Das Grundstuck schiel3t zum Norden mit einem Grunstreifen in einer Lange
von 26 m und einer Breite von 10 m, verjingend auf 8 m in Richtung Westen
ab.

Unterschiedliche Baum- und Straucharten in Form von Naturverjingung bis zu
einer H6he von 6 m haben sich dort angesiedelt. (Corylus colurna, Betula,
Acer platanoides)

Der Grunstreifen weist deutliche Pflegertckstande auf. Heterogene
Baumhohen und ein Aneinanderwachsen der Gehdlze sind pragenden fir den
Grunstreifen. Als Bodenbewuchs hat sich Brombeere (Rubus) angesiedelt.

Die Aufnahme baumbezogener Daten, deren Mangel bzw.
Erhaltungswiurdigkeit sind im Anhang beigefugt.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 1: Blickrichtung Osten. Eiche mit anschlieRendem Grunstreifen

Baum Nr. 1
Gegen Ende des Grunstreifens befindet sich eine Stieleiche. (Quercus robur)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 2: Blickrichtung Nordwest. Grinstreifen Nordgrenze gepflanzt auf einem
Wall.

Im weiteren Verlauf zum Westen, verlauft ein grenzbezogener Grinstreifen
mit einer Lange von 33 m, die Breite betragt 4 m, die Hohe der Gehdlze misst
3 m. Der Grunstreifen befindet sich auf einem Wall. Unterschiedliche Baum-
und Straucharten wie vor, weisen deutliche Pflegerickstande auf.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820

KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded44 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 3: Blick in Westrichtung. Birke als Einzelbaum

Die Grundstucksgrenze zum Westen hat eine Gesamtlange von 56 m und
wurde mit einem Grinstreifen von 2 m Breite bepflanzt. Die Baum- und
Straucharten gleichen den vorrangegangenen Grinstreifen.

Baum Nr. 2
Am Ende des Grunstreifens befindet sich eine Birke (Betula)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 4: Blickrichtung Suden Kastanie

Baum Nr. 3:
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 5: Blickrichtung Suden: Kastanie
Baum Nr. 4 Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

Die Sudgrenze schlieRen 2 Rosskastanien ab.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50

UID: DE269126820
BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb.6: Blickrichtung Westen zwei Kastanien

Baum Nr. 5 und 6
Im weiteren Verlauf der Sudgrenze stehen zwei Rosskastanien mit
homogenem Altersaufbau. Der Abstand beider Baume zueinander betragt 6 m.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb.7: Blickrichtung Westen Roteiche

Baum Nr. 7 Roteiche (Quercus robur)
Westlich der Grundstuckszufahrt bildet eine Roteiche (Quercus rubra) den
Abschluss der Baumreihe.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 7: Blickrichtung Osten, Mehrstammiger Eschenahorn
Baum Nr. 8 Eschenahorn (Acer negundo)

Ein Eschenahorn bildet den Abschluss der Westgrenze des Grundstuickes.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB
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Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Merkmale zur Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit an den
nachgenannten, nichterhaltungswiurdigen Baumen:

Baum Nr. 1. Stiel Eiche (Qercus robur)
Tot- und Trockenholzbildung bis in den Starkastbereich (Ast mit einem
Durchmesser uber 10 cm. Sichtbare Vitalitatsschwache eingeschrénkte
Feinastbildung.

Nicht erhaltenswirdig: eingeschrankte Vitalitidt, Rissbildung in Gabelung.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB
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Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Baum Nr. 1. Stiel Eiche (Qercus robur)

Fehlende Verkehrssicherheit durch Rissbildung in der Gabelung. Die
Stammlinge kdnnen bei Belastung auseinanderbrechen durch fehlende
Anbindung an die Stammachse.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB
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Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Kastanie Nr. 5 Sudgrenze

Nicht erhaltungswiirdig: Pseudomonas Befall

Auffallig far das neue Schadbild sind einzelne blutende Stellen am Hauptstamm sowie
an den Asten, die spater eintrocknen. Typisch ist die Laubaufhellung infizierter
Rosskastanienbaume. Mit zunehmender Erkrankung ist das Welken und Absterben
einzelner Aste zu beobachten. Am Stamm und einzelnen Asten bilden sich Risse und
Dellen. Unterhalb der infizierten blutenden Stellen ist das Gewebe verbraunt. Die
Verfarbungen sind lang gestreckt oder auch streifenférmig hellbraun bis rotbraun
verfarbt und teilweise sehr stark nassend. Mit fortschreitendem Befall sterben die
Baume vollstandig ab.

(aus dem Internet: ARBOFUX - Diagnosedatenbank fiir Gehdlze von 01.11.2019)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB
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Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Kastanie Nr. 6 Sudgrenze, Parkplatze

Nicht erhaltungswiirdig: Rissbildung unterhalb der Gabelung.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50

UID: DE269126820
BIC: NOLADE21RZB
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Sachverstidndigenbiiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Lankau, 01. November 2019 .......... CH)AZ "(’4_(. 30("’(

Unterschrift (Hans Bahr)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: de44 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Standort, baumbezogene Daten, Vitalitat, Erhaltungswurdigkeit

Grundstiicksgrenze West

Nr. 2 Birke 16m 45 cm 114m eins
Grundstiicksgrenze Siid
Nr. 3 Kastanie 16m 40 cm 96m eins
Nr. 4 Kastanie 15,5 40 cm 9m eins
Nr.5 Kastanie 16m 53cm 126m Iwei
Nr. 6 Kastanie 14m 43 cm 104 m Iwei
Nr.7 | Roteiche 1om 54cm 14m eins
Nr.8 |Eschenahorn|  17m 70¢cm 16m eins
Erhaltungswiidigkeit

Nr.1 | Stieleiche nein Risshildung Gabelung

Nr.5 | Kastanie nein Rissbildung Gabelung

Nr.6 | Kastanie nein Pseudomonas Befall

Nr.2 Birke ja

Nr.3 Kastanie ja

Nr.4 Kastanie ja

Nr.7 Roteiche ja

Nr.8 |Eschenahorn ja

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB






Anlage 6a

Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Fischerweg 1la

23881 Lankau

Tel: 04543-889906
Fax: 04543-889913
Mobil: 0152-54535343

Internet: www.bahr-baumgutachten.de

E-Mail: hansbahr@gmx.de

Erganzung vom 15. Februar 2020
Vorbereitung Aufstellungsbeschlusses

Baumaufnahme mit gutachterlicher Stellungnahme

Wohnbauprojekt ,,Ziegelkamp*“
Ziegelkamp 4
21337 Luneburg
Flur 24, Flurstick 13/303

Auftraggeber:

Kum Warenhandelsgesellschaft mbH & Co. Kg
z.Hd. Herrn Ulrich Metzger
Kieler Strafl3e 39

25474 Bonningstedt

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB


mailto:hansbahr@gmx.de

Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

1. Auftrag und Ortsbesichtigung:

Im Rahmen des stadtebaulichen Vorentwurfes zu dem o.g. Bauvorhaben
wurde der Sachverstandige Dipl.-Ing Hans Bahr mit der Baumaufnahme mit
zusatzlicher fachlicher Stellungnahme zur Erhaltbarkeit auf dem Uberplanten
Grundstick Ziegelkamp 4 in 21337 Lineburg beauftragt. Vorgeschlagene
Baumpflegearbeiten sind abgeschlossen. Die Ergebnisse der eingehende
Baumuntersuchung an der Kastanie Nr. 6 sind beigefugt.

In telefonischer Absprache mit dem Amt fur Grinplanung der Stadt Luneburg,
Herrn Zurheide, wird die Aufnahme baumbezogener Daten (Baumkataster) ab
einem Durchmesser von 30 cm in Messhéhe von 130 cm bendtigt.

Zur Prufung der Gegebenheiten fand am 15. Februar eine weitere
Ortbesichtigung statt.

Die aufzunehmenden Baume und die ortlichen Gegebenheiten wurden
festgestellt. Fir die Beurteilung relevantes wurde fotografisch erganzt.

Die Aufnahme baumbezogener Daten, deren Mangel bzw.
Erhaltungswurdigkeit sind im Anhang beigeflgt.

2. Feststellung vor Ort

Das Grundstuck ist z. Zt. nahezu an der Oberflache vollstandig versiegelt. Als
Bestandsgebdude steht ein Sonderpostenmarkt, in dessen Umfeld, jeweils zum
Suden und Westen Parkplatze bereitgestellt wurden.

Das Grundstuck schiel3t zum Norden mit einem Grunstreifen in einer Lange
von 26 m und einer Breite von 10 m, verjingend auf 8 m in Richtung Westen
ab.

Unterschiedliche Baum- und Straucharten in Form von Naturverjingung bis zu
einer H6he von 6 m haben sich dort angesiedelt. (Corylus colurna, Betula,
Acer platanoides)

Der Grunstreifen weist deutliche Pflegertckstande auf. Heterogene
Baumhohen und ein Aneinanderwachsen der Gehdlze sind pragenden fir den
Grunstreifen. Als Bodenbewuchs hat sich Brombeere (Rubus) angesiedelt.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Stieleiche Nr. 1

Abb. 1: Blickrichtung Osten. Stieleiche (Quercus robur)
Zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit wurden MaRnahmen zur
Kronenpflege gem. ZTV- Baumpflege 2017 mit zusatzlicher Totholzentfernung
Baum Nr. 1 durchgefuhrt.

Die weitere Entwicklung des Schragstandes der Eiche (Abb. 1) ist zu
regelmaliig zu kontrollieren.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr

Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 2: Blickrichtung Nordwest. Grinstreifen Nordgrenze gepflanzt auf einem
Wall.
(Foto von der Erstaufnahme vom 28. Oktober 2019)
Im weiteren Verlauf zum Westen, verlauft ein grenzbezogener Grinstreifen
mit einer Lange von 33 m, die Breite betragt 4 m, die Hohe der Gehdlze misst
3 m. Der Grunstreifen befindet sich auf einem Wall. Unterschiedliche Baum-
und Straucharten wie vor, weisen deutliche Pflegeruckstande auf.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820

KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded44 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 3: Blick in Westrichtung. Birke (Betula) Nr. 2
(Foto vom 28. Oktober 2019)
Die Birke ist mittlerweile abgestorben und zu entnehmen.

Die Grundstucksgrenze zum Westen hat eine Gesamtlange von 56 m und
wurde mit einem Grunstreifen von 2,30 m Breite bepflanzt. Die Baum- und
Straucharten gleichen den vorrangegangenen Grunstreifen.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 4: Blickrichtung Westen Ross Kastanie Nr. 3 mit deutlicher Verlagerung
zum Nachbargrundstiick.
(Foto vom 15. 02. 2020, aufgrund des LKW im Vordergrund leider nicht
deutlich sichtbar)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 5: Blickrichtung Westen: Kastanie Nr. 4 mit Verlagerung zum
Nachbargrundstiick. (Foto vom 28. Oktober 2019)

Um Beeintrachtigungen zum Nachbargrundstiick durch Kronenverlagerung mit
Uberschattung zu vermeiden, sind deutlich KronenpflegemaRnahmen
erforderlich. Ein derartiger Eingriff, speziell bei Kastanien als ,,schlechter
Kompartimentierer” (Abschotter) ist zu vermeiden. Die Entnahme beider
Kastanien wird vorgeschlagen. Als Standort der Ersatzpflanzung wird der an
der Westseite des Grundstiuckes baumfreie Pflanzstreifen als geeignet zu
sehen.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb.6: Blickrichtung Westen zwei Kastanien Nr. 5 und 6
(Foto von 28, Oktober 2019)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 7

Kastanie Nr. 5 wird aufgrund von Pseudomonas Befall als nicht

erhaltungswiurdig eingestuft und ist bei Bedarf zu entnehmen:
(Foto von 28, Oktober 2019)

Auffallig far das neue Schadbild sind einzelne blutende Stellen am Hauptstamm sowie
an den Asten, die spater eintrocknen. Typisch ist die Laubaufhellung infizierter
Rosskastanienbaume. Mit zunehmender Erkrankung ist das Welken und Absterben
einzelner Aste zu beobachten. Am Stamm und einzelnen Asten bilden sich Risse und
Dellen. Unterhalb der infizierten blutenden Stellen ist das Gewebe verbraunt. Die
Verfarbungen sind lang gestreckt oder auch streifenférmig hellbraun bis rotbraun
verfarbt und teilweise sehr stark nédssend. Mit fortschreitendem Befall sterben die
Baume vollstandig ab.

(aus dem Internet: ARBOFUX - Diagnosedatenbank fiir Gehdlze von 01.11.2019)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 8

Kastanie Nr. 6 im Vordergrund

Die eingehende Baumuntersuchung bestatigt eine Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit durch Bruchgefahr im Bereich der Gabelung (siehe
beiliegendes Gutachten)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr

Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB
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Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb.9: Blickrichtung Osten Roteiche

Erfolgte Kronenpflegearbeiten an der Roteiche.

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr

Finanzamt Ratzeburg
KSK Hzgt. Lauenburg

IBAN: ded44 2305 2750 0000 4216 50

UID: DE269126820
BIC: NOLADE21RZB
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Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Abb. 10: Blickrichtung Osten: Baum Nr. 8 Mehrstammiger Silberahornahorn
nach Kronenpflegearbeiten

Baumsachverstandiger Dipl. Ing. Hans Bahr
Finanzamt Ratzeburg UID: DE269126820
KSK Hzgt. Lauenburg IBAN: ded4 2305 2750 0000 4216 50 BIC: NOLADE21RZB

12



Sachverstandigenbiro
Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Lankau, 17. Februar 2020

Unterschrift (Hans Bahr)

Baumsachverstandiger Dipl. Ing.
Finanzamt Ratzeburg
KSK Hzgt. Lauenburg

Hans Bahr

IBAN: ded44 2305 2750 0000 4216 50

UID: DE269126820
BIC: NOLADE21RZB
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Sachverstandigenbiro

Dipl. Ing. Forstwirtschaft Hans Bahr

Standort, baumbezogene Daten, Vitalitat, Erhaltungswirdigkeit

Nummer |Baumart Baumhdhe |Stammdurchm. |Kronendurchm. | Vitalitat
(m) (cm) (m)

Grundstiicksgrenze Nord

Nr.1 | StielEiche 16m 49 cm 10m eins/zwei
Grundstiicksgrenze West

Nr. 2 Birke 16m 45¢m 114 m drei
Grundstiicksgrenze Siid

Nr. 3 Kastanie 16m 40 cm 96m eins

Nr. 4 Kastanie 15,5 40cm 9m eins

Nr.5 Kastanie 16m 53cm 126m Iwei

Nr. 6 Kastanie 14m 48 cm 104m IWei

Nr.7 | Roteiche 16m 54 cm 11m eins

Nr.8 | Silberahorn 17m 70 cm 7m eins

Erhaltungswiidigkeit

Nr.1 | Stieleiche ja Beseitigung von Tot- und Trockenholz

Nr. 5 Kastanie nein siehe Gutachten

Nr. 6 Kastanie nein Pseudomonas Befall

Nr.2 Birke nein abgestorben

Nr.3 Kastanie nein Fallung, Ersatzpflanzung

Nr.4 Kastanie nein Féllung, Ersatzpflanzung

Nr.7 Roteiche ja

Baumsachverstandiger Dipl

Finanzamt Ratzeburg
KSK Hzgt. Lauenburg

. Ing. Hans Bahr

IBAN: ded44 2305 2750 0000 4216 50

UID: DE269126820
BIC: NOLADE21RZB
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Nr. 3

Kastanie / Aesculus hippoc.
SD 0,40 - 6,50 m
KB 6,00 - 9,60 m

Anlage 6b

Nr. 1
2, Eiche / Qercus robur

7 SD 0.46-0,49 m
\\ I

/

BGRF: 275gm
BGF : 1.100 gm

\Y
BGRF: 740 qm\\ Wohnhof

BGF : 2.960 gm

Nr. 2

Birke/ Betula
SD0,44-0,45m
KB 5,00 - 11,40 m

BGRF: 230 gm
BGF : 920 gm

GrundstiickgroBe ca. 7.350 gqm

BGRF: 395qgm
BGF : 1.185gm

\%

BGRF: 500 gm
BGF : 2.000 gm

Nr. 8

Silberahorn / Acer Saccharinum
SD 6;55-0,70 m

KB 7,00 - 1660 m

Nr. 4 R,

Kastanie / Aesculus hippoc.

SD 0,40 -850 m

KB 6,00 - 9,00 m \

BGRF:

275gm
825 gm

Nr. 7

Roteiche / Qercus rubra
SD 651-0,54m

KB 11,00 - £2:60 m

Nr. 6
Kastanie / Aesculus hippoc.
SD0,48-0651 m

KB 660 - 10,40 m

Nr. 5

Kastanie / Aeseiilis hinnoe
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Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 179 ,Ziegelkamp® in LUneburg

1 Aufgabenstellung

Die KUM Warenhandelsgesellschaft mbH & Co. KG plant auf dem Grundstlick des
Krimet-Marktes am Ziegelkamp in Lineburg die Errichtung von Wohnbebauung
mit gewerblichem Anteil. Die planungsrechtliche Sicherung als urbanes Gebiet
(MU) soll Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 179

,Ziegelkamp® erfolgen.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die Ge-
rauschauswirkungen aus dem angrenzenden Technologiezentrum der Hand-
werkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade (TZH) auf die neu geplante Wohn-
bebauung ermittelt und auf Grundlage der ,Sechsten allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm)“ /1/ beurteilt.

Madgliche schalltechnische Konflikte werden identifiziert und Mallnahmen zum

Larmschutz aufgezeigt.

2 Arbeitsunterlagen

Die in der Tabelle 1 aufgefuhrten Unterlagen wurden fur die Bearbeitung der vor-
liegenden schalltechnischen Untersuchung zur Verfugung gestellt:

Tabelle 1: Bereitgestellte Unterlagen

rien

TZH

Art der Unterlagen Datel-for- | Ubersend- Bereitgestellt von Datum
mat ungsart
Lageplan DWG E-Mail elpls 15.07.2020
Landesamt fiir Geoinformation
DGM1 und LOD1 SHP E-Mail und Landesvermessung Nie- | 20.12.2019
dersachsen (LGLN)

Qrtsbesmhhgung und Be- ) ) TZH 26.05.2020

triebsbefragung

Fotodokumentation - - LARMKONTOR GmbH 26.05.2020

Abstimmunaen zu Schall- Handwerkskammer Braun- 10.06.2020/
uellen 9 - E-Mail schweig-Liineburg-Stade und | 03.11.2020/

q TZH 10.11.2020

Visualisierung und Pla- . 20.05.2020/

nungsdaten PDF E-Mail elp/s 18.06.2020

Messung und Fotodoku- ; ] LARMKONTOR GmbH | 27.10.2020

mentation

Abstimmung zu Ein-

gangsparametern zu ; E-Mail s?haﬁé’iw efﬁﬁi?ﬂrmesﬂféiuﬂnd 21.01.2021/

Schallquellen und Szena- 9 9 02.02.2021
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Datei-for- | Ubersend-

Art der Unterlagen Bereitgestellt von Datum
mat ungsart

Neuer Planentwurf (Lage-

plan, Ansichten, Grund- | PDF/DWG | E-Mail | TANSMANN HEITGERKEN- | 54 14 5022

ARCHITEKTEN

risse)

3 Berechnungsgrundiagen

Alle Berechnungen wurden mit dem Programm SoundPlan, Version 8.2 (Update:
21.07.2022), der SoundPlan GmbH durchgefiihrt. Das Plangebiet und seine fur die
schalltechnischen Berechnungen mafigebliche Nachbarschaft wurden in einem 3-
dimensionalen Gelandemodell digital erfasst. Dabei wurden die vorhandenen Ge-
baude sowie sonstige fur Abschirmung und Reflexion relevante Elemente in ihrer
Lage und HOhe aufgenommen.

Die Ausbreitungsberechnungen fur die von dem THZ ausgehenden Gerauschein-
wirkungen erfolgten nach der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm

(TA Larm) /1/ in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien® /2/ und Mitwindwetterlage.

4 Beurteilungsgrundlagen

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch das THZ auf die Planbebauung
erfolgt nach der TA Larm /1/. Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie der Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche von Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmigungs-
bedurftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) unterliegen.

In der TA Larm /1/ wird bei der Beurteilung zwischen dem Tagzeitraum (06:00-
22:00 Uhr) und dem Nachtzeitraum (22:00-06:00 Uhr) unterschieden, wobei fir die
Nacht die ,lauteste Nachtstunde® maldgeblich ist. Der Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche ist sichergestellt, wenn die Schallbelastung
durch die Gewerbeanlage an den mafigeblichen Immissionsorten die Immissions-
richtwerte nicht Uberschreitet.

In Tabelle 2 sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm aufgeflhrt sowie die zu-
grunde gelegte Nutzung fur die Planung fett hervorgehoben.
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Tabelle 2: Beurteilungsgrundlage Gewerbe

Immissionsrichtwerte TA Larm

Nutzung
Tag Nacht
Reine Wohngebiete 50 dB(A) 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Urbane Gebiete 63 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A)

Anmerkungen:
e Beurteilungszeitraume

Tag:

Nacht (volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel):

. Einzelne Gerauschspitzen

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

06:00-22:00 Uhr
22:00-06:00 Uhr

Die Immissionsrichtwerte innen dirfen um nicht mehr als 10 dB Uberschritten werden.
Bei seltenen Ereignissen dirfen die hierfur geltenden Immissionsrichtwerte durch einzelne,

kurzzeitige Gerauschspitzen ...

in Gewerbegebieten am Tag um nicht mehr als 25 dB und in der Nacht um nicht mehr als

15 dB,

in Kern-, Dorf- und Mischgebieten, in reinen und allgemeinen Wohngebieten bzw. Klein-
siedlungsgebieten sowie in Kurgebieten und fiir Krankenhauser und Pflegeanstalten am
Tag um nicht mehr als 20 dB und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB

... Uberschritten werden.
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5 Eingangsdaten Technologiezentrum

Das Technologiezentrum der Handwerkskammer Braunschweig-Llneburg-Stade
(TZH) realisiert die Aus- und Weiterbildung im Handwerk flr Niedersachsen. Auf
dem Gelande des TZH befinden sich unter anderem Lehrwerkstatten, Parkplatze,
Gastehaus und eine Mensa. Unmittelbar am Plangebiet befinden sich die Lehr-
werkstatten fur Zimmerer, Maurer, Maler und Lackierer sowie Fahrzeuglackierer.
Die Nutzungszeiten liegen montags bis freitags zwischen 07:00 und 20:00 Uhr und
samstags bei 07:00 bis 17:00 Uhr. Darin enthalten sind die Lehrgange, Prufungen,
Betriebszeiten und mogliche Seminare am Abend oder am Samstag.

Fir die detaillierte Modellierung des TZH wurden die Beschreibungen der Be-
triebsablaufe, Literaturangaben fur Schallemissionen und eigene orientierende
Messungen vor Ort zu Grunde gelegt. Die Schallpegelmessungen wurden mit ei-
nem DUO mit folgenden Komponenten durchgeflhrt:

e Schallpegelmesser: 01dB-Metravib DUO, SN 10529
Mikrofon (intern): Typ 40CD, SN 292333

o Kalibrator: 01dB-Stell, Typ CAL21, SN 34323947

Der Schallpegelmesser und der Kalibrator wurden in 02/2020 durch ein DAKkKS
zertifiziertes Kalibrierlaboratorium rickgeflhrt und besitzen gultige Eichungen bis
12/2022.

Die Eingangs- und Emissionsdaten werden nachfolgend erlautert.

Wahrend des Nachtzeitraums finden keine schallrelevanten Betriebsablaufe statt.
Aus diesem Grund stellt der Nachtzeitraum im Weiteren keinen Untersuchungsge-
genstand dar.

FUr den Betrieb des TZH ist von folgenden relevanten Schallquellen auszugehen:
e Mitarbeiter und Gasteparkplatze sowie Zufahrt

e Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Zimmereiwerkstatt

e Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Lackier- und Malerwerkstatt

e Staplerverkehr

¢ Mdllcontaineraustausch

e Sonstige pauschale Schallquellen

Die Lage der einzelnen Schallquellen des TZH ist in Anlage 1 dargestellit.
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5.1 Mitarbeiter und Gasteparkplatze sowie Zufahrt

Das TZH verfugt Uber drei Stellplatzanlagen. Die zentrale grol3e Stellplatzanlage
fur Gaste umfasst 183 Stellplatze und wird Uber den Spillbrunnenweg erschlossen.
Ebenfalls Gber den Spillborunnenweg wird die stdlich gelegene Stellplatzanlage fir
Gaste (64 Stellplatze) erschlossen. Die Stellplatzanlage fur die Mitarbeiter liegt im
Osten des TZH und wird Uber den Ziegelkamp erschlossen. Sie bietet Parkmog-
lichkeiten fur 31 Pkw.

Die Oberflache der Parkplatze variiert von Betonpflastersteinen (Fugen > 3 mm)
bis zu Asphalt. Zur Berechnung der Gerauschemissionen des Parkplatzes werden
die Vorgaben der Parkplatzlarmstudie /3/ fur Besucher und Mitarbeiter-Parkplatze
bericksichtigt. Entsprechend wurden die Parkplatze mit einem Zuschlag fir den
Durchfahr- und Parksuchverkehr in den Fahrgassen Kb von 5,6 dB, einem Zu-
schlag fur die Impulshaltigkeit Ki von 4 dB sowie einem Zuschlag fur die Stral3en-
oberflache von 1 dB berucksichtigt. Fur die Parkplatzart Kea wird ein Zuschlag von
0 dB berucksichtigt.

Bei der Modellierung des Parkplatzes wurde das zusammengefasste Verfahren
gemal den Vorgaben der Parkplatzlarmstudie PLS 2007 gewanhlt.

Demnach lasst sich der flachenbezogene Schallleistungspegel (Lw" pro m?) wie
folgt berechnen:

Ly =Lyo+Kpsg+ K; + Kp + Kgpro + 10 X log(B /N)
Dabei bedeuten:

Lwo = Grundwert fiir einen Parkvorgang

Kra = Zuschlag fir die Parkplatzart

Ki = Zuschlag fur die Impulshaltigkeit

Kb = Zuschlag fir die Fahrgassen

Kstro = Zuschlag fir die StraRenoberflache

B = Bezugsgrole, hier Anzahl der Stellplatze

f = Stellplatze / Einheit der Bezugsgrofle

Fur das Turenschlagen auf den Parkplatzstellplatzen wurde ein Spitzenpegel von
100 dB(A) angesetzt.

Die Stellplatzanlagen fullen und leeren sich einmal am Tag. Die Parkverkehre wur-
den entsprechend der Betriebszeit gleichmaldig zwischen 06:00 und 21:00 Uhr be-
rucksichtigt.
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Tabelle 3: Emissionsdaten, Parkplitze

Quelle Zeitraum Anzahl | Bewegungen Oberflache
Stellplatze | [Stellpl.+Std] Fahrgassen
07:00-20:00 Uhr
Parkplatz 31 013 Betonsteinpflaster,
(Mitarbeiter) RZ 06:00-07:00 u. ’ Fugen > 3mm
20:00-22:00 Uhr
07:00-20:00 Uhr
Parkplatz
.. 159 0,13 Asphalt
(Gaste 1) RZ 06:00-07:00 u.
20:00-22:00 Uhr
07:00-20:00 Uhr
Parkplatz 24 0,13 Asphalt
(Gaste 2) RZ 06:00-07:00 u.
20:00-22:00 Uhr
07:00-20:00 Uhr
Parkplatz Betonsteinpflaster,
i 64 0,13
(Géste 3) RZ 06:00-07:00 u. Fugen > 3mm
20:00-22:00 Uhr

Erlauterungen:

RZ: Ruhezeit (06:00-07:00 Uhr und 20:00-22:00 Uhr)

Die Berechnung der Zu- und Abfahrten wurde ebenfalls gemaf der Parkplatzlarm-
studie durchgefuhrt. Hiernach kann fur die Fahrt eines Pkws ein auf eine Stunde
umgerechneter, langenbezogener Schallleistungspegel L'wa 1h von 49 dB(A) inkl.
Zuschlag fur die Fahrbahnoberflache angesetzt werden. Die Fahrten sind entspre-
chend der Parkplatznutzung modelliert. Die Emissionswerte sind der Tabelle 4 zu
entnehmen.

Tabelle 4: Emissionsdaten Pkw-Zufahrt

. Einwirkzeit L L‘war
Quelle Zeitraum h Bewegungen dB(A) dB(A)
Pkw Parkplatz ) )
Gaste 1 und 2 06:00-21:00 Uhr 1 366 49 63
Phw Parkplatz | 16.00-21:00 Uhr 1 128 49 58
Gaste 3

Erlauterungen:

L‘wa1n: auf eine Stunde und 1 m-Wegelement bezogener Schallleistungspegel

L'war.  beurteilter IAngenbezogener Schallleistungspegel (Anzahl der Ereignisse und Einwirkzeit
berucksichtigt)
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5.2 Ausbildungswerkstatt Zimmerer

Im Bereich der Ausbildungswerkstatt der Zimmerer werden sowohl innerhalb Halle
als auch im Freien schalltechnisch relevante Tatigkeiten ausgefthrt. Wahrend
einer Ortsbesichtigung und Betriebsbefragung wurden der Einsatz von Kreissagen
im Ausbildungsbetrieb (Ausbildungshalle und kleines Ausbildungsgebaude im
Innenhof), das Zusagen an grof3en stationaren Sagen in der Halle, Zusagen mit
der Handkreissage im Freien und Betrieb eines Heizlufters fur Temperaturrege-
lung im kleinen Ausbildungsgebaude im Innenhof als dominante Schallquellen
festgelegt.

Die Ausbildung der Lehrlinge an der Handkreissage wurde im Bereich der
Ausbildungshalle und des kleinen Ausbildungsgebaudes im Innenhof mit einen
zimmerei-typischen Innenraumpegel von 90 dB(A) abgebildet. In den Gebauden
besteht die Pflicht zum Tragen eines Gehdrschutzes. Gemaf § 8 der Larm- und
Vibrations-Arbeitsschutzverordnung besteht ab einem Tages-Larmexpositionspe-
gel von 85 dB(A) die Pflicht, den personlichen Gehoérschutz zu verwenden. Die
90 dB(A) liegen entsprechend auf der sicheren Seite. Die Abstrahlung des Innen-
raumpegels erfolgt im Fall der Ausbildungshalle Uber eine gedffnete Tur. Im Fall
des kleinen Ausbildungsgebaudes im Innenhof wurde die Abstrahlung Uber die
Aulienbauteile berucksichtigt. Fir die Gesamtfassaden (teilweise Holzverkleidung
mit einigen Lucken und Spalten) des kleinen Ausbildungsgebaudes wurde gut-
achterlich ein Schallddmm-Mal von 8 dB abgeschatzt. Fur das Trapenzblechdach
wurde ein Schalldamm-Mal von 25 dB bertcksichtigt.

Das Zusagen von Holz an den grof3en stationaren Sagen erfolgt ebenfalls in eine
Werkhallenteil neben der Ausbildungshalle. Hier wurde der Innenpegel wahrend
des laufenden Betriebs nach dem Takt-Maximalpegelverfahren orientierend mess-
technisch ermittelt. Dabei wird die erfasste Schallpegelkurve in konstante 5 Se-
kunden lange Zeitabschnitte unterteilt. Der ermittelte Wert enthalt bereits impuls-
haltige Gerauschanteile. Fur den Innenpegel wurden demnach 96,8 dB(A) erfasst.
Als maximale Gerauschspitze wurden rund 101 dB(A) ermittelt. Die Abstrahlung
des Innenraumpegels erfolgt Gber eine gedffnete Tur.

Die Raumbedingungen gem. DIN EN 12354-4; Tabelle B.1 wurden mit C = -3 dB
angesetzt /4/. Die schallrelevante Einwirkzeit wurde mit 7,5 Stunden angegeben.

Die Eingangsdaten sind in Tabelle 5 aufgefuhrt und in Anlage 1 verortet.
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Tabelle 5: Emissionsdaten Ausbildungsgebaude und -halle

Nutzungsdauer
Schallauelle L Rw zwischen 07:00 Lir
9 dB(A) dB und 20:00 Uhr dB(A)
h
Ausbildungshalle
(gedffnete Tiir) %0 i 7.5 84
Ausbildungsgebaude In-
nenhof 90 8 7,5 76
(Fassaden)
Ausbildungsgebaude In-
nenhof 90 25 7,5 59
(Dach)
Stationare Sagearbeiten
in der Ausbildungshalle 938 i 7.5 91
Erlauterungen:
Li: Innenpegel
Rw: Schalldamm-Maf
Lir: beurteilter Innenpegel (Anzahl der Ereignisse und Einwirkzeit beriicksichtigt)

Die Emissionen des Einsatzes der Handkreissage vor der Ausbildungshalle im
Freien wurden Uber Schallpegelmessungen bestimmt. Um die Schallleistung des
Gerates zu ermitteln, wurde zunachst der Schalldruck im Lastfall der Handkreis-
sage (Zusagen von Brettern) orientierend im Takt-Maximalpegelverfahren mess-
technisch erfasst. Der ermittelte Wert enthalt bereits impulshaltige Gerauschan-
teile. Aus der Messung resultiert ein Schalldruckpegel von 96,3 dB(A). Aufgrund
der ortlichen Messbedingungen (Innenhofsituation mit vielen reflektierenden Ele-
menten) wurde der Messort (2 m Entfernung zum Gerat) in das Ausbreitungsmo-
dell Gbertragen. Zudem wurde die Handkreissage als Punktschallquelle im Modell
bertcksichtigt. Die Schallquelle wurde anschlieRend so ausgepegelt, dass sich als
Ergebnis am Messort der entsprechende Schalldruckpegel von 96,3 dB(A) ein-
stellt. Die Schallleistung der Handkreissage wurde demnach mit 102,5 dB(A) be-
stimmt. Als maximale Gerauschspitze wurden rund 111 dB(A) ermittelt. Die Be-
triebszeit der Maschine wurde mit 1 Stunde angegeben.

Um den Ausbildungsbetrieb im kleinen Ausbildungsgebaude im Innenhof auch bei
kalteren Temperaturen gewahrleisten zu kdnnen, befindet sich an der Ostfassade
des Gebaudes ein Heizllfter. Um die Schallleistung des Gerates zu ermitteln,
wurde zunachst der Schalldruck im Lastfall des Heizlufters messtechnisch erfasst.
Aus der Messung resultiert ein Schalldruckpegel von 79,6 dB(A). Aufgrund der ort-
lichen Messbedingungen (Innenhofsituation mit vielen reflektierenden Elementen)
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wurde der Messort (2 m Entfernung zum Gerat) in das Ausbreitungsmodell Gber-
tragen. Zudem wurde der HeizlUfter in seiner Lage als Punktschallquelle im Modell
bericksichtigt. Die Schallquelle wurde anschlieRend so ausgepegelt, dass sich als
Ergebnis am Messort der entsprechende Schalldruckpegel von 79,6 dB(A) ein-
stellt. Die Schallleistung des Heizllfters wurde demnach mit 91,9 dB(A) bestimmt.
Die Betriebszeit des Gerates wurde vom Betreiber in Anlehnung an die Betriebs-
zeiten und zur sicheren Seite mit 13 Stunden angegeben.

Die Lage der genannten Schallquellen ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Tabelle 6: Emissionsdaten Zimmerei Schallquellen im Freien

Quelle Zeitraum Lwa Nutzungsdauer | Anzahl der Lwa,r
dB(A) h Ereignisse dB(A)
Handkreissége 102,5 1 1 90
07:00-20:00 Uhr
Heizlifter 91,9 13 1 91

Erlauterungen:
Lwa:  Schallleistungspegel eines Einzelereignisses
Lwar  beurteilter Schallleistungspegel (Anzahl der Ereignisse und Einwirkzeit bertcksichtigt)

5.3 Ausbildungswerkstatt Lackierer und Maler

Im Bereich der Ausbildungswerkstatt der Maler und Lackierer werden die schall-
technisch relevanten Tatigkeiten innerhalb der Hallen ausgefuhrt. Lediglich die
Technische Gebaudeausrustung der Werkhallen (Lufter, etc.) liegen aul3en auf
dem Hallendach.

Wahrend einer Ortsbesichtigung und Betriebsbefragung wurde der Innenpegel
wahrend des Ausbildungsbetriebes der Malerinnung messtechnisch nach dem
Takt-Maximalpegelverfahren ermittelt. Dabei wird die erfasste Schallpegelkurve in
konstante 5 Sekunden lange Zeitabschnitte unterteilt. Der ermittelte Wert enthalt
bereits impulshaltige Gerauschanteile. Fur den Innenpegel wurden demnach

80,6 dB(A) erfasst. Als maximale Gerauschspitze wurden rund 88 dB(A) ermittelt.
Die Abstrahlung des Innenraumpegels erfolgt tuber gekippte Fenster. Fur die ge-
kippten Fenster wurde ein Schalldamm-Malf} von 8 dB bericksichtigt.

Die Raumbedingungen gem. DIN EN 12354-4; Tabelle B.1 wurden mit C = -3 dB
angesetzt /4/. Die schallrelevante Einwirkzeit wurde mit 7,5 Stunden angegeben.

Die Eingangsdaten sind in Tabelle 5 aufgefuhrt und in Anlage 1 verortet.
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Tabelle 7: Emissionsdaten Ausbildungshalle Maler

Nutzungsdauer
Schallquelle L Rw zwischen 07:00 Lir
dB(A) dB(A) und 20:00 Uhr dB(A)
h
A'usblld'ungshalle Maler 80.6 8 75 66
(je gekipptes Fenster)
Erlauterungen:
Li: Innenpegel
Rw: Schalldamm-Maf
Lir: beurteilter Innenpegel (Anzahl der Ereignisse und Einwirkzeit beriicksichtigt)

Die Emissionen der Ausbildungswerkstatt der Lackierer ist aufgrund der raumli-
chen Ausrichtung nach Westen flr die vorliegende Begutachtung nicht relevant.
Von schalltechnischer Bedeutung ist hingegen die Gebaudetechnik der Lackierer-
Werkstatt. Auf dem Dach befinden sich eine Reihe von Luftungseinrichtungen. Um
die Emissionen der Anlagen zu ermitteln, wurde auf dem Werkstattdach, in Rich-
tung des Bebauungsplanes, an einem Ersatzmessort der Schalldruck der in Be-
trieb befindlichen Liftungseinrichtungen orientierend gemessen. Die Schallimmis-
sionen am Messort betragen 73 dB(A) und resultieren aus dem Betrieb der ge-
samten Anlagen. Fur die Ausbreitungsberechnungen wurden acht in ihrer Lage re-
prasentativen Luftungsanlagen als Punktschallquellen in das Modell Gbernommen.
Die Schallquellen wurde anschlieRend so ausgepegelt, dass sich das messtech-
nisch ermittelte Ergebnis am Ersatzmessort einstellt. FUr jede der berucksichtigten
Anlagen entspricht das einem Schallleistungspegel von 75 dB(A). Die Betriebszeit
der Gebaudetechnik wurde in Anlehnung an die Betriebszeiten mit 7,5 Stunden
angegeben. Die Eingangsdaten zeigt Tabelle 8. Die Lage der Schallquellen ist in
Anlage 1 verortet.

Tabelle 8: Emissionsdaten TGA Lackierer-Werkstatt

. Lwa Nutzungsdauer Lwa,r
Quelle Zeitraum dB(A) h dB(A)
Je Liftungsanlage 07:00-20:00 Uhr 75 7,5 72

Erlauterungen:
Lwa: Schallleistungspegel eines Einzelereignisses
Lwar  beurteilter Schallleistungspegel (Anzahl der Ereignisse und Einwirkzeit berticksichtigt)
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5.4 Betriebsverkehr

Zum Betriebsverkehr zahlen nach Angaben des Betreibers neben Lkw-Fahrten,
welche z.B. Waren anliefern auch der Stapler-Verkehr auf dem Betriebsgelande.

Fur die im vorliegenden Fall relevante Betriebsflache (Schwerpunkt zwischen Zim-
merei und Maler- bzw. Lackiererei, siche Anlage 1) wurde der Einsatz eines Die-
selstaplers Uber sechs Stunden berucksichtigt. Als Schallleistungspegel wurde in
Anlehnung an den Emissionsdaten-Katalog 2016, Forum Schall des Umweltbun-
desamt Osterreich /5/ 100 dB(A) auf der Flache angesetzt. Als Spitzenpegel fir
das Schlagen der Gabel auf die Betriebsflache wurden 112 dB(A) in Ansatz ge-
bracht. Die Eingangsdaten zeigt Tabelle 9.

Tabelle 9: Emissionsdaten Betriebsverkehr Stapler

. Lwa Nutzungsdauer L“wa,r
Quelle Zeitraum dB(A) h dB(A)
Staplerflache
(Flachengrole 07:00-20:00 Uhr 100 6 64
1.413 m?)

Erlauterungen:

Lwa:  Schallleistungspegel eines Einzelereignisses

L*war.  beurteilter flachenbezogener Schallleistungspegel (Anzahl der Ereignisse und Einwirkzeit
bericksichtigt)

Die Lkw befahren fur die Anlieferung die Zufahrt Gber den Spillbrunnenweg und
verlassen das Betriebsgelande wieder Uber den gleichen Weg.

Die Emissionsansatze der Lkw-Fahrten sind der Hessischen Studie zur Untersu-
chung von Gerauschquellen von Frachtzentren aus dem Jahr 2005 /6/ entnom-
men. Entsprechend dieser Studie wird fur Lkw-Fahrten ein auf eine Stunde und ei-
nen Meter Wegelement bezogener Schallleistungspegel L'wa,1h von 63 dB(A) zu
Grunde gelegt. Fur Rangiervorgange wird ein auf eine Stunde und einen Meter
Wegelement bezogener Schallleistungspegel L’'wa,1hn von 66 dB(A) fur die Lkw be-
rucksichtigt.

Zudem wurde fir beschleunigtes Anfahren eines Lkw ein Spitzenpegel von
104 dB(A) berlcksichtigt.

Die Emissionsdaten der Lkw-Fahrten sind in der Tabelle 10 zusammengefasst.
Die genaue Lage der einzelnen Schallquellen ist in Anlage 1 dargestellt.
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Tabelle 10: Emissionsdaten Lkw-Fahrten Anlieferung Zu- und Abfahrt

, Anzahl der | Beurteilungs- ,
Quelle Zeitraum L'wa.tn Ereignisse zeit L'war
dB(A) dB(A)
(Fahrten) h

Lkw Anlieferung | 47.00.00:00 Uhr | 63 8 1 60
Fahrt
Sonstiger Lkw-Ver- | 7.50.50.00 Unr | 63 10 1 61
kehr Fahrt
Lkw Container- . .
tausch Fahrt 07:00-20:00 Uhr 63 4 1 57
Lkw Container- 07:00-20:00 Uhr | 66 2 1 57
tausch Rangieren

Erlauterungen:

L'wan:  auf eine Stunde und 1 m-Wegelement bezogener Schallleistungspegel

L'war: beurteilter Schallleistungspegel (Anzahl der Ereignisse und Einwirkzeit beriicksichtigt)

5.5 Millcontaineraustausch

Der regelmalige Austausch des Stein- und des Holzcontainers (Container aufneh-
men und absetzen) im Hof zwischen der Zimmereiwerkstatt und der Maurerwerk-
statt wurde mit Emissionsansatzen gemaf der Hessischen Studie zu Gerausche-
missionen von Anlagen zur Abfallbehandlung /7/ zu den Eingangsdaten modelliert.
Far das Aufnehmen eines Containers wird ein Schallleistungspegel von

Lwa = 105 dB(A) und fur das Absetzen eines Containers ein Schallleistungspegel
von Lwa =102 dB(A) angesetzt. Die durchschnittliche Zeitdauer fur einen Vorgang
ist dabei mit 1,5 Minuten in Ansatz zu bringen.

Der Spitzenpegel fur das Aufnehmen bzw. Absetzen eines Containers wird gemalf
der hessischen Studie zur Abfallbehandlung mit 109 dB(A) bzw. 106 dB(A) ange-
setzt.

Die Emissionsdaten sind in der Tabelle 11 zusammengefasst. Die genaue Lage
der einzelnen Schallquellen ist in Anlage 1 dargestellt.

Die Befullung der Container erfolgt regelmafig per Hand. Die Gerauschentwick-
lung ist dabei Aufgrund der sehr kurzen Einwirkzeit und der dominanten Schall-
quellen im Umfeld zu vernachlassigen.
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Tabelle 11: Emissionsdaten Containeraustausch

) Zeitraum LWA EinWirkzeit Anzahl del’ LWA,r
Betriebsvorgang dB(A) min Ereignisse | dB(A)
Container aufnehmen 105 1,5 1 77

07:00-20:00 Uhr
Container absetzen 102 1,5 1 74

Erlauterungen:
Schallleistungspegel eines Einzelereignisses
beurteilter Schallleistungspegel (Zeitgewichtung enthalten, ohne Ruhezeitzuschlage)

Lwa:
Lwar:

5.6 Sonstige pauschale Schallquellen

In der weiteren Entfernung zum Planvorhaben befinden sich weitere Schallquellen
auf dem Betriebsgelande des TZH (Werkhalle der Nutz- und Landmaschinentech-
nik mit technischer Gebaudeausrustung, Tischlerei-Werkstatt, etc.). Da eine detail-
lierte Modellierung dieser Schallquellen aufgrund der dominanten Schallquellen
(Ausbildungswerkstatt der Zimmerer) in unmittelbarer Nahe zur Planung nicht ziel-
fuhrend ist, wurde in Absprache mit dem Betreiber eine pauschale Betrachtung
dieser Flachen/Bereiche vorgenommen. Die entsprechenden Bereiche (sowohl auf
Dachflachen als auch ebenerdig) wurden als Flachenschallquellen modelliert und
mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 d(A) belegt (gewerbety-
pischer Wert aus der Literatur, etwa der DIN 18005 /8/).

Die maldgeblichen Schallquellen sind in der Tabelle 12 zusammengefasst. Die
Lage der Schallquellen ist in Anlage 1 ersichtlich.

Tabelle 12: Emissionsdaten sonstige Flachenschallquellen

. L“wa Nutzungsdauer Lwa,r
Quelle Zeitraum dB(A) h dB(A)
Sonstige Flachenschall-
quellen 1 bis 4 07:00-20:00 Uhr 60 13 59
(je Schallquelle)

Erlauterungen:

Flachenbezogener Schallleistungspegel eines Einzelereignisses

L*war.  beurteilter flachenbezogener Schallleistungspegel (Anzahl der Ereignisse und Einwirkzeit
berlcksichtigt)

L*wa:
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6 Berechnungsergebnisse und Bewertung

In den Schallausbreitungsberechnungen wurden fir den Tagzeitraum (06:00 bis
22:00 Uhr) an der Planbebauung geschossweise Immissionsorte berechnet. Wah-
rend des Nachtzeitraums findet kein Betrieb am TZH statt. Aus diesem Grund ist
der genannte Zeitraum kein Untersuchungsgegenstand. Die Berechnungsergeb-
nisse sind in der Anlage 2 als Fassadenpegelplan dargestellt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm /1/
fur urbane Gebiete von 63 dB(A) an der Planbebauung uberwiegend eingehalten
bzw. deutlich unterschritten wird. Lediglich am westlichen Plangebaude, an der
dem TZH zugewandten Westfassade, werden die Richtwerte vereinzelt, ab dem

1. Obergeschoss, Uberschritten. Es werden Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A)
berechnet und somit der Immissionsrichtwert der TA Larm fur urbane Gebiete von
63 dB(A) um 2 dB Uberschritten (siehe Anlage 2 rot markierte Zahlen).

Die dominierende Schallquelle ist das Zusagen von Holz an den grof3en stationa-
ren Sagen in der Zimmerei-Werkhalle mit der Schallabstrahlung tuber die gedffnete
Tar.

Die Spitzenpegel liegen bei maximal 73 dB(A). Somit sind keine Spitzenpegelkon-
flikte am Tag zu erwarten.

7 Planbedingter Mehrverkehr

Als Belang der Abwagung sind die Gerauschauswirkungen der durch das Planvor-
haben verursachten Mehrverkehre auf 6ffentlichen Stral3en in Hinsicht auf die Be-
standsbebauung zu berucksichtigen. Hierbei ist eine ErschlieBung des Plange-
biets Uber den Ziegelkamp bzw. der Strale Am Schierbrunnen vorgesehen.

Die Larmauswirkung durch die Verkehrszunahme auf dem Ziegelkamp, die sich
aus den Wohnquartier hergibt ist insbesondere mafl3geblich, wenn

. ... der Beurteilungspegel sich in der Nachbarschaft fur den Tag oder die
Nacht durch die Verkehrsgerausche rechnerisch um mindestens 3 dB er-
hoht,

. oder die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.

BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden

. oder die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags sowie 60
dB(A) nachts Uberschritten wird.

Die Planung sieht eine Tiefgarage mit 91 Stellplatzen vor. Da ein genaues Ver-
kehrsaufkommen aus dem Planvorhaben nicht bekannt ist, wird fur die Herleitung
der Verkehrserzeugung auf die in der Parkplatzlarmstudie 2007 vorgegebenen
Wechselfrequenzen fur Tiefgaragen von Wohnanlagen zurlckgegriffen. Die
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Parkplatzlarmstudie definiert eine Wechselfrequenz mit einem Parkplatzwechsel
von 0,15 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde im Tagzeitraum und 0,09
Pkw-Bewegungen je Stellplatz in der lautesten Nachtstunde. Demnach ergibt dies
eine planbedingte Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs von ca. 284 Fahrten (Stell-
platzanzahl*Wechselfrequenz*Stunden).

Gegenuber dem Bauvorhaben bestehen aus schallgutachterlicher Sicht unter Be-
rucksichtigung der oben getroffenen Annahmen aufgrund des zu erwartenden
Mehrverkehrs keine Bedenken.

Der Nachweis der schalltechnischen Unbedenklichkeit ist auch ohne konkrete Be-
rechnungen verlasslich méglich und wird stattdessen mit einer herleitenden, rech-
nerischen Methode gefuhrt. Dabei geht es im Grundgedanken um zwei Dinge:

1.

Die Zunahme der Verkehrsmenge ist hinsichtlich einer Stérwirkung als relevant
anzusehen, wenn so viel Mehrverkehr auftritt, dass der Beurteilungspegel um 3 dB
ansteigt. Dies entspricht einer Verdopplung der Verkehrsmenge bei gleicher Ver-
kehrszusammensetzung (ist bei den zu erwartenden Verkehrsmengen nur bei
niedrigen Gesamtverkehrsmengen unter Berlcksichtigung des Bestandsverkehrs
zu erwarten).

2.

Diese Erhéhung (3 dB) ist nur dann relevant, wenn gleichzeitig auch der maRgebli-
che Grenzwert flr die Wohnnutzung Uberschritten wird. Das ist wiederum nur bei
insgesamt hdoheren Verkehrsmengen zu erwarten.

Die Ergebnisse der herleitenden Berechnungen zeigen, dass der vorhabenbe-
dingte Mehrverkehr entweder einen nur unbedeutend niedrigen Anteil an erhebli-
chem Verkehrslarm hat oder der Verkehrslarm insgesamt unerheblich ist.
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8 Qualitat der Prognose

Die Eingangsdaten, bezogen auf die Art und Anzahl der Schallquellen und schall-
technisch relevanten Vorgange fur diese Untersuchung, entstammen den Anga-
ben des Betreibers und stellen Maximalwerte dar. Die Schallemissionen bilden ei-
nen Ansatz zur sicheren Seite, da fur die Immissionsprognose diejenigen (tech-
nisch moglichen) Eingangsdaten zu Grunde gelegt wurden, die zu dem hochsten
Beurteilungspegel fuhren.

Die verwendeten Schallleistungspegel sind der aktuellen wissenschaftlichen Lite-
ratur entnommen oder resultieren aus orientierenden Schallpegelmessungen vor
Ort. Die Ausbreitungsrechnung folgt dem Stand der Technik entsprechend der DIN
ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien® /2/ und birgt
die dort genannte Genauigkeit. Dabei wurden alle baulichen Gegebenheiten, die
nach ISO 9613-2 einen relevanten Einfluss auf die Schallausbreitung haben kén-
nen, berucksichtigt.

Aus den Eingangsdaten sowie aufgrund der angewendeten Berechnungsverfah-
ren enthalt die Gerauschimmissionsprognose dieser schalltechnischen Untersu-
chung somit eine begrindete Kausalitat und Vorhersagbarkeit.

LARMKONTOR GmbH LK 2019.281.3 Seite 19 von 23



LARMKONTOR
GmbH

m Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LM Nr. 179 ,Ziegelkamp® in Liineburg

9 Zusammenfassung und Planungsempfehlungen

Die KUM Warenhandelsgesellschaft mbH & Co. KG plant auf dem Grundstlick des
Krimet-Marktes am Ziegelkamp in Lineburg die Errichtung von Wohnbebauung
mit gewerblichem Anteil. Die planungsrechtliche Sicherung als urbanes Gebiet soll
Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 179 ,Ziegel-
kamp“ erfolgen. Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
werden die Gerauschauswirkungen aus dem angrenzenden TZH auf die neu ge-
plante Bebauung ermittelt und auf Grundlage der TA Larm beurteilt.

Die Berechnungsergebnisse fur den Tagzeitraum zeigen, dass der Immissions-
richtwert der TA Larm fur urbane Gebiete am Uberwiegenden Teil der Planbebau-
ung sicher eingehalten wird. Uberschreitungen des Richtwertes fiir urbane Ge-
biete (63 dB(A)) von bis zu 2 dB wurden am westlichen Plangebaude, an der dem
TZH zugewandten Westfassade ermittelt. Wahrend des Nachtzeitraums findet
kein Betrieb am TZH statt. Aus diesem Grund ist der genannte Zeitraum kein Un-
tersuchungsgegenstand.

Konflikte mit dem Spitzenpegelkriterium der TA Larm wurden nicht festgestellt.

Um die schalltechnische Konfliktlage am westlichen Plangebaude zu I6sen, mus-
sen Schallschutzmal3inahmen vorgesehen werden.

Aktive SchallschutzmafRnahmen in Form einer Wand oder eines Walls, etwa an
der Grundstucksgrenze, sind im vorliegenden Fall nicht zielfUhrend, um die schall-
technische Belastung zu reduzieren, da sich die Richtwertiberschreitungen vor-
nehmlich in den oberen Geschosslagen zeigen.

In den Bereichen mit einer Richtwertuberschreitung (Teile der Westfassade des
westlichen Plangebaudes — Ausnahme sind die drei untersten Geschosslagen)
mussen die Aufenthaltsraume larmabgewandt - nach Osten, Norden oder Suden -
orientiert werden. Sollten Aufenthaltsrdume doch larmzugewandt — also nach
Westen - ausgerichtet werden, sind verglaste Vorbauten in einer Mindesttiefe von
0,55 m vorzusehen, mithilfe derer die maligeblichen Richtwerte eingehalten wer-
den kénnen. Als Alternative ist es denkbar, nicht zu 6ffnende Fenster zu verbauen.
Dadurch wirde der mafRgebliche Immissionsort entfallen. In diesem Fall ist sicher-
zustellen, dass die Beluftung der entsprechenden Aufenthaltsraume auf andere
Weise, z.B. durch ein weiteres, larmabgewandtes Fenster (durchgestreckte Woh-
nung) gewahrleistet ist.

Da das westliche Plangebaude als eine Art Schallschutzriegelbebauung fungiert
und die Schallbelastung auf die tGbrigen Plangebaude effektiv minimiert, sollte im
Durchfuhrungsvertrag geregelt werden, dass dieser Gebaudekorper vor oder
gleichzeitig zu dem anderen Plangebaude erreichtet wird.
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Aus den beschriebenen Schallschutzanforderungen ergeben sich folgende Fest-
setzungsvorschlage fiur den Bebauungsplan:

»In den mit Z gekennzeichneten Bereichen [siehe Anlage 2 Fassade mit rot mar-
kierten Zahlen] ist die Errichtung von Wohnbebauung nur zuléssig, sofern alle
Aufenthaltsrdume ldrmabgewandt - nach Osten, Norden oder Siiden - orientiert
werden oder durch Vorbauten von 0,55 m Tiefe sichergestellt ist, dass die Beurtei-
lungspegel der TA Larm eingehalten werden. Alternativ sind keine zu 6ffnenden
Fenster von Aufenthaltsrdumen vorzusehen. Sollten nicht zu 6ffnende Fenster vor-
gesehen werden, ist sicherzustellen, dass die Beliiffung der entsprechenden Auf-
enthaltsrdume auf andere Weise (z.B. durch ein anderes, larmabgewandtes Fens-
ter) gewébhrleistet ist. Im Zuge des Bauantrages sind entsprechende Nachweise zu
erbringen.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren

Hamburg, 10.11.2022

i.V. Felix Neumann i.A. Frederike Lommes
LARMKONTOR GmbH LARMKONTOR GmbH
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10 Anlagenverzeichnis
Anlage 1: Lageplan Gewerbe
Anlage 2: Beurteilungspegel Gewerbe

Anlage 3: Spitzenpegel Gewerbe
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Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -

TA Larm)

vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503), geandert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

DIN ISO 9613-2:1999-10 - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren,

vom Oktober 1999, DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen
uber Beuth Verlag GmbH

Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissio-
nen aus Parkplatzen, Autohofen und Omnibusbahnhofen sowie von
Parkhausern und Tiefgaragen

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 6. Uberarbeitete Auflage, August
2007

DIN EN 12354- 4:2001- 04 - Bauakustik - Berechnung der akustischen
Eigenschaften von Gebauden aus den Bauteileigenschaften - Teil 4:
Schalliibertragung von Raumen ins Freie;

vom April 2001, DIN - Deutsches Institut fur Normung e.V.

Umweltbundesamt Osterreich, Emissionsdatenkatalog Forum Schall,
November 2006

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen

durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslie-
ferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten - Umwelt
und Geologie,

Larmschutz in Hessen, Heft 3, Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geo-
logie, Lenkewitz, Knut / Muller, Jurgen, Wiesbaden 2005

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von
Anlagen zur Abfallbehandlung und —verwertung sowie Klaranlagen
Larmschutz in Hessen, Heft 1, Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geo-
logie, Wiesbaden 2005

DIN 18005-1, ,,Schallschutz im Stadtebau“ Teil 1: Grundlagen und Hin-
weise fiir die Planung und DIN 18005-1 Beiblatt 1

vom Juli 2002, DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen Uber
Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 179 ,, Ziegelkamp*“ in Liineburg — Untersuchung Tiefgarage

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Tiefgarage auf die angrenzende
Wohnnachbarschaft nehmen wir wie folgt Stellung:

Aufgabenstellung

Die KUM Warenhandelsgesellschaft mbH & Co. KG plant auf dem Grundstlck des Kru-
met-Marktes am Ziegelkamp in Luneburg die Errichtung von Wohnbebauung mit ge-
werblichem Anteil. Die planungsrechtliche Sicherung als urbanes Gebiet soll Uber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 179 ,Ziegelkamp® erfolgen.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Stellungnahme werden die Ge-
rauschauswirkungen aus der geplanten Tiefgarage (Tiefgaragen-Zufahrt und -tor) auf die
angrenzende Wohnnachbarschaft ermittelt und auf Grundlage der ,Sechsten allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm)“ /i/ beurteilt. Die Zufahrt zur Tiefgarage ist zwischen
den beiden Plangebduden im Suden des Plangebietes angedacht. Die Zufahrt weist im
Rampenbereich teilweise Steigungen von 10 % bis 15 % auf.

LARMKONTOR GmbH e« Altonaer PoststraBe 13 b ¢« 22767 Hamburg e Bekannt gegebene Messstelle nach §29b BImSchG
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ungsplan Nr. 179 ,Ziegelkamp* in Lineburg — Untersuchung Tiefgarage

Durchfiihrung

Alle Berechnungen wurden mit dem Programm SoundPlan, Version 8.2, der SoundPlan
GmbH durchgefuhrt. Das Plangebiet und seine fur die schalltechnischen Berechnungen
mafgebliche Nachbarschaft wurden in einem 3-dimensionalen Gelandemodell digital er-
fasst. Dabei wurden die vorhandenen und geplanten Gebaude sowie sonstige fur Abschir-
mung und Reflexion relevante Elemente in ihrer Lage und Héhe aufgenommen.

Die Ausbreitungsberechnungen fur die von der geplanten Tiefgarage ausgehenden Ge-
rauscheinwirkungen erfolgten nach der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbrei-
tung im Freien® /ii/ und Mitwindwetterlage.

Das sudlich vom Plangebiet gelegene Gebaude, welches fur die Untersuchung der Tiefga-
rage relevant ist, wird als Mischgebiet (M) eingestuft. Daher werden fur die Beurteilung in
der vorliegenden Untersuchung die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete
(Richtwerte: Tag 06:00-22:00 Uhr, 60 dB(A) / Nacht 22:00-06:00 Uhr (lauteste Nacht-
stunde), 45 dB(A)) herangezogen. Gemal TA Larm liegen die mal3geblichen Immission-
sorte vor Aufenthaltsraumen der nachstgelegenen Wohnbebauung. Die Beurteilungspegel
sind 0,5 m vor der Gebaudefassade zu berechnen, wobei die Eigenreflexion der Gebaude
unbericksichtigt bleibt.

Eingangsdaten

Die Planung sieht eine Tiefgarage mit 91 Stellplatzen vor. Die Zufahrt zur Tiefgarage soll
Uber den Ziegelkamp im Bereich des norddstlichen Plangebaudes erfolgen. Ein genaues
Verkehrsaufkommen ist nicht bekannt, weshalb auf die in der Parkplatzlarmstudie (PLS
2007) /iii/ vorgegebenen Wechselfrequenzen zuruckgegriffen wird. Die Parkplatzlarmstu-
die definiert eine Wechselfrequenz fur Tiefgaragen von Wohnanlagen mit einem Parkplatz-
wechsel von 0,15 Pkw-Bewegungen je Stellplatz und Stunde im Tagzeitraum und 0,09
Pkw-Bewegungen je Stellplatz in der lautesten Nachtstunde.

Der Pkw-Fahrverkehr auf den Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage wurde als Linienschall-
quelle mit einer Fahrgeschwindigkeit von 20 km/h modelliert. Fiir diese kann gemaR TUV
Nord Mobilitat /iv/ ein auf eine Stunde gemittelter, langenbezogener Schallleistungspegel
L’wa,1h von 43 dB(A) bei einer Fahrgassenoberflache aus Asphalt angesetzt werden. Ent-
sprechend der Vorgaben der Parkplatzlarmstudie ist fur die Steigung der Tiefgaragen-
rampe bei der beschleunigten Ausfahrt ein Zuschlag Kstg von 3 dB bei 10 % bzw. von 6 dB
bei 15 % zu vergeben. Des Weiteren gibt die Parkplatzlarmstudie fur kurzzeitige Ge-
rauschspitzen aus dem Abfahrtverkehr im Rampenbereich einen Spitzenschallpegel von
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94 dB(A) an, der im schalltechnischen Modell im Bereich des Tiefgaragentores beruck-

sichtigt wurde.

In der Tabelle 1 sind die Emissionsdaten zu den Pkw Zu- und Abfahrten der Tiefgarage

aufgefuhrt.
Tabelle 1: Emissionsdaten Pkw Zu- und Abfahrten Parkplatz und Tiefgarage
. L’WA,1h KStg Einwirkzeit

Quelle Zeitraum in dB(A) in dB Bewegungen inh
Zu- und Ausfahrt 06:00-22:00 Uhr 218 1
Tiefgarage 43 -
(Steigung 0%) LNS 8 1
Zu- und Ausfahrt 06:00-22:00 Uhr 218 1
Tiefgarage 43 3
(Steigung 10%) LNS 8 1
Zu- und Ausfahrt 06:00-22:00 Uhr 218 1
Tiefgarage 43 6
(Steigung 15%) LNS 8 1

Erlauterungen:
L'wath langenbezogener Schallleistungspegel auf eine Stunde umgerechnet, pro Ereignis
LNS lauteste Nachtstunde (hier: 22:00-23:00 Uhr)

Fur die Tiefgarage ist zudem die Schallabstrahlung Uber die gedffneten Garagentore bei
der Ein- bzw. Ausfahrt der Pkw auf der Tiefgaragenrampe zu bertcksichtigen. Nach Kapi-
tel 8.3.2 der Parkplatzlarmstudie werden die Emissionen der Garagentore als flachenbezo-
gener Schallleistungspegel wie folgt berechnet:

L"w,1n = 50 dB(A) + 10 Ig(B*N)
B*N = Anzahl der Fahrzeugbewegungen je Stunde

Das Tor (Zu- und Ausfahrbereich) wird als vertikale Flachenschallquelle mit einem flachen-
bezogenen Schallleistungspegel von 61 dB(A) am Tag (06:00 — 22:00 Uhr) und von

59 dB(A) in der lautesten Nachtstunde berucksichtigt. Hierbei wird eine Schallabstrahlung
Uber ein standig geodffnetes Garagentor simuliert. Die Schallabstrahlung wird gemaf} Ab-
schnitt 8.3.2 der Parkplatzlarmstudie mit einer Richtcharakteristik versehen. Gegenuber
der senkrechten Abstrahlungsrichtung zur Schallquelle wird seitlich der Schallquelle (90°
zur senkrechten Richtung) ein um 8 dB geringerer Schallpegel modelliert.

ErfahrungsgemaR kénnen insbesondere das Uberfahren einer Regenrinne sowie die Beta-
tigung eines elektrischen Garagentores relevant zum Gesamtpegel beitragen. Die Park-
platzlarmstudie fuhrt dazu aus, dass...

LARMKONTOR GmbH LK 2019.281.4 Seite 3 von 6
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e ... auf die schalltechnische Berlcksichtigung einer Regenrinne verzichtet werden
kann, wenn diese larmarm ausgebildet wird. Das bedeutet eine eventuell vorgese-
hene Regenrinne ist zum Beispiel mit verschraubten Gusseisenplatten auszufuh-
ren, so dass sie akustisch nicht auffallig ist.

e ... auf die schalltechnische Berlcksichtigung eines elektrischen Garagentores ver-
zichtet werden kann, wenn dieses dem Stand der Larmminderungstechnik ent-

spricht.

Bei den Prognosen wird dieser Stand der Technik grundsatzlich vorausgesetzt. Daher

werden weder Regenrinne noch ein auffalliges Garagentor berlcksichtigt.
Die Eingangsdaten zum Tor der Tiefgarage sind in der Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2: Emissionsdaten, Garagentore

. Pkw-Bewegung L “wa Flache
Quelle
Zeitraum je Stunde in dB(A) in m?
06:00-22:00 Uhr 13,65 61
Tiefgaragentor ca. 14,5
LNS 8,19 59
Erlauterungen:
L*wa flachenbezogener Schallleistungspegel

LNS lauteste Nachtstunde (hier: 22:00-23:00 Uhr)

Ergebnisse
Tagzeitraum

Die Berechnung am sudlich der geplanten Tiefgarage befindlichen Wohngebauden zeigt,
dass im Tagzeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr keine Beurteilungspegel zu erwarten
sind, welche den Immissionsrichtwert der TA Larm fur Mischgebiete von 60 dB(A) uber-
schreiten. An der nachstgelegenen Fassade werden Beurteilungspegel von bis zu

34 dB(A) ermittelt (vgl. Abbildung 1 - Wert links in der Pegeltabelle).

Lauteste Nachtstunde

Die Berechnungsergebnisse fur die lauteste Nachtstunde zeigen, dass keine Beurteilungs-
pegel zu erwarten sind, welche den Immissionsrichtwert der TA Larm fur Mischgebiete von
45 dB(A) Uberschreiten. An der nachstgelegenen Fassade werden Beurteilungspegel bis
zu 32 dB(A) ermittelt (vgl. Abbildung 1 - Wert rechts in der Pegeltabelle).
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Abbildung 1: Beurteilungspegel Tag/lauteste Nachtstunde Tiefgarage

Spitzenpegel

Die TA Larm fuhrt aus, dass einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen die Immissionsricht-
werte am Tage um nicht mehr als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB tUber-
schreiten durfen. Die Berechnungsergebnisse flr die Spitzenpegel zeigen, dass im Tag-
zeitraum keine kritischen Spitzenpegel zu erwarten sind. In der lautesten Nachtstunde wird
der angestrebte Zielwert fur Spitzenpegel von 65 dB(A) erreicht, aber nicht Uberschritten
(vgl. Abbildung 2 — Wert rechts in der Pegeltabelle).

EG |63[63
1.0G[62]62

o | 2.0G|64|64
3.0G|[65|65

4.0G(64|64

Abbildung 2: Spitzenpegel Tag/lauteste Nachtstunde Tiefgarage
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Fazit

Die Berechnungsergebnisse zu den schalltechnischen Auswirkungen der Tiefgarage zei-
gen sowohl im Tagzeitraum als auch in der lautesten Nachtstunde keine Uberschreitun-
gen der malgeblichen Richtwerte der TA Larm an der nachstgelegenen Wohnbebauung
auf. Unter Ansatz der beschriebenen Eingangsdaten sind entsprechend keine Konflikte
im Sinne der TA Larm zu erwarten.

Fiar Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung und verbleiben
mit freundlichen GrufRRen

i.V. Felix Neumann, Dipl.-Ing. (FH)

Quellenverzeichnis

lil  Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503), geandert durch Verwaltungsvor-
schrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

liil  DIN ISO 9613-2:1999-10 - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren,
vom Oktober 1999, DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen Uber
Beuth Verlag GmbH

fiii/ Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohofen und Omnibusbahnhofen sowie von Parkhausern und
Tiefgaragen
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 6. Gberarbeitete Auflage, August 2007

livl Ermittlung der Gerauschemission von Kfz im StraBenverkehr,
Forschungsauftrag 20054 135; Februar 2005; TUV Nord Mobilitat - RWTUV Fahrzeug
GmbH, Institut fur Fahrzeugtechnik; im Auftrag des Umweltbundesamtes
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Beurteilung der Staubimmissionen zum Bebau-
ungsplan Nr. 179 ,,.Ziegelkamp*“ der Hansestadt
Lineburg

Projekthummer: 19160.02

1.  Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 179 der Hansestadt LU-
neburg soll auf dem Grundstlick eines bisherigen Sonderpostenmark-
tes eine Nachverdichtung mit einem Mehrfamilienhausensemble erfol-
gen. Die Ausweisung ist als urbanes Gebiet (MU) vorgesehen. Die in
Aussicht genommene Flache befindet sich stdwestlich am Ziegel-
kamp 6stlich der Berufsbildenden Schulen (BBS).

Westlich angrenzend befinden sich Werkstatteinrichtungen des Tech-
nologiezentrums der Handwerkskammer in Lineburg (TZH).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist u.a. der Schutz vor Staubimmissio-
nen sicherzustellen.

Eine Ubersicht tber die értlichen Gegebenheiten zeigt Abbildung 1.

2. Beurteilungsgrundlagen

Fir die Beurteilung der Staubimmissionen werden die Immissions-
grenzwerte geman TA Luft und der 39. BImSchV zugrunde gelegt.

Die Beurteilung von Luftverunreinigungen erfolgt anhand der Immissi-
onswerte aus den geltenden Regelwerken (39. BImSchV, EU-Rah-
menrichtlinien, TA Luft).

Die erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA) [2]
dient zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen. Diese Vorschriften sind im Rahmen von Genehmigungsver-
fahren von Anlagen sowie bei nachtraglichen Anordnungen zu beach-
ten. FUr verkehrsbedingte Immissionen sind sie nicht anzuwenden.

19160.02 stellungnahme.docx 24.04.2023

Anlage 8

LAIRM

CONSULT GmbH

Beratendes Ingenieurbiro
far Akustik, Luftreinhaltung
und Immissionsschutz

Bekannt gegebene Messstelle
nach §29b BImSchG
(Gerauschmessungen)

VMPA anerkannte Schall-
schutzprifstelle nach

DIN 4109 (Bauakustik)
VMPA-SPG-231-20-SH

Prifoefreit nach
§ 9 Abs. 2 AIK-Gesetz
fUr den Bereich Schallschutz

Haferkamp 6
22941 Bargteheide

Ansprechpartner

Dr. Olaf Peschel

Dr. Bernd Burandt

Tel.: +49 (4532) 2809-0
Fax: +49 (4532) 2809-15
info@lairm.de

Seite 1 von 5



LAIRM

CONSULT GmbH

Abbildung 1: Lageplan, MaBstab 1: 1.500
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In der Tabelle 1 sind die aktuellen Grenz-, Leit-, und Vorsorgewerte zum Schutz des
Menschen aufgeflhrt.

FOr den Jahresmittelwert der PMio-Feinstaubimmissionen wurde von der EU ein
Grenzwert von 40 pg/ms? festgelegt. Der 24-Stunden-Mittelwert der PM1o-Immissionen
darf zusatzlich einen Grenzwert von 50 pg/m? nicht 6fter als 35-mal Uberschreiten.
Diese Grenzwerte wurden in der 39. BImSchV und in der TA Luft Gbernommen. Bei
einem Jahreswert von unter 28 ug/ms? gilt geman TA Luft der 24-Stunden-Mittelwert
als eingehalten

Zur Ermittlung der Uberschreitungshaufigkeiten der Tagesmittelwerte aus den Jahres-
mittelwerten der PM1o-Gesamtbelastungen stehen verschiedene Ansatze zur Verfl-
gung.

Weiterhin wurde von der EU die Einfihrung eines Grenzwertes flr Feinstaube mit ei-

nem aerodynamischen Durchmesser von 2,5 um und kleiner (PMz5) beschlossen [6].
Far den Jahresmittelwert der PMz5-Feinstaubbelastungen ist dementsprechend in der
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39. BImSchV ein Grenzwert von 25 pg/m?3 vorgesehen. In die TA Luft wurde dieser
Wert in die seit 1. Dezember 2021 geltende Neufassung aufgenommen.

Erganzend ist bei der Beurteilung von Staubimmissionen auch der Staubniederschlag
zu betrachten. In der TA Luft wurde daher zum Schutz vor erheblichen Belastigungen
oder erheblichen Nachteilen ein Immissionswert von 0,35 g/(m2d) festgelegt. Dieser
Wert ist pro Tag und Flacheneinheit von 1 m2im Jahresmittel einzuhalten.

Tabelle 1: Beurteilungsrelevante Immissionswerte [pug/m?q]
- Immissionswerte
Luftschadstoff gzugs- Wert |[Irrelevanz
zeitraum Quelle Charakter
[ng/m? | [pg/m?
40 — 39. BImSchV Grenzwert
Jahresmittel
40 1,2 TA Luft Immissionswert
Feinstaub Grenzwert (seit 2005), max. 35
M 50 — 39. BImSchV b hreit i Jah
(PMyq) 24 Stunden erschreitungen im Jahr
50 i TA Luft Ijnmission.swert, max. 35
Uberschreitungen im Jahr
Feinstaub 25 — 39. BImSchV Grenzwert
PM Jahresmittel
(PMz,5) 25 0,75 TA Luft Immissionswert (seit 1.12.2021)
Staubnieder-
schlag (nicht . 0,35 10,5 .
gefihdender Jahresmittel g/(m2.d) | mg/me q) TA Luft Immissionswert
Staub)

3. Staubemissionen

Im angrenzenden Werkstattzentrum 4 des TZH werden Lehrgange fur die Ausbildun-
gen zum Fahrzeuglackierer, Maler und Lackierer sowie Maurer durchgefihrt. Daran
schliet nérdlich hinter einer Hofzufahrt das Werkstattzentrum 3 flir Zimmerer an. Fir
die dort ausgeflhrten Holzarbeiten gibt es eine Absauganlage, ins Freie gelangt nur
entsprechend gefilterte Abluft [5].

Zwischen den beiden Hallen wird an offenen Schittgltern etwa 1 m3 Sand Baumaterial
gelagert. Insgesamt werden jahrlich einige Tonnen Sand angeliefert und im Rahmen
des Ausbildungsbetriebs verwendet.

AuBerdem befindet sich im Innenhof ein Gberdachter Lagerplatz zur Holzlagerung.

Mit dem Umschlag und der Lagerung sind aufgrund der geringen Mengen keine rele-
vanten Staubemissionen verbunden. Die Ansétze der VDI 3790 Blatt 3 [3] sehen fir
Umschlagsvorgange Emissionsfaktoren in der GréBenordnung von einigen g/taut bis
unterhalb 1 kg/taut vor.
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Die Abluftanlagen des Werkstattzentrums 4 flhren nur geruchsbeladene Abluft der
Lackiertatigkeiten ab, mit denen keine Staubimmissionen verbunden sind. Von den
weiteren Tatigkeiten des TZH sind ebenfalls keine relevanten Staubemissionen ver-
bunden.

Insgesamt sind vom stattfindenden Betrieb nur geringfligige Staubimmissionen zu er-
warten. Die Irrelevanzgrenzen der TA Luft werden an den geplanten Nutzungen in je-
dem Fall sicher eingehalten. Die Gesamtbelastung der Staubimmissionen liegt somit
im Bereich der groBraumigen stadtischen Hintergrundbelastung.

4, Zusammenfassung und Beurteilung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 179 der Hansestadt Lineburg soll auf
dem Grundstilck eines bisherigen Sonderpostenmarktes eine Nachverdichtung mit ei-
nem Mehrfamilienhausensemble erfolgen. Die Ausweisung ist als urbanes Gebiet
(MU) vorgesehen. Die in Aussicht genommene Flache befindet sich sidwestlich am
Ziegelkamp 6stlich der Berufsbildenden Schulen (BBS).

Westlich angrenzend befindet sich das Technologiezentrum der Handwerkskammer in
Laneburg (TZH) mit entsprechenden Werkstatteinrichtungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist u.a. der Schutz vor Staubimmissionen sicherzustel-
len.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir die Staubimmissionen im Bereich der
nachstgelegenen Nutzungen Uberschreitungen der Immissionswerte durch das ge-
plante Vorhaben nicht zu erwarten sind.

Aus lufthygienischer Sicht ist das geplante Vorhaben mit dem Schutz der schutzbe-
darftigen Nutzungen vor Luftschadstoffimmissionen vertraglich.

Bargteheide, den 24. April 2023

erstellt durch: gepruft durch:

Messstelle nach
§29b BImSchG
zur Ermittiung von
Gerauschemissionen
und -immissionen

gez. gez.

Dipl.-Phys. Dr. Olaf Peschel
Projektingenieur

Dipl.-Phys. Dr. Bernd Burandt
Geschaftsfihrender Gesellschafter
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1.  Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 179 soll auf dem Grundstlck eines bisherigen
Sonderpostenmarktes eine Nachverdichtung mit einem Mehrfamilienhausensemble erfol-
gen. Die Ausweisung ist als urbanes Gebiet (MU) vorgesehen [14], [15].

Im Rahmen der Bauleitplanung ist u.a. der Schutz vor Geruchsimmissionen sicherzustellen.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde eine detaillierte Geruchsimmissions-
prognose unter Berlcksichtigung der meteorologischen Verhéltnisse erstellt. Die Beurtei-
lung erfolgt auf Grundlage der Technischen Anleitung Luft (TA Luft) [3], in der die Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL, 2009) des Landerausschusses fiir Immissionsschutz (LAI)
als Anhang 7 in die Neufassung aufgenommen wurde.

2.  Ortliche Situation

Die in Aussicht genommene Flache befindet sich sidwestlich am Ziegelkamp &stlich der
Berufsbildenden Schulen (BBS).

Ostlich grenzt das Technologiezentrum der Handwerkskammer (TZH), wo im Rahmen des
Ausbildungsbetriebs fir Fahrzeuglackierer und Maler und Lackierer Lackiertatigkeiten statt-
finden. Die Gebaude sollen spatestens 2024 abgerissen werden und durch Neubauten er-
setzt werden, ein entsprechender Lackierbetrieb ist aber auch zukinftig vorgesehen [16].

Die Wohnbebauung ist mit zwei Bauwerken jeweils mit Staffelgeschoss etwa 15 m hoch
geplant. Das Gelande féllt westlich ab, das Terrain des Plangeltungsbereichs wie der nérd-
lich und stdlich anschlieBenden Bebauung befindet sich ca. 6 m héher als das TZH.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Schutz vor Geruchsimmissionen sicherzustellen.

Eine detaillierte Darstellung der 6rtlichen Gegebenheiten kann dem Lageplan in der Anlage
A 1 enthommen werden.

3. Untersuchungsrahmen

3.1. Alligemeines zu Gertichen

Die Beurteilung von Geruchsbelastigungen bereitet besondere Schwierigkeiten (s. hierzu
z.B. [4]). In der Regel kénnen Immissionen durch Luftverunreinigungen als Massenkonzent-
ration mit Hilfe physikalisch-chemischer Messverfahren objektiv nachgewiesen werden. Der
Vergleich gemessener oder gegebenenfalls berechneter Immissionskonzentrationen mit
Immissionswerten bereitet dann im Allgemeinen keine besonderen Schwierigkeiten. Hinge-
gen entzieht sich die Erfassung und Beurteilung von Geruchsimmissionen weitgehend ei-
nem solchen Verfahren. Da Geruchsbelédstigungen meist schon bei sehr niedrigen Stoff-
konzentrationen und im Ubrigen durch das Zusammenwirken verschiedener Substanzen
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hervorgerufen werden, ist ein Nachweis mittels physikalisch-chemischer Messverfahren au-
Berst aufwendig oder Gberhaupt nicht méglich. Hinzu kommt, dass die belastigende Wir-
kung von Geruchsimmissionen sehr stark von der Sensibilitat und der subjektiven Einstel-
lung der Betroffenen abhéngt. Dies erfordert, dass bei Erfassung, Bewertung und Beurtei-
lung von Geruchsimmissionen eine Vielzahl von Kriterien in Betracht zu ziehen ist.

So hangt die Frage, ob derartige Belastigungen als erheblich und damit als schadliche Um-
welteinwirkungen anzusehen sind, nicht nur von der jeweiligen Immissionskonzentration,
sondern auch von der Geruchsart, der Hedonik (angenehme/unangenehme Geruchsemp-
findung), der tages- und jahreszeitlichen Verteilung der Einwirkungen, dem Rhythmus, in
dem die Belastigungen auftreten, der Nutzung des beeintrachtigten Gebietes sowie von
weiteren Kriterien ab.

Derzeit erfolgt eine Beurteilung in der Regel anhand des Anteils der Jahresstunden, in de-
nen ein Geruch wahrgenommen wird, d.h. die Geruchsschwelle Uberschritten wird. Die Ge-
ruchsschwelle wird Ublicherweise mit 1 GE/m?3 (Geruchseinheit) gleichgesetzt.

Der Landerausschuss fir Immissionsschutz (LAI) hat zur Beurteilung eine Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) erstellt, die von mehreren Bundeslandern zur Anwendung empfoh-
len wird. Die GIRL unterscheidet hinsichtlich des Schutzanspruchs zwischen Wohn-/ Misch-
gebieten und Gewerbe-/Industriegebieten. Geman § 5 GIRL kann jedoch im Einzelfall auch
eine Uberschreitung der Immissionswerte hingenommen werden, ohne dass eine erhebli-
che Beléastigung im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG vorliegt. Dabei sind u. a. der Charakter
der Umgebung, insbesondere die im Bebauungsplan festgelegte Nutzung der Grundstiicke
und etwaige Nutzungseinschrankungen zu beriicksichtigen.

Die die Geruchsimmissionsrichtlinie des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI)
wurde als Anhang 7 in die Neufassung der TA Luft aufgenommen [1].

Um eine detaillierte Beurteilung anhand der Geruchsimmissionsrichtlinie durchzuflhren, ist
eine aufwandige Ermittlung der Geruchsstundenhaufigkeiten erforderlich. Dies kann durch
eine olfaktometrische Ermittlung der Geruchsimmissionen, d.h. durch eine Begehung des
Plangebietes mit Probennahmen, oder eine rechnerische Geruchsimmissionsprognose mit
einem geeigneten Strdmungs- und Ausbreitungsmodell erfolgen, das die Bebauungssitua-
tion und die értlichen meteorologischen Ausbreitungsverhéltnisse bertcksichtigt. Der Auf-
wand flr derartige Messungen ist jedoch recht hoch. Fir die Prognose an einem neuen
Standort ist eine messtechnische Ermittlung im Rahmen einer Begehung grundsatzlich
nicht moglich.

3.2. Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung von Geruchsimmissionen wurde die Geruchsimmissionsrichtlinie des Lan-
derausschusses fur Immissionsschutz eingeflihrt, die mittlerweile als Anhang 7 in die Neu-
fassung der TA Luft [3] aufgenommen wurde.

GemanB der TA Luft sind folgende Punkte fir eine Beurteilung zu beachten:
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Grundsatzlich ist vor einer Immissionsbeurteilung zu prifen, ob die nach dem Stand der
Technik gegebenen Mdglichkeiten zur Verminderung der Emissionen ausgeschopft sind
(vgl. Nr. 5.1 TA Luft) und die Ableitung der Restemissionen den Anforderungen der Nr. 5.5
TA Luft entspricht.

Eine Geruchsimmission ist nach der Geruchsimmissions-Richtlinie zu beurteilen, wenn sie
nach ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, d. h. abgrenzbar ist gegeniiber Gertichen aus
dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen
DiingemaBnahmen oder Ahnlichem. Sie ist in der Regel als erhebliche Belastigung zu wer-
ten, wenn die Gesamtbelastung die folgenden Immissionswerte (IW) tGberschreitet. Bei den
Immissionswerten handelt es sich um relative Haufigkeiten der Geruchsstunden pro Jahr:

*  Wohn-/Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen, urbane Gebiete: 0,10
* Gewerbe-/Industriegebiete, Kerngebiete ohne Wohnen: 0,15
* Dorfgebiete: 0,15

Der Immissionswert fir Dorfgebiete gilt nur fir Geruchsimmissionen verursacht durch Tier-
haltungsanlagen in Verbindung mit der belastigungsrelevanten Kenngré3e 1Ge.

Unterschieden werden die KenngréBen fur die vorhandene Belastung (1V), die zu erwar-
tende Zusatzbelastung (IZ) und die Gesamtbelastung (IG), die fir jede Beurteilungsflache
in dem fir die Beurteilung der Einwirkung mafBgeblichen Gebiet (Beurteilungsgebiet) ermit-
telt werden. Die vorhandene Belastung ist die von vorhandenen Anlagen ausgehende Ge-
ruchsbelastung ohne die zu erwartende Zusatzbelastung, die durch das beantragte Vorha-
ben hervorgerufen wird. Die KenngréBe fur die Gesamtbelastung ist aus den KenngréBen
fur die vorhandene Belastung und die zu erwartende Zusatzbelastung zu bilden.

In die Ermittlung des Geruchsstoffstroms sind die Emissionen der gesamten Anlage einzu-
beziehen; bei einer wesentlichen Anderung sind die Emissionen der zu andernden sowie
derjenigen Anlagenteile zu beriicksichtigen, auf die sich die Anderung auswirken wird.

Die KenngréBe der Gesamtbelastung IG ergibt sich aus der Addition der KenngréBen fir
die vorhandene Belastung und die zu erwartende Zusatzbelastung entsprechend
IG=1IV+IZ

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind entspre-
chend den Grundséatzen des Planungsrechtes den obigen Nutzungen zuzuordnen.

Far die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen ist der Immissionswert fir urbanes Gebiet
von 0,10 heranzuziehen.

Far die Ableitung von Geruchsemissionen ist die Schornsteinhéhe so zu bemessen, dass
die Belastung auf keiner beurteilungsrelevanten Flache gréBer als 0,06 ist.

Werden sowohl die vorhandene Belastung als auch die zu erwartende Zusatzbelastung
Uber Ausbreitungsrechnung ermittelt, so ist die Gesamtbelastung i. d. R. in einem Rechen-
gang zu bestimmen.
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Die Genehmigung fiir eine Anlage soll auch bei Uberschreitung der Immissionswerte der
TA Luft nicht wegen der Geruchsimmissionen versagt werden, wenn der von der zu beur-
teilenden Anlage in ihrer Gesamtheit zu erwartende Immissionsbeitrag (Kenngré3e der zu
erwartenden Zusatzbelastung) auf keiner Beurteilungsflache, auf der sich Personen nicht
nur voribergehend aufhalten, den Wert 0,02 Uberschreitet. Bei Einhaltung dieses Wertes
ist davon auszugehen, dass die Anlage die belastigende Wirkung der vorhandenen Belas-
tung nicht relevant erhoht (Irrelevanz der zu erwartenden Zusatzbelastung - Irrelevanzkri-
terium). Sofern das Irrelevanzkriterium eingehalten wird, kann dementsprechend auf die
Ermittlung der Vorbelastung verzichtet werden.

Far die abschlieBende Beurteilung im Einzelfall fihrt die TA Luft aus:

,Nur diejenigen Geruchsbelastigungen sind als schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
§ 3 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu werten, die erheblich sind. Die Erheblichkeit
ist keine absolut festliegende GréBe, sie kann in Einzelfallen nur durch Abwéagung der dann
bedeutsamen Umstande festgestellt werden.

Dabei sind - unter Berlicksichtigung der evtl. bisherigen Pragung eines Gebietes durch eine
bereits vorhandene Geruchsbelastung (Ortslblichkeit) - insbesondere folgende Beurtei-
lungskriterien heranzuziehen:

* der Charakter der Umgebung, insbesondere die in Bebauungsplanen festgelegte Nut-
zung der Grundsticke,

* landes- oder fachplanerische Ausweisungen und vereinbarte oder angeordnete Nut-
zungsbeschrankungen,

* besondere Verhaltnisse in der tages- und jahreszeitlichen Verteilung der Geruchsein-
wirkung sowie Art (z.B. Ekel erregende Geriiche; Ekel und Ubelkeit auslésende Gerii-
che kénnen bereits eine Gesundheitsgefahr darstellen) und Intensitat der Geruchsein-
wirkung.

AuBerdem ist zu berlcksichtigen, dass die Grundstlicksnutzung mit einer gegenseitigen
Pflicht zur Ricksichtnahme belastet sein kann, die unter anderem dazu flhren kann, dass
die Belastigte oder der Belastigte in hdherem MaBe Geruchseinwirkungen hinnehmen
muss. Dies wird besonders dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestands-
schutz zukommt. In diesem Fall kénnen Belastigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie
bei gleichartigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen wéren.*

4, Betriebsbeschreibung

Das Technologiezentrum der Handwerkskammer in Lineburg (TZH Luneburg) flhrt im
Werkstattzentrum 4 Lehrgénge flr die Ausbildungsberufe Fahrzeuglackierer, Maler und La-
ckierer sowie Maurer durch. Fir die Fahrzeuglackierer befindet sich in der Halle eine Spritz-
kabine, deren Abluft iber Dach am nérdlichen Ende abgeleitet wird. An der westlichen Fas-
sade befindet sich eine weitere Abluftfihrung der Abluft aus dem ersten Obergeschoss flr
die Maler und Lackierer, u.a. fur die Pinselreinigung.
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Der Betrieb der Lackierkabine erfolgt nur im Rahmen der Ausbildung an Werkstucken, ein
kommerzieller Betrieb vergleichbar mit Lackierereien findet nicht statt. Entsprechendes gilt
fur die Abluft des weiteren Lackierbetriebes.

Das Gebaude ist abgangig und soll durch einen Neubau ersetzt werden, fiir den ebenfalls
ein Ausbildungsbetrieb geplant ist.

Eine detaillierte Darstellung der 6rtlichen Gegebenheiten kann dem Lageplan in der Anlage
A 1 enthommen werden.

5. Emissionen

Geruchsemissionsquellen sind alle Bereiche, aus denen geruchsbeladene Abluft in die Um-
gebung gelangen kann. Dies betrifft die Lagerung entsprechender Materialien. Die Emissi-
onen werden in Geruchseinheiten gemessen (GE), die Geruchsschwelle liegt bei 1 GE/m8.

Bei Betrieb einer Lackiererei kann es zu Geruchsbelastigungen durch Freisetzen von L6-
sungsmitteln kommen. Lésungsmittel sind in verschiedenen Lacken wie Klarlacken oder in
Flller enthalten. Wasserlacke kénnen auch geringe Mengen von Lésungsmittel enthalten.

Im vorliegenden Fall findet ein Betrieb der Lackierkabine nur zu Ausbildungszwecken statt,
wobei Fahrzeugteile wie Kotfligel als Werkstlcke lackiert werden. Es ist auBerdem eine
Abluftreinigungsanlage vorhanden.

Die anzusetzenden Geruchseinheiten wurden zur sicheren Seite unter Zugrundelegung ei-
nes beispielhaften Lackierbetriebes mit dem EDV-Programm GERDA [12] ermittelt. Der tat-
sachliche Verbrauch ist deutlich geringer anzusetzen, hierfir liegen aber Betriebsangaben
nicht vor.

Das Programm GERDA setzt fir Filler und Klarlacke einen Lésungsmittelanteil von 50 %
an und bei Wasserlacken von 10 %.

Es werden exemplarisch zur sicheren Seite Lackierarbeiten von montags bis freitags zwi-
schen 8 Uhr bis 16 Uhr fir téglich acht Stunden angesetzt. Es wird jahrlich ein Verbrauch
von 0,25t Wasserlack und 0,25t Klarlack angesetzt fir die Lackierkabine, auBerdem je-
weils 0,25 t Fuller fur Lackierkabine und die Abluft aus dem Raum fir Maler und Lackierer.
Die Rechenprotokolle finden sich in der Anlage A 2.1.

Da laut GERDA-Protokoll die Geruchsstoffemission bei Verwendung spezieller Lésemittel
bis um den Faktor 10 héher liegen kann als die von GERDA berechnete Geruchsstoffemis-
sion, wurden hier zur sicheren Seite die Ausbreitungsrechnungen mit den zehnfachen Ge-
ruchsstoffemissionen durchgefihrt.

Es ergibt sich mit den zugrunde gelegten Geruchsemissionen von 2,3 MGE/h fir die La-
ckierkabine und 2,1 MGE/h fir die weitere Abluft bei 1.992 Betriebsstunden eine jahrliche
Geruchsemission von insgesamt ca. 8.765 MGE/a.

Far die Emissionen wird eine Punktquelle im Bereich der Abluftanlagen angesetzt. Der ver-
tikale Impuls wird nicht beriicksichtigt. Die Lage der Quellen ist dem Ubersichtsplan der
Anlage A 1 zu entnehmen.
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6. Immissionen

6.1. Berechnungsverfahren

Die Berechnung der Geruchsstunden erfolgt mit dem Modell AUSTAL [9], das fir Ausbrei-
tungsrechnungen geman TA Luft zu verwenden ist. Die Berechnungen wurden als Zeitrei-
henberechnung unter Berlcksichtigung einer Jahres-Emissionsganglinie fir jede Einzel-
quelle mit einer Auflésung von 1 Stunde durchgefiihrt.

Da der Einfluss der Baukérper auf die Geruchsausbreitung nicht zu vernachlassigen ist,
wird die detaillierte Bebauungsstruktur bertcksichtigt. Als Berechnungsverfahren fir die
Windfelder wird das Modell MISKAM [11] eingesetzt, das die Simulation der Strémungsver-
héltnisse in bebauten Gebieten erlaubt.

Eine Berlcksichtigung der Gelandetopographie auf die Luftstrbmungsverhaltnisse ist mit
MISKAM nicht méglich, kann aber aufgrund der unterschiedlichen Héhenlagen von Plan-
bebauung und TZH nicht vernachlassigt werden. Daher erfolgt eine Gelandemodellierung
als Baukorper fur die gegentber dem TZH erhbhte Lage des Plangebdudes und der ndrd-
lich und stdlich daran angrenzenden Gebaude.

Die Berechnungen wurden als Zeitreihnenberechnung unter Berlcksichtigung einer Jahres-
Emissionsganglinie flr jede Einzelquelle mit einer Auflésung von 1 Stunde durchgefihrt.
Dabei wurden die standortspezifischen meteorologischen Daten bertcksichtigt. Diese kdn-
nen als stundenfeine Jahresganglinien vom Deutschen Wetterdienst (DWD) bereitgestellt
werden.

Am konkreten Standort liegen direkt keine Wetterdaten vor. Die Daten der Station Ham-
burg-Fuhlsbittel sind aber auch fir das Untersuchungsgebiet als reprasentativ anzusehen
und wurden in der vorliegenden Untersuchung verwendet. GemaR Angaben des Deutschen
Wetterdienstes ist fur das Untersuchungsgebiet als reprasentatives Jahr das Jahr 2019 an-
zusehen. Die Windrichtungsverteilung sowie die Verteilung der Windgeschwindigkeiten und
der Ausbreitungsklassen sind in der Anlage A 3 dargestellt. Die Hauptwindrichtung ist durch
westliche und stidwestliche Winde gegeben, die mittlere Windgeschwindigkeit betragt etwa
4,0 m/s.

Geman Geruchsimmissionsrichtlinie sind in der Regel Beurteilungsflachen mit einer Sei-
tenlange von 250 m zu wahlen, sofern eine weitgehend homogene Geruchsbelastung zu
erwarten ist. Eine Verkleinerung der Flache soll gewahlt werden, wenn auBBergewdhnlich
ungleichmaBig verteilte Geruchimmissionen auf Teilen der Beurteilungsflache zu erwarten
sind. Aufgrund der geringen Abstéande und der damit verbundenen inhomogenen Verteilung
werden daher im vorliegenden Fall die Geruchsimmissionen auf dem Rechengitter ausge-
wertet, auf eine Mittelung Uber gréBere Flachen wurde verzichtet.

Die Qualitéat bzw. die Standardabweichung der Simulationsergebnisse mit AUSTAL héngt
von der Anzahl der bei der Simulation bertcksichtigten Teilchen ab. Die Anzahl der Teilchen
kann durch Wahl einer Qualitatsstufe beeinflusst werden. Eine Erhéhung um den Faktor 2
wird allerdings durch eine um den Faktor 4 héhere Rechenzeit erkauft. Im vorliegenden Fall
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wurde die Qualitétsstufe QS = 2 gewahlt, die zu ausreichend niedrigen Standardabwei-
chungen fahrt. Dies wurde in Voruntersuchungen gepruft. Die Genauigkeitsanforderungen
der TA Luft hinsichtlich der statistischen Unsicherheiten werden eingehalten.

Hinsichtlich der Festlegung einer Einzelsituation als Geruchsstunde wird die gemafi Nr. 5
Anhang 2 der TA Luft festgelegte Beurteilungsschwelle von 0,25 GE/m?3 verwendet ([9], [3]).
Sofern die Geruchsstoffkonzentration gréBer als 0,25 GE/m?3 ist, wird die betreffende
Stunde zu 100 % als Geruchsstunde gezéhlt.

Bei den Ausbreitungsrechnungen wurde die mittlere Rauhigkeitslange zo=1,00 verwendet
(nicht durchgéngig stéadtische Préagung, Industrie- und Gewerbeflachen und Baustellen mit
Zo=1 ,00).

6.2. Geruchsimmissionen

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen wurden die Haufigkeiten der Geruchsstunden fl&-
chendeckend berechnet. Die Ergebnisse finden sich in den Rasterkarten in der Anlage A 4.

Die Immissionswerte der TA Luft sind als ganze Prozentwerte definiert, so dass die in den
Berechnungsergebnissen enthaltene erste Nachkommastelle zu runden ist. Der Immissi-
onswert von 10 % wird somit bei Werten bis 10,4 % eingehalten und erst ab 10,5 % Uber-
schritten. Die Klassengrenzen der Rasterkarte wurden daher bei jeweils 0,5 % gewahlt.

Als Ergebnis liegen die Geruchsimmissionen im Bereich der nachstgelegenen schutzbe-
darftigen Nutzungen Gberall deutlich unterhalb des Immissionswert von 10 % der Jahres-
stunden.

Maximal treten an schutzbedurftigen Nutzungen Geruchsimmissionen von 6 % der Jahres-
stunden auf, jeweils in den Obergeschossen rlickwartig an der Bestandsbebauung und am
Plangebdude. Dies ist aber erst bei einem Betrieb mit dem zur sicheren Seite angesetzten
jahrlichen Verbrauch von 1 t Lacken zu erwarten, der bereits dem Lackierbetrieb einer kom-
merziell betriebenen Kfz-Reparaturwerkstatt entspricht. Dagegen sind fir den Ausbildungs-
betrieb ein geringerer Verbrauch und entsprechend niedrigere Emissionen und Immissio-
nen zu erwarten.

Durch die Ableitung der Geruchsemissionen ist die Belastung auf keiner beurteilungsrele-
vanten Flache gréBer als 0,06.

7. Zusammenfassung und Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 179 soll auf dem Grundstiick eines bisherigen
Sonderpostenmarktes eine Nachverdichtung mit einem Mehrfamilienhausensemble erfol-
gen. Die Ausweisung ist als urbanes Gebiet (MU) vorgesehen.

Die in Aussicht genommene Flache befindet sich sidwestlich am Ziegelkamp &stlich der
Berufsbildenden Schulen (BBS).
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Ostlich grenzt das Technologiezentrum der Handwerkskammer (TZH), wo im Rahmen des
Ausbildungsbetriebs fir Fahrzeuglackierer und Maler und Lackierer Lackiertatigkeiten statt-
finden. Die Gebaude sollen spatestens 2024 abgerissen werden und durch Neubauten er-
setzt werden, ein entsprechender Lackierbetrieb ist aber auch zukiinftig vorgesehen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist u. a. der Schutz der geplanten Bebauung vor Ge-
ruchsimmissionen sicherzustellen.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Immissionsrichtwerte der Geruchsimmissions-
richtlinie. Die Berechnung erfolgte mit dem Modell AUSTAL unter Beriicksichtigung der me-
teorologischen Verhéltnisse.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die fir beurteilungsrelevante Gesamtbelastung
eine Uberschreitung des Immissionswertes von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden)
fir urbane Gebiete im Bereich vorhandener und geplanter schutzbedurftiger Nutzungen
nicht zu erwarten ist.

Durch die Ableitung der Geruchsemissionen ist die Belastung auf keiner beurteilungsrele-
vanten Flache gréBer als 0,06.

Der Schutz der schutzbediirftigen Nutzungen vor Belastigungen durch Geruchsimmissio-
nen ist somit sichergestellt.

Bargteheide, den 24. April 2023

erstellt durch: gepraft durch:

Messstelle nach

7. §29b BImSchG 2\ gez.
9 zur Ermittlung von 9

Gerauschemissionen
und -immissionen

Dipl.-Phys. Dr. Olaf Peschel
Projektingenieur

Dipl.- Phys. Dr. Bernd Burandt
Geschaftsfihrender Gesellschafter
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A1 Lageplan, MaBstab 1: 2.500
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A 2 Berechnung der Emissionen und Immissionen

A 2.1 Protokoll GERDA Lackierkabine

GERDA — EDV-PROGRAMM ZUR ABSCHATZUNG VON CERUCHSEMISSIONEN AUS ANLAGEN

Auftraggeber:

Ministerium fiir Omwelt und Verkehr Baden-wirttemberg,

Programmentwicklung:

Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KE, An der Rofiweid 3,

LACEKEIERANLAGENRN

Eilngabedaten: Kfz-Reparaturlackilerung

Kernerplatz %, 70182 stuttgart

TE22% Karlsruhe

gedruckt: 24. April 2023

Betriebstage der Anlage [Tage/Jahr] 249
Filllerstinde:
Anzahl i}
Spritzkabinen:
Enzahl 1
Volumenstrom Absaugung je Spritzkabine [m?/h] 20000
Betriebsdauer [h/Tag] a
Abgasreinigungsanlage: Wirkungsgrad [%] 50
Materialwverbrauch und LEsemittelgehalt [t/Tahr] [%]
Fiiller 0.25 50
Alkydharzlacke 0
1 Eomponenten (1K)-Metallic Basislacke ]
Unilacke 0
Klarlacke 0.25 50
1K-Lacke i}
ZF-Lacke 0
2K-Epoxidharz-Beschichtungsstoffe i}
1K-Einbrennlacke 1]
Glfarban 0
Wasserlacke 0.25 10
wasserverdiinnbare UV-Lacke 0
Dispersionslacke 0
Elektrotauchlacke 0
Fulverlacke 0
2K-Polymethan-Beschichtungsstoffe i}
2 S RSt R SRR Rl RS Rl EEE RS LRSS EES
Ergebnisse der Abschdtzung fiir Lackleranlagen:
Lsemittelverbrauch aus rFiiller und Lack 0.3 tfdahr (= 0.1 kg/h)
Zuschlag f. cebr. v. Spachtel, Hilfsst., Reilniger 0.0 t/Jahr {= 0.0 kg/h}
Lidsemittelverbrauch der Anlage 0.3 t/fJgahr {= 0.2 kag/h}
Betriebsstunden 1t. Anlagenbetreiber (Summe} 1992,.0 hf/Jahr
Betriebsstd. geschidtzt aus Materialwerbr. (Summe) 375.0 hi/Jahr
Rohgaskonzentration in Spritzkabinenabluft 7.6 mg/m? = 5.3 mg C/m?)
Reingaskonzentration 3.8 mg/m? (= 2.7 mg C/m?)
Lisemittelverbrauch 1st griéfier als
Schwellenwert von 0.0 tfJgahr
Grenzwert 1ist 50.0 mg C/m?
Geruchstoffemission wor Abgasreinigung 0.46 MGE/h
Geruchstoffemission nach Abgasreinigung 0.23 MGE/h
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A 2.2 Protokoll GERDA Abluft Maler und Lackierer

GERDAR - EDV-PROGRAMM ZUR ABSCHATZUNG VON GERUCHSEMISSIONEM AUS ANLAGEN

Auftraggeber:

Ministerium fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg,

Programmentwicklung:

Fernerplatz 9, 70182 stuttgart

Ingenieurbiirc Lohmeyer GmbH & Co. K&, An der Rofilweld 3, 76229 Karlsruhe

LACEKEIERANLAGETHN

Eingabedaten: Kfz-Reparaturlackierung
Betriebstage der Anlage [Tage/Jahr]
Fiillerstdnde:

Anzahl
Spritzkabinen:

Anzahl

Volumenstrom Absaugung je Spritzkabine [m?/h]
Betriebsdauer [h/Tag]

Materialverbrauch und Lidsemittelgehalt
Fiiller

Alkydharzlacke

1 Komponenten {(1K)-Metallic Basislacke
Unilacke

Klarlacke

1E-Lacke

2K-Lacke
Z¥-Epoxidharz-Beschichtungsstoffe
1¥-Einbrennlacke

Olfarben

Wasserlacke

wasserverdiinnbare UV-Lacke
Dispersionslacke

Elektrotauchlacke

Fulwverlacke
Z¥-Polymethan-Beschichtungsstoffe

iR RS S RS SR RS SR RS RS RS SR RS E SR R RS ]

Ergebnisse der Abschitzung fiir Lackieranlagen:

Lisemittelverbrauch aus Fiiller und Lack

Zuschlag £. Gebr. v. Spachtel, Hilfsst., Beiniger

Lisemittelverbrauch der Anlage

Betriebsstunden 1t. Anlagenbetreiber (Summe)

Betriebsstd. geschitzt aus Materialverbr. (Summe)

Rohgaskonzentration in Spritzkabinenabluft

Lisemittelverbrauch ist gréBer als
Schwellenwert won

Grenzwert 1ist

ceruchstoffemission

249

0

1
20000
8

[t/Jahr] [%]
0.25 50

L I e I e e e Y e O e e R e e o e e I e e

0.1 t/Jahr
0.0 t/Jahrc

0.1 tyaahr

1992.0 h/Jahr
125.0 h/Jahr

3.5 mg/m?
0.0 tyaahr
50.0 mg C/m?

0.21 MGE/h

{= 0.1 kg/h)
{= 0.0 kg/h)

{= 0.1 kg/h)

(= 2.4 mg C/m?)
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A 2.4 Berechnungsprotokoll (AUSTAL)

20623-83-66 98:20:45
TalServer:D:\Transfer\191608_61\Austal

Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoRlau, 2862-2821
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

Arbeitsverzeichnis: D:/Transfer/19166_61/Austal

Erstellungsdatum des Programms: 2021-88-89 88:20:41
Das Programm lauft auf dem Rechner "RECHNER-7".
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"D:\Transfer\1916@_01\Austal\HH_Fuhlsbuettel DWD_81975_20819.akterm"
"D:\Transfer\191668_81\Austal\zgee.dmna"
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Ende der Eingabe

Existierende Windfeldbibliothek wird verwendet.
>>> Abweichung vom Standard (Option NOSTANDARD)!
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700 200 S00 leee 1200 156@

98.9
72.1
19.5

Die Hohe hg der Quelle 1 betrdgt weniger als 10 m.
Die HBhe hg der Quelle 2 betrdgt weniger als 18 m.
Die maximale Steilheit des Geldndes ist ©.88 (9.80).
Existierende Geldndedatei zg®@.dmna wird verwendet.

Standard-Kataster z@-utm.dmna (e9ea3bcd) wird verwendet.

Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z@ ist 1.060 m.

Die Zeitreihen-Datel "D:/Transfer/19166_61/Austal/zeitreihe.dmna" wird
verwendet.
Es wird die Anemometerhthe ha=27.9 m verwendet.
Die Angabe "az
D:\Transfer\19168_@1\Austal\HH_Fuhlsbuettel DWD_©1975_2@19.akterm" wird
ignoriert.

LA/RM CONSULT GmbH
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VI Anlage zur Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 179
Proj.Nr.: 19160.01 LZiegelkamp® der Hansestadt Lineburg

Priifsumme AUSTAL S5a45cdae
Prifsumme TALDIA abbd92el
Priifsumme SETTINGS d@929elc
Priifsumme SERIES aBf9l1fed

Bibliotheksfelder "neues K" werden verwendet
Bibliotheksfelder "neue Sigmas" werden verwendet

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor'
TMT: 365 Mittel (davon ungiiltig: @)

TMT: Datei "D:/Transfer/1916@ @1/Austal/odor-j@ez" ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Transfer/1916@8_01/Austal/odor-j@@s" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL_3.1.2-WI-x.

TMO: Zeitreihe an den Monitor-Punkten fiir "odor"

TMO: Datei "D:/Transfer/1916@_©1/Austal/odor-zbpz" ausgeschrieben.
TMO: Datei "D:/Transfer/19166_61/Austal/odor-zbps" ausgeschrieben.

DEP: Jahresmittel der Deposition

Jee: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 1@ m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=0.3 m

PUNKT e1 82 03
04 85 06 a7

Xp 99 99 99

99 99 99 99
yp 72 72 72

72 72 72 72

hp 1.5 4.5 7.5

10.5 13.5 16.5 19.5

———————————— e
R e e Frmmmmmm e e mm e Fomm e m e

ODOR Jjee 0.8 0.8 9.0 0.0 1.5 0.8 2.4
0.0 2.8 0.0 2.9 0.0 2.8 0.0 %

2023-83-87 11:29:59 AUSTAL beendet.

19160.01 bericht.docx 24. April 2023 LA/AM CONSULT GmbH
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Anlage zur Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 179 ,Zie-

gelkamp® der Hansestadt Lineburg

Vi
Proj.Nr.: 19160.01

A 3 Windrichtungshaufigkeitsverteilungen

(Standort

Hamburg-Fuhlsbuttel, reprasentatives Jahr 2019)

A 3.1 Windrichtungsverteilung im Jahresmittel

(Anteil an Gesamtjahresstunden)

. 10%

o Lo
A 3.2 Verteilung der Ausbreitungsklassen
(Anteil an Gesamtjahresstunden)
Windge- Ausbreitungsklasse
schwindig- | ] mn /2 v Vv
keit sehr stabil stabil indifferent indifferent labil sehr labil
[m/s] leicht stabil | leicht labil
0-1 5,58 % 3,05 % 0,30 % 0,13% 0,48 % 0,03 %
15 2,22 % 2,53 % 0,46 % 0,49 % 0,22 % 0,15%
2 251 % 2,56 % 0,70 % 0,74 % 0,47 % 0,18 %
3 0,00 % 6,05 % 12,58 % 5,63 % 1,58 % 1,03 %
4-5 0,00 % 0,00 % 19,21 % 4,76 % 1,09 % 0,39 %
6 0,00 % 0,00 % 11,78 % 1,52 % 0,40 % 0,08 %
7-8 0,00 % 0,00 % 6,10 % 0,92 % 0,32 % 0,09 %
9 0,00 % 0,00 % 221 % 0,19 % 0,08 % 0,02 %
>10 0,00 % 0,00 % 1,01 % 0,10 % 0,01 % 0,02 %
Summe 10,31 % 14,19 % 54,36 % 14,50 % 4,65 % 2,00 %
LA/RM CONSULT GmbH 24. April 2023 19160.01 bericht.docx
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A 4 Haufigkeitsverteilung der Geruchsstunden
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Anlage zur Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 179 ,Zie-

gelkamp® der Hansestadt Lineburg
A 4.2 Erstes Obergeschoss, MaBstab 1

_ _ _ _ _ _ _ , _ _ , _
052565¢¢€ 002$65¢¢ 051565¢€ 001565¢¢

0090065

AANANANAANANARANRANR A
0090065
|

LU ]}

an
[(o]
o
o
(2]
(S
o

099(1)069

omNm_mmNm 0s rmkmmmm 00 vmﬁmmmm

L

und Landesvermesng Mederiadhsen

Landesart i Geoinformation

“ LGLN

19160.01 bericht.docx

24. April 2023

gedruckt: 24. April 2023

verwendetes Gebaudemodell (LOD1): Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesam-

tes flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2023

LA/RM CONSULT GmbH




1.000

Anlage zur Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 179

LZiegelkamp® der Hansestadt Lineburg

Proj.Nr.: 19160.01

A 4.3 Zweites Obergeschoss, MaBstab 1

_ T : _ T _ _ _ _
052565¢¢ 002S65¢¢ 051565¢¢€ 001565¢€

0090065
AAANAAAAARANRANRAA

NN |

!.”ll( ?

1/

a
©
o
o
(2]
a1
o

omNm_mmNm oomm_mmwm 0s Fm_mmwm 00 rm_mmwm

Landesami fir Geoknformation
und Langesvermesing Mederiachen

e LGLN

gedruckt: 24. April 2023

LA/AM CONSULT GmbH

|

0090065

24. April 2023

0590065

verwendetes Gebaudemodell (LOD1): Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesam-

tes flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2023

19160.01 bericht.docx



Xl

Proj.Nr.: 19160.01

I

0090065

I

0590065

Anlage zur Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 179 ,Zie-

gelkamp*® der Hansestadt Luneburg
A 4.4 Drittes Obergeschoss, MaBstab 1: 1.000

, T : T _ _ , _ T _ _ _ _ T _
052G65¢€ 002565¢¢€ 051565¢¢€ 0015652¢

NN |

<
<
<
<
<
<
<
<
<
<
<
<

omNm_mmNm oowm_mmmm 0s vm,mmwm 00 rm_mmwm

und Landesvermesng Mederiadhsen

Landesart i Geoinformation

“ LGLN

19160.01 bericht.docx

|

0090065

24. April 2023

0590065

gedruckt: 24. April 2023

verwendetes Gebaudemodell (LOD1): Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesam-

tes flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2023

LA/RM CONSULT GmbH



Anlage zur Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 179

LZiegelkamp® der Hansestadt Lineburg

Xl

Proj.Nr.: 19160.01

1.000

A 4.5 Viertes Obergeschoss, MaBstab 1

0090069

a
©
o
o
[
a
o

_
052565¢¢

omNm_mmNm

1

_
002565¢¢€

,
0G156G¢¢€

T
001565¢¢

00 Fm_mmmm

ANNNANANNANNANNANNANANANNA

LN |

0099069

099(|)069

verwendetes Gebaudemodell (LOD1): Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesam-

Q LGLN

tes flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2023

und Langesvermesing Mederiachen

Landesami fir Geoknformation

LA/AM CONSULT GmbH

24. April 2023

19160.01 bericht.docx

gedruckt: 24. April 2023



Anlage 10

adfc

Lineburg

ADFC Niedersachsen e.V.
Kreisverband Lineburg
ADFC Lineburg | Katzenstra3e 2 | 21335 Liineburg KatzenstralRe 2

21335 Liineburg
Hansestadt Liineburg

Fachbereich Stadtentwicklung
Bereich Stadtplanung
Neue Silze 35

Tel. 04131 - 47823
info@adfc-lueneburg.de
www.adfc-lueneburg.de

ADFC Niedersachsen e.V.
BIC: GENODEF1NBU
IBAN: DE33 240603000147890700

21335 Lineburg

25 206 35589

Konrad Baumer
Erwin Habisch
Burkhard von Roeder
Christian Schaper

24.04.2022

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101 -2. Anderung ,,Wohnbebauung
Universitatsallee,

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Kern,
wir bedanken uns fir die Beteiligung in dem o.a. Verfahren und nehmen wie folgt Stellung:

In der Begrindung (S. 14) ist zwar von Verkehrsvermeidung die Rede, in der
Vorhabensbeschreibung (S. 8) werden jedoch nur Aussagen zum Pkw-Stellplatzschlissel fur die
Tiefgarage getroffen und Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader nicht erwahnt.

Aufgrund der Lage des Bauvorhabens und der zu erwartenden Zusammensetzung der
Bewohnerschaft ist mit einem sehr hohen Anteil an Radverkehr zu rechnen, der in der Planung
zu berucksichtigen ist.

Wir halten es daher fur erforderlich, im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzungen zu
treffen fir die bedarfsgerechte Anzahl von diebstahlsicheren DIN-Norm-gerechten Abstellanlagen
fur Fahrrader (einschl. Pedelecs), Lastenréder (einschl. Pedelecs) und Kinderanhénger in der
Tiefgarage. Auch im Aul3enbereich sind geniigend DIN-Norm-gerechte Abstellanlagen fur die
Fahrréader und Lastenrdder von Bewohner und Besuchern vorzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Dol locol L. Ppectc

Seite 1 von 1



Hansestadt Liineburg

6/63 Bauaufsicht/Denkmalpflege

Tobias Schoo

Tel. 4606 11.04.2022

Bodendenkmalrechtliche Stellungnahme

Aktenzeichen: -
Bebauungsplan Nr. 179 ,,Ziegelkamp*

Das geplante Vorhaben liegt in der Nahe einer alten fir die Produktion von Backsteinziegeln
genutzten Ziegelei. Der hier hergestellte Baustoff bildet die Grundlage fur den Uberaus
reichen Bestand an historischen Baudenkmalen der Hansestadt Lineburg. Auf der
Landesaufnahme von 1772 ist zu sehen, dass die zur Ziegelei gehdrigen Geb&ude sich
unmittelbar westlich des geplanten Bauvorhabens befanden. Rings um die mit der Aufschrift
,Ziegeley“ bezeichnete Produktionsstétte befinden sich insgesamt zehn Teiche, bei denen es
sich um ehemalige Tonentnahmegruben handelt, die eng mit dem Ziegelei-Handwerk in
Verbindung stehen. Unter anderem auch der heute als Kanonenteich bezeichnete Teich, der
sich rund 100 Meter neben dem geplanten Bauvorhaben befindet, ist auf der Karte
verzeichnet. Ende des 18. Jhs. bestand dieser noch aus vier kleineren Tonentnahmegruben,
die erst nachtraglich zu einem geschlossenen Teich verbunden worden sind. Der Flurname
,Ziegelkamp* verweist noch heute auf den Standort des vor Ort ausgelibten Handwerks.
Hinzu kommt eine etwas weiter westlich gelegene archaologische Fundstelle (FstNr. 105),
bei der 1963 baubegleitend Fundmaterial aus dem Mittelalter geborgen werden konnte.

In der Zusammenschau unterstreicht dies die Bedeutung des Areals fir die Belange der
Denkmalpflege und es ist trotz der modernen Uberpragung des Gelandes mit
archaologischen Strukturen (§ 3 (4) NDSchG) im Boden zu rechnen. Insbesondere im
westlichen — heute nicht Gberbauten — Teilbereich des Grundstiicks ist bei der Anlage der
geplanten Keller mit der Stérung von archaologischer Substanz zu rechnen.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, den Erdarbeiten Ausgrabungen
voranzustellen, durch die die archdologischen Uberreste dokumentiert, ausgegraben und
geborgen werden (§ 13 NDSchG). Die Entscheidung dariiber obliegt der Stadtarch&dologie
der Hansestadt Lineburg.

Nebenbestimmungen:

1. Die archadologischen Arbeiten mussen durch einen Sachverstandigen durchgefuhrt
werden. Hierfur kann eine archdologische Grabungsfirma herangezogen werden, die Uber
nachgewiesenen Fachverstand fur die Durchfuhrung der archéologischen MalRnahmen
verfugt. Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse:
https://www.uni-bamberg.de/?id=8806

2. Der Sachverstandige stimmt das methodische Vorgehen mit der Stadtarch&ologie der
Hansestadt Luneburg ab. Es richtet sich nach den Vorgaben und den
Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbehérde.

3. Das Vorgehen ist frihzeitig mit der Stadtarchdologie der Hansestadt Luneburg
abzustimmen. Die archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor
Beginn schriftich der Stadtarchdologie der Hansestadt Lineburg anzuzeigen. Um
Verzégerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen mit
ausreichend zeitlichem Abstand vor Beginn der BaumaRnahmen durchgefiihrt werden.

4. Die erforderliche Genehmigung gemaR § 13 Abs. 1 NDSchG beantragt der Veranlasser
bei der Stadtarchaologie der Hansestadt Lineburg.

5. Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der
Veranlasser der Zerstérung (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

6. Bei den Arbeiten ist ein bei der Stadtarchéologie der Hansestadt Luneburg vorliegendes
Leistungsverzeichnis anzuwenden.



Hinweise:

1.

Es wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fur archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG)
anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und
vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen.

Nobar S22

Schoo















KRIMINALPRAVENTION
STADT UND LANDKREIS LUNEBURG

Kriminalpraventionsrat Hansestadt u. Landkreis Lineburg

Kriminalpréventionsrat Hansestadt und Landkreis Liineburg
Arbeitskreis  Sicher Bauen und Wohnen
Am Ochsenmarkt, 21335 Liineburg

Hansestadt Lineburg - Telefon-Nr.: 04131 8306-2309
Fachbereich Stadtentwicklung E-Mail.: kpr.lueneburg@gmail.com
Neue Siilze 35 www.lueneburg.de/kpr

21335 Lineburg 02.05.2022

Stellungnahme zur frihzeitigen Trager-Beteiligung
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 179 ,,Ziegelkamp“ der Hansestadt Liineburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Arbeitskreis “Sicher Bauen und Wohnen* des Kriminalpraventionsrates fir Hansestadt und
Landkreis Luneburg nimmt zum o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Kellergeschol3:

Zur geplanten Tiefgaragen-Planung bestehen keine grundsatzlichen kriminalpraventiven
Bedenken, sofern auch im Bereich der TG-Zufahrt sichergestellt wird, dass nur die
Bewohnerlnnen der Wohnanlage Zugang bzw. Zufahrt zur Tiefgarage haben.

Die weitere Durchplanung des Kellergeschosses zur Entwurfs-Fassung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes sollte der Zielsetzung folgen, potentielle Gefahren- aber auch
Angstraume zu vermeiden bzw. zu minimieren, indem Z.B. die Zuganglichkeit zu den
wohnungszugehorigen AbstellrAumen und mdglichst auch Fahrrad-Abstellraumen baulich
so voneinander getrennt wird, dass diese nur fir den Bewohnerkreis gegeben ist, der ein
gemeinsames Treppenhaus nutzt.

So lassen sich die kriminalpraventiven Vorteile sozialer Kontrolle optimal nutzen und die
Anonymitat unter den Bewohnerlnnen verringern.

Erganzend wird empfohlen, die zur Erh6hung der kriminalpraventiven Sicherheit
vorgesehenen MalRhahmen in der B-Plan-Begriindung kurz zu erlautern, sofern diese
aus den VEP-Planen nicht bereits ablesbar sind.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Michael Falk

Kriminalpréaventionsrat Hansestadt und Landkreis Liineburg
Arbeitskreis Sicher Bauen und Wohnen

www.lueneburg.de/kpr - kpr.lueneburg@gmail.com


mailto:kpr.lueneburg@gmail.com
http://www.lueneburg.de/kpr

D
L .EG Landesamt fiir Bergbau,

Energie und Geologie
D d g

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail

Bearbeitet von Cendric Bleischwitz
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
Ke, 21.03.2022 TOEB.2022.03.00334 +49 (0)511 643 3924 06.04.2022

E-Mail
toeb-beteiligung@Ilbeg.niedersachsen.de

Bebauungsplanes Nr. 179 ,Ziegelkamp*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Ruckfragen zu diesem

Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Dienstgebaude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. — ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@lbeg.niedersachsen.de
Internet
http://www.Ibeg.niedersachsen.de


mailto:markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de
https://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1XmBqHt

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegenidber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlcksichtigen zu kdnnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

Cendric Bleischwitz

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig



LANDKREIS LUNEBURG
DER LANDRAT

Landkreis Liineburg - Postfach 20 80 - 21310 Liineburg Regional- und Bauleitplanung
Mirjam Richter
Auf dem Michaeliskloster 8

per Mail an bjoern.kern@stadt.lueneburg.de und 21335 Lineburg
stellungnahmen61@stadt.lueneburg.de

HANSESTADT LUNEBURG Gebaude 3, Zimmer 208b

Fachbereich Stadtentwicklung Telefon 04131261298

Bereich Stadtplanung Fax 04131 262298

Neue Siilze 35 mirjam.richter@landkreis-lueneburg.de

21335 Lineburg Sprechzeiten Mo., Di., Do., Fr. 08:30 - 12:00 Uhr

Di. 14:00 - 16:00 Uhr
Termine nach Vereinbarung
Aktenzeichen 62 - 22H00030
Bei Antwort bitte unbedingt angeben.

Lineburg, 29.04.2022

B-Plan Nr. 179 "Ziegelkamp"”

Aktenzeichen: 62- 22H00030/ 8
(Bei Antwort angeben)

Anregungen zur Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitig)
1 §4 Abs. 2 BauGB (formell)

1 §4a Abs. 3 BauGB (erneut)

Sehr geehrter Herr Kern,

ich bedanke mich fiir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und nehme zu dem Vorhaben wie folgt
Stellung:

Anrequngen

Brandschutz

Nach ,Niedersachsisches Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr®
(Niedersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Hansestadt Liineburg
verpflichtet fir eine Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der
Léschwasserbedarf ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fiir die Grundversorgung des Gebietes eine Loschwassermenge
von mindestens 192 m3/h Gber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von hochstens 300 m zur
Verfugung stehen muss. Die Abstédnde der LOschwasserentnahmestellen untereinander durfen hdchstens
140 m betragen.

Sollte die erforderliche Loéschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden, ist frihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung,
maoglicher Loschwasserbrunnen, Léschwasserbehalter oder Léschwasserteiche erforderlich.

Landkreis Liineburg Auf dem Michaeliskloster 4, 21335 Liineburg

T 04131 26-0, F 04131 26-1466 www.landkreis-lueneburg.de

Sparkasse Liineburg IBAN DE60 2405 0110 0000 0038 71 BIC NOLADE21LBG

Volksbank Liineburger Heide IBAN DE17 2406 0300 0199 9990 00 BIC GENODEF1NBU metropolregion hamburg



AZ: 62 - 22H00030

Bei der weiteren Ausfihrungsplanung der Léschwasserversorgung ist die értliche Feuerwehr
(Stadtbrandmeister) einzubinden.

Zur Sicherstellung von wirksamen Ldsch- und Rettungsmallnahmen durch die Feuerwehr sind auf dem
Grundstiick Bewegungsflachen entsprechend der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr erforderlich.
Diese dirfen nicht weiter als 50 m von den einzelnen Gebaudeeingangen und den mit tragbaren Leitern der
Feuerwehr anzuleiternden Stellen entfernt liegen (fuBBlaufig). Die Bewegungsflachen miissen mindestens
7x12 m groB sein und durfen auch nicht voriibergehend eingeschrankt werden (z.B. parkende Fahrzeuge).

Durch die Gebaudehdhe ist ggf. der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen der Feuerwehr erforderlich, die

hierfiir bendétigten Feuerwehraufstellflachen sind ebenfalls geman der Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr herzustellen.

Natur- und Landschaftsschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des B-Planes keine Bedenken.

Es wird jedoch auf die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 39 und § 44 BNatSchG sowohl fur den
Abriss als auch fir die Baumfallungen verwiesen.

Zudem ist die Baumschutzsatzung der Hansestadt Luneburg zu beachten.

Hinweise

Regionalplanung
Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken.

Wald
Wald im Sinne des NWaldLG ist nicht betroffen.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

Mirjam Richter

Seite 2



Wirtschaftsforderungs-GmbH - Stadtkoppel 12 - 21337 Liineburg l I ' l G

Fachbereich Stadtentwicklung
Bjorn Kern

Neue Sulze 35

21335 Lineburg

Lineburg, 08.04.2022

Bebauungsplan Nr. 179 Ziegelkamp, Liineburg
Hier: Stellungnahme der Wirtschaftsférderungs-GmbH

Sehr geehrter Herr Kern,
in 0.a. Angelegenheit nehme ich wie folgt Stellung:

Bei der kiinftigen Bebauung des Eckgrundstiickes Ziegelkamp / Am Schierbrunnen ist die
unmittelbare Nachbarschaft zum Technologiezentrum der Handwerkwerkskammer
Braunschweig-Luneburg-Stade (TZH) zu bertcksichtigen.

Das TZH hat eine Uiberregionale Bedeutung fir die Uberbetriebliche Lehrlings- und Meister-
ausbildung im Handwerk. Hierfur stehen 40 Werkstatten und das Kompetenzzentrum
Nutzfahrzeug- und Landmaschinentechnik zur Verfigung.

Vor diesem Hintergrund ist zu beachten, dass es zu keiner Einschrédnkung des Ausbildungs-
und Lehrbetriebes im TZH aufgrund der zusétzlichen Wohnbebauung bzw. Wohnnutzung im
Plangebiet kommt.

Mit freundlichen Grifzen
im Auftrag

fit 151

Gerhard Voigts

Wirtschaftsforderungs-GmbH Tel: 04131-2082-0 Sparkasse Liineburg Geschéftsfihrer:
fir Stadt und Landkreis Lineburg Fax: 04131-2082-10 IBAN DE78 2405 0110 0000 0554 42 Jiirgen Enkelmann
Stadtkoppel 12 info@wirtschaft.lueneburg.de Amtsgericht Lineburg HRB 13 38 Aufsichtsratsvorsitzender:

21337 Liineburg www.wirtschaft-lueneburg.de St.-Nr. 33/219/00027 Landrat Jens Béther



Luneburg, 05.04.2022

Hansestadt Lineburg
Bereich 61 Stadtplanung
Neue Sulze 35

21335 Luneburg

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 179 ,,Ziegelkamp*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst mochte ich positiv anmerken, das die Verlegung der Tiefgaragenzufahrt vom Zie-
gelkamp an Am Schierbrunnen sehr begruf’t wird. Ein Tiefgaragentor, dass bei jeder Ein-
und Ausfahrt hochfahrt und die standige Beleuchtung der Zufahrt sind eine enorme Ge-
rausch- und Lichtemission, zumal die an- und abfahrenden Wagen vor dem Tor warten mus-
sen und demzufolge hier erneut abbremsen und Gas geben. Da der Ziegelkamp bergab ver-
lauft ist eine Ausfahrt in Richtung Dahlenburger Landstrafl’e nur mit erhohter Beschleunigung
des Wagens moglich, was zu einer enormen Larmbelastigung flihrt. Die Busse, die im Zie-
gelkamp verkehren und an der Haltestelle und zum Einbiegen in Am Schierbrunnen (bzw.
Gegenrichtung) abbremsen und beschleunigen sind hierfur ein gutes Beispiel. Da noch nicht
alle ein Elektrofahrzeug fahren, sind die Motoren im 3. OG sehr laut zu héren. Dies ist auch
momentan bei dem erhohten Verkehrsaufkommen im Ziegelkamp durch die Sperrung der
Dahlenburger Landstrafl’e zu horen (und hier ist keine Ausfahrt direkt gegenltber des Wohn-
und Schlafzimmers), denn es halt sich kaum jemand an das Durchfahrtsverbot (Anlieger
frei).

Die Tiefgarage verflgt nicht Gber einen Parkplatz pro Wohnung. Durch die zentrale Lage
wird auch nicht jeder Bewohner ein Auto haben, aber einige Wohneinheiten werden sicher-
lich auch 2 oder mehr Wagen besitzen. Geplant wurde mit 93 Parkplatzen fur rund 130
Wohneinheiten, also rund 40 Parkplatze weniger als Wohneinheiten. Wo sollen die Bewoh-
ner mit Zweitwagen und die Besucher der Wohnanlage parken?

Zu Schulzeiten ist es durch die BBS und das TZH jetzt schon schwierig als Anwohner einen
Parkplatz zu finden, wenn man morgens vor Schulbeginn einen Parkplatz ,freigemacht” hat
und wahrend der Schulzeit zurickkommt.

Durch den Neubau dirfen am StraRenrand keine Parkplatze verloren gehen.

Es kommt durch den Neubau nicht nur zur Sichtbehinderung (im 3. OG fast freie Sicht vom
Balkon in drei Richtungen), sondern auch zu Beschattung meiner Wohnanlage. Wie weit
wirkt sich der Schattenwurf des Neubaus vor allem im Frihjahr und Herbst aus, wenn man
froh ist, noch Sonne in seine Wohnung zu bekommen, um Heizkosten zu sparen?

Wie hoch wird das Gebaude mit Staffelgeschofd und Solaranlage tatsachlich?

Unter der textlichen Festsetzung (3.4) steht die maximal zulassige Hohe ist Oberkante Attika/
des Flachdachs. Ist damit das Flachdach des Staffelgeschosses oder das 4. OG gemeint?



Die maximale Hohe sollen 17 m sein. Da die Solaranlage nicht dazu zahlt (3.6), stellt sich die
Frage, wie hoch das Gebaude letztendlich tatsachlich wird und beschattet bzw. die Sicht be-
hindert.

Beim Kauf meiner Wohnung hatte ich freie Sicht Uber die Stadt und ,ins Grune” (bei belaub-
ten Baumen). Der Neubau fihrt durch die Sichtbehinderung und Beschattung zu einer Quali-
tatsminderung meiner Wohnung.

Das Gebaude darf nur so hoch gebaut werden, dass eine Beschattung der Wohnanlage am
Venusberg auch bei tiefem Sonnenstand vermieden wird. Ggf. muss der Gebaudeteil Ecke
Ziegelkamp/ Am Schierbrunnen niedriger gebaut werden.

In der Bauphase sollten die Anwohner friihzeitig Uber die Bauphasen und damit verbunde-
nen Beeintrachtigungen (Larm, Parkverbote etc.) informiert werden.

Es muss darauf geachtet werden, dass die Bauarbeiten nur in der Zeit von Montag- Freitag
zwischen 7 und 18 durchgefliihrt werden. Wochenendarbeiten sind unbedingt zu vermeiden.
Als berufstatige Anwohnerin mochte man sich im Feierabend auch erholen kénnen.

Mit freundlichen GrufRen
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