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Sachverhalt:

Das Vorhabengebiet liegt im Norden Lineburgs und grenzt im Nordosten an die Gemeinde
Bardowick. Es erstreckt sich westlich des Vrestorfer Wegs und sudlich des Landschafts-
schutzgebiets Streitmoor. Das Gelande umfasst eine Flache von etwa 2 ha.

Derzeit liegt das Areal Uberwiegend brach, Teilflachen werden als Parkplatz genutzt. Im
westlichen Bereich des Vorhabengebiets ist bereits eine eingeschossige Bebauung vorhan-
den, die temporar zur Unterbringung von Fliichtlingen genutzt wird. Uber das Grundstiick
wird am sudlichen Rand eine ErschlieBungsstrale gefihrt, die das westliche gelegene Ge-
werbegrundstiick anbindet. Im Norden befinden sich Waldflachen, im Osten grenzt Wohnbe-
bauung in Form von Einzel- und Doppelhausbebauung an, im Sidden und Westen befinden
sich gewerblich genutzte Flachen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 43, 1. Anderung ,Vrestorfer Heide“ setzt im Vorhaben-
gebiet ein Gewerbegebiet fest. Im aulersten Osten sind zwei Vollgeschosse und nur Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen zuldssig. Im Westen besteht die
Beschrankung der Art der Betriebe nicht, maximal sind drei Vollgeschosse zulassig. Die zu-
lassige Anzahl der Vollgeschosse kann Uberschritten werden, solange die Geschossflachen-
zahl von 1,6 eingehalten wird. Der westliche Bereich ist zudem fur Betriebe mit Gleisan-
schluss vorbehalten. Angrenzend an die Waldflachen im Norden ist im Nordosten eine Fla-
che festgesetzt, die von jeder Bebauung freizuhalten ist, Baume und Straucher sind hier zu
erhalten.



Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans sollen im Vorhabengebiet die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung von neuen Wohn- und gemischten Bauflachen mit ei-
nigen nicht stérenden Gewerbeeinheiten sowie sozialen bzw. kulturellen Nutzungen geschaf-
fen werden. Geplant ist ein Mindestanteil von 30 % mietpreisgebundenem/geférdertem
Wohnraum. Die geplanten Nutzungen sind dabei stadtebaulich so zu gliedern bzw. gestalten,
dass keine Immissionskonflikte mit dem sudlich angrenzenden Gewerbegebiet entstehen.
Vorbehaltlich einer diesbezlglichen larmtechnischen Untersuchung kann die Notwendigkeit
von immissionsschutztechnischen Einschrankungen im sddlich angrenzenden Gewerbege-
biet aber nach aktuellem Planungsstand nicht ausgeschlossen werden. Am Vrestorfer Weg
bestehen bereits Zufahrtsbeschrankungen flir Fahrzeuge Uber 7,5 t, so dass zumindest eine
Stoérung durch Lieferverkehre weitgehend ausgeschlossen werden kann. Auf den als Gewer-
begebiet festgesetzten Grundstiicksflachen ist aber weiterhin eine uneingeschrankte ge-
werbliche Nutzung, auch in der Nachtzeit, zulassig.

Angestrebt wird ein Abstand von 25 m zum nordwestlich angrenzenden Wald. Die Méglich-
keiten zur Unterschreitung des sonst Ublichen 30 m Mindestabstands sind gutachterlich zu
erértern und mit der unteren Naturschutzbehérde im Zuge der Behoérdenbeteiligung abzu-
stimmen. Ferner sind artenschutzrechtliche Betrachtungen notwendig sowie Untersuchungen
zum Verkehrsaufkommen. Eine erste Einschatzung zur oben angedeuteten larmtechnischen
Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit dem Umfeld wurde durch das Biro Larmkontor
GmbH eingeholt. Eine grundsatzliche Machbarkeit wurde dabei in Aussicht gestellit.

Ein moégliches stadtebauliches Konzept kdnnte eine zwei- bis dreigeschossige und larmtech-
nisch gegliederte Bebauung in Form von Geschosswohnungsbauten und Reihenhausern
vorsehen. Die Erganzung mit einzelnen (nicht stdrenden) gewerblich genutzten Gebauden
soll eine enge Verknupfung von Wohnen und Arbeiten erméglichen. Erganzend sind soziale
Nutzungen angedacht. Erschlossen werden soll die Neubebauung lber die vorhandene Stra-
Re im Siuden des Plangebiets, die im Osten an den Vrestorfer Weg anbindet. Aufgrund not-
wendiger Abstandsflachen zum Wald entstehen im Norden grof¥flachige Grinflachen, die
eine besondere Qualitat des neuen Quartiers ausmachen kénnen.

Die Flachen befinden sich im Eigentum eines privaten Vorhabentragers. Durch einen stadte-
baulichen Vertrag gem. § 11 BauGB wird die Hansestadt Lineburg mit dem Vorhabentrager
eine Kostenlibernahmevereinbarung tber die Planungs- und ErschlieRungskosten treffen.

Der aufzustellende Bebauungsplan erflllt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB und
kann demnach als Malinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §
13a Abs. 2 BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren kann von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans abgewichen werden, ohne dass es zuvor einer formellen
Anderung des Flachennutzungsplans nach den Verfahrensvorschriften der §§ 2 — 4 BauGB
bedarf. Stattdessen ist dieser im Wege der Berichtigung anzupassen.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung und folglich vom Umwelt-
bericht sowie im Rahmen der Auslegungsbekanntmachung nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB da-
von, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Auch die
zusammenfassende Erklarung gemal § 10 a BauGB nach Verfahrensabschluss ist nicht
erforderlich. Allerdings sind die angestrebte Unterschreitung des Waldabstandes sowie die
Nahe zum unmittelbar nordwestlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet fachlich frihzei-
tig zu bericksichtigen und zu bewerten.

Es ist ortsliblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiuihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden soll.



Folgenabschatzung:

A) Auswirkungen auf die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Lineburgs

Auswirkung
Ziel positiv (+) Erlauterung der Auswirkungen
und/oder
negativ (<)
Umwelt- und Klimaschutz + Durch die Wiedernutzbarmachung von brachliegenden
(SDG 6, 13, 14 und 15) Flachen tragt die MalBnahme der Innenentwicklung zum
1 schonenden Umgang von Grund und Boden und zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme und Versie-
gelung von AuBlenbereichsflachen bei
Nachhaltige Stadte und + Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum tragt zur Versor-
2 | Gemeinden (SDG 11) gung der Bevélkerung mit ausreichendem und bezahlbaren
Wohnraum bei.
3 Bezahlbare und saubere + Bauvorschriften und Planfestsetzungen ermdglichen einen
Energie (SDG 7) effizienten Einsatz von erneuerbaren Energien
4 Nachhaltige/r Konsum und Keine Auswirkungen erkennbar
Produktion (SDG 12)
5 Gesundheit und Wohlerge- Keine Auswirkungen erkennbar
hen (SDG 3)
6 Hochwertige Bildung Keine Auswirkungen erkennbar
(SDG 4)
7 Weniger Ungleichheiten Keine Auswirkungen erkennbar
(SDG 5 und 10)
8 Wirtschaftswachstum Keine Auswirkungen erkennbar
(SDG 8)
Industrie, Innovation und + Vorhandene Infrastruktureinrichtungen kénnen durch
9 | Infrastruktur (SDG 9) Schaffung von neuem Wohnraum im Siedlungsgebiet effizi-
enter genutzt werden.

Die Ziele der nachhaltigen Entwicklung Liineburgs leiten sich eng aus den 17 Nachhaltigkeitszielen (Sustainable Development
Goals, SDG) der Vereinten Nationen ab. Um eine Irrefiihrung zu vermeiden, wird durch die Nennung der UN-Nummerierung in
Klammern auf die jeweiligen Original-SDG hingewiesen.

B) Klimaauswirkungen
a) CO,-Emissionen (Mehrfachnennungen sind mdéglich)

o Neutral (0): durch die zu beschlieRende MalRnahme entstehen keine CO,-Emissionen

X Positiv (+): CO,-Einsparung (sofern zu ermitteln): t/Jahr
und/oder
X Negativ (-): CO,-Emissionen (sofern zu ermitteln): t/Jahr

b) Vorausgegangene Beschlussvorlagen
o Die Klimaauswirkungen des zugrundeliegenden Vorhabens wurden bereits in der Be-

schlussvorlage VO/ gepruft.

¢) Richtlinie der Hansestadt Lineburg zur nachhaltigen Beschaffung (Beschaffungsrichtlinie)

o Die Vorgaben wurden eingehalten.
o Die Vorgaben wurden berticksichtigt, sind aber nur bedingt anwendbar.
oder




X Die Beschaffungsrichtlinie ist fur das Vorhaben irrelevant.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 130,00

aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fiir die Umsetzung der MalRinahmen:

c) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlagen:

Anlage 1a: Geltungsbereich
Anlage 1b: aktuell gultiger B-Plan
Anlage 2: Flachenkonzept

Beschlussvorschlag:

1.

w N

Fur das Gebiet westlich des Vrestorfer Wegs, gegeniber der Stralten Streitmoor und
Gungelsbrunnen, nérdlich der gewerblichen Bebauung Liner Rennbahn 22 a und
sudlich der Waldflachen ,Streitmoor” wird der Bebauungsplan Nr. 43, 6. Anderung
.Vrestorfer Heide* aufgestellt.

Der Plangeltungsbereich ergibt sich ferner aus der entsprechenden Anlage dieser
Beschlussvorlage. Planungsziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Errichtung von Wohnnutzungen und gemischten Nutzungen.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB).
Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu
unterrichten und zur AuRerung aufzufordern.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB soll durch Aushang im
Bereich Stadtplanung erfolgen.
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