HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/9609/21

Bereich 61 - Stadtplanung

Frau Holter Datum:

22.06.2021

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Verwaltungsausschuss

Bebauungsplan Nr. 129, 3. Anderung "Schlieffen-Park"
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

) 19.07.2021 Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung
N 20.07.2021 Verwaltungsausschuss

Sachverhalt:

Im ersten Bauabschnitt des Hanseviertels, im Bereich der Hansestrale, liegen mehrere An-
fragen vor, zwecks Aufstockung der bestehenden Wohngebaude.

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 129 wurde die Traufhéhe per Ortlicher Bauvorschrift auf
max. 6,5 m begrenzt. Weitere Festsetzungen zur Dachform oder Gebaudehéhe bestehen
nicht. Die Dachformen (Flachdach) wurden vertraglich geregelt mit der IDB (SHI) und den
ursprunglichen Grundstiickskaufern. Da inzwischen einige Gebaude wiederverkauft werden,
ist absehbar, dass bei einer Befreiung von der festgesetzten Traufhéhe unterschiedlichste
Dachformen und Gebaudehéhen umgesetzt wiirden.

Um einerseits eine Aufstockung der Gebaude zu ermdoglichen und andererseits eine dem
Gebietscharakter angemessene einheitliche Ausgestaltung der Dacher (Flachdacher mit
Dachbegriinung und Nutzung von Solarenergie) zu sichern, ist die Anderung der Ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes erforderlich. Um die gewilinschte einheitliche Gestal-
tung auch wahrend des laufenden Plananderungsverfahrens sicherzustellen, wird zusatzlich
eine Veranderungssperre erlassen. Geandert werden soll nur die ortliche Bauvorschrift. Die
textlichen Festsetzungen und die Planzeichnung sollen unverandert bestehen bleiben.

Der Geltungsbereich umfasst den im Lageplan zeichnerisch dargestellten Bereich im westli-
chen Bereich der Hansestralte, der bereits mit Einfamilien- und Doppelhausern bebaut ist
und umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha.

Der Bebauungsplan kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert werden,
da die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und auch die weiteren Voraus-
setzungen des § 13 (1) BauGB erfiillt sind. (Es wird kein Vorhaben vorbereitet, das einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, es bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) 7b BauGB genannten Schutzguter
und keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.)



Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Zudem kann im vereinfachten Verfahren

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 ab-
gesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit (anstelle der gesamten Offentlichkeit) Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden und

3. den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden.

Fir die 3. Anderung des BP 129 soll von diesen Maglichkeiten Gebrauch gemacht werden,
sodass nur eine Auslegung erforderlich wird. Auf die frihzeitige Beteiligung mit einem Vor-
entwurf wird verzichtet, da lediglich wenige Festsetzungen im Bebauungsplan geandert,
bzw. erganzt werden sollen.

Der Beschluss beinhaltet daher sowohl den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
BP 129, als auch den Beschluss des Auslegungs- und Begriindungsentwurf sowie Uber die
offentliche Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange. Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung fur die Dauer von einem Monat wird der be-
troffenen Offentlichkeit Gelegenheit geboten, Anregungen vorzubringen. Die betroffenen Be-
hoérden und Trager offentlicher Belange werden parallel beteiligt. Die Unterlagen werden zu-
satzlich gemal § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet eingestellt.

Der Geltungsbereich, der Entwurf der geanderten Ortlichen Bauvorschrift und die Begriin-
dung sind als Anlagen beigefligt und Bestandteile der Beschlussvorlage.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache bereits als Wohngebiet dar. Der Flachennut-
zungsplan muss weder geandert noch angepasst werden.

Die geanderten Ortlichen Bauvorschriften und die Begriindung der Anderung wurden durch
die Verwaltung erstellt. Anfallende Kosten fur die Planung, Begleitung und (voraussichtlich
nicht erforderliche) Gutachten etc. sind durch die Hansestadt Lineburg zu tragen.

Beschlussvorschlag:

1. Fir den in der Anlage dargestellten Bereich wird gemal § 2 BauGB das Verfahren
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 ,Schlieffen-Park” eingeleitet. Der ge-
naue Geltungsbereich ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss gehorigen Plan.

2. Ziele der Anderung ist die Anderung der Ortlichen Bauvorschrift, insbesondere die
Neuregelung der Gebaudehdhen und Ausgestaltung der Dacher.
3. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Auf die Durchfih-

rung einer Umweltprifung, Erstellung eines Umweltberichtes, Angaben zu umweltbe-
zogenen Informationen und einen Umweltbericht sowie die frihzeitige Beteiligung
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird verzichtet.

4. Der Entwurf der gednderten Ortlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes Nr. 129
»Schlieffen-Park” nebst Entwurf der Begriindung wird beschlossen.

5. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch
offentliche Auslegung wird beschlossen. Die betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange werden gemal} § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB parallel beteiligt.



Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fur die Erarbeitung der Vorlage: 130,00
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MaRnahmen:

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) maogliche Einnahmen:
Anlage/n:
Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrensubersicht
Anlage 3 Entwurf der Begriindung und 6rtlichen Bauvorschrift

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des Proto-
Ja/ Nein / Enthaltun- | vorschlag kollf.
gen

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:




