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o] 17.12.2020 Rat der Hansestadt Luneburg

Sachverhalt:

Der Wohnkomplex Wilhelm-Leuschner-Straflte 30 — 48 (ohne Nr. 34) liegt im férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet Kaltenmoor. Das Objekt besteht aus einer Reihung von mehreren 4
bis 11- geschossigen Gebauden mit insgesamt 263 Wohnungen. Die Wohnanlage stammt
aus den Jahren 1972-1974 und wurde seitdem weder umfassend saniert noch energetisch
ertlichtigt.

Der Gebaudebestand befand sich seit dem Jahr 2013 im Insolvenzverfahren.

Der Verkehrswert des Bestandes wurde durch ein Gutachten des Amtsgerichts Lineburg mit
10,9 Mio € beziffert.

Ersteigert wurde der Bestand durch die Eckpfeiler Immobilien Gruppe GmbH aus Pullach.
Dabei handelt es sich um 5 private Eigentiimer, die eigenes Kapital investieren und lber ein
Portfolio von circa 2.400 Wohnungen verfligen, z.B. in Nordenham, Goslar, Varel, Leipzig.
Fir den Gebaudebestand Wilhelm-Leuschner Stralle wurde die Vestabilio Lineburg Immo-
bilienverwaltungs GmbH gegriindet.

Die Hansestadt Lineburg hat in den vergangenen Jahren mehrfach versucht, durch Ab-
schluss eines stadtebaulichen Vertrages mit potentiellen Kaufern eine Verpflichtung zur Mo-
dernisierung und Instandsetzung des Bestandes durchzusetzen und so eine Verbesserung
der Wohnsituation fir die Mieter zu erreichen.

Nach intensiven Verhandlungen mit den Vertretern der Vestabilio GmbH ist vorgesehen,
einen stadtebaulichen Vertrag mit folgenden Eckpunkten abzuschlielen:

1. Die Vestabilio GmbH verpflichtet sich, die in Anlage 1 aufgefiihrten Modernisierungs-
und Instandsetzungsmalinahmen mit einer Gesamtkostenhéhe von knapp
12.000.000 € bis zum 31.12.2024 Jahren umzusetzen.



2. Fur 30 % der Wohnungen wird vereinbart, dass die Netto-Kaltmiete auch nach Sanie-
rung fur 4 Jahre einen Betrag von 7,50 €/m? nicht Ubersteigen darf. Danach sind in-
nerhalb der nachsten sechs Jahre Mietsteigerungen im Rahmen der allgemein gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen und beschrankt auf einen Umfang von maximal
2 % bis zur ortsublichen Vergleichsmiete zuldssig. Diese Beschrankung gilt fur 50
vollsanierte und 30 teilsanierte Wohnungen.

3. Um eine ausgewogene Mieterschaft zu gewahrleisten finden Uber die Neuvermietung
leerstehender Wohnungen jahrlich vier Abstimmungsgesprache statt.

4. Es sind mindestens eine Vollzeit Hausmeisterstelle sowie ein Mieterburo dauerhaft im
Bestand vorzuhalten.

5. Die Stadt erteilt der Vestabilio GmbH die sanierungsrechtliche Genehmigung zur Ein-
tragung einer Grundschuld.

6. Die Stadt stimmt der vorzeitigen Abldsung der Ausgleichsbeitrdge zu, damit entfallt
zukunftig die Kaufpreisprufung.

7. Die Stadt gewahrt zur Unterstitzung der Sanierung einen Zuschuss aus Stadtebau-
férdermitteln in Héhe von 1,7 Mio. Euro.

8. Die Stadt wird den o6ffentlichen Weg entlang des Gebauderiegels Wilhelm-Leuschner
Stralle 30-48 aus Stadtebauférdermitteln sanieren (Anlage 4).

Der stadtebauliche Vertrag bildet den Rahmen fir die Férderung der Gebaudesanierung und
wird unter der aufschiebenden Bedingung geschlossen, dass fir die Gebaudesanierung se-
parate Modernisierungsvertrage abgeschlossen werden. In den Modernisierungsvertragen
werden die Vorgaben der niedersachsischen Stadtebauférderrichtlinie umgesetzt.
Insbesondere muss als Grundlage der Foérderung eine detaillierte Kostenschatzung nach Din
276 3. Ebene vorliegen. Ebenso verpflichtet sich der Férdermittelempféanger zur Einhaltung
des offentlichen Vergaberechts.

Der komplette stadtebauliche Vertrag kann nach vorheriger Terminvereinbarung (Tel. 309-
3419) bei Frau Burghardt, Neue Sllze 35, Zimmer 17 eingesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Rat stimmt dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrages mit der Vestabilio Liineburg
Immobilienverwaltungsgesellschaft GmbH und der Gewahrung eines Zuschusses aus Stad-
tebauférdermitteln in Hohe von maximal 1.700.000 € sowie der vorzeitigen Abldsung der
Ausgleichbeitrage zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 190,-
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fir die Umsetzung der Mallnahmen: 1.700.000,- €
¢) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja X

Nein

Investnummer / Kostenstelle: 01-511-001/ 06910
Produkt / Kostentrager: 51100202

Haushaltsjahr: 2020/ 2021

e) maogliche Einnahmen: 1.133.333,- € aus Stadtebauférdermitteln



Anlage/n:

Anlage 1 Kostenschatzung

Anlage 2 Beschreibung Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
Anlage 3 Lageplan Gebaudebestand

Anlage 4 Lageplan 6ff. Weg
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