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) 28.09.2020 Ausschuss flur Bauen und Stadtentwicklung
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Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.03.2020 gemal § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 181 ,Kindertagesstatte Neu-Hagen* fir den
in der Anlage zeichnerisch beschriebenen Geltungsbereich aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von einer Stral3enschleife am Ende der
Schutzenstralle und Richard-Brauer-Stralte umgrenzt und beinhaltet die von Laubbaumen
eingefasste Freiflache im noérdlichen Bereich der Stralenschleife, die im Hochsommer zeit-
weise als Reserve-Parkplatz von Freibad-Besuchern genutzt wird.

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung der Flache fur die Errichtung
einer Kindertagesstatte mit einzelnen erganzenden Raumen fur eine Familienzentrums-Nut-
zung durch Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur soziale Einrichtungen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gemalf § 13 a BauGB erstellt. Von der Umweltprifung, der Erstellung eines Umwelt-
berichtes, der Angabe, welche Arten der umweltbezogenen Informationen verfligbar sind
und der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung wird daher abgesehen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt die Flache
als Verkehrsflache dar, im sldlichen Bereich ist ein Parkplatzsymbol dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan wird im Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Be-
richtigung durch die Darstellung von Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozi-
ale Einrichtungen® angepasst.



Ein Verfahren zur Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich.

Im bisherigen Verfahren wurde nach dem Aufstellungsbeschluss die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 08.06.2020 bis einschlief3lich
10.07.2020 durchgefihrt. Den Behérden und Tragern o6ffentlicher Belange wurde parallel
Gelegenheit gegeben, die Planungen einzusehen und Stellung zu nehmen. Die Anregungen
aus der frihzeitigen Beteiligung sind in den Entwurf des Bebauungsplans eingeflossen.

Als nachster Verfahrensschritt wird tGber den Auslegungsentwurf mit Begriindung sowie tber
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Im Rahmen der formlichen
Auslegung fiir die Dauer von einem Monat wird der Offentlichkeit erneut Gelegenheit gebo-
ten, Anregungen vorzubringen. Die Behorden und Trager o6ffentlicher Belange werden ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB férmlich beteiligt.

Die Unterlagen werden zusatzlich gemag § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet eingestellt.

Die Geltungsbereichsdarstellung, der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
sind als Anlagen beigefligt und Bestandteile der Beschlussvorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss fasst folgenden Beschluss:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 181 ,Kindertagesstatte Neu-Hagen® nebst Ent-
wurf der Begriindung wird beschlossen.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Ausle-

gung wird beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden parallel formlich beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fur die Erarbeitung der Vorlage: 130,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fir die Umsetzung der MalRnahmen:
¢) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:
Ja
Teilhaushalt / Kostenstelle: Kostenstelle 61040

Produkt / Kostentrager: Sachkonto 4271400/Kostentrager 51100104
Haushaltsjahr: 2020

e) mdgliche Einnahmen:



Anlage/n:

Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrensubersicht

Anlage 3 Entwurf Bebauungsplan

Anlage 4 Entwurf Begrindung

Beratungsergebnis:
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Geltungsbereich

Lineburg, September 2020
Bereich Stadtplanung
MafRstab 1: 1.000

Anlage zur Beschlussvorlage

2 1 ‘ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen VO/91 45/20
. |_ Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Flachennutzungsplan

ANLAGE 2

X | Bebauungsplan Nr. 181 "Kindertagesstatte Neu-Hagen""
|stand| [Verfahrensschritt | |Datum/Zeitraum |
X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS| 123.03.2020
VA 24.03.2020
| X ||Friihzeitige Biirgerbeteiligung | 08.06.2020 bis 10.07.2020|
| X ||Friihzeitige T6B-Beteiligung | [12.06.2020 bis 10.07.2020|
X |]Auslegungsbeschluss ABS| [28.09.2020
VA 29.09.2020
| | [Forml. Beteiligung der T6B | | |
| | [Offentlichkeitsbeteiligung | | |
| | [Satzungsentwurf | |
| | [Vorlage ErschlieRungsvertrag | |
Beschluss Uber Anregungen, ABS
Satzungs-/Feststellungsbeschluss VA
(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft

Verfahrensubersicht_Bauleitplanverfahren.xls
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Mafdstab: 1:750

Planzeichenerklarung

1. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1BauGB)

I max. zuldssige Vollgeschosse, z.B. 1

a abweichende Bauweise

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) max. z.B. 0,4

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 (1) 2 BauGB))

Baugrenze

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

[] Flache fir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

ﬂ Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

A Einfahrt

4. Hauptversorgungs und Hauptabwasserleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

RW Regenwasser-Kanal unterirdisch
. SwW 3 Schmutzwasser-Kanal unterirdisch

5. Flachen fiir Versorgungsanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Versorgungsflache Abfall / Wertstoffsammelbehalter

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@000e0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
S 2 und die Erhaltung von Bdumen,
Cceoceoe Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume anpflanzen

Baume erhalten

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

1.1 Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zulassig in
einer abweichenden Lange von max. 70 m.

2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB)

2.1 Dachiberstdnde konnen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise um max. 75 cm
Uberschreiten.

3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

3.1 Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen Stauden und
Grasern fur Trockenstandorte zu begriunen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

3.2 Dacher von Nebenanlagen sowie Garagen/Carports sind mit einem min. 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen
Stauden und Grasern fur Trockenstandorte zu begrinen. Die Dachbegrianung ist dauerhaft zu
erhalten.

3.3 Zur Beleuchtung der Auflenflaichen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete sowie der
Wegeflachen innerhalb der Grinflachen ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen durch
insektenfreundliche LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin und einer Wellenlange zwischen 585 und
700 Nanometern zulédssig. Die verwendeten Lampengehause sind gegen das Eindringen von
Insekten abzuschirmen und darfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Die
Lichtquellen sind so anzubringen, dass direkte Lichteinwirkungen zur umgebenden Landschaft und
zum Baumbestand vermieden werden. Die Beleuchtung ist auf das fur die Beleuchtung der Flachen
notwenige Mindestmal} zu beschranken.

3.4 Begehbare Wege, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen, z.B. aus Material wie Schotterrasen, Rasengittersteine, wassergebundene
Wegedecken etc. Der maximale Spitzenabflussbeiwert darf 0,5 nicht uberschreiten.

3.5 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und bei Einzelbaum-Erhaltungsgeboten sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten
und bei Abgang durch standortheimische Neupflanzungen Arten zu ersetzen.
Es sind — wie auch bei den Einzelbaum-Anpflanzgeboten — Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm, jeweils in 1 m Uber dem Erdboden gemessen, anzupflanzen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen
und zu begrunen.

3.6 Die bestehende Gras- und Staudenflur auferhalb der uberbaubaren Flachen und der zur
Kindertagesstatte gehoérigen Frei- und Nebenanlagen ist durch extensive Pflege dauerhaft zu

erhalten.
Hinweise
1. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der in der

Vergangenheit einer militarischen Nutzung unterlag (ehemalige militarische Nutzung). Es kann sich
hierbei sowohl um eine militdrische Nutzung in der Kriegszeit aber auch um eine Nutzung in der
Nachkriegszeit handeln (z.B. Stellungen, Laufgréaben, Kasernen). Des Weiteren befindet sich im
sudlichen Teil der Flache ein vermuteter Bombentrichter. Damit muss auf dem Grundstick auch mit
einer Kampfmittelbelastung durch Bombenblindgéanger im Boden gerechnet werden. Aufgrund dieser
ehemaligen militarischen Nutzung und des vermuteten Bombentrichters besteht das Risiko, dass
sich im Boden auf dem Grundstick Kampfmittel in Form von Bombenblindgangern, Handkam pfmit-
teln und Munition befinden. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher bei
erdeingreifenden Malknahmen eine Fachfirma hinzuzuziehen und die Flache vor Baubeginn, ggf.
auch baubegleitend sondieren zu lassen.

2. Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der seit 01.01.2015 rechtskraftigen
Baumschutzsatzung der Hansestadt Luneburg.

3. Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 14 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Luneburg zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Benachrichtigten in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kénnen bei der Hansestadt Luneburg, Neue Sulze
35, 21335 Hansestadt Luneburg eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kén-
nen mit einer Geldbufie von bis zu 500.000 Euro geahndet werden (§ 80 (5) NBauO).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der

Hansestadt Luneburg den Bebauungsplan Nr. 181 Kindertagesstatte Neu-Hagen", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der Begrindung als Satzung
beschlossen.

LOneburg, den ..................ooo

OberbUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung der Hansestadt
LUneburg.

Planverfasser

LUneburg, den .....................

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am 24.03.2020 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
orsublich im Sinne des § 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt Llneburg vom
ceviiiieubisc o odurch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Buargeramt
bekannt gemacht worden. AuRRerdem ist der Aufstellungsbeschluss am ................. im Amtsblatt fUr den
Landkreis Luneburg Nr. /2020 bekannt gemacht worden.

LOneburg, den ..........................

Oberburgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000, Gemarkung Luneburg Flur 49
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-verwaltung

Herausgeber:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Luneburg © 2020 ‘* LOL

Die Planunterlage entspricht aem Innart des Liegenscnattskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze nach (Stand 2019).
Ein &értlicher Feldvergleich wurde nicht durchgefuhrt.

LOneburg, den

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am
................. dem Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung
zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden vom ................. bis ................ durch Aushang an der amtlichen
Bekanntmachungstafel im Burgeramt ortsablich bekannt gemacht.
Aulerdem sind Ort und Dauer der Auslegung am ................. im Amtsblatt fur den Landkreis Luneburg

Nr. ../2020 bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................ bis .................gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Laneburg,den .........................

Oberburgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Luneburg hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gemal § 3
Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung be-
schlossen.

Laneburg, den ...

Oberburgermeister

Inkrafttreten
Die Hansestadt Luneburg hatam ................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss Uber den Be-
bauungsplan ortsublich im Amtsblatt fur den Landkreis Luneburg Nr. ................ bekanntgemacht. Der

Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Lineburg,den ... ...

Oberbirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften im
Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Luneburg, den ...

Oberburgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Méarz 2017 (BGBI. I S. 1057)
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Begrindung
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Offentlichkeits-Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) u o
Beteiligung der Behtrden und Trager gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) )
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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich des Freibads im Stadtteil Neu-Hagen und umfasst einen ostlichen
Teilbereich des Flurstticks 46/6 der Flur 49.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von einer Stralenschleife am Ende der Scht-
zenstral3e und Richard-Brauer-Strale umgrenzt und beinhaltet die von Laubbdumen einge-
fasste unbebaute Flache im ndrdlichen Bereich der Strafl3enschleife. Die im sudlichen Bereich
der Stral3enschleife angelegten Stellplatzflachen gehdren nicht zum Geltungsbereich des Be-
bauungsplans.

Die genaue Abgrenzung ist dem Kartenausschnitt auf dem Deckblatt zu entnehmen.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.

2 Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Auch im 0Ostlichen Stadtgebiet besteht ein anhaltend hoher Bedarf an Kindertagesstatten-Plat-
zen, um eine ausreichende Versorgung der Lineburger Familien sicherzustellen.

Bendtigt wird ein Kita-Standort, der sowohl aus dem Stadtteil Kaltenmoor, von der Theodor-
Heul3-Stral3e als auch von der Dahlenburger Landstral3e gut erreichbar ist. Erweiterungen o-
der Aufstockungen der vorhandenen Kindertagesstétten, auch der Kita SchitzenstralRe, sind
auf Grund der beschrankten Grundstlicks-GroRen, teils auch der AuRenspielflachen, oder aus
wirtschaftlichen Griinden nicht umsetzbar. Auch ahnlich gut erreichbare Standort-Alternativen
mit ausreichender FlachengrofRen sind nicht verfiigbar. Der gewéhlte Standort ist durch seine
gute Anbindung und Erreichbarkeit, zudem als stadteigenes Grundstuick, gut flr die Errichtung
und den Betrieb einer Kindertagesstatte als Familienzentrum geeignet, wie dies durch die fol-
gende Erlauterung zur Kita-Bedarfsplanung der Hansestadt Liineburg nachgewiesen werden
kann:

Im Rahmen der Kitabedarfsplanung ermittelt die Hansestadt Liuneburg jahrlich die Versor-
gungsquoten fir den Kita- und Krippenbereich und erstellt Prognosen, wie die Versorgung in
den kommenden Jahren aussehen wird. Dabei wird u.a. errechnet, wie vielen der anspruchs-
berechtigten Kinder zwischen 1 und 6 Jahren ein Betreuungsplatz angeboten werden kann.
Auf Basis der Kitabedarfsplanung 2019/2020 geht die Verwaltung fur das kommende Kita-Jahr
20/21 davon aus, dass fir eine Vollversorgung stadtweit fir 3-6 Jahrige ca. 260 Platze fehlen
(Versorgungsquote: 91%).

Fur U3-Jahrige ist mit einer Versorgungsquote von 71% (inklusive Tagespflegeplatze (TP))
und 53% ohne TP zu rechnen. Zur Vollversorgung fehlen ca. 420 Platze.1

Hansestadt Versorgung "20/21 Platze V-Quote | Kinder
Gesamt 3.576 4.265

U3 Betreuung 1031 71% 1.459

Krippe (ohne TP) 766 53%

Tagespflege 265 18%

Kita 2545 91% 2.806

1 Aktuell sind zudem ca. 130 der Kita und Krippen-Platze von Kindern besetzt, die nicht in der Stadt
gemeldet sind (Grunde: Belegplatze, Konfession, Sondervereinbarungen). Das entspricht ca. 4% aller
Platze.




HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 181

Bereich Stadtplanung .Kindertagesstatte Neu-Hagen*
Kaltenmoor Vers. "20/21 Platze V-Quote Kinder
Gesamt 321 678
U3 Betreuung 79 37% 212
Krippe (ohne TP) 60
Tagespflege 19
Kita 242 52% 466

Prognose der Versorgungsquoten anhand der Bevdlkerungs- und Platzzahlen 2019 (Quelle:
HLG, FB5)

Die Hansestadt ist darum bemuht, dass fir alle Kindern wohnortnah ein Betreuungsplatz zur
Verfigung steht. In der Kitabedarfsplanung werden deshalb zuséatzlich die Bevoélkerungs- und
Platzzahlen nach Stadtteilen ermittelt, um Prognosen zu erstellen.

Aktuell gibt es in Kaltenmoor lediglich zwei gréRere Kitas (Kita Kaltenmoor und AWO-Kita Kal-
tenmoor) und zwei kleinere Betreuungseinrichtungen (Spielschule und eine Gruppe im Hort
Kaltenmoor). Statistisch fehlen im bevolkerungsreichsten Lineburger Stadtteil Kaltenmoor
220 Platze fur 3-6 Jahrige. Zudem kann lediglich ca. 80 Kindern unter 3 Jahren ein wohnort-
naher Betreuungsplatz angeboten werden (inklusive Tagespflegeplatze).

Der Bedarf wird aktuell z.T. durch Einrichtungen in angrenzenden Stadtteilen aufgefangen.
Kindern aus dem Neubauviertel Imenaugarten (ebenfalls statistischer Bezirk Kaltenmoor) wei-
chen bei der Suche nach Betreuungsplatzen vermutlich vorrangig auf Einrichtungen im Stadt-
teil Altstadt aus. In Neu Hagen stellt aufgrund ihrer Lage insbesondere die Kita Schitzenstral3e
in Neu Hagen eine gut erreichbare Alternative fir viele Kaltenmoorer*innen dar. Weitere Ein-
richtungen in Neu Hagen decken vorrangig den Bedarf aus anderen Quartieren ab. Die Kita
Dahlenburger Landstraf3e ist attraktiv fur das Einzugsgebiet des Stadtteils Schitzenplatz, in
dem keine Kita verortet ist. Die Kitas Paul-Gerhardt Hanseviertel (Altes Casino) und die Kita
Hansekids werden von Eltern aus dem Hanseviertel und dem Stadtteil Schitzenplatz ange-
wahlt. Letztere Einrichtung halt als sog. ,Arbeitgeber-Kita“ zusatzlich immer Platze fir betei-
ligte Firmen zur Verfigung. Die Kita Paul-Gerhardt in der Bunsenstraf3e wird haufig von Eltern
im &lteren Teil von Neu Hagen bevorzugt. Die Einzugsgebiete des Sprachheilkindergartens
St. Bonifatius und der Rudolf-Steiner Einrichtungen sind aufgrund ihrer Schwerpunkte sehr viel
groRer und reichen bis in andere Landkreise. Die Anzahl der Tagespflegeplatze, die ein vom
Umfang her mit Kindertagesstatten vergleichbares Angebot flr U3-Jahrige aufweisen, ist mit
ca. 25 Platzen eher unerheblich. 2

Damit ist auch in der Summe der Liineburger Osten mit den Stadtteilen Schitzenplatz, Neu
Hagen und Kaltenmoor im Vergleich der am Schlechtesten versorgte Bereich in Lineburg.
Hinzu kommt, dass im Stadtteil Neu Hagen durch das Baugebiet Hanseviertel Il perspekti-
visch mit einem vergleichbaren Wachstum der Kinderzahlen zu rechnen ist, wie in den ver-
gangenen Jahren. Pro Jahrgang, so die Schatzung, werden etwa 5 bis 10 Kinder mehr einen
Platzanspruch haben.

Die statistischen Zahlen werden bestatigt durch anlassbezogene Auswertungen von Anmel-
dungen und Wartelisten durch das Familienbiro der Hansestadt, die einen erhdhten Anteil
unversorgter Kinder aus Kaltenmoor und Neu-Hagen anzeigen.

Vor diesem Hintergrund sieht es die Verwaltung als geboten an, zeithah mehr Betreuungs-
platze insbesondere im Osten Liineburgs zu schaffen. Mit Erweiterung der AWO-Kita in Kal-
tenmoor zu einem Familienzentrum werden zum Kita-Jahr 2021/22 zusétzliche 30 Krippen-
und 48 Kitaplatze entstehen. Das geplante Neubau-Vorhaben ,Neue Kita Hagen® wird weitere
45 Krippen- und 64 Kitaplatze schaffen.

2 Anzahl der TP-Platze, die taglich mind. 6h Betreuung bieten (Stand: 2019).
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An weiteren Standorten wird aktuell geprift, ob Platzausbauten verbunden mit Bautatigkeiten
madglich sind. Das betrifft das Gutshaus Kaltenmoor (ehemaliges Jugendzentrum), die Paul-
Gerhardt-Kita (Kirche und Gemeindehaus) und einen Neubau am Gymnasium Johanneum.
An allen drei Standorten ist aus verschiedenen Griinden nicht mit einer zeithahen Umset-
zung zu rechnen.

Auch zu Standort-Vorschlagen wie der Errichtung auf Liegewiesen-Flache des Freibades
oder auf den vorhandenen Sportplatz-oder Spielplatz-Flachen, ist darauf zu verweisen, dass
diese bereits unter hohem Nutzungsdruck durch die bisherigen Nutzungen stehen oder, wie
die Flache Sandberge sudlich der KVG, abgelegen und schlecht erreichbar sind.

Der Standort der ,Neuen Kita Hagen* ist mit seiner Grenzlage zwischen den beiden Stadtteilen
aus oben genannten Griinden fir Deckung des Platzbedarfs vorteilhaft. Die Kita ist aus Kal-
tenmoor ful3laufig gut erreichbar (Entfernung vom St. Stephanus Platz 800m; 10 min Ful3weg;
Von Bulows Kamp, also die weitest mogliche Entfernung in Kaltenmoor,15 min, ca 1,3 km).
Dies ist vor dem Hintergrund einer beobachteten eingeschrankten Mobilitat von Eltern in Kal-
tenmoor ein bedeutsamer Faktor. Zudem ist entsprechend nicht zu erwarten, dass es zu Bring-
und Abholzeiten zu einem unverhaltnismafig hohen Verkehrsaufkommen vor der Kita kommt.
Die Entfernung zum Hanseviertel 11l betragt ca. 1,2 km. Damit ist die Kita auch von dort mit
dem Fahrrad gut erreichbar und aufgrund der Lage attraktiv fir Familien, die dort ein neues
Zuhause finden.

Zu Raumlichkeiten fir Familienunterstiitzende Angebote ist zu ergédnzen, dass die Hansestadt
Lineburg fur alle Kita Um- und Neubauten eine rdumliche Erweiterung fur Familienunterstut-
zende Angebote vorsieht, um dem Anspruch des SGB VIII §22 / Grundsatze der Férderung
gerecht zu werden. Darin heil3t es in Absatz 2 (2): Tageseinrichtungen fur Kinder und Kinder-
tagespflege sollen 1. die Entwicklung des Kindes zu einer eigenverantwortlichen und gemein-
schaftsfahigen Personlichkeit fordern, 2. die Erziehung und Bildung in der Familie unterstiitzen
und erganzen, und 3. den Eltern dabei helfen, Erwerbstatigkeit und Kindererziehung besser
miteinander vereinbaren zu kénnen.

Diese Konzeption begriindet sich wie folgt: Herausforderungen fiir Familien sind zunehmend
komplexer. Eigene und gesellschaftliche Anspriiche an die Familien steigen und damit haufig
auch Verunsicherungen. Familien- und Kinderarmut sowie prekére Beschaftigungsverhalt-
nisse erhéhen den Druck. Besonders betroffen sind Alleinerziehende, die finfmal haufiger
Hartz IV beziehen, als ,Paarfamilien®.

Mit den gesellschaftlichen Entwicklungen verandern sich auch die Anforderungen an Betreu-
ungs- und Bildungsinstitutionen. Dies gilt insbesondere fir Kitas als haufig erste Institution fur
Kinder au3erhalb der Familie. Sie begleiten und unterstiitzen in Erziehungsfragen, sind Ent-
wicklungsbegleitung und zugleich Begegnungsstatte fur Kinder und Familien. Kitas erziehen,
bilden und betreuen. Sie gewahrleisten einen rechtssicheren Rahmen, folgen ihrem Schutz-
auftrag und wirken praventiv. Kitas bieten Férdermalinahmen, pflegen Kooperationen im
Stadtteil und bereiten die Kinder auf die Schule vor. Sie pragen die Entwicklung von Kindern
und bieten niedrigschwellige Kontaktmdglichkeiten fir die Eltern. Zusatzlich werden vielerorts
vielfaltige Elternbeteiligungs- und Elternbildungsangebote entwickelt und genutzt. Fur die Han-
sestadt Luneburg ist die Umsetzung des Konzeptes ,Familie im Zentrum® ein wichtiger Ansatz,
um die Familienarbeit zu starken. In FiZ-Verbunden wird die Zusammenarbeit von Kita, Schule
und freien Tragern im Stadtteil gestarkt. Ziel der FiZ-Verbinde ist es, die Angebote und Dienst-
leistungen entsprechend der Bedirfnisse und Situationen der Familien weiterzuentwickeln und
gemeinsame Beratungs- und Bildungsangebote zu initiieren.

Mit der Anpassung der raumlichen Kapazitaten in Kindertagesstéatten werden die Vorausset-

zungen fur padagogisch und fachlich gebotene familienunterstitzende Arbeit in Kindertages-
statten geschaffen.
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Zur Abwagung aller Vor- und Nachteile der differenziert dargestellten Standort-Varianten fuhrt
dazu, dass fur die geplante Erganzung der Anne-Frank-Schule um die Hortnutzung die an das
bisherige Schulgelédnde nordéstlich direkt anschlieRende kleine 6ffentliche Griinflache als
Standort gewahlt wurde und daher nun bauleitplanerisch zu entwickeln ist.

Ziel des Bebauungsplans ist daher die planungsrechtliche Sicherung der Flache fur eine Kin-
dertagesstatte mit einzelnen ergdnzenden Raumen fur eine Familienzentrums-Nutzung durch
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur soziale Einrichtungen.

Auf der unbefestigten Grinflache vor dem Freibad in Neu-Hagen an der Schitzenstral3e soll
die vorgenannte Kindertagesstatten-Nutzung mit den erforderlichen Spiel- und Freiflachen er-
richtet werden. Die Hansestadt Luneburg stellt hierfur als Eigentimerin ihr Grundsttick zur
Verflgung.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Gebaudes fir insgesamt 6 Kita- bzw. Krippen-Gruppen.
Die Spiel- und AulR3enbereichs-Flachen sollen von Suden direkt an den Geb&audekdrper an-
schliel3en, um eine optimierte Ausrichtung der AuR3enflache und der Gruppenraume, auch aus
Schallschutz-Griinden gegeniiber der norddstlich angrenzenden Wohnbebauung, zu ermogli-
chen. Fur die Nutzung der Gruppenraume im Hochsommer dienen Dachtiberstande und Lau-
bengéngen der Beschattung; in den tbrigen Jahreszeiten mit niedrigeren Sonnenstéanden und
AulRentemperaturen ist eine Stdausrichtung fir gesundes Raumklima, Raumbelichtung und
aus energetischen Griinden weiterhin zu empfehlen. Zudem ist der Kita-Hauptzugang an der
Gebaude-Langseite anzuordnen, um die ErschlieBungswege im Gebaude gering zu halten.

Nach Alternativen-Priifung sollen die fir die Kita-Nutzung erforderlichen Kfz-Stellplatze im 6st-
lichen Bereich der Flache angelegt werden. Uber den Kita-Bedarf hinaus kann so — mit kurzem
Weg zum Freibad-Eingang — eine gré3ere Zahl an Bedarfsstellplatzen gesichert werden. Bei
besonders intensiver Auslastung des Freibades kann so eine Teilflache auch weiterhin von
den Freibad-Besuchern zum Parken genutzt werden.

Der Rand-Baumbestand soll durch die Planung gesichert und erhalten werden. Um den 6ko-
logischen und klimatischen Anforderungen gerecht zu werden, soll das Gebaude mit einem
Grin-Dach mit Magerrasen errichtet, die Versiegelung der Stellplatzfliche und der Aul3en-
spielflachen der Kita weitest mdglich reduziert werden.

Um die betroffenen Belange und verschiedenste Anforderungen z.B. zu erforderlicher Bereit-
stellung von sozialen Infrastrukturen und Naturschutz zu ermitteln und gerecht untereinander
abzuwégen sowie eine geregelte stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich abzusichern,
ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

3 Artdes Verfahrens

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung mit festgesetzten Grundfla-
chen von max. ca. 1.600 m?, somit deutlich weniger als 20.000 m2 im beschleunigten Verfahren
sowie als Vorhaben, fir das eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich wird, geman
§ 13 a (2) BauGB aufgestellt werden. Von der Umweltpriifung, der Erstellung eines Umwelt-
berichtes, der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und der
Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung wird daher abgesehen.

Die Planzeichnung und die Begriindung werden durch die Verwaltung erstellt. Das Grundstiick
gehdrt der Stadt. Anfallende Kosten fiir die Planung und ggf. erforderliche Gutachten, etc. sind
durch die Hansestadt Lineburg zu tragen.

Zur Sicherung einer breiten Beteiligung, wird eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch
Aushang gemal § 3 Abs. 1 BauGB, wie im tblichen Bebauungsplanverfahren, durchgefihrt.
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4 Raumliche und strukturelle Situation

Derzeit stellt sich die Freiflache als relativ wenig genutzte Rasen- und Ruderalflache dar, die
von FuRRgangern als Wege-Abklrzung oder zum Hunde-Ausfihren gequert wird, und nur im
Hochsommer bei intensiver Freibad-Nutzung werden Teile der Freiflache, an wenigen Tagen
auch die gesamte Flache als erganzende Kfz-Stellplatzflache von den Freibad-Besuchern ge-
nutzt.

Rand-Laubbaum-Bestand fasst die Flache ein und grenzt sie mit einem Geblsch-Streifen
auch optisch gegeniiber dem sudwestlich angelegten Dauer-Parkplatz des Freibads Hagen
ab. Die das Plangebiet umgebende StralRenschleife am Ende von Schitzenstral3e und
Richard-Brauer-StralRe dient der Erschlielung des Freibads Hagen, seiner Kfz- und Fahrrad-
Stellplatzflachen und als Buskehre mit einer Bushaltestelle nérdlich des Freibad-Eingangs.
Auch ein Wertstoffsammelbehélter-Standort, am westlichen Rand der Freiflaiche angeordnet,
ist direkt vom Gehweg-Rand der StraRenschleife aus erschlossen.

Westlich grenzen Sportplatz-Flachen mit einem Vereins-Gebaude und -Parkplatz, sudlich das
Freibad-Gelande und 6stlich sowie nérdlich Wohnbebauung, vorwiegend aus gréReren Einfa-
milienhausern bestehend, an die das Plangebiet umgebenden Stral3enflachen an.

4.1 Bisherige Bebauungsplan-Festsetzungen

Der geltende Bebauungsplan Nr. 46/l "Sport- und Freizeitpark Ost" setzt fir den Bereich eine
Stral3enverkehrsflache fest sowie stdlich auRerhalb des Geltungsbereichs, im Bereich der be-
festigten Stellplatze, eine 6ffentliche Parkplatz-Flache.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit einer Kindertagesstatte zu erreichen, ist im Plangebiet
die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache geplant, im 6stlichen Bereich soll eine Flache fir
Parkplatze planungsrechtlich gesichert werden.

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Liineburg stellt die Flache
als Verkehrsflache dar, im sudlichen Bereich ist ein Parkplatzsymbol dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Berichti-
gung durch die Darstellung von Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale
Einrichtungen® angepasst. Daher ist ein eigenstandiges Verfahren zur Flachennutzungs-
plandnderung nicht erforderlich.

4.3 RROP

Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind die Flachen als Siedlungsbereich dargestellt.
Lineburg ist Oberzentrum u.a. mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten. Aufgabe ist auch die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung mit sozialen
Infrastrukturen.

4.4 Angrenzendes Sanierungsgebiet ,,Soziale Stadt - Kaltenmoor*

Westlich des B-Plan-Geltungsbereichs befinden sich — in kurzer fu3laufiger und Radfahr-Ent-
fernung — die Sport- und Freiflachen und sudlich davon das Wohngebiet Kaltenmoor, das be-
reits 1999 in das Stadtebauférderprogramm: ,Soziale Stadt” aufgenommen wurde. Die stidlich
an das Freibad Hagen anschlieRende Grol3siedlung Kaltenmoor wurde als Demonstrativbau-
vorhaben im Sinne der ,autogerechten Stadt“ im Wesentlichen zwischen 1966 und 1975 mit
ihrer fur diese Zeit typischen Siedlungsstruktur mit Hochhausern und halbéffentlichen Freifla-
chen, Parkpaletten und breiten StralRenraumen realisiert. Es wurden bereits mehrere Sanie-
rungsmalinahmen umgesetzt. Die Zielsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen den
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Zielen des angrenzenden Sanierungsverfahrens und sind mit der Sanierungsstelle abge-
stimmt.

4.5 Besondere fachrechtliche Vorgaben

Sonstige besondere fachrechtliche Vorgaben fur die Flache sind derzeit nicht bekannt.
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden Hinweise und Anregungen von Fachplanungs-
trdgern und Verbéanden erwartet.

5 Erforderliche Fachgutachten

5.1 Griunordnung / Artenschutz

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt wird, werden ein Umwelt-
bericht und die Festlegung von AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich; es sind jedoch Mini-
mierungs- und Vermeidungsmalnahmen auf Grundlage einer Bestandserhebung
(Biotoptypenkartierung) zu benennen. Zudem wird eine artenschutzrechtliche Prifung auf Ba-
sis einer Potenzialabschatzung erforderlich.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine Freiflache, die Uberwiegend als halbruderale
Gras- und Staudenflur trockenerer Standorte kartiert wurde, teilweise auch als Trittrasen.
Durch die Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und das regelmaRige Begehen der Flache
erweist sich die Flache als stark gestort, weshalb der Bewuchs stellenweise llickig ist und Mill
sowie Gartenabfélle im Randbereich vorhanden sind. Gleichwohl erweist sich die Flache aus
floristischer Sicht als relativ artenreich und es kommen typische Arten der Sandmagerrasen
wie z.B. Schaf-Schwingel, Mauer-Pfeffer, Sand-Segge, Silberfingerkraut und Vogelful3 neben
Ruderalarten und Storzeigern trockenerer Standorte vor. Vorwiegend wird ist die Flache durch
Rot-Schwingel und Rot-Strauf3gras dominiert und stellt sich daher nicht als Sandtrockenrasen
(und damit auch nicht als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG) dar. Weitere
haufige Arten sind Grau-Kresse und Natternkopf. Die Flache wird allseits von Baumreihen aus
Linden umgeben, die sudliche Abgrenzung zum Parkplatz erfolgt durch ein Ziergebiisch aus-
eimischen Baum- und Straucharten.
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Legende
. HB Einzelbaum (Li = Linde, Ro = Robinie)

ZiergebUsch aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte
GRT Trittrasen

OSA Abfallsammelplatz
Strale

ovpP Parkplatz
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Die fur eine Bebauung vorgesehene Flache eignet sich unter Berlcksichtigung des Erhalts
des angrenzenden Baumbestands durch die Frequentierung vermutlich nicht als Bruthabitat
fur heimische Brutvogelarten. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist aber eine Bedeutung sol-
cher mageren, blitenreichen Offenflachen als Nahrungsraum flir zahlreiche Brutvogelarten
und fur Fledermausarten nicht auszuschlieen. Die konkrete artenschutzrechtliche Prifung
erfolgt zum Entwurf des Bebauungsplans.

Bei dem Boden handelt es sich um eine anthropogen durch die Lage im Siedlungsbereich (u.
a. verkehrliche Immissionen, Verdichtung) stark beeintrachtigte Podsol-Braunerde an einem
grundwasserfernen Standort ohne besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Aus kleinkli-
matischer Sichtist der die Flache umgebende Baumbestand aufgrund der positiven Wirkungen
fur Luftaustausch und Frischluftentstehung bedeutsam.

Fur das Landschafts- und Ortsbild ist die Flache wenig bedeutend; sie wird vielmehr als Teil
der Verkehrsflache wahrgenommen. Positiv auf das Ortsbild wirkend ist der umgebende
Baumbestand.

Zur Minderung des versiegelungsbedingten Eingriffsfolgen u.a. fur das Kleinklima werden
Maflinahmen zum umfassenden Erhalt des Gehdlzbestands ergriffen, indem die zu erhalten-
den Einzelbdume und der Geholzstreifen entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Bei der Freiflachengestaltung innerhalb der Gemeinbedarfsflache sollte so weit mdglich
(z.B. unter den zu erhaltenden Baumen auf3erhalb der eingefriedeten Spielbereiche) die vor-
handene, artenreiche Gras- und Staudenflur mit ihrer Bedeutung fur heimische Insekten er-
halten werden. Ansonsten sollten bei der Gestaltung der Freianlagen standortheimische,
blihende und fruchtende (und natirlich lagebedingt ausschlie3lich ungiftige) Geholze oder
Obstgehdlze (z.B. Beerenstraucher) bevorzugt werden, die als Nahrungs- und Lebensraum
fur die Besiedlung durch Insekten und Brutvogelarten geeignet sind.

Als weitere Kompensationsmaflinahme soll das Gebadude der Kindertagesstatte mit einem
Grundach errichtet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser soll soweit dieses unter Berticksichtigung der Bodenver-
haltnisse mdglich ist, vor Ort zur Versickerung gebracht werden; der Parkplatz sowie Terras-
sen und Zuwegungsflachen sollen dazu soweit moglich mit wasserdurchlassigen Belagen
gepflastert werden.

Eine artenschutzrechtliche Beurteilung des geplanten Vorhabens sowie die Konkretisierung
von Minimierungs- und Vermeidungsmanahmen erfolgt zur B-Plan-Entwurfsfassung zur 6f-
fentlichen Auslegung.

5.2 Mobilitatsuntersuchung / Kita-Stellplatze und Bedarfsstellplatze fir das Freibad

Die geplante Kindertagesstatte soll vor allem auch Bedarfe im Stadtteil Kaltenmoor decken,
da dort keine geeigneten Standorte mehr zur Verfigung stehen. Der vorgesehene Kita-Stand-
ort liegt dabei besonders glinstig zu diesem sudlichen Einzugsbereich, da das Bringen und
Abholen der Kita-Kinder tUber eine direkte Ful3- und Radweg-Verbindung, zwischen den Sport-
platzen und dem Freibad Hagen erfolgen kann. Da die Geh-Entfernung z.B. zum Kaltenmoorer
Zentrum Uber diese Wegebeziehung nur ca. 10 Minuten betragt, kann davon ausgegangen
werden und soll — im Zeichen der angestrebten Verkehrswende — beférdert werden, dass das
Bringen und Abholen vor allem mit dem Fahrrad und zu Ful} erfolgt. Zu diesem Zweck ist auf
dem Kita-Gelénde die Herstellung einer bedarfsgerechten Anzahl an Fahrradstellplatzen vor-
gesehen (siehe Anlage ,Lageplan®), die mit einer Uberdachung versehen werden sollen, um
die Nutzbarkeit zu erhdhen. Berucksichtigt werden auch Stellplatze fur Lastenfahrrader, Fahr-
rader mit Anh&ngern und ausreichender Platz fir das Auf-und Absteigen der Kinder.

Auch durch den OPNYV ist der geplante Kita-Standort gut erschlossen, da sich dieser derzeit
direkt am Endpunkt der Buslinie 5009 befindet, die iber ZOB und Am Sande mit den tbrigen
Buslinien tagsuber im 30-Minuten-Takt verbunden ist. So kénnen die Eltern z.B. am Morgen
nach Absetzen des Kindes flr den Arbeitsweg den Bus in Richtung Innenstadt nutzen.
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Durch diese gute FuRganger- und Radfahr-Erreichbarkeit der Kita vom Haupteinzugsbereich
Kaltenmoor aus und durch die gute Bus-Anbindung des Vorhaben-Standortes wird sich der
Bring- und Abhol-Verkehr mit dem Pkw deutlich reduzieren, und damit auch die Pkw-Verkehrs-
zunahme im Zufahrtsbereich zur geplanten Kita. Fir den verbleibenden Kita-Pkw-Verkehr sol-
len im 6stlichen Bereich der Vorhabenflache, in kurzer Entfernung zum Kita-Eingang, die
notwendigen Kfz-Stellplatze hergestellt werden.

Auf dieser Stellplatz-Flache sollen zudem zusatzliche Bedarfs-Parkplatze fir das direkt an-
grenzende Freibad ausgewiesen und angelegt werden, so dass bei besonders intensiver Aus-
lastung des Freibades — mit kurzem Weg zum Freibad-Eingang — auch weiterhin eine
Teilflache des B-Plan-Geltungsbereichs von den Freibad-Besuchern zum Parken genutzt wer-
den kann.

Die erstellte Mobilitdtsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 181 (s. Anlage) weist nach,
.... dass das Kfz-Verkehrsaufkommen der geplanten Kindertagesstatte nur in den Spitzen-
stunden am Morgen zu einem wahrnehmbaren Anstieg der Verkehrsbelastungen in den an-
grenzenden StraBenraumen fihren kann. Aufgrund der vergleichsweise geringen
Vorbelastung und der nur geringen Verkehrs-Zunahme durch die Kita-Nutzung wird das zu
erwartende Verkehrsaufkommen fir eine ,Wohnstral’e* weiterhin deutlich unterschritten und
ist als vertraglich einzustufen.

Die geplante GroRenordnung von 30 Stellplatzen auf dem Parkplatz der Kindertagesstatte wird
zusammen mit dem vorhandenen Stellplatz-Angebots im direkten Freibad-Umfeld auch den
Bedarf des Freibads an tUber 96% der Nutzungstage und Uber 98,5 % der Tage im Jahr abde-
cken. In heilen Sommern wie z.B. 2018 ist zu erwarten, dass die ansonsten weitestgehend
ungenutzten Stral3enrand-Stellplatze im Bereich der Straenschleife an ca. 10 Spitzentagen
im Jahr in den Nachmittags- und Abendstunden auch von Freibad-Besuchern genutzt werden;
an ca. 5 Tagen im Jahr ist dann auch mit einer verstarkten Nutzung der Uber die Straf3en-
schleife hinausgehenden StralRenrdaume in Richtung Westen (SchitzenstraRe) und Norden
(Richard-Brauer-Stral3e) zu rechnen. Zur Beurteilung der Thematik kann hier vergleichend die
Anforderung des Handbuchs fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS) heran-
gezogen werden, wonach Anlagen fur den flieBenden Verkehr u.a. aus wirtschaftlichen Grin-
den fir eine Belastung auszulegen sind, die in 50 Stunden pro Jahr Uberschritten wird. Eine
Begriindung fiir den Bau einer noch groReren Stellplatzanlage als den geplanten 30 Stellplat-
zen lage dann — bei analoger Beriicksichtigung fur eine Anlage des ruhenden Verkehrs — hier
nicht vor, da ein Bedarf nur an wenigen Spitzentagen fur wenige Stunden, d.h. deutlich unter
50 Stunden im Jahr bestiinde, zumal entgegen des Vergleichs mit der HBS-Anforderung hier
Stellplatze in nahegelegenen StralRenrdaumen bereits vorhanden sind.

Um die geplante Teilfliche bedarfsgerecht fir eine soziale Einrichtung nutzen zu kénnen,
sollte daher — bei der geplanten Schaffung von 30 Bedarfsstellplatzen auf der Vorhaben-Fla-
che — an wenigen Spitzentagen im Jahr in den Nachmittags- und Abendstunden eine Nutzung
der ansonsten wenig beparkten nahegelegenen StralRenraume durch den ruhenden Verkehr
der Freibad-Besucher hingenommen werden. ...."

Zur weiteren Verbesserung der Verkehrs- und Stellplatzsituation macht die Mobilitdtsuntersu-
chung ergé&nzend aber auch einzelne Malinahmen-Vorschlage, deren Umsetzungsmaglich-
keiten vor Errichtung des Vorhabens naher geprift werden sollen.

6 Geplante Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen* festgesetzt, um damit die Errichtung der geplanten Kindertages-
statte als Familienzentrum planungsrechtlich zu sichern. Die langfristige Nutzungs-Flexibilitat
kann dadurch erhéht werden, dass auch andere Gemeinbedarfsnutzungen und ergdnzende
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Wohnnutzungen auf der Flache zugelassen werden kénnen, wenn diese stadtebaulich vertret-
bar sind. Um insbesondere auch an Wochenenden eine uneingeschrankte Nutzung durch Frei-
bad-Besucher sicherzustellen, wird die Parkplatzflache als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache soll das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung na-
her definiert werden, um die Erstellung der geplanten Kindertagesstatte mit ihren Spiel- und
Freiflachen planungsrechtlich abzusichern.

Der vorgesehene eingeschossige Baukorper fir insgesamt 6 Kita-Gruppen soll — nach Prifung
der Alternativen — an der Nordseite des Plangebietes errichtet werden. So kénnen die Kinder-
tagesstatte und die Aul3enbereichs- und Spielflachen — fur Kita und Krippe auch getrennt nutz-
bar — einerseits optimal angeordnet und ausgerichtet werden, indem fir die Nutzung der
Gruppenraume im Hochsommer Dachiiberstande und Laubengangen der Beschattung dienen
und in den Ubrigen Jahreszeiten mit niedrigeren Sonnenstanden und AuRentemperaturen die
Sidausrichtung fiir gesundes Raumklima, optimierte Raumbelichtung und energetische Vor-
teile sorgt. Andererseits schirmt die Lage des Kita-Gebaudes und der erforderlichen Stellplatz-
flache gleichzeitig die ndrdlich und 6stlich angrenzende Wohn-Bebauung vor mdglichen
Stérungen durch die Nutzung der AulRenbereichsflache ab. Die Lage des Kita-Baukorpers wird
daher durch Baugrenz-Festsetzung eines Baufensters entlang der Schitzenstrale mit 6 m
Abstand zur StraRenverkehrsflache so festgelegt, dass der Randbaum-Bestand gesichert wer-
den kann.

Vorgesehen ist eine gegliederte aufgelockerte Gebaudestruktur mit max. 2 Nutzungsebenen.
Da ein Teil der vorgesehenen Gebaude-Grundflache nur erdgeschossig Uberbaut werden soll,
wird insgesamt eine rechnerische 1-Geschossigkeit nicht Gberschritten und daher entspre-
chend festgesetzt, um die Kleinteiligkeit der Umgebungsbebauung durch Vor- und Riick-
springe im Gebaude und nur teilweise geplante 2 Nutzungsebenen weitest-mdglich
aufzugreifen (siehe Anlage: Stadtebaulicher Lageplan-Entwurf).

Die erforderliche Grundflache wird durch Festsetzung einer abweichenden Bauweise von max.
70 m Geb&udelange, einschliel3lich Bauteil-Versatzen und offener Treppenanlage, und einer
wohngebiets-vertraglichen Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt. Auch diese Ausnutzungszif-
fern entsprechen denen der umgebenden Wohnbebauung bzw. dem Freibad-Gebaude bzw.
der Kita-Schutzenstral3e.

Dachulberstande dirfen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise um max. 75 cm Uber-
schreiten, um eine ansprechende Gestaltung des Gesamt-Baukorpers erreichen zu kénnen.

6.3 ErschlieBung

Die Pkw-ErschlieBung der Vorhaben-Flachen erfolgt Giber die den Geltungsbereich umgeben-
den StraRen und ist durch die Festsetzungen der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen im Be-
bauungsplan Nr. 46/1 und entsprechende verkehrsrechtliche Widmungen gesichert. Auch die
an den Geltungsbereich angrenzenden Blrgersteig-Querschnitte von knapp 2 m oder mehr
als 2 m Breite eignen sich fur die aktuelle und kiinftige Nutzung und sollen durch die auf dem
Kita-Grundstick geplanten Eingangs- und Vorplatzsituationen bedarfsgerecht erweitert wer-
den. Ausreichende Fahrrad-Stellplatze sind auf dem Grundsttick geplant, diese

Im 6stlichen Geltungsbereich soll die bisherige Festsetzung ,Stralenverkehrsflache® durch die
Festsetzung einer ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Parkplatz“ konkretisiert werden. Hier sind die Kita-Stellplatze und Bedarfs-Stell-
platze fur das stadtische Freibad mit 2 Zu- und Ausfahrten nach Norden und nach Osten ge-
plant. Die vorerwahnte Verkehrs-Untersuchung macht Vorschlage zur Verkehrsregelung,
deren Umsetzung im Zuge von Baumal3nahme und Vorhaben-Nutzung naher gepruft und so-
weit erforderlich erfolgen soll.
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6.4 Ver-und Entsorgung

Am westlichen Plangebietsrand wird der vorhandene Wertstoffsammel-Behdalter-Standort
durch Festsetzung einer Flache fiur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Ab-
fall/Wertstoffsammelbehalter planungsrechtlich gesichert.

Die im dstlichen Bereich des Geltungsbereichs vorhandenen unterirdischen Abwasserleitun-
gen fur Schmutz- und Regenwasser werden im Bebauungsplan festgesetzt. Sie befinden sich
auch im B-Plan Nr. 181 unter festgesetzter offentlicher Verkehrsflache, die Zugéanglichkeit ist
daher rechtlich gesichert, ist aber auch vor Ort sicherzustellen.

6.5 Grunordnerische Festsetzungen

Durch Erhaltungs-Gebote sollen die vorhandenen Laubbdume gesichert und entwickelt wer-
den, um die ortsbildprédgenden stral3en- und grundstiickseinfassenden Griinstrukturen zu er-
halten.

Weitere Textfestsetzungen zu Griinordnung und Bodenschutz erfolgen zur Minimierung des
Eingriffs und zur Optimierung der Planung in Bezug auf die naturschutzrechtlichen Aspekte:

e Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 15 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimi-
schen Stauden und Grasern fur Trockenstandorte zu begriinen. Die Dachbegriinung
ist dauerhaft zu erhalten.

¢ Dacher von Nebenanlagen sowie Garagen/Carports sind mit einem min. 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten
einheimischen Stauden und Grasern fur Trockenstandorte zu begriinen. Die Dachbe-
grinung ist dauerhaft zu erhalten.

e Zur Beleuchtung der AuRenflachen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete sowie
der Wegeflachen innerhalb der Griinflachen ist nur die Verwendung von Beleuchtungs-
anlagen durch insektenfreundliche LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin und einer Wel-
lenlange zwischen 585 wund 700 Nanometern zuldssig. Die verwendeten
Lampengehause sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und dirfen
eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Die Lichtquellen sind so an-
zubringen, dass direkte Lichteinwirkungen zur umgebenden Landschaft und zum
Baumbestand vermieden werden. Die Beleuchtung ist auf das fur die Beleuchtung der
Flachen notwenige Mindestmal zu beschréanken.

e Begehbare Wege, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen, z.B. aus Material wie Schotterrasen, Rasengittersteine, was-
sergebundene Wegedecken etc. Der maximale Spitzenabflussbeiwert darf 0,5 nicht
Uberschreiten.

¢ Innerhalb der Flache zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und bei Einzelbaum-Erhaltungsgeboten sind die vorhan-
denen Geholze zu erhalten und bei Abgang durch standortheimische Neupflanzungen
Arten zu ersetzen.

e Es sind — wie auch bei den Einzelbaum-Anpflanzgeboten — BAume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16-18 cm, jeweils in 1 m Uber dem Erdboden gemessen, an-
zupflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 m2 anzulegen und zu begrtinen.

e Die bestehende Gras- und Staudenflur auf3erhalb der iberbaubaren Flachen und der
zur Kindertagesstatte gehorigen Frei- und Nebenanlagen ist durch extensive Pflege
dauerhaft zu erhalten.

Unter ,Hinweise® wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb des Geltungsbe-
reichs der seit 01.01.2015 rechtskréftigen Baumschutzsatzung der Hansestadt Lineburg liegt.
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7 Altlasten, Kampfmittel und Archaologie

Durch Auswertung von Luftbildern ist bekannt, dass im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 1963 und 1972 Bodenbewegungen stattgefunden haben. Es wird vermutet, dass dort Ma-
terial aufgefullt worden ist. An Hand von Baugrund- und Altlastenuntersuchungen wird
festzustellen sein, inwieweit dort belastetes Material lagert.

Als ,Hinweise” werden die folgenden Aussagen in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich,
der in der Vergangenheit einer militarischen Nutzung unterlag (ehemalige militarische
Nutzung). Es kann sich hierbei sowohl um eine militéarische Nutzung in der Kriegszeit
aber auch um eine Nutzung in der Nachkriegszeit handeln (z.B. Stellungen, Laufgra-
ben, Kasernen). Des Weiteren befindet sich im stidlichen Teil der Flache ein vermuteter
Bombentrichter. Damit muss auf dem Grundstlick auch mit einer Kampfmittelbelastung
durch Bombenblindganger im Boden gerechnet werden. Aufgrund dieser ehemaligen
militarischen Nutzung und des vermuteten Bombentrichters besteht das Risiko, dass
sich im Boden auf dem Grundstiick Kampfmittel in Form von Bombenblindgangern,
Handkampfmitteln und Munition befinden. Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist daher bei erdeingreifenden MaRnahmen eine Fachfirma hinzuzuziehen
und die Flache vor Baubeginn, ggf. auch baubegleitend sondieren zu lassen.

¢ Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gem. 8§ 14 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehorde der Hanse-
stadt Lineburg zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen des Benachrichtigten in unverandertem Zustand zu erhalten.

8  Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Derzeit wird die vorhandene Freiflache nur temporar im Hochsommer bei intensiver Freibad-
Nutzung zum Abstellen der Besucher-Kfz genutzt, in friiheren Jahren auch vereinzelt zur Uber-
winterung eines Wander-Zirkusses oder fur Osterfeuer. Die Flache wirde teilweise mit einer
Kindertagesstatte mit Familienzentrums-Raumen, Terrassen-Bereichen und Zuwegungen be-
baut werden, der Kita-AuRenbereich wiirde gartnerisch angelegt werden. Im dstlichen Bereich
wird eine Park-und Stellplatzanlage zu weiterer Teilversiegelung fiihren. Die bisher selten ge-
nutzte Flache kdnnte zur Deckung des im Stadtteil Hagen, insbesondere in Kaltenmoor, wei-
terhin dringenden Bedarfes an Kindertagesstatten-Platzen genutzt werden.

Vorhandene ortsbildpragende Baum- und Geholzreihen kénnen durch den Bebauungsplan
geschitzt und damit erhalten werden.
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