HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/9072/20

Bereich 22 - Betriebswirtschaft und
Beteiligungsverwaltung, Controlling Datum:
Frau Marbach 13.07.2020

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Verwaltungsausschuss

Luneburger Parkhaus und Parkraum Verwaltungs GmbH - Jahresabschluss 2019
Weisungen an die stadtischen Beteiligungsvertreter in der
Gesellschafterversammiung

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

) 19.08.2020 Ausschuss fiir Wirtschaft und stadt. Beteiligungen
N 20.08.2020 Verwaltungsausschuss

Sachverhalt:
In der Sitzung des Aufsichtsrates der Luneburger Parkhaus und Parkraum Verwaltungs
GmbH am 18.05.2020 wurde u. a. der Jahresabschluss 2019 behandelt.

Fir den Beschluss in der Gesellschafterversammlung der Muttergesellschaft Lineburger
Wohnungsbau GmbH sind die Beteiligungsvertreter entsprechend mit Weisungen zu
versehen. Beigefiigt sind hierzu die Bilanz (Anlage 1), die Gewinn- und Verlustrechnung
(Anlage 2) und der Lagebericht (Anlage 3). Danach schlief3t der Jahresabschluss 2019 wie
folgt ab:

Bilanzsumme: 610.452,64 €
Jahresiberschuss: 45.092,54 €

Der Aufsichtsrat der Lineburger Parkhaus und Parkraum Verwaltungs GmbH hat der
Gesellschafterversammlung empfohlen den Jahresabschluss 2019 festzustellen und den
Jahrestberschuss von 45.092,54 € in die Gewinnriicklagen einzustellen. Darlber hinaus ist
der Geschaftsfiihrung sowie dem Aufsichtsrat flir das Geschéaftsjahr 2019 Entlastung zu
erteilen.

Die Wirtschaftspriifungsgesellschaft ABE Ackermann, Behrens & Eggers GmbH, Liineburg,
hat den Abschluss fliir das Geschaftsjahr 2019 geprift und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk versehen.

Der testierte Bericht kann im Beteiligungsmanagement, Reitende-Diener-Strale 17, Zimmer
112, eingesehen werden.




Beschlussvorschlag:

Die Beteiligungsvertreter in der Gesellschafterversammlung der Lineburger Wohnungsbau
GmbH werden angewiesen, die Beteiligungsvertreter der Lineburger Wohnungsbau GmbH
fur die Gesellschafterversammlung der Lineburger Parkhaus und Parkraum Verwaltungs
GmbH anzuweisen, der Feststellung des Jahresabschlusses 2019, der Einstellung des
Jahrestuberschusses 2019 von 45.092,54 € in die Gewinnrlcklagen sowie der Entlastung der
Geschéftsfuhrung und des Aufsichtsrates fur das Geschaftsjahr 2019 zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fur die Erarbeitung der Vorlage:

aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der Malnahmen:

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:

Produkt / Kostentrager:

Haushaltsjahr:

e) mdgliche Einnahmen:

Anlage/n:

Anlage 1: Bilanz
Anlage 2: Gewinn- und Verlustrechnung
Anlage 3: Lagebericht

Beratungsergebnis:

35,00

keine

keine

keine

Sitzung
am

TOP

Ein-
stimmig

Mit
Stimmen-Mehrheit
Ja/Nein/
Enthaltungen

It. Be-
schluss-
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abweichende(r) Empf
/Beschluss
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des
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Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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BILANZ
Liineburger Parkhaus und Parkraum Verwaltungs-GmbH
Liineburg
zum

31. Dezember 2019

AKTIVA

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro

A. Anlagevermoégen

I. Immaterielle Vermégens-
gegenstande

1. entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 1,00 1,00

Il. Sachanlagen

1. Grundstlicke, grundstticks-

gleiche Rechte und Bauten

einschlieRlich der Bauten

auf fremden Grundstiicken 396.836,00 357.844,00
2. technische Anlagen und

Maschinen 2.131,00 2.563,00
3. andere Anlagen, Betriebs- und

Geschaftsausstattung 12.612,00 14.264,00
4. geleistete Anzahlungen und

Anlagen im Bau 0,00 411.579,00 344,00

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 3.069,05 537,47
2. sonstige Vermodgensgegenstande 30.085,88 33.154,93 21.514,04
Il. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks 162.750,31 176.869,79

C. Rechnungsabgrenzungsposten 2.967,40 793,00

610.452,64 574.730,30
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PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 234.000,00 234.000,00
Il. Gewinnrticklagen
1. andere Gewinnrticklagen 284.510,07 250.176,20
I1l. Jahresiberschuss 45.092,54 34.333,87
B. Riickstellungen
1. sonstige Rickstellungen 16.773,99 18.923,10
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 22.691,40 32.039,23
2. sonstige Verbindlichkeiten 7.384.64 30.076,04 5.257,90

610.452,64 574.730,30
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GEWINN-UND VERLUSTRECHNUNG fur die Zeit vom 01.01.2019 bis 31.12.2019

Liineburger Parkhaus und Parkraum Verwaltungs-GmbH, Liineburg

1. Umsatzerlose
2. sonstige betriebliche Ertrage
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und far

bezogene Waren
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen

4. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
und fur Unterstitzung

5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagever-
maogens und Sachanlagen

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

10.Ergebnis nach Steuern

11. sonstige Steuern

12. Jahresiiberschuss

Geschéaftsjahr

Euro
441.752,84

12.509,24

0,00
40.327,28
40.327,28

106.286,66

27.813,51

134.100,17

43.306,26
165.078,13
38,00

0,00
~19.792,00
51.696,24

6.603,70

45.092,54

Vorjahr
Euro

410.434,93

9.356,89

1.251,46
38.813,44
40.064,90

104.926,97

24.507,32
129.434,29

39.722,12
155.102,09
0,00
114,57
15.081,10
40.272,75

5.938,88

34.333,87
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Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2019

Lineburger Parkhaus und Parkraum Verwaltungs-GmbH

l. Grundlagen des Unternehmens
1. Geschaftsmodell des Unternehmens

Die Gesellschaft betreibt und verwaltet vier Parkhduser sowie zwei Wohnmobilstellpldtze in
Aden- dorf und der Hansestadt Liineburg. Des Weiteren fiihrt sie die Parkraumiiberwachung fir
das Psy- chiatrische Klinikum Liineburg (im Folgenden auch PKL genannt) im

Rahmen einer Testphase durch. Die Parkhduser haben derzeit ein Volumen von ca. 2400 Stellpldtzen.
Die Stellplatze stellen das we- sentliche Angebot an PKW-Stellpldtzen in Liineburg dar. Der

Betrieb der Parkhauser ist in zwei Ge- schaftsbesorgungsvertragen mit der Hansestadt Liineburg
und der Liineburger Wohnungsbhau Ver-waltungs GmbH und die

Parkraumiiberwachung in einem Vertrag mit der PKL geregelt. Zur Durch-

flihrung ihrer Aufgaben beschéftigte die Gesellschaft zum 31.12.2019 vier Vollzeit-Mitarbeiter sowie
eine Teilzeitmitarbeiterin. In 2020 wurde eine weitere Vollzeitstelle besetzt um den fiir 2020 an-
stehenden neuen Projekten nachzukommen.

2. Vertrage von besonderer Bedeutung

Der Geschiftshesorgungsvertrag vom 01. September 2003 mit der Stadt Liineburg liber die Betriebs-
fihrung der Parkhduser ,Am Rathaus®, ,Park and Ride ~ Bahnhof” und ,LinePark” wird fortgefiihrt.
Die Verglitung dafiir ist abhangig vom Netto-Jahresumsatz der stadtischen Parkhduser. Dieser Ver-
trag mit der Hansestadt Lineburg wurde am 30.12.2013 mit Wirkung zum 1.1.2014 einvernehmlich
gedndert. Aufgrund der héheren Beteiligung am Netto-Jahresumsatz der stadtischen Parkhduser hat
die Gesellschaft samtliche Personalkosten selbst zu tragen.

Ein weiterer Geschaftshesorgungsvertrag vom 27. November 2003 mit der Liineburger Wohnungs-
bau Verwaltungs-GmbH (,LiiwoBau”) tiber die Ubernahme der Betriebsfiihrung des ,Parkhauses am
Klinikum” ist der zweite Vertrag von maligeblicher Bedeutung. Die Gesellschaft erhalt
hier eine feste monatliche Vergilitung. Der Vertrag wurde mit Wirkung zum 01.01.2013 durch
einen neuen Ge- schaftsbesorgungsvertrag vom 23.05.2012 ersetzt und wird ebenfalls fortgefiihrt.

Der Geschéaftsbesorgungsvertrag vom 25. August 2003 mit der Liineburger Wohnungsbau Verwal-
tungs-GmbH (iber die Ubernahme der kaufminnischen Geschiftsfiihrung, Unternehmensbuchfiih-
rung sowie Buchhaltung und kaufmadnnische Abwicklung der drei Parkhduser der Hansestadt Liine-
burg sowie des,, Parkhauses am Klinikum“wurde durch den Geschaftshesorgungsvertrag vom 24. Ju-
li 2012 ersetzt. Die vorstehenden Aufgaben wurden mit Wirkung zum 01. Mai 2012 auf die Manzke
Verwaltungs GmbH ubertragen. In der Aufsichtsratssitzung vom 06.11.2017 wurde Uber einen riick-
wirkend zum 01.01.2017 in Kraft tretenden Nachtrag zur Tatigkeitsverglitung informiert, in dem die
Vergitung neu festgelegt worden ist.

Ein Geschdftsbesorgungsvertrag vom 25. August 2003 mit der Lineburger Parkhaus GmbH & Co.KG
(vormals Manzke Immobilien GmbH) iiber die Ubernahme der operativen und technischen Ge-
schaftsfliihrung der drei Parkhduser der Hansestadt Liineburg, des ,Parkhaus am Klinikum®, des
Wohnmobilstellplatzes, der Stellpldtze der Volksbhank und der Handwerkskammer in Liineburg wurde
durch einen neuen Geschdftsbesorgungsvertrag mit der Liineburger Wohnungsbau Verwal-
tungs-GmbH vom 17. April 2012 abgelost. Seit dem 01. Mai 2012 wird die operative und technische
Geschéftsfihrung durch die Lineburger Wohnungsbau Verwaltungs-GmbH ibernommen.
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In der Aufsichtsratssitzung vom06.11.2017 wurde Uber einen riickwirkend zum01.01.2017 in Kraft
tretenden Nachtrag zur Tatigkeitsverglitung informiert, in dem die Verglitung neu festgelegt worden
ist.

Die Vertrdage mit der Hansestadt Liineburg Gber die Beteiligung amErgebnis des Wohnmobilstellplat-
zes Liineburg wurden fiir 2019 neu geregelt. Die bisherige ergebnisabhdngige Beteiligung ist durch ei-
ne flichenabhdngige Pacht in 2019 ersetzt worden. Dieses erleichtert die Planbarkeit bei beiden Ver-
tragspartnern.

Ein Vertrag vom 15.11.2012 mit der Gemeinde Adendorf regelt zwischen den Vertragspartnern die
Beteiligung an Ergebnis des Wohnmobilstellplatzes Adendorf.

Neu hinzugekommen ist der am04.11.2019 getroffene Abtretungs-und Treuhandvertrag zur Park-
raumkontrolle mit der PKL. Die Liineburger Parkhaus und Parkraum Verwaltungs-GmbH tbernimmt
die Parkraumkontrolle der privaten Parkflachen. Die Liineburger Parkhaus und Parkraum Verwal-
tungs-GmbH erhalt hierfiir samtliche entstehenden Anspriiche aus Entgelten.

Weiterhin von Relevanz ist der ebenfalls neu hinzugekommene Geschdftsbesorgungsvertrag vom
25.02.2020 hinsichtlich der Bewirtschaftung des Parkhauses amBahnhof in Winsen/Luhe. Es ist eine
monatliche Vergiitung von 2.850 € vereinbart.

Il.Wirtschaftsbericht

1.Darstellung des Geschiaftsverlaufs

Die Gesellschaft verwaltet seit 2003 vier Parkhduser mit derzeit knapp 2.400 Stellplatzen. Grundlage
sind zwei Geschaftshesorgungsvertrage. Ein Geschaftsbesorgungsvertrag ist mit der Hansestadt Lu-
neburg fur die Bewirtschaftung der Parkhauser ,,AmBahnhof“, ,Am Rathaus” und ,LinePark” abge-
schlossen, ein weiterer mit der Lineburger Wohnungsbau Verwaltungs-GmbH fiir das Parkhaus ,,Am
Klinikum®. Die Vergitung fir die stadtischen Parkhduser erfolgt umsatzbezogen. Die ,Liineparken”
wird mit 11% an den Parkerldsen der drei stddtischen Parkhduser beteiligt. Neben der treuhdanderi-
schen Parkhausverwaltung betreibt die ,Lineparken” zwei Wohnmobilstellpldtze: Seit 2005 an ei-
nem Standort auf den Sillzwiesen der heute 67 Stellplatze umfasst und seit August 2013 in Adendorf
mit 31 Stellplatzen.

Die Einnahmen aus demBetrieb der Wohnmobilstellpldtze betrugen imJahr 2019 170,0 T€, aufge-
teilt auf 160,4 T€ fir den Wohnmobilstellplatz Liineburg sowie 9,6 T€ fiir den Wohnmobilstellplatz
Adendorf und liegen leicht iber dem Vorjahresniveau.In 2019 konnte der Umsatz gegenliber 2018
um12,0 % gesteigert werden und hat somit den Planumsatz fiir das Jahr erreicht. Insgesamt betragt
der Gesamtumsatz 2019 441,8 T€ und ist im Vergleich zum Vorjahr um 31,4 T€ gestiegen.

2 Darstellung der Lage
a)Ertragslage
Der Jahresiiberschuss betrdgt 45,1 T€ (Vorjahr 34,3 T€).

Sowohl der Umsatz als auch der Jahresiiberschuss sind gemal der Planung erreicht worden. Die et-
was hoher ausgefallenen Personalkosten konnten weitestgehend durch die Auflésung einer Riickstel-
lung kompensiert werden.



b) Finanzlage
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Die Finanzlage der Gesellschaft ist gut. Sdmtliche Zahlungsverpflichtungen konnten jederzeit erfiillt
werden, ebenfalls werden eingeraumte Skonti in Anspruch genommen. Kontokorrentkredite wurden
nicht bendtigt. Die Investition fir den Bau von 12 Reihengaragen in der Johanna-Kirchner-StraRe, Li-
neburg, in Héhe von 75 T€ ist aus Eigenmitteln erfolgt.

Die Stichtagsliquiditit betragt 162,8 T€.

c) Vermogenslage

Die Vermogenslage der Gesellschaft ist positiv. Das Gesamtvermdgen betragt 610,5 T€ (Vorjahr
574,9 T€). Die Vermogenslage der Gesellschaft ist geordnet. Die langfristige Investition fiir den Bau
von 12 Reihengaragen in der Johanna-Kirchner-StralRe, Liineburg ist in 2019 vollstandig aus Eigenmit-
teln erfolgt. Nachstehende Tabelle gibt eine Zusammenfassung tber Vermdgensaufbau und Kapital-

struktur des Unternehmens.

Anlagevermagen

Ubrige Aktiva

Flussige Mittel
Rechnungsabgrenzungsposten

Gesamtvermdgen

Kapitalstruktur
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Rucklagen

Bilanzgewinn

Fremdkapital
Ruckstellungen

Ubrige Passiva

Gesamtkapital

31.12.2019 31.12.2018 Veranderunger)

T€ % T€ % T€
411,6 67,4 375,0 65,2 36,6
33,1 54 22,2 3,9 10,9
162,8 26,7 176,9 30,8 -14,1
3,0 0,5 0,8 0,1 2,2
610,5 100,0 574,9 100,0 35,6
234,0 38,3 234,0 40,7 0,0
2845 46,6 250,2 43,5 34,3
451 7,4 34,3 6,0 10,8
563,6 92,3 518,56 90,2 45,1
16,8 2,8 18,9 3,3 -2,1
30,1 4,9 375 6,5 -7.4
610,5 100,0 574,9 100,0 35,6
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11, Risikobericht
1. Risiken und Chancen der zukiinftigen Entwicklung.

Auch im Jahr 2019 ist der Wohnmobilstellplatz (im folgenden WM-Stellplatz) in Adendorf trotz einer
positiven Entwicklung hinter den an den Standort gestellten Erwartungen zuriickgeblieben. Auf-
grund der weiterhin wirksamen Vereinbarung mit der Gemeinde Adendorf, wonach die Flache durch
eine Beteiligung an Uberschiissen iiberlassen wird, besteht derzeit kein zusatzliches Pachtrisiko. An
einer besseren Auslastung des WM-Platzes in Adendorf wird mittels verstarkter WerbemaRnahmen
gearbeitet.

Eine allgemeine Verbesserung der Umsatzsituation kann ausschliefRlich durch eine héhere Auslastung
der bewirtschafteten stadtischen Parkhduser, einer ebenfalls hoheren Auslastung der WM-Stellplatze
sowie durch ErschlieBung neuer Geschiaftsfelder eintreten. Das Projekt Parkraumiiberwachung ist En-
de 2019 mit einem Test am Standort der PKL (Psychiatrischen Klinik Liineburg) gestartet und Anfang
des Jahres 2020 in den Echtbetrieb Gbernommen worden. Die sich aus dem Projekt ergebenden Ein-
nahmen gehen vollstandig an die ,Liineparken”. Ebenfalls ist das flir das Jahr 2020 geplante Projekt
der Parkhausbewirtschaftung eines Parkhauses in Winsen zum 01.04.2020 gestartet. Hierfiir wurde
mit den Stadtwerken Winsen ein Geschdftsbesorgungsvertrag geschlossen. Die in 2017 vorgenom-
mene Erhohung der Kapazitat des WM-Platzes an den Silzwiesen um 14 Stellplatze hat bisher nicht
vollumfinglich zu dem gewilinschten positiven Ergebnis gefiihrt. Um das gewiinschte Ergebnis am
WM-Platz an den Siilzwiesen im Zusammenhang mit der Erweiterung der Stellpldtze zu erreichen,
muss eine bessere Auslastung des Stellplatzes erreicht werden.

Eine derzeit in der Politik diskutierte Entwicklungsmaglichkeit der , Liineparken” ist die Bewirtschaf-
tung des derzeit kostenlos nutzbaren Parkplatzes an den Siilzwiesen. Eine Entscheidung ist auch 2019
nicht erfolgt.

Ebenfalls beschaftigt sich die ,Lineparken” mit dem Ausbau der E-Mobilitdt an den von thr verwalte-
ten Standorten. Hierfiir gibt es Planungen fiir den Ausbau.

Von den 19 geplanten Reihengaragen wurden 12 aus eigenem Kapital realisiert. Je nach Nachfrage
werden weitere 7 Reihengaragen folgen. Die Vermietung der ersten Tranche ist zum 01.04.2019 er-
folgt.

Das sich im 1. Quartal 2020 in der Welt verbreitete Corona-Virus ist auch bei der , Lineparken” nicht
ohne Auswirkung geblieben. Die durch die Bundesregierung getroffenen MalRnahmen haben auf-
grund der Schliefung der Gastronomie, der Hotellerie und weiten Teilen des Einzelhandels zu nicht
unerheblichen EinbuRen sowohl bei den Einnahmen der Parkhduser als auch der WM-Stellplatze ge-
fihrt.

Im Rahmen des Risikomanagements erfolgt keine quantitative Erfassung und Bewertung von mog-
lichen Chancen und Risiken.
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2. Zusammenfassende Beurteilung

Die Geschaftsfiihrung ist mit der Geschaftsentwicklung vorbehaltlich der zukiinftigen Entwicklung
hinsichtlich der derzeit existierenden Corona-Einschrankungen zufrieden. Die bereits durchgefiihrten
WerbemalRnahmen fiir den Wohnmobilstellplatz Adendorf werden weiterhin fortgefiihrt, um einen
Umsatzzuwachs fiir den Standort zu erreichen. Bisher sind diese MafRnahmen nur eingeschrankt er-
folgreich gewesen. Der Wohnmobilstellplatz Adendorf hat die angestrebte Auslastung bislang nicht
erreicht, so dass hier noch Potenzial besteht. Am Konzept des Wohnmobilstellplatzes Adendorf wird
aktiv gearbeitet, um eine Umsatzverbesserung herbeizufiihren.

Insgesamt ist die Gesellschaft gut aufgestellt, so dass bisher auch fiir 2020 aus dem operativen Ge-
schaft unter Berlcksichtigung der Corona-Einschrankungen mit einem Jahrestiberschuss von rund
13,3 T€ gerechnet wird. Der fiir 2020 ohne Einschrankungen geplante Jahrestiberschuss belief sich
auf rund 55,1 T€.

IV. Prognosebericht

Es wird fir das Jahr 2020 ein positives Ergebnis prognostiziert, welches vor Einflihrung der
Corona-Einschriankungen durch die Bundesregierung tiber dem vom Jahr 2019 liegen wiirde. Aktuell
wird das angestrebte Ergebnis nicht erreicht werden und liegt somit unter dem des Jahres 2019.

Flr das Jahr 2020 ist aufgrund von Corona die Planung unter Vorbehalt.

Als besondere InstandhaltungsmaRnahmen fiir 2020 sind die Modernisierung der Kassenautomaten
sowie deren Software an simtlichen Standorten zu nennen.

Eine Erweiterung der Dienstleistung ,Bewirtschaftung Parkplatz Siilzwiesen” fir die Hansestadt Lu-
neburg ist, wie bereits unter ,Risiken und Chancen” erwdhnt, weiterhin in Planung.

Das Projekt ,Vermietung von Reihengaragen” in Kaltenmoor ist zwischenzeitlich realisiert worden.

Ebenfalls ist das Projekt der Parkraumiiberwachung in einem ersten Schritt implementiert worden
sowie die Bewirtschaftung eines Parkhauses in Winsen.

Vor dem Hintergrund der finanziellen Stabilitdt und der umgesetzten Mallnahmen zur Verbesserung
der Ertragslage sieht sich die Gesellschaft fur die Bewdltigung der Risiken gut geristet. Risiken, die
den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden kdnnen, sind derzeit nicht erkennbar.

Lineburger Parkhaus und Parkraum Verwaltungs-GmH

Lineburg, den 19.05.2020

Die Geschéaftsleitung

(Felix-Benjamin Manzke) (Uta Hesebeck)
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