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o] 26.05.2020 Verwaltungsausschuss

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.12.2017 gemal § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 174 ,Am Wienebutteler Weg*“ aufzustellen.

Das Plangebiet liegt nordlich des Psychiatrischen Klinikums Lineburg (PKL) und westlich
des Sportparks am Kreideberg. Der Geltungsbereich verlauft im Nordosten entlang der
Kreisstrale 21 ,Am Wienebutteler Weg“. Im Nordwesten wird er durch die dort verlaufende
Hochspannungsleitung plus weiteren 20 m Abstand abgegrenzt. Neu hinzugekommen ist ein
Bereich in der sidwestlichsten Ecke des Geltungsbereichs, in dem die geplanten Regen-
rickhalteflachen an den bestehenden Graben angeschlossen werden sollen. Der Kreu-
zungsbereich K 21/Ebelingweg, der zwecks Erschlielung des Neubaugebietes als Kreisver-
kehr ausgebaut und daher als o6ffentliche Stralenverkehrsflache im Bebauungsplan gesi-
chert werden soll, ist ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen. So wie bisher die beste-
henden Wohnbereiche noérdlich des Brockwinkler Weges (ohne Pflegerdorf) und ein Teil des
Brockwinkler Weges als erschlieliende Stralde. Das Plangebiet hat eine Grée von ca. 24,3
ha. Der Geltungsbereich ist in der Anlage zeichnerisch beschrieben.

Die derzeit Uberwiegend als Acker genutzte Flache soll im neuen Bebauungsplan als Wohn-
bauflache entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird gemaf} § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren geandert (79. Anderung).

Dem Aufstellungsbeschluss vorgeschaltet war ein informelles Blrgerbeteiligungsverfahren.
Darin wurden mit Hilfe eines Moderators mehrere Veranstaltungen zur Information und Be-
teiligung abgehalten (u.a. zwei sogenannte Fokusgruppen und eine Planungswerkstatt). Die



Ergebnisse wurden in Protokollen festgehalten und soweit méglich in der Planung berick-
sichtigt.

Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden gem. § 3
Abs.1 BauGB im Amtsblatt und auf der Homepage der Hansestadt Lineburg bekanntge-
macht. Die Vorentwurfe hingen im Januar/Februar 2018 im Bereich Stadtplanung zur Ansicht
aus. Den Behdrden und Tragern offentlicher Belange wurde parallel Gelegenheit gegeben,
die Planungen einzusehen und Stellung zu nehmen.

Die friihzeitige Beteiligung hat zu umfangreichen Anderungen des Planungskonzepts ge-
fihrt. Es sind zahlreiche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von den Behérden und
Tragern o6ffentlicher Belange eingegangen. Ausschlaggebende Themen waren inshesondere
Wiinsche und Anregungen fiir: weniger Autoverkehr, Verkehrsberuhigungen, mehr OPNV
und Radverkehr, Erhalt des Waldchens, keine Kfz-Anbindung an den Brockwinkler Weg,
verdichtetes Bauen, Gemeinschaftsflachen, Grinflachen sowie Férderung von Wohnprojek-
ten und sozialem/preisginstigem Wohnraum.

Zudem wurden weitere Gutachten zu den Themen Verkehr, Larm und Boden erstellt, die
eine Planung von ca. 400 Wohneinheiten plus kleinteiligem Gewerbe im Zentrum als ver-
tragliche GroRe benennen und die GroRenordnungen flr die erforderliche Regenrickhaltung
aufzeigen. Und es wurde ein Umweltbericht erstellt, der auch eine sogenannte Eingriffsrege-
lung enthalt.

Die wichtigsten Anderungen durch die Offentlichkeitsbeteiligung betreffen das Erschlie-

Rungskonzept:

o Die Kfz-ErschlieRung erfolgt nicht mehr Gber eine zweite Anbindung an den Brockwinkler
Weg, sondern Uber einen Kreisverkehr von der K 21 (Am Wieneblutteler Weg) in Héhe
des Ebelingweges, nordlich der Bushaltestellen an der MTV-Halle. Erstens wird dadurch
der Brockwinkler Weg nicht durch zusatzliche Kfz aus dem Neubaugebiet belastet; zwei-
tens wird das Waldchen erhalten und drittens kdnnen so die beiden Bushaltestellen an
der MTV-Halle auch in Zukunft angefahren werden, auch wenn der Bus in das Neubau-
gebiet geflhrt wird.

e Die neue Bushaltestelle wird im Sidwesten des Plangebiets liegen, damit gleichzeitig
auch das Wohngebiet Brockwinkler Weg eine Haltestelle in der Nahe hat.

e Im Bereich der neuen Haltestelle wird aulerdem eine Mobilitdtsstation flir Car-Sharing
und eine Leihrad-Station eingerichtet mit Info-Punkt.

e Dadurch und durch das weitere Erschliefungskonzept mit Sammelstellplatzanlagen und
schmalen Strallen sowie einer guten Vernetzung fir den Ful- und Radverkehr soll sich
der sogenannte Modal-Split zugunsten des Ful3- und Radverkehrs entwickeln.

Als nachster Verfahrensschritt kann Uber den Auslegungs- und Begriindungsentwurf sowie
Uber die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen werden. Im Rahmen
der férmlichen Auslegung fir die Dauer von einem Monat wird der Offentlichkeit erneut Ge-
legenheit geboten, Anregungen vorzubringen. Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
werden gemanl § 4 Abs. 2 BauGB parallel formlich beteiligt. Die Unterlagen werden zusatz-
lich gemaR § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet eingestellt.

Der Geltungsbereich, der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung sind als An-
lagen beigefligt und Bestandteile der Beschlussvorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss fasst folgende Beschlisse:



1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 174 ,Am Wienebutteler Weg“ mit neuem Gel-
tungsbereich nebst Entwurf der Begriindung wird beschlossen. Der genaue Gel-
tungsbereich ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss gehdrigen Plan.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch éffentliche Ausle-

gung wird beschlossen. Die Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
werden parallel formlich beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fur die Erarbeitung der Vorlage: 130,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fir die Umsetzung der MaRnahmen:
¢) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:
Ja
Nein
Teilhaushalt / Kostenstelle:

Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdogliche Einnahmen:

Anlage/n:
Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrensubersicht
Anlage 3 Entwurf Bebauungsplan
Anlage 4 Entwurf Begriindung
Anlage 5 Entwurf Umweltbericht
Anlage 6 stadtebaulicher Entwurf

Beratungsergebnis:
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Bebauungsplan Nr. 174
"Am Wienebdutteler Weg"

Geltungsbereich

Lineburg, April 2020
Bereich Stadtplanung
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Flachennutzungsplan
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| [Offentlichkeitsbeteiligung

| [Satzungsentwurf
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| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft
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Bebauungsplan Nr. 174 "Am Wienebutteler Weg" MaRstab 1 : 1.000
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| Planzeichenerklarung nach der PlanzVV90 Textliche Festsetzungen
Zuordnungsplan Gemeinschaftsstellplétz === h : . . : :
uo _d ungsplan Gemeinschaftsstellplatze =" N 2 ) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) und Wildkrautern zu versehen und sicher gegen Uberfahren zu schitzen. Bei Anlagen mit 2 Fassadengestaltung Hauptgebiude Planunterlage
M1:1.500 - 1. Art der baulichen Nutzung ( § 4 BauNVvO ) Gemeinschaftsiberdachung entfallt diese Vorgabe Kart dlage: Amtliches Li haftskatasterinf ti t ALKIS
1.1 Inallen allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ' Fur die Fassaden von Hauptgebauden sind Putz, Holz, Naturstein oder Ziegel zulassig. a engrgn _age. mtliches Liegenscharnskatasierinformationssystem ( )
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen: 11.8 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 150 m? der gem. § 9 (2) NBauO - . . . . MaBstab: 1:1.000, Gemarkung Laneburg FlurS6
Allgemeine Wohngebiete Gartenbaubetrieb zu begriinenden Grundstticksflache (nicht tiberbaute Flachen) mindestens ein kleinkroniger Fur Ziegel sind nur rote und rotbraune Farbténe zulassig. Schwarze, braune, gelbe und graue Ziegel Quelle;é Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Kataster-
» artenbaubetriebe, , ) i i 3ssi
Baum oder fir je angefangene 300 m? der zu begriinenden Grundsttcksflache mindestens sind nicht zulassig. verwallung © 2020 Q
« Tansielien. ein groRkroniger Baum zu pflanzen. Das gilt auch fur nicht Gberbaute Tiefgaragenflachen. Fur Anstriche sind nur Farben zulassig, die nach dem Natural Color System (NCS) folgende Eigen- Herausgeber: LGLN
2. Maf der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB ) 1.2 In dedr;l_z_alIﬁemen;en.ngrL?ec?letEF_ GhunoTIcSI smg gﬁlmt' §1() BauNV(h) i den Erdgeschass- 11.9 Die Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestim- schaften _ o _ _ . aufweisen: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Nutzungsschablone: grundflachen auf min. o der Flachen folgende Nutzungen vorzusehen: mung Parken sind auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken durch die Anpflanzung Farben a:)us aIIe_n Fa.\rbberelchen osier well'.i, mit einem oSchwarzantellvon n?.lndt?stens 5% urld hochs- Regionaldirektion Liineburg
WA 1 Art der baulichen Nutzung mit Kennzahl z.B. 1 *  RErER GRS LASH, Wl AL S et St AP LSRR ST EFehle) Pl et - ten-|S- I |/_f sow:je ellntenr) I?]ur:antegvo: hto (-:|hStTn 1-5 > Qnte.rggorhdnet, fu; h|o ChSts-n ° 3050/00/der ol Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
&2 -B. L ; . : ; ; weiligen Fassade, ist ein héherer Buntanteil zulassig sowie ein Schwarzanteil von bis zu 0.
I e Schank- oder Speisewirtschaften, pflanzen) einzugriinen. Die Hecken sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und sollten eine bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken. Weae und Platze nach (Stand 2020).
i 04 Grundfléichenzahl (GRZ) max. .B. 0.4 i  mEbaEnnds Lisnds itk Mindesthdhe von 1,2 m aufweisen. Pflanzqualitaten: Heckenpflanze wurzelnackt, h = 100-125 g : 9 ( )

Fassadenbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allgemein zuldssig. Ein ortlicher Feldvergleich wurde nicht durchgefihrt.
cm, 8 Stk./Ifm.
" max. zuldssige Vollgeschosse 2. 3 e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke, 3 Gestaltung Gemeinschaftsstellplitze
e Anlagen fur Verwaltungen,

Pflanzliste Heckenpflanzen Die versiegelten Flachen der Gemeinschaftsstellplatze sind einheitlich in hellen Ténen wie sandfar-
o 11 max. Gebaudehohe z.B. 11 m ¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. ben, beige, hellbraun oder hellgrau zu gestalten und aus einheitlichem Material herzustellen. Die
2 1.3  Inden allgemeinen Wohngebieten 1 bis 5 sowie 7, 9, 10, 11 sind zudem gem. § 1 (6) BauNVO Straucher: Vorgaben zum zulassigen Versiegelungsgrad und zu Pflanzmafinahmen sind zu beachten (s. TF 12
& o offene Bauweise folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen: Carpinus betulus Hainbuche ff.). Lineburg,den s
Planstrafte D . Fagus sylvatica Gewohnliche Buche
] , e Ferienwohnungen,
a abweichende Bauweise

Ligustrum vulgare ~ Gewohnlicher Liguster 4 Dachgestaltung Gemeinschaftsstellplatze
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Uberdachungen, deren Dacher begrint und mit min. 8 cm Vegetationstragschicht tiberdeckt

von mindestens 12 m? anzulegen und zu begrinen.

Eine Uberdachung auf den Gemeinschaftsstellplatzen ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn:
H nur Hausgruppen . 11.10 Standplatze fur Abfallsammelplatze sind zu mindestens drei Seiten mit heimischen Laubge- _ ) ) . )
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) hélzen oder mit Rank- oder Klettergew#chsen an entsprechenden Einfriedungen einzugriinen. e die Hansestadt Luneburg der Gestaltung zustimmt, Offentliche Auslegung
u E/D nur Einzel-/ Doppelhéuser 2.1 Im WA darf das vierte Vollgeschoss max. 75 % der darunterliegenden Grundflache tberde- 11.11 Fur die festgesetzten Baum- und Gehoélzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische e die Uberdachung als Gemeinschaftstiberdachung aller zu tberdachenden Stellplatze als Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung
e cken. B3 " ; . . e ) : : o 5 ) am ...l dem Entwurf des Bebauungsplans mit &rtlicher Bauvorschrift und der
£ aume und Straucher zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen einheitlich gestaltete Anlage errichtet wird und eine einheitlich hohe Attika aufweist und N . s . -
z ) L 55 Eiralle WA gilt: Eine Ub hrei der f Grundflache (GRZ) durch Neb iche Pflanzliste 1). GroRkronige B3 N . St f indest Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
& " 3. BaUWGISG, BaU'InIen, Baugrenzen ( § 9 (1) 2 BaUGB ) fi ur aile gl t: Eine ersc reltung er eStgesetZten run ] ac e ( . ) . urc ebenan- (Sle - anz |Se ) . = ronlge i | ammum ang Von — ° begrunte Flachdacher gem. der textlichen Festsetzung 12.2 hergeste"t werden. Ort und Dauer der offentlichen AUS|egung 0] fo=] = R —— im Amtsblatt flr den
7 lagen, Garagen, Carports oder Stellplatze mit ihren Zufahrten ist nicht zulassig. 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von 14 cm, jeweils in 1 m Gber dem Erdbo- Landkreis Liineburg Nr. ../2020 ortstiblich bekannt gemacht worden.
o Baugrenze 2.3 Ausgenommen von dieser Regelung sind Flachenanteile von Nebenanlagen und Fahrrad- den gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache Photovoltaikanlagen auf begriinten Uberdachungen sind allgemein zuléssig. Die Mindesthdhe der

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung und die wesentlichen, bereits

Unterkante der Anlage muss 30 cm Uber der Oberkante der festgesetzten Dachbegriinung liegen. vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom

................. BIS zsmamszaamns
1 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB ) sind. Die festgesetzte GRZ darf durch solche Nebenanlagen bis zu einer GRZ von maximal _ ) gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
' \ 3 ° 0,1 tber der zeichnerisch festgesetzten tiberschritten werden. Zudem sind solche begriinten Pflanzliste 1 5 Fassadengestaltung Gemeinschaftsstellplatze
s ) Nebenanlagen nur zu 50 % anzurechnen. . - . - . Umfassungswande sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn:
\ s StraRenverkehrsflachen ) _ . o _ GroRkronige Baume : Straucher:
' \ 2.4 Auf Grundsticken im WA 1, auf denen Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet wer- Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche e die Hansestadt Luineburg der Gestaltung zustimmt,
' \ \ \ss O T Quercus petrea Traubeneiche Corylus avelana Haselnuss die Fassaden einheitlich fur alle zu Uberdachenden Stellplatze der Gemeinschaftsanlage
' \ \ \ StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen 2.5 Die festgesetzte Grundflache kann ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Quercus robur Stieleiche Crataegus monogyna Weikdorn . P 9 )
—_— : : : : - _ gestaltet werden in Holz und / oder Metall und LONebUrg, den coveecccecceeeceee e,
\ \ \ \ \ ~407 besonderer Zweckbestimmung Uberschritten werden, wenn: Tilia cordata Winter-Linde Euonymus europaea Pfaffenhiitchen ' Oberbirgermeister
' \ \ \ \ S%% e es fur die Errichtung von Tiefgaragen erforderlich ist, Ulmus laevis Flatterulme Prunus spinosa Schlehe * Anstriche nur transparent vorgenommen werden.
' \ \ \ sé‘/};c&/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ¢ die technische Machbarkeit der schadlosen Ableitung des anfallenden Regenwassers _ o Hesaadning hilmdsiose: Fassadenbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind (bei Zustimmung zu Um-
' \ \ \ s@f/?/ nachgewiesen werden kann und Kleinkronige Biume : Sa/l.x agnta Ohrchen-Welde fassungswanden) allgemein zulassig.
' \ s?g L L ) Acer campestre Feldahorn Salix cinerea Grau-Weide
\ \ 4 ¢ die Tiefgaragen mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau R — - Sali p id
o) . ) . pinus betuius ainbuche alix purpurea urpurweide 6 Gestaltung Nebenanlagen
' \ \ \ \ s ¢ FuR + Rad FuR- und Radweg oIS HESINE| e (PEg R . Malus sylvestris Holzapfel Sambucus nigra Schwarzer Holunder : . . .. = Sat b hi
\ \ \ s 2.6 Flachenanteile in Gemeinschaftsanlagen (hier: Gemeinschaftsstellplatze) darfen nicht dem . . ) Nebenanlagen, einschlieRlich sogenannter Fahrradcarports, sind als begriinte Flachdacher (max. atzungsbeschluss
\ Pyrus communis Wildbirne Sorbus aucuparia Eberesche 5 Erabi L TF 12.2). Umf gy stes it Holz. Zi | st Mstzil 2niBssi . .
13 \ \ \ \ ‘ Baugrundstiick zugeschlagen werden. Bei der Berechnung der GRZ bleiben die Flachen in Salix caprea Sal-Weide Viburnum opulus e ) zu errichten (vgl. .2). Umfassungswénde sind aus Holz, Ziegel und/oder Metall zulassig. Der Rat der Hansestadt Liineburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
' \ \ \ \ \ \ 3 S Ein- und Ausfahrten Gemeinschaftsanlagen (hier: Gemeinschaftsstellplatze) unberiicksichtigt. Anstriche sind nur transparent zulassig. gemal § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
& : : die Begriind beschl 1
' \ \ \ \ \ s _ _ 2.7 Als Gebaudehthe gilt das Abstandsmal vom maRgeblichen Bezugspunkt bis zur Oberkante Alte Obstsorten Fassadenbegriinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allgemein zuléssig. 1€ Begrundling beschiossen
\ \ \ \ 3 verkehrsberuhigter Bereich der Attika. Die maximale Gebaudehohe ist zeichnerisch festgesetzt. Apfelsorten Goldparméne, Gravensteiner
" L . 2 5 . g ; Roter Boskoo i i a B
' \ \ \ \ IEI fontiche Parkfich 2.8  Eine Uberschreitung der Attika durch technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile um bis Freiherr von Bperlepsch Ly Ty e 7 .Gestaltung 507.‘5“.99" versuegelter Flachen (z.B FUBWEQQ)
' \ \ N\ 3 oftenliche Farkfiachen zu 1,2 m kann zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind: Gelber Edelapfel Hauszwetschge Versiegelte Flachen sind in hellen Ténen wie sandfarben, beige, hellbraun oder hellgrau zu gestal-
" ' \ \ \ \ \ ss M « die Anlagen nehmen héchstens 30 Prozent der jeweiligen Dachflache ein, und EoterI Ebiserapfel Graf Althans Reneklode ten. Die Vorgaben zum zulassigen Versiegelungsgrad und zu PflanzmaRnahmen sind zu beachten
i Mobilitatsstation ’ HpelienaE s. TF 12 ff.).
- ' \ \ \ \ \ 3 * halten min. 2 m Abstand zur Gebaudekante. ( ) LUneburg, den ....ccccovveecvveceees s
- ' \ \ \ \ \ s 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abwasserbeseitigung, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hiervon ausgenommen. Birnensorten gﬁgpfuli_sizb@glbmﬁsﬂer Kirschsorten gggcvzrris%eo}r?eﬁliﬁilche 8 Gestaltung Einfriedungen Oberblrgermeister
' \ \ \ 5 sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3hahmen, die 2.9 Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFFEG) jedes Gebaudes muss min- iCnsthehevbn CHeme Hedelfinger Riesenkirsch In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur bepflanzte Natursteinmauern, Hecken aus heimischen
' \ \ \ N\ ¢ dem Klimawandel entgegenwirken ( § 9 (1) 12 BauGB ) destens 0,2 m und darf maximal 0,8 m tUber dem maRgeblichen Bezugspunkt liegen. Sofern Nagelsche Birne Laubgehdlzen oder transparente oder mit Pflanzen berankte Holz- oder Drahtzaune zulassig.
' \ \ \ \ \ ss ein Gebaude mehr als 20 m Lange aufweist, ist die Hohenlage der Oberkante des Fertigfuft- pener Hostome Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflzchen einschlieRlich der Verkehrsflachen mit der besonderen Inkrafttreten
3 bodens im Erdgeschoss (OKFFEG) mit der Hansestadt Lineburg abzustimmen. Kirschsorten Battners Rote Knorpel Zwetschgensorten  Buhlers Fruhzwetschge a . N ) N
& \ \ \ & Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und - : _p : ) S _ _ Schwarze Knorpelkirsche Hauszwetschge Zweckbestimmung FuB- und Radweg und entlang der éffentlichen Grunflachen gilt in den allgemei- Die Hansestadt Llneburg hatam ................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss tber
sorgungsantagen, gung 2.10 MaRgeblicher Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen (Gebzaudehéhe sowie OKFFEG) ist Hedelfinger Riesenkirsche Graf Althans Reneklode ; . den Bebauungsplan ortsiiblich im Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg Nr. ................. be-
s Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen - . . g nen Wohngebieten: ) o
s jeweils die Hohe der Stralenoberflache in der Mitte der langsten Grundstiicksgrenze Uber die 1. Es sind nur bepflanzte Natursteinmauern, transparente Holzziune oder Hecken aus heimischen kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt. Der mafRgebliche Bezugspunkt ist durch lineare Lauboahsl Pissien Tl t Herih te Drahtz: .
i ¢ - i 3 11.12 In allen &ffentlichen Grinflachen sind Gberall Spielgerate und Teile von Spielplatzgestaltungen genholzen zUlassig, In die gartenseitig transparente LUrantzaune ntegriert sein ddrien.
5 i . Interpo_laﬂon aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StralRenhéhen T pieig pielplatzg 9 2. Die Hahe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht Gberschreiten. Ausgenommen hiervon sind He-
\ s Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) ZzuU ermitteln zulassig. K st il
: cken aus heimischen Laubgehélzen.
' \ \ \ s 11.13 Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern -
' \ \ \ \ ‘ 3 Hodchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (§ 9 (1) 6 BauGB) und sonstigen Gehélzen am Nord- und Westrand der Bauflachen ist eine Randeingriinung zu 9 Werbeanlagen (§ 50 NBauO)
' \ \ \ \ & \3 S @ Abwasser 31 In den“WA 1 und 2 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig sowie je Doppel- erstellen. Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses LUNEBUIG, deN oo e
' \ \ \ \ s haushalfte oder Reihenhausscheibe maximal 1 Wohneinheit. 11.14 Die Erdwalle auf der mit ,A“ gekennzeichnete Flache sind mit standortheimischen, gebietsei- an der Statte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer maximalen Gréfie von 1 m? zulassig. Im Oberbirgermeister
_ B = = ] .. genen Heistern und Strauchern zu bepflanzen (siehe Pflanzliste Wallbepflanzung), zu entwi- Ubrigen ist § 50 NBauO anzuwenden.

ckeln und dauerhaft zu erhalten. Je 100 gm Pflanzflache sind 1 Heister und 80 Straucher zu
\ \ s (§9(1)13 BauGB) 41 IndenWA 3,4,5,7,9und 11 durfen gem. § 9 (1) 7 BauGB ganz oder teilweise nur Wohnge-

pflanzen. Pflanzqualitédten: Heister 2 x verpflanzt m. B, H6he 200 bis 250 cm, Straucharten -
\ \ % \ baude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden verpflanzt, 3 Tr., 80-120 cm. . . Verletzung von Vorschriften
' \ @ \ \ Lo ‘ —— o oberirdisch kénnen. ’ ’ Hinweise Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-
' \ \ N \ &) ‘ 1. Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der seit 01.01.2015 rechtskraftigen Baum- schriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.
' \ \ ) \ \ \ &Qb@ ‘ —o— o unterirdisch 5 Wohngebaude fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 (1) 8 BauGB) Pflanzliste Wallbepflanzung (Fliche A) schutzsatzung der Hansestadt Luneburg.

\ X9

S

N

\ \ @ ‘ . N 5.1  Inden WA 3 bis 5, 7, 9 und 11 sind min. 10 % der Wohnungen je Gebaude als Wohnung fur
' \ S \ Ny ~

] . 2. Rodungen sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig.
v NN N kinderreiche Familien mit min. 3 Kindern oder fiir GroRfamilien mit min. 3 Generationen her- Eitoy . Sk 3. Bei allen Baumafnahmen ist die DIN 18920 zum Schutz vorhandener Biaume zu beachten.
K \ N Freihalte-Bereiche fiir Leitungen austsiion. Malus sylvestris Holz-Apfel Corylus avellana Haselnuf® _ . L ] ) o
' \ \ \29& \ \ - _ > AN Prunus avium Vogel-Kirsche Crategus monogyna Eingriffeliger WeiRdor 4. /:"Ile r.nc:l';t ubelr_liaau.bi;en F:IﬂaChISIr'I' Sr'.lnd vcf)n .Ba:alzbeltel:r)'l' ur;d Ic_j.ageruBn?:n ven dBaLtJm:terIac:!e;,
s . Pyrus pyraster Wild-Birne Euonymus europaea Praffenhifichien ie nicht zur Herrichtung dieser Flachen, freizuhalten. Die bindigen Béden sind stark verdich- )
' \ \ WA 3 562 = 6 Bauwelse (§ 9 (1) 2 BaUGB) ) i 5 . i . . tungsgefahrdet_ Elne AbS|cherung mlt Bauzaunen Wahrend der ErschlleBungsmaBnahmen und Luneburg, den ..........................................................
\ \ GSt . e : ; . ; . : — Salix aurita Ohr-Weide Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster _ : Oberbiiraermeister
\ \ A 7. Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)) 6.1 Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu- - R vor allem wahrend der Bauzeit der Hauser wird empfohlen. g
' 04| 1 ’ @ ¢ lassig in einer abweichenden Lange von max. 51 m. 5. Indem betroffenen Gebiet ist mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen und arch&ologischen Struk-
' ) 11 P et e - t im Bod h Vor Erdarbeiten sind P kti h A ?1 dderS
o} « _ I = . . Rosa canina Hunds-Rose uren im Boden zu rechnen. Vor Erdarbeiten sind Prospektionen vorzunehmen. Anhand der Son-
' = WA1 =r == ‘ - Offentliche Granflache 7 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB) Salix aurita Ohrchen-Weide dageschnitte entscheiden die Denkmalbehérden tber die Notwendigkeit weiterer archdologischer
a5 ' _____ 0,3| 11 ‘i =| 7.1 Hochbauliche Nebenanlagen sind entlang der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ein- Salix caprea Sal-Weide MaRnahmen. Die archaologischen MaRnahmen mussen durch einen Sachverstandigen durch-
b = 5 | \ \ . A ot sc_:hlie[&li_c.:h der Verkehr?flé?hen mit der besonderen Zweckbestimm}.mg FuR- und Radweg so- Sambucus nigra T T gefilhrt werden. Hierfur kann eine archaologische Grabungsfirma, die tber nachgewiesenen
' WA1 |\| \ 11| o B Gst ;I b5 @ Bolzplatz wie der éffentlichen Grinflachen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Fachverstand fur die Durchfilhrung von archaologischen Manahmen verfligt, beauftragt werden. Rechtsgrundlagen:
' ‘\ 5 cst o \‘ '\ g 7.2  Ausnahmen fur Unterstellmoglichkeiten fur Fahrrader kénnen zugelassen werden, wenn die o _ . . Das Vorgehen ist mit der Unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Luneburg abzustim- .
' r__‘. 0,311l ‘n‘ ‘.‘ ! i o o @ Spielplatz Errichtung innerhalb der Baugrenzen eine leichte Benutzbarkeit der Fahrrader erschwert. 11.15 Die mit ,B* gekennzeichnete Flache ist als Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und dauer- men. Die erforderliche Genehmigung nach § 10 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzge- Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
) ) . . i , ;
P TR 10 Z 3 ; . bt i ket i Sl it ot o o s, R o o ot IS s e et e
‘ ! S fur die Anleiterbarkeit der Feuerwehr von den &ffentlichen StraRenflachen aus erforderlich ist ) ' ' ) stadt Luneburg. LUie Rosten der tachgerechten Untersuchung, bergung und Uokumentation trag .
' 5 N \ o ' =— Z Z =  FuBwege . . . . : . fang. Auf der Flache soll eine Ansaat mit RegioZert-Saatgut ,Blumenwiese* mit einem Gras- der Veranlasser (8 6 (3) NDSchG). Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(§6(3) )
\ ] GSt ‘ und die ausreichende Rettung nicht anders hergestellt werden kann (z.B. Uber einen zweiten . . ) N S )
' Nes T S planstrate O i WA 7 Pl st R A ) /Krauteranteil von 50:50 erfolgen. Die Flache ist jahrlich Anfang Juli und Ende September zu 8. Wann beiiEndaibelien axchickglsshs Punde sder sufliligs Bodsavarbungsn;anideski wer: (BGBI. I S. 3786)
\ \ - e e -
' j \ \ “u 1 P # ‘ # d i i S, RN A e STt 5 S S T e AR S g 21 s Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
' o y |‘ | 8 WA 3 0,51V , ‘ Private Grinflache mit Zweckbestimmung 8 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO) nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Benachrichtigten in un- vomn 04. Marz 2017 ST
' © ‘.‘ \I WA 2 ‘{é { 0,4 Il gl [14] 2 =08+ Rad ‘ 8.1 Inden WA 1 bis 3, 5, 7 und 8 sind Stellplatze und Garagen auRerhalb der festgesetzten Fla- Pflanzliste Streuobstwiese (Fliche B) verandertem Zustand zu erhalten. (BGBI. 1S. 1057)
' _ﬁ%—ﬂ WA 2 1 \ & ", 111 o 5 £ o chen fir Gemeinschaftsstellplatze unzulassig. Die Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze 7. Es wird auf das Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEW&armeG)
\ \" "‘ 0.4/ 1l 5 é%_ 5 ‘ 8 Wasserflachen und Elichen fiir die Wasserwirtschaft. den zu den Bauflachen ist dem nebenstehenden ,Zuordnungsplan Gemeinschaftsstellplatze” zu Apfelsorten Goldparmane, Gravensteiner Kirschsorten Buttners Rote Knorpel und auf das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebaduden (EnEG) hingewiesen, die die Ziele Niederséchsische B q NBauO\ in der F 3. Aoril 2012 (Nds. GVBL S. 46
' 51 WA1 \ WA 2 5 0,4 1l 1 \ 110 ". ‘ H. h hut d die Regel des W bl ’ entnehmen. Sofern die gekennzeichneten Bereiche nicht ausreichen, sind die erforderlichen Eg‘;reﬁoj’gg%peﬂe <ch agzg%r:eefg?égeerﬁggﬁe des Klimaschutzes fur die Errichtung von Geb&uden umsetzen. e erzcd S|ss (: a;Jor nur;g5(s atu )bm 2eOr ] 738,3:”9(\3/3; S gg‘B (Nds. - S.46)
' %) “\ 0.4 5 11| o ‘= GSt ‘|| Gst E i 7 A 49 ( gcg x?isgrésgugé l)Jn Ie Regelung des asseraptiusses Stellplétze in Tiefgaragen auf dem Baugrundstl'.]ck nachzuweisen oder die Wohneinheiten ent- Gelber Edelapfel a 8 8. Es wird auf die einsch|égigen Rege|ungen in der NBauO (ZB § 9) hingewiesen, nach denen die geande ure esetz vom - >eptember ( S T )
' 0,3 Il 8 \ A1 1 \ n“ ' < 5 WA 7 ‘ sprechend zu reduzieren. Roter Eiserapfel nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke zu begriinen sind. Daraus ergibt sich, dass z.B. so- Niederséchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
g \ \ \ [ o d 2 = = 5 o Engelsberger Schottergart l&ssig sind i ) ) N
' 11 |[E/D 5 ! 11 |E/D [ \ T A Fun R g 05 5 8.2  Ausnahmen fir nicht Gberdachte Stellplatze kénnen zugelassen werden, wenn und solange i et } ) genannte Schottergarten unzulassig sind. (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.Marz 2017
[ B oIV . e o : y i Birnensorten Clapps Lieblin Zwetschgen- Buhlers Fruhzwetschge : . . - ; : e ’ 9 :
' =2 \\ . To- v WA . ; /A 1 o ?; e “ m Regenwasserriickhaltebecken ZS flyrhd!etwor;nort?z;he IIE:rﬁter:Iungf )/og z.B. peh:dffninﬁ;elﬁchten c|Stellplatzen :w_lngenc?l erf::r- BATICSOIET) GutgpLuise, Gglbmﬁstler mQI_ T e g 9. Im Plangebiet rguss :_ljon kflﬁréum(? LI;ntedrsih|edI|chen Stau- ul:r;d Gr:;mdv}:asserverhé:nlssen Eys- (Nds. GVBI. S. 48)
Gst \ i fos) Plan\stra e e erlich ISt und aur den rFlachen tur Gemeinscharissieliplaize und —garagen Kein geeigneter Késtliche von Charneu Graf Althans Reneklode gegangen werden. Unterkellerte Gebaudekdrper wéren vor Durchfeuchtung zu schitzen. Eine
- - g N gy ' i\ £ “ T =y WA 4 WA 7 ‘ Stellplatz barrierefrei in ausreichender Grée und zumutbarer Entfernung erreicht werden Nagelsche Birne Grundwasserableitung, die tber die Bauzeit hinausgeht, ist nicht zulassig.
re - WA 1 o4lm| ks 9. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) 18 BauGB ) kann Pleiner Mostbirne o . . . .
- - 2 planetr® ’ A5 : 10.Die Boden im Plangebiet lassen eine Versickerung von Regenwasser nicht zu. Das auf den
& - “DiRem 03| 1l 9 5 14| o pe= 051V ‘ 8.3 Inden WA 4, 6 und 9 sind oberirdische Stellplatze und oberirdische Garagen nicht zulassig. Grundstiicken anfallende Regenwasser ist daher in den &ffentlichen Kanal abzuleiten. Details
' P N\ 5 5 » 14| a o ~Rad ‘ Flichen fiir die Landwirtschaft Die erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen nachzuweisen. 11.16 Die mit ,C* gekennzeichnete Flache ist als Senke um 35 cm gegenuber der anstehenden werden Uber die erforderliche Entwasserungsgenehmigung auf Grundlage der Abwasserbeseiti-
' @ B - H o o Fub > Gelandeoberflache zu vertiefen. Darin sind mindestens 5 kleine, abflusslose Tumpel mit einer gungssatzung der Hansestadt Llneburg geregelt.
' BHKW GSt‘\ WA 1 8 WA 6 : - ‘ 32 9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB) g?dr:chtetenISohle [L)md:ti;fr Tiefebvondca.F?O & 9el?:nli]bber clzl(er ar?sttghenilen Ghelénieol;er- 11. Fur das Gebiet wird eine Fernwarmeversorgung bereitgestellt. Die Grundstiicke werden mit einer
= ache anzulegen. Der ussgraben des Regenriickhaltebeckens ist in naturnahem Ausbau - i i iné i ist ni 5qli
ﬁ \ 03] 1 y RN ‘ S Flachen fiir Wald 9.1 Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen auf den Gemeinschaftsstellplatz- . . g .g L . g . o . . Grunddienstbarkeit versehen. Ein Anschiuss an ein offentliches Gasnetz ist nicht moglich.
' N : WA 6 : 3 0,51 1 3 WA S (85 s aenen it anlagen ist ein Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt Lineburg, bzw. des jeweiligen Lei pEETEATRREIRGRHessast T ENE 3 A ieLehE PO N e
, ny ~n @ Gst \ 1| H 5 I& S &I -1 ‘ < 9 9 Ab gb — dg, d -K b : d gK | i Zert-Saatgut ,Feuchtwiese® mit einem Gras-/Krauteranteil von 50:50 anzulegen, zu pflegen Vorschriften
b % T tungstrégers einzurdumen. Abgrabungen oder Aufschuttungen, die den Kabel- oder Kanal-, ; . '
- 0,5 1ll < 4]0 Ay (051 ® s . ) : 5 ’ g und dauerhaft zu sichern.
" o 5 o e ‘\ ” ‘ = 10. Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz. zur Pleae und zur oder Leitungsbestand negativ beeinflussen kénnen, sind unzulassig. Vorhandene Kontroll- Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kénnen bei der Hansestadt Liineburg, Neue
o o _ ’ i .. . ol i o " 1 5 _ ) 3 - ) I I
2 . ladis Z . ‘\  _J - Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) ZOQBauGB ) E:Eii;t:a?;gf; r;ltcer:; \;i?én:gﬁi:t:r?gtlaeri;eb: toaut werden tind mfissen Hir Konfrll and Hnier 12 Bauliche Anforderungen zur Nutzung Ernederbarer Energten {3 (1) Nr. 23b =lizh 321595 Hamsastadt Hinenitrg slngasshan werden: H A N S E S A D
[ o o \ \ =1 ‘ BauGB)
gy = trafbe A X A o 9.2 Im Bereich der festgesetzten Leitungen (oberirdische Hochspannungsleitung 110 kV, unterir- mn
ny ﬁs_m N S Plans \ \ - g g P g g ) ' : = 2 : 3 o 3 i
gy —~y— W\ o 0. NFN 3 Planstrafte C = pd3sm \‘ _— \‘ ‘E‘ y Flachen fGr Mafinah Senut o dische Gashochdruckleitung, Abwasser-Hauptleitung, Fernmeldekabel) am westlichen Rand 12.1 Beider Errlscthtung vonEGebauctI)en SmEd techmscre Maﬁgahmsn VOFZNUbet:e“It?n, die elr'!.e Frﬁeu TR N E B R
[ r— — N \ \ % 0 ‘e, n;grenlzzur;‘?v 'Viln ac enN utr a :i mden ﬁufT chutz, zur Pflege des Geltungsbereichs sind Leitungsrechte zugunsten der Hansestadt Laneburg, bzw. des je- gung von Strom aus Erneuer grer nergle zulassen bzw. erer? a.c rus“ung ermog .|c en. o _ _ S I
oy I WA 5 \ . # Ur!t Kzur b“ r:ct ‘:)”9 von Natur und Landscha weiligen Leitungstragers einzuraumen Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mindes- Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkei-
WA 3 | \ ) ]\\ mit fennbuchstabe ) ) . N . . . . . tens 2,00 m? fur eine Speicherméglichkeit vorzuhalten, fur Strom, der aus erneuerbarer Ener- ten kénnen mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden (§ 80 (5) NBauO).
L r— o H / 0,5 1l |} v > 9.3 Die gekennzeichneten Freihalte-Bereiche fur Leitungen sind von hochbaulichen Anlagen frei- gie erzeugt wird.
4 L | ] [ 0,41 Il = ' o 1 ' S e TN % 000000 . . i zuhalten. Abgrabungen oder Aufschittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Leitungsbe- . . .
gy 9 WA 8 I 3 WA 9 5 1Mo \ _ AN ATV = o o|  Umgrenzung von Flachen zur Anpfanzen von Baumen, Strauchern . : . : o i ’ 12.2  Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische MaRnahmen zur Vorbereitung B I N 1 74
- L] 11| o A | £ 5 \ ' s o und sonstigen Bepflanzungen (Randeingriinung) stand negativ beeinflussen kénnen, sind unzulassig. Vorhandene Kontrollschachte dirfen ) i | S lektrisch betricb Eah £ mind 25 o d PRAAMBEL e a u u n gs p an r.
15 % 04| 1l |15 —_— P £ 0,4 11 \‘ s N/ ® 00000 nicht verandert oder Uberbaut werden und mussen fir Kontroll- und Unterhaltungsarbeiten elne;_ a e;nolglg 'Icf_ eit von Ee t_rlsc D.etrll_e dene_r_1 I_ahlizgugeg"i:fu min l:.ste_n: S° er not-
ﬁg M 5 14l o H .g 5 14] o v ' % stets zuganglich bleiben. Erdarbeiten im Nahbereich von links und rechts je 6 m zu den fest- \:jven 'I'?cfentl'ti pa‘l‘/tze vorzu erelttezn. 1 ? em:g ierikeitesiy clLIPRET SLSH T Cekr SEem, SLs Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des "Am Wi e n e b utte I e r We "
2 ] O S o % OO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir : ; ; : ; 5o ; 5 em offentlichen Versorgungsnetz versorgt weraen. ; M X ’
S ! o N = . . _ " ; ) gesetzten Leitungen sind nur in Abstimmung mit den zusténdigen Leitungstrdgern (Avacon Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der g
y ' + # = : : die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Netz GmbH und AGL) zulassig. Im Nahbereich von links und rechts je 6 m zur festgesetzten (0 i U “
- o Qo FuR + 9 ' ,"' § g ' | / : e Bepfianzungen Gashochdruckleitung )sind tieﬁ?lLlrzelnde Baumpflanzungen unzuléssijg. ’ 13 Begrenzung lufiverunreinigender Stoffe (5 9 (1) Nr. 23 BauGH) Elaazszi?éi(rj]tulr_l;?edbeu;gniignzigﬁg#ggrsl p’cl('c;)l:tl?cl:;e1n7?:£tr:e\gijenngeebnmgZ;1ngtﬁéhg?\sggj\rf]gr:cuhsrf?:r: mlt ortllcher Bauvorsch "ft
Rad g // 13.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen zur Verminderung der Luftverunreinigungen und der Begrtindung als Satzung beschlossen.
: Planstrage £ - " ///’/’// A 10 Ein und Ausfahrten (§ 9 (1) 11 BauGB) feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht flr Heiz- und sonstige Feuerungszwecke
WA 1 Bim ' Y a— /X o £ a9 /// Baume erhalten 10.1 Im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrten sind Einfriedungen und Tore nicht zuléssig. VEMSEER BEmR. Stand: 23. April 2020
- 03| 1 : & L8/ O 8 o T
wd| o] 11 5 ' N N N N/ Q 11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 14 Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen (§ 9 (1) 24 BauGB)
” E! H 48 “Qb N/ ) < 2 77/ 12. Sonstige Planzeichen Landschaft (8§ 9 (1) 20 BauGB 14.1 In den Flachen, fur die Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
: / 3 &‘b ~ AL/ } ; : andscha (§ ( ) au ) : _ : ; . ' ..
I () ’:\,}Q} A NG & 3 / / - 11.1  Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren glrur;zr?;s :;:2: j: In;ir:'z'c;;;?:dl’:igﬁziztgf vfjr?tgecileat?rtézlr::n SC:ZC: Ig:]r;cahb e;’;?agjtee'g"gz Lineburg, den ............................. 5 erburgermelster
2 7 / RGN e— & /)7 " BN BN BN W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen Stauden und ) =g g g
LN S /// B (§9(7) BauGB ) Grasern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten baldeselie 2uzuorcinen.
N N N — 49 49 '/ / : ’ ® ‘ a '
N < % X % “ ¥ (L Co . x ; o ’ 14.2 Sofern eine Anordnung aller zu 6ffnenden Fenster von Schlafrdumen einer Wohnung an den o e e emd FRRN B v s
S @ & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder 11.2 Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit einem min. 8 cm starken durch- larmabaewandten Gebaudeseiten nicht méalich ist. miissen deren AuRenbauteile den Anfor — i e e ) B
' B = @ > > " yox Weo e—e—e—e-o  Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen i gn e St 1) g ,fursenba,luteilen dar DIN 4105-1-3018-01 erfeors- : i
~ / 5 Ko 3(00\“‘“ s (§16(5) BauGB) Stauden und Grasern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. I - . ' e VERFAHRENSVERMERKE
& e A QZ? S . @ . Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir L T:fg;ralg(;en smdd mléeln?m mlgqethens.-SO Rl it:rken:u;chwurﬁellbaren S IrlAEAL 14.3 Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Der mafigebliche Planverfasser AR
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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich des Psychiatrischen Klinikums Lineburg (PKL) und westlich
des Sportparks am Kreideberg. Der Geltungsbereich verlauft im Nordosten entlang der
Kreisstrale 21 ,Am Wienebditteler Weg“. Im Nordwesten wird er durch die dort verlaufende
Hochspannungsleitung plus weiteren 20 m Abstand abgegrenzt. Ein Bereich der K 21 (Wie-
nebultteler Weg), der zwecks ErschlieRung des Neubaugebietes voraussichtlich als Kreisver-
kehr ausgebaut und daher als offentliche StralRenverkehrsflache im Bebauungsplan gesi-
chert werden soll, ist in den Geltungsbereich einbezogen. Ebenso die bestehenden Wohnbe-
reiche noérdlich des Brockwinkler Weges (ohne Pflegerdorf) und ein Teil des Brockwinkler
Weges als erschlieRende Stralle.

Entsprechend dem Kartenausschnitt auf dem Deckblatt liegen die folgenden Flurstlicke bzw.
Teile von folgenden Flurstiicken der Flur 56 im Geltungsbereich: 42/10, 43/12, 46/3, 46/4,
46/11, 46/13, 46/14, 46/15, 46/16, 46/17, 48/3, 48/5, 48/7, 48/8, 49/50, 49/52, 50/1, 50/2,
52/6. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 24 ha.

Ein kleiner Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 130 ,Brockwinkler Weg“ wird aus zeichen-
technischen Grinden Uberlagert. Betroffen ist eine Flache von ca. 5 m Breite und 8 m Lange,
die als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt ist und auch als solche genutzt wird und
daher ebenso festgesetzt bleiben wird. Andere Bebauungsplane grenzen nicht unmittelbar
an. Die angrenzenden Flachen sind planungsrechtlich nach § 34 oder § 35 BauGB zu beur-
teilen.

2 Raumliche und strukturelle Situation
Das Plangebiet liegt im Stadtteil ,Weststadt®.

Nordwestlich auRerhalb des Plangebietes liegt das ehemalige Gut Wienebluttel das heute fur
ein Pflege- und Therapiezentrum, Wohnen und das Kulturforum genutzt wird.

Siudwestlich aulRerhalb des Plangebietes befindet sich ein Standort der JVA Uelzen mit einer
~Abteilung Lineburg“ des offenen Vollzugs. Sudlich davon liegt das Neubaugebiet Brock-
winkler Weg.

Sidostlich aufierhalb des Plangebietes grenzt das sogenannte Pflegerdorf an, bestehend
aus kleinteiliger Wohnbebauung mit ein- bis zweigeschossigen Einzelgebauden.

Sudlich des Brockwinkler Weges, aulRerhalb des Planbereichs, liegen das Psychiatrische
Klinikum Lineburg (PKL), ein Gemeinschaftswohnprojekt und eine Kita, 6stlich der K 21 (Am
Wienebutteler Weg) der Sportpark Kreideberg und der Bauwagenplatz.

Der weit Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird derzeit als Ackerflache landwirt-
schaftlich genutzt. An der Nordwestgrenze innerhalb des Plangebietes verlauft eine Hoch-
spannungsleitung mit 110 kV. Ein Maststandort liegt im Geltungsbereich.

Die JVA ist nérdlich und 6stlich von einer kleinen Waldflache umgeben, die in das Plangebiet
einbezogen ist. Das Waldchen ist mit FulBwegen erschlossen. Richtung Gut Wienebuttel ist
eine markante Alleestruktur ausgebildet. Daran anschlieRend am Brockwinkler Weg Rich-
tung Osten liegen ein Doppel- und ein Einfamilienhaus, die Gber einen kleinen Stichweg er-
schlossen sind. Daran schlieBen nordlich des Brockwinkler Weges vier zweigeschossige
Mehrfamilienh&user in Zeilenbauweise aus den 60er Jahren an. Ostlich davon befindet sich
ein Parkplatz des PKL mit ca. 70 Stellplatzen. Diese Bereiche sind ebenfalls in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Die bestehende Wohnbebauung wird von der Ackerflache durch
mehr oder weniger dichte Randeingrinungen mit zum Teil groRen Laubbaumen begrenzt.
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Im Plangebiet liegen zwei Feldwege, die das Plangebiet durchqueren. Der Ostliche fiihrt
Richtung Norden / Schwarzer Berg und schliet vom Brockwinkler Weg kommend an die K
21 an und fuhrt weiter nach Norden Richtung Ochtmissen. Der Westliche ist kaum nutzbar
(Trampelpfad noch erkennbar) und fihrt entlang eines kleinen Grabens zum Kulturforum Gut

Wienebluttel.

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Liineburg stellt fir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans Uberwiegend landwirtschaftliche Flache dar. Am West-
rand im Geltungsbereich sind mehrere Hochspannungsleitungen und eine geplante tUberortli-
che Stralle (Westumgehung) dargestellt. Im Norden ist der Rand eines Rohstoffsicherungs-

gebietes 2. Ordnung (Rohstoffe, fir die keramische Industrie) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Ge-

plant ist die Darstellung von Wohnbauflachen (W) umgeben von &ffentlichen Grinflachen.
Zudem werden im Nordwesten des Plangebietes Freiflachen erhalten bleiben. Die noérdlichen

Flachen werden als Acker beibehalten, die westlichen als Ausgleichsflachen entwickelt. Der

bestehende Wald und die bestehende Gartenflache werden bestandssichernd dargestellt.

Die noch bestehende Hochspannungsleitung wird als solche dargestellt. Das Rohstoffsiche-

rungsgebiet entfallt.

2.2 Landschaftsplan

Der aktuelle Landschaftsplan (1996) stellt das Plangebiet iberwiegend als Ackerflache dar,

mit dem Ziel eine Ersatz- oder Entwicklungsflache mit den Funktionen Arten- und Bio-
topschutz, Erholungsfunktion / Landschaftsbild und Klima zu entwickeln. Die beiden Feldwe-
ge sind im Bestand als Wege mit Wildstauden- und Krautsaum dargestellt. Als Ziel ist flir den
in Nord-Sid—Richtung zwischen Ochtmissen und dem PKL verlaufenden Feldweg ist eine
Allee angedacht. Zudem ist im Plangebiet ein Symbol fur eine Frisch- oder Kaltluftabflussge-

biet oder —schneise dargestellt. Das Waldchen zwischen JVA und den ersten Wohnhausern

nordlich des Brockwinkler Weges ist zur Strale hin als Brach- und Ruderalland, ansonsten
als Nadelwald dargestellt. Nordlich des Waldchens, auf dem jetzigen Acker, ist ein kleines
Dreieck als Grinland dargestellt. Die bebauten Bereiche noérdlich des Brockwinkler Weges

sind als Zeilen- und Punktbebauung dargestellt, der Parkplatz als Parkplatz.

Der Landschaftsplan der Hansestadt

Lineburg befindet sich derzeit in der 8

Neuaufstellung. Der Entwurf vom 23.
Mai 2019 empfiehlt fir den Bereich
sudostlich des Gutes Wienebilittel Struk-
turanreicherungen und Fdrderung der
Strukturvielfalt. Das Waldchen ist im

Zielkonzept als Entwicklungsflache fir

ein Biotopverbund und als MaRnahmen-

flache zur Erhaltung und Foérderung des

Laubwaldbestandes dargestellt. Der
bestehende Feldweg in Nord-Sud-
Richtung ist als vorhandener Erho-
lungsweg gekennzeichnet.

Ausschnitt aus dem Z/elkonzept des aktue//en Entwurfs zum Landschaftsplan

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung

anzupassen.
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Lineburg (Fassung
2010) ist der Geltungsbereich als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung darge-
stellt. Die Hansestadt Lineburg wird insgesamt als Oberzentrum mit den Schwerpunkten Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie wissenschaftliche Lehre und
Forschung ausgewiesen (RROP LK Liineburg, beschreibende Festsetzungen S. 16).

Das Plangebiet ist Teil eines als Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung dargestellten
Bereichs. Zudem sind eine Gasfernleitung und eine Freileitung (110 kv) dargestellt.

Im Regionalplan wird in diesem Bereich gegeniber friiheren Fassungen kein
Rohstoffsicherungsgebiet mehr dargestellt.

Das Wasserwerk Vogelsen ist inzwischen zu Wohnen umgenutzt und dient seit den 1990er
Jahren nicht mehr der Wasserférderung, da die Gebietsversorgung von der Stadt aus kom-
mend gewabhrleistet ist. Die Voraussetzungen fir das Vorranggebiet Trinkwassergewinnung
sind somit entfallen. Hinzu kommt, dass die Béden im Gebiet eine Versickerung nicht zulas-
sen und das Gebiet eine geregelte Abwasserentsorgung erhalten wird. Auch das Regenwas-
ser wird in geeigneter Weise zurlickgehalten und nicht verunreinigt eingeleitet. Mogliche
Trinkwasservorkommen sind durch die Planung daher nicht gefahrdet. Ein Widerspruch zur
Regionalplanung entsteht mit der vorliegenden Planung daher nicht.

Die Planung als Wohngebiet widerspricht den Aussagen des Regionalplans nicht.
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2.4 Besondere fachrechtliche Vorgaben

Sonstige besondere fachrechtliche Vorgaben fir die Flache sind nicht bekannt.

Stand: 21.04.2020 3



HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

3 Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Derzeit liegt fir das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die Beurteilung von
Bauvorhaben ware bisher aufgrund der Regelungen fiir Bauvorhaben im Auf3enbereich (§ 35
BauGB) vorzunehmen. Im Plangebiet soll die Rechtsgrundlage fiir ein neues Wohngebiet
geschaffen werden.

Die derzeit Uberwiegend als Acker genutzte Flache soll im neuen Bebauungsplan als Wohn-
bauflache entwickelt werden. Die vorhandenen FuRwegeverbindungen zum Schwarzen Berg
und zum Gut Wienebdttel sollen erhalten, aufgewertet und erganzt werden. Erforderlicher
Ausgleich erfolgt im Gebiet. Daher wurde der Geltungsbereich in Nordwestrichtung relativ
weit ausgedehnt. Zudem soll die bestehende Hochspannungsleitung und deren Einwirkbe-
reich miterfasst werden.

Um die betroffenen Belange und verschiedensten Anforderungen z.B. aus Wohnbedarf,
Landwirtschaft und Naturschutz zu ermitteln und gerecht untereinander abzuwagen sowie
eine geregelte stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich abzusichern, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich und die parallele Anderung des Flachennutzungsplans.

4 Verfahren

Dem Bebauungsplanverfahren vorgeschaltet war ein informelles Blrgerbeteiligungsverfah-
ren. Darin wurden mit Hilfe eines Moderators mehrere Veranstaltungen zur Information und
Beteiligung abgehalten (u.a. zwei sogenannte Fokusgruppen und eine Planungswerkstatt).
Die Ergebnisse wurden in Protokollen festgehalten und soweit moéglich in der Planung be-
rucksichtigt.

Der Bebauungsplan wird im ,normalen® Verfahren gemaf § 1 ff. BauGB aufgestellt. Die Fla-
chennutzungsplananderung wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel durchgefiihrt.

5 Erforderliche Fachgutachten

Im Vorfeld der Planungen wurden eine Biotoptypenkartierung und Potenzialanalysen fir
Brutvégel, Amphibien und Fledermause erstellt (23.11.2016, EGL - Entwicklung und Gestal-
tung von Landschaft GmbH). Aufgrund der Uberplanung von bisher unbebauten Ackerfla-
chen und bestehenden Baum- und Gehdlzbestanden sind die erforderlichen Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen fachgutachterlich ermittelt worden. Zudem ist
die bestehende Flora und Fauna fachgutachterlich beurteilt worden (Kartierung der vorhan-
denen Biotoptypen durch den Biologen Dr. Holger Kurz 2019, Kartierung der vorkommenden
Brutvdgel, Fledermaduse, Amphibien und Reptilien aus 2019 durch die Dipl.-Biologen Karsten
Lutz und Bjorn Leupolt, Marz bis September 2019 Begehungen zur Erfassung von Brutvé-
geln nach revieranzeigenden Merkmalen). Die Ergebnisse sind im Umweltbericht (Mix,
Landschaft&Freiraum, Barnstedt, April 2020, als Bestandteil der Begriindung) dargelegt.

Zur Beurteilung des Baugrunds und der Oberflachenentwasserung liegt eine Baugrundunter-
suchung vor (26.11.2018, Biro flr Bodenprifung mbH, Lineburg).

Zum Verkehr liegt eine verkehrstechnische Untersuchung vor (September 2019, Ingenieur-
gemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover).

Zur Schallsituation liegt eine larmtechnische Untersuchung vor (30.10.2019, M+O Immissi-
onsschutz, Oststeinbek).

Auch liegt ein klimadkologisches Gutachten vor (19.10.2016, GEO-NET Umweltconsulting
GmbH).

Zudem wurde ein Energiekonzept erstellt (Dezember 2019, Utec Ingenieurbtiro fur Entwick-
lung und Anwendung umweltfreundlicher Technik GmbH, Bremen).
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Die Ergebnisse der 0.g. Gutachten sind in die Planung eingeflossen.

6 Grundsatzliches Planungskonzept

In Lineburg ist die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten wichtig flr eine angemessene
Versorgung der wachsenden Bevdlkerung mit Wohnraum. Da daflir nicht ausreichend Bau-
land zur Verfigung steht und der Bedarf nicht allein Gber Nachverdichtung gedeckt werden
kann, sollen neue Baugebiete entwickelt werden.

Der gewahlte Standort zwischen Gut Wienebuittel, K 21 (Am Wienebutteler Weg) und Brock-
winkler Weg liegt vergleichsweise nah an der Innenstadt und es sind alle wichtigen Infra-
strukturen (z.B. Schulen und Einkaufsméglichkeiten) relativ gut fuRlaufig oder mit dem Fahr-
rad erreichbar (Kita Brockwinkler Weg, geplante Kita Ebelingweg, Kita Ochtmisser Kirch-
steig, Herderschule, Herman-Léns-Schule und Kita, Kitas Schlébckeweg, Christiani-Schule).
Auch diverse Sportmdéglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe (z. B. MTV-Halle,
Sportpark Kreideberg). Zudem befinden sich hier gro3e Flachen in stadtischem Eigentum,
sodass an diesem Standort schnell und effektiv — auch hinsichtlich der besonderen Erforder-
lichkeit von mietpreisgebundenem Wohnraum - Bauflachen entwickelt werden kénnen.

P o Yy i \Vm‘ v '
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Entsprechend wurde der Standort hinsichtlich der Machbarkeit untersucht, indem die raumili-
chen, strukturellen und fachplanerischen Grundlagen ermittelt wurden. Da es Hinweise auf
eine besondere Bedeutung des Standortes flir die Versorgung mit Frischluft gab, wurde zu-
dem ein klimadkologisches Gutachten erstellt. AuRerdem wurde das Gebiet auf besondere
faunistische Vorkommen untersucht, die der Planung hatten entgegenstehen kénnen.

Aus diesen Voruntersuchungen wurden erste Vorentwirfe flr ein Neubaugebiet entwickelt.
Darin wurden insbesondere die Eigenschaften der Flache als Teil eines groReren Kaltluftent-
stehungsgebietes bertcksichtigt, indem die Empfehlungen zur Begrenzung der Dichte bzw.
hohen Durchgriinung des Gebietes aufgenommen wurden und zwei Schneisen (eine entlang
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der K 21, die zweite in Nord-Sudrichtung zum Brockwinkler Weg) freigehalten werden, die
den Kaltlufttransport in die naheliegenden Gebiete slidlich des Neubaugebietes sichern.

Mit den Vorentwirfen wurde eine umfangreiche, den formellen Beteiligungsschritten der
Bauleitplanverfahren (Anderung FNP und Aufstellung des Bebauungsplanes) vorgeschaltete
Bilrgerbeteiligung durchgefihrt, die zu einem abgewandelten Vorentwurf geflihrt hat. Dieser
Vorentwurf wurde in der ersten formellen, sogenannten frihzeitigen Beteiligung zusammen
mit den Ergebnissen der Bestandsanalyse zum Thema Verkehr 6ffentlich ausgelegt.

Diese friihzeitige Beteiligung, hat zu umfangreichen Anderungen des Planungskonzepts ge-
fihrt. Es sind zahlreiche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von den Behérden und
Tragern offentlicher Belange eingegangen. Ausschlaggebende Themen waren insbesondere
Winsche und Anregungen fiir: weniger Autoverkehr, Verkehrsberuhigungen, mehr OPNV
und Radverkehr, Erhalt des Waldchens, keine Kfz-Anbindung an den Brockwinkler Weg,
verdichtetes Bauen, Gemeinschaftsflachen, Grinflachen sowie Férderung von Wohnprojek-
ten und sozialem/preisglinstigem Wohnraum. Zudem wurden weitere Gutachten zu den
Themen Verkehr, Larm und Boden erstellt, die eine Planung von ca. 400 Wohneinheiten plus
kleinteiligem Gewerbe im Zentrum als sehr gut vertragliche GréRe benennen und die Gro-
Renordnungen fur die erforderliche Regenriickhaltung aufzeigen. Und es wurde ein Umwelt-
bericht erstellt, der auch eine sogenannte Eingriffsregelung enthalt.

Die wichtigsten Anderungen durch die Offentlichkeitsbeteiligung betreffen das Erschlie-
Rungskonzept. Die Kfz-ErschlieBung erfolgt nicht mehr Gber eine zweite Anbindung an den
Brockwinkler Weg, sondern Uber einen Kreisverkehr von der K 21 (Am Wieneblitteler Weg)
in Héhe des Ebelingweges, noérdlich der Bushaltestellen an der MTV-Halle. Zum einen wird
dadurch der Brockwinkler Weg nicht durch zusatzliche Kfz aus dem Neubaugebiet belastet,
zum anderen kénnen so die beiden Bushaltestellen an der MTV-Halle auch in Zukunft ange-
fahren werden, auch wenn der Bus in das Neubaugebiet gefiihrt wird. Die neue Bushaltestel-
le wird im Slidwesten des Plangebiets liegen, damit gleichzeitig auch das Wohngebiet
Brockwinkler Weg eine Haltestelle in der Nahe hat. Im Bereich der neuen Haltestelle wird
aullerdem eine Mobilitatsstation flr Car-Sharing und eine Leihrad-Station eingerichtet mit
Info-Punkt. Dadurch und durch das weitere ErschlieRungskonzept mit Sammelstellplatzanla-
gen und schmalen Straflden sowie einer guten Vernetzung fir den FulR- und Radverkehr soll
sich der sogenannte Modal-Split zugunsten des Ful3- und Radverkehrs entwickeln.

Anhand der Ergebnisse aus der verkehrstechnischen Untersuchung und der larmtechni-
schen Untersuchung wurde der stadtebauliche Entwurf fur das geplante Wohngebiet so an-
gepasst, dass ca. 400 Wohneinheiten (WE) entstehen (max. ca. 100 WE in Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhausern und ca. 300 WE in Mehrfamilienhausern) und zusatzlich z.B.
kleinere Gewerbeeinheiten im Gebiet machbar bleiben (Planfall 1B oder 2B in der verkehrs-
technischen Untersuchung). Durch das bewusste Nichtausschdpfen der Flachenpotenziale
werden die Auswirkungen auf die bestehende Bebauung bzw. die Anwohner mdglichst klein
gehalten, obwohl bei gréRerer Verdichtung mit mehr Wohneinheiten (berechneter Planfall
2C) ebenfalls der Gesundheitsschwellenwert noch eingehalten wirden. Die Bauflachen wer-
den entsprechend klein gehalten. Die geplanten GrundstlicksgrofRen und Festsetzungen zum
Maf} der baulichen Nutzung, den Wohneinheiten und den lberbaubaren Grundstiicksflachen
nehmen die angestrebte Begrenzung auf.

Zudem wird der Empfehlung der verkehrstechnischen Untersuchung und den Anregungen
aus der vorzeitigen Burgerbeteiligung gefolgt, das Gebiet mdglichst attraktiv zu machen fir
den nichtmotorisierten Individualverkehr, OPNV und fiir Car-Sharing und Elektromobilitét.
Daflr wird im Gebiet eine Bushaltestelle errichtet mit Mobilitatsstation, die Platz fur Car- und
Bike-Sharing bietet.

FuR- und Radwege bilden ein dichtes Netz innerhalb des Gebietes und schliel’ien an mehre-
ren Stellen an die bestehende Nachbarschaft (Brockwinkler Weg, Gut Wienebuttel und Am
Wienebutteler Weg) an.
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Die Kfz-Erschlieltung erfolgt ausschlieRlich tber einen neuen Kreisverkehr zu der Stralle Am
Wieneblitteler Weg (K 21), in Hoéhe des Ebelingweges. Zusatzlicher Verkehr auf dem Brock-
winkler Weg wird so vermieden und die Geschwindigkeit auf der K 21 wird durch den Kreis-
verkehr gedrosselt.

Kfz-Stellplatze sollen (bis auf wenige Ausnahmen fiir behindertengerechte Stellplatze und
Anlieferung, Rettung etc.) ausschlieBlich auf zentralen Sammelstellplatzanlagen nachgewie-
sen werden, sodass das Autofahren gegeniiber dem Rad oder OPNV etwas an Attraktivitat
verliert (Modal-Split zugunsten Rad + OPNV). Der Umstieg auf umweltschonende Mobilitéts-
varianten wird dadurch geférdert. Die Strallenplanung bertcksichtigt dies, indem Parken im
Strallenraum nicht zugelassen wird. Zugleich wird dadurch mehr Platz fir Straflenrandbe-
grinung und Baume geschaffen, die (neben den gestalterischen und naturmafRigen Vortei-
len) im Sommer einen kuhlenden Effekt haben sollen.

Das Neubauquartier wird durch zwei griine Achsen in Nord-Stid-Richtung gegliedert. Insbe-
sondere die Ostliche Achse soll zugleich den Kaltlufttransport von Nord nach Sid mit sichern
(zusammen mit dem grof3en Abstand an der K 21, Uber die ebenfalls Kaltluft nach Siiden ge-
langt). Die innerhalb des Quartiers liegenden griinen Bereiche (an der Mobilitatsstation ist
eine weitere grolRere Grunflache als Spielplatz mit Infostation eingeplant) sollen eine beson-
dere Grinqualitat als gemeinschaftliche Erholungs- und Aufenthaltsraume entfalten.

Das am Brockwinkler Weg 0stlich der JVA bestehende Waldchen bleibt weitestgehend erhal-
ten. Nordlich davon sind die fir die Versorgung des Gebiets erforderlichen technischen An-
lagen und die Flachen fir die Regenriickhaltung vorgesehen.

Der Gebietsrand soll durch Bepflanzungen eingegriint werden. Neben neunen Ful3-und
Radwegen soll im Anschluss an die Bebauung der erforderliche naturschutzrechtliche Aus-
gleich geschaffen werden.

Zugleich soll méglichst viel der bisherigen Ackerflache als gut bewirtschaftbare, zusammen-
hangende Flache wieder der Landwirtschaft zuganglich gemacht werden.

Im Zentrum des Quartiers, nahe der Mobilitatsstation sollen in den Erdgeschossflachen klei-
ne Gewerbeeinheiten untergebracht werden. Im ganzen Gebiet wird untergeordnet wohnver-
tragliches Arbeiten moglich sein.

Die Vergabekriterien sollen insbesondere ein umweltschonendes Mobilitdtskonzept sowie
soziale und Okologische Kriterien fordern. So sollen z.B. mietpreisgebundene Wohnungen
gesichert werden, und Wohnprojekte, Baugemeinschaften und besondere 6kologische und
autoarme Baukonzepte geférdert werden.

7 Geplante Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Sicherung des geplanten Wohngebietes, der bestehenden Wohngebaude und der ge-
wilnschten Méglichkeit untergeordnet wohnvertraglich Arbeiten und Versorgen zu ermdgli-
chen, werden allgemeine Wohngebiete (WA 1-11) festgesetzt.

Da Tankstellen nur an gut erreichbaren Lagen der Hauptverkehrsstrallen neu zugelassen
werden sollen und die Lage direkt am Wienebutteler Weg aufgrund des freizuhaltenden Kalt-
luftkorridors nicht in Frage kommt, werden Tankstellen in allen Wohngebieten per textlicher
Festsetzung explizit ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe werden explizit ausgeschlossen, da
diese auch im Auflenbereich zugelassen werden kénnen und in den Wohngebieten in erster
Linie Wohnraum geschaffen werden soll.

Im zentralen Bereich des Neubauquartiers (WA 6 und 8) wird festgesetzt, dass in den Erd-
geschossgrundflachen auf mindestens 60 % der Flachen nur der Gebietsversorgung dienen-
de Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr
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kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Beherbergungsbetrie-
be, Anlagen fir Verwaltungen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig sind.
Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass der Bereich mittig an der Haupterschlie-
Rungsstralie bis zu der geplanten Buswendeanlage mit Mobilitatsstation als zentrale Mitte
(Quartierszentrum) besondere Begegnungspunkte und eine gewisse urbane Qualitat schafft
und entsprechend das Quartier belebt.

Ferienwohnungen und Beherbergungsbetriebe sollen generell ausgeschlossen werden und
sind nur ausnahmsweise (also vorbehaltlich einer Einzelfallprifung) in den WA 6 und 8 zu-
I&ssig, in denen in den Erdgeschossen ein Anteil Gewerbe erzwungen wird.

7.2 Mahl der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird zum Gebietsrand bzw. zur freien Landschaft hin in den
WA 1 auf maximal 2 Vollgeschosse und eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 be-
grenzt. Darin finden die geplanten, kleineren Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser ein-
schliellich der Terrassen und Balkone sowie der Nebenanlagen flir Garten, Hobby und Fahr-
rader etc. ausreichend Spielraum. Zugleich wird durch die vergleichsweise geringe Versiege-
lung der gemaf Klimagutachten vertragliche Spielraum fiir die zentraleren Gebiete mit den
geplanten starker verdichteten Bereichen mit Mehrfamilienhdausern hochgehalten.

Im nordwestlichen Bereich, wo Einfamilien- und Doppelhduser vorgesehen sind sowie an-
grenzend an die bestehende Bebauung werden ebenfalls jeweils maximal 2 Vollgeschosse
festgesetzt (WA 1, 3 und 5). Die GRZ variiert hier zwischen 0,3 und 0,4. Die Bereiche mit
festgesetzten Hausgruppen werden dabei etwas starker begrenzt als die frei Einfamilien- und
Doppelhauser, da die Einfamilien- und Doppelhauser z.B. fir Terrassen und Balkone haufig
mehr Spielraum bendtigen. Andererseits ist in den WA 1 auf Grundstlcken, auf denen Ge-
baude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden (Mittelreihenhauser), eine Uberschrei-
tung der zulassigen GRZ um 0,2 (auf 0,5) zulassig, damit die Mittelreihenhauser, die typi-
scherweise kleinere Grundstlicke haben, Uberhaupt Terrassen oder einen Schuppen errich-
ten kénnen.

In den WA 4, 6, 8, 9 und 11 werden maximal 3 Vollgeschosse zugelassen. Die GRZ variiert
zwischen 0,4 und 0,5. In diesen Bereichen ist eine hdhere und starker verdichtete Bebauung
gewilnscht, um maoglichst viel preisgiinstigen Wohnraum erstellen zu kénnen. Das WA 11
umfasst Bestandgebaude der LiUWoBau. Hier soll eine angemessene Erweiterungsmaglich-
keit fir sozialen Wohnungsbau gesichert werden.

Im WA 10 werden gemalf der Bestandsbebauung maximal 2 Vollgeschosse zugelassen mit
einer GRZ von 0,4.

Im WA 7 soll die Lineburger Wohnungsbaugesellschaft 3 Gebaude errichten, die sich an
bereits gebauten Mehrfamiliengebauden jlingerer Zeit orientieren. Darin sollen jeweils 30
Wohnungen mit mietpreisgebundenem sozialen Wohnraum entstehen plus je 6 Wohnungen
zur freien“ Vermietung. Diese Art Gebaude hat sich in jingerer Zeit bereits bewahrt. Es sind
Baukdrperlangen von knapp 51 m vorgesehen. Das Mal} der baulichen Nutzung und die
Bauweise werden entsprechend festgesetzt. Die vergleichsweise hohe Ausnutzbarkeit ist an
dieser Stelle des Baugebietes gut vertretbar, da ausreichend Abstand zu bestehenden Nut-
zungen besteht, weder Verschattung noch Einsehbarkeit oder Behinderung des Kaltluftab-
flusses oder eine Ortsrandgestaltung negativ beeinflusst werden. Im WA 7 darf das vierte
Vollgeschoss maximal 75 % der darunterliegenden Geschossflache Uberdecken. Zugleich ist
die Gebaudehdhe auf max. 14 m begrenzt, sodass die Errichtung eines 5. Staffelgeschosse
nicht moglich ist. Damit wird sichergestellt, dass die Gebaude optisch noch wie Gebaude mit
drei Vollgeschossen plus Staffel aussehen.

Die Gebaudehdéhen werden ansonsten bei drei zuldssigen Vollgeschossen auf ebenfalls
max. 14 m begrenzt. Bei zwei zuldssigen Vollgeschossen werden die Gebaudehdhen auf
max. 11 m begrenzt. Inklusive Erhdhung des Erdgeschosses und Attika ist so ausreichend
Spielraum vorhanden. Im ganzen Gebiet muss der ErdgeschossfertigfuRboden (EGFF) min.
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20 cm Uber dem mittleren Strallenniveau liegen, damit die Wohnungen bei sogenannten
Starkregenereignissen vor Nasse geschitzt sind. Als Maximum werden 0,8 m festgesetzt,
damit keine zu hoch auskragenden Sockel entstehen. Sofern ein Gebaude mehr als 20 m
Lange aufweist, ist die Hohenlage der Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss
(OKFFEG) mit der Hansestadt Lineburg abzustimmen, damit ein ausreichender Schutz vor
Starkregen sichergestellt werden kann, auch wenn in diesen Fallen ggf. der mal3gebliche
Bezugspunkt in der Mitte der stral’enseitigen Grundstlicksgrenze sehr stark gemittelt ist. Die
kiinftigen StralRenhéhen werden zeichnerisch festgesetzt (gerundet auf Dezimeter). Daraus
werden die jeweils mafigeblichen Bezugspunkte in der Mitte der jeweiligen stralRenseitigen
Grundstiicksgrenze dann rechnerisch ermittelt. Als Gebaudehohe gilt jeweils das Abstands-
malfl vom zeichnerisch festgesetzten, maligeblichen Bezugspunkt bis zur Oberkante der At-
tika. Eine Uberschreitung der Attika durch technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
um bis zu 1,2 m kann zugelassen werden, wenn die Anlagen hdchstens 30 % der jeweiligen
Dachflache einnehmen, und min. 2 m Abstand zur Gebaudekante halten. Damit wird sicher-
gestellt, dass technische Aufbauten die Dachflachen nicht unnétig oder Gbermalig dominie-
ren und sich gestalterisch unterordnen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind
hiervon ausgenommen.

Durch die erhéhte GRZ von 0,5 in den WA 5 bis 7 soll eine in Richtung zentraler Bereich
immer dichter werdende Gliederung und Differenzierung entstehen (WA 6) bzw. mdglichst
verdichteter Geschosswohnungsbau erméglicht werden (WA 5 bis 7). Die Uberschreitung
der in § 17 (1) BauNVO genannten Obergrenze des Maldes der baulichen Nutzung fir allge-
meine Wohngebiete (WA) der GRZ von 0,4 um 0,1 auf 0,5 (und in Verbindung mit der zulas-
sigen Geschossigkeit indirekt auch GFZ) ist in diesen Bereichen gewlnscht, um (fir WA 6)
die geplante Verdichtung und hdéhere Urbanitat im zentralen Bereich zu férdern und um moég-
lichst viel Wohnraum zu schaffen (WA 5 bis 7). Zudem ist der Bereich des WA 6 von grof3en
Bereichen fur verkehrliche Anlagen (Mobilitatsstation, Parkplatze, Buswendeplatz) und Griin-
flachen gepragt, die nicht mit hochbaulichen Anlagen Uberbaut werden. Ausgeglichen wird
die hoéhere Verdichtung in den WA 5 bis 7 aufRerdem durch geringere Ausnutzungsmaoglich-
keiten in den nordlichen, westlichen und stdlichen Bereichen des Neubaugebietes, durch
umfangreiche Grunflachen und durch die Festsetzung begrunter Flachdacher. Die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Baugren-
zen sowie die einschlagigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu Belichtung, Bellftung
und Abstanden ausreichend gesichert. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden
vermieden, zumal in einem Mischgebiet oder Dorfgebiet sowie in besonderen Wohngebieten
eine GRZ von bis zu 0,6 plus Uberschreitungsmdglichkeit um 50 % (die in diesem Gebiet nur
sehr begrenzt in Anspruch genommen werden durfen) theoretisch zuldssig waren.

Um die klimaodkologische Vertretbarkeit zu sichern wird zudem in allen Gebieten ausge-
schlossen, dass die festgesetzte GRZ durch Nebenanlagen oder ahnliches Uberschritten
wird (§ 19 (4) BauGB). So wird die Versiegelung im Gebiet insgesamt auf durchschnittlich ca.
0,4 begrenzt und ein Grinanteil von ca. 60 % gesichert.

Ausnahmen von der festgesetzten GRZ kénnen erteilt werden, wenn es der Errichtung von
Nebenanlagen und Fahrradgaragen dient, deren Dacher begriint und mit min. 8 cm Vegeta-
tionstragschicht Uberdeckt sind. Die festgesetzte GRZ darf durch solche Nebenanlagen um
0,1 uberschritten werden. Zudem sind solche begriinten Nebenanlagen nur zu 50 % anzu-
rechnen. Die Ausnahmemaoglichkeit fihrt nur zu unwesentlich héherem, bioklimatisch wirk-
samen Verlust an Durchgrinung im Gebiet und dient der erleichterten Bereitstellung von Ab-
stellraum insbesondere fur Fahrrader.

Aulerdem sollen Tiefgaragen gefoérdert werden, da sie Flachen einsparen helfen. Gleichzei-
tig soll eine angemessene Durchgriinung sichergestellt werden. Die festgesetzte Grundfla-
che kann daher ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten wer-
den, wenn es 1. fur die Errichtung von Tiefgaragen erforderlich ist, 2. die technische Mach-
barkeit der schadlosen Ableitung des anfallenden Regenwassers nachgewiesen werden
kann und 3. die Tiefgaragen mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau Uberdeckt sind und begriint werden.

Stand: 21.04.2020 9



HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

Nicht erwilinscht ist die Anrechnung von Flachenanteilen der Gemeinschaftsstellplatze (GST)
im Sinne von § 21a (2) BauNVO auflerhalb der eigentlichen Baugrundstiicke, da (mit Aus-
nahme der Gebiete, in denen Tiefgaragen errichtet werden mussen) alle Grundstiicke ihre
Stellplatze auf den Gemeinschaftsstellplatzanlagen erstellen missen und ein mdglichst fla-
chensparendes Bauen geférdert werden soll. Deshalb wird auf eine entsprechende Festset-
zung bewusst verzichtet, sodass eine Anrechnung der Gemeinschaftsflachen (und damit ei-
ne weitere Erhéhung der Versiegelung) zur GRZ bzw. zum Baugrundstiick nicht méglich ist.
Klarstellend wird festgesetzt, dass Flachenanteile der Gemeinschaftsstellplatze nicht dem
Baugrundstiick zugeschlagen werden durfen. Bei der Berechnung der GRZ bleiben die Fla-
chen von Gemeinschaftsstellplatzen unbertcksichtigt.

7.3 Anzahl der Wohneinheiten

Damit im Gebiet nicht zu viele Wohneinheiten entstehen und die aus dem stadtebaulichen
Konzept und den Ergebnissen des Verkehrs- und des Larmgutachtens hervorgehenden ver-
traglichen Zahlen von ca. 400 Wohneinheiten (Planfall 1B oder 2B) mit einem belebten Zent-
rum, soll die Zahl der zulassigen Wohneinheiten begrenzt werden. Zugleich wird damit auch
vermieden, dass die geplanten Sammelstellplatze zu klein werden. In den WA 1 und 2 durfen
daher je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten errichtet werden und je Doppelhaushalfte o-
der Reihenhausscheibe maximal 1 Wohneinheit.

Die Festsetzung zu einem Mindestanteil an groRen Wohnungen (fur kinderreiche Familien, s.
Kapitel Wohngebaude fir Personen mit besonderem Wohnbedarf) hilft zusatzlich, dass nicht
zu viele kleine Wohneinheiten entstehen.

Weitere Einzelheiten kénnen in den Grundstiickskaufvertragen geregelt werden. Das Aus-
schopfen dieser Obergrenzen auf allen Grundstiicken ist zudem aufgrund der Grundstlicks-
zuschnitte und der geplanten Vergabe der Grundstlicke, die nicht flir den Geschosswoh-
nungsbau vorgesehen sind an Selbstnutzer nicht wahrscheinlich.

7.4 Flachen fiir die soziale Wohnraumforderung

Im Baugebiet soll ein Mindestanteil von bezahlbarem Wohnraum gesichert werden, indem
(zwecks Vermeidung einseitiger sozialer Strukturen) in verschiedenen Bereichen, in denen
Geschosswohnungsbau zuldssig ist, festgesetzt wird, dass hier gem. § 9 (1) 7 BauGB ganz
oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden diirfen, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung geférdert werden kénnen. Die Festsetzungen sollen zusatzlich vertraglich ge-
regelt bzw. detailliert werden. Dabei soll angestrebt werden, dass in den WA 3, 7 und 11 je-
weils min. 60 % der Wohnungen mietpreisgebunden sind und in den WA 4, 5 und 9 jeweils
min. 30 %, damit ein guter sozialer Mix entsteht und da in den WA 4 und 9 Tiefgaragen zu
errichten sind, die den Baupreis erhdhen.

7.5 Wohngebaude fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf

In neueren Baugebieten und Bauvorhaben hat sich gezeigt, dass Wohnbauvorhaben unge-
winscht haufig sehr kleine Kleinstwohnungen errichten und groRe Familien mit vergleichs-
weise vielen Kindern und/oder mehreren Generationen einen besonders schweren Stand auf
dem Wohnungsmarkt haben. Um solche einseitige Strukturen zu vermeiden, wird fir die WA
3 bis 5 und 9 zusatzlich festgesetzt, dass min. 10 % der Wohnungen als Wohnung fir kinder-
reiche Familien mit min. 3 Kindern oder fur Grof3familien mit min. 3 Generationen herzustel-
len sind.

Stand: 21.04.2020 10



HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

7.6 Bauweise
Die Bauweise wird tGberwiegend als offene Bauweise festgesetzt.

In einigen der WA 1, im nordwestlichsten Baugebiet, sollen zudem nur Einzel- oder Doppel-
hauser zulassig sein, keine Reihenhauser (Hausgruppen). Damit wird auf diesen randlich
gelegenen Grundsticken in Verbindung mit der Begrenzung der Wohneinheiten (s.0.) eine
zu hohe Verdichtung zusatzlich vermieden.

In Teilen der WA 2 sollen ausschliefdlich Reihenhauser vorgesehen werden (vgl. stadtebauli-
cher Entwurf). Entsprechend wird hier festgesetzt, dass nur Hausgruppen (Reihenhauser)
zulassig sind. Dadurch wird verhindert, dass an diesen extra fir Reihenhduser vorgesehe-
nen Stellen ungewinscht klassische Mehrfamilienhauser mit kleinen Wohnungen entstehen.

In den WA 7 wird abweichend von der offenen Bauweise festgesetzt, dass eine Gebaude-
lange von bis zu 51 m zulassig ist. Damit wird ermoglicht, dass die LiWoBau eine spezielle,
bewahrte, moderne Bauform dort errichten kann (s.o0.).

Die Ubrigen Bereiche erfordern keine speziellere Definition der offenen Bauweise, da sich die
Unterscheidung in Geschosswohnungsbau und kleinere Einzel- bzw. Doppel- oder Reihen-
hauser bereits aus der Festsetzung der Wohneinheiten und/oder der Vergabe der Grundstu-
cke ergibt, die an feste GrundstlicksgrofRen und spezielle Konzepte gebunden sein soll.

7.7 Baugrenzen / uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen sollen je nach Lage unterschiedlich grof3e Vorgartenzonen freihalten und
Abstande zu bestehenden Strukturen oder offentlichen Flachen, wie z.B. offentlichen Grin-
flachen und Wegen.

Im Regelfall werden 5 m Abstand zu &ffentlichen Flachen (Griin, Wege, Straf3en) festgesetzt,
sodass gewisse Garten- oder Vorgartenzonen definiert werden kénnen. Zu den Nordseiten
der Grundstlicke wird dieser Abstand in der Regel auf 3 m reduziert, da hier ohnehin eher
weniger Aufenthaltsqualitdten entstehen und dieser Platz dann auch fur Bebauung genutzt
werden kann. Abweichungen entsprechen dem stadtebaulichen Entwurf.

AulRerhalb der stral’en-, wege- und grinflachenseitigen Baugrenzen sollen auch hochbauli-
che Nebenanlagen nicht zuldssig sein, damit ein ausreichender Abstand gewahrt wird und
das Bild der o6ffentlichen Raume nicht zu stark durch private Nebenanlagen (die mit ca. 3 m
Hoéhe die Einfriedungen und Hecken Uberragen wiirden) mitgepragt wird.

Ausnahmen fur Unterstellmdglichkeiten flr Fahrrader kdnnen zugelassen werden, wenn die
Errichtung innerhalb der Baugrenzen eine leichte Benutzbarkeit der Fahrrader erschwert.

Weil manchmal erst im Bauantragsverfahren Besonderheiten zu im Einzelfall erforderlichen
Anleiterbarkeiten durch die Feuerwehr erkennbar werden, wird zudem eine Ausnahmemog-
lichkeit formuliert.

7.8 ErschlieBung und Stellplatze

Die Kfz-Anbindung des Neubaugebietes erfolgt Uber die K 21 (Wienebutteler Weg) in Hohe
des Ebelingweges. Der geplante Kreisverkehr soll eine bremsende Wirkung haben und eine
mdglichst sichere Querung der K 21 ermdglichen.

Auf eine Kfz-Anbindung zwischen Neubaugebiet und Brockwinkler Weg wird (entgegen der
Vorentwurfs-Planungen) verzichtet, zum einen um das Waldchen zu erhalten und zum ande-
ren um den durch das Neubaugebiet entstehenden Verkehr aus dem Brockwinkler Weg
rauszuhalten.

Im Neubaugebiet und im Brockwinkler Weg sollen verkehrsberuhigende MalRnahmen in der
StraRenausgestaltung eingeplant werden. Dazu werden die Verkehrsflachen als Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Die kon-
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krete Ausgestaltung (z.B. Tempo 30, Spielstral’e, Fahrbahnverengungen etc.) obliegt dem
Fachbereich Stralenplanung bzw. Ordnung und kann nach Aufstellung des Bebauungspla-
nes (im Ubrigen auch unabhéngig von der Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich) flexi-
bel nach den einschlagigen Fachgesetzen gehandhabt werden.

Aulerhalb des Bebauungsplangebietes kénnen keine MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung
festgesetzt werden. Dem zustandigen Fachbereich sind die Problematiken bekannt, es wer-
den MalRnahmen gepriift.

Das ErschlieRungskonzept der Uberarbeiteten Planung setzt auf Férderung des OPNV, in-
dem eine Bushaltestelle zentral im Gebiet verortet wird, die zugleich auch die Anbindung der
bestehenden Gebiete verbessert.

Im Bereich der geplanten Bushaltestelle soll zudem eine Mobilitatsstation errichtet werden,
die auch Car- und Bikesharing sowie E-Mobilitat verknipfen soll. Die bendtigten Flachen
werden als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mobilitatsstation” fest-
gesetzt.

Der Spielraum der aktuellen Bauordnung (NBauO) zum unteren Schllsselwert soll ausge-
nutzt werden, Stellplatzanlagen werden gebundelt an geeigneten Standorten untergebracht.
Die maximalen Entfernungen betragen weniger als 100 m, obwohl auch weitere Wege wohl
noch vertretbar waren. Da das Gebiet jedoch nicht alle Lagekriterien eines konsequent auto-
armen Gebietes erfiillt (die da waren u.a.: Uberdurchschnittiche OPNV-Anbindung, unmittel-
bare Nahe zu Versorgungs-, Bildungs- und Betreuungsinfrastrukturen) und da aus Kosten-
grinden keine zweigeschossigen Parkdecks errichtet werden sollen und grof3flachigere
Stellplatzanlagen als geplant stadtebaulich nicht gewlinscht sind, wurde auf noch weitere
Wege und noch grofRiere Stellplatzanlagen am Gebietseingang verzichtet.

Im Neubaugebiet sind umfangreich strallenunabhangige Ful’- und Radwegeverbindungen
geplant, die mdglichst kurze Wege ohne Kfz in alle Richtungen gewahrleisten und zugleich
eine hohe Durchgriinung und Aufenthaltsqualitat im Neubaugebiet fordern.

Die kunftige StraBenfihrung im Neubaugebiet wird als RingerschlieBung mit zusatzlichen
untergeordneten Wegen die Wohngebiete erschliefien. Die HaupterschlieRung wird die Rou-
te der neuen Busanbindung abbilden, wobei der Bus nicht im Ring fahrt, sondern im Bereich
der Mobilitatsstation Uber eine Wendeanlage die Haupterschliebung zurtickfahrt. Die fir ei-
nen Busbegegnungsverkehr erforderlichen Breiten werden bis zur geplanten Wendeanlage
bereitgehalten.

Auf eine zweite Kfz-Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz Gber den Brockwinkler Weg
wird verzichtet, zugunsten des Erhalts des angrenzenden Waldchens und um zusatzliche
Verkehre auf dem Brockwinkler Weg zu vermeiden. Zugleich wird dadurch die Anfahrt mit
dem Individual-Pkw erschwert, zugunsten der Erreichbarkeit des Neubaugebietes mit dem
Fahrrad oder zu Fuld. Der Modal-Split kann so zugunsten umweltfreundlicher Mobilitat ver-
andert werden. Hierzu tragt auch bei, dass mdglichst wenige Pkw-Stellplatze ,direkt vor der
eigenen Haustlr* vorgesehen werden, indem zentrale Sammelstellplatzanlagen geplant
werden an den Bereichen, in denen zwecks Kosteneinsparungsmoglichkeiten keine Tiefga-
ragen vorgegeben werden.

Als Ful- und Radwegeanbindungen werden verschiedene bestehende Wege erhalten und
neue Wege geplant, die das Neubaugebiet teils stralBenunabhangig, teils entlang der Stra-
Ren durchqueren und so auch die Weiterfihrung in die landschaftliche Umgebung sichern (s.
stadtebauliche Entwurfsskizze).

Um das Ziel des Erschliefungskonzeptes, das das Parken nur auf Sammelstellplatzanlagen
vorsieht, bzw. die Verlagerung des Modal-Split zu mehr FuR- und Radverkehr und OPNV
anstrebt, wird festgesetzt, dass private Garagen und Stellplatze in den WA 1 bis 3, 5, 7 und 8
nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze zulassig
sind. Die Zuordnung der jeweiligen Gemeinschaftsstellplatze zu den Bauflachen ist in einem
Nebenplan im Bebauungsplan dargestellt. Die Zuordnungen wurden bei der Erstellung des

Stand: 21.04.2020 12



HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 174
Bereich Stadtplanung ~-Am Wienebutteler Weg*

stadtebaulichen Entwurfs mitgedacht um die entstehenden Wohneinheiten und den erforder-
lichen Stellplatzbedarf mdglichst realistisch vorabzuschatzen. Sofern die gekennzeichneten
Bereiche nicht ausreichen sollten, sind die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen auf dem
Baugrundstlick nachzuweisen oder die Wohneinheiten entsprechend zu reduzieren.

Ausnahmen flr nicht Uberdachte Stellplatze werden nur zugelassen, wenn und solange es
(a) fur die wohnortnahe Erstellung von behindertengerechten Stellplatzen zwingend erforder-
lich ist und auf den Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze und —garagen kein behindertenge-
rechter Stellplatz barrierefrei in ausreichender Gré3e zumutbar erreicht werden kann oder (b)
flur Rettungspersonal kein Stellplatz in zumutbarer Entfernung erreicht werden kann.

In den allgemeinen Wohngebieten 4, 6 und 9 sind oberirdische Stellplatze und oberirdische
Garagen unzuldssig und auch nicht auf den Gemeinschaftsstellplatzen nachzuweisen. Die
erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen. Diese Festsetzung erzwingt fur
die verdichteten Bereiche Tiefgaragen und verhindert, dass noch grof3ere oberirdische Stell-
platzanlagen gebaut werden miissen.

Im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrten sind Einfriedungen nicht zulassig, damit
einerseits die Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten entsprechend der Planung gesichert werden
kénnen und damit im Bedarfsfall genligend Platz zum Wenden bleibt.

Weitere gestalterische Festsetzungen zu den Gemeinschaftsstellplatzen und Garagen wer-
den in den entsprechenden Kapiteln zur Gestaltung erlautert.

Ruickhalteflachen werden stidwestlich des Neubaugebietes, nérdlich der JVA untergebracht.

Um das Quartier energetisch sinnvoll zu erschlieen, wurde ein Energiekonzept erstellt. Im
Ergebnis ist im sidwestlichen Bereich benachbart zur geplanten Neubebauung und dem
Regenrickhaltebecken ein Blockheizkraftwerk geplant, das die Neubauten mit Warme ver-
sorgen soll. Hierfir wird eine Versorgungsflache festgesetzt mit den Zweckbestimmungen
Kraft-Warme-Kopplung (KWK) und Abwasser (fir die erforderlichen Pumpwerke und techni-
schen Anlagen der AGL).

Die vorhandene Hochspannungsleitung wird entsprechend festgesetzt. Die vorhandenen un-
terirdischen Gasdruck- und Hauptabwasserleitungen sowie die Fernmeldekabel werden
ebenfalls als solche festgesetzt. Die Leitungen liegen alle nahe der Grenze des westlichen
Geltungsbereichs. Im Bereich der festgesetzten Leitungen (oberirdische Hochspannungslei-
tung 110 kV, unterirdische Gashochdruckleitung, Abwasser-Hauptleitung, Fernmeldekabel)
am westlichen Rand des Geltungsbereichs sind Leitungsrechte zugunsten der Hansestadt
Lineburg, bzw. des jeweiligen Leitungstragers einzurdumen. Die gekennzeichneten Freihal-
te-Bereiche fir Leitungen sind von hochbaulichen Anlagen freizuhalten. Abgrabungen oder
Aufschiittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Leitungsbestand negativ beeinflussen
kénnen, sind unzuldssig. Vorhandene Kontrollschachte durfen nicht verandert oder Uberbaut
werden und mussen fir Kontroll- und Unterhaltungsarbeiten stets zuganglich bleiben. Erdar-
beiten im Nahbereich von links und rechts je 6 m zu den festgesetzten Leitungen sind nur in
Abstimmung mit den zustandigen Leitungstragern (Avacon Netz GmbH und AGL) zulassig.
Im Nahbereich von links und rechts je 6 m zur festgesetzten Gashochdruckleitung sind tief-
wurzelnde Baumpflanzungen unzulassig.

Das anfallende Regenwasser wird im sldwestlichen Bereich des Geltungsbereichs, nérdlich
des Waldchens, westlich des geplanten Blockheizkraftwerkes, in einem Regenrlckhalte-
becken zurtickgehalten und von dort gedrosselt in den Graben westlich der JVA eingeleitet.
Das Rickhaltebecken wird aus einem technischen Teil, der zur Sicherung ausreichenden
Volumens und moglichst storungsfreier Funktion erforderlich ist, bestehen und zu einem
groRen Flachenanteil aus naturnah gestalteten Flachen, die naturschutzfachlich aufgewertet
werden und so zur Biotopvielfalt und Naherholung beitragen. Der technische Teil wird ent-
sprechend als Flache fir die Regenriickhaltung festgesetzt. Der naturnah gestaltete Teil als
offentliche Grinflache mit Malnahmen fur Natur und Landschaft (Buchstabe D, s. nachstes
Kapitel).
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7.9 Grinflachen / MaBnahmen fiir Natur und Landschaft

Das Baugebiet wird von zahlreichen offentlichen Grinflachen durchdrungen und umgeben.
Im nordwestlichen Bereich, aul3erhalb des Baugebietes, zeigt ein Bolzplatz-Symbol die ge-
plante Flache fir einen Bolzplatz an. Im sudlichen Bereich, benachbart zur Mobilitatsstation,
ist eine offentliche Grinflache als Spielplatz festgesetzt. Alle anderen o&ffentlichen Grinfla-
chen sollen als Parkanlagen zur allgemeinen Benutzung gestaltet werden. Spielmdglichkei-
ten sollen darin gestreut nach Bedarf untergebracht werden kénnen, deshalb wird in allen
zusatzlich ein Spielplatz-Symbol untergebracht.

Im stidwestlichen Bereich im Waldrandbereich wird eine private Grinflache als ,Nutz- und
Erholungsgarten® festgesetzt. Dadurch wird die bisherige Nutzung planungsrechtlich abgesi-
chert. Um die Nutzung als verpachtetes Gartenland abzusichern wurde erwogen die Flache
alternativ als offentliche Grunflache festzusetzen. Da die Flachen jedoch nur einem bestimm-
ten Nutzerkreis (Pachter) zur Verfigung stehen, wird sie als private Grinflache festgesetzt.
Fur die Zweckbestimmung kamen weder die Bezeichnung als ,Kleingarten® in Frage (wegen
der fehlenden gemeinschaftlichen Infrastruktur) noch die Bezeichnung als ,Grabeland® (we-
gen der mehr als einjahrigen Bestellung). Daher wurde entsprechend der tatsachlichen Nut-
zung die Bezeichnung ,Nutz- und Erholungsgarten® vorgenommen.

Um im Gebiet einen hohen Grinanteil mit den positiven Effekten insbesondere fir Kihlung,
Biodiversitat und Regenrlickhaltung zu erzielen, wird festgesetzt, dass Dacher von Hauptge-
bauden mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und extensiv mit standortgerechten einheimischen Stauden und Grasern zu begrinen sind.
Zudem sind Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einem min. 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimi-
schen Stauden und Grasern zu begrinen.

Um die Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ durch Tiefgaragen hinsichtlich ihrer Wirkung
auf Umweltbelange zu mildern, wird festgesetzt, dass nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen
mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu Uberdecken und
zu begriinen sind. Fir Baumpflanzungen sind weitere Maligaben festgesetzt.

Im Umweltbericht und den zugehdrigen Untersuchungen wurden die vorkommenden Arten
detailliert erhoben und bewertet. Die erforderlichen MaRnahmen sind im Umweltbericht dar-
gelegt und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert. Es haben mehrere Be-
gehungen stattgefunden (s. Umweltbericht/Kartierungen), die ein geeigneter Fachgutachter
vorgenommen hat. Andere als die im Umweltbericht erwahnten Arten sind im Gebiet nicht
nachzuweisen gewesen. Eine Verletzung des § 44 BNatSchG ist nicht zu beflirchten. Um
moglichst hochwertige und abwechslungsreiche, fur das Artenvorkommen hochwertige Fla-
chen zu schaffen, wurden zahlreiche Begriinungs- und Anpflanzungsfestsetzungen getroffen
sowie Regelungen flr die Mallnahmenflachen.

Um die Insektenfauna moglichst wenig zu beeintrachtigen wird festgesetzt, dass zur Be-
leuchtung der AuRRenflachen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Wegefla-
chen innerhalb der Grinflachen nur insektenfreundliche LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin
und einer Wellenlange zwischen 585 und 700 Nanometern zulassig sind. Die verwendeten
Lampengehduse sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und durfen eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Die Lichtquellen sind so anzubringen,
dass direkte Lichteinwirkungen zur umgebenden Landschaft und zum Baumbestand vermie-
den werden. Die Beleuchtung ist auf das flr die Beleuchtung der Flachen notwenige Min-
destmal} zu beschranken.

Begehbare Wege, Zufahrten und nicht unterbaute PKW-Stellplatze sind in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen, z.B. aus Material wie Schotterrasen, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecken etc.. Der maximale Spitzenabflussbeiwert darf 0,5 nicht
Uberschreiten. Mit dieser Festsetzung werden unterschiedliche Aspekte bericksichtigt: Ob-
wohl der Boden generell nicht versickerungsfahig ist, beglinstigt die Festsetzung die Vegeta-
tion und das Lokalklima mit einer wasser- und luftdurchlassigen Bauweise (wassergebunde-
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ne Oberflachen, Dranpflasterung) und vermindert den direkten Oberflachenabfluss von Re-
genwasser.

Um die Durchgrinung im Gebiet zu férdern, werden auf3erdem Festsetzungen getroffen zum
Anpflanzen von geeigneten Laubbdumen (Pflanzenliste) ,in groRer Stlickzahl“ zwecks Ver-
dunstung Ubers Laubwerk mit kiihlendem und schattenspendendem Effekt: Auf ebenerdigen
Stellplatzen ist je angefangene 5 Stellplatze ein grol3kroniger Baum so anzupflanzen, dass
die Stellplatzanlagen sinnvoll verschattet werden. Diese Festsetzung wird aus gestalteri-
schen, dkologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen Griinden getroffen. Die Baum-
pflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung von Anlagen des ruhenden
Verkehrs. Geholze wirken insbesondere bei hohem Versiegelungsgrad ausgleichend auf die
kleinklimatisch extreme Situation versiegelter Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus
der Luft. Davon sind Anlagen mit Gemeinschaftsiiberdachungen ausgenommen. Diese er-
halten eine Dachbegriinung. Zusatzlich ist innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete je ange-
fangene 150 m? der nicht Gberbauten Flachen mindestens ein kleinkroniger Baum oder fir je
angefangene 300 m? der zu begriinenden Grundstiicksflache mindestens ein grol3kroniger
Baum zu pflanzen.

Um die im Gebiet verteilten Stellplatzanlagen optisch einzugriinen und zugleich einen 6kolo-
gischen Mehrwert zu erzielen, sind entlang der Stellplatzanlagen auf den angrenzenden pri-
vaten Grundstlicken Hecken zu pflanzen.

Um Standplatze fir Abfall- und Sammelplatze optisch wirksam und ékologisch sinnvoll abzu-
schirmen, sind diese zu mindestens drei Seiten mit heimischen Laubgehdlzen oder mit
Rank- oder Klettergewachsen an entsprechenden Einfriedungen einzugrinen.

Fir die festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Baume und Straucher zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Es sind Pflanzlisten und -qualitaten vorgegeben.

Die vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande bleiben weit méglichst erhalten. Entsprechen-
de Ausgleichs- / oder ErsatzmalRnahmen erfolgen innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Erdwalle auf der mit ,A“ gekennzeichnete Flache sind mit standortheimischen, gebietsei-
genen Heistern und Strauchern zu bepflanzen (siehe Pflanzliste Wallbepflanzung), zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten. Je 100 gm Pflanzflache sind 1 Heister und 80 Straucher zu
pflanzen. Pflanzqualitaten: Heister 2 x verpflanzt m. B, H6he 200 bis 250 cm, Straucharten
verpflanzt, 3 Tr., 80-120 cm. Diese Festsetzung dient der Begriinung des Erdwalles im Um-
feld des Regenrickhaltebeckens und der Sicherstellung 6kologisch wirksamer Vegetations-
strukturen, die Nahrungs- und Rickzugsraume insbesondere fiir Insekten und Vogelarten
am westlichen Rand der Wohnbauflache bieten. Die Bepflanzung beeinflusst die ortlichen
Klimaverhaltnisse positiv, in dem z.B. Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung
gemildert, Stadube und Schadstoffe ausgekammt werden. Strukturbildende Anpflanzungen
bereichern das Erscheinungsbild des Landschaftsraumes und verbessern die Einbindung ins
Umfeld.

Die mit ,B“ gekennzeichnete Flache ist als Streuobstwiese anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Es sollen Obstbdaume alter Sorten gepflanzt werden (siehe Pflanzliste
Streuobstwiese). Pflanzqualitaten: 3 x verpflanzte Hochstdmme mit mind. 16 bis 18 cm
Stammumfang. Auf der Flache soll eine Ansaat mit RegioZert-Saatgut ,Blumenwiese® mit
einem Gras-/Krauteranteil von 50:50 erfolgen. Die Flache ist jahrlich Anfang Juli und Ende
September zu mahen und das Mahgut abzufahren. Diese Festsetzung schafft einen struktur-
reichen Lebensraum fur Végel, Insekten und Kleinsduger. Zugleich wird im neuen Wohnum-
feld ein frUher typisches Landschaftselement der Dorfrander geschaffen, das das Land-
schaftserleben attraktiver macht. Die festgelegten Mahzeitpunkte sollen den Erhalt der Krau-
ter sichern, die sich so immer wieder selbst aussaen kénnen. Seit dem 1. Marz 2020 ist gem.
40 (1) BNatSchG die Verwendung von gebietseigenen Saatgut vorgeschrieben.

Das Waldchen am Brockwinkler Weg im silidwestlichen Geltungsbereich bleibt erhalten. Im
Bereich der bestehenden Doppel- und Einfamilienhduser am Brockwinkler Weg, benachbart
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zum Waldchen, wurde erwogen einen Teil des Waldrandes als 6ffentliche Griinflache festzu-
setzen mit bestimmten Mafgaben zur Bepflanzung und zum Erhalt. Da dadurch jedoch for-
mal eine Waldumwandlung erforderlich geworden ware, wird der Wald so festgesetzt wie er
im Bestand vorhanden ist. Lediglich fir den Weg wird ein 6 m breiter Korridor als &ffentliche
Grinflache festgesetzt. Die bestehende Bebauung und die nach § 34 BauGB bebaubare
Baulicke werden per Baugrenzen als bebaubare Flachen gesichert. Der Abstand zwischen
dem festgesetzten Wald und der festgesetzten Baugrenze im Bereich der bestehenden Be-
bauung betragt damit kiinftig insgesamt 11 m. Im Rahmen von PflegemalRnahmen wird bis
zu einem Abstand von 30 m zur vorhandenen Bebauung ein abgestufter Waldrand entwi-
ckelt. Die geplante Neubebauung halt den vom RROP empfohlenen 30 m Abstand vollstan-
dig ein.

Die mit ,C* gekennzeichnete Flache ist als Senke um 35 cm gegenuber der anstehenden
Gelandeoberflache zu vertiefen. Darin sind mindestens 5 kleine, abflusslose Tumpel mit ei-
ner gedichteten Sohle und einer Tiefe von ca. 60 cm gegenilber der anstehenden Gelande-
oberflache anzulegen. Der Abflussgraben des Regenriickhaltebeckens ist in naturnahem
Ausbau maandrierend zu gestalten. Die Ubrigen Flachen der Senke sind mit einer Ansaat mit
RegioZert-Saatgut ,Feuchtwiese“ mit einem Gras-/Krauteranteil von 50:50 anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu sichern. Die naturnahe Gestaltung des Abflussgrabens, einschliel-
lich der mit Timpeln und Feuchtwiese angelegten Aue als Senke, soll die Strukturvielfalt im
Landschaftsraum erhéhen. Die Dichtung der Tumpel soll einen langer vorhandenen Wasser-
stand erméglichen, damit sie z.B. als Laichgewasser fir Amphibien dienen kénnen. Zugleich
geht mit der Gestaltung eine Steigerung der Aktaktivitat des Landschaftserleben einher.

Am Nord- und Westrand der Bauflachen werden innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen (un-
ter Freihaltung der Kaltluftschneisen) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Gehdlzen als Randeingriinung festgesetzt. Die genaue Ausgestaltung obliegt dem
Bereich Grunplanung und wird daher nicht detailliert vorgegeben. Die MalRnahme solle
grundsatzlich einen eingegriinten Ortsrand schaffen und so das Landschaftsbild angemes-
sen gestalten.

7.10 Nutzung Erneuerbarer Energien

Um eine mdglichst nachhaltige Energieerzeugung zu férdern und die indirekten Eingriffe
durch das Baugebiet abzumildern, werden die Moéglichkeiten des Baugesetzbuches zur For-
derung erneuerbarer Energien ausgeschopft: Es sind bei der Errichtung von Gebauden
technische Mallnahmen vorzubereiten, die eine Erzeugung von Strom aus Erneuerbarer
Energie zulassen bzw. deren Nachristung ermdéglichen. Im Hausanschlussraum oder einem
geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mind. 2,00 m? fir eine Speichermoglichkeit,
fur Strom, der aus Erneuerbarer Energie erzeugt wird, vorzuhalten.

Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische Malinahmen zur Vorberei-
tung einer Lademoglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens 25 % der
notwendigen Stellplatze vorzubereiten. Die Lademdglichkeiten dirfen auch mit dem Strom
aus dem offentlichen Versorgungsnetz benutzt werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass ein Anschluss an ein 6ffentliches Gasnetz nicht még-
lich ist. Die Warmeversorgung wird Uber ein zentrales Blockheizkraftwerk sichergestellt, das
wenn moglich mit erneuerbaren Energien betrieben werden soll (s. Energiegutachten).

7.11 Begrenzung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Mit der Neubebauung kommen vor allem in Einzel-, Doppel- und Reihenhausern haufig Ka-
mindfen zum Beheizen mit Holz zum Einsatz. Es ist dabei nicht auszuschlief3en, dass es dort
zu kurzzeitigen Belastungen mit Feinstaub und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) kommen kann, insbesondere dann, wenn in dem jeweiligen Quartier viele
Holzéfen und Kamine gleichzeitig betrieben werden und Inversionswetterlagen auftreten.
PAK entstehen bei unvollstandiger Verbrennung und einige Verbindungen dieses Stoffgemi-
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sches sind krebserregend. Sie haften an emittierten Staubteilchen und kénnen, wenn letztere
klein genug sind, eingeatmet werden. Der PKW- und Busverkehr kann in Trockenzeiten den
auf den StralRen abgelagerten Staub aufwirbeln und in der Umgebungsluft verteilen. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes dirfen daher zur Verminderung der Luftverunreinigun-
gen feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht flir Heiz- und sonstige Feuerungszwe-
cke verwendet werden. Dies gilt nicht fir das nicht gewerbsmaRig betriebene gelegentliche
Grillen mit Holzkohle.

7.12 Immissionsschutz

Der Gesundheitsschwellenwert in der bestehenden Nachbarschaft wird in keinem der vor-
sichtshalber berechneten Szenarios (Planfall 1A bis 1C und 2A bis 2C im Verkehrs- und
Larmgutachten) tberschritten. Um die bestehende Nachbarschaft des Neubaugebietes mdg-
lichst zu schonen, werden die Flachenpotenziale dennoch bewusst nicht ausgeschopft. Zwar
wilrden auch bei gréRerer Verdichtung mit mehr Wohneinheiten (berechneter Planfall 2C) die
Schwellenwerte eingehalten. Um jedoch starker unterhalb der Schwellenwerte zu bleiben,
werden die Bauflachen entsprechend klein gehalten. Die Planungen des stadtebaulichen
Konzepts und die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, den Wohneinheiten und
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen nehmen die angestrebte Begrenzung auf.

Das Larmgutachten hat auflerdem ergeben, dass im Gebiet selbst, in einem kleinen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes (in der nordéstlichen Ecke, nahe des geplanten Kreisverkehrs
mit den von auflerorts ankommenden Kfz), auch im nun geplanten Planfall 1B oder 2B mit
ca. 400 Wohneinheiten und den entsprechenden Kfz-Fahrten bestimmte Larmwerte Uber-
schritten werden, sodass hier Larmschutzmalnahmen erforderlich werden.

Da aktiver Larmschutz in Form von hohen Larmschutzwanden oder -wallen aus stadtebauli-
chen und bioklimatischen Griinden nicht gewtiinscht ist und da (nach Verzicht auf das nord-
Ostlichste Baufeld) nur die straRenseitigen Fassaden im 1. und 2. OG eines einzigen Baufel-
des (ein Mehrfamilienhaus) betroffen sind, wird festgesetzt, dass entsprechender passiver
Larmschutz zu gewahrleisten ist. Den Empfehlungen der Larmgutachterin, fir das verblei-
bende Baufeld festzusetzen, durch eine geeignete Grundrissgestaltung vorrangig die (zu 6ff-
nenden Fenster von) Schlafraume(n) der larmabgewandten Gebaudeseite zuzuordnen, wird
gefolgt. Erganzend wird gemafR ihren Empfehlungen festgesetzt, dass sofern eine Anord-
nung aller (zu 6ffnenden Fenster von) Schlafrdume(n) einer Wohnung an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, ein ausreichender Schallschutz nach DIN 4109
durch bauliche MaRnahmen an Aufentliren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Ge-
baude geschaffen werden muss und dass Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen
und Kinderzimmer wie Schlafrdume zu beurteilen sind. Auch die Empfehlungen zu ggf. er-
forderlichen technischen Beluftungen und zu Ausnahmen nach Einzelfallnachweis wird ge-
folgt. Insgesamt wird damit eine stadtebaulich, gestalterisch und finanziell vertragliche L6-
sung erreicht, die gesundes Wohnen angemessen sicherstellt.

8 Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet sollen in den bisher nicht bebauten Bereichen (WA 1 bis 9) nur Flachdacher
errichtet werden, damit eine einheitliche Dachlandschaft mit Griindachern entstehen kann,
die auch fur die Artenvielfalt, Regenruckhaltung und bioklimatischen Bedingungen férderlich
sind. Ausnahmen koénnen nur zugelassen werden, wenn die Hansestadt Liineburg zustimmt
und wenn sie fur die Umsetzung von Konzepten mit besonderer ékologischer oder gestalteri-
scher Ausrichtung erforderlich sind. Photovoltaikanlagen auf begriinten Uberdachungen sind
allgemein zulassig. Die Mindesthéhe der Unterkante der Anlage muss 30 cm Uber der Ober-
kante der festgesetzten Dachbegriinung liegen. Der Aufbau von Photovoltaikanlagen steht
nicht im Widerspruch zur Dachbegrinung. Die Dachbegriinung kann die Anlagenmodule
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kiihlen, so dass deren Effizienz sogar gesteigert wird. Die Mindesthéhe der Unterkante der
Module soll ein Mindestmal} an Lichteinfall auf die Dachbegriinung erméglichen, damit die
Begriinung dauerhaft erhalten bleibt.

In den bereits bebauten Bereichen (WA 10 und 11) wird die Dachform nicht vorgegeben,
damit wie im Bestand geneigte Dacher weiterhin zulassig sind, trotzdem jedoch bei einer
madglichen Neubebauung auch begriinte Flachdacher entstehen kdnnen.

Fur die Fassaden von Hauptgebauden wird ein zulassiger Farbkanon vorgegeben, der die
Zielsetzung des Gebietes als modernes, 6kologisch orientiertes Quartier unterstreicht. Zu-
lassig sollen sein: Anstriche nur als helle Farben (untergeordnet auch mehr), Putz, Holz, Na-
turstein. Oder Ziegel in rot bis rotbraun. Schwarze, braune, gelbe und graue Ziegel sind nicht
zuldssig. Fassadenbegrinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allge-
mein zuldssig, da sie 6kologische Ziele verfolgen.

Die versiegelten Flachen der Gemeinschaftsstellplatze sind einheitlich in hellen Ténen wie
sandfarben, beige, hellbraun oder hellgrau zu gestalten und aus einheitlichem Material her-
zustellen, damit sie nicht unndétig aufheizen und so das Bioklima nicht unnétig belasten.

Zusatzlich werden in den textlichen Festsetzungen (s. Kap. Grinflachen / Natur und Land-
schaft) Vorgaben zum maximalen Versiegelungsgrad gemacht und zum Anpflanzen von
Baumen (beides sofern keine Gemeinschaftsiberdachungen geplant sind).

Sofern die Gemeinschaftsstellplatze (GST) liberdacht werden, sind die Uberdachungen ein-
heitlich und als begriinte Flachdacher (max. 5°) zu gestalten. Photovoltaikanlagen auf be-
grinten Uberdachungen sind allgemein zulassig. Die Mindesthéhe der Unterkante von Pho-
tovoltaikanlagen muss 30 cm Uber der Oberkante der festgesetzten Dachbegriinung liegen.
Der Aufbau von Photovoltaikanlagen steht nicht im Widerspruch zur Dachbegrinung. Die
Dachbegriinung kann die Anlagenmodule kiihlen, so dass deren Effizienz sogar gesteigert
wird. Die Mindesthdhe der Unterkante der Module soll ein Mindestmal an Lichteinfall auf die
Dachbegriinung ermdglichen, damit die Begriinung dauerhaft erhalten bleibt.

Sofern auf den Gemeinschaftsstellplatzen Uberdachungen mit Umfassungswanden erstellt
werden, sind die Fassaden einheitlich zu gestalten: Zulassig sind Holz und / oder Metall. An-
striche sind nur transparent zuldssig. Fassadenbegrinungen und Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind allgemein zulassig.

Nebenanlagen, einschliellich sogenannter Fahrradcarports als Unterstellmoéglichkeiten flr
Fahrrader, sind als begriinte Flachdacher (max. 5°) zu errichten. Umfassungswande sind
aus Holz, Ziegel und/oder Metall zulassig. Anstriche sind nur transparent zulassig. Fassa-
denbegrinungen und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind allgemein zulassig.

Alle versiegelten Flachen im Plangebiet sind in hellen Ténen wie sandfarben, beige, hell-
braun oder hellgrau zu gestalten, damit eine unnotige Erwarmung vermieden wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Natursteinmauern, Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen oder transparente oder berankte Holz- oder Drahtzaune zulassig. Damit wird
erreicht, dass insbesondere Insekten, aber auch andere Arten, nicht durch undurchlassige
Lebensraumbarrieren gestort werden. Zudem passt sich die Optik an die Gestaltungsvorga-
ben zu den Gebauden an, sodass insgesamt die Okologische, moderne Ausrichtung des
Quartiers unterstrichen wird.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen einschlieRlich der Verkehrsflachen mit der beson-
deren Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg und entlang der 6ffentlichen Grinflachen wer-
den zwecks Erhaltung einer méglichst hohen Durchgriinung nur Natursteinmauern, transpa-
rente Holzzaune oder Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zugelassen, in die gartenseitig
transparente Drahtzaune integriert sein durfen. Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 m nicht
Uberschreiten. Ausgenommen von der Héhenregelung sind heimische Laubjecken. Mit der
Festsetzung soll erreicht werden, dass einerseits die 6ffentlichen Raume nicht von unter-
schiedlichsten Einfriedungen gepragt werden und mdglichst einsehbar bleiben und eine ge-
wisse soziale Kontrolle mdglich bleibt sowie andererseits aber ein Sichtschutz ermdglicht
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wird sofern von den Bauherren gewlinscht, der das offentliche Bild nicht beeintrachtigt und
zugleich noch einen gewissen Mehrwert fir den Naturhaushalt mit sich bringt.

Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Bristung des zweiten Vollge-
schosses an der Statte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer maximalen Grélie von
1 m? zuldssig, damit der grundsatzliche Charakter des Quartiers als Wohngebiet nicht durch
gewerbliche oder zu grole Werbeanlagen gestort wird. Zugleich werden immissionsschutz-
rechtlich problematische Anlagen damit vermieden.

9 Hinweise

9.1 Baumschutz

Zur Verdeutlichung wird darauf hingewiesen, dass Baume im Geltungsbereich (im ganzen
Stadtgebiet) durch die Baumschutzsatzung erfasst sind und dass Rodungen nur im Zeitraum
vom 01.10. bis 28.02. zulassig sind. AuRerdem wird klargestellt, dass vorhandene Baume
auch wahrend der Bauzeiten vor Beschadigungen zu schitzen sind.

9.2 Schutz von Freiflachen

Alle nicht Gberbaubaren Freiflachen sollten von Bauarbeiten und Lagerungen von Baumate-
rialien, die nicht zur Herrichtung dieser Flachen, freigehalten werden, um unnétige Boden-
verdichtungen und —durchmischungen zu vermeiden. Die bindigen Béden sind stark verdich-
tungsgefahrdet. Eine Absicherung mit Bauzaunen wahrend der Erschlieungsmalinahmen
und vor allem wahrend der Bauzeit der Hauser wird empfohlen.

9.3 Archaologie / Denkmalschutz

Da das Gebiet in einem Bereich liegt, in dem mit archaologischen Funden und Kulturdenk-
malen im Boden zu rechnen ist, wird zudem darauf hingewiesen, dass vor Erdarbeiten Pros-
pektionen vorzunehmen sind. Anhand der Sondageschnitte entscheiden die Denkmalbehor-
den Uber die Notwendigkeit weiterer archaologischer MaRnahmen. Die archaologischen
MaRnahmen mussen durch einen Sachverstandigen durchgefiihrt werden. Hierfur kann eine
archaologische Grabungsfirma, die Uber nachgewiesenen Fachverstand flir die Durchflih-
rung von archdologischen Mallnahmen verfugt, beauftragt werden. Das Vorgehen ist mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Hansestadt Lineburg abzustimmen. Die erforderliche
Genehmigung nach § 10 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
beantragt der Veranlasser bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Line-
burg. Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der
Veranlasser.

Auch wird darauf hingewiesen, dass, wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, gem. § 14 NDSchG die untere Denkmalbehérde
(Hansestadt Lineburg) zu benachrichtigen ist. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen des Benachrichtigten in unverandertem Zustand zu erhalten.

9.4 Erneuerbare Energien / Energieeinsparung

Zudem wird klarstellend auf das Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebe-
reich (EEWarmeG) und auf das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG)
hingewiesen, die die Ziele des Klimaschutzes fur die Errichtung von Gebauden umsetzen.
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9.5 Schottergarten

Ein weiterer Hinweis erfolgt hinsichtlich des in der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
geregelten Ausschlusses von sogenannten Schottergarten. Die NBauO regelt in § 9 u.a.
dass die nicht Uberbauten Flachen als Griinflachen gestaltet werden missen.

9.6 Stau- und Grundwasserverhaltnisse

Bei unterkellerten Gebauden muss die Stauwasserbildung auf den lehmigen Béden berlick-
sichtigt werden. Hier wird eine Abdichtung des Kellergeschosses gegen driickendes Grund-
oder Stauwasser erforderlich. Daher wird ein Hinweis Ubernommen: ,Im Plangebiet muss
von kleinrdumig unterschiedlichen Stau- und Grundwasserverhaltnissen ausgegangen wer-
den. Unterkellerte Gebaudekorper waren vor Durchfeuchtung zu schitzen. Eine Grundwas-
serableitung, die Uber die Bauzeit hinausgeht, ist nicht zulassig.”

9.7 Regenrickhaltung und Versickerung

Die Bdden im Plangebiet lassen eine Versickerung von Regenwasser nicht zu. Das auf den
privaten Grundstucken anfallende Regenwasser ist daher in den 6ffentlichen Kanal abzulei-
ten. Details werden Uber die erforderliche Entwasserungsgenehmigung auf Grundlage der
Abwasserbeseitigungssatzung der Hansestadt Lineburg geregelt. Im Bebauungsplan erfolgt
ein entsprechender Hinweis.

9.8 Anschluss- und Benutzungszwange / Fernwarme

Fur das Gebiet wird eine Fernwarmeversorgung bereitgestellt. Die Grundstliicke werden mit
einer Grunddienstbarkeit versehen. Ein Anschluss an ein 6ffentliches Gasnetz ist nicht még-
lich. Hintergrund ist, dass das geplante Blockheizkraftwerk (Kraft-Warme-Kopplung, BHKW)
die neuen Gebaude mit Warme versorgt. Im Bebauungsplan wird entsprechend darauf hin-
gewiesen.

10 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die bestehende Ackerflache sowie Teile des Baum- und Geholzbestandes werden zuklnftig
teilweise versiegelt und Uberbaut. Da lediglich Teile der im Plangebiet liegenden Ackerfla-
chen Uberplant werden, kénnen die geplanten Eingriffe innerhalb des Plangebietes durch
entsprechende MalRnahmen ausgeglichen werden.

Die klnftige Bebauung und Versiegelung wird auf das notwendige Mal} begrenzt. Es wird
bisher unversiegelter Boden versiegelt. Das Landschaftsbild wird sich durch die Bebauung
verandern. Das Neubaugebiet soll zur freien Landschaft hin abgestaffelt werden und es soll
eine Randeingriinung vorgenommen werden.

Es wird zusatzlicher Verkehr entstehen. Die Auswirkungen sind im Verkehrsgutachten und
im Larmgutachten ermittelt worden und insgesamt vertraglich, da die Hochstzahl der mogli-
chen Wohnungen bzw. Verdichtung nicht ausgenutzt bzw. begrenzt wird.

Erheblich stérende Nutzungen sind nicht zu erwarten, da nur Nutzungen geplant werden, die
auch in Wohngebieten zulassig sind. Ob Mallnahmen zum Schallschutz etc. im Neubauge-
biet erforderlich werden, wird durch ein entsprechendes Gutachten ermittelt.

Es wurden eine Eingriffsbilanzierung und ein Umweltbericht mit Artenschutzprifung erstellt
(Teil B der Begrundung). Darin sind die Auswirkungen, Eingriffe und Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen detailliert beschrieben.
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11 Planungsalternativen
Standortentscheidung

Fur die Entwicklung von Wohnbebauung an diesem Standort sprechen verschiedene Grin-
de:

1. Es wird dringend Wohnraum benétigt. Die Mieten und Immobilien- bzw. Grundstiickskos-
ten in Lineburg steigen. Die Wohnraumnachfrage Ubersteigt das Angebot deutlich. Dies geht
auch aus verschiedenen Studien hervor (z.B. Wohnungsmarktanalyse Landkreis Lineburg,
GEWOS, 21.06.2016, LBS-Immobilienmarktatlas 2017 Hamburg und Umland, Wohnbau-
landumfrage NBank November 2016). Die bereits entwickelten (z.B. Wittenberger Bahn,
Hanseviertel | und Il) bzw. noch in Entwicklung befindlichen Baugebiete (z.B. Hanseviertel Ill,
ehemals Lucia) kénnen den Bedarf nicht decken. Ein wichtiges Instrument gegen weitere
Preissteigerungen ist die Erméglichung von Neubebauung in groRerem Umfang.

2. Einige angedachte Neubaugebiete kdnnen derzeit nicht oder nicht in vollem Umfang wei-
terentwickelt werden oder lassen deutliche Verzégerungen in der Entwicklung erkennen. Das
geplante Baugebiet ,Am Raderbach® (Ebensberg) verzégert sich und zudem wird es voraus-
sichtlich nicht in dem urspriinglich geplanten Umfang entwickelt werden kénnen. Moégliche
Bauflachen am Waldfriedhof/Klosterkamp wurden bereits vor einigen Jahren als unbebaubar
eingestuft. Auch in Hagen wurde die Planung eines neuen Baugebietes verschoben. Die
Entwicklung des Baugebietes Digital-Campus steckt noch in den Anfangen, stellt aber keine
ersetzende Alternative fur die Entwicklung dieses Neubaugebiets Am Wienebiitteler Weg
dar, da flachenmaRig insgesamt wesentlich mehr Bauland bendétigt wird. Im Siden Line-
burgs wurde in den letzten Jahren einiges bebaut. Sollten zusatzliche Baugebiete erschlos-
sen werden kénnen, wird die Zahl der bendtigten Neubaumdglichkeiten zur Versorgung der
Bevdlkerung mit (vor allem preisglinstigem) Wohnraum nicht erreicht. Auch ansonsten befin-
den sich im Stadtgebiet derzeit keine grélReren zusammenhangenden Flachen, fur die in ab-
sehbarer Zeit Baurecht entsteht.

3. Die Flachen im Plangebiet sind theoretisch und praktisch verfiigbar, da sie der Stadt geho6-
ren. Die Vergabe der Grundstlicke ist dadurch gezielt steuerbar, sodass z.B. bestimmte Nut-
zergruppen oder Projektinhalte beglinstigt werden kénnen. So kénnen z.B. geférderter Woh-
nungsbau und Grundstlicke fir Baugemeinschaften oder eine 6kologische Bauweise gezielt
forciert werden.

4. Das geplante Baugebiet liegt vergleichsweise innenstadtnah, sodass grundsatzlich eine
gute Erreichbarkeit der Innenstadt und der umliegend vorhandenen sozialen Infrastrukturen
per OPNV oder nicht motorisiert (per Fahrrad/Ful®) gegeben ist.

Die Inanspruchnahme stadteigener Flachen hat den Vorteil, dass die Stadt wesentlich einfa-
cher den dringend bendtigten Wohnraum steuern und kostenguinstig entwickeln kann. Das ist
aber nicht der einzige Grund: Zusatzlich bietet sich der Standort an, da er relativ nah am
Zentrum liegt, gut erschlossen werden kann, auch fur nichtmotorisierten Individualverkehr
noch gut erreichbar ist und auch keine UbermaRigen Eingriffe in Natur und Landschaft verur-
sacht (es werden keine naturschutzfachlich hochwertigen Flachen in Anspruch genommen).
Zudem ist der Standort klimadkologisch vertretbar. Komplett alternativlos ist er nicht, es wird
dariber hinaus jedoch auch noch weitere Baulandentwicklung erforderlich.

Betrachtete Planungsalternativen

Im Vergleich zu den oben genannten sind verschiedene alternative Festsetzungen betrachtet
worden. Dies waren insbesondere:

Es wurde erwogen im Zentrum ein Mischgebiet (MI) festzusetzen, um eine gewisse Urbanitat
zu erreichen. Da es sich jedoch um ein Quartier handelt, indem auch im Zentrum die Wohn-
nutzungen grundsatzlich Uberwiegen sollen und moglichst viel Wohnraum geschaffen wer-
den soll, fiel die Wahl auf die Festsetzung von Wohngebieten (WA), in denen begrenzt be-
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stimmte gewerbliche und andere soziale/kulturelle Nutzungen zulassig sind, bzw. teilweise
eingefordert werden.

Zudem wurden mehrere Varianten der ErschlieRung (ein Kfz-Anschluss vom Brockwinkler
Weg wurde wieder verworfen) und unterschiedliche Baukoérperanordnungen sowie Freifla-
chenstrukturen erwogen. Die klimadkologische Untersuchung und stadtebauliche Uberle-
gungen fuhrten zu Veranderungen. Im vorgeschalteten Beteiligungsverfahren wurden einige
Varianten erlautert. Der in der Vorentwurfsskizze zur frihzeitigen Beteiligung Anfang 2018
dargestellte Stadtebau und die ErschlieRungsvariante wurden aufgrund der zahlreichen An-
regungen aus der friihzeitigen Beteiligung Uberarbeitet.

Im Ergebnis ist ein Gebiet entstanden, das durch zwei grine Achsen jeweils in Nord-Sud-
Richtung verlaufend gegliedert wird und ein verdichtetes Zentrum im zentralen Bereich der
Neubauten bildet. Das Waldchen im stidwestlichen Bereich bleibt erhalten.

Auch hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung wurden verschiedene Alternativen in
Erwagung gezogen. So hatte die GRZ im gesamten Gebiet gleichmaRig auf 0,4 begrenzt
werden konnen. Dies wurde zugunsten einer besseren Ausdifferenzierung und heterogenen
Struktur im Quartier nicht umgesetzt. Auch hatten insgesamt gesehen héhere Ausnutzungen
entgegen des Klimagutachtens zugelassen werden konnen, hier wurden die Belange des
Bioklimas jedoch so hoch eingestuft, dass den Empfehlungen, die Versiegelung auf maximal
40 % im Gebiet zu begrenzen gefolgt wurde.

Auch wurden unterschiedliche Geschossigkeiten erwogen. Zugunsten von mehr Wohnein-
heiten ware das durchaus auch bioklimatisch vertretbar gewesen, jedoch wurde hier zuguns-
ten einer geringeren Verkehrserzeugung und den Berechnungen im Verkehrsgutachten auf
eine groRere Ausnutzung in die HOhe verzichtet. Am Siudostrand, benachbart zum Pfleger-
dorf wurde die Hohe aufgrund von Anregungen aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung redu-
Ziert.

Auch wurde Uberlegt statt der nun relativ wohnortnahen Sammelstellplatze, grofRere Stell-
platzanlagen nur an zwei oder drei Standorten im Gebiet am geplanten Kreisel und der
HaupterschlieBung zu errichten. Dies wurde aufgrund der Beflirchtungen des Wildparkens
und diverser ordnungsrechtlicher Problematiken sowie aufgrund der stadtebaulich nicht wiin-
schenswerten sehr groRen Stellplatzflachen verworfen. Doppelstockige Parkpaletten wurden
aufgrund der hohen Erstellungskosten, unklaren Bewirtschaftungsregelungen und schlechter
Erfahrungen mit Gemeinschaftsgaragen nicht weiterverfolgt. Die gewahlte Grofe und Ent-
fernung der Sammelstellplatzanlagen orientiert sich an bewahrten Beispielen im Stadtgebiet.

Zur Gestaltung der Gebaude wurden verschiedene Varianten betrachtet. So wurde Uberlegt,
am Gebietsrand geneigte Dacher zuzulassen oder festzusetzen, ggf. mit Ausrichtungsvorga-
ben zwecks Nutzung solarer Energie. Dies wurde verworfen zugunsten einer frei wahlbaren
Aufstellung von Solaranalgen auf Flachdachern und vor allem, damit umweltfreundliche
Grindacher im gesamten Gebiet erstellt werden und die Gestaltung im Gebiet einheitlich er-
folgt. Die Randgestaltung soll durch eine dichte und hohe Randeingriinung landschaftlich
eingefligt werden.

Im Bereich des Waldchens am Brockwinkler Weg liegt eine Kleingartenparzelle. Um die Nut-
zung als verpachtetes Gartenland abzusichern wurde erwogen die Flache alternativ als 6f-
fentliche Grinflache festzusetzen. Da die Flachen jedoch nur einem bestimmten Nutzerkreis
(Pachter) zur Verfigung stehen, wird sie als private Grunflache festgesetzt. Fur die Zweck-
bestimmung kamen weder die Bezeichnung als ,Kleingarten® in Frage (wegen der fehlenden
gemeinschaftlichen Infrastruktur) noch die Bezeichnung als ,Grabeland” (wegen der mehr als
einjahrigen Bestellung). Daher wurde entsprechend der tatsachlichen Nutzung die Bezeich-
nung ,Nutz- und Erholungsgarten® vorgenommen.

Im Bereich der bestehenden Doppel- und Einfamilienhduser am Brockwinkler Weg, benach-
bart zum Waldchen, wurde erwogen einen Teil des Waldrandes als offentliche Grinflache
festzusetzen mit bestimmten MalRRgaben zur Bepflanzung und zum Erhalt. Da dadurch jedoch
formal eine Waldumwandlung erforderlich geworden ware, wird der Wald so festgesetzt wie
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er im Bestand vorhanden ist. Lediglich flr den Weg wird ein 6 m breiter Korridor als &ffentli-
che Grinflache festgesetzt. Die bestehende Bebauung und die nach § 34 BauGB bebaubare
Baulicke werden per Baugrenzen als bebaubare Flachen gesichert. Der Abstand zwischen
dem festgesetzten Wald und der festgesetzten Baugrenze im Bereich der bestehenden Be-
bauung betragt damit kiinftig insgesamt 11 m. Im Rahmen von Pflegemallnahmen wird bis
zu einem Abstand von 30 m zur vorhandenen Bebauung ein abgestufter Waldrand entwi-
ckelt. Die geplante Neubebauung halt den vom RROP empfohlenen 30 m Abstand vollstan-
dig ein.

Auch fur die erforderliche Regenriickhaltung wurden verschiedene Varianten erwogen. Die
gewahlte realisiert ein ausreichend grofRes technisches Becken sowie im weiteren Verlauf
eine sehr natlrliche Gestaltung, die landschaftlich und bezogen auf Umweltgesichtspunkte
und Naherholung wertvoll ist.

Zum Abstand der Bebauung zur K 21 wurden ebenfalls mehrere Varianten durchgespielt. Die
gewahlte folgt den Empfehlungen des Larmgutachtens durch ausreichend Abstand und fir
ein Gebietsteil passive Schallschutzmalinahmen und zugleich des klimadkologischen Gut-
achtens, indem in dem Abstandsbereich, der dem Luftabfluss dient, an der norddstlichen
Ecke des Baugebiets keine Walle oder Wande gebaut werden.
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1 Einleitung

Die Hansestadt Liineburg plant die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Aus-
weisung von neuen Wohnbauflachen am Wienebutteler Weg im Norden der
Stadt. Die geplanten Bauflachen werden derzeit als Acker genutzt. Im gultigen
Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache als Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Der FNP wird in einem Parallelverfahren entsprechend geandert.
Zu dem Bebauungsplan Nr. 174 ,,Am Wienebitteler Weg“ wird ein Umweltbe-
richt erstellt.

Zusatzlich zum Umweltbericht ist gemal § 1a BauGB und § 13 ff BNatSchG (§ 5
NAGBNatSchG) die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu bearbeiten und
entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation von Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes durch die geplan-
ten BaumaBnahmen zu entwickeln.

Zur Bilanzierung des Eingriffs wird die Liste der Biotoptypen in Niedersachsen
mit Angaben zu Regenerationsfahigkeit, Wertstufen, Grundwasserabhangig-
keit, Nahrstoffempfindlichkeit und Gefahrdung (Rote Liste) in der korrigierten
Fassung des NLWKN vom 25. August 2015 die Grundlage sein. Die Erfassung
und Bewertung der Brutvogel und der Fledermause stellen eine Basis fiir die
erforderliche Artschutzprufung dar.

Mit der artenschutzrechtlichen Priifung , Tiere und Pflanzen“ wird festge-
stellt, ob dem Vorhaben hinsichtlich der Artenschutz - Verbote des § 44
BNatSchG artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen, bzw. ob eine
Ausnahme moglich werden wird. Die Artenschutzrechtliche Betrachtung ist
Bestandteil der jeweiligen Planverfahren. Sollten streng geschutzte Arten o-
der nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzte Biotope durch die Planungen
beeintrachtigt werden und ist dies unumganglich, konnen entsprechende Aus-
nahmeantrage bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Luneburg
gestellt werden.

Grundlage fur die Bilanzierung ist die derzeit auf dem Gelande stattfindende
Nutzung. Davon abweichende, durch die Feststellung des Bebauungsplanes
ermoglichte Nutzung geht als Eingriff in die Betrachtung der Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft mit ein.

2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Liineburg Nr. 174 ,,Am Wienebutteler
Weg“ soll ein neues Wohngebiet fur ca. 400 Wohneinheiten, z.T. in verdichte-
ter Bauweise, geschaffen werden. Dabei sollen die neuen Wohnquartiere mit
den vorhandenen Freiraumen unter Erhalt und Entwicklung vorhandener We-
gebeziehungen vernetzt werden. FuB- und Radwege bilden ein dichtes Netz
innerhalb des Gebietes und schlieBen an mehreren Stellen an die bestehende
Nachbarschaft (Brockwinkler Weg, Gut Wieneblttel und Am Wienebitteler
Weg) an.
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Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich von Osten Uber einen neuen Kreisver-
kehr zu der StraBe Am Wienebutteler Weg (K 21), in Hohe des Ebelingweges.
Zusatzlicher Verkehr auf dem Brockwinkler Weg wird so vermieden.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sollen (bis auf wenige Ausnahmen fur behinder-
tengerechte Stellplatze und Anlieferung, Rettung etc.) ausschlieBlich auf
zentralen Sammelstellplatzanlagen nachgewiesen werden, sodass das Autofah-
ren an Attraktivitat verliert. Der Umstieg auf umweltschonende Mobilitatsva-
rianten wie Bus und Fahrrad wird dadurch gefordert. Die StraBenplanung be-
ricksichtigt dies, indem Parken im StraBenraum nicht zugelassen wird.

Der StraBenraum und die Stellplatzanlagen werden durch groBkronige Stra-
RBenbaume in groBer Stuckzahl gestaltet. Die Baumkronen sollen mit der Zeit
die versiegelten Flachen beschatten und vor Erwarmung schutzen.

Mit dem Freihalten von unbebauten Luftschneisen werden mogliche Barrieren
des Kaltluftabflusses vermieden. Ebenso sollen dunkle, sich bei Sonnenein-
strahlung aufheizende Oberflachen an Gebauden und Verkehrsflachen vermie-
den werden, zusatzlich wird die Begriinung von Dachern auf Gebauden, Gara-
gen und Carports zum Temperaturausgleich im Siedlungsraum beitragen.

Im Siiden und Silidwesten des Plangebiets vorhandene Griinstrukturen werden
erhalten und gesichert.

Ein dezentrales Versickern von Oberflachenwasser auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken ist nicht moglich. Eine Ableitung in den offentlichen Regenwas-
serkanal darf jedoch nur gedrosselt erfolgen. Die zentralen Riickhalte- und
Versickerungsflachen werden Uberwiegend naturnah gestaltet, einschlieBlich
Ablauf in einen vorhandenen Graben.

MIX o landschaft & freiraum (Erstelldatum 20.04.2020) 6
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Abb. 1 Bebauungsplan, Stand 17.04.2020" (ohne MaRstab)

2.1 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Die Tab. 1 stellt die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange beriicksichtigt wurden, dar:

Tab. 1 Umweltbezogene Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

Schutzgut/Thema Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Schallschutz im DIN 18005 Einhalten von Gebaudeabstan-
Stadtebau den, Schallschutz

Larmgutachten

Verkehrslarm

16. BImSchV (Verkehrsan-
lagenlarmschutzverord-
nung)

Verkehrsgutachten

1 Hansestadt Lineburg, Stadtplanung

Meist ausreichend Abstand,
Festsetzung zum Larmschutz in
einem kleinen Teilbereich

MIX o landschaft & freiraum (Erstelldatum 20.04.2020)
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Schutzgut/Thema Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Larmgutachten
Sportstattenlarm BImSchG (Bundesimmissi- keine Festsetzungen erforder-
onsschutzgesetz) lich, ausreichend Gebaudeab-
18. BImSchV stand
Larmgutachten
Klima Klimagutachten GEO-NET Freihalten von Kaltluftschnei-
sen zugunsten einer stadtebau-
lich freien Anordnung der Ge-
baude
Festsetzungen zur Begriinung
(Geholzerhalt, Baumanpflan-
zungen, Dachbegriinung)
Ermoglichung einer zentralen
Warme- und Stromversorgung
aus nachhaltigen Quellen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Vorreinigung und Rickhaltung
(WHG) und Niedersachsi- von Regenwasser, gedrosselte
sches Wassergesetz (NWG) | Abgabe
Entwasserungskonzept Festsetzungen zur Dachbegrii-
nung
Festsetzungen zur Mindesthohe
Erdgeschossfertigfufboden
uber OK StraBe
Boden BBodSchG (Bundesboden- Vermeidung von Verdichtung

schutzgesetz)

BBodSchV (Bundesboden-
schutzverordnung)

Bodengutachten

und Durchmischung von nicht
Uberbauten Flachen

Festsetzungen zum Ausgleich

Pflanzen und Tiere

2.1.1 Fachplanungen

Bundesnaturschutzgesetz
(830, 839 und §44)

Niedersachsisches Ausfuh-
rungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Landschaftsplan Hanse-
stadt Luneburg, Zielkon-
zept

Regionales Raumordnungsprogramm

Baumbestandserfassung- und
Bewertung

Festsetzungen zum Baumerhalt
und zu Baumanpflanzgeboten

Artenschutzprifung, ggf. inkl.
Festsetzungen zu CEF-
MaBnahmen

Prifung zum gesetzlichen Bio-
topschutz, Festsetzungen zum
Ausgleich

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg aus dem
Jahr 2010 stellt fur das Plangebiet ,,Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung“
dar. Im Nordosten des Plangebiets liegt das Trinkwasserwerk Vogelsen. (Das
Wasserwerk Vogelsen ist inzwischen zu Wohnen umgenutzt und dient seit den

1990er Jahren nicht mehr der Wasserforderung).

MIX o landschaft & freiraum (Erstelldatum 20.04.2020)
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2.1.2

Auf der Westseite des Geltungsbereichs ist eine Gasfernleitung und eine 110
KV-Leitung dargestellt.

Die StraBe ,,Am Wieneblittler Weg ist als KreisstraBe (K21) mit regionaler Be-
deutung gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan

Der Entwurf zum Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Liineburg aus
dem Jahr 2017 stellt fir den gesamten Landkreis unverbindlich die natur-
schutzfachlichen Gegebenheiten einschlieBlich moglicher Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen dar. Die Inhalte dieses Planes sind mit anderen Be-
langen nicht abgestimmt und stellen daher eine Abwagungsgrundlage dar.

Flr das Plangebiet und dessen direktem Umfeld sind keine Aussagen im Ziel-
konzept enthalten.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Lineburg aus dem Jahr 1981 weist
fir das Plangebiet ,,Flache fir die Landwirtschaft“ aus. Am Nordrand ist eine
60 KV- und parallel dazu eine 110 KV-Freileitung dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr.
174 gemaB § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Geplant ist die Darstellung von Wohn-
bauflachen. Zudem sollen im Nordwesten des Plangebietes Freiflachen erhal-
ten bleiben und je nach noch zu ermittelndem Ausgleichsbedarf als Acker bei-
behalten oder als Ausgleichsflachen entwickelt werden. Die Darstellung er-
folgt entsprechend. Die noch bestehende Hochspannungsleitung wird als sol-
che dargestellt.

Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplans der Hansestadt Liineburg vom 23. Mai 2019
ist die erste Fortschreibung des Plans von 1996. Der Entwurf sieht fiir das Bau-
gebiet die Erfordernis der Strukturanreicherung und der Forderung der Struk-
turvielfalt. Im Siiden sollen die vorhandenen Waldflachen erhalten bleiben.

Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Folgende Gutachten sind in den Umweltbericht eingeflossen:

e Landschaftsrahmenplan Landkreis Luneburg, Entwurf aus 2017
e Landschaftsplan der Hansestadt Luneburg im Entwurf aus 2019

e Kartierung der vorhandenen Biotoptypen durch das Biiro EGL Liineburg aus
2016 und durch den Biologen Dr. Holger Kurz 2019

e Kartierung der vorkommenden Brutvogel, Fledermause, Amphibien und
Reptilien aus 2019 durch die Dipl.-Biologen Karsten Lutz und Bjorn Leu-
polt. Im Zeitraum Marz bis September 2019 wurden drei Begehungen zur
Erfassung von Brutvogeln nach revieranzeigenden Merkmalen vorgenom-
men.

e Larmtechnische Untersuchung durch das Biro M+O Immissionsschutz,
Hamburg, Stand 30.10.2019

MIX o landschaft & freiraum (Erstelldatum 20.04.2020) 9
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2.2

2.3

3.1

3.1.1

e Entwurf zur ErschlieBungsplanung durch das Biiro SWECO, Winsen (Luhe),
Stand 12.02.2020

e Bodengutachten durch das Buro fur Bodenpriifung Lineburg aus 2016
e Klimagutachten durch das Biro GEO-NET aus Hannover aus 2019
e Energiekonzept durch das Biiro UTEC aus Bremen aus 2019

Nutzungen

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch landwirtschaftlichen Ackerbau ge-
nutzt. Im Suden befinden sich Wohnnutzungen uUberwiegend in Mehrfamilien-
hausern. Daran westlich angrenzend liegt ein Waldchen und wiederum daran
angrenzend auBerhalb des Geltungsbereichs ist eine AuBenstelle der JVA Uel-
zen auf einem mit Baumen bestanden Grundstick.

Schutzgebiete

Im Bereich des B-Plan-Gebietes und im erweiterten Untersuchungsgebiet fur
das Landschaftsbild sind keine Schutzgebiete nach BNatSchG, Ausweisungen
zum Schutz des Trinkwassers? (abweichend vom RROP des Landkreis Liineburg)
oder andere Schutzgebiete vorhanden.

Bestandaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltwirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch geht es vor allem um das Leben,
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen. Diese Faktoren konnen
durch physikalische, chemische und biologische Einwirkungen und durch sozia-
le Ereignisse beeintrachtigt werden. Die Sozialvertraglichkeit eines Vorhabens
ist jedoch bisher nicht in die Betrachtung der Umweltvertraglichkeit inte-
griert.

Beschreibung

Larm

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde unter Bericksichtigung der Ver-
kehrsprognose eine larmtechnische Untersuchung durch das Buro M+O Immis-
sionsschutz aus Hamburg (M+O (2019)) vorgenommen. Im Folgenden werden
die Ausfiihrungen der Untersuchung wiedergegeben.

Grundsatzlich stellt das Bundes-Immissionsschutzgesetz und die daraus entwi-
ckelten Verordnungen und Normen (16. BImSchV fir den Verkehrslarm, 18.

2 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/Trinkwasserschutzgebiete
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BImSchV fiir den Sportanlagenlarm, TA Larm fur den Gewerbelarm, Freizeit-
larm-Richtlinie, Beschluss des Landerausschusses fiir Immissionsschutz, DIN
18005) den Rahmen fiir die zulassige Larmbelastung in Wohnbauflachen,
Mischgebieten, Gewerbegebieten, Splittersiedlungen, Ferienhausgebieten und
Freizeit- und Erholungsanlagen dar. Fir stadtebauliche Planungen bestehen
keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fir Larmimmissionen. Die
RechtmaBigkeit der konkreten planerischen Losung beurteilt sich ausschlieB-
lich nach den MaBstaben des Abwagungsgebotes (§ 1 (6) und (7) BauGB) sowie
nach den zur Verfugung stehenden Festsetzungsmoglichkeiten (§ 9 BauGB).

Fir die stadtebauliche Planung sind in Beiblatt 1 zur DIN 18005 die schalltech-
nischen Orientierungswerte, je Gebietsausweisung getrennt fir den Tages-
bzw. den Nachtzeit- raum, angegeben. Die Beurteilungszeitraume umfassen
die 16 Stunden zwischen 6 und 22 Uhr tags sowie die 8 Stunden von 22 bis 6
Uhr nachts.

Tab. 2  Orientierungswerte DIN 18005

Gebietsnutzung Schalltechnischer Orientierungswert

in dB(A) nach DIN 18005 / Beiblatt 1
tags nachts

Reine Wohngebiete, Wochenend- 50 40 35

hausgebiete, Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete, Klein- 55 45 40

siedlungsgebiete, Campingplatz-

gebiete

Dorfgebiete, Mischgebiete 60 45 40

Kerngebiete, Gewerbegebiete 60 50 50

Sonstige Sondergebiete, soweit 45 bis 65 35 bis 65 35 bis 65

sie schutzbedurftig sind, je nach

Nutzungsart

Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich folgender zu beachtender Larmemit-
tenten:

e Sportpark Kreideberg mit den Freiluftsportarten Tennis, Baseball, Feldho-
ckey, BogenschieBen und den Stellplatzanlagen am Sportpark

o Offentliche Verkehrsflachen mit der KreistraBe K 21 Wienbiitteler Weg im
Osten und dem Brockwinkler Weg im Suden

e Verkehr innerhalb des neuen Baugebiets

Fir die Beurteilung der SportauBenanlagen wird ein ,,worst case Szenario“ an-
genommen, in dem alle Aktivitaten zusammen an einem Sonntag in einem
Zeitraum zwischen 13 und 15 Uhr stattfinden. Wenn sich dieses Szenario als
schalltechnisch unkritisch darstellt, sind es in der Regel auch alle anderen Be-
urteilungszeiten nach der 18. BImSchV und die Trainingszeiten. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass durch die Sportstatten keine unzulassigen Larmbelastungen
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fir das Neubaugebiet entstehen. Am ostlichen Rand liegen die Werte bei max.
50 bis 55 dB(A).

Durch den Verkehr auf der K21 ist der ostliche Rand des Baugebiets in der
Nachtzeit hoher belastet. Abb. 2 stellt die Situation bespielhaft fiir die nacht-
liche Belastung in 5,2 m Hohe dar. Das entspricht der Belastung der Wohnge-
baude im 1. Obergeschoss.

Abb. 2 Verkehrslarm im Plangebiet im Planfall 2b (5,2 m uber Gelande)
nachts (Abb. 9 in M+0O (2019))
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Luftqualitat

Immissionsschutzrechtliche Emittenten sind im Umfeld des Plangebiets nicht
vorhanden. Somit ist die Luftqualitat unter stadtklimatischen Aspekten zu be-
trachten. In langeren Trockenzeiten kann es insbesondere im Frihjahr zu
Staubverwehungen von un- bzw. schwachbegriinten Ackerflachen kommen,
die in die angrenzenden Siedlungsbereiche hineinwirken.

Erholung

Das Kulturforum auf dem Gut Wienebiittel stellt eine bedeutende Veranstal-
tungsstatte dar, deren Besucher bei gutem Wetter haufig mit dem Fahrrad
oder auch zu FuB kommen. Das Cafe ,,Gut Wieneblttel*“ ist ebenso ein Anzie-
hungspunkt fiir Erholungsuchende.
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3.1.2

Der ,,Konigsweg“ und der nach Nordwesten abzweigende Full- und Radweg
stellen im Stadtraum bedeutende, verkehrsfreie Wegeverbindungen dar. Sie
beginnt im Siiden an der StraBe ,,Vor dem Neuen Tore“ und fuhrt im Westen
des Baugebiets ,,Brockwinkler Weg“ vorbei bis hin zum Gut Wieneblittel im
Norden. Sie tangieren das Plangebiet.

Weiterhin gibt es zwei haufig genutzte Wegeverbindungen auf landwirtschaft-
lichen Wegen in nordliche Richtung hin zum Gut Wienebduttel und in Richtung
Krahornsberg. Auf der Sudseite verlauft ein Pfad in einem kleinen Waldchen
nordlich der JVA.

Auswirkungen

Larm3

Die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts fur allgemeine Wohngebiete (WA) sind im Planfall 2b in den
meisten Baufeldern, die entlang der StraBe Am Wienebiitteler Weg (K 21) an-
geordnet werden sollen, sowie teilweise entlang der geplanten ErschlieBungs-
straBe im B-Plan Uberschritten, ansonsten eingehalten.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags kann im Planfall
2b uUberwiegend eingehalten werden. Der Immissionsgrenzwert der 16. Blm-
SchV von 49 dB(A) nachts wird im Bereich nordlich des Kreisverkehrs nicht
eingehalten. Entlang der geplanten ErschlieBungsstrafe im B-Plan sowie im
Bereich zwischen dem geplanten Kreisverkehr und dem Brockwinkler Weg
werden die 49 dB(A) nur geringfligig Uiberschritten, ansonsten eingehalten.

Die Gesundheitsschwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
im Plangebiet aber uUberall deutlich unterschritten.

Luftqualitat

Mit der Neubebauung kommen vor allem in Einzel-, Doppel- und Reihenhau-
sern haufig Kaminofen zum Beheizen mit Holz zum Einsatz. Es ist dabei nicht
auszuschlieBen, dass es dort zu kurzzeitigen Belastungen mit Feinstaub und
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) kommen kann, insbe-
sondere dann, wenn in dem jeweiligen Quartier viele Holzofen und Kamine
gleichzeitig betrieben werden und Inversionswetterlagen auftreten. PAK ent-
stehen bei unvollstandiger Verbrennung und einige Verbindungen dieses Stoff-
gemisches sind krebserregend. Sie haften an emittierten Staubteilchen und
konnen, wenn letztere klein genug sind, eingeatmet werden.

Der PKW- und Busverkehr kann in Trockenzeiten den auf den StraBen abgela-
gerten Staub aufwirbeln und in der Umgebungsluft verteilen.

Erholung

Die Erholungseignung der Landschaft kann durch die Ausweisung von Wohn-
bauflachen und StraBen in bisher nicht bebauten, offenen Landschaftsteilen
erheblich beeintrachtigt werden. Zu den Beeintrachtigungen zahlen insbeson-

3 M+O Immissionsschutz GmbH (2019)
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3.2

dere der Flachenverlust, eine weithin optische Wahrnehmbarkeit eines nicht
in die Landschaft eingebundenen Siedlungsrandes und die Zerschneidung von
Wege- und Sichtbeziehungen.

Die Nah- und Feierabenderholung wird durch das neue Wohngebiet am Wiene-
butteler Weg nur geringfiigig beeintrachtigt, da vorhandene Wegebeziehungen
zum Gut Wienebuttel und dem Waldgebiet ,,Speckenkamp* erhalten bleiben.
Die im Bestand vorhandenen, gering strukturierten Ackerflachen sind von eher
geringem Wert fur die Erholung.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Um flir diese Planungen hinsichtlich der Auswirkungen auf die Tierwelt ent-
sprechende Daten zu erhalten, wurde von Dipl.-Biol. Karsten Lutz aus Ham-
burg eine faunistische Bestandserfassung relevanter Artengruppen durchge-
fihrt. Zur Erfassung der Avifauna wurde eine Brutvogelerfassung vorgenom-
men. Fur Gastvogel ist das Gebiet unbedeutend. Da alle Fledermausarten zu
den streng geschiitzten Arten gehoren, die bei Eingriffsplanungen besonders
zu beachten sind, wurde auch die Fledermausfauna untersucht.

Die jeweilige Untersuchungsmethodik ist im faunistischen Fachgutachten im
Anhang ausfiihrlich dargestellt.

Abb. 3 Umfang des Untersuchungsgebietes mit den Teilgebieten.
Luftbild aus Google-Earth™.

Cooglc earth
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3.2.1

Brutvogel

Als Untersuchungsmethode kam fiir Brutvogel die Revierkartierung zur Anwen-
dung. Dazu wurde an 7 Terminen (27. Marz, 18. April, 07. Mai, 27. Mai, 06.
Juni, 25. Juni und 08. Juli 2018) das Gebiet begangen und anhand von Sicht-
beobachtungen oder akustischen Hinweisen der Brutbestand ermittelt. Am 27.
Mai und 25. Juni wurden die Termine in die Nacht ausgedehnt. Fir die Bege-
hungszeitraume wurden die artspezifischen Hinweise von SUDBECK et al. (2005)
beriicksichtigt.

Artenliste

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Brutvogelarten sind in Tab. 1 darge-
stellt.

Die Acker sind nahezu vogelleer. Lediglich die weit verbreiteten, sehr haufi-
gen Rabenkrahen und Ringeltauben suchen die Flachen zur Nahrungssuche auf
und haben hier einen kleinen, nur kurzzeitig nutzbaren Nahrungsraum.

Die Bachstelze nutzt die Rander und unbefestigten Wegflachen zur Nahrungs-
suche. Die Bruthohle befindet sich am Siidrand des Ackers.

Im Waldchen Teilgebiet A1 befindet sich ein Greifvogelhorst, der aber 2018
nicht genutzt wurde.

Insgesamt kommt in den Geholzen eine gewohnliche Vogelgemeinschaft der
Walder und des durchgrinten Siedlungsbereiches (Gartenstadt) vor. Auffallige
Besonderheiten oder Arten mit besonderen Lebensraumanspriichen sowie ge-
fahrdete Arten sind (mit Ausnahme des Stars) nicht vorhanden. Das Vorkom-
men des Stars beruht auf Brutnischen. Der Nahrungsraum liegt auBerhalb des
Untersuchungsgebietes.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,,europaische Vogelarten* beson-
ders geschutzt

Tab. 3

(Status in den Teilgebieten A- C: Zahl = Anzahl der Brutreviere; ng = Nahrungsgast;
Rote-Liste-Status NI nach KRUGER & NiPkow (2015) und DE nach GRUNEBERG et al. (2015).
- = ungefahrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet)

Artenliste der vorkommenden Vogelarten

Art Teilbereich | Teilbereich | Teilbereich | NI | DE
A B C
Geholz Siedlung Acker
Amsel Turdus merula 6 4
Bachstelze Motacilla alba 1
Blaumeise Parus caeruleus 5 1
Buchfink Fringilla coelebs 3 1
Fitis Phylloscopus trochilus 1
Gartenbaumlaufer Certhia 1
brachydactyla
Gartengrasmiucke Sylvia bo- 1
rin
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Art

Teilbereich
A
Geholz

Teilbereich
B
Siedlung

Teilbereich
C
Acker

NI

DE

Grinfink Carduelis chloris

1

1

Heckenbraunelle Prunella
modularis

1

1

Kleiber Sitta europaea

Kohlmeise Parus major

Klappergrasmiicke Sylvia
curruca

Monchsgrasmiicke Sylvia at-
ricapilla

cula

Rotkehlchen Erithacus rube-

los

Singdrossel Turdus philome-

Teichralle Gallinula chloro-
pus

Zaunkonig Troglodytes t.

Zilpzalp Phylloscopus col-
lybita

Arten mit groBen Revieren

Buntspecht Dendrocopos
major

ng

Eichelhaher Garrulus gland-
arius

ng

Elster Pica p.

ng

ng

Haussperling Passer domes-
ticus

Misteldrossel Turdus
viscivorus

Rabenkrahe Corvus corone

ng

Ringeltaube Columba
palumbus

ng

Schwanzmeise Aegithalos
caudatus

ng

Sumpfmeise Parus palustris

Star Sturnus vulgaris

Anmerkungen zu besonderen, gefahrdeten und zu Arten der Vorwarnliste

e Haussperlinge briten kolonieartig in Gebaudenischen und nutzen ein gro-
Reres Gebiet zur Nahrungssuche in der Gruppe. Als typischer Siedlungsvo-
gel benotigt er Bereiche mit offenen, oder schiitter bewachsenen Boden-
stellen. Sein Lebensraum in der Umgebung sind die Garten und dichter be-
bauten Siedlungsflachen des Teilgebietes B. Diese Art benotigt lickenrei-
che Bausubstanz zum Briten, strukturreiche Garten und offene Bodenstel-
len mit luckiger und kurzrasiger Vegetation (z.B. Sandwege, junge Ru-
deralflachen). Die Sanierung und Abdichtung von Gebauden, die Versiege-
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3.2.2

lung von Boden und die ,,Aufgeraumtheit” in Siedlungen sowie die Urbani-
sierung von Dorfern (Verlust von Nutzgarten und Kleintierhaltungen, be-
sonders wichtig sind Flachen mit offenen Bodenstellen) sind wichtige Ursa-
chen fiir die Bestandsruckgange.

e Der Star nimmt in Niedersachsen wie auch in Deutschland stark im Bestand
ab (KRUGER & NIpkow 2015). Ursache dafur ist wahrscheinlich der Ruckgang
an (feuchtem) Grinland und generell die Intensivierung der Landwirt-
schaft. Im Untersuchungsgebiet briitet er in Baumhohlen des Teilgebietes
Al.

e Es kommt mit der Teichralle eine Art vor, die nach Roter Liste Deutsch-
lands (GRUNEBERG et al. 2015) auf der Vorwarnliste verzeichnet ist. Diese
Art hat in Niedersachsen jedoch einen glinstigeren Erhaltungszustand und
ist ungefahrdet. Allgemein besiedelt sie ein breites Spektrum von Gewas-
sern, auch in Ortschaften. Kleine Gewasser werden allerdings bevorzugt.
Wegen des Verlustes von Kleingewassern in der Vergangenheit hat sich der
Bestand langfristig vermutlich verringert. Die Einstufung in die deutsche
Vorwarnliste beruht auf Rickgangen in Stiddeutschland. Am Weiher im Ge-
holz A1 besteht ein Brutplatz.

Fledermause

Die Bearbeitung der Fledermause wurde durch Dipl.-Biol. Bjorn Leupolt*
durchgefuhrt. Fir die Fledermausbestandserfassung wurden durch drei nacht-
liche Detektorbegehungen von Mai bis September 2018 das Artenspektrum so-
wie die Raumnutzung der vorkommenden Fledermause ermittelt. Wahrend der
ersten Detektorbegehungen wurden keine Hinweise fir ein groBeres Fleder-
mauspotenzial festgestellt, so dass auf eine Erhohung der Anzahl der Detek-
torbegehungen auf insgesamt sechs Begehungen verzichtet werden konnte.
Die Detektorbegehungen erfolgen mittels Sichtbeobachtungen und Batdetek-
toren im Echtzeit- (Batlogger M), Zeitdehnungs- (Pettersson D240x) sowie Fre-
quenzmischverfahren (Pettersson D100). Soweit moglich, wurden die Fleder-
mause mittels Rufanalyse bis auf Artniveau identifiziert. Als Ergebnis erfolgt
die schriftliche Darstellung des Artenspektrums sowie der ermittelten Raum-
nutzung (Jagdhabitate, FlugstraBen, Quartiere). Flir die Untersuchungen wur-
de geeignetes Wetter berlicksichtigt.

Artenspektrum

Im Untersuchungsgebiet wurden wahrend der drei durchgefiihrten Detektor-
begehungen von Mai bis September 2018 mit der Zwerg-, Wasser-, Breitflugel-
, Rauhautfledermaus sowie GroBRem und Kleinem Abendsegler sechs Fleder-
mausarten beobachtet (Tab. 2). Des Weiteren konnten noch Langohrrufe er-
fasst werden. Eine Unterscheidung zwischen Braunem (Plecotus auritus) und
Grauem Langohr (Plecotus austriacus) nur anhand der Lautanalyse ist schwie-
rig. Beide Arten konnen hier vorkommen. Im weiteren Verlauf dieses Gutach-
tens werden diese beiden Arten als Plecotus spec. dargestellt. Zusatzlich

4.0151-20635595 DorfstraBe 96, 24598 Heidmiihlen, b.leupolt@fledermaus-gutachten.de
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konnten noch wahrend der Detektorbegehungen Rufe aus der Gattung Myotis
ermittelt werden.

Die Einstufungen der Roten Liste Niedersachsens (HECKENROTH 1991) sind veral-
tet. In den letzten Jahren hat es groBe Fortschritte in der Kenntnis der Ver-
breitung und eventuell auch im Schutz der Fledermause gegeben, so dass in
diesem Gutachten die aktuelleren Angaben (Erhaltungszustande) aus den Voll-
zugshinweisen Niedersachsen (NLWKN 2010a) verwendet werden.

Von den vorkommenden Arten wird der Erhaltungszustand der Zwerg-, und
Wasserfledermaus als gilinstig, die der Breitfligelfledermaus und des GroBen
Abendseglers als unzureichend in der kontinentalen Region Niedersachsens
aufgefuhrt. Die Rauhautfledermaus sowie der Kleine Abendsegler besitzen hier
einen schlechten Erhaltungszustand.

Tab. 4  Im Untersuchungsgebiet in 2018 festgestellte Fledermausarten

RL D = Rote Liste der Saugetiere Deutschlands (MEINIG et al. 2009); EZ Ni = Erhaltungs-
zustande aus Vollzugshinweisen Niedersachsen (NLWKN 2010), kontinentale Region.

1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste; D =
Daten defizitar, G = Gefahrdung anzunehmen, Status unbekannt; - = nicht auf der Ro-
ten Liste gefiihrt; g = guinstig, u = unzureichend, s = schlecht

Fledermausart EZ-Ni RL-D
Zwergflm. (Pipistrellus pipistrellus) g

Rauhautflm. (Pipistrellus nathusii) S

Gr. Abendsegler (Nyctalus noctula) u \
KLl. Abendsegler (Nyctalus leisleri) s D
Breitfligelflm. (Eptesicus serotinus) u G
Wasserflm. (Myotis daubentonii) g

Langohr (Plecotus spec.)

Myotis spec.

Die erfassten Ortungen wahrend der Detektorbegehungen sind in Abbildung 5
im Anhang dargestellt. Von den vorkommenden Arten wurde die Zwergfleder-
maus am haufigsten geortet. Des Weiteren konnten wahrend der Detektorbe-
gehungen die Rauhaut-, Breitflugel-, Wasserfledermaus und der GroBe Abend-
segler regelmafig sowie der Kleine Abendsegler und das Langohr in geringen
Aktivitaten erfasst werden. Rufe aus der Gattung Myotis wurden ebenfalls re-
gelmahig im UG festgestellt. Die Aktivitaten fanden uberwiegend entlang der
Strukturen (Waldrinder, Hauser) im UG statt. Uber der Ackerfliche wurden
kaum Fledermausaktivitaten festgestellt.

Jagdhabitate

Jagdrufe wurden wahrend der Begehungen mehrfach von der Zwerg- und der
Breitflligelfledermaus im Untersuchungsgebiet erfasst. Jagdhabitate ergeben
sich erst durch das wiederholte Erfassen von Jagdrufen in einem Gebiet. Die
Abbildung 6 im Anhang stellt die ermittelte Raumnutzung der Fledermause im
UG dar.
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Die Bewertung der Jagdhabitate orientiert sich an der Bewertung des Schutz-
gutes ,,Arten und Lebensgemeinschaften“ nach BREUER (1994), der eine drei-
stufige Bewertungsskala (geringe, allgemeine und besondere Bedeutung) vor-
schlagt. Die Bewertung erfolgte jedoch starker anhand der Art und Intensitat
der Raumnutzung der Fledermause, als anhand des Gefahrdungsgrades, wie es
BREUER (1994) vorsieht (siehe auch BACH et al. 1999).

Tab. 5  Bewertung der Jagdhabitate nach Breuer (1994)

Jagdhabitat Jagende Art Bedeutung
JH 1 Zwergflm., Breitflugelflm. Allgemein
JH 2 Zwergflm. Allgemein

Die ermittelten Jagdhabitate befinden sich entlang von StraBen und Laub-
waldgehélzen. Uber der Ackerfliche wurden keine Jagdrufe ermittelt.

Quartiere

Fledermausquartiere konnen im Untersuchungsgebiet in Baumen und Gebau-
den bestehen. Man unterscheidet zwischen Winter- und Sommerquartieren
(Wochenstuben, Einzelquartiere, Balzquartiere).

Es konnten im Untersuchungsgebiet wahrend der Detektorbegehungen zur
Spatsommerzeit wiederkehrende Sozialrufe der Zwergfledermaus in mehreren
Bereichen geortet werden. Derartige Sozialrufe sind Hinweise fur Balzreviere,
in deren Nahe meist auch ein dazugehoriges Balzquartier gehort (siehe Abbil-
dung 6 im Anhang). Des Weiteren wurden wiederkehrende Sozialrufe der Rau-
hautfledermaus und somit Hinweise fiir Balzquartiere dieser Art in drei Berei-
chen ermittelt.

Es wurden wahrend der Begehungen keine bedeutenden FlugstraBen im UG
festgestellt.

Bewertung der Teillebensraume

Die Bewertung der Fledermaus-Teillebensraume erfolgt in Anlehnung an
BRINKMANN (1998) in zwei Bewertungsschritten auf der Grundlage einer fiinfstu-
figen Bewertungsskala (siehe Anhang: Tabelle 8).

Die Definition der Skalenabschnitte erfolgt liber Schwellenwerte. Die in der
Tabelle dargestellten Kriterien der Bewertungsmatrix filhren zu einer ersten
Einstufung der Bedeutung von Fledermauslebensraumen (1. Bewertungs-
schritt). Nach einer weiteren fachlichen Uberpriifung durch den Gutachter (2.
Bewertungsschritt) kann es zu einer Auf- oder Abwertung der ermittelten Be-
deutungsstufe kommen, insbesondere dann, wenn nur eines der Bewertungs-
kriterien zur Einstufung in die jeweilige Wertekategorie flihren sollte. Eine
Abweichung von der im ersten Bewertungsschritt ermittelten Bedeutung wird
stets textlich begriindet. Kriterien fur eine Wertanderung sind z.B. Vorbelas-
tungen, der Erhaltungszustand und das Entwicklungspotenzial eines Gebietes,
die raumliche Nahe zu wertvollen Flachen (Biotopverbundaspekt) oder auch
die Zusammensetzung (Vollstandigkeit) der lokalen Fledermausgemeinschaft.
BezugsgroBe fir die Gefahrdungseinstufung sind die Erhaltungszustande aus

MIX « landschaft & freiraum (Erstelldatum 20.04.2020) 19



B-Plan Nr. 174 ,Wienebiitteler Weg“ in der Hansestadt Liineburg
Teil Il - Umweltbericht

den Vollzugshinweisen Niedersachsen (NLWKN 2010). In Tab. 4 erfolgt die Be-
wertung der Teillebensraume im Untersuchungsgebiet.

Tab. 6  Bewertung der Teillebensraume fir Fledermause im
Untersuchungsgebiet

Teil- Wertgebende Kriterien 1. Bewer- 2. Bewer- Wert-
lebens- tungs-schritt | tungs-schritt | stufe
raum

TL 1 Alle Quartiere, die nicht in die | IlI: Mittlere Keine Auf- ll: Mitt-
Kategorien V oder IV fallen Bedeutung oder Abwer- | lere Be-
Bedeutende Jagdgebiete einer tung deutung
ungefahrdeten Fledermausart
(Zwergfledermaus EZ: g)
Unbedeutende Jagdgebiete
von mindestens zwei Fleder-
mausarten

Auftreten von mindestens 4
Fledermausarten

TL 2 Alle Quartiere, die nicht in die | IlI: Mittlere Keine Auf- ll: Mitt-
Kategorien V oder IV fallen Bedeutung oder Abwer- | lere Be-
Bedeutende Jagdgebiete einer tung deutung
ungefahrdeten Fledermausart
(Zwergfledermaus EZ: g)

Auftreten von mindestens 4
Fledermausarten

Es wurden zwei Teillebensraume mit einer mittleren Bedeutung im UG ermit-
telt. Teillebensraume mit einer hohen Bedeutung wurden im UG nicht festge-
stellt. Die Ubrigen Bereiche im Untersuchungsgebiet besitzen nur eine maBige
Bedeutung.

Die Abbildung 7 im Anhang stellt die ermittelten Teillebensraume der vor-
kommenden Fledermause im UG dar. Bereiche mit maRiger Bedeutung werden
nicht dargestellt.

3.2.3 Amphibien und Reptilien

An den Terminen der Vogelerfassungen wurde ebenfalls auf Amphibien und
Reptilien geachtet. Die potenziell geeigneten Habitatstrukturen (z.B. Sonn-
platze, Gewasserufer) wurden gezielt aufgesucht und beobachtet.

In den Gewassern wurde gekeschert, um Larven festzustellen.

Es wurden vier Amphibienarten und keine Reptilienart gefunden (Tab. 5). Alle
Amphibien- und Reptilienarten sind nach Bundesartenschutzverordnung be-
sonders geschutzt. Keine der vorkommenden Arten ist im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrt.

Laichgewasser sind der Weiher im Teilgebiet A1 und ein Teich in der JVA im
Teilgebiet A2.
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Tab. 7  Artenliste der Amphibien- und Reptilienarten

(RL D = Status nach Rote Liste Deutschlands (KUHNEL et al. 2009) regionalisiert fur
Tiefland; RL HH = Status nach Rote Liste Niedersachsen (PobLOUCKY & FISCHER 2013) 2 =
stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste, d.h. aktuell nicht gefahrdet, aber

Gefahrdung zu befiirchten, wenn bestimmte Faktoren weiterhin wirken; - = ungefahr-
det
Art RLD| RL | Bemerkung
NI
Teichmolch Lissotriton vulgaris - - Einzelne Larven in beiden Gewassern
Erdkrote Bufo bufo - - Laichende adulte und Larven in bei-
den Gewassern
Grasfrosch Rana temporaria - - ca. 40 Ballen in der JVA und ca. 60
Ballen in Waldweiher A1
Teichfrosch Pelophylax kl. es- - - Rufende Adulte aus beiden Gewas-
culenta sern

Der Teichmolch ist in Deutschland und Niedersachsen nicht gefahrdet. Weil er
wenig spezifische Anspriche sowohl an den Landlebensraum als auch an das
Laichgewasser stellt, ist er in nahezu allen Stillgewassertypen, gerade auch
kleinen und periodisch trocken fallenden, bis hin zu langsam flieBenden Gra-
ben zu finden. Selbst kleine Habitatinseln konnen wegen der geringen GroBe
des Jahreslebensraumes erfolgreich besiedelt werden. Im Untersuchungsge-
biet wurden Larven im Teich in der JVA und im Waldstiick A1 gekeschert.

Die Erdkrote ist in Norddeutschland weit verbreitet und ungefahrdet. lhre
Larven konnen auch in Gewassern mit Fischbesatz aufwachsen, so dass sie oft
als einzige Art in groBeren, vegetationsarmen Gewassern vorkommt. Im Unter-
suchungsgebiet kommt sie in den beiden Kleingewassern vor.

Der Grasfrosch ist ebenfalls nicht als gefahrdet eingestuft. Bei dieser ehemals
sehr weit verbreiteten Art sind groBe Bestandsruckgange in der Agrarland-
schaft zu verzeichnen. Nur wegen seiner weiten Verbreitung in einer Vielzahl
von Lebensraumen und seiner groBen Anpassungsfahigkeit ist der Bestand des
Grasfrosches noch nicht so weit gesunken, dass er als gefahrdet einzustufen
ware. Im Untersuchungsgebiet laicht er in den Kleingewassern in den Teilge-
bieten A1 und A2.

Der Teichfrosch Pelophylax kl. esculenta gehort zu den weit und nahezu lu-
ckenlos in Deutschland verbreiteten Arten. Teichfrosche kommen in dauerhaft
Wasser fuhrenden Gewassern vor. Als eine Form, die wahrend des ganzen Jah-
res in oder nahe an Gewassern lebt, ist er starker auf das Vorhandensein dau-
erhafter Gewasser angewiesen als viele andere Amphibienarten. Der Teich-
frosch ist bundesweit derzeit nicht gefahrdet. Im Untersuchungsgebiet ist er
an den Kleingewassern in den Teilgebieten A1 und A2 vorhanden.

Landlebensraume (Sommer- und Winterquartiere)

Amphibien unternehmen im Jahresverlauf saisonale Wanderungen zwischen
Winterquartier, Laichgewasser und Sommer-Landlebensraum. Obwohl dabei
durchaus auch weitere Entfernungen zurlickgelegt werden konnen, halt sich
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der GroBteil der Population in der Nahe der Gewasser auf, wenn dort geeigne-
te Lebensraume vorhanden sind. Je weiter das Gelande vom Laichgewasser
entfernt ist, desto geringer wird (bei ansonsten gleichen Lebensbedingungen)
die Amphibiendichte.

Sommer-Landlebensraume

Erdkrote und Grasfrosch uberschneiden sich in ihren Lebensraumansprichen
und kommen auch im Landlebensraum haufig nebeneinander vor. Die Erdkrote
ist sehr anpassungsfahig und besiedelt sehr unterschiedliche Habitate. Beson-
ders geeignet sind Laub- und Mischwalder, gebischreiche Landschaften, aber
auch Garten und Parks, wenn sie nicht zu “aufgeraumt® sind. Daneben werden
aber auch Grunlandbereiche besiedelt. Auch beim Grasfrosch ist das Spektrum
der Landhabitate weit gestreut und umfasst Griinlander bis hin zu Waldern,
Garten und Parks. Diese Art zeigt jedoch eine deutliche Praferenz fir Stellen
mit dichter, krautig-grasiger Bodenvegetation. Alle guten Grasfrosch-Habitate
weisen eine gewisse Feuchtigkeit sowie deckungsreiche, bodennahe Vegetati-
on auf. Darin unterscheidet sich der Grasfrosch deutlich von der Erdkrote, die
diese grasige Vegetation nicht benotigt und auch mit geringerer Feuchtigkeit
zurechtkommt. Im Untersuchungsgebiet sind die Geholze A1 und A2 geeignete
Sommer-Landlebensraume.

Der Teichfrosch lebt wahrend des ganzen Jahres in oder nahe an Gewassern.
Wahrend sich die alteren Individuen direkt am Ufer oder im Gewasser aufhal-
ten, nutzen die jingeren, noch nicht geschlechtsreifen (meist einjahrigen) In-
dividuen auch feuchte Stellen mit dichter Bodenvegetation auBerhalb der Ge-
wasser (entspricht ungefahr den Anspriichen der Grasfrosche). Dort werden
sie nicht so leicht Opfer ihrer groBeren, durchaus kannibalischen Artgenossen.
Insgesamt entspricht sein Landlebensraum dem des Grasfrosches, ist jedoch
naher an das Gewasser gebunden, so dass insbesondere die Uferbereiche und
deren unmittelbare Umgebung (Waldchen A1 und JVA) relevante Sommer-
Landlebensraume fur diese Art sind.

Der Teichmolch kommt wegen seiner geringen okologischen Anspriiche sowohl
in der offenen Landschaft als auch in Waldgebieten und Ortschaften vor. Er ist
die verbreitetste und haufigste Molchart. Fiir die Molche ist, im Unterschied
zum Grasfrosch, das Laichgewasser und dessen nachste Umgebung ein wichti-
ger Teil des Sommerlebensraums. Relevante Sommer-Landlebensraume sind in
der engen Umgebung der Gewasser (Waldchen A1 und JVA) zu erwarten.

Potenzielle Winterquartiere

AuBer der Erdkrote uberwintern die beobachteten Arten sowohl auBerhalb der
Gewasser als auch im Sediment des Gewassergrundes. Uberwinterungsquartie-
re an Land sind i.d.R. Kleintierbaue (Mause- und Maulwurfsgange) und Erdhoh-
len unter Baumstuben u.a. (z.B. feuchte Keller, Schuppen, Holzstapel). Die
Uberwinterungsgebiete der Erdkroten liegen bevorzugt im Schutze des Wal-
des, allerdings werden auch andere Landschaften (z.B. Garten, Siedlungen)
genutzt. Als Quartiere dienen vorhandene Tierbautensysteme. Die Erdkroten
sind aber auch in der Lage, sich im lockeren Boden unter Laubstreu einzugra-
ben. Sie uUberwintern nicht unter Wasser. Kommt es im Winterquartier zu
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3.2.4

Uberflutungen, wird die Winterruhe unterbrochen und das Quartier verlassen.
Geholzbestandene Flachen sind fir Erdkroten relativ am besten als Winter-
quartier geeignet. Im Plangebiet sind dies die Hecken. Das gilt ebenso fur die
Ringelnatter. Die Winterquartiere liegen wahrscheinlich auch auBerhalb des
Untersuchungsgebietes, z.B. auf dem Gelande des Friedhofes.

Der Uberwiegende Teil der Grasfrosche uberwintert am Grund von Gewassern.
Haufig ist die Uberwinterung in flieRenden Gewissern, da Grasfrosche in ste-
henden Gewassern aufgrund der Sauerstoffzehrung bei wochenlanger Eisbede-
ckung oft verenden. Der GroBteil der Grasfrosche Uberwintert daher in den
FlieBgewassern oder wie die Erdkroten in den Knickwallen.

Teichfrosche und Teichmolche Uberwintern sowohl im Gewassergrund als auch
an Land. Sie ahneln in ihrem Uberwinterungsverhalten den Grasfroschen.

Im Plangebiet sind somit die Gehdlze A1 und A2 potentielle Uberwinterungs-
quartiere fur alle vier Amphibienarten.

Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist nach VOLLZUGSHINWEISE (2010) im
niedersachsischen Tiefland nur gering verbreitet. Sie benotigt besonnte,
fruchttragende Hecken, die hier nicht vorhanden sind.

Die Haselmaus besiedelt Walder, Parklandschaften, Feldgeholze und Geblische
(MEINIG ET AL. 2004, JUSKAITIS & BUCHNER 2010). Von besonderer Bedeutung sind
sonnige und fruchtreiche Gebischlandschaften. Sie benotigt, dichte, frucht-
tragende und besonnte Hecken, die hier nicht verbreitet vorkommen. In den
Geholzrandern wurde intensiv nach Kobeln und FraBspuren (charakteristisch
aufgenagte Haselnussschalen) gesucht, jedoch keine gefunden. Das Vorkom-
men von Haselmausen ist demnach im Untersuchungsgebiet nicht anzuneh-
men.

Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV

Im Rahmen von Planverfahren sind besonders die europaisch geschiitzten Ar-
ten zu beriicksichtigen. Dazu gehoren in dieser Untersuchung die Vogel und
Fledermause. Amphibien- und Reptilienarten des Anhangs IV sowie die Hasel-
maus kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die Kaferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in machtigen, alten Laubbau-
men vorkommen. Die bis zu 7,5 cm groBen Larven des Eremiten leben 3-4 Jah-
re im Mulm von Baumhohlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Ei-
ne Larve benotigt zu ihrer Entwicklung mindestens 1 | Mulm. Brutstatte des
Eremiten kann fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser von
ca. 80 Zentimetern hat und groBe Hohlungen im Stamm oder an Asten auf-
weist. Bevorzugt werden aber die ganz alten Baume. Solch grofe Baume mit
grofRen Hohlungen sind hier nicht vorhanden.

Der Scharlachkafer (Cucujus cinnaberinus) benotigt Totholz mit groBRflachig
abplatzender Rinde. Solche Habitatstrukturen sind hier nicht vorhanden.

Der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) bendotigt fir sein Vor-
kommen Weidenroschen (Epilobium) oder Nachtkerzen (Oenothera) als Rau-
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3.2.5

penfutterpflanze. Diese Arten kommen hier nicht in ausreichender Zahl vor.
Wahrend der Begehungen wurden keine Hinweise auf Larven oder Imagines ge-
funden. Die Art ist ausgesprochen mobil und wenig standorttreu. Sie ist in
Norddeutschland selten (HERMANN & TRAUTNER 2011) und kommt hier nur in kli-
matisch glinstigen Sondersituationen vor. Die Biotope des Untersuchungsge-
bietes sind fiir diese Art nicht geeignet.

Eine in kleinen Stillgewassern vorkommende Libellenart des Anhangs IV ist die
grine Mosaikjungfer (Aeshna viridis). |hr Vorkommen ist streng an die Krebs-
schere gebunden, die hier nicht vorkommt. Die anderen Libellenarten sind Ar-
ten der FlieBgewasser oder der Moore und konnen hier ebenfalls nicht vor-
kommen.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die
ubrigen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben
(Moore, alte Walder, Trockenrasen oder Heiden, spezielle Gewasser, marine
Lebensraume), die hier nicht erfullt werden. Das gilt auch fur die wenigen in
Niedersachsen vorkommenden Pflanzenarten des Anhangs IV.

Auswirkungen Tierwelt

Wirkungen auf Vogel

Von Bedeutung fiir Vogel ist besonders der anlagebedingte Flachenverlust von
Ackerflachen. Dadurch verlieren nur die Bachstelze sowie Rabenkrahe und
Ringeltaube zumindest Teile ihrer Lebensraume.

Diese Arten verlieren zwar den Acker, jedoch entstehen neue halboffene Fla-
chen in den Garten. Solche Flachen konnen von Ringeltaube und Rabenkrahe
genauso gut (wenn nicht besser) genutzt werden, wie ein Acker.

Die Bachstelze gewinnt mit der neuen Siedlung tendenziell Lebensraum hinzu.
Die Bachstelze ist eine Art, die am Siedlungsrand vorkommt. Sie nutzt anthro-
pogene Strukturen (z.B. Schuppen, abgestellte, eingewachsene Gerate usw.)
als Niststandort und jagt dann in angrenzenden, offenen Strukturen. Solche
Strukturen bleiben erhalten. Der Siedlungsrand wird durch das Vorhaben nicht
verkleinert und die Jagdmoglichkeit, namlich angrenzendes Offenland, bleibt
vorhanden. Fur Bachstelzen ist kein Brutverlust zu prognostizieren.

Die Teichralle verliert keinen Lebensraum, da in die Gewasser nicht eingegrif-
fen wird.

Der Haussperling erfahrt mit der Ausdehnung des Siedlungsbereiches keine
Verschlechterung seiner Lebensbedingungen.

Der Star verliert seine Brutplatze in Teilgebiet A1 nicht. Sein Nahrungsraum
wird nicht verkleinert.

Die ubrigen Arten nutzen nur die Gehodlzbereiche (Teilgebiete A1 und A2) oder
den bestehenden Siedlungsbereich Teilgebiet B. Dieser Geholzbereich wird
nur in kleinem Umfang beansprucht. Es werden im Gegenzug in der neuen
Siedlung neue Lebensraume fir die Geholzvogel geschaffen, so dass sich das
Lebensraumpotenzial fuir diese Arten nicht verringert.

In Tab. 8 sind in einer Ubersicht die Wirkungen auf die Vogelarten dargestellt.
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Tab. 8  Anlagebedingte Wirkungen des Vorhabens auf Vogel

Wirkung des Vorhabens Folgen der Vorhabenswirkun-
Art (Anzahl) gen
Teichralle Kein Verlust des Brut- und | Keine
Nahrungshabitats.
Ringeltaube, Ra- Langfristig kein Verlust des | Keine
benkrahe Nahrungshabitats.
Star Kein Verlust des Nahrungs- | Keine
habitats.
Bachstelze Kein Verlust des Brut- und | Keine
Nahrungshabitats.
Haussperling Kein Verlust von Lebens- Keine Verminderung des Be-
raum standes
Ubrige Gehélzvogel | Kein Verlust von komplet- Ausweichen moglich
ten Revieren.

Die Teichralle verliert keinen Lebensraum, denn die Gewasser werden nicht
verandert.

Rabenkrahe und Ringeltaube verlieren mit den Ackerflachen zunachst einen
Teil ihres Nahrungsreviers. Langfristig konnen sie jedoch den neuen Siedlungs-
bereich ebenso gut nutzen. Da die Arten zurzeit in Norddeutschland zunehmen
ist nicht zu erwarten, dass eine Limitierung des Lebensraumes besteht. Beide
Arten haben demnach Ausweichmoglichkeiten.

Der Star verlieren keine Brut- oder Nahrungsgebiete. Tendenziell sind die
neuen Siedlungsbereiche bessere Lebensraume als der vorhandene Intensiv-
acker.

Die Bachstelze lebt im Offenland am Rande von Siedlungen. Diese Situation
bleibt fur die Bachstelze erhalten. Sie erfahrt daher keine Beeintrachtigung.

Der Haussperling ist eine typische Art der inneren Siedlungsbereiche und
Stadte. Eine stirkere Bebauung des Areals wire fiir ihn keine Anderung, die
einen ungeeigneten Lebensraum schafft.

Verbreitete Geholzvogel. Die hier betroffenen Arten sind Baum- oder Ge-
bischbriiter, die auch ihre Nahrungsreviere in oder in der Nahe der Gehdlze
haben. Sie konnen zum Teil auch in einer neuen Wohnsiedlung leben oder zu-
mindest die Randgeholze in den Nahrungsraum einbeziehen. Der Verlust von
relativ wenigen Geholzen fuhrt nicht zur Verminderung der Anzahl von Revie-
ren. Die Veranderungen konnen von den hier vorkommenden, anpassungsfahi-
gen Arten, die in Norddeutschland im Bestand zunehmen oder auf sehr hohem
Niveau stabil sind, aufgefangen werden. Die Bestandsentwicklung der meisten
Geholzvogel ist positiv, was darauf hinweist, dass dieser Lebensraumtyp wei-
terhin zunimmt. Die okologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG
bleiben damit im raumlichen Zusammenhang erhalten. Ihr potenzieller Be-
stand wird sich langfristig nicht verkleinern.

Die baubedingten Wirkungen nehmen die Flachenverluste der spateren Anlage
nur vorweg und sind dadurch in der Behandlung der anlagebedingten Wirkun-
gen mit betrachtet. Auch die Storungen einer Baustelle reichen nur wenig
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uber deren Abgrenzung hinaus, denn die hier vorkommenden Vogel (Tab. 1)
gehoren samtlich zu den relativ wenig storungsempfindlichen Arten, die des-
halb auch im Siedlungsbereich bzw. dessen Umfeld vorkommen konnen. Diese
Arten sind nicht Uber groBere Entfernungen durch Larm oder Bewegungen zu
storen. Wirkungen des Baubetriebes und spater des Wohngebietsbetriebes in
der Umgrenzung des Plangebietes werden kaum weiter reichen als die Bau-
stelle bzw. das Wohngebiet. Es kommt also nicht zu erheblichen Storungen
uber die Baustellen hinaus.

Die Lichtemissionen eines Wohngebietes sind bisher fiir Vogel nicht als derart
beeintrachtigend festgestellt worden, dass davon zusatzliche (uber die anla-
gebedingten Beeintrachtigungen hinaus) Beschadigungen von Fortpflanzungs-
statten oder Verletzungen von Vogeln zu erwarten sind.

Wirkungen auf Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Hinweise fir groBere Fledermaussom-
merquartiere ermittelt. Balzquartiere in Gebauden oder Baumen sowie Tages-
quartiere einzelner Fledermausindividuen konnen in den Gebauden und Bau-
men mit entsprechendem Potenzial bestehen. Potenzielle Winterquartiere in
Baumen mit einem Stammdurchmesser > 50 cm sind vom Vorhaben nicht be-
troffen. Es kommt somit durch das Vorhaben nicht zu einem Verlust von Win-
terquartieren oder groBeren Fledermaussommerquartieren im Untersuchungs-
gebiet. Einzelne Balzquartiere und Tagesquartiere einzelner Individuen kon-
nen betroffen sein. Im Falle von Baumfallungen auBerhalb der Winterquartier-
zeit (01.12. bis 28.02.) missten diese vor Fallung auf einen aktuellen Fleder-
mausbesatz hin kontrolliert werden. Ein erheblicher Verlust von Jagdhabitaten
durch das Vorhaben ist ebenfalls nicht anzunehmen.

Erhebliche Storungen durch baubedingte Wirkfaktoren sind nicht anzunehmen,
wenn diese im iblichen Rahmen erfolgen.

Wirkungen auf Amphibien

Laichgewasser werden nicht zerstort. Die Planung des Wohngebietes beriihrt
kleinflachig potenzielle Grasfrosch- und Erdkroten-Landlebensraume im Osten
des Teilgebietes A2. Die bedeutenden Landlebensraume im Umfeld der Ge-
wasser bleiben ebenso wie die meisten Geholzflachen erhalten. Die Umwand-
lung der Ackerflachen in moderne Ziergarten vergroBert diese Lebensraume
tendenziell, denn auch Garten konnen besiedelt werden. Bisher gibt es zudem
keine Hinweise, dass der Landlebensraum dieser ArtenregelmaRBig zu den be-
standslimitierenden Bereichen gehort. Die groBeren, zusammenhangenden Le-
bensraume in den Teilgebieten A1 und A2 bleiben fast vollstandig erhalten, so
dass nicht mit einer Verkleinerung der Population zu rechnen ist.

Bei Erdbewegungen sind Totungen von Amphibien im Tagesversteck oder Win-
terquartier nicht zu vermeiden. Die Planung beriihrt mit den Geholzen und
Gras- und Staudenfluren im Osten des Teilgebietes A2 Landlebensraume von
Amphibien mit potenziellen Vorkommen von Grasfrosch und Erdkrote. Dort
sind Verletzungen und Totungen bei Erdarbeiten moglich. Es handelt sich da-
bei allerdings um Landlebensraume, die von den potenziellen Laichgewassern
entfernt sind und in denen sich deshalb wahrscheinlich ein relativ geringer
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3.3

3.3.1

3.3.2

Teil der Population aufhalt. Auch Winterquartiere sind in den Geholzbestan-
den in der Umgebung der Gewasser westlich des Plangebietes in groBerer Zahl
zu erwarten als in den entfernteren, hier kleinflachig betroffenen.

In den Landlebensraumen sind Amphibien praktisch nicht auffindbar. Bei jeder
BaumaBnahme besteht daher die Gefahr der Totung von im Boden eingegra-
benen Tieren. Diese Totungen sind unvermeidbar, denn Amphibien lassen sich
nicht wirksam vom Baufeld fernhalten und sind dort nicht auffindbar (LBV-SH
2016, S. 28 ,,Kernaussagen - Signifikantes Restrisiko*, S. 34 Einschub).

Pflanzenwelt

Methodik

Es wurde auf den betroffenen Flachen eine Biotoptypenkartierung durchge-
fuhrt. Ziel war die Beschreibung der vorhandenen Naturstrukturen und die
Ermittlung der genauen Ausdehnung geschiitzter Biotope nach § 30 BNatSchG
bzw. § 24 NAGBNatSchG.

Die Biotoptypen wurden nach dem aktuellen Niedersachsischen Biotopkartier-
schliussel (Stand Juli 2016) aufgenommen. Zusatzlich zu den Vorgaben des
Schlussels werden alle Biotope kurz beschrieben. Artenlisten wurden fir die
Biotope nicht angefertigt. Mogliche nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope
wurden, falls vorhanden, nach den Vorgaben des Biotopkartierschlissels aus-
gewiesen.

Die Biotopkartierung liefert eine Ubersicht iiber die Verteilung von Lebens-
raumen fir Tiere und Pflanzen und ermdoglicht, den Wert aller auf der Unter-
suchungsflache vorhandenen Strukturen fur den Naturhaushalt und Natur-
schutz zu ermitteln. Fiir jeden Biotop werden charakteristische Eigenschaften
beschrieben.

Beschreibung Pflanzenwelt

Es wurden insgesamt 23 verschiedene Biotoptypen in den Flachen des fir den
Umweltbericht erweiterten Untersuchungsgebiets vorgefunden und darge-
stellt. Es handelt sich um Biotope folgender Biotoptypen:

AS Sandacker

GRA Artenarmer Scherrasen

HBA Baumreihe, Allee im AuBenbereich
HEA Baumreihe, Allee im Siedlungsbereich
HFM Strauch-Baumhecke

HFS Strauchhecke

HN Feldgeholz

OED Wohnbebauung, verdichtet

OEL Wohnbebauung, locker

ONZ Flache fiir den Gemeinbedarf

OovP Parkplatz
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oVvs StraBenverkehrsflache

0OVSg  Gehweg

OVSr  Radweg

OVW  Weg

0z Zeilenbebauung

PAL Historische Parkanlage

PZA Sonstige Grunanlage ohne Baume

SXZ Sonstiges naturfernes Stillgewasser (Regenriickhaltebecken
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte
WGF Edellaubmischwald feuchter, basenreicher Standorte
WPE Ahorn-Eschenpionierwald

Die Biotoptypen werden im Folgenden fur die Untersuchungsflache und den
angrenzenden Griinstreifen in alphabetischer Reihenfolge geschildert. Die Kar-
te ,Bestand“ im MaBstab 1:1.000 zeigt deren Verteilung und Abgrenzung.

Biotoptyp AS: Sandacker
Definition:

Es handelt sich laut Kartierschliissel um Anbauflachen von Feldfriichten wie
Getreide, Hackfriichten und Olpflanzen einschlieBlich Zwischeneinsaaten.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Der Boden ist verhaltnismaBig sandig. Dieser Typ nimmt den uberwiegenden
Teil des Plangebiets ein.

Biotoptyp GRA: Artenarmer Scherrasen
Definition:

Uberwiegend mehrmals im Jahr gemahte Vegetationsbestinde aus Grasern
oder Grasern und Krautern in Grinanlagen und Garten.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Im Bereich der Tennishallen gibt es groBere, regelmafRig gemahte Rasenfla-
chen, die jedoch keinen ausgesprochenen Ziercharakter haben.

Biotoptyp HBA: Baumreihe, Allee im AuBenbereich
Definition:

Mit diesem Biotoptyp werden lineare Baumbestande, meist an Wegen und
StraBen, sofern nicht als (Wall-)Hecke einzustufen, erfasst.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Am Wienebltteler Weg stehen hinter dem Ortsausgang in Richtung Vogelsen
beidseitig StraBenbaume mittlerer GroRe.
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Biotoptyp HEA: Baumreihe, Allee im Siedlungsbereich

Definition:

Unter diesem Biotoptyp werden lineare Baumbestande an Wegen und StraBen
des Siedlungsbereichs zusammengefasst.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Auf der Sudseite des Brockwinkler Weges steht eine Baumriehe aus alten Lin-
den. Sie sind hoch ausgeschnitten und besitzen keine ausgepragten Kronen.
Der Wurzelraum ist durch die StraBe und die Gehwegbefestigung erheblich ge-

stort.

Abb. 4  Alleebaume am Brockwinkler Weg

AT TS

H
L
8
J

Biotoptyp HFM: Strauch-Baumhecke

Definition:

Sonstige Feldhecken sind Geholzreihen aus Baumen oder Strauchern, die nicht
auf Wallen stehen, aber die Landschaft gliedern. Sie werden gelegentlich zu-
rickgeschnitten. Bei Strauch-Baumhecken befinden sich auch groBere Baume
zwischen den Strauchern.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Zwischen der Ackerflache und der sudlich gelegenen Wohnbebauung (Pfleger-
dorf) hat sich eine Strauch-Baumhecke gebildet, die vermutlich aus einer An-
pflanzung hervorgegangen ist.
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Biotoptyp HFS: Strauchhecke
Definition:

Sonstige Feldhecken sind Geholzreihen aus Strauchern und strauchformigen
Baumen, die nicht auf Wallen stehen und die Landschaft gliedern. Sie werden
gelegentlich zuriickgeschnitten. Bei Strauchhecken fehlen groBere Baume zwi-
schen den Strauchern.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Strauchhecken sind als kleine Restflachen am Wienebuttler Weg gegenuber
der Tennishallen und in kurzen Abschnitten m Nordrand der Siedlungsflachen
vorhanden.

Biotoptyp HN: Feldgeholz
Definition:

Sonstige Feldhecken sind Geholzreihen aus Strauchern und strauchformigen
Baumen, die nicht auf Wallen stehen und die Landschaft gliedern. Sie werden
gelegentlich zuriickgeschnitten. Bei Strauchhecken fehlen groBere Baume zwi-
schen den Strauchern.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Zu diesem Biotoptyp wurde nur eine kleine Dreiecksflache im Suden des Plan-
gebiets gerechnet. Im Siiden grenzen Waldflachen an, im Norden Acker.

Biotoptyp OED: Wohnbebauung, verdichtet

Biotoptyp OEL: Wohnbebauung, locker

Biotoptyp OZ: Zeilenbebauung

Definition:

Geringe bis lockere Abstande zwischen den Einzelhausern bzw. Hauserreihen;
relativ kleine bis groBere Hausgarten. Die Zeilenbebauung wird durch mehrge-
schossige, vorwiegend dem Wohnen dienende, in Reihen angeordnete Gebau-
de beschrieben. Sie sind meist von allgemein genutzten (Abstands-) Grinfla-

chen umgeben. Es handelt sich Uberwiegend um neuere Wohngebiete (Nach-
kriegsbauten).

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Die Wohnbauflachen im Suden des Plangebiets sind unterschiedlich dicht be-
baut mit z.T. individuellen und als Abstandsgriin gestalteten Gartenflachen.
Die Flachen sind uUberwiegend Rasenflachen mit Ziergehdlzen oder Stauden.
Der Grad der Naturnahe ist gering.

Biotoptyp OVP: Parkplatz

Definition:

Hier werden groRere Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge zusammengefasst.
Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Auf dem Gelande der JVA-AuBenstelle ist eine kleinere Stellplatzanlage fur
Mitarbeiter und Besucher vorhanden.
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Im stidostlichen Zipfel des Plangebiets befindet sich ein groBerer Parkplatz des
Psychiatrischen Klinikums (PKL).

An der K 21 (AM Wieneblitteler Weg) vor der MTV-Sporthalle befinden sich
ebenfalls Parkplatze.

Biotoptyp OVS: StraBenverkehrsflache
Biotoptyp OVSg: Gehweg
Biotoptyp OVSr: Radweg

Definition:

Hier werden industriell und gewerblich genutzte Bauflachen mit Fabriken,
Kieswerken, Lager- und Produktionshallen zusammengefasst.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Diese Flachentypen kommen in den sudlichen und oOstlichen Randbereichen
des Plangebiets vor. Die StraBenflachen sind uberwiegend asphaltiert und die
Wege und Stellplatze gepflastert.

Biotoptyp OVW: Weg
Definition:

Befestigte und unbefestigte FuB- und Radwege sowie Feld-, Forst- und sonsti-
ge Wege.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Es gibt zwei unbefestigte Feldwege in Nord-Sudrichtung, die sowohl durch die
Landwirtschaft als auch fir die Naherholung genutzt werden. Im Suden verlau-
fen kleine Trampelpfade durch die Waldflachen hindurch auf denen auch das
JVA-Gelande auf der Nordseite umrundet werden kann. Im weiteren Verlauf
im Westen kann uber diesen Weg das Gut Wienebiittel verkehrsfrei erreicht
werden.

Biotoptyp PKR: Strukturreicher Kleingarten
Definition:

Hier werden altere Klein- und Siedlergarten mit alten Obstbaumen, Hecken,
individuell gestalteten Lauben zusammengefasst.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Dieser Flachentyp kommt westlich der JVA-Flache vor. Die Flache ist fruher
eher konzeptionslos angelegt worden. Der Koniferenanteil ist hoch. Es kom-
men jedoch auch altere Obst- und Beerengebusche und Reste von Hoch, bzw.
Higelbeeten vor.

Biotoptyp PZA: Sonstige Griinanlage ohne Baume
Definition:
Hier werden strukturarmere, meist junge Griinanlagen beschrieben.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Dieser Flachentyp kommt nur in einem kleinen Bereich an der Zufahrt zum
Parkplatz der Tennishallen vor.
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Biotoptyp SXS: Sonstiges naturfernes Staugewasser (Regenriickhaltebe-
cken)

Definition:

Hier werden durch Abgrabung angelegte, naturferne Gewasser mit regulierba-
rem Wasserstand, z.B. Regenriickhaltebecken mit Dauerstau, subsummiert.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Hier handelt es sich um ein naturfern gestaltetes Regenriickhaltebecken in der
Funktion eines Sickerbeckens flir Oberflachenwasser, das auf den Flachen der
Tennishallen anfallt. Das Becken ist mit Gras bewachsen, das regelmabig ge-
maht wird.

Biotoptyp UHM: Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
Definition:

Von Grasern oder Stauden dominierte Vegetationsbestande auf eutrophierten,
naturnaheren, trockenen bis feuchten Standorten. Vorwiegend altere Bra-
chestadien von feuchtem bis trockenem Griinland bzw. Magerrasen mit hohem
Anteil von Ruderalarten bzw. Stickstoff- und Storungszeigern (z.B. Brennnes-
sel, Land-Reitgras, Acker-Kratzdistel). Auch vergleichbare Brachen anderer
Nutzungstypen (z.B. Acker, Garten) sowie Boschungen, StraBenrander u.d. mit
halbruderaler Vegetation.

Es kommen Mischbestande aus Arten des mesophilen und des Intensivgrun-
lands sowie (sonstigen) Stickstoffzeigern vor.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Dieser Flachentyp kommt in den Seitenstreifen des Wienebutteler Weges und
an den Seitstreifen des ostlichen Feldweges in Nord-Suidrichtung vor.

Biotoptyp UHT: Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte
Definition:

Dieser Biotoptyp wird durch Mischbestande aus Trocken- und Magerkeitszei-
gern sowie Stickstoff- bzw. Storungszeigern bestimmt, insbesondere ruderali-
sierte Magerrasenbrachen.

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Dieser Flachentyp kommt am 0Ostlichen Seitenstreifen des Wienbutteler Weges
vor.

Biotoptyp WGF: Edellaubmischwald feuchter, basenreicher Standorte
Definition:

Eschen-, Winterlinden- und Ahorn-Eschenwalder (selten auf kleinen Flachen
auch Dominanz anderer Edellaubholzarten, teilweise auch Beimischung von
Schwarz-Erle) auf Gley und Pseudogley (basenreiche, feuchte Lehm- und
Tonbdden). Oft aus feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern hervorgegangen.
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3.3.2.1

3.3.2.2

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Die JVA-AuBenstelle ist von Wald umgeben. Auf der Nordseite und nordlich
des Ahorn-Eschenpionierwaldes werden die Teilbereiche als Edellaubmisch-
wald angesprochen. Die Waldflachen werden mittig durch einen viel genutz-
ten Wanderweg erschlossen.

Biotoptyp WPE: Ahorn-Eschenpionierwald
Definition:

Es handelt sich um Pionierwalder auf reicheren, zuvor waldfreien Standorten.
Anteil von Ahorn und/oder Esche 250 %. Baumarten wie Buche, Eiche und
Hainbuche fehlen hier weitgehend (eventuell aber als Jungwuchs vorhanden).

Ausbildung im Untersuchungsgebiet:

Die JVA-AuBenstelle ist von Wald umgeben. Im Osten ist eine Teilflache als
Ahorn-Eschenpionierwald angesprochen worden.

Schutzstatus

Schutz nach § 22, 24 NAGBNatSchG und § 30 BNatSchG

Fiir einen Schutz nach § 22, 24 NAGBNatSchG und § 30 BNatSchG kommen kei-
ne der kartierten Biotope in Frage.

Schutz nach FFH-Richtlinie

Insgesamt konnte kein Anteil von Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie ermit-
telt werden.

Bewertung der Biotoptypen

Fur Bewertungsverfahren im Rahmen von Landschaftsplanung und Eingriffsre-
gelung ist es erforderlich, erganzend zum Kartierschlussel Einstufungen zu
Wertstufen fiir die Biotoptypen in Niedersachsen festzulegen.

Die Einstufungen erfolgen auf der Grundlage der Liste Il ,,Ubersicht iiber die
Biotoptypen in Niedersachsen“ nach v. DRACHENFELS Juni 2012, korrigierte Fas-
sung vom 25.08. 2015.

Folgende Wertstufen werden verwendet:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und
halbnatiirlicher Biotoptypen)

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe IlI: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe I:  von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme Bio-
toptypen)

Wertstufe 0: ohne Bedeutung (vollversiegelte Flache)

In der folgenden Tabelle werden die Werte fir die gefundenen und geplanten
Biotoptypen zusammengestellt.
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Tab. 9  Bewertung der Biotoptypen (vorhanden und geplant)
Biotoptyp Biotoptyp lang Bewer-
kurz tung
AS Sandacker 1
GRA Artenarmer Scherrasen 1
HBA Baumreihe, Allee im AuBenbereich (Bestand) 4
HBA Baumreihe, Allee (Planung) 3
HEA Baumreihe, Allee im Siedlungsbereich 3
HFM Strauch-Baumhecke 3
HFS Strauchhecke 3
HN Naturnahes Feldgeholz 4
HO Streuobstwiese 3
HPG Standortgerechte Geholzpflanzung 2
HPS Sonstiger standortgerechter Geholzbestand 2
OBO/OED Bauflache 0
Gartnerisch anzulegende Grinflache (PHZ) 1
OED Wohnbebauung, verdichtet 1
OEL Wohnbebauung, locker 1
OMP Bepflanzter Wall 3
ONZ Flache fir den Gemeinbedarf (JVA-AuBenstelle) 1
OVP Parkplatz 0
('S StraBenverkehrsflache 0
0VSg Gehweg 0
QVSr Radweg 0
ovwW Weg 1
0YS Heizkraftwerk 0
0z Zeilenbebauung 1
PKG Grabeland 1
PKR Strukturreiche Kleingartenanlage (JVA) 2
PZA Sonstige Grunanlage ohne Altbaume 2
STG Wiesentumpel 4
STZ Sonstiger Tumpel 3
SXS Sonstiges naturfernes Stillgewasser (Regenrickhaltebe- 1
cken)
UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 3
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3
UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte 3
WGF Edellaubmischwald feuchter, basenreicher Standorte 4
WPE Ahorn-Eschen-Pionierwald 5
Zusammenfassung

Im Untersuchungsgebiet wurde 2018 eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt.
AuBerdem wurde das Vorkommen gefahrdeter, besonders geschutzter und
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3.3.3

3.3.4

streng geschitzter Pflanzenarten uberprift. Es wurde kein FFH-Lebens-

raumtyp gefunden.

In einer Bewertung nach der niedersachsischen Bewertungsmethodik nach
NLWKN (2015) wurden die Wertstufen der gefundenen Biotope ermittelt. Na-
turbetonte Biotope kommen im Plangebiet nur in den siudlichen Randberei-
chen vor. Das Gebiet ist im Wesentlichen durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung gepragt.

Auswirkungen Pflanzenwelt

Fir die Entwicklung des Neubaugebiets werden ausschlieBlich intensiv genutz-
te Ackerflachen in Anspruch genommen. Da der Wert der Ackerflache fir die
Pflanzenwelt bei intensiver Nutzung gering ist, ist auch der Grad der Beein-
trachtigungen gering. Fir Gebaude, StraBen- und Verkehrsflachen, Garagen,
Carports und Stellpldtze werden ca. 60.300 m* Ackerflache vollversiegelt. Auf
diesen Flachen gehen die Funktionen und Entwicklungspotenziale fur Pflanzen
vollstandig verloren.

In den Randbereichen, z.B. am Einleitungspunkt des iiberschiissigen Regen-
wassers in den vorhandenen Graben, kann es zu Beeintrachtigungen des dort
vorhandenen Baumbestands kommen. Die Art des Ausbaus wird so gewahlt,
dass es nicht zu Fallungen oder starken Riickschnitten an schiitzenswerten
Baumen kommt.

Mit der Neuanlage von offentlichen Grunflachen als Parkanlagen und Grunzu-
ge, der Neuanlage einer Streuobstwiese mit Obstbaumen alter Sorten und der
extensiven Pflege von Ruderalflachen im Westen des Neubaugebiets wird die
Situation der Pflanzenwelt deutlich aufgewertet.

Vorhandene Wald- und Geholzbestande bleiben erhalten und werden im Be-
stand gesichert.

Ergebnis Pflanzenwelt

In Tab. 10 werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs bilanziert. Bei
voller Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachennutzungen ent-
steht ein Uberschuss von 22.947 Wertpunkten fiir die Funktionen der Tier- und
Pflanzenwelt. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.

Tab. 10 Eingriffs-Ausgleichsbilanz Tiere und Pflanzen3

Gegenwartige Nutzung Flache | Wertstufe| Flachenwert
in gm TuP TuP
Sandacker (AS) 202.644 1 202.644
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 13 2 26
Artenarmer Scherrasen (GRA) 74 1 74
Baumreihe, Allee im Siedlungsbereich (HEA) 68 4 272

5 Bewertung nach der Liste der Biotoptypen in Niedersachsen mit Angaben zu Regenerationsfa-
higkeit, Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit und Gefahrdung
(Rote Liste) (Korrigierte Fassung 25. August 2015), Hrsg. NLWKN
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Strauch-Baumhecke (HFM) 2.457 3 7.371
Strauchhecke (HFS) 1.080 3 3.240
Naturnahes Feldgeholz (HN) 1.278 3 3.834
Wohnbebauung, locker (OEL) 2.283 1 2.283
Parkplatz (OVP) 1.540 0 0
StraBe (OVS) 2.765 0 0
Gehweg (0OVSg) 244 0 0
Radweg (OVSr) 224 0 0
Weg (OVW) 4.334 1 4.249
Zeilenbebauung (0Z) 6.310 1 6.310
Sonstige Griinanlage ohne Altbaume (PZA) 135 2 270
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittle- 1.500 3 4.500
rer Standorte (UHM)
Halbruderale Gras- und Staudenflur trocke- 890 3 2.670
ner Standorte (UHT)
Edellaubmischwald feuchter, basenreicher 8.220 4 32.880
Standorte (WGF)
Ahorn-Eschen-Pionierwald (WPE) 7.241 5 36.205
Summe Bestand 243.300 306.828
Planung Flache in | Wertstufe| Flachenwert
qm TuP TuP
Sandacker (AS) 52.360 1 52.360
Ablauf Regenriickhaltebecken (OYS) 8 0 0
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 810 2 1.622
Mesophiles Griinland/Blumenwiese (GM) 6.450 3 19.350
Artenarmer Scherrasen (GRA) 370 1 370
Baumreihe, Allee (HBA) 950 3 2.850
Anpflanzungsgebot (HFM) 2.960 3 8.880
Neuanlage Streuobstwiese (HO) 2.620 3 12.300
Sonstiger standortgerechter Geholzbestand 1.600 2 3.200
(HPS)
Blockbebauung, Verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet (OBO/OED)
WA GRZ 0,3
Bauflache 6.337 0 0
Griinflache (PHZ) 14.786 1 14.786
WA GRZ 0,4
Bauflache 10.646 0 0
Griinflache (PHZ) 15.969 1 15.969
WA GRZ 0,5
Bauflache 7.838 0 0
Griinflache (PHZ) 7.838 1 7.838
Bepflanzter Wall (OMP) 1.400 3 4.200
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Parkplatz (OVP) 11.920 0 0
StraBe, Verkehrsflache (OVS) 26.090 0 0
Weg (OVW) 9.260 1 9.260
Heizkraftwerk (OYS) 400 0 0
Intensiv gepflegte Parkanlage (PAl) 29.200 2 58.400
Grabeland (PKG) 1.258 2 2.516
Wiesentumpel (STG) 470 4 1.880
Sonstiger Tumpel (STZ) im RRB 900 3 2.700
Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS) 3.396 2 6.792
RRB

Halbruderale Gras- und Staudenflur feuch- 5.290 3 15.870
ter Standorte (UHF)

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittle- 7.004 3 21.012
rer Standorte (UHM)

Edellaubmischwald feuchter, basenreicher 8.230 4 32.920
Standorte (WGF)

Ahorn-Eschen-Pionierwald (WPE) 6.940 5 34.700
Summe Planung 243.300 329.775

3.3.1 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Abschnitt 5 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Bestimmungen zum
Schutz und zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Ne-
ben dem allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen (§ 39) sind im §
44 strengere Regeln zum Schutz besonders und streng geschitzter Arten fest-
gelegt.

In diesem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt. Ein Bebau-
ungsplan kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ver-
stoBen, sondern nur dessen Vollzug. Er verstoBt jedoch gegen § 1 Abs. 3
BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die Zugriffsverbote des § 44
unuberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen. Es ist also
festzustellen, ob eventuelle Verletzungen der Zugriffsverbote Uberwunden
werden konnen.

Zu beriicksichtigende Arten und Lebensumstande

Bei der Feststellung der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Ar-
ten wird unterschieden, ob sie nach europaischem (FFH-RL, VSchRL) oder nur
deutschem Recht geschiitzt sind. Im BNatSchG ist klargestellt, dass fiir nach §
15 BNatSchG zulassige Eingriffe sowie fur Vorhaben in Gebieten mit Bebau-
ungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB
und im Innenbereich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtlichen Verbote nur
noch bezogen auf die europaisch geschitzten Arten, also die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten, gelten. Fir Ar-
ten, die nur nach nationalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) be-
sonders geschiitzt sind, gilt der Schutz des § 44 (1) nur fir Handlungen auBer-
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halb von nach § 15 zugelassenen Eingriffen. Eine Rechtsverordnung nach § 54
(Abs. 1) Nr. 2 BNatSchG ist noch nicht erlassen.

Im hier vorliegenden Fall betrifft das Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Fledermause) und alle Vogelarten. Die vorkommenden Amphibienarten sind
nicht europaisch, sondern nur national nach Bundesartenschutzverordnung be-
sonders geschuitzt.

Weitere europaisch geschutzte Arten kommen nicht vor.

Zu beriicksichtigende Lebensstatten von europdischen Vogelarten

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, europaischen Vogelarten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Ent-
wicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren. Der Tatbestand des Totens, Verletzens oder
der Entnahme von Individuen sowie des Storens wird durch die Wahl des Ro-
dungszeitpunktes von Geholzen und der Baufeldfreimachung auBerhalb der
Brutzeit im Winterhalbjahr vermieden. Es verbleibt in dieser Untersuchung die
Frage nach der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Fortpflanzungsstatten sind die Nester der Vogel inkl. eventueller dauerhafter
Bauten, z.B. Spechthohlen. Fir Brutvogel, die sich jedes Jahr einen neuen
Nistplatz suchen, ist das Nest nach dem Ausfliegen der letzten Jungvogel
funktionslos geworden und eine Zerstorung des alten Nestes somit kein Ver-
botstatbestand. In diesen Fallen ist das gesamte Brutrevier als relevante Le-
bensstatte heranzuziehen: Trotz eventueller Inanspruchnahme eines Brutplat-
zes kann von der Erhaltung der Brutplatzfunktion im Brutrevier ausgegangen
werden, wenn sich innerhalb des Reviers weitere vergleichbare Brutmoglich-
keiten finden, an denen die Brutvogel ihr neues Nest bauen konnen. In diesem
Fall ist die Gesamtheit der geeigneten Strukturen des Brutreviers, in dem ein
Brutpaar regelmaRig seinen Brutplatz sucht, als relevante Lebensstatte (Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte) anzusehen. Soweit diese Strukturen ihre Funktio-
nen fur das Brutgeschaft trotz einer teilweisen Inanspruchnahme weiter erful-
len, liegt keine nach § 44 relevante Beschadigung vor. Solange also die Summe
der Lebensstatten in dem fur die betroffenen Arten erreichbaren Umfeld er-
halten wird, werden in diesem Sinn keine Verbote des § 44 verletzt. Vogel-
fortpflanzungs- und -ruhestatten sind also dann betroffen, wenn ein ganzes
Brutrevier, in dem sich regelmaRBig genutzte Brutplatze befinden, so bescha-
digt wird, dass es aufgegeben werden muss. Das ist z.B. dann der Fall, wenn
die Flache des beseitigten Geholzes ungefahr der halben GrofRe eines Vogelre-
viers entspricht.

Zu betrachten ist also, ob Brutreviere von europaischen Vogelarten komplett
beseitigt werden. Die Reviere der vorkommenden Arten werden nicht so be-
schadigt, dass ihre Funktion verloren gehen wird.

Zu beriicksichtigende Lebensstatten von Fledermausen

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind ihre Quartiere. Jagd-
gebiete gehoren nicht zu den in § 44 aufgefuhrten Lebensstatten, jedoch kon-
nen sie fir die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten
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Bedeutung erlangen. Das trifft dann zu, wenn es sich um besonders herausra-
gende und fiir das Vorkommen wichtige limitierende Nahrungsraume handelt.

Durch das Vorhaben geht keine potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte
von Fledermausen verloren. Es gehen keine Nahrungsraume in so bedeuten-
dem Umfang verloren, dass es zum Funktionsverlust eventuell vorhandener,
benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.

Zu beriicksichtigende Lebensstatten von Amphibien und der Ringelnatter

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Amphibien sind die Laichgewasser mit
dem fiir das Aufwachsen erforderlichen Umfeld (Landlebensraum). Im Hinblick
auf die Laichgewasser und ihr Umfeld erfahren die Amphibien keinen direkten
Verlust von Laichgewassern.

Die bedeutenden Landlebensraume bleiben weitaus Uberwiegend erhalten.
Durch Umwandlung der Ackerflachen in Ziergarten im Teilgebiet C werden
neue Lebensraume in allerdings suboptimaler Qualitat neu geschaffen. Die
ohnehin geringen Landlebensraumverluste sind daher voraussichtlich nicht so
bedeutend, dass es zum Funktionsverlust der Fortpflanzungsstatten im Westen
des Untersuchungsgebietes und zu gravierenden Populationsverlusten kommt.

Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG
stichwortartig gegeniibergestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1) wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoéren,

a) Dieser Tatbestand wird im Hinblick auf Vogel und Fledermause nicht
erflllt, wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung (z.B. Rodung von Ge-
holzen) im Winterhalbjahr und auBerhalb der Brutzeit der Vogel be-
ginnen (allgemein giltige Regelung § 39 BNatSchG).

Diese Frist dient auch dem Schutz von Fledermausen.

2) wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

b) Dieser Tatbestand wird nicht erfiillt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
raumung (z.B. Rodung von Geholzen) vor der Brutzeit der Vogel be-
ginnen. Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Storungen der um-
gebenden Tierwelt, da es sich um storungsgewohnte Arten des Sied-
lungsbereichs handelt. Die lokalen Populationen haben im Ubrigen
einen so guten Erhaltungszustand, dass selbst ein zeitweiliger Verlust
eines Brutpaares nicht zu einer Verschlechterung und damit zu einer
erheblichen Storung im Sinne des § 44 fihren wiirde. Storungstatbe-
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3.3.2

3.4

3.4.1

stande nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG treten durch das Bauvorhaben
fur die Fledermausfauna nicht ein.

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

c) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogelarten werden nicht be-
schadigt. Ausweichen ist fur die vorkommenden Arten moglich, so
dass die Funktionen im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben.

4) wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschddigen oder zu zerstoren.

d) trifft hier nicht zu, da keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie vorkommen.

Es kommt demnach bei einer Verwirklichung des Bebauungsplans Liineburg Nr.
174 ,,Am Wienebutteler Weg* nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44
(1) BNatSchG.

Ergebnis

Die bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen der durch die Planung
ermoglichten Bebauung auf die Tierwelt sind insbesondere durch den Flachen-
entzug erheblich. Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Vorha-
bens liegen durch die Bestimmungen des § 44 BNatSchG nach der Artenschutz-
prifung nicht vor.

Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt sind auf Grund der intensiven Ackernut-
zung gering. Wurde die Flache zum Grunland umgenutzt werden, waren die
dann entstehenden Qualitaten in kurzem Entwicklungszeitraum deutlich ho-
her.

Schutzgut Flache

Beschreibung

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flichensparenden Bauens vor
dem Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den betrachtet. Mit dem Instrument der Bauleitplanung soll dafir gesorgt
werden, dass die Bodenversiegelung auf das fur das Vorhaben notwendige MaR
begrenzt wird. Hierbei werden die Gesichtspunkte Nutzungsumwandlung, Zer-
schneidung und Versiegelung bericksichtigt.

Das geplante Baugebiet einschlieBlich der umgebenden Griinflachen und der
Flachen zur Oberflachenentwasserung befinden sich vollstandig auf intensiv
genutzten Ackerflachen. Mit der Umsetzung werden ca. 15 ha der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen.
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3.4.2

3.4.3

3.5

3.5.1

Auswirkung

Die Neubebauung erfolgt in z.T. mehr geschossiger Bauweise und ist damit als
flachensparend zu werten. Bedingt durch die Anforderungen des Larmschutzes
im Osten und des Schutzes des Stadtklimas sind groBere Flachen und Schnei-
sen unbebaut zu belassen und als Griinflachen zu gestalten. Diese sind Teil
der AusgleichsmaBnahmen fiir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft,
so dass dafur keine gesonderten Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches in
Anspruch genommen werden mussen.

Ergebnis
Die Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Flache sind erheblich.

Schutzgut Boden

Beschreibung®

Das Plangebiet liegt in einem Grundmoranengebiet aus der Saale-Eiszeit. Die
oberen Bodenschichten sind im Norden und Suden uberwiegend Sande und
Kiese, aus denen sich podsolige Braunerden entwickelt haben. Im mittleren
Bereich sind flachig Geschiebemergel aus schluffhaltigem Boden nachzuwei-
sen, die sich zu Pseudogley-Braunerden entwickelt haben. Diese Boden besit-
zen ein deutlich hoheres Ertragspotenzial fir die Landwirtschaft als die sandi-
gen Boden. (Siehe Plan ,,Bodentypen® und Plan ,,Bodenarten®).

Die Erosionsgefahrdung ist sowohl durch Wind als auch durch abflieBendes Re-
genwasser im gesamten Plangebiet gering bis sehr gering.

Das Grundwasser liegt in einer Tiefe von 20 bis 22,5 m unter der Gelandeober-
flache gespannt vor. Uber den Mergelschichten kann es oberflichennahes
Schichtenwasser geben.

Die Oberflachen des Plangebietes werden uberwiegend ackerbaulich genutzt
und sind unversiegelt. Im Studen am Brockwinkler Weg ist eine Zeile mit
Wohnhausern bebaut und ein vollversiegelter Parkplatz der Psychiatrischen
Klinik Lineburg vorhanden. Im Westen liegt eine AuBenstelle der JVA Uelzen,
deren Flachen nur geringfiigig bebaut und damit versiegelt sind. Im Westen
schlieBt sich ein historischer Garten an. Ostlich des Wienebiitteler Weges ste-
hen die Tennishallen des Sportparks am Kreideberg. Der dazugehorige Park-
platz ist nahezu vollstandig versiegelt.

6 NIBIS© Kartenserver (2010)
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Abb. 5  Typisches Bodenprofil im mittleren Bereich des Baugebiets’
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3.5.2 Auswirkungen

Flr Gebaude, StraBen- und Verkehrsflachen, Garagen, Carports und Stellplat-
ze werden ca. 55.980 m? Ackerflache vollstandig neuvollversiegelt. Auf diesen
Flachen gehen die Filterfunktionen des Bodens, der Boden als Lebensraum und
der Boden zur Erzeugung landwirtschaftlicher Giiter vollstandig verloren. Be-
dingt durch das verbreitete Vorkommen von Geschiebelehm und Geschiebe-
mergel ist die Grundwasserneubildung gering und damit weniger durch die
Versiegelung beeintrachtigt.

3.5.3 Ergebnis

Insbesondere die bau- und anlagebedingten Auswirkungen der durch die Pla-
nung ermoglichten Bebauung auf die Bodenfunktionen, hier durch die Neuver-
siegelung, haben eine hohe Erheblichkeit.

Grundsatzlich besteht das Risiko, dass insbesondere wahrend der Bauphase
den Bodenwasserhaushalt gefahrdende Stoffe wie Diesel, Schmier- und Hyd-
raulikole durch mogliche Unfalle, Leckagen oder unsachgemaBen Umgang in
den Boden einsickern konnen.

3.6 Schutzgut Wasser

3.6.1 Beschreibung?®

Im Plangebiet sind keine natlirlichen Stillgewasser, FlieRgewasser oder was-
serfilhrenden Graben vorhanden. Nur ganz im Slidwesten des Plangebiets be-
ginnt im tief gelegenen Gelande ein Graben in Richtung Gut Wienebuttel zu
flieBen, der in den Deichbach und folgend in den Landwehrgraben entwassert.

Die Grundwasseroberflache liegt im gesamten Plangebiet bei ca. 20 bis 22,5 m
unter der Gelandeoberflache. Aufgrund der lehmreichen, nicht wasserdurch-

7 aus Biiro fiir Bodenpriifung GmbH (2018): Baugrunduntersuchung im B-Plangebiet Liineburg 75
8 NIBIS © Kartenserver (2010) und GEOSUM® Geodatenserver (2013)
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3.6.2

3.6.3

3.7

3.71

lassigen Bodenzusammensetzung kann jedoch deutlich oberflachennaheres
Schichten- und Stauwasser vorhanden sein. Insgesamt wird der Standort als
grundwasserfern eingestuft (Grundwasserstufe 7 = hochste Stufe mit einem
mittleren Grundwasserhochststand von > 20 dm).

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist in den Bereichen mit ho-
heren Lehmanteilen hoher als auf Flachen mit sandigen Boden. Erkenntnisse
uber Grundwasserbelastungen, z.B. Nitrat, liegen nicht vor.

Das bestehende Gelande fallt von Nordosten nach Sudwesten kontinuierlich
um insgesamt 10 m ab. Im Bereich der Tennishallen betragen die Gelandeho-
hen ca. 47,0 m UNHN und fallen nach Westen bis auf 37,1 m UNHN im Bereich
des Gartens der JVA-Flache ab.

Auswirkungen.

Grundsatzlich besteht das Risiko, dass insbesondere wahrend der Bauphase
das oberflachennahe Schichtenwasser gefahrdende Stoffe wie Diesel, Schmier-
und Hydraulikole durch mogliche Unfalle, Leckagen oder unsachgemaBen Um-
gang in den Boden einsickern und in einem Vorfluter oder dem westlich gele-
genen Schichtenwasseraustritt austreten konnen.

Ergebnis

Erhebliche Beeintrachtigungen des Vorfluters im Westen konnen durch eine
Vorreinigung des Oberflachenwassers und durch eine gedrosselte Einleitung
vermieden werden.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushalts sind er-
heblich und konnen nicht vermieden werden.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung

Fir das Plangebiet ist vom Biiro GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH aus Hanno-
ver im Oktober 2016 im Auftrag der Hansestadt Luneburg ein klimaokologi-
sches Gutachten erstellt worden. Es handelt sich um eine modellgestitzte
Analyse zum Einfluss einer moglichen Neubebauung auf das Schutzgut Klima.

Als Eingangsparameter dienten die Gelandehohen einschlieBlich Gelandenei-
gung und Ausrichtung, die Landnutzung und die groBraumige Wetterlage.

Als stadtklimatische Wirkfaktoren wurden im Untersuchungsgebiet die boden-
nahe (2,0 m iber dem Boden) Lufttemperatur, die bodennahe Stromungsge-
schwindigkeiten der Kaltluft, der Kaltluftvolumenstrom und die Kaltluftpro-
duktionsrate ermittelt. Es wurden die jeweiligen Klimawerte um 4:00 Uhr
morgens herangezogen, da zu dieser Zeit die hochste Luftdichte und damit in
der Regel die niedrigsten Temperaturen zu erwarten sind.
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Abb. 6  Bodennahes Stromungsfeld (um 4:00 Uhr in 2,0 m Hohe tiber GOK)?
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Als Wertungsparameter wurde die humanbioklimatische Belastung im Plange-
biet selbst und im naheren stadtischen Wohnumfeld herangezogen. Dieser Pa-
rameter (PMV'0) basiert auf der Warmebilanzgleichung des menschlichen
Kérpers und gibt den Grad der ,Behaglichkeit” als mittlere subjektive Ein-
schatzung einer groBeren Anzahl von Menschen in Wertestufen wider. Mit stei-
gendem PMV erhoht sich die bioklimatische Belastung aufgrund der als Dis-
komfort empfundenen thermischen Beanspruchung des Kérpers.

Das Plangebiet liegt in einer Ubergangszone zwischen dem maritim beeinfluss-
ten und dem kontinental gepragten Klimabereich. Im Jahresmittel liegen die
Temperaturen im Plangebiet bei ca. 9 C, die Niederschlage bei 655
mm/Jahr.1

Die Hauptwindrichtung ist Studwest bis Nordwest mit Windgeschwindigkeiten
von durchschnittlich 3 bis 4 m/s.12

Das umliegende, landwirtschaftlich genutzte Gelande ist grundsatzlich als
klimatischer Ausgleichsraum (Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete) zu be-
trachten: in den Ackerflachen mit niedriger Vegetationsdecke entsteht auf-
grund ihrer nachtlichen Auskihlung Kaltluft.

9 GEO-NET (2016): Klimaokologisches Gutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zwi-
schen PKL, Pflegerdorf und Sportpark Kreideberg

10 pMV = Predicted Mean Vote (FANGER 1972)
1 NIBIS © Kartenserver (2018)
12 Norddeutscher Klimaatlas
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Abb. 7 Intensisitit der Kaltluftproduktionsrate (4:00 Uhr in m?/m? und
Stunde) 13

Das sudlich angrenzende Wohngebiet, sowie die KreisstraBe stellen klimati-
sche Belastungsraume dar. Aufgrund der Versiegelung und der damit einher-
gehenden geringeren Verdunstung kommt es hier zu einer Erhohung der Um-
gebungstemperaturen sowie zu Schadstoffimmissionen durch den Hausbrand
und den Fahrzeugverkehr.

3.7.2 Auswirkungen

Die geplante Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt die Kaltluftbildung,
erhoht die Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit. Insbesonde-
re wird bei Sonneneinstrahlung Warme auf versiegelten, dunklen Oberflachen
gespeichert und in den Abendstunden und in der Nacht an die Umluft abgege-
ben. Dies fiihrt zu erheblichen, die menschliche Gesundheit belastenden,
nachtlichen Temperaturunterschieden zwischen dem Siedlungsraum und den
nicht bebauten Freiraumen aufBerhalb der Stadt.

Grundsatzlich ist die zunehmende bauliche Inanspruchnahme von Freiflachen
aus klimaokologischer Sicht kritisch zu betrachten. Allerdings ist basierend auf
den vorliegenden Analysen und unter Beriicksichtigung der Planungshinweise
des Klimagutachtens von GEO-NET 2016 nicht mit konkreten planungsbeding-
ten Beeintrachtigungen der relevanten klimaokologischen Funktionen im Un-
tersuchungsgebiet zu rechnen. Die humanbioklimatische Ausgleichsfunktion

13 GEO-NET (2016): Klimaokologisches Gutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zwi-
schen PKL, Pflegerdorf und Sportpark Kreideberg
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3.7.3

3.8

des Areals fur das weitere Umfeld der Stadteile Kreideberg und Weststadt ist
insgesamt ebenfalls als gering anzusehen. Signifikante Auswirkungen auf weit-
raumigere Stromungssysteme in Richtung von humanbioklimatisch starker be-
lasteten Nutzungen (Innenstadtbereich) sind durch eine mogliche Nutzungsin-
tensivierung nicht zu erwarten (sieche GEO-NET (2016).

Zur Vermeidung von Luftschadstoffen und Feinstauben durch Hausbrand wird
empfohlen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verwendung fester
Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf fir Heiz- und sonstige Feuerungszwecke
nicht zuzulassen.

Ergebnis

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Lokalklimas sind erheblich. Ein
klimatischer Ausgleichsraum wird zum belastenden Wirkraum. Die Wirkungen
werden mit dem allgemeinen Temperaturanstieg im Zuge des Klimawandels
deutlicher spurbar werden. Zur Folgenbewaltigung ist eine Vielzahl von Ver-
meidungsmaBnahmen geplant, wie z.B. die Freihaltung von Kaltluftschneisen,
einer verringerten baulichen Dichte auf max. 0,4 GRZ, begrenzter Gebaude-
hohe, flachendeckende Dachbegriinung, Anpflanzungen, etc..

Schutzgut Landschaft

Das Bundesnaturschutzgesetz nennt in § 1 die drei wesentlichen Kriterien fir
die Beschreibung des Landschaftsbildes: Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Da-
zu kommt im Rahmen landschaftsplanerischer Arbeiten das Kriterium des Er-
holungswertes.

e Vielfalt: Zu unterscheiden sind die Strukturvielfalt und die Gestaltvielfalt.
Beide konnen anhand des Reliefs und durch die Nutzungsvielfalt beschrie-
ben werden.

o Eigenart: Die Eigenart wird hier als typischer Landschaftscharakter ver-
standen. Vielfach wird die Eigenart an einem bestimmten Zeitpunkt fest-
gemacht, an dem die Landschaft noch nicht von den Nutzungsintensi-
vierungen der letzten Jahrzehnte betroffen war.

e Schonheit: Dieses Kriterium unterliegt i.d.R. einer subjektiven Einschat-
zung. Daher soll die Schonheit Uber das Kriterium Naturnahe beschrieben
werden.

o Erholungswert: Neben der Qualitat des Landschaftsbildes sind hier auch
besondere, nicht nur lokal bedeutsame Erholungseinrichtungen zu bewer-
ten.

e Vorbelastungen: Vorbelastungen werden hier nicht separat bewertet,
sondern flieBen in die Bewertung der Ubrigen Kriterien ein.

Die Bewertung des Landschaftsbildes, als die auBere sinnlich wahrnehmbare
Erscheinung von Natur und Landschaft, befasst sich zum einen mit den Ein-
zelelementen, aus denen sich Landschaften zusammensetzen. Hierzu gehoren
z.B. Gewasser, Vegetation, Nutzungen, Gebaude, Zaune und das Relief. Diese
Elemente strukturieren, gliedern und begrenzen die Landschaft in unter-
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3.8.1

schiedliche Raume und bestimmen damit den Charakter des Landschaftsbil-
des.

Zum anderen beschaftigt sich die Bewertung auch mit dem subjektiven Erle-
ben von Landschaft, z.B. der Orientierung im Raum anhand markanter Merk-
punkte oder attraktiver Aussichtspunkte, oder dem Erleben unterschiedlicher
Raumabfolgen mit verschiedenen Blickweiten.

Es werden die charakteristischen Merkmale beschrieben, die das Landschafts-
bild im Plangebiet bestimmen. Zu den Erhebungsfaktoren gehoren:

e gliedernde und raumbegrenzende Geholze und Vegetationsbestande wie
Hecken, Baumreihen, Waldkulissen

e Gebaude und Siedlungsrander
¢ lineare Leitlinien wie Geholzreihen

e punktuelle Einzelelemente wie pragnante Einzelbaume oder Baumgrup-
pen, besondere Bauwerke

e attraktive Aussichtspunkte und Blickbeziehungen

Zu den Erhebungsfaktoren, die sich beeintrachtigend auf das Landschaftsbild
auswirken, zahlen:

e storende Baukorper, die sich aufgrund ihrer GroRe oder Gestaltung nicht in
das landschaftliche Bild einfligen

e untypische, das Landschaftsbild storende Vegetationsbestande

e technische Bauwerke an StraBen oder sonstige technische Bauwerke,
Bahndamm

Die Erholung und der Aufenthalt des Menschen in der besiedelten und unbe-
siedelten Landschaft werden im Folgenden als Freiraumnutzung bezeichnet.

Eine wesentliche Voraussetzung zur Wahrnehmung und Aneignung von Natur
und Landschaft ist die Benutzbarkeit des Freiraumes. Die Moglichkeit, ihn fur
bestimmte Erholungsaktivitaten wie Spazierengehen, Radfahren, Naturerle-
ben, Spielen usw. zu nutzen, hangt im Wesentlichen von der ErschlieBung, Zu-
ganglichkeit und Betretbarkeit der Flachen ab. Sie sollen als Kriterien zur Be-
wertung der Freiraumnutzung herangezogen werden.

Beschreibung

Die Landschaft im Geltungsbereich und in dessen Umfeld ist durch eine struk-
turarme Agrarlandschaft gepragt. Es fehlen Hecken und naturraumtypische
Grunstrukturen. Die am Nordrand verlaufende 110 KV-Hochspannungsleitung
hat eine stark beeintrachtigende Wirkung auf das Landschaftsbild.

Auf der Ostseite storen wenig eingegriinte Tennishallen des Sportparks Krei-
deberg am Wienebltteler Weg mit den weithin lichtreflektierenden Tonnen-
dachern den Landschaftshorizont.

Die wertvollen Baumkulissen im Stiden nordlich des Brockwinkler Wegs und am
Kulturforum im Westen geben der Landschaftsraum zumindest in Teilberei-
chen einen Rahmen. Die ,,Bauminsel“ Gut Wienebiittel mit der von Siiden zu-
fihrenden Allee haben einen hohen Wert fiir das Landschaftsbild. Dieser Be-

MIX « landschaft & freiraum (Erstelldatum 20.04.2020) 47



B-Plan Nr. 174 ,Wienebiitteler Weg“ in der Hansestadt Liineburg
Teil Il - Umweltbericht

reich hat damit einen hohen Stellenwert fiir die Naherholung im Norden Liine-
burgs

Abb. 8 Elemente des Landschaftsbildes

Baumkulisse im Suden
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Viel genutzter Trampelpfad in der Waldflache nordlich des JVA-Gelandes

3.8.2 Auswirkungen

Mit der Bebauung geht ein offener Landschaftsraum am Nordrand von Line-
burg verloren. Vorhandene Weitblicke und Sichtachsen werden gestort. Die of-
fene Landschaft wir um 200 m nach Norden verschoben. Andererseits handelt
es sich um einen strukturarmen Agrarraum, der mit der Umsetzung der Pla-
nung in einen vielgestalteten Siedlungsraum umgewandelt wird.

Wertvolle Gehodlzbestande und Baume im Siuden und im Westen bleiben von
der Planung unberiihrt bzw. werden sie durch Festzungen des Bebauungsplans
im Bestand nachhaltig gesichert und durch Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen
erganzt.

3.8.3 Ergebnis

Mit dem Zusammenwirken der genannten Beeintrachtigungen ist das Land-
schaftsbild des Baugebietes selbst insgesamt eher von geringem Wert.

3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter dem Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiter” sind Giiter zu verste-
hen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wert-
volle Bauten oder archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit
durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

MIX o landschaft & freiraum (Erstelldatum 20.04.2020) 49



B-Plan Nr. 174 ,Wienebiitteler Weg“ in der Hansestadt Liineburg
Teil Il - Umweltbericht

3.9.1

3.9.2

3.9.3

Beschreibung

Im Geltungsbereich ist mit archaologischen Funden und Kulturdenkmalen im
Boden zu rechnen. Bisher sind weder archaologische Bodendenkmale noch an-
dere ur- und frihgeschichtliche Fundplatze gekennzeichnet. Architektonisch
wertvolle Bauten sind nicht vorhanden.

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen und archaologi-
schen Strukturen im Boden zu rechnen.

Auswirkungen

Vor Erdarbeiten sind Prospektionen vorzunehmen. Anhand der Sondageschnit-
te entscheiden die Denkmalbehorden uber die Notwendigkeit weiterer archao-
logischer MaBnahmen. Die archaologischen MaBnahmen miissen durch einen
Sachverstandigen durchgefiihrt werden. Hierfiir kann eine archaologische Gra-
bungsfirma, die Uber nachgewiesenen Fachverstand fiir die Durchfiihrung von
archaologischen MaBnahmen verfiigt, beauftragt werden. Das Vorgehen ist mit
der Unteren Denkmalschutzbehorde der Hansestadt Luneburg abzustimmen.
Die erforderliche Genehmigung nach § 10 Abs. 1 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) beantragt der Veranlasser bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Hansestadt Luneburg. Die Kosten der fachgerech-
ten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlasser (8 6 Abs.
3 NDSchG).

Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gem. § 14 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehorde
der Hansestadt Liineburg zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen des Benachrichtigten in unverandertem Zustand zu erhal-
ten.

Ergebnis

Die Beeintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgutern durch die Um-
setzung der Planung sind voraussichtlich nicht erheblich. Die Hinweise des
Denkmalschutzes sind unbedingt zu beachten.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen wurden z.T. bereits im Rahmen der Schutzgutbetrach-
tung dargestellt:

e Der Verlust freier Bodenflache bedeutet auch den Verlust an Vegetations-
standorten, an geeigneten Lebensraumen flir Pflanzen und Tiere sowie an
Nutzflachen fur die Landwirtschaft.

e Die Entwertung von Brut- und Nahrungsplatzen im Plangebiet bedeutet
auch fur dort nicht direkt ansassige Vogelarten den Verlust eines Teille-
bensraums, den sie im Tages- oder Jahresrhythmus aufsuchen.

e Der Verlust an Flachen mit Kaltluftentstehung durch Versiegelung offenen
Ackerbodens kann zu kleinklimatischen Veranderungen im bebauten Um-

MIX « landschaft & freiraum (Erstelldatum 20.04.2020) 50



B-Plan Nr. 174 ,Wienebiitteler Weg“ in der Hansestadt Liineburg
Teil Il - Umweltbericht

6.1

6.1.1

6.1.2

feld fuhren, die jedoch gemaB GEO-NET (2016) mit der Umsetzung von
VermeidungsmaBnahmen nicht erheblich sein werden.

e Der Verlust von offen einsehbarer, offentlich zuganglicher Landschaft
durch den Bau privater Hauser und Garten, StraBen und deren Nutzung
durch Autos kann die Erholungseignung der Landschaft reduzieren, was
sich auf den erholungssuchenden Menschen auswirkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung

Das ca. 24,3 ha groBe Gelande wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Die Strukturarmut des Gebietes bliebe erhalten, die Erholungs-
eignung wurde nicht zusatzlich beeintrachtigt werden.

Wird auf die Durchfihrung und Umsetzung der vorliegenden Planung verzich-
tet, kann die Stadt als Oberzentrum ihrer regionalplanerisch zu Recht gestell-
ten Schwerpunktaufgabe ,,Schaffen von neuem Wohnraum* kurz- und mittel-
fristig nicht nachkommen. Es stiinde zu befiirchten, dass der Mangel an Wohn-
raum zunimmt und damit die Mieten und die Immobilienpreise in der Hanse-
stadt Liineburg weiter steigen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzgut Mensch

Larm

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen im geplanten Baugebiet sollten in
einem kleinen Teilbereich am Nordostrand des Baugebietes die AuBenbauteile
von schutzbediirftiger Raume gemaB DIN 4109 geschitzt werden, wenn nicht
durch eine geeignete Grundrissgestaltung vorrangig die (zu 6ffnenden Fenster
von) Schlafraume(n) der larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen sind.
Fir Schlafraume sind dann ggf. zudem entsprechende schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen vorzusehen falls der notwendige Luftwechsel nicht auf an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann.

Erholung

Mogliche Beeintrachtigungen der Erholungseignung des Gebietes sind nicht
vermeidbar. Durch die Neugestaltung des Landschaftsbildes am westlichen
und nordlichen Siedlungsrand wird mit der Zeit die Sichtbarkeit des Wohnge-
bietes in die umgebende Landschaft hinein gemindert. Der von Suden kom-
mende in Richtung Gut Wienebiittel verlaufende FuB- und Radwanderweg so-
wie die beiden weiteren Wegeverbindungen, z.B. in Richtung Friedhof, blei-
ben erhalten.
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6.2

Die Grinflachen im Siedlungsgebiet sollen vielfaltig gestaltet sein, um ein
moglichst hohe Aufenthaltsqualitat zu erreichen. Ein zentraler Spielplatz ist
benachbart zur Mobilitatsstation geplant. Zudem in allen o6ffentlichen Griin-
flachen / Parkanlagen Spielmoglichkeiten verteilt im Gebiet.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Brutvogel, Fledermause

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach §
44 BNatSchG folgende notwendige MaBnahmen:

e Keine Rodung von Gehdlzen und Beginn der Bauarbeiten in der Brutzeit der
Vogel (01. Marz bis 30. September, allgemein giiltige Regelung § 39
BNatSchG).

e Rodung von Baumen nur auBerhalb der Fledermauswinterquartierzeit
(01.12. bis 28.02) oder Fledermausbesatzkontrolle der zu fallenden Baume
vor Fallung.

Amphibien
Im Plangebiet sind die Gehdlze ostlich des Kulturforums und nordlich des

Brockwinkler Weges potentielle Uberwinterungsquartiere fiir alle vier Amphi-
bienarten. Sie sollen erhalten bleiben.

Allgemeine MaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung unnotiger Beeintrachtigungen der Tier- und
Pflanzenwelt sind durch die vollstandige Beseitigung der vorhandenen Biotop-
strukturen, die allerdings von eher geringen Wert sind, im geplanten Bauge-
biet nicht moglich. Fur den Einlauf des Regenwassers in den Graben im Wes-
ten wurde ein Bereich gewahlt, der nur geringe Beeintrachtigungen des dort
vorhandenen Baumbestands aufweist.

Zur Beleuchtung der AuBenflachen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
sowie der StraBen und der Wegeflachen innerhalb der Griinflachen ist die
Verwendung von insektenfreundliche LED-Lampen mit max. 3.000 Kelvin und
einer Wellenlange zwischen 585 und 700 Nanometern zulassig. Die verwende-
ten Lampengehause sind gegen das Eindringen von Insekten abzuschirmen und
dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht uUberschreiten. Die Licht-
quellen sind so anzubringen, dass direkte Lichteinwirkungen zur umgebenden
Landschaft und zum Baumbestand vermieden werden. Die Beleuchtung ist auf
das fiir die Beleuchtung der Flachen notwenige MindestmaB zu beschranken.

Bedingt durch die Beeintrachtigungen der Lebensraume der Tier- und Pflan-
zenwelt ergeben sich Mindestanforderungen beziiglich des Anteils an Griinfla-
chen. Dazu sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete je angefangene
150 m? der zu begriinenden, nicht iberbaubaren Grundstiicksflache (nicht
uberbaute Flachen) mindestens ein kleinkroniger Baum oder fur je angefange-
ne 300 m2 der zu begrinenden Grundstucksflache mindestens ein groBkroniger
Baum zu pflanzen.
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6.3

6.4

6.5

Die Dacher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 15 cm starken, von
Nebenanlagen 8 cm und von Tiefgaragen mit 80 cm durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten einheimischen
Stauden und Grasern zu begrunen.

Die offentlichen Griinflachen werden mit gebietseigenen, standortheimischen
Geholzen und Ansaaten gestaltet. Die dem Baugebiet abgewandten Flachen
werden extensiv gepflegt, so dass hier eine naturnahe Mischung aus Geholzin-
seln und Blumenwiese mit einem Gras-/Krauteranteil von 50:50 entsteht.

Der neue Siedlungsrand ist auf der Nordseite in Abschnitten durch Geholz-
pflanzungen mit einem hohen Anteil an Schlehen und Weidorn einzugrinen.
Im Westen werden mit einer neuangelegten Streuobstwiese mit Obstbaumen
alter Sorten im Zusammenhang mit einer extensiv gepflegten Blumenwiese
mit der Aussaat von regional zertifiziertem Saatgut viel gestaltete Lebens-
raumstrukturen geschaffen.

Dem Regenrlickhaltebecken im Westen ist ein Feuchtbereich mit einzelnen
flachen Tumpeln nachgeschaltet, der ebenfalls extensiv gepflegt wird.

Der vorgesehene Durchgriinungsanteil im Bereich der allgemeinen Wohngebie-
te mindert die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen. Zugleich entstehen posi-
tive Wechselwirkungen mit den Schutzgiitern Mensch, Klima, Wasser, Boden
und Landschaft.

Schutzgut Flache

Der Verlust von ca. 15 ha landwirtschaftlicher Nutzflachen durch die Entwick-
lung eines Neubaugebiets, einschlieBlich Griinflachen und Flachen zur Ober-
flachenentwasserung, lasst sich nicht vermeiden. Die Abgrenzung der Bau- und
Grunflachen wurde so vorgenommen, dass die verbleibenden Ackerflachen gut
zu bewirtschaften sind.

Schutzgut Boden

Alle nicht Uberbaubaren Freiflachen sollten von Bauarbeiten und Lagerungen
von Baumaterialien, die nicht zur Herrichtung dieser Flachen, freigehalten
werden, um unnotige Bodenverdichtungen und -durchmischungen zu vermei-
den. Die bindigen Boden sind stark verdichtungsgefahrdet. Eine Absicherung
mit Bauzaunen wahrend der ErschlieBungsmaBnahmen und vor allem wahrend
der Bauzeit der Hauser wird empfohlen.

Der Ausgleich fur die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen geht mit denen
der Tier- und Pflanzwelt einher. Es sind keine gesonderten MaBnahmen erfor-
derlich.

Schutzgut Wasser

Grundsatzlich besteht das Risiko, dass insbesondere wahrend der Bauphase
den Bodenwasserhaushalt gefahrdende Stoffe wie Diesel, Schmier- und Hyd-
raulikole durch mogliche Unfalle, Leckagen oder unsachgemaBen Umgang in
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6.6

den Boden einsickern konnen. Dies kann durch geeignete Abdichtungen zum
Boden bei Tankvorgangen und Wartungs- und Reparaturarbeiten vermieden
werden.

Eine dezentrale Versickerung ist bedingt durch die stark lehmigen Bodenver-
haltnisse kaum moglich. Mit der Festsetzung einer flachendeckenden Dachbe-
grunung auf den Hausdachern und den Garagen und Carports wird eine erheb-
liche Menge an Regenwasser von den Dachern zurlickgehalten, gefiltert und
verzogert in den Regenwasserkanal abgegeben. StraBenwasser lauft direkt in
den Kanal. Zur Reinigung ist dem Regenrickhaltebecken eine Voreinigung vor-
geschaltet.

Das Regenriickhaltebecken und die Anlagen zur Vorreinigung sind landschafts-
gerecht zu gestalten. Eine technische Anmutung der Rickhaltebecken ist zu
vermeiden.

Gehwege und Stellplatze sollten in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt
werden. Ebenerdige, nicht Uberbaute Stellplatze und Stellplatzanlagen wer-
den mit einer Dranpflasterung versehen, deren Abflussbeiwert nicht groBer als
0,5 ist.

Zur Vermeidung von Hochwasserereignissen im abfuhrenden Graben als Vorflu-
ter fur die Oberflachenentwasserung aus dem Baugebiet wird der Ablauf liber
eine Drossel am Auslauf des Regenriickhaltebeckens geregelt.

Schutzgut Luft und Klima

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der humanbioklimatischen Situation
wurde eine klimaorientierte Bebauungsstruktur entwickelt. Das betrifft vor al-
lem die bauliche Dichte und die Hohe der Gebaude. Es wurden griine Kaltluft-
schneisen in Nord-Sudrichtung freigehalten, die auch nicht von Anpflanzungen
untergliedert werden, da diese, werden sie quer zum Grinzug gepflanzt, Bar-
rieren fur den Luftaustausch darstellen konnen. Der barrierefreie Anschluss an
die nordlich gelegenen Ackerflachen soll erhalten bleiben. Auch hier sollen
Barrieren, die zum Stau des Kaltluftabflusses filhren konnen, vermieden wer-
den. Der Kaltluftabfluss soll moglich sein und ein Kaltluftstau (verstarkter Bo-
denfrost) ist zu vermeiden.

Das MaB der baulichen Nutzung und die Baukorpergrofen sind so gewahlt, dass
die Baugrundsticke selbst noch gut von Luft durchstromt werden konnen und
eine klimatisch positive Durchgriinung erreicht wird

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen zur Verminderung der Luft-
verunreinigungen feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht fur Heiz-
und sonstige Feuerungszwecke verwendet werden. Dies gilt nicht fur das nicht
gewerbsmahig betriebene gelegentliche Grillen mit Holzkohle".

Mit der Vermeidung dunkler, warmeabsorbierender Oberflachen auf Dachern,
StraBen und Verkehrsflachen und stattdessen Dachbegrunung und das Anpflan-
zen grolRkroniger Baume mit einer viel Schatten werfenden Blattmasse heizt
sich der Siedlungsraum im Sommer weniger auf und die Abkihlung am Abend
und in der Nacht fallt deutlicher aus.
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6.7

6.8

Baume, insbesondere StraBenbaume, tragen mit ihren Blattern zur Verbesse-
rung der Frischluft und zur Filterung von Schwebstoffen in der Luft bei.

Schutzgut Landschaft

Die wertvollen Baumkulissen im Suden nordlich des Brockwinkler Weges und
am Kulturforum im Westen sind zu erhalten, da sie in einer wenig strukturier-
ten Agrarlandschaft eine Waldkulisse darstellen.

Der neue Siedlungsrand ist auf der Nordseite in Abschnitten durch Geholz-
pflanzungen einzugriinen. Im Westen soll eine neuangelegte Streuobstwiese
mit Obstbaumen alter Sorten im Zusammenhang mit einer extensiv gepflegten
Blumenwiese dem Ortsrand einen eher dorflichen Charakter geben.

Das Regenruckhaltebecken und der ablaufende Graben sollen naturnah gestal-
tet werden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich ist mit archaologischen Funden und Kulturdenkmalen im
Boden zu rechnen. Die Hinweise des Denkmalschutzes sind unbedingt zu be-
achten (siehe Kap. 3.9.2).

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die der Umweltpriifung zu Grunde gelegten Fachgutachten sind in Kap. 2.1.2
aufgefiihrt. Die jeweils verwendeten Verfahren und Standards sind in den
Fachgutachten selbst dargelegt. Die artenschutzrechtliche Priifung basiert auf
den Kriterien und Verboten des § 44 BNatSchG und den in Niedersachsen be-
kannten Gefahrdungs- und Schutzkategorien.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft erfolgt auf
der Grundlage der Kartierung der Biotoptypen nach dem Niedersachsischen
Kartierschlissel und deren Bewertung.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen zur Umweltpriifung des Bebauungs-
plans sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der Ausfiihrung der MaRnahmen und deren Pflege erfolgt
durch die Hansestadt Liineburg, die der Unteren Naturschutzbehorde Bericht
erstatten wird. Die Hansestadt Luneburg soll in die Bauabnahme der Herrich-
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tungsarbeiten der Griinordnung und AusgleichsmaBnahmen einbezogen wer-
den.

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefuhrt, ware
der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

10 Zusammenfassung

Mit der Neuausweisung von Wohnbauflachen als Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhauser und im Geschosswohnungsbau westlich des Wienebiitteler Weges
entstehen fur das Schutzgut Mensch deutliche positive Umweltauswirkungen;
dies ist das vorrangige Planungsziel. Gleichzeitig entstehen negative Auswir-
kungen durch die Abnahme von erholungswirksamen Freiraumen, die durch die
Ausweisung von offentlich nutzbaren Grunflachen einschlieBlich Spielplatzen
ausgeglichen werden.

Die Auswirkung auf das Schutzgut Flache sind mittel; die Planung entspricht
zwar dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden jedoch
gehen 15 ha landwirtschaftliche Nutzflache verloren, fir es keinen Ausgleich
gibt. Sinnvoll, flachensparende Planungsalternativen, die dem Ziel der Ent-
wicklung neuer Wohnbauflachen in Erganzung bestehender Wohnbebauung
dienen, sind nicht gegeben.

Fir das Schutzgut Boden entstehen erhebliche Auswirkungen auf die Boden-
funktionen mit der Versiegelung von 5,6 ha Ackerflache durch Gebaude, Stra-
Ben, Geh- und Radwege, Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen. Auf diesen Fla-
chen ist eine Neubildung von Grundwasser nicht mehr maoglich. Auch ist der
Boden nicht mehr Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Ein Ausgleich wird mit
der naturnahen Gestaltung von offentlichen Freiflachen, insbesondere am
Nord- und Westrand des Baugebiets moglich.

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser konnen wegen der feh-
lenden Wasserdurchlassigkeit des Bodens nicht durch das dezentrale Versi-
ckern von Regenwasser gemindert werden. Das Regenwasser von Dachern und
versiegelten Oberflachen wird Uber einen Regenwasserkanal nach Vorreini-
gung von Sand und Leichtstoffen, insbesondere Tropfol von Autos in ein Riick-
haltebecken im Westen geleitet und von dort gedrosselt in den nach Westen in
Richtung Gut Wienebuttel abflieBenden Graben abgeleitet.

In Bezug auf das Schutzgut Klima werden die Vorgaben des Klimagutachtens
und des Energiekonzeptes fiir das geplante Wohngebiet beriicksichtigt. Frei-
raume werden so gestaltet, dass der Luftaustausch mit den sudlich gelegenen
Bauflachenweiterhin gegeben bleibt. Belastende Wirkungen, z.B. durch Auf-
heizen versiegelter Flachen, werden u.a. durch Anpflanzgebote und eine um-
fangreiche, intensive Dachbegrinung gemindert. Auf dunkle Dacher und Ver-
kehrsflachen soll verzichtet werden. GroBkronige Baume im StraBenraum
werden versiegelte Flachen beschatten.

Die Planung hat nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. Es ist ge-
plant, ein Blockheizkraftwerk zu bauen und das neue Wohngebiet mit Strom
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und Warme zu versorgen. Auf Kaminofen sollte wegen der Belastung mit fein-
staub und Schwefeldioxid verzichtet werden. Die Blattoberflachen ange-
pflanzter Baume und Straucher filtern Staube und z.T. auch Luftschadstoffe
aus der Luft.

Der Verlust von Lebensraumen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird
durch die Neuschaffung von Gartenbiotopen und durch Anpflanzgebote im
Plangebiet zum Teil kompensiert. Fiir den verbleibenden Kompensationsbe-
darf und fur artenschutzrechtliche Funktionsverluste wird ein Ausgleich auf
den im Westen und Norden gelegenen Randflachen geschaffen. Vorhandene
Baume und Straucher bleiben erhalten. Mit einer insektenfreundlichen Be-
leuchtung werden negative Effekte durch Lichtquellen fir die Fauna gemin-
dert.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der Planung von gro-
Ren, wenig strukturierten Ackerflachen in Siedlungsflachen wandeln. Die Be-
bauung wird eine mittlere Wirkungsintensitat auf das Landschaftsbild haben.
Die Planausweisungen von privaten und offentlichen Grunflachen, der Erhalt
des vorhandenen Baumbestands im Stiden des Baugebiets und MaBnahmen zur
Durchgriinung mindern die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild.
Der neue Siedlungsrand wird durch eine naturnahe Gestaltung der Grinflachen
mit der Zeit in die angrenzende Landschaft eingebunden sein.

Da mit archaologischen Funden und Kulturdenkmalen im Boden zu rechnen ist,
werden partiell Voruntersuchungen vorgenommen, in dem der Oberboden
streifenweise mit einer ungezahnten Boschungsschaufel abgezogen und auf
Bodenverfarbungen untersucht wird.

Besondere UberwachungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans eigehalten werden
und keine Befreiungen erteilt werden.

Tab. 11 Ubersicht der Wirkungsintensitaten durch die Umsetzung der
Planung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbeding- |Ergebnis

Auswirkungen | Auswirkungen te Auswirkun-
gen

Mensch (Erho- | geringe Erheb- |geringe Erheb- geringe Erheb- gering

lung) lichkeit lichkeit lichkeit

Mensch (Larm) |geringe Erheb- |geringe Erheb- mittlere Erheb- | gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Tierwelt mittlere Erheb- | mittlere Erheb- |geringe Erheb- mittel
lichkeit lichkeit lichkeit

Pflanzenwelt geringe Erheb- |geringe Erheb- geringe Erheb- gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Boden mittlere Erheb- | mittlere Erheb- |gering Erheblich- | mittel
lichkeit lichkeit keit

Wasser geringe Erheb- | mittlere Erheb- | geringe Erheb- hoch
lichkeit lichkeit lichkeit
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Luft, Klima geringe Erheb- | mittlere Erheb- |geringe Erheb- gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Landschaft mittlere Erheb- | mittlere Erheb- |geringe Erheb- mittel
lichkeit lichkeit lichkeit

Flache mittlere Erheb- | mittlere Erheb- |geringe Erheb- mittel
lichkeit lichkeit lichkeit

Kultur- und mittlere Erheb- |geringe Erheb- geringe Erheb- gering

sonstige Sach- | lichkeit lichkeit lichkeit

glter
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DIE LINKE.

FRAKTION

im Rat der Hansestadt Liineburg
An den o
Ausschuss fiir Bauen und Michél Pauly
Stadtentwicklung / Fraktionsvorsitzender
Verwaltungsausschuss Altenbriickertorstr. 2
Rathaus 21335 Liineburg
21335 Liineburg Tel: 04131 — 28 43 346

stadtrat@dielinke-lueneburg.de
www.diclinke-stadtrat.de

08. Mai 2020

zu TOP O7 des Ausschusses fir Bauen und Stadtentwicklung am 11. Mai sowie zum entsprechen-
den TOP des Verwaltungsausschusses am 12. Mai beantragt DIE LINKE. Fraktion:

Auslegungsfristen fiir Bauleitplanung bis nach Corona verlangern

Die Auslegungsfristen fiir den Bebauungsplan Nr. 174 werden bis zum Ende der Kontaktbe-
schrankungen im Zuge der Corona-Krise, zuziiglich 30 weiterer Tage nach dem Ablauf der
letzten verordneten Kontaktbeschrankung, verlangert.

Begriindung

Durch Bauleitplanungen werden Entscheidungen gefallt, die Lineburg Uber Jahrzehnte pragen. Die
Okologischen, 6konomischen und insbesondere die verkehrspolitischen Abwagungen kénnen An-
wohnerlnnen dauerhaft und massiv negativ betreffen. Es ist daher mehr als nur eine formelle
Pflichtaufgabe, die Offentlichkeit angemessen zu beteiligen. Zu einer echten offentlichen Beteili-
gung gehort jedoch mehr als nur die Mdglichkeit, individuell Einwendungen zu verfassen. Denn um
diese verfassen zu kénnen, missen Unterlagen auch gemeinsam gesichtet und diskutiert werden
kénnen und die Situation vor Ort besprochen. Menschen missen die Maglichkeit haben, sich auch
in grélReren Gruppen auszutauschen und gemeinsame Kritiken zu entwickeln und vorzutragen. Fir
den Fall, dass die politische Abwagung eine fir kritisch befundene Richtung nimmt, muss es moég-
lich sein, diese Kritik Uber Infokampagnen und gegebenenfalls Versammlungen auszudrucken. Dies
ist wahrend der Corona-Krise unter den Bedingungen der Kontaktbeschrankung nicht méglich. Es
ist daher geboten, mit Bauleitplanungen solange nicht voranzuschreiten, bis diese Kontaktbe-
schrankungen aufgehoben werden. Um die im Baugesetzbuch mindestens vorgeschriebene Ausle-
gungsfrist ohne Bestehen einer Kontaktbeschrankung einzuhalten, sollte daher diese Frist von 30
Tagen an das Ende der Corona-Beschrankungen angehangt werden. Grundlage hierfur bildet § 3
Absatz 2 BauGB, wonach die Entwiirfe der Bauleitplanung ,....bei Vorliegen eines wichtigen Grun-
des fiir die Dauer einer angemessenen ldngeren Frist offentlich auszulegen [sind.]*

Die weitere Begriindung erfolgt miindlich.

M [

Micheél Pauly /
Vorsitzender DIE LINKE“Fraktion

im Rat der Hansestadt Liineburg




11.05.2020

ABS 11.05. / VA 12.05.2020 - Antrag der Fraktion ,,Die Linke” zu TOP 6 u. 7 ABS:

»Auslegungsfristen fiir Bauleitplanung bis nach Corona verldangern“

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB ist vorgesehen vom Montag, 08.06.,
bis zum Freitag, 10.07.2020.

Das Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG), das auch die Regelungen des § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung von Planen befristet bis zum 31. Marz 2021 dndert, hat in der vergangenen
Woche die parlamentarischen Beratungen durchlaufen, mit seiner Inkraftsetzung ist im Laufe dieser
Woche zu rechnen.

Die absehbar gednderten Regelungen des PlanSiG zur 6ffentlichen Auslegung werden bereits befolgt:
Alle Planunterlagen werden im Internet veroffentlicht, der Zugang Gber zentrales Internetportal des
Landes ist hergestellt (§ 3 Abs. 1 PlanSiG).

Es erfolgt eine zusatzliche Information durch die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen, der
Zugang dazu und Absténde zwischen sich informierenden Bilirgern sind entsprechend der
Hygienebestimmunen geregelt. Jeder, der nicht Gber einen Internetzugang verfiigt, kann so die
Planunterlagen einsehen (§ 3 Abs. 2 PlanSiG).

Der Antrag der Fraktion ,,Die Linke” wiirde auf eine unbestimmte Dauer der 6ffentlichen Auslegung
hinauslaufen, woran sich dann weitere 30 Tage anschliel3en.

Dies ist nicht im Sinne einer verlasslichen Verwaltungstatigkeit und tragt nicht zur zeitnahen
Umsetzung des Wohnungsbauprogrammes bei.

Blrgerinitiativen, Nachbarschaftsgemeinschaften oder sonstige Gruppierungen kénnen sich auch
mittels Telefon- oder Videokonferenzen oder durch verbreitete soziale Medien austauschen.

Analog ist fur formelle Erérterungstermine, Verhandlungen und Konferenzen die Durchfiihrung von
Online-Konsultationen parallel zu Auslegungszeitraumen durch den § 5 PlanSiG ausdriicklich
vorgesehen.

Auch im privaten Bereich lasst sich ein Austausch durch elektronische Kommunikation innerhalb des
vorgegeben Zeitraums organisieren.

Sollte im Einzelfall eine Abgabe einer Stellungnahme nach dem letzten Tag der 6ffentlichen
Planauslegung erfolgen, wird diese nach Moglichkeit in die Abwagung aufgenommen.

Zu beachten ist dabei, dass die Formulierung von Abwagungsvorschlagen durch die Verwaltung tber
den Zeitraum der Sommerferien vorgesehen ist. Danach sollte zligig ein Ergebnis vorliegen und zur
Beschlussfassung vorbereitet werden. Der Einstieg in den Abwagungsprozess und die Vorlage der
Abwdagungsvorschldge fiir den Rat kann durch spater abgegebene Anregungen und Bedenken
erheblich verzogert werden.
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Formulierungshilfe fur die Koalitionsfraktionen fur einen aus der Mitte
des Deutschen Bundestages einzubringenden

Entwurf eines Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemalfer Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG)

A. Problem und Ziel

Wegen der im Zuge der COVID-19-Pandemie bundesweit verfligten Ausgangs- und Kon-
taktbeschréankungen haben sowohl Lander als auch Unternehmen und Unternehmensver-
bande auf praktische Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung von Verwaltungsverfahren hin-
gewiesen. Die Probleme betreffen insbesondere die 6ffentliche Auslegung von Antragsun-
terlagen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung. Die Lander weisen darauf hin, dass viele
Gemeindeverwaltungen, in denen die 6ffentliche Auslegung stattfinden musste, im Zuge
der geltenden Kontaktbeschrankungen fir den allgemeinen Publikumsverkehr gesperrt
wurden, sodass eine ¢ffentliche Auslegung von Unterlagen nicht mehr moglich ist. Ver-
gleichbare Situationen ergeben sich auch bei Bekanntgabe von Zulassungsentscheidun-
gen, fur die eine offentliche Auslegung des Bescheids erforderlich ist. Ferner ergeben sich
Probleme bei der Durchfiihrung von Erérterungsterminen und Antragskonferenzen, deren
Durchfiihrung im Fachrecht zwar teilweise, wie z.B. im Immissionsschutzrecht, in das Er-
messen der Behorde gestellt ist, zum Teil aber auch verpflichtend vorgegeben ist (so z.B.
die Regelung fur UVP-pflichtige Vorhaben im UVPG). Die gleiche Situation ergibt sich z.B.
in besonderen, in Fachgesetzen vorgesehenen Entscheidungsverfahren von Beschluss-
kammern der Bundesnetzagentur (Telekommunikationsgesetz und Postgesetz), in denen
die Durchfiihrung einer 6ffentlichen mundlichen Verhandlung vorgeschrieben und ein Ver-
zicht nur mit Einverstandnis der Beteiligten mdglich ist.

Die dargestellten Schwierigkeiten werden haufig noch dadurch verscharft, dass bei den zu-
standigen Behorden nur noch eingeschrankte Personalressourcen zur Verfligung stehen.

B. LOsung

Mit dem Gesetz soll gewahrleistet werden, dass Planungs- und Genehmigungsverfahren
sowie besondere Entscheidungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung auch unter den er-
schwerten Bedingungen wéhrend der COVID-19-Pandemie ordnungsgemar durchgefiihrt
werden koénnen.

Mit dem Gesetz werden formwahrende Alternativen fur Verfahrensschritte in Planungs- und
Genehmigungsverfahren sowie in besonderen Entscheidungsverfahren zur Verfigung ge-
stellt, bei denen sonst die Verfahrensberechtigten zur Wahrnehmung ihrer Beteiligungs-
rechte physisch anwesend sein und sich zum Teil in groRer Zahl zusammenfinden mussten.
Soweit es um die Bekanntmachung von Unterlagen und anderen Informationen geht, sollen
diese Uber das Internet zuganglich gemacht werden. Als Ersatz flir zwingend durchzufiih-
rende Erorterungstermine, mindliche Verhandlungen oder Antragskonferenzen wird das
Instrument einer Online-Konsultation eingefuhrt. Auch eine Telefon- oder Videokonferenz
kann durchgefiihrt werden. Entsprechende Erleichterungen gibt es fir mindliche Verhand-
lungen und Antragskonferenzen.

C. Alternativen

Es konnte erwogen werden, die Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren in bestimmten Berei-
chen des Fachrechts allein durch Auslegung des geltenden Rechts an die aktuelle Situation
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und die damit verbundenen Beschrankungen anzupassen. Ein solches Vorgehen ist jedoch
mit erheblichen Rechtsunsicherheiten verbunden. So ist die digitale Vertffentlichung von
Unterlagen bislang lediglich als Erganzung zur physischen Auslegung der Antragsunterla-
gen im geltenden Recht geregelt. Erdrterungstermine sind teilweise zwingend vorgeschrie-
ben. Zudem handelt es sich bei der COVID-19-Pandemie mittlerweile nicht mehr um eine
nur kurzfristige Ausnahmesituation. Nach derzeitigem Stand werden die Einschrankungen,
ggf. in abnehmender Auspragung, tber mehrere Monate aufrechterhalten werden missen.
Daher erscheint eine befristete Rechtsédnderung geboten, um fir die Zulassung von Vorha-
ben und die Aufstellung von Planen ausreichend Rechtssicherheit herzustellen.

Die Schaffung befristeter Sonderregelungen im Verwaltungsverfahrensgesetz kénnte nicht
die erforderliche schnelle und bundesweite Wirkung erzielen: Soweit fir die betroffenen
Fachgesetze die Verwaltungsverfahrensgesetze der Lander anzuwenden sind, missten
diese zuvor ebenfalls entsprechend angepasst werden. Zudem sind nicht nur Verfahren

nach den Verwaltungsverfahrensgesetzen betroffen, sondern etwa auch Bauleitplan- oder
Raumordnungsverfahren.

D. Haushaltsausgaben ohne Erfullungsaufwand

Voraussichtlich keine.

E. Erfallungsaufwand

Durch dieses Gesetz zusatzlich verursachte Haushaltsausgaben sind voraussichtlich nicht
zu erwarten.

E.1 Erfallungsaufwand fur Burgerinnen und Burger

Eine mogliche Reduzierung des Erfullungsaufwandes wird im Saldo als unwesentlich er-
achtet.

E.2 Erfallungsaufwand fir die Wirtschaft

Eine mogliche Reduzierung des Erfullungsaufwandes wird im Saldo als unwesentlich er-
achtet.

E.3 Erfullungsaufwand der Verwaltung

Eine mogliche Reduzierung des Erfullungsaufwandes wird im Saldo als unwesentlich er-
achtet.

F. Weitere Kosten

Keine.

Formulierungshilfe fur die Koalitionsfraktionen fir einen aus der Mitte
des Deutschen Bundestages einzubringenden
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Formulierungshilfe fur die Koalitionsfraktionen fur einen aus der Mitte
des Deutschen Bundestages einzubringenden

Entwurf eines Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemalfer Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) 1

vom ..

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundesrats das folgende Gesetz beschlossen:

Dieses

1.

§1
Anwendungsbereich
Gesetz gilt fur Verfahren nach

dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94, das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513) geandert worden ist;

dem Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April
2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist;

dem Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt
durch (...) geéndert worden ist;

dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587) geandert worden ist;

dem Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert
worden ist,

dem Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), das zuletzt durch
... geéndert worden ist;

dem Atomgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juli 1985 (BGBI. |
S. 1565), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI.
| S. 2510) geandert worden ist;

1 Dieses

Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2011/92/EU des Européischen Parlaments und des Rates
vom 13. Dezember 2011 Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten &ffentlichen und pri-
vaten Projekten (ABI. L 26 vom 28.1.2012), die durch die Richtlinie 2014/52/EU (ABI. L 124 vom
25.4.2014, S. 1) geandert worden ist, Richtlinie 2010/75/EU des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 24. November 2010 Uber Industrieemissionen (integrierte Vermeidung und Verminderung
der Umweltverschmutzung), ABI. L 334 vom 17.12.2010, S. 17, Richtlinie 2001/42/EG des Européi-
schen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme (ABI. L 197 vom 21.7.2001, S. 30). Richtlinie 2012/18/EU des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des
Rates (ABI. Nr. L 197, 1 vom 24. 7. 2012, S. 1).
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dem Strahlenschutzgesetz vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2510) geandert worden
ist;

dem Energiewirtschaftsgesetz vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2002) geéandert
worden ist;

dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz vom 28. Juli 2011
(BGBI. | S. 1690), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI.
| S. 706) gedndert worden ist;

dem Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
(...) geandert worden ist;

dem Windenergie-auf-See-Gesetz vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258), das
zuletzt durch Artikel 21 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geéndert
worden ist.

dem Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz
1976 (BGBI. | S. 1 546), das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 19. Dezem-
ber 2008 (BGBI. | S. 2794) geéndert worden ist;

dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden
ist;

dem Postgesetz vom 22. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3294), das zuletzt durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 30. November 2019 (BGBI. | S. 1942) gedndert worden ist;

dem Telekommunikationsgesetz vom 22. Juni 2004 (BGBI. | S. 1190), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Februar 2020 (BGBI. | S. 146) geéndert worden
ist;

dem Bundesfernstralengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Mérz 2020
(BGBI. 1 S. 433) geandert worden ist;

dem Personenbeférderungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Au-
gust 1990 (BGBI. | S. 1690), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Mérz
2020 (BGBI. | 433) geéndert worden ist;

dem Allgemeines Eisenbahngesetz vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378,
2396; 1994 | S. 2439), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Méarz 2020
(BGBI. I S. 501) geandert worden ist;

dem Eisenbahnregulierungsgesetz vom 29. August 2016 (BGBI. | S. 2082), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2019 (BGBI. | S. 1040) gedndert worden
ist;

dem Bundeswasserstralengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Mai 2007 (BGBI. 1 962; 2008 | S. 1980), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237) ge&ndert worden ist;

dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007
(BGBI. | S. 698), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 30. November 2019
(BGBI. I S. 1942) geandert worden ist.
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§2
Ortsiubliche und 6ffentliche Bekanntmachungen

(1) Istin Verfahren nach den in 8 1 genannten Gesetzen eine ortsubliche oder offent-
liche Bekanntmachung angeordnet und ist nach den daflr geltenden Vorschriften der An-
schlag an einer Amtstafel oder die Auslegung zur Einsichtnahme vorgesehen, so kénnen
der Anschlag oder die Auslegung durch eine Veroffentlichung des Inhalts der Bekanntma-
chung im Internet ersetzt werden, wenn die jeweilige Bekanntmachungsfrist spatestens mit
Ablauf des 31. Marz 2021 endet. Zusatzlich hat zumindest eine Bekanntmachung in einem
amtlichen Vergffentlichungsblatt oder einer 6rtlichen Tageszeitung zu erfolgen.

(2) Fur die Veroffentlichung im Internet gilt 8 27a Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes entsprechend.

§3
Auslegung von Unterlagen oder Entscheidungen

(1) Istin Verfahren nach den in § 1 genannten Gesetzen eine Auslegung von Unter-
lagen oder Entscheidungen angeordnet, auf die nach den fir die Auslegung geltenden Vor-
schriften nicht verzichtet werden kann, so kann die Auslegung durch eine Veroffentlichung
im Internet ersetzt werden, wenn die jeweilige Auslegungsfrist spatestens mit Ablauf des
31. Marz 2021 endet. Fir die Veroffentlichung im Internet gilt § 27a Absatz 1 Satz 2 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes entsprechend. In der Bekanntmachung der Auslegung ist
darauf hinzuweisen, dass und wo die Veroéffentlichung im Internet erfolgt. Soweit Regelun-
genindenin § 1 genannten Gesetzen den Zugang Uber ein zentrales Internetportal vorse-
hen, bleiben diese unberuhrt.

(2) Die angeordnete Auslegung soll daneben als zusatzliches Informationsangebot er-
folgen, soweit dies nach Feststellung der zustandigen Behérde den Umstanden nach mog-
lich ist. Unterbleibt eine Auslegung, hat die zustandige Behoérde zusatzlich zur Veroffentli-
chung nach Absatz 1 Satz 1 andere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten, etwa
durch 6ffentlich zugangliche Lesegerate oder in begriindeten Fallen durch Versendung zur
Verfugung zur stellen. Auf diese Zugangsmaglichkeiten ist in der Bekanntmachung nach
§ 2 Absatz 1 hinzuweisen.

(3) Die Behorde kann von einem Vorhabentrager verlangen, dass er die Unterlagen,

die er bei der Behtrde zum Zwecke der Bekanntmachung durch die Behérde einzureichen
hat, in einem verkehrsiblichen elektronischen Format einreicht.

§4
Erklarungen zur Niederschrift

(1) In Verfahren nach den in 8§ 1 genannten Gesetzen kann die Abgabe von Erklarun-
gen zur Niederschrift bei der Behorde ausgeschlossen werden, wenn die jeweilige Erkla-



-6- Bearbeitungsstand: 28.04.2020 14:17 Uhr

rungsfrist spatestens mit Ablauf des 31. Marz 2021 endet und die zustandige Behorde fest-
gestellt hat, dass innerhalb der Erklarungsfrist eine Entgegennahme zur Niederschrift nicht
oder nur mit unverhaltnismafigem Aufwand mdglich sein wirde.

(2) InFallen des Absatzes 1 hat die zustandige Behdrde einen Zugang fur die Abgabe
von elektronischen Erklarungen bereitzuhalten. In den Bekanntmachungen, in denen sonst
auf die Moglichkeit der Abgabe von Erklarungen zur Niederschrift hingewiesen wird, ist auf
die Moglichkeit der Abgabe elektronischer Erklarungen und den Ausschluss der Abgabe
von Erklarungen zur Niederschrift hinzuweisen.

§5
Erdrterungstermine, mundliche Verhandlungen und Antragskonferenzen

(1) Istin Verfahren nach den in § 1 genannten Gesetzen die Durchfiihrung eines Er-
orterungstermins oder einer mindlichen Verhandlung in das Ermessen der Behdrde ge-
stellt, kdnnen bei der Ermessensentscheidung auch geltende Beschrankungen aufgrund
der COVID-19-Pandemie und das Risiko der weiteren Ausbreitung des Virus beriicksichtigt
werden.

(2) Istin Verfahren nach den in 8 1 genannten Gesetzen die Durchfihrung eines Er-
orterungstermins oder einer mindlichen Verhandlung angeordnet, auf die nach den dafir
geltenden Vorschriften nicht verzichtet werden kann, genulgt eine Online-Konsultation nach
Absatz 4.

(3) Die zur Teilnahme an einem Erdrterungstermin oder einer mindlichen Verhand-
lung Berechtigten sind von der Durchflihrung der ersatzweisen Online-Konsultation zu be-
nachrichtigen. § 73 Absatz 6 Satz 2 bis 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes gilt entspre-
chend.

(4) Fur die Online-Konsultation werden den zur Teilnahme Berechtigten die sonst im
Erorterungstermin oder der mindlichen Verhandlung zu behandelnden Informationen zu-
ganglich gemacht. Ihnen ist innerhalb einer vorher bekannt zu machenden angemessenen
Frist Gelegenheit zu geben sich, schriftlich oder elektronisch dazu auf3ern. Die zustandige
Behdrde hat geeignete Vorkehrungen dafiir zu treffen, dass nur die nach den Satzen 1 und
2 Berechtigten Zugang zu der Online-Konsultation haben. Die Regelungen ber die Online-
Konsultation lassen den bereits eingetretenen Ausschluss von Einwendungen unberhrt.

(5) Die Online-Konsultation nach Absatz 4 kann mit Einverstandnis der zur Teilnahme
Berechtigten durch eine Telefon- oder Videokonferenz ersetzt werden. Absatz 4 gilt mit
Ausnahme von Satz 2 in diesem Fall entsprechend. Uber die Telefon- oder Videokonferenz
ist ein Protokoll zu fuhren.

(6) In Verfahren nach den in § 1 genannten Gesetzen kann die zustandige Behdrde
anstelle der Durchflihrung einer Antragskonferenz Gelegenheit zur schriftlichen oder elekt-
ronischen Stellungnahme geben.

(7) & 3 Absatz 3 gilt entsprechend.
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§6
Ubergangsregelung

(1) Die Regelungen dieses Gesetzes sind auch auf bereits vor Inkrafttreten dieses
Gesetzes begonnene, aber noch nicht abgeschlossene Verfahren anwendbar. Ein Verfah-
rensschritt, der bereits begonnen wurde, ist jedoch zu wiederholen, wenn er nach diesem
Gesetz durchgefuhrt werden soll. Abweichend von Satz 2 ist in Verfahren nach 8 1 Nummer
9, 10 und 12 ein Verfahrensschritt, der bereits vor dem 16. M&rz.2020 begonnen wurde,
nicht zu wiederholen, wenn der Beteiligungsschritt in diesem Verfahrensschritt, der teil-
weise oder ganz entfallen oder erschwert worden ist, nach diesem Gesetz hatte entfallen
kénnen und lediglich der Hinweis auf das Unterbleiben einer einzelnen Beteiligungsmag-
lichkeit vorab nicht erteilt werden konnte.

(2) Fur Verfahrensschritte, bei denen von einer Regelung nach den 88 2 bis 5 Ge-
brauch gemacht worden ist und die mit Ablauf 31. Marz 2021 noch nicht abgeschlossen
sind, gelten die Bestimmungen dieses Gesetzes bis zum Abschluss des jeweiligen Verfah-
rensschrittes weiter.

(3) Die furdie in § 1 genannten Verfahren geltenden Fehlerfolgenregelungen sind ent-
sprechend anzuwenden und bleiben im Ubrigen unberthrt. Fehler bei Bekanntmachungen

haben keine Auswirkung auf die Rechtmalfligkeit der Verfahren, wenn der Hinweiszweck
der Bekanntmachung erfullt ist.

§7
Inkrafttreten, Au3erkrafttreten
(1) Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.
(2) Die 88 1 bhis 5 des Planungssicherstellungsgesetzes treten mit Ablauf des 31. Marz

2021 auRer Kraft. Im Ubrigen tritt das Gesetz mit Ablauf des 31. Dezember 2025 auRRer
Kraft.
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