HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/8792/20

Bereich 61 - Stadtplanung

Herr Schmidt Datum:

24.01.2020

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Verwaltungsausschuss

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 73 "Schaperdrift / Teufelskiiche" fiir den dstli-
chen Teilbereich des Nahversorgungszentrums Auf der Héhe 65 - 69
Aufstellungsbeschluss

Beschluss iiber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

) 17.02.2020 Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung
o] 25.02.2020 Verwaltungsausschuss

Sachverhalt:

Das Ladengebiet Auf der Hohe ist eines der elf Nahversorgungszentren Liineburgs und be-
findet sich ostlich der StralRe ,Am Eiskeller” und stdlich der StralRe ,Auf der Hohe" im Orts-
teil Oedeme an der Grenze zum Stadtteil Mittelfeld.

Derzeit besteht der Einzelhandelsstandort aus drei um einen zentralen Parkplatz herum an-
geordneten Geschaftsgebauden. Im westlichen Gebaude (Auf der H6he 69) sind mehrere
Dienstleistungsbetriebe sowie ein Imbiss untergebracht. Das sidliche Gebaude (Auf der
Hohe 67 und 67a) verfugt Gber die insgesamt grofdte Verkaufsflache und wird zum Teil von
einem Textildiscounter sowie einem Backer genutzt. Nach der Geschaftsaufgabe des Edeka
Marktes steht das stdliche Gebaude zurzeit jedoch gréftenteils leer. Die Penny-Markt
GmbH beabsichtigt, die Verkaufsflache der aktuell im dstlichen Gebaude (Auf der H6he 65)
untergebrachten Penny Filiale bedarfsgerecht zu vergroRern. Hierflr ist geplant, den Penny
Markt ins sudliche Geschaftsgebaude zu verlagern und dort die leerstehende Verkaufsflache
des ehemals ansassigen Edeka Marktes nachzunutzen.

Anlasslich und im Zuge der bedarfsgerechten Umstrukturierung des Einzelhandelsstandorts
soll das dann freiwerdende 6stliche Geschaftsgebaude entsprechend der akut hohen Nach-

frage nach Wohnraum durch eine neue Wohnanlage ersetzt werden. Es sind derzeit ca. 30 -
40 Wohneinheiten geplant. Ein erster unverbindlicher Konzeptentwurf des Vorhabentragers

zur Entwicklung der Grundstlcksflachen wird in der Sitzung des Ausschusses fir Bauen und
Stadtentwicklung vorgestellt.



Das Nahversorgungszentrum ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73 ,Schaperdrift /
Teufelskiche® als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ladengebiet ausgewiesen;
Wohnnutzungen sind unzuldssig. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung der geplanten Wohnanlage ist daher die Anderung des Bebau-
ungsplans erforderlich. Zur Sicherung eines Anteils geférderten Wohnraums in Héhe von
mindestens 30 Prozent ist mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11
BauGB zu schlielRen.

Das Planungserfordernis ergibt sich ausschlief3lich aus der beabsichtigten Errichtung der
Wohnanlage anstelle des freiwerdenden Geschaftsgebaudes im dstlichen Teil des Ladenge-
biets. Die Nachnutzung der aktuell leerstehenden Verkaufsflache des sudlichen Geschafts-
gebaudes durch den zu verlagernden Penny Markt ist auf Grundlage des bestehenden Plan-
rechts umsetzbar. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 73 auf das kunftige Wohnungsbaugrundstiick zu begrenzen (siehe Anlage 1
Plangeltungsbereich) und Art und MaR der baulichen Nutzung dem Planungsziel entspre-
chend festzusetzen.

Der aufzustellende Bebauungsplan erfillt die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 BauGB
und kann demnach als Mal3nahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a Abs. 2 BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren kann von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abgewichen werden, ohne dass es zuvor einer formel-
len Anderung des Flachennutzungsplans nach den Verfahrensvorschriften der §§ 2 — 4
BauGB bedarf. Stattdessen ist dieser im Wege der Berichtigung anzupassen.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung und folglich vom Umwelt-
bericht sowie im Rahmen der Auslegungsbekanntmachung nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB
davon, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Auch die
zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 a BauGB nach Verfahrensabschluss ist nicht
erforderlich.

Es ist ortsliblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden soll.

Beschlussvorschlag:

1. Fur den 6stlichen Teilbereich des Nahversorgungszentrums Auf der Hohe wird die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Schaperdrift / Teufelskiiche aufgestellt. Der
Plangeltungsbereich ergibt sich ferner aus Anlage 1 dieser Beschlussvorlage.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Wohnanlage

- Sicherung eines Anteils geférderten Wohnraums in Héhe von mindestens 30 Prozent

2. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB).

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, sind friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrich-
ten und zur AuRerung aufzufordern.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB soll durch Aushang im Bereich
Stadtplanung erfolgen.



Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fur die Erarbeitung der Vorlage: 130,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fir die Umsetzung der MaRnahmen: Kostenregelungen erfolgen Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag.
¢) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdgliche Einnahmen:

Anlage/n:
Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrensubersicht

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des Proto-
Ja / Nein / Enthaltun- | vorschlag kollf.
gen

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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Bebauungsplan Nr. 73

g 2.Anderung
"Schaperdrift Teufelskiiche"

Geltungsbereich

Laneburg, Januar 2020
Bereich Stadtplanung

Malstab 1: 1.000

Anlage zur Beschlussvorlage

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen VO/8792/20
* Vermessungs- und Katasterverwaltung
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73; 2.A "Schaperdrift Teufelskiiche"
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| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft
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Stadtratsfraktion Blindnis 90/Die Griinen Hansestadt Liineburg
Wolf v.Nordheim, Ratsherr der Hansestadt Liineburg

Stadtentwicklungs- und baupolitischer Sprecher der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen,
Hansestr. 3, 21337 Liineburg, T. 04131 72161615, wolf.vonnordheim@rathaus-aktuell.de

An Stadt Liineburg:
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ABS-Vorsitzender " [ () Lineburg, 13.02.2020

per eMail oder Boten
Anderungsantrag zur Beschlussvorlage VO/8792/20 2. Anderung B-Plan 73; Top 7, Abs 17.2.20

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beschlussvorlage Ziff. 1 der 0.a. VO stellt die Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen folgenden
Anderungsantrag:

,Fir den Bereich des Nahversorgungszentrum Auf der Hohe wird die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 73 ,Schapersdrift/Teufelskiiche” aufgestelit. Der Plangeltungsbereich ist
deckungsgleich mit dem des B-Plans 73.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung von Wohnanlagen

- Sicherung eines Anteils geférderten Wohnraums in Héhe von mindestens 30 Prozent

- Sicherung der Nahversorgungsfunktion'durch Festlegung der Nutzung des Erdgeschosses von
einem Gebiude Auf der Hohe 67 und 67 a (z.Zt. Bicker/KiK/ zukiinftig Penny) fir Einzel-
handelsbetriebe und Einrichtungen der sozialen Betreuung (z.B. Tagespflege)”.

Die vorangehenden Formulierungen der o.a. VO sind ggf. diesem Beschlusstext anzupassen.

Die Begriindung erfolgt miindlich.
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Volf v.Nordheim, Ratsherr der Hansestadt Liilneburg-
Stadtentwicklungs- und baupolitischer Sprecher der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen,
‘Hansestr. 3, 21337 Liineburg, T. 04131 72161615, wolf.vonnordheim@rathaus-aktuell.de
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