HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/8731/19

Bereich 61 - Stadtplanung

Herr Todter Datum:

21.11.2019

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liineburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169 "LindenstraBeEcke Barckhausenstrafe"
Abwagungsbeschluss
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

) 16.12.2019 Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung
N 17.12.2019 Verwaltungsausschuss
o] 19.12.2019 Rat der Hansestadt Luneburg

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2017 gemal § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 ,Lindenstralie Ecke
Barckhausenstralie® fur den in der Anlage zeichnerisch beschriebenen Geltungsbereich auf-
zustellen.

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet des Eckgrundstiickes Lindenstralte Ecke Barck-
hausenstrale. Nordlich begrenzt die Stralienverkehrsflache der ,Lindenstralle“ sowie im
Osten die Strallenverkehrsflache der ,Barckhausenstrale“ das Plangebiet. Sidlich und
westlich begrenzt bestehende Wohnbebauung den Geltungsbereich.

Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 2.500 gm. Die Flache ist bislang durch die bestehen-
de Eckrandbebauung sowie die zugehdorige riickwartige Stellplatzanlage gepragt.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan geman §12 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) und Durchflihrungsvertrag erstellt.

Die Kosten des Verfahrens einschlieflich aller Planungs- und Gutachterleistungen sowie die
Durchfiihrung des Vorhabens werden vom Grundstiickseigentiimer Gibernommen.

Stadtebauliches Ziel ist es, durch das geplante Vorhaben eine an die besonderen Anforde-
rungen des Eckgrundstiickes ,Lindenstralle Ecke Barckhausenstralle” angepasste Neube-
bauung planungsrechtlich abzusichern.



Von der Umweltprifung, der Erstellung eines Umweltberichtes, der Angabe, welche Arten
der umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind und der Erstellung einer zusammenfas-
senden Erklarung wird daher abgesehen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt fir den Gel-
tungsbereich des Plangebietes ein besonderes Wohngebiet (WB) dar. Auf Grund der fehlen-
den Parzellenscharfe des Flachennutzungsplanes (WA-Ausweisung ist nur fur ein Einzel-
Flurstiick vorgesehen) und der grundsatzlichen Entwicklung als Wohnbauflache kann von
einer Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ausgegangen werden, eine Berichtigung
des F-Planes wird daher nicht erforderlich.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde vom 02.01.2018 bis einschlief3lich 02.02.2018
durchgefuhrt. Die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung sind in den Entwurf des Be-
bauungsplans eingeflossen.

Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 02.05.2019 bis einschlieRlich
03.06.2019 statt. Die formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange fand in der Zeit vom 03.05.2019 bis einschlief3lich 06.06.2019 statt.

Die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB wurden gepriift.

Einen vollstandigen Uberblick (iber die eingegangenen Stellungnahmen und welche Abwa-
gung dazu getroffen werden soll, kann der beigefiigten tabellarischen Abwagungsiibersicht
entnommen werden.

Der Geltungsbereich ist auf beigefligtem Lageplan, der Bestandteil der Sitzungsvorlage ist,
mit einer dicken unterbrochenen Umrandung dargestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begriindung und der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (VEP) sind als Anlagen beigefligt und Bestandteile der Beschlussvorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Hansestadt Liineburg beschliel3t:

1. Den in der Anlage dargelegten Abwagungsvorschlagen wird zugestimmt.

2. Der Bebauungsplan Nr. 169 ,Lindenstrale Ecke Barckhausenstralle“ wird
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fur die Erarbeitung der Vorlage: 150,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MalRnahmen:

¢) an Folgekosten:



d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) maogliche Einnahmen:

Anlage/n:

Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrensubersicht

Anlage 3 Abwagungsvorschlage

Anlage 4 Planzeichnung

Anlage 5 Begrindung

Anlage 6 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des Proto-
Ja/ Nein / Enthaltun- | vorschlag kollf.
gen

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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FB 6/61
612610-169

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Nr.

ANLAGE 2

169 "LindenstralRe

Ecke Barckhausenstraf3e"

[stand| |Verfahrensschritt

| |Datum/Zeitraum |

X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS| |23.01.2017
VA 24.01.2017
| | [Offentl. Bekanntmachung Amtsblatt | [14.12.2017 |
| X ||Friihzeitige Biirgerbeteiligung | [02.01.2018 bis 02.02.2018|
| X ||Friihzeitige T6B-Beteiligung | [28.12.2017 bis 02.02.2018|
| X ||Auslegungsbeschluss |ABS| [25.03.2019 |
| X ||Férml. Beteiligung der T6B | [03.05.2019 bis 06.06.2019|
| X ||Offentlichkeitsbeteiligung | [02.05.2019 bis 03.06.2019|
| | [Satzungsentwurf | | |
| | [Vorlage ErschlieRungsvertrag | | |
Beschluss lUber Anregungen, ABS| [16.12.2019
X Satzungs-/Feststellungsbeschluss VA 17.12.2019

(Planreife i.S.v. § 33 BauGB)

RAT| 119.12.2019

| [Gaf. Anzeige/Genehmigungsantrag

| [Ggf. Stellungnahme/Genehmigung

Ggf. Beitrittsheschluss

ABS
VA
RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft

Verfahrensubersicht.xls



Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Hansestadt Lineburg
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Bereich Stadtplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
,LindenstraBRe/ Ecke BarckhausenstraRe*

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Abwaqungsvorschlagen

Stand: 25.11.2019

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 02.05.2019. bis einschlieBlich 03.06.2019 stattgefunden.

Im Rahmen der Auslegung sind Stellungnahmen eines Privaten eingegangen.
Aus Datenschutzgriinden werden die Stellungnahmen von Privatpersonen ohne Angabe der Namen dargestellt.

Auf Grund der folgenden, in der Abwagungs-Tabelle aufgefihrten Stellungnahme werden zuvor von diesem Einwander eingegangene
Stellungnahmen im nachfolgenden Text nicht aufgefiihrt und sind nicht abzuwagen.

1.1 Rechtsanwaélte .............. ,
In Vertretung flr

J. S., Luneburg 13.11.2019
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Uberwiegend auf dem elektronischen Wege Uber die Auslegung informiert und zur
Stellungnahme innerhalb eines Monats aufgefordert.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange haben keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht. Auf einen Abdruck wird daher
verzichtet.

2.1 Agentur fir Arbeit LUneburg 03.05.2019
2.2 Industrie- und Handelskammer Lineburg-Wolfsburg 22.05.2019
2.3 Handwerkskammer Lineburg-Stade 07.05.2019
2.4 Polizeiinspektion Lineburg 13.05.2019
2.5 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH 03.06.2019

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

3.1 Landkreis Luneburg, Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung 31.05.2019
3.2 Abwasser, Grin & Lineburger Service GmbH 06.05.2019
3.3 Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie 08.05.2019
3.4 Kriminalpraventionsrat 23.05.2019
3.5 ADFC Lineburg 26.05.2019
3.6 Naturschutzbund, Kreisgruppe Lineburg e. V. 22.05.2019
3.7 Landkreis Luneburg, Bauen — Vorbeugender Brandschutz 11.04.2019
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Gesellschaft fur Abfallwirtschaft - Ev.-ref. Kirche in Nordwestdeutschland

- Behorde fur Geoinformation, Landesentwicklung und - Landesverband der Judischen Gemeinden von
Liegenschaften Niedersachsen

- Agentur fur Arbeit - Klimaleitstelle

- Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege - Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft,

- Museum Luneburg Kisten- und Naturschutz

- Museumsstiftung Luneburg - KVG Luneburg GmbH & Co. KG

- Stadtbrandmeister - Niedersachsische Landesbehdrde fur Strallenbau und

- Regierungsvertretung Lineburg Verkehr

- Arbeitsgemeinschaft freier Wohlfahrtsverbande - Deutsche Post Immobilienservice GmbH

- Arbeiterwohlfahrt - Deutsche TELEKOM AG

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Lineburg - E.ON Avacon AG Luneburg

- Kreishandwerkerschaft - Landesamt fur Verbraucherschutz und

- Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH Lebensmittelsicherheit

- Kirchenkreisamt Luneburg - Purena GmbH

- Ev.-freikirchliche Gemeinde - Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland

- Ev.-ref. Kirchengemeinde Luneburg-Uelzen

Bei den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben haben, wird
davon ausgegangen, dass keine Belange berlhrt sind.
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Hansestadt Lineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anderungen der B-Plan-Planzeichnung und der B-Plan-Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Die zu den Beteiligungen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen haben im Bebauungsplan zu
folgenden Anderungen gefluihrt, die ausschlieB3lich redaktionellen Charakter haben:

Planzeichnung:

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan:

Textfestsetzungen:
Klarstellende Anderungen und geringfiigige Ergédnzungen:

e 5.2: Klarstellung, dass die TF nur ,Kfz"“-Stellplatze*
betrifft

e Der Hinweis zu insektenfreundlicher Beleuchtung
wird unter 7. in die Textfestsetzungen ibernommen.

e 8.1 -8.3: Weitergehende Definition der zuldssigen
Pflanzenarten flr die Bepflanzung

¢ 10: Aufnahme von baulichen Anforderungen und
sonstigen technischen Anforderungen zur Nutzung
Erneuerbarer Energien

e OBV 2.3: Die Grasdach-Substrat-Anforderung fir
Hauptgebaude soll auch flir Nebengebaude gelten,
daher TF-Zusammenfassung.

¢ Geringfiigige gestalterische Anderungen der
Strallen- und Seitenfassade, wie zur Mauerwerks-
Ornamentik, 15-cm-Traufhdhen-Versatz,
Befensterung im Seitengiebel

¢ Anordnung einer Fahrrad-Stellplatz-Flache
und eines Kinderspielplatzes im Hof

e Anderung von zwei im EG zum Kreuzungsbereich
ausgerichteten Nutzungseinheiten in
freiberuflich/kleingewerbliche Nutzung
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
Begrindung: Die Begrindung wird wie folgt erganzt:

e in Kap. 4.3 zur Vorpragung des stadtebaulichen
Umfeldes sowie zur festgesetzten Bauweise

e in Kap. 7 zu den Flachen flr die Feuerwehr

e in Kap. 11 zur Grundversorgung mit Loschwasser

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Die auf Grund der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung vorgenommenen Anderungen des Bebauungsplanes

haben rein redaktionellen Charakter.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen/Anregungen/Hinweise der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Triger éffentlicher
Belange gehéren zum Abwéagungsmaterial. Wie im Einzelnen mit ihnen umgegangen wird, zeigt die folgende Abwéagung:

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Private Stellungnahme Nr. 01

Im Namen meines Mandanten Herrn ... teile ich Innen Folgendes mit: | Eine Abwagung wird nicht erforderlich.
Die mit meinen Schreiben vom 31.01. und 23.02.2018 erhobenen
Einwendungen gegen den Vorentwurf des oben genannten
Bebauungsplans und die mit meinem Schreiben vom 03.06.2019
erhobenen Einwendungen gegen den Entwurf des Bebauungsplans
werden nicht aufrechterhalten. Mein Mandant erhebt auch keine
Einwendungen gegen die gednderte Planung, Uber die Sie ihn mit
Schreiben vom 23.10.2019 informiert haben.

Stellungnahme Abwigungsvorschlag

Landkreis Liineburg, Stabstelle Regional- und Bauleitplanung

Ich bedanke mich fir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren
und nehme zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Anregungen
Natur- und Landschaftsschutz

Nach Prifung der Unterlagen habe ich keine naturschutzfachlichen | Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
oder naturschutzrechtlichen Bedenken. Ich bitte jedoch darum, nétige
Gebauderuckbau-Arbeiten und Geholzfallungen auflerhalb der Brut-
und Setzzeit (in den Herbst- und Wintermonaten bis spatestens Ende
Februar) durchzufiihren, um einen Verstold gegen den Artenschutz zu
vermeiden.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Die geplante Fassadenbegriinung begrii3e ich sehr und mdchte wegen
der vielfach nachgewiesenen positiven Effekte auf das Stadtklima
anregen, diese nicht nur auf Nebengebaude und den ,Bereich der
Tiefgaragenzufahrt® zu beschranken sondern grofflachiger zu
gestalten (Stichworte ,smart city“ und/oder ,green city” Initiativen).

Vor dem Hintergrund des akuten Insektensterbens maéchte ich
auflerdem dringend empfehlen, flr die Fassadenbegriinung sowie die
Vegetationsflachen ausschliellich einheimische Arten zu pflanzen und
die Pflanzenauswahl so zu treffen, dass in der Vegetationsperiode ein
durchgangiger Blihaspekt erzielt wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Fur die Hofseite der Bebauung und das Hofgebaude ist eine Gestaltung
in weilRem Putz festgesetzt. Auf eine Fassadenbegriinung soll daher hier
verzichtet werden.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Textfestsetzungen 8.2, 8.3 und 8.4 werden um die Formulierung
»mit in der Vegetationsperiode durchgangigem Blihaspekt* erganzt.
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Hansestadt Lineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.01.2017,
insbesondere in Bezug auf die mdgliche, beschrankte Einleitung von
Regenwasser in die RW-Kanalisation der anliegenden Stadtstrallen.

Bebauungsplan Nr. 169 , LindenstraBe/ Ecke
BarckhausenstraBe*

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB
gemal §4 Abs.1 BauGB

Hier: Stellungnahme der AGL

Bezug: Ihr Schreiben vom 28.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Sichtung der zur Verfigung gestellten Unterlagen teilen wir Ihnen
mit, dass im vorgesehenen Geltungsbereich des o. g.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169, , Lindenstralte / Ecke
BarckhausenstralRe®, bzw. im naheren Umfeld dazu, derzeitig von
Seiten der Abwasser, Grin und Lineburger Service GmbH keinerlei
grofRere Fachplanungen oder baulich verandernde Malihahmen am
Bestand des vorhandenen Regen- und Schmutzwasserkanalnetzes,
sowie des vorhandenen LWL- Netzes, vorgesehen sind.

Bei der Planflache ist die abwassertechnische ErschlieBung des
Bereiches  durch  vorhandene  offentliche  Abwasserkanale
(Trennsystem fur Schmutz- und Regenwasser) im &ffentlichen
Verkehrsraum gesichert. Zur weiteren Sicherung der vorhandenen
abwassertechnischen Erschlielungssituation ist es allerdings
erforderlich die in den offentlichen Verkehrsraumen bereits
vorhandenen Kanaltrassen auch weiterhin zu erhalten und bei Bedarf
auch weiterhin dauerhaft zu sichern, sowie wegen der fortschreitenden

Der Anregung wurde bereits zur B-Plan-Entwurfsfassung fir die Trager-
Beteiligung nach § 4(2) BauGB gefolgt.

Eine Versickerung des Oberflaichenwassers ist im Bereich des
Plangebietes ist aufgrund fehlender  Flachen Uber dem
Grundwasserhorizont nicht méglich. Das Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstlick zuriickzuhalten und wird gedrosselt in das Kanalisationsnetz
der Hansestadt Luneburg eingeleitet.
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Hansestadt Lineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Verdichtung der Siedlungsflachen die zusatzlich neu aufzunehmenden
Volumenstrome nach Moglichkeit zu reduzieren und zu begrenzen.
Die in der Nahe des Plangebietes in den angrenzenden Strallenziigen
,Lindenstraf3e" und ,Barckhausenstrafte” liegenden
Schmutzwasserkanale sind ausreichend grofl3 dimensioniert, um das
aus dem vorhabenbezogen B.-Plangebiet zusatzlich anfallende
hausliche Schmutzwasser aufzunehmen und sicher abzufihren.
Anders stellt sich allerdings die Situation flir das vorhandene
Regenwassernetz dar, wo bereits jetzt die Kapazitatsgrenzen fiir grole
Teile des Regenwasserkanalnetzes im Innenstadtbereich erreicht sind
und die zuflieBenden Mengen zum Netz in keinem Falle vergrofert
werden duarfen, um nicht zuklnftig aufwendige und kostspielige
KapazitatsvergroRerungen vornehmen oder auch Rickhalterdume im
6ffentlichen Raum auf Kosten der Allgemeinheit schaffen zu missen.
Die geltende Abwasserbeseitigungssatzung der Hansestadt Liineburg
wurde mit den letzten Novellierungen an die derzeitig vordergriindigen

Umweltbedurfnisse, einer Verminderung der abfluBwirksamen
Spitzenabflisse bei gleichzeitiger Erhéhung der
Grundwasserneubildungsraten, sowie einer Vermeidung von

schadlichen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Wasser und Boden*
durch zusatzliche Bodenversiegelungen, angepasst und sieht so einen
Verbleib und eine schadlose Versickerung der auf dem jeweiligen
Grundstiick anfallenden Niederschlagsmengen vor. Da der
,wasserwirtschaftliche Bestandsschutz® fir das vorliegende Plangebiet
durch die geplante vdllige neue Baukonzeption aufgehoben wird, ware
unserer Ansicht nach von der Neuplanung auch diesen Grundsatzen
Rechnung zu tragen.

Dieses ist bei dem vorliegenden Planentwurf leider in keiner Weise
bertcksichtigt. Weder durch geeignete Dachkonstruktionen (z. Bsp.
Flachdacher mit Zwischenspeichervolumina oder aber Griindacher) bei
den Gebauden werden die anfallenden Spitzenabflisse gemindert,
noch kann das anfallende Wasser, durch die vollstandige
Flachenversiegelung der totalen Tiefgarageniberbauung Uber die
gesamte Grundsticksflache, schadlos und satzungsgemafR auf der
Grundstticksflache zur Versickerung gebracht werden.

In die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 sind
verbindliche Festsetzung von Grindachern fur die Haupt- und
Nebengebdude-Dacher mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau aufgenommen worden.

Gemal vorliegendem Bodengutachten liegt kein versickerungsfahiger
Boden vor. Es erfolgt eine Regenwasser-Ruckhaltung unter dem Gebaude
und eine verzdgerte Einleitung mit einer Drosselung von max. 5,0 I/s pro
ha in das Kanalisationsnetz der Hansestadt Liineburg. Entsprechende
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Einer Ableitung der anfallenden Niederschlagsmengen aus der
Plangebietsflache in die 6ffentliche Kanalisation ware aus unserer Sicht
nur zustimmungsfahig, wenn die vorhandenen Untergrundverhaltnisse
auf den Bauflachen eine Versickerung nicht zulassen (z.B. nicht
sickerfahige Bodenstruktur, zu hohe Ruhegrundwasserstande oder
evtl. drohende Schadstoffmobilisierungen) und dieses durch
entsprechende baugrundliche und hydrologische Fachgutachten
nachgewiesen wird. Eine Ableitung ware auch dann nur in gedrosselter
Form in H6he von max. 5,00 I/s * ha moglich. Fir die dariber hinaus
gehenden Niederschlagsmengen waren entsprechende
Rickhalteraume auf den zu entwickelnden Bauflachen zu schaffen.

Hinweis:

Bei der vorgesehenen vollstdndigen Flacheniberbauung mit den
unterirdischen Tiefengaragen und Kellerbauwerksteilen, ware aus
unserer Sicht zwingend daflir Sorge zu tragen, das die angrenzenden
Nachbargrundstiicke nicht durch abflieRendes Oberflachenwasser
(auch unterhalb der eigentlichen Gelandeoberfliche von den
Kellerdecken!) beeintrachtigt werden kénnen, um die Hansestadt vor
moglichen Regressansprichen der angrenzenden Nachbarn zu
schitzen.

Berechnungen und Gutachten fiir eine Umsetzung liegen der Hansestadt
Lineburg vor.

Das Kellergeschoss wird mit ausreichenden seitlichen Aufkantungen flr
das 50 cm hohe Hof-Grasdach-Substrat und — soweit erforderlich — als
weille Wanne mit WU-Beton ausgefiihrt, um einer Beeintrachtigung der
Kellerraume auf den angrenzenden Grundstlicken auszuschlie3en.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Im Untergrund der Planungsflache stehen wasserlésliche
Karbonatgesteine aus der Oberkreide an. Damit sind die geologischen
Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdféllen gegeben. Im Umkreis
von 100 m liegt ein bekannter Erdfall nérdlich der Planungsflache. Da
es sich um Karbonatkarst handelt, wird die nach den Kriterien fir
Gipskarst ermittelte Erdfallgefahrdungskategorie formal um 1
heruntergestuft. Somit erfolgt fir Gebaude mit bis zu zwei
Vollgeschossen eine Einstufung der Planungsflache in die
Gefahrdungskategorie 3 (gemafl Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Fur Gebaude mit 3 bis 4
Geschossen ist die flr zweigeschossige Bauwerke ermittelte
Gefahrdungskategorie um eins zu erhéhen und dementsprechend die
Erdfallgefahrdungskategorie 4 maf3gebend.

Fir Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, bezlglich der
Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive
Sicherungsmallinahmen einzuplanen. Ziel der Sicherungsmalinahmen
ist es, Gebaude so zu bemessen und auszufiihren, dass ein plétzliches
Versagen wesentlicher Tragglieder beim Eintreten eines Erdfalles
verhindert wird. Wesentliche Tragglieder in diesem Sinne sind
stitzende und tragende Bauteile, bei deren Versagen oder
Herunterfallen das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon
einstlirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kénnen. Es ist nicht
Ziel der SicherungsmalRnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern.

Fir vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der
Erdfallgefahrdungskategorie kann die als Anlage beigefiigte Tabelle
verwendet werden.

Ein statischer Nachweis auf Grundlage eines Bemessungserdfall-
durchmessers ist nur dann erforderlich, sofern von den konstruktiven

Die Stellungnahme des LBeG entspricht der bereits zur Frihzeitigen
Beteiligung zugesandten Stellungnahme des Landesamtes.

Der Anregung wurde bereits gefolgt.

Auf Grund der zum friihzeitigen Beteiligungs-Verfahren gleichlautenden
Stellungnahme wurde bereits der folgende ,Hinweis® in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes aufgenommen:

»iIm Umkreis von 100 m liegt ein bekannter Erdfall nérdlich des
Bebauungsplan-Geltungsbereiches. Durch das Niedersachsische
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie erfolgt fur Gebaude mit
bis zu zwei Vollgeschossen eine Einstufung der Planungsflache in die
Erdfallgefahrdungskategorie 3, fur Gebaude mit 3 bis 4 Geschossen eine
Einstufung in die Erdfallgefahrdungskategorie 4.

Die Inhalte der Stellungnahme werden in dem zum Bebauungsplan
erstellten Bodengutachten und in der Gebaudeplanung beachtet.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Anforderungen fir die entsprechende Erdfallgefahrdungskategorie
abgewichen wird oder die konstruktiven Anforderungen aufgrund der
Bauwerkskonstruktion nicht anwendbar sind. Anhand von aktuellen
statistischen Auswertungen des LBEG haben 70 % aller bekannten
Erdfalle Niedersachsens einen Anfangsdurchmesser bis zu 5 m. Sofern
ein gesonderter statischer Nachweis auf Grundlage eines
Bemessungserdfalls erfolgt, kann dieser Anfangsdurchmesser von 5 m
fur den Bemessungsfall angesetzt werden.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die
allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den
erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des
Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses
bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.
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Hansestadt Lineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Anlage:

jaber n fr.
ndars groRe SHitzweiter

g fitr

sctve Anforderungen an WohgebEugol) i it el ls o
ebicten

\ndmenkemeau&erga.mmmcna n baulichen Verhillrisse (= &
ker

in

Din fir

Gebiaten

r und
el B o Ke\lenudm erse Gescross &

6
ingehalten werden

oid Sl Bl o sl 8
okt

()
| bose Trgern, Abfangungen, siark geglederte Grumiess, | Geochossen gebaul wrcen Wutmgsna'ude ot e sein, Dabei ist die fur
Henatngen) voregen (Siand 20,0 ige Eauwerie armittelie. e mehen
Gefahmungskategorie (GK)
GK3 | aKa [ GKS

Fungamentbalken unter den A0y e s

ssungen Breite/-he 305
Balkenrast Devetruny B 4205 1) 28 12 b m e
= in den Schrillpunklen 2ug- u
5
-
2 Platie Beu wahmrlg ESI 500 5 (IV S) 2em?'m oben und unten,
ket et

Kelletgisschofweinde

(B2w. UniergeschoB ) Keine besonderen Arfordsrungen

Dicke 26
Bewehnng RSt 500 § (1 §) 3,5 €t M ob2n U uen, In Langs- und Qusiliettung durchgehend

om

men 0 den Eckpkin

guensk\ss«e.mnelgmopc s
Ubeneratern Cribetus et Botaniars

Inden Gebauriadackan L. im Abstan:
Grundungsplatte Und unterste

Bewehrung in Langs- u. Quarrichig.
durchgehend oder gem. DIN 1045
sloBen

Bowehrung BSt 500 M {1V M) 2 cm? i oben u

thr e Yognden s

|

| Stahibeton tan Ringbalken,

lim Bowebrung BTN (15) 2 14 doen
|2 cin O 5 en b don Siilpunan zu- o
BlE} 1. Fall ¢ (Nov, 15996 druckest
i

anders
Bausiofic
Ubrige nganker gem. DIN 1053 T 1 Abschnlt 8 2.1, Fall  Nov. 1998

| r~ wmter "Kellergesehosswande”, letzter Satz

inten,

Unter den ragenden u, ausstafierden wanden
Howshimy:

aeme und ausslelfende Yande aus
Slanibel

oy
Dicke 20 cm, konstrukly mit Grindungsplatte
u. unterstor Dacko hohlkastanar i varbinden

Anschiubewshrung BSL 500 S (IV 5} 2 cmim |

beidseitig.
- Fertigleile
<Dicks 18 i, senkoechis i wemerochts
fugannewemmg BSI500 5 (IV ) 2 o im
bedseitig.
Metzbewverung 851500 S [V ) 2 om* im bod-
seilig
Begezugbewehirung in Decke und Grindungs-
platte BST420 5 (I $) 6 e oben und unten
in 1.8ngs- und Querrichiung chachgehend

Uberden lNEEHdEﬂ u. Ausstelfenden
Wiinden Ecwehruang
otar eallrgesahowinde’, letzer Satz

Die Angaben ber Bewshrung und Uber  Die
Bauteilsbmessungen sind Mindestwerte

sowia die stafisch-

nach den Technischen Baubestimmungen bleiben im Uhf‘ﬂ;aﬂ unbsmhn
Ganerel galten die: jeweils akivellen DIN-Narmen-Ausgaben

Wefters Informationen finden 512 m
Intemetpontal Baugrund des LBEG unter b,
s Ibeg niedersachsen. def e

ADFC Lineburg

Wir bedanken uns fir die Beteiligung in dem o.a. Verfahren und

nehmen wie folgt Stellung:

Wie wir den Unterlagen entnommen haben, werden sehr detaillierte
Regelungen zum Parken der Kraftfahrzeuge getroffen. Wir vermissen
entsprechende Regelungen zum Fahrradparken und bitten Sie
Festsetzungen fir DIN-Norm gerechte Fahrradabstellanlagen zu

treffen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Anforderungen an die Herstellung sowohl von Kfz- als auch Fahrrad-
Stellplatzen sind voll-umfanglich in der NBauO bzw. Uber die
Niedersachsische Stellplatz-Verordnung geregelt.Weitere Festsetzungen,
aulRer zur Lage der Kfz-Stellplatze in einer Tiefgarage, sollen daher im
Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Im Vorhabenplan sind im stidéstlichen Bereich des Kellergescholies zwei
insgesamt ca. 150 m? grolRe Abstellrdume fir Fahrrader geplant. Um
auch direkt vom Hof aus zugangliche Fahrradstellplatze bereitzuhalten,
soll eine Fahrrad-Stellplatzflache im Hof geschaffen werden, die im
Vorhabenplan dargestellt wird.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Kriminalpraventionsrat Hansestadt und Landkreis Liineburg

der  Arbeitskreis “Sicher Bauen und Wohnen* des
Kriminalpraventionsrates fir Hansestadt und Landkreis Lineburg
nimmt zum o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

B-Plan 169 ,,LindenstraBRe Ecke Barckhausenstrae® /
Stellungnahme des Arbeitskreises:

e Zaune und Hecken sollten 1 m Uber Gelande nicht lberschreiten,
um die gegenseitige soziale Kontrolle zwischen 6ffentlichem
Strallenraum und ggf. auch innerhalb der den privaten
Grundstticksflache zu ermoglichen.

e Bei der Planung der TG-Zufahrt ist darauf zu achten, dass eine
Zuganglichkeit fur Unbefugte durch entsprechende bauliche
MafRnahmen verhindert wird. Das Sicherheits-Empfinden der TG-
Nutzer sollte durch Verwendung heller Farb-Anstriche, gute
Ausleuchtung und eine mogliche Einsehbarkeit von aufien, z.B.
durch Sichtschlitze, optimiert werden.

e Der Zugang zum Hinterhofgebdude sollte nicht durch
mehrgeschossig offene Treppenhauser der Strallenrand-Bebauung
vorgesehen werden, da die positiven Wirkungen mdglicher
gegenseitiger sozialer Kontrolle innerhalb der Vorderhaus-
Gemeinschaft gemindert wirden.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

o An der Festsetzung zur maximalen Heckenhéhe auf 1,2 m wird seitens
der Hansestadt festgehalten, um aufgrund der unmittelbaren Lage an
den Verkehrsflachen der Lindenstralle und Barckhausenstralle den
Blick auf den Verkehr fur die kinftigen Anlieger zu minimieren.

e Die detaillierten Hinweise zur Verbesserung der sozialen Kontroll-
Méglichkeiten kénnen nicht festgesetzt werden; diese werden aber an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

¢ Die Hinweise auf die Ausgestaltung der Tiefgaragenzufahrt werden an
den Vorhabentrager weitergeleitet. Die Notwendigkeit einer
weitergehenden Festsetzung als Uber die Unterlagen der verbindlichen
Vorhabenplanung des Buros Lohmanns hinaus wird seitens der
Hansestadt Lineburg nicht gesehen. Der Zugang zum Hofgebaude
sollte nur Uber den Hofzugang von der Barckhausensstral’e aus
ermdglicht werden, dem Vorhabentrager wird diese Arbeitskreis-
Empfehlung weitergeleitet.
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Hansestadt Lineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Naturschutzbund, Kreisgruppe Liineburg e. V.

Zu dem uns ubersandten Entwurf eines Bebauungsplans nehmen wir
gemal § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

Grundlage

,Die Hansestadt Liineburg beabsichtigt, die Flache des Plangebietes
(2500 m?) an zeitgemale Anforderungen anzupassen und mit der
Entwicklung von innerstadtischen Wohneinheiten der starken
Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt nachzukommen.®

Griinordnung

PFLANZLISTE AUFSTELLEN

Der NABU begriflt die textlichen Festsetzungen unter Nr. 7
nachdricklich auch als Beitrag zum Artenschutz, weil hier neue
Lebensraume fir VAgel und Insekten geschaffen werden kénnen.

-> Wir halten es jedoch fir dringend geboten, angesichts einer
extremen Versiegelung der Planflache

> eine Pflanzliste aufzustellen, die ausschlief3lich flr das trockene
Stadtklima ,,gut geeignete” Pflanzen auflistet. Eine sehr gute
Orientierung bietet dafir die GALK-Liste.

> MalRnahmen zu treffen, dass die Schling- und Kletterpflanzen vor
allem in den Sommermonaten eine ausreichende Wasserzufuhr
haben.

Zu:
»Grinordnung / PFLANZLISTE AUFSTELLEN*“

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

o Die Textfestsetzungen 8.2, 8.3 und 8.4 werden um die
Formulierungen
- ,ausschlieBlich fur das trockene Stadtklima ,,gut geeignete“
Pflanzen® und
- ,mit in der Vegetationsperiode durchgangigem Bluhaspekt* erganzt.
Die Aufstellung einer differenzierten Pflanzliste wird auf Grund der
geringen FlachengroRe des B-Plan-Geltungsbereichs flr nicht
erforderlich erachtet.

¢ Die festgesetzte ,dauerhafte Begrinung“ mit Schling- und
Kletterpflanzen beinhaltet auch die Herstellung ausreichender
Bewasserungs-Mdglichkeiten.
Der Hinweis wird aber erganzend an den Vorhabentrager
weitergegeben.

Seite 15 von 20

Anlage zur Vorlage VO/8731/19




Hansestadt Lineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Boden- und Grundwasserschutz
ABFLUSSBEIWERT EINHEITLICH FESTSETZEN

Die Herstellung begehbarer und befahrbarer Wege gemal Nr. 8 der
textlichen Festsetzungen mit ausschlielllich wasserdurchlassigen
Belagen ist eine richtige Entscheidung. Nicht nachvollziehbar ist
allerdings, warum nicht ein einheitlicher Abflussbeiwert W < 0,5 gewahlt
wird. Fur begehbare Wege nur 30 % Wasser zu versickern, fur
befahrbare hingegen 50 % erscheint willkirlich. Je mehr Wasser
versickern kann, desto weniger wird der Kanalisation zugefiihrt.
AuRerdem wird das Erdreich angefeuchtet, wovon maoglicherweise
die Schling- und Kletterpflanzen profitieren kénnten.

- Der Abflussbeiwert wird fir alle begeh- und befahrbaren Flachen auf
Y < 0,5 festgesetzt, d.h. mindestens 50 % des Oberflachenwassers
versickern an Ort und Stelle.

Es gibt moderne Belage, die nicht wie Rasengittersteine aufgebaut
sind, die aber trotzdem fur Wasser gut durchlassig sind und bei denen
nicht die Gefahr besteht, dass sich Schuhe in Léchern verhaken, so
dass eine Unfallgefahr gegeben ware.

Artenschutz
INSEKTENFREUNDLICHE STRABEN- UND
AUSSENBELEUCHTUNG VORSCHREIBEN

Fir die 6ffentliche Beleuchtung sowie fiir die AuBenbeleuchtung
der privaten Flachen muss insektenfreundliches LED-Licht
eingesetzt werden. Im Bebauungsplan ist eine entsprechende
Festsetzung zu treffen; Beispiel:

- ,Die Stralienbeleuchtung und die private AuRenbeleuchtung im
Plangebiet ist so zu wahlen, dass die Insektenfauna, speziell die
Nachtfalterfauna, moglichst gering beeintrachtigt wird.
Insektenfreundliche  LED-Leuchtmittel warmweiflem  Licht

mit

Zu:
»Boden- und Grundwasserschutz
ABFLUSSBEIWERT EINHEITLICH FESTSETZEN*“

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Von den schmalen Gehwegen kann das Regenwasser seitlich in die
Pflanzflachen laufen. Da die Gehwege intensiv genutzt werden und diese
sich ohnehin oberhalb der Tiefgarage befinden, soll eine gut begehbare
Pflaster-Qualitdt mit geringem Fugen-Anteil ermdglicht werden. Die
festgesetzten Abfluss-Beiwerte sollen daher im hier vorliegenden Fall
beibehalten werden.

Zu:

»Artenschutz

INSEKTENFREUNDLICHE STRABEN- UND AUSSENBELEUCHTUNG
VORSCHREIBEN*

Der Anregung wird gefolgt.
Ein entsprechender Hinweis war bereits in der Entwurfsfassung des

Bebauungsplanes enthalten, dieser wird als geringfligige Anderung in die
Textfestsetzungen unter Ziffer 7 Glbernommen.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

(Farbtemperatur < 2800 K) entsprechen heute dem Stand der Technik
fur die Stralenbeleuchtung. Die Abstrahlung des Lichts darf nicht
kugelférmig in alle Raumrichtungen erfolgen, sondern abgeschirmt
nach unten und zur Seite".

Damit kann gewahrleistet werden, dass die durch die Dach- und
Fassadenbegriinung zahlreicher werdenden Insekten nicht von
hellen und heiBen Lampen angelockt werden und an ihnen
verenden.

So steht auch den Fledermdusen und Vogeln ein gréReres
Nahrungsangebot zur Verfligung.

Grundacher

JE DICKER, DESTO ARTENREICHER

=> Grundacher sollten generell mindestens 12 cm Substratauflage
haben, die durch die gréRere Dicke den lokalen Wasserhaushalt in
Trockenphasen besser abfedern kann.

Dadurch wird die mdgliche Artenvielfalt vergroRert. Die Hansestadt
Lineburg ist Mitglied im Blindnis ,Kommunen fiir Biologische Vielfalt".
Ziel des Bindnisses ist der Schutz und die nachhaltige Nutzung der
biologischen Vielfalt. Kommunen sind dabei besonders wichtige
Akteure, da ihr Handeln vor Ort fir den Erhalt der biologischen Vielfalt
entscheidend ist.

Wir bitten Sie, die Positionen des NABU unter dem Aspekt des Natur-
und Artenschutzes zu wirdigen und die bisherigen Planungen noch
einmal vor diesem Hintergrund zu reflektieren. Bitte informieren Sie uns
gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB uber das Abwagungsergebnis.

Zu:
,Griindacher / JE DICKER, DESTO ARTENREICHER*

Der Anregung wird gefolgt.

Die Ortliche Bauvorschrift 2.3 zur Dachbegriinung wird redaktionell
angepasst und mit der OBV 2.4 zusammengefasst.

JHaupt- und Nebengebé&ude-Dé&cher sind mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft
zu begriinen.”

Das Abwagungsergebnis wird nach Beschluss des Rates der Hansestadt
Lineburg gemaf § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Landkreis Liineburg
Bauen — Vorbeugender Brandschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bitte ich folgende
Hinweise zu beachten:

1. Léschwasserversorgung

Nach dem ,Niedersachsischen Gesetz Uber den Brandschutz und die
Hilfeleistung der Feuerwehr” (Niedersachsisches Brandschutzgesetz
— NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde verpflichtet flr eine
Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1
NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im
Absatz 4 der Technischen Regel ,, Arbeitsblatt W 405“ des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss flr die Grundversorgung des
Objekts eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h Uber 2
Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von héchstens 300
m zur Verfigung stehen muss.

Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander durfen
héchstens 140 m betragen. Bei der weiteren Ausfuhrungsplanung der
Ldschwasserversorgung ist die drtliche Feuerwehr
(Stadtbrandmeister) einzubinden.

2. Flachen fur die Feuerwehr

Erganzend zu Ziffer 7, S.20, des Begriindungsentwurfs zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 06.03.2019 sind die
Mindestvorgaben aus der ,Richtlinie fir die Flachen fur die
Feuerwehr® in der niedersachsischen Fassung zwingend einzuhalten.

Zur Léschwasserversorgung:

Der Hinweis auf die erforderliche Grundversorgung mit Léschwasser im
Brandfall wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in der Begrindung erganzt.
Der Nachweis wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung erbracht.

Zu den Flachen fir die Feuerwehr:
Dem Hinweis wird gefolgt und die Begriindung wird entsprechend
redaktionell erganzt.
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Hansestadt Lineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Sie haben das Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover
(Dezernat 5 — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine
Ausflhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausflihrungen eine weitere
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behoérden der Gefahrenabwehr auch fir die
MafRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder
zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechtes
kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung
mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch flir Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit
beim KBD 15 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne
zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemal nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den
Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:

Nach dem Ergebnis des von der Hansestadt Lineburg in Auftrag
gegebenen Gutachtens der Fa. Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH vom
November 2011, erganzt im Januar 2016, handelt es sich bei der
Uberplanten Flache um eine Flache, auf der luftsichtig keine Hinweise auf
Luftkriegsereignisse, Kampfhandlungen am Boden oder eine militarische
Nutzung des Gelandes vorliegen. Das geringe Restrisiko entspricht dem
allgemeinen Lebensrisiko fur das Auffinden von Kampfmitteln, welches
nicht Gber eine luftbildgestutzte Vorerkundung ermittelt werden kann.

Die Wahrscheinlichkeit des Vorhandenseins von Kampfmitteln ist gering.

Auch die historische Betrachtung stitzt diese These, da das Areal
seinerzeit mit einer Sporthalle weitgehend Uberbaut war, in der nach dem
2. Weltkrieg u. a. Kriegsverbrecherprozesse stattgefunden haben. Der
ca. 50 Meter sudsuddstlich beginnende, andersfarbig dargestellte
Bereich stellt in diesem Zusammenhang keine bombardierte Flache dar,
sondern weist auf eine festgestellte Trimmerflache hin, die ganz
Uberwiegend auf dem Grundstlick Barckhausenstral3e 6 verortet wurde.

Aus Sicht der Hansestadt Liineburg besteht daher kein Bedarf einen
gesonderten Hinweis auf Kampfmittelverdacht in den Bebauungsplan
aufzunehmen.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Bereich Stadtplanung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luf
tbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427.html

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage)

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A:

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht
vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurden keine Luftbildauswertung

durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Réaumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

Hinweis:

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit der
Einflhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi)), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem
von den Kommunen in eigener Zustandigkeit berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur
Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit
Zu.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
,LindenstrafRe / Ecke BarckhausenstraRe*
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© 20 1 4 “ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
s LGL Vermessungs- und Katasterverwaltung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

o)
-
©

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § § 1 Abs. 5
und Abs. 6 Nr. 1 und 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauNVO (nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke) sowie
Ferienwohnungen nicht zulassig.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (GRZ) Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind ebenfalls nicht zulassig.
Geschossflachenzahl (GFZ)
) 1.2 Die gem. § 13 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Raume fir freie Berufe und gem.
z.B.I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige sonstige nicht stdrende
TH Traufhéhe als HéchstmaR Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn dadurch keine Verkehrszunahme im
GH Gebaudehdhe als Hochstmal (vgl. Ziff. 3.1 Teil B-Text) Vergleich zu allgemein zulassiger Wohnnutzung zu erwarten ist.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, 17, 20, 21a BauNVO)
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise 2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende
. Obergrenze fiir Bestimmungen des Mal3es der baulichen Nutzung durch Terrassen bis zu einer
g Geschlossene Bauweise A .. :
Grundflachenzahl von 0,6 tberschritten werden.
——— Baugrenze

2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kann die Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs.
Verkehrsflachen 4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflaichenzahl von 1,0 Uberschritten
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) werden.

Strallenverkehrsflachen 2.3 Uber den zulassigen Vollgeschossen des mittleren und siidlichen, straRenseitigen Baufensters ist
nur eine Dachgeschoss-Ebene zulassig, die maximal 75% der Grundflache des darunterliegenden

— StralBenbegrenzungslinie Voligeschosses aufweisen darf.
VA Ein- und Ausfahrt
3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Sonstige Planzeichen 3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Trauf- (TH) und Geb&udehdhen (GH) durch

Hohenangabe Uber der mittleren Hohe der StraRenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe
der Stral’enachse Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Strallenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen Stralle.

= —

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

[p——|

TG Tief
elgarage 3.2 Ausnahmsweise dirfen technische Anlagen sowie untergeordnete Bauteile bei einer Entfernung
G d sumlichen Gel bereiches d zur Dachkante von mind. 2,0 m die festgesetzte Gebdudehdhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten,
::: Bé?)giin gessprlglrjgslc en Geltungsbereiches des sofern keine Einsehbarkeit von der StralRenverkehrsflache gegeben ist.
§ 9 Abs.7 BauGB
JAOOOg. _ . - -F-
jl__I”_| - IL:‘ . gﬁ?siuiih{1lf?gdul'n%tﬁ'q%/séecm (G-F-L) zugunsten 4, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Innerhalb der mit ,G-F-L* bezeichneten Flachen ist zugunsten der
3 MaBangabe in Meter Flurstiicke 111/8, 111/9 und 111/10 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzuraumen.

Die in dem Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, 5.

soweit nicht besondersin der Zeichenerklarung dargestellt, den Zeichenvorschriften
vermessungstechnische Karten und Risse im Land Niedersachsen.

Wohn- und Geschéftsgebaude

gewerbliche Gebdude und Nebengebaude

“
// kinftig entfallendes Gebaude

—0— Flurstiicksgrenze
7_052 Flursticksnummer

5.1

5.2

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Stellplatzen innerhalb des
Untergeschosses (UG) in der festgesetzten Flache der Tiefgarage (TG) sowie innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Auf Ebene des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss) ist die Errichtung der Zufahrt zur Tiefgarage
zulassig. Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen ist unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die malfigeblichen Aulenlarmpegel geman
DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fur Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Abbildung 1 der schalltechnischen Untersuchung: maRgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Rdume

TR T
‘ v ok |

Abbildung 2 der schalltechnischen Untersuchung: maRgeblicher AuBenldarmpegel fiir Rdume, die liberwiegend
zum Schlafen genutzt werden

WS = —

| B> 650dB — % ——
| EEl> 700dB |
S| B> 75.0dB [/ —

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das
resultierende Schalldamm-MaR fir das jeweilige Aufienbauteil (einschlief3lich aller Einbauten)
gemal DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aulenbauteile
der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich flr Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Abbildung 3 der schalltechnischen Untersuchung: Bereich, in dem schallgeddammte Liiftungen zum Schutz der
Wohnnutzung erforderlich sind

L L]

B | : |
Bereich, in dem schallgedammte Luftungen 1
zum Schutz der Wohnnutzung tags |

erforderlich sind

Zum Schutz der Wohnnutzung sind in dem in Abbildung 3 dargestellten Bereich schallgedammte
Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Fir die folgenden Aulenwohnbereiche im Dachgeschoss sind zum Schutz vor Verkehrslarm die
aufgeflihrten MalRnahmen erforderlich.

Abbildung 4 der schalltechnischen Untersuchung: Lage der AuBenwohnbereiche, an denen eine Umsetzung von
Larmschutzmafnahmen erforderlich ist
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- AuRenwohnbereich B:

Akustisch dichte Bristungen mit einer Héhe von 1,2 tber Oberflaiche AuRenwohnbereich;
- AulRenwohnbereich C:

Akustisch dichte Bristungen mit einer Hoéhe von 1,3 tber Oberflache Aufienwohnbereich;
- AuBenwohnbereiche D und E:

Akustisch dichte Bristungen mit einer Héhe von 1,7 m Uber Oberflache
Aullenwohnbereich;

7.

8.

MaRnahmen zum Schutz der Natur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte muss innerhalb des Plangebietes eine
monochromatische Beleuchtung mit insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtungskdrpern
Verwendung finden. Hierzu gehéren z.B. LED-Lampen mit einem warmweilRen Lichtspektrum
< 2.800 K. Das Licht muss gezielt nach unten gerichtet werden und darf keine seitliche oder nach
oben gerichtete Beleuchtung ermdglichen.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Auf der festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage sind auf die

Freiflichen mind. 50 cm Substrat mit hoher Wasserspeicherkapazitdt und hohem
Luftporenvolumen aufzubringen.

8.2 Auf der festgesetzten Flache flr Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage sind

maximal 35 % als Verkehrsdach fir FulRganger / Kleinkinderspielbereich und Nebenanlagen /
Mulleinhausungen oberflachig zu befestigen. Die verbleibenden Flachen sind als
Vegetationsflache mit Strduchern, Stauden und Grasern mit in der Vegetationsperiode
durchgangigem Blihaspekt und ausschlieBlich flir das trockene Stadtklima gut geeigneten
Pflanzen sowie Rasen zu gestalten. In die Vegetationsflachen sind mind. 4 standortheimische
kleinkronige Laubbdume als Hochstamm der Qualitat Hst. 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

8.3 Nebengebdude sind durch Schling- und Kletterpflanzen mit in der Vegetationsperiode

durchgangigem Blihaspekt und ausschlieBlich flir das trockene Stadtklima gut geeigneten
Pflanzen dauerhaft zu begrinen.

8.4 Die sudliche Gebaudefassade im Bereich der Tiefgaragenzufahrt ist durch Schling- und

9.

9.1

Kletterpflanzen mit in der Vegetationsperiode durchgangigem Blihaspekt und ausschlielich fiir
das trockene Stadtklima gut geeigneten Pflanzen dauerhaft zu begrtinen.

Boden- und Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG)

Im Plangebiet sind begehbare Wege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, z.B.
als Aqua-Dranpflasterung, Rasengittersteine, etc. Der maximale Spitzenabflussbeiwert darf 0,7
nicht Gberschreiten.

9.2 Der an der Sudgrenze des Plangebietes befahrbare Weg ist in wasser- und luftdurchlassigem

10.

Aufbau herzustellen, z.B. als Aqua-Dranpflasterung, Rasengittersteine, etc. Der maximale
Spitzenabflussbeiwert darf 0,5 nicht iberschreiten.

Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische MaRRnahmen zur Vorbereitung
einer Ladungsmoglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen fiir 100 % der notwendigen
Einstellplatze vorzubereiten. Die Lademoglichkeiten dirfen auch mit Strom aus dem o&ffentlichen
Versorgungsnetz benutzt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1.

1.1

1.2

2,

2.1

2.2

Auswahl der Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Stralien- und giebelseitige Fassadenflachen sind als Sichtmauerwerk
in ,rot‘ bis ,rot- braun“ (&hnlich RAL Farben 3000-3011, 8002-8004, 8023-8025) mit einem
maximal Putzanteil in ,weil3* von 25% zu gestalten.

Die straBRenabgewandten Fassaden sowie das Solitdrgebdude im Innenhof sind mit einer
Putzfassade in ,weil3“ (ahnlich RAL 9010 ,reinweil“) auszufiihren. Die Verwendung von

Sichtmauerwerk im Farbton der Strallen- und giebelseitige Fassadenflaichen ist in der
Erdgeschossebene zulassig.

Dacheindeckungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Bei geneigten Dachern sind nicht hochglanzende Tonziegel oder Betondachsteine
in ,rot“ zulassig.

Dachgauben sind mit Zink zu verkleiden.

2.3 Haupt- und Nebengebaude-Dacher sind mit einem mindestens 12 cm starken

durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

3. Dachneigung und Form der Dacher (§84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

3.1 StralRenseitig sind die Hauptgebaude zu mindestens 55 % der Fassadenldnge mit 45° - 48°
geneigten Dachflachen herzustellen.

3.2 Innerhalb der vorgenannten geneigten Dachflachen sind Dachgauben und - einschnitte nur mit
mind. 50 cm vorgelagerter Dachflache auf max. 50 % der Trauf-Lange der geneigten Dachflache
zulassig.

4. Grundstiickseinfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Einfriedungen sind in Form von Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.

5. Werbeanlagen (§ 50 NBauO)
Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Bristung des zweiten
Vollgeschosses an der Statte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer maximalen Groflie
von 1 m? zulassig. Im Ubrigen ist § 49 BauNVO anzuwenden.

6. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt.
Gemal § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3 mit einer Geldbule bis
zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise:

- Im Umkreis von 100 m liegt ein bekannter Erdfall nérdlich des Bebauungsplan-Geltungsbereiches.

Durch das Niedersachsische Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie erfolgt fiir Gebaude mit
bis zu zwei Vollgeschossen eine Einstufung der Planungsflache in die Erdfallgefahrdungskategorie
3, fur Gebaude mit 3 bis 4 Geschossen eine Einstufung in die Erdfallgefadhrdungskategorie 4.

Im Rahmen der geplanten Baumaflnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung hinsichtlich des
Baumschutzes vorzusehen.

Die DIN-Vorschriften , auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, werden im Bereich

Stadtplanung der Hansestadt Liineburg, Neue Siilze 35, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereit gehalten.

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung und des § 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Hansestadt Lineburg den
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169 ,Lindenstralle / Ecke Barckhausenstralle“ , bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden
ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung als Satzung beschlossen.

Lineburg, den

Oberblirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 24.01.2017 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 ,Lindenstrale / Ecke Barckhausenstrale“ der
Hansestadt Lineburg beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.12.2017 im Amitsblatt
ortsuiblich bekannt gemacht.

Lineburg, den

Oberblrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 ,Lindenstrale / Ecke
Barckhausenstraflte” der Hansestadt Liineburg wurde ausgearbeitet von:

Gosch-Schreyer-Partner
Ingenieurgesellschaft mbH

Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531/6707-0, oldesloe@gsp-ig.de

Bad Oldesloe, den ...........cccouuene..ee.

- Dipl.-Ing. S.Gosch -

Plangrundlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Gemeinde: Hansestadt Liineburg, Gemarkung: Lineburg, Flur:
Quelle:

Herausgeber:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg |© 2018 K&

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
LGL Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist Strallen, Wege sowie
Platze vollstandig nach (Stand .............cccccceee. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung
am 25.03.2019 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 ,Lindenstrale / Ecke
BarckhausenstraRe® und der Begrindung zugestimmt und die Offentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 ,Lindenstralle / Ecke
Barckhausenstralle® und die Begrindung haben vom 02.05.2019 bis 03.06.2019 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lineburg, den

Oberblirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den  Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 169 ,LindenstralRe / Ecke Barckhausenstrale“ und die ortliche Bauvorschrift (ber Gestaltung nach
Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung am .........cccccviiiennnn. gemaf
§ 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Lineburg, den

Oberblirgermeister

Inkrafttreten

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplane Nr. 169 ,Lindenstrale / Ecke Barckhausenstral’e“ und die
ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung sind gemafl §12 Abs. 3 BauGB am ................ IM e,
bekannt gemacht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 169 ,Lindenstral’e / Ecke Barckhausenstrale“ ist damit
=11 1 [ rechtsverbindlich geworden.

Oberblirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 169 ,Lindenstral’e / Ecke Barckhausenstrale” sowie der ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lineburg, den

Oberblirgermeister

Méngel der Abwégung

Innerhalb  von einen Jahr nach |Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 169 ,Lindenstrale / Ecke Barckhausenstralle“ sowie der ortlichen Bauvorschrift sind beachtliche
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Lineburg, den

Oberblrgermeister

HANSESTADT

LUNEBURG
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 169
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Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

1.1  Planungsanlass
Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 24.01.2017 die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 169 , Lindenstral’e Ecke Barckhausenstrafle” beschlossen.

Die Hansestadt Liineburg beabsichtigt die Flache des Plangebietes an zeitgemaRe Anforderungen an-
zupassen und mit der Entwicklung von innerstadtischen Wohneinheiten der starken Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt nachzukommen.

GemaR § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Uberplanung der bestehenden Gebaudestrukturen
reduziert die zuklnftige Bodeninanspruchnahme von Flachen des AuBenbereichs und entspricht damit
den Grundsatzen der Bauleitplanung. Stadtebauliches Ziel ist es dabei, durch das geplante Vorhaben
eine an die besonderen Anforderungen des Eckgrundstiickes , LindenstraBe/ Ecke BarckhausenstraRe”
angepasste Neubebauung planungsrechtlich abzusichern.

1.2  Umweltbericht und Fachbeitrage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 169 der Hansestadt Liineburg wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann auf eine Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden, da durch das geplante Vorhaben keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Da dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan der Innenentwicklung Grundflachen von deutlich weni-
ger als 20.000 m? festsetzt, ist die Durchfiihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls im Sinne
des & 3¢ UVPG nicht erforderlich.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in diesem Rahmen als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig und sind gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht ausgleichspflichtig.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden die folgenden Fachbeitrage erarbeitet und werden
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit ausgelegt:

e Stellungnahme zum Artenschutz BV LindenstraBe 30, erstellt durch UIN Dipl. Biologe Holger
Reimers, 11.09.2018

e Ergebnisprotokoll der Ortsbesichtigung flir das Bauvorhaben auf dem Grundstiick Linden-
stralRe / Ecke BarckhausenstraBe in 21335 Luneburg, erstellt durch Institut fiir Baumpflege,
18.10.2018

e Ergebnisprotokoll der baumbiologischen Untersuchung einer Rosskastanie mittels Wurzel-
suchgrabung auf dem Grundstiick LindenstraBe 30 in 21335 Lineburg, erstellt durch Institut
fiir Baumpflege, 01.02.2019

e Untersuchung der Verschattungssituation zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169
,Lindenstralle Ecke BarckhausenstraRe” der Hansestadt Liineburg erstellt durch LAIRMCON-
SULT GmbH 22.10.2019
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e Baugrunduntersuchung und Griindungsempfehlung BV: LindenstraBe 30 in 21335 Liineburg,
erstellt durch Dipl.-Ing. Claudia Kokemdiller, 21.01.2019

e Klimadkologisches Fachgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 169 LindenstraRe/ Ecke Barck-
hausenstrae in Lineburg, erstellt durch GEO-NET, Oktober 2019

e Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169,
erstellt durch Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert / Hannover, Febr. 2019

e Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 ,Linden-
stralle Ecke Barckhausenstrafle” der Hansestadt Lineburg, erstellt durch LAIRMCONSULT
GmbH 22.02.2019

e Luftschadstoffuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstralie
Ecke Barckhausenstralle” der Hansestadt Llineburg, erstellt durch LAIRMCONSULT GmbH
25.02.2019

1.3 Verfahren
Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 24. Januar 2017 den Auf-

stellungsbeschluss flir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 ,,Lindenstralie Ecke Barckhau-
senstralle gem. §§ 12 i.V.m. 13a Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB kann gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Um alle As-
pekte der Planung friihzeitig berlicksichtigen zu kdnnen, wurde dennoch eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit vom 02.01. - 02.02.2018 sowie der Behérden und Trager éffentlicher Belange gemaR
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB vom 28.12.2017 - 02.02.2018 durchgefihrt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
gen Stellungnahmen wurden geprift und ggf. im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 25.03.2019 dem Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 , LindenstraBe/ Ecke BarckhausenstraBe” und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.04.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 ,LindenstraRe/ Ecke Barckhausen-
straBe” und die Begriindung haben vom 02.05.2019 bis einschlieBlich 03.06.2019 gemals § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Zu einer Planungsanderung im obersten Geschoss des Hofgebdudes, welches nun anstelle einer west-
seitigen Abstaffelung als Vollgeschoss ausgebildet werden soll, wurde dann vom 23.10.2019 bis ein-
schlieflich 14.11.20109 noch eine beschrankte Beteiligung der betroffenen Nachbarn durchgefiihrt.
Die Grundziige der Planung sind durch diese Planungsanderung nicht betroffen.
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Der Rat der Hansestadt Liineburg hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169, LindenstraRe/
Ecke BarckhausenstralRe” und die ortliche Bauvorschrift iber Gestalt nach Prifung der Anregungen
gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......... gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriin-
dung beschlossen.

1.4  Rechtliche Grundlagen
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

¢ Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) ge-
andert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253).

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113).

1.5 Plangebiet
Die Hansestadt Liineburg liegt am Fluss llmenau 6stlich der Lineburger Heide. Sie befindet sich ca. 55

km stidostlich der Hansestadt Hamburg und gehoért zur Metropolregion Hamburg.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 liegt stdlich der Lineburger
Innenstadt am Stadtring und am nordlichen Rand des Griinderzeit-Wohngebietes , Rotes Feld”.

y\/GrUnonIGge \’\
Handwerkerpl

Abbildung 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 "LindenstralRe Ecke BarckhausenstraRe",

ohne Mal3stab
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Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet des Eckgrundstiickes LindenstralRe Ecke BarckhausenstraRe.

Nordlich begrenzt die StraRenverkehrsflache der , LindenstralRe” sowie im Osten die StraBenverkehrs-

flache der ,BarckhausenstraBe” das Plangebiet. Sudlich und westlich begrenzt bestehende Wohnbe-

bauung den Geltungsbereich.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2.500 m?.

Die Flache ist bislang durch die bestehende Eckrandbebauung sowie die zugehorige riickwartige Stell-

platzanlage gepragt.

2 Planungsvorgaben

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

2.1  Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Abbildung 2: Ausschnitt LROP 2014, Quelle: www.ml.niedersach-

sen.de

Im  Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (Fassung 2014) ist die
Hansestadt Lineburg als Oberzentrum
dargestellt und liegt in einem wichtigen
Knotenpunkt der Gberregionalen Infra-
struktur (StraBe und Schiene).

In den Oberzentren sind zum Erhalt ei-
ner dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur in
allen Landesteilen zu sichern und zu
entwickeln. Insbesondere Planungen
und MaBnahmen zur Siedlungs-, Frei-
raum-, Versorgungs- und Infrastruktur
sollen untereinander und aufeinander
abgestimmt werden.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 des Flachennutzungsplanes
schafft die Hansestadt Liineburg die planungsrechtliche Voraussetzung zuséatzlicher Wohnnutzungen
und kommt somit seiner Entwicklungsaufgabe von Wohnstétten nach. Durch die Uberplanungen des
Vorhabengebietes werden AuBenbereichsflachen vor einer entsprechenden Inanspruchnahme be-

wahrt.
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2.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg 2003 (Fortschreibung 2009)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg (Fassung 2010) ist das Plan-
gebiet als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (siehe Abb. 2). Die Hansestadt
Lineburg wird insgesamt u.a. als Oberzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten“ und ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten” ausgewiesen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil), ohne

MaRstab

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dienen vorwiegend der ,,Entwicklung von
Wohnstatten” als einer Schwerpunktaufgabe des Regionalplans.
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2.3 Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt fiir den Geltungsbereich des
Plangebietes ein besonderes Wohngebiet (WB) dar.

Obwohl erst im Sept. 1977 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 41 mit der Festsetzung einzelner
Flurstiicke als Allgemeines Wohngebiet rechtskraftig
geworden war, stellte der F-Plan 1981 verallgemei-
nernd die gesamten Blockbereiche als WB dar. Auf
Grund der fehlenden Parzellenschéarfe des Flachen-
nutzungsplanes, der grundsatzlichen Entwicklung als
Wohnbauflache und der auch benachbart teils als
WA im B-Plan festgesetzten Parzellen kann von einer
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ausge-
gangen werden, eine Berichtigung des F-Planes wird

daher nicht erforderlich.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan,
Quelle: Hansestadt Liineburg, ohne Mal3stab

2.4  landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg

stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich
derzeit in Neuaufstellung. Im Rahmen der Neu-
aufstellung ist bereits eine Biotoptypenkartie-
rung erfolgt. Diese stellt den Geltungsbereich
als Gewerbegebiet mit angrenzenden sonstigen
Grinanlagen ohne Altbaume sowie Verkehrsfla-
chen dar. Im Westen sowie Siiden befindet sich
Zeilenbebauung.

OGG Gewerbegebiet

07,

= kLl
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i

|
[y T

0oz Zeilenbebauung

i
imii - i NN PZA  sonstige Griinanlagen ohne Altbdume
Abbildung 5: Ausschnitt aus der Biotoptypenkartierung zur

Neuaufstellung des Landschaftsplanes,

Quelle: Stadt Lineburg, ohne MaRstab

Weitergehende fiir das Planvorhaben relevante Aussagen werden aufgrund der innerstadtischen Lage
durch den Landschaftsrahmenplan sowie das Landschaftsprogramm Niedersachsen nicht getroffen.
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2.5 Bisher geltende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Mittlerer Stadtring zwischen Linden-
und Berliner StraRe”

Auf der Fliache des Plangebietes gelten bislang die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 41 , Mittlerer Stadtring zwischen Linden- und Berliner StraRe”, der die Parzelle bereits als ,,All-
gemeines Wohngebiet” festsetzt. Bei festgesetzter geschlossener Bauweise [g] ist flir das Vorhaben-
Grundstick das MaR der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,55 sowie einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 begrenzt. Im direkten Kreuzungsbereich der Linden- mit der Barck-
hausenstraRe ist ein maximal 5-geschossiger Baukorper zuziiglich DachgeschoR zuldssig; die Baugrenz-
Festsetzungen ermoglichen eine fiir Wohnnutzung ungeeignet grolle Gebaude-Tiefe. Die Zahl der Voll-
geschosse ist fir den nordwestlichen sowie siidostlichen Teil auf drei [IIl] begrenzt. Im slidwestlichen
Hof-Bereich ist die oberirdische Anordnung von Stellplatzen zulassig.

2.6 Wohnungsbauprogramm
Um der starken Nachfrage nach Wohnraum im Landkreis sowie in der Hansestadt Liineburg nachzu-

kommen, wurden entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt, um den konkreten Bedarf bestim-
men und analysieren zu kénnen.

Die Lage auf dem Liineburger Wohnungsmarkt ist angespannt. Es fehlen bezahlbare Wohnungen fiir
Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen. (...) Das GEWOQS-Institut fiir Stadt- und Regional-
und Wohnforschung GmbH hat die Wohnsituation in Hansestadt und Landkreis Liineburg untersucht
und ihre Ergebnisse im Mdrz 2016 auf der Wohnbaukonferenz Liineburg vorgestellt. (...)

Gerade mit Blick auf die Haushalte mit geringem und mittlerem Einkommen hat die Hansestadt darum-
in Verbindung mit den Férderméglichkeiten von Bund und Land — ein eigenes Wohnungsbauprogramm
fiir die Hansestadt Liineburg entwickelt (Titel: 2100 Wohnungen fiir Liineburg bis Zwo21).

Das GEWOS-Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnungsforschung GmbH hat in seiner Wohnungs-
marktanalyse der Hansestadt bis 2030 einen Bevélkerungszuwachs von 4-6 Prozent und ein Plus von
2650 Haushalten prognostiziert. GEWOS sieht fiir die Hansestadt Liineburg einen Neubaubedarf von
350 Wohneinheiten pro Jahr (www.hansestadtlueneburg.de).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 entspricht den Vorgaben des Woh-
nungsbauprogrammes der Hansestadt Lineburg, indem der starken Nachfrage nach zusatzlichen
Wohneinheiten nachgekommen wird. Zur Schaffung forderfahigen Wohnungsbaus sind Regelungen
im Stadtebaulichen Vertrag vorgesehen.

3 Allgemeines Planungsziel
Das Eckgrundstick Lindenstrale/BarckhausenstralRe soll neu bebaut werden. Die stadtebaulichen Vor-

gaben des bestehenden Bebauungsplans sind in den 1970er Jahren entstanden. Nun sollen die stadte-
baulichen Kriterien insbesondere hinsichtlich der Nutzungen, der lberbaubaren Grundflachen, der
Hohe und Kubatur sowie der Gestaltungskriterien in dieser besonderen Lage am Stadtring und Hand-
werkerplatz Giberdacht und entsprechend planungsrechtlich gesichert werden.
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Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 wird gewahrleistet, dass die
stddtebauliche Gestaltung des Eckgrundstiickes im Bereich LindenstraRe/BarckhausenstralRe dem zeit-
gemalRen Erscheinungsbild der Hansestadt Liineburg entspricht.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es dabei insbesondere, fir das stadtbild-pragende
Eckgrundstiick am Stadtring eine sich in die Umgebung einfiigende Neubebauung zu erméglichen und
hierzu die Beriicksichtigung der besonderen stadtebaulichen Anforderungen an die Nutzung, die Ge-
baudekubatur und Gestaltung planungsrechtlich abzusichern.

Die besondere Lage des Plangebietes im Kreuzungsbereich LindenstraRe/ Ecke BarckhausenstraRe er-
fordert das Einfligen der kiinftigen stadtebaulichen Kubatur in die bestehende vorhandene Griinder-
zeit-Bebauung. Um ein entsprechend stimmiges Erscheinungsbild durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 169 zu erreichen, werden neben der verbindlichen Bezugnahme auf die vorliegen-
den hochbaulichen Entwiirfe konkrete 6rtliche Bauvorschriften in die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 169 Gibernommen. Eine klare Vorgabe der Dach- sowie Fassadengestaltung gewahr-
leisten die Erhaltung eines stimmigen Ortsbildes im Bereich des Plangebietes.

4 Inhalt der Planung

Die Flache des Plangebietes wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, um
dem stadtebaulichen Ziel innerstadtischen Wohnraum zu schaffen, nachzukommen.

Um die Flache des Plangebietes aufgrund seiner relativ geringen GrofRe bestmdglich fir die Schaffung
von zusatzlichen Wohneinheiten nutzen zu kénnen, wird auf eine Anordnung von oberirdischen Stell-
platzen verzichtet. Die erforderlichen Stellplatze der kiinftigen Wohneinheiten werden in einer Tiefga-
rage unterhalb der geplanten Baukorper vorgesehen. Somit ist gewdahrleistet, dass die AuBRenflache
des Plangebietes eine erhohte Aufenthaltsqualitat fiir die Nutzer aufweist.

Der bislang als Stellplatzanlage genutzte Hinterhof wird durch die Errichtung eines freistehenden Bau-
korpers und eine angepasste Freiraumgestaltung tiberplant.

4.1  Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO (nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke) sowie Ferienwohnun-
gen nicht zuldssig.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind ebenfalls nicht zuléssig.

Die gem. § 13 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Rédume fiir freie Berufe und gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 2 BauNVO ausnahmsweise zuldissige sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind nur
ausnahmsweise zuldssig, wenn dadurch keine Verkehrszunahme im Vergleich zu allgemein zuldssiger
Wohnnutzung zu erwarten ist.
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Die Hansestadt Lineburg verfolgt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
169 das Ziel zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen Aus-
schliisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), das
sich harmonisch in die direkte Umgebung einfiigt, zu folgen. Insbesondere Gartenbaubetriebe und
Tankstellen kénnen in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, so-
wie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gerade in den
Abend- und Nachtstunden zu beeintrachtigenden Schallimmissionen fiir die angrenzende Wohnbe-
bauung fithren. Daher werden sie fir das Plangebiet ausgeschlossen.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und des damit verbundenen Drucks des ruhenden Verkehrs sind
die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe sowie Rdume fir freie Berufe nur ausnahmsweise zu-
lassig, wenn dadurch keine Verkehrszunahme im Vergleich zu allgemein zuldssiger Wohnnutzung zu
erwarten ist.

Die neben der allgemeinen Wohnnutzung zuldssigen Nutzungen kdénnen zu einer stimmigen Ergdnzung
innerhalb des Quartiers und somit zu einer Aufwertung der Hansestadt Lineburg fihren.

4.2  Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §1, 17, 20 und 21 a BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende Ober-
grenze fiir Bestimmungen des Mafes der baulichen Nutzung durch Terrassen bis zu einer Grundfldchen-
zahl von 0,6 liberschritten werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kann Grundfidchenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfléichenzahl von 1,0 (iberschritten werden.

Fiir die Fliche des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine Uberschreitung der Obergrenze fiir die
Bestimmung des Males der baulichen Nutzung bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,6 zugelassen.
Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten unterirdischen
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 {iberschritten werden.

Die Hansestadt Liineburg steht einem starken Bedarf der Schaffung wohnbaulicher Nutzungen gegen-
Uber. Die Flache des Plangebietes in zentraler Lage des Stadtgebietes bietet sich fur die Entwicklung
von Wohnraum an. Um eine bestmdogliche Ausnutzung der Flachen zu ermdglichen sowie eine mog-
lichst hohe Zahl von Wohnungen schaffen zu kdnnen, soll eine Uberschreitung der in § 17 (1) BauNVO
far Allgemeine Wohngebiete vorgegebenen Obergrenzen fiir die Bestimmung des Malies der bauli-
chen Nutzung fir Hauptnutzflaichen ohne Terrassen bis zu einer Grundflachenzahl bis 0,55 und ein-
schlielllich Terrassenflachen bis 0,6 zugelassen werden. Die zuldssige Geschol¥flaichenzahl soll dement-
sprechend mit maximal 2,0 festgesetzt werden. Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine analog
starke Ausnutzung der Flachen gepragt. Die griinderzeitliche bestehende Bebauungsstruktur wird in
vergleichbarer Dichte erganzt und das bestehende Erscheinungsbild der Umgebung durch die kiinftige
Planung entsprechend erhalten. Die Uberschreitung der Obergrenzen baulicher Dichte des § 17 (1)
BauGB ist daher aus den vorgenannten Griinden stadtebaulich vertretbar. Durch die Planung wird zu-
dem sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden, indem
durch eine gut zu belichtende Gebiudetiefe, die Einhaltung bzw. teilweise Uberschreitung der erfor-
derlichen Abstandsflachen und eine gute Ausrichtung der Baukorper eine attraktive und zum Hof hin
ruhige Wohnlage entwickelt wird.

Die bislang rechtsverbindlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Han-
sestadt Liineburg beinhalteten bereits entsprechende Zuldssigkeiten zum MalS der baulichen Nutzung.
Somit wird die kinftige bauliche Nutzung dem stadtebaulichen Gedanken einer bestmoglichen Aus-
nutzung des Plangebietes weiterhin gerecht.

Diese Begrenzungen des MaRes der baulichen Nutzung erméglichen die Entstehung einer den Hand-
werkerplatz angemessen pragenden Raumkante und gewahrleisten gleichzeitig ein Einfligen der kinf-
tigen Gebaude im Plangebiet an die bestehende Griinderzeit-Bebauung im Bereich der Lindenstralie
und der BarckhausenstraBe. Durch das geplante Vorhaben kommt die Hansestadt Liineburg in diesem
Rahmen dem dringenden Bedarf an innerstadtischen Wohnraum nach.

4.3  Baugrenzen, Bauweise
(89 Abs. 1 Nr.1BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Aufgrund der geringen GrofRe des Plangebietes sowie der Lage der Baugrenzen werden fir die Bau-
fenster innerhalb des Geltungsbereiches differenzierte Festsetzungen zur Art der zuldssigen Bauweise
festgesetzt.

Im Bereich der StraRenverkehrsflache LindenstralRe Ecke BarckhausenstraBe wird fiir das festgesetzte
Baufenster eine geschlossene Bauweise [g] festgesetzt, um die westlich sowie sidlich angrenzende
Bebauung entsprechend fortflihren zu kénnen. Nach § 22 Abs. 3 BauNVO erfordert die slidseitige
grenzstandige Bebauung Barckhausenstralle 1 dabei eine Abweichung von der seitlichen Anbau-Ver-
pflichtung in der festgesetzten geschlossenen Bauweise. Griinde hierfiir sind, dass die in der grenz-
standigen seitlichen AuBenwand dieses Nachbargebdudes vorhandenen, teils notwendigen Fenster
nicht geschlossen werden und die Wahrnehmung der Strallen- und Seitenfassade des stadtbildrele-
vanten Gebdudes nicht verdandert werden sollen. Die fiir den Brandschutz erforderlichen Abstande so-
wie gesunde Wohnverhaltnisse werden durch die Planung gewahrt. Auch in mehreren benachbarten
Situationen pragen teils traufgassen-enge Grenzabstande die umgebende Griinderzeit-bebauung; der
reduziert geplante seitliche Grenzabstand zum Gebaude BarckhausenstraRe 1 ist daher auch aus stad-
tebaulichen Griinden geboten. Die kiinftige Eckbebauung fligt sich somit stimmig in die Bestandssitu-
ation ein ohne diese in ihrer Eigenart zu beeintrachtigen.

Fir die rlickwartige Flache wird ein separates Baufenster in offener Bauweise [0] festgesetzt. Das Soli-
targebdude erganzt die entlang des Strallenraumes geplante Bebauung.

Eine entsprechende stadtebauliche Pragung der Vorhaben-Umgebung ist in den nordlichen Block-In-
nenbereichen des Stadtteils Rotes Feld bereits durch eine Nachverdichtung durch mehrere Wohnge-
badude erfolgt, dies sind das Gebaude VolgerstraRe 8 a, und im westlich gelegenen Baublock die beiden
Wohngebaude Lindenstralle 21 b und FeldstraBe 29a und 29b. Zudem sind im Blockinneren mehrere
haupt-, zumeist wohngenutzte Gebdude vorhanden, dies sind direkt stidlich angrenzend das Wohn-
haus BarckhausenstraBe 1 a und riickwartige Bebauung auf den Grundstiicken Barckhausenstralie 9-
13, 19 und Volgerstralle 4. Der Vorhaben-Block wird also bereits durch riickwéartige Hauptnutzungen
mitgepragt.
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Durch die offene Bauweise [0] und den festgesetzten Baugrenz-Abstand zur Bestands-Bebauung in der
BarckhausenstralRe und der Lindenstralle wird sichergestellt, dass die baulichen Strukturen innerhalb
des Plangebietes nicht zu massiv wirken und die umgebende Bestandsbebauung nicht beeintrachtigen.
Im Laufe des Verfahrens wurde der Baugrenz-Abstand des Hinterhauses zur sidlichen Grundstiicks-
grenze vergroflert, da die Planung zum Bestandsgebadude Barckhausenstralle 1 a hin u.a. auf einen
Stdbalkon verzichtet. Die Neubebauung halt den gemaR Niedersachsischer Bauordnung erforderli-
chen Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken ein. Auch die brandschutztechnisch erforderlichen
Abstande zur benachbarten Bestandsbebauung werden eingehalten und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse bleiben gewahrt. Der, wie mehrere Hauptgebaude im Blockinnenbereich grenzstandige,
derzeit nach Baugenehmigung nur geduldete Gebadudeteil des Wohnhauses BarckhausenstraBe la
kann daher bei Bedarf in gleicher Kubatur wiedererrichtet werden.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird hinsichtlich einer differenzierten Traufhéhe (TH), Gebaude-
hohe (GH) sowie der Zahl der Vollgeschosse durch einzelne Baugrenzen gegliedert. Die Darstellungen
im Vorhabenplan definieren die Lage der Bauteile dann in Teilbereichen noch genauer.

4.4 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse, Dachgeschoss
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Uber den zuldssigen Vollgeschossen des mittleren und siidlichen strafenseitigen Baufensters ist nur
eine Dachgeschoss-Ebene zuldissig, die maximal 75% der Grundfléche des darunterliegenden Vollge-
schosses aufweisen darf.

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Trauf- (TH) und Gebdudehéhen (GH) durch Héhen-
angabe liber der mittleren Hbhe der Strafienachse festgesetzt. MafSgeblich ist die Héhe der StrafSen-
achse (iber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StrafSienbegrenzungslinie der nédchstgelegenen
StrafSe.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Uberplanung eines vollstindig erschlossenen Gelidndes
an bestehenden Strallenverkehrsflachen handelt, kann diese als Bezugshohe fiir die kiinftigen Baukor-
per herangezogen werden.

Ausnahmsweise diirfen technische Anlagen sowie untergeordnete Bauteile bei einer Entfernung zur
Dachkante von mind. 2,0 m die festgesetzte Gebdudehdhe um bis zu 2,0 m (iberschreiten, sofern keine
Einsehbarkeit von der Strafsenverkehrsflidche gegeben ist.

Die zulassige Geschossigkeit wird zum Handwerkerplatz hin gegentiber dem bisherigen Bebauungsplan
auf maximal 4 Vollgeschosse fiir den zentralen Bereich der Blockrandbebauung reduziert. Zur Nach-
barbebauung in der Linden- und in der BarckhausenstraRe hin wird eine Abstaffelung der Blockrand-
Bebauung auf maximal 3 Vollgeschosse festgesetzt. Dariliber ist nur im mittleren und sidlichen Bau-
fenster der StraRenrandbebauung maximal ein Dachgeschoss mit - wegen der erheblichen Gebaude-
tiefe - max. 75 % der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses zuldssig. Im westlichen Be-
reich der Blockrand-Bebauung, d.h. zur Nachbarbebauung in der LindenstralRe hin, und fiir das Hinter-
haus stellen die Festsetzung zur DachgeschoB-Zulassigkeit, aber auch die zusatzlichen Gebdudehéhen-
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Festsetzungen und der Vorhabenplan als verbindliche Hochbauplanung sicher, dass — tiber die im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Vollgeschosse hinaus — kein weiteres Dachgeschoss
entstehen kann.

Der geplante Baukorper auf dem Eckgrundstiicke BarckhausenstraRe/ LindenstraRe wird mit einer ma-
ximalen Gebaudehohe von 16,40 m (iber mittlerer Hohe der StraRenachse in Verbindung mit vier [IV]
Vollgeschossen festgesetzt. Zu den Randbereichen erfolgt eine Reduzierung auf drei [Ill] Vollgeschosse
und einer maximalen Gebaudehdhe von 10,00 m (iber mittlerer StraBenachse, um einen stimmigen
Ubergang zu der angrenzenden Bestandsbebauung zu gewéhrleisten.

Der riickwartig freistehende Baukdrper wird in seiner zuldssigen Gebdaudehohe und der Zahl der Voll-
geschosse durch eine maximal zuldssige Gebdaudehohe von 10,00 m und drei [lll] Vollgeschossen be-
grenzt.

Die konkret getroffenen Hohenbegrenzungen sollen gewahrleisten, dass sich die klinftigen baulichen
Strukturen an die Bestandsbebauung sowie das stadtebauliche Erscheinungsbild der Umgebung einfi-
gen ohne eine negative Beeintrachtigung auf diese zu haben. Fiir die Gewahrleistung einer ausreichen-
den Besonnung ist im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 eine
Verschattungsstudie erstellt worden. Auf das entsprechende Gutachten des Biiros LairmConsult sowie
die weiteren Ausfiihrungen unter Ziffer 5.4.1 wird erganzend verwiesen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass auf dem Bestandsgebaude zurzeit ein Mobilfunkmast genehmigt und
vorhanden ist. Dieser ist am Vorhabenstandort nicht mehr erforderlich und wird im Rahmen der Um-
baumalinahmen verlagert.

4.4.1 Verschattungssituation

Das geplante Vorhaben sieht eine wohnbauliche Nachverdichtung im Innenblock-Bereich der Linden-
straRe/ Ecke BarckhausenstraBe der Hansestadt Liineburg vor. Um sicherzustellen, dass durch die zu-
satzliche und kiinftig hohere Bebauung keine negativen Auswirkungen auf die umgebenden Gebadude
zu erwarten sind, wurde durch das Biiro LairmConsult eine Untersuchung der Verschattungssituation
erstellt.

Das vollstandige Gutachten ist Anlage und somit Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 169 , LindenstraBe/Ecke BarckhausenstraRe.

Auszug Untersuchung der Verschattungssituation, Seite 11

Im Rahmen einer detaillierten Untersuchung wurden die Verénderungen der Verschattungssituation im
Bereich der dem Plangeltungsbereich benachbarten Wohnbebauung gepriift. Hierzu werden zwei Vari-
anten unterschieden:

e Variante 1: Hinterhaus mit drei Vollgeschossen auf der gesamten Fléiche;
e Variante 2: Hinterhaus mit zwei Vollgeschossen und einem westseitig zuriickspringenden Staf-
felgeschoss.

Die Beurteilung erfolgte anhand der relativen Abnahme der méglichen Besonnungsstunden sowie der
Kriterien zu den empfohlenen Mindestbesonnungsstunden gemdf$ DIN 5034-1. Insbesondere ist eine
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrale” der Hansestadt Liineburg

Abnahme der méglichen Besonnungsstunden um ein Drittel und mehr gemdf3 aktueller Rechtsprechung
als unzumutbar zu bewerten.

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich, dass Abnahmen der méglichen Besonnungsstunden um mehr
als ein Drittel an den relevanten Fassaden (Siid, West- und Ostseiten) nicht zu erwarten sind. Lediglich
an den nérdlichen Fassaden einiger weniger Gebdude sind héhere Abnahmen nicht auszuschlief3en.

Im Vergleich mit der Einhaltung der Richtwerte fiir die méglichen Mindestbesonnungsstunden ergeben
sich liberwiegend keine relevanten Verdnderungen. Sofern die Richtwerte im Prognose-Nullfall einge-
halten werden, ist dies auch zumindest an der meistbesonnten Fassade im Prognose-Planfall weiterhin
der Fall. Somit wird dem Mindestkriterium gemdfs DIN 5034-1 weiterhin entsprochen, da die Richtwerte
lediglich in mindestens einem Wohnraum einzuhalten sind und nicht an allen Gebdudefassaden. Somit
sind tiberwiegend keine beurteilungsrelevanten Verschlechterungen der Besonnungssituation zu er-
warten.

Im Vergleich der Hinterhaus-Varianten 1 und 2 zeigt sich, dass die Variante 2 zu einer geringeren Ver-
schattung im Bereich der westlich gelegenen Nachbar-Grundstiicke fiihrt. Insbesondere reduziert sich
die Verschattung fiir das westlich angrenzende Gebdude LindenstrafSe 29a auf der Siidostfassade im
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss erheblich: An den Tagen der Tag-Nacht-Gleichen sind in Variante 2
nur Abnahmen der méglichen Besonnungsstunden von bis zu 25% gegentiber 31% in Variante 1 zu er-
warten, im Winter nur 16% in Variante 2 gegeniiber 18% in Variante 1.

Auch am westlich benachbarten Gebdude LindenstrafSe 29 sind noch Verbesserungen in Variante 2 ge-
genliber Variante 1 zu erzielen. An den Tagen der Tag-Nacht-Gleichen sind hier in Variante 2 nur Ab-
nahmen der méglichen Besonnungsstunden von bis zu 25% gegeniiber 30% in Variante 1 zu erwarten.
Im Winter ergeben sich in Variante 2 keine Abnahmen der méglichen Besonnungsstunden gegeniiber
bis zu 30% in Variante 1.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung teilweise Abnahmen der mégli-
chen Besonnungsstunden in der Nachbarschaft nicht auszuschliefsen sind. Diese sind jedoch iiberwie-
gend von geringer GréfSe. Die Fdille, in denen im Planfall die Richtwerte gegeniiber dem Nullfall nicht
mehr eingehalten werden, beschriinken sich liberwiegend auf wenige Gebdude bzw. Geschosse. Insbe-
sondere wenn ein Richtwert im Nullfall knapp erreicht wird, kénnen auch geringe Abnahmen der Be-
sonnungsstunden zu einer Nichteinhaltung im Planfall fiihren.

Bei der Bewertung der vorliegenden Situation ist ergdnzend zu beachten, dass sich das Plangebiet in
einem innerstddtischen Bereich mit mehrgeschossiger Bebauung befindet. In derartigen Lagen ist eine
Verschattung insbesondere der unteren Geschoss daher grundsdtzlich nicht auszuschliefsen und eher
ortstiblich.

Insgesamt ist fiir das Planvorhaben davon auszugehen, dass eine unzumutbare Verschlechterung der
Besonnungssituation in der Nachbarschaft nicht zu erwarten ist.

Festsetzungen zum Schutz der Nachbarschaft vor Verschattung sind nicht erforderlich.

Auf Grundlage der Verschattungsstudie erfolgt der Nachweis, dass hinsichtlich der Besonnungsstun-
den die Errichtung eines 3-geschossigen Hofgebaudes ohne weitere Abstufung mit der nachbarschaft-
lichen Bebauung vertraglich ist. Um dem Bedarf nach innerstadtischen Wohnraum in moglichst gro-
Rem aber dennoch vertraglichen Rahmen nachzukommen, wird auf eine Hohenstaffelung des riick-
wartigen Hofgebaudes verzichtet.
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4.5 Tiefgarage, Stellplatze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Stellplétzen innerhalb des Unterge-
schosses (UG) in der festgesetzten Fldche der Tiefgarage (TG) sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Auf Ebene des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss) ist die Errichtung der Zufahrt zur Tiefgarage zulds-
sig. Die Errichtung von Kfz-Stellpldtzen ist unzuléssig.

Die fiir die kiinftigen wohnbaulichen Nutzungen erforderlichen Stellplatze werden auf Ebene des Un-
tergeschosses vorgesehen, um Storungen durch Kfz-Verkehr auf den straRenangrenzenden Bereich der
geplanten Tiefgarage zu beschrdanken und die verbleibenden Hofflachen als Garten- und Freiflachen
nutzen zu kénnen.

Die Zu- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt tGber die BarckhausenstraRe. Aufgrund der Zentrums- so-
wie Bahnhofsnahe sieht der Stellplatzschliissel der kiinftigen Bebauung je Wohneinheit einen (1) Stell-
platz vor. Die Errichtung der Tiefgarage ermdoglicht eine zusatzliche bauliche Ausnutzung des Plange-
bietes und somit den Bau einer héheren Zahl von Wohnungen durch den freistehenden Baukdorper.
Die bislang als Stellplatzanlage genutzte Flache kann einer wohnbaulichen Nutzung mit entsprechen-
den Freiflachen zugefiihrt werden.

Bei der Tiefgarage handelt es sich um eine GroRRgarage gem. GarVO mit einer mechanischen Be- und
Entliftung. Die Liuftung wird in Schachten liber Dach gefiihrt. Die Schachte sind gemals Grundrisspla-
nung jeweils neben den Fahrstiihlen angeordnet.

4.6 Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien
(89 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Zur Nutzung von erneuerbarer erzeugtem Strom sind technische Mafisnahmen zur Vorbereitung einer
Lademéglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen fiir 100 % der notwendigen Einstellplitze vor-
zubereiten. Die Lademdglichkeiten diirfen auch mit dem Strom aus dem 6ffentlichen Versorgungsnetz
benutzt werden.

Die verbindliche Berticksichtigung technischer MaRnahmen fiir eine Erzeugung von Strom aus Erneu-
erbarer Energien sowie eine entsprechend mogliche Nutzung fiir die notwendigen Einstellplatze be-
ricksichtigt die Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogrammes zur Nutzung einheimischer Energie-
trager und erneuerbarer Energien. Gleichzeitig wird die fortlaufende Weiterentwicklung und steigende
Verbreitung der Elektromobilitdt unterstiitzt und dessen Verwendung durch nutzbare Ladestationen
gestarkt.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrale” der Hansestadt Liineburg

4,7  Mit Rechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der mit ,,GFL” bezeichneten Flédchen ist zugunsten der Flurstiicke 111/8, 111/9 und 111/10
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzurdumen.

Die Flurstiicke 111/9 und 111/10 werden bislang Gber das Flurstiick des Vorhabengebietes 111/5 er-
schlossen. Durch die Uberplanung der Bestandssituation wird die Zu- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage im
Bereich der bisherigen Zufahrtsmaoglichkeit flir das riickwartige Grundstiick Barckhausenstrafde 1a vor-
gesehen. Die Festsetzung einer mit Rechten zu belastenden Flache gewahrleistet die dauerhafte Zu-
ganglichkeit und Anbindung des ansonsten gefangenen Grundstlickes Barckhausenstralle 1a an die 6f-
fentliche Verkehrsflache und das Leitungsnetz der BarckhausenstraRe.

5 Ortliche Bauvorschriften

(§ 84 NBauO)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 wird von Bestandsbebauung
eingefasst. Zur Erhaltung eines stimmigen stadtebaulichen Gesamtbildes werden fiir die Flachen des
Plangebietes ortliche Bauvorschriften aufgenommen, um die kiinftigen baulichen Strukturen an die
Umgebung anzupassen. Die Unterlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zum geplanten Vor-
haben werden Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Durch die Ortlichen Bauvor-
schriften und die Unterlagen des Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird sichergestellt, dass sich das
abgestimmte Erscheinungsbild der kiinftigen Baukorper in das Stadtbild der Hansestadt Liineburg ein-
flgt, ohne dieses zu beeintrachtigen.

5.1 Auswahl der Baustoffe und Farben auRen sichtbarer Bauteile

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Strafien- und giebelseitige Fassadenfldchen sind als Sichtmauerwerk in ,,rot” bis ,,rot- braun” (dhnlich
RAL Farben 3000-3011, 8002-8004, 8023-8025) mit einem maximal Putzanteil in ,,weif3” von 25% zu
gestalten.

Die strafsenabgewandten Fassaden sowie das Solitdrgebdude im Innenhof sind mit einer Putzfassade
in,,weif8” (dhnlich RAL 9010 , reinweifs“) auszufiihren. Die Verwendung von Sichtmauerwerk im Farbton
der Strafien- und giebelseitige Fassadenfldchen ist in der Erdgeschossebene zuléissig.

Die in ihrer Baumasse pragenden Strukturen des Eckgrundstiickes LindenstraRe/ BarckhausenstralRe
passen sich durch die festgesetzten Fassadenmaterialien an das Stadtbild der Hansestadt Liineburg an.
Durch den als Wohnnutzung vorgesehen Baukorper mit voraussichtlich vielen Fensterflachen werden
die Klinkerfassaden aufgelockert.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung sowie der Gestaltung der umliegenden Gebadudefassaden
ist Putz als Fassadenmaterial fiir das Plangebiet in einem angemessenen prozentualen Anteil zuladssig.
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Die strallenabgewandten Fassaden werden mit einer hellen Putzfassade festgesetzt, um durch die ho-
hen Reflexionseigenschaften (Albedo) eine Erwarmung der Oberflache zu verhindern. Die getroffene
Festsetzung kommt dem Mikroklima innerhalb des Plangebietes zu Gute.

Auf die weiteren Ausfiihrungen des klimadkologischen Fachgutachtens wird erganzend verwiesen.

5.2 Dacheindeckungen
(§84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Bei geneigten Ddchern sind nicht hochgléinzende Tonziegel oder Betondachsteine in ,,rot” zuldssig.
Dachgauben sind mit Zink zu verkleiden.
Haupt- und Nebengebdude-Décher sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Sub-

strataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.
Von einer Dachbegriinung gemdf$ den voran genannten Festsetzungen kann in den Bereichen abgewi-

chen werden, die der Belichtung, Be- und Entliiftung, als begehbare Dachterrassen oder der Aufnahme
von technischen Anlagen dienen. Dachterrassen und technische Anlagen, aufSer solchen zur Gewinnung
von Sonnenenergie, sind héchstens auf 30 vom Hundert (v.H. der Dachfldchen von Gebduden zuldssig.

Die getroffenen ortlichen Bauvorschriften fiir Dacheindeckungen gewahrleisten, dass sich die kinfti-
gen Baukorper in die umgebende Bestandsbebauung einfligen ohne diese zu beeintrachtigen. Die vor-
zusehenden DachbegriinungsmaBBnahmen fiihren zu einer Steigerung der Aufenthaltsqualitat inner-
halb des Plangebietes sowie zu einer grundsatzlichen Verbesserung des Mikroklimas im Bereich des
Plangebietes.

5.3  Dachneigung und Form der Dacher
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

StrafSenseitig sind die Hauptgebdude zu mindestens 55 % der Fassadenldinge mit 45° - 48° geneigten
Dachfléichen herzustellen.

Innerhalb der vorgenannten geneigten Dachfléichen sind Dachgauben und -einschnitte nur mit mind.
50 cm vorgelagerter Dachflache auf max. 50 % der Trauf-Lange der geneigten Dachflache zulassig.
Durch die gegliederten Dachflachen wird das kiinftige Gebaude in seiner pragenden Eckrandlage in
seiner Hohe und somit Massivitat zurlickgenommen. Die verschiedenen Dachflachenformen lockern
die baulichen Strukturen auf und flihren zum einem stimmigen Gesamterscheinungsbild im Bereich
des Plangebietes.

5.4  Grundstickseinfriedungen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen sind in Form von Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig.

Die Begrenzung der Héhen von Einfriedungen gewahrleistet, dass sich neben den Baukdrpern auch die
Freiflachen des geplanten Vorhabens in die Umgebung der Bestandsbebauung einfligen. Gleichzeitig
wird die Ubersichtlichkeit des StraBenraumes im Bereich des Eckgebidudes gewahrt.
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5.5 Werbeanlagen
(§ 50 NBauO)

Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses an der
Stéitte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer maximalen Gréf3e von 1 m? zuléssig. Im Ubrigen ist
$ 49 BauNVO anzuwenden.

Die bauliche Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 der Hansestadt Liineburg
umfasst die Schaffung von innerstadtischem Wohnraum. Erganzend zur den kiinftigen Wohneinheiten
sind nicht storende Gewerbebetriebe sowie Raume fiir freie Berufe ausnahmsweise zuldssig. Um si-
cherzustellen, dass die gewerbliche Nutzungen nicht zu einer unverhaltnismaBigen Verwendung von
Werbeanlagen fiihrt und somit das Erscheinungsbild des Plangebietes beeintrachtigt, erfolgt eine Be-
grenzung der Zuldssigkeit von Werbeanlagen in der Positionierung und Grof3e.

6 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die StraRenverkehrsflache der Linden- sowie Barckhau-
senstralle. Ein zusatzlicher Ausbau der StraRenverkehrsflaichen im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 169 ist nicht erforderlich.

Die Zufahrt zur Tiefgarage des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich liber die Barckhausenstralie.

7 Brandschutz

Die Moglichkeiten zur Schaffung des erforderlichen 2. Rettungsweges fiir alle Wohnungen werden zum
Bauantrag naher abgestimmt. Eine Losungs-Option stellt dabei die Anleiterbarkeit von der Strallen-
seite dar, wobei diese zur Lindenstralle einen regelmaRigen Riickschnitt der StraRenbaume und ggf.
auch Entfernung einzelner StralRenbdume (mit Ersatzpflanzung) erfordern kann. Alternative Losungs-
moglichkeiten bestehen in der Herstellung von 1-2 Treppenrdaumen als Sicherheitstreppenraum oder
anderen baulichen Losungen zur Schaffung des 2. Rettungsweges.

Die Mindestvorgaben aus der , Richtlinie fir die Flachen fir die Feuerwehr” in der niedersachsischen
Fassung sind einzuhalten.

8 Umweltbelange

8.1  Natur und Landschaft
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 der Hansestadt Liineburg wird im

beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, weswegen auf eine Umweltprifung gem. §
1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB verzichtet werden kann. Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplan
um einen sogenannten Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB handelt, bei dem
davon ausgegangenen werden kann, dass Eingriffe auf dem Vorhaben-Grundstiick bereits vor der B-
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Plan-Neuaufstellung zulassig waren, muss fiir die sich dort ggf. ergebenden Beeintrachtigungen gemald
§ 13 a Nr. 2 Satz 4 BauGB kein Ausgleich erbracht werden.

8.2  Klimadkologisches Fachgutachten

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 befindet sich im zentralen Bereich
der Hansestadt Liineburg. Durch den hohen Grad der Versiegelung ist der Standort als ungiinstige bi-
oklimatische Situation zu bewerten.

Zur Benennung moglicher MaRnahmen zur Verbesserung der klimadkologischen Situation wurde
durch das Bliro GEO-NET ein klimatkologisches Fachgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 169 Linden-
stralRe/ Ecke BarckhausenstraRe in Lineburg erstellt.

Das vollstandige Gutachten wird zum Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB aus-
gelegt.

Auszug klimadkologisches Fachgutachten, Seite 11:

Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass die Vorhabenfléiche im Bebauungsplan Nr. 169
,Lindenstrafse / Ecke BarckhausenstrafSe” in einem Quartier mit ungiinstiger bioklimatischer Situation
liegt, das Mafinahmen zur Verbesserung der thermischen Situation bedarf und eine hohe Empfindlich-
keit gegeniiber baulicher Verdichtung aufweist. Die geplante Neubebauung bedeutet mit Blick auf das
gesamte Wohnquartier nur eine flichenmdflig geringe Baumassenverdichtung. Das bestehende Ge-
béude wird durch ein neues ersetzt; lediglich ein Vollgeschoss kommt hinzu. Im Innenhof ist die Errich-
tung eines kleinen Wohngebdudes mit 2 Voll- und einem StaffelgeschofS auf der Ficiche der derzeitigen
voll-versiegelten Stellpldtze geplant. Es ist keine nennenswerte Auswirkung auf die ohnehin ungiinstige
bioklimatische Situation der umliegenden Wohnquartiere zu erwarten.

Fiir das Plangebiet selbst sind Mafsnahmen zur Verminderung der Hitzebelastung notwendig, vor allem
da sich die Anzahl der betroffenen Biirger durch die Schaffung von ca. 50 Wohneinheiten deutlich er-
héht. Die festgesetzten MafSsnahmen im Bebauungsplan Nr. 169 entsprechen dieser Forderung. Sie be-
inhalten fiir die Fléiche (iber den Tiefgaragen unter anderem eine mindestens 50 cm mdchtige Substrat-
auflage, eine maximal 35 %-ige Versiegelung sowie eine Festsetzungen fiir eine Gestaltung mit Biischen
und Bdumen. FufSwege und Fahrwege sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Diese
Art der Oberflichengestaltung verhindert eine starke Erwédrmung am Tage. Auch an den Gebduden
selbst sind Mafinahmen vorgeschrieben. So sind Nebengebdude sowie ein Teil der siidlichen Fassade
des Hauptgebdudes durch Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Dachbegriinung ist so-
wohl fiir Haupt- als auch fiir Nebengebdude mit einer mindestens 12 cm bzw. 8 cm mdéichtigen Substrat-
auflage vorgeschrieben. Fiir eine héhere Albedo (und damit geringere Erwdrmung der Baumasse am
Tage) sorgt die vorgeschriebene weifse Verputzung der strafSenabgewandten Fassade (welche am
Hauptgebdude grofStenteils nach Siiden oder Westen — also in Richtung der stéirksten Strahlungsimmis-
sion — zeigt). ...

Durch das geplante Vorhaben kommt die Hansestadt Liineburg dem dringenden Bedarf von weiteren
Wohneinheiten innerhalb des Stadtgebietes nach. Die Flache des Plangebietes stellt hierbei ein Nach-
verdichtungsangebot im zentralen Bereich der Hansestadt dar und reduziert somit gleichzeitig die wei-
tere Inanspruchnahme von Freiflachen fiir eine entsprechende bauliche Umsetzung.
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Durch die verbindlichen Regelungen zur Gestaltung des Gebdaudes sowie der AuRenbereichsflachen
kénnen durch helle Oberflaichenmaterialien und zusatzliche Verschattung durch Bepflanzungen posi-
tive klimadkologische MalRnahmen in das geplante Vorhaben integriert werden.

8.3  Stellungnahme zum Artenschutz (§44 BNatSchG)
Das Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 der Hansestadt Liineburg umfasst
die Bestandsiiberplanung des Eckgebadudes LindenstralRe/BarckhausenstraRe.

Flr eine entsprechende Umsetzung ist der Riickbau des bislang bestehenden Geb&udes erforderlich.

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es unter anderem verboten, Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten zu beschadi-
gen oder zu zerstoren. Aus diesem Grund ist durch das Biliro UIN — Biro fir Umweltkartierung - Infor-
mationsverarbeitung — Naturbewertung eine Begehung des Plangebietes in Bezug auf den Artenschutz
erfolgt.

Das vollstandige Gutachten liegt den Unterlagen des Bebauungsplanes als Anlage bei.

Auszug Stellungnahme zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Unter Berlicksichtigung der gesetzlich festgelegten zeitlichen Beschrdnkung von Gehélzentnahmen er-
folgt eine Beseitigung zu einer Zeit, wo keine Nutzung durch Végel oder Fledermduse stattfindet. Eine
T6tung oder Verletzung von Fledermdusen oder Végeln ist durch den Riickbau des Gebdudes nicht zu
erwarten.

Eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte kann dann ausgeschlossen werden, auch
eine erhebliche Stérung von Fortpflanzungsstdtten im Umfeld ist durch die geplanten MafSnahmen
nicht erkennbar.

Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG treten durch das Vorhaben aller Voraussicht nach nicht ein.

8.3.1 MaRnahmen zum Schutz der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte muss innerhalb des Plangebietes eine monochromati-
sche Beleuchtung mit insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtungskérpern Verwendung finden.
Hierzu gehéren z.B. LED-Lampen mit einem warmweifSen Lichtspektrum < 2.800 K. Das Licht muss ge-
zZielt nach unten gerichtet werden und darf keine seitliche oder nach oben gerichtete Beleuchtung er-
mdéglichen.

Um zu gewahrleisten, dass die sich durch die Dach- und Fassadenbegriinung innerhalb des Plangebie-
tes befindlichen Insekten nicht von hellen und heien Lampen angelockt werden und an ihnen veren-
den, werden fiir die StralRenbeleuchtung und die privaten AulRenbeleuchtungen im Plangebiet insek-
tenfreundliche LED-Leuchtmittel mit warmweifem Licht (Lichtspektrum < 2.800 K) verbindliche vorge-
geben.
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8.4 Bodengutachten
Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 wurde durch das Baugrundlabor Liine-
burg eine Baugrunduntersuchung und Grindungsempfehlung erstellt.

Auszug aus Bodengutachten:

Die Kleinrammbohrungen BS 1 bis BS 10 haben ab Geldndeoberfliche (GOF) rd. 1,4 m bis 2,8 m mdch-
tige Auffiillungen erkundet. Den Auffiillungen folgen bis zur jeweiligen Bohrendtiefe liberwiegend
Schmelzwassersande ergeben. Lediglich in den Kleinrammbohrungen BS 7, BS 9 und BS 10 wurde im
Liegenden ab einer Tiefe von rd. 9,2 m (BS 9) bzw. 10,2 m (BS 7 und BS 10) u. GOF bis zur jeweiligen
Bohrendtiefe ein am Top angewitterter bzw. zerkliifteter Kalkstein angetroffen. Die Konsistenz des Kalk-
steines wurde als halbfest und halbfest bis fest angesprochen. Organoleptische (Beurteilung des Bohr-
gutes nach Aussehen und Geruch) Auffdlligkeiten wurden in den Auffiillungen wéhrend der Feldunter-
suchungen in Form von Ziegelbruch, einer auffillig riechenden hydraulisch gebundenen Tragschicht so-
wie zahlreichen Ziegel-, Beton-, und Bauschuttresten festgestellt.

Die durchgefiihrten Untersuchungen innerhalb des Plangebietes geben an, dass die geplanten Neubau-
ten — wie geplant- flach auf einer statisch bewehrten Sohlplatte gegriindet werden. Es sind die kon-
struktiven Anforderungen fiir Wohngebdude in erdfallgeféhrdeten Gebieten fiir die Geféihrdungskate-
gorie GK 3 des LBEG zu beachten.

Seitens des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie wurde mit Schreiben vom 30.01.2018 mit-
geteilt, dass im Untergrund der Planungsflache wasserl6sliche Karbonatgesteine aus der Oberkreide
anstehen. Damit sind die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdfdllen gegeben. Im
Umkreis von 100 m liegt ein bekannter Erdfall nérdlich der Planungsflache. Da es sich um Karbonat-
karst handelt, wird die nach den Kriterien fiir Gipskarst ermittelte Erdfallgefahrdungskategorie formal
um 1 heruntergestuft. Somit erfolgt fiir Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen eine Einstufung der
Planungsflache in die Gefahrdungskategorie 3 (gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
»,BaumaRknahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten vom 23.02.1987, AZ. 305.4 — 24 110/2). Fir Gebiude
mit 3 bis 4 Geschossen ist dir flir zweigeschossige Bauwerke ermittelte Gefahrdungskategorie um eins
zu erhéhen und dementsprechend die Erdfallgefahrdungskategorie 4 malRgebend.

Fiir Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, bezliglich der Erdfallgefahrdung entsprechende
konstruktive SicherungsmaRnahmen einzuplanen.

8.5 Baumbiologische Untersuchung

Hinsichtlich der Nahe der geplanten Tiefgarage sowie der Gebdude zu den auf den Nachbargrundsti-
cken BarckhausenstraRe 1 und 1a befindlichen Baumen wurde durch das Biro Institut fir Baumpflege
eine baumbiologische Untersuchung erstellt.

Im Ergebnis soll die unter Baumschutz stehende ostseitig vorhandene Kastanie erhalten werden, wah-
rend beabsichtigt ist, eine nach Baumschutzsatzung nicht geschiitzte Birke zu entfernen, damit u.a.
auch die Zuwegung und Belichtung eines Nachbar-Grundstlicks verbessert werden kann.
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Das , Ergebnisprotokoll der Ortsbesichtigung fiir das Bauvorhaben auf dem Grundstiick LindenstraRe/
Ecke Barckhausenstralie in 21335 Lineburg” sowie das , Ergebnisprotokoll der baumbiologischen Un-
tersuchung einer Rosskastanie mittels Wurzelsuchgrabung auf dem Grundstiick Lindenstrafie 30 in
21335 Lineburg” werden zum Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ausgelegt
werden.

Auszug baumbiologische Untersuchung

.... kann aus baumgutachterlicher Sicht gefolgert werden, dass die geplanten TiefbaumafSnahmen nach
Einbringung eines Wurzelvorhanges im Bereich des Wurzelvorkommens keine nachhaltige Beeintréich-
tigung fiir den Baum mit sich bringt.

Die Krone der Rosskastanie muss zudem fiir den Bau des Gartenhauses um bis 3 bis 4 m in Richtung des
geplanten Neubaus seitlich eingekiirzt werden. (...)

Zusammenfassend stellen die Tief- und Hochbaumafinahmen einen starken Eingriff fiir die Rosskasta-
nie dar. [...]

Zum Schutz der Rosskastanie auf dem Nachbargrundstiick sind geeignete Baumschutz- bzw. Schadens-
begrenzungsmafSnahmen gemdf3 DIN 18920 zu ergreifen, um Schdden zu vermeiden bzw. diese so ge-
ring wie méglich ausfallen zu lassen. Es wird empfohlen, unmittelbar im Bereich der jetzt erfolgten
Suchgrabung einen ortsfesten, mindestens 2,0 m hohen Baumschutzzaun bereits vor Beginn des Bau-
vorhabens aufzustellen. Der Einbau eines Wurzelvorhanges im Bereich des Wurzelvorkommens ist, wie
im Kapitel 6 (des Gutachtens) beschrieben, zwingend erforderlich.

Eine 6kologische Baubegleitung hinsichtlich des Baumschutzes wird empfohlen.

Der Abbruch des Bestandsgebdudes sowie der geplante Neubau sind bei Einhaltung der festgelegten
Arbeitsbereiche zum Schutz der Rosskastanie grundsdtzlich bei Erhalt des Baumes méglich. Eine nach-
haltige Beeintrdchtigung wird hiermit mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht entstehen.

9 Verkehrstechnische Untersuchung

Zur Bewertung der verkehrlichen Situation hinsichtlich zusatzlicher Fahrzeugbewegungen durch die
geplanten Wohneinheiten sowie als Grundlage fiir die schalltechnische Untersuchung wurde durch das
Biiro Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert eine Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 erstellt.

Das vollstandige Gutachten wird zum Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB aus-
gelegt.

Auszug Verkehrsgutachterliche Stellungnahme:

... Aufbauend auf Zihlergebnissen und Prognosen aus der Verkehrsentwicklungsplanung der Hanse-
stadt Liineburg sind fiir die mafsgebenden Strafenabschnitte die Grundlagen fiir die Iérmtechnischen
Berechnungen zusammengestellt worden. ... Darliber hinaus ist das Verkehrsaufkommen der geplanten
Nutzungen fiir tags und nachts ermittelt worden. Fiir einen Vergleich mit der vorhandenen Situation
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wurde auch das Verkehrsaufkommen der 2013 zum Zeitpunkt der Analyse vorhandenen Nutzungen so-
wie der nach B-Plan Nr. 169 méglichen Nutzungen abgeschiitzt.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzustellen, dass die nach B-Plan Nr. 169 geplanten Nutzungen
auch nach B-Plan Nr. 49 méglich gewesen wdren, so dass sich im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen
tags und nachts keine Unterschiede ergeben. Dagegen hat die Abschdtzung des Verkehrsaufkommens
der 2013 vorhandenen Nutzungen gezeigt, dass damals am Tag deutlich mehr Verkehr entstanden ist.
Fiir die Nacht haben sich dagegen in etwa gleiche Gréfienordnungen ergeben...

Die Ergebnisse der verkehrsgutachterlichen Stellungnahme werden im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung herangezogen.

10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

10.1 Schalltechnische Untersuchung

Zur Bewertung der Situation, besonders in Hinblick auf den Verkehrslarm der benachbarten Stral3en
und die geplante Tiefgaragen-Zufahrt, wurde durch das Biro LAIRMCONSULT eine schalltechnische
Untersuchung erstellt.

Das vollstandige Gutachten wird zum Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB aus-
gelegt.

Auszug Schalltechnische Untersuchung:

Die Hansestadt Liineburg plant mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169
»LindenstrafSe Ecke BarckhausenstrafSe” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauli-
che Entwicklung zu schaffen. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet (WA) geplant.

Der Plangeltungsbereich befindet sich siidlich der Lindenstrafse und westlich der BarckhausenstrafSe in
der der Hansestadt Liineburg. Siidlich und westlich des Plangebietes liegt Wohnbebauung.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Gerduschimmissionen der Tiefgarage sowie der
Strafienverkehrsldrm auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs
untersucht.

Fiir den Verkehrsldrm kann sich gemdf3 DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stéddtebau” die Beurteilung
auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung®)
orientieren.

Als Untersuchungsfdlle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten MafSnahmen und
der Prognose-Planfall berlicksichtigt. Beide Untersuchungsfdlle beziehen sich auf den Prognose-Hori-
zont 2030.

Der Anwohnerverkehr in der Tiefgarage ist als ortsiiblich anzusehen und unterliegt nicht der TA Ldrm.
Im vorliegenden Fall erfolgte die Beurteilung, in Ermangelung einer anderen geeigneten Beurteilungs-
grundlage gemdf3 TA Ldrm, welche als antizipiertes Sachversténdigengutachten herangezogen wurde.
Die Immissionsrichtwerte der TA Lédrm entfalten fiir den Anwohnerverkehr lediglich orientierende Wir-
kung und sind in diesem nicht rechtlich bindend.
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Schutz vor Gerduschimmissionen aus der Tiefgarage

Im Siiden Plangebiets befindet sich die Tiefgarageneinfahrt fiir die Bewohner des Wohngebdudes. Zur
Beurteilung der Gerduschbelastungen aus der Tiefgarage wurden die Beurteilungspegel tags und
nachts getrennt ermittelt.

Insgesamt ist festzustellen, dass sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plangeltungsbereichs an den
mafigebenden Immissionsorten die geltenden Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete bzw.
die Orientierungswerte flir besondere Wohngebiete eingehalten werden.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm berechnet.
Dabei wurde der Strafienverkehrslérm auf den mafigeblichen StrafSenabschnitten beriicksichtigt. Die
Strafienverkehrsbelastungen fiir die umliegenden Strafenabschnitte wurden der gutachterlichen Stel-
lungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 entnommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 fiir den
StrafSenverkehrsldrm.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund
der bisherigen vorhandenen sowie planungsrechtlich bereits méglichen Nutzung und der vorliegenden
Verkehrsbelastung auf den umliegenden Strafenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im
Offentlichen Straf3enverkehr zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden sowohl die Orientierungswerte als auch die Immissions-
grenzwerte flir allgemeine Wohngebiete im gesamten Plangeltungsbereich (iberschritten. Die Anhalts-
werte der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden innerhalb des Plangebietes
teilweise im Bereich entlang der Lindenstrafse sowie im Kreuzungsbereich (berschritten. Durch die Lage
des Plangeltungsbereichs im Innenstadtbereich ist die Errichtung von Wohnbebauung dennoch sinnvoll.
Der Schutz der Wohnnutzung wird durch hinreichende Festsetzungen zum Schallschutz sichergestellt.

Aktive LdrmschutzmafSnahmen sind aus stddtebaulicher Sicht nicht méglich. Zudem wdre eine Lérm-
schutzwand zum Schutz der Obergeschosse aufgrund der benétigten Héhe der Ldrmschutzwand unver-
hdltnismdéfig.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die Irmabge-
wandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemdf DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Biironutzungen vor von aufien eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt liber die mafigeblichen Aufenlirmpegel gemdfs DIN 4109 (Januar
2018). Die maf3geblichen AufSenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Rdume und in
Abbildung 2 fiir Rdume, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.
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Abbildung 6: Auszug schalltechnische Unteruschung, Ab- Abbildung 7: Auszug schalltechnische Untersuchung, Abbil-
bildung 1 (maRgeblicher AuRenlirmpegel fiir schutzbe- dung 2 (maRgeblicher AuRenldrmpegel fiir Rdume, die lber-
dirftige Rdume, Quelle: LairmConsult wiegend zum Schlafen genutzt werden),

Quelle: LairmConsult

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafgeblichen Aufsenldrmpegel von > 70 dB(A) mit er-
heblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir
Schaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

In dem Bereich, in dem der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags liberschritten wird
(siehe Abbildung 3), ist auch im Tageszeitraum zum Schutz der Wohnnutzungen der Einbau schallge-
ddmmter Liiftungen erforderlich, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
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Bereich, in dem schallgedammte Liftungen
zum Schutz der Wohnnutzung tags
erforderlich sind

Abbildung 8: Auszug schalltechnische Untersuchung, Ab- Abbildung 9: Auszug schalltechnische Untersuchung, Abbil-

bildung 3, Bereich, in dem schallgeddammte Liftungen zum dung 4, Lage der AuRenwohnbereiche, an denen eine Um-

Schutz der Wohnnutzung tags erforderlich sind, Quelle: setzung von LirmschutzmaBnahmen erforderlich ist,

LairmConsult Quelle: LairmConsult

AufSienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind bei freier Schallausbreitung im gesamten
Plangeltungsbereich nur in geschlossener Gebdudeform bzw. auf der Iirmabgewandten Gebdudeseite
zuldissig. Die meisten Aufienwohnbereiche werden aufgrund der geplanten Gebdudestruktur so abge-
schirmt, dass keine zusdtzlichen LdrmschutzmafSnahmen erforderlich sind. Lediglich an den strafsenzu-

gewandten Aufsenwohnbereichen sind akustisch dichte Briistungen zum Schutz der AufSenwohnberei-
che erforderlich.

Unter Beriicksichtigung von akustisch dichten Briistungen wird an allen geplanten offenen AufSenwohn-
bereichen er Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags eingehalten.

Die Lage der Aufsenwohnbereiche sowie der beriicksichtigten Abschirmungen sind in dem Lageplan der
Abbildung 4 (redakt.: s.o. Abb. 9) dargestellt.

10.1.1 Festsetzungen zum Schallschutz

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden die mafigeblichen AufSenlérmpegel gemdfs DIN
4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung 2 gilt ausschliefllich fiir Réume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung des Gebdudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an das resultierende Schall-

ddmm-Mapfs fiir das jeweilige Aufsenbauteil (einschliefllich aller Einbauten) gemdfs DIN 4109 (Januar
2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aufsenbauteile der
Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der Din 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.
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Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer schall-
geddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere ge-
eignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Zum Schutz der Wohnnutzung tags sind in dem in Abbildung 3 (redakt.: s.o. Abb. 8) dargestellten Be-
reich schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwenige hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Fiir die folgenden Aufenwohnbereiche im Dachgeschoss sind zum Schutz vor Verkehrslérm die aufge-
fiihrten MafsSnahmen erforderlich:

e AufsSenwohnbereich B:

Akustisch dichte Briistungen mit einer Hohe von 1,2 m iiber Oberfldche AufSenwohnbereich;

o Aufienwohnbereich C:

e Akustisch dichte Briistungen mit einer Héhe von 1,3 m (iber Oberfléche Aufsenwohnbereich;

e AufsSenwohnbereiche D und E:

e Akustisch dichte Briistungen mit einer Héhe von 1,7 m (iber Oberfléiche Aufienwohnbereich;

Durch die Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 verbindlich getroffenen textlichen
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kénnen innerhalb des Plangebietes
sowie in der Umgebung gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt werden.

10.2 Luftschadstoffuntersuchung

Aufgrund der unmittelbaren Nahe der Tiefgaragen-Zu- bzw. -Ausfahrt zu den angrenzenden Nachbar-
gemeinden ist im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 der Han-
sestadt Lineburg eine Luftschadstoffuntersuchung durch das Bliro LAIRMCONSULT erstellt worden.

Das vollstdandige Gutachten wird im Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ausge-
legt.

Im Rahmen einer Luftschadstoffuntersuchung wurden die lufthygienischen Verhdltnisse fiir das Plage-
biet aufgezeigt und bewertet, bezogen auf das Prognosejahr 2034/2040.

Fiir die Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen wurden die aktuellen Grenz- und Immissionswerte
herangezogen (EU-Richtlinien, 39. BImSchV, TA Luft). Die Beurteilung erfolgte anhand der fiir den Stra-
Benverkehr mafgeblichen Leitkomponenten Stickstoffdioxid, Benzol und Feinstaub (PM 1o und PM ;5)

Zusammenfassend ist im Bereich der mafSgeblichen schiitzenswerten Bebauung festzustellen, dass die
geltenden Grenz- und Immissionswerte (EU-Richtlinien, 39. BImSchV, TA Luft) fiir die untersuchten
Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid, Feinstaub (PM1o) und Feinstaub (PM,s) im gesamten Unter-
suchungsgebiet eingehalten werden. Dies ist auch fiir den Stundenmittelwert der Stickstoffdioxid-Im-
missionen und des Tagesmittelwert der Feinstaub (PM1o)-Immissionen der Fall.

Aus lufthygienischer Sicht ist das geplante Vorhaben den obigen Ergebnissen entsprechend mit dem
Schutz der angrenzenden und vorgesehenen Nutzungen vertréglich. Aufgrund der Einhaltung der
Grenzwerte sind MafSnahmen zum Immissionsschutz nicht erforderlich.
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11 Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 169 um eine Bestandsiiberplanung bzw. Wie-
dernutzbarmachung von Flachen handelt, sind die betreffenden Flurstiicke bereits voll erschlossen
bzw. kdnnen an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz der Hansestadt Liineburg angeschlossen
werden.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zurzeit aus dem Netz des Wasserbeschaffungsverban-
des Liineburg Sud.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten —im Rahmen
der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Nach dem , Niedersachsischen Gesetz liber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr“ (Nie-
dersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde verpflichtet fir
eine Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf
(m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel , Arbeitsblatt W 405" des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fir die Grundversorgung des Objekts eine Léschwassermenge
von mindestens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von héchstens 300
m zur Verfligung stehen muss.

Die Abstdnde der Loschwasserentnahmestellen untereinander diirfen héchstens 140 m betragen.
Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch E.ON Avacon, ebenso die Warmeversorgung aus
dem nordlich der LindenstralRe vorhandenen Fernwdrme-Netz.

Fernmeldeversorgung

Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist im Bereich des Plangebietes nicht moéglich. Das Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten und wird gedrosselt in das Kanalisationsnetz der
Hansestadt Liineburg eingeleitet.

Entsprechende Abstimmungen und Genehmigungen werden bei der Umsetzung des Gebietes durch-
gefiihrt.

Das Schmutzwasser wird in das Kanalisationsnetz der Hansestadt Liineburg eingeleitet.
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Millentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft GfA Liineburg sichergestellt.

Sie erfolgt Uiber die LindenstraBe sowie Barckhausenstrae. Die angrenzenden StraRenverkehrsflachen
weisen ausreichende Breiten auf, um eine Entsorgung des Plangebietes gewahrleisten zu kénnen.

12 Archaologie, Altlasten und Kampfmittel

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behorden die zu ergrei-
fenden Mallnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Zur Kampfmittel-Thematik handelt es sich nach dem Ergebnis des von der Hansestadt Liineburg in Auf-
trag gegebenem Gutachten der Fa. Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH vom November 2011, ergdnzt
im Januar 2016, bei der Giberplanten Flache um eine Flache, auf der luftsichtig keine Hinweise auf Luft-
kriegsereignisse, Kampfhandlungen am Boden oder eine militdrische Nutzung des Gelandes vorliegen.
Das geringe Restrisiko entspricht dem allgemeinen Lebensrisiko fir das Auffinden von Kampfmitteln,
welches nicht liber eine luftbildgestiitzte Vorerkundung ermittelt werden kann. Die Wahrscheinlich-
keit des Vorhandenseins von Kampfmitteln ist gering. Auch die historische Betrachtung stlitzt diese
These, da das Areal seinerzeit mit einer Sporthalle weitgehend tiberbaut war, in der nach dem 2. Welt-
krieg u. a. Kriegsverbrecherprozesse stattgefunden haben. Der ca. 50 Meter slidstiddstlich beginnende,
andersfarbig dargestellte Bereich stellt in diesem Zusammenhang keine bombardierte Flache dar, son-
dern weist auf eine festgestellte Triimmerflache hin, die ganz liberwiegend auf dem Grundsttick Barck-
hausenstrafRe 6 verortet wurde.

Sollten wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grundstiicksei-
gentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrale” der Hansestadt Liineburg

Folgende Unterlagen werden als Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 169 , LindenstralBe/Ecke BarckhausenstraRRe:

e Hochbauentwurf des geplanten Vorhabens (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bestehend aus,
Stand 19.11.2019

- Lageplan mit ErschlieBung, MaRstab 1:500

- Grundriss Erdgeschoss, Malstab 1:200
- Grundriss Obergeschoss |, MaRstab 1:200
- Grundriss Obergeschoss Il, Mal3stab 1:200

- Grundriss Obergeschoss Ill, MaRstab 1:200

- Grundriss Dachgeschoss, Mal3stab 1:200
- Grundriss Untergeschoss, MaRstab 1:200
- Blockrand Ansichten, MaRstab 1:200
- Gartenhaus Ansichten, MaRstab 1:200
- Schnitte AA’, BB und CC’, Mal3stab 1:200
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Ansicht Lindenstralle
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