HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/8505/19-1

Bereich 61 - Stadtplanung

Herr Tetaj Datum:

15.10.2019

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liineburg

Bebauungsplan Nr. 171 "Altenbriickerdamm/Liiner Damm" mit 6rtlicher Bauvor-
schrift Uber die Gestaltung

Abwiagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status  datum

N 22.10.2019 Verwaltungsausschuss
o] 24.10.2019 Rat der Hansestadt Liineburg

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.08.2016 gemal § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den Bebauungsplans Nr. 171 “Altenbriickerdamm/Liner Damm® flr
den in der Anlage zeichnerisch beschriebenen Geltungsbereich aufzustellen.

Die Hansestadt Lineburg hat das Ziel, die Gestaltung und, insbesondere zum L&segraben
hin, auch die Freiflachenqualitédt dieses innenstadtnahen Quartiers zu bewahren und vor
stadtebaulich unangemessenen Veranderung zu schitzen. Neben der Gebaudegestaltung,
die durch die Uberbaubaren Flachen, die Anzahl der Nutzungsebenen bzw. die Ge-
baudehdhen-Entwicklung und die Art der Dachgeschoss-Ausbildung bestimmt wird, ist hier-
fir der Schutz der ufernahen Gartenbereiche maf3geblich, die mit ihrem Baumbestand den
Lésegraben-Griinzug pragen.

Daher wird dieser Bebauungsplan aufgestellt, der im Wesentlichen Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicksflache trifft und durch Ortliche
Bauvorschriften zur Gestaltung erganzt wird. Die Art der baulichen Nutzung der Grundstiicke
soll weiterhin im Rahmen des § 34 BauGB moglich sein. Auf die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung wird daher verzichtet.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemag § 13 BauGB aufgestellt. Im ver-
einfachten Verfahren wird von der Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.



Das Plangebiet umfasst ca. 4,9 ha und liegt dstlich der Lineburger Altstadt zwischen Lose-
graben und dem Westbahnhof-Gleis. Im Norden grenzt das Gebiet an die Bockelmannstrale
und im Suden an die Altenbruckertorstralde.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit wurde von Juli 2017 bis Au-
gust 2017 durchgeflihrt. Die Ergebnisse sind in den Entwurf zum Bebauungsplan eingeflos-
sen.

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange hat in der Zeit vom 15.03.2019 bis einschlieRlich 15.04.2019 stattge-
funden.

Die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB wurden geprift.

Als Ergebnis dieser Prifung waren redaktionelle Korrekturen, klarstellende Angaben zur
Qualitat der anzupflanzenden Baume und &ffentlichen Stralenbeleuchtung sowie vorbeu-
gend ein Ausschluss von Kleinfeuerungsanlagen erforderlich.

Einen vollstandigen Uberblick tber die eingegangenen Stellungnahmen und welche Abwé-
gung dazu getroffen werden soll, kann der beigefiigten tabellarischen Abwagungsibersicht
entnommen werden Der Geltungsbereich ist auf beigefligtem Lageplan, der Bestandteil der
Sitzungsvorlage ist, mit einer dicken unterbrochenen Umrandung dargestellt.

Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlussvorlage.

Ergénzender Sachverhalt:

Eine erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde vom 16.09.2019 bis einschliefdlich 14.10.2019
gemal § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Grund fiir die erneute Beteiligung war eine Anpassung der Baugrenze sudlich der Linertor-
stralle, die sich starker an die Bestandsbebauung orientiert und den stadtebaulich erhaltens-
werten Platzcharakter sichert. Es sind keine Stellungnahmen der Betroffenen eingegangen.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Hansestadt Lineburg beschliel3t:

1. Den in der Anlage dargelegten Abwagungsvorschldgen wird zugestimmt.

2. Der Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbriickerdamm/Liner Damm® mit ortlicher
Bauvorschrift zur Gestaltung wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.



Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 50,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MalRinahmen:

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlage/n:
Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrensibersicht
Anlage 3 Abwagungsvorschlage
Anlage 4 Bebauungsplan
Anlage 5 Begrindung

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des Proto-
Ja/ Nein / Enthaltun- | vorschlag kollf.
gen

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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ANLAGE 2

X | Bebauungsplan Nr. 171 "Altenbriicker Damm/Liiner Damm"
|stand| [Verfahrensschritt | |Datum/Zeitraum |
X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS | 101.08.2016
VA 16.08.2016
| X ||Offentl. Bekanntmachung Biirgeramt/Amtsblatt | [07.09.2017
| X ||Friihzeitige Biirgerbeteiligung | [15.09.2017 bis 16.10.2017|
| X ||Friihzeitige T6B-Beteiligung | 18.09.2017 bis 16.10.2017|
X |]Auslegungsbeschluss ABS | 118.02.2019
VA 26.02.2019
| X |[Forml. Beteiligung der T6B | |15.03.2019 bis 15.04.2019|
| X |[Offentlichkeitsbeteiligung | |15.03.2019 bis 15.04.2019|
| X |[Betroffenenbeteiligung | 105.09.2019 bis 14.10.2019|
Beschluss Uber Anregungen, ABS | 126.08.2019
X Satzungs-/Feststellungsbeschluss VA 22.10.2019
(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT | [24.10.2019
| | [Ggf. Anzeige/Genehmigungsantrag | |
| | [Ggf. Stellungnahme/Genehmigung | |
Ggf. Beitrittsbeschluss ABS
VA
RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft

Verfahrenstbersicht Il.xls



Anlage 3
Hansestadt Luneburg, Bebauungsplan Nr. 171 ,,Altenbriickerdamm / Liner Damm®*

Abwagung der Stellungnahmen aus der
Behordenbeteiligung (8 4 Abs. 2 BauGB) und der
Offentlichen Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB)

Stand: 06.08.2019

Bearbeitung:
Hansestadt Lineburg



Bereich Stadtplanung

Inhalt

Die Behdrdenbeteiligung hat vom 15.03.2019 mit Frist bis zum 15.04.2019 stattgefunden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat vom 15.09.2017 bis 16.10.2017 als 6ffentliche Auslegung im Bauamt der Hansestadt
Luneburg stattgefunden.

Stellungnahmen von Privatpersonen sind nicht eingegangen.

1 Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange

11
1.2
1.3
14
15
1.6
1.7

BUND (Schreiben vom 06.04.19)

NABU (Schreiben vom 03.04.19)

Wasserverband der limenau-Niederung (Schreiben vom 09.04.2019)

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittel (Schreiben vom 11.04.19)
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Katasteramt (Email vom 02.04.19)
Landkreis Liineburg, Stabstelle Regional- und Bauleitplanung (Schreiben vom 09.04.19)

Landkreis Liineburg, Bauen — VVorbeugender Brandschutz (Schreiben 04.04.2019)

Folgende Behorden / Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken geadulRert (auf Abdruck wird daher verzichtet):

ADFC (Email vom 13.04.19)

Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 15.04.2019

Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade (Email vom 08.04.19)
Polizeiinspektion Niedersachsen (Email vom 05.04.2019)

Vodafone Kabel Deutschland (Email vom 10.04.19)

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 22.03.19)

Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbrickerdamm/Liner Damm® Anlage zu Vorlage VO/8505/19



| Stellungnahme

| Abwégungsvorschlag

1 Behorden / Trager offentlicher Belange

1.1 BUND (Schreiben vom 06.04.19)
Der BUND begrifit die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Nachverdichtung im Bereich des Lésegrabens, welcher einen Teil des
FFH-Gebietes Nr. 2628-331 ,limenau mit Nebenbachen® darstellt,
sowie die dazu erstellten textlichen Festsetzungen.

Dennoch moéchten wir folgende Einwendungen bei der
Bericksichtigung des Klimadkologischen Fachgutachtens geltend
machen.

Der Bereich des Bebauungsplanes wurde bei einer autochtonen
Wetterlage um 4 Uhr in 2 m Uber dem Boden in Hinblick auf
Temperatur, Stromungsgeschwindigkeit der Kaltluft und der
Auspragung des Kaltluftvolumenstroms untersucht. Aus den
Ergebnissen wurde das Plangebiet mit den z. Zt. geplanten Gebauden
klimaokologisch bewertet.

Speziell durch die drei geplanten Hauser an der Parkstral3e, die am
Rande der Haupt-Strdomung entlang des LoOsegrabens liegen, sind
neben geringfugigen Temperaturerhdhungen besonders
Auswirkungen auf die Stromungsgeschwindigkeit der Kaltluft (,bis in
Uber 100 Meter Entfernung mit Abnahmen von bis zu 0,2 m/s
feststellbar1) und die Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms um
20% feststellbar.

.ourch den Wegfall der Freifliche im Bereich des westlichsten
geplanten Hauses an der ParkstralRe sowie auch durch die Zunahme
der Baumasse durch die zwei weiteren geplanten Hauser flieBt im
sudlich anschlieRenden Grunbereich um den Lésegraben bis zu Uber
20 % weniger Kaltluft. (...) Weitere rdumliche Auswirkungen der
Bauvorhaben auf den Kaltluftvolumenstrom sind westlich des
Plangebietes im Bereich des Ldsegrabens und parallel verlaufenden
Gehdlzstreifens zu erkennen, mit Abnahmen von bis zu ca. 11 %."

Es ist korrekt, dass hinzukommende Gebaude grol3ere Auswirkungen auf den
Kaltluftvolumenstrom haben, als neue Gebdude die wiederum nur
Bestandsgebaude ersetzen. Diese Auswirkungen sind vergleichsweise
geringfiigig und zugunsten einer Nachverdichtung eines innenstadtnahen
Quartiers vertretbar.

Im Gutachten von GOE-NET werden auf3erdem lediglich Aussagen uber die
Belange des Human-Bioklimas, mit dem Ziel einer mdoglichst geringen
bioklimatischen Hitzebelastung fir den Menschen berticksichtigt.

Deshalb ist zu beachten dass der GroR3teil der von Temperaturerhéhung und
Kaltluftreduzierung betroffenen Flache keine Wohnflachen sondern vor allem
Grinflachen entlang des Losegrabens sind. Die Auswirkung auf das
nachtliche gesunde Bioklima fir den Menschen — der sich nachts im Haus
aufhalt — ist fast ausschlie3lich auf das direkte Umfeld der geplanten Gebaude
beschrankt.

Mit Blick auf das néachtliche Temperaturfeld ist weiterhin zu erkennen dass
auch im Planzustand das Umfeld der geplanten Hauser an der ParkstraRe mit
16 bis 18 °C noch eine optimale Schlaftemperatur bietet.

Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbrickerdamm/Liner Damm®
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| Stellungnahme

| Abwégungsvorschlag

Schon jetzt befindet sich das Plangebiet nachts in einer mittleren bis
ungunstigen bioklimatischen Situation. ,Grund dafir ist vor allem
die Gebaudedichte in der 6stlichen Héalfte des Plangebietes sowie der
hohe Gehdélzanteil, welcher zwar tagsiber fir Klimakomfort sorgt,
nachts dagegen Kaltluftluftproduktion und -fluss (im Vergleich zu
unversiegelten Freiflachen) behindert. Diese Bedingungen bedeuten
eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegenuber
Nutzungsintensivierung /Bebauung (...)."

~oowohl die gesamtstadtische Betrachtung in der Stadtklimaanalyse
als auch der vorliegende Fachbeitrag lassen erkennen, dass sowohl
von Nord als auch von Sid Kaltluft in das Plangebiet einfliet, der
Zustrom aber durch den hohen Gehdlzanteil und die Geb&audedichte
schnell abgeschwacht wird. Die nachtliche Temperatur wird im
Planszenario vor allem in den Rasterzellen um die Neubauten an der
Parkstral3e um bis zu iber 0,3 °C steigen.”

Entsprechend der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 (VDI 2003) wird im
Gutachten eine klimadkologische Auswertung des Bauvorhabens
vorgenommen: ,,Eine Verringerung der Abflussvolumina oder der
Abflussgeschwindigkeiten von mehr als 10 % ist bereits ein
starker Eingriff mit weitreichenden - meist negativ zu
bewertenden — Auswirkungen.“

Diese 10%- Schwelle wird im direkten Bereich der Neubauten
sowie auf den unbebauten Flachen entlang der Grunflachen am
Losegraben Uberschritten.

Im Hinblick auch auf den fortschreitenden Klimawandel mit
einhergehenden Temperaturerh6hungen, der bei der Betrachtung in
diesem Gutachten nicht bericksichtigt wurde, und der damit
verbundenen Minderung der bioklimatischen Qualitat, wie auch des
Vorhandenseins anthropogen erzeugter Luftschadstoffe durch
Verkehr und Kleinfeuerungsanlagen fordert der BUND auf das dritte
geplante, westliche Geb&ude an der Parkstral3e zu verzichten, um
weiterhin eine gute Durchliftung des Areals zu gewéhrleisten und
auch die Fauna und Flora des Ldsegrabens als FFH-Gebiet zu
schitzen.

Es handelt sich hierbei um ein bereits bebautes innenstadtnahes Quartier.

Mit dem Bebauungsplan wird zum einen das angrenzende FFH-Gebiet
geschutzt und zum anderen klimadkologische Aspekte, durch unterschiedliche
Festsetzungen, berticksichtigt. Der Bebauungsplan beriicksichtigt, aus unserer
Sicht, alle wesentlichen Punkte und schrankt das Baurecht zu genige ein.
Eine umfangreiche Neubebauung ist nicht mdglich.

Ein leichter Anstiegt der Temperatur im Umkreis der Neubauten ist erkennbar,
allerdings bietet das Umfeld der geplanten Hauser an der Parkstra3e mit 16
bis 18 °C weiterhin eine optimale Schlaftemperatur.

Eine Reduktion der Abflussvolumina um mehr als 10 Prozent im Umfeld von
bioklimatisch belasteten Siedlungsgebieten wird als ,hohe vorhabenbedingte
Auswirkung“ ausgewiesen. Im Ergebnis bedeutet das, dass im Umfeld der
geplanten Hauser an der Parkstral3e weiterhin mit 16 bis 18 °C eine optimale
Schlaftemperatur herrscht.

Die 10%- Schwelle wird zudem lediglich im direkten Bereich der Neubauten
sowie auf den unbebauten Flachen entlang der Grinflachen am Lésegraben
Uberschritten. Eine hohe Auswirkung auf bereits bestehende
Wohnquartiere ist somit nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt keine Gebaude fest sondern schafft Baurecht auf
ausgewiesen Flachen. Diese umfassen i.\W. die bereits bebauten Bereiche
oder Gebiete die im baulichen Zusammenhang bereits bebaubar sind.

Die Hansestadt Lineburg hat das Ziel, die Gestaltung und, insbesondere zum
Lésegraben hin, auch die Freiflachenqualitdt dieses innenstadtnahen
Quartiers zu bewahren und vor stadtebaulich unangemessen Veranderungen
zu schitzen. Die Festsetzungen und Anforderungen die fur neue Bauvorhaben
gelten, welche auf Grundlage der FFH-Vertraglichkeitsprifung und der
klimadkologischen Untersuchung erarbeitet wurden, werden als ausreichend
angesehen und beschrénken das bestehende Baurecht zu genige.

Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbrickerdamm/Liner Damm®
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| Abwégungsvorschlag

Der BUND fordert erganzend dazu auch eine textliche Festsetzung
im Bebauungsplan, Kleinfeuerungsanlagen bei Neubauten und
Neubezug von Wohnungen im Bebauungsplan Nr. 171 nicht zu
genehmigen.

Falls dem nicht nachgekommen wird, fordert der BUND die
derzeitige Luftqualitat fur den Wirkungsraum beurteilen zu lassen
gemaf den VDI-Richtlinien 3787, Blatt 5 (VDI 2003):

»In stadtischen Ballungsraumen oder geschlossenen
Siedlungsbereichen steht, in Abhangigkeit von ihrer GroRRe, die
thermische Entlastung und nur in seltenen Fallen der thermische
Schutz im Vordergrund. Bei (geplanten) Wohngebieten in kleineren
oder aufgelockerten Siedlungsbereichen ist in der Regel weniger die
Lufttemperatur sondern die Luftqualitat wichtiges Bewertungskriterium.
Zur Beurteilung der Luftqualitat sind auf der Basis eines
Emissionskatasters Immissionsberechnungen oder -messungen fir
Status quo- und Planungs-Szenarien und Immissionssimulationen
durchzufihren.”

,Die im Dachniveau stattfindenden Emissionen werden durch
turbulente  Durchmischung auch in den StraBenraum und
Aufenthaltsbereich der Bewohner transportiert und kénnen dort zu
punktuell hdheren Immissionskonzentrationen fihren. Andererseits
kann es oberhalb des Dachbereichs zu weitreichenden Verfrachtungen
der Hausbrandemissionen kommen. Entscheidend fur den Abtransport
mit der Kaltluft oberhalb des Dachniveaus oder die Wirkung im
StralRenraum ist die Emissionshohe im Verhaltnis zur vertikalen
Erstreckung und Struktur der Kaltluft.

Beziglich der Fassadenbegrinung fordert der BUND, dafl} in den

textlichen Festsetzungen folgende Anderung: » Alle
AuBenwandflachen sind mit selbstklimmenden, rankenden,
schlingenden Pflanzen zu begrinen. Dies gilt auch....” Eine

AuRenwandfliche ab einer GréRe von 30 m2 und ohne Offnung
erscheint uns doch als aufRerst selten gegeben. Auch kleine begrinte
Flachen kdnnen ihren Beitrag zur Verbesserung von Luft und Klima
leisten.

Der Stellungnahme wird bei Neubauten gefolgt. Bei einem Mieterwechsel
besteht baurechtlich keine Grundlage fiir ein Genehmigungserfordernis.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ziel des Bebauungsplans ist
i.W. die Sicherung der stadtebaulichen und gestalterischen Merkmale der
Bestandsbebauung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da eine flachendeckende
Fassadenbegriinung aus gestalterischen Grinden nicht den stadtebaulichen
und gestalterischen Zielen entspricht. Der hinzukommende Pflegeaufwand
wird ebenfalls kritisch gesehen und wirde fir Neubauten verhaltnismafig
grof3e Einschrankungen bedeuten.

Die Begriinung fensterloser Wandflachen ist vorgeschrieben.

Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbrickerdamm/Liner Damm®
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| Stellungnahme | Abwégungsvorschlag

Der BUND wirde es weiterhin begrifRen, dafl auf Stellplatze Die Anforderungen an Stellpldtze sind in der NBauO geregelt und kénnen
verzichtet wird, dafir ein Fokus auf Carsharing gelegt wird und falls nicht ohne weiteres gestrichen werden. Tiefgaragen sind zulassig und werden
Parkplatze benétigt werden, diese in Tiefgaragen unterzubringen. Die teilweise bereits geplant.

Bauten innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich in unmittelbarer Eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs kann nicht auf
Nahe zur Innenstadt und dem Bahnhof. In Anbetracht des hohen Bebauungsplanebene erfolgen.

Verkehrsaufkommens in dem Bereich Bleckeder und Dahlenburger Der Vorrang der Innenentwicklung ist nicht nur ein politisches Ziel, sondern ist
Landstr. sehen wir eine Reduzierung des motorisierten auch im Baugesetzbuch 81 Abs. 5 festgehalten.

Individualverkehrs als zwingend notwendig an.

Wir bitten Sie, den Belangen von Natur- und Umweltschutz in der
Abwagung das ihnen geblihrende hohe Gewicht beizumessen. Bitte
beteiligen Sie uns im weiteren Verfahren.

1.2 NABU (Schreiben vom 03.04.19)
Der NABU begrufit die nachstehenden Festsetzungen bzw.
Absichten ...
... UND BITTET, AN IHNEN BEIM AUFSTELLEN DER SATZUNG
FESTZUHALTEN
« Jegliche Bebauung aul3erhalb der Baugrenzen ist unzuléssig. Ist bereits Bestandteil des Bebauungsplans.
» Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken zu versickern;
Einleitungen in den Lésegraben sind unzulassig.
» Die Belage offener Stellplatze durfen einen Abflussbeiwert von y <
0,5 nicht Uberschreiten.
» Der Uferbereich einschlielich Boschung ist als Flache zum Erhalt
der Grinstruktur festgesetzt. Jegliche Beeintrachtigung ist unzulassig.
* Nutzungen als vermietete Ferienwohnungen sind nicht gestattet.
* Fensterlose Aullenwandflachen sind zu begrinen.
* Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht sind unzulassig und zwischen 22 Uhr und 6 Uhr abzuschalten.
» Dacher von Nebengebduden ab 20 m2 sind auf der Grundlage einer
mindestens 6 cm starken Substratschicht zu begriinen; Flachdacher
auf Gebauden benétigen eine mindestens 12 cm starke
Substratschicht.

StraRenbeleuchtung

WARM-WEIBES LED-LICHT FESTSETZEN Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
.Fur die offentliche Stralenbeleuchtung ist nur die Verwendung von

Beleuchtungsanlagen zulassig, die ein fir Insekten wirkungsarmes

Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbrickerdamm/Liner Damm® Anlage zu Vorlage VO/8505/19



| Stellungnahme

| Abwégungsvorschlag

Spektrum aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Lampen. Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum
Baumbestand hin abzuschirmen.”

= Der NABU hélt diese Festsetzungen fir Gberwiegend richtig und
im Hinblick auf den Rickgang der Insektenfauna auch fir notwendig.
Es muss aber unbedingt erganzt werden, dass die Farbtemperatur
des Lichtes unter 3000 K liegen muss, so dass ein warm-weil3es
Licht vorherrscht, das Insekten nur wenig anzieht (anders als es
kalten Licht mit hdheren Farbtemperaturen tut):

Insektenflug an unterschiedlichen Lichtquellen
A

240

200

160 -

120

80

Anzahl der angelockten Tiere pro Falle/Nacht

= . 716
40 T &
Quecksilberdampf- Halogen- Natriumdampf- LED LED
Hochdrucklampen Metalldampf- Hochdruck- kaltweiB warmweiB
lampen lampen ©lichtde

Monitoring
KONZEPT FUR EIN REGELMASSIGES MONITORING
ENTWICKELN

§ 4c BauGB verpflichtet die Gemeinden, die Auswirkungen ihrer
Planungen genau zu verfolgen: ,Die Gemeinden Uberwachen die
erheblichen  Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § la
Absatz 3 Satz 2 und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4.”

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die textlichen Festsetzungen werden, mit
Bezug auf § 9 (1) Nr. 20, hinsichtlich der Farbtemperatur des Lichtes erganzt.

Es handelt sich hierbei um ein bereits bebautes innenstadtnahes Quartier.

Der Bebauungsplan ordnet eine maf3volle Entwicklung im Geb&audebestand
und im stadtebaulichen Zusammenhang.

Baurecht ist Uberwiegend auch ohne Panaufstellung vorhanden. Mit dem
Bebauungsplan wird zum einen das angrenzende FFH-Gebiet und
angrenzende Vegetationsflaichen geschitzt und zum anderen werden
klimaodkologische Aspekte, durch erwahnte Festsetzungen, berlcksichtigt.

Es handelt sich hierbei um einen einfachen Bebauungsplan, wodurch es auch
keine, konkreten Eingriffen zugeordneten Ausgleichflachen, gibt.

Die Entwicklung der Ausgleichsflachen, in der Regel auf stéadtischen Flachen,
wird vom Bereich 74 ,Grunplanung® verfolgt. Fur diesen Bebauungsplan sind
keine erforderlich.

Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbrickerdamm/Liner Damm®
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| Stellungnahme

| Abwégungsvorschlag

Zahlreiche Kommunen beachten diese Anderungen des § 4c BauGB
durch die Novelle 2017 noch nicht und werden damit juristisch
angreifbar. Nach mehrheitlicher Auffassung der Kommentatoren
bedeutet dieses namlich, dass die Kommunen von sich aus aktiv
alle MalRnahmen Uberwachen missen, die die Natur schadigen, und
solche, die diese Schadigung wieder ausgleichen sollen. Sie dirfen
nicht erst aktiv werden, wenn sie durch Meldung darauf aufmerksam
werden. Dieses ist auch aus Grunden des Naturschutzes zwingend
notwendig, damit die Schadigung der Natur durch den Bebauungsplan
moglichst schnell und umfassend ausgeglichen wird.

Aus der Sicht des NABU trifft das in der zu diesem Entwurf zu
beschlielenden Satzung auf folgende Punkte zu:

-> Alle zu Beginn dieser Stellungnahme aufgefiihrten acht Punkte.
- Alle MaBnahmen in den Kapiteln 3.1 und 3.4 der
Vertraglichkeitsprifung zur Aufstellung des B-Plans Nr.
LAltenbriicker Damm/ Liiner Damm* der Hansestadt Liineburg.

=> Entwicklung der FFH-Richtlinien-Anhang-1l-Arten im Ldsegraben

- Folgende Punkte des klimadkologischen Fachgutachten fur den
Bebauungsplan Nr. 171:

> Entsiegelung,

> Verschattung von StralRen, Wegen, Platzen und Stellflachen,

> Erhéhung der Oberflachenalbedo (Reflexion)

> Dach- und Fassadenbegriinung

FFH-
171

Wir bitten Sie, die Positionen des NABU unter dem Aspekt des Natur-,
Arten- und Klimaschutzes zu wirdigen und die bisherigen Planungen
noch einmal vor diesem Hintergrund zu reflektieren. Bitte informieren
Sie uns gemdll § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB Uuber das
Abwagungsergebnis.

Der mit dem EAG Bau eingefligte § 4 Abs. 3 BauGB enthélt eine Regelung,
die nicht mehr das Aufstellungsverfahren, sondern die Zeit nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans betrifft. Die Vorschrift hat wie § 4 Abs.2 Satz 4
Amtshilfecharakter. Durch sie wird die Gemeinde bei der Erfillung ihrer in 8§ 4c
BauGB geregelten Aufgabe unterstiitzt, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Realisierung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen,
unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (Umwelt-Monitoring). Die
Unterrichtungspflicht soll die Gemeinde von aufwendigen Nachforschungen
und Erhebungen tber den Umweltzustand entlasten. Diese Informationspflicht
besteht auch nach Abschluss des Bauleiplanverfahrens.

Die getroffenen Festsetzungen bzgl. des Schutzstreifens (FFH-Gebiet) und die
Anpflanzgebote wurden im Rahmen der Planaufstellung und nach Hinweisen
von Fachbehtérden und Trager oOffentlicher Belange untersucht und
ausgearbeitet.

Die Einhaltung dieser Festsetzungen wird zum einen mit der Baugenehmigung
— in Bestimmten Fallen auch durch eine 0©kologische Baubegleitung —
gesichert und zum anderen mit einer Schlussabnahme gewahrleistet.

Daruber hinaus ist der Hansestadt Lineburg (Bereich Grinplanung) die
Fertigstellung der Anpflanzungen, zwecks Abnahme, mitzuteilen. Je nach
Einschéatzung der Fachbehérde kdnnen weitere Begutachtungen erfolgen.

Die Anpflanzungen werden in das Flachenkataster des Landkreises Liineburg
eingetragen und Uber das Internet-Geoportal
(http://Iwww.lueneburg.de/geoportal) 6ffentlich zuganglich gemacht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1.3 Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittel
(Schreiben vom 11.04.19)
Sofern in  meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur die
MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaBBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung von

Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden

(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder

zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts

kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6

Niederséachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung

mit 8§ 2 Abs. 3 Niedersichsisches Verwaltungskostengesetz

(NVwKostG) auch fiir Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
beim KBD 15 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne

zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn

erfahrungsgemafl nicht verfugbar ist, empfehlen wir den

Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefuhrt Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung

unter Verwendung des Antragsformulars und der

Rahmenbedingungen, die Sie lUber folgenden Link abrufen kénnen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/

kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt

elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbrickerdamm/Liner Damm® Anlage zu Vorlage VO/8505/19



| Stellungnahme

| Abwégungsvorschlag

1.4 Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Katasteramt
(Email vom 02.04.19)

zu der mir von lhnen Ubermittelten Fachplanung gebe ich folgende
Anregungen, Hinweise und Bedenken:

e der Layer mit den Uberdachungen wird im Plan nicht
abgebildet

Bei Verwendung der Geobasisdaten (Kartendarstellungen) der Nds.
Vermessungs- und Katasterverwaltung bitte ich den Quellvermerk
gem. den Datenbenutzungsbedingungen in jeder Karte/ Luftbild
anzubringen:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2019 Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg

Eine Internetpréasentation hat zudem einen deutlich sichtbaren und in
angemessener Grol3e gestalteten Link auf die Homepage des LGLN
(www.lgIn.niedersachsen.de) zu enthalten.

1.5 Landkreis LUuneburg, Stabstelle Regional- und
Bauleitplanung (Schreiben vom 09.04.19)
Hinweise

Natur- und Landschaftsschutz

Da aufgrund der Fachgutachten die Ziele des FFH-Gebietes
bertcksichtigt und entsprechende Festsetzungen im B-Plan
Ubernommen wurden, bestehen keine naturschutzfachlichen
Bedenken.

Der Stellungnahme wird gefolgt und im Plan geandert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1.6 Landkreis LUneburg, Bauen — Vorbeugender
Brandschutz (Schreiben vom 04.04.19)
ich bitte folgende Auflage aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes
zu Ubernehmen:

1. Léschwasserversorgung

Nach dem ,Niedersachsisches Gesetz Uber den Brandschutz und die
Hilfeleistung der Feuerwehr” (Niedersachsisches Brandschutzgesetz —
NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde (Hansestadt)
verpflichtet fiir eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen (8 2
Abs. 1 NBrandSchG). Der Ldschwasserbedarf (m3/h) ist nach der
Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Léschwassermenge von
mindestens 96 ms3/h (ber 2 Stunden vorhanden sein, da u.a. eine
Bauweise mit weicher Bedachung und Holz nicht ausgeschlossen
werden kann.

Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die
zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Hier st
frihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen
Trinkwasserversorgung, moglicher Léschwasserbrunnen, Teiche oder
Loschwasserbehélter erforderlich.

Die Abstédnde der Léschwasserentnahmestellen untereinander durfen
hochstens 140 m betragen.

Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung der Loschwasserversorgung ist
die drtliche Feuerwehr (Stadtbrandmeister) einzubinden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich hierbei um ein bereits bebautes innenstadtnahes Quartier.
Eine ausreichende Versorgung mit Loschwasser und die Ausstattung mit ent-
sprechenden Loschwasserentnahmestellen ist zu erwarten und wird bei
Neubauten im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sichergestellt.
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2 Anderungen durch die Verwaltung:

2.1 Durch die Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 04.12.2018 musste die Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 7.2
Entwasserung durch folgenden Absatz geandert werden:

Nach 8§ 78 Abs. 4 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88§
30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt. Nach § 78 Abs. 5 WHG kann die zustandige Wasserbehorde abweichend davon die
Errichtung oder Erweiterung einer Baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1.

2.

Das Vorhaben

a) die Hochwasserrtickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehendem Rickhalteraum

umfang-, funktions-. Und zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachhaltig veréndert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kdnnen.

Nach § 78a WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten Folgendes untersagt:

1.

2.
3.
4

oo

die Errichtung von Mauern, Wallen oder @hnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern kénnen,

das Aufbringen und Ablagern von wassergeféahrdenden Stoffen auf dem Boden,

die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen au3erhalb von Anlagen,

das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kdnnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen,

das Erh6hen oder Vertiefen der Erdoberflache,

das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des versorgenden Hochwasserschutzes gemafl § 6
Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und 8§ 75 Absatz 2 entgegenstehen.

2.2 Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde unter Punkt 5 Erforderliche Fachgutachten im dritten Absatz wie folgt gedndert/ergénzt:
..., mussen die Eigentimer der Grundstiicke voraussichtlich einen eigenstandigen Nachweis bzgl. der erforderlichen Schalldamm-Malie
gemal der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ im Baugenehmigungsverfahren fiihren. Die Einhaltung gesunder----

Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbrickerdamm/Liner Damm® Anlage zu Vorlage VO/8505/19
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Planzeichenerklarung

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 1l max. 3 Vollgeschosse zuldssig

zB. TH11 Traufhéhe max. 11 m

z.B. FH 15 Firsthohe max. 15 m

SD/WD nur Sattel- und Walmdéacher zuléssig

z.B. 28°-45°  Dachneigung zwischen 28° und 45° herzustellen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

EEEE] zu belastende Flachen zu Gunsten des Leitungstragers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

X XXX Erhalt von Baumen und Strauchern

Seces (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

I Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e Uberschwemmungsgebiet
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.

von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Darstellungen ohne Normcharakter

Wohn- und Geschéaftsgebaude

gewerbliche Gebadude und Nebengebaude

—O0— Flurstiicksgrenze

z.B. 43/24 Flurstlicksnummer

Textliche Festsetzungen

l. Festsetzung nach Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 5§ BauNVO)

1.1. Im Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Ferienwohnungen

| Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 + 2b BauGB)

1. Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 21a BauNVO)
1.1.  Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

1.2.  Zwischen der strallenzugewandten Baugrenze und der dffentlichen Verkehrsflache
sind Stellplatze ausnahmsweise zuléssig.

1.3. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen
oder als begriinte Tiefgaragen unterhalb der gewachsenen Gelandeoberflache i.S.v.
§ 5 (9) NBauO zuléassig.

1.4. Tiefgaragenzufahrten sind unterhalb der Hochwasserlinie im festgelegten
Uberschwemmungsgebiet nicht zuléssig.

1.5.

Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze
angerechnet werden.

2. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
2.1.  Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

3. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
Fir die 6ffentliche Strafenbeleuchtung ist nur die Verwendung von
Beleuchtungsanlagen zuldssig, die ein flr Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen

(Farbtemperatur des Lichtes unter 3000 K). Die Lichtquellen sind zur Umgebung und
zum Baumbestand hin abzuschirmen.

3.1.

4. Gebiete, in denen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich wird, fur Neubauten, die Verbrennung von festen
Brennstoffen aller Art fir Heizzwecke ausgeschlossen.

4.1.

5. Erhalt von Bdumen und Striauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5.1. Die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Baume und Straucher sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig an gleicher Stelle durch
standortheimisches Gehdlz (s. nachfolgende Liste) zu ersetzen.

5.2. Folgende standortheimische Arten sind flr Bepflanzungen im Uferbereich zu
verwenden:

- Silber-Weide (Salix alba),

- Korbweide (Salix viminalis),

- Purpur-Weide (Salix purpurea),

- Mandel-Weide (Salix triandra),

- Stieleiche (Quercus robur),

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
- Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Gew. Schneeball (Viburnum opulus),
- Gew. Pfaffenhutchen (Euonymus eur.)
- Feldahorn (Acer campestre).

5.3. Der festgesetzte Erhalt von Baumen und Strauchern impliziert, dass Bd&ume und
Straucher auch vor nachteiligen Auswirkungen von méglichen Bauvorhaben zu
schutzen sind, d.h. der Gehdlzschutz umfasst nicht nur die als solche abgegrenzte
Flache, sondern bezieht auch den Schutz der méglicherweise darlber hinaus
gehenden Wurzelrdume mit ein. Hierbei sind generell die einschlagigen
Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von B&dumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) einzuhalten. Danach missen Bdume
wahrend der Bauzeit effektiv vor Beschadigungen im Kronen- und Wurzelbereich
geschutzt werden. Hierzu gehort, dass im Wurzelbereich weder Baustoffe und Gerate
gelagert werden durfen und dass Abgrabungen und Aufschattungen im Wurzelraum
(= Kronentraufbereich + 1,5 m) im Regelfall unzulassig sind.

5.4. Bei Neubauvorhaben sind die bisher gehdlzfreien Uferbereiche mit
standortheimischen Ufergehdlzen gemanR der obigen Liste dicht zu bepflanzen
(Abstand der Pflanzen zueinander und in den Reihen 1,5 m).

5.5.

Aullerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum — in den
Qualtaten Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang, mit Ballen aus der
Pflanzliste zu pflanzen und zusétzlich ab 300 m? Grundstucksflache ist pro vollendete
300 m? Grundstucksflache ein Baum aus der Pflanzliste zu Hochstamm, 3 x
verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang, mit Ballen pflanzen.

6. Vergniigungsstitten (§ 9 Abs. 2b BauGB)
6.1 Vergnugungsstatten wie Spielhallen und Wettburos sind im Plangebiet nicht zulassig.

lll. Gestaltung/ Ortliche Bauvorschrift (gem. § 84 NBauO)

1. Dacher

Dacheindeckungen sind nur in hellen roten bis rotbraunen oder grauen Farbténen
zuldssig. Glanzende, glasierte oder eloxierte Dacheindeckungsmaterialien sind
unzuldssig.Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind allgemein zuldssig.
Dachgauben dirfen maximal 55 % der jeweiligen Trauflange einnehmen.

Dacher von Nebengebauden, Carports und oberirdischen Garagen sind als
Flachdach auszufihren. Wenn diese eine Grundflache gréRer als 20 m? haben, sind
diese mit einem mindestens 6 cm starken Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen.

Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und intensiv zu begriinen.

Eine Ausnahme von der Dachform kann erfolgen, wenn sie stddtebaulich und unter
klimatischen Gesichtspunkten vertretbar ist. Flachdacher missen mit einem
mindestens 12 cm starken Substrataufbau versehen und begrint werden. In
stadtebaulich pragenden Lagen, insbesondere in der Umgebung von
Baudenkmalern, kann von einer Ausnahme abgesehen werden.

2. Fassadenbegriinung
Die AuRenwandflachen ohne Offnungen sind ab einer GréRe von 30 m2 mit
selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen zu begrunen. Dies gilt auch fur
Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Die Pflanzen missen mindestens
der Qualitat “Solitar, im Container, 80-100 cm*® entsprechen. Je 1,5lfd. Meter
Wandlange ist eine Kletterpflanze zu setzen.
Folgende Arten sind flr Bepflanzungen zu verwenden:
- Pfeifenwinde — Aristolochia macrophylla
- Gemeine Waldrebe — Clematis vitalba
- Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
- Jungfernrebe - Parthenccissus tricuspidata "Veitchii”
- Gemeiner Efeu — Hedera helix
- GroRblattriger Efeu — Hedera hibernica
- Knéterich — Polygonum aubertii
- Blauregen — Wisteria sinensis
- Schlingenkndterich — Polygonum aubertii

3. Trauf- und Firsthohen

Die Traufhéhe ist das Abstandsmal vom maRgeblichen Bezugspunkt bis zur
Oberkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Auf3enseite der Aul3enwand.

Die Firsthdéhe ist das Abstandsmall vom maRgeblichen Bezugspunkt bis zu der
duleren Spitze des Firsts.

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten H6hen gilt die gewachsene
Gelandeoberflache. Mal3geblich ist jeweils der niedrigste Schnittpunkt mit der
jeweiligen AuRenwand. Ausnahmsweise kdénnen Abweichungen um bis zu 0,30 m
zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren z. B. aus Grinden der
ErschlieBung einer Veranderung der naturlichen Gelandeoberflache zugestimmt wird.

4. Werbeanlagen (§ 50 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung zul&ssig.
Unzul&ssig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Projektionen und Laserwerbung.
Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr
abzuschalten.

Fir Betriebe mit nachtlichen Offnungszeiten ist Leuchtwerbung ausnahmsweise auch
zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr zul&ssig.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten archdologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 14 NDSchG die untere Denkmalbehérde (Hansestadt
Luneburg) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
des Benachrichtigten in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Entwisserung

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zur
Versickerung zu bringen.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (mind. 50 %
Versickerungsfahigkeit) auszufihren.

3. Baugrund

Nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) stehen im westlichen
Teil der Planungsflache als Baugrund z.T. gering tragfahige Lockergesteine mit
organischen Beimengungen sowie lokalen Torf- und Muddelagen an, die bei
Bauvorhaben gegebenenfalls besondere Griindungsmalnahmen erfordemn (z.B.
Bodenaustausch, Tiefgrindung).

4, Baumschutz

Bei allen Baumafnahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu
beachten.

5. Kampfmittel

Im Norden und Suden des Planungsgebietes befinden sich bombardierte Flachen. Im
Bereich der bombardierten Flachen sind auf dem gesamten Grundstuck
Sondierungsmafinahmen notwendig.

6. Uberschwemmungsgebiet

Nach § 78 Abs. 4 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des
Baugesetzbuches untersagt. Nach § 78 Abs. 5 WHG kann die zusténdige
Wasserbehdrde abweichend davon die Errichtung oder Erweiterung einer Baulichen
Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn

1. Das Vorhaben

a) die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehendem Rickhalteraum umfang-, funktions-. Und
zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachhaltig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

d) hochwasserangepasst ausgefuhrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen
werden kénnen.

Nach § 78a WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten Folgendes

untersagt:

1. die Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen, die den
Wasserabfluss behindern kénnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem
Boden,

3. die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auflerhalb von Anlagen,

4.

das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die
den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden
kdnnen,

das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des
versorgenden Hochwasserschutzes gemaf § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6
und § 75 Absatz 2 entgegenstehen.

o o

Die zustandige Wasserbehdérde kann diese MalRnahmen zulassen,

1. wenn Belange des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen, der
Hochwasserabfluss und die Hochwasserriickhaltung nicht wesentlich
beeintrachtigt werden und

2. eine Gefdhrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschéden
nicht zu beflirchten sind.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider handelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbul3e von bis zu 500.000 Euro geahndet
werden (§ 80 (5) NBauO).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der
Hansestadt Lineburg den Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbriicker Damm / Liner Damm",

bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der
Begriindung als Satzung beschlossen.

LUneburg, den

Oberburgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung der
Hansestadt Lineburg.

Lineburg, den

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt § 2 Abs. 1
BauGB ortsiblich im Sinne des § 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt Liineburg

vom bis durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im
Blirgeramt bekannt gemacht worden. Aul3erdem ist der Aufstellungsbeschluss am

im Amtsblatt fir den Landkreis Liineburg Nr. bekannt gemacht worden. Auf3erdem ist

der Aufstellungsbeschluss am in der Landeszeitung fur die Lineburger Heide bekannt
gemacht worden.

Lineburg, den ........cccoeevvvvinnne,

Oberbiirgermeister
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© 201 8 ‘ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen |- S
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Anlage 4

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000, Gemarkung Lineburg Flur 23

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Kataster-

verwaltung
A
Herausgeber: © 201 8 " LGLN

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Liineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
hedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, YWege und Platze nach (Stand 2018).
Ein ortlicher Feldvergleich wurde nicht durchgefiihrt.

Lineburg, den ........ccccvvvvvvvvnnnnne,

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Liiineburg hat in seiner Sitzung
am dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am im Amtsblatt fiir den Landkreis Lineburg
Nr. bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbhezogenen Stellungnahmen haben vom bis geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lineburg, den ................o

Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

LUneburg, den ......cccocoeeeeiniennne.

Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die Hansestadt Lineburg hat am geman § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss Uber
den Bebauungsplan ortsiiblich im Amtsblatt flir den Landkreis Lineburg Nr. bekannt-
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

LUneburg, den ...,

Oberbilrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

LUneburg, den

Oberburgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S.58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Marz 2017
(BGBI. 1 S. 1057)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012 S.46),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S.140)

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 171

wAltenbruckerdamm/ Luner
Damm*

mit ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung
Stand: September 2019

Ubersicht M 1 : 5.000
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Bebauungsplan Nr. 171

,Altenbriuckerdamm / Liner Damm*

Begrindung

Hansestadt Luneburg

LUNETSuRG

Verfahrensstand:
Abwé&gungs- und Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 171
Bereich Stadtplanung »Altenbrickerdamm / Liner Damm®

1 Aligemeines

1.1 Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Hansestadt Lineburg hat das Ziel, die Gestaltung und, insbesondere zum L&segraben
hin, auch die Freiflachenqualitédt dieses innenstadtnahen Quartiers zu bewahren und vor
stadtebaulich unangemessenen Veranderung zu schitzen. Neben der Gebaudegestaltung,
die durch die Uberbaubaren Flachen, die Anzahl der Nutzungsebenen bzw. die Gebaudehé-
hen-Entwicklung und die Art der Dachgeschoss-Ausbildung bestimmt wird, ist hierfir der
Schutz der ufernahen Gartenbereiche maBgeblich, die mit ihrem Baumbestand den Lése-
graben-Grinzug pragen.

Bisher ist der Bereich gemaB § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Auf dieser Grundlage allein
ist nicht sichergestellt, dass die Gestalt des Gebiets gewahrt bleiben kann.

Daher wird dieser Bebauungsplan aufgestellt, der im Wesentlichen Festsetzungen zum MafR
der baulichen Nutzung und der (berbaubaren Grundstiicksflache trifft und durch Ortliche
Bauvorschriften zur Gestaltung ergénzt wird. Die Art der baulichen Nutzung der Grundsticke
soll weiterhin im Rahmen des § 34 BauGB mdglich sein. Auf die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung wird daher verzichtet.

1.2 Fachbeitrage
Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden folgende Fachgutachten erarbeitet
und in den Planungen bericksichtigt:

e FFH-Vertraglichkeitsprifung, Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Stand
13.12.2018

e Klimadkologisches Fachgutachten, GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Stand
07.12.2018

1.3 Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB aufgestellt, da sich
der ZulassigkeitsmaBstab des Gebietes vom bisherigen Stand nach § 34 BauGB nicht we-
sentlich verandert. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen.

Die Voraussetzungen gemaB § 13 Abs. 1 BauGB flr das vereinfachte Verfahren sind erfullt:

1. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassig-
keitsmaBstab wird mit dem neuen Bebauungsplan nicht wesentlich veréndert.

2. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPQG) oder nach Landesrecht (Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (NUVPG) unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter.
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 171
Bereich Stadtplanung L2Altenbriickerdamm / Liner Damm®

2 Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst ca. 4,9 ha und liegt N
Ostlich der LUneburger Altstadt zwischen
Lésegraben und dem Westbahnhof-Gleis.
Im Norden grenzt das Gebiet an die Bo-
ckelmannstraBe und im Stiden an die Alten-
briickertorstraBBe.

2.2 Raumliche und strukturelle Situ-
ation / bisherige Festsetzungen

Das Plangebiet wird durch einen grinder-
zeitlichen Siedlungsbereich mit Gberwiegend
2- bis teils 3-geschossiger Bebauung ge-
pragt. In der Regel haben die Gebaude Sat-
tel- oder Walmdacher mit teils unterschiedli-
chen Dachneigungen und unterschiedlichen
Trauf- und Firsth6hen. Insbesondere entlang
des LOsegrabens dominieren groBzlgige
Gartenflachen mit Altbaum-Bestand.

Derzeit ist der Bereich geman § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) zu beurteilen.

bauungsplans Nr. 171, ohne MaBstab, Quelle: Auszug aus den Geoba-
sisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

2.3 Denkmalschutz Katasterverwaltung,® 2014 © LaLnlLandesamt fiir Geoinformation und
Die Gebaude Liner Damm 12 (FIursti]ck Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg
133/4 der Gemarkung Llneburg, Flur 23)

und 13 (Flurstick 136/6 der Gemarkung Lineburg, Flur 23) sowie das Gebaude Altenbri-
ckerdamm 9 (Flurstiick 60/1 der Gemarkung Lineburg, Flur 23) stehen unter Denkmal-
schutz.

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (DSchG) besagt in § 8: ,In der Umgebung ei-
nes Baudenkmals dirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn
dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird“. Zudem unterstehen
Vorhaben — sofern sie sich im Umgebungsschutzbereich eines Denkmals befinden — nach §
10 DSchG dem Genehmigungsvorbehalt durch die zustandige Denkmalschutzbehdérde. Die-
se kann die Genehmigung versagen, wenn in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen,
die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet, gedndert oder beseitigt wer-
den.

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes gelten zusatzlich zu diesem B-Plan. Es ist da-
her z.B. mdglich, dass hier als Bauflachen festgesetzte Flachen aus denkmalschutzrechtli-
chen Grinden nicht oder nur teilweise bebaut werden kdnnen.

Im Plangebiet sind keine archdologischen Denkmaler bekannt.
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3 Planvorgaben

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Lineburg (Fassung
2010) ist der Geltungsbereich als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung
dargestellt. Die Hansestadt Lineburg wird insgesamt als Oberzentrum mit den
Schwerpunkten Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie
wissenschaftliche Lehre und Forschung ausgewiesen (RROP LK Lineburg, beschreibende
Festsetzungen S. 16).

Die durch diesen Bebauungsplan getroffene Festsetzungen stehen den Aussagen des
Regionalplans nicht engegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil), ohne
MaBstab
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3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame  Flachennutzungsplan
(FNP) der Hansestadt Lineburg stellt den
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs die-
ses Bebauungsplans als Allgemeines Wohnge-
biet dar. Die Grundstlicke LlnertorstraBe 8 und
Altenbriickerdamm 6 werden im FNP als Fla-
chen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Offentliche Verwaltung und Schule
dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich, da durch diesen Bebauungs-
plan keine Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung getroffen werden. Die Art der bauli-

chen Nutzung wére weiterhin nach § 34 BauGB %%

zu beurteilen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Liineburg mit Kennzeichnung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 171
(gelbe Umrandung), ohne MaBstab

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg
stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich
derzeit in der Neuaufstellung. Die Ergebnisse
der Neuaufstellung liegen noch nicht vor und
kénnen daher zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
bertcksichtigt werden.

Der aktuelle Landschaftsplan stellt das Pla-
nungsgebiet als Siedlungsgebiet dar. Nordlich
der LunertorstraBe wird das Gebiet als Einfami-
lienhausgebiet (EF) dargestellt, stdlich der Li-
nertorstraBe als Reihen- und Stadthausgebiet
(VG). Zusétzlich sind markante Baume darge-
stellt.

Das Plangebiet grenzt direkt an das FFH-
Gebiet Nr. 71 limenau mit Nebengewdassern.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der
Hansestadt Lineburg (1996) mit Kennzeichnung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 171 (gelbe
Umrandung), ohne MaBstab
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3.4 Vorhandene Bebauungsplane

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans schlieBt Teilflachen des (StraBen-) Bebau-
ungsplans Nr. 21 ,LinertorstraBe/Bleckeder LandstraBe ein. Die im Bebauungsplan Nr. 21
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen werden nicht Gberplant. Die bisherigen Festset-
zungen gelten weiterhin.

3.5 Besondere fachrechtliche Vorgaben

Teile des Plangebiets liegen im Uberschwemmungsgebiet der limenau, wo von bestimmten
Uberschwemmungshéhen auszugehen ist. Unter Hinweise / Uberschwemmungsgebiet wird
aufgefiihrt unter welchen Bedingungen eine Bebauung innerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets méglich ist. Das Uberschwemmungsgebiet wird in der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen. In diesem Zusammenhang sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) zu bericksichtigen.

4 Fachgutachten

4.1 FFH-Vertraglichkeitsprifung
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung mit Aussagen hinsichtlich der Vertraglichkeit der Planung
auf das FFH-Gebiet liegt vor.

Die Planung wurde hinsichtlich der Vertraglichkeit auf das FFH-Gebiet unter Berlicksichti-
gung von vorgesehenen bzw. vorzusehenden SchutzmaBnahmen geprift.

Zum FFH-Gebiet gehéren der Gewasserlauf sowie der durch Gehdélzwuchs gepragte Uferbe-
reich. Der Losegraben hat insbesondere fur den Fischotter, der struktur- und fischreiche
FlieB- wie auch Stillgewasser mit starkem Uferbewuchs bevorzugt, eine hohe Bedeutung.
Das Vorkommen von weiteren Arten wie Flussperlmuschel, Bachmuschel oder SteinbeiBer
ist potenziell méglich.

Um das FFH-Gebiet nicht zu beeintrachtigen wurden folgende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen:

e Eine Bebauung auch mit genehmigungsfreien Nebenanlagen sowie mit Garagen und
Stellplatzen ist auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zukinftig unzulassig.

e Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstu-
cken selbst zur Versickerung zu bringen. Eine direkte Einleitung in den Ldsegraben
ist daher grundsatzlich unzulassig.

e Bei Bauvorhaben ist jegliche Beeintrachtigung des gleichzeitig als Flache fur den Er-
halt von Baumen und Strauchern festgesetzten Uferbdschungsbereichs unzuldssig.

e Der Uferbereich wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als Flache zum Erhalt von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Der Gehdlzbestand
ist zu bewahren und bei Abgang gleichwertig an gleicher Stelle durch standortheimi-
sche Gehdlze zu ersetzen.

Als weitere VermeidungsmaBnahme erfolgt eine Festsetzung, wonach bei Neubauvorhaben
erganzend der bisher gehdlzfreie Bereich durch standortheimische Ufergehdlze gemaB der
obigen Liste dicht zu bepflanzen ist. Damit wird gleichzeitig eine Verbesserung des Zustands
des FFH-Gebiets und des Aufenthaltsklimas durch Temperaturminderung erreicht.

08.08.2019 5
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4.2 Klimaokologisches Fachgutachten

Eine Klimadkologisches Fachgutachten liegt vor. Im Gutachten wird der Frage nachgegan-
gen, in wieweit bauliche Eingriffe die bioklimatische Situation im Plangebiet sowie in angren-
zenden Siedlungsgebieten beeinflussen.

Es wurde untersucht, ob und in welchem MaB ein Einfluss der geplanten BaumaBnahmen
durch eine Hinderniswirkung auf n&chtliche Kalt-/Frischluftstrdmungen vorliegt bzw. wie weit
die zusatzliche Baumasse eine weitere Erwarmung des Quartiers wahrend windschwacher
Sommernéachte verursacht.

Der im Gutachten berechnete Temperaturanstieg wirde die Belastungsklasse der betroffe-
nen Wohnquartiere unverandert lassen.

Anders als bei Belastungen durch Luftschadstoffe oder Verkehrslarm, fir die in Verordnun-
gen konkrete Grenz- oder Richtwerte genannt werden, gibt es fir die Beeinflussung des Kalt-
lufthaushaltes keine allgemeingtltigen BewertungsmaBstabe. Lediglich in der VDI-Richtlinie
3787 Blatt 5 (VDI 2003) wird ein quantitatives ,MafB der Beeinflussung“ vorgeschlagen, das
eine Reduktion der Abflussvolumina um mehr als 10 Prozent im Umfeld von bioklimatisch
belasteten Siedlungsgebieten als ,hohe vorhabenbedingte Auswirkung“ ausweist. Eine Ver-
ringerung um 5 — 10 Prozent wird als ,maBige Auswirkung“ eingestuft, unterhalb von 5 Pro-
zent wird die Auswirkung einer Volumenstromverringerung als ,geringfligig“ angesehen.

Die 10%- Schwelle wird lediglich im direkten Bereich der Neubauten sowie auf den unbebau-
ten Flachen entlang der Grinflachen am Lésegraben Uberschritten. Eine hohe Auswirkung
auf bereits bestehende Wohnquartiere ist somit nicht zu erwarten.

Bei einer Umsetzung der Planungen sollte dennoch geprift werden, in wieweit geeignete
MaBnahmen zur Verminderung der Warmebelastung innerhalb der betroffenen Flachen um-
setzbar sind. Geeigneten MaBnahmen sind:

e Entsiegelung

e Verschattung von StraBen, Wegen, Platzen und Stellflachen
e Erhdhung der Oberflachenalbedo (Reflexion)

e Dach- und Fassadenbegriinung

5 Erforderliche Fachgutachten

Weitere Fachgutachten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich, da wesentli-
che Auswirkungen durch die ermdglichte Nachverdichtung im Vergleich zu dem bisherigen
Zulassigkeitsrahmen nicht erwartet werden.

Im Jahr 2006 wurde die freiwillige Bahnldrmsanierung des Bundes in Lineburg durchgefiihrt.
Die in diesem Zusammenhang berechneten AuBenlarmpegel an den bestehenden Gebau-
den die sich zur Bahn hin orientieren liegen Uber der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung.
Auch Uberschlagige Berechnungen zum StraBenverkehrslarm haben erhebliche Larmbelas-
tungen fir dieses Gebiet ergeben.

Da Wohnen in diesem innerstadtischen und gut angebundenen Gebiet jedoch auch weiterhin
mdoglich sein soll und die Nutzung der Grundstiicke weiterhin nach § 34 BauGB geregelt
werden soll, missen die Eigentiimer der Grundstiicke voraussichtlich einen eigenstandigen
Nachweis bzgl. der erforderlichen Schalldamm-MaBe gemaB der DIN 4109 ,,Schall-
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schutz im Hochbau® im Baugenehmigungsverfahren fuhren. Die Einhaltung gesunder
Wohnverhaltnisse wird damit wie bisher auch ausreichend gewahrt.

6 Planinhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung soll mit diesem Bebauungsplan weitestgehend nicht geregelt
werden, da in erster Linie die Gestaltung zum Lésegraben hin und die Bewahrung der Frei-
flachenqualitét dieses Gebiets geregelt werden soll. Nutzungseinschrankung sollen, ausge-
nommen Ferienwohnungen und Vergnigungsstatten, nicht formuliert werden. Die Art der
baulichen Nutzung wird so auch kiinftig gemaB § 34 BauGB bestimmt, wonach sich Vorha-
ben in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen mussen.

Um eine stadtebauliche Fehlentwicklung zu verhindern und ggf. vor negativen Auswirkungen
die von bestimmten Vergnlgungsstatten in direktem Wohnumfeld ausgehen kénnen, sollen
Vergnlgungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettblros ausgeschlossen werden. Ver-
gnldgungsstatten kébnnen mit ihren typischen Auswirkungen durch Zu- und Abgangsverkehr
und nachtlichen Frequentierung mit der vorhandenen und kinftigen Wohnnutzungen in Kon-
flikt geraten.

Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, damit der Wohnraum vollstandig dem Woh-
nungsmarkt zur Verfigung steht und der Wohnraumbedarf der Bevdlkerung gedackt wird.

6.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff BauN-
VO)

Das MaRB der baulichen Nutzung wird zeichnerisch auf zwei bis drei Vollgeschosse festge-
setzt und richtet sich nach den bestehenden Vollgeschossen der Bestandsgebaude.

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird die Geschosszahl auf III* festgesetzt.
Dies entspricht dem Ziel nach einer Erhaltung des Gebietscharakters. Ein Ausbau der Dach-
geschosse ist weiterhin méglich, wenn die rechnerische Geschossigkeit eingehalten wird.
Eine als ,II, also zwei Geschosse bezeichnende Bebauung hingegen, wird entsprechend
dem Planungsziel auf die Teilbereiche beschrénkt, in denen sie bereits im Bestand anzutref-
fen ist.

Die First- und Traufhéhen sowie Dachformen z.B. werden zeichnerisch festgesetzt.

6.3 Bauweise (§ 22 BauNVvO)

Durch die heterogene Bebauungsstruktur im Plangebiet Iasst sich keine eindeutige Bauweise
bestimmen. Daher wurde auf eine Festsetzung der Bauweise verzichtet. In Zukunft soll da-
her die Bauweise weiterhin nach § 34 BauGB bestimmt werden. Die baulichen Anlagen wer-
den durch die festgelegten Baugrenzen begrenzt.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.
V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind der vorhandenen Bebauungsstruktur angepasst. Die Baufenster sind
groBzlgig angelegt, um eine relativ flexible Ausnutzung der Grundstliicke zu ermdglichen.
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Die Gebaude kénnen innerhalb der Baufenster geschoben werden bzw. die Kubatur der Ge-
baude kann unterschiedliche Formen annehmen.

Um das Ziel, die Freiflachenqualitdt am Ldsegraben und die wertvollen Uferbereiche zu
schitzen, halt die Baugrenze einen Abstand zwischen 5 m und 21 m zum L&segraben.

6.5 ErschlieBung / StraBenverkehrsflachen
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden zwar in einem angemessenen Rah-
men weitere Entwicklungen zugelassen, diese wirken sich aber nur unwesentlich auf den
Ziel- und Quellverkehr aus. Gegenlber dem bisher auf Grundlage des § 34 BauGB Zulassi-
gen ist kein wesentlicher Mehrverkehr zu erwarten.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden, wurde von der Ab-
wasser, Grin und Lineburger Service (AGL) auf zwei bestehende 6ffentliche Regenwasser-
kanaltrassen auf privaten Flachen hingewiesen.

Im Zuge einer Neuordnung und Erweiterung des vorhandenen Regen-, Misch- und
Schmutzwasserkanalnetzbestandes laufen umfangreiche Fachplanungen zur Neugestaltung
des Kanalnetzbestandes. Fir diese MaBnahmen ist es erforderlich die bereits vorhandenen
Kanaltrassen auch weiterhin zu erhalten und bei Bedarf auch dauerhaft zu sichern.

Daher wird firr die bestehenden 6ffentlichen Regenwasserkanaltrassen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers festgesetzt.

6.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Far die o6ffentliche StraBenbeleuchtung ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen

zuldssig, die ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen (Farbtemperatur des Lichtes unter 3000 K). Die
Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

6.8 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Um eine Zunahme von NO2-Emissionen vorzubeugen wird im gesamten Geltungsbereich, fur

Neubauten, die Verbrennung von festen Brennstoffen, in Kleinfeuerungsanlagen, aller Art fur
Heizzwecke ausgeschlossen.

6.9 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Neben der Bebauung pragen insbesondere die Bepflanzung und der Baumbestand am L6-
segraben das Plangebiet. Zum Schutz der ufernahen Gartenbereiche mit ihren Strauchern
und Baumbestédnden wird zusétzlich zur Baugrenze auch ein Erhaltungsgebot fir Bdume,
Strducher und sonstige Bepflanzung sowie von Gewassern entlang des Lésegrabens festge-
setzt.

AuBerdem ist der Uferbereich wichtiger Bestandteil des FFH-Gebietes und daher besonders
zu schitzen. Jegliche Beeintrachtigung des als Flache fir den Erhalt von Baumen und
Strauchern festgesetzten Uferbdschungsbereichs ist daher unzulassig. Auch wahrend Bau-
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arbeiten ist diese Flache so zu schutzen, dass z.B. Befahren, Nutzung als Lagerflache sowie
Bodenauf- und -abtrag verhindert werden.

Der Gehdlzbestand ist zu bewahren und bei Abgang gleichwertig an gleicher Stelle durch
standortheimische Geholze zu ersetzen. Folgende standortheimische Arten sollten zukinftig
fur Bepflanzungen im Uferbereich verwendet werden:

- Silber-Weide (Salix alba),

- Korbweide (Salix viminalis),

- Purpur-Weide (Salix purpurea),

- Mandel-Weide (Salix triandra),

- Stieleiche (Quercus robur),

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
- Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Gew. Schneeball (Viburnum opulus),
- Gew. Pfaffenhltchen (Euonymus eur.)
- Feldahorn (Acer campestre).

Der festgesetzte Erhalt von Bdumen und Strauchern impliziert, dass Baume und Straucher
auch vor nachteiligen Auswirkungen von mdglichen Bauvorhaben zu schiitzen sind, d.h. der
Gehdlzschutz umfasst nicht nur die als solche abgegrenzte Flache, sondern bezieht auch
den Schutz der méglicherweise dariiber hinaus gehenden Wurzelrdume mit ein. Hierbei ist
generell auf das Einhalten der einschlagigen Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) hinzuweisen.
Danach mussen Baume wéhrend der Bauzeit effektiv vor Beschadigungen im Kronen- und
Wourzelbereich geschltzt werden. Hierzu gehért, dass im Wurzelbereich weder Baustoffe und
Gerate gelagert werden dlrfen und dass Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelraum
(= Kronentraufbereich + 1,5 m) im Regelfall unzul&ssig sind.

Bisher freie Uferbereiche sind bei Neubauvorhaben mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflan-
zen, damit wird gleichzeitig eine Verbesserung des Zustands des FFH-Gebiets ermdglicht.

AuBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum aus der Pflanzliste zu pflan-
zen und ab 300 m? Grundstlcksflache ist pro 300 m2 Grundstlicksflache ein Baum aus der
Pflanzliste zu pflanzen. Durch die Schattenspende wird die Warmeeinstrahlung am Tage
reduziert und durch die Verdunstungskalte des Wassers wird Warme abgefiihrt. Dadurch
wird verhindert, dass die Oberflaichentemperatur von nicht natirlichen Oberflachen und da-
mit der angrenzende AuBenraum Uberhitzt wird.

6.10 Ver- und Entsorgung
Eine Léschwasserversorgung von 96 m%h wird durch das 6ffentliche Trinkwassernetz ge-
wabhrleistet.
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7 Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Um den Gebietscharakter und das besondere Erscheinungsbild zu wahren und um sicher zu
stellen, dass sich die Neubauten in den Bebauungskontext einfligen, werden insbesondere
die Gebaudehéhen und die Dachformen festgesetzt.

Charakteristisch fir das Plangebiet am Altenbriickerdamm / Liner Damm sind (neben den
ufernahen Gartenbereichen, mit dem Baum- und Strauchbestand, die mit dem Erhaltungs-
gebot nach § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB gesichert werden) grinderzeitliche 2- bis 3-
geschossige Gebaude mit einer Dachneigung von 32°-60°. Zur Wahrung des Erscheinungs-
bildes werden daher Dachformen und die Dachneigung (Sattel- und Walmdach mit 32°-60°)
festgesetzt.

Eine Ausnahme von der Dachform kann erfolgen, wenn sie stadtebaulich und unter klimati-
schen Gesichtspunkten vertretbar ist. Insbesondere fiir kleinere Grundstlicke mit einem zu
erwartenden relativ hohen Versiegelungsgrad wird bei der Errichtung eines Flachdachs ein
begriintes Dach gefordert. Die dadurch erzielbare Wasserriickhaltung und die Minderung der
Spitzenabflisse sprechen auch im Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet fir ein begriintes
Dach. Weitere positive Nebeneffekte sind die Warmeddmmung im Winter und eine hitzeab-
weisende Funktion im Sommer sowie die Entstehung von 6kologischen Ausgleichsflachen
far Tiere und ggf. Pflanzen.

In stadtebaulich pragenden Lagen, insbesondere in der Umgebung von Baudenkmalern,
kann von einer Ausnahme abgesehen werden.

Die AuBenwandflachen ohne Offnungen sind ab einer GréBe von 30 m2 mit selbstklimmen-
den, rankenden, schlingenden Pflanzen zu begrinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die
nicht in einer Ebene verlaufen. Je 1,5lfd. Meter Wandlange ist eine Kletterpflanze zu setzen.
Eine Fassadenbegrinung wirkt zweifach positiv auf einen Gebaudebestand ein, da einer-
seits durch die Schattenspende die Warmeeinstrahlung am Tage reduziert wird und anderer-
seits Uber die Verdunstungskalte des Wassers Warme abgefihrt wird. Darlber hinaus
mindert eine Begrinung die Schallreflexion und damit die Larmbelastung und kann zu einem
gewissen Grad Staube und Luftschadstoffe binden.

Die maximale Trauf- und Firsthéhe orientiert sich an den Bestandsgebauden. Als Bezugs-
punkt fiir die festgesetzten Hohen gilt die gewachsene Gelandeoberflache. MaBgeblich ist
jeweils der niedrigste Schnittpunkt mit der jeweiligen AuBenwand. Ausnahmsweise kénnen
Abweichungen um bis zu 0,30 m zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren
z. B. aus Grunden der ErschlieBung einer Veranderung der natirlichen Geldndeoberflache
zugestimmt wird.

7.1 Werbeanlagen (§ 50 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Die Uberwiegende Struktur ist durch Wohnbebauung gepragt. Daher sind Werbeanlagen
ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Projektionen und Laserwerbung, um die zulassige Wohnnutzung und die Wohnnut-
zung in den angrenzenden Bereichen nicht zu beeintrachtigen.

Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten, um
Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden.
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Fir Betriebe mit nachtlichen Offnungszeiten ist Leuchtwerbung ausnahmsweise auch zwi-
schen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr zul@ssig.

7.2 Hinweise

Entwéasserung

Anfallendes Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (mind. 30 % Versickerungsfahig-
keit) auszufihren, damit keine UbermaBige Versiegelung im Plangebiet entsteht.

Baumschutz
Bei allen BaumaBnahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu beachten.

Kampfmittel

Im Norden und Siiden des Planungsgebietes befinden sich bombardierte Flachen. Im Be-
reich der bombardierten Flachen sind auf dem gesamten Grundstiick SondierungsmafBnah-
men notwendig. Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen.

Uberschwemmungsgebiet

Nach § 78 Abs. 4 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches unter-
sagt. Nach § 78 Abs. 5 WHG kann die zustédndige Wasserbehérde abweichend davon die
Errichtung oder Erweiterung einer Baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn
1. Das Vorhaben
a) die Hochwasserrtckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehendem Rulckhalteraum umfang-, funktions-. Und zeitgleich
ausgeglichen wird,
b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachhaltig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.

Nach § 78a WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten Folgendes untersagt:

1. die Errichtung von Mauern, Wéllen oder &hnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss
behindern kénnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefédhrdenden Stoffen auf dem Boden,

3. die Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen auBerhalb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die den Was-
serabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,

5. das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

6. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des ver-
sorgenden Hochwasserschutzes gemaB § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Ab-
satz 2 entgegenstehen.

Die zustandige Wasserbehérde kann diese MaBnahmen zulassen,
1. wenn Belange des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen, der Hoch-
wasserabfluss und die Hochwasserriickhaltung nicht wesentlich beeintréachtigt werden
und
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2. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachsché&den nicht zu
beflirchten sind.

Die Forderung bei Neubauvorhaben, bisher gehdlzfreie Bereiche im Erhaltungsbereich mit
standortheimischen Ufergehdlzen zu bepflanzen, ist mit der zustandigen Behérde abge-
stimmt.

Baugrund

Im Untergrund der Planungsflache stehen wasserldsliche Gesteine aus der Oberkreide an.
Die I6slichen Gesteine liegen in einer Tiefe, in der lokal Verkarstungserscheinungen (irregu-
lare Auslaugung) auftreten kdnnen. Erdfalle aus dieser Tiefe sind selten und im Bereich der
Planungsflache nicht bekannt. Der nachstliegende bekannte Erdfall ist mehr als 300 m ent-
fernt. Die Planungsflache wird der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (geman Erlass
des Niedersachsischen Sozialministeriums ,BaumaBnahmen in erdfallgeféhrdeten Gebieten®
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 — 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern
sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruk-
tive SicherungsmaBnahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) stehen im westlichen Teil
der Planungsflache als Baugrund z.T. gering tragfahige Lockergesteine mit organischen
Beimengungen sowie lokalen Torf- und Muddelagen an, die bei Bauvorhaben gegebenen-
falls besondere GriindungsmaBnahmen erfordern (z.B. Bodenaustausch, Tiefgrindung).

Far die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationa-
lem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Er-
kundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-12 vorgegeben.

8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Ziel dieses einfachen Bebauungsplans ist es, die Gestaltung und, insbesondere zum Lése-
graben hin, die Freiflachenqualitat dieses innenstadtnahen Quartiers zu bewahren und vor
stadtebaulich unangemessenen Veranderungen zu schitzen.

Bisher ist der Bereich gemaB § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Diese Grundlage alleine
sichert nicht, dass der Gebietscharakter gewahrt bleiben kann.

Die Baugrenzen ermdglichen weiterhin eine flexible Bebauung. Die Art der baulichen Nut-
zung wird zukiinftig weiterhin gemas § 34 BauGB beurteilt. Einschrankungen erfolgen mit
dem Ausschluss von Vergnligungsstatten und Ferienwohnungen, dem Erhaltungsgebot far
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung entlang des Lésegrabens sowie mit dem fest-
gesetzten erhaltenswerten Baumbestand. Ferner werden die Geschossigkeit, die Dachform,
die Dachneigung und die Trauf- und Firsthbhe vorgegeben. Ausnahmen von der Dachform
sind, sofern sie stadtebaulich und unter klimatischen Gesichtspunkten vertretbar sind, zulas-

sig.
Die Uberbaute Grundflache wird weiterhin geman § 34 BauGB beurteilt, auf eine Festsetzung
der GRZ wird verzichtet.

08.08.2019 12



HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 171
Bereich Stadtplanung »Altenbrickerdamm / Liner Damm®

Die Bebauung, die die neuen Festsetzungen ermdglichen, ware bereits heute gemafi § 34
BauGB zulassig, sodass durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Baumdglichkeiten
geschaffen werden, sondern der bereits bestehende Rahmen gewahrt bleibt.

Erhebliche negative Auswirkungen durch GbermaBigen Mehrverkehr und eine Mehrversiege-
lung im besonderen Umfang oder stérende Nutzungen sind nach derzeitigem Planstand
nicht zu beflrchten.
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