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Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum
) 25.03.2019 Ausschuss flr Bauen und Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.05.2016 gemal § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Schitzenplatz® fir den in der Anla-
ge zeichnerisch beschriebenen Geltungsbereich aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst das Betriebsgrundstiick der ehemaligen Strickwarenfabrik ,Lu-
cia“ einschlielilich der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am Schitzenplatz* sowie der ,Dahlenbur-
ger Landstralte” bis zur Einmiindung am ,Pulverweg®.

Nordlich begrenzen die Wohnbebauungen an den Strallen ,Am Schiitzenplatz® und ,Pulver-
weg“ das Plangebiet. Westlich schlie®t die Stralenverkehrsflache ,Pulverweg® sowie die
bestehenden Gebaude der Fachmarkie an das Vorhabengebiet an. Sidlich wird der Gel-
tungsbereich durch die an der ,Dahlenburger Landstral’e” anschlieRende Wohn- und Schul-
nutzung begrenzt. Ostlich begrenzen die bestehenden Nutzungseinheiten an der Strale ,Am
Schitzenplatz das Plangebiet.

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 3,6 ha.

Die Flache ist bislang durch die ehemaligen Fabrikhallen gepragt, die im westlichen Bereich
zwischenzeitlich neuen Nutzungen zugefthrt wurde.

Der Bebauungsplan soll den 6stlichen Teil des Betriebsgrundstickes ,Am Schutzenplatz® fur
eine geplante Einzelhandelsnutzung mit ergdnzenden Wohneinheiten planungsrechtlich vor-
bereiten. Fir den westlichen Bereich des Plangebietes wird ein zulassiger Entwicklungs-
rahmen unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungen definiert.

Gestalterische Vorgaben werden durch ortliche Bauvorschrift getroffen.

Der Bebauungsplan wird mit einer Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstel-
lung eines Umweltberichtes durchgefiihrt.



Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren im Rahmen der 66. Anderung geéndert
(VO/8291/19).

Im bisherigen Verfahren wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1
BauGB durch Aushang an der Bekanntmachungstafel im Blrgeramt der Hansestadt Liine-
burg, im Amtsblatt fur den Landkreises Luneburg und auf der Homepage der Hansestadt
Lineburg bekanntgemacht. Die Vorentwirfe hingen in der Zeit vom 23.10.2017 bis ein-
schlief3lich 17.11.2017 im Bereich Stadtplanung zur Ansicht aus. Den Behdrden und Tragern
offentlicher Belange wurde parallel Gelegenheit gegeben, die Planungen einzusehen und
Stellung zu nehmen. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung sind in den Ent-
wurf des Bebauungsplans eingeflossen.

Als nachster Verfahrensschritt kann Uber den Auslegungsentwurf nebst Begriindung sowie
Uber die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen werden. Im Rahmen der
formlichen Auslegung fiir die Dauer von einem Monat wird der Offentlichkeit erneut Gelegen-
heit geboten, Stellungnahmen abzugeben. Die Behérden und Trager oOffentlicher Belange
werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB férmlich beteiligt.

Die Unterlagen werden zusatzlich gemal § 4a Abs. 4 BauGB im Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung sind als Anlagen beigefligt und Be-
standteile der Beschlussvorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung fasst folgenden Beschluss:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 163 ,Am Schitzenplatz® ist mit ortlicher
Bauvorschrift nebst Entwurf der Begriindung beschlossen.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Ausle-
gung wird beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
werden parallel formlich beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fur die Erarbeitung der Vorlage: 130,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MalRnahmen:

c) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert: Kostenlibernahme durch Investor

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:



Anlage/n:

Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrensibersicht
Anlage 3 Entwurf B-Plan
Anlage 4 Begrundung mit Umweltbericht
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Bebauungsplan Nr. 163
"Am Schitzenplatz"

Geltungsbereich

Lineburg, Marz 2019
Bereich Stadtplanung

Malstab 1: 2.500
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Bebauungsplan Nr. 163 "Am Schutzenplatz"

Mafdstab: 1:1.000
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Planzeichenerklarung
(gemaR PlanzV 1990 / 2017)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Urbane Gebiete (MU) mit Kennzahl (§ 6a BauNVO)

Sondergebiet (SO) mit Kennzahl (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Einzelhandel und Wohnen

SO-EW1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR
GRZ Grundflachenzahl (GRZ)
V-V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hoéchstgrenze
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
GH Gebaudehdhe als Hochstmal Gber NHN (Normalhéhennull)

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—u— Baugrenze

g Geschlossene Bauweise

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

O Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen,
zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25 b BauGB)

Zweckbestimmung:

@
Q Q
‘ Anpflanzen von Badumen

Erhaltung von Baumen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

= Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

OPNV

v nur Ausfahrt PKW und LKW

L___AX  FEinfahrtbereich

a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

ST Flache fir Stellplatzanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

D‘D‘D‘Er@ Mit Geh-, Fahrrecht zu belastende Flache
ol )

zugunsten des Flurstiickes 5/88 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1:|'|:|'|:|'|:r® Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
o T o

zugunsten der Sondergebiete 1 und 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-o—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten, und
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4 BauNVO und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Darstellung ohne Normcharakter

% kiinftig entfallende Gebaude

- | Sichtdreieck

{}4’55 Oberkante Gelande in m tiber NHN (Normalhéhennull)

A
A Lage der Gebaudeschnitte

Die in dem Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und
Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders in der Zeichenerklarung dargestellt,
den Zeichenvorschriften vermessungstechnischer Karten und Risse im Land Niedersachsen.

Wohn- und Geschaftsgebaude

gewerbliche Gebaude und Nebengebaude

offentliche Gebaude
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a und 11 BauNVO)
Sondergebiet ,Einzelhandel und Wohnen*

Die Sondergebiete ,Einzelhandel und Wohnen® (SO-EW) gemal § 11 Abs. 3 BauNVO dienen der
Unterbringung von grof3flachigem Einzelhandel fir die Nahversorgung sowie dem Wohnen.

Allgemein zulassig sind:
- groBflachiger Einzelhandel im Erdgeschoss,
- Wohnungen oberhalb der Erdgeschosse,
zu den Wohngebaduden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung
oder Pflege ihrer Bewohner dienen,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Gebaude und Raume fur freie Berufe.
Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Lebensmittelnandwerks,
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Ferienwohnungen.

Im Sondergebiet SO-EW 1 ist ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsortiment
Lebensmittel und einer maximalen Verkaufsflache von 1.250 m? zuldssig. Als Randsortiment sind
hoch zentrenrelevante Warensortimente der Lineburger Liste bis zu insgesamt 10 % der
Verkaufsflache zulassig.

Im Sondergebiet SO-EW 2 ist ein Einzelhandelsbetrieb mit Hauptsortiment Drogeriewaren und
einer maximalen Verkaufsfliche von 750 m? zuldssig. Als Randsortiment sind hoch
zentrenrelevante Warensortimente der Lineburger Liste bis zu 10 % der Verkaufsflache zulassig.

Urbanes Gebiet

In den Urbanen Gebieten (MU) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende nach § 6 a Abs. 2
BauNVO zulassige Nutzungen allgemein ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe mit hoch zentrenrelevanten Sortimenten der Lineburger
Liste, mit Ausnahme den unter Ziffer 4 fallenden Betrieben,

- Ferienwohnungen gemaR § 13 a BauNVO,

- Vergnugungsstatten,

- Tankstellen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind in den Urbanen Gebieten 1 und 2 (MU-1 und
MU-2) ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit bedingt zentrenrelevanten Sortimenten der Lineburger
Liste, bis 800 m? Verkaufsflache.

- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Im Erdgeschoss der Urbanen Gebiete (MU) ist eine Wohnnutzung an den Strallenseiten nicht
zulassig.

Innerhalb der Sondergebiete SO-EW 1 und 2 sowie des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) werden
gemal § 1 Abs. 7 BauNVO nachfolgende Festsetzungen zum Ausschluss und zur Zulassigkeit der
Nutzungen gem. § 11 und 6a BauNVO in den verschiedenen Geschossebenen getroffen:

Innerhalb des Untergeschosses (UG) sind die nachfolgenden Nutzungen allgemein zulassig:
-  Stellplatze und sonstige Nebenanlagen,

- Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat

- Lagerflachen, Lagerrdume und Anlieferung

Innerhalb des Untergeschosses (UG) sind die nachfolgenden Nutzungen ausnahmsweise zulassig:
- Sozialrdume

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1,17, 20, 21a BauNVO)
Innerhalb der Sondergebiete SO-EW 1 und 2 sowie des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) wird das

Untergeschoss (UG) gem. § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht
mit angerechnet, wenn die Hauptnutzung des ruhenden Verkehrs Uberwiegt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sowie der Baumasse bleibt die Flache sowie Baumasse der
Stellplatze des Untergeschosses (UG) unberticksichtigt.

Innerhalb der Urbanen Gebiete 1 bis 3 (MU 1 bis 3) sowie der Sonstigen Sondergebiete SO-EW 1
und 2 kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende Obergrenze fiir Bestimmungen des Malies
der baulichen Nutzung durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen (GH) sowie die maximale Hohe der Werbeanlagen
werden gemessen uber Normalhéhennull (G.NHN.)

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) und
Anlagenhdhen. Fir bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhenbegrenzung ausgenommen sind technische Anlagen sowie
untergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) ab einer jeweiligen Entfernung der Dachkante von 2,00 m um bis
zu 2,00 m zulassig.
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Erweiterter Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Innerhalb der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU 1 und 2) sind geringfiigige Nutzungserweiterungen
hoch zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe gem. der Liineburger Liste bis zu einer Grof3e von
max. 30 % ausnahmsweise zulassig.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Baugrundstiick zuriickzuhalten und gedrosselt in die Offentliche Trennkanalisation einzuleiten. Der
maximale Drosselabfluss darf hierbei die Regenspende r(15,5) = 169,6 l/(s.ha) nicht Gbersteigen.

Das innerhalb des SO-EW 1 anfallende Niederschlagswasser ist Uber das festgesetzte
Leitungsrecht in den bestehenden Hauptsammler in der ,Dahlenburger Landstralle” einzuleiten.

Das innerhalb des SO-EW 2 anfallende Niederschlagswasser ist Uber das festgesetzte
Leitungsrecht in den bestehenden Hauptsammler in der ,Dahlenburger LandstralRe” einzuleiten.

Das innerhalb des MU 1 anfallende Niederschlagswasser ist in den bestehenden
Regenwasserkanal in der Stral3e ,Pulerweg” (Zuleitung Bleckeder LandstralRe) einzuleiten.

Das innerhalb des MU 2 anfallende Niederschlagswasser ist in den bestehenden
Regenwassersammelkanal in der Stral’e ,Dahlenburger Landstrale/ Ecke Pulverweg® einzuleiten.

Das innerhalb des MU3 anfallende Niederschlagswasser ist in den bestehenden Hauptsammler in
der Dahlenburger Landstral3e einzuleiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh- und Fahrrecht besteht zugunsten des Flurstlickes
5/88.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht besteht zugunsten der Sondergebiete
SO-EW 1 und 2.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Errichtung von Stellplatzen innerhalb des
Untergeschosses (UG) sowie oberirdisch nur in der festgesetzten Flache der Stellplatzanlage (ST)
sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes SO-EW 2 ist die Errichtung von Einkaufswagenboxen nur
oberirdisch in der festgesetzten Flache der Stellplatzanlage zuldssig. Die Errichtung weiterer
Nebenanlagen ist unzulassig.

Die Einkaufswagenboxen sind mit Verweis auf die textl. Festsetzung Ziff. 10 larmmindert
auszufihren.

Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien (9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind technische Malinahmen vorzubereiten, die eine Erzeugung
von Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachristung ermoglichen. Im
Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mind. 2,00 m? fir
eine Stromspeichermaglichkeit, die aus Erneuerbarer Energie erzeugt wird, vorzuhalten.

Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische MaRnahmen zur Vorbereitung einer
Lademdglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen der notwendigen Einstellplatze
vorzubereiten Die Lademdglichkeiten dirfen auch mit dem Strom aus dem O6ffentlichen
Versorgungsnetz benutzt werden.

Technische Maflnahmen zur Nutzung Erneuerbarer Energien sind fur 100% der notwendigen
Einstellplatze in der Tiefgarage und fir 25% der notwendigen oberirdischen Einstellplatze
vorzubereiten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm sind im Nordwesten des Plangeltungsbereiches
vor schutzbedirftigen Raumen gemal’ DIN 4109 in der dem Gewerbelarm zugewandten
Gebaudefassade nur festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist
Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung an den
Gebaudefassaden die Anforderungen der TA Larm durch den Gewerbelarm eingehalten werden.

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die
mafgeblichen AulRenlarmpegel gemall DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den Abbildungen 1
und 2 festgesetzt. Die Abbildung 2 gilt ausschlieRlich fur Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden.

Abbildung 1 der schalltechnischen Untersuchung, Stand Januar 2019,
mafRgeblicher AuBenldarmpegel fiir schutzbediirftige Raume
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Abbildung 2 der schalltechnischen Untersuchung, Stand Januar 2019,
maBgeblicher AuBenlarmpegel fiir Raume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-Mal gemaf Din 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aullenbauteile
der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten
fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmafl gemaf
den ermittelten mafRgeblichen Aufienlarmpegeln nach DIN 4109 erfiillt werden.

Befestigte AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind innerhalb des
Plangeltungsbereiches in den Bereichen, in denen der geltende Immissionsgrenzwert tags
Uberschritten wird, nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der ldrmabgewandten Seite
zuldssig. Offene Auflenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mite des jeweiligen
AuBRenwohnbereichs der fiir Mischgebiete geltende Immissionsgrenzwert eingehalten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

Auf der Stellplatzanlage innerhalb des Sondergebietes SO-EW 2 und des Urbanen Gebiete 3
(MU-3) ist je sechs Stellplatze ein groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der Urbanen Gebiete 2 und 3 ist jeweils ein Einzelbaum als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung des in der Planzeichnung festgesetzten Standortes um
bis zu 5,00 m ist zulassig.

Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten.
Gehdlzverluste sind durch gebietsheimische Strauchpflanzungen flichendeckend zu ersetzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1.2

2.1

211

2.2

Einstellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

In den Urbanen Gebieten sowie den Sonstigen Sondergebieten ,Einzelhandel und Wohnen* sind
fir Wohneinheiten in einer GroRe von mehr als 75 m? Wohnflache je 1,5 Einstellplatze, fir
Wohneinheiten in einer Gréflke bis 75m? Wohnflache je 1 Einstellplatz im Sinne des § 47 (1) NBauO
auf dem selben Grundstlck oder in dessen Nahe auf einem anderen Grundstiick herzustellen. Die
Wohnflache ist nach der Wohnflachenverordnung zu ermitteln.

Far Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau ist 1 Einstellplatz je Wohneinheit herzustellen.

Auswahl der Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile
84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
In den Sondergebieten ,Einzelhandel und Wohnen* sowie innerhalb des Urbanen Gebietes 3 ist

fir die Fassaden der Hauptgebaude ausschliel3lich Verblendmauerwerk in den Farben rot und
rotbraun zulassig.

Fir die Bristungen der Balkone sind auch anderen Materialien in hellen Farben sowie Glas
zulassig.

In den Urbanen Gebieten 1 und 2 ist Putz als Fassadenmaterial fir bis zu 30% der Fassaden
zulassig.

Dacheindeckungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

3.1

3.1.1

3.2

5.1.1

Gebaudedacher bis zu einer Neigung von 5° sind mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Von einer Dachbegrinung gemal den voran genannten Festsetzungen nach der Nummer 3.1
kann in den Bereich abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und Entliiftung, als begehbare
Dachterrassen oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen. Dachterrassen und
technische Anlagen, aulier solchen zur Gewinnung von Sonnenenergie, sind héchstens auf 30
vom Hundert (v.H.) der Dachflachen von Gebauden zulassig.

Die Errichtung von Fotovoltaik- oder solarthermischen Anlagen auf Dachflachen und an Fassaden
ist allgemein zuldssig. Auf Dachbegriinung kann im Bereich unterhalb von Anlagen zur solaren
Nutzung verzichtet werden.

Dachneigung und Form der Dacher (§84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Als Dachform sind ausschlieflich Flachdacher mit einer Dachneigung bis zu 5° zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile sind ausnahmsweise andere Dachneigungen zulassig.

Sonstige bauliche Anlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)

Die oberirdischen Einstellplatze sowie deren Zu- und Umfahrten sind mit fugenarmen Pflaster (£ 3
mm Fugenbreite) herzustellen.

Es sind helle Materialien zu verwenden, deren Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf den Wert von
0,3 nicht unterschreiten.

Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

6.1 Werbeanlagen sind je Betrieb bis zu einer GréRe von 1 m? ausschliel3lich an der Statte ihrer
Leistung und in Ausrichtung zur festgesetzten Flache der Stellplatzanlage nur unterhalb der
Bristung des zweiten Vollgeschosses zulassig.

6.2 Innerhalb der Sondergebiete SO-EW 1 und 2 sind zusétzlich zu Ziffer 6.1 je grofflachigem
Einzelhandelsbetrieb zwei betriebsbezogene Werbeanlagen mit einer jeweiligen GroRe bis zu
5,5 m? zulassig.

6.3 Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Projektionen und Laserwerbung, um die zuldssige Wohnnutzung und die Wohnnutzung in den
angrenzenden Bereichen nicht zu beeintrachtigen.

6.3.1 Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten, um
Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden. Ausgenommen sind Betriebe mit
Nachtoffnungszeiten.

6.4 Innerhalb des Sondergebietes SO-EW 2 ist ein freistehender Werbepylon mit mehreren
Werbetafeln fur die Einzelhandelsnutzungen der SO-EW 1 und 2 als Gemeinschaftswerbepylon bis
zu einer maximalen Gesamthéhe von 8,00 m zuldssig. Die Hohe der freistehenden Werbeanlage
wird gemessen Uber Gelande bis zur Oberkante der freistehenden Werbeanlage.

6.4.1 Innerhalb der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU-1 und MU-2) ist jeweils ein freistehender Werbepylon
mit mehreren Werbetafeln als Gemeinschaftswerbepylon bis zu einer maximalen Gesamthohe von
8,00 m zulassig. Die Hohe der freistehenden Werbeanlage wird gemessen Uber Gelande bis zur
Oberkante der freistehenden Werbeanlage.

6.5 Innerhalb der Urbanen Gebiete 2 und 3 (MU 2 und 3) ist je Betrieb die Errichtung von 3
Fahnenmasten mit innenliegenden Zugseilen entlang der Dahlenburger LandstralRe zulassig.

7. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. Geman
§ 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3 mit einer Geldbufe bis zu 500.000
€ geahndet werden.

Hinweise

Zur  Vermeidung artenschutzrechtlicher  Konflikte in Bezug auf Fledermause  sind
Abriss-/Umbaumallinahmen an Gebauden mit Quartierseignungen (hier die Verschalungen und dahinter
liegende Bereiche an der Hallendachkante) sowie Fallarbeiten an Bdumen > 20 cm Stammdurchmesser
nur auBerhalb der (Sommer-) Quartierzeiten im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar
durchzufiilhren bzw. mégliche Offnungen miissen im Vorfeld auRerhalb der Quartierszeit verschlossen
werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte in Bezug auf Fledermause sind die beiden &lteren Baume
im nordlichen Innenhof vor Fallung hinsichtlich einer mdglichen Nutzung als Winterquartier endoskopisch
zu Uberprifen. Mégliche Quartiersmoglichkeiten sind bis spatestens Oktober zu verschliel3en.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte in Bezug auf Fledermause ist die Anzahl betroffener
Fledermausquartiere vor Beginn der Arbeiten gutachterlich zu bestimmen. Es sind pro vorgefundenem
Quartier neue Spaltenquartiere durch 2 jeweils mind. 1 m? groRe Verschalungen oder das Anbringen von
10 Spaltenkasten an Gebduden im Umfeld des Plangebietes zu schaffen. Bei Ersatzquartieren an den
Neubauten im Plangebiet sind Zwischenldsungen durch Ubergangsquartiere nachzuweisen. Die
Ersatzquartiere missen als CEF-MalRnahme vor Beginn der Um- / Abrissarbeiten nachgewiesen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte in Bezug auf gebaudebritende Vogelarten ist der Abriss
von Gebauden nur aufierhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum September bis Februar zulassig. Alternativ ist
eine biologische Baubegleitung erforderlich mit ggf. erforderlichen Vergramungsmafnahmen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte in Bezug auf gebaudebriitende Vogelarten ist vor Beginn
der Arbeiten die Anzahl der betroffenen Neststandorte gutachterlich zu bestimmen. Je festgestellten
Neststandort ist dieser durch 2 St. Kunstnester oder Nischenbrutkasten an Gebauden zu ersetzen.

Die DIN-Vorschriften , auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, werden im Bereich Stadtplanung
der Hansestadt Liineburg, Neue Siilze 35, wéahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit
gehalten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Hansestadt Lineburg den Bebauungsplan Nr. 163 "Am Schitzenplatz",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
nebenstehenden drtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung als Satzung beschlossen.

Lineburg, den

Oberblirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in ihrer Sitzung am 24.05.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 163 "Am Schitzenplatz" der Hansestadt Liineburg beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2017 im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Ldneburg, den

Oberburgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 163 "Am Schitzenplatz" der Hansestadt Lineburg wurde
ausgearbeitet von:

Gosch-Schreyer-Partner
Ingenieurgesellschaft mbH

Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531/6707-0, oldesloe@gsp-ig.de

Bad Oldesloe, den ............c..coou.....

- Dipl.-Ing. St.Gosch -

Plangrundlage

Kartengrundlage:

MaRstab: 1:1.000

Gemeinde: Hansestadt Lineburg, Gemarkung: Lineburg, Flur: 24
Que”e: |© 2018 Q L Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist Stralen, Wege sowie
Platze vollstdndig nach (Stand ..............ccoeeee. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen gemetrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzungam ....................... dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 163 "Am Schutzenplatz" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........ccccceeeveiivieeeeeennn. ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Bebauungsplanes Nr. 163 "Am Schitzenplatz" und der Begriindung
haben vom ...........c...... IS e gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

.LUneburg, den

Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den BebauungsplanNr. 163 "Am Schitzenplatz" und die ortliche
Bauvorschrift Gber Gestaltung nach Prifung der Anregungen gemafR § 3 Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung
AM e gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen

Ldneburg, den

Oberburgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 163 "Am Schutzenplatz" und die oértliche Bauvorschrift Uber Gestaltung sind
gemal §10 Abs. 3 BauGB am ................. M e bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 163 "Am Schitzenplatz" ist damitam ...................... rechtsverbindlich geworden.

Ldneburg, den

Oberburgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 163 "Am Schitzenplatz" sowie der
oOrtlichen Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften im Sinne von § 214 BauGB
nicht geltend gemacht worden.

Ldneburg, den

Oberburgermeister

Méngel der Abwédgung

Innerhalb von einen Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 163 "Am Schitzenplatz" sowie der
ortlichen Bauvorschrift sind beachtliche Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ldneburg, den

Oberburgermeister

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 163
,»Am Schutzenplatz*

mit ortlicher Bauvorschrift

Stand: Entwurf 06.03.2019
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 163 ,,Am Schiitzenplatz“ der Hansestadt Lineburg
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Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 24. Mai 2016 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,,Am Schiitzenplatz” beschlossen.

Um die Flachen im Bereich zwischen den StralRen ,,Pulverweg” und ,,Am Schiitzenplatz” stadtebaulich
zu entwickeln, hatte der Verwaltungsausschuss bereits am 24. Juni 2008 einen Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 139 , Pulverweg” gefasst. Dieser sah die Entwicklung eines Mischgebietes
flr das gesamte Betriebsgeldnde vor. Seit dem wurden unterschiedliche Nachnutzungskonzepte der
Grundstickseigentimer von der Verwaltung vorgeprift. Dieses Planverfahren wird mit dem Be-
schluss zu diesem Verfahren eingestellt.

Die Hansestadt Lineburg beabsichtigt nun, den 6stlichen Teil des Betriebsgrundstiickes ,Am Schiit-
zenplatz” fiir eine geplante Einzelhandelsnutzung mit erganzenden Wohneinheiten planungsrechtlich
vorzubereiten. Zudem wird fir den westlichen Bereich des Plangebietes ein zuldssiger Entwicklungs-
rahmen unter Berlicksichtigung der bestehenden Nutzungen definiert.

GemaR § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Wiedernutzung und Verdichtung der aufgegebenen
Gewerbefldache reduziert die zuklnftige Bodeninanspruchnahme von Flachen des AuRenbereichs und
entspricht damit den Grundséatzen der Bauleitplanung.

1.2  Fachbeitrdge und Umweltbericht

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden folgende Fachgutachten erarbeitet und in
den Planungen bercksichtigt:

e Umweltbericht einschlieflich einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
(5. Marz 2019, GSP Ingenieurgesellschaft mbH)

e Teilfortschreibung Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept fiir die Hansestadt Line-
burg: Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Am Schiitzenplatz
(8. Juli 2014, CIMA Beratung + Management GmbH)

e Vertraglichkeitsgutachten zur Verlagerung und Erweiterung der Einzelhandelsbetriebe Aldi
und Rossmann vom Standort Bleckeder Landstralle an den Standort Lucia-Geldnde in Liine-
burg (Dezember 2018, CIMA Beratung + Management GmbH)

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 163 der Hansestadt Liineburg
(22.Januar 2019, LAIRMCONSULT GmbH)

e Klimadkologisches Fachgutachten (November 2018, GEO-NET Umweltconsulting GmbH)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (6. Dezember 2018, BBS Greuner-Ponicke)

e Griinordnerischer Fachbeitrag — Bestand und Bewertung (07. Dezember 2018, GSP Ingeni-
eurgesellschaft mbH)
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e Verkehrstechnische Untersuchung zum Lucia Park an der Dahlenburger LandstraBe in der
Hansestadt Lineburg (Dezember 2018, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert)

1.3 Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 24. Mai 2016 gemal}
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) einen Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 163 ,Am Schiitzenplatz” gefasst. GemaR den Uberleitungsvorschriften gilt jedoch trotz
dieses Aufstellungsbeschlusses fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplans das Verfahrensrecht des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Der Bebauungsplan wird im normalen Verfahren mit einer Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB
und der Erstellung eines Umweltberichtes durchgefihrt.

1.4 Rechtliche Grundlagen
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) ge-
andert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253).

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2620.06.2018 (Nds. GVBI. S.
113).
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2 Plangebiet
Die Hansestadt Liineburg ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und liegt am Fluss llmenau

Ostlich der Lineburger Heide. Sie befindet sich ca. 55 km slddstlich der Hansestadt Hamburg und
gehort zur Metropolregion Hamburg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 liegt 6stlich der llmenau ca. 1,5 km vom Rathaus
der Hansestadt entfernt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 "Am Schitzenplatz", ohne MaRstab

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet, das wie folgt abgegrenzt wird:

Der Geltungsbereich umfasst das Betriebsgrundstiick der ehemaligen Strickwarenfabrik ,Lucia“ ein-
schlieBlich der 6ffentlichen Verkehrsflache ,,Am Schiitzenplatz“ sowie der ,,Dahlenburger LandstralRe”
bis zur Einmiindung am ,,Pulverweg”.

Nordlich begrenzen die Wohnbebauungen an der StraBe ,,Am Schiitzenplatz” und ,Pulverweg” das
Plangebiet. Westlich schliel3t die StraBenverkehrsflache , Pulverweg” sowie die bestehenden Gebau-
de der Fachmarkte an das Vorhabengebiet an. Sidlich wird der Geltungsbereich durch die an der
,Dahlenburger LandstraBe” anschlieBende Wohn- und Schulnutzung begrenzt. Ostlich begrenzen die
bestehenden Nutzungseinheiten an der Stralle ,Am Schitzenplatz” das Plangebiet.

Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 3,6 ha.

Die Flache ist bislang durch die ehemaligen Fabrikhallen gepragt, die im westlichen Bereich zwischen-
zeitlich neuen Nutzungen zugefiihrt wurde.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 163 ,,Am Schiitzenplatz“ der Hansestadt Lineburg

3 Planungsvorgaben

3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist 2017 gedndert worden.

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen.

Die gedanderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Veréffentlichung im Niedersachsischen
Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten.

dung 2: Ausschnitt LROP Niedersachsen 2017,

Quelle: www.ml.niedersachsen.de

Ab-

bil-

Die zeichnerische Darstellung der Anderungs-
verordnung des Landes-Raumordnungspro-
grammes Niedersachsen stellt innerhalb der
Hansestadt Liineburg im Bereich der limenau
einen linienféormigen Biotopverbund dar.

Das Plangebiet weist einen ausreichenden Ab-
stand zu den naturschutzrechtlich hoch-
wertigen Flachen auf, so dass eine Beein-
trachtigung durch das geplante Vorhaben
ausgeschlossen werden kann.

Die Hansestadt Lineburg erfillt raumordnerisch die Funktion eines Oberzentrums.

Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

Planungen und MafSnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes sollen zu
nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfdhigkeit beitragen. Es sollen

- die Funktionsféhigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert
und durch Vernetzung verbessert werden,
- die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltver-

trdglich befriedigt werden,

- flichendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen der Wis-
sensvernetzung und Zugang zu Information geschaffen und weiterentwickelt werden.

Dabei sollen

- die natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert wer-

den,

- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und Pflanzen

vermieden oder vermindert werden,

- die Folgen fiir das Klima beriicksichtigt und die Mdglichkeiten zur Eindimmung des Treib-

hauseffektes genutzt werden,
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die Mdglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die Folgen von Kli-
madinderungen berlicksichtigt werden,

- die Mdglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Neuversiegelung von
Freifldchen ausgeschdpft werden. (Ziff. 1.1, 02, LROP-VO)

Die verdichteten Regionen mit ihren Zentren sollen ihre vielfdltigen Potenziale und Funktionen
zur Mobilisierung von Innovation, Wirtschaftswachstum und Beschdiftigung, fiir die Versor-
gung, das Bildungs- und Sozialwesen sowie die Kultur und zur Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen nutzen und ausbauen. (Ziff. 1.1, 08, LROP-V0)

Die Hansestadt Liineburg folgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 sowie der 66. Ande-
rung  des Flachennutzungsplanes  den  Zielen und Grundsatzen des Landes-
Raumordnungsprogrammes Niedersachsen indem sie durch das geplante Vorhaben einer zum Teil
nicht mehr genutzten Flache der Innenentwicklung eine neue Nutzung zufiihrt und somit die Wirt-
schaftskraft und Versorgungsstrukturen der Hansestadt Liineburg starkt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden geeignete MalRnahmen getroffen, um negative
Auswirkungen auf das Kleinklima sowie das generelle Stadtklima zu reduzieren.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevélkerungsgruppen
gewdbhrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden
werden (Ziff. 2.1, 02, LROP-VO)

Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéitten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vor-
handene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. (Ziff. 2.1, 05,
LROP-VO)

Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und Maf-
nahmen der Aufienentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freifld-
chen in innerdértlichen Bereichen aus stddtebaulichen Griinden stehen dem nicht entgegen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 sowie der 66. Anderung des Flichennutzungs-
planes schafft die Hansestadt Liineburg die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung
eines groRflachigen Einzelhandelsstandortes in Verbindung mit Wohnnutzungen sowie weiterer ge-
werblichen Nutzungen und kommt somit seiner Entwicklungsaufgabe von Wohn- und Arbeitsstatten
nach. Durch die Uberplanungen des Vorhabengebietes werden AuBenbereichsflichen vor einer ent-
sprechenden Inanspruchnahme bewahrt.
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Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

Alle Gemeinden sollen fiir ihre Bevélkerung ein zeitgemdfSes Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen tdglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern
und entwickeln. (Ziff. 2.2, 02, LROP-VO)

Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die Funktionen der Ober-,
Mittel- und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs-
und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu sichern und zu entwickeln (Ziff. 2.2, 03,
LROP-VO)

Die Leistungsféihigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu si-
chern und zu entwickeln

- in Oberzentren zentralértliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des spezialisier-
ten héheren Bedarfs.

[..]

Oberzentren haben zugleich die mittel- und grundzentralen Versorgungsaufgaben zu leis-
ten, Mittelzentren zugleich die der grundzentralen Versorgung. (Ziff. 2.2, 05, LROP-VO)

Die Hansestadt Liineburg folgt mit dem Bebauungsplan Nr. 163 sowie der 66. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes den Zielen und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
indem sie durch das geplante Vorhaben die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Umstrukturie-
rung und Starkung der Versorgungsstrukturen im Umfeld des Plangebietes schafft.

Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

Neue Einzelhandelsgrof3projekte sind nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Ziffern
03 bis 10 entsprechen. Als Einzelhandelsgrofiprojekte gelten Einkaufszentren und grofificichi-
ge Einzelhandelsbetriebe gemdf § 11 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung ein-
schliefllich Hersteller-Direktverkaufszentren. Als Einzelhandelsgrofiprojekte gelten auch
mehrere selbststindige, gegebenenfalls jeweils fiir sich nicht grof3flcichige Einzelhandelsbe-
triebe, die rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und von
denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie von einem Einzel-
handelsgrofiprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen (Agglomerationen). (Ziff. 2.3, 02,
LROP-VO0)

In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroR-
projektes in Bezug aus seine periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbe-
reich gemaR 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich {iberschritten
werden (Kongruenzgebot grundzentral). (Ziff. 2.3, 03, LROP-VO)

Neue Einzelhandelsgrofiprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des je-
weiligen Zentralen Ortes zuliissig (Konzentrationsgebot). (Ziff. 2.3, 04, LROP-VO)

Neue Einzelhandelsgrofiprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur inner-
halb der stiddtebaulich integrierten Lagen zuldissig (Integrationsgebot). Diese Fléichen miissen
in das Netz des dffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Neue Einzelhandels-
grofdprojekte, deren Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente sind,
sind auf der Grundlage eines stddtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch aufierhalb der
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stddtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen
Ortes im rdumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuléissig, wenn eine Ansiedlung in
den stddtebaulich integrierten Lagen aus stédtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griin-
den, insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Riicksichtnahme auf ein
historisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt
unberiihrt. (Ziff. 2.3, 05, LROP-VO)

Neue Einzelhandelsgrofiprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind auch au-
Berhalb der stddtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten in-
nerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes zuléissig,

a) Wenn die Verkaufsfléiche fiir zentrenrelevante Randsortimente nicht mehr als 10 vom Hun-
dert der Gesamtverkaufsfliche und héchstens 800 m? betréigt oder

b) Wenn sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept die Raumvertrdiglich-
keit eines groéfieren Randsortiments ergibt und sichergestellt wird, dass der als raumver-
tréglich zugelassene Umfang der Verkaufsfidche fiir das zentrenrelevante Randsortiment
auf das gepriifte EinzelhandelsgrofSprojekt beschréinkt bleibt. (Ziff. 2.3, 06, LROP-VO)

Neue Einzelhandelsgrofiprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsgebot). Zur Verbesserung der
Grundlagen fiir regionalbedeutsame Standortentscheidungen von Einzelhandelsprojekten sollen
regionale Einzelhandelskonzepte erstellt werden. Zur Verbesserung der Versorgungsstrukturen in
Grenzrdumen soll eine grenziiberschreitende Abstimmung unter Beriicksichtigung der Erreichbar-
keiten und gewachsener Strukturen erfolgen. (Ziff. 2.3, 07, LROP-VO)

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsféihigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevélkerung diirfen durch neue Einzelhandelsgrofiprojekte nicht wesentlich beeintréichtigt
werden (Beeintrdchtigungsverbot). (Ziff. 2.3, 08, LROP-VO)

Abweichend von Ziffer 02 Satz1 sowie den Ziffern 03 bis 05 sind neue Einzelhandelsgrof3projek-
te, deren Sortimente auf mind. 90 vom Hundert der Verkaufsfliiche periodische Sortimente
sind, auch zuldssig, wenn

- sie an den Standorten errichtet werden, die im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung festgelegt sind,

- sie den Anforderungen der Ziffer 07 (Abstimmungsgebot) und 08 (Beeintréichtigungsverbot)
entsprechen,

- sie im rdumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Ortskern oder mit Wohnbebauung
liegen und

- ihr jeweiliges Einzugsgebiet den zu versorgenden Bereich im Sinne des Satzes 4 iiberschrei-
tet.

Die Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung diirfen die Funktion und
Leistungsfdhigkeit der Zentralen Orte nicht beeintréichtigen und sind im Benehmen mit der je-
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weiligen Gemeinde- oder Samtgemeinde festzulegen. Sie sollen in das Netz des éffentlichen Per-
sonennahverkehrs eingebunden sein. Das Regionale Raumordnungsprogramm muss fiir jeden
dieser Standorte einen zu versorgenden Bereich festlegen. (Ziff. 2.3, 10, LROP-VO)

Die Hansestadt Lineburg beriicksichtigt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163
sowie der 66. Anderung des Flichennutzungsplanes die Ziele und Grundsidtze des Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen.

Im Umfeld des Vorhabengebietes wird durch eine Teilfortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs-
und Zentrenkonzeptes fiir die Hansestadt Liineburg ein zentraler Versorgungsbereich am Schiitzen-
platz neu abgegrenzt und somit die Vertraglichkeit der geplanten Einzelhandelseinrichtungen nach-
gewiesen. Die vollstandige Teilfortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzeptes
wird im Rahmen der Beteiligung mit ausgelegt.

Energie

Die Nutzung einheimischer Energietrdger und erneuerbarer Energien soll unterstiitzt werden. Die
Tréger der Regionalplanung sollen darauf hinwirken, dass unter Berlicksichtigung der regionalen
Gegebenheiten der Anteil einheimischer Energietrdger und erneuerbarer Energien insbesondere
der Windenergie, der Solarenergie, der Wasserkraft, der Geothermie sowie von Biomasse und Bi-
ogas raumvertrdglich ausgebaut wird. (Ziff. 4.2, 01, LROP-VO)

Die Hansestadt Liineburg sieht im Rahmen der Entwicklung des geplanten Vorhabengebietes die
Moglichkeit der Nutzung erneuerbarer Energien vor und folgt damit den Zielen und Grundsatzen des
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg 2003 (Fortschreibung 2009)

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Mit der Verdffentlichung im Amtsblatt des Landkreises Liineburg vom 12. Juli 2012 ist die 1. Ande-
rung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) in Kraft getreten. Das Thema , Vorranggebie-
te fiir Windenergie” ist Bestandteil der 2. Anderung des RROP Liineburg. Aufgrund der Lage des Plan-
gebietes innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Liineburg sind die Aussagen der 2. Anderung
des RROP zu den Vorranggebieten fiir Windenergie fiir das geplante Vorhaben des Bebauungsplanes
Nr. 163 nicht planungsrelevant.

Im Weiteren wird Bezug auf die Aussagen der 1. Anderung des RROP 2003 (Fortschreibung 2009)
genommen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg (Fassung 2010) ist das
Plangebiet als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (sieche Abb. 2). Die Han-
sestadt Lineburg wird insgesamt u.a. als Oberzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten und Arbeitsstatten” ausgewiesen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil), ohne
MaRstab

Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

Es sind die réiumlichen Rahmenbedingungen dafiir zu schaffen, dass die Wirtschaftskraft
des Landkreises nachhaltig gestdirkt und weiterentwickelt wird mit dem Ziel, den Landes-
durchschnitt zu iibertreffen. Dabei soll das Beschdftigungsniveau erhéht werden und die Ar-
beitslosenquote unter dem Landesdurchschnitt liegen. Dies soll erreicht werden durch intensi-
ve Bestandspflege und Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft, des Handwerks und
insbesondere des Dienstleistungsbereiches einschliefSlich des Handels sowie die Ansiedlung
neuer und Erweiterung vorhandener Betriebe, insbesondere im produzierenden Gewerbe und
den unternehmemsbezogenen Dienstleistungen sowie dem Handwerk. Eine besondere Bedeu-
tung kommt der Bereitstellung von Ausbildungspldtzen zu (1.1, Ziff. 04, RROP).

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 163 sowie der 66. Anderung des Flichennutzungsplanes
entspricht den Zielen und Grundsatzen des Regionalen Raumordnungsprogrammes des Landkreises
Lineburg 2003 (Fortschreibung 2009) da es die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Starkung
der Gewerbe- sowie Dienstleistungs- und Einzelhandelsstrukturen in der Hansestadt Lineburg
schafft.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Die Gemeinden haben ihre Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentral6rtlichen Stand-
orte und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des dffentlichen Personennahverkehrs auszu-
richten. Dies gilt sowohl fiir die Haltepunkte des schienengebundenen als auch des stra-
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Bengebundenen OPNV (Regionale Hauptlinien), deren Streckenfiihrungen die (iiber-) regio-
nalen Siedlungsentwicklungsachsen bilden. (2.1, Ziff. 06, RROP).

Schwerpunktaufgaben haben:
Das Oberzentrum Liineburg:

- Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstditten,
- Sicherung und Entwicklung von Wohnstiitten, Wissenschaftliche Lehre und Forschung
(2.1, Ziff. 15, RROP)

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 163 sowie auf vorbereitender Ebene der der 66. Anderung
des Flachennutzungsplanes (iberplant eine innerstddtische Flache des Hansestadt Lineburg und
schafft somit die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Entwicklung zusatzlicher Wohnbau-, Ein-
zelhandel- und gewerblicher Nutzungen.

Durch die Lage des Plangebietes in ca. 200 m Entfernung zum Liineburger Bahnhofes und einer Viel-
zahl von Bushaltestellen der KVG im Umfeld des Vorhabengebietes ist dieses sowohl in den schie-
nengebunden als straRengebundenen OPNV eingebunden.

Entwicklung der Zentralen Orte

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm 2008 ist ein Oberzentrum in der Hansestadt
Liineburg festgelegt. Die Hansestadt Liineburg erfiillt somit oberzentrale Funktionen fiir
den Planungsraum. (2.2, Ziff. 01, RROP)

Die Hansestadt Lineburg kommt seiner raumordnerischen Funktion als Oberzentrum durch das ge-

plante Vorhaben nach indem die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung von Wohn-

und Arbeitsstatten geschaffen werden.

Entwicklung der Versorqungsstrukturen

Der Umstrukturierungsprozess im Einzelhandel darf die wohnortbezogene Nahversorgung
sowie die Versorgungsfunktion der Grundzentren und die regionale und iiberregionale Ein-
zelhandelsfunktion Liineburgs nicht gefihrden. [...] (2.3, Ziff. 01, RROP).

[..]

Weitere Einzelhandelsgrof3projekte, die nicht vornehmlich der Nahversorgung dienen, was
in der Regel bei einer Verkaufsfléiche iiber 2000 m? zu erwarten ist, sind grundsétzlich au-
Berhalb der zentralen Siedlungsgebiete Liineburg/Grundzentrum Adendorf/Grundzentrum
Bardowick unzuléissig. Im Einzelfall und im Rahmen eines interkommunal und mit der Lan-
desplanungsbehdorde abgestimmten Standortkonzepts ist zu priifen, ob raumordnerische
Gesichtspunkte eine Zuldissigkeit begriinden.

Durch die Aufstellung einer ,Teilfortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzep-
tes fir die Hansestadt Lineburg: Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Am Schiitzen-
platz“ erfolgt eine Betrachtung moglicher Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereich der
Hansestadt Liineburg sowie eine Aktualisierung des Zentrenkonzeptes fiir das Ostliche Stadtgebiet.
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3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt fiir den Geltungsbereich
des Plangebietes ein Gewerbegebiet (GE) dar.

f Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr.
- 163 ,,Am Schiitzenplatz” der Hansestadt Liine-

I burg umsetzen zu kdnnen, ist eine Anderung

des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes

erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 163 der Hansestadt

Lineburg wird im Parallelverfahren mit der 66.
Anderung des Flichennutzungsplanes gemaiR
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Hansestadt Liineburg folgt mit der 66. An-

derung des Flachennutzungsplanes dem Ent-

wicklungsgebot gemald § 8 Abs. 2 BauGB.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen Fla-

chennutzungsplan, Quelle: Hansestadt Liineburg

3.4 Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich derzeit in
Neuaufstellung. Im Rahmen der Neuaufstellung ist bereits eine Biotoptypenkartierung erfolgt. Die Er-
fassungsergebnisse wurden im Rahmen des Umweltberichtes eingearbeitet und im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung berlicksichtigt.

3.5 Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept der Hansestadt Liineburg

Im Jahr 2011 wurde das Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept beschlossen, welches den
Vorhabenbereich bereits als Entwicklungsstandort fir den Einzelhandel beschrieben hat. Die im Jahr
2014 durchgefiihrte Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzeptes sieht eine
Verlagerungsmoglichkeit eines vorhandenen Discounters aus dem nahen Umfeld auf diesen Standort
als vertretbar an.

17
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 163 ,,Am Schiitzenplatz“ der Hansestadt Lineburg

Auszug Teilfortschreibung Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept
fiir das 6stliche Stadtgebiet (2014)
Lucia-Geldnde (Seite 35)

(...) Die auf dem éstlichen Teil des Are-
als befindliche Werkshalle ist bislang
ungenutzt und soll im Zuge der Uber-
planung abgerissen werden. An ihrer
Stelle sollen kiinftig Neubauten fiir
Nahversorgungseinzelhandel  entste-
hen. Geplant ist die Verlagerung des
Aldi-Marktes von der Bleckeder Land-
strafle. In diesem Zuge soll dem Aldi-
Markt die notwendige Erweiterung von
derzeit unter 700 m? auf zukiinftig rd.
1.200m? erméglicht werden. Auch der
Umzug des Rossmann-Marktes von der
Bleckeder LandstrafSe auf das Lucia-
Geldnde wird derzeit diskutiert. Dort
kénnte Rossmann auf eine zeitgemdfe
Verkaufsflidchengréfie von etwa 700 m?
erweitert werden.

Abbildung 5: Zukiinftiger solitdrer Nahversorgungsstandort Lucia-
Geldnde, Quelle: Cima GmbH 2014

Nach Einschdtzung der CIMA ist das Lucia-Gelédnde bedingt fiir die Ansiedlung von nahversorgungsre-
levantem Einzelhandel geeignet. Positiv zu bewerten ist insbesondere die sehr verkehrsgiinstige Lage
zwischen der Bleckeder Landstrafse und der Dahlenburger LandstrafSe. Dadurch ist der Standort so-
wohl aus nérdlicher wie auch aus siidlicher Richtung gut zu erreichen und kann daher eine fuflléufige
Nahversorgungsfunktion fiir die nérdlich, siidlich und éstlich angrenzenden Wohngebiete wahrneh-
men. (...) Per Pkw kann das Lucia-Gelédnde ebenfalls bequem erreicht werden. Damit ist der Standort
potenziell auch ein attraktiver Versorgungsstandort fiir die derzeit nicht ausreichend ,nahversorgten”
Wohnquartiere an der Gstlichen Dahlenburger LandstrafSe, fiir welche das Nahversorgungszentrum
Dahlenburger LandstrafSe aufgrund der problematischen Stellplatzsituation und des begrenzten An-
gebotes heute keine attraktive Versorgungsmaoglichkeit darstellt.

Der auf dem Lucia-Geldnde geplante Nahversorgungseinzelhandel kénnte also durchaus bedeutsame
Versorgungsfunktionen fiir die Stadtteile Schiitzenplatz und Neu Hagen (ibernehmen. Die geplanten
Angebotsstrukturen und vor allem die stéddtebauliche nicht in Wohngebiete integrierte Lage sprechen
jedoch dafiir, den Standort nicht als zentralen Versorgungsbereich auszuweisen. Das Lucia-Geldnde
sollte daher zukiinftig als Solitdrstandort (solitérer Nahversorgungsstandort) eingestuft werden. Diese
Einstufung macht deutlich, dass der Standort in seiner Entwicklungsprioritdt hinter den zentralen
Versorgungsbereichen (Nahversorgungszentren) steht, gleichwohl aber bedeutende Nahversorgungs-
funktionen wahrnehmen kann und vor allem fiir solche Nahversorgungsangebote gedffnet werden
sollte, die in den vorhandenen Nahversorgungszentren aufgrund des Platzbedarfs nicht realisierbar
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sind. (...) Da der solitére Nahversorgungsstandort Lucia-Geldnde sich nicht zu einem zentralen Versor-
gungsbereich (Nahversorgungszentrum) entwickeln soll, sollen (iber die geplanten Nahversorgungs-
betriebe (Lebensmittel- und Drogeriemarkt) hinaus keine ergdnzenden Sortimente und Betriebe zuge-
lassen werden. (...) Die Funktions- und Versorgungsvielfalt der Nahversorgungszentren soll also durch
den Solitérstandort Lucia-Geldnde nicht geféhrdet werden.

Aufgrund der gednderten landesplanerischen Anforderungen an Einzelhandelsversorgungsstandorte
wird nun beabsichtigt diesem Standort die Funktion eines zentralen Versorgungsbereiches zuzuwei-
sen.

Im Rahmen des Gutachtens , Teilfortschreibung Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept fir
die Hansestadt Lineburg: Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Am Schiitzenplatzes”
erfolgt eine Aktualisierung des Zentrenkonzeptes fiir das Ostliche Stadtgebiet der Hansestadt Liine-
burg.

3.5.1 Teilfortschreibung Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept fiir die Hansestadt Lii-
neburg: Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Am Schiitzenplatz

In Bezug auf das geplante Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 163 zur Entwicklung eines groRflachi-

gen Einzelhandelsstandortes hat die Hansestadt Liineburg eine ,Teilfortschreibung des Einzelhan-

delsentwicklungs- und Zentrenkonzept fir die Hansestadt Lineburg” durch die CIMA Beratung +

Management GmbH erstellen lassen.

Die Definition als solitdrer Nahversorgungsstandort des Lucia-Geldandes wird im Rahmen der Teilfort-
schreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzeptes an die zeitgemaRen Anforderun-
gen und Planungsabsichten zur Sicherung der Versorgungsstrukturen der Hansestadt Liineburg ange-
passt.

GroRflachige Standorte des zentrenrelevanten Einzelhandels sind gemaR Landesraumordnung nur in
den zentralen Versorgungsbereichen zu realisieren.

Unter Berlicksichtigung der verkehrsgiinstigen Lage, der Ostlich der Stralle Am Schiitzenplatz beste-
henden Einzelhandelsnutzungen, der bestehenden sowie der im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 163 geplanten Wohnnutzungen erfillt der Bereich entsprechende Bereich die Vo-
raussetzungen eines zentralen Versorgungsbereiches.

Auszug Teilfortschreibung Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept fur die Hansestadt Line-
burg: Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Am Schiitzenplatz

Die Entwicklungsfldche befindet sich in einer siedlungsstrukturell integrierten Lage in lediglich ca. 150
— 250 m Entfernung zum Altstandort an der Bleckeder StrafSe. Das Areal ist eingebettet in die nérdlich
und 06stlich anschliefSenden Wohngebiete. Die in westlicher und siidlicher Richtung angrenzenden
Fldchen sind iiberwiegend gewerblich oder éffentlich (Berufsbildende Schulen, Technologiezentrum
der Handwerkskammer) genutzt. Um die Nahversorgung in dem Stadtteil Schiitzenplatz auch zukiinf-
tig in marktgerechter Form zu gewdhrleisten, soll insbesondere der nahversorgungsrelevante Einzel-
handel gestdrkt werden.

Positiv zu bewerten ist insbesondere die sehr verkehrsgiinstige Lage zwischen der Bleckeder Landstra-
f8e und der Dahlenburger LandstrafSe. Dadurch ist der Standort sowoh! aus nérdlicher wie auch aus
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stidlicher Richtung gut zu erreichen und kann daher eine fufldufige Nahversorgungsfunktion fiir die
nérdlich, siidlich und éstlich angrenzenden Wohngebiete wahrnehmen.

Die OPNV-Anbindung wird grundsétzlich durch die in unmittelbarer Néhe gelegene Haltestelle ,Am
Schiitzenplatz” an der Dahlenburger Landstrafle sowie die in 300 m Entfernung gelegene Haltestelle
,Pulverweg (Nord)“ an der Bleckeder LandstrafSe gewdhrleistet.

Eine direkt am Standort (Am Schiitzenplatz) gelegene Haltestelle wdéire allerdings fiir die Erreichbar-
keit iiber den OPNV wiinschenswert.

In der Teilfortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept der Hansestadt Liine-
burg (cima 2014) ist der Standort Lucia-Geldnde als solitdrer Nahversorgungsstandort klassifiziert
worden.

[.]

Unter Bertlicksichtigung der Zielsetzungen der raumordnerischen Vorgaben ist die Realisierung des
Planvorhabens u.a. dann konform, wenn der Standort als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen
wird. Um die geplante Entwicklung von grofSficichigem Einzelhandel im Standortbereich Am Schiitzen-
platz zu ermdéglichen, erfolgt die Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches.

20
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 163 ,,Am Schuitzenplatz” der Hansestadt Liineburg

O Nahrungs- und Genussmittel

"W @ Baumarktspezifische Sortimente

Abbildung 6: Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Am Schiitzenplatz,
Quelle: Teilfortschreibung Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept fir die Hansestadt Liineburg, CIMA Dezember

2018, Kartengrundlage: Bundesamt flr Kartographie und Geodasie

Im Zuge der Neuausweisung des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungszentrum Am Schiit-
zenplatz und der damit einhergehenden geplanten Verlagerung der Einzelhandelsbetriebe Aldi und
Rossmann finden an dem derzeitigen Nahversorgungszentrum Bleckeder Landstrafie tiefgreifende
Veréinderungen statt. [...]

Der Standort Bleckeder Landstrafle wiirde damit nur noch unzureichend die Anforderungen an einen
zentralen Versorgungsbereich (Nahversorgungszentrum) erfiillen, da er nicht mehr iiber ein hinrei-
chend ,vielféltiges und dichtes Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen” verfiigen
wiirde. Mit dem Fehlen eines Nahversorgungsbetriebs wiirde der Standort nur noch eine sehr einge-
schrinkte Nahversorgungsaufgabe besitzen.

Der Funktionsverlust von zentralen Versorgungsbereichen ist aus stédtebaulicher und einzelhandels-
konzeptioneller Sicht zwar grundsdtzlich kritisch zu betrachten. Im vorliegenden Fall wiirde sich dar-
aus jedoch keine Verschlechterung der Versorgungssituation im Standortumfeld ergeben, weil der neu
entstehende zentrale Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Am Schiitzenplatz sowie der neu
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entstandene Nahversorgungszentrum Hanseviertel zu einem Erhalt bzw. zu einer nachhaltigen Ver-
besserung der Versorgungssituation im Stadtteil Schiitzenplatz und dem westlichen Neu Hagen fiihren
wiirden.

Die cima empfiehlt daher, im Zuge der Neuausweisung des Nahversorgungszentrums Am Schiitzen-
platz (Lucia-Geldnde) dem Standort Bleckeder StrafSe den Status als zentraler Versorgungsbereich
(Nahversorgungszentrum) zu entziehen.

Durch die Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches entlang der StraRe Am Schitzenplatz
wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir das geplante Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 163
der Hansestadt Liineburg geschaffen. Die Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches bietet
die Moglichkeit die Versorgungsstrukturen im Bereich der Dahlenburger Landstralle entsprechend
des Bedarfes zu starken und somit der Versorgungsfunktion gerecht zu werden.

Durch die Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches und der damit verbundenen geplan-
ten Verlagerung der Einzelhandelsunternehmen vom Standort der Bleckeder Landstralle wird dieser
in seiner Funktion herabgestuft. Ein vollstandiger Verlust des Einzelhandelsstandortes Bleckeder
LandstralRe ist aufgrund der beabsichtigten Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe nicht zu
erwarten.

Bereits in der Teilfortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzeptes fir die Han-
sestadt Liineburg fir das ostliche Stadtgebiet hat die CIMA darauf hingewiesen, dass perspektivisch
zu priifen sei, ob der Standort Bleckeder Landstraf8e nach den bevorstehenden Verdnderungen wei-
terhin als zentraler Versorgungsbereich fungieren wird oder ob diese Funktion an andere, benachbar-
te Entwicklungsbereiche abgegeben werden kann (Teilfortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs-
und Zentrenkonzeptes fir die Hansestadt Liineburg fiir das Ostliche Stadtgebiet hat die CIMA, Seite
12).

Durch die beabsichtigte Verlagerung des Aldi- und Rossmann-Marktes sowie der Sparkassen-Filiale
wiirden damit drei wichtige Mieter im Nahversorgungszentrum Bleckeder Strafse wegfallen. Verblei-
ben wiirden neben dem Roy Robson Outlet noch der Getrinkemarkt, eine Bdckerei, ein Blumenladen
sowie ein Takstellenshop. Der Standort Bleckeder LandstrafSe wiirde damit nicht mehr die Mindestan-
forderungen an einen zentralen Versorgungsbereich (Nahversorgungszentrum) erfiillen, da er nicht
mehr (ber ein hinreichend , vielféltiges und dichtes Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungsein-
richtungen” verfiigen wiirde (Teilfortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzep-
tes fiir die Hansestadt Lineburg fir das Ostliche Stadtgebiet hat die CIMA, Seite 37).

Die Hansestadt Liineburg wird nach einer Verlagerung der bestehenden Nahversorgungsgeschafte
den Bereich der Bleckeder Landstralle im Rahmen der weiteren stadtebaulichen Planungen zukiinftig
nicht mehr als zentralen Versorgungsstandort berticksichtigen.
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4 Vertraglichkeitsgutachten zur Verlagerung und Erweiterung der Einzelhandelsbetriebe
Aldi und Rossmann vom Standort Bleckeder Landstrale an den Standort Lucia-
Geldnde in Liineburg

In Bezug auf das geplante Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 163 zur Entwicklung eines groRflachi-
gen Einzelhandelsstandortes hat die Hansestadt Liineburg ein ,Vertraglichkeitsgutachten zur Verla-
gerung und Erweiterung der Einzelhandelsbetriebe Aldi und Rossmann vom Standort Bleckeder
LandstralRe an den Standort Lucia-Geldnde in Lineburg” durch die CIMA Beratung + Management
GmbH erstellen lassen.

Auszug Vertréglichkeitsqutachten

In diesem Gutachten wurde die Vertrdglichkeit der Verlagerung und Erweiterung eines Lebensmittel-
discounters und eines Drogeriefachmarktes am Standort Lucia-Geléinde (Am Schiitzenplatz) im Stadt-
teil Schiitzenplatz der Hansestadt Liineburg untersucht. Das Planvorhaben umfasst eine Verkaufsfld-
che von insgesamt 2.000m?>.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Liineburger Stadtteil Schiitzenplatz an der Strafse Am Schiit-
zenplatz zwischen den Hauptverkehrsachsen Bleckeder LandstrafSe im Norden und Dahlenburger
LandstrafSe im Siiden.

Bei dem Lucia-Gelénde handelt es sich um das ehemalige Werksgelédnde des 2008 in Insolvenz gegan-
genen Strickmodenherstellers Lucia. Seither liegt ein GrofSteil des Areals brach. Im westlichen Teil des
Areals, zum Pulverweg hin, wurden die ehemaligen Werks- und Verwaltungsgebdude neuen Nutzun-
gen zugefiihrt. Zu den Mietern gehdren hier u.a. ein Fitnessstudio, ein Weinhandel, Logistikunterneh-
men und Biiros.

Die auf dem éstlichen Teil des Areals befindliche Werkshalle ist bislang ungenutzt und soll im Zuge der
Uberplanung abgerissen werden. An ihrer Stelle sollen kiinftig Neubauten fiir Nahversorgungseinzel-
handel entstehen.

Positiv zu bewerten ist insbesondere die sehr verkehrsgiinstige Lage zwischen der Bleckeder Landstra-
f8e und der Dahlenburger Landstrafie. Dadurch ist der Standort sowohl aus nérdlicher wie auch aus
stidlicher Richtung gut zu erreichen und kann daher eine fuflldufige Nahversorgungsfunktion fiir die
nérdlich, stidlich und éstlich angrenzenden Wohngebiete wahrnehmen. Demgegentiber ist der bishe-
rige Aldi-/Rossmann-Standort an der Bleckeder Landstrafie aus den Wohnquartieren um die Dahlen-
burger Landstrafie weniger gut zu erreichen. Die fufSldufige Erreichbarkeit des Lucia-Gelédndes wird
nur dadurch eingeschrinkt, dass sich in westlicher Richtung keine Wohngebiete befinden und die
Bahngleise in westlicher Richtung das Einzugsgebiet beschrinken. Per Pkw kann das Lucia-Gelédnder
ebenfalls bequem erreicht werden. Damit ist der Standort potenziell auch ein attraktiver Versor-
gungsstandort fiir die derzeit nicht ausreichend ,nahversorgten” Wohnquartiere an der 6Ostlichen
Dahlenburger LandstrafSe aufgrund der problematischen Stellplatzsituation und des begrenzten An-
gebotes heute keine attraktive Versorgungsméglichkeit darstellt.

Die in Kap. 4.2 dargestellte 6konomische Wirkungsprognose zeigt, dass durch das Planvorhaben in-
nerhalb der untersuchten zentralen Versorgungsbereiche Umsatzverteilungen ausgelést werden, die
im Falle des zentralen Versorgungsbereichs Dahlenburger Landstrafie im abwdgungsrelevanten Be-
reich liegen.
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Innerhalb des Nahversorgungszentrums Dahlenburger Landstrafie ist der Lebensmitteldiscounter
Penny ansdssig, der an diesem Standort eine nicht mehr zeitgemdfse Verkaufsflcichengrofie besitzt
und eine problematische Stellplatzsituation aufweist. Daher ist der Standort heute kaum fiir Pkw-
Kunden attraktiv und iibernimmt eine Versorgungsfunktion fast nur noch fiir die direkt angrenzenden
Wohnquartiere.

Eine Verkaufsflichenerweiterung und eine Optimierung im Nahversorgungszentrum Dahlenburger
LandstrafSe hat in den letzten Jahren abgenommen, sodass die Versorgungsfunktion des Zentrums
nun als eingeschréinkt bezeichnet werden muss.

Hierbei wdre es wiinschenswert, wenn der Standortbereich Dahlenburger Landstrafie in seiner Form
als Nahversorgungszentrum durch geeignete Mafinahmen revitalisiert wiirde, sodass dieses eine
Stdrkung erfdhrt. Dies sollte aus Gutachtersicht allerdings nicht durch die Verhinderung von Konkur-
renzen im Umfeld geschehen, sondern durch eine Stérkung ,,von innen heraus”.

Sollte dies nicht gelingen und der Fall einer Betriebsaufgabe des Penny-Marktes wiirde eintreten,
wiirden die Nahversorgungsstandorte im Umfeld Dahlenburger Landstrafse — das Lucia-Geldnde im
Westen und das Nahversorgungszentrum Kurt-Huber-StrafSe im Siiden — aus Sicht der cima eine gute
und leistungsfdhige Alternative zum Nahversorgungszentrum Dahlenburger Landstrafie bieten.
Wenngleich die Angebotsvielfalt abnehmen wiirde, wdre eine fufSldufige erreichbare Nahversorgung
im westlichen Teil der Dahlenburger LandstrafSe weiterhin gegeben.

In den librigen zentralen Versorgungsbereichen ergeben sich im Falle des Nahversorgungszentrums
Loewe-Center im Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren Umsatzverteilungsquoten im (niedrigen)
abwdgungsrelevanten Bereich. Hieraus resultierende negative stddtebauliche Auswirkungen im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO sind allerdings nicht zu erwarten.

Die Umsatzverteilungsquoten in den sonstigen zentralen Versorgungsbereichen liegen allesamt un-
terhalb des abwdgungsrelevanten Bereichs.

Die cima empfiehlt daher die Umsetzung des Planvorhabens.

Die Hansestadt Liineburg folgt der Empfehlung der cima indem sie durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 163 die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Verlagerung und Erweiterung der
Einzelhandelsbetriebe Aldi und Rossmann vom Standort Bleckeder Landstralle an den Standort Lucia-
Geldnde in Luneburg schafft.

4.1 Sonstige Rechtsvorschriften (gewidmete Parkplatzflache)

Innerhalb des Plangebietes grenzt westlich an die Strale am Schiitzenplatz eine Parkplatzflache an,
die bisher iberwiegend von den Betriebsangehorigen des Strickwarenherstellers genutzt wurde. Seit
der Aufgabe der Produktion wird dieser Parkplatz von Besuchern der Nachfolgenutzungen genutzt.
Dieser Parkplatz ist bisher als 6ffentlicher Parkplatz gewidmet.

Die geplanten Einzelhandelsnutzungen auf dem Areal machen es erforderlich, dass zukiinftig auch
eine grolde Stellplatzzahl auf dem Grundstlick fiir Besucher bereitgestellt werden muss.

Ein Stellplatznachweis kann jedoch nur auf einer privaten Grundsticksflache und nicht auf einer 6f-
fentlich gewidmeten Parkplatzflache erfolgen. Fir die Umsetzung der Planung ist es erforderlich, die
bisher 6ffentlich gewidmete Parkflache einzuziehen und zu veraduRern. Die Stellplatze werden im
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Bebauungsplan festgesetzt und bleiben den Besuchern der dort entstehenden Nutzungen erhalten.
Die Einziehung der Parkplatzflache erfolgt parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren.

Durch die Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 163
der Hansestadt Liineburg erfolgt gleichzeitig das fiir eine Einziehung der bislang als gewidmete Park-
platzflache erforderliche Beteiligungsverfahren gem. § 8 Abs. 2 NStrG.

5 Allgemeines Planungsziel

Innerhalb des Plangebietes bestehen bislang die Produktionshallen eines Strickwarenherstellers, die
in ihrer urspriinglichen Form nicht weiter aktiv genutzt werden. Seit der Betriebsstillegung sind die
bestehenden Hallen bereits durch neue Nutzungen oder Zwischennutzungen belegt.

Durch diesen Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Umstrukturierung
und Ansiedlung weiterer Nutzungen innerhalb des Plangebietes geschaffen. Im 6stlichen Teil des
Plangebietes ist neben einer Einzelhandelsentwicklung die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im
Stadtgebiet der Hansestadt Liineburg vorgesehen. Die Errichtung eines Hotels sowie weiterer klein-
teiliger Nutzungen erganzen das kiinftige Angebot. Der westliche Bereich des Plangebietes wird fiir
die Ansiedlung einer Nutzungsvielfalt entsprechend eines Urbanen Gebietes planungsrechtlich vor-
bereitet.

Weiterhin wird der Verkehrsraum der Dahlenburger Landstralle erweitert, um in diesem Bereich den
Bau einer eigenstandigen Busspur zu ermoglichen. Die im weiteren StraBenverlauf bereits bestehen-
de Busspur kann damit durchgangig bis zum Bahnhof eingerichtet werden, was zu einer Betriebsop-
timierung fiir den OPNV fiihren soll. Zudem soll durch eine Optimierung des Einmiindungsbereichs
des Pulverwegs der vorhandene Unfallschwerpunkt weiter entscharft werden.

6 Inhalt der Planung

Der nordostliche Teil des Plangebietes wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel und Wohnen” (SO-EW) sowie der siidostliche und westliche Bereich als Urbanes Gebiet
(MU) festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel und
Wohnen” (SO-EW) wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Ansiedlung von groRflachigem
Einzelhandel zur Nahversorgung geschaffen. Gleichzeitig sollen erganzende Dienstleistungsbetriebe
zugelassen werden und insbesondere der Bau von neuen Wohneinheiten ermdglicht werden. Fir
den 6stlichen Bereich des Plangebietes liegt bereits ein konkretisiertes stadtebauliches Konzept vor.

Der westliche Teil des Plangebietes sieht die Entwicklung eines Urbanen Gebietes (MU) im Rahmen
einer Bestandsliberplanung und —festsetzung vor. Die Festsetzungen sind so getroffen, dass zukiinfti-
ge Nutzungsanderungen und die Entwicklung von Wohnraum maglich sind.

Die Flachen des Plangebietes werden entsprechend der stadtebaulichen Konzeption in verschiedene
Bereiche zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung gegliedert.

Aufgrund der bereits vorliegenden stadtebaulichen Konkretisierungen fiir die Flachen des Sonstigen
Sondergebietes (SO-EW) sowie des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) umfassen die entsprechenden Fest-
setzungen fiir den 6stlichen Teilbereich bereits einen deutlich héheren Detaillierungsgrad.
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Um dennoch gewahrleisten zu kdnnen, dass auf den westlichen Teilflichen des Plangebietes keine
stadtebaulichen UnverhaltnismaRigkeiten entstehen und um bereits zu diesem Zeitpunkt eine gewis-
se stadtebauliche Entwicklung sicherstellen zu kénnen, werden die Flachen im Bereich der Stralle
Pulverweg in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Schiitzenplatz” mit einbezogen.

6.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 6a und 11 BauNVO)

Die Flache des Plangebietes wird mit Blick auf die stadtebauliche Konzeption in zwei Bereiche zur Art
der baulichen Nutzung gegliedert.

7 Sonstiges Sondergebiet , Einzelhandel und Wohnen*

Fiir den nordostlichen Teil des Geltungsbereiches wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Einzelhandel und Wohnen“ wie folgt festgesetzt:

Die Sondergebiete , Einzelhandel und Wohnen” (SO-EW) gemdfs § 11 Abs. 3 BauNVO dienen der Un-
terbringung von grof3ficichigem Einzelhandel fiir die Nahversorgung sowie dem Wohnen.

Allgemein zuldssig sind:

- grofiflidchiger Einzelhandel im Erdgeschoss,

- Wohnungen oberhalb der Erdgeschosse, zu den Wohngebduden gehéren auch solche, die ganz
oder teilweise der Betreuung oder Pflege ihrer Bewohner dienen.

- Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

- Gebdude und Rdume fiir freie Berufe.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Lebensmittelhandwerks,
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Ferienwohnungen.

Im Sondergebiet SO-EW 1 ist ein grofflichiger Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsortiment Le-
bensmittel und einer maximalen Verkaufsfldche von 1.250 m? zuldssig. Als Randsortiment sind hoch
zentrenrelevante Warensortimente der Liineburger Liste bis zu insgesamt 10 % der Verkaufsfldche
zuléissig.

Im Sondergebiet SO-EW 2 ist ein Einzelhandelsbetrieb mit Hauptsortiment Drogeriewaren und einer
maximalen Verkaufsflidche von 750 m? zuldssig. Als Randsortiment sind hoch zentrenrelevante Wa-
rensortimente der Liineburger Liste bis zu 10 % der Verkaufsfltiche zuldssig.

Innerhalb der Sondergebiete SO-EW 1 und 2 sowie des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) werden gemdf3 § 1
Abs. 7 BauNVO nachfolgende Festsetzungen zum Ausschluss und zur Zuldssigkeit der Nutzungen gem.
$ 11 und 6a BauNVO in den verschiedenen Geschossebenen getroffen:
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Innerhalb des Untergeschosses (UG) sind die nachfolgenden Nutzungen allgemein zuldssig:

- Stellplédtze und sonstige Nebenanlagen,
- Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitét
- Lagerflidchen und Anlieferung.

Innerhalb des Untergeschosses (UG) sind die nachfolgenden Nutzungen ausnahmsweise zuldissig:
- Sozialrdume

(vgl. Ziffer. 5.1.2 dieser Begriindung).

Als Sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Bau-
gebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel und Wohnen“
ist erforderlich, da es sich bei der Errichtung der geplanten Einzelhandelsbetriebe um grofR¥flachigen
Einzelhandel (>800 m? Verkaufsfliche) handelt und dieser gemaR § 7 und § 11 BauNVO nur in Kern-
gebieten (MK) und Sonstigen Sondergebieten (SO) zuldssig ist.

Die hoch zentrenrelevanten Warensortimente der Liineburger Liste werden als Randsortimente auf
10 % der Verkaufsflache begrenzt, um eine Beeintrachtigung der Liineburger Innenstadt ausschlieRen
zu kénnen.

Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten , Liineburger Liste”
Hoch zentrenrelevante Sorti- (bedingt) zentrenrelevante Uberwiegend nicht-

mente Sortimente zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung Unterhaltungselektronik Mobel

Schuhe/Lederwaren Fahrrader Bau- und Gartenbedarf

Geschenkartikel Informationstechnik Heimtextilien

Uhren/Schmuck Wohnaccessoires/Deko Teppiche

Hausrat/Glas/Porzellan/Keramik | Ubriger Freizeitbedarf Bodenbelag/Tapeten/Farben

Spielwaren Nahrungsmittel Kfz-Zubehor

Sportartikel Drogerieartikel Zoobedarf

Nahrungs- u. Genussmittel (nur | Blumen WeiRe Ware/Haushaltselektro

Spezialeinzelhandel) Jagdbedarf Lampen/Leuchten

Parfimerieartikel Bliroausstattungsbedarf

Blumen

Blcher

Schreibwaren/Biiroartikel

Foto/Optik

Abbildung 7: "Liineburger Liste", Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept fiir die Hansestadt Liineburg 2008, Dr.

Lademann & Partner, S.86

Die Liineburger Liste stellt einen Orientierungsrahmen dar. Sie hat nicht die Funktion einer zwingen-
den Erlaubnis-/Verbotsliste. Ein Abweichen von den Orientierungsvorgaben der Liste ist per Dispens
fallweise mdéglich, erfordert jedoch eine besonders gewissenhafte Abwdgung mit entsprechender
Begriindung fiir einen entsprechenden stddtebaulichen Nutzen (Quelle: Einzelhandelsentwicklungs-
und Zentrenkonzept fir die Hansestadt Liineburg 2008, Dr. Lademann & Partner S. 86 ff.).
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Neben dem innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) zuldssigen grolflachigen Einzelhandel sind
weitere ergdanzende Nutzungen zuldssig, um die Flachen des Plangebietes in zentraler Lage in der
Hansestadt Lineburg bestmdglich und flexibel nutzen zu kénnen.

Durch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen oberhalb der Erdgeschossebene wird der starken Nach-
frage nach Wohnraum innerhalb des Stadtgebietes entsprochen. Allgemeine Wohnnutzungen in der
Ebene der geplanten Einzelhandelseinrichtungen wiirden aufgrund des zu erwartenden Kundenver-
kehrs zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzungen fuhren.

Gleichzeitig wirden groRflachige Einzelhandelsnutzungen oberhalb der Erdgeschossebene aufgrund
des hohen Kundenverkehrs mit Einkaufswagen zu einem unnétig erschwerten Kundenstrom fiihren
und die entsprechenden Nutzungen ggf. unattraktiv machen.

Durch die Trennung der verschiedenen Nutzungen zwischen den Geschossebenen sollen Nutzungs-
konflikte innerhalb des Plangebietes vermieden werden.

Die Entwicklung der Sonstigen Sondergebiete ,Einzelhandel und Wohnen” dient der Sicherung einer
flachendeckenden Versorgung im Umfeld des Plangebietes sowie gleichzeitig der Schaffung von zu-
satzlichem Wohnraum mit guter Anbindung an die vorhandene Infrastruktur in gut erreichbarer Lage
der Hansestadt Liineburg. Bei der Entwicklung der Einzelhandelsflaichen handelt es sich um Betriebs-
verlagerungen innerhalb des nahen Umfeldes, da die Altstandorte langfristig nicht wettbewerbsfahig
gewesen waren.

Entsprechend der Teilfortschreibung des Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzeptes erfolgt
die Neuabgrenzung eines zentralen Versorgungsbereiches Am Schiitzenplatz, um die Einzelhandels-
einrichtungen in der geplanten GroRe ansiedeln zu kénnen.

8 Urbane Gebiete
Die westlichen sowie slidostlichen Flachen des Plangebietes werden als Urbanes Gebiet wie folgt

festgesetzt:

In den Urbanen Gebieten (MU) sind gemdfs § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende nach § 6 a Abs. 2
BauNVO zuldssige Nutzungen allgemein ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe mit hoch zentrenrelevanten Sortimenten der Liineburger Liste, mit Aus-
nahme den unter Ziffer 4 fallenden Betrieben,

- Ferienwohnungen gemdf3 § 13 a BauNVO,

- Vergniigungsstdtten,

- Tankstellen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind in den Urbanen Gebieten 1 und 2 (MU 1 und MU 2)
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit bedingt zentrenrelevanten Sortimenten der Liineburger Liste, bis
800m? Verkaufsfliche,
- Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke.

Im Erdgeschoss der Urbanen Gebiete (MU) ist eine Wohnnutzung an den Strafsenseiten nicht zuldssig.
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Innerhalb der Sondergebiete SO-EW 1 und 2 sowie des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) werden gemdf3 § 1
Abs. 7 BauNVO nachfolgende Festsetzungen zum Ausschluss und zur Zuldssigkeit der Nutzungen gem.
$ 11 und 6a BauNVO in den verschiedenen Geschossebenen getroffen:

Innerhalb des Untergeschosses (UG) sind die nachfolgenden Nutzungen allgemein zuldssig:

- Stellplétze und sonstige Nebenanlagen,
- Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitéit
- Lagerfldchen, Lagerrdume und Anlieferung.

Innerhalb des Untergeschosses (UG) sind die nachfolgenden Nutzungen ausnahmsweise zuléissig:

- Sozialrdume.

Die Urbanen Gebiete (MU) sichern die im westlichen Teilbereich bestehenden Nutzungen und er-
moglichen zukiinftig eine bauliche - sowie Nutzungserweiterung insbesondere auch zur Schaffung
von Wohnraum.

Einzelhandelsbetriebe mit hoch zentrelevanten Sortimenten der Liineburger Liste, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Ferienwohnungen gemaR § 13 a BauNVO sowie Vergniigungsstatten und
Tankstellen werden fir die Flachen der Urbanen Gebiete ausgeschlossen. Diese wiirden zu einer Be-
eintrachtigung der Lineburger Innenstadt fiihren und entsprechen hinsichtlich ihrer Nutzung nicht
dem stadtebaulichen Umfeld des Plangebietes.

Eine Begrenzung der nicht-zentrenrelevanten Sortimente innerhalb des Plangebietes erfolgt nicht.
Das Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept fiir die Hansestadt Liineburg umfasst in Bezug
auf nicht-zentrenrelevante Sortimente in seinen Ausfiihrungen lediglich Aussagen zu groRflachigen
Spezialanbietern. Aufserdem sollte sich die Stadt keine Beschrénkungen auferlegen, wenn die Ansied-
lung grofSfiéichiger Spezialanbieter mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zur Entscheidung stiinde
(Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept fir die Hansestadt Liineburg, Dr. Lademann & Part-
ner, S. 98). Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 163 getroffenen Festsetzungen ist
eine entsprechende Ansiedlung grol¥flachiger Spezialanbieter mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten nicht moglich. Da aber auch diese seitens des Gutachters nicht als kritisch bewertet werden,
ergibt sich, dass auch kleinflachige Betriebe innerhalb des Plangebietes zu keinen negativen Auswir-
kungen auf die Innenstadt der Hansestadt Liineburg fiihren werden.

Tankstellen wiirden durch ihre hohe verkehrliche Frequenz eine zusatzliche Belastung dieses Be-
reichs erzeugen, der durch den Ausschluss vermieden werden soll.

In Verbindung mit den baulichen Strukturen der Sonstigen Sondergebiete erfolgt durch die geplante
Entwicklung des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) ein in sich gestaltetes Quartier, welches durch die Nut-
zungsmischung zu einer sinnvollen Nahversorgung der Umgebung beitragen soll.

Durch die Begrenzung der zuldssigen Nutzungen im Untergeschoss des Plangebietes erfolgt eine
strukturierte Gliederung des Plangebietes. Die von den Nutzungen getrennte Anordnung von Stell-
platzen gewiahrleistet eine Ubersichtlichkeit und bestmégliche Ausnutzung der Flichen. Die fiir die
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geplanten Einzelhandelseinrichtungen und Wohneinheiten erforderlichen Stellplatze wirden auf
anderen Geschossebenen zu einem Verlust nutzbarer Bereiche fihren.

Das Untergeschoss soll in erster Linie als Tiefgaragengeschoss genutzt werden. Allgemein werden
Nebenanlagen wie Technik- oder Lagerrdume, Abstellrdume fir die Wohnungen oder Anlieferungs-
bereiche ermdglicht. Sozialrdume werden im Untergeschoss nur ausnahmsweise zugelassen, damit
diese unter einem Prifungsvorbehalt stehen. Somit kann im Rahmen einer bauordnungsrechtlichen
Genehmigung geprift werden, ob in diesen Aufenthaltsraumen gesunde Wohn- bzw. Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt werden, die insbesondere auf einer ausreichenden Belichtung und Beliiftung beruhen.

9 Erweiterter Bestandsschutz

(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Innerhalb der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU 1 und 2) sind geringfiigige Nutzungserweiterungen hoch
zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe gemdfS der Liineburger Liste bis zu einer Gréfie von max.
30 % ausnahmsweise zuldssig.

Die baulichen Strukturen im westlichen Teil des Plangebietes unterliegen im Gegensatz zum 6stlichen
Plangebiet bestehenden Nutzungen. Eine Nutzungsaufgabe ist derzeit nicht erkennbar. Durch die
Zulassigkeit eines erweiterten Bestandsschutzes wird den bestehenden Nutzungen die Mdglichkeit
gegeben, sich entsprechend ihres derzeitigen Bestandes in einem angemessenen Rahmen baulich zu
erweitern. Der Verweis auf die Zentrenrelevanz der Liineburger Liste gewahrleistet den Ausschluss
einer negativen Auswirkung auf die Einzelhandelsstrukturen der Liineburger Innenstadt.

10 MahB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1,17, 20 und 21 a BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete SO-EW 1 und 2 sowie des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) wird das Unter-
geschoss (UG) gem. § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht mit ange-
rechnet, wenn die Hauptnutzung des ruhenden Verkehrs (iberwiegt.

Bei der Ermittlung der Geschossfldche sowie der Baumasse bleibt die Fldche sowie Baumasse der
Stellpléitze des Untergeschosses (UG) unberiicksichtigt.

Innerhalb der Urbanen Gebiete 1 bis 3 (MU 1 bis 3) sowie der Sonstigen Sondergebiete SO-EW 1 und 2
kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende Obergrenze fiir Bestimmungen des MafSes der bauli-
chen Nutzung durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfléichenzahl
von 1,0 liberschritten werden.

Die Flachen der Stellplatzanlage innerhalb des Untergeschossen werden im Rahmen des MaRes der
baulichen Nutzung nicht mit herangezogen. Die Erhéhung des MalRes der baulichen Nutzung (Zahl
der Vollgeschosse, GRZ) unter Einbeziehung des Vollgeschosses wiirde die Moglichkeit eroffnen ein
entsprechend gréReres Bauvolumen oberhalb der Gelandeoberflache zu errichten.

Die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung gewahrleistet ein Anpassen der kiinftigen Gebau-
de innerhalb des Plangebietes an die bestehende Bebauung im Bereich der StraRen Am Schiitzen-
platz, Dahlenburger LandstraRe sowie der StraRRe Pulverweg.
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11 Baugrenzen, Bauweise

(§9 Abs. 1 Nr.1BauGBi.V.m. § 22 BauNVQO)

Fir die Flachen des Plangebietes wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Damit wird sicherge-
stellt, dass die Gebaude innerhalb der Baugrenzen grenzstandig errichtet werden diirfen, da durch
den Bebauungsplan nicht die kiinftigen Grundstiicksverhaltnisse vorgegeben werden kénnen.

11.1 Sonstige Sondergebiete , Einzelhandel und Wohnen*

Die festgesetzten Baugrenzen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete ,Einzelhandel und Wohnen“
sichern durch die abschnittsweise Gliederung die Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption.

Durch die einzelnen Baufenster wird trotz der zuldssigen Gebaudehdhe gewahrleistet, dass sich eine
stimmige Baukoérperform entwickelt und keine UnverhaltnismalRigkeiten gegeniber den umliegen-
den Gebaduden entstehen kdnnen. Die Orientierung der Baufenster im westlichen und noérdlichen
Bereich schafft innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 2 (SO-EW) ausreichenden Platz, um eine
Gbersichtliche Stellplatzanlage fiir den kiinftigen Kundenverkehr errichten zu kénnen.

Als Bauweise fir die Sonstigen Sondergebiete ,Einzelhandel und Wohnen“ wird eine geschlossene
Bauweise [g] festgesetzt. Diese Form der Bauweise ist erforderlich, um die geplante Errichtung der
Einzelhandelsbetriebe mit den geplanten maximalen Verkaufsflaichen umsetzen zu kdnnen. So ist die
Errichtung eines kompakten Baukorpers moglich, welche zu einer bestmdglichen Ausnutzung der
Flachen flhrt.

Die fir zeitgeméalRe Lebensmittel- und Drogeriemarkte erforderlichen Flachen fiir heute lbliche An-
forderungen der Warenprasentation mit breiten Gangen und niedrigen Regalen bediirfen eines gro-
Reren Flachenbedarfs. Die entsprechenden Geb&dude der geplanten Einzelhandelsbetriebe werden
die gemal § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssige Lange und Breite fiir eine offene Bauweise [0] voraussicht-
lich Gberschreiten. Aus diesem Grund wird fiir die Flache der Sonstigen Sondergebiete ,Einzelhandel
und Wohnen“ eine geschlossene Bauweise [g] gemall § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, um das ge-
plante Vorhaben auf der innerstadtischen Flache umsetzen zu kénnen.

Die Baufenster innerhalb der Gebiete werden im noérdlichen sowie westlichen Bereich angeordnet,
um die Moglichkeit zu schaffen, eine zentrale und Ubersichtliche Stellplatzanlage fir den kiinftigen
Kundenverkehr errichten zu kdnnen (vgl. Ziff. 11).

11.2 Urbane Gebiete

Fir die Urbanen Gebiete 1 bis 3 (MU 1 bis 3) wird entsprechend der stadtebaulichen Konzeption im
Ostlichen Plangebiet sowie der bestehenden Gebaudekubatur im westlichen Teilbereich eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt.

Da fur den westlichen Teil des Plangebietes bislang keine konkreten Planungsziele bestehen, werden
die festgesetzten Baufenster im entsprechenden Bereich deutlich groRzligiger gestaltet und sichern
den vorhandenen Baubestand ab. lhre Gliederung sowie das Mals der baulichen Nutzung stellen
dennoch sicher, dass trotz der Entwicklung im 6stlichen Plangebiet keine unkontrollierte Entwicklung
auf den Bestandsflachen im Bereich der Stralle Pulverweg entstehen kann. Vorspriinge der Bestands-
gebadude, die von den kiinftigen Baufenstern innerhalb der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU 1 und 2)
nicht erfasst werden, unterliegen dem Bestandsschutz und sind somit auch nach der Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 163 weiterhin im Rahmen der Zuldssigkeit des erweiterten Bestandsschutzes
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nutzbar. Die Gliederung in die Gebiete MU1 und MU2 erfolgt, um mit differenzierten MaRen der
baulichen Nutzung, eine stadtebauliche Steuerung der Gebdaudemassen vorzunehmen und damit die
gewiinschten Gebaudekubaturen an der Dahlenburger LandstraRe zu entwickeln, die héher ausfallen
sollen als im Bereich des Pulverweges.

Die Festsetzung der Baugrenzen innerhalb des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) erméglicht die Umsetzung
verschiedener Nutzungen. Aufgrund der unmittelbaren Lage an der Dahlenburger LandstraRe sieht
die Gebaudestellung eine Ausrichtung zur StraRenverkehrsflache vor, um im rickwartigen Bereich
entsprechend ruhigere Bereiche zu schaffen. Zur Umsetzung der beabsichtigten stadtebaulichen
Konzeption wird fiir das urbane Gebiet 3 eine geschlossene Bauweise [g] festgesetzt.

Durch die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise [g] flir das Urbane Gebiet (MU 3) kdnnen die
entsprechenden Bereiche auch nach einem moglichen Abgang der bestehenden Gebdaudekomplexe
bestmoglich ausgenutzt werden.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch die groReren Gebdudekomplexe im Bereich der Strafle
Pulverweg und Am Schitzenplatz gepragt. Die bislang im 0stlichen Teil des Geltungsbereiches be-
stehenden gewerblichen Hallenstrukturen entsprechen diesem Erscheinungsbild.

12 Hohe baulicher Anlagen

In den Sonstigen Sondergebieten ,Einzelhandel und Wohnen“ 1 und 2 (SO-EW 1 und 2) sowie den
Urbanen Gebieten 1 bis 3 (MU 1 bis 3) werden maximal festgesetzte Gebdudehdhen (GH) durch die
Hohenangabe tGber Normalhéhennull (4.NHN) festgesetzt.

Die maximal festgesetzten Gebdudehéhen (GH) sowie die maximale Héhe der Werbeanlagen werden
gemessen iiber Normalhéhennull (G.NHN.).

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH) und An-
lagenhéhen. Fiir bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléissig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhenbegrenzung ausgenommen sind technische Anlagen sowie un-
tergeordnete Bauteile. Durch die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen
Gebdudehéhe (GH) ab einer jeweiligen Entfernung der Dachkante von 2,00 m um bis zu 2,00 m zulés-
sig.

Die einheitliche Wahl der Hohenfestsetzungen tGber Normalhéhennull (i.NHN) wird gewahlt, um zu
gewadhrleisten, dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebdudehéhe Uber Normalhéhennull
(4.NHN), trotz der bewegten Topografie an die bestehenden Gebaude entlang der StraRe Pulverweg,
Am Schitzenplatz und Dahlenburger Landstralle anpassen, um ein stimmiges Ortsbild zu gewahr-
leisten.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Héhenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da
selbst eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere
Gebaudehohen ergeben wiirden. Die maximale Hohenfestsetzung iber Normalhdhennull (G. NHN)
lasst sich eindeutig nachvollziehen und einhalten.
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12.1 Sonstige Sondergebiete ,Einzelhandel und Wohnen*

Die Sonstigen Sondergebiete , Einzelhandel und Wohnen” dienen dem planerischen Ziel der Entwick-
lung neuer Einzelhandelseinrichtungen sowie der erganzenden Errichtung von Wohneinheiten, um
der groBen Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum nachzukommen. Um diesem stadtebaulichen
Ansatz zu folgen, ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes die Errichtung eines markanten Gebau-
des mit einer Gebaudehdhe von ca. 16,00 m (40,00 m i.NHN.) zuldssig. Durch die festgesetzten ab-
gestuften Gebdudehdhen der einzelnen Baufenster wird trotz der zuldssigen Gesamthdhe gewahr-
leistet, dass die angebundenen Gebaudekorper mit geringer Hohe zu einer Anpassung an die umge-
bende Bestandsbebauung fiihren.

Die innerhalb der Sondergebiete SO-EW 1 und 2 sowie dem Urbanen Gebiet 3 (MU 3) zulassige gro-
Rere Gebaudehdhe im Vergleich zu den westlichen Plangebietsflachen der Urbanen Gebiete 1 und 2
(MU 1 und 2) ermoglichen Sichtbeziehungen in Richtung der Lineburger Altstadt.

12.2 Urbane Gebiete

Die Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU 1 und 2) stellen hinsichtlich ihrer zuldssigen Gebdudehohe einen
Ubergang zwischen den derzeit im westlichen Geltungsbereich bestehenden Gebiudehdhen sowie
den kinftigen baulichen Strukturen im 6stlichen Plangebiet dar.

Die Bestandsbebauung im westlichen Plangebiet wird durch die getroffenen Festsetzungen gesichert
und kann sich zudem in einem stadtebaulich vertretbaren Rahmen weiter entwickeln.

Fir das Urbane Gebiet 3 (MU 3) ist mit einer zuldssigen Gebdudehohe von ca. 27,00 m Uber Geldnde
(50,50 m G.NHN.) die Errichtung des hochsten Gebaudes innerhalb des Plangebietes vorgesehen.
Aufgrund der geringen GroRe des entsprechenden Baufensters sowie der innerhalb des Plangebietes
umgebenden weiteren geplanten baulichen Strukturen Gbernimmt der kiinftige Baukorper eine pra-
gende Form innerhalb des Geltungsbereiches.

Mit Blick auf die Umgebung des Plangebietes werden sich durch die bauliche Entwicklung dennoch
keine negativen baulichen Auswirkungen auf die bestehende Bestandsbebauung ergeben.

13 Zahl der Vollgeschosse

Flr eine strukturierte Hohenstaffelung innerhalb des Geltungsbereiches werden in Verbindung mit
der zuldssigen Gebdudehohe fir die einzelnen Baufenster unterschiedliche Zahlen der zuldssigen
Vollgeschosse festgesetzt.

13.1 Sonstige Sondergebiete ,Einzelhandel und Wohnen*

Entsprechend des sidlich anschlieRenden Urbanen Gebietes 3 (MU 3) wird die Zahl der Vollgeschos-
se innerhalb der Sonstigen Sondergebiete detailliert festgesetzt. Durch die Festsetzung einer zwin-
genden Zahl von Vollgeschossen fiir das stadtebaulich pragnanteste Gebdude innerhalb des Sonsti-
gen Sondergebietes wird das Erscheinungsbild der kiinftigen Einzelhandelseinrichtungen, in Verbin-
dung auf den oberhalb vorgesehenen Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes, bereits auf Ebene
der Bauleitplanung bestimmt. Die zwingende Zahl der Vollgeschosse verdeutlicht die Absicht der
Hansestadt Liineburg innerhalb des Geltungsbereiches neben den Einzelhandelseinrichtungen dem
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starken Bedarf weiterer Wohneinheiten in gut erreichbarer Lage innerhalb des Stadtgebietes der
Hansestadt Liineburg nachzukommen. Fir die umliegenden Baufenster innerhalb der Sonstigen Son-
dergebiete wird auf die Festsetzung einer zwingenden Geschossigkeit verzichtet. Durch das geplante
pragende Gebadude mit einer zwingenden Viergeschossigkeit ist das klnftige Erscheinungsbild des
Gebietes festgelegt, sodass sich die umgebenden Gebdude in einem gewissen Mal} flexibel entwi-
ckeln kdnnen, ohne negative stadtebauliche Auswirkungen auf das stadtebauliche Ziel der Hanse-
stadt Liineburg zu haben.

13.2 Urbane Gebiete

Fir das Urbane Gebiet 1 (MU 1) wird die Zahl der Vollgeschosse auf drei [lll]] begrenzt. Somit ist im
Falle eines Riickbaus eine Neuerrichtung entsprechend des festgesetzten Malles der baulichen Nut-
zung moglich. Das Urbane Gebiet 1 (MU 1) stellt einen Ubergang zu der Bebauung entlang der StraRe
Pulverweg und den kiinftigen Geb&duden des 6stlichen Plangebietes dar.

Fir das Urbane Gebiet 2 (MU 2) wird ein Mindest- bzw. Hochstmal der Zahl der Vollgeschosse von
vier bis fiinf [4-5] festgesetzt, um entlang der Dahlenburger LandstraBe zwischen der bestehenden
Bebauung und den kiinftigen Gebauden innerhalb des Plangebietes ein stimmiges Erscheinungsbild
zu schaffen.

Dem stadtebaulichen Konzept folgend wird die Staffelung der Zahl der Vollgeschosse innerhalb des
Urbanen Gebietes 3 (MU 3) entsprechend der geplanten Entwicklung genau festgesetzt, um eine
gezielte raumliche Wirkung innerhalb des Plangebietes zu verwirklichen. Zur Gewahrleistung einer
entsprechenden Umsetzung werden fiir die Baufenster innerhalb des Urbanen Gebietes in Abhdngig-
keit der kinftigen stadtebaulichen Wirkung ein Hochstmal3, ein Mindest- bzw. Hochstmal} sowie eine
zwingende Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. In Verbindung mit der maximal zuldssigen Gebaude-
hohe kann bereits durch die baurechtlich getroffenen Festsetzungen das kiinftige Bild des geplanten
Quartiers zielgerichtet entwickelt werden.

14 Grundflachenzahl

Fir die Urbanen Gebiete sowie die Sonstigen Sondergebiete ,Einzelhandel und Wohnen“ werden
Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt, um zwar die geplanten baulichen Erweiterungen zu ermog-
lichen, aber UnverhaltnismaRigkeiten zu der Umgebungsbebauung auszuschliel3en.

14.1 Sonstige Sondergebiete ,Einzelhandel und Wohnen*

In dem Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel und Wohnen” wird fiir die geplante Errichtung der
Einzelhandelsbetriebe eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die zuldssige Grundflachen-
zahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grund-
flachenzahl von 1,0 Giberschritten werden.

Diese Festsetzung ist notwendig, um im ausreichenden Male Stellplatze fir die geplanten Einzel-
handelseinrichtungen zur Verfligung zu stellen sowie eine Tiefgarage in der entsprechenden GroRe
zu ermoglichen und somit aufgrund der Verkehrsbediirfnisse und dem Planungsziel die Versorgungs-
funktion im 6stlichen Stadtgebiet der Hansestadt Liineburg gerecht zu werden.
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14.2 Urbane Gebiete

In den Urbanen Gebieten wird die Grundflachenzahl (GRZ) fiir die kiinftige Entwicklung entsprechend
der Obergrenze fiir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung gemal} § 17 BauNVO auf 0,8
festgesetzt. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tGberschritten werden.

Die festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ermdglicht eine bestmdgliche Ausnutzung
des zentral gelegenen Plangebietes durch die kiinftigen Nutzungen. Der hohe Grad der Versiegelung
reduziert die Inanspruchnahme weiterer Flachen an anderer Stelle und ist durch die vorangegangene
Nutzung der Flichen sowie die Lage des Geltungsbereiches stidtebaulich vertretbar. Eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Anlagen erfolgt eine starke Ausnutzung der Flachen, sodass die nachzuweisenden Stellplatze sowie
weitere erforderliche Nebenanlagen der kiinftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches
nachgewiesen und angeordnet werden kénnen.

15 Stellpldtze, Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Die Errichtung von Stellpldtzen ist nur innerhalb der festgesetzten Flidche der Stellplatzanlage (ST)
sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Unterbauung der entsprechenden Bereiche durch eine Tiefgarage (TG) ist zuldssig.

Innerhalb des Sondergebietes 2 (SO-EW 2) ist oberirdisch die Errichtung von folgenden baulichen Ne-
benanlagen in der festgesetzten Fléiche der Stellplatzanlage (ST) zuléssig:

- Stellplétze
- Einkaufswagenboxen

Die Lage der zuldssigen Stellplatze auf Ebene des Untergeschosses wird innerhalb der Sonstigen Son-
dergebiete sowie des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) begrenzt, um durch die konzentrierte Lage der
kiinftigen Stellplitze die Ubersichtlichkeit und somit die Sicherheit fiir die jeweiligen Nutzer gewahr-
leisten zu kénnen.

Mogliche weiterfihrende Nutzungen innerhalb der Flache der Tiefgarage werden auf Ebene des ers-
ten Vollgeschosses auf die Errichtung von Einkaufswagenboxen beschrinkt. Die Ubersichtlichkeit der
Kundenstellplatzanlagen wird somit durch anderweitige Nutzungen nicht eingeschrankt und der er-
forderliche Flachenbedarf fir die zu erbringenden Stellplatze der Einkaufseinrichtungen sicherge-
stellt.

Aufgrund der Bahnhofsndhe sowie der Nahe zur Innenstadt besteht im Bereich des Plangebietes und
der angrenzenden StraRen ein hoher Parkdruck. Um diesen durch die Ansiedlung der Einzelhandels-
einrichtungen sowie der zusatzlichen Wohneinheiten nicht zusatzlich zu belasten, ist die Bereitstel-
lung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen fir die Funktionalitat des Quartiers von Bedeutung.
Aus diesem Grund erfolgt die Festsetzung einer ausreichend grof8 dimensionierten Stellplatzanlage
fir die Sonstigen Sondergebiete , Einzelhandel und Wohnen” sowie ein konkret festgelegter Stell-
platzschlissel fiir die innerhalb des Vorhabengebietes geplanten Wohneinheiten.
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Zur Gliederung der verschiedenen Nutzungen mit unterschiedlichen Baumassen werden die kinfti-
gen Einzelhandelsbetriebe in zwei Sondergebieten SO-EW 1 und SO-EW 2 festgesetzt. Gleichzeitig
erfolgt die Anordnung einer gemeinschaftlichen Kundenstellplatzanlage, um den relativ kleinen Teil-
bereich der Einzelhandelsnutzungen bestmdglich auszunutzen. Der Stellplatznachweis der Einzelhan-
delseinrichtungen innerhalb des SO-EW 1 ist auf der Stellplatzanlage innerhalb des SO-EW 2 zu er-
bringen. Entsprechende Vereinbarungen sind auf privatrechtlicher Ebene zu treffen.

16 Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b)

Bei der Errichtung von Gebduden sind technische Mafisnahmen vorzubereiten, die eine Erzeugung von
Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachriistung erméglichen. Im Hausanschluss-
raum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Fldche von mind. 2,00 m? fiir eine Stromspei-
cherméglichkeit, die aus Erneuerbarer Energie erzeugt wird, vorzuhalten.

Zur Nutzung von erneuerbarer erzeugtem Strom sind technische MafSnahmen zur Vorbereitung einer
Lademéglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen der notwendigen Einstellplétze vorzubereiten.
Die Lademdglichkeiten diirfen auch mit dem Strom aus dem d&ffentlichen Versorgungsnetz benutzt
werden.

Technische MafsSnahmen zur Nutzung Erneuerbarer Energien sind fiir 100% der notwendigen Einstell-
pldtze in der Tiefgarage und fiir 25% der notwendigen oberirdischen Einstellplétze vorzubereiten.

Die verbindliche Berticksichtigung technischer MaRnahmen fiir eine Erzeugung von Strom aus Erneu-
erbarer Energien sowie eine entsprechend mogliche Nutzung fiir die notwendigen Einstellplatze be-
riicksichtigt die Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogrammes zur Nutzung einheimischer Ener-
gietrdger und erneuerbarer Energien. Gleichzeitig wird die fortlaufende Weiterentwicklung und stei-
gende Verbreitung der Elektromobilitat unterstitzt und dessen Verwendung durch nutzbare Ladesta-
tionen gestarkt.

17 Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksfléichen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick
zuriickzuhalten und gedrosselt in die éffentliche Trennkanalisation einzuleiten. Der maximale Drossel-
abfluss darf hierbei die Regenspende r(15,5) = 169,6 I/(s.ha) nicht (ibersteigen

Das innerhalb des SO-EW 1 anfallende Niederschlagswasser ist iiber das festgesetzte Leitungsrecht in
den bestehenden Hauptsammler in der ,Dahlenburger Landstraf3e” einzuleiten.

Das innerhalb des SO-EW 2 anfallende Niederschlagswasser ist iiber das festgesetzte Leitungsrecht in
den bestehenden Hauptsammler in der ,Dahlenburger Landstraf3e” einzuleiten.

Das innerhalb des MU 1 anfallende Niederschlagswasser ist in den bestehenden Regenwasserkanal in
der Strafle ,Pulverweg” (Zuleitung Bleckeder LandstrafSe) einzuleiten.

Das innerhalb des MU 2 anfallende Niederschlagswasser ist in den bestehenden Regenwassersam-
melkanal in der StrafSe ,Dahlenburger Landstrafse/ Ecke Pulverweg” einzuleiten.

36
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 163 ,,Am Schuitzenplatz” der Hansestadt Liineburg

Das innerhalb des MU3 anfallende Niederschlagswasser ist in den bestehenden Hauptsammler in der
Dahlenburger LandstrafSe einzuleiten.

Aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse von bindigen Bodenarten ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes nicht umsetzbar. Fir die Flachen des
Plangebietes erfolgt eine gebietsbezogene Zuordnung der Einleitungspunkte in die 6ffentliche Trenn-
kanalisation der Hansestadt Liineburg. Entsprechend der Kapazitdten des Kanalnetzes erfolgt eine
Begrenzung des Drosselabflusses bemessen an dem 15 jahrigen Regenereignis.

Der Uberflutungsnachweis (30 jahriges Regenereignis) entsprechend der DIN 1986-100 ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens seitens der kiinftigen Bauherren zu erbringen. Es ist nachzu-
weisen, dass das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick schadlos zuriickgehalten werden
kann.

18 Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 wird von Bestandsbebauung eingefasst. Zur Er-
haltung eines stimmigen stadtebaulichen Gesamtbildes werden fiir die Flachen des Plangebietes oOrt-
liche Bauvorschriften aufgenommen, um die kiinftigen baulichen Strukturen an die Umgebung anzu-

passen.

Ansicht SUD - Hotel

Abbildung 8: Gestaltungsvorschlag Lucia Quartier Liineburg, Quelle: Lohmann Architekten BDA, 21.09.2018

Ansicht WEST - Hotel / Bliro / Wohnhaus / Apotheke / Rossmann / ALDI

Abbildung 9: Gestaltungsvorschlag Lucia Quartier Liineburg, Quelle: Lohmann Architekten BDA, 21.09.2018

Das besondere Stadtbild der historischen Altstadt der Hansestadt Liineburg, welches durch barocke
Klinkerfassaden bestimmt wird, wird durch die getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften in zeitgemaRer
Form aufgegriffen.
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18.1 Einstellplatze

(§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

In den Urbanen Gebieten sowie den Sonstigen Sondergebieten ,Einzelhandel und Wohnen” sind fiir
Wohneinheiten in einer Gréfe von mehr als 75 m? Wohnfldche je 1,5 Einstellpldtze, fiir Wohneinhei-
ten in einer Gréfie bis 75m? Wohnfldche je 1 Einstellplatz im Sinne des § 47 (1) NBauO auf demselben
Grundstiick oder in dessen Néhe auf einem anderen Grundstiick herzustellen. Die Wohnfldche ist nach
der Wohnfldchenverordnung zu ermitteln.

Fiir Wohneinheiten im geférderten im geférderten Wohnungsbau ist 1 Einstellplatz je Wohneinheit
herzustellen.

Durch das geplante Vorhaben wird eine erhéhte Zahl von Wohneinheiten innerhalb der Hansestadt
Lineburg geschaffen, um dem entsprechend hohen Bedarf nach Wohnraum nachzukommen. Um
den o6ffentlichen Raum durch den ruhenden Verkehr der kiinftigen Wohneinheiten zu belasten, er-
folgt die Festsetzung einer verbindlichen Stellplatzanzahl in Bezug auf die GrofRe der Wohneinheiten.
Es ist beabsichtigt die erforderlichen Stellplatze in der Tiefgarage im Untergeschoss anzuordnen, um
diese von den Kundenstellpldtzen der Einzelhandelseinrichtungen zu separieren.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Hansestadt Li-
neburg erfolgt eine Vereinbarung zur anteiligen Umsetzung der Wohneinheiten als geférderter Woh-
nungsbau. Aufgrund der Nutzung als offentlich geforderter Wohnungsbau wird der Nachweis eines
Stellplatzes in Bezug auf die Wohneinheit, unabhangig von der WohnflachengrolRe, seitens der Han-
sestadt Lineburg als ausreichend erachtet.

18.2 Auswahl der Baustoffe und Farben aulen sichtbarer Bauteile
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

In den Sondergebieten , Einzelhandel und Wohnen“ sowie innerhalb des Urbanen Gebietes 3 ist fiir die
Fassaden der Hauptgebdude ausschliefSlich Verblendmauerwerk in den Farben rot und rotbraun zu-
ldssig.

Fiir die Briistungen der Balkone sind auch andere Materialien in hellen Farben sowie Glas zuldssig.
In den Urbanen Gebieten 1 und 2 ist Putz als Fassadenmaterial fiir bis zu 30% der Fassaden zuldssig.

Die in ihrer Baumasse pragenden Strukturen des Ostlichen Plangebietes passen sich durch die festge-
setzten Fassadenmaterialien an das Stadtbild der Hansestadt Liineburg an. Durch den zum Grofteil
als Wohnnutzung vorgesehen Anteil mit voraussichtlich vielen Fensterflichen werden die Klinkerfas-
saden aufgelockert.

Die stadtebauliche Entwicklung des westlichen Plangebietes besteht bislang gegeniiber dem ostli-
chen Teilbereich in keiner weitergehend konkretisierten Form. Die getroffenen Festsetzungen umfas-
sen neben einer Bestandserhaltung zudem eine geringfiigige bauliche Entwicklung. Aufgrund der
umliegenden gewerblichen Betriebe im Bereich der Strae Pulverweg ist in diesem Bereich vorwie-
gend von einer groRstrukturierten gewerblichen Entwicklung vorgesehen. Hinsichtlich dieser diffe-
renzierten stadtebaulichen Entwicklung sowie der Gestaltung der umliegenden Gebdudefassaden ist
Putz als Fassadenmaterial fiir die Urbanen Gebiete 1 und 2 in einem angemessenen prozentualen
Anteil zulassig.
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18.3 Dacheindeckungen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Gebdudeddcher bis zu einer Neigung von 5° sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Von einer Dachbegriinung gemdfs Nummer 3.1 kann in den Bereich abgewichen werden, die der Be-
lichtung, Be- und Entliiftung, als begehbare Dachterrassen oder der Aufnahme von technischen Anla-
gen dienen. Dachterrassen und technische Anlagen, aufSer solchen zur Gewinnung von Sonnenener-
gie, sind héchstens auf 30 vom Hundert (v.H.) der Dachfldchen von Gebduden zuldssig.

Die Errichtung von Fotovoltaik- oder solarthermischen Anlagen auf Dachfldchen und an Fassaden ist
allgemein zuléssig. Auf Dachbegriindung kann im Bereich unterhalb von Anlagen zur solaren Nutzung
verzichtet werden.

Die vorzusehenden DachbegriinungsmalRinahmen fiihren fir die hdoher gelegenen Vollgeschosse zu
einer Steigerung der Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Plangebietes sowie zu einer grundséatzlichen
Verbesserung des Mikroklimas im Bereich des Plangebietes.

Auf die weitergehenden Ausfithrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

18.4 Dachneigung und Form der Dacher

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Als Dachform sind ausschliefSlich Flachdécher mit einer Dachneigung bis zu 5° zuléissig.
Fiir untergeordnete Bauteile sind ausnahmsweise andere Dachneigungen zuldssig.

Aufgrund der stadtischen Lage und der damit verbundenen klimatischen Situation sind die kiinftigen
Gebadude mit Flachdachern zu versehen, so dass diese als Griindach ausgebildet werden kdnnen.
Durch die getroffene MaRBnahme erfolgt eine grundsatzliche Verbesserung des Mikroklimas im Be-
reich des Plangebietes.

Auf die weitergehenden Ausfiihrungen der Griinbedachung des Umweltberichtes wird erganzend
verwiesen.

18.5 Sonstige bauliche Anlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)

Die oberirdischen Einstellpldtze sowie deren Zu- und Umfahrten sind mit fugenarmen Pflaster (< 3 mm
Fugenbreite) herzustellen.

Es sind helle Materialien zu verwenden, deren Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf den Wert von
0,3 nicht unterschreiten.

Mit Verweis auf die unter Ziffer 18 zusammengefassten Ausfiihrungen des klimadkologischen Fach-
gutachtens fiir den Bebauungsplan Nr. 163 Am Schiitzenplatz in Lineburg werden MalRnahmen ge-
troffen um die sehr ungtinstige bioklimatische Situation im Bereich des Vorhabengebietes zu verbes-
sern.

Die Beschaffenheit der nicht natiirlichen Oberfldchen (vor allem Gebdude, Dicher, Strafsen) bestimmt
die Wdrmeleitfdhigkeit ins Gebdude (bzw. in den Boden) sowie die Oberfldchentemperatur und damit
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die Lufttemperatur im angrenzenden Aufenraum. Die Energieumsdtze am Erdboden bzw. an den
Wénden werden u.a. sehr stark von den Reflexionseigenschaften (Albedo) des Untergrunds bestimmt.
Insbesondere weifie und helle Oberfldchen reflektieren die Sonnenstrahlung stark. Der reflektierte
Anteil trdgt damit nicht mehr zur Erwdrmung der Oberfldche bei (Klimadkologischen Fachgutachtens
flir den Bebauungsplan Nr. 163 Am Schitzenplatz in Lineburg, Seite 12).

Die Verwendung eines hellen Pflasters fiir die groRraumigen Stellplatzflachen innerhalb des Plange-
bietes kommt somit dem Mikroklima im Umfeld des Vorhabengebietes zu Gute und fiihrt anteilig zu
einer Verbesserung der sehr unglinstigen bioklimatischen Situation.

Die erganzende Festsetzung einer maximalen Fugenbreite fiir die bauliche Ausfiihrung der Stellplatz-
anlagen entspricht der Berechnungsgrundlage der schalltechnischen Untersuchung zu dem geplanten
Vorhaben und ist somit verbindlich festzusetzen.

18.6 Werbeanlagen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Werbeanlagen sind je Betrieb bis zu einer Gréf8e von 1m? ausschlieflich an der Stétte ihrer Leistung
und in Ausrichtung zur festgesetzten Fldche der Stellplatzanlage nur unterhalb der Briistung des zwei-
ten Vollgeschosses zuldssig.

Innerhalb der Sondergebiete SO-EW 1 und 2 sind zusditzlich zu Ziffer 6.1 je grofSfiéichigem Einzelhan-
delsbetrieb zwei betriebsbezogene Werbeanlagen mit einer jeweiligen GréfSe bis zu 5,5 m? zuldssig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Projektionen und Laserwerbung, um die zuléssige Wohnnutzung und die Wohnnutzung in den an-
grenzenden Bereichen nicht zu beeintréchtigen.

Zuléissige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten, um Aus-
wirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden. Ausgenommen sind Betriebe mit Nachtéffnungs-
zeiten.

Innerhalb der Sondergebiete SO-EW 1 und 2 ist die Ausrichtung der Werbeanlagen nur in Richtung der
Stellplatzanlage (ST) zuldssig.

Innerhalb des Sondergebietes SO-EW 2 ist ein freistehender Werbepylon mit mehreren Werbetafeln
fiir die Einzelhandelsnutzungen der SO-EW 1 und 2 als Gemeinschaftswerbepylon bis zu einer maxi-
malen Gesamthéhe von 8,00 m zuldssig. Die Héhe der freistehenden Werbeanlage wird gemessen
iiber Geldnde bis zur Oberkante der freistehenden Werbeanlage.

Innerhalb der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU 1 und MU 2) ist jeweils ein freistehender Werbepylon mit
mehreren Werbetafeln als Gemeinschaftswerbepylon bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 8,00 m
zuldssig. Die Héhe der freistehenden Werbeanlage wird gemessen (iber Geldnde bis zur Oberkante der
freistehenden Werbeanlage.

Innerhalb des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) sind Werbeanlagen je Gebdudefassade und Betrieb in einer
Gréf3e von max. 2 m? zuldssig.

Innerhalb der Urbanen Gebiete 2 und 3 (MU 2 und 3) ist je Betrieb die Errichtung von 3 Fahnenmasten
mit innenliegenden Zugseilen entlang der Dahlenburger LandstrafSe zuléissig.
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Innerhalb des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) ist die Errichtung eines freistehenden Werbepylons unzulds-
sig.

Werbeanlagen dienen dazu, dass Betriebe auf sich aufmerksam machen. Sie kénnen damit dazu bei-
tragen, lebendige und wirtschaftlich florierende Ortsteile zu schaffen. Allerdings sind aufgrund des
Ortsbildes fiir das Erscheinungsbild der Gebdude Festsetzungen zu den Werbeanlagen zu treffen. So
soll sichergestellt werden, dass Werbung nicht dominiert und dass sie in einem vertraglichen Ver-
héltnis zu dem Gebadude und der Umgebung steht.

Die konkreten Vorgaben zur zuldssigen Anbringung und Errichtung von Werbeanlagen werden vor-
genommen, um einerseits den Betrieben die Mdglichkeit zu geben im ausreichenden Umfang auf die
jeweilige Nutzung aufmerksam zu machen und somit eine dauerhafte Wettbewerbsfahigkeit gewahr-
leisten zu konnen, andererseits werden durch die getroffenen Einschrankungen die umliegenden
Wohnnutzungen auBerhalb und innerhalb des Geltungsbereiches vor Beeintrachtigungen geschiitzt
und ein stimmigen Ortsbild erhalten. Durch die gebietsbezogene Zulassigkeit von freistehenden Ge-
meinschaftswerbepylonen wird eine negative Beeintrichtigung des Stadtbildes durch ein Ubermal
an Werbemitteln ausgeschlossen.

19 ErschlieBung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 163 der Hansestadt Liineburg liegt unmittelbar nordlich der
Dahlenburger LandstraBe sowie zwischen den Straen Pulverweg und Am Schiitzenplatz.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit sowie einer beabsichtigten Umgestaltung der
Stralle Dahlenburger Landstralle wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 der
Hansestadt Lineburg eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt.

Auszug verkehrstechnische Untersuchung Seite 18

Die Hansestadt Liineburg stellt den Bebauungsplan Nr. 163 ,Am Schiitzenplatz” auf, wo der Lucia
Park mit Einzelhandel, Hotel und Wohnen entstehen soll. Die Einzelhandelseinrichtungen sollen von
einem gemeinsamen Parkplatz aus erschlossen werden, der an die Strafe Am Schiitzenplatz ange-
bunden ist. Dariiber hinaus sind verschiedene Varianten zur Anbindung des Lucia Parks an die Dah-
lenburger LandstrafSe diskutiert worden.

Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung wurde das dem Grundstiick zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen ermittelt und mit den prognostizierten Verkehrsmengen im StrafSennetz iiberlagert
worden. Die daraus resultierenden Verkehrsbelastungen dienten als Grundlage fiir die Abschétzung
mdéglicher MafSinahmen zur ErschliefSung des Grundstiicks und zur Uberpriifung der Leistungsfihigkeit
der angrenzenden Knotenpunkte im Hauptverkehrsnetz. Dariiber hinaus wurden mikroskopische Ver-
kehrssimulationen durchgefiihrt und ein Vorschlag zur Gestaltung der Verkehrsanlagen erarbeitet.

Als Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, dass das zusdtzlich zu erwartende Verkehrsaufkom-
men grundsétzlich vom angrenzenden StrafSennetz aufgenommen werden kann. Hierfiir sind jedoch
eine Reihe von AusbaumafSinahmen im Zuge der Dahlenburger LandstrafSe und an den Knotenpunkten
Am Schiitzenplatz und Am Schwalbenweg erforderlich. So miissen Linksabbiegestreifen ausgebaut
und neue Querungsstellen fiir den Fuf3- und Radverkehr geschaffen werden. Der Knotenpunkt Am
Schiitzenplatz muss signalisiert werden, wenn alle Fahrbeziehungen maéglich sein sollen. In diesem
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Zusammenhang kann auch ein durchgehender Busfahrstreifen in Richtung Innenstadt realisiert wer-
den. Eine Anbindung der Tiefgarage an die Dahlenburger Landstrafie ist problemlos méglich, wenn
die signalgeregelt an den Knotenpunkt Am Schwalbenberg erfolgt.

Durch den Ausbau der Dahlenburger LandstraRe wird die Leistungsfahigkeit der Stralle zur Aufnahme
der zusatzlichen Kundenbewegungen der Einzelhandelseinrichtungen gewahrleistet.

Der Gestaltungsentwurf der Verkehrsflachen aus der verkehrstechnischen Untersuchung wird nach-
richtlich im Bebauungsplan innerhalb der Verkehrsflachen dargestellt.

19.1 Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber die StraBenverkehrsflaiche Am Schiitzenplatz sowie
Pulverweg.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens ist ein abschnittsweiser Umbau der Dahlenburger LandstraRe
sowie des Knotenpunktes Dahlenburger LandstraRe/ Am Schiitzenplatz vorgesehen.

Auf die Verkehrstechnische Untersuchung wird ergdnzend verwiesen.

Fir die Flachen der Sonstigen Sondergebiete sowie des Urbanen Gebietes 3 (MU 3) ist die Lage der
kiinftigen Zu- und Ausfahrten aufgrund einer konkreten stadtebaulichen Planung definiert, so dass
die entsprechenden Bereiche zur Sicherstellung einer Ubersichtlichkeit rdumlich festgesetzt werden.

Fir den westlichen Geltungsbereich der Urbanen Gebiete 1 und 2 (MU 1 und 2) wird die Lage mogli-
cher Zufahrten nicht weitergehend definiert, um hier eine flexible Entwicklung des Gebietes im Rah-
men der getroffenen Festsetzung entsprechend des kiinftigen Bedarfes ermdglichen zu konnen.

Entlang der Dahlenburger Landstralle wird die Errichtung von privaten Zu- und Ausfahrten ausge-
schlossen, um den flieBenden Verkehr nicht zu beeintrachtigen zumal in diesem Bereich dann eine
Sonderfahrspur fiir den OPNV gequert werden miisste. Im Bereich des MU 2 wird durch ent-
sprechende Festsetzung lediglich die Moglichkeit er6ffnet eine Ausfahrt aus dem Plangebiet zu er-
richten, um eine Ausfahrt der Tiefgarage vorsehen zu kénnen.

19.2 FuBganger und Radfahrer

Durch die Lage des Plangebietes an der Dahlenburger Landstralle und der in diesem Bereich stark
bewegten Topografie ergibt sich in den Kreuzungspunkten zwischen dem motorisierten Individual-
verkehr sowie Radfahrern aufgrund der Geschwindigkeitsabnahme in Altstadtrichtung erhéhte Un-
fallschwerpunkte.

Bei der Ausgestaltung der Dahlenburger Landstralle im Rahmen der geplanten UmbaumaRnahmen
wird die Hansestadt Lineburg insbesondere diese Gefahrensituationen berticksichtigen und entspre-
chend gestalten.
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19.3 OPNV

In unmittelbarer Ndhe des Plangebietes befinden sich im Bereich der Dahlenburger Landstralle zwei
Haltestellen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV). Das geplante Vorhaben erméglicht im Bereich
der StraRe Am Schiitzenplatz die Einrichtung einer weiteren Haltestelle auf Hohe der Einzelhandels-
einrichtungen zu entwickeln.

Durch die geplante Haltestelle im Bereich der Einzelhandelsnutzungen folgt die Hansestadt Liineburg
der Empfehlung des Vertraglichkeitsgutachtens zur Verlagerung und Erweiterung von Einzelhandels-
betrieben am Standort Lucia-Gelande in Liineburg.

»Neue Einzelhandelsgrofsprojekte, deren Kernsortimente zentren-relevant sind, sind nur innerhalb der
stddtebaulich integrierten Lagen zuldssig (Integrationsgebot). Diese Flcichen miissen in das Netz des
Offentlichen Personennahverkehrs eingebunden werden.” (LROP Abschnitt 2.3, Ziffer 05, Satz 1 und 2)

Die OPNV-Anbindung wird grundsétzlich durch die in unmittelbarer Néhe gelegene Haltestelle ,,Am
Schiitzenplatz” an der Dahlenburger Landstraf3e sowie die in 300 m Entfernung gelegene Haltestelle
,Pulverweg (Nord)“ an der Bleckeder LandstrafSe gewdhrleistet.

Eine direkte am Standort (Am Schiitzenplatz) gelegene Haltestelle wdre allerdings fiir die Erreichbar-
keit iiber den OPNV wiinschenswert. Es wird daher empfohlen, eine weitere Verbesserung zu priifen
(Vertraglichkeitsgutachten, CIMA, Seite 30).

Ergdnzend befindet sich in fuBlaufiger Entfernung von ca. 500 m der Bahnhof der Hansestadt Lline-
burg mit Anbindung an das Infrastrukturnetz der Hansestadt.

Durch das gut ausgebaute 6ffentliche Verkehrsnetz im Umfeld des Plangebietes sind die kiinftigen
Nutzungen fir den nicht motorisierten Individualverkehr gut zu erreichen.

20 Mit Rechten zu belastende Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Zur Sicherung der ErschlieBung erfolgt die Festsetzung von mit Rechten zu belastenden Flachen in-
nerhalb des Plangebietes.

20.1 Geh- und Fahrrecht
Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh- und Fahrrecht besteht zugunsten des Flurstiickes 5/88.

Im nordostlichen Bereich des SO-EW 1 wird zur Sicherung einer dauerhaften Zugénglichkeit der
rickwartigen Grundstlcksflachen ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Flurstiickes 5/88 festge-
setzt.

Die ErschlieBung der Stellplatzanlage der Grundstiicke ,,Am Schitzenplatz Nr. 21 und 22“ erfolgt bis-
lang Uber die Zufahrt der 6ffentlichen Stellplatzanlage innerhalb des Geltungsbereiches. Da diese im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 163 liberplant wird, kann durch das festgesetzte Geh- und Fahr-
recht eine dauerhafte Erreichbarkeit der bestehenden Stellplatzanlage gewéhrleistet werden. Durch
Die in diesem Bereich vorgesehene Rampe der Tiefgarage ist so zu gestalten, dass eine hohengleiche
Anbindung des Flurstiickes 5/88 der Flur 24 an die Flachen des SO-EW 1 und somit eine dauerhafte
Zuganglichkeit gewahrleistet ist.
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Die Hansestadt wird im Rahmen der VerdauBerung der bislang als 6ffentliche Parkplatzanlage genutz-
ten Flache entsprechende Baulasten eintragen lassen.

Entsprechende weitere Regelungen werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages getroffen.

20.2 Leitungsrecht

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht besteht zugunsten der Sondergebiete SO-EW 1
und 2.

Zur Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers innerhalb des Plangebietes erfolgt die Festset-
zung eines Leitungsrechtes. Somit kann sichergestellt werden, dass das Niederschlagswasser zu den
im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelten Einleitungsstellen gefiihrt werden kann.

21 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bezliglich der differenzierten Nutzungsvielfalt innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sowie des
Umbaus der Dahlenburger LandstraBe wurde durch das Biro LairmConsult eine schalltechnische
Untersuchung bzgl. des Gewerbe- und Verkehrslarms erstellt.

21.1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 163 der Hansestadt Liineburg

a) Allgemeines

Die Hansestadt Liineburg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes sowie zur Be-
standssicherung zu schaffen.

Die in Aussicht genommene Fldche befindet sich zwischen den Strafien Pulverweg und Am Schiitzen-
platz, siidlich der Bleckeder LandstrafSe. Im Westen verlaufen einige Schienenstrecken der DB AG und
in direkter Nachbarschaft befinden sich sowohl weitere gewerbliche genutzte Grundstiicke sowie
Wohnbebauung.

Weiterhin ist im Rahmen des Bebauungsplanes die Aufweitung der Fahrbahn Dahlenburger Landstra-
e sowie der Umbau der Knotenpunktsituation Dahlenburger Landstrafse/ Am Schiitzenplatz vorgese-
hen. Hierbei wird eine Lichtsignalanlage an diesem Knotenpunkt installiert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Gerduschimmissionen aus Gewerbeldrm aus den
geplanten gewerblich genutzten Grundstiicken im Bereich der angrenzenden vorhandenen schutzbe-
diirftigen Nutzungen zu ermitteln und zu beurteilen. Fiir den geplanten Einzelhandelsstandort erfolgte
die Beurteilung auf Grundlage eines exemplarischen Plan- und Betriebskonzeptes. Sofern sich im
Rahmen der detaillierten Ausfiihrungsplanung noch Anderungen ergeben, ist die schalltechnische
Untersuchung zum Baugenehmigungsverfahren entsprechend anzupassen.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung anhand der
Orientierungswerte gemdyfs Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stéddtebau”, wobei zwi-
schen gewerblichem Lédrm und Verkehrslérm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurtei-
lung des Verkehrsldrms auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrs-
ldrmschutzverordnung”) orientieren.
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Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Ldrm, so dass
die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt werden.

Die geplante Aufweitung der Fahrbahn der Dahlenburger LandstrafSe stellt einen erheblichen bauli-
chen Eingriff dar. Somit ist gemdf$ 16. BImSchV zu priifen, ob sich Anspriiche auf Lédrmschutz ergeben.
Im Rahmen einer immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme wurde im Vorwege des Bauleitplanver-
fahrens bereits gepriift, ob sich durch den erheblichen baulichen Eingriff Anspriiche auf Ldrmschutz
,dem Grunde nach” fiir die vorhandene Bebauung ergeben.

b) Gewerbeldrm

Zum Schutz der mafigeblichen schiitzenswerten Nutzung auferhalb und innerhalb des Plangeltungs-
bereiches vor Gewerbeldrm wurden fiir den Prognose-Nullfall sowie fiir den Prognose-Planfall die
Beurteilungspegel an den mafigebenden Immissionsorten aufSerhalb des Plangeltungsbereiches und
an den geplanten Wohngebduden tags und nachts (lauteste Stunde nachts) getrennt ermittelt.

Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerduschimmissionen nach den Kriterien der TA Ldrm ermittelt
und beurteilt.

Voruntersuchungen haben dabei ergeben, dass ndchtliche Anlieferungen der geplanten Nutzungen im
Osten des Plangeltungsbereiches (zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr) aufgrund der geringen Abstéinde
zur ndchstgelegenen schutzbediirftigen Nutzung in der lautesten Nachtstunde nicht méglich sind.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass an einigen Immissionsorten aufgrund des geringen Abstan-
des zu den geplanten gewerblichen Nutzungen gegeniiber dem Prognose-Nullfall zwar deutliche Zu-
nahmen zu erwarten sind, die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete 55
dB(A) tags und von 40 dB(A) nachts sowie fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
jedoch eingehalten werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist fiir die geplante Wohnnutzung zusammenfassend festzustel-
len, dass die fiir urbane Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 63 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts eingehalten werden.

Im Westen des Plangeltungsbereiches wird auf den Baugrenzen der fiir urbane Gebiete geltende Im-
missionsrichtwert von 63 dB(A) tags ebenfalls eingehalten. Im Nachtzeitraum kann es demgegeniiber
auf der nordwestlichen Baugrenze aufgrund des ndchtlichen Lieferverkehrs der Liineburger Eisen-
handlung W.L. Schréder GmbH & Co.KG zu Uberschreitungen des geltenden Immissionsrichtwertes
von 45 dB(A) nachts kommen. An den von Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes betroffenen
Gebdudeseiten ist entsprechend ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich (Grundrissgestaltung
(schutzbediirftige Rdume auf die ldirmabgewandten Seiten) bzw. Einbau von Festverglasung).

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Ldrm entspro-
chen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung und der Betrieb des geplanten Einzel-
handelsstandortes unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen grundsdétzlich mit dem Schutz der an-
grenzenden vorhandenen und geplanten Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich vertrdglich sind.
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c) Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm berech-
net.

Dabei wurde der StrafSenverkehrsldrm aus den mafgeblichen Strafsenabschnitten beriicksichtigt. Die
Strafienverkehrsbelastungen und die mafigeblichen Lkw-Anteile der umliegenden Strafsenabschnitte
wurden auf Basis der verkehrstechnischen Untersuchung zum Lucia Park erarbeitet.

Die Verkehrsbelastungen fiir den Schienenverkehr (Prognosehorizont 2015) wurden der immissions-
schutzrechtlichen Stellungnahme zum Projekt Gegeniiberstellung der Eingangsdaten aller Strecken
der DB AG in der Hansestadt Liineburg entnommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 90 und ge-
mdfs Anlage 2 (zu §4) der Sechzehnten \Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

Im vorliegenden Fall zeigt sich, dass liberwiegend durch die Errichtung einer neuen Lichtsignalanlage
an der Miindung der Strafie am Schiitzenplatz in die Dahlenburger LandstrafSe an den strafSenzuge-
wandten Hausfassaden der Wohnbebauung im Bereich nérdlich der Dahlenburger Landstrafie und
Ostlich der Strafse Am Schiitzenplatz die Beurteilungspegel um bis zu 4,0 dB(A) erh6ht werden. Die fiir
allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
werden damit erstmalig oder weitgehend (iberschritten. An einem Immissionsort direkt nérdlich der
Dahlenburger Landstrafse wird durch die Zunahme erstmalig der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefahr
von 60 dB(A) nachts erreicht bzw. (iberschritten.

In der immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme vom 19. Oktober 2017 wurde gepriift, ob ein An-
spruch auf Ldrmschutz ,dem Grunde nach” besteht. Es ergibt sich, dass an einigen Fassaden, insbe-
sondere an den Immissionsorten 10 03 und 10 05, passiver Schallschutz erforderlich ist. Damit wird der
Konflikt im vorliegenden Bebauungsplanverfahren gelést.

Sofern die Aufweitung der StrafSe nicht durch einen erheblichen baulichen Eingriff, sondern z.B. durch
Ummarkierungen erfolgt, ist eine Priifung gemdfs 16. BImSchV nicht erforderlich. Auch der Bau einer
Lichtsignalanlage stellt allein keinen erheblichen baulichen Eingriff dar, der Anspriiche auf Ldrmschutz
ausldsen kénnte. In diesem Fall ist der vorliegende Konflikt ergéinzend im Bebauungsplanverfahren zu
lésen.

Dementsprechend sind fiir die Immissionsorte, an denen sich durch die Steigerung des Verkehrsauf-
kommens Zunahmen von mehr als 3 dB(A) ergeben und die geltenden Immissionsgrenzwerte dabei
erstmalig oder weitergehend (iberschritten werden oder sich Zunahmen von 0,1 dB(A) und mehr er-
geben und die Anhaltswerte der Gesundheitsgefahr erstmalig oder weitergehend liberschritten wer-
den, eine freiwillige Priifung und Umsetzung von passiven LdrmschutzmafSnahmen in Anlehnung an
die 16. BImSchV und die Verkehrslérmschutzverordnung durchzufiihren.

An den Immissionsorten siidlich der Dahlenburger LandstrafSe und westlich der Strafie Am Schwal-
benberg sowie an der Bebauung nérdlich der Bleckeder LanstrafSe, westlich der Henningstrafse wer-
den bereits im Prognose-Nullfall die Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts sowie teilweise auch die Anhaltswerte fiir Gesundheitsgefahr von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts lberschritten. An der Bebauung in diesem Bereich ergeben sich durch die
Planung vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall jedoch keine Zunahmen.
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An den librigen Immissionsorten liegen die Zunahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1 dB(A) und deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) vor. Zudem werden die jeweils
geltenden Immissionsgrenzwerte liberwiegend eingehalten.

Es ist festzustellen, dass an den Immissionsorten aufgrund der Verdnderungen der Bebauungsstruktur
innerhalb es Plangeltungsbereiches vom Prognose-Nullfall zum Prognose-Planfall sowohl Zunahmen
als auch Abnahmen der Beurteilungspegel zu erwarten sind. Uberwiegend werden die jeweils gelten-
den Immissionsgrenzwerte eingehalten. Die Zunahmen liegen (iberwiegend unterhalb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Ausschlieflich an einem Immissionsort siidlich der Dahlenburger
LandstrafSe sind durch Reflexionen an den geplanten Gebduden mit h6heren Zunahmen zu rechnen.
Diese sind im Hinblick auf die Gesamtverkehrsldrmsituation jedoch zu relativieren, da sich unter Be-
riicksichtigung des StrafSenverkehrslérms ausschliefSlich Zunahmen in der Gr6f8enordnung der Rechen-
und Rundungsgenauigkeit ergeben.

Fiir den Gesamtverkehrslédrm ist festzustellen, dass die Zunahmen iiberwiegend durch den Strafien-
verkehrsldrm bestimmt werden, daher ergeben sich vergleichbare Aussagen.

Der Plangeltungsbereich wird bereits heute teilweise erheblich durch Verkehrslidrm, insbesondere dem
StrafSenverkehrsidrm belastet, wobei die Orientierungswerte gemdfS Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1
als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV teilweise (iberschritten werden.

Gemdfs DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Biironutzungen vor von auf3en eindringenden Gerduschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt (iber die mafigeblichen AufSenlérmpegel gemdfs DIN 4109. Die maf-
geblichen AufSenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Rdume und in Abbildung 2 fiir
Rédume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.
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Abbildung 10: maRgeblicher AuRenlarmpegel fiur schutz- Abbildung 11: maRgeblicher AuRenldrmpegel fir schutz-
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Hierbei ist daraus hinzuweisen, dass bei einem mafigeblichen AufSenlérmpegel von >70 dB(A) mit
erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf ande-
re geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Aufienwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Immissionsgrenzwert tags (iber-
schritten wird, geschlossen bzw. auf Iirmabgewandten Seiten auszufiihren. Die Ausfiihrung von nicht
beheizten Wintergdrten innerhalb des Plangeltungsbereiches ist generell zuldssig. Zudem kann im
Rahmen einer Einzelfallpriifung fiir ein konkretes Bauvorhaben gepriift werden, ob mit Abschirmun-
gen an Aufsenwohnbereichen sie Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfiillt werden.
Daher wird empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

21.1.1 Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm sind im Nordwesten des Plangeltungsbereiches vor
schutzbediirftigen Rdumen gemdfs DIN 4109 in der dem Gewerbeldrm zugewandten Gebdudefassade
nur festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist iiber eine lrmabge-
wandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzu-
stellen.

Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachwei-
ses ermittelt wird, dass aus der tatsdichlichen Ldrmbelastung an den Gebdudefassaden die Anforde-
rungen der TA Ldrm durch den Gewerbeldrm eingehalten werden.

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslédrm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die mafigeblichen
Aufenldrmpegel gemdfs DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den Abbildungen 1 und 2 festgesetzt.
Die Abbildung 2 gilt ausschlieflich fiir Réume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebdudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an das resultierende Schall-
ddmm-Maf3 gemdf3 Din 4109 (Januar 2019) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende SchalldimmmafS gemdfs den ermittelten
majfSgeblichen Aufenldrmpegeln nach DIN 4109 erfiillt werden.

Befestigte Aufienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind innerhalb des Plangeltungs-
bereiches in den Bereichen, in denen der geltende Immissionsgrenzwert tags (berschritten wird, nur
in geschlossener Gebdudeform bzw. auf der Iirmabgewandten Seite zuldssig. Offene Aufienwohnbe-
reiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewie-
sen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Auenwohnbereichs der fiir Mischgebiete geltende Immis-
sionsgrenzwert eingehalten wird.
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatséichlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

Das geplante Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 163 der Hansestadt Lineburg schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung auf privaten Grundstiicksflaichen sowie
des offentlichen Verkehrsraumes. Entsprechend der Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung
flhrt das geplante Vorhaben zu einer Erhéhung der auf die schitzenswerten einwirkenden Larmim-
missionen.

Die Hansestadt Liineburg folgt den Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung und setzt die
formulierten Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm verbindlich im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 163 fest.

21.2 Geruchsimmissionen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,Am Schitzenplatz“ schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fur eine Wieder- bzw. Umnutzung des ehemaligen Gelandes einer Strickwarenfabrik.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die Mdglichkeit einer Ansiedlung von bislang nicht zul3ssi-
gen Nutzungen innerhalb des Plangebietes geschaffen. Durch technische Anlagen an den kiinftigen
Gebauden kann es beispielsweise zur Geruchsbelastungen durch Imbisse und Kiosken kommen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass keine unzumutbaren
Belastungen fiir andere Nutzungen bestehen.

22 Klimaokologisches Fachgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 163 Am Schiitzenplatz in
Lineburg

Die Hansestadt Liineburg hat im Jahr 2018 eine Stadtklimaanalyse fiir das gesamte Stadtgebiet er-
stellen lassen, um die Ergebnisse in den weiteren stddtischen Planungen zu beriicksichtigen. Die
Stadtklimaanalyse liegt im Entwurf vor.

Gemdf3 § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern [...].

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MafSnehmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden [...] (§ 1a Abs. 5 BauGB).

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wurde durch das Biro GEO-NET Umweltconsulting GmbH ein
klimadkologisches Fachgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 163 ,,Am Schiitzenplatz” in Liineburg
erstellt. Das Gutachten wird im Rahmen der Beteiligung mit ausgelegt.

Auszug Klimadkologisches Fachgutachten

Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass es sich bei der Vorhabenflidche im Bebauungs-
plan Nr. 163 ,Am Schiitzenplatz” um ein Quartier mit ungiinstiger bis sehr ungiinstiger bioklimati-
scher Situation handelt, das Mafnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation bedarf. Die
Empfindlichkeit gegeniiber baulicher Verdichtung ist sehr hoch.
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Im Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 163 entsteht lediglich in der Gstlichen Hdilfte zusdtzli-
che Baumasse — durch den Ersatz der bestehenden Gebdiude durch héhere Bauten von bis zu 50 m
liber NHN (welches einer Gesamthéhe von maximal 25 bis 30 Meter entspricht). Andererseits verrin-
gert sich die Baudichte durch den im zentralen Bereich der Ostlichen Hdlfte geplanten Freiraum fiir
Stellpldtze, in welchem vereinzelt grof3kronige Laubbdume vorgeschrieben sind. Wenn auch nicht mit
der Entstehung von zusdtzlicher néchtlicher Kaltluft gerechnet werden kann, ist davon auszugehen,
dass sich durch diesen zusdtzlichen Freiraum sowie die festgesetzten BegriinungsmafSnahmen grund-
sdtzlich eine geringfiigige Verbesserung der bioklimatischen Situation ergibt. Der Freiraum sorgt
nachts fiir eine bessere Durchliiftung (und damit Abkiihlung) der umliegenden Gebdude, und die Be-
pflanzung von Stellplétzen sowie die vorgeschriebene Dachbegriinung bewirkt tagsiiber Verduns-
tungskiihle sowie Verschattung.

Die belastete klimadkologische Situation im Bereich des Plangebietes wird seitens der Hansestadt
Lineburg im Rahmen der weiteren stadtischen Entwicklung berticksichtigt. Die in dem vorliegenden
Gutachten empfohlenen MaRnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situation im Plangebiet
werden, soweit sie mit der stadtebaulichen Gesamtkonzeption vereinbar sind, durch geeignete Fest-
setzungen verbindlich vorgesehen. Hierbei wird dem Erhalt des besonderen Stadtbildes der Hanse-
stadt Liineburg eine hohe Gewichtung zugewiesen.

Auf die entsprechenden Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

23 Griinordnung

Die Flache des Plangebietes umfasst das ehemalige Betriebsgelande einer ehemaligen Strickwaren-
fabrik im Stadtgebiet der Hansestadt Liineburg.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung weist die Flache des Plangebietes bereits einen sehr hohen
Versiegelungsgrad auf. Grinstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches sind nur im geringen Um-
fang vorhanden.

Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen

Auf der Stellplatzanlage innerhalb des Sondergebietes SO-EW 2 und des Urbanen Gebietes 3 (MU 3)
ist je sechs Stellpldtze ein grofskroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der Urbanen Gebiete 2 und 3 ist jeweils ein Einzelbaum als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung des in der Planzeichnung festgesetzten Standortes um bis zu
5,00 m ist zuldssig.

Durch die im Verhdltnis zu den kiinftigen Stellpldtzen anzupflanzende Zahl von Baumen wird eine
Durchgriindung der Kundenstellplatzanlage und somit des Gebietes sichergestellt. Die geplanten
Grunstrukturen fihren zu einer Verschattung und Steigerung der Aufenthaltsqualitdt innerhalb des
Geltungsbereiches, was wiederum den kiinftigen Einzelhandelseinrichtungen zu Gute kommt.

Auf die entsprechenden Ausflihrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

50
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 163 ,,Am Schiitzenplatz“ der Hansestadt Lineburg

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir Erhalt

Auf der Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdélzbestand zu erhalten. Gehélzverluste
sind durch gebietsheimische Strauchpflanzungen flichendeckend zu ersetzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Qualitdt zu ersetzen.

Durch die geplante Umgestaltung des StraRenraumes der Dahlenburger LandstraRe erfolgt ein Ein-
griff in die bestehenden Grinstrukturen sidlich der Dahlenburger LandstraBe. Die pragende Einfas-
sung des Strallenraumes ist entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Abgrenzung zu
erhalten.

Auf die entsprechenden Ausfiihrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

24 Artenschutz
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 ,,Am Schiitzenplatz” wurde eine arten-
schutzrechtliche Prifung in Bezug auf das geplante Vorhaben erstellt.

Auszug Artenschutzrechtliche Priifung

Die Stadt Liineburg plant mit dem Bebauungsplan Nr. 163 die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine langfristige Nutzung als Einzelhandel sowie fiir eine zusdtzliche Nutzung durch Wohnungen
und nichtstérendes Gewerbe zu schaffen. Durch den B-Plan wird der Umbau oder Ersatzneubau des
als Einkaufsmarkt genutzten Gebdudes sowie die Entfernung von Bédumen und Gestaltungsgriin er-
méglicht.

In den Gehdlzen sind, trotz generell eingeschrénkter Eignung aufgrund der Stérungen durch Fahr-
zeugverkehr, einzelne Brutplétze von Viégeln méglich. Es wird daher eine Bauzeitenregelung zum
Schutz vor Gefdhrdungen von Tieren erforderlich.

Das durch den Abriss betroffene Gebdude (Hallenkomplex) weist an mehreren Seiten Strukturen auf,
die potenziell als Sommerquartier fiir Zwerg- und Miickenfledermaus geeignet und genutzt werden
kénnen. Es ist daher auch hier eine Bauzeitenregelung erforderlich. Zudem ist eine vorgezogene Aus-
gleichsmafinahme (Schaffung von Spaltenquartieren fiir die Arten) erforderlich. Zudem kénnen Ge-
bdudebrutvigel betroffen sein. Dies ist vor Abriss durch Begehung zu ermitteln, eine Bauzeitenrege-
lung ist vergleichbar erforderlich und ein Ausgleich durch Kunstnester im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung der Arbeiten festzulegen.

Das Erfordernis ergibt sich aufgrund einer Potenzialanalyse. Sofern eine Kartierung durchgefiihrt wird
und zu dem Ergebnis kommt, dass der Gebdudekomplex nicht durch Fledermduse/Végel genutzt wird,
kénnen die Mafsnahmen zum Schutz der Tiere entfallen.

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmafinahmen und des Ausgleichs kann das Eintre-
ten von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG vermieden werden.

Die im artenschutzrechtlichen Gutachten benannten MalRnahmen sind bei der Umsetzung des ge-
planten Vorhabens zu berticksichtigen. Es ist beabsichtigt die erforderlichen CEF-MaRnahmen zeit-
weise wahrend der BaumalRnahmen innerhalb des 6stlichen Plangebietes an den Bestandsgebiuden
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der Urbanen Gebiete 1 und 2 vorzusehen. Diese kdnnen nach Fertigstellung der kiinftigen Gebaude
mit dauerhaften Ersatzquartieren zuriickgebaut werden.

Entsprechend verbindliche Regelungen werden iiber den stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorha-
bentrager und der Hansestadt Liineburg getroffen.

Auf die entsprechenden Ausflihrungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

25 Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 163 um eine Bestandsiiberplanung bzw. Wi-
dernutzbarmachung von Flachen handelt, sind die betreffenden Flurstiicke bereits voll erschlossen
bzw. kénnen an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz der Hansestadt Liineburg angeschlossen
werden.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zurzeit aus dem Netz des Wasserbeschaffungs-
verbandes Lineburg Sud.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten — im Rah-
men der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Fur das Plangebiet eine Léschwassermenge von mind. 96 m3/h iber 2 Stunden vorzuhalten. Die Ab-
stande der Hydranten dirfen héchstens 140 m betragen.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Rettungswege liber die Gerdte der Feuerwehr

Die Richtlinien Gber die Flachen fir die Feuerwehr (2012) zur Sicherung des 2. Rettungsweges sind
einzuhalten.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch E.ON Avacon. Die Moglichkeit der Fernwarme-
nutzung ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu priifen.

Fernmeldeversorgung

Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schm UtZ-/ Regenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Stadt Liine-
burg geleitet.

Aufgrund der beschrankten Kapazitdten des bestehenden 6ffentlichen Regenwasserkanalnetzes er-
folgt eine gebietsbezogene Festsetzung der Einleitungsstellen sowie eine Begrenzung des Drosselab-
flusses fiir das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser (vgl. Ziffer 12). Durch die
getroffenen Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass die 6ffentliche Trennkanalisation durch
das geplante Vorhaben nicht tGberlastet wird.
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Aufgrund der bestehenden Bodenverhaltnisse von bindigen Bodenarten ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes nicht umsetzbar.

Entsprechend der Kapazitdten des Kanalnetzes erfolgt eine Begrenzung des Drosselabflusses bemes-
sen an dem 15 jahrigen Regenereignis.

Der Uberflutungsnachweis (30 jahriges Regenereignis) entsprechend der DIN 1986-100 ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens seitens der kiinftigen Bauherren zu erbringen. Es ist nachzu-
weisen, dass das Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick schadlos zuriickgehalten werden
kann.

Millentsorgung
Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft GfA Lineburg sichergestellt.

Sie erfolgt liber die StralRen Pulverweg und Am Schitzenplatz sowie im weiteren Verlauf Gber die
Dahlenburger Landstralle und Bleckeder LandstralRe. Die angrenzenden Strallenverkehrsflachen wei-
sen ausreichende Breiten auf, um eine Entsorgung des Plangebietes gewahrleisten zu kénnen.

26 Baugrund

Mit Schreiben vom 14.11.2017 wurde seitens des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
mitgeteilt, dass im Untergrund des Planungsgebietes sind keine 16slichen Gesteine bekannt. Es be-
steht keine Erdfallgefdhrdung (Gefahrdungskategorie 0 gemaR Erlass des Niedersdchsischen Sozial-
ministers ,,Baumalnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten” vom 23.02.1987, AZ. 305.4.24 110/2-).
Bei Bauvorhaben im Planungsbereich kann daher beziglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive
Sicherungsmalinahmen verzichtet werden.

Bei Bauvorhaben sind fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1/NA:2010-12 beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

27 Archaologie und Altlasten, Kampfmittel

Archdologie

Sollten wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, wird die Denkmalschutzbehérde unverziglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grundsticks-
eigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemein-
de der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigenti-
merin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Gibrigen.
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Altlasten

Bei der Flache des Plangebietes handelt es sich in Teilbereichen um das ehemalige Werksgeldande
eines Strickmodenherstellers. 1991 wurde eine Verunreinigung des Grundwassers durch Chlorkoh-
lenwasserstoff festgestellt. Dieser entstand durch die Leckage einer Reinigungsmaschine. Es kam in
den Jahren 1994-2003 zur umfangreichen Sanierung des Schadens. Der Standort wird unter der Nr.
355.002.5.0014 im Altlastenkataster der Hansestadt Liineburg gefiihrt. Zum jetzigen Zeitraum geht
von dem Grundstiick keine Gefahr im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) aus. Daher
kann auf eine Kennzeichnung im Bebauungsplan verzichtet werden.

Im Baugenehmigungsverfahren wird gepruft, ob kleinrdumig in altlastenrelevanten Bereichen Schad-
stoffe im Untergrund vorliegen.

Aufgrund des Alters der bestehenden Bausubstanz innerhalb des Vorhabengebietes ist ggf. mit einer
Belastung durch asbesthaltige Materialien zu rechnen.

Es ist eine Schadstofferhebung fiir den abzureifenden Gebaudekomplex zu erstelle. Vor Abriss der
vorhandenen Gebaude ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erarbeiten und mit dem Bereich
Umwelt der Hansestadt Liineburg abzustimmen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die Bestimmungen zur Entsorgung von asbesthaltigen
Materialien zu bericksichtigen. Fiir die Entsorgung miissen strenge VorsichtsmaRnahmen eingehal-
ten werden, die in der TRGS 519 (Technische Regel fiir Gefahrenstoffe 519) festgehalten sind.

Kampfmittel
Mit Schreiben vom 25.10.2017 wurde seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (LGLN) mitgeteilt,
dass nicht unterstellt werde kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Nordlich des Plangebietes im Bereich Bleckeder LandstraRe (Flur 24, Flurstiicke 5/46 und 5/68) sowie
sudlich des Plangebietes (Flur 24, Flurstlicke 5/119, 34/18 und 34/17) befinden sich bombardierte
Flachen.

Im Bereich der bombardierten Flachen sind auf dem gesamten Grundstiick SondierungsmaRnahmen
notwendig.

28 Flachen
Das Plangebiet hat eine GrofRe von insgesamt ca. 3,63 ha. Davon entfallen auf:

Gebietstyp Flache Anteil
Sondergebiet Einzelhandel und ca. 8.250 m? ca.24 %
Wohnen (SO-EW)

Urbanes Gebiet ca. 20.460 m? ca. 60 %
Offentliche Verkehrsfliche ca. 5.540 m? ca.16 %
Gesamt ca. 36.250 m? 100 %
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Teil Il: Umweltbericht

29 Einleitung

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine
Begriindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem
entsprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforde-
rungen an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der Umweltprifung liegen folgende Gutachten zu Grunde:

e Artenschutzrechtliche Priifung: Biiro Greuner-Ponicke (BBS), Kiel, Dezember 2018

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 163 der Hansestadt Liineburg, Lairm
Consult GmbH, Januar 2019

e Stellungnahme zu Auswirkungen von schallabsorbierenden Fassaden fir die geplanten Neu-
bauten, Lairm Consult GmbH, Februar 2019

e Stadtklima Lineburg (Entwurf), Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Hannover, August 2018

e Klimadkologisches Fachgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 163 Am Schiitzenplatz in Line-
burg, Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Hannover, November 2018

e Nutzungstypenkartierung (Griinordnerischer Fachbeitrag), GSP / BBS, Januar 2017 und Okto-
ber 2018

Durch den Bauleitplan wird u.a. der Bau eines Vorhabens planungsrechtlich vorbereitet, fir das ohne
Bauleitplanung gem. Anlage 1 des Niedersichsischen Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit
(NUVPG) eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich werden wiirde (= ,Bau eines Ein-
kaufszentrums, eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groRflachigen Han-
delsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung mit einer Geschossflache
von 1.200 m? oder mehr innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des
Baugesetzbuchs oder im AuRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs”). Durch die Umwelt-
prifung im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt daher eine abschliefende Prifung der
Umweltvertraglichkeit, da sich die Zulassigkeit des Vorhabens zukiinftig nach § 30 BauGB ergibt.

29.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 liegt ostlich der llmenau ca. 1,5 km vom Rathaus
der Hansestadt entfernt. Er umfasst das Betriebsgrundstiick der ehemaligen Strickwarenfabrik ,,Luci-
a“ einschlielllich der 6ffentlichen Verkehrsflache ,,Am Schitzenplatz“ sowie der ,Dahlenburger Land-
stralle” bis zur Einmindung am ,,Pulverweg”.

Die auf dem 06stlichen Teil des Plangebietes befindlichen Werkshallen sind derzeit ungenutzt. In den
westlichen Hallen befinden sich ein Fitnessstudio, eine Kletterhalle sowie weiteres Kleingewerbe.
Grinstrukturen mit meist Zierstrauchern und Rasenflachen finden sich am Pulverweg, vor dem Fit-
nessstudio und in zwei kleinen Innenhofen. Der Parkplatz an der Stralle Am Schiitzenplatz wird von
einer Geholzreihe aus Uberwiegend naturnahen Gehdlzen zur Stralle hin abgeschirmt. An der nérdli-
chen Geltungsbereichsgrenze steht eine Baumgruppe aus Spitzahorn und Akazien. Die Dahlenburger
LandstralRe wird auf ihrer Stidseite von naturnahen Béschungsgeholzen begleitet.
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29.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umstrukturierung und
Ansiedlung weiterer Nutzungen innerhalb des Plangebietes geschaffen werden. Im 6stlichen Teil des
Plangebietes ist neben einer Einzelhandelsentwicklung die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im
Stadtgebiet der Hansestadt Liineburg vorgesehen. Die Errichtung eines Hotels sowie weiterer klein-
teiliger Nutzungen erganzen das kiinftige Angebot. Der westliche Bereich des Plangebietes wird flr
die Ansiedlung einer Nutzungsvielfalt entsprechend eines Urbanen Gebietes planungsrechtlich vor-
bereitet.

Weiterhin wird der Verkehrsraum der Dahlenburger LandstralRe erweitert, um in diesem Bereich den
Bau einer eigenstandigen Busspur zu ermaoglichen, so dass die Liicke zwischen der bestehenden Bus-
spur bis zum Bahnhof geschlossen und das OPNV-Angebot verbessert werden kann. Zudem soll durch
eine Optimierung des Einmindungsbereichs des Pulverwegs der vorhandene Unfallschwerpunkt
entscharft werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 163 hat eine GrofRe von ca. 3,63 ha und sieht nun zur Struk-
turierung des Gebietes folgende Nutzungen vor:

e Sondergebiet Einzelhandel und Wohnen auf einer Fliche von 8.250 m? mit einer GRZ von
0,4 bis 0,6 und einer Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche bis zu 100 %,

e Urbanes Gebiet auf einer Flache von 20.460 m? mit einer GRZ von 0,8 und einer Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflache bis zu 100 %,

e StraRenverkehrsfliche in einem Umfang von 7.540 m?2,

29.3 Wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes

Durch die Umsetzung des Bauleitplanes wird im Wesentlichen mit folgenden Auswirkungen gerech-
net:

Projekt- Bewertung /Kurzbeschreibung
wirkungen:
Nutzungswandel | Gegenliber dem Bestand kommt es zu einer Umstrukturierung und Ansiedlung neuer Nutzungen

Bodenversiege-
lung

in den stillgelegten Hallen der ehemaligen Strickfabrik. Betroffen hiervon sind ehemals gewerb-
lich genutzte, innerstadtische Flachen.

Die getroffenen Festsetzungen ermoglichen gegeniiber dem Bestand eine Zunahme der Boden-
versiegelung.

Bauliche Gegenlber der urspriinglichen Situation ist mit umfangreichen Neuerrichtungen von baulichen
Anlagen Anlagen im Ostlichen Plangebiet zu rechnen.

Visuelle Gegenliber dem Bestand ergibt sich aufgrund des Nutzungswandels im 6stlichen Plangebiet eine
Wirkungen kleinstrukturiertere Bebauung. Der Wirkbereich der visuellen Wirkungen ist aufgrund der umlie-

genden Nutzungen auf das unmittelbare Planumfeld beschrankt.

Durch den Ausbau der Dahlenburger Landstralle gehen abschirmende Griinstrukturen zu den
sudlich gelegenen berufsbildenden Schulen verloren
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Projekt- Bewertung /Kurzbeschreibung
wirkungen:
Stoffliche Gegeniiber dem Bestand ist mit keiner wesentlichen Anderung anfallender Niederschlagwasser
Austrage und Schmutzwasser zu rechnen.

Dariiber hinaus resultiert aus der Umsetzung ein generelles Abfallaufkommen (baubedingt:
Bauabfdlle und Bodenmassen; betriebsbedingt: insbesondere Siedlungsabfalle) sowie stoffliche
Emissionen durch Energieversorgung und motorisiertem Verkehr.

Beseitigung von
Biotoptypen

Gegenliber dem Bestand kommt es zu einer kleinflachigen Beseitigung der vorhandenen fla-
chenhaften Biotoptypen (insbesondere kleinere Siedlungsgehdlze).

Schallemissio-
nen / Larm

Gegeniliber dem Bestand und auch der derzeitigen planungsrechtlichen Situation ist insbesonde-
re auch aufgrund des Nutzungswandels mit einer Erh6hung bzw. Wandel der Schallemissionen
zu rechnen (insbesondere durch den induzierten Neuverkehr aufgrund des groRflachigen Einzel-
handels).

Lichtemissionen

Gegenliber dem Bestand und auch der derzeitigen planungsrechtlichen Situation ist insbesonde-
re auch aufgrund des Nutzungswandels mit einer Erhéhung der Lichtemissionen zu rechnen (u.a.
Werbeeinrichtungen, Stellplatzbeleuchtung, private Beleuchtungseinrichtungen).

Induzierter Im Zusammenhang mit dem groRflachigen Einzelhandel ist mit einer verkehrsinduzierenden

Neuverkehr Wirkung im Bereich des motorisierten Individualverkehrs sowie Lieferverkehrs zu rechnen.

Aufschittungen | Durch die Bautatigkeit kommt es erfahrungsgemaR grundsatzlich zu Geldandenivellierungen und

/ Abgrabungen | Bodenumlagerungen. Umfangreiche zusatzliche und neue Aufschiittungen oder Abgrabungen
sind im Zuge des Ausbaus der Dahlenburger Landstralle zu erwarten.

Geruchs- und | Staubemissionen ergeben sich im Zuge des Bauablaufes durch den Abriss bestehender Gewer-

Staubemissionen

behallen.

Ressourcenver- | Durch das geplante Vorhaben ist mit dem Verbrauch unterschiedlichster Ressourcen zu rechnen,
brauch insbesondere Energie und Wasser.

Erschitterungen | Entsprechende Projektwirkungen sind nicht erkennbar.

/ Strahlung

Sonstige Pro- ? —derzeit nicht erkennbar - ?

jektwirkungen

29.4 Planvorgaben

29.4.1 Fachpldne

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm wurde am 18. April 1989 veroéffentlicht und wird zurzeit
Uberarbeitet. Es stellt die im Interesse des gesamten Landes erforderlichen MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gutachtlich dar. Es enthalt insbesondere Aussagen (iber ge-
schitzte, schutzwiirdige und schutzbediirftige Teile von Natur und Landschaft, Gber schutzbedirftige
wild lebende Tier- und Pflanzenarten, lber die Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Uber die Nutzbarkeit der Naturglter sowie Uber die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und

Landschaft.

Da es sich hier um ein innerstadtisches Gebiet mit vorhandener Bebauung handelt, steht die Planung
dem Landschaftsprogramm nicht erkennbar entgegen.
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Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Liineburg, Marz 2017

Der Landschaftsrahmenplan stellt den Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf
regionaler Ebene dar. Er macht zum Plangebiet keine planungsrelevanten Entwicklungsaussagen.

Landschaftsplan
T HEA = Der Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg
- i HEA stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich
OHW

0z derzeit in Neuaufstellung. Im Rahmen der Neu-

| — aufstellung ist bereits eine Biotoptypenkartie-
5: = _|—‘ |' rung erfolgt. Diese stellt den Geltungsbereich
lj \ als Gewerbegebiet sowie als Verkehrsflachen

dar. Im Norden befindet sich GroRform- und
Zeilenbebauung. An der Dahlenburger Land-

stralle liegen sonstige Grinanlagen ohne Alt-

baumbestand. Sidlich der Dahlenburger Land-

'l

straBe sind Ruderal-und Pioniergebiische dar-

gestellt. Die Bleckeder LandstraRe wird von

Baumreihen begleitet.

OGG Gewerbegebiet
OHW Hochhaus- und GrofRformbebauung
0z Zeilenbebauung

BRRy
. 9w P{ OVP Parkplatz

PZA  sonstige Griinanlagen ohne Altbdume

Abbildung 12: Ausschnitt aus der Biotoptypenkartierung

BRR Brombeergebiisch
WPB  Ahorn-Eschen-Pionierwald
HEA  Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs

zur_Neuaufstellung des Landschaftsplans, Quelle: Stadt

Lineburg (Darstellung ohne MaRstab)

29.4.2 Fachgesetze

Das Baugesetzbuch regelt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Nach § 1a BauGB sind die umwelt-
schitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen. Das Gesetz wird im Rahmen der detaillier-
ten Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter berlicksichtigt.

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtungen und ande-
re MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Die Wiedernutzung und Verdichtung der aufgege-
benen Gewerbeflache reduziert die zukiinftige Bodeninanspruchnahme von Flachen des AuRenbe-
reichs und entspricht damit den Grundsatzen der Bauleitplanung.

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Diese Regelung wird durch das MaR der baulichen Ent-
wicklung und den 6rtlichen Bauvorschriften beriicksichtigt.
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Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes und deren gesetzlichen Regelungen auf Landesebene ist die Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerationsfahigkeit und
der nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter. Das Gesetz findet im Rahmen der naturschutz-
fachlichen und artenschutzfachlichen Betrachtungen Anwendung.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung der nachhalti-
gen Funktionen des Bodens zum Ziel. Das Gesetz wird durch die Wiedernutzung aufgegebener Ge-
werbeflachen bericksichtigt, wodurch Neuversiegelungen vermieden werden.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat insbesondere den Ausschluss schadlicher Umweltauswirkun-
gen zum Ziel. Das Gesetz wird im Rahmen erforderlicher schalltechnischer Untersuchungen und
durch Festsetzung von geeignete Mallnahmen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se bericksichtigt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz beruht u.a. auch auf der EU-Richtlinie 2008/50/EG und
2004/10/EG Uber Luftqualitat und saubere Luft. Das Gesetz wird im Rahmen der Festsetzungen zur
Begriinung des StraRenraumes der Dahlenburger Landstrae und der Uberstellung der Stellplatzfla-
chen bericksichtigt.

Die FFH- und die EU-Vogelschutzrichtlinie haben das wesentliche Ziel, ein zusammenhangendes eu-
ropaweites Netz von Schutzgebieten zu entwickeln (Netz Natura 2000). Im Wirkraum des Plangebie-
tes befinden sich keine europarechtlich geschiitzten Gebiete.

29.5 Planungsalternativen

Das im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 163 geplante Vorhaben sieht neben der Bestandssicherung
mit stadtebaulich vertretbaren Entwicklungspotenzialen eine Entwicklung von Einzelhandelsstruktu-
ren in Verbindung mit zusatzlichen Wohneinheiten in zentraler Lage der Hansestadt Lineburg vor.

Die Anordnung der festgesetzten Baufenster innerhalb der Sonstigen Sondergebiete , Einzelhandel
und Wohnen“ schafft in der getroffenen Form einen ulbersichtlichen und somit gut nutzbaren Bereich
fir die kinftige Stellplatzanlage und berlicksichtigt auch die topografische Situation fiir eine Tiefga-
ragenlosung. Eine gewerbliche Nutzung, wie sie urspriinglich auf dem Grundstiick vorhanden war,
entspricht heute nicht mehr den stadtebaulichen Zielen fiir eine solch innerstadtische Lage im Um-
feld von Wohnbebauung. Eine Flachenentwicklung nur fiir den Wohnungsbau wiirde das am Stand-
ort gegebene Potential flr eine Verbesserung der ortlichen Nahversorgung auRer Acht lassen. Eine
gemischte Nutzung mit Einzelhandel und nicht stérenden gewerblichen Nutzungen kann diese inner-
stadtische Flache optimal ausnutzen und auch die wirtschaftliche Voraussetzung schaffen, den Ge-
baudealtbestand zurilick zu bauen.

Die Festsetzungen zur Verkehrsfliche sind zielgerichtet einer Optimierung des OPNV und der Ent-
scharfung des Unfallschwerpunktes am Pulverweg und ergeben sich aus dem Raumbedarf fiir eine
entsprechende ErschlieBungsplanung.

Die Lage im innerstaddtischen Bereich mit einem hohen Versiegelungsgrad bedarf die Schaffung neuer
Grunstrukturen zur Entscharfung der klimatischen Bedingungen und zur Schaffung neuer Kleinstle-
bensrdaume. Im Hinblick auf die vorgesehene bauliche Entwicklung wird dieses nur durch eine Dach-
begriinung und die Uberstellung von Stellplatzflichen méglich.
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30 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

30.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und des Wirkungsge-
flige zwischen lhnen sowie die Landschaft u. die biologische Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Be-
lang a)

30.1.1 Bestand und Bewertung

Schutzgut Flache, Boden und Wasser

Das Plangebiet liegt im Stadtkern von Liineburg, ca. 1,5 km vom Rathaus entfernt. Es umfasst das
Betriebsgrundstiick der ehemaligen Strickwarenfabrik ,Lucia“ einschlielich angrenzender o6ffentli-
cher Verkehrsflache.

Nach dem Landschaftsrahmenplan stehen hier Braunerden und Pseudogleye an. Im Untergrund des
Planungsgebietes sind keine l6slichen Gesteine bekannt.

Das Plangebiet ist jedoch durch die Gewerbehallen und Stellplatzflachen groRflachig versiegelt, so
dass keine natirlichen Bodenstrukturen mehr vorhanden sind. Die Boden- und Wasserfunktionen im
Plangebiet sind bereits erheblich beeintrachtigt. Die Regelfunktion des Bodens als Bestandteil des
Naturhaushaltes ist nicht mehr gegeben. Auch findet bedingt durch die bindigen Bodenverhaltnisse
und den hohen Versiegelungsgrad keine nennenswerte Versickerung anfallender Niederschlagswas-
ser statt.

Zum Plangebiet liegen Informationen unter der Nr. 355.022.5.002.0014 im Altlastenkataster der Han-
sestadt Lineburg vor. 1991 wurde auf dem ehemaligen Lucia-Geldnde eine Verunreinigung des
Grundwassers durch Chlorkohlenwasserstoff festgestellt. Dieser entstand durch die Leckage einer
Reinigungsmaschine. In den Jahren 1994-2003 wurde der Schaden umfangreich saniert. Zum jetzigen
Zeitraum geht von dem Grundstiick keine Gefahr im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) aus.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Zur Erfassung der derzeitigen Nutzungen im Plangebiet mit den vorhandenen Biotoptypen fand im
Oktober 2018 eine Nutzungskartierung im Plangebiet statt.

GroRRe Bereiche des Plangebietes sind durch die bestehende Bebauung gepragt. Nur wenige Griin-
strukturen in Form einzelner Baume und Zierstraucher sowie Rasenflachen finden sich zwischen den
Gewerbehallen und Stellplatzbereichen. Naturndhere Gehdlzstrukturen stocken an der Dahlenburger
LandstralRe als Abschirmung zu den beruflichen Schulen. Im nérdlichen Innenhof der Gewerbehallen
hat sich ein Pioniergebiisch entwickelt. Geschiitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwar-
ten.

Ortsbildpragend ist das Boschungsgehdlz an der Dahlenburger Landstrale. Zudem stehen in der
StraRRe ,,Am Schitzenplatz“ auRRerhalb des Plangebietes altere Linden. In Anlehnung an den Kartier-
schliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016) ist das Plangebiet mit Wertstufe | =
von geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft zu bewerten. Nur vereinzelte Grinstrukturen er-
langen die Wertstufe Il = von allgemeiner bis geringer Bedeutung.

Es liegt eine Artenschutzrechtliche Prifung auf der Grundlage einer Potentialanalyse vom Bliro Greu-
ner-Ponicke aus Kiel vor. Demnach finden in den wenigen Griinstrukturen stérungsunempfindliche
Brutvogel der Siedlungsbereiche und an den Gebduden gebdudebriitende Tierarten potentielle Le-
bensraumstrukturen.
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Artname Wissenschaftlicher Ostlicher Umge- Artname Wissenschaftlicher Ostlicher Umge-
Name Geltungs- bung Name Geltungs- | bung
bereich bereich
Ringeltaube Columba palumbus X Zilpzalp Phylloscopus collybita (X)
Griinspecht Picus viridis (X) Grauschnép- Muscicapa striata
per
Buntspecht Dendrocopus major (X) Blaumeise Parus caeruleus X X
Bachstelze Motacilla alba X Kohlmeise Parus major X X
Zaunkonig Troglodytes (X) X Kleiber Sitta europaea (X)
troglodytes
Heckenbrau- Prunella modularis (X) X Gartenbaum- Certhia brachydactyla (X)
nelle laufer
Mehlschwal- Delichon urbica (X) X Elster Pica pica X
be
Rotkehlchen Erithacus rubecula (X) X Rabenkrahe Corvus corone X
Hausrot- Phoenicurus X Haussperling Passer domesticus X X
schwanz ochruros
Gartenrot- Phoenicurus (X) Feldsperling Passer montanus X
schwanz phoenicurus
Amsel Turdus merula X X Buchfink Fringilla coelebs X X
Singdrossel Turdus philomelos X Grinling Carduelis chloris X
Klapper- Sylvia currula (X) Gimpel Pyrrhula pyrrhula X
grasmucke
Zaunkonig Troglodytes
troglodytes

Fir Fledermause bietet ein alterer Baumbestand auf der stidlichen Strallenseite der Dahlenburger
LandstralRe Moglichkeiten flr Tagesverstecke. An den Gewerbehallen sind Quartiere fiir Fledermause
in Form von Tagesquartieren und Wochenstuben sowie Quartiere fir Nischenbriter nicht auszu-
schlieBen. Der Ahorn und die Kastanie im Innenhof kénnen Tagesverstecke und ggf. Wochenstuben
aufweisen.

Artname Wissenschaftlicher Name Ostl. Geltungsbereich Umgebung
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula TQ, Wo, Wi
Braunes Langohr Plecotus auritus (TQ, Wo)
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus TQ, Wo
Fransenfledermaus Myotis nattereri TQ, Wo
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus TQ, Wo TQ, Wo
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii (TQ, Wo)
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus TQ, Wo TQ, Wo

TQ = potenzielles Tagesquartier, Wo: Potenzielle Wochenstube, Wi = potenzielles
Winterquartier, () = Vorkommen weniger wahrscheinlich

Schutzgut Klima / Luft
Das Klima im Raum Lineburg ist als feucht-gemaRigtes, ozeanisch gepragtes Klima zu bezeichnen.
Hierzu gehoéren feuchte, milde Winter und kiihle feuchte Sommer.

Lokalklimatisch handelt es sich im Plangebiet um ein Stadtklima. Die sehr dichte Bebauung und feh-
lende Vegetation flihren zu einer héheren Durchschnittstemperatur sowie zu niedrigeren Luftfeuch-
tigkeiten und Windgeschwindigkeiten.
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Es liegt eine Analyse zum Stadtklima Liineburg sowie ein Klimadkologisches Fachgutachten fiir den
Bebauungsplan der Geo-Net Umweltconsulting GmbH aus Hannover vor.

Das Planareal weist mit seiner grofen Bebauungsdichte und seinem hohem Versiegelungsgrad eine
sehr hohe Warmebelastung auf. Obwohl das Plangebiet am Rand des fiir die Stadt Lineburg bedeu-
tenden Luftaustauschbereiches entlang der limenau und der Bahngleise liegt, erfolgt kein Luftzu-
strom in das Plangebiet fir eine Durchliftung. Es handelt sich um eine bioklimatisch ungiinstige Situ-
ation.

Lufthygienisch sind als mdgliche Schadstoffbelastungen die Emissionen von Luftschadstoffen von den
umliegenden Strallen und aus Feuerungsanlagen zu nennen.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet gehort zur Landschaftsbildeinheit ,,Siedlungslandschaft”. Es befindet sich im zentralen
Siedlungskern von Liineburg und wird durch die Gewerbehallen der ehemaligen Strickwarenfabrik
Lucia gepragt.

Geholzstrukturen, die das Ortsbild pragen, befinden sich nur am Rand des Plangebietes. So wird die
Dahlenburger LandstraBe entlang ihrer Sidseite von einem pragenden Geholzgiirtel begleitet.

30.1.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Flache, Boden und Wasser

Die getroffenen Festsetzungen ermoglichen eine Vollversiegelung von 100 % in dem gesamten Plan-
gebiet, so dass mit einer geringfligigen Zunahme der Bodenversiegelung zu rechnen ist. Da jedoch
bereits jetzt schon ein Grol3teil des Plangebietes versiegelt ist und keine naturnahen Bodenfunktio-
nen mehr vorhanden sind, wird die Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und
Wasser als gering eingeschatzt. Da im Untergrund keine |6slichen Gesteine bekannt sind, werden
keine konstruktiven SicherungsmaRnahmen in Bezug auf eine Erdfallgefahrdung erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die vorhandenen Grinstrukturen haben keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen und
nur wenige der Strukturen haben Bedeutung als Lebensraum geschiitzter Tierarten. Hierzu gehéren
insbesondere altere Bdume, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Lineburg fallen.
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Baumart Stammdurchmesser in Geschiitzt nach Baum-
Meter schutzsatzung
1 Ahorn 0,3 Ja
2 Akazie 0,3 Ja
3 Ahorn 2x0,2 Ja
4 Akazie 2x0,3 Ja
5 Akazie 0,25 Nein
6 Ahorn 0,15 Nein
7 Ahorn 0,25 Nein
8 Akazie 0,2 Nein
9 Akazie 0,15 Nein
10 Akazie 0,15 Nein
11 Akazie 0,15 Nein
12 Birke 0,25 Nein
13 Hainbuche 0,25 Nein
14 Ahorn 3x0,3 Ja
15 Birke 0,25 Nein
16 Birke 0,3 Nein
17 Eberesche 0,3 Ja
18 Weide 0,1 Nein
19 Birke 0,1 Nein
20 Akazie 3x0,1 Nein
21 Ahorn 0,8 Ja
22 Kastanie 0,7 Ja
23 Akazie 0,1 Nein
24 Pappel 0,1 Nein
25 Pappel 0,1 Nein
26 Linde 0,3 Ja

Ebenfalls von erhdhter Bedeutung sind Gehdlzstrukturen an der Dahlenburger Stral3e, die durch den
Ausbau der Stralle beeintrachtigt werden. Es werden Geholzstrukturen von erhdéhter Bedeutung in
einem Umfang von ~245 m? iberbaut.

Im Plangebiet sind nur Tierarten der Siedlungsbereiche vertreten. Diese verlieren durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes Ihren Lebensraum.

Zwerg- und Mickenfledermause verlieren Tages- und Sommerquartiere an Dachverschalungen.
Durch die Fallung der groRen Baume in den Innenhéfen gehen Sommerquartiere und mogliche Wo-
chenstuben von Baumfledermdusen verloren.

Auch gebaudebriitende Vogelarten verlieren Lebensraumstrukturen durch die Gebaudeabrisse. Mog-
liche Konflikte ergeben sich durch den Verlust von Brutplatzen sowie durch Gebdudeabrisse wahrend
der Brutphase. Storungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen
werden jedoch nicht erwartet.

Geblischbriitende Vogelarten verlieren Lebensraumstrukturen durch den Verlust der Siedlungsgehol-
ze. Betroffen hierbei konnen Fortpflanzungsstdtten aber auch Individuen wahrend der Brutphase
sein. Stoérungen durch Bauarbeiten in Strukturen, die nicht iberplant werden, sind moglich.
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Schutzgut Klima / Luft
Aus den klimaokologischen Gutachten geht hervor, dass es sich bei dem Plangebiet um ein Quartier
mit unglnstiger bis sehr ungiinstiger bioklimatischer Situation handelt. Es werden MaRnahmen zur
Verbesserung der thermischen Situation notwendig. Die Empfindlichkeit gegenliber baulicher Ver-
dichtung ist sehr hoch.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Durch den Ausbau der Dahlenburger Landstralle reduzieren sich die wenigen ortsbildpragenden
Strukturen im StraBenraum. Auch in der Strale Am Schiitzenplatz gehen Griinstrukturen verloren,
die das Ortshild zwar nicht pragen, deren Verlust jedoch mit Verdanderungen in der Wahrnehmung
des StraBenraumes einhergehen werden.

30.1.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei den derzeitigen planungsrechtlichen Regelungen.
Da es fir das Plangebiet keinen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt, ergeben sich Baurechte nach
§ 34 BauGB.

Der Flachennutzungsplan weist flir das Plangebiet bisher Gewerbeflache aus. Im Rahmen einer Wie-
dernutzbarmachung von Flachen ist davon auszugehen, dass die Flachen der derzeit leer stehenden
Hallen mittelfristig einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

30.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaRnahmen der Vermeidung und Minimierung:

Schutzgut Flache, Boden und Wasser

Festsetzungen zu einer moglichst hohen Bebauungsdichte erméglichen eine flachensparende Sied-
lungsentwicklung und ermdglichen somit einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Durch die
Wahl des Plangebietes werden ungenutzte Gewerbeflachen reaktiviert, so dass Neuversiegelungen
bisher nicht beeintrachtigter Flachen vermieden werden.

Um Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache, Boden und Wasser zu minimieren und schadliche
Auswirkungen zu vermeiden, ist eine Schadstofferhebung fir den abzureiBenden Gebdudekomplex
zu erstellen. Vor Abriss der vorhandenen Gebdude ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erar-
beiten und mit der Unteren Abfallbehérde (Bereich Umwelt der Hansestadt Lineburg) abzustimmen.

MaBnahmen zur Verbesserung der Boden- und Wasserfunktionen im Plangebiet durch eine Versicke-
rung anfallender Niederschlagswasser sind aufgrund der bindigen Bodenverhaltnisse im Plangebiet
nicht moglich. Um das Oberflachenwasser geordnet in die Trennkanalisation abzuleiten muss dieses
auf dem Grundstiick gesammelt und gedrosselt werden. Daflir wird von der Unteren Wasserbehorde
(Bereich Umwelt der Hansestadt Liineburg) eine Entwasserungsgenehmigung gem. der stadtischen
Abwasserbeseitigungssatzung erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
Es werden Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Gehdlzen im Plangebiet getroffen. So

ist der Geholzgirtel an der Dahlenburger LandstraBe moglichst zu erhalten und es sind die entste-
henden Anschnittflichen im Geldnde durch Ergdnzungspflanzungen mit naturnahen, gebietsheimi-
schen Arten zu begriinen.
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Des Weiteren sind im Plangebiet Festsetzungen zur Durchgriinung des StraRenraumes, zur Uberstel-
lung der Stellplatzflache mit Baumen und zur Begriinung von Dachern vorgesehen, die das Ortsbild
aufwerten und neuen Lebensraum stadttypischer Vogel- und Insektenarten bieten werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte mit dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz in Bezug auf
Fledermé&use sind Abriss-/UmbaumalRnahmen an Geb&duden sowie Fallarbeiten an Bdumen > 20 cm
Stammdurchmesser nur auBerhalb der (Sommer-)Quartierzeiten im Zeitraum von Anfang Dezember
bis Ende Februar durchzufiihren. Insbesondere sind die Arbeiten an den als Quartier bzw. Einflug
geeigneten Bereichen (hier die Verschalungen und dahinter liegende Bereiche an der Hallendachkan-
te) auBerhalb der Quartierzeit durchzufiihren oder es sind alle méglichen Offnungen auRerhalb der
Quartierzeiten zu verschlieBen. Denkbar ware auch ein Entfernen der Verschalungen auflerhalb der
Quartierzeit, wobei dann sicherzustellen ist, dass keine Quartiermdglichkeiten mehr bestehen. Es
kénnten die weiteren Arbeiten dann anschlieSend erfolgen.

Fir die zwei dlteren Baume im Innenhof ist aufgrund der moglichen Winterquartiernutzung eine en-
doskopische Uberpriifung mit Negativnachweis vor dem Fillen nétig, giinstigstenfalls erfolgt eine
Kontrolle im Oktober mit Verschluss von Quartiermdoglichkeiten, wenn keine Tiere angetroffen wer-
den.

Sofern durch eine Kartierung nachgewiesen wird, dass das Gebdude oder die Baume nicht als Quar-
tier durch Fledermause genutzt werden, entfillt eine zeitliche Vorgabe.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte in Bezug auf gebischbriitende Vogelarten sind Ge-
holzrodungen nur innerhalb der gesetzlichen Fallzeiten im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar zulassig. Die Bauzeitenregelungen fir Fledermause sind dabei zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte in Bezug auf gebdudebriitende Vogelarten ist der
Abriss von Gebauden nur auRerhalb der Brutzeit zuldssig. Bei Erfordernis fir Bauarbeiten in der Brut-
zeit ist eine biologische Baubegleitung erforderlich, um den Nachweis zu erbringen, dass keine Brut-
vogel betroffen sind. Ggf. sind friihzeitig Vergramung durchzufiihren oder Teile des Abrisses so zu
steuern, dass Brutvogel nicht betroffen sind.

Schutzgut Klima / Luft

Mit den Festsetzungen zum Erhalt eines StraBenbaumes, den ergdanzenden Baumpflanzungen im
StraBenraum, der Uberstellung der Stellplatzflichen innerhalb des Sondergebietes SO-EW 2 und des
Urbanen Gebietes 3 (MU-3) mit groRkronigen, einheimischen Laubbdumen und der Begriinung der
Dacher sollen insbesondere auch die stadtklimatischen Bedingungen verbessert werden. Die Badume
sollen zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen, spenden Schatten, filtern Emissionen aus Luft
und Boden und werten das Stadtbild auf.

Um der Warmeentwicklung im innerstadtischen Bereich infolge einer Sonneneinstrahlung entgegen
zu wirken und die Aufheizung zu minimieren, werden zudem Festsetzungen zur Verwendung heller
Pflasterbelege getroffen. Helle Flachen heizen sich weniger stark auf, so dass Uber eine gezielte Bau-
stoffwahl positiv Einfluss auf den stadtischen Warmeeffekt genommen werden soll. Entsprechend
wird Uber die ortlichen Bauvorschriften ein solarer Strahlungsreflexionswert festgelegt, um durch
versiegelte Flachen weniger Warme zu speichern.

MaRnahmen der Kompensation
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. GemalR
§ 18 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz ist im Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch die naturschutz-
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fachliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Unter Berlicksichtigung der genannten MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung werden keine zusatzlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im
Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erforderlich.

Nicht von dieser Regel betroffen sind die Baume, welche unter die Baumschutzsatzung der Hanse-
stadt Lineburg fallen. Fir den Wegfall dieser Baume sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Entsprechend werden Festsetzungen zum Anpflanzen von 30 St. Hochstammen im Plange-
biet getroffen.

Ebenfalls von der Regelung ausgenommen, dass im Innenbereich die naturschutzfachliche Eingriffs-
regelung nicht anzuwenden ist, sind die Artenschutzbestimmungen des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz. Um Konflikte mit den Artenschutzbestimmungen zu vermeiden sind
vor Abriss-/Umbaumalnahmen an Gebauden diese auf eine Quartiersnutzung durch Zwerg- und
Mickenfledermduse gutachterlich zu untersuchen. Es sind zur Sicherung der 6kologischen Funktion
pro vorgefundenem Quartier neue Spaltenquartiere durch 2 jeweils mind. 1 m? groRe Verschalungen
oder das Anbringen von 10 Spaltenkdsten an Gebauden (z. B. Fledermausfassaden-Flachkasten mit
Rickwand FFAK-R von Hasselfeldt-Naturschutz) im Umfeld zu schaffen. Die Ersatzquartiere missen
als CEF-MaRnahme vor Beginn der Um- und Abrissarbeiten nachgewiesen werden. Bei Ersatzquartie-
re an den neuen Geb&uden sind Zwischenlésungen durch Ubergangsquartiere nachzuweisen.

Auch fir die Gebiudebruter sind durch einen Biologen die Gebiude vor Abriss-/UmbaumaRnahmen
zu begutachten, und die Anzahl von Neststandorten zu bestimmen. Als Ausgleich fiir den Verlust von
Fortpflanzungsstatten sind dann 2 St. Kunstnester oder Nischenbrutkidsten fiir gebdudebriitende
Vogelarten und fir die Mehlschwalbe an Gebduden im Umfeld des Plangebietes nachzuweisen.

Artenschutzfachliches Fazit:

Gem. der artenschutzrechtlichen Prifung ergeben sich unter Berlicksichtigung der genannten arten-
schutzfachlichen Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen sowie Ausgleichs- und CEF-
MaRnahmen keine artenschutzrechtlichen Hindernisse.

30.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang b)

Die Stadt Liineburg wird von der limenau durchflossen, welche im FFH-Gebiet DE 2628-331 ,limenau
mit Nebenbachen” europarechtlich geschiitzt ist. Das Plangebiet befindet sich in rd. 360 m Entfer-
nung ostlich der llmenau und ist durch Bebauung sowie die Eisenbahnlinie vom Schutzgebiet ge-
trennt. Aufgrund der bestehenden Strukturen ist sowohl bei Durchfiihrung als auch bei Nichtdurch-
fihrung der Planung mit keinen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu rechnen.
Malnahmen werden nicht erforderlich.

30.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevél-
kerung insgesamt (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang c)

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 163 der Hansestadt Liineburg
vom Biro Lairm Consult (Januar 2019) vor. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:
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30.3.1 Bestand und Bewertung

Vorhandene Wohnbebauung

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich schutzbedirftige Nutzungen in Form von
Wohnbebauung. Diese liegen direkt nérdlich angrenzend, ostlich der Strale am Schiitzenplatz sowie
sidwestlich des Plangebietes an der Dahlenburger LandstraRe.

Gewerbelarm

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich mehrere Betriebe, von denen Larmemissio-
nen ausgehen. Bei den Larmemissionen handelt es sich um Pkw-Bewegungen durch Kunden und
Mitarbeiter, An- und Auslieferungen von Waren durch Transporter und Lkw auch innerhalb der Ru-
hezeiten, Entsorgung von Containern durch entsprechende Fahrzeuge, betriebsbedingte Fahrzeug-
bewegungen wie z.B. Gabelstapler, eine betriebseigene Tankstelle einer Eisenhandlung, zeitweilig
genutzte Millpressen sowie Emissionen durch haustechnische Anlagen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weitere Betriebe mit einer gemeinsamen Stellplatzanlage,
die im Rahmen der vorliegenden Planungen Uberplant werden. Auch von diesen Betrieben gehen
Emissionen durch Pkw-Bewegungen z.T. auch wahrend der Ruhezeiten, Lieferverkehre mit Lkw und
haustechnische Anlagen aus.

Verkehrslarm

Maligebliche Larmbelastungen aus Verkehr ergeben sich durch die umliegenden 6ffentlichen Ver-
kehrswege der Bleckeder Landstralle, der HenningstralRe, des Pulverweges, der StraRen Am Schiit-
zenplatz und Am Schwalbenberg, der Dahlenburger LandstraBe sowie vom Schienenverkehr der
Bahnstrecken Libeck — Liineburg, Celle — Hamburg, Liineburg — Bleckede, Liineburg Soltau und der
Wendlandbahn.

Fir die Dahlenburger Landstralle sind in HOhe des Lucia Parks zwischen 14.000 und 17.000
Kfz/Werktag anzunehmen. Die Bleckeder LandstralRe weist im Planungsraum eine vergleichbare Ver-
kehrsmenge auf. Die Prognosebelastungen fiir die StraRe Am Schitzenplatz liegen zwischen 1.300
und 2.000 Kfz/Werktag. Fir die SchieRgrabenstrale und die Willy-Brandt-StraRBe werden Belastungen
von Uber 30.000 Kfz/Werktag prognostiziert.

Der Plangeltungsbereich wird bereits heute teilweise erheblich durch Verkehrslarm, insbesondere
dem StraRenverkehrslarm belastet, wobei die Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV teilweise Giberschritten werden.

30.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Gewerbeldrm

Innerhalb des 6stlichen Plangebietes ist die Ansiedlung eines Discounters mit Wohnungen oberhalb
der Erdgeschosse, einer Drogerie, einer Apotheke und einer weiteren Gewerbeeinheit mit der Aus-
weisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Einzelhandel und Wohnen vorgesehen. Im
Sudostlichen Bereich sollen ein Hotel sowie ein Birogebaude entstehen, fiir welches ein urbanes
Gebiet festgesetzt wird. Fiir die Aufnahme der Kundenverkehre und Mitarbeiter werden Stellplatze
flr ca. 130 Pkw vorgehalten. Die ErschlieRung fiir die Anlieferungen erfolgt von der Stralle Am Schiit-
zenplatz. Von den anvisierten Nutzungen ist mit folgenden Auswirkungen zu rechnen:
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e Larmerzeugungen durch Kunden und Mitarbeiterverkehre von durchschnittlich ca. 1.850 Pkw-
Bewegungen pro Tag, in Spitzentagen von ca. 2.220 Pkw-Bewegungen pro Tag fiir das Einkaufs-
zentrum, davon rd. 10 % innerhalb der Ruhezeiten liegen. Firr das Hotel werden vorsorglich 4
Pkw-Bewegungen innerhalb der Nachtstunden angenommen.

e Lirmemissionen von der Ladezone des Discounters, der Drogerie, der weiteren gewerblichen
Einrichtungen und des Hotels von zusammen rd. 9 Lkw-Bewegungen pro Tag z.T. auch in inner-
halb der Ruhezeiten.

e Liarmemissionen durch ca. 8 haustechnische Anlagen auf den Dachern der neuen Gebaude.

e Lirmemissionen in der Ladezone des Discounters durch einen Schneckenverdichter.

e Larmemissionen von rd. 7 Liftungsauslassen und einer Tiefkiihleinheit des Discounters.

Als maRgebliche pegelbestimmende Emissionsquellen ergeben sich mit der Planung:

e  Pkw- und Lkw-Fahrten auf dem Betriebsgrundstiick,

e Stellplatzgerdusche (Tlrenschlagen, Motorstarten, etc.),

e Schieben der Einkaufswagen und Ein- bzw. Ausstapeln in Sammelboxen,
o Lkw-Rangieren im Bereich der Ladezonen,

e Betrieb der Lkw-eigenen Kiihlaggregate wahrend der Entladezeiten,

e Entladegerausche,

e Anliefergerdusche: Anlieferungen von Auto-Kraftstoffen durch Tankwagen,
e Gabelstaplerfahrten,

e Betrieb und Wechsel der Press- und Abfallcontainer,

e Kommunikationsgerausche auf der AuRenterrasse,

e Betrieb der haustechnischen Anlagen (Warmepumpen etc.),

Aufgrund des geringen Abstandes der geplanten gewerblichen Nutzungen zu umliegenden schutz-
wirdigen Nutzungen in Form von Wohnbebauung kommt es durch die Planungen gegeniiber der
derzeitigen Situation zu einer deutlichen Zunahme von bis zu 14 dB(A) tags und bis zu 16 dB(A)
nachts. Die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
und von 40 dB(A) nachts sowie fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden je-
doch eingehalten.

Auch innerhalb des Plangebietes werden fiir die geplante Wohnnutzung im Osten die flr urbane
Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 63 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts eingehalten.

Im Westen des Plangeltungsbereiches wird auf den Baugrenzen der fiir urbane Gebiete geltende
Immissionsrichtwert von 63 dB(A) tags ebenfalls eingehalten. Im Nachtzeitraum kann es demgegen-
Uber auf der nordwestlichen Baugrenze aufgrund des nachtlichen Lieferverkehrs der Lineburger
Eisenhandlung W. L. Schréder GmbH & Co. KG zu Uberschreitungen des geltenden Immissionsricht-
wertes von 45 dB(A) nachts kommen.

Spitzenpegel durch das Beschleunigen von Kfz-Verkehren, dem Ein- und Ausstapeln von Einkaufswa-
gen, dem Tiir- und KofferraumschlieBen und durch Ladegerausche entsprechend durch die Einhal-
tung von Mindestabstidnden den Kriterien der TA Ladrm. Nur im Nachtzeitraum sind vereinzelte Uber-
schreitungen an geplanter Wohnbebauung und in der Nachbarschaft nicht auszuschlieRen, die je-
doch als nicht erheblich eingestuft werden.
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Verkehrslarm

Aufgrund der Veranderungen der Bebauungsstruktur innerhalb des Plangeltungsbereiches wird es
sowohl Zunahmen als auch Abnahmen der Beurteilungspegel geben. Uberwiegend werden die je-
weils geltenden Immissionsgrenzwerte eingehalten. Die Zunahmen liegen meist unterhalb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Ausschlieflich an einem Immissionsort siidlich der Dahlenburger
LandstraRRe ist durch Reflexionen an den geplanten Gebauden mit héheren Zunahmen zu rechnen.
Diese sind im Hinblick auf die Gesamtverkehrslarmsituation jedoch zu relativieren.

Uberwiegend durch die Errichtung einer neuen Lichtsignalanlage an der Miindung der StraRe am
Schitzenplatz in die Dahlenburger Landstrae im Rahmen der Umgestaltung des Kreuzungspunktes
im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache werden durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr an
den straRenzugewandten Hausfassaden der Wohnbebauung im Bereich nérdlich der Dahlenburger
LandstralRe und 6stlich der StraRe Am Schiitzenplatz die Beurteilungspegel um bis zu 4,0 dB(A) er-
hoht werden. Die fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags
und von 49 dB(A) nachts werden damit erstmalig oder weitergehend tberschritten. An einem Immis-
sionsort direkt nordlich der Dahlenburger Landstrafle wird durch die Zunahmen erstmalig der An-
haltswert fiir Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) nachts erreicht bzw. lGiberschritten.

30.3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Hinsichtlich moglicher Verkehrsbelastungen sind nur noch geringen Anderungen in der Motorisierung
der Bevolkerung und der Fahrleistungen je Pkw im innerstadtischen Verkehr zu erwarten. Diese sind
insbesondere abhangig von der Strukturentwicklung. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist entspre-
chend erst einmal von keinen bedeutenden Verdnderungen der Verkehrsbelastung im Plangebiet
und seiner Umgebung auszugehen.

Hinsichtlich Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm ist davon auszugehen, dass das ehemalige Lucia-
Gelande langfristig einer neuen Nutzung zugefiihrt wird. Da die im Ostlichen Plangebiet liegenden
Hallen nicht mehr den heutigen technischen Voraussetzungen entsprechen, ist mit einem Abriss der
Hallen und einem Ersatz durch Neubauten zu rechnen. Als Folgenutzung waren dann neben gewerb-
lichen Nutzungen auch Wohnnutzungen moglich, die der derzeitigen Planung entsprechen.

30.3.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Plangebiet werden die folgenden Festsetzungen zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsbe-

dingungen getroffen:

a) Schutz vor Gewerbeldrm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelérm sind im Nordwesten des Plangeltungsbereiches vor
schutzbediirftigen Rdumen gemdfs DIN 4109 in der dem Gewerbeldrm zugewandten Gebdudefassade
nur festverglaste Fenster zuldssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist (iber eine ldrmabge-
wandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzu-
stellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Ldrmbelastung an den Gebdudefassaden die Anfor-
derungen der TA Lédrm durch den Gewerbeldrm eingehalten werden.
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b) Schutz vor Verkehrsldrm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden fiir Neu-, Um- und Ausbauten die mafigeblichen
AufSenldrmpegel gemdfs DIN 4109 (Januar 2018) (iber entsprechende Abbildungen festgesetzt. Dabei
werden (iberwiegend zum Schlafen genutzt Rdume gesondert geregelt.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebéudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an das resultierende Schall-
ddmmmaf8 gemdfs DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AufSenbauteile der
Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddimmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldimmmaf8 gemdfs den ermittelten
majfSgeblichen AufSenldrmpegeln nach DIN 41089 erfiillt werden.

Befestigte Aufienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind innerhalb des Plangeltungs-
bereiches in den Bereichen, in denen der geltende Immissionsgrenzwert tags (berschritten wird, nur
in geschlossener Gebdudeform bzw. auf der Iirmabgewandten Seite zuldssig. Offene Aufienwohnbe-
reiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewie-
sen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Auenwohnbereichs der fiir Mischgebiete geltende Immis-
sionsgrenzwert eingehalten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

Zudem wurde geprift, ob ein Anspruch auf Larmschutz fir Wohnbebauung auRerhalb des Plangebie-
tes ,,dem Grunde nach” besteht. Es ergibt sich, dass an einigen Fassaden, insbesondere an den Im-
missionsorten |0 03 und 10 05 im Kreuzungsbereich der Strale Am Schiitzenplatz mit der Dahlenbur-
ger LandstraRe passiver Schallschutz erforderlich ist. Damit wird der Konflikt im vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren geldst.

Die Berechnungen der Larmentwicklung beruhen auf der Annahme, dass die Stellplatzflache mit Be-
tonpflaster mit einer FugengréBe kleiner gleich 3mm hergestellt. Um diese Voraussetzung fiir die
Einhaltung der Larmwerte zu gewahrleisten, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzun-
gen getroffen.
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30.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB,
Belang d)

30.4.1 Bestand und Bewertung
Es liegen keine Hinweise auf Kultur- und sonstige Sachgliter im Plangebiet und seiner Umgebung vor.

30.4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung und auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden keine Auswir-

kungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter erwartet.

30.4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die

Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der

Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und

der Leiter der Arbeiten.

30.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang e)

30.5.1 Bestand und Bewertung
Im Plangebiet befinden sich bereits unterschiedliche Nutzungen, von denen Abfalle und Abwasser
ausgehen.

So ist das Plangebiet bereits groRflachig versiegelt. Anfallende Niederschlagswasser werden lber die
Regenwasserkandle der Hansestadt abgeleitet. Abfélle sowie Grau- u. Schwarzwasser ergeben sich
aus den derzeitigen Nutzungen.

Das Plangebiet wird des Weiteren von Lichtimmissionen bestehender Beleuchtungseinrichtungen
berihrt.

30.5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bauleitplanes fallen Niederschlagswasser sowie Grau-

u. Schwarzwasser an, die sich aus der Bebauung mit Intensivierung der Nutzung ergeben.

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem Abfallaufkommen zu rechnen (in erster Linie
Bauabfalle incl. Bodenmassen sowie Siedlungs- und Gewerbeabfille). Die aus dem Abfallaufkommen
resultierenden Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft werden i.d.R. auRerhalb des Planungs-
gebietes verlagert (z.B. Flacheninanspruchnahme, Schadstoffein- bzw. —austrage).

30.5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen

Die Hansestadt Liineburg hat die Moglichkeit einer Versickerung anfallender Niederschlagswasser im

Plangebiet Uberprift. Dieses ist jedoch nur mit erheblichen Aufwand umsetzbar, so dass auch lang-

fristig weiterhin damit zu rechnen ist, dass anfallende Niederschlagswasser liber die gemeindlichen

Entsorgungsanlagen abgefiihrt werden muss. Es werden deshalb keine MaRnahmen fiir eine Versi-

ckerung in der Planung bericksichtigt.
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Das anfallende Grau- und Schwarzwasser wird (iber das Kanalisationsnetz der zentralen Klaranlage
zugefiihrt und hier regelgerecht behandelt. Erhebliche Auswirkungen kdnnen so vermieden werden.

Da es bereits auf Grundlage gesetzlicher Regelungen Standard ist, 6ffentliche Leuchten mit LED Lam-
pen auszustatten, werden keine Vorgaben fiir Beleuchtungseinrichtungen in der Planung berlicksich-
tigt.

Baubedingte Bauabfalle und Bodenmassen sind im Rahmen der Baummalinahmen durch die beauf-
tragten Firmen fachgerecht zu entsorgen. Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf ein not-
wendiges Mindestmald begrenzt werden. Betriebsbedingte Siedlungsabfille werden Uber die ge-
meindlichen Entsorgungsbetriebe fachgerecht entsorgt.

Mit Umsetzung der Planung sollen die bestehenden Gewerbehallen in Teilen zuriickgebaut werden.
In den Hallen sind moglicherweise Baustoffe verbaut, von denen Schadstoffbelastungen ausgehen
kénnen. Es ist erforderlich, fir den Gebaudeabriss ein spezielles Fachunternehmen zu beauftragen,
um ggf. kurzfristig geeignete MaRnahmen zur Vermeidung schadlicher Belastungen auf den Boden,
das Grundwasser und die Luft und damit auf den Menschen einzuleiten.

Eine aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforderlichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallauf-
kommen’ wird nicht gesehen. Im Folgenden werden daher lediglich Hinweise gegeben:

e Bodenmanagement und fachgerechte Behandlung der anfallenden Bodenmassen.

e Bodenbewegungen und Bodenaushub sollten auf ein notwendiges MindestmaR begrenzt
werden.

e Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion sollte grundséatzlich darauf geachtet wer-
den, dass moglichst langlebige und reparaturfreundliche Materialien verwendet werden.
Ferner sollte bei der Auswahl darauf geachtet werden, dass die Materialien nach einem Ab-
riss, einer Renovierung oder einem Umbau wieder verwendet oder recycelt werden kdnnen.

e Grundsatzlich sollten moglichst nur weitgehend umweltfreundliche Baustoffe verwendet
werden.

30.6 Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(8 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang f)

30.6.1 Bestand und Bewertung
Im Plangebiet wird bereits Energie durch die Nutzung der baulichen Anlagen und die 6ffentliche Be-
leuchtung verwendet.

30.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sowohl bei derzeitiger Nutzung als auch bei der Nutzung nach Umsetzung des vorliegenden Bebau-

ungsplanes ist mit dem Verbrauch unterschiedlichster Ressourcen zu rechnen, insbesondere von

Energie und Wasser. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich hierdurch nicht.

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich neben dem induzierten mot. Verkehr sowie dem
Energieverbrauch fiir Produktionsprozesse voraussichtlich im Wesentlichen aus dem Raumwarme-
sowie Kiihlbedarf. Fiir den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht erneuerbare Energiequellen genutzt.
Durch einen nicht sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energiequellen wird die nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit geogener Naturgiter (u.a. Erdél, Gas, Kohle) beeintrachtigt.
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30.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das 6ffentliche Netz des Versorgungs-

tragers. Zudem wird der Anschluss an das Fernwarmenetz geprift. Alternative Energieformen wer-

den zugelassen. Im Folgenden werden daher lediglich Hinweise gegeben:

e Grundsatzlich ist eine energiesparende Stellung und kompakte Bauweise von Gebauden an-
zustreben.

e Grundsatzlich sollte die Nutzung regenerativer Energiequellen bericksichtigt werden bzw.
eine entsprechende spatere moglichst problemlose Nutzung zumindest gewahrleistet wer-
den. Durch die Festsetzung von Flachdachern lassen sich technische Einrichtungen fiir So-
larnutzungen zuklinftig nachriisten. Eine entsprechende baukonstruktive Berlcksichtigung
im Rahmen des Hochbaus z.B. durch den Einbau von entsprechenden Leerrohren fiir eine
mogliche spatere Nutzung ist ebenfalls vorgesehen. Durch die voraussichtliche Exposition der
neuen Bebauung ergeben sich gute Voraussetzungen fiir die Nutzung von Sonnenenergie auf
bzw. im Zusammenhang mit den zukinftigen Dachflachen.

Durch die Verwendung alternativer Leuchtentypen (insbesondere LED-Lampen mit monochromati-
schem Lichtspektrum von 1.800 bis max. 3.000 Kelvin) kénnen - neben grundsatzlichen Artenschutz-
aspekten —insbesondere auch Energiespareffekte einhergehen.

30.7 Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbes. des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang g)

Der Landschaftsplan stellt den Geltungsbereich als Gewerbegebiet sowie als Verkehrsflachen dar. An
der Dahlenburger LandstralRe finden sich sonstige Griinanlagen ohne Altbaumbestand.

Sowohl die heutige Nutzung als auch die mit der Planung einhergehende Bebauung entspricht den
Darstellungen des Landschaftsplanes. Der Belang g wird entsprechend durch die Planung nicht be-
rihrt. MaBnahmen werden nicht erforderlich.

30.8 Die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht liberschritten werden diirfen (§1(6) Nr.7 BauGB,
Belang h)

30.8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

In den 2008/50/EG des Europaischen Parlaments und des Rates Uber Luftqualitdt und saubere Luft
flir Europa (Luftqualitatsrichtlinie) Tochterrichtlinien wurden fiir bestimmte Luftschadstoffe, ndmlich
Schwefeldioxid (SO,), Stickstoffdioxid (NO,), Stickstoffoxide (NO,), Feinstaub, Blei, Benzol, Kohlenmo-
noxid und Ozon Grenzwerte festgelegt. Dabei handelt es sich um Schadstoffe, die insbesondere
durch Abgase aus StralRenverkehr und Feuerungsanlagen in die Luft gelangen.

An der vielbefahrenen Dahlenburger LandstraBe ist aufgrund des StralBenverkehrs mit erhéhten
Schadstoffbelastungen zu rechnen. Es liegen jedoch keine Messwerte vor. Anhaltspunkte fir eine
Uberschreitung geltender Grenzwerte liegen bisher nicht vor.
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30.8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den Warmeenergiebedarf sowie den induzierten mot. Ver-

kehr kommt es durch stoffliche Emissionen grundsatzlich zu Beeintrachtigungen der Luftqualitat und

des Klimas. Verkehrsbedingte Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwarten-

den Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt es bei den bisherigen Nutzungen mit vergleichbaren Aus-
wirkungen auf die Luftqualitat.

30.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen

Durch die Verwendung regenerativer Energiequellen (besonders Sonnenenergie) konnen die Schad-

stoffemissionen insgesamt, insbesondere gegeniiber festen oder flissigen Brennstoffen, wie z.B.

Kohle oder Ol, reduziert werden. Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng mit dem Energie-

verbrauch, so dass EnergiesparmaBRnahmen i.d.R. auch immer einen positiven Riickkopplungseffekt

auf die Schadstoffemissionen haben.

Im Plangebiet werden gezielt MaRnahmen zur Durchgriinung vorgesehen. Diese umfassen neben
einer Uberstellung der Stellplatzfliche mit Baumen, einzelnen Pflanzungen von StraRenbidumen auch
eine Dachbegriinung. Alle Pflanzen filtern Staub und gasférmige Verunreinigungen aus der Luft. Die
Durchgriinung wirkt dadurch der Schadstoffbelastung entgegen.

30.9 Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB, Belang i)

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgilitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und
Tierwelt sind grofStenteils naturgegeben und maligeblich verantwortlich fiir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréReren Umfang die Moglichkeit, auf dieses
»Wirkungsgeflige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen. Aufgrund der
bestehenden Bebauung mit einhergehenden Nutzungen sind die bestehenden Wechselwirkungen
zwischen diesen Schutzgitern bereits erheblich gestort. Darliber hinaus ausgehende Wechselwirkun-
gen zwischen den Belanggruppen werden nicht erwartet.

30.10 Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange a bis d und i (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB,
(Belang j)

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flachennutzungen zueinander so anzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen, die von schweren Unfallen im Sin-
ne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden, auf (iberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete (insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete des Naturschutzes) sowie 6ffentlich genutzte Gebdude so weit wie moglich zu ver-
meiden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der
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Abwdgung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt als Belang zu be-
ricksichtigen.

schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfille

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umwelteinwirkungen auf Immissionen
begrenzt, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Hierzu gehéren
u.a. Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und Strahlungen.

Schwere Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind z.B. Emissionen, ein
Brand oder eine Explosion, die sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem Betrieb ergeben und die
spater innerhalb oder auRRerhalb dieses Betriebes zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fihren konnen und bei denen ein oder mehrere gefahrliche Stoffe betei-
ligt sein kdnnen.

Nach der Rechtsprechung zdhlen zu den schweren Unféllen nicht nur der Gebrauch von gefahrlichen
Stoffen im Sinne der Seveso-Richtlinie sondern auch Katastrophen und Unfélle wie Starkregen, Sturz-
fluten, Gefahrgutunfalle wahrend des Transportes durch LKW und Bahn oder gesondertes Brandpo-
tential durch z.B. Holz- oder Strohlager, Recyclinglager und trockene Walder.

30.10.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich u.a. wohnbauliche Nutzungen. Insbesondere die Wohn-
nutzungen fallen unter den Schutz des § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Bereichen, die durch Uberschwemmungen, Hochwasser, extreme
Trockenheit 0.4. gefahrdet sein kdnnten.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Nutzungen, von denen eine besondere Brandgefahr
oder eine Gefahr durch giftige Stoffe ausgehen kdnnte.

30.10.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und

bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Im Plangebiet werden Vorgaben getroffen, die Nutzungen fiir die Versorgung der Bevolkerung mit

Gutern des taglichen Gebrauchs, fiir gewerbliche Nutzungen und fir Wohnnutzung ermdoglichen.

Generell ist damit zu rechnen, dass mit den gem. vorliegender Planung ermoglichten Nutzungen mit
keinen Emissionen, Branden oder Explosionen zu rechnen ist, die spater zu ernsten Gefahren fir die
menschliche Gesundheit oder die Umwelt fiihren kénnen. Nutzungen, die gefahrliche Stoffe verar-
beiten oder produzieren werden durch die Festsetzungen in den Bauleitpldnen nicht zugelassen.

Gebaudebrande, Brande von parkenden Autos auf einer Stellplatzflache oder Bréande an technischen
Versorgungseinrichtungen sind jedoch nicht generell auszuschlieBen. Diese werden jedoch nicht den
schweren Unfillen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU zugeordnet.

Durch die Entwicklung des Plangebietes ist mit keiner erheblichen Anderung des Klimas zu rechnen.
Um Vorsorge fiir erwartete Auswirkungen des Klimawandels zu treffen, sind die Dachbegriinungen,
die Verschattung der Stellplatzanlage durch die Baume und der hohe Reflexionsgrad festgesetzt wor-
den. Um die Folgen von Starkregenereignissen zu minimieren, muss ein Nachweis zum Riickhalt von
Niederschlagswasser im Rahmen eines Bauantrages gemaR DIN 1986-100 erbracht werden.
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30.10.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen

Im Plangebiet werden keine zusatzlichen gesonderten MalRinahmen fiir eine Gefahrenabwehr erfor-

derlich, die Uber die in den Belanggruppen a, ¢, e, f und h genannten MaBnahmen hinausgehen.

31 Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan werden Veranderungen der Gestalt und / oder Nutzung von Grundflachen
festgesetzt, die grundsatzlich zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie
Landschafts-/Ortsbild fiihren kénnen. Im Folgenden erfolgt hierzu eine schutzgutbezogene Eingriffs-
bewertung sowie Kompensationsbedarfsermittlung gem. dem Bilanzierungsmodell des Nds. Stadte-
tages 2013.

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Ge-
meinde i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im Rahmen der Abwagung zu entscheiden
(hiervon ausgenommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Biotopen oder von Waldflachen). Das o.g.
Bilanzierungsmodell des Nds. Stadtetages enthalt lediglich Hinweise, wie Eingriffe zu bewerten und
der Ausgleich zu ermitteln ist. Die genannten Verhéltniszahlen stellen Empfehlungen dar, die eine
einheitliche Anwendung ermdéglichen sollen. Die Gemeinde ist jedoch nicht an ein standardisiertes
Verfahren gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden Gemeinde in eigener Verantwortung die
Schwere der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beurteilen und liber Vermeidung
und Ausgleich abwagend zu entscheiden.

Bewertungsmalstab fiir den erforderlichen Kompensationsbedarf sind hierbei die bestehenden Bau-
rechte. Unter dem Gesichtspunkt der Eingriffsregelung sind daher entsprechende Eingriffe zum
Uberwiegenden Teil aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines zusammenhangenden Sied-
lungsgebietes zuldssig. Ausnahme bilden Baume, die unter die Baumschutzsatzung der Hansestadt
Lineburg fallen.

31.1 Bilanzierung

Bilanzierung des Eingriffs

Eine Beurteilung des Eingriffs im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt im Folgenden in enger Anleh-
nung an die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung
des Niedersachsischen Stadtetag 2013.
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Ist Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Biotopty- Fliche |Wert- |Flichen- | Eingriffs-/ Ausgleichs- | Fliche | Wert- | Flichenwert der
pen in m? faktor | wert flache (Festsetzung in m? faktor | Eingriffs-/ Aus-
gem. B-Plan) gleichsflache
I Il 1] v \') Vi Vil Vil
TD (Gebaudeflachen) 17.500 0 0 0
X (versiegelte Flachen- 14.120 0 0
Parkplatz, StraRen, etc.)
HSE (Siedlungsgeholz aus 1.600 2 3.200 || HSE (Siedlungsgeholz 1.390 2 2.780
Uberwiegend nicht heimi- aus Uberwiegend nicht
schen Geholzarten) heimischen Geholzar-
ten)
BZN (Ziergebiisch) 200 2 400
GRA (Artenarmer Scherra- 2.000 1 2.000
sen)
GUR (ruderalisierter Rasen) 240 2 480
BRR (Brombeergebiisch) 250 3 750 || BRR (Brombeerge- 215 3 645
bisch)
WPE (Ahorn-/Eschen- 350 5 1.750
Pionierwald)
HB (Einzelbaum) > 200cm 240 4 960
STU (ca. 80 m? Krone /
Baum), 3 St.
HB (Einzelbaum) > 100cm 120 3 360
StU und < 200cm STU
(ca. 60 m? Krone / Baum), 2
St.
HB (Einzelbaum) < 100cm 630 2 1.260 || HB (Einzelbaum) < 30 2 60
StU (ca. 30 m? Krone / 100cm StU (ca. 30 m?
Baum), 21 St. Krone / Baum), 1 St.
- - Versiegelte Flachen im 4.535 0 0
Sondergebiet = 100%
abzgl. Dachbegriinung
(8.250m? - 3.715m?)
Dachbegriinte Flachen 3.715 1 3.715
im Sondergebiet =
3.715m?
- - Versiegelte Flachenim | 18.520 0 0
urbanen Gebiet =
100% abzgl. Dachbe-
grinung (20.470m? -
1.950m?)
Dachbegriinte Flachen 1.950 1 1.950
im MU-3 Gebiet =
1.950 m?
Versiegelte Flachen 7.290 0 0
der Verkehrswege
(Verkehrsflache
(7.540m? — BRR-HSE)
HB (Einzelbaum) 33 St. 330 2 660
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsfliche 11.160 || Fldichenwert der Eingriffs- Ausgleichsfla- 9.810
(Ist-Zustand) X: che (Planung / Ausgleich) X:
9.810 Flachenwert (Planung)
- 11.160 Flachenwert (Ist-Zustand))
-1.350 Flachenwert fiir Ausgleich
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Unter Bericksichtigung der derzeitigen Nutzung und der umliegenden Bebauung handelt es sich bei
dem Plangebiet um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. GemadR § 18 Abs. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz ist im Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
nicht anzuwenden. Der durch den Bebauungsplan induzierte Eingriff ist mit der Einstufung des Plan-
gebietes in den Innenbereich bereits zulassig. Unter Berlcksichtigung der genannten MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung werden keine zusatzlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
erforderlich. Ausnahme bilden Einzelbdume, die unter die Baumschutzsatzung der Hansestadt Liine-
burg fallen.

Bilanzierung nach der Baumschutzsatzung

Nach der Baumschutzsatzung sind Baume mit einem Stammumfang von 90 cm und mehr (>28,6 cm
Durchmesser) gemessen in der Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden geschiitzt. Bei mehrstammigen
Baumen wird die Summe der Stammumfange zugrunde gelegt. Ausnahmen sind zu beantragen. Hier-
fir sind gem. § 7 der Baumschutzsatzung Ersatzbdume zu pflanzen. Danach berechnet sich der fol-
gende Kompensationsumfang:

Baumart Stammumfang in cm Ersatzbaumpflanzung

1 Ahorn 94 2 St.
2 Akazie 94 2 St
3 Ahorn 2x63=126 3 St.
4 Akazie 2x94=188 4 St.
14 | Ahorn 3x94=282 6 St.
17 Eberesche 94 2 St
21 Ahorn 251 6 St.
22 Kastanie 220 5 St

b3 30 St.

Ausgleich:
Im Plangebiet werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Einzelbdumen getroffen.

Auf der Stellplatzanlage sind innerhalb des Sondergebietes SO-EW 2 und des Urbanen Gebiete 3
(MU-3) je sechs Stellplatze ein groRRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Insgesamt sind
nach Ricksprache mit der ErschlieBungsplanung 30 Baumpflanzungen moglich. Als groRkronige
Baumart heimischer Herkunft eignet sich insbesondere:

- Spitzahorn — Acer platanoides

- Vogelkirsche — Prunus avium
Innerhalb der StraRenverkehrsflache sind zusatzlich zu der zu erhaltenden Linde zwei Einzelbdume
als Hochstamm anzupflanzen. Hierfir eignen sich:

- Linde - Tilia intermedia

- Eiche —Quercus robur
Mit den getroffenen Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen kdnnen die erforderlichen Ersatz-
baumpflanzungen gem. der Baumschutzsatzung der Stadt Liineburg innerhalb des Plangebietes
nachgewiesen werden.
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32 Erganzende Angaben

32.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung.

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterlagen
sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen sowie einer Ortsbegehung mit Bio-
toptypenkartierung.

Das Prifverfahren ist nicht technischer - sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Geldndeaufnah-
men und Kartierungen wurden gemalRR der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages vorgenommen.

32.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Unterlagen ergaben sich bisher keine Schwierigkei-
ten.

32.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung tiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung
auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein,
ggef. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Eine Uberwachung erfolgt im Rahmen des gesetzlich erforderlichen Priifungsumfangs sowie gezielte
Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen von anderen Behérden oder von der Bevélkerung.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtsbehoérde im Zu-
sammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hingewiesen und die-
se bleibt vom Monitoring unberihrt.

32.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von Einzel-
handelsnutzungen mit ergdanzenden Wohneinheiten geschaffen und der Entwicklungsrahmen fir
bestehende Nutzungen definiert werden.

Der Geltungsbereich ist bisher durch die Hallen der ehemaligen Strickwarenfabrik Lucia bestimmt,
die in weiten Teilen leer stehen. Nur wenige unversiegelte Freiflachen werden von Siedlungsbiotopen
geringer Wertigkeit gepragt. Einem besonderen Schutz nach der Baumschutzsatzung der Hansestadt
Lineburg unterliegen wenige Einzelbdume mit Lebensraumstrukturen stérungsunempfindlicher Tier-
arten. Die Hallen und 2 dltere Baume im noérdlichen Innenhof haben zudem ein Potential flir Lebens-
statten von Fledermausen und gebaudebritenden Vogelarten.

Fir den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind folgende Vorbelastungen erkennbar:

$ (Schall-)immissionen sowie generell erhdhte Stordichte durch angrenzenden Verkehr auf der
Dahlenburger LandstraBe mit potentiellen Auswirkungen auf Schutzgut Mensch.
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¢ Bodenversiegelungen und anthropogene Uberformung der Béden im Geltungsbereich durch
Siedlungstatigkeit.
¢ Klimatische Belastung durch geringen Luftaustausch und hohe Erwdarmung
Durch den Bebauungsplan resultiert grundsatzlich das Risiko erheblicher negativer, jedoch vermeid-
barer Umweltauswirkungen. Hierzu gehoren:

® Baubedingte Auswirkungen wie insbesondere Baulirm und Staubemissionen kénnen im
Rahmen der Bauausfiihrung grundsatzlich verringert werden.
® Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen durch eine gutachterliche Erfassung vorhandener
Quartiere und Neststandorte an den Gebduden vor Um- und Gebdudeabrissen sowie Unter-
suchungen von 2 alterer Bdume im Innenhof, durch eine biologische Baubegleitung und die
Schaffung von Ersatzquartieren vermieden werden.
Durch den Bebauungsplan ist mit folgenden, nicht vermeidbaren erheblichen negativen Beeintrachti-
gungen zu rechnen:

® Zukinftig ist im Geltungsbereich insgesamt mit einer Zunahme der Bodenversiegelungen so-
wie dem erhéhten Anfall von Niederschlagswasser zu rechen.
® Es kommt zu einer kleinflichigen Beseitigung von geringwertigen Biotoptypen (Siedlungs-
grin).
® Es kommt zu einer Beseitigung geschiitzter Biume.
® Es gehen Lebensrdume geschiitzter Tierarten verloren
® Larmimmissionen durch die geplanten Nutzungen wie An- und Ablieferungen, Pkw-
Bewegungen, Millentsorgung, etc.
Der Geltungsbereich wird gemaR § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Innenbereich betrach-
tet. Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe werden nach
§ 1a (3) Satz 6 BauGB fiir zulassig gehalten, so dass nach § 18 (2) Bundesnaturschutzgesetz ein Aus-
gleich im Sinne der Eingriffsregelung nicht erforderlich ist. Unabhangig davon sind Ersatzbaumpflan-
zungen, die aus den Schutzbestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung resultieren. Hierzu
werden entsprechende Festsetzungen zur Anpflanzen von 30 St. Bdumen innerhalb des Plangebietes
getroffen.

Darliber hinaus ergeben sich Kompensationsforderungen in Form von Ersatzquartieren fiir Fleder-
mause und gebidudebritende Vogelarten, die eine Erfassung betroffener Quartiere vor Gebaudeum-/
und Abrissarbeiten bedrfen.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist mit folgenden positiven Auswirkungen zu rechnen:

© Durch die planungsrechtliche Absicherung einer Umnutzung bestehender nicht mehr benétigter
Siedlungsflachen und dem damit verbundenen Beitrag zu einer grundsatzlich flaichensparsamen
Siedlungsentwicklung ergeben sich positive Auswirkungen, da ein Flachenverbrauch in den Au-
Renbereich hinein reduziert wird.
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33 AQuellennachweis

Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes, Landkreis Liineburg
Landschaftsplan fir die Hansestadt Liineburg, Hansestadt Liineburg, 1996
Biotoptypenkartierung zur Neuaufstellung des Landschaftsplanes, 2016
Nutzungstypenkartierung, GSP / BBS, Januar 2017

Artenschutzrechtliche Priifung: Blro Greuner-Pdnicke (BBS), Kiel, Dezember 2018

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 163 der Hansestadt Liineburg, Lairm

Consult GmbH, Januar 2019

Stellungnahme zu Auswirkungen von schallabsorbierenden Fassaden fiir die geplanten Neu-

bauten, Lairm Consult GmbH, Februar 2019

Stadtklima Liineburg (Entwurf), Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Hannover, August 2018

Klimaokologisches Fachgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 163 Am Schiitzenplatz in Liine-

burg, Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Hannover, November 2018Vermessungsgrundlage:

Vermessungsbiiro Kiepke, Lineburg, 18.04.2017

34 Billigung

Der Rat der Hansestadt Liineburg hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in der Sitzung

AM i, gebilligt.
Hansestadt Liineburg, den .................. Aufgestellt durch:
E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH
Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenieure (VBI)
gez. Siegel

Der Burgermeister
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Folgende Unterlagen werden im Rahmen der offentlichen Auslegung mit ausgelegt:

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 163 der Hansestadt Li-
neburg, 28. Juni 2017, erstellt durch LairmConsult

Kostenschatzung flr passive SchallschutzmaBnahmen zum Strallenbauvorhaben im Bereich
Dahlenburger LandstraBe/ Am Schiitzenplatz in der Hansestadt Lineburg, 16. Juli 2018, er-
stellt durch LairmConsult

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 163 der Hansestadt Liineburg, 22. Ja-
nuar 2019, erstellt durch LairmConsult

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 163 der Hansestadt Lineburg, Aus-
wirkungen von schallabsorbierenden Fassaden fiir die geplanten Neubauten, 15. Februar
2019, erstellt durch LairmConsult

Verkehrstechnische Untersuchung zum Lucia Park an der Dahlenburger Landstralle in der
Hansestadt Lineburg, Dezember 2018, erstellt durch Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schu-
bert

Artenschutzrechtliche Priifung, Begehung 6.12.2018, erstellt durch BBS Biiro Greuner-Pénicke
Teilfortschreibung Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept fir die Hansestadt Line-
burg: Neuabgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Am Schiitzenplatz, erstellt durch
CIMA Beratung + Management GmbH, Dezember 2018

Vertraglichkeitsgutachten zur Verlagerung und Erweiterung der Einzelhandelsbetriebe Aldi
und Rossmann vom Standort Bleckeder Landstralle an den Standort Lucia-Geldnde in Liine-
burg erstellt durch CIMA Beratung + Management GmbH, Dezember 2018

Klimadkologisches Fachgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 163 Am Schiitzenplatz in Liine-
burg, erstellt durch GEO-NET Umweltconsulting GmbH, November 2018
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