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o) 25.03.2019 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2017 gemal § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 ,Lindenstral’e Ecke
Barckhausenstra3e® flr den in der Anlage zeichnerisch beschriebenen Geltungsbereich auf-
zustellen.

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet des Eckgrundstlickes Lindenstrale Ecke Barck-
hausenstrafle. Noérdlich begrenzt die StralRenverkehrsflache der ,Lindenstrale“ sowie im
Osten die StralRenverkehrsflache der ,Barckhausenstraf’e“ das Plangebiet. Sidlich und
westlich begrenzt bestehende Wohnbebauung den Geltungsbereich.

Das Plangebiet hat eine Grée von ca. 2.500 gm.

Die Flache ist bislang durch die bestehende Eckrandbebauung sowie die zugehdrige rick-
wartige Stellplatzanlage gepragt.

Die Hansestadt Lineburg beabsichtigt, die Flache des Plangebietes an zeitgemale Anforde-
rungen anzupassen und mit der Entwicklung von innerstadtischen Wohneinheiten der star-
ken Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt nachzukommen.

Stadtebauliches Ziel ist es, durch das geplante Vorhaben eine an die besonderen Anforde-
rungen des Eckgrundstlickes ,Lindenstralte/ Ecke Barckhausenstralie“ angepasste Neube-
bauung planungsrechtlich abzusichern.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt auf Antrag des Vorhaben-
tragers. Das Verfahren wird gemal §§ 2 und 12 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB
durchgeflhrt.



Von der Umweltprifung, der Erstellung eines Umweltberichtes, der Angabe welche Arten der
umweltbezogenen Informationen verfigbar sind und der Erstellung einer zusammenfassen-
den Erklarung wird daher abgesehen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt fur den Gel-
tungsbereich des Plangebietes ein besonderes Wohngebiet (WB) dar. Auf Grund der fehlen-
den Parzellenschéarfe des Flachennutzungsplanes (WA-Ausweisung ist nur fur ein Einzel-
Flurstiick vorgesehen) und der grundsatzlichen Entwicklung als Wohnbauflache kann von
einer Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ausgegangen werden, eine Berichtigung
des Flachennutzungsplans wird daher nicht erforderlich.

Im bisherigen Verfahren wurde die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1
BauGB durch Aushang an der Bekanntmachungstafel im Blirgeramt der Hansestadt Line-
burg, im Amtsblatt fir den Landkreises Lineburg und auf der Homepage der Hansestadt
Lineburg bekanntgemacht. Die Vorentwirfe hingen in der Zeit vom 02.01.2018 bis ein-
schlieRlich 02.02.2018 im Bereich Stadtplanung zur Ansicht aus. Den Behérden und Tragern
offentlicher Belange wurde parallel Gelegenheit gegeben, die Planungen einzusehen und
Stellung zu nehmen. Die Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung sind in den Entwurf
des Bebauungsplans eingeflossen.

Als nachster Verfahrensschritt kann tber den Auslegungsentwurf nebst Begriindung sowie
Uber die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen werden. Im Rahmen der
formlichen Auslegung fiir die Dauer von einem Monat wird der Offentlichkeit erneut Gelegen-
heit geboten, Anregungen vorzubringen. Die Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange wer-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB formlich beteiligt.

Die Unterlagen werden zusatzlich gemaR § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet eingestellt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der Vorhaben- und Erschlielfungs-
plan und die Begriindung sind als Anlagen beigefiigt und Bestandteile der Beschlussvorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung fasst folgenden Beschluss:

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 169 ,LindenstralRe Ecke
Barckhausenstrale® mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan nebst Entwurf der Be-
grindung wird beschlossen.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Ausle-
gung wird beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wer-
den parallel férmlich beteiligt.



Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 130,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MalRnahmen:

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert: Kostenlibernahme durch Investor

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdgliche Einnahmen:

Anlage/n:
Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrensibersicht

Anlage 3 Entwurf B-Plan

Anlage 4 Vorhaben-und Erschlieungsplan
Anlage 5 Begrindung

Beratungsergebnis:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
,Lindenstrafe / Ecke BarckhausenstrafRe*
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Planzeichenerklarung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und 4
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO BauNVO
1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2
MaB der baulichen Nutzung und 3 BauNVO (nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke) sowie
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Fgruanwohnungen nicht zulassg. _ o )
GRZ Grundfiach hl (GRZ Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fir
rundflachenzahl ( ) Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind ebenfalls nicht zulassig.
GFZ Geschossflachenzahl (GFZ)
7. B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 1.2 Die gem. § 13 Ba_uNVO im Allgemeinen Wo_hngebi?t zluléssiger) Rél_Jme fl'j"r freie Berufe und gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
TH Traufhéhe als Hochstmal sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn dadurch keine Verkehrszunahme im Vergleich zu
GH Gebaudehohe als Hochstmal (vgl. Ziff. 3.1 Teil B-Text) allgemein zulassiger Wohnnutzung zu erwarten ist.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . .
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1,17, 20, 21a BauNVO
0 Offene Bauweise 2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende
g Geschlossene Bauweise Obergrenze fir Bestimmungen des Mafles der baulichen Nutzung durch Terrassen bis zu einer
—— Baugrenze Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten werden.

. 2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kann die Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs.
Verkehrsflachen 4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) werden.

StraRenverkehrsflachen i
2.3 Uber den zulassigen Vollgeschossen ist nur eine Dachgeschoss-Ebene zuldssig, die maximal 75%
StraRenbegrenzungslinie der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses aufweisen darf.
VA Ein- und Ausfahrt
3. Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Sonstige Planzeichen
— ) ) 3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Trauf- (TH) und Gebaudehéhen (GH) durch
l_ 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Hoéhenangabe iiber der mittleren Hohe der StraRenachse festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe der
R e ol SFeIIpIatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB Strallenachse uber die gesamte Grundstlcksbreite parallel zur Straflenbegrenzungslinie der
TG Tiefgarage nachstgelegenen Strale.
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 3.2 Ausnahmsweise durfen technische Anlagen sowie untergeordnete Bauteile bei einer Entfernung
Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB zur Dachkante von mind. 2,0 m die festgesetzte Gebaudehdéhe um bis zu 2,0 m Uberschreiten,
sofern keine Einsehbarkeit von der Strallenverkehrsflache gegeben ist.
AU Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G-F-L) zugunsten
OO Flurstuck 111/9 und 111/8 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
3 .
— MaBangabe in Meter 4.  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der mit ,G-F-L* bezeichneten Flachen ist zugunsten der Flursticke 111/8, 111/9 und
Die in dem Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, 111710 &in Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzuraumen.
soweit nicht besondersin der Zeichenerkldarung dargestellt, den Zeichenvorschriften
vermessungstechnische Karten und Risse im Land Niedersachsen. .
5. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Wohn- und Geschéaftsgebaude
5.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Stellplatzen innerhalb des
Unt h UG) in der fest tzten Flache der Tief TG ie i halb d
gewerbliche Gebéude und Nebengebaude Bguegrrgee;szc;noiile;s’s(ig. ) in der festgesetzten Flache der Tiefgarage (TG) sowie innerha er
///3 kiinftig entfallendes Gebaude 5.9

S
R

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Auf Ebene des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss) ist die Errichtung der Zufahrt zur Tiefgarage
zulassig, die Errichtung von Stellplatzen ist unzulassig.

Ll

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die mafRgeblichen AuRRenlarmpegel gemal DIN

4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.
Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fiir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Abbildung 1 der schalltechnischen Untersuchung: maRgeblicher AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Rdume
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Abbildung 2 der schalltechnischen Untersuchung: maRgeblicher AuRenlarmpegel fiir Rdume, die liberwiegend
zum Schlafen genutzt werden
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebaudes in den nicht nur voriibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-MalRy fur das jeweilige AuBenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten)
gemal DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur

die Auflenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
(Januar 2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Abbildung 3 der schalltechnischen Untersuchung: Bereich, in dem schallgeddammte Liiftungen zum Schutz der
Wohnnutzung erforderlich sind
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Zum Schutz der Wohnnutzung sind in dem in Abbildung 3 dargestellten Bereich schallgedammte
Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Fir die folgenden AuBenwohnbereiche im Dachgeschoss sind zum Schutz vor Verkehrslarm die
aufgefiihrten Mallnahmen erforderlich.

Abbildung 4 der schalltechnischen Untersuchung: Lage der AuBenwohnbereiche, an denen eine Umsetzung von
LarmschutzmaBnahmen erforderlich ist
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- AuRenwohnbereich B:

Akustisch dichte Briistungen mit einer Hohe von 1,2 iber Oberflache AuRenwohnbereich;
- AuRenwohnbereich C:

Akustisch dichte Briistungen mit einer Hohe von 1,3 iber Oberflache AuRenwohnbereich;
- AuRenwohnbereiche D und E:

Akustisch dichte Bristungen mit einer Hohe von 1,7 m tber Oberflache Auflenwohnbereich;

7. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

7.1 Auf der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage sind auf die

Freiflachen mind. 50 cm Substrat mit hoher Wasserspeicherkapazitat und hohem Luftporenvolumen
aufzubringen.

7.2 Auf der festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Tiefgarage sind maximal
35 % als Verkehrsdach fur FulRganger / Kleinkinderspielbereich und Nebenanlagen /
Mulleinhausungen oberflachig zu befestigen. Die verbleibenden Flachen sind als Vegetationsflache
mit Strauchern, Stauden und Grasern sowie Rasen zu gestalten. In die Vegetationsflachen sind
mind. 4 standortheimische kleinkronige Laubbdume als Hochstamm der Qualitdt Hst. 16-18 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.3 Nebengebaude sind durch Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.
7.4 Die sudliche Gebadudefassade im Bereich der Tiefgaragenzufahrt ist durch Schling- und

Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

8. Boden- und Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG)

8.1 Im Plangebiet sind begehbare Wege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, z.B. als

Aqua-Dranpflasterung, Rasengittersteine, etc. Der maximale Spitzenabflussbeiwert darf 0,7 nicht
Uberschreiten.

8.2 Der an der Sudgrenze des Plangebietes befahrbare Weg in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

herzustellen, z.B. als Aqua-Dranpflasterung, Rasengittersteine, etc. Der maximale
Spitzenabflussbeiwert darf 0,5 nicht Gberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
1. Auswahl der Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1.1 StraBen- und giebelseitige Fassadenflachen sind als Sichtmauerwerk in ,rot* bis ,rot- braun®

(&hnlich RAL Farben 3000-3011, 8002-8004, 8023-8025) mit einem maximal Putzanteil in ,weil*
von 25% zu gestalten.

1.2 Die stralkenabgewandten Fassaden sowie das Solitdrgebdude im Innenhof sind mit

einer Putzfassade in ,weil3“ (&hnlich RAL 9010 ,reinweill®) auszufilhren. Die Verwendung von
Sichtmauerwerk im Farbton der Straen- und giebelseitige Fassadenflachen ist in der
Erdgeschossebene zulassig.

2. Dacheindeckungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Bei geneigten Dachern sind nicht hochglanzende Tonziegel oder Betondachsteine in ,rot“ zulassig.

2.2 Dachgauben sind mit Zink zu verkleiden.

2.3 Gebaudedacher der Hauptgebaude sind bis zu einer Neigung von 10° mit einem mindestens 12
cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

2.4 Gebaudedacher der Nebengebaude sind bis zu einer Neigung von 5° mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu begrinen.

3. Dachneigung und Form der Dacher (§84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

3.1 Strallenseitig sind die Hauptgebdude zu mindestens 55 % der Fassadenldnge mit 45° - 48°
geneigten Dachflachen herzustellen.

3.2 Innerhalb der vorgenannten geneigten Dachflache sind Dachgauben und - einschnitte nur mit mind.

50 cm vorgelagerter Dachflache auf max. 50 % der Trauf-Lange der geneigten Dachflache
zul@ssig.

4. Grundstiickseinfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Einfriedungen sind in Form von Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssig.

5. Werbeanlagen (§ 50 NBauO)

Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Bristung des zweiten Vollgeschosses
an der Statte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer maximalen GréRRe von 1 m? zuldssig. Im
Ubrigen ist § 49 BauNVO anzuwenden.

6. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. Geman
§ 80 Abs. 5 NBauO kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3 mit einer Geldbule bis zu 500.000
€ geahndet werden.

Hinweise:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte muss innerhalb des Plangebietes eine monochromatische
Beleuchtung mit insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtungskdrpern Verwendung finden. Hierzu
gehoren z.B. LED-Lampen mit einem Lichtspektrum zw. 2500 K und 3.500 K. Das Licht muss gezielt nach
unten gerichtet werden und darf keine seitliche oder nach oben gerichtete Beleuchtung ermdglichen.

Im Rahmen der geplanten Baumalinahmen ist eine 6kologische Baubegleitung hinsichtlich des
Baumschutzes vorzusehen.

Im Umkreis von 100 m liegt ein bekannter Erdfall nérdlich des Bebauungsplan-Geltungsbereiches. Durch
das Niedersachsische Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie erfolgt fur Gebaude mit bis zu zwei
Vollgeschossen eine Einstufung der Planungsflache in die Erdfallgefahrdungskategorie 3, fir Gebaude
mit 3 bis 4 Geschossen eine Einstufung in die Erdfallgefahrdungskategorie 4.

Die DIN-Vorschriften , auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, werden im Bereich Stadtplanung

der Hansestadt Liineburg, Neue Siilze 35, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit
gehalten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Hansestadt LlUneburg den
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169 ,Lindenstrale / Ecke Barckhausenstrafle® , bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden
Ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung als Satzung beschlossen.

LUneburg, den

Oberblrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in ihrer Sitzung am 24.01.2017 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 ,Lindenstrale / Ecke BarckhausenstralRe“ der

Hansestadt Lineburg beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.12.2017 im Amtsblatt
ortsublich bekannt gemacht.

LUneburg, den

Oberblirgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169
Barckhausenstrafle® der Hansestadt LUneburg wurde ausgearbeitet von:

,LindenstraRe / Ecke

Gosch-Schreyer-Partner
Ingenieurgesellschaft mbH

Paperbarg 4, 23843 Bad Oldesloe

Tel.: 04531/6707-0, oldesloe@gsp-ig.de

Bad Oldesloe, den

- Dipl.-Ing. St.Gosch -

Plangrundlage

Kartengrundlage:

MafRstab: 1:1.000

Gemeinde: Hansestadt Lineburg, Gemarkung: Luneburg, Flur:
Quelle:

Herausgeber:

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

i i i U Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Reglonaldlrektlon Luneburg |© 2018 I“t LGL Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist Stralen, Wege sowie
Platze vollstandig nach (Stand ...............c.c.ec... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am ....................... dem Entwurf
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 ,Lindenstral’e / Ecke Barckhausenstrale“ und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccoooieeeiiieneene ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169
Barckhausenstrafte und die Begriindung haben vom
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

,LindenstralRe / Ecke
...................... bis ....cccoeeiveiviiiiieeee... gemaf § 3

Ldneburg, den

Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Luneburg hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 ,Lindenstrale /
Ecke BarckhausenstraBe® und die drtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung nach Prifung der Anregungen

gemal § 3 Abs. 3 BauGB in seiner Sitzung am .........ccccoeccvvvveeeennn. gemal § 10 BauGB als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Ldneburg, den

Oberburgermeister

Inkrafttreten

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplane Nr. 169 ,LindenstraBe / Ecke Barckhausenstrafie und die
Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung sind gemafy §10 Abs. 3 BauGB am ................. IM s
bekannt gemacht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 169 ,Lindenstrale / Ecke Barckhausenstrale” ist damit am
...................... rechtsverbindlich geworden.

LUneburg, den

Oberblirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169
.Lindenstralle / Ecke Barckhausenstralle“ sowie der ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

LUneburg, den

Oberblirgermeister

Mangel der Abwédgung

Innerhalb von einen Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169
,LindenstralRe / Ecke Barckhausenstrafle sowie der Ortlichen Bauvorschrift sind beachtliche Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Lineburg, den

Oberblrgermeister

HANSESTADT

LUNEBURG
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 169

"LindenstraRe / Ecke BarckhausenstraRe"
mit ortlicher Bauvorschrift
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www.lohmann-architekten.com

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
,LindenstralBe Ecke Barckhausenstralie”

Vorhaben- und ErschlieRungsplan /
Hochbau-Entwurf des geplanten Vorhabens
Stand 04.03.2019

bestehend aus:

- Lageplan mit ErschlieBung Malstab 1:500
- Grundriss Erdgeschoss Malstab 1:200
- Grundriss 1. Obergeschoss Malstab 1:200
- Grundriss 2. Obergeschoss Malstab 1:200
- Grundriss 3. Obergeschoss Malstab 1:200
- Grundriss 4. Obergeschoss Malstab 1:200
- Grundriss Untergeschoss Malstab 1:200
- Schnitte AA’, BB und CC* MaRstab 1:100 / 1:200
- Blockrand Ansichten Malstab 1:200

- Gartenhaus Ansichten MaRstab 1:200
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrae” der Hansestadt Liineburg

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 169

,Lindenstraf8e Ecke BarckhausenstraRe”
mit Ortlicher Bauvorschrift

der
Hansestadt Liineburg

Entwurf der Begriindung

in der Fassung vom 06.03.2019

Verfahrensstand:
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrae” der Hansestadt Liineburg

Teil I: Begriindung

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass
Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 24.01.2017 die Auf-

stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 , LindenstralRe Ecke BarckhausenstralRe”
beschlossen.

Die Hansestadt Liineburg beabsichtigt die Flache des Plangebietes an zeitgemadRe Anforderungen
anzupassen und mit der Entwicklung von innerstadtischen Wohneinheiten der starken Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt nachzukommen.

Gemal § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Uberplanung der bestehenden Gebiudestrukturen
reduziert die zukiinftige Bodeninanspruchnahme von Flachen des AuRenbereichs und entspricht da-
mit den Grundsatzen der Bauleitplanung. Stadtebauliches Ziel ist es dabei, durch das geplante Vor-
haben eine an die besonderen Anforderungen des Eckgrundstiickes , LindenstraBe/ Ecke Barckhau-
senstralle” angepasste Neubebauung planungsrechtlich abzusichern.

1.2 Umweltbericht und Fachbeitrage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 169 der Hansestadt Liineburg wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann auf eine Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden, da durch das geplante Vorhaben keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Da dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan der Innenentwicklung Grundflachen von deutlich weni-
ger als 20.000 m? festsetzt, ist die Durchfiihrung einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls im Sin-
ne des § 3¢ UVPG nicht erforderlich.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in diesem Rahmen als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig und sind gemals § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht ausgleichspflichtig.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden die folgenden Fachbeitrage erarbeitet und werden
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB mit ausgelegt:

e Stellungnahme zum Artenschutz BV LindenstralRe 30, erstellt durch UIN Dipl. Biologe Holger
Reimers, 11.09.2018

e Ergebnisprotokoll der Ortsbesichtigung fiir das Bauvorhaben auf dem Grundstiick Linden-
stralRe / Ecke Barckhausenstrae in 21335 Lineburg, erstellt durch Institut fiir Baumpflege,
18.10.2018

e Ergebnisprotokoll der baumbiologischen Untersuchung einer Rosskastanie mittels Wurzel-
suchgrabung auf dem Grundstiick LindenstralRe 30 in 21335 Liineburg, erstellt durch Institut
fiir Baumpflege, 01.02.2019

o Untersuchung der Verschattungssituation zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169
,Lindenstralle Ecke BarckhausenstraRe” der Hansestadt Liineburg erstellt durch LAIRMCON-
SULT GmbH 08.02.2019
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e Baugrunduntersuchung und Griindungsempfehlung BV: LindenstraBe 30 in 21335 Liineburg,
erstellt durch Dipl.-Ing. Claudia Kokemidiller, 21.01.2019

e Klimadkologisches Fachgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 169 Lindenstrae/ Ecke Barck-
hausenstraBe in Lineburg, erstellt durch GEO-NET, 22.02.2019

e Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169,
erstellt durch Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert / Hannover, Febr. 2019

e Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 ,Linden-
straBe Ecke Barckhausenstralle” der Hansestadt Lineburg, erstellt durch LAIRMCONSULT
GmbH 22.02.2019

e Luftschadstoffuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 ,Lindenstralle
Ecke BarckhausenstraBe” der Hansestadt Lineburg, erstellt durch LAIRMCONSULT GmbH
25.02.2019

1.3 Verfahren
Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 24. Januar 2017 den

Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 ,LindenstraBe Ecke
Barckhausenstralle gem. §§ 12 i.V.m. 13a Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a BauGB kann gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Um alle As-
pekte der Planung friihzeitig berlicksichtigen zu kénnen, wurde dennoch eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit vom 02.01. - 02.02.2018 sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange ge-
maRk §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB vom 28.12.2017 - 02.02.2018 durchgefiihrt.

Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist auch der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan, bestehend aus den folgenden Planunterlagen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB — neben den in Kap. 1.2 erwahnten Gutachten — mit ausgelegt werden.

e Hochbauentwurf des geplanten Vorhabens (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bestehend
aus, Stand 26.02.2019

- Lageplan mit ErschlieBung, MaRstab 1:500
- Grundriss Erdgeschoss, MaRstab 1:200
- Grundriss Obergeschoss |, MaRstab 1:200
- Grundriss Obergeschoss Il, MaRstab 1:200

- Grundriss Obergeschoss lll, MaRstab 1:200

- Grundriss Obergeschoss IV, Malistab 1:200

- Grundriss Untergeschoss, Mal3stab 1:200
- Blockrand Ansichten, MaRstab 1:200
- Gartenhaus Ansichten, MaRstab 1:200
- Schnitte AA’, BB und CC’, Maf3stab 1:200
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Vor Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zudem noch ein Durchfiih-
rungsvertrag erstellt und beschlossen werden.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB einge-
gangen Stellungnahmen wurden gepriift und ggf. im weiteren Verfahren bericksichtigt.

1.4 Rechtliche Grundlagen
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) ge-
dndert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253).

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S.
113).
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1.5 Plangebiet
Die Hansestadt Liineburg liegt am Fluss limenau 6stlich der Lineburger Heide. Sie befindet sich ca. 55

km stidostlich der Hansestadt Hamburg und gehoért zur Metropolregion Hamburg.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 liegt stdlich der Lineburger
Innenstadt am Stadtring und am nérdlichen Rand des Griinderzeit-Wohngebietes ,,Rotes Feld”.

Grunanlage \\A\

Abbildung 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 "LindenstraBe Ecke Barckhausenstralie",
ohne Malistab

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet des Eckgrundstlickes LindenstralRe Ecke BarckhausenstraRe.

Nordlich begrenzt die StraBenverkehrsflache der ,LindenstraBe” sowie im Osten die StralRenver-
kehrsflache der ,BarckhausenstraBe” das Plangebiet. Stidlich und westlich begrenzt bestehende
Wohnbebauung den Geltungsbereich.

Das Plangebiet hat eine Gr6Re von ca. 2.500 m?.

Die Flache ist bislang durch die bestehende Eckrandbebauung sowie die zugehorige riickwartige
Stellplatzanlage gepragt.
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2 Planungsvorgaben

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

W
NEBURG

Abbildung 2: Ausschnitt LROP 2014, Quelle:

www.ml.niedersachsen.de

Im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (Fassung 2014) ist die Hanse-
stadt Lineburg als Oberzentrum darge-
stellt und liegt in einem wichtigen Kno-
tenpunkt der Uberregionalen Infrastruk-
tur (Strae und Schiene).

In den Oberzentren sind zum Erhalt einer
dauerhaften und ausgewogenen Sied-
lungs- und Versorgungsstruktur in allen
Landesteilen zu sichern und zu entwi-
ckeln. Insbesondere Planungen und Mal-
nahmen zur Siedlungs-, Freiraum-, Ver-
sorgungs- und Infrastruktur sollen unter-
einander und aufeinander abgestimmt
werden.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 schafft die Hansestadt Li-
neburg die planungsrechtliche Voraussetzung zusatzlicher Wohnnutzungen und kommt somit seiner
Entwicklungsaufgabe von Wohnstitten nach. Durch die Uberplanungen des Vorhabengebietes wer-
den AulRenbereichsflachen vor einer entsprechenden Inanspruchnahme bewahrt.
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2.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg 2003 (Fort-
schreibung 2009)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg (Fassung 2010) ist das

Plangebiet als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (siehe Abb. 2). Die Han-

sestadt Lineburg wird insgesamt u.a. als Oberzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung

und Entwicklung von Wohnstatten” und ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten” ausgewie-

sen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil), ohne
MaRstab

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dienen vorwiegend der , Entwicklung
von Wohnstatten” als einer Schwerpunktaufgabe des Regionalplans.
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2.3 Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt fiir den Geltungsbereich

des Plangebietes ein besonderes Wohngebiet (WB) dar.

Obwohl erst im Sept. 1977 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41 mit der Festsetzung ein-
zelner Flurstiicke als Allgemeines Wohngebiet
rechtskraftig geworden war, stellte der F-Plan 1981
verallgemeinernd die gesamten Blockbereiche als
WB dar. Auf Grund der fehlenden Parzellenscharfe
des Flachennutzungsplanes, der grundsatzlichen
Entwicklung als Wohnbauflache und der auch be-
nachbart teils als WA im B-Plan festgesetzten Par-
zellen kann von einer Entwicklung aus dem Fla-

chennutzungsplan ausgegangen werden, eine Be-

z ;} 4 ’ X
ot a 1 : richtigung des F-Planes wird daher nicht erforder-
Abbildung 4: Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen lich.

Flachennutzungsplan,

Quelle: Hansestadt Lineburg, ohne Malstab

" LT oty rf s

13

%

2.4 Landschaftsplan

oy DR Der Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg

ri " stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich

derzeit in Neuaufstellung. Im Rahmen der Neu-

aufstellung ist bereits eine Biotoptypenkartie-
rung erfolgt. Diese stellt den Geltungsbereich als
Gewerbegebiet mit angrenzenden sonstigen
Grinanlagen ohne Altbdume sowie Verkehrsfla-
chen dar. Im Westen sowie Siiden befindet sich
Zeilenbebauung.

frest OGG Gewerbegebiet
0z Zeilenbebauung
PZA  sonstige Griinanlagen ohne Altbdaume

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Biotoptypenkartierung zur

Neuaufstellung des Landschaftsplanes,

Quelle: Stadt Lineburg, ohne MaRstab

Weitergehende fir das Planvorhaben relevante Aussagen werden aufgrund der innerstddtischen
Lage durch den Landschaftsrahmenplan sowie das Landschaftsprogramm Niedersachsen nicht getrof-
fen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrae” der Hansestadt Liineburg

2.5 Bisher geltende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Mittlerer Stadtring
zwischen Linden- und Berliner StraBe*

Auf der Flache des Plangebietes gelten bislang die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 41 ,Mittlerer Stadtring zwischen Linden- und Berliner Strafle”, der die Parzelle bereits als
»Allgemeines Wohngebiet” festsetzt. Bei festgesetzter geschlossener Bauweise [g] ist fir das Vorha-
ben-Grundstiick das MaR der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,55 sowie
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 begrenzt. Im direkten Kreuzungsbereich der Linden- mit der
BarckhausenstraRe ist ein maximal 5-geschossiger Baukorper zuziiglich Dachgeschol? zulassig; die
Baugrenz-Festsetzungen ermoglichen eine fliir Wohnnutzung ungeeignet grolRe Gebdude-Tiefe. Die
Zahl der Vollgeschosse ist flir den nordwestlichen sowie stidostlichen Teil auf drei [Ill]] begrenzt. Im
sidwestlichen Hof-Bereich ist die oberirdische Anordnung von Stellplatzen zulassig.

2.6  Wohnungsbauprogramm
Um der starken Nachfrage nach Wohnraum im Landkreis sowie in der Hansestadt Liineburg nachzu-

kommen, wurden entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt, um den konkreten Bedarf bestim-
men und analysieren zu konnen.

Die Lage auf dem Liineburger Wohnungsmarkt ist angespannt. Es fehlen bezahlbare Wohnungen fiir
Haushalte mit geringen und mittleren Einkommen. (...) Das GEWOS-Institut fiir Stadt- und Regional-
und Wohnforschung GmbH hat die Wohnsituation in Hansestadt und Landkreis Liineburg untersucht
und ihre Ergebnisse im Mdrz 2016 auf der Wohnbaukonferenz Liineburg vorgestellt. (...)

Gerade mit Blick auf die Haushalte mit geringem und mittlerem Einkommen hat die Hansestadt da-
rum- in Verbindung mit den Férdermdglichkeiten von Bund und Land — ein eigenes Wohnungsbaupro-
gramm fiir die Hansestadt Liineburg entwickelt (Titel: 2100 Wohnungen fiir Liineburg bis Zwo21).

Das GEWOS-Institut fiir Stadt-, Regional- und Wohnungsforschung GmbH hat in seiner Wohnungs-
marktanalyse der Hansestadt bis 2030 einen Bevélkerungszuwachs von 4-6 Prozent und ein Plus von
2650 Haushalten prognostiziert. GEWOS sieht fiir die Hansestadt Liineburg einen Neubaubedarf von
350 Wohneinheiten pro Jahr (www.hansestadtlueneburg.de).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 entspricht den Vorgaben des
Wohnungsbauprogrammes der Hansestadt Liineburg, indem der starken Nachfrage nach zusatzlichen
Wohneinheiten nachgekommen wird. Zur Schaffung forderfahigen Wohnungsbaus sind Regelungen
im Durchfiihrungsvertrag vorgesehen.

3 Allgemeines Planungsziel

Das Eckgrundstiick LindenstralRe/BarckhausenstraBe soll neu bebaut werden. Die stadtebaulichen
Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans sind in den 1970er Jahren entstanden. Nun sollen die
stadtebaulichen Kriterien insbesondere hinsichtlich der Nutzungen, der iberbaubaren Grundflachen,
der Hohe und Kubatur sowie der Gestaltungskriterien in dieser besonderen Lage am Stadtring und
Handwerkerplatz liberdacht und entsprechend planungsrechtlich gesichert werden.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrae” der Hansestadt Liineburg

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 wird gewahrleistet, dass die
stadtebauliche Gestaltung des Eckgrundstiickes im Bereich Lindenstrale/Barckhausenstrale dem
zeitgemaRen Erscheinungsbild der Hansestadt Liineburg entspricht.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es dabei insbesondere, flr das stadtbild-pragende
Eckgrundstlick am Stadtring eine sich in die Umgebung einfligende Neubebauung zu ermdoglichen
und hierzu die Berlicksichtigung der besonderen stadtebaulichen Anforderungen an die Nutzung, die
Gebaudekubatur und Gestaltung planungsrechtlich abzusichern.

Die besondere Lage des Plangebietes im Kreuzungsbereich LindenstraRe/ Ecke BarckhausenstraRRe
erfordert das Einfligen der kiinftigen stadtebaulichen Kubatur in die bestehende vorhandene Griin-
derzeit-Bebauung. Um ein entsprechend stimmiges Erscheinungsbild durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 169 zu erreichen, werden neben der verbindlichen Bezugnahme auf die vorlie-
genden hochbaulichen Entwiirfe konkrete 6rtliche Bauvorschriften in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 169 Gbernommen. Eine klare Vorgabe der Dach- sowie Fassadengestaltung
gewahrleisten die Erhaltung eines stimmigen Ortsbildes im Bereich des Plangebietes.

4 Inhalt der Planung

Die Flache des Plangebietes wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, um
dem stadtebaulichen Ziel innerstadtischen Wohnraum zu schaffen, nachzukommen.

Um die Flache des Plangebietes aufgrund seiner relativ geringen GrolRe bestmoglich fiir die Schaffung
von zusatzlichen Wohneinheiten nutzen zu kdnnen, wird auf eine Anordnung von oberirdischen
Stellplatzen verzichtet. Die erforderlichen Stellplatze der kiinftigen Wohneinheiten werden in einer
Tiefgarage unterhalb der geplanten Baukorper vorgesehen. Somit ist gewahrleistet, dass die AulRen-
flache des Plangebietes eine erh6hte Aufenthaltsqualitat fir die Nutzer aufweist.

Der bislang als Stellplatzanlage genutzte Hinterhof wird durch die Errichtung eines freistehenden
Baukorpers und eine angepasste Freiraumgestaltung tGberplant.

4.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO (nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke) sowie Ferienwoh-
nungen nicht zuléssig.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind ebenfalls nicht zuldssig.

Die gem. § 13 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Rédume fiir freie Berufe und gem. § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 2 BauNVO ausnahmsweise zuldissige sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind
nur ausnahmsweise zuldssig, wenn dadurch keine Verkehrszunahme im Vergleich zu allgemein zulés-
siger Wohnnutzung zu erwarten ist.

Die Hansestadt Lineburg verfolgt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
169 das Ziel zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrae” der Hansestadt Liineburg

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen Aus-
schliisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA),
das sich harmonisch in die direkte Umgebung einfiligt, zu folgen. Insbesondere Gartenbaubetriebe
und Tankstellen kénnen in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszei-
ten, sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten gera-
de in den Abend- und Nachtstunden zu beeintrdachtigenden Schallimmissionen fiir die angrenzende
Wohnbebauung flihren. Daher werden sie fir das Plangebiet ausgeschlossen.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und des damit verbundenen Druck des ruhenden Verkehrs sind
die sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe sowie Raume fiir freie Berufe nur ausnahmsweise
zuldssig, wenn dadurch keine Verkehrszunahme im Vergleich zu allgemein zulassiger Wohnnutzung
zu erwarten ist.

Die neben der allgemeinen Wohnnutzung zuldssigen Nutzungen kénnen zu einer stimmigen Ergan-
zung innerhalb des Quartiers und somit zu einer Aufwertung der Hansestadt Liineburg fihren.

4.2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1,17, 20 und 21 a BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende Ober-
grenze fiir Bestimmungen des Mafes der baulichen Nutzung durch Terrassen bis zu einer Grundfld-
chenzahl von 0,6 iiberschritten werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kann Grundfldchenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfléichenzahl von 1,0 (iberschritten werden.

Fiir die Flache des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine Uberschreitung der Obergrenze fiir die
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,6 zugelas-
sen. Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bezeichneten unterir-
dischen Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 iberschritten werden.

Die Hansestadt Liineburg steht einem starken Bedarf der Schaffung wohnbaulicher Nutzungen ge-
geniber. Die Flache des Plangebietes in zentraler Lage des Stadtgebietes bietet sich fiir die Entwick-
lung von Wohnraum an. Um eine bestmdgliche Ausnutzung der Flachen zu ermdoglichen sowie eine
moglichst hohe Zahl von Wohnungen schaffen zu kénnen, soll eine Uberschreitung der in § 17 (1)
BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete vorgegebenen Obergrenzen fiir die Bestimmung des Males
der baulichen Nutzung fir Hauptnutzflaichen ohne Terrassen bis zu einer Grundflachenzahl bis 0,55
und einschlieRlich Terrassenflachen bis 0,6 zugelassen werden. Die zuldssige GeschoRflachenzahl soll
dementsprechend mit maximal 2,0 festgesetzt werden. Die Umgebung des Plangebietes ist durch
eine analog starke Ausnutzung der Flachen gepragt. Die griinderzeitliche bestehende Bebauungs-
struktur wird in vergleichbarer Dichte erganzt und das bestehende Erscheinungsbild der Umgebung
durch die kiinftige Planung entsprechend erhalten. Die Uberschreitung der Obergrenzen baulicher
Dichte des § 17 (1) BauGB ist daher aus den vorgenannten Griinden stadtebaulich vertretbar. Durch
die Planung wird zudem sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ver-
mieden werden, indem durch eine gut zu belichtende Gebéaudetiefe, die Einhaltung bzw. teilweise

13
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrae” der Hansestadt Liineburg

Uberschreitung der erforderlichen Abstandsflichen und eine gute Ausrichtung der Baukérper eine
attraktive und zum Hof hin ruhige Wohnlage entwickelt wird.

Die bislang rechtsverbindlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Han-
sestadt Lineburg beinhalteten bereits entsprechende Zulassigkeiten zum MaR der baulichen Nut-
zung. Somit wird die kiinftige bauliche Nutzung dem stadtebaulichen Gedanken einer bestmdéglichen
Ausnutzung des Plangebietes weiterhin gerecht.

Diese Begrenzungen des MaRes der baulichen Nutzung erméglichen die Entstehung einer den Hand-
werkerplatz angemessen pragenden Raumkante und gewahrleisten gleichzeitig ein Einfligen der
kiinftigen Gebdude im Plangebiet an die bestehende Griinderzeit-Bebauung im Bereich der Linden-
straBe und der Barckhausenstrafle. Durch das geplante Vorhaben kommt die Hansestadt Liineburg in
diesem Rahmen dem dringenden Bedarf an innerstadtischen Wohnraum nach.

4.3 Baugrenzen, Bauweise
(89 Abs. 1 Nr.1BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Aufgrund der geringen GrofRe des Plangebietes sowie der Lage der Baugrenzen werden fiir die Bau-
fenster innerhalb des Geltungsbereiches differenzierte Festsetzungen zur Art der zuldssigen Bauwei-
se festgesetzt.

Im Bereich der StralRenverkehrsflache LindenstralRe Ecke BarckhausenstraBe wird flir das festgesetzte
Baufenster eine geschlossene Bauweise [g] festgesetzt, um die westlich sowie sidlich angrenzende
Bebauung entsprechend fortflihren zu kénnen. Die kiinftige Eckbebauung fligt sich somit stimmig in
die Bestandssituation ein ohne diese in ihrer Eigenart zu beeintrachtigen.

Fir die rickwartige Flache wird ein separates Baufenster in offener Bauweise [0] festgesetzt. Das
Solitdrgebdude erganzt die entlang des StralRenraumes geplante Bebauung. Durch die offene Bau-
weise [0] und den festgesetzten Baugrenz-Abstand zur Bestands-Bebauung in der Barckhausenstrale
und der LindenstraRe wird sichergestellt, dass die baulichen Strukturen innerhalb des Plangebietes
nicht zu massiv wirken und die umgebende Bestandsbebauung nicht beeintrachtigen. Im Laufe des
Verfahrens wurde der Baugrenz-Abstand des Hinterhauses zur stidlichen Grundstiicksgrenze vergro-
Rert, da die Planung zum Bestandsgebaude Barckhausenstralle 1 a hin auf einen Stidbalkon verzich-
tet.

Die gemal Niedersachsischer Bauordnung einzuhaltenden Grenzabstdnde zu den Nachbargrundsti-
cken werden durch die Lage des Baufensters i.V.m. dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung
eingehalten.

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird hinsichtlich einer differenzierten Traufhéhe (TH), Gebaude-
hoéhe (GH) sowie der Zahl der Vollgeschosse durch einzelne Baugrenzen gegliedert.
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4.4 Ho6he baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse, Dachgeschoss
(§ 9 Aba. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Uber den zuldssigen Vollgeschossen ist nur eine Dachgeschoss-Ebene zuldssig, die maximal 75% der
Grundfliche des darunterliegenden Vollgeschosses aufweisen darf.

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden maximale Trauf- (TH) und Gebdudehéhen (GH) durch H6-
henangabe (iber der mittleren Héhe der Strafienachse festgesetzt. MafSgeblich ist die Héhe der Stra-
Benachse iiber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Strafienbegrenzungslinie der ndchstgele-
genen Strafe.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Uberplanung eines vollstindig erschlossenen Gelin-
des an bestehenden Strallenverkehrsflaichen handelt, kann diese als Bezugshohe fir die kiinftigen
Baukorper herangezogen werden.

Ausnahmsweise diirfen technische Anlagen sowie untergeordnete Bauteile bei einer Entfernung zur
Dachkante von mind. 2,0 m die festgesetzte Gebdudehéhe um bis zu 2,0 m liberschreiten, sofern kei-
ne Einsehbarkeit von der StrafSenverkehrsfldche gegeben ist.

Die zulassige Geschossigkeit wird zum Handwerkerplatz hin gegeniiber dem bisherigen Bebauungs-
plan auf maximal 4 Vollgeschosse fiir den zentralen Bereich der Blockrandbebauung reduziert. Zur
Nachbarbebauung in der Linden- und in der BarckhausenstralRe hin wird eine Abstaffelung der Block-
rand-Bebauung auf maximal 3 Vollgeschosse festgesetzt. Darliber ist maximal ein Dachgeschoss mit -
wegen der erheblichen Gebaudetiefe - max. 75 % der Grundflache des darunterliegenden Vollge-
schosses zuldssig. Im westlichen Bereich der Blockrand-Bebauung, d.h. zur Nachbarbebauung in der
LindenstraRe hin, und fir das Hinterhaus stellen die zusatzlichen Gebdudehdhen-Festsetzungen und
der Vorhabenplan als verbindliche Hochbauplanung jedoch sicher, dass — Gber die im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzten Vollgeschosse hinaus — kein weiteres Dachgeschoss entstehen
kann.

Der geplante Baukorper auf dem Eckgrundstiicke BarckhausenstraRe/ LindenstraBe wird mit einer
maximalen Gebaudehoéhe von 16,40 m (iber mittlerer Hohe der StraRenachse in Verbindung mit vier
[IV] Vollgeschossen festgesetzt. Zu den Randbereichen erfolgt eine Reduzierung auf drei [lll] Vollge-
schosse und einer maximalen Gebdudehodhe von 10,00 m Uber mittlerer Straenachse, um einen
stimmigen Ubergang zu der angrenzenden Bestandsbebauung zu gewahrleisten.

Der riickwartig freistehende Baukdrper wird in seiner zuldssigen Gebdudehohe und der Zahl der Voll-
geschosse ebenfalls gegliedert. Der Ostliche Teil des Baufensters wird durch eine maximal zuldssige
gebdudehdhe von 10,00 m und drei [lll] Vollgeschossen begrenzt. Zur westlichen Grundstiicksgrenze
erfolgt eine Reduzierung auf eine maximale Hohe von 7,50 m i.V.m. zwei [II] Vollgeschossen. Durch
die Hohengliederung des im riickwartigen Bereich freistehenden Gebaudekdrpers wird sichergestellt,
dass das oberste Geschoss als ein westseitig zurlickspringendes Staffelgeschoss nur relativ geringe
negative Auswirkungen auf die Belichtung der umliegenden Gebaude aufweist.

Die konkret getroffenen Héhenbegrenzungen sollen gewahrleisten, dass sich die klinftigen baulichen
Strukturen an die Bestandsbebauung sowie das stadtebauliche Erscheinungsbild der Umgebung ein-
flgen, ohne eine negative Beeintrachtigung auf diese zu haben. Fiir die Gewahrleistung einer ausrei-
chenden Besonnung ist im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
169 eine Verschattungsstudie erstellt worden. Auf das entsprechende Gutachten des Bliros Lairm-
Consult sowie die weiteren Ausfiihrungen unter Ziffer 5.4.1 wird erganzend verwiesen.
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Es ist darauf hinzuweisen, dass auf dem Bestandsgebadude zurzeit ein Mobilfunkmast genehmigt und
vorhanden ist. Dieser ist am Vorhabenstandort nicht mehr erforderlich und wird im Rahmen der Um-
baumalinahmen verlagert.

4.4.1 Verschattungssituation

Das geplante Vorhaben sieht eine wohnbauliche Nachverdichtung im Innenblock-Bereich der Linden-
straBe/ Ecke BarckhausenstraBe der Hansestadt Liineburg vor. Um sicherzustellen, dass durch die
zusatzliche und kinftig hohere Bebauung keine negativen Auswirkungen auf die umgebenden Ge-
baude zu erwarten sind, wurde durch das Biliro LairmConsult eine Untersuchung der Verschattungssi-
tuation erstellt.

Das vollstandige Gutachten ist Bestandteil der Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB.

Auszug Untersuchung der Verschattungssituation

Im Rahmen einer detaillierten Untersuchung wurden die Verdnderungen der Verschattungssituation
im Bereich der dem Plangeltungsbereich benachbarten Wohnbebauung gepriift. Hierzu werden zwei
Varianten unterschieden:

e Variante 1: Hinterhaus mit drei Vollgeschossen auf der gesamten Fléiche;
e Variante 2: Hinterhaus mit zwei Vollgeschossen und einem westseitig zuriickspringenden
Staffelgeschoss.

Die Beurteilung erfolgte anhand der relativen Abnahme der méglichen Besonnungsstunden sowie der
Kriterien zu den empfohlenen Mindestbesonnungsstunden gemdfs DIN 5034-1. Insbesondere ist eine
Abnahme der méglichen Besonnungsstunden um ein Drittel und mehr gemdfs aktueller Rechtspre-
chung als unzumutbar zu bewerten.

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich, dass Abnahmen der méglichen Besonnungsstunden um mehr
als ein Drittel an den relevanten Fassaden (Siid, West- und Ostseiten) nicht zu erwarten sind. Lediglich
an den nérdlichen Fassaden einiger weniger Gebdude sind héhere Abnahmen nicht auszuschliefSen.

Im Vergleich mit der Einhaltung der Richtwerte fiir die méglichen Mindestbesonnungsstunden erge-
ben sich (iberwiegend keine relevanten Verdnderungen. Sofern die Richtwerte im Prognose-Nullfall
eingehalten werden, ist dies auch zumindest an der meistbesonnten Fassade im Prognose-Planfall
weiterhin der Fall. Somit wird dem Mindestkriterium gemdf8 DIN 5034-1 weiterhin entsprochen, da
die Richtwerte lediglich in mindestens einem Wohnraum einzuhalten sind und nicht an allen Gebdude-
fassaden. Somit sind liberwiegend keine beurteilungsrelevanten Verschlechterungen der Besonnungs-
situation zu erwarten.

Im Vergleich der Hinterhaus-Varianten 1 und 2 zeigt sich, dass die vorgesehene Umplanung des 3-
geschossigen Hinterhaus in einen Hinterhaus-Baukérper mit zwei Vollgeschossen und einem westsei-
tig zuriickspringenden Staffelgeschoss zu einer geringeren Verschattung im Bereich der westlich gele-
genen Nachbar-Grundstiicke fiihrt. Insbesondere reduziert sich die Verschattung fiir das westlich an-
grenzende Gebdude Lindenstraf8e 29a auf der Siidostfassade im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
erheblich: An den Tagen der Tag-Nacht-Gleichen sind in Variante 2 nur Abnahmen der mdéglichen
Besonnungsstunden von bis zu 25% gegenliber 31% in Variante 1 zu erwarten, im Winter nur 16% in
Variante 2 gegeniiber 18% in Variante 1.
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Auch am westlich benachbarten Gebdude Lindenstrafse 29 sind noch Verbesserungen in Variante 2
gegenliber Variante 1 zu erzielen. An den Tagen der Tag-Nacht-Gleichen sind hier in Variante 2 nur
Abnahmen der méglichen Besonnungsstunden von bis zu 25% gegeniiber 30% in Variante 1 zu erwar-
ten. Im Winter ergeben sich in Variante 2 keine Abnahmen der méglichen Besonnungsstunden gegen-
liber bis zu 30% in Variante 1.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung teilweise Abnahmen der még-
lichen Besonnungsstunden in der Nachbarschaft nicht auszuschliefsen sind. Diese sind jedoch (iber-
wiegend von geringer GréfSe. Die Fdlle, in denen im Planfall die Richtwerte gegeniiber dem Nullfall
nicht mehr eingehalten werden, beschréinken sich (iberwiegend auf wenige Gebdude bzw. Geschosse.
Insbesondere wenn ein Richtwert im Nullfall knapp erreicht wird, kénnen auch geringe Abnahmen der
Besonnungsstunden zu einer Nichteinhaltung im Planfall fiihren.

Bei der Bewertung der vorliegenden Situation ist ergénzend zu beachten, dass sich das Plangebiet in
einem innerstddtischen Bereich mit mehrgeschossiger Bebauung befindet. In derartigen Lagen ist eine
Verschattung insbesondere der unteren Geschoss daher grundsdtzlich nicht auszuschliefen und eher
ortsliblich.

Insgesamt ist fiir das Planvorhaben davon auszugehen, dass eine unzumutbare Verschlechterung der
Besonnungssituation in der Nachbarschaft nicht zu erwarten ist.

Festsetzungen zum Schutz der Nachbarschaft vor Verschattung sind nicht erforderlich.

Auf Grundlage der Verschattungsstudie wurde — gegeniiber dem zunachst geplanten 3-geschossigen
Hofgebdude — im Laufe des Verfahrens eine Reduzierung der Baumasse auf ein 2-geschossiges Ge-
bdude mit westseitig riickspringendem StaffelgeschoR vorgenommen, um die Verschattung des west-
lichen Nachbargebaudes noch weiter zu reduzieren.

Flr das rickwartige Baufenster des freistehenden Baukorpers wird daher eine Gliederung der zulas-
sigen Gebaudehohe [GH] sowie eine differenzierte Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der
Gebaudehohen festgesetzt, die eine Abstaffelung gegeniiber dem westseitigen Nachbargebaude
sicherstellt. Die westseitige Abstaffelung des 2. Obergeschosses des Hofgebaudes ist auch im recht-
lich verbindlichen Vorhabenplan entsprechend dargestellt.

4.5 Tiefgarage, Stellplatze, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von Stellpldtzen innerhalb des Unterge-
schosses (UG) in der festgesetzten Fldche der Tiefgarage (TG) sowie innerhalb der Baugrenzen zulds-
sig.

Auf Ebene des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss) ist die Errichtung der Zufahrt zur Tiefgarage zulés-
sig. Die Errichtung von Stellplétzen ist unzuldssig.

Die fir die kiinftigen wohnbaulichen Nutzungen erforderlichen Stellplatze werden auf Ebene des
Untergeschosses vorgesehen, um Stérungen durch Kfz-Verkehr auf den straRenangrenzenden Be-
reich der geplanten Tiefgarage zu beschranken und die verbleibenden Hofflachen als Garten- und
Freiflachen nutzen zu kénnen.
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Die Zu- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt tber die BarckhausenstraRe. Aufgrund der Zentrums-
sowie Bahnhofsndhe sieht der Stellplatzschliissel der kiinftigen Bebauung je Wohneinheit einen (1)
Stellplatz vor. Die Errichtung der Tiefgarage ermoglicht eine zusatzliche bauliche Ausnutzung des
Plangebietes und somit den Bau einer héheren Zahl von Wohnungen durch den freistehenden Bau-
korper. Die bislang als Stellplatzanlage genutzte Flache kann einer wohnbaulichen Nutzung mit ent-
sprechenden Freiflichen zugefiihrt werden.

Bei der Tiefgarage handelt es sich um eine GroRgarage gem. GarVO mit einer mechanischen Be- und
Entliftung. Die Luftung wird in Schachten liber Dach gefiihrt. Die Schachte sind gemald Grundrisspla-
nung jeweils neben den Fahrstiihlen angeordnet.

4.6 Mit Rechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der mit ,,GFL” bezeichneten Fldchen ist zugunsten der Flurstiicke 111/8, 111/9 und
111/10 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzuréumen.

Die Flursticke 111/9 und 111/10 werden bislang (iber das Flurstiick des Vorhabengebietes 111/5
erschlossen. Durch die Uberplanung der Bestandssituation wird die Zu- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage
im Bereich der bisherigen Zufahrtsmoglichkeit fur das riickwartige Grundstiick BarckhausenstraRe 1a
vorgesehen. Die Festsetzung einer mit Rechten zu belastenden Flache gewahrleistet die dauerhafte
Zuganglichkeit und Anbindung des ansonsten gefangenen Grundstiickes Barckhausenstralle 1a an die
offentliche Verkehrsflache und das Leitungsnetz der Barckhausenstralie.

5 Ortliche Bauvorschriften

(§ 84 NBauO)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 wird von Bestandsbebauung
eingefasst. Zur Erhaltung eines stimmigen stadtebaulichen Gesamtbildes werden fiir die Flachen des
Plangebietes ortliche Bauvorschriften aufgenommen, um die kiinftigen baulichen Strukturen an die
Umgebung anzupassen. Die Unterlagen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes zum geplanten Vor-
haben werden Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Durch die Ortlichen Bauvor-
schriften und die Unterlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird sichergestellt, dass sich
das abgestimmte Erscheinungsbild der kiinftigen Baukérper in das Stadtbild der Hansestadt Liineburg
einfligt, ohne dieses zu beeintrachtigen.

5.1 Auswahl der Baustoffe und Farben aul3en sichtbarer Bauteile

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Strafien- und giebelseitige Fassadenfldchen sind als Sichtmauerwerk in ,,rot” bis ,rot- braun“ (dhnlich
RAL Farben 3000-3011, 8002-8004, 8023-8025) mit einem maximal Putzanteil in ,,weif3” von 25% zu
gestalten.
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Die strafsenabgewandten Fassaden sowie das Solitédrgebdude im Innenhof sind mit einer Putzfassade
in ,,weifs” (hnlich RAL 9010 , reinweifs“) auszufiihren. Die Verwendung von Sichtmauerwerk im Farb-
ton der Straf3en- und giebelseitige Fassadenfldchen ist in der Erdgeschossebene zuldssig.

Die in ihrer Baumasse pragenden Strukturen des Eckgrundstiickes LindenstraRe/ BarckhausenstralRe
passen sich durch die festgesetzten Fassadenmaterialien an das Stadtbild der Hansestadt Liineburg
an. Durch den als Wohnnutzung vorgesehenen Baukdrper mit voraussichtlich vielen Fensterflachen
werden die Klinkerfassaden aufgelockert.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung sowie der Gestaltung der umliegenden Gebaudefassa-
den ist Putz als Fassadenmaterial fir das Plangebiet in einem angemessenen prozentualen Anteil
zul3ssig.

Die strallenabgewandten Fassaden werden mit einer hellen Putzfassade festgesetzt, um durch die
hohen Reflexionseigenschaften (Albedo) eine Erwdrmung der Oberfliche zu verhindern. Die ge-
troffene Festsetzung kommt dem Mikroklima innerhalb des Plangebietes zu Gute.

Auf die weiteren Ausfiihrungen des klimadkologischen Fachgutachtens wird erganzend verwiesen.

5.2 Dacheindeckungen
(5§84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Bei geneigten Ddchern sind nicht hochglédnzende Tonziegel oder Betondachsteine in ,,rot” zuldssig.
Dachgauben sind mit Zink zu verkleiden.

Gebdudeddcher der Hauptgebdude sind bis zu einer Neigung von 10° mit einem mindestens 12 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

Gebdudeddcher der Nebengebdiude sind bis zu einer Neigung von 5° mit einem mindestens 8 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen.

Die getroffenen ortlichen Bauvorschriften flir Dacheindeckungen gewahrleisten, dass sich die kinfti-
gen Baukorper in die umgebende Bestandsbebauung einfligen ohne diese zu beeintrachtigen. Die
vorzusehenden DachbegriinungsmalRnahmen fithren zu einer Steigerung der Aufenthaltsqualitat
innerhalb des Plangebietes sowie zu einer grundsatzlichen Verbesserung des Mikroklimas im Bereich
des Plangebietes.

5.3 Dachneigung und Form der Dacher
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

StrafSenseitig sind die Hauptgebdude zu mindestens 55 % der Fassadenlénge mit 45° - 48° geneigten
Dachflidchen herzustellen.

Innerhalb der vorgenannten geneigten Dachfldche sind Dachgauben und -einschnitte nur mit mind.
50 cm vorgelagerter Dachflache auf max. 50 % der Trauf-Lédnge der geneigten Dachflache zul3ssig.
Durch die gegliederten Dachflachen wird das kiinftige Geb&dude in seiner pragenden Eckrandlage in
seiner Hohe und somit Massivitat zuriick ggnommen. Die verschiedenen Dachflachenformen lockern
die baulichen Strukturen auf und flihren zum einem stimmigen Gesamterscheinungsbild im Bereich
des Plangebietes.
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5.4 Grundstuckseinfriedungen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen sind in Form von Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig.

Die Begrenzung der Hohen von Einfriedungen gewahrleistet, dass sich neben den Baukdrpern auch
die Freiflachen des geplanten Vorhabens in die Umgebung der Bestandsbebauung einfiigen. Gleich-
zeitig wird die Ubersichtlichkeit des StraRenraumes im Bereich des Eckgebdudes gewahrt.

5.5 Werbeanlagen
(§ 50 NBauO)

Werbeanlagen sind nur erdgeschossig sowie unterhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses an
der Stitte der Leistung ohne Wechsellicht und in einer maximalen Gréfie von 1 m? zuldssig. Im Ubri-
gen ist § 49 NBauO anzuwenden.

Die bauliche Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 der Hansestadt Liine-
burg umfasst die Schaffung von innerstadtischem Wohnraum. Ergdnzend zur den kiinftigen
Wohneinheiten sind nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Raume fir freie Berufe ausnahmsweise
zuldssig. Um sicherzustellen, dass die gewerbliche Nutzungen nicht zu einer unverhaltnismaRigen
Verwendung von Werbeanlagen flihrt und somit das Erscheinungsbild des Plangebietes beeintrdch-
tigt, erfolgt eine Begrenzung der Zulassigkeit von Werbeanlagen in der Positionierung und GroRe.

6 ErschlielBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die StraBenverkehrsflache der Linden- sowie Barck-
hausenstraBe. Ein zusatzlicher Ausbau der StraRenverkehrsflaichen im Rahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 169 ist nicht erforderlich.

Die Zufahrt zur Tiefgarage des Plangebietes erfolgt ausschliel3lich Giber die BarckhausenstraRe.

7 Brandschutz

Die Moglichkeiten zur Schaffung des erforderlichen 2. Rettungsweges fir alle Wohnungen werden
zum Bauantrag ndher abgestimmt. Eine Losungs-Option stellt dabei die Anleiterbarkeit von der Stra-
Renseite dar, wobei diese zur LindenstralRe einen regelmaRigen Riickschnitt der StraRenbaume und
gef. auch Entfernung einzelner StraBenbdume (mit Ersatzpflanzung) erfordern kann. Alternative L6-
sungsmoglichkeiten bestehen in der Herstellung von 1-2 Treppenrdumen als Sicherheitstreppenraum
oder anderen baulichen Losungen zur Schaffung des 2. Rettungsweges.

8 Umweltbelange

8.1 Natur und Landschaft
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 der Hansestadt Liineburg wird im

beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt, weswegen auf eine Umweltprifung gem. §
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1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB verzichtet werden kann. Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplan
um einen sogenannten Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB handelt, bei dem
davon ausgegangenen werden kann, dass Eingriffe auf dem Vorhaben-Grundstiick bereits vor der B-
Plan-Neuaufstellung zuldssig waren, muss fir die sich dort ggf. ergebenden Beeintrachtigungen ge-
maRk § 13 a Nr. 2 Satz 4 BauGB kein Ausgleich erbracht werden.

8.2 Klimadkologisches Fachgutachten

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 befindet sich im zentralen Bereich
der Hansestadt Liineburg. Durch den hohen Grad der Versiegelung ist der Standort als unglinstige
bioklimatische Situation zu bewerten.

Zur Benennung moglicher MaRnahmen zur Verbesserung der klimadkologischen Situation wurde
durch das Biro GEO-NET ein klimadkologisches Fachgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 169 Lin-
denstralRe/ Ecke BarckhausenstraRe in Liineburg erstellt.

Das vollstandige Gutachten wird zum Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
ausgelegt.

Auszug klimadkologisches Fachgutachten:

Die Analyse der vorliegenden Informationen zeigt, dass die Vorhabenfldche im Bebauungsplan Nr.
169 ,LindenstrafSe / Ecke BarckhausenstrafSe” in einem Quartier mit ungiinstiger bioklimatischer Situ-
ation liegt, das MafSnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation bedarf und eine hohe Emp-
findlichkeit gegeniiber baulicher Verdichtung aufweist. Die geplante Neubebauung bedeutet mit Blick
auf das gesamte Wohnquartier nur eine flichenmdflig geringe Baumassenverdichtung. Das beste-
hende Gebdude wird durch ein neues ersetzt; lediglich ein Vollgeschoss kommt hinzu. Im Innenhof ist
die Errichtung eines kleinen Wohngebdudes mit 2 Voll- und einem Staffelgeschof$ auf der Fldche der
derzeitigen voll-versiegelten Stellpldtze geplant. Es ist keine nennenswerte Auswirkung auf die ohne-
hin ungiinstige bioklimatische Situation der umliegenden Wohnquartiere zu erwarten.

Fiir das Plangebiet selbst sind Mafisnahmen zur Verminderung der Hitzebelastung notwendig, vor al-
lem da sich die Anzahl der betroffenen Biirger durch die Schaffung von ca. 50 Wohneinheiten deutlich
erhéht. Die festgesetzten MafSnahmen im Bebauungsplan Nr. 169 entsprechen dieser Forderung. Sie
beinhalten fiir die Fldche lber den Tiefgaragen unter anderem eine mindestens 50 cm mdchtige Sub-
stratauflage, eine maximal 35 %-ige Versiegelung sowie eine Festsetzungen fiir eine Gestaltung mit
Biischen und Bdumen. Fufswege und Fahrwege sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Diese Art der Oberflichengestaltung verhindert eine starke Erwérmung am Tage. Auch an den
Gebduden selbst sind MafSnahmen vorgeschrieben. So sind Nebengebdude sowie ein Teil der siidli-
chen Fassade des Hauptgebdudes durch Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Dach-
begriinung ist sowohl fiir Haupt- als auch fiir Nebengebdude mit einer mindestens 12 cm bzw. 8 cm
mdchtigen Substratauflage vorgeschrieben. Fiir eine hhere Albedo (und damit geringere Erwdrmung
der Baumasse am Tage) sorgt die vorgeschriebene weifse Verputzung der strafsenabgewandten Fas-
sade (welche am Hauptgebdude gréfStenteils nach Siiden oder Westen — also in Richtung der stdrks-
ten Strahlungsimmission — zeigt). ...

Durch das geplante Vorhaben kommt die Hansestadt Liineburg dem dringenden Bedarf von weiteren
Wohneinheiten innerhalb des Stadtgebietes nach. Die Flache des Plangebietes stellt hierbei ein
Nachverdichtungsangebot im zentralen Bereich der Hansestadt dar und reduziert somit gleichzeitig
die weitere Inanspruchnahme von Freiflachen fiir eine entsprechende bauliche Umsetzung.
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Durch die verbindlichen Regelungen zur Gestaltung des Gebdudes sowie der AuRenbereichsflachen
kénnen durch helle Oberflachenmaterialien und zusatzliche Verschattung durch Bepflanzungen posi-
tive klimadkologische MaRnahmen in das geplante Vorhaben integriert werden.

8.3 Stellungnahme zum Artenschutz (844 BNatSchG)
Das Vorhaben des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 der Hansestadt Lineburg umfasst
die Bestandsiiberplanung des Eckgebaudes LindenstralRe/Barckhausenstrale.

Fiir eine entsprechende Umsetzung ist der Riickbau des bislang bestehenden Gebaudes erforderlich.

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es unter anderem verboten, Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten zu beschadi-
gen oder zu zerstoren. Aus diesem Grund ist durch das Biiro UIN — Biiro fir Umweltkartierung - In-
formationsverarbeitung — Naturbewertung eine Begehung des Plangebietes in Bezug auf den Arten-
schutz erfolgt.

Das vollstandige Gutachten wird im Rahmen der Offentlichkeits-Beteiligung mit ausgelegt.

Auszug Stellungnahme zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Unter Beriicksichtigung der gesetzlich festgelegten zeitlichen Beschrénkung von Gehélzentnahmen
erfolgt eine Beseitigung zu einer Zeit, wo keine Nutzung durch Végel oder Fledermduse stattfindet.
Eine Tétung oder Verletzung von Fledermdéusen oder Végeln ist durch den Riickbau des Gebdudes
nicht zu erwarten.

Eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte kann dann ausgeschlossen werden, auch
eine erhebliche Stérung von Fortpflanzungsstétten im Umfeld ist durch die geplanten Mafinahmen
nicht erkennbar.

Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG treten durch das Vorhaben aller Voraussicht nach nicht ein.

8.4 Bodengutachten
Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 wurde durch das Baugrundlabor Liine-
burg eine Baugrunduntersuchung und Griindungsempfehlung erstellt.

Auszug aus Bodengutachten:

Die Kleinrammbohrungen BS 1 bis BS 10 haben ab Geldndeoberfléiche (GOF) rd. 1,4 m bis 2,8 m mdich-
tige Auffiillungen erkundet. Den Auffiillungen folgen bis zur jeweiligen Bohrendtiefe liberwiegend
Schmelzwassersande ergeben. Lediglich in den Kleinrammbohrungen BS 7, BS 9 und BS 10 wurde im
Liegenden ab einer Tiefe von rd. 9,2 m ( BS 9) bzw. 10,2 m (BS 7 und BS 10) u. GOF bis zur jeweiligen
Bohrendtiefe ein am Top angewitterter bzw. zerkliifteter Kalkstein angetroffen. Die Konsistenz des
Kalksteines wurde als halbfest und halbfest bis fest angesprochen. Organoleptische (Beurteilung des
Bohrgutes nach Aussehen und Geruch) Auffélligkeiten wurden in den Auffiillungen wéhrend der Feld-
untersuchungen in Form von Ziegelbruch, einer auffdllig riechenden hydraulisch gebundenen Trag-
schicht sowie zahlreichen Ziegel-, Beton-, und Bauschuttresten festgestellt.

Die durchgefiihrten Untersuchungen innerhalb des Plangebietes geben an, dass die geplanten Neu-
bauten — wie geplant- flach auf einer statisch bewehrten Sohlplatte gegriindet werden. Es sind die

22
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrale Ecke Barckhausenstrae” der Hansestadt Liineburg

konstruktiven Anforderungen fiir Wohngebdude in erdfallgeféihrdeten Gebieten fiir die Geféhrdungs-
kategorie GK 3 des LBEG zu beachten.

Seitens des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie wurde mit Schreiben vom 30.01.2018
mitgeteilt, dass im Untergrund der Planungsflaiche wasserldsliche Karbonatgesteine aus der Ober-
kreide anstehen. Damit sind die geologischen Voraussetzungen fiir das Auftreten von Erdfallen gege-
ben. Im Umkreis von 100 m liegt ein bekannter Erdfall nordlich der Planungsflache. Da es sich um
Karbonatkarst handelt, wird die nach den Kriterien fiir Gipskarst ermittelte Erdfallgefahrdungskate-
gorie formal um 1 heruntergestuft. Somit erfolgt fiir Gebdude mit bis zu zwei Vollgeschossen eine
Einstufung der Planungsflache in die Gefahrdungskategorie 3 (gemaR Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers ,BaumaRnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten vom 23.02.1987, AZ. 305.4 — 24
110/2). Fiir Gebdude mit 3 bis 4 Geschossen ist die fiir zweigeschossige Bauwerke ermittelte Gefahr-
dungskategorie um eins zu erhéhen und dementsprechend die Erdfallgefahrdungskategorie 4 mal-
gebend.

Flr Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, beziiglich der Erdfallgefahrdung entsprechen-
de konstruktive SicherungsmalRnahmen einzuplanen.

8.5 Baumbiologische Untersuchung

Hinsichtlich der Ndhe der geplanten Tiefgarage sowie der Gebdude zu den auf den Nachbargrundsti-
cken BarckhausenstraBe 1 und 1a befindlichen Baumen wurde durch das Biiro Institut fiir Baumpfle-
ge eine baumbiologische Untersuchung erstellt.

Im Ergebnis soll die unter Baumschutz stehende ostseitig vorhandene Kastanie erhalten werden,
wahrend beabsichtigt ist, eine nach Baumschutzsatzung nicht geschiitzte Birke zu entfernen, damit
u.a. auch die Zuwegung und Belichtung eines Nachbar-Grundstiicks verbessert werden kann.

Das ,,Ergebnisprotokoll der Ortsbesichtigung fur das Bauvorhaben auf dem Grundstiick LindenstraRe/
Ecke BarckhausenstraRe in 21335 Liineburg” sowie das , Ergebnisprotokoll der baumbiologischen
Untersuchung einer Rosskastanie mittels Wurzelsuchgrabung auf dem Grundstiick LindenstraRe 30 in
21335 Lineburg” werden zum Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ausgelegt
werden.

Auszug baumbiologische Untersuchung

.... kann aus baumgutachterlicher Sicht gefolgert werden, dass die geplanten Tiefbaumafinahmen
nach Einbringung eines Wurzelvorhanges im Bereich des Wurzelvorkommens keine nachhaltige Be-
eintrdchtigung fiir den Baum mit sich bringt.

Die Krone der Rosskastanie muss zudem fiir den Bau des Gartenhauses um bis 3 bis 4 m in Richtung
des geplanten Neubaus seitlich eingekiirzt werden. {...)

Zusammenfassend stellen die Tief- und Hochbaumafinahmen einen starken Eingriff fiir die Rosskasta-
nie dar. [...]

Zum Schutz der Rosskastanie auf dem Nachbargrundstiick sind geeignete Baumschutz- bzw. Scha-
densbegrenzungsmafinahmen gemdfs DIN 18920 zu ergreifen, um Schéden zu vermeiden bzw. diese
so gering wie méglich ausfallen zu lassen. Es wird empfohlen, unmittelbar im Bereich der jetzt erfolg-
ten Suchgrabung einen ortsfesten, mindestens 2,0 m hohen Baumschutzzaun bereits vor Beginn des
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Bauvorhabens aufzustellen. Der Einbau eines Wurzelvorhanges im Bereich des Wurzelvorkommens
ist, wie im Kapitel 6 (des Gutachtens) beschrieben, zwingend erforderlich.

Eine 6kologische Baubegleitung hinsichtlich des Baumschutzes wird empfohlen.

Der Abbruch des Bestandsgebdiudes sowie der geplante Neubau sind bei Einhaltung der festgelegten
Arbeitsbereiche zum Schutz der Rosskastanie grundsdtzlich bei Erhalt des Baumes mdglich. Eine
nachhaltige Beeintriichtigung wird hiermit mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht
entstehen.

9 Verkehrstechnische Untersuchung

Zur Bewertung der verkehrlichen Situation hinsichtlich zusatzlicher Fahrzeugbewegungen durch die
geplanten Wohneinheiten sowie als Grundlage fiir die schalltechnische Untersuchung wurde durch
das Biro Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert eine Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 erstellt.

Das vollstdandige Gutachten wird zum Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
ausgelegt.

Auszug Verkehrsgutachterliche Stellungnahme:

... Aufbauend auf Zdhlergebnissen und Prognosen aus der Verkehrsentwicklungsplanung der Hanse-
stadt Liineburg sind fiir die mafsigebenden Strafsienabschnitte die Grundlagen fiir die Iéirmtechnischen
Berechnungen zusammengestellt worden. ... Dariiber hinaus ist das Verkehrsaufkommen der geplan-
ten Nutzungen fiir tags und nachts ermittelt worden. Fiir einen Vergleich mit der vorhandenen Situa-
tion wurde auch das Verkehrsaufkommen der 2013 zum Zeitpunkt der Analyse vorhandenen Nutzun-
gen sowie der nach B-Plan Nr. 169 méglichen Nutzungen abgeschdtzt.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzustellen, dass die nach B-Plan Nr. 169 geplanten Nutzungen
auch nach B-Plan Nr. 49 mdéglich gewesen wdren, so dass sich im Hinblick auf das Verkehrsaufkom-
men tags und nachts keine Unterschiede ergeben. Dagegen hat die Abschétzung des Verkehrsauf-
kommens der 2013 vorhandenen Nutzungen gezeigt, dass damals am Tag deutlich mehr Verkehr ent-
standen ist. Flir die Nacht haben sich dagegen in etwa gleiche Gré6f8enordnungen ergeben...

Die Ergebnisse der verkehrsgutachterlichen Stellungnahme werden im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung herangezogen.

10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

10.1 Schalltechnische Untersuchung

Zur Bewertung der Situation, besonders in Hinblick auf den Verkehrslarm der benachbarten Straflen
und die geplante Tiefgaragen-Zufahrt, wurde durch das Biiro LAIRMCONSULT eine schalltechnische
Untersuchung erstellt.

Das vollstdndige Gutachten wird zum Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
ausgelegt.
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Auszug Schalltechnische Untersuchung:

Die Hansestadt Liineburg plant mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169
LindenstrafSe Ecke BarckhausenstrafSe” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbau-
liche Entwicklung zu schaffen. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist eine Ausweisung als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) geplant.

Der Plangeltungsbereich befindet sich siidlich der Lindenstrafse und westlich der BarckhausenstrafSe in
der der Hansestadt Liineburg. Siidlich und westlich des Plangebietes liegt Wohnbebauung.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Gerduschimmissionen der Tiefgarage sowie
der Strafienverkehrsldrm auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzver-
kehrs untersucht.

Fiir den Verkehrsldrm kann sich gemdfs DIN 18005, Teil 1 ,,Schallschutz im Stéddtebau” die Beurteilung
auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung®)
orientieren.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten MafSnahmen
und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfélle beziehen sich auf den Prognose-
Horizont 2030.

Der Anwohnerverkehr in der Tiefgarage ist als ortsliblich anzusehen und unterliegt nicht der TA Ldrm.
Im vorliegenden Fall erfolgte die Beurteilung, in Ermangelung einer anderen geeigneten Beurtei-
lungsgrundlage gemdf TA Ldrm, welche als antizipiertes Sachverstidndigengutachten herangezogen
wurde. Die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm entfalten fiir den Anwohnerverkehr lediglich orientie-
rende Wirkung und sind in diesem nicht rechtlich bindend.

Schutz vor Gerduschimmissionen aus der Tiefgarage

Im Siiden Plangebiets befindet sich die Tiefgarageneinfahrt fiir die Bewohner des Wohngebdudes. Zur
Beurteilung der Gerduschbelastungen aus der Tiefgarage wurden die Beurteilungspegel tags und
nachts getrennt ermittelt.

Insgesamt st festzustellen, dass sowohl innerhalb als auch auferhalb des Plangeltungsbereichs an
den mafigebenden Immissionsorten die geltenden Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete
bzw. die Orientierungswerte fiir besondere Wohngebiete eingehalten werden.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrsldrm berech-
net. Dabei wurde der Strafsenverkehrsldrm auf den mafigeblichen Strafsenabschnitten berlicksichtigt.
Die Straf3enverkehrsbelastungen fiir die umliegenden StrafSienabschnitte wurden der gutachterlichen
Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 entnommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 fiir den
Strafsenverkehrsldrm.

25
GSP Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 , Lindenstrae Ecke BarckhausenstraRe” der Hansestadt Lineburg

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund
der bisherigen vorhandenen sowie planungsrechtlich bereits méglichen Nutzung und der vorliegenden
Verkehrsbelastung auf den umliegenden Strafsenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im
Offentlichen Strafsenverkehr zu rechnen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden sowohl die Orientierungswerte als auch die Immissions-
grenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete im gesamten Plangeltungsbereich (iberschritten. Die An-
haltswerte der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden innerhalb des Plan-
gebietes teilweise im Bereich entlang der LindenstrafSe sowie im Kreuzungsbereich iiberschritten.
Durch die Lage des Plangeltungsbereichs im Innenstadtbereich ist die Errichtung von Wohnbebauung
dennoch sinnvoll. Der Schutz der Wohnnutzung wird durch hinreichende Festsetzungen zum Schall-
schutz sichergestellt.

Aktive LdrmschutzmafSinahmen sind aus stddtebaulicher Sicht nicht méglich. Zudem wdre eine Ldrm-
schutzwand zum Schutz der Obergeschosse aufgrund der benétigten Héhe der Ldrmschutzwand un-
verhdéltnismdfig.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdiltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die ldrmabge-
wandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Gemdfs DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Biironutzungen vor von auf8en eindringenden Geréuschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt iiber die mafigeblichen Aufienldrmpegel gemdf3 DIN 4109 (Januar
2018). Die mafsgeblichen Aufsenldérmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Réume und in
Abbildung 2 fiir Réume, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt.

. N
I - 65048 | —_— L g =
- 700d8 | . !
> 75.0dB

Abbildung 6: Auszug schalltechnische Unteruschung, Abbildung 7: Auszug schalltechnische Untersuchung, Abbil-
Abbildung 1 (maRgeblicher AuBenldrmpegel fiir schutz- dung 2 (maRgeblicher AuBenlirmpegel fir Rdume, die
bediirftige Riume, Quelle: LairmConsult Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden),

Quelle: LairmConsult
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Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafigeblichen Aufienldrmpegel von > 70 dB(A) mit
erheblichem passivem Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir
Schaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

In dem Bereich, in dem der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags (iberschritten wird
(siehe Abbildung 3), ist auch im Tageszeitraum zum Schutz der Wohnnutzungen der Einbau schallge-
ddmmter Liiftungen erforderlich, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem

Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Schirm
#4  immissionspunkt

. 2 N . F==1 strake -
& S [l Kreuzung e §
- 3 Haus -
s - A
: 4
Z 7
7/

Bereich, in dem schallgedammte Liftungen
zum Schutz der Wohnnutzung tags
erforderlich sind

Abbildung 8: Auszug schalltechnische Untersuchung, Abbil-

Abbildung 9: Auszug schalltechnische Untersuchung, Abbil-
dung 3, Bereich, in dem schallgeddmmte Liftungen zum

dung 4, Lage der AuRenwohnbereiche, an denen eine Um-
Schutz_der Wohnnutzung tags erforderlich sind, Quelle:

setzung von LarmschutzmaBnahmen erforderlich ist, Quelle:
LairmConsult LairmConsult

Aufsenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind bei freier Schallausbreitung im gesam-
ten Plangeltungsbereich nur in geschlossener Gebdudeform bzw. auf der lirmabgewandten Gebdu-
deseite zuldissig. Die meisten Aufsenwohnbereiche werden aufgrund der geplanten Gebdudestruktur
so abgeschirmt, dass keine zusdtzlichen Ldrmschutzmafsnahmen erforderlich sind. Lediglich an den

strafSenzugewandten AufSenwohnbereichen sind akustisch dichte Briistungen zum Schutz der AufSen-
wohnbereiche erforderlich.

Unter Berticksichtigung von akustisch dichten Briistungen wird an allen geplanten offenen Aufien-
wohnbereichen er Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags eingehalten.

Die Lage der Aufsenwohnbereiche sowie der beriicksichtigten Abschirmungen sind in dem Lageplan
der Abbildung 4 (redakt.: s.o. Abb. 9) dargestellt.
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10.1.1 Festsetzungen zum Schallschutz
Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden die mafigeblichen Auf3enldrmpegel gemdfs DIN
4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt.

Die Abbildung 2 gilt ausschliefSlich fiir RGume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Gebédudes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an das resultierende Schall-
ddmm-Mapfs fiir das jeweilige Aufsenbauteil (einschlieflich aller Einbauten) gemdf3 DIN 4109 (Januar
2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AufSenbauteile der
Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der Din 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf ande-
re geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Zum Schutz der Wohnnutzung tags sind in dem in Abbildung 3 (redakt.: s.o. Abb. 8) dargestellten
Bereich schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwenige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Fiir die folgenden Aufsenwohnbereiche im Dachgeschoss sind zum Schutz vor Verkehrsldrm die aufge-
flihrten Mafsnahmen erforderlich:

e Auflenwohnbereich B:

Akustisch dichte Briistungen mit einer Héhe von 1,2 m (iber Oberfléiche Aufsenwohnbereich;

e Auflenwohnbereich C:

e Akustisch dichte Briistungen mit einer Héhe von 1,3 m (iber Oberfléiche Aufsenwohnbereich;

e Auflenwohnbereiche D und E:

e Akustisch dichte Briistungen mit einer Héhe von 1,7 m (iber Oberfléiche Aufsenwohnbereich;

Durch die Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 verbindlich getroffenen textlichen
Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kdnnen innerhalb des Plangebietes
sowie in der Umgebung gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt werden.

10.2 Luftschadstoffuntersuchung

Aufgrund der unmittelbaren Nahe der Tiefgaragen-Zu- bzw. -Ausfahrt zu den angrenzenden Nach-
bargemeinden ist im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 169 der
Hansestadt Lineburg eine Luftschadstoffuntersuchung durch das Biro LAIRMCONSULT erstellt wor-
den.

Das vollstandige Gutachten wird im Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB aus-
gelegt.

Im Rahmen einer Luftschadstoffuntersuchung wurden die lufthygienischen Verhdltnisse fiir das Pla-
gebiet aufgezeigt und bewertet, bezogen auf das Prognosejahr 2034/2040.

Fiir die Beurteilung der Luftschadstoffbelastungen wurden die aktuellen Grenz- und Immissionswerte
herangezogen (EU-Richtlinien, 39. BImSchV, TA Luft). Die Beurteilung erfolgte anhand der fiir den
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Strafienverkehr mafgeblichen Leitkomponenten Stickstoffdioxid, Benzol und Feinstaub (PM i, und PM
2,5)

Zusammenfassend ist im Bereich der mafSgeblichen schiitzenswerten Bebauung festzustellen, dass die
geltenden Grenz- und Immissionswerte (EU-Richtlinien, 39. BImSchV, TA Luft) fiir die untersuchten
Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid, Feinstaub (PMy,) und Feinstaub (PM,s) im gesamten Unter-
suchungsgebiet eingehalten werden. Dies ist auch fiir den Stundenmittelwert der Stickstoffdioxid-
Immissionen und des Tagesmittelwert der Feinstaub (PM,)-Immissionen der Fall.

Aus lufthygienischer Sicht ist das geplante Vorhaben den obigen Ergebnissen entsprechend mit dem
Schutz der angrenzenden und vorgesehenen Nutzungen vertrdglich. Aufgrund der Einhaltung der
Grenzwerte sind MafSnahmen zum Immissionsschutz nicht erforderlich.

11 Ver-und Entsorgung

Da es sich bei dem Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 169 um eine Bestandsiiberplanung bzw. Wie-
dernutzbarmachung von Flachen handelt, sind die betreffenden Flurstlicke bereits voll erschlossen
bzw. kdnnen an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz der Hansestadt Liineburg angeschlossen
werden.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zurzeit aus dem Netz des Wasserbeschaffungs-
verbandes Lineburg Sud.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten — im Rah-
men der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch E.ON Avacon, ebenso die Warmeversorgung
aus dem noérdlich der LindenstraBe vorhandenen Fernwarme-Netz.

Fernmeldeversorgung

Die Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist im Bereich des Plangebietes nicht moéglich. Das Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und wird gedrosselt in das Kanalisationsnetz
der Hansestadt Liineburg eingeleitet.

Entsprechende Abstimmungen und Genehmigungen werden bei der Umsetzung des Vorhabens
durchgefihrt.

Das Schmutzwasser wird in das Kanalisationsnetz der Hansestadt Liineburg eingeleitet.

Millentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft GfA Liineburg sichergestellt.
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Sie erfolgt Uber die Lindenstralle sowie BarckhausenstraBe. Die angrenzenden StraBenverkehrsfla-
chen weisen ausreichende Breiten auf, um eine Entsorgung des Plangebietes gewdhrleisten zu kdn-
nen.

12 Archéaologie, Altlasten und Kampfmittel

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustdndigen Behorden die zu er-
greifenden MaBnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Zu Kampfmitteln gibt es im Plangebiet selbst keine Hinweise. Nach Darstellungen der staddtischen
Kampfmittelkarte grenzen an das Plangebiet jedoch stid6stlich in nur 30 m Entfernung ehemals bom-
bardierte Flachen an.

Sollten wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind hier gem. § 15 DSchG der Grundstiicks-
eigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Aufgestellt durch:

E 5 I Ingenieurgesellschaft mbH

Gosch-Schreyer-Partner
Beratende Ingenicure (VBI)
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