HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER vVO/8215/19

Bereich 61 - Stadtplanung

Herr Tetaj Datum:

23.01.2019

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung
Verwaltungsausschuss

Bebauungsplan Nr. 171 "Altenbricker Damm/Liiner Damm" mit 6rtlicher Bauvor-
schrift liiber die Gestaltung

Auslegungsbeschluss

Beschluss iiber die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

o] 18.02.2019 Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung
N 26.02.2019 Verwaltungsausschuss

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.08.2016 gemal § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbrickerdamm/Liner Damm® flr
den in der Anlage zeichnerisch beschriebenen Geltungsbereich aufzustellen.

Das Plangebiet umfasst ca. 4,9 ha und liegt 6stlich der Lineburger Altstadt zwischen Lose-
graben und dem Westbahnhofs-Gleis. Im Norden grenzt das Gebiet an die Bockelmannstra-
Re und im Suden an die Altenbruckertorstralle.

Der Bebauungsplan soll im Wesentlichen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
treffen und durch Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung erganzt werden. Nutzungsein-
schrankungen sollen, ausgenommen Ferienwohnungen und Vergnlgungsstatten, nicht for-
muliert werden. Die Nutzung der Grundsticke soll weiterhin im Rahmen des § 34 BauGB
mdglich sein. Auf die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird daher verzichtet.

Das Verfahren wird gemafl § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren ohne Umweltprifung
durchgefiihrt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung trifft. Die Art der baulichen Nut-
zung ist weiterhin nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Im bisherigen Verfahren wurde die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1
BauGB durch Aushang an der Bekanntmachungstafel im Blirgeramt der Hansestadt Line-
burg, im Amtsblatt fir den Landkreises Lineburg und auf der Homepage der Hansestadt
Lineburg bekanntgemacht. Die Vorentwirfe hingen in der Zeit vom 24.07.2017 bis ein-
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schlieBlich 23.08.2017 im Bereich Stadtplanung zur Ansicht aus. Den Behdrden und Tragern
offentlicher Belange wurde parallel Gelegenheit gegeben, die Planungen einzusehen und
Stellung zu nehmen. Die Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung sind in den Entwurf
des Bebauungsplans eingeflossen.

Als nachster Verfahrensschritt kann Uber den Auslegungsentwurf nebst Begriindung sowie
uber die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen werden. Im Rahmen der
formlichen Auslegung fiir die Dauer von einem Monat wird der Offentlichkeit erneut Gelegen-
heit geboten, Anregungen vorzubringen. Die Behorden und Trager offentlicher Belange wer-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB formlich beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung sind als Anlagen beigefligt und Be-
standteile der Beschlussvorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung fasst folgenden Beschluss:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 171 ,Altenbriickerdamm/Liner Damm® mit &rtli-
cher Bauvorschrift Gber die Gestaltung nebst Entwurf der Begriindung wird beschlos-
sen.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch o&ffentliche Ausle-

gung wird beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wer-
den parallel féormlich beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 150,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MalRhahmen:

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Teilhaushalt / Kostenstelle: KT 51100104
Produkt / Kostentrager: 4271400/KS 61040
Haushaltsjahr: 2019

e) mogliche Einnahmen:

Anlage/n:

Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrenslbersicht

Anlage 3 Bebauungsplan mit Textlichen Festsetzungen
Anlage 4 Begrundung

Anlage 5 Klimadkologisches Fachgutachten

Anlage 6 FFH-Vertraglichkeitsprifung
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ANLAGE 2

X | Bebauungsplan Nr. 171 "Altenbriicker Damm/Liiner Damm"
|stand| [Verfahrensschritt | |Datum/Zeitraum |
X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS | 101.08.2016
VA 16.08.2016
| X ||Offentl. Bekanntmachung Biirgeramt/Amtsblatt | [07.09.2017
| X ||Friihzeitige Biirgerbeteiligung | 15.09.2017 16.10.2017|
| X ||Friihzeitige T6B-Beteiligung | 18.09.2017 16.10.2017|
X |]Auslegungsbeschluss ABS | 118.02.2019
VA 26.02.2019
| | [Forml. Beteiligung der T6B | | |
| | [Offentlichkeitsbeteiligung | | |
| | [Satzungsentwurf | |
| | [Vorlage ErschlieRungsvertrag | |
Beschluss Uber Anregungen, ABS
Satzungs-/Feststellungsbeschluss VA
(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT
| | [Ggf. Anzeige/Genehmigungsantrag | |
| | [Ggf. Stellungnahme/Genehmigung | |
Ggf. Beitrittsbeschluss ABS
VA
RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft

Verfahrensubersicht_Bauleitplanverfahren.xls



Bebauungsplan Nr. 171 "Altenbruckerdamm/ Luner Damm™

Maldstab 1:1.000
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Planzeichenerklarung

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 1l max. 3 Vollgeschosse zulassig

z.B. TH 11 Traufhohe max. 11 m

z.B. FH 15 Firsthohe max. 15 m

SD/WD nur Sattel- und Walmdacher zulassig

z.B. 28°- 45° Dachneigung zwischen 28° und 45° herzustellen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zu Gunsten des Leitungstragers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[Eooad]

°°°°s Erhalt von Baumen und Strauchern
(XX KK (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
@ Erhaltung Baume
B e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Darstellungen ohne Normcharakter

Wohn- und Geschaftsgebaude

gewerbliche Gebaude und Nebengebaude

—o0— Flurstlicksgrenze

z.B. 43/24 Flursticksnummer

Textliche Festsetzungen

. Festsetzung nach Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs. 5§ BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1. Im Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Ferienwohnungen

| Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 + 2b BauGB)

1. Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 21a BauNVO)
1.1.  Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

1.2.  Zwischen der strallenzugewandten Baugrenze und der &ffentlichen Verkehrsflache
sind Stellplatze ausnahmsweise zuléssig.

1.3. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen
oder als begrinte Tiefgaragen unterhalb der gewachsenen Gelandeoberflache i.S.v.
§ 5 (9) NBauO zuléassig.

1.4. Tiefgaragenzufahrten sind unterhalb der Hochwasserlinie im festgelegten
Uberschwemmungsgebiet nicht zuléssig.

1.5.

Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze
angerechnet werden.

2. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
2.1.  Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1.  Die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Baume und Straucher sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig an gleicher Stelle durch
standortheimisches Gehdélz (s. nachfolgende Liste) zu ersetzen.

3.2. Folgende standortheimische Arten sind flr Bepflanzungen im Uferbereich zu
verwenden:

- Silber-Weide (Salix alba),

- Korbweide (Salix viminalis),

- Purpur-Weide (Salix purpurea),

- Mandel-Weide (Salix triandra),

- Stieleiche (Quercus robur),

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
- Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Gew. Schneeball (Viburnum opulus),
- Gew. Pfaffenhutchen (Euonymus eur.)
- Feldahorn (Acer campestre).

3.3.  Der festgesetzte Erhalt von Baumen und Strauchern impliziert, dass Bd&ume und
Strducher auch vor nachteiligen Auswirkungen von méglichen Bauvorhaben zu
schutzen sind, d.h. der Gehdlzschutz umfasst nicht nur die als solche abgegrenzte
Flache, sondern bezieht auch den Schutz der moéglicherweise dartber hinaus
gehenden Wurzelrdume mit ein. Hierbei sind generell die einschlagigen
Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen) einzuhalten. Danach missen B&dume
wahrend der Bauzeit effektiv vor Beschadigungen im Kronen- und Wurzelbereich
geschutzt werden. Hierzu gehort, dass im Wurzelbereich weder Baustoffe und Gerate
gelagert werden durfen und dass Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelraum
(= Kronentraufbereich + 1,5 m) im Regelfall unzulassig sind.

3.4. Bei Neubauvorhaben sind die bisher gehdlzfreien Uferbereiche mit
standortheimischen Ufergehdlzen gemal der obigen Liste dicht zu bepflanzen
(Abstand der Pflanzen zueinander und in den Reihen 1,5 m).

3.5.

AuBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum aus der
Pflanzliste zu pflanzen und zusatzlich ab 300 m? Grundstlicksflache ist pro vollendete
300 m2 Grundsticksflache ein Baum aus der Pflanzliste zu pflanzen.

4. Vergnligungsstitten (§ 9 Abs. 2b BauGB)
Vergniugungsstéatten wie Spielhallen und Wettbilros sind im Plangebiet nicht zuléssig.

lll. Gestaltung/ Ortliche Bauvorschrift (gem. § 84 NBauO)

1. Déacher

Dacheindeckungen sind nur in hellen roten bis rotbraunen oder grauen Farbténen
zulassig. Glanzende, glasierte oder eloxierte Dacheindeckungsmaterialien sind
unzuléassig.Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind allgemein zulassig.
Dachgauben dirfen maximal 55 % der jeweiligen Traufldnge einnehmen.

Déacher von Nebengebauden, Carports und oberirdischen Garagen sind als
Flachdach auszufiihren. Wenn diese eine Grundfladche gréRer als 20 m? haben, sind
diese mit einem mindestens 6 cm starken Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen.

Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und intensiv zu begriinen.

Eine Ausnahme von der Dachform kann erfolgen, wenn sie stadtebaulich und unter
klimatischen Gesichtspunkten vertretbar ist. Flachdacher missen mit einem
mindestens 12 cm starken Substrataufbau versehen und begriint werden. In
stadtebaulich pragenden Lagen, insbesondere in der Umgebung von
Baudenkmalern, kann von einer Ausnahme abgesehen werden.

2. Fassadenbegriinung
Die AuRenwandfldchen ohne Offnungen sind ab einer GréRe von 30 m2 mit
selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen zu begrunen. Dies gilt auch fur
Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Die Pflanzen missen mindestens
der Qualitat “Solitar, im Container, 80-100 cm* entsprechen. Je 1,5lfd. Meter
Wandlange ist eine Kletterpflanze zu setzen.
Folgende Arten sind fur Bepflanzungen zu verwenden:
- Pfeifenwinde — Aristolochia macrophylla
- Gemeine Waldrebe — Clematis vitalba
- Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
- Jungfernrebe - Parthenocissus tricuspidata "Veitchii”
- Gemeiner Efeu — Hedera helix
- Grolkblattriger Efeu — Hedera hibernica
- Knéterich — Polygonum aubertii
- Blauregen — Wisteria sinensis
- Schlingenkndterich — Polygonum aubertii

3. Trauf- und Firsthéhen

Die Traufhéhe ist das Abstandsmal vom mafgeblichen Bezugspunkt bis zur
Oberkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Aufzenseite der Aulienwand.

Die Firsthéhe ist das Abstandsmal vom maRgeblichen Bezugspunkt bis zu der
duleren Spitze des Firsts.

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen qilt die gewachsene
Gelandeoberflache. Malgeblich ist jeweils der niedrigste Schnittpunkt mit der
jeweiligen AuRenwand. Ausnahmsweise kénnen Abweichungen um bis zu 0,30 m
zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren z. B. aus Grinden der
ErschlieBung einer Veranderung der naturlichen Gelandeoberflache zugestimmt wird.

4. Werbeanlagen (§ 50 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Stétte der Leistung zul&ssig.
Unzuléssig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Projektionen und Laserwerbung.
Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr
abzuschalten.
Fur Betriebe mit nachtlichen Offnungszeiten ist Leuchtwerbung ausnahmsweise auch
zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr zul&ssig.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten archéologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 14 NDSchG die untere Denkmalbehérde (Hansestadt
Luneburg) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
des Benachrichtigten in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Entwiasserung

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstuck zur
Versickerung zu bringen.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (mind. 50 %
Versickerungsfahigkeit) auszufihren.

3. Baugrund

Nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) stehen im westlichen
Teil der Planungsflache als Baugrund z.T. gering tragféhige Lockergesteine mit
organischen Beimengungen sowie lokalen Torf- und Muddelagen an, die bei
Bauvorhaben gegebenenfalls besondere Grindungsmalnahmen erfordern (z.B.
Bodenaustausch, Tiefgrindung).

4. Baumschutz

Bei allen BaumaRnahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu
beachten.

5. StraRenbeleuchtung
FUr die éffentliche Stral’enbeleuchtung ist nur die Verwendung von
Beleuchtungsanlagen zulassig, die ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Die
Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

6. Kampfmittel

Im Norden und Siden des Planungsgebietes befinden sich bombardierte Flachen. Im
Bereich der bombardierten Flachen sind auf dem gesamten Grundstuck
Sondierungsmaflnahmen notwendig.

7. Uberschwemmungsgebiet

Nach § 78 Abs. 1, Ziffer 2 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen im Uberschwemmungsgebiet untersagt, kann aber von der zusténdigen
Wasserbehdrde genehmigt werden, wenn im Einzelfall das Vorhaben
1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Ruckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,
2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
4. hochwasserangepasst ausgeflhrt wird.

Nach § 78 Abs. 1 sind im Uberschwemmungsgebiet folgende MaRnahmen untersagt:
- die Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen quer zur
FlieRrichtung des Wassers bei Uberschwemmungen,

- das Aufbringen und Ablagern von wassergefdhrdenden Stoffen auf dem Boden,
- die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdénnen,
- das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflache,
- das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des
vorsorgenden Hochwasserschutzes geman § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und
§ 75 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz entgegenstehen.

Die zustandige Wasserbehdrde kann diese Mallnahmen zulassen,
1. wenn Belange des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen, der
Hochwasserabfluss und die Hochwasserrickhaltung nicht wesentlich
beeintrachtigt werden und

2. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden
nicht zu befurchten sind.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider handelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet
werden (§ 80 (5) NBauO).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der
Hansestadt LUneburg den Bebauungsplan Nr. 171 ,Altenbriicker Damm / Liner Damm",

bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der
Begrindung als Satzung beschlossen.

LUneburg, den

Oberblrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung der
Hansestadt Lineburg.

Lineburg, den

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB ortsiblich im Sinne des § 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt Lineburg

vom bis durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im
Birgeramt bekannt gemacht worden. AuRerdem ist der Aufstellungsbeschluss am

im Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg Nr. bekannt gemacht worden. Aul3erdem ist

der Aufstellungsbeschluss am in der Landeszeitung fir die Lineburger Heide bekannt
gemacht worden.

Lineburg, den

Oberbirgermeister
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Anlage 3

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
MaRstab: 1:1.000, Gemarkung Lineburg Flur 23

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs- und Kataster-

verwaltung
A
Herausgeber: © 2018 " LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach (Stand 2018).
Ein ortlicher Feldvergleich wurde nicht durchgefihrt.

Lineburg, den

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Liiineburg hat in seiner Sitzung
am dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am im Amtsblatt fiir den Landkreis Llneburg
Nr. bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbhezogenen Stellungnahmen haben vom bis geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Liineburg, den

Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

LUneburg, den

Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die Hansestadt Lineburg hat am gemafn § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss Uber
den Bebauungsplan ortsiiblich im Amtsblatt flir den Landkreis Lineburg Nr. bekannt-
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

LUneburg, den

Oberbilrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

LUneburg, den

Oberburgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Marz 2017
(BGBI. 1 S. 1057)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012 S.46),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S.140)

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 171

w2Altenbruckerdamm/ Luner
Damm*

mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
Stand: Februar 2019

Ubersicht M 1 : 5.000
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Begrindung

Hansestadt Luneburg

LUNETSuRG

Verfahrensstand:
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
gemal § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 171
Bereich Stadtplanung »Altenbrickerdamm / Liner Damm®

1 Aligemeines

1.1 Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Hansestadt Lineburg hat das Ziel, die Gestaltung und, insbesondere zum L&segraben
hin, auch die Freiflachenqualitédt dieses innenstadtnahen Quartiers zu bewahren und vor
stadtebaulich unangemessenen Veranderung zu schitzen. Neben der Gebaudegestaltung,
die durch die Uberbaubaren Flachen, die Anzahl der Nutzungsebenen bzw. die Geb&udehé-
hen-Entwicklung und die Art der Dachgeschoss-Ausbildung bestimmt wird, ist hierfir der
Schutz der ufernahen Gartenbereiche maBgeblich, die mit ihrem Baumbestand den Lése-
graben-Grinzug pragen.

Bisher ist der Bereich gemaB § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Auf dieser Grundlage allein
ist nicht sichergestellt, dass die Gestalt des Gebiets gewahrt bleiben kann.

Daher wird dieser Bebauungsplan aufgestellt, der im Wesentlichen Festsetzungen zum MafR
der baulichen Nutzung und der (berbaubaren Grundstiicksflache trifft und durch Ortliche
Bauvorschriften zur Gestaltung ergénzt wird. Die Art der baulichen Nutzung der Grundsticke
soll weiterhin im Rahmen des § 34 BauGB mdglich sein. Auf die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung wird daher verzichtet.

1.2 Fachbeitrage
Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden folgende Fachgutachten erarbeitet
und in den Planungen bericksichtigt:

e FFH-Vertraglichkeitsprifung, Niedersachsische Landgesellschaft mbH, Stand
13.12.2018

e Klimadkologisches Fachgutachten, GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Stand
07.12.2018

1.3 Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB aufgestellt, da sich
der ZulassigkeitsmaBstab des Gebietes vom bisherigen Stand nach § 34 BauGB nicht we-
sentlich verandert. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen.

Die Voraussetzungen gemaB § 13 Abs. 1 BauGB flr das vereinfachte Verfahren sind erfullt:

1. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassig-
keitsmaBstab wird mit dem neuen Bebauungsplan nicht wesentlich veréndert.

2. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPQG) oder nach Landesrecht (Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (NUVPG) unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter.

08.02.2019 1



HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 171
Bereich Stadtplanung L2Altenbriickerdamm / Liner Damm®

2 Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst ca. 4,9 ha und liegt N
Ostlich der LUneburger Altstadt zwischen
Lésegraben und dem Westbahnhof-Gleis.
Im Norden grenzt das Gebiet an die Bo-
ckelmannstraBe und im Stiden an die Alten-
briickertorstraBBe.

2.2 Raumliche und strukturelle Situ-
ation / bisherige Festsetzungen

Das Plangebiet wird durch einen grinder-
zeitlichen Siedlungsbereich mit Gberwiegend
2- bis teils 3-geschossiger Bebauung ge-
pragt. In der Regel haben die Gebaude Sat-
tel- oder Walmdacher mit teils unterschiedli-
chen Dachneigungen und unterschiedlichen
Trauf- und Firsth6hen. Insbesondere entlang
des LOsegrabens dominieren groBzlgige
Gartenflachen mit Altbaum-Bestand.

Derzeit ist der Bereich geman § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) zu beurteilen.

bauungsplans Nr. 171, ohne MaBstab, Quelle: Auszug aus den Geoba-
sisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

2.3 Denkmalschutz Katasterverwaltung,® 2014 © LaLnlLandesamt fiir Geoinformation und
Die Gebaude Liner Damm 12 (FIursti]ck Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg
133/4 der Gemarkung Llneburg, Flur 23)

und 13 (Flurstick 136/6 der Gemarkung Lineburg, Flur 23) sowie das Gebaude Altenbri-
ckerdamm 9 (Flurstiick 60/1 der Gemarkung Lineburg, Flur 23) stehen unter Denkmal-
schutz.

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (DSchG) besagt in § 8: ,In der Umgebung ei-
nes Baudenkmals dirfen Anlagen nicht errichtet, geédndert oder beseitigt werden, wenn
dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird“. Zudem unterstehen
Vorhaben — sofern sie sich im Umgebungsschutzbereich eines Denkmals befinden — nach §
10 DSchG dem Genehmigungsvorbehalt durch die zustandige Denkmalschutzbehdérde. Die-
se kann die Genehmigung versagen, wenn in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen,
die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet, gedndert oder beseitigt wer-
den.

Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes gelten zusatzlich zu diesem B-Plan. Es ist da-
her z.B. mdglich, dass hier als Bauflachen festgesetzte Flachen aus denkmalschutzrechtli-
chen Grinden nicht oder nur teilweise bebaut werden kdnnen.

Im Plangebiet sind keine archdologischen Denkmaler bekannt.
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3 Planvorgaben

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm
Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Lineburg (Fassung
2010) ist der Geltungsbereich als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung
dargestellt. Die Hansestadt Lineburg wird insgesamt als Oberzentrum mit den
Schwerpunkten Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie
wissenschaftliche Lehre und Forschung ausgewiesen (RROP LK Lineburg, beschreibende
Festsetzungen S. 16).

Die durch diesen Bebauungsplan getroffene Festsetzungen stehen den Aussagen des
Regionalplans nicht engegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil), ohne
MaBstab
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3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame  Flachennutzungsplan
(FNP) der Hansestadt Luneburg stellt den
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs die-
ses Bebauungsplans als Allgemeines Wohnge-
biet dar. Die Grundstlicke LlnertorstraBe 8 und
Altenbriickerdamm 6 werden im FNP als Fla-
chen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Offentliche Verwaltung und Schule
dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich, da durch diesen Bebauungs-
plan keine Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung getroffen werden. Die Art der bauli-
chen Nutzung ware weiterhin nach § 34 BauGB
zu beurteilen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Liineburg mit Kennzeichnung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 171
(gelbe Umrandung), ohne MaBstab

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg
stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich
derzeit in der Neuaufstellung. Die Ergebnisse
der Neuaufstellung liegen noch nicht vor und
kénnen daher zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
bertcksichtigt werden.

Der aktuelle Landschaftsplan stellt das Pla-
nungsgebiet als Siedlungsgebiet dar. Nordlich
der LunertorstraBe wird das Gebiet als Einfami-
lienhausgebiet (EF) dargestellt, stdlich der Li-
nertorstraBe als Reihen- und Stadthausgebiet
(VG). Zusétzlich sind markante Baume darge-
stellt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der
Hansestadt Liineburg (1996) mit Kennzeichnung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 171 (gelbe
Umrandung), ohne MaBstab
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3.4 Vorhandene Bebauungsplane

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans schlieBt Teilflachen des (StraBen-) Bebau-
ungsplans Nr. 21 ,LinertorstraBe/Bleckeder LandstraBe ein. Die im Bebauungsplan Nr. 21
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen werden nicht Gberplant. Die bisherigen Festset-
zungen gelten weiterhin.

3.5 Besondere fachrechtliche Vorgaben

Teile des Plangebiets liegen im Uberschwemmungsgebiet der limenau, wo von bestimmten
Uberschwemmungshéhen auszugehen ist. Unter Hinweise / Uberschwemmungsgebiet wird
aufgefiihrt unter welchen Bedingungen eine Bebauung innerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets méglich ist. Das Uberschwemmungsgebiet wird in der Planzeichnung nachrichtlich
Ubernommen. In diesem Zusammenhang sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) zu bericksichtigen.

4 Fachgutachten

4.1 FFH-Vertraglichkeitsprifung
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung mit Aussagen hinsichtlich der Vertraglichkeit der Planung
auf das FFH-Gebiet liegt vor.

Die Planung wurde hinsichtlich der Vertraglichkeit auf das FFH-Gebiet unter Berlicksichti-
gung von vorgesehenen bzw. vorzusehenden SchutzmaBnahmen geprift.

Zum FFH-Gebiet gehéren der Gewasserlauf sowie der durch Gehdélzwuchs gepragte Uferbe-
reich. Der Losegraben hat insbesondere fur den Fischotter, der struktur- und fischreiche
FlieB- wie auch Stillgewasser mit starkem Uferbewuchs bevorzugt, eine hohe Bedeutung.
Das Vorkommen von weiteren Arten wie Flussperlmuschel, Bachmuschel oder SteinbeiBer
ist potenziell méglich.

Um das FFH-Gebiet nicht zu beeintrachtigen wurden folgende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen:

e Eine Bebauung auch mit genehmigungsfreien Nebenanlagen sowie mit Garagen und
Stellplatzen ist auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zukinftig unzulassig.

e Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstu-
cken selbst zur Versickerung zu bringen. Eine direkte Einleitung in den Ldsegraben
ist daher grundsatzlich unzulassig.

e Bei Bauvorhaben ist jegliche Beeintrachtigung des gleichzeitig als Flache fur den Er-
halt von Baumen und Strauchern festgesetzten Uferbdschungsbereichs unzuldssig.

e Der Uferbereich wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als Flache zum Erhalt von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Der Gehdlzbestand
ist zu bewahren und bei Abgang gleichwertig an gleicher Stelle durch standortheimi-
sche Gehdlze zu ersetzen.

Als weitere VermeidungsmaBnahme erfolgt eine Festsetzung, wonach bei Neubauvorhaben
erganzend der bisher gehdlzfreie Bereich durch standortheimische Ufergehdlze gemaB der
obigen Liste dicht zu bepflanzen ist. Damit wird gleichzeitig eine Verbesserung des Zustands
des FFH-Gebiets und des Aufenthaltsklimas durch Temperaturminderung erreicht.

08.02.2019 5



HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 171
Bereich Stadtplanung »Altenbrickerdamm / Liner Damm®

4.2 Klimaokologisches Fachgutachten

Eine Klimadkologisches Fachgutachten liegt vor. Im Gutachten wird der Frage nachgegan-
gen, in wieweit bauliche Eingriffe die bioklimatische Situation im Plangebiet sowie in angren-
zenden Siedlungsgebieten beeinflussen.

Es wurde untersucht, ob und in welchem MaB ein Einfluss der geplanten BaumaBnahmen
durch eine Hinderniswirkung auf n&chtliche Kalt-/Frischluftstrdmungen vorliegt bzw. wie weit
die zusatzliche Baumasse eine weitere Erwarmung des Quartiers wahrend windschwacher
Sommernéachte verursacht.

Der im Gutachten berechnete Temperaturanstieg wirde die Belastungsklasse der betroffe-
nen Wohnquartiere unverandert lassen.

Anders als bei Belastungen durch Luftschadstoffe oder Verkehrslarm, fir die in Verordnun-
gen konkrete Grenz- oder Richtwerte genannt werden, gibt es fir die Beeinflussung des Kalt-
lufthaushaltes keine allgemeingtltigen BewertungsmaBstabe. Lediglich in der VDI-Richtlinie
3787 Blatt 5 (VDI 2003) wird ein quantitatives ,MafB der Beeinflussung“ vorgeschlagen, das
eine Reduktion der Abflussvolumina um mehr als 10 Prozent im Umfeld von bioklimatisch
belasteten Siedlungsgebieten als ,hohe vorhabenbedingte Auswirkung“ ausweist. Eine Ver-
ringerung um 5 — 10 Prozent wird als ,maBige Auswirkung“ eingestuft, unterhalb von 5 Pro-
zent wird die Auswirkung einer Volumenstromverringerung als ,geringfligig“ angesehen.

Die 10%- Schwelle wird lediglich im direkten Bereich der Neubauten sowie auf den unbebau-
ten Flachen entlang der Grinflachen am Lésegraben Uberschritten. Eine hohe Auswirkung
auf bereits bestehende Wohnquartiere ist somit nicht zu erwarten.

Bei einer Umsetzung der Planungen sollte dennoch geprift werden, in wieweit geeignete
MaBnahmen zur Verminderung der Warmebelastung innerhalb der betroffenen Flachen um-
setzbar sind. Geeigneten MaBnahmen sind:

e Entsiegelung

e Verschattung von StraBen, Wegen, Platzen und Stellflachen
e Erhdhung der Oberflachenalbedo (Reflexion)

e Dach- und Fassadenbegriinung

5 Erforderliche Fachgutachten

Weitere Fachgutachten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich, da wesentli-
che Auswirkungen durch die ermdglichte Nachverdichtung im Vergleich zu dem bisherigen
Zulassigkeitsrahmen nicht erwartet werden.

Im Jahr 2006 wurde die freiwillige Bahnldrmsanierung des Bundes in Lineburg durchgefiihrt.
Die in diesem Zusammenhang berechneten AuBenlarmpegel an den bestehenden Gebau-
den die sich zur Bahn hin orientieren liegen Uber der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung.
Auch Uberschlagige Berechnungen zum StraBenverkehrslarm haben erhebliche Larmbelas-
tungen fir dieses Gebiet ergeben.

Da Wohnen in diesem innerstadtischen und gut angebundenen Gebiet jedoch auch weiterhin
mdoglich sein soll und die Nutzung der Grundstiicke weiterhin nach § 34 BauGB geregelt
werden soll, missen die Eigentimer voraussichtlich einen eigenstandigen Nachweis bzgl.
der Immissionswerte erbringen. Die Einhaltung gesunder Wohnverhaltnisse wird damit wie
bisher auch ausreichend gewahrt.
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6 Planinhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung soll mit diesem Bebauungsplan weitestgehend nicht geregelt
werden, da in erster Linie die Gestaltung zum Lésegraben hin und die Bewahrung der Frei-
flachenqualitat dieses Gebiets geregelt werden soll. Nutzungseinschrankungen sollen, aus-
genommen Ferienwohnungen und Vergnugungsstéatten, nicht formuliert werden. Die Art der
baulichen Nutzung wird so auch kiinftig gemaB § 34 BauGB bestimmt, wonach sich Vorha-
ben in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen mussen.

Um eine stadtebauliche Fehlentwicklung und negative Auswirkungen zu verhindern, die von
bestimmten Vergniigungsstéatten in direktem Wohnumfeld ausgehen kénnen, sollen Vergni-
gungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettblros, ausgeschlossen werden. Vergni-
gungsstatten kdnnen mit ihren typischen Auswirkungen durch Zu- und Abgangsverkehr und
nachtliche Frequentierung mit vorhandenen und kinftigen Wohnnutzungen in Konflikt gera-
ten. Zudem soll ein Trading-Down-Effekt in dem bahnhofsnahen Gebiet vermieden werden.
Beflrchtete Auswirkungen des Trading-Down-Prozesses waren u.a.:
= Tendenz der Haufung,
= Negativentwicklung des Standortumfelds, optische Beeintrachtigung des StraBen-
/Stadtbildes,
= Verdrangungswettbewerb mit Einzelhandelsbetrieben und Dienstleistern durch groé-
Bere Bereitschaft zur Zahlung von héheren Mieten,
= Verknappung des Flachenangebots flr gewlnschte Nutzungen.

Ferienwohnungen werden ebenfalls ausgeschlossen, damit der Wohnraum vollsténdig dem
Wohnungsmarkt zur Verfigung steht und der Wohnraumbedarf der Bevolkerung gedeckt
werden kann. Damit soll auch einer weiteren Anspannung des Wohnungsmarktes und weite-
ren Preissteigerungen fir Wohnraum entgegengewirkt werden.

6.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff BauN-
VO)

Das MaRB der baulichen Nutzung wird zeichnerisch auf zwei bis drei Vollgeschosse festge-

setzt und richtet sich nach den bestehenden Vollgeschossen der Bestandsgebaude.

Flr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird die Geschosszahl auf ,III* festgesetzt.
Dies entspricht dem Ziel nach einer Erhaltung des Gebietscharakters. Ein Ausbau der Dach-
geschosse ist weiterhin méglich, wenn die rechnerische Geschossigkeit eingehalten wird.
Eine als I, also zwei Geschosse bezeichnende Bebauung hingegen, wird entsprechend
dem Planungsziel auf die Teilbereiche beschrénkt, in denen sie bereits im Bestand anzutref-
fen ist.

Die First- und Traufhéhen sowie Dachformen z.B. werden zeichnerisch festgesetzt.

6.3 Bauweise (§ 22 BauNVvO)

Durch die heterogene Bebauungsstruktur im Plangebiet I1&sst sich keine eindeutige Bauweise
bestimmen. Daher wurde auf eine Festsetzung der Bauweise verzichtet. In Zukunft soll da-
her die Bauweise weiterhin nach § 34 BauGB bestimmt werden. Die baulichen Anlagen wer-
den durch die festgelegten Baugrenzen begrenzt.
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6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.
V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen sind der vorhandenen Bebauungsstruktur angepasst. Die Baufenster sind

groBzlgig angelegt, um eine relativ flexible Ausnutzung der Grundstlicke zu ermdglichen.

Die Gebaude kdnnen innerhalb der Baufenster geschoben werden bzw. die Kubatur der Ge-

baude kann unterschiedliche Formen annehmen.

Um das Ziel, die Freiflachenqualitdt am Lésegraben und die wertvollen Uferbereiche zu
schitzen, halt die Baugrenze einen Abstand zwischen 5 m und 21 m zum Ldsegraben.

6.5 ErschlieBung / StraBenverkehrsflachen
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden zwar in einem angemessenen Rah-
men weitere Entwicklungen zugelassen, diese wirken sich aber nur unwesentlich auf den
Ziel- und Quellverkehr aus. Gegenlber dem bisher auf Grundlage des § 34 BauGB Zulassi-
gen ist kein wesentlicher Mehrverkehr zu erwarten.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden, wurde von der Ab-
wasser, Grin und LUneburger Service (AGL) auf zwei bestehende 6ffentliche Regenwasser-
kanaltrassen auf privaten Flachen hingewiesen.

Im Zuge einer Neuordnung und Erweiterung des vorhandenen Regen-, Misch- und
Schmutzwasserkanalnetzbestandes laufen umfangreiche Fachplanungen zur Neugestaltung
des Kanalnetzbestandes. Fir diese MaBnahmen ist es erforderlich die bereits vorhandenen
Kanaltrassen auch weiterhin zu erhalten und bei Bedarf auch dauerhaft zu sichern.

Daher wird fir die bestehenden 6ffentlichen Regenwasserkanaltrassen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers festgesetzt.

6.7 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Neben der Bebauung pragen insbesondere die Bepflanzung und der Baumbestand am L6-

segraben das Plangebiet. Zum Schutz der ufernahen Gartenbereiche mit ihren Strauchern

und Baumbestédnden wird zusétzlich zur Baugrenze auch ein Erhaltungsgebot fir Bdume,

Straucher und sonstige Bepflanzung sowie von Gewassern entlang des Lésegrabens festge-

setzt.

AuBerdem ist der Uferbereich wichtiger Bestandteil des FFH-Gebietes und daher besonders
zu schitzen. Jegliche Beeintrachtigung des als Flache fir den Erhalt von Baumen und
Strauchern festgesetzten Uferbdschungsbereichs ist daher unzulassig. Auch wahrend Bau-
arbeiten ist diese Flache so zu schitzen, dass z.B. Befahren, Nutzung als Lagerflache sowie
Bodenauf- und -abtrag verhindert werden.

Der Gehdlzbestand ist zu bewahren und bei Abgang gleichwertig an gleicher Stelle durch
standortheimische Geholze zu ersetzen. Folgende standortheimische Arten sollten zukinftig
fur Bepflanzungen im Uferbereich verwendet werden:

- Silber-Weide (Salix alba),
- Korbweide (Salix viminalis),

- Purpur-Weide (Salix purpurea),
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- Mandel-Weide (Salix triandra),

- Stieleiche (Quercus robur),

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
- Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Gew. Schneeball (Viburnum opulus),

- Gew. Pfaffenhltchen (Euonymus eur.)
- Feldahorn (Acer campestre).

Der festgesetzte Erhalt von Baumen und Strauchern impliziert, dass Baume und Straucher
auch vor nachteiligen Auswirkungen von madglichen Bauvorhaben zu schiitzen sind, d.h. der
Gehdlzschutz umfasst nicht nur die als solche abgegrenzte Flache, sondern bezieht auch
den Schutz der méglicherweise dariiber hinaus gehenden Wurzelrdume mit ein. Hierbei ist
generell auf das Einhalten der einschlagigen Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdénden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) hinzuweisen.
Danach mussen Baume wéhrend der Bauzeit effektiv vor Beschadigungen im Kronen- und
Wourzelbereich geschitzt werden. Hierzu gehért, dass im Wurzelbereich weder Baustoffe und
Gerate gelagert werden dlrfen und dass Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelraum
(= Kronentraufbereich + 1,5 m) im Regelfall unzulassig sind.

Bisher freie Uferbereiche sind bei Neubauvorhaben mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflan-
zen, damit wird gleichzeitig eine Verbesserung des Zustands des FFH-Gebiets ermdglicht.

Zur Gliederung und Begriinung von Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum aus
der Pflanzliste zu pflanzen.

AuBerdem ist ab 300 m? Grundstlicksflache pro 300 m2 Grundstlicksflache ein Baum aus der
Pflanzliste zu pflanzen. Durch die Schattenspende wird die Warmeeinstrahlung am Tage
reduziert und durch die Verdunstungskalte des Wassers wird Warme abgefiihrt. Dadurch
wird verhindert, dass die Oberflachentemperatur von nicht natdrlichen Oberflachen zu sehr
ansteigt und damit der angrenzende AuBenraum Uberhitzt wird. AuBerdem tragen Baume zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat der Freiflachen bei.

7 Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Um den Gebietscharakter und das besondere Erscheinungsbild zu wahren und um sicher zu
stellen, dass sich die Neubauten in den Bebauungskontext einfligen, werden insbesondere
die Gebaudehéhen und die Dachformen festgesetzt.

Charakteristisch fir das Plangebiet am Altenbriickerdamm / Liner Damm sind (neben den
ufernahen Gartenbereichen, mit dem Baum- und Strauchbestand, die mit dem Erhaltungs-
gebot nach § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB gesichert werden) grinderzeitliche 2- bis 3-
geschossige Gebaude mit einer Dachneigung von 32°-60°. Zur Wahrung des Erscheinungs-
bildes werden daher Dachformen und die Dachneigung (Sattel- und Walmdach mit 32°-60°)
festgesetzt.
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Fir Dacheindeckungen sind helle Farben zu verwenden, die ein hohes Ruckstrahlvermdgen
haben. Damit sollen lokale Uberwarmungen und Hitzewellen vermieden werden. Dacheinde-
ckungen in den Farben wie dunkelbraun, anthrazit oder schwarz sind daher ausgeschlossen.

Eine Ausnahme von der Dachform kann erfolgen, wenn sie stadtebaulich und unter klimati-
schen Gesichtspunkten vertretbar ist. Insbesondere fiir kleinere Grundstlicke mit einem zu
erwartenden relativ hohen Versiegelungsgrad wird bei der Errichtung eines Flachdachs ein
begriintes Dach gefordert. Die dadurch erzielbare Wasserriickhaltung und die Minderung der
Spitzenabflisse sprechen auch im Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet fir ein begriintes
Dach. Weitere positive Nebeneffekte sind die Warmeddmmung im Winter und eine hitzeab-
weisende Funktion im Sommer sowie die Entstehung von 6kologischen Ausgleichsflachen
far Tiere und ggf. Pflanzen.

In stadtebaulich pragenden Lagen, insbesondere in der Umgebung von Baudenkmalern,
kann von einer Ausnahme abgesehen werden.

AuBenwandflachen ohne Offnungen sind ab einer GréBe von 30 m2 mit selbstklimmenden,
rankenden, schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fir Wandfldchen, die nicht in
einer Ebene verlaufen. Die Pflanzen missen mindestens der Qualitat “Solitar, im Container,
80-100 cm* entsprechen. Je 1,5Ifd. Meter Wandlange ist eine Kletterpflanze zu setzen. Eine
Fassadenbegriinung wirkt zweifach positiv auf einen Gebdudebestand ein, da einerseits
durch die Schattenspende die Warmeeinstrahlung am Tag reduziert wird und andererseits
Uber die Verdunstungskalte des Wassers Warme abgefihrt wird. Darlber hinaus mindert
eine Begriinung die Schallreflexion und damit die La&rmbelastung und kann zu einem gewis-
sen Grad Stadube und Luftschadstoffe binden. Folgende Arten sind fur Bepflanzungen zu
verwenden:

- Pfeifenwinde — Aristolochia macrophylla

- Gemeine Waldrebe — Clematis vitalba

- Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia

- Jungfernrebe - Parthenocissus tricuspidata "Veitchii”
- Gemeiner Efeu — Hedera helix

- GroBblattriger Efeu — Hedera hibernica

- Knéterich — Polygonum aubertii

- Blauregen — Wisteria sinensis

- Schlingenkndterich — Polygonum aubertii

Die maximale Trauf- und Firsthéhe orientiert sich an den Bestandsgebauden. Als Bezugs-
punkt fir die festgesetzten Hohen qilt die gewachsene Gelandeoberflache. MaBgeblich ist
jeweils der niedrigste Schnittpunkt mit der jeweiligen AuBenwand. Ausnahmsweise kdnnen
Abweichungen um bis zu 0,30 m zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren
z. B. aus Grinden der ErschlieBung einer Veranderung der natlrlichen Geléandeoberflache
zugestimmt wird.
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7.1 Werbeanlagen (§ 50 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Die Uberwiegende Struktur ist durch Wohnbebauung gepragt. Daher sind Werbeanlagen
ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuléssig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Projektionen und Laserwerbung, um die zulassige Wohnnutzung und die Wohnnut-
zung in den angrenzenden Bereichen nicht zu beeintrachtigen.

Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten, um
Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden.

Fir Betriebe mit nachtlichen Offnungszeiten ist Leuchtwerbung ausnahmsweise auch zwi-
schen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr zuldssig.

7.2 Hinweise

Entwéasserung

Anfallendes Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (mind. 50 % Versickerungsfahig-
keit) auszuflhren, damit keine UbermaBige Versiegelung im Plangebiet entsteht.

Baumschutz
Bei allen BaumaBnahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu beachten.

StraBenbeleuchtung

Fur die offentliche StraBenbeleuchtung ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen
zuldssig, die ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum
Baumbestand hin abzuschirmen.

Kampfmittel

Im Norden und Stiden des Planungsgebietes befinden sich bombardierte Flachen. Im Be-
reich der bombardierten Flachen sind auf dem gesamten Grundstiick SondierungsmafBnah-
men notwendig. Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen.

Uberschwemmungsgebiet
Nach § 78 Abs. 1, Ziffer 2 WHG ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen unter-
sagt, kann aber von der zustandigen Wasserbehérde genehmigt werden, wenn im Einzelfall
das Vorhaben
1. die Hochwasserruckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verloren gehendem Ruickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
4. hochwasserangepasst ausgeflhrt wird.

Nach § 78 Abs. 1 sind folgende MaBnahmen untersagt:

- die Errichtung von Mauern, Wéllen oder ahnlichen Anlagen quer zur FlieBrichtung des
Wassers bei Uberschwemmungen,
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- das Aufbringen und Ablagern von wassergeféahrdenden Stoffen auf dem Boden,

- die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

- das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

- das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsor-
genden Hochwasserschutzes geméafB § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2
Wasserhaushaltsgesetz entgegenstehen.

Die zustédndige Wasserbehdrde kann diese MaBnahmen zulassen,
1. wenn Belange des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen, der Hoch-
wasserabfluss und die Hochwasserriickhaltung nicht wesentlich beeintréachtigt werden
und

2. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu
befurchten sind.

Die Forderung bei Neubauvorhaben, bisher gehdlzfreie Bereiche im Erhaltungsbereich mit
standortheimischen Ufergehdlzen zu bepflanzen, ist mit der zustandigen Behérde abge-
stimmt.

Baugrund

Im Untergrund der Planungsflache stehen wasserldsliche Gesteine aus der Oberkreide an.
Die I6slichen Gesteine liegen in einer Tiefe, in der lokal Verkarstungserscheinungen (irregu-
lare Auslaugung) auftreten kénnen. Erdfélle aus dieser Tiefe sind selten und im Bereich der
Planungsflache nicht bekannt. Der n&chstliegende bekannte Erdfall ist mehr als 300 m ent-
fernt. Die Planungsflache wird der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet (geman Erlass
des Niedersachsischen Sozialministeriums ,BaumaBnahmen in erdfallgeféhrdeten Gebieten®
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 — 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern
sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruk-
tive SicherungsmaBnahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) stehen im westlichen Teil
der Planungsflache als Baugrund z.T. gering tragfahige Lockergesteine mit organischen
Beimengungen sowie lokalen Torf- und Muddelagen an, die bei Bauvorhaben gegebenen-
falls besondere GrindungsmaBnahmen erfordern (z.B. Bodenaustausch, Tiefgrindung).

Far die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den ergéanzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationa-
lem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Er-
kundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-12 vorgegeben.

8 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Ziel dieses einfachen Bebauungsplans ist es, die Gestaltung und, insbesondere zum Ldse-
graben hin, die Freiflachenqualitat dieses innenstadtnahen Quartiers zu bewahren und vor
stadtebaulich unangemessenen Veranderungen zu schitzen.
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Bisher ist der Bereich gemaB § 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Diese Grundlage alleine
sichert nicht, dass der Gebietscharakter gewahrt bleiben kann.

Die Baugrenzen ermdglichen weiterhin eine flexible Bebauung. Die Art der baulichen Nut-
zung wird zukinftig weiterhin gemaB § 34 BauGB beurteilt. Einschrankungen erfolgen mit
dem Ausschluss von Vergnigungsstatten und Ferienwohnungen, dem Erhaltungsgebot far
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung entlang des Lésegrabens sowie mit dem fest-
gesetzten erhaltenswerten Baumbestand. Ferner werden die Geschossigkeit, die Dachform,
die Dachneigung und die Trauf- und Firsth6he vorgegeben. Ausnahmen von der Dachform
sind, sofern sie stadtebaulich und unter klimatischen Gesichtspunkten vertretbar sind, zulas-

sig.

Die Uberbaute Grundflache wird weiterhin geman § 34 BauGB beurteilt, auf eine Festsetzung
der GRZ wird verzichtet.

Die Bebauung, die die neuen Festsetzungen ermdglichen, ware bereits heute gemafi § 34
BauGB zulassig, sodass durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Baumdglichkeiten
geschaffen werden, sondern der bereits bestehende Rahmen gewahrt bleibt.

Erhebliche negative Auswirkungen durch GbermaBigen Mehrverkehr und eine Mehrversiege-
lung im besonderen Umfang oder stérende Nutzungen sind nach derzeitigem Planstand
nicht zu beflrchten.
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Klimadkologisches Fachgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 171 Altenbriickerdamm / Liiner Damm in Liineburg

1. Aufgabenstellung

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 171 liegt 6stlich des Lineburger Stadtzentrums und erstreckt sich
zwischen dem LOsegraben im Westen und den StraBen Altenbriickerdamm / Linerdamm im Osten. In
Relation zu den westlich und 6stlich gelegenen starker hitzebelasteten Quartieren der Innenstadt liegt das
Plangebiet in einer klimatisch relativ giinstigen bioklimatischen Situation. Durch die Lage zwischen zwei
Griinstreifen 6stlich und westlich sowie dem Kaltlufteinstrom aus Nord und Sid uber die Kaltluftleitbahnen
und den relativ hohen Griinanteil im Gebiet selber ergibt sich nachts eine merklich niedrigere Temperatur
als im dichter bebauten Zentrum Liineburgs (Abbildung 1, vgl. auch GEO-NET 2018).

Griin- und Freiflachen

Kaltluftvolumenstrom pro Rasterzelle
um 04 Uhr [m3/s]

1< 250

250 - 400

= 400 - 550

. > 550

modelliertes Kaltluftstromungsfeld
Kaltlufteinzugsgebiet

* Flurwind

' Kaltluftieitbahn

Siedlungsraume

Wameinseleffekt:
Temperaturabweichung gegentiber Mittelwert
der Freiflachen (°C)
1< 20°C
32 °C bis 4 °C
B 4 °C bis 6 °C
> 6 °C
7 Kaltlufteinwirkbereiche
innerhalb der Bebauung

sonstiges

= hestehende Gebaude
geplante Gebaude imBP 171

C3B-Plani71 Umriss
Wasserflachen

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Klimaanalysekarte (Nachtsituation) der Stadtklimaanalyse Liineburg (GEO-NET 2018)

Im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 171 sind neue Wohnhauser geplant (gelbe Signatur in Abbildung 1). Zum
Teil ersetzen sie bestehende Gebdude (Abbildung 2). Nun soll der Frage nachgegangen werden, in wieweit
diese baulichen Eingriffe die oben beschriebene bioklimatische Situation im Plangebiet sowie ggfs. in den
angrenzenden Siedlungsgebieten beeinflussen. Untersucht wird, ob und in welchem Male ein Einfluss der
geplanten BaumaRnahmen durch eine Hinderniswirkung auf néachtliche Kalt-/Frischluftluftstromungen
vorliegt bzw. wie weit die zusatzliche Baumasse eine weitere Erwarmung des Quartiers wahrend
windschwacher Sommernachte verursacht. Im Auftrag des Stadtplanungsamts der Hansestadt Lineburg
wurde vom Biiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH in Kooperation mit Prof. Dr. G. GroR (Universitat
Hannover) eine modellgestiitzte Analyse zu den klimadkologischen Auswirkungen durchgefihrt.

Ausgangspunkt fir die Ermittlung dieser Zusammenhdnge ist eine austauscharme, sommerliche
Hochdruckwetterlage, die héaufig mit einer (berdurchschnittlich hohen Warmebelastung in den
Siedlungsrdumen sowie lufthygienischen Belastungen einhergeht. Unter diesen Rahmenbedingungen
konnen ndachtliche Kalt- und Frischluftstromungen aus Griin- und Brachflichen zum Abbau einer
Warmebelastung in den Uberwarmten Siedlungsflichen beitragen. Die oben beschriebenen Prozesse
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wurden mit dem Klima- und Stromungsmodell FITNAH simuliert und basieren auf den vom Kunden
Ubermittelten Lageplanen (Hansestadt Lineburg 2018, und Abbildung 2).

' W
nd

Legende

[ B-Plan171 Umriss
[ Gewasser
- Strassennetz

B bestehende Gebdude
| [ geplante Gebéude im BP 171

Abbildung 2: Lageplan: bestehende und geplante Gebdude im Bebauungsplan Nr. 171
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2. Methode
2.1 Datengrundlage und Modellrechnungen

Bei numerischen Modellen wie FITNAH muss zur Festlegung und Bearbeitung einer Aufgabenstellung eine
Reihe von Eingangsdaten zur Verfligung stehen. Nutzungsstruktur und Geldandehdhe sind wichtige
Eingangsdaten fir die Windfeldmodellierung, da tber die Oberflaichengestalt, die Hohe der jeweiligen
Nutzungsstrukturen sowie deren Versiegelungsgrad das Strdmungs- und Temperaturfeld entscheidend
beeinflusst wird. Zusatzlich flieBen die Gebaudehthen sowie der jeweilige Versiegelungsgrad ein. Fiur die
dafir erforderlichen Geodaten wurden sowohl die Eingangsdaten der Stadtklimaanalyse Liineburg
verarbeitet, die in diesem Jahr von Geo-Net erstellt wurde (GEO-NET 2018), als auch die Informationen der
vorliegenden Bauplanung zum Gebiet des Bebauungsplans 171 (Hansestadt Liineburg, 2018). Es wurde ein
Ist- Zustand und ein Planszenario berechnet, um auf dieser Basis die Auswirkungen der Bauvorhaben
auswerten und beurteilen zu kénnen. Das gesamte Untersuchungsgebiet hat bei einer Abmessung von
750 m x 1500 m eine Fliche von insgesamt 1,125 km?2. Wahrend die Modellierung der meteorologischen
Parameter in der Stadtklimaanalyse mit einer ZellengroBe 25 m x 25 m erfolgte, wurde in der vorliegenden
Analyse in einer mikroskaligen Auflésung von 10 m x 10 m gerechnet.

2.2 Synoptische Rahmenbedingungen

Wahrend sogenannter autochthoner (,eigenbirtiger”) Wetterlagen konnen sich die lokalklimatischen
Besonderheiten in einer Stadt besonders gut ausprdgen, da es nur eine geringe ,Ubergeordnete”
Windstréomung gibt. Eine solche Wetterlage wird durch wolkenlosen Himmel und einen nur sehr schwachen
Uberlagernden synoptischen Wind gekennzeichnet. Bei den hier durchgefiihrten numerischen Simulationen
wurden die groRrdumigen Rahmenbedingungen fiir eine sommerliche austauscharme Wetterlage wie folgt
festgelegt:

e Bedeckungsgrad 0/8,
e 20°C Lufttemperatur Uber Freiland zum Zeitpunkt 21 Uhr,
e Relative Feuchte der Luftmasse 50%.

Die vergleichsweise geringen Windgeschwindigkeiten bei einer austauscharmen Wetterlage bedingen einen
herabgesetzten Luftaustausch in der bodennahen Luftschicht und tragen zur Anreicherung von
Luftschadstoffen bei. In dieser Studie wird eine sommerliche austauscharme Wetterlage herangezogen, da
bei gleichzeitiger Warmebelastung in den Siedlungsflachen sich lokal bioklimatische und lufthygienische
Belastungsrdaume ausbilden kénnen. Diese Wettersituation stellt damit ein , Worst-Case“-Szenario dar.
Charakteristisch fir diese (Hochdruck-) Wetterlage ist die Entstehung eigenblrtiger Kaltluftstromungen
(Flurwinde), die durch den Temperaturgradienten zwischen kihlen Freiflichen und warmeren
Siedlungsraumen angetrieben werden und zu einem Abbau der Belastungen beitragen.
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3. Ergebnisse

Im Folgenden werden die Ergebnisse der FITNAH-Modellierung zu den klimadkologischen Parametern
Lufttemperatur, Kaltluftstromungsgeschwindigkeit und Kaltluftvolumenstromstarke erldutert. Als
meteorologische Rahmenbedingung wurde — wie im vorangegangenen Kapitel beschrieben — eine
austauscharme Wetterlage zugrunde gelegt, da sich die stadtklimatischen Effekte vor allem wahrend
windschwacher Strahlungswetterlagen im Sommer entwickeln. Ausléser dieser Prozesse sind die
Temperaturunterschiede zwischen den (Uberwdrmten Siedlungsrdaumen und den kihleren
vegetationsgepragten bzw. unbebauten Flachen. Der Zeitpunkt 4 Uhr wurde gewahlt, da sich die
Luftaustauschprozesse zwischen dem Umland und den Siedlungsflichen zu diesem Zeitpunkt vollstdndig
ausgebildet haben.

3.1. Lufttemperatur

Allgemeines: Der Tagesgang der Lufttemperatur ist direkt an die Strahlungsbilanz eines Standortes
gekoppelt und zeigt daher in der Regel einen ausgepragten Abfall wahrend der Abend- und Nachtstunden.
Dieser erreicht kurz vor Sonnenaufgang des nachsten Tages ein Maximum. Das Ausmal} der Abkihlung
kann dabei — je nach den meteorologischen Verhéltnissen, der Lage des Standorts und den
landnutzungsabhangigen physikalischen Boden- und Oberflacheneigenschaften — groRe Unterschiede
aufweisen, so dass sich bereits auf kleinem Raum ein differenziertes Temperaturfeld mit mehr als 6 Kelvin
(K) Temperaturabweichung einstellen kann. Besonders auffallig dabei ist das thermische Sonderklima der
Siedlungsrdaume. Die in Stadten gegeniiber dem Umland modifizierten klimatischen Verhaltnisse lassen sich
auf einige wesentliche Faktoren zuriickfiihren. Hierzu gehoren:

» die erhéhte  Waiarmekapazitit und  Warmeleitfahigkeit der  Boden-  und
Oberflacheneigenschaften

» die durch die Geometrie der stadtischen Baukorper vergroRerte strahlungsabsorbierende
Oberflache

» die herabgesetzte Verdunstung durch die direkte Einleitung des Niederschlagswassers in
die Kanalisation oder die Vorflut

» die Uber die vermehrte Emission von Gasen und Aerosolen zugunsten eines langwelligen
Strahlungsgewinns verdnderte Strahlungsbilanz (lokaler Treibhauseffekt)

» die Wirkung der Stadt als Stromungshindernis mit hoher aerodynamischer Rauigkeit und
die damit verbundene Behinderung der Durchliftung und des Luftaustausches mit dem
Umland

» die erhéhte anthropogen bedingte Warmeproduktion

Damit ist das Ausmal der Temperaturabweichung im Siedlungsbereich vor allem abhangig von der GroRle
der Stadt und der Dichte der Uberbauung. Doch auch die Luftvolumina (iber griingepragten Flichen weisen
untereinander keinen einheitlichen Warmezustand auf. Die Abkihlungsrate von natiirlichen Oberflachen
wird insbesondere von ihren thermischen Bodeneigenschaften (u.a. ihrer Warmeleitfahigkeit und
Warmekapazitdt) sowie von eventuell vorhandenen Oberflaichenbedeckungen (Bewuchs, Laubstreu usw.)
bestimmt.
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Das Relief (Exposition, Gelandeneigung) und die Lage im Mosaik der Nutzungen und ihrer dynamischen
Luftaustauschprozesse liben einen weiteren Einfluss aus. Eine Sonderstellung nehmen Wald-, Geholz- und
Gewasserflachen ein. Der gedampfte, insgesamt vermittelnde Tagesgang der Temperatur im Wald beruht
zu einem groRen Teil auf dem zweischichtigen Strahlungsumsatz zwischen Atmosphare und Kronendach
sowie zwischen Kronendach und Stammraum. GroRere Waldgebiete haben eine klimatische
Ausgleichsfunktion und filtern zudem Luftschadstoffe. Wahrend tagsliber durch Verschattung und
Verdunstung relativ niedrige Temperaturen bei hoher Luftfeuchtigkeit im Stammraum vorherrschen, treten
nachts in 2 m Hohe, im Vergleich zu nicht mit Gehdlz bestandenen Griinflachen, eher milde Temperaturen
auf. Stadtnahe Walder kénnen daher auch am Tage kiihlere Luft zugunsten des Siedlungsraumes erzeugen.
Die Ermittlung des bodennahen Temperaturfeldes ermdglicht es, Bereiche mit potenziellen bioklimatischen
Belastungen abzugrenzen, Aussagen zum Auftreten thermisch und/oder orographisch induzierter
Ausgleichsstromungen zu treffen und die raumliche Auspragung und Wirksamkeit von Kalt- bzw.
Frischluftstrémungen abzuschatzen.

Ergebnisse Temperaturfeld

Im Untersuchungsgebiet spielen weder Relief noch groBe Wald- oder Griinflichen eine Rolle. Es handelt
sich hier eher um ein kleinrdumiges Mosaik aus Wirkungs- und Ausgleichsrdumen unterschiedlichster
Funktionen. Im nachtlichen Temperaturfeld (Abbildung 3) kann man deutlich erkennen, dass in Bereichen
mit groBer Baumassendichte und hohem Versiegelungsgrad die hochsten Temperaturen zu finden sind. Im
Bereich der Bahnhofsgebdude (am rechten Rand der Abbildung) sowie am Gebé&uderiegel der
LunertorstralRe (in der Mitte der Abbildung) sind es Giber 19 °C. Als Kontrast dazu sind die Grunstreifen
entlang des Losegrabens sowie Ostlich des Plangebietes mit Temperaturen von teilweise unter 16 ° deutlich
niedriger. Im Gebiet des Bebauungsplans selbst (blau umrandet in der Abbildung) sind die griingepragten
Flachen im Westen deutlich kihler als im 6stlichen Teil entlang von Liiner Damm und Altenbriickerdamm.

In Abbildung 4 wird die Differenz zwischen dem Planszenario und der Ausgangssituation dargestellt.
Deutlich kann man erkennen, dass lediglich im erweiterten Bereich der hinzugefiigten Gebdude eine
Temperaturzunahme von lber 0,2 °C zu erwarten ist. Die Veranderung der nachtlichen Temperatur im
Planszenario macht sich nur in der ndheren Umgebung von bis zu 50 m um die geplanten Gebaude
bemerkbar. Dariber hinaus ist nicht von einer signifikanten Erhéhung der nachtlichen Lufttemperatur
auszugehen.
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Temperaturfeld Planszenario

Lufttemperatur um 4 Uhr
in 2 m tber dem Boden [°C]
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B 17 - 18
[]18-19
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Abbildung 3: Nachtliches Temperaturfeld: Planszenario
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3.2 Kaltluftstromungsfeld

Allgemeines

Die bodennahe Temperaturverteilung bedingt horizontale Luftdruckunterschiede, die wiederum Ausléser
fir lokale thermische Windsysteme sind. Ausgangspunkt dieses Prozesses sind die nachtlichen
Temperaturunterschiede, die sich zwischen Siedlungsraumen und vegetationsgepragten Freiflaichen bzw.
dem Umland einstellen (Abbildung 5). An den geneigten Flachen setzt sich auRerdem abgekiihlte und damit
schwerere Luft in Richtung zur tiefsten Stelle des Geldndes in Bewegung. So kénnen z.B. an Hangen
nachtliche Kaltluftabfliisse entstehen (u.a. MOSIMANN et al. 1999).

Die Windgeschwindigkeit dieses kleinrdumigen Phdnomens wird in erster Linie durch das Temperaturdefizit
zur umgebenden Luft bestimmt und durch eine vorhandene Neigung des Gelandes > 1° verstdrkt. Neben
den orographisch bedingten Strémungen mit Kaltluftabflissen bilden sich auch so genannte Flur-
/Strukturwinde, d.h. eine direkte Ausgleichsstromung vom hohen zum tiefen Luftdruck aus. Sie entstehen,
wenn sich stark Gberbaute oder versiegelte Gebiete starker erwarmen als umliegende Freiflachen, und
dadurch ein thermisches Tief Giber den urbanen Gebieten entsteht (u.a. KIESE et al. 1988).

Fir die Auspragung dieser Stromungen ist es wichtig, dass die Luft iber eine gewisse Strecke beschleunigt
werden kann und nicht durch vorhandene Hindernisse wie Bdume und Bauten abgebremst wird.

Die Flur-/Strukturwinde sind eng begrenzte,

-~ S oftmals nur schwach ausgepragte

l \ ' \ Stromungsphdanomene, die bereits durch
aufsteigende . . .

' .,-‘,-a,rﬁ,“ﬁ1 einen schwachen liberlagernden Wind (d.h.

die grofRrdumige Windstromung in der
Hohe) Uberdeckt werden konnen. Die
landnutzungstypischen Temperatur-
unterschiede beginnen sich schon kurz nach

Sonnenuntergang  herauszubilden  und

Kiihles Umiand Stadtische Kahles Umland . _ )
Warmeinsel konnen die ganze Nacht Uber andauern.
Abbildung 5: Prinzipskizze Flurwind Dabei erweisen sich insbesondere Wiesen-

und Ackerflachen als kaltluftproduktiv. Abhdngig von den Oberflacheneigenschaften und Abkiihlungsraten
geht damit die rasche Entwicklung von Kaltluftstromungen einher, die zunachst vertikal nur von geringer
Machtigkeit (5-10 m Schichthéhe) sind und sich zwischen der Vielzahl der unterschiedlich temperierten
Flachen ausbilden. Diese kleinskaligen Windsysteme werden, je nach lokalen Bedingungen, im Laufe der
Nacht von horizontal und vertikal etwas machtigeren Flur- und Hangwinden (mehrere Dekameter
Machtigkeit) tiberdeckt, die zwischen den groRen Freiflachen und Gberbauten Arealen entstehen.

Ergebnisse Kaltluftstrémungsfeld

Die Abbildung 6 stellt das sich zum nachtlichen Analysezeitpunkt ausgepragte Kaltluftstromungsfeld in zwei
Ebenen dar. Die Stromungsrichtung wird Uber die Pfeilrichtung in Form von Vektoren abgebildet. Die
unterlegten Rasterzellen stellen zudem die Stromungsgeschwindigkeit flichenhaft in Farbstufung dar. Die
Werte beziehen sich auf eine Analysehéhe von 2m (ber Grund. Die Geschwindigkeit der
Kaltluftstromungen liegt verbreitet zwischen 0,1 m/s bis zu 1,0 m/s, wobei deren Dynamik raumlich variiert.
Die hochsten Stromungsgeschwindigkeiten sind sowohl entlang der Bahngleise im 06stlichen Bereich der
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Abbildung als auch lber den Griinstreifen im Norden und Nordwesten am Ldsegraben zu erkennen. Die
Stromung verlduft meist parallel zu den Nord- Sid verlaufenden Griinstreifen inklusive des Losegrabens
und dringt jeweils kleinrdumig in die bebauten Flichen ein. Abbildung 7 zeigt die Differenzen der
Stromungsgeschwindigkeit (in m/s). Es zeigt sich, dass die Auswirkungen der geplanten Hauser in der
ParkstralRe auf die Stromungsgeschwindigkeit bis in Gber 100 Meter Entfernung mit Abnahmen von bis zu
0,2 m/s feststellbar sind. Die geplanten H&auser liegen am Rande der Haupt-Stromung entlang des
Losegrabens. Im Bereich der geplanten Hauser am Blirgerpark (im Norden des Plangebietes) sowie an der
AltenbriickertorstraBe (im Stiden des Plangebietes) ist die Auswirkung auf die Strémungsgeschwindigkeit
kaum festzustellen.
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Abbildung 6: Nachtliches Stromungsfeld: Planszenario
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3.3 Kaltluftvolumenstrom

Allgemeines: Wie bereits im Vorkapitel zum autochthonen Windfeld eingehender erlautert, kommt den
lokalen thermischen Windsystemen eine besondere Bedeutung beim Abbau von Warme- und
Schadstoffbelastungen groRerer Siedlungsrdaume zu. Weil die potenzielle Ausgleichsleistung einer
grinbestimmten Flache nicht allein aus der Geschwindigkeit der Kaltluftstromung resultiert, sondern zu
einem wesentlichen Teil durch ihre Machtigkeit (d.h. durch die Héhe der Kaltluftschicht) mitbestimmt wird,
wird zur Bewertung der Griinflichen ein weiterer Klimaparameter herangezogen: der sogenannte
Kaltluftvolumenstrom.

Vereinfach ausgedriickt stellt der Begriff
Kaltluftsdule

>0,1m/s Kaltluftvolumenstrom das Produkt aus der

FlieRgeschwindigkeit der Kaltluft, ihrer vertikalen

Ausdehnung  (Schichthohe) und der horizontalen
Kaltluftsdule

oro- Rsterwsite Ausdehnung des durchflossenen Querschnitts

(Durchflussbreite). Er beschreibt somit diejenige Menge an
Kaltluft in der Einheit m3, die in jeder Sekunde durch den
Querschnitt beispielsweise eines Hanges oder einer
Leitbahn flieBt. Fur dargestellten Ergebnisse bedeutet dies
folgendes: Da die Modellergebnisse nicht die

or Durchstromung eines natirlichen Querschnitts

Abbildung 8: Prinzipskizze Kaltluftvolumenstrom widerspiegeln, sondern den Stromungsdurchgang der
gleichbleibenden Rasterzellenbreite (hier 20 m), ist der resultierende Parameter streng genommen nicht als
Volumenstrom, sondern als rasterbasierte Volumenstrom-dichte aufzufassen. Dieser Wert kann Gber ein 10
m breites, quer zur Luftstromung hdngendes Netz veranschaulicht werden, das ausgehend von der
Obergrenze der Kaltluftschicht bis hinab auf die Erdoberflache reicht. Bestimmt man nun die Menge der
pro Sekunde durch das Netz stromenden Luft, erhdlt man die rasterbasierte Volumenstromdichte
(Abbildung 8). Der Volumenstrom ist damit ein Mal fir den Zustrom von Kaltluft und bestimmt somit,

neben der Stromungsgeschwindigkeit, die GréBenordnung des Durchliftungspotenzials.
Ergebnisse Kaltluftvolumenstrom

Die rdumliche Ausprdagung des Kaltluftvolumenstroms im Untersuchungsraum geht im Wesentlichen mit
der des bodennahen Stromungsfeldes einher. Abbildung 9 zeigt den Kaltluftvolumenstrom fir das
Planszenario. Analog zur Stromungsgeschwindigkeit treten die hdochsten Werte (iber Griin- und Freiflachen
und vor allem entlang des Gehdlzgebietes nordlich des Plangebiets, am nérdlichen Losegraben sowie
entlang der Bahngleise auf (Dunkelblau). Hier werden Werte von (iber 200 m3/s erreicht. Auf den bebauten
Flachen ist deutlich geringerer Kaltluftstrom feststellbar, mit Werten von meist unter 100 m3/s. Der
Kaltluftzustrom aus Norden auf das Plangebiet wird durch den quer zur Stromungsrichtung verlaufenden
Gebduderiegel am ,,Blirgergarten” stark vermindert.

Die Auswirkungen der Bauvorhaben auf den Kaltluftvolumenstrom sind in Abbildung 10 dargestellt. Die
Stromungsrichtung (ab 0,1 m/s) wird mit Pfeilen verdeutlicht. Die Differenz des Kaltluftvolumenstroms
zwischen Planszenario und Ausgangssituation wird in Prozent dargestellt, um eine Bewertung in Anlehnung
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an die Vorgaben der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 (VDI 2003) vornehmen zu kdnnen (siehe weiter unten). Im
Lee-Bereich der geplanten Hauser an der ParkstraBe ist die grofSte Minderung des Kaltluftstroms zu
erkennen: Durch den Wegfall der Freifliche im Bereich des westlichsten geplanten Hauses an der
Parkstralle sowie auch durch die Zunahme der Baumasse durch die zwei weiteren geplanten Hauser flieRt
im sudlich anschlieBenden Griinbereich um den Lésegraben bis zu tiber 20 % weniger Kaltluft. Andererseits
bewirkt die zusatzliche Bebauung und die damit einhergehende gestiegene Lufttemperatur im Baubereich
eine Starkung des Kaltluftvolumenstroms in Richtung der neu hinzugekommenen Gebaude. So kann 6stlich
der ParkstralRe mit einer Zunahme des flieBenden Kaltluftvolumens von knapp Uber 10 % gerechnet
werden. Weitere raumliche Auswirkungen der Bauvorhaben auf den Kaltluftvolumenstrom sind westlich
des Plangebietes im Bereich des Losegrabens und parallel verlaufenden Gehdlzstreifens zu erkennen, mit
Abnahmen von bis zu ca. 11 %.
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Abbildung 10: Nachtlicher Kaltluftvolumenstrom: prozentuale Differenz des Kaltluftvolumenstroms zwischen

Ausgangssituation und Planszenario
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4. Klimadkologische Bewertung des Bauvorhabens im Zusammenhang mit der

Stadtklimaanalyse

Die im Rahmen der Stadtklimaanalyse erstellten Planungshinweiskarten (GEO-NET 2018) bewerten die
Stadtstrukturen hinsichtlich ihrer Bedeutung im klimatischen Wirkungsgefiige und geben Auskunft iber die
Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsdanderungen, aus denen sich klimatisch begriindete Anforderungen
und Malinahmen fiir die raumliche Planung ableiten lassen. Die Belastungssituation geht im Wesentlichen
mit Bebauungsdichte und Versiegelungsgrad einher, kann kleinrdumig aber noch durch den Einfluss von
Grunflachen und lokalem Einwirken von Kaltluft variieren. In Anlehnung an die VDI-Richtlinien 3785, Blatt 1
bzw. 3787, Blatt 1 erfolgte eine Bewertung der bioklimatischen Belastung in Siedlungsflachen als
Wirkungsraum bzw. der Bedeutung von Grinflaichen als Ausgleichsraum (VDI 2008, VDI 2015). Die
Siedlungsflachen sind hinsichtlich ihrer humanbioklimatischen Situation in 5 Klassen unterteilt worden.
Abbildung 11 zeigt einen Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte fir die Nachtsituation aus der
Stadtklimaanalyse Lineburg. Das Plangebiet (gelb umrandet) profitiert vom Kaltluftzustrom aus Norden,
allerdings schwacht sich innerhalb der Bebauung die Kaltluftmenge stark ab. Es zeigt sich, dass das
Plangebiet nachts in einer mittleren bis ungiinstigen bioklimatischen Situation liegt. Grund dafir ist vor
allem die Gebaudedichte in der 6stlichen Halfte des Plangebietes sowie der hohe Gehdlzanteil, welcher
zwar tagsiber fur Klimakomfort sorgt, nachts dagegen Kaltluftluftproduktion und -fluss (im Vergleich zu
unversiegelten Freiflachen) behindert.

Diese Bedingungen bedeuten eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung /
Bebauung (vgl. Abbildung 11 und GEO-NET 2018). MalRnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation
sind notwendig oder zumindest empfohlen, vor allem durch Entsiegelung, Verschattung, Erhéhung des
Vegetationsanteils (siehe auch folgendes Kapitel).

Zur Ermittlung der klimadkologischen Auswirkungen beim Neubau mehrerer Hauser im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 171 am Liner Damm / Altenbriickerdamm in Lineburg wurden mit dem Klimamodell
FITNAH verschiedene meteorologische Parameter zum Kaltlufthaushalt simuliert. Sowohl die
gesamtstadtische Betrachtung in der Stadtklimaanalyse als auch der vorliegende Fachbeitrag lassen
erkennen, dass sowohl von Nord als auch von Sid Kaltluft in das Plangebiet einflieBt, der Zustrom aber
durch den hohen Gehdlzanteil und die Gebaudedichte schnell abgeschwiacht wird. Die néachtliche
Temperatur wird im Planszenario vor allem in den Rasterzellen um die Neubauten an der Parkstralle um bis
zu lber 0,3 °C steigen (vgl. Abbildung 4). Aber schon im weiteren Umfeld (ca. 50 — 100 m Entfernung)
betragt der Temperaturanstieg nur noch bis zu 0,1 °C.

In der Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse ist die bioklimatische Belastung der Siedlungsflachen
nach nachtlicher Warmebelastung eingeteilt. Der in der vorliegenden Untersuchung berechnete 6rtliche
Temperaturanstieg wiirde die Belastungsklasse der betroffenen Wohnquartiere unverandert lassen, der
Schwellenwert zur ndchsthéheren Klasse wiirde nicht iberschritten werden (vgl. Tabelle 5 auf S. 34 in GEO-
NET 2018).

Anders als bei Belastungen durch Luftschadstoffe oder Verkehrslarm, fur die in Verordnungen konkrete
Grenz- oder Richtwerte genannt werden, gibt es fiir die Beeinflussung des Kaltlufthaushaltes keine
allgemeingiiltigen Bewertungsmalistibe. Lediglich in der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 (VDI 2003) wird ein
quantitatives ,Malf’ der Beeinflussung” vorgeschlagen, das eine Reduktion der Abflussvolumina um mehr

als 10 Prozent im Umfeld von bioklimatisch belasteten Siedlungsgebieten als ,hohe vorhabenbedingte
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Auswirkung” ausweist. Eine Verringerung um 5 — 10 Prozent wird als ,maRige Auswirkung” eingestuft,
unterhalb von 5 Prozent wird die Auswirkung einer Volumenstromverringerung als ,geringfligig”
angesehen. Die 10%- Schwelle wird lediglich im direkten Bereich der Neubauten sowie auf den unbebauten
Flachen entlang der Grinflichen am Losegraben uberschritten. Eine hohe Auswirkung auf bereits

bestehende Wohnquartiere ist somit nicht zu erwarten.

Bei einer Umsetzung der Planungen sollte dennoch gepriift werden, in wieweit geeignete MaRnahmen zur
Verminderung der Warmebelastung innerhalb der betroffenen Flachen umsetzbar sind. Eine Auswahl an

geeigneten MalRnahmen wird im folgenden Kapitel gegeben.
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5. MaRnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situation im Plangebiet

Grundsatzlich ist im Stadtebau eine Innenverdichtung dem flachenmaRigen Wachstum in den AuBenraum
vorzuziehen. Durch eine verstarkte Innennutzung kann die freie Landschaft (und damit auch deren
klimatische Ausgleichsfunktion) erhalten und entlastet werden. Eine bauliche Verdichtung im Kernbereich
der Stadte muss andererseits aber auch den Erhalt und Ausbau der Grinstrukturen sicherstellen, um ein
gesundes Wohn- und Aufenthaltsklima fir den Menschen zu gewahrleisten. Unter diesem Aspekt der
,Doppelten Innenentwicklung” (Bundesamt fiir Naturschutz 2017) sollten im Planverfahren zum
vorliegenden Bebauungsplan Altenbrickerdamm / Liner Damm MaRnahmen zur Reduktion der

sommerlichen Hitzebelastung realisiert werden.

Entsiegelung
Wege, Platze, Parkplatze und Randbereiche der Fahrradwege sollten moglichst wenig versiegelt werden,

um die Oberflachentemperaturen zu reduzieren.

Verschattung von Strafien, Wegen, Plétzen und Stellfléichen

Eine intensive Begriinung sowohl des StraRenraumes als auch des geplanten Quartiers mit Baumen steigert
die Aufenthaltsqualitdt im Freien betrachtlich, da somit groRe beschattete Bereiche geschaffen werden.
Vor allem FuRgangerwege sowie Fahrradwege bedirfen im Sommer guter Verschattung. Ebenso sollten
Autoabstellplatze sowohl im privaten als auch im 6ffentlichen Raum durch Bdume und Straucher beschattet
werden. Fir die Gestaltung der Parkierungsflichen gibt es viele Moglichkeiten, wie Pflasterrasen,

Rasengittersteine, Schotterrasen.

Erhéhung der Oberfldchenalbedo (Reflexion)

Die Beschaffenheit der nicht natirlichen Oberflachen (vor allem Geb&dude, Dacher, StraRen) bestimmt die
Warmeleitfahigkeit ins Gebdude (bzw. in den Boden) sowie die Oberflaichentemperatur und damit die
Lufttemperatur im angrenzenden Aullenraum. Die Energieumsatze am Erdboden bzw. an den Wanden
werden u.a. sehr stark von den Reflexionseigenschaften (Albedo) des Untergrunds bestimmt. Insbesondere
weiBe und helle Oberflachen reflektieren die Sonnenstrahlung stark. Der reflektierte Anteil tragt damit

nicht mehr zur Erwarmung der Oberflache bei.

Dach- und Fassadenbegriinung

Zu den weiteren effektiven MaBnahmen, die Erwarmung der Gebdude am Tage abzuschwachen, zdhlen
Dach- und Fassadenbegriinung. Letztere wirkt zweifach positiv auf einen Gebdudebestand ein, da einerseits
durch die Schattenspende die Warmeeinstrahlung am Tage reduziert wird und andererseits liber die
Verdunstungskalte des Wassers Warme abgefihrt wird. Eine Fassadenbegriinung ist insbesondere an West-
und Sudfassaden wirksam, da hier die starkste Einstrahlung stattfindet. Dariiber hinaus mindert eine
Begriinung die Schallreflexion und damit die Larmbelastung und kann zu einem gewissen Grad Stdube und
Luftschadstoffe binden. Die Méglichkeiten bei der Realisierung einer Fassadenbegriinung werden allerdings
entscheidend von der baulichen Ausgangssituation mitbestimmt.
Eine Dachbegriinung wirkt sich bei den im vorliegenden Bebauungsplan im Regelfall zweigeschossigen

Gebduden nicht auf das Bioklima in Bodennadhe aus. Die kiihlende Wirkung der Bodenauflage und
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Vegetation bezieht sich auf das Innenraumklima der darunterliegenden R3aume. Hier ist aber davon
auszugehen, dass die vorgeschriebene Mindestdicke des Substrats kaum ausreicht um eine merkliche

Wirkung zu erreichen.

GEO-NET Umweltconsulting GmbH

Hannover, den 07. Dezember 2018

Dipl.-Geogr. Elke Hipler
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7. Glossar

Ausgleichsleistung: Durch lokalen = Luftaustausch bzw. Lufttransport zwischen = Ausgleichs- und
>Wirkungsraum wird eine positive Beeinflussung der bioklimatischen bzw. lufthygienischen Verhiltnisse

erzielt.

Ausgleichsraum: Griingepragte, relativ unbelastete Freiflache, die an einen Wirkungsraum angrenzt oder
mit diesem Uber wenig raue Strukturen (= Leitbahnen) verbunden ist. Durch die Bildung kiihlerer und
frischerer Luft sowie Uber funktionsfahige Austauschbeziehungen tragt dieser zur Verminderung oder zum
Abbau der Belastungen im Wirkungsraum bei. Mit seinen ginstigen klimatischen und lufthygienischen

Eigenschaften bietet er eine besondere Aufenthaltsqualitat fiir Menschen.
Austauscharme Wetterlage: = Strahlungswetterlage
Autochthone Wetterlage: 2 Strahlungswetterlage

Autochthones Windfeld: Kaltluftabflisse und Flurwinde, welche sich als eigenblrtige,
landschaftsgesteuerte  Luftaustauschprozesse  wahrend  einer  windschwachen  sommerlichen

- Strahlungswetterlage ausbilden.

Bioklima: Beschreibt die direkten und indirekten Einflisse von Wetter, Witterung und Klima
(=atmosphéarische Umgebungsbedingungen) auf die lebenden Organismen in den verschiedenen

Landschaftsteilen, insbesondere auf Menschen.

Flurwind: Thermisch bedingte schwache Ausgleichsstromung, die durch horizontale Temperatur- und
Druckunterschiede zwischen vegetationsgepragten Flachen (z.B. innerhalb einer Bebauung oder auch im
Umland) und (dicht) bebauten Gebieten entsteht. Er stromt vor allem in den Abend- und Nachtstunden

schubweise in das Zentrum der Uberwarmung (meist Innenstadt oder Stadtteilzentrum) ein.

Inversion: Wenn am Tage bei intensiver Sonneneinstrahlung der Boden und die dariiber lagernde Luft
aufgeheizt werden, steigt diese auf und flhrt zu einer guten Durchmischung der Luftschicht. Die
Temperatur der Luft nimmt dabei mit der Hohe allmahlich ab. Wahrend einer néachtlichen
- Strahlungswetterlage kann eine umgekehrte Situation entstehen, bei der die oberen Luftschichten
warmer sind als die im bodennahen Bereich. Der Luftaustausch mit der Hohe ist dann reduziert, da die

Kaltluft aufgrund ihrer hoheren Dichte am Erdboden verbleibt.

Kaltluftabfluss: An wenig rauen Hangen und Télern mit genligendem Gefille (theoretisch ab etwa 0,5°)
setzt sich die Kaltluft aufgrund der Schwerkraft, dem Gefalle folgend, in Bewegung. Der Abfluss erfolgt

schubweise. Er setzt bereits vor Sonnenuntergang ein und kann die ganze Nacht andauern.

Kaltluftvolumenstrom: Unter dem Begriff Kaltluftvolumenstrom versteht man, vereinfacht ausgedriickt,
das Produkt aus der FlieRgeschwindigkeit der Kaltluft, ihrer vertikalen Ausdehnung (Schichthéhe) und der
horizontalen Ausdehnung des durchflossenen Querschnitts (Durchflussbreite). Er beschreibt somit
diejenige Menge an Kaltluft in der Einheit m3, die in jeder Sekunde durch den Querschnitt beispielsweise

eines Hanges oder einer Leitbahn fliet. Da die Modellergebnisse nicht die Durchstromung eines
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natlirlichen Querschnitts widerspiegeln, sondern den Stromungsdurchgang der gleichbleibenden
Rasterzellenbreite, ist der resultierende Parameter streng genommen nicht als Volumenstrom, sondern als
rasterbasierte Volumenstrom-dichte aufzufassen. Dies kann man so veranschaulichen, indem man sich ein
quer zur Luftstromung hangendes Netz vorstellt, das ausgehend von der Obergrenze der Kaltluftschicht® bis
hinab auf die Erdoberflache reicht. Bestimmt man nun die Menge der pro Sekunde durch das Netz

stromenden Luft, erhdlt man den rasterbasierten Kaltluftvolumenstrom.

Klimafunktionen: Prozesse und Wirkungen in der Landschaft, die das ortliche Klima mitbestimmen und

Belastungen von Organismen durch besondere Klimabedingungen erhéhen oder abbauen.

Klimadkologie: Analysiert den Einfluss von Klimaelementen und des Klimas auf das Landschaftsokosystem
und seinen Haushalt. Untersucht wird weiterhin die Steuerung der bedeutsamen, bodennahen

atmosphirischen Prozesse durch die allgemeinen landschaftlichen StrukturgroRen (Relief, Uberbauung...).

Leitbahnen: Linear ausgerichtet, wenig raue Freiflichen, die den lokalen Luftaustausch férdern,
insbesondere den Transport von Kalt-/Frischluft aus dem Ausgleichsraum in den Wirkungsraum. Die

Leitbahneigenschaften bestimmen, in welchen Umfang eine Ausgleichsleistung erbracht wird.
Luftaustausch: Transport von Luftmassen mit bestimmten Eigenschaften durch turbulente Diffusion.

Strahlungswetterlage: Wetterlage mit schwacher Windstromung und ungehinderten Ein- und
Ausstrahlungsbedingungen. Die meteorologische Situation in Bodenndhe wird bei dieser Wetterlage
vornehmlich durch den Warme- und Strahlungshaushalt und nur in geringem Male durch die Luftmasse
gepragt. Voraussetzung fir ihre Ausbildung sind eine geringe Bewdlkung von weniger als 3/8 und eine

mittlere Geschwindigkeit des Windes von unter 1,5 m/s.

Stromungsfeld: Fir den Analysezeitpunkt 04 Uhr morgens simulierte flaichendeckende Strémungsfeld der

Kaltluftabfliisse und Flurwinde wihrend einer windschwachen = Strahlungswetterlage.

Ventilationsbahn: Leitbahn, die wahrend austauschstarkerer Wetterbedingungen den Gradientwind

aufnimmt und zur Be- und Entliiftung des Wirkungsraumes beitragt.

Warmebelastung: Durch  Behinderung der Warmeabgabe des  Korpers  hervorgerufenes
Unbehaglichkeitsempfinden. Warmebelastung tritt hauptsachlich bei sommerlichen, strahlungsreichen

Hochdruckwetterlagen mit hoher Temperatur, hoher Feuchte und geringer Luftbewegung auf (Schwiile).

Wirkungsraum: Bebauter (oder zur Bebauung vorgesehener), bioklimatisch und/oder lufthygienisch
belasteter Raum (Belastungsraum), der an einen oder mehrere Ausgleichsrdume angrenzt oder lber wenig
raue Strukturen angebunden ist. Durch lokale Luftaustauschprozesse erfolgt eine Zufuhr von Kalt-/Frischluft

aus dem => Ausgleichsraum, die zur Verminderung oder zum Abbau der Belastungen beitragt.

Die Schichtgrenze wird dort angesetzt, wo die horizontale FlieRgeschwindigkeit geringer als 0,1 m-s-1 wird
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1. Einleitung
1.1  Anlass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Liineburg plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171 ,Altenbrtcker
Damm/ Luner Damm?®. Ziel der Planung ist es die Gestaltung und, insbesondere zum Lésegra-
ben hin, auch die Freiflachenqualitéat des betroffenen Innenstadtbereichs zu bewahren und vor
stadtebaulich unangemessenen Veranderungen zu schitzen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes grenzt direkt an den Lésegraben, welcher einen Teil des FFH-Gebiets Nr. 2628-331
.llmenau mit Nebenbachen® darstellt. Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets ist durch die
raumliche Nahe nicht auszuschliel3en. Daher ist die Planung hinsichtlich der Vertraglichkeit auf
das FFH-Gebiet unter Beriicksichtigung von vorgesehenen bzw. vorzusehenden Schutzmal3-
nahmen zu prifen.

Lésegraben im Bereich zwischen der Altenbriickertorstrale und der Lunertorstralie.

1.2 Ubersicht iiber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele mafRgeblichen
Bestandteile

Der Gewasserverlauf der llmenau, einschlie3lich ihrer Nebenbéche und der Grof3teil ihres Ein-
zugsgebietes ist als FFH-Gebiet Nr. DE 2628-331 ,limenau mit Nebenbachen“ gemafl der EU
Richtlinie 92/43/EWG von 1992 (,FFH-Richtlinie®) geschiitzt. Vorhaben und MalRnahmen, die
den Schutzzweck und die 6kologischen Funktionen erheblich beeintrachtigen, sind gemaf des
geltenden Verschlechterungsverbotes nicht zuléssig. Das FFH-Gebiet "llmenau mit Nebenba-
chen" erstreckt sich Uber die Landkreise Lineburg, Uelzen, Heidekreis und Celle und umfasst
eine Gesamtflache von knapp 5.400 ha.

Bei der llmenau selbst handelt es sich um ein Uberwiegend naturnahes Flie3gewasser mit zahl-
reichen Nebenbachen. An den Ufern erstrecken sich Feuchtwaldkomplexe wie Erlen-
Eschenwaélder, Erlen-Bruchwalder und Eichen-Hainbuchenwalder. AufRerdem finden sich im
Schutzgebiet Grinlandbereiche, Hochstaudenfluren, Quellmoore und Sandheiden. Innerhalb
des gesamten Schutzgebiets kommen mehr als 20 der nach FFH-Richtlinie schiitzenswerten
naturlichen Lebensraumtypen vor. Das Schutzgebiet bietet Lebensraum fir zahlreiche Arten des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie, namlich Fischotter, Kammmoilch, als Libellenart Griine Keiljung-
fer, verschiedene Fischarten, Fluss- und Bachneunauge sowie zwei Flussmuschelarten.

-3-
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1.3  Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,9 ha und liegt dstlich der Liineburger Altstadt zwi-
schen dem Loésegraben und dem StralRenzug Altenbrickerdamm/ Luner Damm. Im Norden
grenzt das Gebiet an die Bockelmannstralle und im Siden an die AltenbriickertorstraRe. Jedes
Grundstiick des Plangebiets ist bebaut, es gibt aber theoretisch noch Nachverdichtungspotenzi-
ale im Bereich bisheriger Garten. Zudem bestehen auf einzelnen Grundstiicken Absichten zum
Gebaudeabriss und Ersatz durch einen zeitgemafien Neubau. Fir den Bebauungsplan werden
gemal Stand zur frihzeitigen Beteiligung nur wenige Regelungen getroffen. Es werden Ge-
schossigkeit, Uberwiegend auch eine Grundflachenzahl und eine Baugrenze festgesetzt. Die
Baugrenzen haben je nach Lage des Grundstiicks einen Abstand von 5 m bis 21 m zur wasser-
seitigen Grundsticksgrenze. Zusatzlich werden ein Erhaltungsgebot fir die uferbegleitenden
Strauch- und Baumbestande sowie fUr einzelne ortshildpragende Baume festgesetzt.

2. Bestandteile des FFH-Gebiets im vom Vorhaben betroffenen Raum
2.1 FFH-Lebensraumtypen

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gehéren zum FFH-Gebiet
lediglich der direkte Gewasserlauf sowie der durch Gehélzbewuchs gepréagte Uferbereich.

-7 : p 5" In der Biotoptypenkartierung der Hansestadt Lineburg
\ ' ; gemalR nebenstehender Karte wurde der Ldsegraben
als ,sonstiger, stark ausgebauter Fluss® (FZS) kartiert.
Der Lésegraben wird in der Biotopkartierung des Land-
schaftsrahmenplans allerdings dem Biotoptyp ,mafig
ausgebauter Fluss“ zugeordnet, d.h. als etwas natur-
naher bewertet. Im Abschnitt zwischen Altenbricker-
torstralRe und LUnertorstraBe ist der Uferbereich von
einem ,Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimi-
schen Baumarten® (HSE) bewachsen. Unmittelbar
nordlich der Lunertorstral3e geht dieser Bewuchs in ein
,Rubus-Lianen-Gestripp“ (BRR) uber. Die Uubrigen
Uferbereiche im Norden des Plangebiets weisen nur
wenig Gehdlzbewuchs auf, der daher nicht separat als
solcher erfasst wurde.
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| Als FFH-Gebiet geschitzt ist im Bereich des
| Plangebiets der Losegraben inklusive der bei-

o

| derseits zugehorigen Uferbereiche (Flache
i zwischen lila Abgrenzungen in nebenstehen-
ol der Karte). Aus dem Landschaftsrahmenplan-
1\ Portal des Landkreises lasst sich darlber hin-
. ¥ | aus entnehmen, dass fir den untersuchten
: ] Bereich zwischen LinertorstraBe und Alten-
: , briickertorstraRe drei FFH-Lebensraumtypen
LuneftorstraRe i im Bereich der orangen Kennzeichnung im
i3 & nebenstehenden Planauszug kartiert wurden:

- 1130 ,Astuarien® (ist aber hier wohl als
Fehlinterpretation einzustufen)

- 3260 ,Flisse der planaren bis monta-
nen Stufe mit Vegetation des Ranuncu-
lion fluitantis und des Callitricho-

oo Batrachion*

Sl - 3270 ,Flisse mit Schlammbanken mit

j Vegetation des Chenopodion rubri p.p.
; und des Bidention p.p.“

Parkstrape
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Ganz uberwiegend ist dieser Bereich dem
FFH-Lebensraumtyp 3260 zuzuordnen und
nicht dem Typ 3270.

2

A

2.2  Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg hat der Lésegraben eine sehr hohe
Bedeutung fir den in Anhang Il der FFH-Richtlinie als besonders schutzwirdige Art geflihrten
Fischotter (Lutra lutra). Der Fischotter durchwandert die llmenau im Stadtbereich von Lineburg.
Als Habitat werden struktur- und fischreiche Fliel3- wie auch Stillgewasser mit starkem Uferbe-
wuchs bevorzugt. Somit ist auch ein Vorkommen im Losegraben als Nebengewasser der
llmenau nicht auszuschlieBen. AuRerdem ist das Vorkommen von weiteren Arten des Anhang I

wie Flussperlmuschel (Margaritifera margaritifera), Bachmuschel (Unio crassus) oder Steinbei-
3er (Cobitis taenia) potenziell moglich.

Briicke LiinertorstralRe
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3. Prufung der FFH-Vertraglichkeit des Projekts
3.1 Vorhabenbezogene MalRnahmen zur Vermeidung

Der Bebauungsplan enthalt verschiedene Mal3nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
des FFH-Gebiets. Im Einzelnen handelt es sich um folgende:

- Eine Bebauung auch mit genehmigungsfreien Nebenanlagen sowie mit Garagen und Stell-
platzen ist auRBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zukinftig unzuldssig, wenn es die
Wasserseite betrifft. Die Baugrenze hat einen Mindestabstand von 5 m zur wasserseitig ge-
legenen Grundstiicksgrenze. Dieses beinhaltet daher auch z.B. Steganlagen, Freisitze,
kleine Geréateschuppen etc. Damit wird auch die potenzielle Nutzungsintensitat im uferna-
hen Freiflachenbereich der Grundstiicke eingeschrankt. So weit bauliche Anlagen unge-
nehmigt im Uferbereich errichtet werden oder auch schon in der Vergangenheit errichtet
wurden, wird ein Rickbau erforderlich.

- Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken
selbst zur Versickerung zu bringen. Eine direkte Einleitung in den LOsegraben ist daher
grundsatzlich unzulassig.

- Bei Bauvorhaben ist jegliche Beeintrachtigung des gleichzeitig als Flache fir den Erhalt von
Baumen und Strauchern festgesetzten Uferbdschungsbereichs unzulassig. Diese Flache ist
daher wahrend Bauarbeiten so zu schiitzen, dass z.B. Befahren, Nutzung als Lagerflache
sowie Bodenauf- und -abtrag verhindert werden.

- Der Uferbereich soll gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als Flache zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden. Der Geholzbestand ist zu
bewahren und bei Abgang gleichwertig an gleicher Stelle durch standortheimische Gehdlze
zu ersetzen. Folgende standortheimische Arten sollten zukunftig fur Bepflanzungen im
Uferbereich verwendet werden:

- Silber-Weide (Salix alba), - Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

- Korbweide (Salix viminalis), - Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
- Purpur-Weide (Salix purpurea), - Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Mandel-Weide (Salix triandra), - Gew. Schneeball (Viburnum opulus),

- Stieleiche (Quercus robur), - Gew. Pfaffenhutchen (Euonymus eur.)
- Hainbuche (Carpinus betulus), - Feldahorn (Acer campestre).

Der festgesetzte Erhalt von Baumen und Strauchern impliziert, dass Baume und Straucher auch
vor nachteiligen Auswirkungen von mdéglichen Bauvorhaben zu schiitzen sind, d.h. der Gehdlz-
schutz umfasst nicht nur die als solche abgegrenzte Flache, sondern bezieht auch den Schutz
der moglicherweise dartiber hinaus gehenden Wurzelraume mit ein. Hierbei ist generell auf das
Einhalten der einschlagigen Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) hinzuweisen. Danach missen Baume
wahrend der Bauzeit effektiv vor Beschadigungen im Kronen- und Wurzelbereich geschiitzt
werden. Hierzu gehort, dass im Wurzelbereich weder Baustoffe und Gerate gelagert werden
durfen und dass Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelraum (= Kronentraufbereich +
1,5 m) im Regelfall unzulassig sind.

Die nachfolgenden Fotos dokumentieren den derzeitigen Gehdlzbestand im Plangebiet. Vorran-
gig befinden sich in Ufernahe Spitz-Ahorn, Erlen, Stieleichen und verschiedene Weidenarten
jeweils mittleren Alters, aber auch einige pragende Einzelbaume wie z.B. eine gréRere Rotbu-
che.
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Uferbereich Altenbriickerdamm 7, 8A, 8 Uferbereich LinertorstralRe 8

‘~ =1

Uferbereich Altenbriickerdamm 10 Uferbereich Parkstrale 7 mit Fichte, bei Abgang
Verwendung von standortheimischen Gehélzen

- Als weitere VermeidungsmalBnahme wird eine Festsetzung empfohlen, wonach bei Neu-
bauvorhaben erganzend bisher gehdlzfreie Bereiche durch standortheimische Ufergehdlze
gemal der obigen Liste dicht zu bepflanzen sind (Abstand der Pflanzen zueinander und in
den Reihen 1,5 m). Damit wird gleichzeitig eine Verbesserung des Zustands des FFH-
Gebiets ermoglicht.

Fur das im Vorfeld genehmigte Bauvorhaben (Liner Damm 8A/8B) wurde in diesem Sinne auch
eine Bepflanzung mit standortheimischen Arten im Uferbereich beauflagt, so dass zukunftig hier
wieder ein durchgangiger Bewuchs des Ufers wiederhergestellt werden kann.

s

Ufer Liiner Damm 8A/8B
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3.2 Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch konkret bekannte
Projekte im Plangebiet

Folgende bisher aufgrund der Veréanderungssperre fir das Plangebiet zuriickgestellte Projekte,

die sich auf das FFH-Gebiet beeintrachtigend auswirken konnten, sind bekannt und werden

nachfolgend hinsichtlich der potenziellen Beeintréachtigungen der Erhaltungsziele fur das FFH-
Gebiet beurteilt:

Bauvorhaben Burgergarten 4:
/ & S y

Das geplante Hauptgebaude liegt auRerhalb des
Uferbereichs. Nebenanlagen oder Garagen sind
ebenfalls nicht im Ufer vorgesehen. Es wird eine
Aufhoéhung des Gelandes derart erforderlich, dass
eine Boschung mit Boschungsful? im Abstand von
ca. 5 m zur wasserseitigen Grundstiicksgrenze
entsteht. Das Ufer ist an dieser Stelle frei von
Geholzbewuchs. Eine Umsetzung des Bauvor-
habens wie geplant ohne Eingriff in den
Uferbereich und mit einem Abstand von 10 m
zwischen Ldsegraben und Hauptgebaude fihrt zu
keinen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets. Ein
5 m breiter Streifen soll mit heimischen Gehdlzen
o gemal Pflanzliste (Punkt 3.1) naturnah bepflanzt
werden, um den Zustand des FFH-Gebiets zu
verbessern. Diese Gehdlze sind zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Auf diese Weise werden
Beeintrachtigungen dauerhaft vermieden und eine
Durchgangigkeit des Uferbewuchses fir den
Fischotter sicher gestellt.

KEIN EINGRIFF
IN DEN UFER-
PFLANZBEREICH
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Bauvorhaben Parkstral3e 7:

Die Planung sieht die Errichtung dreier Hauptge-
baude und Abriss zweier Geb&ude auf dem
Grundstiick vor. Eines der geplanten Hauptge-
baude soll im Abstand von 12 m zum Gewasser-
rand entstehen. Gemal beigeflgter Planzeich-
nung soll der Bereich zwischen Wasserflache
und Gebaude als Schutzstreifen erhalten bleiben.
Allerdings ruckt die Bebauung deutlich dichter als
bisher in diesem Bereich an das Gewasser her-
an. Bei Umsetzung des Bauvorhabens wie ge-
plant ohne Eingriff in den unmittelbaren Uferbe-
—- . ! reich ist dennoch eine FFH-Vertraglichkeit gege-
T&.\E;ﬁq ben, da sich die Bebauung auf3erhalb der Fla-
T ) chen von FFH-Lebensraumtypen befindet. Die
mogliche Nutzbarkeit der Uferbereiche fir den Fischotter ist weiterhin gewahrleistet. Derzeit
befinden sich hier nur in geringem Umfang typische Ufergeholze. Es gilt wie auch fur das Bau-
vorhaben Birgergarten 4, dass zur dauerhaften Vermeidung von Beeintrachtigungen ein 5 m
breiter Streifen mit heimischen Gehdlzen gemal Pflanzliste (Punkt 3.1) naturnah bepflanzt wer-
den soll. Die Geholze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Damit werden Beeintrachti-
gungen dauerhaft vermieden und der Erhaltungszustand des FFH-Gebiets verbessert. Die
Durchgangigkeit der Uferbereiche fir den Fischotter wird gewahrt.

2 E
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Gemall vorliegender Bauvoranfrage ist eine
Bebauung des Grundstiicks mit einem Wohn- und
Geschaftshaus mit einer Tiefgarage vorgesehen, die
auch in den Uferbereich des Ldsegrabens hineinragt.
Das Grundstick soll baulich so ausgenutzt werden,
dass die Tiefgarage bis an die wasserseitige
Grundstiicksgrenze heranragt. Zur Realisierung des
Bauvorhabens in der beantragten Form wird es
erforderlich sein, in den hier vergleichsweise
naturnahen Uferbereich (siehe Foto) einzugreifen, um
die Tiefgarage bauen zu kénnen. Hierdurch kénnen
Beeintrachtigungen durch  Ubersandungen  der
Gewassersohle und Stoffeintrdge durch Bauma-
schinen verursacht werden. Erhaltungsziel fir das
FFH-Gebiet sind u.a. Verbesserung der Reprasen-

tanz von Neunaugen-, Fisch- und Muschelarten, die auf gute Wasserqualitdt angewiesen sind.
Bei Eingriffen in den Uferbereich kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets daher

nicht ausgeschlossen werden.

Eine FFH-Vertraglichkeit ware nur sichergestellt, wenn das Bauvorhaben derart verandert wird,
dass der Uferbdschungsbereich nicht beansprucht wird. Hierzu gehort auch der Erhalt der Ufer-
geholze gemal der Festsetzungen des Bebauungsplans. Es befinden sich nicht nur wie in der
Bauvoranfrage suggeriert Gehdlze vorrangig auf dem stadtischen Flurstick ,Losegraben®, son-
dern auch auf dem Baugrundstiick selbst innerhalb des in der nebenstehenden Zeichnung fur
die Tiefgarage vorgesehenen, grau gerasterten Bereichs. Die Geholze durchwurzeln den Bo-
schungsbereich und sichern diesen, weshalb hierzu ein deutlicher Abstand eingehalten werden
muss. Um die Geholze und hierbei insbesondere auch den Wurzelraum nicht zu beeintréchti-
gen, ist ein Abstand zwischen Ufergehdlzen zu baulichen Tatigkeiten einzuhalten, der dem Kro-
nentraufbereich und einem weiteren Schutzbereich von 1,5 m (diese Flache deckt sich ungefahr

mit dem Wurzelraum) entspricht.

Auf dem nachfolgenden maf3stablosen Plan ist die Lage der bestehenden Gehdolze (rote Darstel-
lung) auf dem Baugrundstiick bezogen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans (Stand Juni

2018) erkennbar.

-10 -
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Eine FFH-Vertraglichkeit ist somit mindestens sichergestellt, wenn die Festsetzungen des Be-
bauungsplans eingehalten werden. Das beinhaltet, dass sich Bebauung und jegliche Bautatig-
keiten wasserseitig auf die Flache innerhalb der Baugrenze beschranken und, so weit Kronen-
bereiche dariber hinaus gehen, zusatzlich die Flachen des Kronenraums inkl. eines Abstands
von 1,5 m aul3erhalb der baulich beanspruchten Flache liegen .

Eine FFH-Vertraglichkeit ware dartiber hinausgehend auch gewahrleistet, wenn die Ufergehdélze
zur Sicherung der Beschattung des Gewassers und im Sinne der Sicherung naturnaher Uferzo-
nen vollstandig erhalten und Beeintrachtigungen des Wurzelraums mindestens durch folgende
MalRnahmen minimiert werden, wenn ein vollstandiger Schutz des Wurzelraums nicht méglich
ist:

- Erdbewegungen fir Baumal3inahmen missen gemalf DIN 18920 mindestens das Vierfa-
che des Baumumfangs in 1 m H6he vom Stammful’ entfernt sein. Bei einem Baum von
einem Stammdurchmesser von ca. 30 cm wie hier vorhanden wéare dieses Mal3 3,8 m.

-11 -
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- Sollte Bodenabtrag im Wurzelraum in einer Entfernung von 3,8 m bis zum Abstand ,Kro-
nenrand + 1,5 m“ zur Realisierung von Bauvorhaben unbedingt erforderlich sein, so ist
dieser in Handschachtung vorzunehmen. Dariiber hinaus sind im Einzelfall ndher zu be-
stimmende strenge WurzelschutzmaBnahmen und Auflagen wahrend des Bauvorhabens
notwendig, damit die Baume nicht nach einigen Jahren absterben.

- Das Einhalten der GeholzschutzmalRnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen.

Erganzend ist festzustellen, dass bei Realisierung des beantragten Vorhabens bezogen auf die
Grundstuicksflache ein hoher Versiegelungsgrad erreicht wird, so dass direkte Oberflachenwas-
serabfliisse in den Lésegraben nicht auszuschliel3en sind, was ggf. ebenfalls zu erheblichen
Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets fiihren kdnnte. Daher ist im vorliegend zu beurteilendem
Fall besonders darauf zu achten, dass ausreichende Mdoglichkeiten zur Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte Bodenschichten und/ oder auch Griindacher gegeben sind.

3.3 Prifung kumulierender Wirkungen durch andere Plane und Projekte

Im Rahmen der Vertraglichkeitsprifung ist zu prufen, ob es durch das Zusammenwirken mit
anderen Planen und Projekten, die sich ebenfalls auf das FFH-Gebiet auswirken koénnten, in der
Gesamtbetrachtung zu Beeintrachtigungen des Schutzgebiets kommen kénnte, auch wenn die
Vorhaben im Einzelnen betrachtet keine nachteiligen Auswirkungen erwarten lassen.

In der nachfolgenden Tabelle ist dargestellt, welche zum Zeitpunkt der Priifung bekannten Plane
und Projekte zu betrachten sind, welche Auswirkungen diese auf das FFH-Gebiete haben bzw.
haben kdnnten und ob Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen durch das Zusammenwirken der
Projekte bestehen.

Plan/ Projekt Auswirkungen auf FFH-Gebiet | Mogliche kumulierende Wirkung
mit vorliegender Planung

Erneuerung von Briicken- | Selbstandige FFH-

bauwerken (Johannes- Vertraglichkeitsprifung wurde
Westphal-Briicke 2005, so weit bekannt nicht durchge-
Reichenbachbricke 2007, | flhrt, da es sich lediglich um
Korellabriicke 2014, Briickenerneuerungen ohne
Wandrahmbriicke 2016) Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet handelt

B-Plan Nr. 114 Linepark | Ausgleich fir Brickenbau auf
(2004) Flachen im FFH-Gebiet, FFH-
Vertraglichkeit des Vorhabens
gewabhrleistet

B-Plan Nr. 118 Auekamp | Bebauung bleibt 40 m von
(2005) lImenau entfernt, keine Aus-
wirkungen anzunehmen

Kumulierende Wirkungen kdénnen
B-Plan Nr. 144 —\Wohn- Bebauung bereits vor Aufstel- ausgesch|ossen werden

park am Wasserturm lung B-Plan ufernah vorhan-
(2011) und B-Plan Nr. 147 | den, keine Verschlechterung
— FriedenstralRe/ Vor dem | durch B-Plan-Umsetzung

Roten Tore (2014)

B-Plan Nr. 156 — Ostlicher Bebauung weit von Bachaue
Ortskern Oedeme (2016) entfernt, AusgleichsmafRnah-
men im Randbereich FFH-
Gebiet, daher keine Auswir-
kungen auf FFH-Gebiet

-12-
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Plan/ Projekt

Auswirkungen auf FFH-Gebiet

Mdgliche kumulierende Wirkung
mit vorliegender Planung

B-Plan Nr. 150 — Vor der
Roten Bleiche (2013)

Bebauung 100 m von limenau
entfernt, keine Auswirkungen
auf FFH-Gebiet

Radweg am Lésegraben,
Gehdlzbeseitigung (2015)
und Museum Luneburg (Ein-
griff an der Béschung zur
liImenau)

Nach Aussage zustandiger
Mitarbeiter nicht relevant

Léschwasserentnahme von
Coca-Cola (Goseburg)
(2015)

Gemal FFH-VP Flacheninan-
spruchnahme sehr gering, kei-
ne Auswirkungen auf FFH-
Lebensraume und relevante
Arten, ca. 3 k m von Plange-
biet entfernt

Kumulierende Wirkungen kénnen
ausgeschlossen werden

B-Plan Nr. 100 — An der
Wittenberger Bahn (2013)

Durch Erhalt der Ufergeholze
und Nutzungen vor B-Plan
(Bahngelande) nur geringe
Auswirkungen, jedoch neue
Brucke uber limenau, direkt
angrenzend an Plangebiet

Kumulierende Wirkungen sind
nicht per se auszuschlie3en, da
sich die beiden Baugebiete in
direkter raumlicher Nahe befin-
den

=» Genauere Betrachtung erfor-
derlich:

Beide Bebauungsplane verfesti-
gen bzw. ermdglichen eine Be-
bauung in nur geringer Entfer-
nung zur limenau. In beiden Ge-
bieten sind bzw. waren auch bis-
her bereits beeintrachtigende
Nutzungen vorhanden, so dass
die jeweiligen Planungen auf-
grund geringer Auswirkungen im
Einzelnen FFH-vertraglich sind.
Durch den Schutz der unmittel-
baren Uferbereiche mit Gehdlz-
bestand in beiden Planen ist die
Durchgéngigkeit des Gewassers
insgesamt weiterhin gegeben.
Auswirkungen auf Wanderbewe-
gungen des Fischotters und auf
gewasserlebende Arten der An-
hange Il FFH-Richtlinie sind da-
her auch in der Summe magli-
cher Auswirkungen nicht anzu-
nehmen.

Jahrliches Ablassen der
llImenau fur Wartungsarbei-
ten im Herbst

Fische werden mdglichst ab-
gefangen, Wasserstand im

Ldsegraben erhéht sich um ca.

0,2 m wahrend der Zeit, Ein-
flisse sind jedoch nur tempo-
rar

Kumulierende Wirkungen sind
nicht per se auszuschliel3en, da
die Arbeiten unmittelbar auch
das Plangebiet betreffen.

= Genauere Betrachtung erfor-
derlich:

Die temporaren Wasserstander-

-13-
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Plan/ Projekt Auswirkungen auf FFH-Gebiet | Mogliche kumulierende Wirkung
mit vorliegender Planung

héhungen am Ldsegraben betref-
fen nur den im B-Plan durch
Festsetzungen geschitzten
Uferbereich und reichen nicht bis
zur kinftig zulassigen Bebauung.
Daher sind keine nachteiligen
Auswirkungen des Vorhabens
auf das FFH-Gebiet zu erwarten.

Potenzieller Neubau einer Uferbeeintrachtigung an der Kumulierende Wirkungen sind
Steganlage an der Willy- lImenau auf begrenzter Lange, | nicht per se auszuschlieRen, da
Brand-Stra8e nahe Amsel- | ca. 2 km vom Plangebiet ent- | hier erst zukiinftig ein Eingriff in
bracke fernt den Uferbereich erfolgen wird.

= Genauere Betrachtung erfor-
derlich:

Der voraussichtlich auf ca. 20 m
Lange potenziell beeintrachtigte
Uferbereich ist 2 km vom Plan-
gebiet entfernt. Es sind allenfalls
lokale, kleinflachige Auswirkun-
gen in einem bereits vorbelaste-
ten Bereich durch den Stegbau
anzunehmen. Auch wenn far
dieses Vorhaben noch keine
konkrete Untersuchung vorliegt,
sind durch die Kleinflachigkeit
und die Entfernung Summati-
onswirkungen auszuschlief3en.

3.4  Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der fir das Schutzgebiet
aufgestellten Erhaltungsziele auf Basis des vorliegenden Entwurfs

Zur Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen werden vorhandene Unterlagen und
Daten der Hansestadt LUneburg ausgewertet (Biotoptypenkartierung, Unterlagen zum FFH-
Gebiet 2628-331 ,limenau mit Nebenbachen®). Zudem wurde eine ortliche Begehung durchge-
fuhrt.

MalRnahmen oder Vorhaben, die den Schutzzweck des FFH-Gebiets und die funktionalen Zu-
sammenhange erheblich beeintrachtigen, sind nicht zuldssig. Besonderer Schutzzweck (Erhal-
tungsziele) fur das FFH-Gebiet, die im betroffenen Plangebiet bedeutend sind, sind die Erhal-
tung und Foérderung des FFH-Lebensraumtyps ,3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe
mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und Callitricho-Batrachion®. Dieses sind FlieRgewasser
mit unverbauten Ufern, vielfaltigen Sedimentstrukturen, guter Wasserqualitat, natirlicher Dyna-
mik des Abflussgeschehens, einem durchgdngigen, unbegradigten Verlauf und zumindest ab-
schnittsweise naturnahem Auwald- und Gehdlzsaum sowie gut entwickelter flutender Wasser-
vegetation. Aul3erdem ist besonderer Schutzzweck, der fir das Plangebiet relevant ist, der
Schutz der Tierarten des Anhang Il der FFH-Richtlinie, hier insbesondere des Fischotters und
speziell im Plangebiet die Forderung der Wandermdoglichkeit des Fischotters entlang der Fliel3-
gewasser sowie der Schutz des Bachneunauges, der Groppe und der Bachmuschel.
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FFH-Vertraglichkeitsprifung zur Aufstellung des B-Plans Nr. 171 m Niederséchsische
L,Altenbriicker Damm/ Liiner Damm* der Hansestadt Liineburg Landgesellschaft mbH

Eine mal3gebliche planungsbedingte &ufRere Einwirkung auf das FFH-Gebiet ist hinsichtlich des
Schutzziels ,Erhalt des Lebensraumtyps 3260“ aus den nachfolgenden Griinden nicht zu erwar-
ten:

- Der Ufergeholzbestand wird entsprechend Bebauungsplan-Festsetzung dauerhaft ge-
schitzt. Innerhalb eines Abstandsbereichs von mindestens 5 m bis maximal 21 m ab
wasserseitiger Grundstlcksgrenze ist eine bauliche Nutzung unzuldssig. Anfallendes
Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

- Der FFH-Lebensraumtyp ist gemaf drtlicher Begehung und Darstellung im Landschafts-
rahmenplan auf der Westseite des Losegrabens und hier auch nur im Stiden bis zur LU-
nertorstralle ausgepragt. Ein Einfluss der Bebauung auf den westlichen Gewasserteil ist
nicht zu erwarten.

- Der Bebauungsplan umfasst ein ganz Gberwiegend bereits bebautes Gebiet. Verande-
rungen des Gebietscharakters infolge der Aufstellung des Bebauungsplans sind nur ge-
ringer Natur. Es sind daher auch generell nur sehr geringe Einflisse auf das FFH-Gebiet
und den geschuitzten FFH-Lebensraumtyp moglich. Die Auswirkungen von Bauarbeiten
durch Larm- und Schadstoffemissionen bei Nachverdichtungen betreffen somit auch je-
weils nur sehr geringe Flachen bezogen auf die Gesamtflache des FFH-Gebiets. Schon
allein deshalb sind die Auswirkungen der Bebauung nicht geeignet, das FFH-Gebiet mit
dem hier vorliegenden schutzwirdigen FFH-Lebensraumtyp zu beeintrachtigen.

Hinsichtlich der FFH-Art Fischotter ist ein wichtiger Aspekt in diesem Bereich der Erhalt der
Durchgangigkeit der Uferbereiche als Voraussetzung zum Schutz der Wanderwege des Fischot-
ters. Dieses ist durch das Bauverbot innerhalb des Uferbereichs und den Erhalt der Gehdlzbe-
stande gewahrleistet. Unabhangig davon ist auch der von der Planung nicht betroffene westliche
Uferbereich des Losegrabens weiterhin durchgéngig.

Andere Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie (Rundmauler, Fische, Bachmuschel) sind durch
die Planung und Bauausfihrung ebenfalls nicht betroffen bzw. nicht erheblich beeintrachtigt.
Durch den Gehdlzerhalt im Uferbereich ist gewahrleistet, dass eine Beschattung des Lésegra-
bens mindestens wie bisher gegeben gewahrleistet ist, wodurch die Temperatur und der Sauer-
stoffgehalt des Wassers positiv beeinflusst wird, was sich vorteilhaft auf die Wasserorganismen
und damit auch auf die FFH-Arten auswirkt.

Insgesamt lasst sich somit feststellen, dass das FFH-Gebiet Nr. DE 2628-331 ,llmenau mit Ne-
benbachen® durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt wird.
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