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Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2017 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 173 ,Kaltenmoor — Teil-/Projektplanungen® fur die in der Anlage zeichnerisch
beschriebenen Geltungsbereiche als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufzustellen.

Der Bebauungsplan wurde in drei Teilgeltungsbereichen als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung mit festzusetzenden Grundflachen von weniger als 20.000 m? im beschleunigten
Verfahren sowie als Vorhaben gemal § 13 a (2) BauGB aufgestellt, fur das eine Umweltver-
traglichkeitsprifung nicht erforderlich wird. Von der Umweltprifung, der Erstellung eines Um-
weltberichtes, der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und
der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung wurde abgesehen.

Der Flachennutzungsplan wird nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Berichti-
gung angepasst. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Zur Sicherung einer breiten Beteiligung wurden die Beteiligungsschritte wie in normalerweise
Ublichen Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit wurde von Oktober 2017 bis
November 2017 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in den Entwurf zum Bebauungsplan ein-
geflossen.



Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 19.03.2018 bis einschlieBlich
19.04.2018 und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom
16.03.2018 bis einschlielBlich 19.04.2018 stattgefunden. Eine Bekanntmachung im Internet
hat stattgefunden.

Die Hinweise und Anregungen aus den Stellungnahmen haben zu folgenden Anderungen
des Bebauungsplans gefuhrt:

Es wird festgesetzt, dass Grindacher mit Wildgrasern und Wildkrautern zu begriinen sind.

Zudem wurde die Uberpriifung auf Flederm&use und andere Arten ergénzt. Im Ergebnis gibt
es ,keine Hinweise auf eine aktuelle oder ehemalige Nutzung des Gebaudes durch Fleder-
mause“. Die dennoch empfohlenen KompensationsmalRnahmen (5 Nistkasten fur Halbhdh-
len- bzw. Nischenbriter sowie Quartiersteine / Fledermaus-Flachsteine als Gruppe von 10
Steinen am geplanten Neubau Familienzentrum/Kinderbetreuung) werden textlich festge-
setzt.

Einen vollstandigen Uberblick (iber die eingegangenen Stellungnahmen und welche Abwa-

gung dazu getroffen werden soll, kann der beigefiigten tabellarischen Abwagungsuibersicht
entnommen werden.

Der Geltungsbereich ist auf beigefligtem Lageplan, der Bestandteil der Sitzungsvorlage ist,
mit einer dicken unterbrochenen Umrandung dargestellt.

Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlussvorlage.

Im Sitzungsraum ist die Verfahrensakte mit den Originalstellungnahmen aus der Offentlich-
keits- und Tragerbeteiligung zur Einsichtnahme ausgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Hansestadt Lineburg beschliel3t:

1. Die im Rahmen der Beteiligung des Bebauungsplans vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen werden in der mit anliegendem Vermerk vorgeschlagenen Art und
Weise beschlossen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 173 ,Kaltenmoor - Teil- /Projektplanungen® wird geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.



Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 130,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fiir die Umsetzung der Malihahmen:

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlage/n:
Anlage 1 Verfahrensubersicht

Anlage 2 Geltungsbereiche
Anlage 3 Abwagung
Anlage 4 Planzeichnung
Anlage 5 Begriindung

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des Proto-
Ja/ Nein / Enthaltun- | vorschlag kollf.
gen

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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Flachennutzungsplan

ANLAGE

X | Bebauungsplan Nr. 173 "Kaltenmoor-Teil-/Projektplanungen”
|stand| [Verfahrensschritt | [Datum/Zeitraum |
X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS| [23.01.2017
VA 24.01.2017
| X ||Friihzeitige Biirgerbeteiligung | 16.10.2017 his 10.11.2017|
| X ||Friihzeitige T6B-Beteiligung | 23.10.2017 his 20.11.2017|
| X ||Auslegungsbeschluss |ABS| [19.02.2018
| X ||Férml. Beteiligung der T6B | 16.03.2018 his 19.04.2018|
| X ||Offentlichkeitsbeteiligung | 19.03.2018 his 19.04.2018|
| | [Satzungsentwurf | |
| | [Vorlage ErschlieRungsvertrag | |
Beschluss lUber Anregungen, ABS| (10.09.2018
X Satzungs-/Feststellungsbeschluss VA 18.09.2018
(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT| 119.09.2018
| | [Gaf. Anzeige/Genehmigungsantrag | |
| | [Ggf. Stellungnahme/Genehmigung | |
Ggf. Beitrittsbeschluss ABS
VA
RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft

Verfahrensubersicht_Bauleitplanverfahren.xls
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Bebauungsplan Nr. 173

"Kaltenmoor /
Teil-/Projektplanungen”

Teilgeltungsbereich 1 (von 3)

Lineburg, August 2018
Bereich Stadtplanung

Mafstab 1: 1.000
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Teilgeltungsbereich 2 u.3 (von 3)
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HANSESTADT LUNEBURG 27.08.2018
Fachbereich 6 / 61 Stadtplanung Holter / -3425

BP 173 ,,Kaltenmoor — Teil-/Projektplanungen®

Zusammenstellung der im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden
eingegangenen Stellungnahmen

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Anregungen eingegangen:

1. LGLN — Regionaldirektion Luneburg (Katasteramt) 12.04.2018
2. NABU Kreisgruppe Lineburg 01.04.2018

Nr./von Inhalt Berlicksichtigung / weiteres Vorgehen

1. Es fehlt im Plan "Gebiet 1" die Flurstiicksbezeichnung/Flursticksnummer 525 | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Katasteramt Flurstiicksbezeichnung wird nachgearbeitet.

Bei Verwendung der Geobasisdaten (Kartendarstellungen) der Nds. Vermes- Die Quellvermerke sind ausreichend vorhanden und
sungs- und Katasterverwaltung bitte ich den Quellvermerk gem. den Datenbe- auch in den Verfahrensvermerken bzw. der Angabe

nutzungsbedingungen in jeder Karte/ Luftbild anzubringen: :
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- zur Planunterlage ausreichend vermerkt.

und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN), Regionaldirektion Liineburg

Eine Internetprasentation hat zudem einen deutlich sichtbaren und in ange-
messener GréRe gestalteten Link auf die Homepage des LGLN
(www.lgIn.niedersachsen.de) zu enthalten.

2. NABU Grundlage Die Ausfuhrungen zu den Grundlagen sind korrekt.
Planungsanldsse fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans sind:
»Der im Zentrum Kaltenmoor anséssige Kinderarzt méchte einen Neubau auf dem stidtischen
Grundstiick der Integrierten Gesamtschule in Kaltenmoor errichten (Teilgeltungsbereich 1).
Zudem soll der am Ende der Graf-von-Moltke-StraBe liegende Kindergarten der Arbeiterwohl-
fahrt (AWQ) auf einer Flache nérdlich davon, an der Carl-Friedrich-Goerdeler-StraRe neu
errichtet werden (Teilgeltungsbereich 2).
Der urspriingliche Standort soll zur Nachverdichtung mit Wohnungsbau und / oder sozialen
Einrichtungen etc. vorbereitet werden (Teilgeltungsbereich 3). *




HANSESTADT LUNEBURG
Fachbereich 6 / 61 Stadtplanung

27.08.2018
Holter / -3425

Nr./von

Inhalt

Beriicksichtigung / weiteres Vorgehen

Dachbegriinung

SUBSTRATDICKE ERHOHEN

Unter der Nummer 5 soll textlich festgesetzt werden: ,Dacher von Hauptgeb&uden sind mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.” Der NABU
hélt diese Schichtdicke fiir zu diinn: ,,Dacher stellen fur die dort angesiedelte Vegetation einen Extrem-
standort dar. Die Pflanzen sind oft einer hohen Windbelastung ausgesetzt und mit abnehmenden
Substratstdrken und Ausrichtung des Daches auch Trockenstress. Sollen die bauphysikalischen und 8kolo-
gischen Vorteile einer Dachbegriinung voll zum Tragen kommen, so sollte ein méglichst dichtes Vegeta-
tionspolster etabliert werden. Dies kann am einfachsten und kostengiinstigsten mit einer extensiven
Mischung aus Wildgrésern und Wildkridutern erzielt werden. Die erforderlichen Substratstérke liegt hier
bei ca. 12-15 cm. Sind aus Gewichtsgriinden nur geringe Substratstirken maglich, kénnen Sedumarten ?
oder Moose eingesetzt werden (Substratstdrke 3-8 cm). Vor allem bestimmte Sedumarten sind trocken-
resistent und iiberleben selbst auf einem zwischenzeitlich vdllig ausgetrockneten Substrat.” *

Wir gehen davon aus, der der Hansestadt auf Grund ihrer Mitgliedschaft im Bindnis fiir biologische Viel-
falt an einer méglichst artenreichen Begriinung gelegen ist und sie Sedumarten und Moose vermeiden
will. Deshalb halten wir es fur erforderlich, hier

=» die Mindestsubstratstirke um 50 % auf ,mindestens 12 em” zu erhhen,
damit das dadurch entstehende Gewicht bauseitig von Beginn an ausreichend beriicksichtigt werden
kann. AuBerdem sollten

=» zur Begriinung Wildgraser und Wildkriuter festgesetzt werden, um das Nahrungsangebot fiir

Insekten zu erhhen.

Fledermduse

Die UBEHPRUFUNG MUSS ERWEITERT WERDEN

Nor Abriss ist die im Teilgeltungsbereich 2 bestehende Parkpalette im Bereich der unteren Etage auf das
Bestehen moglicher Fledermausquartieren (Sommerquartiere) zu tiberpriifen. Sollten solche vorhan-
denen sein, sind fUr jedes Quartier zwei Federmausflachkdsten im Umfeld an geeigneten Stellen zu
installieren.” *

Die Uberpriffung nur im Bereich der unteren Etage ist nicht ausreichend, um VerstoRe gegen
§ 44 BNatSchG zu vermeiden:
= Flederméuse kbnnen auch andere Quartiere an Geb&auden haben. Das zeigt die Abbildung im
Anhang 1. Auch diese Bereiche miissen untersucht werden, wenn vorhanden.

FLEDERMAUSQUARTIERE IN DIE HAUSWANDE INTEGRIEREN
Der NABU hélt zwar die Zahl von 2 Fledermausflachkasten pro gefundenem Quartier fiir ausreichend,
nicht aber die Festsetzung der Position: ,,im Umfeld an geeigneten Stellen”. Das ist zu ungenau und
kommt dem Bediirfnis der Flederm&use nach ausreichend geschiitzten Quartieren nicht nach. Der NABU
schlagt vor, statt unverbindlicher Quartierpositionen festzusetzen:
= In den Winden zu errichtender Bauten miissen durch sogenannte Fledermauseinbausteine
(siehe Anhang 2) Quartiere fiir Fledermause bereitgestellt werden.

2 Extensive Dachbegrinungen sind aufgrund der geringen Substratschicht und dem geringen N3hrstoffangebot
Standorte, an denen nur speziell angepasste Pflanzen wachsen. Die Arten der Gattung "Sedum" sind typische
Vertreter solcher Standorte. Durch die Fahigkeit Wasser in ihren meist dickfleischigen Blattern zu speichern, sind sie
weitgehend resistent gegenliber mehrwdchigen Trockenperioden.

3 Okologisch Bauen Markus Boos & Gerd Hansen GbR, Hauptstrae 20, 74321 Bietigheim-Bissingen

4 Hansestadt Lineburg: Bebauungsplan Nr. 173 ,Kaltenmoor — Projekt-/Teilplanungen®, Textliche Festsetzungen —
Hinweis Nr. 2.

Der Anregung und Wildgraser und Wildkrauter fest-
zusetzen wird gefolgt. Die textlichen Festsetzungen
werden entsprechend geandert.

An der festgsetzten Substratdicke von 8 cm wird
festgehalten. Dies entspricht dem Stand der Technik
fur extensive Dachbegriinung und ist somit auch
wirtschaftlich vertretbar.

GroRere Substrataufbauten sind grundsatzlich zu-
lassig. Dies bedeutet aber héhere Kosten fiir den
Bauherr sowie grof3ere Anforderungen an die Statik
der Gebaude.

Die Uberprifung auf Fledermause und andere Arten
wurde erweitert.

Es liegt ein ,Spezieller artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag Parkhaus Graf-von-Moltke-StralRe / Liineburg
BaumalRnahme: Familienzentrum Kaltenmoor* vor,
erstellt durch Dipl.-Biol. Jan Brockmann, Am litten
Stimbeck 15, 29646 Bispingen, am 20.06.2018.

Im Ergebnis gibt es ,keine Hinweise auf eine aktuelle
oder ehemalige Nutzung des Gebaudes durch Fle-
dermause. Auch wenn die Wahrscheinlichkeit gering
ist, dass die wenigen potentiellen Zwischenquartiere
zukunftig durch Flederm&use genutzt werden, wird
eine Kompensation durch Quartiersteine / Fleder-
maus-Flachsteine wie sie im Fachhandel erhéltlich
sind empfohlen (LfULG, 2017). Die Quartiersteine
kénnen in Neubauten integriert werden; es wird eine
Gruppe von 10 Steinen empfohlen.“ Zudem wird
empfohlen, den Abbruch auf3erhalb der Brutzeit vor-
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Nr./von

Inhalt

Beriicksichtigung / weiteres Vorgehen

Die am Markt erhiltlichen Fledermauseinbausteine sind selbstreinigend, so dass auch mittelfristig kein
Pflegebedarf besteht.

Vorzugsweise sollten die Steine nach Siiden orientiert sein. Es sollte aber unbedingt vermieden werden,
dass sie dabei schutzlos der prallen Sonne ausgesetzt ist. Die Kisten heizen sich ansonsten zu stark auf
und werden von Flederm&usen gemieden. Die ideale Hangh&he liegt bei etwa 4 Metern. Wichtig ist
auch, dass die Flederm&use das Quartier frei anfliegen kdnnen; es diirfen keine Aste vor den Einflug-
schlitz ragen.

Wir bitten Sie, die Positionen des NABU unter dem Aspekt des Natur- und Artenschutzes zu wiirdigen
und die bisherigen Planungen noch einmal vor diesem Hintergrund zu reflektieren. Bitte informieren Sie
uns gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB iiber das Abwégungsergebnis °.

Mit freundlichen GriiBen

P

Jorg-Dietrich Kaufmann
im Namen der NABU-Kreisgruppe Lineburg und
des Landesverbands Niedersachsen des Naturschutzbunds Deutschland

Anhang

5 § 214 BauGB Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Fldchennutzungsplans und
der Satzungen; ergdnzendes Verfahren

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzbuchs ist fur die Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem Gesetzbuch nur beachtlich, wenn

1.

2. die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2, ... verletzt
worden sind;

zunehmen, die fir 2018 im Hinblick auf das unter-
suchte Geb&ude abgeschlossen ist. Die empfohle-
nen Kompensationsmaf3nahmen (5 Nistkasten fur
Halbhohlen- bzw. Nischenbrlter sowie Quartierstei-
ne / Fledermaus-Flachsteine als Gruppe von 10
Steinen am geplanten Neubau Familienzent-
rum/Kinderbetreuung) werden als textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan tbernommen. Die An-
regungen des NABU flie3en in die Formulierung ein.
Die Hinweise zur Lage und H6he der Kasten werden
zwecks Bertcksichtigung an den Bereich Gebaude-
wirtschaft weitergegeben, eine Festsetzung im Be-
bauungsplan wére zu weitgehend und widersprache
dem Gebot der planerischen Zurtickhaltung gem. § 1
(3) BauGB, in dem es heil¥t...“soweit es fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®.
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Anhang 1: Fledermausquartiere an Hochbauten

Flachdach-Abschluss

Flachdacher von Hochhausern, aber auch von Garagen, Nebengebauden und Anbauten
werden meist von einer rundum laufenden Blech-, Holz- oder Eternitverkleidung, der

50 genannten Attika, abgeschlossen. Ist diese nach unten offen (also ohne Abschluss-
blech oder Insektengitter), entstehen Spalten zwischen Hauswand und Verkleidung
Hohlraume, die 1.5 bis 3,5 cm breit und mindestens 20 cm tief sind, eignen sich gut fir
Zwergfledermause oder Abendsegler (Abb. 22, 23, 24).

Auch an Hochhausern
finden Fledermause
Unterschlupf.

Abb. 22 {links)
Abendseglerquartier hinter
der Etemitverkleidung eines
Hochhauses,

Abb. 23 (oben)

Quartier von Abendseglers
Mannchen hinter den Flach
dactrAbschlussen an eineri
Hochhaus.,

Abb. 24 (unten):

Wachenstubenquartier von
Zwergf
einer Garagenverkieiounag.

ledermdusen unter

Abbildung 1: Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Fledermausquartiere an Gebduden. Augsburg, 2008.
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Anhang 2: Fledermauseinbausteine

T
i o

FLEDERMAUSEINBAUSTEIN
MODULE 130 M OHNE
RUCKWAND
Ar-Nr. FE-130

ab:2200€"

Sy

e
302,

FLEDERMAUSSTEIN

ArtNr. FST-QR

2095¢€*

i W
yl B

FLEDERMAUSEINBAUSTEIN

MODULE 145 M MIT
RUCKWAND
ATNr FE14

ab:2696€™

g &
i

FLEDERMAUS
SPALTENQUARTIER

Art-Nr. FSQ

1349€°

FLEDERMAUS EINBAUSTEIN
80X2401M11

Ar-NT, FEB-24

2049€”

Abbildung 2: Quelle: Karsten Kock, Hasselfeldt Artenschutz, Dorfstr. 10, 24613 Aukrug

FLEDERMAUS EINBAUSTEIN
BOX3ESMM

Art-Nr. FEB-365

2495€™

Ausdrucklich keine Bedenken / Anregungen hatten folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange:
- Abwassergesellschaft Liineburg (AGL)
- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

- Avacon Netz GmbH (Avacon)

- Vodafone Kabel Deutschland (Kabel)
- Landkreis Luneburg (LK Lg)

26.03.2018
20.03.2018
12.04.2018
18.04.2018
09.04.2018

Von Privaten sind keine neuen Hinweise und Anregungen eingegangen.
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 173
Bereich Stadtplanung ,Kaltenmoor - Projekt-/Teilplanungen®

1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Der Bebauungsplan besteht aus drei Teilgeltungsbereichen im Stadtteil Kaltenmoor.

Teilgeltungsbereich 1 umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 525 der Flur 50, grenzt im Wes-
ten an die Kurt-Huber-Stral3e und umfasst eine Flache von ca. 1.006 m2.

Teilgeltungsbereich 2 umfasst die Flurstiicke 42/966 und 42/433 der Flur 50 und grenzt im
Norden an die Carl-Friedrich-Goerdeler-StraRe und im Westen an die Graf-.von-Moltke-
StralRe. Er umfasst eine Flache von ca. 5.155 m2.

Teilgeltungsbereich 3 umfasst das Flurstiick 42/440 der Flur 50 und grenzt im Norden an den
guartiersinternen FulBweg Julius-Leber-Stral3e und im Westen an den quartiersinternen Fuf3-
weg Graf-von-Moltke-StralRe. Er umfasst eine Flache von ca. 2.185 mz.

2 Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der im Zentrum Kaltenmoor anséssige Kinderarzt mdchte einen Neubau auf dem stadtischen
Grundstuck der Integrierten Gesamtschule in Kaltenmoor errichten (Teilgeltungsbereich 1).

Zudem soll der am Ende der Graf-von-Moltke-Stral3e liegende Kindergarten der Arbeiterwohl-
fahrt (AWO) auf einer Flache nordlich davon, an der Carl-Friedrich-Goerdeler-Stral3e neu er-
richtet werden (Teilgeltungsbereich 2). Der urspriingliche Standort soll zur Nachverdichtung
mit Wohnungsbau und / oder sozialen Einrichtungen etc. vorbereitet werden (Teilgeltungsbe-
reich 3).

Um die betroffenen Belange und verschiedenste Anforderungen z.B. zu erforderlicher Bereit-
stellung von sozialen Infrastrukturen und Naturschutz zu ermitteln und gerecht untereinander
abzuwaéagen sowie eine geregelte stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich abzusichern,
ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

3 Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird in drei Teilgeltungsbereichen aufgestellt als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gemalR 8§ 13a BauGB mit festzusetzenden Grundflachen von weniger als
20.000 m2 im beschleunigten bzw. vereinfachten Verfahren gemal § 13 (2) BauGB. Von der
Umweltprufung, der Erstellung eines Umweltberichtes, der Angabe welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verflgbar sind und der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung
wird daher abgesehen.

Die notwendigen Anwendungsvoraussetzungen werden erfillt:

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO betragt weniger als 20.000
gm. Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es
bestehen auRerdem auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten (FFH / EU-Vogelschutzgebiete).

Zur Sicherung einer breiten Beteiligung, wurde eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch
Aushang gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, wie im Ublichen Bebauungsplanverfahren, durchgefiihrt.

Anfallende Kosten fiir die Planung und ggf. erforderliche Gutachten etc. sind durch die Hanse-
stadt Liineburg zu tragen.
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4 Raumliche und strukturelle Situation / bisherige Festsetzungen

Der fur den Teilgeltungsbereich 1 derzeit geltende Bebauungsplan Nr. 28/VI ,Kaltenmoor-
Zentrum® setzt fur den Bereich der geplanten Arztpraxis eine Gemeinbedarfsflache mit den
Zweckbestimmungen Schule und Kindergarten fest. Zurzeit befindet sich auf dem stadtischen
Grundstiick ein eingeschossiges Flachdach-Zweck-Gebaude, das eine Fahrradgarage, die
dem Schulbetrieb zugeordnet ist, zwei Garagenstellplatze fir Kfz, Mullbehalter sowie eine
Trafostation beherbergt. Die Freiflachen gehdren zu den AufRenanlagen der Schule und sind
teilweise baum- und strauchbestanden. Die durch einige Treppenstufen gegliederten Aul3en-
anlagen bilden eine FulRwegeverbindung zwischen St. Stephanus-Zentrum, Schule und be-
nachbartem Kindergarten. Das Grundsttick wird tUber die Kurt-Huber-Stral3e erschlossen. Der
Hauptzugang zur Schule geht von der (auRerhalb des Geltungsbereichs liegenden) Graf-
Schenk-von-Stauffenberg-Stral3e aus.

Der fur die Teilgeltungsbereiche 2 und 3 derzeit geltende Bebauungsplan Nr. 28/lla ,Kalten-
moor* setzt fur den Bereich des geplanten Neubaus des Kindergartens (Teilgeltungsbereich 2)
im Norden o6ffentliche StralR3enverkehrsflachen mit Parkflachen fiir 64 Pkw als Reserveflachen
fest sowie im Suden ein reines Wohngebiet mit Flachen fir Garagen und zwingend zwei Voll-
geschossen sowie Parkflachen fur 101 Pkw und Stellplatze fir 151 Pkw. Fur das Parkhaus
wurde im Zuge der Untersuchungen fur die laufende Stadtteilsanierung eine Unternutzung
festgestellt. Das von der Graf-von-Moltke-StrafRe erschlossene Parkhaus soll daher abgeris-
sen werden und Platz fur den geplanten Kita-Neubau schaffen. Das Parkhaus ist von Baumen
und Strauchern eingegriint. Die nérdlich des Parkhauses befindlichen Flachen sind Rasenfla-
chen entlang der (auRerhalb des Geltungsbereiches liegenden) Carl-Friedrich-Goerdeler-
Stral3e. An der Stral3e befindet sich eine Bushaltestelle sowie 6ffentliche Millsammelbehélter.

Fur den Bereich des bisherigen Standortes des Kindergartens (Teilgeltungsbereich 3) setzt
der Bebauungsplan Nr. 28/lla ,Kaltenmoor® derzeit eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Kindertagesstatte fest. Dort befindet sich ein eingeschossiger Gebaudekorper,
der stark sanierungsbedurftig ist und eine Kita beherbergt. Zudem befinden sich hier die Au-
Renanlagen der Kita. Ostlich angrenzend und rundherum benachbart befinden sich mehrge-
schossige Wohnbauten. Der Bereich liegt ist sehr ruhig abseits gro3erer StralRen in einem
reinen Wohngebiet und ist quasi autofrei Uber FuBwege erschlossen.

4.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Luneburg stellt den Teilgel-
tungsbereich 1 (kiinftiges Arztehaus) als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen
Schule und Kindergarten dar.

Der Teilgeltungsbereich 2 (zukinftiger Kindergartenstandort) ist als reines Wohngebiet und
Teilgeltungsbereich 3 (bisheriger Kindergartenstandort) als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindergarten dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Berichtigung
angepasst. Daher ist ein Verfahren zur Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich.

4.2 RROP

Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind die Flachen als Siedlungsbereich dargestellt.
Lineburg ist Oberzentrum u.a. mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten. Aufgabe ist auch die mdglichst wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung mit
sozialen und gesundheitsbezogenen Infrastrukturen.

4.3 Sanierungsgebiet ,,Soziale Stadt - Kaltenmoor*

Kaltenmoor wurde bereits 1999 in das Stadtebauférderprogramm: ,Soziale Stadt“ aufgenom-
men. Die GroRsiedlung Kaltenmoor wurde als Demonstrativbauvorhaben im Sinne der ,auto-
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gerechten Stadt” im Wesentlichen zwischen 1966 und 1975 realisiert. Die Siedlungsstruktur
mit Hochh&usern, Parkpaletten und breiten Stral3en ist typisch fiir diese Zeit und galt damals
als fortschrittlich. Einen grof3en Anteil der Wohnbebauung stellen dabei Sozialwohnungen,
einen kleineren Teil Eigentumswohnungen. Viel Wohnraum auf kleiner Flache mit den Stan-
dards der damaligen Zeit, breite Stral3en, die wie Barrieren wirken und zu wenig Freizeitmdg-
lichkeiten fir Kinder und Jugendliche, machten ein Sanierungsverfahren notwendig. Es
wurden bereits mehrere MalRnahmen umgesetzt. Die Zielsetzungen dieses Bebauungsplanes
entsprechen den Zielen des Sanierungsverfahrens und sind mit der Sanierungsstelle abge-
stimmt.

4.4 Besondere fachrechtliche Vorgaben
Sonstige besondere fachrechtliche Vorgaben fir die Flache sind nicht bekannt.

5 Erforderliche Fachgutachten

Auf die Erstellung eines Umweltberichtes und die Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie die zusammenfassende Erklarung wird gem. § 13 Abs. 3
BauGB verzichtet.

Um ein mdgliches Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach dem Bundesna-
turschutzgesetzt (BNatSchG) sinnvoll ausschlieen zu kénnen, wurde eine artenschutzrechtli-
che Untersuchung vorgenommen (Div. Bauvorhaben in Kaltenmoor, Artenschutzunter-
suchung, 22.01.2018, Peter Mix, Landschaft & Freiraum, Barnstedt). Im Ergebnis sind
Verstol3e gegen 8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten, wenn die Parkpalette vor Abriss auf Som-
merquartiere von Flederméausen untersucht wird, zu erhaltende Baume wahrend der Bauzeit
vor Beschadigungen geschitzt werden und Rodungen nur im Zeitraum 01.10. bis 28.02. erfol-
gen. Die genannten Punkte werden als Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen (s.
~Hinweise®).

Wesentliche Auswirkungen werden durch die ermdéglichten Vorhaben im Vergleich zu dem
bisherigen Zulassigkeitsrahmen nicht erwartet (s. auch ,Voraussichtliche Auswirkungen der
Planung®).

6 Geplante Festsetzungen / Planungsalternativen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Teilgeltungsbereich 1 / Kinderarzt:

Es wird ein Kerngebiet (MK) festgesetzt. Darin kdnnen Wohnnutzungen ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Anlagen fur gesundheitliche Zwecke oder Arztpraxen als freiberufliche Nut-
zungen oder sonstige Gewerbebetriebe sind allgemein zuldssig. Es sind hohe
Ausnutzungsziffern (GRZ bis zu 0,6 und GFZ bis zu 1,2) méglich. Tankstellen, Gartenbaube-
triebe und Vergnligungsstatten werden ausgeschlossen.

Teilgeltungsbereich 2 / Neubau Kita:

Es wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Familienzentrum und Kinderbe-
treuung” festgesetzt. Damit wird der Zielrichtung aus dem Konzept zur Stadtteilsanierung bzw.
dem Forderprogramm ,Soziale Stadt“ entsprochen.

Teilgeltungsbereich 3/ Sanierung Altbestand / Ermdglichung Neubebauung:

Derzeit ist die Sanierung des Bestandsgebaudes und Nutzung als Stadtteilhaus (planungs-
rechtlich einzustufen als Anlage fir soziale Zwecke) geplant. Ggf. soll bei einem spéateren Ent-
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fall der Nutzung auch Wohnen sowie evt. eine Nachverdichtungsméglichkeit erreichbar sein.
Festgesetzt wird daher ein reines Wohngebiet (WR). Darin sind Anlagen fur soziale Zwecke
ausnahmsweise zulassig (die geplante Nutzung erfullt die Ausnahmekriterien).

Im Siden sichert ein Spielflachensymbol eine eventuelle Freiflachennutzung.

6.2 Mal der baulichen Nutzung / Vollgeschosse / GRZ /| GFZ

Teilgeltungsbereich 1 / Kinderarzt:

Es werden max. 2 Vollgeschosse ermoglicht. Das Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ 0,6 und
GFZ 1,2) entspricht dem der umgebenden Bebauung.

Teilgeltungsbereich 2 / Neubau Kita:

Auf Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wird mit dem Ziel einer gro3itmoglichen
Gestaltungsfreiheit fir diese durch die Stadt erfolgende Planung verzichtet, damit die Anord-
nung der baulichen Anlagen dem noch nicht feststehenden Entwurf frei entsprechen kann.

Teilgeltungsbereich 3 / Sanierung Altbestand / Erméglichung Neubebauung:

Fur eine evtl. spatere Neubebauung zwecks Wohnen werden bis zu vier Vollgeschosse er-
maglicht. Eine GRZ wird analog dem bestehenden Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die GFZ
wird dem in der Umgebung festgesetzten Wert (1,0) angepasst.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen

Fur alle Teilgeltungsbereiche wird festgesetzt, dass hochbauliche Nebenanlagen sowie Uber-
baute Stellplatze und Garagen aufRerhalb der stralRenseitigen Baugrenzen nicht zulassig sind,
da diese Bereiche einen offenen Stral3enraumcharakter behalten sollen.

Teilgeltungsbereich 1 / Kinderarzt:

Das Baufenster grenzt einen Bereich von ca. 17 x 16 m ab, verlauft im Osten auf der Gel-
tungsbereichsgrenze und halt nach Westen zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze 6 m Ab-
stand und nach Norden zur nachsten Grundstiicksgrenze ebenso. Im Norden kann so die
bestehende FuRwegeverbindung zwischen Schule, Kita und Zentrum erhalten bleiben. Der
Abstand nach Westen erhélt einen fiir eine Vorplatznutzung mit Abstellméglichkeiten und
Fahrradstandern etc. angemessenen Abstand zum bestehenden FulRweg an der Kurt-Huber-
Stralle.

Teilgeltungsbereich 2 / Neubau Kita:

Auf die Festsetzung eines Baufensters wird verzichtet, damit die Anordnung der baulichen
Anlagen dem noch nicht feststehenden Entwurf frei entsprechen kann.

Teilgeltungsbereich 3 / Sanierung Altbestand / Ermdéglichung Neubebauung:

Das Baufenster lasst Spielraum auch fir das gegenliber den angrenzenden Mehrfamilienh&u-
sern etwas aus der Flucht springende Bestandsgebaude.
6.4 Bauweise

Teilgeltungsbereich 1/ Kinderarzt:

Die Bauweise wird nicht festgesetzt, sodass mit stadtischer Zustimmung (ggf. Baulast erfor-
derlich) auch grenzstéandig gebaut werden kann.

Teilgeltungsbereich 2 / Neubau Kita:
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Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet, damit die Anordnung der baulichen Anlagen
dem noch nicht feststehenden Entwurf frei entsprechen kann.

Teilgeltungsbereich 3 / Sanierung Altbestand / Ermoglichung Neubebauung:

Die Bauweise wird nicht festgesetzt, sodass bei bestehender Grenzbebauung (oder mit ent-
sprechender Nachbarzustimmung bei gleichzeitiger Eintragung einer Baulast) entsprechend
auch grenzstandig gebaut werden kann.

6.5 ErschlieBung

Die Erschlie3ung erfolgt Uber die bestehenden Strafl3en. Festsetzungen sind nicht erforderlich,
da die erschlieRenden StrafRen auf3erhalb der Geltungsbereiche liegen und wie im Bestand
festgesetzt bleiben.

6.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im sudlichen Bereich des Teilgeltungsbereichs 1 verlauft eine Lichtwellenleitung (LWL-
Kabeltrasse). Zudem eine Fernwdrmeleitung. In diesem Bereich wird ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Hansestadt Lineburg, bzw. des jeweiligen Leitungstragers (AGL, Avacon AG)
festgesetzt in einer Breite von insgesamt 4 m. Der Bereich darf nicht Gberbaut werden und
muss fur Wartungsarbeiten etc. zuganglich sein.

6.7 Boden- und Grundwasserschutz

Um die Versiegelung mdglichst gering zu halten (und so auch die Auswirkungen auf Boden
und Grundwasser sowie bei Starkregenereignissen) sind begehbare Wege und Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, z.B. als Aqua-Dréanpflasterung, Schotter-
rasen, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke etc..

6.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft / Artenschutz

Um bei Starkregenereignissen eine gewisse Riickhaltung zu erreichen und um die Artenvielfalt
im Gebiet zu starken, sollen Dacher von Hauptgebduden mit Wildkrautern und Wildgrasern
begriint werden. Dies wird textlich festgesetzt.

Um artenschutzrechtlich bedenkliche Auswirkungen zu verhindern, werden mehrere Hinweise
aus den Artenschutzuntersuchungen aufgenommen. Mit diesen Malinahmen ist die Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sichergestellt.

6.9 Kampfmittel / Sondierungen

Der Teilbereich 1 befindet sich im Radius einer im Zweiten Weltkrieg bombardierten Flache.
Im Bereich der bombardierten Flache sind auf dem gesamten Grundstiick Sondierungsmal3-
nahmen notwendig. Vor Durchfiihrung von Bodenarbeiten, Bau- oder Pflanzmal3nahmen ist
eine Sondierung der Bodenoberflache durch Spezialunternehmen zu veranlassen. Bodenar-
beiten, die mit gréReren Erdbewegungen einhergehen, sind durch eine geeignete Fachfirma
zu Uberwachen.

Die anderen Teilgeltungsbereiche sind davon nicht betroffen.

7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
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vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung ist daher nicht erforderlich. Dennoch werden im Folgenden die zu erwartenden
Auswirkungen beschrieben.

Teilgeltungsbereich 1 / Kinderarzt:

Der bestehende Zweckbau mit Fahrradstellplatzen, Garagen und Trafo etc. wird abgerissen
und in etwas anderer Lage durch einen neuen, hoheren Baukdrper ersetzt, der fir Praxisrau-
me oder anderes Gewerbe und untergeordnet ggf. fir Wohnungen genutzt wird. Der Baukor-
per wird den StralRenraum der Kurt-Huber-Stral3e stéarker pragen, als der bisherige Baukorper.
Die Lage des neuen Baukdrpers ist mit der Stadtverwaltung abgestimmt. Da der Schulhof neu
gestaltet und mit einer zentralen Zuwegung diagonal vom Zebrastreifen Richtung Hauptein-
gang versehen werden soll, wurde der Baukorper so platziert, dass die geplante Zuwegung
hergestellt werden kann. Das Volumen, die Lage und die Hohe des kinftigen Baukérpers wer-
den starker reglementiert als zuvor. Bestehende Baume bleiben voraussichtlich erhalten. Eini-
ge Busche und andere Bepflanzungen werden entfernt. Die bisherigen Fahrradstellplatze
werden auf dem Schulhofgelénde ersetzt. Es werden einige kleine, bisher unversiegelte Fla-
chen versiegelt. Ein bestehender Trafo wird versetzt. Die durchs Gebiet verlaufende Fern-
warmeleitung wird auf dem Schulgrundstiick verlegt. Mithilfe der Festsetzung eines
Grundachs und zu verwendender wasserdurchlassiger Materialien fur Stellplatze und Zuwe-
gungen werden mdgliche Auswirkungen der Versiegelungen vermindert. Zum Schutz vor Un-
fallen durch ggf. vorhandene Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg werden Sondierungen
vorgenommen. Um den Artenschutz nicht zu geféahrden sind fir Rodungen bestimmte Zeit-
raume einzuhalten und zu erhaltende Baume bei Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schiit-
zen. Erheblich negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Teilgeltungsbereich 2 / Neubau Kita:

Die bestehende Parkpalette und die bisher als Verkehrsflachen festgesetzten Grinflachen
werden bebaut mit einem Neubau, der einem Familienzentrum und Kinderbetreuung und ggf.
weiteren erganzenden sozialen Angeboten dienen soll. Erhebliche Mehrversiegelungen ge-
genlber den bisherigen Festsetzungen sind nicht zu erwarten. Die bisherige Grinflache wird
voraussichtlich fur Stellplatze bendtigt. Mithilfe der Festsetzung eines Grindachs und zu ver-
wendender wasserdurchlassiger Materialien fur Stellplatze und Zuwegungen werden mogliche
Auswirkungen der Versiegelungen vermindert. Zentral auf dem Grundsttck befindlicher Baum-
/Strauchbestand wird voraussichtlich entfernt. Randlich bleibt er soweit mdglich und sofern mit
den Abrissarbeiten vereinbar voraussichtlich erhalten. Um den Artenschutz nicht zu gefahrden
sind fur Rodungen bestimmte Zeitrdume einzuhalten und zu erhaltende Baume bei Bauarbei-
ten vor Beschadigungen zu schitzen. Zudem wurde der Standort auf Fledermausvorkommen
und Vorkommen anderer Arten untersucht. Verbotstatbestdnde sind nicht zu beflrchten. Als
Kompensation wird das Anbringen von Fledermausquartierssteinen und Nistkasten textlich
festgesetzt. Erheblich negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Teilgeltungsbereich 3 / Sanierung Altbestand / Erméglichung Neubebauung:

Derzeit ist die Sanierung des Bestandsgebdudes und Nutzung als Stadtteilhaus (planungs-
rechtlich einzustufen als Anlage fir soziale Zwecke) geplant. Ggf. soll bei einem spateren Ent-
fall der Nutzung auch Wohnen sowie evt. eine Nachverdichtungsmoglichkeit erreichbar sein.
Mehrversiegelungen in erheblichem Ausmalf sind nicht zu erwarten. Mithilfe der Festsetzung
eines Griindachs und zu verwendender wasserdurchlassiger Materialien fir Stellplatze und
Zuwegungen werden mdgliche Auswirkungen der Versiegelungen vermindert. Der bestehende
Baum-/Strauchbestand ist auch bisher nicht per Bebauungsplan geschiitzt und kann ggf. in
Zukunft verandert werden. Um den Artenschutz nicht zu gefahrden sind fir Rodungen be-
stimmte Zeitraume einzuhalten und zu erhaltende Baume bei Bauarbeiten vor Beschadigun-
gen zu schitzen. Erheblich negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Im Kerngebiet (MK) sind gem. § 1 (8) 1 BauNVO folgende nach § 7 (2) BauNVO allge-

mein bzw. nach § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlos-
sen:

¢ Tankstellen,
¢ Gartenbaubetriebe,

¢ Vergnugungsstatten.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Aulerhalb der straRenseitigen Baugrenzen sind hochbauliche Nebenanlagen sowie
Uberdachte Stellplatze und Garagen nicht zul&ssig.

3. Boden- und Grundwasserschutz (§ 9 (1) 14 BauGB i.V.m. §1 BBodSchG)

Im Plangebiet sind begehbare Wege und Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen, z.B. als Aqua-Dranpflasterung, Schotterrasen, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke etc.. Der maximale Spitzenabflussbeiwert darf 0,5 nicht
Uberschreiten.

4. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen ist ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Hansestadt Luneburg, bzw. des jeweiligen Leitungstragers (AGL, Avacon AG)
einzurdumen. Die festgesetzten Bereiche sind von hochbaulichen Anlagen freizuhalten.
Abgrabungen oder Aufschittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Leitungsbestand
negativ beeinflussen kénnen, sind unzulassig. Vorhandene Kontrollschachte dirfen
nicht verandert oder Uberbaut werden und massen fur Kontroll- und Unterhaltungsarbei-
ten stets zuganglich bleiben.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Dacher von Hauptgebauden sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und mit Wildkrautern und Wildgrasern zu begrinen.

Hinweise

1. Der Teilbereich 1 befindet sich im Radius einer im Zweiten Weltkrieg bombardierten
Flache. Im Bereich der bombardierten Flache sind auf dem gesamten Grundstick Son-
dierungsmafnahmen notwendig. Vor Durchfithrung von Bodenarbeiten, Bau- oder
PflanzmaRnahmen ist eine Sondierung der Bodenoberflache durch Spezialunternehmen
zu veranlassen. Bodenarbeiten, die mit groReren Erdbewegungen einhergehen, sind
durch eine geeignete Fachfirma zu Gberwachen.

2. Im Teilgeltungsbereich 2 sind an Neubauten Fledermaus-Flachsteine oder soge-
nannte Quartiersteine flr Fledermause in einer Gruppe von 10 Steinen sowie 5 Nistkas-
ten fur Halbhéhlen- bzw. Nischenbruter in geeigneter Weise anzubringen.

3. Zu erhaltende B&dume sind wéhrend der Bauzeit vor Beschadigungen schitzen.

4. Rodungen sind nurim Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig. Die Baumschutzsat-
zung der Hansestadt Laneburg ist zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider handelt. Ord-
nungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 Euro geahndet wer-
den (§ 80 (5) NBauO).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der
Hansestadt Luneburg den Bebauungsplan Nr. 173 ,Kaltenmoor- Teil-/ Projektpla-
nung“, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen und der Begrindung als Satzung beschlossen.

Laneburg, den .........ccccoeeeeiiiel

Oberburgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung der
Hansestadt Lineburg.

=1 o 1 S

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am
24.01.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsUblich im Sinne des § 3 Abs. 4 der Haupt-
satzung der Hansestadt Luneburg vom 04.10.2017 bis 10.11.2017 durch Aushang
an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Blrgeramt bekannt gemacht worden.
Aulerdem ist der Aufstellungsbeschluss am 04.10.2017 im Amtsblatt fur den Land-
kreis LUneburg Nr. 16/2017 bekannt gemacht worden.

Lineburg, den .........ccccoeeeeiiinnn.

Oberburgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Mafstab: 1 :1.000, Gemarkung LUneburg Flur 50

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltun

9 © 2017 ©,cin
Herausgeber:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stad-
tebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach
(Stand 2017).

Ein oOrtlicher Feldvergleich wurde nicht durchgeflhrt.

Ldneburg, den ........................

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss flir Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Liineburg hat in seiner
Sitzung am 19.02.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am 08.03.2018 im Amtsblatt fur den Landkreis
Laneburg Nr. 04/2018 bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begriundung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.03.2018 bis 19.04.2018
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Oberburgermeister

Lineburg, den ..........................

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lineburg, den ...................c.......

Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die Hansestadt Luneburg hatam ................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB den Be-
schluss uber den Bebauungsplan ortstiblich im Amtsblatt fur den Landkreis Lineburg
|| — bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Oberburgermeister

LENSDURD, SO im0 s

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lineburg, den ..........ccoooevninnn...

Oberburgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Marz 2017

(BGBI. 1 S. 1057)
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Planzeichenerklarung
(gemaR PlanzV90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete (WR)

@ Kerngebiet (MK)

Flache fir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

—i— Zweckbestimmung: Familienzentrum und Kinderbetreuung

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
GRZ 0,6  Grundflachenzahl als Hoéchstmal}
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl als HochstmalR

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

@ Spielplatz

rl:q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
k= =l Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

m Wohn- und Geschéaftsgebaude

offentliche Gebaude

m gewerbliche Gebaude und Nebengebaude

Flursticksgrenze
+1 Bemalung
2 Flurstiicksnummer

=

|
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Kerngebiet (MK) sind gem. § 1 (6) 1 BauNVO folgende nach § 7 (2) BauNVO allge-
mein bzw. nach § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlos-
sen:

e Tankstellen,
¢ Gartenbaubetriebe,

¢ \Vergnugungsstatten.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Aulerhalb der straRenseitigen Baugrenzen sind hochbauliche Nebenanlagen sowie
Uberdachte Stellplatze und Garagen nicht zuléssig.

3. Boden- und Grundwasserschutz (§ 9 (1) 14 BauGB i.V.m. §1 BBodSchG)

Im Plangebiet sind begehbare Wege und Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen, z.B. als Aqua-Dranpflasterung, Schotterrasen, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke etc.. Der maximale Spitzenabflussbeiwert darf 0,5 nicht
Uberschreiten.

4. Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen ist ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Hansestadt Luneburg, bzw. des jeweiligen Leitungstragers (AGL, Avacon AG)
einzurdumen. Die festgesetzten Bereiche sind von hochbaulichen Anlagen freizuhalten.
Abgrabungen oder Aufschittungen, die den Kabel- oder Kanal-, oder Leitungsbestand
negativ beeinflussen kénnen, sind unzuldssig. Vorhandene Kontrollschachte dlrfen
nicht verandert oder Gberbaut werden und muassen fur Kontroll- und Unterhaltungsarbei-
ten stets zuganglich bleiben.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Dacher von Hauptgeb&uden sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und mit Wildkrautern und Wildgrasern zu begrinen.



Hinweise

1. Der Teilbereich 1 befindet sich im Radius einer im Zweiten Weltkrieg bombardierten
Flache. Im Bereich der bombardierten Flache sind auf dem gesamten Grundstick Son-
dierungsmaflnahmen notwendig. Vor Durchfihrung von Bodenarbeiten, Bau- oder
PflanzmaRnahmen ist eine Sondierung der Bodenoberflache durch Spezialunternehmen
zu veranlassen. Bodenarbeiten, die mit gréReren Erdbewegungen einhergehen, sind
durch eine geeignete Fachfirma zu Uberwachen.

2. Im Teilgeltungsbereich 2 sind an Neubauten Fledermaus-Flachsteine oder soge-
nannte Quartiersteine fur Fledermause in einer Gruppe von 10 Steinen sowie 5 Nistkas-
ten fur Halbhéhlen- bzw. Nischenbriter in geeigneter Weise anzubringen.

3. Zuerhaltende Baume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen schitzen.

4. Rodungen sind nurim Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig. Die Baumschutzsat-
zung der Hansestadt Llneburg ist zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider handelt. Ord-
nungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet wer-
den (§ 80 (5) NBauO).
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