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Offentl. Sitzungs- Gremium
Status  datum

) 23.08.2018 Rat der Hansestadt Liineburg
0O 19.09.2018 Rat der Hansestadt Liineburg

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat mit Beschluss vom 15.06.2016 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 153 IIl ,Hanseviertel-Ost/Bleckeder LandstralRe“ eingeleitet.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Be-
bauungsplans Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost / Gewerbe“ und im Norden an die Adolf-Kolping-
Strale und Wismarer Stralle bzw. den Geltungsbereich des ebenfalls im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost / Wohnen®. Im Westen grenzt das Plange-
biet an die Rabensteinstralle und im Siden an die Bleckeder Landstralte, bzw. den Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 11 ,Dahlenburger Landstralle /
Bleckeder Landstrale“.

Es ist das Ziel der Hansestadt Liineburg, dieses Ensemble zu bewahren und vor Verande-
rungen zu schitzen. Es werden Festsetzungen zu Baugrenzen und Gestaltungsregelungen
mit einer ortlichen Bauvorschrift getroffen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB aufgestellt, da sich
der Zulassigkeitsmallstab des Gebietes vom bisherigen Stand nach § 34 BauGB nicht we-
sentlich verandern soll. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a Abs. 1 BauGB und § 10 a Abs. 1 BauGB abge-
sehen, § 4 cist nicht anzuwenden.



Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit wurde von November 2016
bis Dezember 2016 durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in den Entwurf zum Bebauungsplan
eingeflossen.

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 22.05.2017 bis einschlieBlich
21.06.2017 und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom
30.05.2017 bis einschlieBlich 30.06.2017 stattgefunden. Eine Verdffentlichung im Internet
fand statt.

Die eingegangenen und in der Anlage zu dieser Vorlage aufgezeigten Anregungen und Stel-
lungnahmen gemaf § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sind vor dem Satzungsbeschluss zu
priifen. Der Vermerk Uber ihre Bewertung und Abwagung ist als Anlage beigefiigt. Uber die
Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen ist zu beschlie3en.

Einen vollstandigen Uberblick (iber die eingegangenen Stellungnahmen und welche Abwa-
gung dazu getroffen werden soll, kann der beigefiigten tabellarischen Abwagungsibersicht
entnommen werden.

In der Anlage ist der Geltungsbereich zeichnerisch dargestellt. Der Geltungsbereich ist auf
beigefiigtem Lageplan, der Bestandteil der Sitzungsvorlage ist, mit einer dicken unterbroche-
nen Umrandung dargestellt. Er umfasst eine Flache von ca. 5,4 ha.

Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlussvorlage.

Im Sitzungsraum ausgelegt ist die Verfahrensakte mit den Originalstellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung zur Einsichtnahme.

Erganzender Sachverhalt nach Sitzung ABS am 14.03.2018

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 14.03.2018 den
Tagesordnungspunkt beraten.

Die bereits wahrend der Sitzung eingebrachten Fragen zum Verfahren, zu regenerativen
Energien, Ausgleichsflachen und Klima sowie zu Verkehrsflachen fir Fahrradfahrer, zur
Werbebeleuchtung, zu Standorten fir geférderten Wohnungsbau und den zu schlieenden
Kaufvertrag mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben wurden von der Verwaltung
mundlich beantwortet.

Um weitergehende Fragestellungen, die auch schriftlich eingereicht wurden (s. Anlage 1),
durch die Verwaltung sachgerecht beantworten zu lassen, hat der Ausschuss fir Bauen und
Stadtentwicklung empfohlen, die Vorlage in der nachsten Ausschusssitzung erneut zu bera-
ten.

Die Verwaltung hat sowohl zu den schriftlich eingereichten Fragen als auch zu den Fragen
aus der Sitzung in Anlage Il schriftlich Stellung genommen. In der Sitzung des Ausschusses
fur Bauen und Stadtentwicklung am 23.04.2018 wird erganzend vorgetragen.

Zudem sind die Gutachter zur Beantwortung von Fachfragen zugeladen worden.

Auf ein erneutes Versenden der bislang angefiigten Anlagen wird verzichtet, da sie weiterhin
im Ratsinformationssystem einsehbar sind.

Redaktionelle Anderungen nach dem ABS am 23.04.2018 und dem VA am 24.04.2018

In der vorliegenden Fassung des Bebauungsplans Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost/Bleckeder
LandstraRe“ sind folgende redaktionelle Anderungen durch die Verwaltung erfolgt, auf die
hier explizit hingewiesen wird:

Dokument: Planzeichnung, Hinweise




Erganzung der Hinweise um Ziffer 7: Die DIN-Vorschriften, auf die in diesem Bebauungs-
plan verwiesen wird, werden im Bereich Stadtplanung der Hansestadt Lineburg, Neue Silze
35 wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Begriindung: Aus rechtlichen Griinden reicht es nicht aus, die DIN-Vorschriften, auf die Ver-
wiesen wird, zur Einsichtnahme bereit zu halten, sondern in der Planurkunde ist auf die Ein-
sichthahmemaglichkeit zusatzlich hinzuweisen.

Die geédnderte Anlage (Planzeichnung) ist als Anlage im Ratsinformationssystem beigeflugt
und mit dem zusatz NEU versehen. Nur diese Anlage wird erneut verschickt.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Hansestadt Liineburg beschliel3t:

1. Die im Rahmen der Beteiligung des Bebauungsplans vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen werden in der mit anliegendem Vermerk vorgeschlagenen Art und
Weise behandelt.

2. Der Bebauungsplan Nr. 153 1l ,Hanseviertel-Ost/Bleckeder LandstralRe” wird gem. §
10 BauGB als Satzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 190,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fiir die Umsetzung der MalRinahmen:

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen

Anlage/n: Anlage 1 Verfahrensubersicht Il
Anlage 2 Geltungsbereich
Anlage 3 Abwagung TOB OA
Anlage 4 Begrundung
Anlage 5 Energiekonzept
Anlage 6 ALT Planzeichnung
Anlage 6 NEU Planzeichnung
Anlage 7 Fragenkatalog
Anlage 8 Stellungnahme der Verwaltung zum Fragenkatalog der Stadtratsfrak-
tion Blndnis 90 Grune
Anlage 9 Anregungen aus den Gremien



Anlage 10 Altlastenuntersuchung

Anlage 11 Artenschutzrechtliches Gutachten

Anlage 12 Verkehrstechnische Untersuchung

Anlage 13 Baugrunduntersuchung

Anlage 14 Entwasserungskonzept 2016

Anlage 15 Plan zur Fortschreibung Entwasserungskonzept
Anlage 16 Fortschreibung Entwasserungskonzept

Anlage 17 Plan zum Sanierungs- und Entsorgungskonzept
Anlage 18 Sanierungs- und Entsorgungskonzept

Anlage 19 Antrag § 30

Anlage 20 Larmtechnische Untersuchung

Anlage 21 Plan zur Larmtechnischen Untersuchung

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des Proto-
Ja / Nein / Enthaltun- | vorschlag kollf.
gen

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Nr.

ANLAGE

153 Il Hanseviertel-Ost

Bleckeder LandstralRe

[stand| [Verfahrensschritt

| [Datum/Zeitraum |

X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS| |13.06.2016
VA 14.06.2016
| X | |Offentl. Bekanntmachung Biirgeramt/LZ | [31.10.2016 |
| X | [Friihzeitige Biirgerbeteiligung | [07.11.2016 bis 02.12.2016|
| X | [Friihzeitige T6B-Beteiligung | [04.11.2016 bis 02.12.2016|
X Auslegungsbeschluss ABS| (24.04.2017
| X |[Forml. Beteiligung der T6B | [30.05.2017 bis 30.06.2017|
| X ||Offentlichkeitsbeteiligung | [22.05.2017 bis 21.06.2017|
| | [Vorlage ErschlieBungsvertrag | | |
X Beschluss uber Anregungen, ABS| |14.03.2018
Satzungs-/Feststellungsbeschluss ABS| (23.04.2018
VA 24.04.2018
(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT| |27.08.2018
RAT| 119.09.2018
| | [Ggf. Anzeige/Genehmigungsantrag | | |
| | [Ggf. Stellungnahme/Genehmigung | | |
Ggf. Beitrittsbeschluss ABS
VA
RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft

Verfahrenstibersicht_Bauleitplanverfahren neu.xls
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Hansestadt Liineburg, Bebauungsplan Nr. 153 lll ,,Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe“

Abwagung der Stellungnahmen aus der
Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der

offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Stand: 27.02.2018

Bearbeitung:
Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung




Inhalt

Die Behodrdenbeteiligung hat vom 30.05.2017 mit Frist bis zum 30.06.2017 stattgefunden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat vom 22.05.2017 bis 21.06.2017 als éffentliche Auslegung im Rathaus der Hansestadt Liine-
burg stattgefunden.

Aus Datenschutzgriinden werden die Stellungnahmen von Privatpersonen ohne Angabe der Namen dargestelit.
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Folgende Behorden / Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken geauBert (auf Abdruck wurde daher verzichtet):

. Landkreis Luneburg, Stabstelle Regional- und Bauleitplanung, 27.06.2017
. Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade, 26.06.2017

. Niederséchsische Landesforsten, Forstamt Géhrde, 08.06.2017

. IHK, Industrie und Handelskammer Lineburg-Wolfsburg, 27.06.2017

. Wasserverband der limenau-Niederungen, 06.06.2017

. Polizeiinspektion Lineburg/Lichow-Dannenberg/Uelzen, 08.06.2017

] Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 28.06.2017

Folgende Behérden / Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.
. Gesellschaft fur Abfallwirtschaft Liineburg gkASR

. Agentur fir Arbeit LUneburg

" Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege

" Museumsstiftung Lineburg

. Pfleger fur kulturgeschichtliche Bodenaltertimer in der Stadt und im Landkreis Lineburg
" Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

. Landwirtschaftskammer Hannover

" Nds. Forstamt Géhrde

" Amt fir regionale Landesentwicklung Liineburg

. Arbeitsgemeinschaft freier Wohlfahrtsverbande

" Handwerkskammer Braunschweid-Liineburg-Stade

" Kreishandwerkerschaft

. Wirtschaftsférderungsgesellschaft mbH

" Bischdfisches Generalvikariat Hildesheim

. Kirchenkreisamt Lineburg

" Landesverband der Jidischen Gemeinden von Niedersachsen
" Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

. Landesliegenschaftsfonds Niedersachsen

" Universitat Lineburg

. Klimaleitstelle

Anlage zu Vorlage VO/7698/18



= Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

" Naturwissenschaftlicher Verein fir das Firstentum Lineburg

. KVG Lineburg GmbH & Co. KG

" Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr
. Deutsche Post Immobilienservice GmbH

. Wasserverband der limenauniederungen Lineburg

" Purena GmbH

. Kleingéartner-Bezirksverband Lineburg e.V.

. Jagerschaft Lineburg

" Niedersachsische Heimatbund .e.V.

Anlage zu Vorlage VO/7698/18



Stellungnahmen — Behérden / Private

Abwagungsvorschlag

1 Behorden / Trager offentlicher Belange

1.1 Landkreis Lineburg, Fachbereich Brandschutz (frithzeitige
Beteiligung), 30.11.2016

1.Léschwasserversorgung

Zur gesicherten ErschlieBung des Gebietes ist auch die Versorgung mit

Léschwasser erforderlich. Nach dem ,Niedersachsisches Gesetz Uber den

Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr” (Niedersachsisches

Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde

verpflichtet fir eine Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen.

Der Léschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Tech-

nischen Regel ,Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und

Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Léschwassermenge von

mindestens 96 m¥h Uber 2 Stunden vorhanden sein.

Diese Menge kann ggfs. Nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung

sichergestellt werden. Hier ist frihzeitig eine umfassende Planung unter

Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher Léschwas-

serbrunnen, Teiche oder Léschwasserbehalter erforderlich. Bei der weite-

ren Ausfuhrungsplanung ist die 6rtliche Feuerwehr einzuschalten.

Auf Grund der vorherigen Léschwasserversorgung durch den
Bund/Bundeswehr ist das Netz im Bereich des B-Plans ggf. zu erttchti-
gen.

2.Zuwegung

Zu Baugrundstiicken sind Zufahrten fir die Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge gem. § 4 NBauO vom 3.04.2012 (Nds. GVBL. Nr. 52012, S. 46)
vorzusehen. Sie sind entsprechend den §§ 1 und 2 der DVO-NBauO vom
26.09.2012 (Nds. GVBL. Nr. 21/2012, S. 382) auszufuihren. Die Befesti-

Eine ausreichende Versorgung mit Léschwasser und die Ausstattung mit
entsprechenden Léschwasserentnahmestellen wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung sichergestellt. Die Angaben zur notwendigen
Léschwassermenge werden in die Begriindung und im stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen.

Die notwendigen Anforderungen der Feuerwehr an die Zuwegung wer-
den in der Ausfihrungsplanung berucksichtigt.

Es wird ein vollstdndiges neues Leitungsnetz verlegt.

Alle Grundstiicke haben eine 6ffentliche Zuwegung. Auf privaten Grund-
sticken wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung gepruft und gesichert.

Anlage zu Vorlage VO/7698/18




Stellungnahmen — Behérden / Private

Abwagungsvorschlag

gung der Zufahrten und der inneren Fahrwege muss so beschaffen sein,
dass sie auch fir die Fahrzeuge der Feuerwehr ausreicht. Bei der Ermitt-
lung der notwendigen Belastbarkeit der Zufahrt ist die Richtlinie Gber Fla-
chen fir die Feuerwehr zu beriicksichtigen.

3.Zweiter Rettungsweg Uber Hubrettungsgerate der Feuerwehr

Fir die Flachen mit Bindung flr Bepflanzung, aber auch fir die Gebaude,
welche Abstande gréBer als 9m von der 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt liegen, sind die im Bestand bereits vorhandenen baulichen Ret-
tungswege ggf. weitere erforderlich.

4.Gebaudeausdehnung

Die Festsetzung unter 3.1 sollte im Hinblick auf § 30 NBauO und § 8 DVO
Uberdacht werden. Brandwénde sind in Abstdnden von hdchstens 40 m
anzuordnen. Eine nachtragliche Ertlichtigung auszuschlieBen oder bei den
Neubauten eine pauschale Abweichung im B-Plan festzuschreiben, kann
aus brandschutztechnischer Sicht nicht vertreten werden.

5.Grinstreifen

Der eingezeichnete Grunstreifen soll nach Absprache mit der Geb&ude-
wirtschaft eigentlich Gber eine Zufahrt fir die Feuerwehr verfigen. Weiter-
hin besteht ein Verbindungsbau zwischen den Geschossen, der nach
meinem Kenntnisstand auch erhalten bleiben soll.

1.2 Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr,
28.06.2017

Den mit Schreiben (Mail) vom 30.05./02.06.2017 Ubersandten Entwurf des

0.g. Bebauungsplanes der Hansestadt Lineburg habe ich aus straBen-

bau- und verkehrlicher Sicht geprift. Diesbezlglich bestehen soweit keine

Bedenken.

Die Anzahl der notwendigen Rettungswege wird im Rahmen der Bauge-
nehmigung geregelt.

Die Festsetzung 3.1 ergibt sich aus der bestehenden Bebauung. Es be-
stehen teilweise bereits Gebdude mit einer Lange gréBer 50m.

Die Errichtung von Brandwanden und Bildung von Brandabschnitten
wird im Rahmen der Baugenehmigung geprift und geregelt.

Der Grinstreifen wurde nach der friihzeitigen Beteiligung entfernt. Der
Verbindungsgang bleibt erhalten. Fiir die Gebaude 40 und 41 wurden
bereits Baugenehmigungen (Nutzungséanderung) erteilt.

Kenntnisnahme.

Anlage zu Vorlage VO/7698/18




Stellungnahmen — Behérden / Private

Abwagungsvorschlag

Die Flache liegt mit einem Mindestabstand von ca. 300 m westlich der
BundesstraBe ,B 4“ im Zuge der Ortsumgehung Lineburg (geplante Bun-
desautobahn ,A 39).

Die Stadt hat gem. § 9 (1) Abs. 24 Baugesetzbuch zu prifen, ob Festset-
zungen oder MaBnahmen gegen schadliche Umweltauswirkungen (u.a.
StraBenlarm) erforderlich werden.

Am weiteren Verfahren ist die StraBenbauverwaltung zu beteiligen.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bitte ich um entsprechende Mit-
teilung unter Beifligung einer beglaubigten Ausfertigung

1.3 Oberfinanzdirektion Niedersachsen, 04.07.2017

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 153 lll ,Hanseviertel-
Ost/Bleckeder LandstraBe” liegen die zum Behdrdenzentrum-Ost gehd-
renden Gebaude Adolpf-Kolping-Str. 12 (Gebaude-1, Katasteramt Line-
burg), Adolph-Kolping-Str. 6 (Geb&ude-5, NLWKN Liineburg) und Adolph-
Kolping-Str. 2 (Gebaude-6, Arbeitsgericht Liineburg).

Wie in meiner Stellungnahme im Dezember 2016 erlautert, stellen die
Dachgeschosse der oben aufgezahlten Gebaude eine wichtige Erweite-
rungsmaoglichkeit fir den Verwaltungsbetrieb des Landes dar. Eine Beein-
trachtigung dieser Ausbaureserve wirde fir das Land Niedersachsen eine
erhebliche Einschréankung bedeuten. Die in den textlichen Festsetzungen
des B-Plans hierfiir unter 2.1 beschrieben Zulassigkeit zur Uberschreitung
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist fir die Gebaude daher unab-
dingbar und darf im Bedarfsfall keiner Abwagung unterliegen.

Auch hinsichtlich der Nebenanlagen und Stellplatze hatte ich darauf hin-
gewiesen, dass die im B-Plan vor den Geb&uden-1,-5 und -6 umgrenzte

Eine Larmtechnische Untersuchung liegt vor. Es wurden Festsetzungen
zum Immissionsschutz getroffen (siehe textliche Festsetzungen Nr.8.1.).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Flr einen Dachausbau der Bestandsgebdude ist ausdrlcklich eine Aus-
nahme zu Zul&ssigkeit zusatzlicher Vollgeschosse formuliert worden.
Die 6rtliche Bauvorschrift ist dabei einzuhalten.

Alle bestehenden Anlagen/Stellplatze genieBen Bestandsschutz.
Die erforderlichen Stellplatze fir die Gebdude des Behdérdenzentrums-
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Flache fir Nebenanlagen und Stellplatze nicht alle zurzeit vorhanden
Stellplatze umfasst und auch die bestehende Garagenanlage des NLWKN
nicht mit einbezieht. Die Flache ist nach wie vor so eng gefasst, dass im
Falle eines héheren Stellplatzbedarfs oder auch der Notwendigkeit einer
weiteren Stellplatziiberdachung an dieser Stelle keine oberirdische Erwei-
terungsmoglichkeit besteht. Hieraus wurde fir das Land Niedersachsen
eine erhebliche Einschrankung resultieren. Die im B-Plan in diesem Be-
reich gekennzeichnete Flache fir eine Tiefgarage stellt alleine aus wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten keine geeignete Kompensation fir diese
Einschrankung dar.

An den Giebelseiten der Gebaude-1, -5 und -6 sind im B-Plan Flachen fir
hochbauliche Nebenanlagen eingegrenzt. Da zwischen den Gebauden
z.B. Abstellanlagen far Fahrrader bestehen, die nicht direkt an die Hauser
angrenzt und somit Uber die im B-Plan festgesetzten Nebenanlagenfla-
chen hinausgehen, wére eine nachtragliche Uberdachung dieser Anlagen
nicht mehr méglich. Ein dadurch notwendiger Neubau der Anlage direkt
am Gebaude ware im Zweifel nicht groB genug realisierbar, unwirtschaft-
lich und auch unter gestalterischen Gesichtspunkten fraglich.

Den anliegenden Ausfiihrungen des Staatlichen Baumanagements Line-
burger-Heide vom 28.06.2017 schlieBe ich mich in vollem Umfang an.

1.4 Staatliches Baumanagement Liineburger Heide, 04.07.2017

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 153 Il ,Hanseviertel-
Ost/Bleckeder LandstraBe” liegen die zum Behdérdenzentrum-Ost gehé-
renden Gebaude Adolpf-Kolping-Str. 12 (Gebaude-1, Katasteramt Line-
burg), Adolph-Kolping-Str. 6 (Geb&ude-5, NLWKN Liineburg) und Adolph-
Kolping-Str. 2 (Geb&ude-6, Arbeitsgericht Lineburg).

Wie in meiner Stellungnahme im Dezember 2016 erldutert, stellen die
Dachgeschosse der oben aufgezahlten Gebaude eine wichtige Erweite-

Ost sind bereits auf dem Gelande nérdlich des Behérdenzentrums-Ost
nachgewiesen.

Fir weitere Stellplatze besteht die Mdglichkeit eine Tiefgarage zu errich-
ten.

Am stédtischen Ziel die Hofstruktur zu erhalten, wird festgehalten.

Die Flachen fir hochbauliche Nebenanlagen wurden bewusst so ge-
wahlt, damit sie die stadtebauliche Struktur nicht iberformen. Bestehen-
de Anlagen genieBen Bestandsschutz.

Kenntnisnahme.

Fir einen Dachausbau der Bestandsgebaude ist ausdrlicklich eine Aus-
nahme zu Zul&ssigkeit zusatzlicher Vollgeschosse formuliert worden.
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rungsmaoglichkeit fir den Verwaltungsbetrieb des Landes dar. Eine Beein-
trachtigung dieser Ausbaureserve wirde fir das Land Niedersachsen eine
erhebliche Einschréankung bedeuten. Die in den textlichen Festsetzungen
des B-Plans hierfiir unter 2.1 beschrieben Zulassigkeit zur Uberschreitung
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist fir die Gebaude daher unab-
dingbar und darf im Bedarfsfall keiner Abwagung unterliegen.

Auch hinsichtlich der Nebenanlagen und Stellplatze hatte ich darauf hin-
gewiesen, dass die im B-Plan vor den Geb&uden-1,-5 und -6 umgrenzte
Flache fir Nebenanlagen und Stellplatze nicht alle zurzeit vorhanden
Stellplatze umfasst und auch die bestehende Garagenanlage des NLWKN
nicht mit einbezieht. Die Flache ist nach wie vor so eng gefasst, dass im
Falle eines héheren Stellplatzbedarfs oder auch der Notwendigkeit einer
weiteren Stellplatziiberdachung an dieser Stelle keine oberirdische Erwei-
terungsmaoglichkeit besteht. Hieraus wirde fir das Land Niedersachsen
eine erhebliche Einschrankung resultieren. Die im B-Plan in diesem Be-
reich gekennzeichnete Flache fir eine Tiefgarage stellt alleine aus wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten keine geeignete Kompensation fir diese

An den Giebelseiten der Gebaude-1, -5 und -6 sind im B-Plan Flachen fir
hochbauliche Nebenanlagen eingegrenzt. Da zwischen den Gebauden
z.B. Abstellanlagen fir Fahrrader bestehen, die nicht direkt an die Hauser
angrenzt und somit Uber die im B-Plan festgesetzten Nebenanlagenfla-
chen hinausgehen, wére eine nachtréagliche Uberdachung dieser Anlagen
nicht mehr méglich. Ein dadurch notwendiger Neubau der Anlage direkt
am Gebaude ware im Zweifel nicht groB genug realisierbar, unwirtschaft-
lich und auch unter gestalterischen Gesichtspunkten fraglich. Da die im B-
Plan befindlichen Liegenschaften des Bundes verauBert werden sollen,
haben wir diesen Planbereich nach Ricksprache mit der BImA nicht in
unsere Stellungnahme mit einbezogen.

Die ortliche Bauvorschrift ist dabei einzuhalten.

Alle bestehenden Anlagen/Stellplatze genieBBen Bestandsschutz.

Die erforderlichen Stellplatze fir die Gebdude des Behdrdenzentrums-
Ost sind bereits auf dem Gelénde nérdlich des Behérdenzentrums-Ost
nachgewiesen.

Far weitere Stellplatze besteht die Mdglichkeit eine Tiefgarage zu errich-
ten.

Am stadtischen Ziel die Hofstruktur zu erhalten, wird festgehalten.

Die Flachen flr hochbauliche Nebenanlagen wurden bewusst so ge-
wahlt, damit sie die stadtebauliche Struktur nicht iberformen. Bestehen-
de Anlagen genieBen Bestandsschutz.
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1.5 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg (friihzeitige
Beteiligung), 16.11.2016
gegen die Festsetzungen des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aufgrund
der von mir zu vertretenden Belange des anlagenbezogenen Immissions-
schutzes keine Bedenken.
Ich weise darauf hin, dass derzeit der Bebauungsplan Nr. 153 Il ,Hanse-
viertel-Ost-Gewerbe* aufgestellt wird. Die Plangebiete grenzen aneinan-
der. Durch die Beschréankung des zulassigen Stérgrades in den Teilfla-
chen 1-4 und 7 des kinftigen Gewerbegebiets auf ,nicht wesentlich st6-
rende Betriebe und Anlagen® kann im Ubergangsbereich der Plangebiete
die Vertraglichkeit der Nutzungen gewahrleistet werden.

Als Trager des offentlichen Belanges ,,Anlagenbezogener Immissions-
schutz® betreibe ich keine eigenen Planungen.

Ich bitte um Vorlage von einer Ausfertigung des rechtsverbindlichen Bau-
leitplanes.

1.6 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, 13.06.2017

zu der mir von lhnen Gbermittelten Fachplanung gebe ich folgende Anre-

gungen, Hinweise und Bedenken:

- Falls eine vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung (VV-
BauGB 41.3) erforderlich ist, bitte ich, in Abstimmung mit der bescheini-
genden Vermessungsstelle, den B-Plan entsprechend zu ergénzen.

- Es fehlen immer noch samtliche Flurstiicksbezeichnungen und Haus-
nummer.

- Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lineburg in der Flur 41.

Bei Verwendung der Geobasisdaten (Kartendarstellungen) der Nds. Ver-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Hansestadt Lineburg benachrichtigt alle Privatpersonen, die eine
Einwéande im Rahmen der Beteiligung vorgebracht haben und unterrich-
tet die Behdrden, entsprechen der gesetzlichen Vorgabe gemaB § 3
Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB. Die Benachrichtigung und Unter-
richtung erfolgt in der Hansestadt Lineburg Ublicherweise erst nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung im Amtsblatt,
da in diesem Anschreiben gleichzeitig auf das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans hingewiesen wird und damit auch der Zeitpunkt der Frist far
die Geltendmachung von Verletzungen von Vorschriften feststeht.

Eine Umringvermessung wurde durchgefihrt.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Flurstiicke wurden im Bebauungs-
plan erganzt.

Anlage zu Vorlage VO/7698/18
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messungs- und Katasterverwaltung bitte ich den Quellvermerk gem. den
Datenbenutzungsbedingungen in jeder Karte/ Luftbild anzubringen:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg

Eine Internetprésentation hat zudem einen deutlich sichtbaren und in an-
gemessener GroBe gestalteten Link auf die Homepage des LGLN
(www.lgIn.niedersachsen.de) zu enthalten.

1.7 Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, 14.02.2018

aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Im Untergrund der Planungsflache sind keine I8slichen Gesteine bekannt.
Es besteht keine Erdfallgefahrdung (Gefahrdungskategorie 0 geman Er-
lass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallge-
fahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvor-
haben im Planungsgebiet kann daher auf konstruktive Sicherungsmaf-
nahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Bei Bauvorhaben sind fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzen-
den Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkun-
dung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN
4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorge-
geben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen wer-
den.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Bau-
grundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen

unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird
entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme.

Anlage zu Vorlage VO/7698/18
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1.8 Avacon AG, 30.06.2017

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 15.05.2017 teilen wir Ihnen mit,
dass wir gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes
grundsétzlich keine Einwande erheben.

Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den beige-
flgten Planen.

Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren An-
weisungen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefligten "Avacon Lei-
tungsschutzanweisung".

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende Firma
nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei
ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu berlcksichtigen.

1.9 BUND Regionalverband Elbe-Heide, 25.06.2017

1. Artenschutz

Der BUND verweist an dieser Stelle auf die Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan Nr. 153 | ,Hanseviertel Ost — Wohnen* vom 02.07.2017. Wie
schon an dieser Stelle angemerkt, handelt es sich bei dem Gebiet Hanse-
viertel-Ost um ein dkologisch sensibles Gebiet mit einer hohen Artenviel-
falt, die es zu erhalten gilt.

Dass “erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten sind*
(Umweltbericht, S.19), méchte der BUND auf scharfste widersprechen.

2. Flederméause und Brutvégel
.Insgesamt handelt sich bei dem derzeit Gberwiegend brachliegendem

Kenntnisnahme. Auf einen Abdruck der Leitungsplane wird verzichtet.

Die Leitungsschutzanweisung wird dem ErschlieBungstrager zugeteilt.

Die Abstimmung zwischen den Leitungstréagern obliegt dem Erschlie-
Bungstrager.

Dass im Rahmen der 6kologischen Zusammenhange die einzelnen
Schutzguter miteinander verflochten sind, steht auBer Frage. Die Bewer-
tung kommt fur die vorliegende Planung jedoch zu dem Ergebnis, dass
erhebliche Wechselwirkungen, die Uber die Auswirkung, die bei den ein-
zelnen Schutzgltern betrachtet wurden, hinausgehen, nicht zu erwarten
sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit § 44 des Bun-
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Plangebiet um einen fir Fledermause attraktiven Habitatkomplex mit ei-
nem Wechsel von Offen- und Gehdlzstrukturen und Quartiersméglichkei-
ten. Es konnten insgesamt sechs Fledermausarten nachgewiesen wer-
den.” Diese gilt es nach dem Bundesnaturschutzgesetz § 44 zu schitzen
und zu ,erhalten”. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen in Form von Auf-
hangung von FledermausgroBraumkasten sind daher einerseits zu begru-
Ben, andererseits erflllen diese bei weitem nicht die Anforderungen, die
von speziellen Fledermausarten an Brut-, Balz-, Sommer- oder Winter-
quartiere gestellt werden. Dies gilt es zu differenzieren.

Gerade Breitflugelfledermause, fir die hier vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen vorgesehen werden, stellen besondere Anspriiche an ihre Quar-
tiere. Ein einfaches Anbringen von Quartierskasten gentigt fir den Erhalt
des Lebensraums nicht. Erfahrungen haben gezeigt, dass daher Fleder-
mauskasten von dieser Art oft nicht angenommen werden. Folglich muB,
um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande aus-
schlieBen zu kénnen, eine Annahme der Quartierskasten nachgewie-
sen werden, bevor bestehende Quartiere beseitigt werden. Der
BUND fordert, dass dies als nachrichtliche Ubernahme fiir den Arten-

desnaturschutzgesetzes lasst sich kein Schutz aller denkbaren Habitate
der geschitzten Arten begriinden. Die vorgezogenen AusgleichsmaB-
nahmen sind aus Sicht des Plangebers angemessen.

Im aktuellen Plan sind FledermausgroBraumflachkasten an Gebauden
sowie FledermausgroBraumflachkasten oder -héhlen an zum Erhalt
festgesetzten Baumen vorgesehen.

FledermausgroBraumflachkésten dienen durch ihre Aufteilung in zwei
Kammern sowohl Spalten als auch Héhlen bewohnenden Fledermausar-
ten als Sommerquartier. Der gréBere Raum bietet Hangplatze und ist
ebenfalls als Wochenstubenquartier und Paarungsquartier (Balzquartier)
nutzbar. Der kleinere Raum kann auch von Spaltenbewohnern aufge-
sucht werden.

Die Gebaude- und Baumhdohlenkontrollen im Zuge der Kartierungen zur
Fledermausfauna in 2016 ergaben keine Hinweise auf eine Winterquar-
tiernutzung. Der Ausgleich von Winterquartieren wird demnach nicht als
erforderlich erachtet.

Wirde man der Stellungnahme folgen, so diirften die betreffenden Ge-
b&ude erst abgerissen werden, wenn das Ersatzquartier angenommen
wird. Davon kann und muss sich die Durchfihrung des Planvorhabens
aber aus folgenden Griinden nicht abh&ngig machen.

Die Untersuchungen des Gebaudebestands auf Fledermausquartiere
ergaben lediglich Hinweise einer Sommerquartiernutzung (mdglicher-
weise auch Wochenstuben) durch die Arten Zwergfledermaus, Braunes
Langohr und einer nyctaloiden Art (Breitfligel- oder Zweifarbfleder-
maus). Ein Nachweis einer Wochenstube erfolgte im Untersuchungszeit-
raum nicht. Aufgrund des unzureichenden Erhaltungszustands (NLWKN
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schutz textlich im B-Plan gesichert werden muss. 2010") der Arten Braunes Langohr und Breitfliigelfledermaus soll der
Generell ist der Einsatz vorgezogener AusgleichsmaBnahmen aus 6kolo-  Verlust der Quartiersmdglichkeiten durch die Schaffung von Ersatzquar-
gischer Sicht grundséatzlich kritisch zu sehen und darf hier keinesfalls so tieren als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme) vor
enden wie an der Wittenberger Bahn in Bezug auf die Zauneidechse. Baubeginn vorsorglich kompensiert werden.
Nach LBV-SH (2011)? miissen CEF-MaBnahmen (hier das Anbringen
von Ersatzquartieren vor Baubeginn)

e innerhalb des Habitatverbundes, d.h. im rdumlichen Zusammen-
hang, der Flederm&use ergriffen werden, die die betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besiedeln,

e Dbei Eintritt der Beeintrachtigung funktionsfahig sein,

e sichern, dass die betroffenen artenschutzrechtlich relevanten
6kologischen Funktionen trotz des Eingriffs ohne zeitliche Unter-
brechung erflillt bleiben.

Es ist anzunehmen, dass die raumliche N&he der neugeschaffenen
Quartiere die Wahrscheinlichkeit der Wirksamkeit dieser MaBnahme
erhéht. Es bestehen jedoch wenige Angaben zur Erfolgswahrscheinlich-
keit Uber die Annahme von Quartieren. Die Wirksamkeit ist letztendlich
von der Anpassungsfahigkeit der Fledermausart abhangig. Nach
MKULNV (2013)°® werden den Ersatzquartieren der Breitfliigelfledermaus
eine mittlere Erfolgswahrscheinlichkeit zugeschrieben. Fir die Zwergfle-
dermaus wird eine hohe Wirksamkeit vorgezogener AusgleichsmaB-

! NLWKN (Hrsg.) (2010): Vollzugshinweise zum Schutz von Sdugetierarten in Niedersachsen. Teil 3: Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit Prioritat fur Erhaltungs- und Entwicklungs-
malnahmen. Niedersachsische Strategie zum Arten- und Biotopschutz, Hannover, 13 S., unveroff.

2 | BV-SH (Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein) (Hrsg.) (2011): Fledermause und StraRenbau - Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange bei StraBenbau-
vorhaben in Schleswig-Holstein. Kiel. 63 S. + Anhang.

* MKULNV NRW (2013): Leitfaden ,Wirksamkeit von ArtenschutzmaRnahmen” fiir die Berlicksichtigung artenschutzrechtlich erforderlicher MaBnahmen in Nordrhein-Westfalen. Forschungsprojekt
des MKULNV Nordrhein-Westfalen (Az.: lll-4 - 615.17.03.09). Bearb. FOA Landschaftsplanung GmbH (Trier): Bettendorf, J., Heuser, R., Jahns-Liittmann, U., KluBmann, M., Liittmann, J., Bosch
& Partner GmbH: Vaut, L., Kieler Institut fuir Landschaftsokologie: Wittenberg, R., Schlussbericht (online)
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nahmen angegeben.

Eine CEF-MaBnahme wird nach LBV-SH & AfPe (2016)* als funktions-
fahig und damit wirksam eingestuft
e wenn die neu geschaffene Lebensstatte mit allen notwendigen
Habitatelementen und -strukturen mindestens die gleiche Aus-
dehnung und Qualitat wie die zerstérte oder beschadigte Le-
bensstéatte hat und
e wenn eine zeitnahe Besiedlung der neu geschaffenen Lebens-
statte unter Bertcksichtigung der aktuellen fachwissenschaftli-
chen Erkenntnisse mit einer hohen Prognosesicherheit attestiert
werden kann oder
e wenn die neue Lebensstatte vor dem Eingriff bereits von der be-
troffenen Art angenommen wird.
Danach ist die Annahme des Ersatzquartiers nur eine von mehreren
Nachweisen fir eine Funktionsféhigkeit der CEF-MaBnahme.
Wenn ein Monitoring der Quartierskasten ergeben sollte, dass diese
nicht von Fledermausen besiedelt werden, so ware dies indes kein Be-
leg dafiir, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang nicht mehr funktionsféhig waren. Denkbar wére auch,
dass die betroffenen Individuen, die stets mehrere Quartiere abwech-
selnd nutzen, auf andere Quartiere innerhalb ihres Aktionsraums aus-
gewichen sind, und die neu hinzukommenden Quartierskasten gar nicht
bendtigen.
Aus diesem Grund wird der Stellungnahme nicht gefolgt.

* Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Amt fiir Planfeststellung Energie (2016): Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung.
Bearbeiter Albrecht, R., Drews, A., Dierkes, C., Geisler, J., Mierwald, U., Kiel
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Um den Tatbestand des Tétungsverbots, des Verbots der Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir besonders ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beach-
ten, missen die Habitatanspriiche der vorkommenden Fledermausarten in
der weiteren Planung starker bericksichtigt werden, so dass ein Erhalt der
Habitatstrukturen, mindestens aber die vorzeitige Schaffung funktioneller
und gleichwertiger Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes, gewéhr-
leistet werden kann. Werden lediglich die Nist- und Zufluchtsstétten durch
das Aufhangen von Fledermauskésten als vorgezogenen AusgleichsmaB-
nahme realisiert, gleichzeitig aber Nahrungshabitate zerstért und nicht
wiederhergestellt, 1auft auch das Aufthéangen der Fledermauskasten ins
Leere, da — wie bereits oben ausgefiihrt — 6kologische Zusammenhénge
zwischen Fortpflanzungs- und Ruhestatten und Nahrungshabitaten negiert
werden.

In Bezug auf die Fortpflanzungs- und Ruhestatten gilt, dass diese zwar
explizit geschiitzt sind, sich aber je nach Art aus verschiedenen Habi-
tatelementen zusammensetzen kénnen. Fur die Artenschutzprifung sind
die Habitatelemente (Nahrungs- und Jagdhabitate) entscheidend fiir die
Funktionsféahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die Untersu-
chungen in 2015 und 2016 zur vorkommenden Fledermausfauna ergab,
dass es sich bei dem Gelande der ehemaligen Schlieffen-Kaserne um
kein bedeutendes, also essentielles Jagdhabitat handelt. Die Arten
Zwerg- und Breitfligelfledermaus nutzen es zwar regelmaBig als Jagd-
gebiet, insgesamt stellt der Bereich des B-Plans jedoch lediglich ein
Teilhabitat dar. FUr die Breitflugelfledermaus gibt es Angaben zu Akii-
onsradien zwischen Quartier und Jagdgebieten. Die Art jagt meist inner-
halb eines 4,5 km-Radius um das Quartier, selten bis zu 12 km. Es wer-
den dabei 2 bis 10 Teiljagdgebiete angeflogen. Von Einzeltieren weif3
man, dass sie auch 48 km? befliegen (Dietz & Kiefer 2014)°. Der Verlust
eines Teiljagdgebiets fihrt noch nicht zu einem Zugriffsverbot. Im raum-
lichen Zusammenhang stehen fir die betroffenen Arten Ausweichhabita-
te zur Verfigung. Zudem entstehen durch die geplante Dachbegriinung,
den Baumerhalt, der Schaffung von Grunzigen und Neupflanzung von
Baumen mittelfristig geeignete Habitatstrukturen, die insbesondere den
Fledermausarten des Siedlungsbereichs wie Breitflligel- und Zwergfle-
dermause zu Gute kommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Fir die Gebaudebriter wie Mauerseg-
ler, Haussperling, Mehlschwalbe und Turmfalke wird die doppelte Anzahl
an Nisthilfen festgelegt.

3 Dietz, C., Kiefer, A. (2014): Die Fledermause Europas kennen, bestimmen, schitzen. 400 Seiten. Kosmos Verlag, Stuttgart.
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,ES kommen im Plangebiet zwei Brutvogelarten vor, die nach der Roten
Liste Niedersachsens als geféhrdet gelten (Star und Bluthanfling). Weiter-
hin sind unter den im Plangebiet auftretenden Brutvégeln sechs Arten, die
in Kategorie V (= Arten der Vorwarnliste) gefiihrt werden. Dies sind Feld-
sperling, Goldammer, Haussperling, Mehlschwalbe, Stieglitz und Turmfal-
ke.*

Wir begriiBen die Anbringung von Nisthilfen fir Gebaudebriter wie Mau-
ersegler, Haussperling und Mehlschwalbe. Dennoch erscheint uns die
Anzahl der Nisthilfen zu gering, so dass wir die doppelte Anzahl fordern.
Dass im vorliegenden Umweltbericht keinerlei Mdglichkeiten genannt wer-
den, die Arten Bluthanfling und Star in ihrer Population zu erhalten, kann
vom BUND so nicht hingenommen werden. Wir fordern den Erhalt von
Hecken- und Gehdlzstrukturen fir Gehdlzbruter, sowie Areale, die in Abb.
1 als RSZ ( Sonstiger Sandtrockenrasen ) und UHT ( Halbruderale Gras-
und Staudenflur trockener Standorte) gekennzeichnet werden, als Nah-
rungs- und Bruthabitate im Bauplan zu sichern (Erlauterungen dazu den
vorangegangenen Text).

- I - D N, T |

] sZ. | T " R4 s~

Fur den Star, der Nistkasten annimmt (Stidbeck et al. 2005)° werden je
B-Plan-Gebiet zwei Kolonie-Nisthilfen an Gebauden angebracht.

Der Bluthanfling ist laut Brutvogelatlas Niedersachsens (2008)’ landes-
weit und flachendeckend verbreitet. Eine Aufgabe des Reviers aufgrund
des Verlusts von Jagdgebieten gilt lediglich als Stérung. Die Stérung gilt
dabei erst als erheblich, wenn die lokale Population betroffen ist.

6 Sudbeck, P., Andretzke, H., Fischer, S., Gedeon, K., Schikore, T., Schréder, K., Sudtfeld, C. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands, Radolfzell.
7 Kriiger, T., Ludwig, J., Pflitzke, S., Zang, H. (2014): Atlas der Brutvogel in Niedersachsen und Bremen 2005-2008 Naturschutz Landschaftspfl. Niedersachsen Heft 48 1-552 + DVD Hannover.
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3. Dacher

Dass eine extensive Begriinung der Dacher textlich festgesetzt wird, be-
griBen wir ausdricklich.

Allerdings sollte diese auch flir Nebenanlagen, Garagen und Carports mit
einer Dachflache kleiner 40 m? vorgesehen werden. Wir bitten darum, Nr.
Il 2 der textlichen Festsetzung dahingehend zu &ndern, dass bereits ab
einer Flache gréBer 5 m eine Begrinung vorzunehmen und mit einem
Substrataufbau von mindestens 15 cm zu versehen ist. Damit ist auch das
Anpflanzen von tiefer wurzelnden Krautern gegeben.

4. Fassadenbegrinung

Weiterhin sollten Fassaden der geplanten Geb&ude und der Bestandsbau-
ten begrint werden.

,Die Mdglichkeit der Nutzung von Gebaudeflachen als ,Grinflachen” ohne
Bodenverbrauch erzeugt Wertsteigerung von Substanz und Adresse, so-
wie neue Synergien von “Nachhaltigkeit” und “Wohnqualitat*. Zukunftseig-
nung ist in aller Interesse - dabei geht es um eine bestandige Eignung der
Begrinungssysteme flr die privaten und stadtischen Zielsetzungen sowie
um deren (messbaren) Beitrag bezlglich der Zukunftsstrategien zu den
Klimazielen, der Luftreinhaltung, dem Schutz von Natur und Artenvielfalt.
An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass Dach- und Fassadenbegri-
nungen zu den Griinfestsetzungen in B-Planen gehéren, bei denen in LU-
neburg ein nicht unerhebliches Vollzugsdefizit besteht. Es hat daher in
jedem Fall nach Abschluss der BaumaBnahmen eine konsequente Um-
setzungskontrolle zu erfolgen.

Wir bitten Sie, den Belangen von Natur- und Umweltschutz in der Abwa-
gung das ihnen geblihrende hohe Gewicht beizumessen.

Da Nebenanlagen und Carports bis 36 m2 bauantragsfrei errichtet wer-
den kénnen ist die Kontrolle einer erfolgten Dachbegriinung nur bedingt
mdglich und damit ein Vollzugsdefizit unumgéanglich. Zugleich sieht die
Hansestadt es als unverhéaltnismaBig an, Eigentimer flr verhaltnismaBig
kleine Flachen mit einem erh6éhten Kostenaufwand zu belegen.

Ziel des Bebauungsplans war es das Gesamtensemble und das beson-
dere Erscheinungsbild mit den bestehenden Hofstrukturen zu bewahren
und vor einer Uberformung zu schiitzen. Daher wurden fiir die AuBen-
wande von Hauptgebauden festgesetzt, dass sie aus Verblend- oder
Sichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun auszufihren sind, bis zu
30 % weiBer Putz oder Holz kann zugelassen werden.

Eine Festsetzung von Fassasdenbegriinung wirde dem oben genann-
ten Ziel widersprechen, wobei eine solche Begrinung nicht ausge-
schlossen ist.
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1.10 Naturschutzbund Deutschland, 29.06.2017

Zusammenfassung

- Fir weniger belastete Verkehrsflachen (Stellplatze, Zufahrten, Wege,
usw.), die nicht von Autos in Anspruch genommen werden, fordern wir
eine 6kologischen Belang (haufwerksporiges Pflaster bzw. Dranpflaster)
mit W < 0,4 textlich vorzuschreiben Fir Verkehrsflachen (Parkplatze, Zu-
fahrten) ist ein Abflussbeiwert W < 0,7 festzusetzen.

- Die Installation von Rigolen muss gepruft werden.

- Bei der Planung von Sanierungen und Neubauten missen von Beginn
an die Bediirfnisse der Fledermause nach adaquaten Quartieren in und an
den Hausern bertcksichtigt werden.

- Die Nutzungen der Sonnenenergie durch Kollektoren auf Dachern zur
Gewinnung von Warme und/oder Elektrizitdt muss ausdriicklich zugelas-
sen werden — besser noch: gefordert — werden.

f'l )

oy | :
Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets. Quelle: GoogleMa

ps 2017

,Das Plangebiet umfasst ca. 5,4 ha und liegt im &stlichen Stadtgebiet Li-
neburgs im Stadtteil Neu Hagen. Es ist Teil der ehemaligen Schlieffen-
Kaserne, deren Konversion mit der Entwicklung des neuen Wohnquartiers
,=Hanseviertel* auf Grundlage des Bebauungsplans 129 ,Schlieffen-Park*
einschlieBlich 1. Anderung begonnen wurde.

,Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB

Das ist ein Zitat aus der Begrundung zum Bebauungsplan.

Das ist ein Zitat aus der Begriindung zum Bebauungsplan.
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aufgestellt, da sich der ZulassigkeitsmaBstab des Gebietes vom bisheri-
gen Stand nach § 34 BauGB nicht wesentlich verandert. Im vereinfachten
Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs.4 BauGB ab-gesehen.”

Oberflachenentwasserung

Um die Versickerung auf den Baugrundstiicken wirklich sicherzustellen, ist
es nach Uberzeugung des NABU nicht ausreichend, die Befestigung von
Wegen, Zufahrten und Stellflachen nur mit wasserdurchléssigen Materia-
lien in den Hinweisen als Nr. 3 zu benennen ohne die Angabe einer Min-
desdruchlassigkeit.

Wir fordern, fir weniger belastete Verkehrsflachen (Flachen im Sinne
des § 19 Abs.4 BauNVO bzw. § 9 Abs.1 Nrn.4 und 11 BauGB (Stellplatze,
Zufahrten, Wege, usw.)), die nicht von Autos in Anspruch genommen
werden, eine 6kologischen Belag (haufwerksporiges Pflaster bzw.
Dranpflaster) mit W < 0,4 textlich vorzuschreiben:

- Regenwasser versickert an Ort und Stelle

- Reduzierung des Regenwasserabflusses

- Verstarkung der Grundwasserneubildung

- Verbesserung des Mikroklimas

- Entlastung von Kanalisation und Klarwerken

Far Verkehrsflachen (Parkplatze, Zufahrten) ist eine Abflussbeiwert W
< 0,7 festzusetzen, was heute bautechnisch kein Problem darstellt und gut
zu realisieren ist.

Die ortsnahe Versickerung des Oberflachenwassers der StraBe und Wege
kann besser erreicht werden, wenn zuséatzliche Versickerungsmulden
geschaffen werden, die unkontrolliertes AbflieBen des Oberflachenwas-

GemaB Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Nieder-
sachsischen Wassergesetz (NWGQG) ist das Niederschlagswasser grund-
satzlich vor Ort zu versickern, sofern das Wohl der Allgemeinheit nicht
beeintrachtigt wird oder wasserwirtschaftliche Belange dem entgegen-
stehen. Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers von Ver-
kehrs- und Gewerbeflachen jeder Art bedirfen immer einer gesonderten,
wasserrechtlichen Erlaubnis. Einer unterirdischen Versickerung des Re-
genwassers von derartigen Flachen wird im Interesse des Grundwas-
sers grundsatzlich nicht zugestimmt, weil Verunreinigungen moglicher-
weise nicht erkannt werden.

Im Rahmen der Entwésserungsplanung wurden verschiedene Lsungs-
maoglichkeiten von den zustandigen Bereichen diskutiert. Es sind drei
Varianten fir eine Entwasserung durch ein Ingenieurbiro gepruft wor-
den. Es ist entschieden worden, eine Versickerungsanlage mit einem
Vorklarbecken in den topografisch tiefer liegenden Grinflachen nérdlich
des Hanseviertels zu entwickeln. Zur Umsetzung dieser MaBnahme
wurde der Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park® im Rahmen einer 2.
Anderung angepasst und es erfolgt zuséatzlicher Grunderwerb durch den
ErschlieBungstrager.

Die wasserwirtschaftliche Betrachtung einer bisher nahezu vollstandig
versiegelten Flache hat anders zu erfolgen als die in einem Neubauge-
biet.
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sers bei starkeren Regenfallen verhindern. Es muss aber auch gepruft
werden, ob zusatzlich Rigolen als Speicher sinnvoll sind. Uber solche Ri-
golen kann erreicht werden, dass das gesamte Oberflachenwasser zu-
verlassig auf den Planflachen versickern kann, da gezielt Stellen aus-
gewahlt werden kénnen, die vom Untergrund her daflrr geeignet sind. Der
NABU gibt immer der ortsnahen Versickerung aus Bodenschutzgriin-
den und zum Schutz des Grundwassers den Vorzug gegentiber einer
Ableitung in Regenriickhaltebecken oder Gewasser (§ 1 Abs.6 Nr.7a
BauGB). Und hier fordern wir die Hansestadt auf, durch die textliche Fest-
setzung von Rigolen die Chance zu nutzen, Erfahrungen mit diesem In-
strument der ortsnahen Versickerung von Oberflachenwasser zu gewin-
nen.

Quelle zu Rigolen:

- Stadt Celle: https://www.celle.de/?object=tx%7c2092.20342.1

- Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln: hitp://www.abwasserbetrieb-
rinteln.de/rigolen-und-rohrversickerung/

Artenschutz, § 44 BNatSchG

.Im Bereich des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 153 Ill sind ge-
schutzte Arten (Fledermause / europaische Vogelarten) vorhanden.“ Der
NABU halt es far véllig unzureichend, nur auf die Stérungsverbote wah-
rend der Wochenstubenzeit hinzuweisen und das Anbringen von insge-
samt 8 Fledermauskasten zu planen. Dieses kann nach Auffassung des
NABU im Hinblick auf die Fledermause nur eine Zwischenlésung
wahrend der Bau- bzw. Umbauphase sein und keineswegs eine Dau-
erlésung, da solche Quartiere vielfach nur eine naturferne Notlésung dar-
stellen. Wichtig ist es, die bei der Planung von Sanierungen und Neu-

Das Gebiet der Schlieffenkaserne war seit den 30-er Jahren des 20.
Jahrhunderts entsprechend versiegelt. Es hat sich ein konstanter
Grundwasserspiegel eingestellt. Sofern das Grundwasser durch erhebli-
che, zuséatzliche Grundwasserneubildungen aufgrund von Versicke-
rungsanlagen verandert wirde, kdnnte ein nachteiliges Verhalten auf
das Grundwasser im gesamten Planungsbereich nicht ausgeschlossen
werden. Durch die jetzige Planung wird das Niederschlagswasser ein-
sehbar vorbehandelt, gedrosselt und teilweise indirekt (Versickerung
Uber die belebte Bodenzone) dem Vorfluter ,Luner Graben® zugeflhrt.
Der LUner Graben ist bereits bisher Vorfluter fiir das oberflachennahe
Grundwasser gewesen. Es werden durch die neue Planung das FlieB-
gewasser geschitzt und die Grundwasserverhaltnisse nicht wesentlich
verandert. Einzelne Versickerungsanlagen, wie im Grinstreifen in der
Carl-Gottlieb-Scharff-StraBe, in dem eine Mulde zur Versickerung des
Niederschlagswassers im Rahmen der Ausfihrungsplanung vorgesehen
ist, verringern den Flachenbedarf fir das Rickhalte- und Sickerbecken.
Eine gleiche Wirkung soll die Verpflichtung zur Nutzung wasserdurch-
lassigen Materials erreichen.

Es werden keine besonderen Abflussbeiwerte festgesetzt, da dies nur
schwer zu Uberprifen ist. Auch eine Festsetzung von Abflussbeiwerten
wirde nichts an der Verpflichtung &ndern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen sind aus Sicht des Plangebers angemessen. Im
aktuellen Plan sind FledermausgroBraumflachkasten an Gebauden so-
wie FledermausgroBraumflachkésten oder -héhlen an zum Erhalt fest-
gesetzten Baumen vorgesehen. Die Pflicht zur Erhaltung der Késten an
Gebauden entfallt, wenn bei Errichtung der neuen Gebaude fassadenin-
tegrierte Quartiere (z. B. Einbausteine) geschaffen werden. Fledermaus-
groBraumflachkasten dienen durch ihre Aufteilung in zwei Kammern
sowohl Spalten als auch Héhlen bewohnenden Fledermausarten als
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bauten von Beginn an die Bediirfnisse der Fledermause nach adaqua-
ten Quartieren in und an den Hausern zu bertcksichtigen:

=) Seitenansicht » Einbau ins
! ’ al 2 Mauerwerk 1‘ sy
| 4 | T ——— ——
£ &y | G =
A 11 l # seiticher [ |-
; | ' Einflug T b -
o ! I (2] 11
/| g % s ( b
I i d
Einflug i J [ } | _'I
: \ : L
; - 25— ]|
] y - S - Einflug /
ﬁ* y Draufsicht von unten Wand

Fledermauseinbaustein V 1 FledermausgroBraumeinbaustein v 3
Typ H (Grundstein) unterscheidet sich vom Typ BJ (Stan- Dieser Einbaustein bietet gleichzeitig spaltenbevorzugen-
dardstein) durch den durchgehenden Einstieg in den da den wie auch grofraumige Quartiere bewohnenden Arten
hinterliegenden groBeren Hohlraum. Beide Typen sind mit- ein Ersatzquartier Wird der Stein an seiner Ruckseite mit
elnander kombinierbar, kénnen aber auch als Einzelsteine einer Offnung versehen, kann er auch den Zugang zum
eingesetzt werden Dachinneren herstellen. (Mafe in cm)

Abbildung 2: Quelle: Deutscher Verband fir Landschaftspflege: Fledermausschutz im Siedlungsbereich (Broschiire)

Sommerquartier. Der groBere Raum bietet Hangplatze und ist ebenfalls
als Wochenstubenquartier und Paarungsquartier (Balzquartier) nutzbar.
Der kleinere Raum wird von Spaltenbewohnern aufgesucht.

Die Gebaude- und Baumhohlenkontrollen im Zuge der Kartierungen zur
Fledermausfauna in 2016 ergaben keine Hinweise auf eine Winterquar-
tiernutzung. Der Ausgleich von Winterquartieren wird demnach nicht als
erforderlich erachtet.
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Sehr hilfreich zur Planung von Fledermausquartieren sind auBerdem fol-
gende Broschuren:

- Bayrisches Landesamt fir Umwelt: Fledermausquartiere an Gebauden.
Augsburg, 2008.

- Landesamt fiir Umwelt und Geologie des Freistaats Sachsen: Gestaltung

von Fledermausquartieren. Dresden, 2001.

Sonnenenergie

Der NABU fordert, bereits im Bebauungsplan die Voraussetzungen flr die
Nutzung der Solarenergie fur die Gewinnung von Strom und/oder Warme
zu schaffen, indem die Nutzung der Sonnenenergie durch Kollektoren auf
den Dachern zur Gewinnung von Wéarme und/oder Elektrizitat ausdrick-
lich zugelassen — besser noch: gefordert — wird. Gerade die Nord-Sud-
Ausrichtung der Hauptdachflache mehrerer Gebaude verspricht eine ho-
hen Ertrag, da auch die Dachneigung mit 42° bis 45° optimal fir die Ener-
giegewinnung ist

Monitoring geman § 4c BauGB

i ' [ N : [
S e = |i_.. =%
.'_ﬁ—‘.-_. E#m LB 5
A 4 B ‘» —~— o R

L T i1 L0ds
r2ae » fre
- o™ 8 —:-&auﬁ—‘
Abbildung 5: Quelle: Elbberg Stadtplanung: Fledermausbegehung 2016.

Insgesamt sind die Eingriffe in die Natur so erheblich, dass umfangreiche
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen erforderlich sind, wie sie im
artenschutzrechtlichen Fachgutachten beschrieben sind. Der NABU for-
dert, in der Satzung eine jahrliche Uberpriifung des Erhaltungszu-

Eine Nutzung der Sonnenenergie durch Kollektoren auf Dachern ist
nicht ausgeschlossen. Eine Forderung nach Kollektoren auf den Da-
chern kann stadtebaulich nicht begriindet werden. Gerade fir den Erhalt
der Bestandsgebaude kdnnte eine solche Festsetzung zu Schwierigkei-
ten fihren und Investoren dazu zu bringen Bestandsgebaude abzurei-
Ben und neu zu errichten.

Das artenschutzrechtliche Gutachten, welches auf Kartierungen zu Brut-
vogel- und Fledermausfauna aus den Jahren 2015 und 2016 grindet,
kommt zum Schluss, dass die Verbotstatbestande vermeidbar bzw.
durch entsprechende vorgezogene MaBnahmen verhindert werden kdn-
nen. Die artenschutzrechtliche Betrachtung und die daraus abgeleiteten
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stands der Fledermaus- und der Brutvogelpopulation und des Habi-
tatszustands gemaB § 4c BauGB festzulegen, um auf der Basis der
Datenerhebung durch das Biro Elbberg im Jahr 2016 die Notwendigkeit
zusatzlicher MaBnahmen zu prifen.

Wir bitten Sie, die Position des NABU unter dem Aspekt des Natur- und
Artenschutzes zu wirdigen und die bisherigen Planungen noch einmal vor
diesem Hintergrund zu reflektieren. Bitte informieren Sie uns gemanB § 3
Abs.2 Satz 4 BauGB Uber das Abwagungsergebnis.

1.11 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg, 13.06.2017

Das Plangebiet grenzt im Osten an das mit dem Bebauungsplan Nr. 153 I
festgesetzte, geplante Gewerbegebiet an. Durch die einschrankenden,
textlichen Festsetzungen in den Nr. 1.1.4 und 1.2 im B-Plan Nr. 153 ||
kann ein vertragliches Miteinander von emittierenden und den schutzbe-
dirftigen Nutzungen sichergestellt werden. Soweit die einschrankende
Festsetzung Nr. 1.1.4 durch festgesetzte Emissionskontingente ersetzt
werden soll empfehle ich ihnen vorgreifend folgende textliche Festsetzun-
gen:

MaBnahmen beziehen sich stets auf die aktuelle Bestandssituation und
nicht auf zukinftige Bestande. Unbefristete jahrliche Brutvogel- und Fle-
dermauserfassungen sind als Monitoring fir einen Bebauungsplan un-
ublich. Die artenschutzrechtliche Betrachtung setzt bereits voraus, dass
es zu Anderungen des Bestandes dieser Artengruppen im Vergleich zu
den Kartierungen 2015/16 kommen wird. Daher ist es nicht erforderlich,
zusatzliche MaBnahmen fur kiinftige Bestandsanderungen zu entwi-
ckeln. DarUber hinaus wére es auch kaum maéglich, in einer Festsetzung
konkret alle MaBnahmen festzulegen, die sich aus vielfaltigen Bestands-
anderungen ergeben kénnten. Eine Festsetzung muss praktikabel und
hinreichend bestimmt sein. Es werden zur Sicherstellung einer dauerhaf-
ten Funktionsfahigkeit und Sicherung der Quartierkasten eine Uberpri-
fung der Funktionsfahigkeit der Ersatzquartiere und Nisthilfen alle zwei
Jahre durch eine sachkundige Person als ausreichend erachtet.

Die Hansestadt Lineburg benachrichtigt alle Privatpersonen, die eine
Einwéande im Rahmen der Beteiligung vorgebracht haben und unterrich-
tet die Behdrden, entsprechen der gesetzlichen Vorgabe gemaB § 3
Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB. Die Benachrichtigung und Unter-
richtung erfolgt in der Hansestadt Lineburg Ublicherweise erst nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung im Amtsblatt,
da in diesem Anschreiben gleichzeitig auf das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans hingewiesen wird und damit auch der Zeitpunkt der Frist far
die Geltendmachung von Verletzungen von Vorschriften feststeht.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten ist nicht vorgesehen. Der
Schutz der schutzbedirftigen Nutzungen ist durch die Larmpegelberei-
che und die Anforderungen an den passiven Schallschutz ausreichend
sichergestellt.
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»Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, die durch bauliche Ausbildung, z.B.
der Wand-, Dach-, Fenster-, LUfter — und Torkonstruktionen, Stellung und
Hbhen-entwicklung der baulichen Anlagen unter Einbeziehung der inner-
betrieblichen Verkehrsanlagen sicherstellen, dass die in der nachfolgen-
den Tabelle aufgefiihrten Emissionskontingente nach DIN 45691 Tabelle
bei bestimmungsgeméaBen Betrieb nicht Gberschritten werden.

Die Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Der
Nachweis erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.“ I.d.R. wird Ihnen
aber bereits der Schallgutachter ahnliche Festsetzungen vorgeschlagen
haben.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass zum Immissionsschutz auch der
Schutz vor den Auswirkungen von schweren Unféllen gehért. Dem ist
durch die textliche Festsetzung im B-Plan Nr. 153 Il bereits Rechnung
getragen worden.

Begrindung und Umweltbericht sollte entsprechend erganzt werden.
Larmtechnische Konflikte mit dem nérdlich des Plangebietes an der Libe-
cker StraBe gelegenen BHKW der Avacon Natur GmbH sind ausweislich
des seinerzeit fur dieses Vorhaben erstellten Schallschutzgutachtes nicht
zu erwarten.

Im Ubrigen bestehen gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
153/1 keine Bedenken.

Als TOB Immissionsschutz betreibe ich keine eigenen Planungen.

Diese Nachricht erhalten Sie ausschlieBlich auf elektronischem Wege.

Zu gegebener Zeit bitte ich um Vorlage von einer Ausfertigung des rechts-
gultigen Bebauungsplanes.

1.12 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Kreisverband Liineburg,
22.06.2017

Gegen den B-Plan Nr. 153 lll bestehen aus Sicht der Schutzgemeinschaft

Deutscher Wald keine grundséatzlichen Bedenken.

Kenntnisnahme.

Das Verkehrsgutachten von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schu-
bert hat die Auswirkungen des stédtebaulichen Konzepts ,Hanseviertel-
Ost" untersucht. Dabei wurde mit den prognostizierten Belastungen die
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Ich bezweifle weiterhin, dass ein ,ausreichender Verkehrsablauf* Richtung
Innenstadt nach Ziffer 5.7.1 der Begriindung zum B-Plan gewahrleistet
werden kann.

Auch in den umliegenden Gemeinden der Stadt werden neue Baugebiete
ausgewiesen.

Das Hauptziel deren Bewohner wird Lineburg sein, so daB auch dadurch
das Verkehrsaufkommen weiter steigen wird.

1.13 Deutsche Telekom Technik GmbH, 23.06.2017

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

1.14 Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH, 29.06.2017

nach Sichtung der zur Verfligung gestellten Unterlagen teilen wir lhnen
zunachst mit, dass fur die von der AGL hier zu vertretenden Belange keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Planvorhaben zur Entwicklung des
Bebauungsplans Nr. 153 Ill ,Hanseviertel / Bleckeder LandstraBe” beste-
hen.

Im vorgesehen Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans, sowie im nahe-
ren Umfeld dazu, sind von Seiten der Abwasser, Griin und Lineburger
Service GmbH neben den hier behandelten Planungen zur weiteren Er-
schlieBung der ehemaligen Kasernenflachen ,Schlieffen-Park” derzeit kei-
ne weiteren Fachplanungen oder MaBnahmen am Bestand des vorhande-
nen Regen- und Schmutzwasserkanalnetzes, oder dem vorhandenen
Gewaésserbestand vorgesehen. In diesem Zusammenhang verweisen wir
auch auf unsere bisherigen Stellungnahmen zu den weiteren laufenden
B.-Planverfahren Nr. 153 | und Il ,Hanseviertel-Ost".

Leistungsfahigkeit wesentlicher Knotenpunkte untersucht. Es wird ein
guter bis ausreichender Verkehrsablauf nachgewiesen.

Fir die Koordinierung der Leitungstrager ist der ErschlieBungstrager
verantwortlich.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahmen sind im jeweiligen Bebauungsplan zur Abwagung
gestellt.
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1.15 ADFC Lineburg, 30.06.2017
zum Bebauungsplan Nr. 153 |l "Hanseviertel-Ost/Gewerbe" und Nr. 153 Il
,-Hanseviertel-Ost/Bleckeder LandstraBe” mdchten wir anmerken:

Wir begriiBen, dass im Siiden ein 3 Meter breiter Streifen fir eine zukinf-
tige Verbesserung der Radverkehrsanlagen reserviert wird. Wir fragen uns
jedoch, wie diese Radverkehrsanlage aussehen kdnnte. Dabei kbnnen
wir uns nur einen vom Gehweg abgesetzten Ein-Richtungs-Radweg vor-
stellen — unter Beibehaltung des Radwegs auf der Stidseite der Bleckeder
LandstraBe. Interessant ware auch zu wissen, wie der Radweg dann
stadteinwarts weitergefihrt wird. Bitte beteiligen Sie uns, wenn die Aus-
bauplanung anstehen sollte. Vielen Dank.

1.16 Hansestadt Liineburg und Landkreis Liineburg,
Kriminalpraventionsrat — Arbeitskreis Sicher Bauen und
Wohnen

Die zwischen der Bleckeder LandstraBe und der Bebauung vorhandenen

Freiflachen werden im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt. Sofern

diese Flachen spéter teilweise halboffentlich oder 6ffentlich genutzt wer-

den, z.B. fir Wegebeziehungen zur Anbindung der Hanseviertel-

Bebauung an die Bleckeder LandstraBe, sollte aus Sicht des AK ein be-

sonderes Augenmerk auf gute Einsehbarkeit und Nutzbarkeit dieser Teil-

flachen gelegt werden.

Je mehr soziale Kontrolle durch eine tbersichtliche Gestaltung erfolgen

kann, umso intensiver werden auch die quartiersquerenden Wege durch

FuBgéanger- oder Radfahrer genutzt werden.

Direkt parallel zur Bleckeder LandstraBe sieht der Bebauungsplan eine
Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache flr die Rad- und FuBweg-
Nutzung vor.

Zur Verbesserung der Nutzungsqualitat fur FuBganger und Radfahrer regt

Die genaue Gestaltung wird mit der Ausflihrungsplanung geregelt. Der
Bebauungsplan sichert lediglich die Flache flur die éffentliche Verkehrs-
fihrung. Die Stellungnahme wird an den Zusténdigen Bereich 72 weiter-
geleitet.

Die Blockinnenbereiche sollen zukiinftig von jeglicher Bebauung frei
gehalten werden.

Eine zusatzliche 6ffentliche Wegebeziehung Uber private Grundstiicke
zu der bereits 6ffentlichen ErschlieBung ist nicht vorgesehen

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan bereitet die Verbreiterung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zugunsten des FuB- / Radverkehrs vor.

Die Hinweise betreffen die Ausflihrungsplanungen, daher wird die Stel-
lungnahme an den zusténdigen Bereich 72 zur Verwendung weitergelei-
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der AK an, hier im Zuge der Ausfuhrungsplanung ein Wegekonzept zu tet.

entwickeln, bei dem entweder der Fahrradweg auf die StraBe verlegt wer-  Es wird versucht die StraBenbaume bei der Ausfihrungsplanung zu be-
den kann oder — bei Verbreiterung eines straBenunabhéngigen Radweges rlcksichtigen.

— der FuBweg um einen schmalen Rasenstreifen mit den vorhandenen

Baumen abgesetzt von der relativ stark frequentierten Fahrbahn verlaufen

kann.

Bei Erhalt des straBenraum-pragenden Baumbestands kann so das Si-

cherheitsempfinden und die Nutzungsqualitat fir FuBganger und Radfah-

rer gegenlber der Ist-Situation verbessert werden.
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2 Private

2.1 Burger 1, Provent Immobilien Beteiligung GmbH, 01.06.2017
Die ProVent Immobilien Beteiligungen GmbH hat zum 31.05.2017 das
Grundstlck Horst-Nickel-StraBe 2 in der Hansestadt Lineburg in ihr Ei-
gentum Ubernommen. Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen B-Plans 153 .

Ein langfristiger Mieter im Geb&ude ist die Feinschmeckerei, die fur die
Versorgung des Behdrdenzentrums und des Hanseviertels sowie als Lie-
ferant flr LUneburger Schulen und Kindertageseinrichtungen eine bedeu-
tende Rolle in Lineburg hat. Die Feinschmeckerei benétigt dringend eine
Erweiterung des Gastraums als Anbau an unser Gebaude Horst-Nickel-
StraBe.

2. Diesbeziglich kommen wir in naher Zukunft mit einem neuen Bebau-
ungsvorschlag auf Sie zu.

Mit der geplanten 6ffentlichen ErschlieBung des Baugebietes 153-I (Han-
se-Viertelt Il) Gber unser Grundstlck wird es zudem notwendig, eine
Grenzbereinigung durchzufihren, in dessen Zusammenhang wir eine
Grundstlcksarrondierung in Richtung Osten anstreben. Im Ergebnis fallt
damit die heute von der Feinschmeckerei fiir die An- und Ablieferung ge-
nutzte Flache weg. Hierflr ist im Zuge der Neuordnung eine Ersatzflache
von uns bereit zu stellen.

Dies vorausgeschickt méchten wir im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
folgende Anregungen zum Planentwurf zu Protokoll geben.

Angrenzend an das Gebd&ude sieht der Planentwurf eine Festsetzung TGa
(Tiefgarage) und lediglich eine ca. 4 x 15 Meter groBe Flache fir Neben-
anlagen fest. Die anteilige Breite der TG betragt ca. 15 Meter. Die geplan-
ten Festsetzungen werfen aus unserer Sicht folgende Probleme auf:

* Die Realisierung einer Tiefgarage ist auf unserem Grundstiick alleine

Far das Grundstick Horst-Nickel-Str. 2 wurden enge Baugrenzen um die
Bestandsgebaude festgesetzt. Zusatzlich wurden Flachen fur Stellplatze,
Nebenanlagen und fur Tiefgaragen festgesetzt.

Ziel war es das Gesamtensemble und das besondere Erscheinungsbild
mit den bestehenden Hofstrukturen zu bewahren und vor einer Uberfor-
mung zu schitzen.

Die Stellplatze fir das Grundstiick Horst-Nickel-Str. 2 sind bereits auf
dem Gelénde nérdlich des Behdrdenzentrums-Ost nachgewiesen.

Eine Erweiterung der hinteren Baugrenze um ca. 10m nach Osten kann
nicht zugestimmt werden. Auch der Forderung, die &stliche Festsetzung
des Baublocks so zu spiegeln, dass sich eine dhnliche Festsetzung
(Stellplatze / Nebenanlagen) im Hof ergibt, kann nur bedingt zugestimmt
werden.

Eine Erweiterung der Stellplatzflachen bzw. Flachen fir Nebenanlagen
im Nordosten des Grundstiicks von der Wismarer StraBe bis zur stdli-
chen Baugrenze des neuen Baufelds, welches sich zwischen den ehe-
maligen Kasernengebauden Nr. 7 (Feinschmeckerei) und Nr. 32 befin-
det, kann zugestimmt werden.
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nicht moglich. Errichtet werden musste diese durch den Nachbareigenti-
mer. Hierauf haben wir keinen Einfluss. Gleichwohl bendtigen wir einige
ebenerdige Stellplatze flr besondere Mitarbeiter und gehbehinderte Kun-
den unmittelbar am Geb&ude.

* Die Begrenzung der Flache fir Nebenanlagen (NA) auf 4 x 15 Meter
l&sst keinen Spielraum fir ggf. notwendige AnpassungsmaBnahmen in der
Zukunft.

« Die Baugrenze verlauft entlang der hinteren Gebaudegrenze. Der von
der Feinschmeckerei angestrebte Erweiterungsbau ware damit planungs-
rechtlich unzulassig.

* Die An- und Ablieferung der Feinschmeckerei ist nicht mehr gesichert
Anregung 1: Um die Existenz der Feinschmeckerei durch einen Anbau
langfristig zu sichern, regen wir die Verschiebung der hinter unserem Ge-
baude verlaufenden Baugrenze um ca. 10 Meter nach Osten an.
Anregung 2: Sollte einer Verschiebung der Baugrenze nicht zugestimmt
werden, regen wir an, die angedachte Festsetzung am 6stlichen Rand des
Baublocks, in dem sich unser Gebaude befindet, so zu spiegeln, dass sich
eine ahnliche Festsetzung zwischen unserem Gebaude und dem benach-
barten Baufenster ergibt. Die stadtebauliche Struktur des Gebietes bliebe
damit nach unserer Auffassung vollstandig erhalten und funktionale Nach-
teile kdnnten zumindest teilweise behoben werden. Nérdlich der Flache fir
Nebenanlagen bendtigen wir zudem eine Ausweisung, die eine Anliefe-
rung mit 12-t-Lkw's und das Abstellen von Kleintransportern zulasst. An
dieser Stelle sind an der zuklnftigen 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe aus
dem gleichen Grund keine 6ffentlichen Stellplatze méglich. Der StraBen-
querschnitt sollte auf ein Minimum beschrankt werden, um die Aufstellung
gréBerer Lkw's nérdlich unseres Gebaudes zu ermdéglichen.

Zur Erlauterung finden Sie auf der nachsten Seite eine unmaBstabliche
Skizze mit den angeregten Planéanderungen aus Anregung 2:
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B-Plan-Entwiirfe 153 | und 153 Ill mit den angeregten neuen Planfestsetzungen.

2.2 Birger 2,21.06.2017

1. Das Hanseviertel lll ist Teil des stadtischen Wohnungsbauférderpro-
gramm Zwo 21 der Stadt Lineburg. Das Wohnungsbauférderprogramm
fuBt u.a. auf der GEWOS Studie von 2016. Die GEWOS Studie ist die

Wohnungsmarktanalyse Landkreis Lineburg (Bericht / Hamburg / 2016).

Dieses ist nur eine Prognose und nicht von einem unabhangigen Institut
oder Firma entwickelt / erstellt.

Die GEWOS Studie / Wohnungsmarktanalyse Landkreis Lineburg 2016

GEWOS ist ein unabhéngiges Beratungs- und Forschungsinstitut und
berat und begleitet seit Uber 40 Jahre private und 6ffentliche Auftragge-
ber der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft.

Eine Prognose der Zahl der Flichtlinge wurde aufgrund der diesbezlg-
lich sehr groBen prognostischen Unsicherheit in der GEWOS Studie
nicht durchgefihrt.
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wurde zeitgleich zu der Flichtlingskrise entwickelt. Wir haben keine
Flichtlingskrise mehr insofern hat das stadtische Wohnungsférderpro-
gramm Zwo 21 der Stadt Lineburg keine Grundlage mehr. Es ist sozusa-
gen Uberholt in seinem Bedarf. Da hier mit Ressourcen und Flachen der
Stadt umgegangen wird als hatte die Stadt genligend davon, bitte ich doch
ausdrtcklich das zu Uberprufen vor allem im Hinblick auf unseren nachfol-
genden Generationen, die ja auch noch Flachen zur Verfliigung haben
maochten.

2. Das Hanseviertel Il sollte dringend mit kleineren Wohnungen bestiickt
werden. AuBerdem muss dort viel mehr sozialer Wohnungsbau umgesetzt
werden, weil die Stadt ja so viele soziale Wohnungen benétigt und nicht
weiter am Stadtrand und in die Flache zersiedeln kann.

Im Hanseviertel 11l sollte viel h6her und kompakter gebaut werden, damit
die vielen Wohnungen die Lineburg bendtigt, vor allem der bezahlbare
Wohnraum dort mit untergebracht werden kann.

Eine Stadt muss jetzt hdher + kompakter bauen und sich Innenentwickelt
das ist ein Gesetz.

3. Es sollten nur Mietswohnungen entstehen und keine Einfamilienh&user
damit der Platz fir gentigend Wohnraum geschaffen wird.

Es sollten ausreichend soziale Wohnungen entstehen, die dann auch fur
immer soziale Wohnungen bleiben weil wir keine Flachen mehr in Nieder-
sachsen weiter zubauen durfen.30 ha Ziel der Bundesregierung 3 ha Ziel
der Landesregierung in Niedersachsen. Ich méchte die Stadt Liineburg
dringend auffordern diese Ubergeordneten Gesetze, Richtlinien und Ver-
ordnungen hier einzuhalten.

4. Es sollte ein komplett autofreies Wohngebiet entstehen, damit die Gbri-
gen Gemeinden um Lineburg herum nicht noch weiter mit dem Individual-
verkehr und anderen Verkehren weiter belastet wird.

Auch wenn der Flichtlingsstrom zurlickgegangen ist, kann nicht pau-
schal von einem Ende der Flichtlingskriese gesprochen werden.

Das Thema Fluchtlinge wurde in der GEWOS Studie lediglich in einem
Exkurs gesondert betrachtet.

Fir die Prognose der GEWQOS Studie wurden vielmehr die Geburtenzif-
fer, durchschnittliche Lebenserwartung und Wanderungen als zentrale
Komponente der Prognose berlcksichtigt.

Ziel der Bebauungsplane fir das Hanseviertel war es, eine Durchmi-
schung von unterschiedlichen Wohntypen und Bevdlkerungsgruppen zu
schaffen. Es werden 210 Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau
geschaffen.

Bei der Widernutzung der Schlieffen-Kaserne handelt es sich um eine
Innenentwicklung. Damit wird die gesetzliche Anforderung erfullt.

Das 30ha Ziel der Bundesregierung ist bekannt.
Die Stadt halt die gesetzlichen Anforderungen des BauGB ein.

Das Verkehrsgutachten von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schu-
bert hat die Auswirkungen des stadtebaulichen Konzepts ,Hanseviertel-
Ost" untersucht. Dabei wurde mit den prognostizierten Belastungen die
Leistungsfahigkeit wesentlicher Knotenpunkte untersucht. Es wird ein
guter bis ausreichender Verkehrsablauf nachgewiesen.

GeméaB NBauO sind fir Gebaude Stellplatznachweise zu erbringen.
Durch das Baugebiet ,Hanseviertel-Ost* wird in Teilen der Hansestadt
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Wir haben jetzt schon zu viele Autos zu viel Larm und zu viel Abgase und
zu wenig Sicherheut auf unseren StraBen.

Das Hanseviertel Il ist sehr gut an den OPNV angebunden und gut mit
dem Fahrrad zu erreichen, dass hier komplett autofrei gebaut werden
kann.

5. Wir wohnen in Végelsen direkt an der K21 und in Vdgelsen auf der K21
und in den NebenstraBen kommt es jetzt schon zu teilweise chaotischen
Zustanden mit dem Verkehr. Wenn das Baugebiet Hanseviertel Ill reali-
siert wird haben wir in Végelsen noch mehr Verkehr noch mehr Larm,
noch mehr Autoabgase, noch mehr keine Sicherheit auf unseren StraBen.

6. Ich spreche mich gegen das Baugebiet aus, weil durch die zuséatzliche
Bebauung auch durch die neuen Verkehre mein Grundstiickswert und
mein Immobilienwert immer weiter gemindert wird. AuBerdem kann ich
dann meine Mietswohnung nicht mehr vermieten, die ich jetzt schon glins-
tiger vermieten musste weil es hier in Végelsen so laut ist.

7. Weiterhin bin ich gegen das Baugebiet weil dadurch die Lebensqualitat
in der Stadt und insbesondere auf unseren Dérfern um Lineburg gemin-
dert wird.

Es kommen zu viele Menschen nach Lineburg der auch auf die umlie-
genden Erholungsgebiete, Landschaftsschutz und Naturschutzgebiete,
FFH Gebiete, Biotope mit vom Aussterben bedrohten Tier- und Pflanzen-
arten erhéht sich extrem.

Das fuihrt zu einer standigen Belastung dieser Biotope durch z.B. Freizeit-
verhalten und Verlarmung der Landschaft und Schadigung durch Autoab-
gase. Es zerstért unsere Lebensqualitat in der Stadt- und den umliegen-
den Gemeinden / Dérfer flr unsere Generation und fir unsere nachfol-
genden Generationen. AuBerdem bin ich der Auffassung das fir ein derar-
tige Stadtebauprojekt Hanseviertel und auch fiir das Wohnungsférderpro-
gramm Zwo 21 der Stadt Lineburg, wobei das Hanseviertel ein Teil davon

Lineburg das Verkehrsaufkommen steigen. Es ist allerdings nicht zu
erwarten, dass auch in Vogelsen das Verkehrsaufkommen steigt, da die
nachste Anschlussstelle zur B4/209 unmittelbar 6stlich am Baugebiet
liegt.

Der verbindliche Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf den Grund-
stlckswert in der Gemeinde Végelsen.

Mit der Entwicklung des Baugebietes ,Hanseviertel-Ost* versucht die
Stadt, die Wohnungsmarktsituation in Lineburg zu entlasten. Gleichzei-
tig soll die Entwicklung des Baugebiets keine negativen Auswirkungen
auf die Umgebung haben. Daher wurden, im Zuge der Entwicklung der
Bebauungsplane, unterschiedliche Fachgutachten wie Verkehrsgutach-
ten, Bodengutachten, Larmgutachten und ein Artenschutzrechtliches
Gutachten erarbeitet.

Keines der Gutachten prognostiziert eine wesentliche Verschlechterung
der Lebensqualitét in und um Lineburg und kein aussterben von be-
drohten Tieren oder Pflanzen.

Eine Umweltprifung geméan BauGB wurde fir die Bebauungsplane 153
| und Il durchgeflhrt. Fir den Bebauungsplan 153 Ill, der nach § 13
BauGB im Vereinfachten aufgestellt wird, wurde darauf verzichtet.
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ist, eine Umweltvertraglichkeitsprufung gemacht werden muss. Dieses ist
hier mit nichten in Lineburg geschehen.

Ich fordere die Stadt Lineburg auf die Gesetze Richtlinien und Vorgaben
die fUr eine Stadt gelten endlich umzusetzen. Nachhaltigkeitsstrategie
2016 30 ha Ziel der Bundesregierung 3 ha Ziel der Landesregierung in
Niedersachsen. Klimaschutzziele, 6kologisches Bauen, Elektromobilitat,
etc. endlich zu berUcksichtigen.

PS: Bitte beachten Sie im Baubereich und in der Stadtplanung doch end-
lich das menschliche MaR!

2.3 Burger 3, Immobilien Development und
Beteiligungsgesellschaft, 21.06.2017

Entwasserung

Aufgrund der ebenfalls besonderen Gegebenheiten beim Gebaude 34

bitten wir das Geb&ude 34 unter ,Hinweis Punkt 3.“Mit aufzunehmen, so

dass auch hier das Oberflachenwasser in das 6ffentliche Entwasserungs-

netz abgeleitet werden kann.

Tiefgaragen

Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost /

Wohnen* Ga | + St (Garage mit 1 Geschoss und Dachstellplatzen) im WA

10, sollte auch fir die Bereich TGa (Tiefgarage) im 0.g. Bebauungsplan

gelten.

Erhalt von Baumen

Da Ersatzpflanzungen nicht immer an der ,gleichen” Stelle (technisch)

maoglich sind, erscheint es zielfihrend unter Punkt I. 8.1 folgende Ergén-

zung vorzunehmen:

8. Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

8.1. Die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen

Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig an gleicher

oder geeigneter Stelle zu ersetzen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da das Grundstiick von dem Ge-
baude 34, gem. Baugrunduntersuchung von IGBV/Geo-Log, versicke-
rungsfahig ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Ziel des Bebauungsplans Nr. 153
[Il war es die Innenhdéfe von Bebauung frei zu halten, um dieses Gesam-
tensemble und das besondere Erscheinungsbild vor einer ungewollten
Uberformung zu bewahren.

Der Stellungnahme wird gefolgt und in den textlichen Festsetzungen
geandert.
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Stellplatze

Um das Gebaude 10 ist ein groBzigige ,,Umgrenzung von Fldchen mit Ziel des Bebauungsplans war es das Gesamtensemble und das beson-
Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern dere Erscheinungsbild mit den bestehenden Hofstrukturen zu bewahren
und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern” vorgesehen. Aufgrund und vor einer Uberformung zu schiitzen.

der angespannten Stellplatzsituation, bitten wir um eine Reduzierung bzw. Es besteht die Méglichkeit Tiefgaragen zu errichten.
Anpassung der Umgrenzung. Eine Ausweisung von weiteren Stellplatzen

6stlich und westlich des Geb&udes 10 sowie nérdlich der Gebaude 32, 33

und 34 waren winschenswert.
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Stellungnahmen — Behérden / Private

Abwagungsvorschlag

3 Anderungen durch die Verwaltung:

Durch die Novelle der BauNVO 2017 hat der Verordnungsgeber im § 13a klargestellt, dass Ferienwohnungen zu den nichtstérenden Gewerbebetrie-
ben oder zu Gewerbebetrieben zu rechnen sind. Um sicherzustellen, dass dringend benétigter Wohnraum sowohl im Allgemeinen Wohngebiet wie
auch im Mischgebiet nicht zu Ferienwohnungen umgenutzt wird, wurde im Zuldssigkeitskatalog Ferienwohnungen textlich ausgeschlossen. Bisher
waren nur Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen, diese hatten aber Ferienwohnungen nach der neuen Rechtslage nicht umfasst.

Zur Nutzung solarer Energie wird auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23b) festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebauden technische MaBnahmen
wie Lehrrohre oder Leitungen vorzusehen sind, die eine Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachrlstung ermdgli-
chen. Zudem soll im Hausanschlussraum oder einem anderen geeigneten Raum eine Flache von mind. 2 m? fir eine Stromspeichermdglichkeit vor-
gehalten werden, um den solar erzeugten Strom speichern zu kénnen. Eine Weiterverteilung im gesamten Haus kdnnte dann auch im Sinne von Mie-
terstrom erfolgen. Um den solar erzeugten Strom auch zur Ladung von elektrisch betriebenen Autos zu nutzen, wird festgesetzt, dass 25 Prozent der
notwendigen Stellplatze mit technischen MaBnahmen wie Leitungen oder Leerrohren vorbereitet werden sollen, um eine Lademdglichkeit am Stell-

platz einrichten oder nachristen zu kénnen.
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Bebauungsplan Nr. 153 lll

,Hanseviertel-Ost / Bleckeder Landstr.

Hansestadt Lineburg

Begrindung

in der Fassung vom 27.02.2018

Verfahrensstand:
Abwagung- und Satzungsbeschluss
gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634)
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplans Nr. 153 11l
Bereich Stadtplanung ,=Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe”

1 Allgemeines

1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Hansestadt Lineburg betreibt seit 2005 die Konversion der ehemaligen Schlieffen-Ka-
serne zu einem innenstadtnahen Wohnquartier. Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 129 ,Schlieffen-Park® (M&rz 2008) wurden erste Wohnareale an der
HansestraBe erschlossen und unter dem neuen Quartiersnamen ,Hanseviertel erfolgreich
vermarktet. Nachdem der sidliche Bereich des Bebauungsplans Nr. 129 geéndert und be-
schlossen wurde (Mai 2013), befindet sich auch dieser Teil in weitestgehend abgeschlosse-
ner Vermarktung und ist nahezu vollstindig bebaut. Durch die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 129 konnte in diesem Teil eine starkere Durchmischung der Wohntypo-
logien realisiert werden, sodass neben freistehenden Einzel- und Doppelhausern auch Ge-
schosswohnungsbau in Miet- und Eigentumsformen zugunsten einer starkeren sozialen
Durchmischung entstanden sind und sich ein ,demografiefestes” Quartier entwickeln kann.

AnschlieBend an diese Bebauungsplananderung erfolgt im sidéstlichen Bereich der ehe-
maligen Schlieffen-Kaserne die weitere stédtebauliche ErschlieBung der verbliebenen ca.
23 ha Kasernengelande, die zuletzt durch die Bundespolizei genutzt wurden. Durch intensive
Gesprache der Hansestadt Liineburg mit dem Verteidigungsministerium und der Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben (BIMA) konnte eine Freigabe der verbliebenen Flachen aus der
militarischen Nutzung erreicht werden. Die militarische Nutzung und auch die temporéare
Nutzung durch die Bundespolizei sind 2015 beendet worden, wodurch ein groBes zusam-
menh&ngendes Flachenpotenzial mobilisiert werden konnte.

Far den westlichen Teil des verbliebenen Areals, zwischen Libecker und Wismarer StrafB3e
ist bereits ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet worden, der sich derzeit im Verfahren befin-
det. Der Bebauungsplan Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost / Wohnen* soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine kinftige Wohnbebauung schaffen sowie im zentralen Bereich an
der Tartuer StraBe und am §stlichen Rand fir Dienstleistungen bzw. fir nicht wesentlich st6-
rendes Gewerbe.

Die verbliebene 6stliche Flache des ehemaligen Kasernenareals entlang der B 4 / B 209 soll
durch den Bebauungsplan Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost / Gewerbe“ entwickelt werden, um
auch dem Bedarf an gewerblichen Bauflachen in der Hansestadt gerecht zu werden.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost / Bleckeder Land-
straBe” wurde bisher nach § 34 BauGB beurteilt. Das StraBenbild an der Bleckeder Land-
straBBe ist durch die Geb&ude der Kaserne gepragt. Die Gebaude sind wechselnd in Ost-
West und Nord-Sid-Ausrichtung aufgestellt und bilden dadurch einzelne Hofsituationen, die
sich zur Bleckeder LandstraBe hin 6ffnen und als groBzlgige Grinbereiche mit Baumbe-
stand darstellen.

Um dieses Gesamtensemble und das besondere Erscheinungsbild vor einer ungewollten
Uberformung zu bewahren, wird dieser Bebauungsplan erstellt.
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 153 lll
Bereich Stadtplanung ,=Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe”

1.2 Fachbeitréage

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden folgende Fachgutachten erarbeitet
und in den Planungen bericksichtigt:

e Artenschutzrechtliches Gutachten, ELBBERG, Stand 31.03.17

e Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 153 ,Hanseviertel-Ost“ in
der Hansestadt Lineburg — Aktualisierung, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert,
Stand 03/17

e Larmtechnische Untersuchung fir die Hansestadt Lineburg, M+O Immissionsschutz,
Stand 04/17

e Erganzende Baugrunduntersuchungen zur Wasserdurchlassigkeit im Untergrund,
geo-log Ingenieurgesellschaft mbh, Stand 09/16

e Lineburg Schlieffen-Kaserne Altlastenuntersuchung, WESSLING GmbH, Stand
21.11.16

Die Gutachten werden im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung mit ausgelegt.

1.3 Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemai § 13 BauGB aufgestellt, da sich
der ZulassigkeitsmafBstab des Gebietes vom bisherigen Stand nach § 34 BauGB nicht we-
sentlich verandert. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen.

Die Voraussetzungen geméaB § 13 Abs. 1 BauGB fiir das vereinfachte Verfahren sind erfullt:

1. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassig-
keitsmaBstab wird mit dem neuen Bebauungsplan nicht wesentlich veréndert.

2. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht (Niedersachsisches Gesetz Gber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (NUVPG) unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

3. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang im
Bereich Stadtplanung vom 07.11.2016 bis 02.12.2016 stattgefunden. Die eingegangen Stel-
lungnahmen sind in die Erarbeitung der vorliegenden Fassung des Bebauungsplans 153 lli
eingearbeitet worden.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB hat durch Aushang im
Bereich Stadtplanung vom 22.05.2017 bis einschlieBlich 21.06.2017 stattgefunden. Die Aus-
legungsunterlagen

waren zudem im Internet einsehbar.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung wurden geprift. Wie im Einzelnen
mit Ihnen Umgegangen wurde, ergibt sich aus der Abwagungsubersicht, Uber die der Rat der

Hansestadt Lineburg zum Satzungsbeschluss entschieden hat.
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 153 lll
Bereich Stadtplanung ,=Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe”

1.4 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S.
3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46) geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 2. Marz
2017 (Nds. GVBI. S. 48).
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 153 Il
Bereich Stadtplanung ,=Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe*

2 Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ca. 5,4 ha und liegt im &stlichen Stadtgebiet Lineburgs im Stadtteil
Neu Hagen. Es ist Teil der ehemaligen Schlieffen-Kaserne, deren Konversion mit der Ent-
wicklung des neuen Wohnquartiers ,Hanseviertel“ auf Grundlage des Bebauungsplans 129
,Schlieffen-Park* einschlieBlich 1. Anderung begonnen wurde. Das Plangebiet grenzt im Os-
ten an den Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 153 Il ,Han-
seviertel-Ost / Gewerbe® und im Norden an die Adolf-Kolping-StraBe und Wismarer StraBe
bzw. den Geltungsbereich des ebenfalls im Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 153 |
~Hanseviertel-Ost / Wohnen*. Im Westen grenzt das Plangebiet an die RabensteinstraBe und
im Stden an die Bleckeder LandstraBe, bzw. den Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 11 ,Dahlenburger LandstraBBe / Bleckeder LandstraBe”.

Wi, & WP G T M TS e L L T e e

m‘. -~

G o8 linsde St o W07 T R s L | i, . * E=s a
Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 153 lll, ohne
MaBstab, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung,© 2015 € cinlandesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Liineburg

Fe i

-

2.2 Denkmalschutiz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Denkmaler oder arch&ologischen Be-
funde bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten archdologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 14 NDSchG die Untere Denkmalschutzbehérde (Hansestadt Lineburg)
oder der Beauftragte fir die arch&ologische Denkmalpflege zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des Benachrichtigten in unverandertem Zustand
zu erhalten.
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 153 lll
Bereich Stadtplanung ,=Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe”

3 Planvorgaben

3.1 Raumliche und strukturelle Situation / bisherige Festsetzungen

Das Plangebiet wird durch die Geb&ude der ehemaligen Schlieffen-Kaserne gepragt. Die
Gebaude sind wechselnd in Ost-West und Nord-Sid-Ausrichtung aufgestellt und bilden
dadurch einzelne Hofsituationen, die sich zur Bleckeder LandstraBe hin éffnen und sich als
groBzigige Grinbereiche mit Baumbestand darstellen.

Die Geb&dude haben zwei bis drei Vollgeschosse samt Walmdach mit einer Traufhéhe von
ca. 8 m bis 12 m und einer Firsthéhe von ca. 15 m bis 20 m. Kleinere Dachgauben sind
durchgéngig vorhanden.

Derzeit ist der Bereich gemaB § 34 BauGB zu beurteilen.
Bestehende Nutzungen sind:

= Verwaltungen und Biros im Behérdenzentrum-Ost
= Dienstleistungen und Gastronomie
= Kita und Jugendheim inkl. Unterbringung fir unbegleitete minderjéahrige Flichtlinge

Die Gbrigen Gebaude stehen derzeit leer.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Lineburg (Fassung
2010) ist der Geltungsbereich als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung
dargestellt. Die Hansestadt Lineburg wird insgesamt als Oberzentrum mit den
Schwerpunkten Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie
wissenschaftliche Lehre und Forschung ausgewiesen (RROP LK Lineburg, beschreibende
Festsetzungen S. 16).

Die durch diesen Bebauungsplan getroffene Festsetzung als Mischgebiet (Ml) steht den
Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.

28.02.2018 5



HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 153 I

Bereich Stadtplanung ,2Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe"
g = <y . ! Nt X
2 \ »
& o : 4 o '
I Vi | I i i L
= ‘ R o
P = . / % : 1 hﬁ
ey Al e T .'. LE N ¥ \“\ X 9
R = ALNE ] : e =
& - i) = by r “ F » pyugy, =y,
y 110 faldE i 3 o : <
== ¥ & p e =
= ) ;- L kL J i % _ 'f 3 rd
] Y :ﬂ_ e | " r1.’,I = L] = - o £ i
s e A Nl e N = 2 =
- 2 By, B 1 7] - I o
] ] i x -\\J; EL = Bt X = ]
EI T Y o 5] gt
RN — = o i H ) Eheniber T
F 5 = 1 Uﬁ E 5= .
- - "-- ) - [
| 5 O 3 N = I\ £ g -
o ; | e g
) ! = a 1 - 5 - -
L To i) 1'! = 5 ;j'l { e PR = =
il
£l IJ =~ D
1E O 5 \l‘ - P O H - A '_‘:.0 5
; 5 e . 'y
ﬂ " T 2
b £y . i i
0 A :
§ i 3 = .
g s x :
'\—f‘_‘;;'_ﬂ - = = i 0 e 5 i e
A ol v 3 Tebpd =
.'.-\G % ¥ (l 2 ' .ll: 3 ;l o
| o £ e
/ - {4
- 1 1ofy i
= - L L) T
> 7 - I: s \ h
e , — % SR 1 - \
P N s ¢ R Wy 4
/i i | L, |"I ! ,e 3 A o R
= - |\ L A : M\‘;r;g (o= : v b,
R LR S |k "y
r27 i - — % s Vi
o ! | A S Nl T '
X w “
: ”~ i & <z & =
%{ | :r = 3
Rt W9 i (5 e Tl < AL Wendi:
! b (] _.\_‘\ 3 4 F e El R i) b I
=l By f = i - ‘f.t s B
: T il = Rt e : 5T e 2 e mal [ = i

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung des Plangebietes
(Pfeil), ohne MaBstab

3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt den westli-
chen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans bis zur Horst-Nickel-StraBe als gemischte
Bauflache und den &stlichen Teil als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kaserne dar. Fir
den Bereich der ehemaligen Kaserne ist bereits ein Verfahren zur 73. Anderung des Fla-
chennutzungsplans eingeleitet worden (VO/5052/13), mit dem Ziel der Darstellung eines
Mischgebietes (MI). Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit geéndert.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Liineburg mit Kennzeichnung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 153 |ll (schwarze Umrandung), ohne MaBstab

3.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich
derzeit in der Neuaufstellung. Die Ergebnisse der Neuaufstellung liegen noch nicht vor und
kénnen daher zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bericksichtigt werden.

Der aktuelle Landschaftsplan stellt das Planungsgebiet der Kaserne als Siedlungsgebiet dar.
Neben markanten Badume bzw. Baumreihen sind auch die Grinflachen entlang der Ble-
ckeder LandstraBe als ,Griinland“ dargestellt, wobei dies nicht als Grinland im Sinne einer
Landwirtschaftlichen Nutzung verstanden werden darf. .

Kaserne

< . =T e

TR
/\" ~.B“I

IR R R

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg (1996), ohne MaBstab
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3.5 Vorhandene Bebauungsplane

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Uberplant keine vorhandenen Bebauungspla-
ne.

4 Fachgutachten

4.1 Boden/ Entwasserung

Es liegen Ergebnisse einer Bodenuntersuchung vor, die Aussagen zur Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes macht. Das Gutachten umfasst die Plangebiete des B-Plans 153 |
,2Hanseviertel-Ost / Wohnen*, B-Plan 153 Il ,Hanseviertel-Ost / Gewerbe” und ein Teil des
Gebietes B-Plan 153 Il ,Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe” (6stlich der Horst-Nickel-
StraBe).

Die Bewertung der Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes flr eine mégliche Versickerung
von Niederschlagswasser ergab, dass der Uberwiegende Teil des Plangebietes einen durch-
lassigen bis strak durchld@ssigen Untergrund aufweist. Im &stlichen Teil des Untersuchungs-
gebietes traten vermehrt schwach bis sehr schwach durchlassige Untergriinde hervor.

Im Plangebiet des B-Plans Nr. 153 Ill ,Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe“ wurde kein
Grundwasser erkundet. Dies ergaben bis zu 7 m tiefe Bodenproben.

4.1.1 Altlasten

Ein weiteres Gutachten wurde von der WESSLING GmbH erarbeitet. Dabei wurde unter-
sucht, ob ein hinreichender Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast i.S.d.
§ 9 Abs. 2 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) besteht oder ausgeraumt
werden kann. Daflir wurde auf dem gesamten Gebiet der Schlieffen-Kaserne eine Altlasten-
untersuchung durchgefihrt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 153 Ill ist laut der Altlastenuntersuchung, in Bezug
auf Boden-Schadstoffgehalte, als unauffallig zu bewerten. Die Bodenproben (Bodenmisch-
proben) unterschreiten bereits die in der BBodSchV fiir die sensibelste Nutzungsfunktion
(Kinderspielflache) ausgewiesenen Prlfwerte regelmaBig und deutlich.

Dadurch konnte, fur das Plangebiet, der Verdacht des Vorhandenseins einer fir den Men-
schen oder Grundwasser schadlichen Bodenveranderung ausgerdumt werden.

Im Hinblick auf die Wiederverwendbarkeit des Bodenmaterials kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass 14 von 36 untersuchten Proben nur mit Einschrankungen fir eine stoffliche
Verwertung geeignet waren. Eine Bodenmischprobe steht flir einen Verwertung nicht mehr
zur Verfagung und wére kostenpflichtig aus dem Stoffkreislauf auszuschleusen.

Diese Probe wurde auf der Flache des neuen Baufelds zwischen den Gebauden 33 und 34
entnommen. Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens werden konkrete MaBnahmen
zum Umgang und der Entsorgung durch die Unteren Abfallbehérde (Bereich 31) beauflagt.

Die Altlastenuntersuchung sowie das Sanierungs- und Entsorgungskonzept werden mit aus-
gelegt.
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4.2 Artenschutiz

Ein Artenschutzrechtliches Gutachten mit Aussagen zum Artenschutz liegt vor. Untersucht
wurden Fledermduse, Européische Vogelarten und weitere Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie. Das Gutachten wird im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den mit ausgelegt. Im Gutachten werden Empfehlungen zur Vermeidung und sowie zu vor-
gezogenen  AusgleichsmaBnahmen  vorgeschlagen, um das  Eintreten  der
Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBBen.

Neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 153 Ill Hanseviertel / Bleckeder Land-
straBBe, wurden auch die Plangebiete der Bebauungsplane Nr. 153 | Wohnen und 153 Il Ge-
werbe untersucht.

Im Bereich des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 153 Ill sind geschitzte Arten (Fleder-
mause / europdische Vogelarten) vorhanden. Daher gelten die Vorschriften des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Stérung wahrend bestimmter Zeiten). Im Rahmen der Durchfiihrung von Bau-
maBnahmen ist durch die Bauzeitenregelung die Méglichkeit der Einhaltung dieser Vorschrif-
ten gegeben.

Um die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung, Tétung etc.) fur
Fledermduse zu vermeiden, sind der Abriss von Gebauden, Sanierungsarbeiten auf den
Dachbdden und Baumféllungen nur auBerhalb der Wochenstubenzeit 15.04. — 15.08. durch-
zuflihren.

Um die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fir Fledermduse zu vermeiden, sollen vorsorglich
Nisthilfen angebracht werden. Auf einer Mindesthéhe von 3 m ist eine Gruppe a 5 Fleder-
mausflachkasten an Gebaude 34 sowie eine Gruppe a 3 FledermausgroBraumflachkasten
oder —héhlen an Baumen im Grinzug des Geltungsbereiches des benachbarten Bebau-
ungsplans Nr. 153 Il anzubringen. Abweichungen sind gemaB Artenschutzrechtlichem Fach-
gutachten und in Abstimmung mit der UNB zulassig.

Um die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung, Tétung etc.) fir
europdische Vogelarten zu vermeiden sind Baufeldraumungen, Rodungen und Abrissarbei-
ten auBerhalb des Brutzeitraums zwischen 01.03. — 30.09. durchzufthren. Andernfalls muss
ein fachkundiger Nachweis erfolgen, dass keine Brutstatten besetzt sind.

Um die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fir europaische Vogelarten zu vermeiden, sollen vor-
sorglich Nisthilfen angebracht werden. Es sind je eine Kolonie-Nisthilfe fir Mehlschwalben
und Mauersegler sowie zwei Kolonie-Nisthilfen fir Haussperlinge an Gebaude 40 und 41
anzubringen.

Die Auswahl der Késten und ihre Anbringungsort sind durch eine sachverstandige Person in
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdérde zu bestimmen.

Durch eine Nachrichtliche Ubernahme werden die genannten MaBnahmen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

4.2.1 Antrag auf Erteilung einer Ausnahme gem. § 30 (3) BNatSchG

Im Rahmen einer Biotoptypenkartierung durch das Biro ELBBERG Stadtplanung aus dem
Jahr 2016 wurde festgestellt, dass sich im Geltungsbereich der Bebauungspléne 153 | ,Han-
seviertel-Ost / Wohnen“ und 153 Ill ,Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe“ zwei Flachen

28.02.2018 9



HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 153 lll
Bereich Stadtplanung ,=Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe”

mit Trockenrasen, die gemaB § 30 BNatSchG besonders geschitzt sind, befinden. Diese
Flachen werden fir den Wohnungsbau mit umliegenden privaten Grinflachen ausgewiesen
bzw. die Zulédssigkeit einer Tiefgarage erméglicht. Da diese Flachen nicht erhalten werden
kénnen muss dieser Eingriff ausgeglichen werden. Daher wurde fir die Umsetzung der Pla-
nung ein Ausnahmeantrag gemaB § 30 (3) BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
gestellt. Die Ausnahmegenehmigung liegt vor.

Far den Ausgleich dieser Flachen wird eine 2.500 m2 groBe Teilflache des Flurstlicks in der
Gemarkung Ochtmissen Flur 6, Flurstiicksnummer 5/1 ausgewahlit. Die Ausgleichsflache ist
ca. 200 m? gréBer als die Summe der beiden Eingriffsflachen. Dadurch kann um die Aus-
gleichflache herum ein kleiner Puffer angelegt werden, der unerwiinschte Einflisse aus den
benachbarten Vegetationen im Rahmen der Pflege besser einschranki.

5 Planinhalt

5.1 Art der baulichen Nutzung / Mischgebiet (Ml) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. § 6 BauNVO)

Entsprechend der angestrebten Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe wird der Gel-
tungsbereich als Mischgebiet (MIl) geméaB § 6 BauNVO 1990 festgesetzt.

Im Mischgebiet werden entsprechend der BauNVO Nutzungseinschrankungen vorgenom-
men. Von den im § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden Tankstellen,
Gartenbaubetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen, um die be-
sondere stadtebauliche Gestalt nicht zu Uberformen. Insbesondere sollen die griinen Hoéfe
nicht durch fir Tankstellen und Gartenbaubetriebe erforderlichen Freiflachen umgestaltet
werden. Zudem wirden diese Nutzungsarten dem Charakter des geplanten Wohnquartiers
widersprechen und unvertragliche Immissionen aus Verkehr und ihrer Nutzung produzieren.

Mischgebiete dienen nach § 6 BauNVO in erster Linie dem Wohnen und der Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Um eine stadtebauliche Fehlentwicklung
zu verhindern, sollen Vergnugungsstétten innerhalb des Mischgebiets vollstdndig ausge-
schlossen werden, da Vergnligungsstatten mit ihren typischen Auswirkungen durch Zu- und
Abgangsverkehr und nachtliche Frequentierung sowie z.B. Musikbeschallung mit der geplan-
ten Wohnnutzung und insbesondere den im Gebiet bereits angesiedelten Gemeinbedarfs-
nutzungen in Konflikt geraten kénnten. In Mischgebieten ausnahmsweise zuldssige
Vergnigungsstétten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden nach § 1 Abs. 5 bzw. 6
BauNVO ebenfalls ausgeschlossen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff BauN-
VO)

Das MaRB der baulichen Nutzung wird zeichnerisch auf zwei bis drei Vollgeschosse festge-
setzt und richtet sich nach den bestehenden Vollgeschossen der Bestandsgebaude.

Jedoch sollen Dachausbauten der Bestandsgebaude zwecks Erhéhung der Wirtschaftlichkeit
des Gebaudeerhalts und zwecks Ermdéglichung zusétzlicher Nutzflachen auch méglich sein,
wenn z.B. durch Errichtung von Gauben ein zuséatzliches, rechnerisches Vollgeschoss ent-
steht. Deshalb wird fir den Dachausbau der Bestandsgebaude eine Ausnahme zur Zulds-
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sigkeit zusatzlicher Vollgeschosse formuliert, sofern die értlichen Bauvorschriften eingehal-
ten werden und das Vorhaben dem Ausbau der Dachgeschosse dient.

Fur Neubauten sollen Ausnahmen von der Geschossigkeit nicht gelten (s. Begriindung zu
den Trauf-und Firsthdhen / Ortliche Bauvorschrift).

Um das Gesamtensemble und die besondere Gestalt des Quartiers zu erhalten, sollen per
Ortlicher Bauvorschrift weitere Festsetzungen zur Gestaltung und Héhenbegrenzung getrof-
fen werden. Eine Grundflachenzahl (GRZ) oder Geschossflachenzahl (GFZ) wird nicht fest-
gesetzt, da das MaB der baulichen Nutzung mit den Vorgaben zu Trauf- und Fristhéhen (s.
Ortliche Bauvorschrift), Geschossigkeit und Baugrenzen ausreichend bestimmt wird.

5.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise wird anhand der zum Teil Gber 50 m langen Bestandsgebaude i.S.v. § 22 Abs.
4 BauNVO abweichend festgesetzt. Zwar missen bauliche Anlagen seitliche Grenzabstande
wie in der offenen Bauweise einhalten, jedoch dirfen Gebaude mit mehr als 50 m errichtet
werden.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.
V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Um den derzeitigen Charakter mit den pragenden Geb&udestellungen und Uberbauten Fla-
chen zu erhalten, sollen die Bestandsgebaude mittels Baugrenzen festgesetzt werden.

Um eine gewisse Nachverdichtung zu ermdéglichen, werden zudem drei neue Baufenster
festgelegt. Zwei von ihnen werden auf Héhe der Bestandsgeb&ude an der Wismarer StraB3e
angelegt, um eine einheitliche Sicht und Bauflucht entlang der Adolf-Kolping-StraBe und
Wismarer StraBe zu erhalten. Die erhaltenswerte Hofstruktur, die von der Bleckeder Land-
straBe zu sehen ist, soll durch die zwei méglichen Neubauten verstarkt werden. Zudem soll
im Osten des Plangebiets, sidlich des Gebaudes 41, ein weiteres Baufenster festgesetzt
werden, ohne die vorhandene Hofstruktur zu sehr zu Gberformen.

Vorbauten in Form von Balkonen oder Terrassen sind bis zu 3 m auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig, um eine zusatzliche Erhdéhung der Aufenthaltsqualitat der Wohnungen zu ermégli-
chen. Jedoch dirfen Balkone und Terrassen maximal 5 m lang ausgebildet werden und max.
50 % der zugehdrigen Fassadenldnge ausmachen, damit die Hauptfassaden in ihrer Er-
scheinung nicht UberméaBig Uberformt werden und die Anbauten / Verspringe untergeordnet
wirken.

5.5 Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

Zur Horst-Nickel-StraBe und zur Carl-Gottlieb-Scharff-StraBe wird jeweils eine Baulinie fest-
gesetzt. Vorbauten wie z.B. Balkone oder Terrassen etc. sind auBerhalb der Baulinien nicht
zuldssig und in Richtung der StraBen auch nicht zielfihrend. Damit werden die strengen
Baufluchten entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zusatzlich gesichert.
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5.6 Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12
Abs. 4,6 BauNVO) und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14
BauNVO)

Um die grinen Hofstrukturen zu sichern, werden auBerdem Flachen fir Stellplatze, Neben-
anlagen und Garagen bzw. Tiefgaragen detailliert zeichnerisch festgesetzt.

Fir die Gebaude des Behérdenzentrums-Ost (Gebaude 1, 5, 6), sowie flir Gebaude 7 sind
die erforderlichen Stellplatze bereits nachgewiesen auf dem Gelédnde nérdlich des Behor-
denzentrums-Ost. Die erforderlichen Stellplatze der Kita und des Jugendheims (Gebaude
40) sind bereits auf dem Grundstlick nachgewiesen. Fir die Gbrigen Gebaude missen die
Stellplatze in den zeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen oder in Tiefgaragen errichtet
werden.

Offene Stellplatze sind nur in einigen Teilflachen zulassig, damit einerseits ausreichend ober-
irdische Stellplatze bereitgehalten werden kdnnen, andererseits die Hofstrukturen nicht zu
stark Uberformt werden.

Tiefgaragen sollen in den Uberwiegenden Teilen des Gebiets zuldssig sein. In erster Linie
wird damit sichergestellt, dass die angestrebte Nachverdichtung durch Wohnen und Gewer-
be nicht daran scheitert, dass im Gebiet nicht ausreichend Stellplatze hergestellt werden
kénnen. Um den grinen Hofcharakter aufrechtzuerhalten sind Tiefgaragen zu begrinen (s.
Ortliche Bauvorschrift). In dem zentralen Hofbereich zwischen den dreiseitig aufgestellten
Gebauden 32, 10 und 33, der durch gréBeren Baumbestand gepragt wird, sind Tiefgaragen
nicht ohne Verlust der prdgenden Baume mdglich. Daher werden hier keine Tiefgaragen
ermdglicht.

Nur sehr eingeschrankt sollen hochbauliche Nebenanlagen zuléssig sein, wie z.B. Uberdach-
te Fahrradabstellanlagen oder Gerateschuppen. Die Begrenzung soll die baulichen Struktu-
ren vor einer ilbermaBigen Uberformung mit Nebengebauden schiitzen.

5.7 ErschlieBung / StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt ausschlieBlich tber die Adolf-Kolping-StraBe,
Wismarer StraBe, Horst-Nickel-StraBe und die Carl-Gottlieb-Scharff-StraBe. Die Wismarer
StraBe soll durchgangig an die Horst-Nickel-StraBe angeschlossen werden. Der Erschlie-
Bungstrager wird verpflichtet, den Lickenschluss durch Ankauf der erforderlichen Flache zu
ermdglichen.

Ein- und Ausfahrten entlang der Bleckeder LandstraBBe werden per zeichnerischer Festset-
zung ausgeschlossen.

5.7.1 Verkehrstechnische Untersuchung

Mit dem Verkehrsgutachten wurde die Leistungsfahigkeit wesentlicher Knotenpunkte im Um-
feld des ,Hanseviertels“ untersucht.

Im Jahr 2015 wurde bereits eine Verkehrstechnische Untersuchung erstellt, die auf dem Ver-
kehrsentwicklungsplan der Hansestadt LUneburg aufbaute und den dort enthaltenen Progno-
sehorizont 2025 beriicksichtigte. Durch Anderungen im Baukonzept und der geplanten A 39
mit dem Prognosehorizont 2030 wurde die Verkehrstechnische Untersuchung fortgeschrie-
ben.

Die Untersuchung vom Marz 2017 zeigt, dass die grundsatzlichen Aussagen in der Ver-
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kehrsuntersuchung 2015 weiterhin Bestand haben. Die Verkehrsmengen kénnen mit einer
guten bzw. zufriedenstellenden Verkehrsqualitdt von den untersuchten Knotenpunkten auf-
genommen werden. Auch fir den Knotenpunkt Schifferwall / LinertorstraBe / SchieBgraben-
straBe kann noch ein ausreichender Verkehrsablauf nachgewiesen werden, wobei hier
jedoch die Kapazitatsgrenze erreicht wird.

Der Anschluss des Hanseviertel-Ost an die Bleckeder LandstraBe Uber die Carl-Gottlieb-
Scharff-StraBe kann ohne Signalregelung erfolgen. Nennenswerte Kapazitatsreserven sind
jedoch nicht mehr vorhanden. Auch am Knotenpunkt Bleckeder LandstraBe /BunsenstraBBe/
Anna-Vogeley-StraBe ist eine Signalanlage entbehrlich. Analog zur Einmindung Carl-
Gottlieb-Scharff-StraBe kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass hier Linksabbiegestrei-
fen in der Bleckeder LandstraBe eingerichtet werden sollten.

Als Ergebnis der Aktualisierung ist festzuhalten, dass durch den Bau der A 39 unter Beruck-
sichtigung der Prognose 2030 mit einer zusatzlichen Belastung der Bleckeder LandstraBBe in
einer GréBenordnung von rd. 1.000 Kfz/Werktag zu rechnen ist. Die Verkehrsqualitat an den
untersuchten Knotenpunkten verschlechtert sich z. T. um eine Qualitatsstufe.

5.7.2 Private Stellplatze

Die Anlage von Stellplatzen ist in ausreichender Zahl auf den privaten Grundstiicken nach-
zuweisen.

Es wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mit einer Wohnflache von Gber 75 m2 1,5 Stellplatze
zu errichten sind. Je Wohneinheit mit einer Wohnflache von unter 75 m? ist 1 Stellplatz zu
errichten. Hierbei wird davon ausgegangen, dass Wohnungen unter 75 m2? (1-3 Zimmer
Wohnungen) von kleineren Haushaltsformen (Senioren, Singles und Paare) gefragt sein
werden, die in der Regel nur 1 Pkw besitzen. Wohnungen Uber 75 m? eignen sich gut fur
Familien oder Wohngemeinschaften, die zum Teil auch 2 Stellplatze bendtigen. Somit passt
sich der Stellplatzschlissel den unterschiedlichen Haushaltstypen an. (Die Wohnflachenbe-
rechnung erfolgt nach der 2. Wohnfladchenberechnungsverordnung).

Zudem wird festgesetzt, dass bei der Realisierung besonderer Wohnkonzepte wie beispiels-
weise Seniorenwohnen oder Studentenwohnen abweichende Regelungen entsprechend der
NBauO fur den Stellplatznachweis getroffen werden kdnnen. Ein geminderter Stellplatz-
schlussel ist sinnvoll, wenn Wohnkonzepte verfolgt werden, die fur unterschiedliche kleinere
oder besondere Haushalte ausgelegt sind. Bewohnergruppen wie Senioren oder Studenten
bendtigen in der Regel weniger Stellplatze. Dies wird durch die innenstadtnahe Lage und
den guten OPNV-Anschluss unterstiitzt. Falls es ein eigenes Angebot an Car-Sharing gibt,
kénnen dessen Stellplatze auf den Nachweis der sonst erforderlichen Stellplatze angerech-
net werden.

Ergénzend wird festgesetzt, dass im geférderten Wohnungsbau je Wohneinheit 0,75 Stell-
platze zu errichten sind. Die Bewohnergruppen des geférderten Wohnungsbaus verfligen in
der Regel nicht Gber mehrere Fahrzeuge innerhalb eines Haushaltes; ein Schlissel von 1 zu
0,75 erscheint damit sinnvoll.

5.8 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Eine Flache im Plangebiet wird mit der Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flache, die durch grdBeren
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Baumbestand gepréagt wird, bildet mit der angrenzenden Bebauung eine grine Hofstruktur
die stadtebaulich und aus Naturschutzgriinden erhaltenswert ist. Bauliche Anlagen aller Art
ddrfen daher in den Flachen mit der Umgrenzung zum Erhalt nicht errichtet werden. Zudem
werden textliche Festsetzungen zum Erhalt und ggf. adaquaten Ersatz getroffen.

5.9 Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

Bei der Errichtung von Gebauden sind technische MaBnahmen vorzubereiten, die eine Er-
zeugung von Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachristung ermégli-
chen.

Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mind. 2
m?2 flr eine Stromspeichermdglichkeit fir technische Einrichtungen von Mieterstrom, die aus
Erneuerbarer Energie erzeugt wird, vorzunehmen.

Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische MaBnahmen zur Vorberei-
tung einer Lademdglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens 25% der
notwendigen Stellplatze vorzubereiten. Die Lademdglichkeiten dirfen auch mit dem Strom
aus dem offentlichen Versorgungsnetzbenutzt werden.

5.10 Immissionsschutz

Eine Larmtechnische Untersuchung liegt vor und trifft Aussagen zum Plangebiet. In der
Larmtechnischen Untersuchung wurden anhand einer Prognoseberechnung die Schal-
limmissionen fur das Plangebiet und mdégliche Konflikte aufgezeigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass den Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm
im gesamten Plangebiet durch passive SchallschutzmaBnahmen begegnet werden kann. Die
AuBenlarmpegel liegen zwischen 61 und 75 dB(A) am Tag. Zum Schutz der Gesundheit der
zukiinftigen Bewohner wird aus diesem Grund fir den Geltungsbereich die Larmpegelberei-
che Ill - V gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um und Ausbauten® festge-
setzt.

Damit muss die Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) ein erforderliches Schall-
dammmapB fir Wohnrdume und fir Barordume geman DIN 4109 aufweisen. Falls im Einzel-
fall nachgewiesen werden kann, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren, kann von den Festsetzungen ab-
gewichen werden, um die Eigentiimer nicht unnétig mit Kosten fir den passiven Schallschutz
zu belasten.

Im Larmpegelbereich V sind AuBenwohnbereiche ausgeschlossen. Im Einzelfall kbnnen Au-
Benwohnbereiche zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass ein Pegel von
65 dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird.

Entlang der Bleckeder LandstraBe sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larm-
schutzwénden oder -wéllen aus stédtebaulichen Griinden nicht vorgesehen.

Die Larmtechnische Untersuchung wird mit ausgelegt.
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6 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung (§ 84 NBauO)

Um den Gebietscharakter und das besondere Erscheinungsbild zu wahren und um sicher zu
stellen, dass sich die Neubauten in den Bebauungskontext einfligen, werden Gestaltungs-
vorgaben in Form 6értlicher Bauvorschriften auf Grundlage des § 84 NBauO formuliert:

Besonders charakteristisch fir das Plangebiet an der Bleckeder LandstraBe sind (neben der
Gebaudestellung, die Uber die Baufenster gesteuert wird) Walmdacher mit einer Dachnei-
gung von ca. 45°. Zur Wahrung des einheitlichen Ensembles werden daher die Dachform
und die Dachneigung (Walmdach mit 42° bis 45°) festgesetzt.

Far die drei neuen Baufelder wird die Traufhéhe zeichnerisch auf maximal 7,5 m und die
Firsthéhe auf maximal 14,5 m begrenzt. Damit soll erreicht werden, dass sich die Neubauten
einfligen und die benachbarten zweigeschossigen Gebaude im zentralen Hofbereich (32, 10,
33) nicht Uberragen, deren Traufhéhe mit 7,5 m und Firsthéhe mit 14,5 m wie im Bestand
gesichert wird. AuBerdem werden fir die hinzukommenden Baufelder maximal zwei bzw.
drei Geschosse festgesetzt. Dies ist bei heutzutage (blichen Geschosshéhen von 3 m (ge-
genuber ca. 3,5 m Geschosshdhe der Bestandsgeb&aude) mit den festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen plus eines Dachgeschosses mit Dachgauben vereinbar. Eine rechnerische Drei-
geschossigkeit kann damit erreicht werden. Optisch wirken die Neubauten durch ihre niedri-
ge Traufhéhe dennoch wie zweigeschossig.

Bei den Ubrigen bestehenden zweigeschossigen Gebauden (5, 6, 40, 41) wird die Traufhéhe
auf 7,7 m und die Firsthbhe auf 16 m wie im Bestand begrenzt.

Die maximale Trauf- und Firsthéhe der bestehenden dreigeschossigen Gebaude (1, 7, 34,
37) wird wie im Bestand auf 10,7 m bzw. 19,3 m begrenzt.

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt jeweils die Oberkante des
fertig hergestellten ErdgeschossfuBBbodens. Der fertig hergestellte ErdgeschossfuBboden
wiederum darf maximal 1,4 m Uber der fertig hergestellten 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
che liegen, Uber die die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt. MaBgeblich ist
der Mittelpunkt jener Grundstlicksseite. Mit diesen Festlegungen wird gesichert, dass die
Charakteristik der Bestandsgebaude mit den herausragenden Kellergeschossen beibehalten
wird.

Aufgrund der ermdglichten Uberschreitung der Geschossigkeit bei den Bestandsgebauden
und um UbermaBig groBe Dachaufbauten zu vermeiden dirfen Dachgauben max. die Halfte
der jeweiligen Trauflange.

Dachausbauten der Bestandsgebaude sollen zwecks Erhéhung der Wirtschaftlichkeit des
Gebaudeerhalts und zwecks Ermdéglichung zusatzlicher Nutzflachen auch mdglich sein,
wenn z.B. durch Errichtung von Gauben ein zusétzliches, rechnerisches Vollgeschoss ent-
steht.

Um die Hofstruktur beizubehalten sollen Tiefgaragen nur unterhalb der gewachsenen Gelan-
deoberflache i.S.v. § 5 (9) NBauO, in den daflir vorgesehenen Flachen, zulassig sein. Nicht
Uberbaute Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen, Spielflachen und Terrassen mit ei-
nem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mit Gra-
sern intensiv zu begrinen.

Die AuBenwande von Gebauden sollen analog der einheitlichen Gestaltung der Bestandsge-
baude auch weiterhin aus Verblend- oder Sichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun
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gestaltet werden. Bis zu 30% weiBer Putz oder Holz sollen zwecks eines gewissen Gestal-
tungsspielraumes zugelassen werden.

AuBerdem wird zur Wahrung des einheitlichen Gestaltkanons die Farbe der Dacheindeckun-
gen aller Gebaude auf dunkelgrau bis anthrazit festgesetzt.

6.1 Werbeanlagen (§ 50 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig. Zudem sind sie nur
an der Gebaudefassade bis zu einer Gesamtflache von max. 2,0 m? und nur bis zu 3,0 m
Hohe zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Projektionen und Laserwerbung, um die zulassige Wohnnutzung und die Wohnnut-
zung in den angrenzenden Bereichen nicht zu beeintrachtigen.

Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten, um
Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden.

Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Fir Betriebe mit nachtlichen Offnungszeiten ist Leuchtwerbung ausnahmsweise auch zwi-
schen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr zuldssig.

6.2 Hinweise
Denkmalschutz

Zu beiden Seiten der Bleckeder LandstraBe werden ehemalige Graber vermutet. Die Kartie-
rung des Museum Lineburg erweckt, mit der Lineburger Flurstiicks Nummer 99 versehenen
Fundstelle, dein Eindruck eines jungbronzezeitlichen Urnenfriedhofes.

Eine Prufung von Dr. Ring ergab, dass unter der Fundortbezeichnung ,Urnenfriedhof II* le-
diglich Fundorte zusammengefasst wurden, indem sie sich auf ein gréBeres Graberfeld zu
beiden Seiten der Bleckeder LandstraBBe bezogen.

Ein jungbronzezeitliches Urnengraberfeld von solchen AusmaBen (bis hin zum Galgenberg /
Képpelweg) jedoch ware in dieser Region ungewdhnlich. Bezogen auf die hier in Rede ste-
hende Fundstelle ist es also eher wahrscheinlich, von einer Gruppe heute samtlich ver-
schwundener Grabhiigel auszugehen, in deren Randbereichen es zur Anlage mehrerer
kleinerer jungbronzezeitlicher Urnenfriedhéfe kam.

Die exponierte Lage dieses Areals ware hierflr sehr geeignet; ahnliche Grinde spielten
schlieBlich auch fir den Bau der mittelalterlichen Richtstatte eine Rolle.

Von einem groBflachigen Urnengraberfeld ist daher nicht auszugehen. Dennoch ist es natr-
lich méglich, auch in dem hier in Rede stehenden Planungsgebiet noch auf Reste von Be-
stattungen zu stoBen.

Altlasten

Nach derzeitigem Stand sind keine Altlasten im Geltungsbereich vorhanden. Hinweise zu
Altlastenverdachtsflachen sind dem Bereich Umwelt der Hansestadt Lineburg als Untere
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Altlastenerkundungen sind nach bisherigem Kenntnisstand
entbehrlich.
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Kampfmittel

GemaB Auswertung alliierter Luftbilder des Zweiten Weltkrieges kénnen im gesamten Gel-
tungsbereich noch Kampfmittel vorhanden sein. Vor der Durchfiihrung von Bau-, Pflan-
zungsmaBnahmen, bodeneingreifenden MaBnahmen oder sonstigen Bodenbewegungen ist
eine Sondierung der Bodenoberflache durch ein entsprechendes Spezialunternehmen zu
veranlassen. Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan tbernommen.

Entwéasserung
Anfallendes Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Eine Ausnahme wird fur das Gebaude 37 formuliert. Hier darf das Oberflachenwasser in das
Offentliche Entwasserungsnetz abgeleitet werden, da in diesem Bereich nur eine schwache
bis sehr schwache Versickerungsfahigkeit des Bodens besteht.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren, damit keine Gberma-
Bige Versiegelung im Plangebiet entsteht.

Baumschutz
Bei allen BaumaBnahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu beachten.
StraBenbeleuchtung

Far die o6ffentliche StraBenbeleuchtung ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen
zuldssig, die ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Die Lichtquelle sind zur Umgebung und zum Baum-
bestand hin abzuschirmen.

Fernwarmeversorgung

Im ErschlieBungsgebiet wird ein zentral gespeichertes Wéarmeverteilnetz errichtet. Aus die-
sem Grund werden alle Grundstiicke mit einer Dienstbarkeit versehen, um an das Warme-
netz angeschlossen zu werden. Durch den Fernwarmeanschluss werden die Anforderungen
des Erneuerbare Energien Warme Gesetz erflllt.

Baugrund

Im Untergrund der Planungsflache sind keine léslichen Gesteine bekannt. Es besteht keine
Erdfallgefahrdung (Geféahrdungskategorie 0 geman Erlass des Niedersachsischen Sozialmi-
nisters "BaumaBnahmen in erdfallgeféhrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24
110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann daher auf konstruktive SicherungsmaB-
nahmen beziglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Bei Bauvorhaben sind fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Um-
fang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Re-
gelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben.
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7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Abgesehen von den drei neuen Baufeldern, soll die vorhandene Bausubstanz mdglichst er-
halten bleiben. Hinzukommen kénnen zudem Nebenanlagen wie z.B. Uberdachte Fahrrad-
stellplatze und Tiefgaragen.

Die Erganzung mit drei weiteren Gebauden in den neuen Baufeldern wéare derzeit gemas §
34 BauGB ebenfalls schon méglich, so dass durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen
Baumdéglichkeiten geschaffen werden, sondern der bereits bestehende Rahmen geman § 34
BauGB gewahrt bleibt.

Erhebliche negative Auswirkungen durch GbermaBigen Mehrverkehr und eine Mehrversiege-
lung im besonderen Umfang oder stérende Nutzungen sind nach derzeitigem Planstand
nicht zu beflrchten.

Gegebenenfalls kdbnnen im Zuge von BaumaBnahmen oder StraBenumgestaltungen einzel-
ne Baume / StraBenbaume entfernt werden. Fir abgangige Baume muss geman der Baum-
schutzsatzung ein entsprechender Ausgleich geschaffen werden. Dies wird erst im Rahmen
der konkreten StraBenausbauplanung ermittelt und festgelegt.

Wie im Kapitel 4.2 beschrieben, hat die Planung Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenwelt.
Um die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zur vermeiden, sollen die beschrie-
benen MaBnahmen durch eine Nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

8 Flachenbilanz
Flachen

Das Plangebiet hat eine Gr6Be von insgesamt ca. 5,4 ha. Davon entfallen auf:

Mischgebiet (M) 45.960 m2 84 %
StraBenflache 8.170 m? 15 %
Sonstige Verkehrsflache (Parkplatz) 633 m2 1%
Gesamt 54.763 m? 100 %

Mit Ausnahme der Verkehrsflachen wird das gesamte Plangebiet als Mischgebiet (MI) aus-
gewiesen. Zu den Verkehrsflaichen kommen noch zwei, bereits bestehende, 6ffentliche
Parkplatzflachen hinzu.

Lineburg

Der Oberblrgermeister
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Vorwort

Das vorliegende Energiekonzept wurde vom Bereich Stadtplanung der Hansestadt Liineburg
erarbeitet.

Es stellt eine Erganzung zu den Begriindungen der Bebauungspldane Nr. 153 Hanseviertel-Ost | bis IlI
dar und soll den rechtlichen Rahmen der Energieversorgung und -nutzung im Gebiet der drei
Bebauungspldne darlegen. Insbesondere wird auf die planerischen Grundlagen der
Energieeinsparung und der Nutzung erneuerbarer Energien eingegangen.

Dieses Konzept stellt keine Berechnungen zum Energieverbrauch oder zu CO,-Bilanzen auf.

1. Ausgangslage

Die Schlieffen-Kaserne ist in den 1930er Jahren im Osten Liineburgs entstanden. Teile der Kaserne
sind Anfang der 2000er Jahre von der Bundeswehr aufgegeben und die vorhandenen Gebaude zu
einem Behordenzentrum mit Landesbehorden und Gerichten (Behdrdenzentrum-Ost) umgenutzt
worden.

Als die militarische Nutzung aufgegeben wurde, sind grol3e Teile fiir eine stadtebauliche Entwicklung
verauRert worden. Die Hansestadt hat den Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park” nach einem
Wettbewerb ab 2004 erarbeiten lassen. Dieser ist am 24.7.2009 rechtskraftig geworden. Die
ErschlieRung des heutigen Hanseviertels hat mit einem Spatenstich im Jahr 2010 begonnen.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 129 wurde ein Energiekonzept von UTEC erarbeitet. Auf dieser
Grundlage ist Gber den Bau einer Fernwarmeversorgung und eines Blockheizkraftwerkes entschieden
worden.

Das Blockheizkraftwerk wird von der Avacon Natur betrieben und versorgt den zweiten Bauabschnitt
zwischen der Liibecker StralRe im Siiden und dem Griinzug im Norden vollstandig und im ersten
Bauabschnitt die Gebaude im Geschosswohnungsbau 6stlich des griinen Stadtplatzes. Darlber
hinaus wird das Speicherviertel mit Fernwarme versorgt.

Die Hansestadt Liineburg hat im Jahr 2013 begonnen, die planerischen Voraussetzungen fir die
weitere stadtebauliche Entwicklung der tbrigen Kasernenflachen zu schaffen und die Aufstellung der
Bebauungsplane

Nr. 153 | Hanseviertel-Ost / Wohnen

Nr. 153 Il Hanseviertel-Ost / Gewerbe

Nr. 153 Il Hanseviertel-Ost / Bleckeder Landstralle
eingeleitet.
Als aktuell groRte zu entwickelnde innerstadtische Flache besteht das stadtebauliche Ziel, hier einen
grolRen Beitrag an erforderlichem Wohnraum zu schaffen. Im schallbelasteten Bereich der heutigen

Bundesstralle und zuklnftigen Autobahn 39 ist die Entwicklung eines kleinen Gewerbegebietes
vorgesehen (Bebauungsplan Nr. 153 11).



2. Klimaschutzplan der Bundesregierung

Die Bundesregierung hat sich im Klimaschutzplan 2050 (dt. Klimaschutzlangfriststrategie) eine
Minderung von Treibhausgasen bis zum Jahr 2050 um 80 bis 95 Prozent gegeniiber dem Stand von
1990 vorgenommen, um damit die Ziele des Pariser Klimaschutzabkommens zu erfiillen. MaRnahmen
dazu zielen auf den Ausbau erneuerbarer Energiequellen und den effizienten Einsatz von Energie ab.
Mittelfristiges Ziel ist das Senken der Treibhausgasemissionen in Deutschland bis 2030 um
mindestens 55 Prozent gegeniiber dem Niveau von 1990.

Der Klimaschutzplan 2050 legt flr verschiedene Handlungsfelder Sektorziele fest, dazu gehort u. a.
der Sektor Gebaude.

»,Im Gebédudebereich gibt es einen "Fahrplan fiir einen nahezu klimaneutralen Gebdudebestand”.
Gebaude sind besonders langlebig, darum muissen hier schon frih die Weichen fiir 2050 gestellt
werden. Bis 2030 soll die Minderung 66 bis 67 Prozent (gegeniber 1990) betragen. Um das Ziel
eines nahezu klimaneutralen Geb&udebestandes bis 2050 zu erreichen, sind sowohl
anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien fiir den Gebaudebestand wie
auch die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungssystemen Voraussetzung. Fir Neubauten
wird deshalb der ab 2021 geltende Niedrigstenergiegebaudestandard schrittweise
weiterentwickelt, um mittelfristig einen Neubaustandard zu erreichen, der nahezu klimaneutral ist.
Eine Neuinstallation von Heizsystemen, die erneuerbare Energien effizient nutzen, wird dann im
Vergleich zu Heizsystemen mit fossilen Brennstoffen deutlich attraktiver sein. Zur Unterstitzung
des Ziels sollen kiinftig auch geeignete Anreize zur Nutzung und Errichtung von Gebauden
gepruft werden, die mehr Energie erzeugen, als fiir den Betrieb erforderlich ist. Bestandsgebaude
sollen bis zum Jahr 2050 ebenfalls durch EnergieeffizienzmalRnahmen und eine verstarkte
Nutzung erneuerbarer Energien derart saniert werden, dass sie dem Anspruch eines nahezu
klimaneutralen Gebaudebestands gentigen. Die energetischen Anforderungen an
Bestandsgebéaude werden daher schrittweise bis 2030 und in wirtschaftlicher Weise
weiterentwickelt“?

Um die Minderungsziele zu erreichen steht an erster Stelle das Erfordernis von Energieeinsparung,
welches insbesondere im Gebdudesektor umzusetzen ist. An zweiter Stelle steht das Ersetzen von
fossilen Energietragern durch erneuerbare Energien.

Der Bundesgesetzgeber hat bereits mit verschiedenen Gesetzen und Verordnungen die
Rahmenbedingungen zur Energieeinsparung vorgegeben und entwickelt diese kontinuierlich weiter.
Dabei setzt die Bundesregierung auch europaisches Recht in nationales Recht um.

Im Bereich Gebdudeplanung sind insbesondere

o die Energieeinsparverordnung (EnEV) und
e das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

zu beachten.

Die Nutzung von Solarenergie und die Einspeisung ins 6ffentliche Netz bzw. die neuen Regelungen
zum Mieterstrom sind im

e Erneuerbare Energien Gesetz

verankert.

! https://www.bmub.bund.de/themen/klima-energie/klimaschutz/nationale-klimapolitik/klimaschutzplan-2050/
2 https://www.bmub.bund.de/themen/klima-energie/klimaschutz/nationale-klimapolitik/klimaschutzplan-2050/
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3. Rechtliche Umsetzung der Klimaschutzziele im Rahmen der
Bauleitplanung zum Hanseviertel-Ost

Die Hansestadt Liineburg setzt mit der vorliegenden Bauleitplanung den Rahmen zur Entwicklung
eines neuen Stadtquartiers. Bei der Errichtung neuer Gebaude sind die gesetzlichen Anforderungen
an die Gebaudedammung und die Vorgaben zum Heizen umzusetzen.

Im Rahmen der planerischen Entscheidungen wurde ein kompaktes Quartier entwickelt, das
entsprechend seiner innerstadtischen Lage mit einer hohen Baudichte entstehen soll, die sich in der
Geschossigkeit und Héhe baulich in das ndhere Umfeld einfligt.

Die Stadt ist zudem bestrebt einen Teil der Bestandsgebaude einer neuen Nutzung zuzufiihren.
Umgesetzt wird dieses durch eine Verpflichtung des Erschlielungstragers im stadtebaulichen
Vertrag, bestimmte Gebaude zu erhalten. Nicht nur die stadtebauliche Bedeutung dieser Gebaude
soll damit gewahrt werden, sondern auch ein Beitrag zur Energieeinsparung entstehen, denn die
Weiternutzung von Gebauden sichert die darin gespeicherte ,,Graue Energie”.

4. Energieeinsparung im Gebaudebereich

4.1.Sicherung der Grauen Energie durch Gebdudenachnutzung

Unter dem Begriff der ,,Grauen Energie” versteht man die Energiemenge, die fiir Herstellung,
Transport, Lagerung und Verkauf sowie Entsorgung eines Produktes bendtigt wird.

Bei der Errichtung von Gebauden wird sehr viel Energie fiir die Baustoffe und Bauteile, den Transport
zum Bauort und die Herstellung des Gebdudes verbraucht. Insbesondere die Herstellung von Zement
ist sehr energieaufwendig. Diese Energie ist damit im Gebdude gebunden. Durch einen Abriss eines
Gebaudes und die erforderliche Entsorgung von Baumaterialien jeglicher Art wird zusatzlicher
Energieaufwand erforderlich.

Der genaue Energieaufwand zur Herstellung eines Gebaudes lasst sich nur durch eine auf das
Einzelvorhaben bezogene Okobilanz beziffern.

Die Wiedernutzung von Gebauden stellt daher eine erhebliche Energieeinsparung dar, denn die
bereits gebundene ,,Graue Energie” zur Herstellung des Gebaudes wird erhalten.

Auch wenn alte Gebaude entkernt und vollstandig saniert werden missen, so ist dies mit einem
deutlich geringeren Energieaufwand maoglich, als wirde man diese Gebaude abreiflen und vollstdndig
durch neue Gebaude ersetzen, auch wenn diese den neuesten technischen und energetischen
Anforderungen entsprechen.

Natrlich kénnen nicht alle Gebdude der ehemaligen Kaserne sinnvoll fiir Nachfolgenutzungen
umgebaut werden. Die Hansestadt hat jedoch mit dem zukiinftigen Erschliefungstrager im
stadtebaulichen Vertrag vereinbart, welche stadtebaulich bedeutsamen Gebdude im Rahmen der
Entwicklung bestehen bleiben und fiir Nachfolgenutzungen weiterverauBert werden sollen.
Jedes erhaltene und umgenutzte Kasernengebaude tragt somit zur Energieeinsparung bei der
Entwicklung des Standortes bei.

In der Abbildung 1 sind die Gebaude farblich dargestellt, die flr eine Weiternutzung bestehen
bleiben sollen.



S A

Bl
:
U
)
I

b
T [ e | M
36
26, 28 -—
. _
— | 89
35
[ L
Gobpertery.
[l e o]
H ;
i ot S L

TR -

Abbildung 1: Bereich des Hanseviertel-Ost mit Kennzeichnung der zu erhaltenden Gebaude (gelb)

4.2. Energieeinsparung durch Warmedammung

Die energetischen Anforderungen an Gebaude, die beheizt oder klimatisiert werden, sind in der
Energieeinsparverordnung (EnEV) festgelegt.

Die EnEV gilt fir fast alle Geb&dude, die beheizt oder klimatisiert werden; ihre Vorgaben beziehen sich
neben der Heizungs- und Klimatechnik vor allem auf den Warmedammstandard des Gebaudes. Die
EnEV tragt somit auch wesentlich dazu bei, ein behagliches Wohn- und Arbeitsumfeld zu schaffen
und die Heizkosten zu reduzieren.

Die derzeitige Fassung der EnEV ist am 1. Mai 2014 in Kraft getreten. In der Verordnung war bereits
die Anhebung der Neubauanforderungen fiir Anfang 2016 enthalten, so dass fiir Neubauten ab dem
1. Januar 2016 bereits hohe Energieeffizienzanforderungen bestehen.?

Bei allen Neubauten, aber auch bei der Erneuerung und Modernisierung von Gebduden, miissen die
Anforderungen der EnEV erfiillt werden.

Die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) férdert mit zinsglinstigen Darlehen den Bau und die
Sanierung von Gebauden, die besondere Effizienzstandards einhalten. Diese Mittel konnen von den
Bauherren auch hier genutzt werden.

Hierzu wird im stadtebaulichen Vertrag eine Verpflichtung der Bauherren fiir eine Energieberatung
durch die Klimaschutzleitstelle oder einen qualifizierten Energieberater festgeschrieben.

3 https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-sanierung/energieeinsparverordnung-enev-13886
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5. Nutzung erneuerbarer Energie

5.1.Heizen der Gebaude

Das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) dient dazu den Anteil erneuerbarer Energien
am Endenergieverbrauch an Warme und Kalte bis zum Jahr 2020 auf 14 Prozent zu erhohen (§ 1
EEW&rmeG).

Um das EEWarmeG zu erfillen, miissen neu errichtete Gebaude den Warme- und Kalteenergiebedarf
durch eine anteilige Nutzung von erneuerbarer Energie decken.

Da an der Liibecker StraRRe bereits ein mit Bioerdgas betriebenes Blockheizkraftwerk mit
ausreichender Kapazitat besteht, ist fiir den Bereich des Hanseviertel-Ost vorgesehen, alle
Grundsticke an dieses BHKW anzuschlieRen. Dies wird mittels Dienstbarkeit durch den
ErschlieBungstrager gesichert. Mit dem Anschluss an das Fernwarmenetz werden die rechtlichen
Anforderungen des EEWarmeG erfillt.

Zusatzlich lasst die Verordnung Uber die Allgemeine Bedingung zur Versorgung mit Fernwarme
(AVBFernwarmeV) zu, dass Eigentlimer zur Brauchwassererwarmung auch Solarkollektoren errichten
kénnen, um solare Energie zu nutzen.

5.2.Erzeugung und Nutzung von Solarenergie

Auf den Dachern der Gebaude kdnnen Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie
errichtet werden.

Wenn dies von Anfang an bei der Neuplanung der Gebdude vorgesehen ist, lasst sich dies einfach
durch den Bauherren realisieren.

Damit die zukiinftigen Eigentliimer oder Nutzer eine Photovoltaikanlage einfach errichten bzw.
nachriisten kdnnen, sollen die Bauherren bereits Vorkehrungen bei der Errichtung der Gebaude
treffen. Daher wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB festgesetzt, dass bei der Errichtung
von Gebduden technische Mallnahmen vorzusehen sind, die eine Erzeugung von Strom aus
erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachristung ermdglichen.

Zudem soll im Hausanschlussraum oder einem anderen geeigneten Raum eine Flache von mind. 2 m?
flr eine Stromspeichermaoglichkeit und die Voraussetzung fiir Mieterstromnutzung vorgehalten
werden, um den solar erzeugten Strom speichern zu kénnen.

Eine Weiterverteilung im gesamten Haus kénnte dann auch im Sinne von Mieterstrom (gemaR
Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) 2017) konsequent erfolgen.



6. Elektromobilitat

Um den solaren Strom auch zur Ladung von elektrisch betriebenen Autos zu nutzen, setzen die
Bebauungsplane fest, dass 25 Prozent der notwendigen Stellplatze mit technischen MaRnahmen so
vorbereitet werden, um eine Lademaglichkeit am Stellplatz einzurichten oder nachzuriisten. Da diese
Verpflichtung fiir alle Vorhaben gilt, wird es ermdglicht, die vorgesehene Ladeinfrastruktur auch mit
dem Strom aus dem o6ffentlichen Versorgungsnetz zu nutzen.

Damit viele Haushalte zukiinftig ihre Fahrzeuge elektrisch laden kénnen, muss dies bereits beim
Netzausbau bericksichtigt werden. Die Avacon Netz als Betreiber des 6ffentlichen
Versorgungsnetzes geht im Rahmen des Netzausbaus (,Stromnetz 2040“) von einer Annahme einer
100 prozentigen E-Mobilitat aus.

Bei der Berechnung der Ladeleistung flir 650 Wohneinheiten wird angenommen, dass die Halfte der
Wohneinheiten mit einer Ladeleistung von 11 kW und die andere Halfte mit 22 kW ausgestattet wird.
Daraus ergibt sich eine Ladeleistung von

325 x 11 kW + 325 x 22 kW = 10.725 kW = 10,7 MW.

Um die Netzleistung zu bestimmen, wird angenommen, dass die Lademoglichkeiten mit einer 11 kW-
Leistung gleichzeitig von 70 Prozent der Fahrzeuge genutzt werden. Da die Ladung mit 22 kW
schneller funktioniert, wird angenommen, dass bei diesen Anschliissen nur 50 Prozent der Nutzer
gleichzeitig laden.

Die Netzleistung muss daher mindestens 6,1 MW abdecken kénnen.

Um dies sicherzustellen, werden deutlich groRere Kabelquerschnitte im Niederspannungsnetz zu
verlegt und eine deutlich héhere Anzahl an Trafostationen eingerichtet, als bisher zur Versorgung
von vergleichbaren Baugebieten Ublich ist.

Eine 6ffentlich zugdngliche Ladestation mit zwei Ladeanschliissen ist von der Avacon bereits in der
Tarturer StraBe nahe des zentralen Einkaufsbereichs eingerichtet worden. Eine weitere offentliche
Ladestation ist in der Anna-Vogeley-StraRRe vorgesehen.

7. Fazit

Im Rahmen des rechtlich Moglichen, treffen die Bebauungsplane Festsetzungen, um den Einsatz von
Solarenergie vorzubereiten. Die gesetzlichen Anforderungen des EEWarmeG werden bereits durch
die Versorgung mit Fernwarme fir alle Grundstiicke gesichert.

Durch die Vorgabe, Flachen fur Stromspeicher und die erforderliche Technik vorzuhalten, wird ein
Anfang gemacht, um Mieterstrom-Modelle im Gebiet zu ermdglichen.

Durch die héhere Netzleistung im Versorgungsnetz wird bereits heute vorbereitet, dass eine
Versorgung aller Haushalte und Betriebe auch dann sichergestellt ist, wenn diese liber eine
zunehmende Anzahl an Elektrofahrzeugen verfligen und diese auch gleichzeitig geladen werden
sollen.



Bebauungsplan Nr. 153 lll "Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraRe"
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Textliche Festsetzungen
I. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2 ff BauNVO)

1.1. In den Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO folgende nach § 6 Abs.
2 BauNVO allgemein zuléssige bzw. nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulédssige Nutzungen ausgeschlossen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Ferienwohnungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— Vergnugungsstatten im Sinne § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

2.1. Eine Uberschreitung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse in den zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses bereits existierenden Gebauden ist ausnahmsweise zulassig,
wenn es dem Ausbau der Dachgeschosse der ehemaligen Kasernengebaude dient und
die ortlichen Bauvorschriften eingehalten werden.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1. Es gilt die abweichenden Bauweise; dabei gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Ldnge von mehr als 50 m
zulassig sind.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

4.1. Balkone und Terrassen dirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3 m
uberschreiten, sie dirfen maximal 5 m lang ausgebildet werden und insgesamt maximal
50 % der zugehdrigen Fassadenldnge ausmachen. Die festgesetzten Baulinien dirfen
nicht Uberschritten werden.

4.2. Aufderhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielgeraten,
Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der dafur zeichnerisch festgesetzten
Flachen zul&ssig (s. textliche Festsetzungen Nr. 5 und 6).

5. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 21a
BaulNVO)

5.1. Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen oder als nicht Uberdachte Stellplatze
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen (St) zul&ssig.

5.2. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
als begrunte Tiefgaragen unterhalb der gewachsenen Gelédndeoberflache i.S.v. § 5 (9)
NBauO, innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen (TGa)
zuldssig.

5.3. Im Mischgebiet sind flir Wohneinheiten in einer Gré3e von mehr als 75 m2 Wohnflache
je 1,5 Einstellplatze, fur Wohneinheiten in einer GréRRe von unter 75 m? Wohnflache je 1

Einstellplatz im Sinne des 47 (7) NBauO auf demselben Grundstick oder einem anderen

Grundstuck im Sinne des § 47 (7) NBauO herzustellen. Die Wohnflache ist nach der
Wohnflachenverordnung zu ermitteln.

Zur Realisierung besonderer Wohnformen (z.B. Senioren- oder Studentenwohnen)
kénnen abweichende Regelungen getroffen werden. Fir Wohneinheiten im geférderten
Wohnungsbau sind 0,75 Einstellplatze je Wohneinheit herzustellen.

5.4. Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze angerechnet
werden.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
6.1. Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielgeraten sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen (NA) zuléssig.

7. Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

7.1. Bei der Errichtung von Gebauden sind technische MalRnahmen vorzubereiten, die eine
Erzeugung von Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachristung
ermdglichen.
Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von
mind. 2 m? flr eine Stromspeicherméglichkeit, die aus Erneuerbarer Energie erzeugt
wird, vorzuhalten.

7.2. Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische MaBRnahmen zur
Vorbereitung einer Lademdoglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf
mindestens 25% der notwendigen Stellplatze vorzubereiten. Die Lademéglichkeiten
dirfen auch mit dem Strom aus dem &ffentlichen Versorgungsnetz benutzt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

. Zum Schutz der Blro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden unterschiedliche

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um- und
Ausbauten® festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende
Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Erforderliches bewertetes

Schallddmmmal der

Aulenbauteile
Wohnraume Blroraume

Larmpegelbereich Mangeblicher
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel

Il 61— 65 dB(A) >35 dB(A) >30 dB(A)
\Y; 66 — 70 dB(A) >40 dB(A) >35 dB(A)
v 71— 75 dB(A) >45 dB(A) >40 dB(A)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
muissen den Anforderungen des jeweiligen La&rmpegelbereiches geniigen. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fir die Auenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich flir zum Schilafen
geeignete Rdume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, das aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Beim Nachweis ist die Berticksichtigung der Abschirmung durch Nachbargebdude
unzulassig.

Im Larmpegelbereich V werden AuRenwohnbereiche ausgeschlossen. Im Einzelfall
kénnen AuRenwohnbereiche zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass ein Pegel von 65 dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird.

Erhalt von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir die Erhaltung von B&dumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung (gem. § 84 NBauO)

Fassaden

Die AulRenwande von Hauptgebduden sind aus Verblend- oder Sichtmauerwerk in den
Farben rot bis rotbraun auszufihren, bis zu 30 % weilRer Putz oder Holz kénnen
zugelassen werden.

Dacher
Dacheindeckungen von Hauptgebauden sind nur in dunkelgrau bis anthrazit zulassig.

Dacher von Hauptgebauden sind nur als Walmdach mit einer Neigung von 42° bis 45°
zuléssig.

Dachgauben muissen sich am Raster der Fenster in den darunterliegenden
Vollgeschossen nach Lage und Breite orientieren.

Dachgauben durfen maximal die Halfte der jeweiligen Trauflange einnehmen.

Dacher von Nebengebauden, Carports und oberirdischen Garagen durfen als Flachdach
ausgefuhrt werden. Wenn diese eine Grundflache gréRer als 40 m? haben, sind diese
mit einem mindestens 5 cm starken Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mit Grésern intensiv zu begrinen.
Wege, Spielflachen und Terrassen sind zuldssig.

Trauf- und Firsthéhen
Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen sind jeweils innerhalb des betreffenden
Baufeldes festgesetzt.

Die Traufhéhe ist das Abstandsmald vom maRgeblichen Bezugspunkt bis zur Oberkante
der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Au3enseite der AulRenwand.

Die Firsthéhe ist das Abstandsmall vom maligeblichen Bezugspunkt bis zu der duleren
Spitze des Firsts.

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt die Oberkante des fertig
hergestellten Erdgeschossfullbodens.

Der fertige hergestellte Erdgeschossful3boden darf maximal 1,4 m Gber der fertig
hergestellten &ffentlichen Strallenverkehrsflache liegen, Uber die die verkehrliche
ErschlieBung des Grundstucks erfolgt. Malgeblich ist der Mittelpunkt jener
Grundstucksseite.

4. Werbeanlagen (§ 50 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zuldssig. Zudem sind sie
nur an der Gebaudefassade bis zu einer Gesamtfliche von max. 2,0 m? und nur bis zu
3,0 m Hbhe zuléssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht sowie Projektionen und Laserwerbung, um die zuldssige Wohnnutzung und die
Wohnnutzung in den angrenzenden Bereichen nicht zu beeintréachtigen.

Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten,
um Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden.

Freistehende Werbeanlagen und Automaten sind nicht zuldssig.

Fiir Betriebe mit ndchtlichen Offnungszeiten ist Leuchtwerbung ausnahmsweise auch
zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr zuldssig.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 Euro geahndet
werden (§ 80 (5) NBauO).

Hinweise

1. Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten arch&ologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 14 NDSchG die untere Denkmalbehdérde (Hansestadt
Luneburg) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des
Benachrichtigten in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittel
Es handelt sich um einen Bereich, der militarisch genutzt wurde. Gemaf Auswertung
alliierter Luftbilder des Zweiten Weltkrieges kénnen im gesamten Geltungsbereich noch
Kampfmittel vorhanden sein. Nach Auswertung der, dem KampfmittelrAumdienst zur
Verfugung stehenden, Luftbilder ist keine Bombardierung im Planungs-, Grundsticks-
und Trassenbereich erkennbar. Vor Durchfiihrung von Bau-, Pflanzungsmalnahmen
oder Bodenbewegungen ist eine Sondierung der Bodenoberflache durch
Spezialunternehmen voraussichtlich erforderlich. Auskunft hierzu erteilt die
Gefahrenabwehrbehdérde (Hansestadt Lineburg, Bereich Sicherheit und Ordnung).

3. Entwiésserung
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zur Versickerung
zu bringen.
Eine Ausnahme wird flr das Gebaude 37 formuliert. Hier darf das Oberflachenwasser in
das offentliche Entwéasserungsnetz abgeleitet werden.
Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren.

4. Baumschutz
Bei allen BaumaBnahmen ist zum Schutz vorhandener Badume die DIN 18920 zu
beachten.

5. StraRenbeleuchtung
Fir die 6ffentliche Stralenbeleuchtung ist nur die Verwendung von
Beleuchtungsanlagen zul&ssig, die ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen,
wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Die Lichtquelle sind zur
Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

6. Fernwidrme
Im ErschlieRungsgebiet wird ein zentral gespeichertes Warmeverteilnetz errichtet. Aus
diesem Grund werden alle Grundstlicke mit einer Dienstbarkeit versehen, um an das
Warmenetz angeschlossen zu werden. Durch den Fernwadrmeanschluss werden die
Anforderungen des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz erfullt.

Nachrichtliche Ubernahme fiir den Artenschutz
Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu
beachten. Zum Schutz europaischer Vogelarten sind Baufeldrdumungen, die
Beseitigung von Gehdlzen und Abrissarbeiten nur auRerhalb des Brutzeitraumes (1.
Marz bis 30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle
auf Niststatten und wenn durch MalRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kénnen. Es sind je eine Kolonie-Nisthilfe fur Mehlschwalben und Mauersegler
sowie zwei Kolonie-Nisthilfen fur Haussperlinge an Geb&ude 40 und 41 anzubringen.
Zum Schutz von Fledermausen sind Fallungen von Baumen mit Baumhéhlen,
Abrissarbeiten und Sanierungsarbeiten auf den Dachbdden nur aul3erhalb der
Wochenstubenzeit (15. April bis 15. August) zulassig oder zu anderen Zeiten nach
fachkundiger Kontrolle auf Besatz und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.
Vor Beginn der Abriss-, bzw. Sanierungs- und Féllarbeiten ist in einer Mindesthéhe von
3 m eine Gruppe a 5 Fledermausflachkasten an Gebdude 34 sowie eine Gruppe a 3
FledermausgroRraumflachkasten oder -héhlen an Baumen im Griinzug des
Geltungsbereiches des benachbarten B-Planes Nr. 153 Il anzubringen. Abweichungen
sind gema&R Artenschutzrechtlichem Fachgutachten und in Abstimmung mit der UNB
zuléssig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der

Hansestadt Luneburg den Bebauungsplan Nr. 153 ,Hanseviertel-Ost / Bleckeder Landstralke",
hestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der
drtlichen Bauvorschrift und der Begriindung als Satzung beschlossen.

Lineburg, den ........ccccccvviiiiiinnnn.

Oberblirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung der
Hansestadt Lineburg.

Planverfasser

Lineburg, den ........ccccccviiviiinnn

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am 15.06.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist geméanl § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich im Sinne des § 3 Abs. 4 der Haupt-
satzung der Hansestadt Lineburg vom 07.11.2016 bis 02.12.2016 durch Aushang an der
amtlichen Bekanntmachungstafel im Blrgeramt bekannt gemacht worden. Aulierdem ist der
Aufstellungsbeschluss am 31.10.2016 in der Landeszeitung fur die Lineburger Heide bekannt
gemacht worden.

Lineburg, den ........ccccccvvvviinnnne,

Oberburgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Mafstab: 1:1.000, Gemarkung Lineburg Flur 41 und 42
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs- und Kataster-

verwaltung
© 2017 @ i
Herausgeber:
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze nach (Stand 2017).
Ein drtlicher Feldvergleich wurde nicht durchgeflhrt.

Lineburg, den

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung
am 13.06.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans mit 6rtlicher Bauvorschrift und der
Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden vom 04.05.2017 bis 22.06.2017 durch
Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Blrgeramt ortstblich bekannt gemacht.
AuRRerdem sind Ort und Dauer der Auslegung am 04.05.2017 im Amtsblatt fur den Landkreis
Lineburg Nr. 7/2017 bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit &rtlicher Bauvorschrift und der Begrindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 22.05.2017 bis 21.06.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Llneburg, den ...........ccccvveeeee..

Oberbirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Luneburg hat den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift nach
Prufung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

LUneburg, den ......coieeeeeeeens

Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die Hansestadt Lineburg hat am gemal § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss Uber
den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ortstiblich im Amtsblatt flir den Landkreis Liine-
burg Nr. bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

LUneburg, den ...,

Oberburgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ist
die Verletzung von Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

LUneburg,den ........cccccoeeeeiii.

Oberburgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)
geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.Marz 2017
(Nds. GVBI. S. 48)

Planzeichenerklarung

(gem. PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG)

< ) Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend rémische Ziffer
in einem Kreis

TH 7,7 m Traufhéhe als HochstmaR

FH 16 m Firsthohe als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 22 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkflache

v v wew Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

O Elektrizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

LI Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
. . fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
s00oeoe Bepflanzungen sowie von Gewassern

7. Sonstige Planzeichen

BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

St Stellplatze
NA Nebenanlagen
| TGa : Tiefgarage
I
rTT T~ T
| |
I : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L 4
LPB Il N .
z.B. PBIV Grenze Larmpegelbereich

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn- und Geschaftsgebaude

gewerbliche Gebaude und Nebengebaude

topographische Umrisslinie

—o——  Flursticksgrenze

% Flursticksnummer
® Baum
Gebaude-Nr. Kaserne

HANSESTADT
LUNEBURG
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Textliche Festsetzungen
I. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2 ff BauNVO)

1.1. In den Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO folgende nach § 6 Abs.
2 BauNVO allgemein zulassige bzw. nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen ausgeschlossen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Ferienwohnungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— Vergnugungsstatten im Sinne § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

2.1. Eine Uberschreitung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse in den zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses bereits existierenden Gebauden ist ausnahmsweise zuldssig,
wenn es dem Ausbau der Dachgeschosse der ehemaligen Kasernengebaude dient und
die drtlichen Bauvorschriften eingehalten werden.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1. Es qilt die abweichenden Bauweise; dabei gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Ldnge von mehr als 50 m
zulassig sind.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

4 1. Balkone und Terrassen dirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3 m
Uberschreiten, sie dirfen maximal 5 m lang ausgebildet werden und insgesamt maximal
50 % der zugehdérigen Fassadenldnge ausmachen. Die festgesetzten Baulinien dirfen
nicht Uberschritten werden.

4.2. Aullerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielgeraten,
Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten
Flachen zuldssig (s. textliche Festsetzungen Nr. 5 und 6).

5. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 21a
BauNVO)

5.1. Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen oder als nicht Uberdachte Stellplatze
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen (St) zuldssig.

5.2. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
als begrunte Tiefgaragen unterhalb der gewachsenen Gelandeoberflache i.S.v. § 5 (9)
NBauO, innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen (TGa)
zulassig.

5.3. Im Mischgebiet sind flir Wohneinheiten in einer Gré3e von mehr als 75 m? Wohnflache
je 1,5 Einstellplatze, fir Wohneinheiten in einer GréRe von unter 75 m? Wohnflache je 1
Einstellplatz im Sinne des 47 (7) NBauO auf demselben Grundstilick oder einem anderen
Grundstlick im Sinne des § 47 (7) NBauO herzustellen. Die Wohnflache ist nach der
Wohnflachenverordnung zu ermitteln.

Zur Realisierung besonderer Wohnformen (z.B. Senioren- oder Studentenwohnen)
kénnen abweichende Regelungen getroffen werden. Fir Wohneinheiten im geférderten
Wohnungsbau sind 0,75 Einstellplatze je Wohneinheit herzustellen.

5.4. Stellplatze fur Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze angerechnet
werden.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
6.1. Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielgeraten sind nur innerhalb der Baugrenzen oder
der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen (NA) zulassig.

7. Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

7.1. Bei der Errichtung von Gebauden sind technische MaRhahmen vorzubereiten, die eine
Erzeugung von Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachrustung
erméglichen.
Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von
mind. 2 m? fur eine Stromspeichermdéglichkeit, die aus Erneuerbarer Energie erzeugt
wird, vorzuhalten.

7.2. Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische Malkhahmen zur
Vorbereitung einer Lademdéglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf
mindestens 25% der notwendigen Stellplatze vorzubereiten. Die Lademdglichkeiten
dirfen auch mit dem Strom aus dem oéffentlichen Versorgungsnetz benutzt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

. Zum Schutz der Blro- und Wohnnutzungen vor Verkehrsldrm werden unterschiedliche
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau fur Neu-, Um- und
Ausbauten” festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende
Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Erforderliches bewertetes

Schallddmmmal der

AulRenbauteile
Wohnraume Blroraume

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Malgeblicher
Aulenlarmpegel

Il 61— 65 dB(A) >35 dB(A) >30 dB(A)
\Y 66 — 70 dB(A) >40 dB(A) >35 dB(A)
v 71 - 75 dB(A) >45 dB(A) >40 dB(A)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Lftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur zum Schlafen
geeignete Raume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) schallgeddmmte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete,
dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, das aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Beim Nachweis ist die Beriicksichtigung der Abschirmung durch Nachbargebaude
unzulassig.

Im Larmpegelbereich V werden Aulienwohnbereiche ausgeschlossen. Im Einzelfall
kénnen Aulienwohnbereiche zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass ein Pegel von 65 dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird.

Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig an gleicher oder geeigneter Stelle zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (gem. § 84 NBauO)

Fassaden

Die AuRenwande von Hauptgebauden sind aus Verblend- oder Sichtmauerwerk in den
Farben rot bis rotbraun auszufiihren, bis zu 30 % weilder Putz oder Holz kénnen
zugelassen werden.

Déacher
Dacheindeckungen von Hauptgebauden sind nur in dunkelgrau bis anthrazit zulassig.

Décher von Hauptgebauden sind nur als Walmdach mit einer Neigung von 42° bis 45°
zulassig.

Dachgauben missen sich am Raster der Fenster in den darunterliegenden
Vollgeschossen nach Lage und Breite orientieren.

Dachgauben durfen maximal die Halfte der jeweiligen Trauflange einnehmen.

Dacher von Nebengebauden, Carports und oberirdischen Garagen dirfen als Flachdach
ausgefuhrt werden. Wenn diese eine Grundflache gréRer als 40 m? haben, sind diese
mit einem mindestens 5 cm starken Substrataufbau zu versehen und zu begrinen.
Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mit Grasern intensiv zu begrinen.
Wege, Spielflachen und Terrassen sind zulassig.

Trauf- und Firsthohen
Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind jeweils innerhalb des betreffenden
Baufeldes festgesetzt.

Die Traufhdhe ist das Abstandsmal vom mafgeblichen Bezugspunkt bis zur Oberkante
der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenseite der AuRenwand.

Die Firsthéhe ist das Abstandsmall vom maRgeblichen Bezugspunkt bis zu der aulReren
Spitze des Firsts.

Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt die Oberkante des fertig
hergestellten Erdgeschossful’bodens.

Der fertige hergestellte Erdgeschossful’boden darf maximal 1,4 m Uber der fertig
hergestellten 6ffentlichen Stralenverkehrsflache liegen, lGber die die verkehrliche
ErschlieRung des Grundstlicks erfolgt. MaRgeblich ist der Mittelpunkt jener
Grundstlicksseite.

4. Werbeanlagen (§ 50 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulédssig. Zudem sind sie
nur an der Geb3udefassade bis zu einer Gesamtflache von max. 2,0 m? und nur bis zu
3,0 m Héhe zuldssig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht sowie Projektionen und Laserwerbung, um die zuldssige VWohnnutzung und die
Wohnnutzung in den angrenzenden Bereichen nicht zu beeintrachtigen.

Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten,
um Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden.

Freistehende Werbeanlagen und Automaten sind nicht zuléssig.

Fiir Betriebe mit ndchtlichen Offnungszeiten ist Leuchtwerbung ausnahmsweise auch
zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr zulassig.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kédnnen mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 Euro geahndet
werden (§ 80 (5) NBauO).

Hinweise

1. Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 14 NDSchG die untere Denkmalbehdrde (Hansestadt
Luneburg) zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des
Benachrichtigten in unverédndertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittel
Es handelt sich um einen Bereich, der militarisch genutzt wurde. Gemal Auswertung
alliierter Luftbilder des Zweiten Weltkrieges kénnen im gesamten Geltungsbereich noch
Kampfmittel vorhanden sein. Nach Auswertung der, dem Kampfmittelrdumdienst zur
Verfugung stehenden, Luftbilder ist keine Bombardierung im Planungs-, Grundsticks-
und Trassenbereich erkennbar. Vor Durchfiihrung von Bau-, Pflanzungsmalnahmen
oder Bodenbewegungen ist eine Sondierung der Bodenoberflache durch
Spezialunternehmen voraussichtlich erforderlich. Auskunft hierzu erteilt die
Gefahrenabwehrbehérde (Hansestadt Lineburg, Bereich Sicherheit und Ordnung).

3. Entwiédsserung
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung
zu bringen.
Eine Ausnahme wird fur das Gebaude 37 formuliert. Hier darf das Oberflachenwasser in
das éffentliche Entwéasserungsnetz abgeleitet werden.
Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufthren.

4. Baumschutz
Bei allen BaumaRnahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu
beachten.

5. StraBenbeleuchtung
Fur die 6ffentliche Stral3enbeleuchtung ist nur die Verwendung von
Beleuchtungsanlagen zulassig, die ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen,
wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Die Lichtquelle sind zur
Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

6. Fernwiarme
Im Erschlielungsgebiet wird ein zentral gespeichertes Warmeverteilnetz errichtet. Aus
diesem Grund werden alle Grundstiicke mit einer Dienstbarkeit versehen, um an das
Warmenetz angeschlossen zu werden. Durch den Fernwadrmeanschluss werden die
Anforderungen des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz erflllt.

7. DIN-Vorschriften
Die DIN-Vorschriften, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, werden im
Bereich Stadtplanung der Hansestadt Lineburg, Neue Silze 35 wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Nachrichtliche Ubernahme fiir den Artenschutz
Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu
beachten. Zum Schutz europdischer Vogelarten sind Baufeldraumungen, die
Beseitigung von Gehdlzen und Abrissarbeiten nur auRerhalb des Brutzeitraumes (1.
Marz bis 30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle
auf Niststatten und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kénnen. Es sind je eine Kolonie-Nisthilfe fir Mehlschwalben und Mauersegler
sowie zwei Kolonie-Nisthilfen fur Haussperlinge an Geb&ude 40 und 41 anzubringen.
Zum Schutz von Fledermausen sind Fallungen von Badumen mit Baumhdéhlen,
Abrissarbeiten und Sanierungsarbeiten auf den Dachbdden nur au3erhalb der
Wochenstubenzeit (15. April bis 15. August) zulédssig oder zu anderen Zeiten nach
fachkundiger Kontrolle auf Besatz und wenn durch MalRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.
Vor Beginn der Abriss-, bzw. Sanierungs- und Féllarbeiten ist in einer Mindesthéhe von
3 m eine Gruppe a 5 Fledermausflachkasten an Gebaude 34 sowie eine Gruppe a 3
FledermausgroRraumflachkasten oder -héhlen an Bdumen im Griinzug des
Geltungsbereiches des benachbarten B-Planes Nr. 153 Il anzubringen. Abweichungen
sind gemanR Artenschutzrechtlichem Fachgutachten und in Abstimmung mit der UNB
zuléssig.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) sowie des § 84 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO), jeweils in der beim Satzungsbeschluss geltenden
Fassung, hat der Rat der Hansestadt Liineburg den Bebauungsplan Nr. 153 ,Hanseviertel-Ost /
Bleckeder Landstraf’e", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung als Satzung beschlossen.

Lineburg, den ........cccccociiinnnne.

Oberburgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung der
Hansestadt Liineburg.

Lineburg, den .......cccccooco

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am 15.06.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im Sinne des § 3 Abs. 4 der Haupt-
satzung der Hansestadt Lineburg vom 07.11.2016 bis 02.12.2016 durch Aushang an der
amtlichen Bekanntmachungstafel im Blrgeramt bekannt gemacht worden. Aulerdem ist der
Aufstellungsbeschluss am 31.10.2016 in der Landeszeitung flr die Lineburger Heide bekannt
gemacht worden.

Oberblrgermeister

Lineburg, den ........cccovvvvviiiini

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
MaRstab: 1:1.000, Gemarkung Liineburg Flur 41 und 42
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Kataster-

verwaltung 5
Herausgeber: © 201 7 " LGU\J

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze nach (Stand 2017).
Ein 6rtlicher Feldvergleich wurde nicht durchgefiihrt.

Lineburg, den

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung
am 13.06.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift und der
Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden vom 04.05.2017 bis 22.06.2017 durch
Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Blrgeramt ortstiblich bekannt gemacht.
Aulerdem sind Ort und Dauer der Auslegung am 04.05.2017 im Amtsblatt fur den Landkreis
Laneburg Nr. 7/2017 bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 22.05.2017 bis 21.06.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB b&ffentlich ausgelegen.

LUneburg, den .........................

Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan mit drtlicher Bauvorschrift nach
Prifung der Stellungnahmen gemafk § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lineburg,den ......cccccoeeeieeeeenns

Oberburgermeister

Inkrafttreten

Die Hansestadt Luneburg hat am gemal § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss Uber
den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ortstiblich im Amtsblatt fliir den Landkreis Liine-
burg Nr. bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Llneburg, den ...,

Oberbiirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ist
die Verletzung von Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Llneburg, den ...

Oberburgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)
geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.Marz 2017
(Nds. GVBI. S. 48)

Planzeichenerklarung

(gem. PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG)

< > Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend rémische Ziffer
in einem Kreis

TH 7,7 m Traufhdhe als HéchstmaR

FH 16 m Firsthohe als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 22 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuliber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

P| Offentliche Parkflache

v v ew Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

O Elektrizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

LI Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
. . fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
s00oeoe Bepflanzungen sowie von Gewassern

7. Sonstige Planzeichen

L0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

St Stellplatze
NA Nebenanlagen
| TGa : Tiefgarage
I
rTT T~ T
| | .
I : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L 4
LPB Il ; .
z.B. LPBIV Grenze Larmpegelbereich

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn- und Geschaftsgebaude

gewerbliche Gebaude und Nebengebaude

topographische Umrisslinie

—o—  Flurstlcksgrenze

-
o
o

Flursticksnummer

|
|

© Baum
Gebaude-Nr. Kaserne

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 153 lli
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Biindnis 90 / Die Grunen Stadtratsfraktion Liineburg

12-3-2018 - Hanseviertel lll - ABS 14.03.2018 - Anmerkungen

Nr. Thema / Erérterung
0. | Verfahren der B-Plan-Aufstellung

0.1 | Aus der Verfahrensiibersicht wird deutlich, dass die Mitglieder des Rates, fachlich
vertreten durch diesen Ausschuf fiir Bauen und Stadtentwicklung, formal an dem
Verfahren nicht beteiligt sind.

Im Gegensatz zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager der ffentlichen
Belange fuhrt die Verwaltung keine Liste tber die hier im AusschuB geduBerten
Meinungen, Bedenken und Stellungnahmen. Sie gibt auch keine begriindeten
Ablehnungen oder zustimmende Aufnahmen von Anregungen in die B-Plan-Satzung.

Ohne die Zustimmung der Ratsmitglieder konnen die Bebauungsplane nicht giiltig
werden. Wieso sollen die gewahlten Ratsmitglieder einem Plan zustimmen, wenn
ihre Stellungnahmen formal nicht in das Verfahren einflieBen?

0.2 | In den Unterlagen fehlt eine dreidimensionale Darstellung einer oder mehrerer
Entwiirfe, die sich aus den Bebauungsplan-Festsetzungen ergeben kénnten. Eine
raumliche Beurteilung von Qualitaten der vorgesehenen StraBen- und Platzraume
sowie der Garten- und Parkraume und ist somit schwer maoglich.

0.3 | Wir bedauern wiederholt das Fehlen eines stadtebaulichen Wettbewerbs, mit dem
sich vor allem unterschiedliche raumliche Konzepte hatten vergleichen und
beurteilen lassen.

1. | Hanseviertel 153 /| Ost - Wohnen
1.1 | Bauflachen ohne Raumbildung.

Auf die Stellungnahme des Biirgers 2, Seite 35 der Abwagung, der konkrete
stadtebauliche Beispiele gibt, kann die Verwaltung das gewahlte andersartige
stadtebauliche Konzept nicht erlautern.

Die Aussagen im Kapitel 4 der Begriindung geben keine Auskiinfte (iber Regeln fiir
die Anordnungen der Gebauedezeilen wie sie der dort beigefligte Bebauungsentwurf
zeigt.

Dessen Abbildungsqualitat ist zudem zu klein und unscharf. Lage und Masse der
vorgesehenen KfZ-Stellplatzanlagen sind kaum zu erkennen.

1.2 | Warum werden Baulinien (das sind die vorgeschriebenen Fassadenlagen) zur
StraBenraumbildung der drei mittleren Nord-Stid-StraBen festgesetzt, aber an den
umlaufenden StraBen und an den beiden Platzen nicht?

Insbesondere gegeniiber den vorhandenen bzw. zu erhaltenden Gebduden des
ostlichen MI 2 Gebietes und des B-Planes 153 — Ill, Bleckeder LandstraBe, bietet
sich das doch an.

Antrag auf Festsetzung einer Baulinie langs der Liibecker und der Wismarer StraBe
sowie an den beiden Platzen der Diederichs- und Jess-StraBe.

Seite 1 von 3 Seiten
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Biindnis 90 Die Griinen Stadtratsfraktion Liineburg

1.3 | Die Hauszugange sollten ausschlieBlich (iber die Fassaden auf den Baulinien
gestattet werden. Dadurch erfolgt eine Starkung des lauteren offentlichen Raumes
auf der einen und des ruhigeren privaten Gartenraumes an der entgegengesetzten
Fassade.

1.4 | In den westlichen Bereichen WA 3 bis 6 und WA 7 bis 9 sind KfZ-Stellplatz- und
Garagenanlagen zwischen die Gebdude gelegt, was die in Abb. 5 der Begriindung,
Seite 11, Stadtebauliches Konzept, sichtbaren Gartenraume stark verlarmt.

Warum war hier keine andere Anordnung maglich?

Und wie ist die KfZ-Stellplatz-Unterbringung in den anderen WA-Gebieten geregelt?
In den ganz westlichen WA-Bereichen 1 und 2 sowie
in den oOstlichen WA-Bereichen 11, 12,13 und 15?

Wenn schon Parkpaletten (Gal / St) moglich sind, warum konnten diese nicht an die
HaupterschlieBungs-StraBen Libecker und Wismarer gelegt werden?

Differenzierte Regelungen des Stellplatz-Schliissels werden begriiBt.

1.5 | Alle Wege mit Gehrecht sollten auch fir Fahrrader freigegeben werden.

1.6 | Textl. F. Il, Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Die einzelnen Bauabschnitte des gesamten Hanseviertels kdnnten sich durchaus
gegeneinander absetzen!

Ubernahme der Flachdach-Form aus dem vorhergehenden Hanseviertel fir die
Neubauten gut.

Das gewahlte Farbspektrum flir die Verblendsteine ist gut und findet unsere
Zustimmung.

Aber die Farbigkeit konnte durchaus erweitert werden: Statt ausschlieBlich weiBe
Putzfassaden zuzulassen, sollte Wei3 (und auch Schwarz) vielmehr ausgeschlossen
werden und das Farbspektrum in Pastellténen bis zu einer moderaten Sattigung
zugelassen werden.

Auswahl der (Fassaden-) Baustoffe gemaR der Textl. Fests. Il.2., Begriindung S. 20,

Kap. 5.6:
Gibt es fiir die westlichen WA-Gebiete 1 und 2 keine Vorgaben?
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Blindnis 90 Die Gr(inen Stadtratsfraktion Liineburg

Hanseviertel 153 / Il Ost - Gewerbe

2.1 | Wieso sollen genau 2 m2 Flache im HausanschluBraum flir
Stromspeichermaglichkeit nachgewiesen werden?

Ist diese GroBe Uberhaupt ausreichend?

Kann nicht ein Raum vorgeschrieben werden, der dann auch separat geliiftet und
brandschutztechnisch entsprechend geschiitzt werden kénnte?

Textliche Festsetzungen I.

2.2 | Textliche Festsetzungen I, Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung,
2. Auswahl der Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile:

Grundsatzliche Farben fiir die AuBenwande: WeiB ausschlieBen, Gelb aufnehmen

Auf Teilflachen bis 30 % Anteil: Alle Farben, WeiB und Schwarz, Holz, auch mit
farblichem Anstrich.

3. | Hanseviertel 153 / 11l Ost — Bleckeder LandstraBBe

3.1 | Wieso ist im 6stlichen Bereich ein zusatzliches Gebaude in die sonst von Bebauung
freigehaltene U-Form eingefligt worden?

Am Anfang der B-Plan-Aufstellung war mal von der Sicherung dieser U-férmigen
Freiflachen langs der Bleckeder LandstraBe die Rede.

3.2 | Die beiden neu eingefiigten Gebdude im mittleren Bereich an der Wismarer StraBe
konnten auch flinfgeschossig ausgefiihrt werden! Statt dreigeschossig.

Lineburg, 12.03.2018 / Alfons Bauer-Ohlberg, Beratung Bau- und Stadtentwicklung
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Hansestadt Liineburg 12.4.2018
Dezernat VI

Stellungnahme der Verwaltung zum Fragenkatalog der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen
zum Hanseviertel 1l im ABS 14.03.2018

Vorbemerkung:

Der Fragenkatalog wurde in der Sitzung des Ausschusses fiir Bauen und Stadtentwicklung am
14.03.2018 zu den TOP 7 bis 9 gestellt. Im Rahmen der Beratung zu den TOP ist die Verwaltung direkt
auf die Fragen eingegangen.

Im Folgenden beantwortet die Verwaltung die Fragen schriftlich zur Vorbereitung der Sitzung des
Ausschusses fiir Bauen und Stadtentwicklung am 23.04.2018.

In der Sitzung wird zu den einzelnen Fragen mit einer Prasentation weitergehend erganzend
vorgetragen.

Stellungnahme:

Zu0.1

Der Rat und damit alle seine Mitglieder sind Trager des Verfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplans. Sie sind keine Beteiligte sondern vielmehr Entscheidungstrager. Die Positionen,
Anregungen und Fragen von Mitgliedern des Rates werden in den Ausschusssitzungen und im Rat
diskutiert, beraten und mehrheitlich entschieden. Die Verwaltung beriicksichtigt Anregungen
entsprechend des mehrheitlichen Arbeitsauftrages und der rechtlichen Méglichkeiten. Den
Ratsmitgliedern stehen alle Rechte gemall NKomVG auch im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu. Daher kénnen die Ratsmitglieder auch Anfragen an die Verwaltung sowie
Antrage zu den Vorlagen stellen. Diese werden im (iblichen Verfahren beraten und die Verwaltung
gibt schriftliche Stellungnahmen ab.

Es steht jedem Ratsmitglied frei, wahrend den Beteiligungsphasen ausliegende Unterlagen
einzusehen und als zusatzliche Informationsquelle fiir seine Entscheidung zu nutzen.

Das gesetzliche Verfahren des Baugesetzbuches sieht formale Beteiligungsschritte fiir die
Offentlichkeit und fiir Behdrden vor. Die Verwaltung bereitet fiir die Mitglieder des Rates fachlich
und rechtlich gepriifte Abwagungsvorschlage vor.

Mit der Zustimmung zu diesen Abwagungsvorschlagen trifft der Rat seine Abwagung. Sofern er der
Abwagung nicht folgen will, kann er dies durch Ablehnung zum Ausdruck bringen oder durch
Beschluss eine andere Abwigung treffen, die ggf. auch eine Anderung des Planentwurfes bedeutet.
Ein Ratsmitglied kann seinen Standpunkt unmittelbar in die Debatte im ABS, VA und Rat einbringen
und dartber abschliefend mit entscheiden. Dies unterscheidet Ilhn von anderen Beteiligten im
Verfahren gemaR BauGB.

Eine Ubersicht zu den Anmerkungen aus den Gremien ist beigefiigt.

Zu 02.

Flr das Hanseviertel wurde ein stadtebauliches Konzept vom Biiro Elbberg entwickelt. Dazu ist seit
Beginn der Planung auch eine digitale 3-D-Modellierung erzeugt und in allen Sitzungen des
Ausschusses fiir Bauen und Stadtentwicklung dargestellt und erlautert worden. In der Sitzung am
24.04.2017 wurde zudem ein animierter 3 D Flug (iber das Geldande gezeigt, bevor der Ausschuss
Uber den Entwurf des Bebauungsplans zur férmlichen Beteiligung beschlossen hat.

Anlage 2 zu den Vorlagen VO/7696/18-1, VO/7697/18-1, VO/7698/18-1



Hansestadt Liineburg 12.4.2018
Dezernat VI

Zu 0.3

Die Gruppe SPD und Biindnis 90/Die Griinen haben am 12.10.2013 einen Antrag zur Beauftragung
eines stadtebaulichen Wettbewerbs fiir das Hanseviertel lll beantragt. Die Verwaltung hat in der
Vorlage VO5378/13 dazu ausfihrlich Stellung genommen und die verschiedenen Wettbewerbsarten
und mogliche Kosten eines stadtebaulichen Wettbewerbes dargelegt. Der Rat der Hansestadt
Lineburg hat sich in seiner Sitzung am 28.11.2013 damit befasst und den Antrag an den ABS
verwiesen. Im Jahr 2014 hat ein Gesprach zwischen der Stadtbauratin, dem
Bauausschussvorsitzenden Herrn Dorbaum sowie Ratsfrau Puschmann, Ratsherrn Salewski und
Ratsherrn Bauer-Ohlberg stattgefunden, in dem man sich darauf verstandigt hat, dass ein
stadtebaulicher Wettbewerb bei einem Erhalt der Bestandsgebdude und der Orientierung am
vorhandenen StraRennetz nicht zu wesentlich unterschiedlichen Ergebnissen flihre. Stattdessen soll
vermehrt die Moéglichkeit von Architektenwettbewerben fiir die Entwicklung der Hochbauten
angeregt werden. Aufgrund dieses Gesprachs ist der Antrag nicht mehr im ABS behandelt worden.

Zul.l

Das stadtebauliche Konzept des Hanseviertels besteht aus einer verdichteten (Wohn-)Bebauung, die
regelmaRig durchbrochen wird und Raum fiir Wegeverbindungen und Grinstrukturen lasst. Es
entstehen dennoch Raumkanten, die StraBen- und Freirdume deutlich begrenzen. Soweit diese
Freiraume auch fir Stellplatzanlagen zur Verfligung stehen sollen, ist dies zeichnerisch festgesetzt.
Stadtebaulich ist dadurch klar vorgegeben, welche Flachen zum Abstellen von Kfz genutzt werden
dirfen und welche davon frei zu halten sind. Da die konkrete Zahl abzustellender Kfz zwar kalkuliert,
aber nicht exakt bestimmt werden kann, sind nur die duReren Grenzen der dafir bestimmten
Flachen dargestellt.

Zul.2

Durch Baulinien sollen im Wesentlichen die in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
HaupterschlieBungsachsen betont werden. Ansonsten sind Vor- und Rickspriinge entlang der
breiteren ErschlieRungsrdaume und der Wegeverbindungen in Ost-West-Richtung durchaus
erwiinscht. Die orthogonale Grundstruktur wird durch die Lage der Baugrenzen und Stral3en-
/Wegeverbindungen hinreichend vorgegeben und bedarf keiner ibermaRigen Regulierung durch
weitere Baulinien.

Zul.3

Der abschlieRende Katalog des § 9 BauGB enthélt keine Rechtsgrundlage, durch die die Ausrichtung
der Hauseingange vorgeschrieben werden kann.

Die Ausrichtung eines Hauses auf eine Strale, eine Freiflache oder die Mittags- bzw. Abendsonne
bleibt im Rahmen der weiteren Festsetzungen dem Bauherren liberlassen. Damit einher geht auch
die Anordnung des Hauseingangs.

Zuld

Die fir Stellplatze nutzbaren Flachen wurden durchgangig so angeordnet, dass sie sich nicht sidlich
von Wohngebauden - und damit an der bevorzugten Gartenseite - befinden. Die Anordnung in relativ
schmalen zusammenhangenden Raumen in Nord-Sud-Richtung unterstiitzt die orthogonale
stadtebauliche Struktur und beeinflusst die Raumbildung durch Baukoérper nur in geringem Malle.
Eine Anordnung von Stellplatzen oder Parkpaletten an den HaupterschlieBungsstraRen wiirde das
stadtebauliche Grundkonzept konterkarieren und die stralRenbegleitende Anordnung von
Wohnhausern verhindern.
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Zul.5

Die Durchwegbarkeit des Gebiets ist fir Fahrrader auch liber die mit Geh- (und Leitungsrechten)
belegten Flachen moglich und bereits beabsichtigt. Der Verzicht auf ein zusatzliches Fahrrecht
schlieRt lediglich motorisierten Verkehr aus, keinen Radverkehr.

Zul.6

Das Hanseviertel erhilt seinen eigenstandigen Charakter und die Wahrnehmbarkeit als
geschlossenes Quartier gerade durch seine typischen Gestaltungs-merkmale. Auch im 3. Abschnitt
wird die explizit moderne Formensprache fortgesetzt: Klare Flachen in Putz oder Verblender, rechte
Winkel und eine hanseatisch zuriickhaltende Farbpalette. Uber dem gesamten Quartier liegt eine
gestalterische Klammer, die identitatsbildend ist.

Zu?2.1l

2 m? Flache fur eine Stromspeichermoglichkeit sind fir die angestrebten HausgréRen ausreichend.
Der Flachenbedarf ist durch Mitarbeiter der Avacon bestatigt worden. In der Sitzung werden
Beispiele dargestellt.

Zu 2.2

Bei groRReren gestalterischen Freiheiten fiir das Gewerbegebiet soll das grundlegende Farbspektrum
des Hanseviertels zur Anwendung kommen. Gelb ist nicht enthalten und fiir das Gewerbegebiet als
nur hier ausfiihrbare besondere Farbe auch nicht begriindbar, ebenso ist ein Ausschluss von Weil}
nicht nachvollziehbar. Ein 30-% Anteil von Holz oder andersfarbigen Flachen ist bereits zulassig.

Zu3.l

Das stadtebauliche Ziel der Abfolge von Freirdumen und quer dazu stehenden Einzelbaukdérpern wird
nicht gestort, da sich das Baufeld am Ende der Reihe im Ubergangsbereich zum Gewerbegebiet
befindet. Es ist daher nicht als Fremdkérper wahrnehmbar, sondern markiert hier als ostliche Kante
den Abschluss der Freiraumfolge. Es handelt sich um eine bauliche Flachenreserve fiir die
Hansestadt.

Zu 3.2

Die neuen Gebdude missen sich in den baulichen Zusammenhang einfligen und sollen nicht den
Bestand liberragen. Im Vordergrund steht hier die Bildung von nach Siiden offenen Freirdumen, die
von einer Bebauung mit anndhernd gleichférmiger Hohe eingefasst werden.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Bauen und Stadtentwicklung am 14.03.2018 sind zudem Fragen
miindlich gestellt worden, zu denen die Verwaltung im Folgenden Stellung bezieht:

Frage:
Im Bebauungsplan Nr. 153 Il ,,Hanseviertel-Ost/ Gewerbe” wird in der Begriindung der Ausschluss

von Wettbiliros mit einem maoglichen Schulstandort begriindet. Dies entsprache nicht der
Beschlusslage des Schulausschusses.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Schulausschuss hat sich in seiner Sitzung am 06.02.2018 mit dem Standort einer Grundschule im
Hanseviertel beschaftigt und diesen als nicht erforderlich angesehen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost/Gewerbe” wird auf der Seite 14 durch Streichung
redaktionell wie folgt gedndert:

Der Ausschluss dient dem Schutz der gewerblichen Baufléichen fiir Betriebe des
produzierenden, verarbeitenden und lagernden Gewerbes sowie des potenziellen neuen
Standorts einer SehtHe-oder Sporthalle sowie der angrenzenden Wohnnutzung.

Frage:
Im Bebauungsplan Nr. 153 | ,,Hanseviertel-Ost/Wohnen” sollte eine Nachtabschaltung fiir Werbung

bereits ab 22 Uhr und nicht ab 0 Uhr vorgesehen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Nr. 153 | findet sich unter der Nr. 8 bereits ein
Nachtabschaltgebot fiir beleuchtete Werbeanlagen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 6 Uhr. In der
Begriindung stand versehentlich 0 Uhr bis 6 Uhr. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 153 |
,Hanseviertel-Ost/Wohnen“ wird auf der Seite 21 redaktionell wie folgt gedndert:

Zuléissige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 00:808 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten,
um Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden

Frage:
Die Umweltverbande fordern einen Substrataufbau fiir die Dachbegriinung von mind. 10 cm. Warum

wird ein Substrataufbau von 8 cm vorgeschlagen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Es sollte an der Festsetzung zur Substratdicke von 8 cm flir Hauptgebaude festgehalten werden. Dies
entspricht dem Stand der Technik fiir extensive Dachbegriinung und ist somit auch wirtschaftlich
vertretbar. Fiir Nebengebaude wird eine diinnere Substratschicht von 5 cm als MindestmaR
vorgeschrieben, um die VerhaltnismaRigkeit fir den Bauherren zu wahren.

Frage:
Wie soll der Radverkehr auf der Bleckeder LandstralRe zukiinftig gefiihrt werden?

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist ein Ingenieurbliro mit einer Ausfiihrungsplanung beauftragt worden, um Lésungen fiir eine
richtlinienkonforme Radverkehrsfiihrung zu entwickeln. Die Bebauungspldane Nr. 153 Il und 153 1lI
sichern mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache lediglich eine erforderliche Flache fir
eine zukiinftige StralRenverbreiterung ab. Das Ingenieurbiiro erarbeitet zur Zeit mehrere
Ausfiihrungsvarianten, die anschlieBend von den zustdndigen Verwaltungsbereichen geprift werden.
Daher kann zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine Ausfiihrungsplanung prasentiert werden. Es ergibt
sich eine gewisse Abhadngigkeit mit der weiteren Planung Richtung Bahnhof im Zusammenhang mit
der Briickenplanung.
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Ubersicht der Diskussionsbeitrdge im ABS zum Hanseviertel-Ost

ABS 16.03.2015
TOP 8 - Aufstellungsbeschluss

Frage/Anregung

Stellungnahme / Bebauungsplan Festsetzung

Grinflachen zwischen den
Wohnbldcken sollen nicht vollstandig
zu Stellplatzen umgenutzt werden

In den Uberwiegenden Baufeldern wurden konkrete
Festsetzungen getroffen, wo Stellplatzanlagen/Garagen
zuldssig sind. Im Bebauungsplan Nr. 153 Ill sind zwischen
den Bestandsgebauden zur Bleckeder Landstralse nur
Tiefgaragen zulassig.

Es soll eine Wegebeziehung von der
Bleckeder LandstraRe kommend durch
das Quartier fihren

Der Griinzug ist zwischen der Liibecker StrafSe und
Wismarer Stralle festgesetzt. Um zur Kleingartenanlage
sudlich der Bleckeder LandstraRe zu gelangen ist eine
Nutzung des 6ffentlichen StraRennetzes gegeben. Zudem
soll eine Wegeanbindung am Rande des stddtischen
Grundsticks (Gebaude 41) entwickelt werden.

Durchfiihrung eines stadtebaulichen
Wettbewerbs

Ein stadtebaulicher Wettbewerb wurde nicht
durchgefiihrt, da am bestehenden StralRengitter und den
Bestandsgebauden als stadtebaulichem Rahmen
festgehalten wurde. Die gestalterischen Festsetzungen
orientieren sich an den ersten beiden Abschnitten des
Hanseviertels.

ABS 18.01.2016

TOP 7 - Vorstellung des stadtebaulichen

Konzeptes

Frage/Anregung

Stellungnahme / Bebauungsplan Festsetzung

Der aufgezeigte Griinzug soll durch
das ganze Hanseviertel bis zur
Eichenallee mit Wegebeziehung
durchgezogen werden.

Der Griinzug zwischen Libecker StraBe und Wismarer
Strale ist gesichert. Eine Weiterfiihrung bis zur Eichenallee
im Norden wird (iber das stadtische Grundstiick des Casino
ermoglicht. Fiir den Liickenschluss bis zur Eichenallee
missen noch Flachen vom Land Niedersachsen erworben
werden. Dazu flhrt die Verwaltung
Verhandlungsgesprache nachdem der Bebauungsplan Nr.
129, 2. Anderung gedndert wurde.

Ist vom Abriss der Gebdude Abstand
genommen worden? Eine
Nachnutzung vorhandener Gebdude
kénnte Sinn machen.

Die Verwaltung hat im Laufe der
Bebauungsplanentwicklung viele Nutzer gesucht, die die
Bestandsgebdude umbauen und weiternutzen kdnnten.
Fir ein Teil der Geb&dude gibt es konkrete Interessenten.
Die Stadt hat bereits die Gebaude 40 und 41
lbernommen. Es wird auf das Kapitel 4.1 im
Energiekonzept (Seite 5) verwiesen, dort sind die Gebdude
dargestellt, die erhalten bleiben kénnen.

Durchmischung bestehender und
neuer Bebauung hat Qualitat. Prifung,
ob die 2 Gebadude, die abgerissen
werden sollen, nicht doch erhalten
werden kdnnten. Siehe

Aus stadtebaulichen Griinden bleiben die Gebaude am
Rande des Plangebietes erhalten, um einen Rahmen zu
schaffen. Auf dem Grundstiick der beiden Gebaude
errichtet die LiWoBau Neubauten fiir den sozialen
Wohnungsbau.
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Behordenzentrum

Stadthauser sollen auch 4-geschossig
mit Staffelgeschoss moglich sein

Es ist eine durchgdngige dreigeschossige Bebauung mit
einem zusatzlichen Staffelgeschoss festgesetzt worden.
Lediglich im Mischgebiet am Kreisverkehr sind vier
Vollgeschosse aber ohne zusatzliches Staffelgeschoss
festgesetzt. Die Reihenhaustypen sind zweigeschossig mit
einem Staffelgeschoss maoglich.

Waren Doppelhduser notwendig?

Doppelhduser wurden nicht festgesetzt, um eine moglichst
hohe Verdichtung in diesem stadtischen Quartier zu
erreichen. Fir Einzelerwerber sind Reihenhaustypen
festgesetzt worden.

Ware Quartiersparken maoglich? (keine
unbedingte Zielsetzung)

Es wurde ein differenzierter Stellplatzschliissel entwickelt.
Grundsatzlich bleibt es die Pflicht, den Stellplatznachweis
auf dem eigenen Grundstlick nachzuweisen. Dies ist im
Geschosswohnungsbau haufig auch mit Tiefgaragen unter
dem Gebaude gut zu erreichen.

Ist autofreies Wohnen vorgesehen?

GemaR der NBauO sind Stellplatznachweise bei jedem
Vorhaben erforderlich. Im Ausnahmefall kann im Rahmen
der Baugenehmigung die Herstellung von einzelnen
Stellplatzen ausgesetzt werden. Die Flache fir den
Nachweis zur spateren Einrichtung der Stellplatze muss
aber erbracht werden. Zudem bietet die NBauO die
Moglichkeit, Ablosevereinbarungen zu schlieRen.

Der Baumbestand solle gesichert und
die Eingangsbereiche ins Quartier
aufgewertet werden

Ein Grofiteil der vorhandenen Baume konnte im Rahmen
der Bauleitplanung als Bestandsbdume in die Plane
bernommen und zum Erhalt festgesetzt werden. Im
Umweltbericht ist dargelegt, wie der Ausgleich durch
Neuanpflanzung von Bdumen im Griinstreifen an der
zukilnftigen A39 fiir Wegfallende Badume geplant ist.

ABS 24.04.2017

TOP 5 -9 - Entwurfs- und Auslegungsbeschliisse

Frage/Anregung

Stellungnahme /Bebauungsplan Festsetzung

Werden die Mannschaftsgebaude Ost
fir den Larmschutz erhalten?

Im Larmgutachten wird mit einer freien Schallausbreitung
gerechnet. Es ist aber ein dauerhafter Erhalt der Gebaude
37, 38 und 39 an der Wismarer StralRe (Mischgebiet)
vorgesehen.

Konnen Flachdacher mit dem
Altbestand kombiniert werden?

Die Bestandsgebaude behalten ihre Dachform. Fiir
Neubauten sind Flachdacher mit zwingender
Dachbegriinung festgesetzt.

Kann die Leuchtreklame im
Gewerbegebiet bereits ab 22:00 Uhr
abgestellt werden?

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist in den Wohn- und
Mischgebieten in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
morgens abzuschalten. Im Gewerbegebiet gibt es eine
geringere Betroffenheit, daher ist hier eine
Nachtabschaltung der Beleuchtung von Werbeanlagen
zwischen 0.00 Uhr und 6.00 Uhr vorgesehen

Werden Balkone an den
Bestandsbauten moglich sein

Ja

Kann der Stellplatzschliissel verringert
werden?

Der Stellplatzschlissel ist nach WohnungsgréRen
differenziert worden. Zudem wird der Stellplatzschliissel
fir den gebundenen Wohnungsbau reduziert. (siehe

Anlage 3 zu den Vorlagen VO/7696/18-1, VO/7697/18-1, VO/7698/18-1



Hansestadt Liineburg

13.4.2018

Frage/Anregung

Stellungnahme /Bebauungsplan Festsetzung

textliche Festsetzung 1.3.1 im BPlan Nr. 153 1)

Kann von der Fernwdrmeversorgung
befreit werden, wenn Sonnenenergie
genutzt wird?

Fir die Erzeugung von Brauchwasser ist die Einrichtung
von Solarkollektoren bei einem gleichzeitigen
Fernwarmeanschluss zuldssig.

Welchen Zweck verfolgt die
Aufweitung der Bleckeder Landstrale

Durch die Aufweitung der 6ffentlichen Verkehrsflache wird
eine richtlinienkonforme Gestaltung von
Radverkehrsanlagen ermdglicht.

Wer erwirbt das Gelande von der
BImA, zu welchem Preis

Direkt von der BImA kann eine Kommune oder ein
kommunal dominiertes Unternehmen erwerben. Hier wird
die SHI (vormals IDB) als Erwerber auftreten.
Ausgenommen hiervon sind die Gebaude 40 und 41, die
die Hansestadt Liineburg direkt erwirbt (vgl. Ratsvorlage
25.4.2018). Die Kaufverhandlungen sind noch nicht
abgeschlossen.

Wer wird auf welcher Grundlage das
Gebiet entwickeln? Wer wird
Vertragspartner flr
Kaufinteressenten? Wie wird
vergeben? Werden Grundsticke flr
Baugruppen reserviert?

Das Gebiet wird durch die SHI als ErschlieBungstrager
entwickelt. Durch den stadtebaulichen Vertrag werden die
hierfiir notwendigen Aufgaben lbertragen. Die SHI wird
die Flachen auch vermarkten. Die Grundstilicksvergabe
erfolgt in Abstimmung mit der Stadt. Vertraglich wird
geregelt, dass auch Baugruppen bericksichtigt werden.

Sicherung der Nutzung des
Photovoltaikpotentials auf
Dachflachen

Solaranlagen sind auf allen Dachern zul3ssig.

Sicherung kiinftiger E-Mobilitat

Es sind Ladesdulen im Gebiet vorgesehen und die
Netzkapazitat wird so ausgelegt, dass ausreichende
Leistungen fir Elektrolademaglichkeiten auf den privaten
Grundsticken ermoglicht ist (siehe Energiekonzept Kapitel
6 Elektromobilitat).

Festsetzung von Tiefgaragen, um
Flachenverbrauch zu verringern

Tiefgaragen sind moglich. Eine verpflichtende Festsetzung
zum Bau von Tiefgargen besteht nicht.

Ermoglichen SchallschutzmaRnahmen
weiteren Wohnungsbau im Bereich
des Gewerbegebietes?

Die Larmbelastung lasst gesundes Wohnen naher an der
zuklnftigen A39 nur mit erheblichem Aufwand an
SchallschutzmaBnahmen zu. Eine Ausdehnung von
Wohnen wirde aber das Gewerbe zu stark einschranken,
so dass kein Wohnungsbau festgesetzt wird
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ABS 28.08.2017

13.4.2018

TOP 12 - Antrag Die Linke: Zulassung samtlicher EE fiir das Hanseviertel und
TOP 13 - Antrag Die Griinen: MaBnahmen zum Hanseviertel Il

Die Fragen wurden bereits schriftlich in der Vorlage VO/7376/17 durch die Verwaltung ausfuhrlich
beantwortet, auf die hier verwiesen wird.

Frage/Anregung

Stellungnahme

Mieterstromnetz tber ein
Leerrohrsystem ermoglichen

Ein Leerrohrsystem Uber privaten Grund ist nur iber
Dienstbarkeiten zu regeln. Das ist Angelegenheit der
Kaufer und kann nicht von der Stadt vorgeschrieben
werden. Des Weiteren gibt es Alternativen im Leitungsbau.

Nutzung des Photovoltaik-Potentials
des Dachflachen sichern

Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sind auf allen
Déachern zulassig. Ein Zwang zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen besteht nicht.

Verlegung eines Quartiersstromnetzes
parallel zur Primar-Stromversorgung

Die Umsetzung der Forderung ist rechtlich nicht moglich.

Dachbegriinung fur jedes Flachdach

Fir Neubauten sind Flachdacher mit einer zwingenden
Dachbegriinung festgesetzt.

Komptabilitat von Griindachern und
PV- bzw. Solarthermieanlagen

Solaranlagen sind gleichzeitig mit Dachbegriinung zulassig.
Es gibt jedoch eine Ausnahmeregelung, um auf eine
Dachbegriinung unterhalb von Solaranlagen zu verzichten.

Solarthermie bleibt trotz des
Anschlusszwangs an die Fernwarme
moglich

Fir die Erzeugung von Brauchwasser ist die Einrichtung
von Solarkollektoren bei einem gleichzeitigen
Fernwadrmeanschluss zulassig.

Stadt fordert Gewerbeansiedlung flr
Betriebe mit hoher Warmeabnahme

Es ist eine Aufgabe der WLG darauf hinzuweisen.

Ertlichtigung von Carportdachern fir
Begriinung

Auf Dachern fur Nebenanlagen ab einer GréRe von 40 m?
ist die Dachbegriinung vorgeschrieben.

GroRtmogliche Artenvielfalt bei
Dachbegriinung, Begleitgriin und
Griinflachen erreichen

Die Dachbegriinung soll extensiv ausgefihrt werden, um
ein Habitatpotential fiir die Haubenlerche zu ermégliche.
Begleitgriin und Grinflachen fiir die die Hansestadt
verantwortlich bleibt, werden Insektenfreundlich
gestaltet.

Angebot von Saatgut durch die AGL

Dies ist rechtlich nicht moglich.
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