HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.

DER OBERBURGERMEISTER VO/7696/18-2
o
09.08.2018

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liuneburg

Bebauungsplan Nr. 153 | "Hanseviertel-Ost/Wohnen"

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status  datum

) 23.08.2018 Rat der Hansestadt Liineburg

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat mit Beschluss vom 24.03.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost-Wohnen* eingeleitet.

Das Plangebiet liegt 6stlich des Behdrdenzentrums-Ost, zwischen der Lubecker Strale und
der vorhandenen ErschlieBungsstralle innerhalb der Kaserne (Wismarer Strale). Im Osten
grenzt das Plangebiet an Kasernenflachen, die mit dem Bebauungsplan Nr. 153 Il Hanse-
viertel-Ost / Gewerbe Uberplant werden. Der Bereich des Plangebiets ist im Wesentlichen
durch Kasernenanlagen, Mannschaftgebaude, ehem. Stallungen und Maschinenunterstande
sowie Verkehrsflachen und einen grof3en Exerzierplatz gepragt.

Ziel ist es, Wohn- und Mischgebietsflachen zu entwickeln. Der Erhalt von vorhandener Bau-
substanz wurde geprift und ist teilweise maoglich.

Der Bebauungsplan wurde gemald § 2 BauGB mit Erstellung eines Umweltberichtes aufge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird mit der 73. Anderung im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB geandert.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit wurde von Februar 2016 bis
Marz 2016 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in den Entwurf zum Bebauungsplan eingeflos-
sen.

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 22.05.2017 bis einschlieRlich
21.06.2017 und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom
30.05.2017 bis einschlief3lich 30.06.2017 stattgefunden. Eine Verdffentlichung im Internet
fand statt.



Die eingegangenen und in der Anlage zu dieser Vorlage aufgezeigten Anregungen und Stel-
lungnahmen gemal § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sind vor dem Satzungsbeschluss zu
prifen. Der Vermerk Uber ihre Bewertung und Abwagung ist als Anlage beigefiigt. Uber die
Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen ist zu beschlie3en.

Einen vollstandigen Uberblick (iber die eingegangenen Stellungnahmen und welche Abwa-
gung dazu getroffen werden soll, kann der beigefiigten tabellarischen Abwagungsubersicht
entnommen werden.

In der Anlage ist der Geltungsbereich zeichnerisch dargestellt. Der Geltungsbereich ist auf
beigefligtem Lageplan, der Bestandteil der Sitzungsvorlage ist, mit einer dicken unterbroche-
nen Umrandung dargestellt. Er umfasst eine Flache von ca. 8,9 ha.

Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlussvorlage.

Im Sitzungsraum ist die Verfahrensakte mit den Originalstellungnahmen aus der Offentlich-
keits- und Tragerbeteiligung zur Einsichtnahme ausgelegt.

Erganzender Sachverhalt nach Sitzung ABS am 14.03.2018

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 14.03.2018 den
Tagesordnungspunkt beraten.

Die bereits wahrend der Sitzung eingebrachten Fragen zum Verfahren, zu regenerativen
Energien, Ausgleichsflachen und Klima sowie zu Verkehrsflachen fur Fahrradfahrer, zur
Werbebeleuchtung, zu Standorten flr geférderten Wohnungsbau und den zu schlielienden
Kaufvertrag mit der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben wurden von der Verwaltung
mundlich beantwortet.

Um weitergehende Fragestellungen, die auch schriftlich eingereicht wurden (s. Anlage 1),
durch die Verwaltung sachgerecht beantworten zu lassen, hat der Ausschuss fliir Bauen und
Stadtentwicklung empfohlen, die Vorlage in der nachsten Ausschusssitzung erneut zu bera-
ten.

Die Verwaltung hat sowohl zu den schriftlich eingereichten Fragen als auch zu den Fragen
aus der Sitzung in Anlage Il schriftlich Stellung genommen. In der Sitzung des Ausschusses
fur Bauen und Stadtentwicklung am 23.04.2018 wird erganzend vorgetragen.

Zudem sind die Gutachter zur Beantwortung von Fachfragen zugeladen worden.

Auf ein erneutes Versenden der bislang angeflgten Anlagen wird verzichtet, da sie weiterhin
im Ratsinformationssystem einsehbar sind.

Redaktionelle Anderungen nach ABS 23.04.2018 und VA am 24.04.2018

Die nachfolgenden Anderungen und Erganzungen werden dem Rat hiermit vor dem Sat-
zungsbeschluss zur Kenntnis gebracht. Eine Entscheidung hierlber ist nicht erforderlich, da
es sich lediglich um redaktionelle

Anderungen handelt. Eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung ist ebenfalls nicht erforderlich.

In der vorliegenden Fassung des Bebauungsplans Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost/Wohnen® sind
folgende redaktionelle Anderungen durch die Verwaltung erfolgt, auf die hier explizit hinge-
wiesen wird:



Dokument: Begriindung, Seite 21

Anderung: Zulassige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 00:00 22:00 Uhr und 6:00 Uhr
abzuschalten, um Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden.

Begriindung der Anderung: Es handelt sich um einen redaktionellen Fehler. Die Abschalt-
zeit wird korrigiert, damit sie identisch mit der Festsetzung der 6rtliche Bauvorschrift Nr. 8
auf der Planzeichnung ist. Festsetzung und Begriindung duirfen sich nicht widersprechen.

Dokument: Planzeichnung, Textl. Festsetzung Nr. 6.2, 6.3 und 7.1

Anderung: Pflanzliste gem. Festsetzung 5-4 6.1

Begriindung der Anderung: Durch die Erganzung der textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2
hat sich die Nummerierung der folgenden Festsetzungen verandert. Der Verweis auf die
Pflanzliste wurde dabei noch nicht geandert und ist daher nun redaktionell berichtigt worden.

Dokument: Planzeichnung, Hinweise

Erganzung der Hinweise um Ziffer 5: Die DIN-Vorschriften, auf die in diesem Bebauungs-
plan verwiesen wird, werden im Bereich Stadtplanung der Hansestadt Liineburg, Neue Siilze
35 wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Begriindung: Aus rechtlichen Grinden reicht es nicht aus, die DIN-Vorschriften, auf die Ver-
wiesen wird, zur Einsichtnahme bereit zu halten, sondern in der Planurkunde ist auf die Ein-
sichthahmemaglichkeit zusatzlich hinzuweisen.

Die gednderten Anlagen (Begrundung, Planzeichnung) sind als Anlage im Ratsinformations-
system beigefiigt und mit dem Zusatz NEU versehen. Nur diese Anlagen werden erneut ver-
schickt.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Hansestadt Lineburg beschliel3t:

1. Die im Rahmen der Beteiligung des Bebauungsplans vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen werden in der mit anliegendem Vermerk vorgeschlagenen Art und
Weise behandelt.

2. Der Bebauungsplan Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost / Wohnen* wird gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 190,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) flr die Umsetzung der MalRnahmen:

c) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:



Anlage/n

Anlage 1 Verfahrensubersicht I

Anlage 2 Geltungsbereich

Anlage 3 Abwagung TOB OA

Anlage 4 ALT Begriundung

Anlage 4 NEU Begriindung

Anlage 5 Umweltbericht

Anlage 6 ALT Planzeichnung

Anlage 6 NEU Planzeichnung

Anlage 7 Energiekonzept

Anlage 8 Fragenkatalog

Anlage 9 Stellungnahme der Verwaltung zum Fragenkatalog der Stadtratsfrakti-
on Bundnis 90 Grune

Anlage 10 Anregungen aus den Gremien

Anlage 11 Altlastenuntersuchung

Anlage 12 Artenschutzrechtliches Gutachten

Anlage 13 Verkehrstechnische Untersuchung

Anlage 14 Baugrunduntersuchung

Anlage 15 Entwasserungskonzept 2016

Anlage 16 Fortschreibung Entwasserungskonzept

Anlage 17 Plan zur Fortschreibung Entwasserungskonzept
Anlage 18 Plan zum Sanierungs- und Entsorgungskonzept
Anlage 19 Sanierungs- und Entsorgungskonzept

Anlage 20 Larmtechnische Untersuchung

Anlage 21 Plan zur Larmtechnischen Untersuchung
Anlage 22 Antrag § 30

Beratungsergebnis:

Sitzung | TOP Ein- Mit It. Be- abweichende(r) Empf Unterschr.
am stimmig Stimmen-Mehrheit schluss- /Beschluss des Proto-
Ja/ Nein / Enthaltun- | vorschlag kollf.
gen

Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:




FB 6/61
612610-153 |

Flachennutzungsplan

ANLAGE

X | Bebauungsplan Nr. 1531 Hanseviertel-Ost-Wohnen
|stand| [Verfahrensschritt | |Datum/Zeitraum |
X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS| |16.03.2015
VA 24.03.2015
| X ||Offentl. Bekanntmachung Biirgeramt/LZ | [11.02.2016
| X ||Friihzeitige Biirgerbeteiligung | [25.02.2016 bis 24.03.2016)
| X ||Friihzeitige T6B-Beteiligung | 28.02.2016 bis 11.04.2016)
X |]Auslegungsbeschluss ABS| [24.04.2017
| X |[Forml. Beteiligung der T6B | 130.05.2017 bis 30.06.2017|
| X |[Offentlichkeitsbeteiligung | |22.05.2017 bis 21.06.2017|
| | [Vorlage ErschlieRungsvertrag | |
X Beschluss uber Anregungen, ABS| |14.03.2018
Satzungs-/Feststellungsbeschluss ABS| [23.04.2018
VA 24.04.2018
(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT| |25.04.2018
| | [Gaf. Anzeige/Genehmigungsantrag | |
| | [Ggf. Stellungnahme/Genehmigung | |
Ggf. Beitrittsbeschluss ABS
VA
RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft

Verfahrensubersicht_Bauleitplanverfahren Wohnenl-1.xls
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Aus Datenschutzgriinden werden die Stellungnahmen von Privatpersonen ohne Angabe der Namen dargestellt.
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Folgende Behdrden / Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken geduBert (auf Abdruck wurde daher verzichtet):
- Landkreis Lineburg, Der Landrat, Stabstelle Regional- und Bauleitplanung, 26.06.2017
- Abwasser, Griin und Liineburger Service GmbH, 28.06.2017

- Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade, 22.06.2017

- IHK Liineburg-Wolfsburg, 26.06.2017

- Wasserverband der liImenau-Niederung, 06.06.2017

- Polizeiinspektion Liineburg/Liichow-Dannenberg/Uelzen, 08.06.2017

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, 22.06.2017

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 27.06.2017

- Nds. Landesforsten-Forstamt Gohrde, 08.06.2017

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg, 13.06.2017

- Kreisverband der Wasser und Bodenverbande Uelzen, 20.06.2017

- Nds. Landesbehdrde fir Straenbau und Verkehr, 26.06.2017

- Avacon AG, 30.06.2017

- Deutsche Telekom Technik GmbH, 15.06.2017
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Stellungnahmen - Behorden

Abwagungsvorschlag

1 Behorden / Trager offentlicher Belange

1.1 Landkreis Liineburg, Fachbereich Brandschutz, 19.06.2017

1. Lo6schwasserversorgung

Zur gesicherten ErschlieRung des Gebietes ist auch die Versorgung mit Loschwas-
ser erforderlich. Nach dem , Niedersachsisches Gesetz tiber den Brandschutz und
die Hilfeleistung der Feuerwehr” (Niedersichsisches Brandschutzgesetz —
BrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde verpflichtet fiir eine Grundversor-
gung mit Léschwasser zu sorgen. Der Léschwasserbedarf (m3/h) ist nach der Ta-
belle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Loschwassermenge von mindestens
96 m3/h uber 2 Stunden vorhanden sein.

Diese Menge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sicher-
gestellt werden. Hier ist friihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung
der zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher Loschwasserbrunnen, Teiche
oder Loschwasserbehélter erforderlich. Die Abstdnde der Loschwasserentnah-
mestellen untereinander sollten hochstens 140 m betragen.

Die Loschwasserentnahmestellen sind bereits zur ErschlieBung herzustellen und
zu kennzeichnen.

Bei der weiteren Ausflihrungsplanung ist die 6rtliche Feuerwehr einzuschalten.

2. Zuwegung

Zu Baugrundstiicken sind Zufahrten fiir die Feuerwehrfahrzeuge gem. § 4 NBauO
vom 3.04.2012 (Nds. GVBL. Nr. 5/2012, S. 46) vorzusehen. Sie sind entsprechend
den §§ 1 und 2 der DVONBauO vom 26.09.2012 (Nds. GVBL. Nr. 21/2012, S. 382)
auszufiihren. Die Befestigung der Zufahrten und der inneren Fahrwege muss so
beschaffen sein, dass sie auch fiir die Fahrzeuge der Feuerwehr ausreicht. Bei der
Ermittlung der notwendigen Belastbarkeit der Zufahrt ist die Richtlinie tber Fla-

Bebauungsplan Nr. 153 | ,,Hanseviertel-Ost-Wohnen“

Eine ausreichende Versorgung mit Loschwasser und die Ausstattung mit ent-
sprechenden Loschwasserentnahmestellen wird im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung sichergestellt. Die 6rtliche Feuerwehr wird im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung erneut beteiligt. Die Angaben zur notwendigen Loschwas-
sermenge werden in die Begriindung aufgenommen.

Die notwendigen Anforderungen der Feuerwehr an die Zuwegungen werden in
der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

Anlage zur Vorlage VO/7696/18




Stellungnahmen - Behorden

Abwagungsvorschlag

chen fir die Feuerwehr zu beriicksichtigen. An StichstraBen sind Wenderadien zu
beachten. Alternativ kann eine Zuganglichkeit der ,Rad- und FuBwege, Anlieger
frei” ermoglicht werden.

Auf Grund des Baumbestandes ist bereits zu diesem Zeitpunkt ersichtlich, dass
eine Rettung Uber ein Hubrettungsgerat der Feuerwehr nur bedingt moglich sein
wird. Erreichbarkeit durch Bdume/ Abstand Bebauungsgrenze zu StraBenraum
z.B. WA 7) Es ist damit zu rechnen, dass die Aufstellflachen auf den jeweiligen
Grundstiicken zu errichten sind. Diese sind inkl. der Zuwegung mindestens mit
Rasengittersteinen (Richtlinien Giber Flachen fir die Feuerwehr) herzustellen.
Durch die senkrechte Anordnung von Parkflachen wird der zuldssige Abstand von
maximal 9 m zwischen 6ffentlichen Verkehrsraum und anleiterbarer Stelle am
Gebaude ebenfalls tiberschritten. Auch hier ist mit der Errichtung von Aufstellfla-
chen auf den Grundstiicken zu rechnen.

1.2 Landesamt fiir Bergbau, Energie, Geologie, 15.06.2017

Im Untergrund der Planungsflache sind keine I&slichen Gesteine bekannt. Es be-
steht keine Erdfallgefahrdung (Gefahrdungskategorie 0 gemal Erlass des Nieder-
sachsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten"
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann
daher auf konstruktive SicherungsmaBnahmen beziglich der Erdfallgefdhrdung
verzichtet werden.

Bei Bauvorhaben sind fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes die all-
gemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1 :2014-03 mit den erganzenden Regelun-
gen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN'4020:2010-12 und nationalem An-
hang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Bau-
grund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG www.lbeg.niedersachsen.de)
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Die Aufstellflachen fir die Feuerwehr sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
zu beachten. Zusatzlich ist anzumerken, dass es sich z.B. im WA 7 nicht um
Bestandsbdume handelt, sondern um Bdaume, die zur Anpflanzung festgesetzt
werden und in ihrer genauen Lage ortlich variiert und damit beispielsweise an
Aufstellflachen fiir die Feuerwehr angepasst werden kdnnen.

Um den Abstand zwischen Gebdude und Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung zu verringern, wird diese Fldache in Richtung Osten versetzt. Da die
GesamtgroBe sowohl der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
auch der allgemeinen Wohngebiete nicht verdandert wird, wird die Verschie-
bung dieser Flichen als redaktionelle Anderung betrachtet.

Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

Anlage zur Vorlage VO/7696/18




Stellungnahmen - Behorden

Abwagungsvorschlag

entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.
Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

1.3 BUND Regionalverband Elbe-Heide, 25.06.2017
Wir begriiRen die Konversion des ehemaligen Kasernengeldandes zu stadtischen
Wohnflachen ausdricklich. Gerade bei diesen in der Stadt gelegenen Flachen
muss eine verdichtete Bebauung angestrebt werden, die jedoch gleichzeitig 6ko-
logisch und umweltschiitzende Aspekte beriicksichtigt.

Der BUND entnimmt dem Umweltbericht und dem beigefligten Artenschutzgut-
achten, dass es sich bei den zu beplanenden Flachen um z.T. hochwertige Areale
handelt, die geschiitzten Arten von Fauna und Flora Lebensrdume bieten. Gerade
diese sind in der jetzigen Zeit mit verstarkt festzustellendem Riickgang der Ar-
tenvielfalt ausgesprochen selten. Diese sensiblen Areale gilt es zu schiitzen und
bestmdoglich in die Bauplanungen zu integrieren.

Der BUND wiinscht sich daher eine generell andere Verfahrensweise in der
Bauleitplanung, indem artenschutzrechtliche Untersuchungen den Bauplanun-
gen vorangestellt werden und sensible Gebiete in den Planungen integriert und
damit starker bericksichtigt werden. In diesem Sinne sollte der vorhandene Be-
stand wertvoller Biotopstrukturen nach dem Leitbild einer "Grinen Infrastruk-
tur" in die Planung der Grauen Infrastruktur einbezogen werden. Fauna und Flo-
ra lassen sich nicht beliebig "bauplanungsorientiert” von einer Stelle zur anderen
versetzen. Es sind teils Uiber Jahre gewachsene Artenbestande, die standortspezi-
fische Anspriiche haben. Werden diese verandert, ist nicht mit einer unmittelba-
ren "Anpassung" zu rechnen, so dass in der Konsequenz mit dem Verlust von
Arten zu rechnen ist.

Bebauungsplan Nr. 153 | ,,Hanseviertel-Ost-Wohnen“

Die Verfahrensweise der Bauleitplanung ist im Baugesetzbuch geregelt. Darin
gibt es fir die Trager offentlicher Belange und fiir die Offentlichkeit bereits
friihzeitig Gelegenheiten zur AuRerung. Im Rahmen der Abwigung fihrt die
Beteiligung regelmaRig zu Anderungen der Planung.

Der Artenschutz nimmt bereits in der Entwurfsphase der Planung eine wichtige
Rolle ein und wird von Beginn an in der Planung beachtet. Somit sieht die Pla-
nung vor, dass alle nach Baumschutzsatzung geschiitzten Bdaume, die nicht
erhalten werden koénnen, innerhalb des Plangebiets durch Neupflanzungen
ersetzt werden. Darilber hinaus werden die liberwiegenden Bestandsbaume
im Stadtebaulichen Konzept integriert und im Bebauungsplan zum Erhalt fest-
gesetzt.
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Dass "erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie eine Ver-
starkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen im Plangebiet nicht zu erwarten sind" (Umweltbericht, S.19),
mochte der BUND auf scharfste widersprechen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden auf Seite 34-35 tabellarisch die Auswir-
kungen auf die Schutzgiter, deren Minderungs-, Vermeidungs- oder Ausgleichs-
malnahme und die Erheblichkeit des Eingriffs gelistet. Gilt doch nach BNatSchG
§ 13 "Erhebliche Eingriffe von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden. (... )"

Auszug aus Tab. 7 des Umweltberichts, S. 34f:

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlielich der biologischen Vielfalt erheblich
negativer Eingriff:

1. Uberplanung von Biotopflichen mit geringer-mittlerer Wertigkeit: Planexter-
ner Ausgleich

2. Uberplanung eines nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG
geschitzten Biotops (Silbergras und Sandseggen-Pionierrasen) der Wertstufe 5:
Vollumfanglicher und gleichwertiger Ausgleich durch Herstellung eines Trocken-
rasens

3. Verlust von Einzelbdumen des Siedlungsbereiches Ausgleich durch planin- und
externe Ersatzpflanzungen gemal Baumschutzsatzung

4. Fledermause: Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten: Vorgezogener
Ausgleich durch Anbringung von Ersatzquartieren

ad 1: Im Sinne einer Grinen Infrastruktur sollte stets angestrebt werden, insbe-
sondere wertvolle Griinflaichen und Gehdlzbestande zu erhalten und in die Pla-
nung zu integrieren. So kann nicht nur aus der vorhandenen Bebauung "zitiert"
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Dass im Rahmen der 6kologischen Zusammenhéange die einzelnen Schutzgiter
miteinander verflochten sind, steht auller Frage. Die Bewertung kommt fir die
vorliegende Planung jedoch zu dem Ergebnis, dass erhebliche Wechselwirkun-
gen, die Gber die Auswirkung, die bei den einzelnen Schutzgiitern betrachtet
wurden, hinausgehen, nicht zu erwarten sind.

In der Planung wurde der bisherige Baumbestand am Exerzierplatz ausreichend
beriicksichtigt. Die unter der Baumschutzsatzung fallenden Baume werden
ersetzt und werden mittel- bis langfristig wieder als wichtige Habitatstrukturen
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werden (S. 10 der B-Plan Begriindung), sondern auch umfangreich aus dem
Grinbestand. Auf S. 8 der Begriindung wird richtiggehend festgestellt, dass der
Landschaftsplan gerade um den Exerzierplatz herum markante Baumreihen dar-
stellt (vgl. auch Abb. 4 in der Begriindung). Diese stellen aus Sicht des BUND aus-
nahmslos einen wertvollen und deshalb unbedingt zu erhaltenden Baumbestand
dar. Soweit erkennbar, finden sich zahlreiche Hohlen in den Baumen. Es handelt
sich damit um wichtige Habitatstrukturen fir héhlenbriitende Vogel und fiir Fle-
dermause (...).

ad 2: Das § 30-Biotop stellt in der heutigen Zeit eine Besonderheit dar, die nach

Beseitigung nicht beliebig an anderer Stelle geschaffen werden kann. Im Zusam-
menhang mit der im Planungsgebiet vorhandenen Flora steht die dortige Fauna!
Okologische Zusammenhinge mit Nahrungshabitaten werden allzu leichtfertig
ignoriert. Der BUND spricht sich gegen eine Beseitigung des vorhandenen Silber-
gras- und Sandseggen Pionierrasens (§ 30-Biotop) aus. Nach BNatSchG § 15 Abs.
1 ist "der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (...) und soweit zumutbare Alter-
nativen nicht gegeben sind, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen zu begriin-
den. Eine Begriindung fiir die Inanspruchnahme dieses Biotops wird weder in der
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dienen. Die artenschutzrechtliche Betrachtung hat mit der Kontrolle der Bau-
me am Exerzierplatz ergeben, dass diese aufgrund der Stammrisse und Astl6-
cher, die jedoch in den meisten Fallen nur schwach ausgefault sind, lediglich
Potenzial als Tagesversteck oder Zwischenquartier nicht aber die Eignung als
Wochenstubenquartier aufweisen. Lediglich an einer Rosskastanie des Exer-
zierplatzes wurden grofRere Hohlungen erfasst, die moglicherweise als Wo-
chenstuben dienen kdnnten. Eine Winterquartiereignung besteht aufgrund der
geringen Tiefe der Hohlungen nicht. Darilber hinaus konnten jedoch weder bei
der endoskopischen Untersuchung der Hohlungen und Spalten noch in der Zeit
der Ausflugsbeobachtungen Nachweise auf eine Quartiernutzung durch Fle-
dermdause erbracht werden. Vorsorglich wurden zur Vermeidung vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen in der Planung beriicksichtigt.

Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich im Bereich des Exer-
zierplatzes Uberwiegend um Arten, die an die Gegenwart des Menschen und
Siedlungen angepasst sind oder um Arten der landlichen Gebiete, die aufgrund
der geringen Nutzung durch Menschen und Autos sich ansiedeln konnten. Bei
ungefdahrdeten Arten und Arten der Vorwarnliste kann der Verlust einzelner
Reviere generell als Eingriff verstanden werden, der die 6kologische Funktion
im raumlichen Zusammenhang nicht gefdhrdet.

Das derzeitige § 30-Biotop konnte sich an dieser Stelle nur entwickeln und
halten, da hier sehr geringe Einflisse von aulRen und Beanspruchungen ein-
wirkten. Im Rahmen der angestrebten Nachverdichtung ist die Erhaltung des §
30-Biotops nicht zu gewahrleisten, da die AulReneinflliisse und der Nutzungs-
druck auf die Flache sich stark verandern werden. Ein isolierter Erhalt des Sil-
bergras- und Sandseggen-Pionierrasens innerhalb einer Wohnsiedlung er-
scheint kaum moglich, da das Biotop empfindlich auf Betreten und Nahrstoffe-
intrage reagiert. Der Erhalt ware daher nur moglich unter einem weitraumigen
Verzicht auf die angrenzende Bebauung, was aber dem Planungsziel insgesamt
widerspricht. Der vorgesehene Ersatz ist somit aus naturschutzfachlicher Sicht
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Begriindung des B-Plans noch dem Umweltbericht gegeben!

Der BUND fordert aufgrund des Vermeidungsgebots der Eingriffsregelung einen
Erhalt und die Festsetzung als "Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft". Zudem sollte eine textli-
che Festsetzung aufgenommen werden, in der das Biotop und die notigen Pfle-
gemalinahmen naher bezeichnet werden. Wie die untenstehenden Ausziige aus
den Planunterlagen (Biotoptypen [Abb.1] und Planzeichnung [Abb.2]) verdeutli-
chen, ist beabsichtigt, dass die Flachen des gesetzlich geschiitzten Biotops bau-
lich in Anspruch genommen werden.

Vielmehr sollen diese Bereiche dem stadtebaulichen Entwurf zufolge als Griin-
strukturen hergestellt werden. Deshalb empfiehlt der BUND, die bereits vorhan-
denen Strukturen in diesem Bereich zu erhalten und die notwendigen Siche-
rungsmaBnahmen im B-Plan vorzusehen.
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einem kurzfristigen Erhalt mit schleichendem Wertverlust vorzuziehen. Ein

Antrag auf Erteilung einer Ausnahme gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG wurde bei

der Unteren Naturschutzbehérde gestellt und ist von dieser genehmigt wor-

den.
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Abb. 1: Ausschnitt aus Biotoptypen des Umweltberichts ( Anhang)

00090 983480 et ew]

Abb. 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 153 | "Hanseviertel-Ost / Wohnen"
M 1:1.000

ad 3: Von den 113 im Baugebiet erfassten Baumen werden gerade die Halfte
zum Erhalt festgesetzt! 60 Neupflanzungen mit Stammumfang 10-12 cm sind im
Baugebiet geplant.

"Durch das Fallen von Baumen entfallt deren Funktion als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, hier insbesondere fiir Vogel und Fledermause." Jegliche Hecken und
Baumreihen haben Bedeutung als dauernder oder saisonaler Lebensraum (z.B.
Brutplatz, Nahrungshabitat) sowie als Leitlinien fir Bewegung und Ausbreitung
zahlreicher Arten und sollten daher unbedingt erhalten werden. Der BUND for-
dert bei der Bauplanung den vorhandenen Baumbestand starker zu berlcksichti-
gen. Hierzu verweisen wir auch auf die Ausfihrungen unserer Stellungnahme
vom 10.04.2016 in der friihzeitigen Beteiligung zur Durchgriinung des Plangebie-
tes.
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Angesichts der fiir ein Allgemeines Wohngebiet dichten Bebauung ist die An-
zahl der zu erhaltenden Baume sehr hoch. Der Baumbestand wurde schon in
der stadtebaulichen Planung vorrangig berlcksichtigt. Alle Baume, die nicht
erhalten werden kénnen und unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen,
werden innerhalb des Plangebiets ersetzt und es werden neue Griinziige her-
gestellt. Die besonderen Funktionen der Baume fiir den Naturhaushalt sind
dem Plangeber bekannt und sind in die Abwagung eingeflossen.
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Ad 4: "Insgesamt handelt sich bei dem derzeit liberwiegend brachliegendem
Plangebiet um einen fir Fledermause attraktiven Habitatkomplex mit einem
Wechsel von Offen- und Gehdlzstrukturen und Quartiersmoglichkeiten. Es konn-
ten insgesamt sechs Fledermausarten nachgewiesen werden." Diese gilt es nach
dem Bundesnaturschutzgesetz § 44 zu schiitzen und zu "erhalten". Vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen in Form von Aufhangung von FledermausgroRraumkas-
ten sind daher einerseits zu begriiRen, andererseits erfiillen diese bei weitem
nicht die Anforderungen, die von speziellen Fledermausarten an Brut-, Balz-,
Sommer- oder Winterquartiere gestellt werden. Dies gilt es zu differenzieren.

Gerade Breitfligelfledermause, fir die hier vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
vorgesehen werden, stellen besondere Anspriiche an ihre Quartiere. Ein einfa-
ches Anbringen von Quartierskdsten genliigt fiir den Erhalt des Lebensraums
nicht. Erfahrungen haben gezeigt, dass daher Fledermauskasten von dieser Art
oft nicht angenommen werden. Folglich muss, um das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde ausschlieBen zu kénnen, eine Annahme der
Quartierskdsten nachgewiesen werden, bevor bestehende Quartiere beseitigt
werden. Der BUND fordert, dass dies als nachrichtliche Ubernahme fiir den Ar-
tenschutz textlich im B-Plan gesichert werden muss.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetzes lasst sich kein Schutz aller denkbaren Habitate der geschitzten
Arten begriinden. Die vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen sind aus Sicht des
Plangebers angemessen.

Im aktuellen Plan sind FledermausgroRraumflachkdsten an Gebduden sowie
FledermausgroBraumflachkdsten oder -hohlen an zum Erhalt festgesetzten
Bdaumen vorgesehen

FledermausgroBraumflachkdsten dienen durch ihre Aufteilung in zwei Kam-
mern sowohl Spalten als auch Hohlen bewohnenden Fledermausarten als
Sommerquartier. Der groRere Raum bietet Hangplatze und ist ebenfalls als
Wochenstubenquartier und Paarungsquartier (Balzquartier) nutzbar. Der klei-
nere Raum kann auch von Spaltenbewohnern aufgesucht werden.

Die Gebaude- und Baumhdhlenkontrollen im Zuge der Kartierungen zur Fle-
dermausfauna in 2016 ergaben keine Hinweise auf eine Winterquartiernut-
zung. Der Ausgleich von Winterquartieren wird demnach nicht als erforderlich
erachtet.

Wirde man der Stellungnahme folgen, so diirften die betreffenden Gebaude
erst abgerissen werden, wenn das Ersatzquartier angenommen wird. Davon
kann und muss sich die Durchfiihrung des Planvorhabens aber aus folgenden
Griinden nicht abhangig machen.

Die Untersuchungen des Gebdudebestands auf Fledermausquartiere ergaben
lediglich Hinweise einer Sommerquartiernutzung (moglicherweise auch Wo-
chenstuben) durch die Arten Zwergfledermaus, Braunes Langohr und einer
nyctaloiden Art (Breitfligel- oder Zweifarbfledermaus). Ein Nachweis einer
Wochenstube erfolgte im Untersuchungszeitraum nicht. Aufgrund des unzu-
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Generell ist der Einsatz vorgezogener AusgleichsmaRnahmen aus 6kologischer reichenden Erhaltungszustands (NLWKN 2010)* der Arten Braunes Langohr und
Sicht grundsatzlich kritisch zu sehen und darf hier keinesfalls so enden wie an der Breitflliigelfledermaus soll der Verlust der Quartiersmoglichkeiten durch die
Wittenberger Bahn in Bezug auf die Zauneidechse. Schaffung von Ersatzquartieren als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-
MaRnahme) vor Baubeginn vorsorglich kompensiert werden.
Nach LBV-SH (2011)? miissen CEF-MaRnahmen (hier das Anbringen von Ersatz-
quartieren vor Baubeginn)

e innerhalb des Habitatverbundes, d.h. im rdumlichen Zusammenhang,
der Fledermause ergriffen werden, die die betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besiedeln,

e bei Eintritt der Beeintrachtigung funktionsfahig sein,

e sichern, dass die betroffenen artenschutzrechtlich relevanten 6kologi-
schen Funktionen trotz des Eingriffs ohne zeitliche Unterbrechung er-
flllt bleiben.

Es ist anzunehmen, dass die rdumliche Ndhe der neugeschaffenen Quartiere
die Wahrscheinlichkeit der Wirksamkeit dieser Malnahme erhdht. Es bestehen
jedoch wenige Angaben zur Erfolgswahrscheinlichkeit iber die Annahme von
Quartieren. Die Wirksamkeit ist letztendlich von der Anpassungsfahigkeit der
Fledermausart abhangig. Nach MKULNV (2013)® werden den Ersatzquartieren
der Breitflugelfledermaus eine mittlere Erfolgswahrscheinlichkeit zugeschrie-
ben. Fir die Zwergfledermaus wird eine hohe Wirksamkeit vorgezogener Aus-
gleichsmaRnahmen angegeben.

1 NLWKN (Hrsg.) (2010): Vollzugshinweise zum Schutz von Saugetierarten in Niedersachsen. Teil 3: Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit Prioritat fir Erhaltungs- und Entwicklungs-
malnahmen. Niedersachsische Strategie zum Arten- und Biotopschutz, Hannover, 13 S., unveroff.

2 LBV-SH (Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein) (Hrsg.) (2011): Flederm&use und StraRenbau - Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange bei StraRenbau-
vorhaben in Schleswig-Holstein. Kiel. 63 S. + Anhang.

3 MKULNV NRW (2013): Leitfaden ,Wirksamkeit von ArtenschutzmaRnahmen” fiir die Berlcksichtigung artenschutzrechtlich erforderlicher MaRnahmen in Nordrhein-Westfalen. Forschungsprojekt
des MKULNV Nordrhein-Westfalen (Az.: ll-4 - 615.17.03.09). Bearb. FOA Landschaftsplanung GmbH (Trier): Bettendorf, J., Heuser, R., Jahns-Liittmann, U., KluBmann, M., Liittmann, J., Bosch
& Partner GmbH: Vaut, L., Kieler Institut fur Landschaftsokologie: Wittenberg, R., Schlussbericht (online)
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Eine CEF-MaRnahme wird nach LBV-SH & AfPe (2016)* als funktionsfahig und
damit wirksam eingestuft
e wenn die neu geschaffene Lebensstdtte mit allen notwendigen Habi-
tatelementen und -strukturen mindestens die gleiche Ausdehnung und
Qualitat wie die zerstorte oder beschadigte Lebensstatte hat und
e wenn eine zeitnahe Besiedlung der neu geschaffenen Lebensstatte un-
ter Bericksichtigung der aktuellen fachwissenschaftlichen Erkenntnisse
mit einer hohen Prognosesicherheit attestiert werden kann oder
e wenn die neue Lebensstatte vor dem Eingriff bereits von der betroffe-
nen Art angenommen wird.
Danach ist die Annahme des Ersatzquartiers nur eine von mehreren Nachwei-
sen fur eine Funktionsfahigkeit der CEF-MaBnahme.
Wenn ein Monitoring der Quartierskdsten ergeben sollte, dass diese nicht von
Fledermausen besiedelt werden, so ware dies indes kein Beleg dafiir, dass die
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr
funktionsfahig waren. Denkbar ware auch, dass die betroffenen Individuen, die
stets mehrere Quartiere abwechselnd nutzen, auf andere Quartiere innerhalb
ihres Aktionsraums ausgewichen sind, und die neu hinzukommenden Quar-
tierskasten gar nicht bendétigen.
Aus diesem Grund wird der Stellungnahme nicht gefolgt.

Um den Tatbestand des Totungsverbots, des Verbots der Beschadigung oder |n Bezug auf die Fortpflanzungs- und Ruhestatten gilt, dass diese zwar explizit
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur besonders geschutzte Tier-  geschiitzt sind, sich aber je nach Art aus verschiedenen Habitatelementen zu-
und Pflanzenarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten, missen die Habi- sammensetzen kénnen. Fiir die Artenschutzpriifung sind die Habitatelemente

4 Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Amt fiir Planfeststellung Energie (2016): Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung.
Bearbeiter Albrecht, R., Drews, A., Dierkes, C., Geisler, J., Mierwald, U., Kiel
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tatanspriiche der vorkommenden Fledermausarten in der weiteren Planung star-
ker berlicksichtigt werden, so dass ein Erhalt der Habitatstrukturen, mindestens
aber die vorzeitige Schaffung funktioneller und gleichwertiger Habitatstrukturen
innerhalb des Plangebietes, gewahrleistet werden kann. Werden lediglich die
Nist- und Zufluchtsstatten durch das Aufhdangen von Fledermauskasten als vor-
gezogenen AusgleichsmaRnahme realisiert, gleichzeitig aber Nahrungshabitate
zerstort und nicht wiederhergestellt, lauft auch das Aufhdangen der Fledermaus-
kdsten ins Leere, da - wie bereits oben ausgefiihrt — 6kologische Zusammenhan-
ge zwischen Fortpflanzungs- und Ruhestatten und Nahrungshabitaten negiert
werden.

Auszug aus Tab. 7 des Umweltberichts, S. 35:

"Europdische Vogelarten: Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

"Es kommen im Plangebiet zwei Brutvogelarten vor, die nach der Roten Liste
Niedersachsens als gefdhrdet gelten (Star und Bluthanfling). Weiterhin sind unter
den im Plangebiet auftretenden Brutvogeln sechs Arten, die in Kategorie V (=
Arten der Vorwarnliste) gefiihrt werden. Dies sind Feldsperling, Goldammer,
Haussperling, Mehlschwalbe, Stieglitz und Turmfalke."

(Nahrungs- und Jagdhabitate) entscheidend fiir die Funktionsfdhigkeit der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die Untersuchungen in 2015 und 2016 zur
vorkommenden Fledermausfauna ergab, dass es sich bei dem Geldande der
ehemaligen Schlieffen-Kaserne um kein bedeutendes, also essentielles Jagdha-
bitat handelt. Die Arten Zwerg- und Breitfligelfledermaus nutzen es zwar re-
gelmaRBig als Jagdgebiet, insgesamt stellt der Bereich des B-Plans jedoch ledig-
lich ein Teilhabitat dar. Fir die Breitfliigelfledermaus gibt es Angaben zu Akti-
onsradien zwischen Quartier und Jagdgebieten. Die Art jagt meist innerhalb
eines 4,5 km-Radius um das Quartier, selten bis zu 12 km. Es werden dabei 2
bis 10 Teiljagdgebiete angeflogen. Von Einzeltieren weilR man, dass sie auch 48
km? befliegen (Dietz & Kiefer 2014)°. Der Verlust eines Teiljagdgebiets fihrt
noch nicht zu einem Zugriffsverbot. Im raumlichen Zusammenhang stehen fir
die betroffenen Arten Ausweichhabitate zur Verfligung. Zudem entstehen
durch die geplante Dachbegriinung, den Baumerhalt, der Schaffung von Griin-
ziigen und Neupflanzung von Baumen mittelfristig geeignete Habitatstruktu-
ren, die insbesondere den Fledermausarten des Siedlungsbereichs wie Breit-
fligel- und Zwergfledermause zu Gute kommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Fir die Gebaudebriiter wie Mauersegler,
Haussperling, Mehlschwalbe und Turmfalke wird die doppelte Anzahl an Nist-
hilfen festgelegt. Die Hansestadt Ubernimmt die Verpflichtung und wird die
Nistkdsten an geeigneten Gebduden und Baumen anbringen. Flr den Star, der
Nistkdsten annimmt (Siidbeck et al. 2005)® werden je B-Plan-Gebiet zwei Nist-
hilfen an Geb3duden angebracht.

> Dietz, C., Kiefer, A. (2014): Die Fledermause Europas kennen, bestimmen, schiitzen. 400 Seiten. Kosmos Verlag, Stuttgart.
6 Sudbeck, P., Andretzke, H., Fischer, S., Gedeon, K., Schikore, T., Schrdder, K., Sudtfeld, C. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands, Radolfzell.
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Wir begriiRen die Anbringung von Nisthilfen flir Gebaudebriter wie Mauerseg-
ler, Haussperling, Mehlschwalbe und Turmfalke. Dennoch erscheint uns die An-
zahl der Nisthilfe zu gering, so dass wir die doppelte Anzahl fordern.

Dass im vorliegenden Umweltbericht keinerlei Mdglichkeiten genannt werden,
die Arten Bluthanfling und Star in ihrer Population zu erhalten, kann vom BUND
so nicht hingenommen werden. Wir fordern den Erhalt von Hecken- und Gehdlz-
strukturen flr Geholzbriter, und Areale, wie das § 30-Biotop als Fress- und Brut-
habitate im Bauplan zu sichern (Erlduterungen dazu den vorangegangenen Text).

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Dach- und Fassadenbegriinung

Dass eine extensive Begriinung der Dacher textlich festgesetzt wird, begriiRen
wir ausdrticklich. Allerdings sollte diese auch fiir Nebenanlagen und Carports mit
einer Dachflache kleiner 40 m? vorgesehen werden. Wir bitten darum, Nr. 5.6
der textlichen Festsetzung dahingehend zu dndern, dass bereits ab einer Flache
groBer 5 m? eine Begriinung vorzunehmen ist.

Des Weiteren sehen wir fiir die Errichtung von Solaranlagen auf Dachflachen
nicht als Ausschlusskriterium einer Dachbegriinung an. Wir bitten darum, diesen
Passus in der textlichen Festsetzung der Ortlichen Bauvorschrift Giber Gestaltung
in Nr. 5.7 zu streichen.

Der Bluthanfling ist laut Brutvogelatlas Niedersachsens (2008)’ landesweit und
flichendeckend verbreitet. Eine Aufgabe des Reviers aufgrund des Verlusts von
Jagdgebieten gilt lediglich als Stérung. Die Stérung gilt dabei erst als erheblich,
wenn die lokale Population betroffen ist.

Da Nebenanlagen und Carports bis 36 m? bauantragsfrei errichtet werden kén-
nen erfolgt fir solche baulichen Anlagen keine Prifung. Eine Festsetzung fur
Nebenanlagen ab 5 m? wére daher unverhaltnismaRig und wiirde zu einem
erheblichen Prifaufwand fiihren, den der Gesetzgeber aber nicht beabsichtigt.
Zugleich ware es unverhaltnismaRig jede sehr kleine Nebenanlage mit einem
erhohten Kostenaufwand fiir eine Begriinung zu belegen.

Der Bebauungsplan setzt keinen Ausschluss flr eine Dachbegriinung bei einer
gleichzeitigen Nutzung von Solaranlagen fest. Festgesetzt ist ein Ausnahmetat-
bestand, der der VerhaltnismaRigkeit dient.

7 Kruger, T., Ludwig, J., Pfiitzke, S., Zang, H. (2014): Atlas der Brutvogel in Niedersachsen und Bremen 2005-2008 Naturschutz Landschaftspfl. Niedersachsen Heft 48 1-552 + DVD Hannover.
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Weiterhin sollten Fassaden der geplanten Gebaude und der Bestandsbauten
begriint werden. ,Die Moglichkeit der Nutzung von Gebaudeflachen als Grinfla-
chen ohne Bodenverbrauch erzeugt Wertsteigerung von Substanz und Adresse
sowie neue Synergien von Nachhaltigkeit und Wohnqualitat. Zukunftseignung ist
in aller Interesse - dabei geht es um eine bestdandige Eignung der Begriinungssys-
teme fir die privaten und stddtischen Zielsetzungen sowie um deren (messba-
ren) Beitrag bezlglich der Zukunftsstrategien zu den Klimazielen, der Luftreinhal-
tung, dem Schutz von Natur und Artenvielfalt."

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass Dach- und Fassadenbegriinungen
zu den Griinfestsetzungen in B-Planen gehoren, bei denen in Lineburg ein nicht
unerhebliches Vollzugsdefizit besteht. Es hat daher in jedem Fall nach Abschluss
der BaumalRnahmen eine konsequente Umsetzungskontrolle zu erfolgen.

Wir bitten Sie, den Belangen von Natur- und Umweltschutz in der Abwagung das
ihnen geblihrende hohe Gewicht beizumessen.

1.4 NABU Naturschutzbund Deutschland, Kreisgruppe Liineburg e.V.,
29.06.2017
Zusammenfassung:

¢ Die Hansestadt muss sich viel intensiver fur biologische Vielfalt einsetzen durch
starke Forderung einer extensiven Dachbegriinung.

¢ Die Sommerlinde muss aus der Pflanzliste gestrichen werden.

e Der NABU fordert, fir weniger belastete Verkehrsflachen, die nicht von Autos
in Anspruch genommen werden, einen 6kologischen Belag mit W < 0,4 textlich
vorzuschreiben. Fir Verkehrsflaichen (Parkplatze, Zufahrten) ist ein Abflussbei-
wert W < 0,7 festzusetzen.

e Um ortsnahe Versickerung sicherzustellen, sollten dafiir Rigolen vorgesehen
werden.

¢ Bereits bei der Planung von Sanierungen und Neubauten sind von Beginn an
die Bedirfnisse der Fledermause nach adaquaten Quartieren in und an den Hau-
sern zu bericksichtigen.
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Fassadenbegriinung ist zuldssig. Eine Verpflichtung zur Fassadenbegriinung
wird nicht vorgesehen.

Die Festsetzungen fiir Griinbedachungen werden als Nebenbestimmungen in
die Baugenehmigungen aufgenommen. Damit hat der Bauherr die Verantwor-
tung zur Umsetzung der MaRnahmen. Der Gesetzgeber sieht nicht fir alle Bau-
vorhaben eine Bauabnahme vor. Eine zusatzliche Abnahme oder Kontrolle von
Festsetzungen der Dachbegriinung ist daher unverhaltnismalRig. Von einem
Vollzugsdefizit kann daher nicht gesprochen werden.
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 Der NABU fordert, in der Satzung eine jihrliche Uberpriifung des Erhaltungszu-
stands der Fiedermaus- und der Brutvogelpopulation und des Habitatszustands
gemaR § 4c BauGB festzulegen.

o Auf der Ausgleichsflache muss auf lange Sicht mindestens zweimal jahrlich der
Entwicklungs- und Erhaltungszustand kontrolliert und ggf. wirksame GegenmaR-

nahmen ergriffen werden.
Grundlage
[ ool B PRI

feinsenmeckere

C @
Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets. Quelle: GoogleMaps 2017

"Das Plangebiet, mit einer GréRe von ca. 9,5 ha [von 23 ha des in drei Bebau-
ungsplane aufgeteilten Areals], liegt im 0Ostlichen Stadtgebiet Lineburgs zwi-
schen den Stadtteilen "Line-Moorfeld" im Norden und "Schitzenplatz" sowie
"Neu Hagen" im Sliden. Das Plangebiet ist Teil der ehemalige Schlieffen-Kaserne,
deren Konversion zu dem neuen Wohnquartier "Hanseviertel" derzeit auf Grund-
lage des Bebauungsplans 129 einschlieRlich der 1. Anderung "Schlieffen-Park"
vollzogen wird.[ ... ] Der Bereich des Plangebiets ist im Wesentlichen durch Ka-
sernenanlagen, Mannschaftsgebdude, ehemalige Stallungen und Maschinenun-
terstande sowie Verkehrsflachen und einen groRen Exerzierplatz gepragt."
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Dies ist ein Zitat aus der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Baumpflanzungen

Als Pflanzliste fir Baume sind folgende vier Arten vorgegeben (textliche Festset-
zungen Nr. 5.1):

¢ Acer platanoides (Spitzahorn)

¢ Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)

¢ Tilia cordata (Winterlinde)

¢ Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

Warum fehlt in dieser Auflistung die Rot-Eiche, obwohl diese im Plangebiet weit
verbreitet ist?" Die haufigsten Arten sind Rosskastanie, Linde und Rot-Eiche."
Moglicherweise sieht die Hansestadt die Gefahr der Verbreitung des Eichenpro-
zessionsspinners, der auch Rot-Eichen beféllt, wenn auch eher nur im Notfall:
"Oft wird die Frage gestellt, ob alle Eichenarten vom Eichenprozessionsspinner
kolonisiert werden. Der Eichenprozessionsspinner hat eine leichte Praferenz fir
die einheimische Sommereiche, Quercus robur, aber er kommt auch auf der
Traubeneiche, Quercus petraea, und der Ungarischen Eiche, Quercus frainetto
vor. Andere europaische Eichensorten werden ebenfalls kolonisiert [...]. Die Rot-
eiche, Quercus rubra, ist flir den Eichenprozessionsspinner weniger attraktiv,
aber aus Mangel an Alternativen, wird auch diese kolonisiert."

Wenn diese Bedenken nicht bestehen, besteht kein Grund, die Rot-Eiche nicht in
die Pflanzliste aufzunehmen.

Gestrichen werden muss aber die Sommerlinde, die wegen ihrer unzureichenden
Trockentoleranz (Rohloff-Einstufung: problematische Trockentoleranz) unter den
Folgen des Klimawandels leiden wird. Zur Beurteilung kann hier sinnvollerweise
die sogenannte Galk-Liste verwendet werden, die aus der Praxis der Mitglieder
der Konferenz der deutschen Gartenamtsleiter 4 entstanden ist:
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Rot-Eiche (Quercus rubra) ist, wie
auch das Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) feststellt, eine gebietsfremde Art,
deren Ausbreitung nach § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes zu verhindern ist.

Dem Vorschlag zur Streichung der Sommerlinde wird ebenfalls nicht gefolgt.
Auch wenn die Trockenheitsvertraglichkeit bei der Sommerlinde nicht so hoch
wie bei anderen Arten ist, sollte auf deren Verwendung als heimische Baumart
nicht verzichtet werden. Der Baum gilt als wichtiges Bienentrachtgehdlz. Bei
der Standortwahl sind die Anspriiche des Baumes natirlich zu beachten. Inso-
fern werden strahlungsintensive StraBen und Platzen mit der Art nicht be-
pflanzt.

Die zitierte GALK-Liste bezieht sich ausschlieBlich auf Baumstandorte an Stra-
Ben.
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“Botanischerund | Hohe | Breite | L1* | L2* | Verwend- |  Bemerkungen

doutucher. Name (m) (m) 1,29 barkeit e Al
Tilia platy})h}llos. 30-35 (40) 18-25 gering 2 nicht geeignet | breit eiformige Krone, ausladende Seitenaste; verlangt
Sommerlinde tiefgrundige, frische, humose Boden, empfindlich gegen

Bodenverdichtung, nicht fur das innerstadtische Klima
geeignet, Honigtauabsonderung

Tilia platyphyllos 30-35 15-20 gering 2 nicht geeignet | wie die Art, jedoch regelmaRigere breit kegelformige
‘Rubra’, Korallenrote Krone, Triebspitzen auffallend orange- bis korallenrot
Sommerlinde gefarbt im Winter, einjahrige Triebe intensiv rot,

Honigtauabsonderung

L1=Lichtdurchlassigkeit, L2=Lichtbedarf Weitergehende Informationen zur GALK-StralRenbaumliste unter www.galk.de

Abbildung 2: Quelle: Galk-Liste

Dachbegriinung

Der NABU begriRt nachdricklich die Pflicht zur Dachbegriinung fir alle Flachda-
cher mit Neigungen bis zu 5°. Dieses ist ein guter Ansatz, der jedoch stark aus-
baufahig ist. Deswegen halt es der NABU fir erforderlich, deutlich dartiber hin-
auszugehen, um die Artenvielfalt vor Ort zu erhéhen und um angesichts der
recht hohen Verdichtung von rund 60% und mehr die Wasserretention auf dem
Grundstiick zu verstarken. Ein Vorbild fir den Umgang mit der Begriinung von
Dachern kénnte beispielsweise die Stadt Luzern {Schweiz) sein:

BEGRUNDUNG FUR GRUNDACHER

Griinddcher- Eine Chance fiir eine ékologische Siedlungsentwicklung

Qualitativ hochwertige Dachbegriinungen sind eine sinnvolle und wirtschaftliche Die Vorteile einer Dachbegrinung sind bekannt, daher erfolgen die Festset-
Investition in die Zukunft- flir Bauherren ebenso wie fiir unsere Umwelt. Begriin- ZuUngen zur Dachbegrinung.
te Flachdacher kénnen wertvolle Ersatzlebensrdaume fir die Pflanzen- und Tier-
welt im Siedlungsraum sein und Gber die Optimierung des Wasserriickhaltever-
mogens der Dacher einen wichtigen Beitrag zur Entlastung der Siedlungsentwas-
serung leisten. Zum leistungsausweis begriinter Dacher gehoren darliber hinaus:
» Gestalterische Aufwertung des Arbeits- und Wohnumfelds

¢ Verbesserung des Stadt- und Siedlungsklimas

e Filterung und Bindung von Luftschadstoffen wie Feinstaub

¢ Verbesserung des Warme- und Kalteschutzes von Gebauden

¢ Verbesserung des Schallschutzes

¢ langere Lebensdauer der Dachabdichtung
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DURCHFUHRUNG

Angaben zum Substrat

Es sind folgende Anforderungen einzuhalten:

¢ Durchschnittliche Substratstarke von 10 cm (lose Schiittung)

* Gesamtwasserriickhaltekapazitit von mindestens 451/m?

(Gesamtaufbau System)

 Pflanzenverfiigbares Wasserspeichervolumen von mindestens 251/m?
Artenvielfalt erhéhen

Mit folgenden Gestaltungsmallnahmen und -elementen kann die Artenvielfalt an
Pflanzen und das Lebensraumangebot fiir verschiedenste Tiergruppen (Insekten,
Spinnen, Vogel) auf einem Griindach malgeblich gesteigert werden:

¢ Variation der Substrathéhen (7 -15 cm) bei der Einrichtung

¢ Einrichtung von einzelnen Substraterhéhungen (bis 20 cm) mit einer Flache von
jeweils ca. 10- 15 m? an statisch geeigneten Orten.

Saatgut — ,Luzerner Mischung”

Zur 6kologischen Qualitat einer Flachdachbegriinung leistet der Einsatz von ge-
eignetem Saatgut einen wichtigen Beitrag. Wichtige Kriterien sind die Verwen-
dung standortgerechter und naturraumtypischer Arten und die regionale Her-
kunft des Saatguts. Fir die Region Luzern wurden drei verschiedene Samenmi-
schungen entwickelt, die in Kombination mit Sedum-Sprossen-Saaten eingesetzt
werden kénnen (Bezugsmoglichkeiten unter www.gruendach-luzern.ch):

e Luzerner Mischung 1 (ca. 60 Arten): fiir sonnige Standorte mit Substrathhen
von >8cm

¢ Luzerner Mischung 2 (ca. 25 Arten): fiir sonnige Standorte mit Substrathohen
von<8cm

e Luzerner Mischung 3 (ca. 25 Arten): fiir Retentionsdacher mit kiinstlichem
Wassereinstau

Fiir die Entwicklung einer artenreichen Begriinung ist die Wahl des optimalen
Saatzeitpunkts von besonderer Bedeutung. Er liegt zwischen Anfang Marz und
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Der deutsche Dachgartnerverband empfiehlt eine Dicke der Substratschicht
von 6 — 15 cm. Mit 8 cm liegt die festgesetzte Dicke der Substratschicht iber
dem Mindestmal’ und wird damit als ausreichend angesehen, auch im Hinblick
auf die Belastung der Eigentliimer, die verhaltnismaRig bleiben muss. Zusatzlich
wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Dicke von 8 cm um die Mindest-
dicke des Substrats handelt, das heit, dass die tatsachliche Ausfihrung dicker
sein kann.

Der Bebauungsplan setzt keine besondere Saatmischung fest. Es gibt auch kei-
ne spezielle Liineburger Saatmischung. Positiv fiir die rote Liste Art Haubenler-
che wiare es, wenn eine Trockenrasensaatmischung verwendet wird. Da die
Festsetzung jedoch nicht auf dem Artenschutz beruht, sondern nur eine allge-
meine Festsetzung zur Dachbegriinung darstellt, kann keine Einschrankung auf
eine bestimmte Saatmischung erfolgen. Die Stadt empfiehlt eine Extensivbe-
grinung mit gebietsheimischen Arten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ende April. Das Einbringen von Wildstaudensetzlingen ist eine wichtige zusatzli-
che MalRnahme zur Férderung spezieller Arten auf dem Griindach. Eine entspre-
chende Liste potenziell geeigneter Arten findet sich unter www.gruendach-
luzern.ch.

BUNDNIS "KOMMUNEN FUR BIOLOGISCHE VIELFALT"

Die Hansestadt Liineburg ist Mitglied im Biindnis "Kommunen fiir biologische
Vielfalt". Dort heiSt es: "Wichtigstes Ziel des Bilindnisses ist der Schutz und die
nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt. Kommunen sind dabei besonders
wichtige Akteure, da ihr Handeln vor Ort fiir den Erhalt der biologischen Vielfalt
entscheidend ist. Sie reprasentieren die politische Ebene, die den Menschen am
nachsten steht und haben die Verantwortung, das offentliche Bewusstsein zur
Bedeutung der biologischen Vielfalt zu starken. Angesichts ihrer umfassenden
Kompetenzen in Planung, Verwaltung und Politik und der damit verbundenen
Entscheidung Gber den Umgang mit der Natur und Landschaft vor Ort verfiigen
sie Uber zahlreiche Moglichkeiten zum Erhalt der biologischen Vielfalt beizutra-
gen." Vor diesem Hintergrund ist ein Einsatz der Hansestadt fir biologische Viel-
falt geradezu verpflichtend, speziell in einem so modernen und gleichzeitig histo-
rischen Baugebiet wie dem Hanseviertel.

Das bedeutet fur den vorliegenden Entwurf:

-+ Erarbeitung einer geeigneten Saatenmischung lokaler Pflanzen.

-+ Erhohung der Mindeststarke der Substratschicht auf generell mindestens 8 cm
wie unter Nr. 5.4 der textlichen Festsetzungen.
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Wie oben beschrieben, soll keine spezielle Saatmischung vorgeschrieben wer-
den. Die Mindeststarke der Substratschicht betragt 8 cm fir alle Hauptgebaude
(Textl. Festsetzung 6. 4).

In einem gemeinsamen Gesprach mit den Umweltverbdnden wurden die Fest-
setzungen zur Dachbegriinung besprochen. Die Stadt ist bereit bei der Gestal-
tung der offentlichen Grinflachen eine Beteiligung der Umweltverbédnde vor-
zunehmen, um insbesondere die Pflanzungen zu berlicksichtigen, die die biolo-
gische Vielfalt besonders unterstiitzen. Auf die Umsetzung dieser MaRRnahmen
hat die Hansestadt unmittelbaren Einfluss im Gegensatz zur Gestaltung der
Dachflachen.
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Oberflachenentwdsserung

Um die Versickerung auf den Baugrundstiicken wirklich sicherzustellen, ist es
nach Uberzeugung des NABU nicht ausreichend, die Befestigung von Wegen,
Zufahrten und Stellflachen nur mit wasserdurchldssigen Materialien vorzuschrei-
ben (Nr. 7.1 der textlichen Festsetzungen) ohne die Angabe einer Mindestdurch-
lassigkeit. Wir fordern, fiir weniger belastete Verkehrsflachen (Flachen im Sinne
des§ 19 Abs. 4 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB (Stellplatze, Zufahr-
ten, Wege, usw.)), die nicht von Autos in Anspruch genommen werden, einen
Okologischen Belag 8 (haufwerksporiges Pflaster bzw. Dranpflaster) mit W < 0,4
textlich vorzuschreiben:

e Regenwasser versickert an Ort und Stelle

¢ Reduzierung des Regenwasserabflusses

¢ Verstarkung der Grundwasserneubildung

¢ VVerbesserung des Mikroklimas

¢ Entlastung von Kanalisation und Klarwerken

Fir Verkehrsflachen (Parkplatze, Zufahrten) ist ein Abflussbeiwert W < 0,7 festzu-
setzen, was heute bautechnisch kein Problem darstellt und gut zu realisieren ist.
Die ortsnahe Versickerung des Oberflachenwassers der Straen und Wege kann
besser erreicht werden, wenn zuséatzliche Versickerungsmulden geschaffen wer-
den, die unkontrolliertes AbflieRen des Oberflaichenwassers bei starkeren Regen-
fallen verhindern. Es muss aber auch gepriift werden, ob zusatzlich Rigolen als
Speicher sinnvoll sind. Uber solche Rigolen kann erreicht werden, dass das ge-
samte Oberflaichenwasserzuverlassig auf der Planflache versickern kann, da ge-
zielt Stellen ausgewahlt werden kdnnen, die vom Untergrund her dafiir geeignet
sind. Der NABU gibt immer der ortsnahen Versickerung aus Bodenschutzgriinden
und zum Schutz des Grundwassers den Vorzug gegeniber einer Ableitung in
Regenriickhaltebecken oder Gewasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Quellen zu Rigolen:

e Stadt Celle: https://www.celle.de/?object=tx%7c2092.20342.1

Stadt Rinteln: http://www.abwasserbetrieb-

Abwasserbetrieb der
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GemaR Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit dem Niedersachsi-
schen Wassergesetz (NWG) ist das Niederschlagswasser grundsatzlich vor Ort
zu versickern, sofern das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird
oder wasserwirtschaftliche Belange dem entgegenstehen. Anlagen zur Versi-
ckerung des Niederschlagswassers von Verkehrs- und Gewerbeflachen jeder
Art bedirfen immer einer gesonderten, wasserrechtlichen Erlaubnis. Einer
unterirdischen Versickerung des Regenwassers von derartigen Flachen wird im
Interesse des Grundwassers grundsatzlich nicht zugestimmt, weil Verunreini-
gungen moglicherweise nicht erkannt werden.

Im Rahmen der Entwésserungsplanung wurden verschiedene Lésungsmaoglich-
keiten von den zustandigen Bereichen diskutiert. Es sind drei Varianten fir
eine Entwasserung durch ein Ingenieurbiiro gepriift worden. Es ist entschieden
worden, eine Versickerungsanlage mit einem Vorklarbecken in den topogra-
fisch tiefer liegenden Griinflaichen nordlich des Hanseviertels zu entwickeln.
Zur Umsetzung dieser MaRnahme wurde der Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlief-
fen-Park” im Rahmen einer 2. Anderung angepasst und es erfolgt zusatzlicher
Grunderwerb durch den ErschlieBungstrager.

Die wasserwirtschaftliche Betrachtung einer bisher nahezu vollstindig versie-
gelten Flache hat anders zu erfolgen als die in einem Neubaugebiet.

Das Gebiet der Schlieffenkaserne war seit den 30er Jahren des 20. Jahrhun-
derts entsprechend versiegelt. Es hat sich ein konstanter Grundwasserspiegel
eingestellt. Sofern das Grundwasser durch erhebliche, zusatzliche Grundwas-
serneubildungen aufgrund von Versickerungsanlagen verandert wiirde, kénnte
ein nachteiliges Verhalten auf das Grundwasser im gesamten Planungsbereich
nicht ausgeschlossen werden. Durch die jetzige Planung wird das Nieder-
schlagswasser einsehbar vorbehandelt, gedrosselt und teilweise indirekt (Ver-
sickerung Uber die belebte Bodenzone) dem Vorfluter ,Liiner Graben” zuge-
fihrt. Der Liner Graben ist bereits bisher Vorfluter fir das oberflichennahe
Grundwasser gewesen. Es werden durch die neue Planung das FlieRgewdasser
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rinteln.de/rigolen-und-rohrversickerung/

In der Begriindung zum vorliegenden Entwurf wird explizit auf die gute Eignung
fir Versickerung hingewiesen:

"Die Untersuchung vom 07.09.2016 hat ergeben, dass im westlichen und zentra-
len Bereich des Plangebiets (Planungsgrenze West bis zum heutigen Exerzier-
platz) eine direkte oberflaichennahe Versickerung in die anstehenden Béden hin-
ein groBtenteils moglich ist. Der Abstand zur Grundwasseroberflache ist ausrei-
chend. Im Ml 1, WA 3 und WA 4 ist eine Tiefenversickerung in Abhangigkeit der
Bebauung ebenfalls moglich, hierfir missen jedoch die lokal auch oberflachen-
nah bis in max. 2,6 m Tiefe erkundeten Geschiebelehme ggf. durch grobkornige,
versickerungsfahige Boden ausgetauscht werden. Der Abstand zur Grundwasser-
oberflache ist hier ebenfalls ausreichend." Dieses spricht sehr deutlich fiir die
gute Eignung des Untergrunds fiir die Anlage von Rigolen. Und hier fordern wir
die Hansestadt auf, durch die textliche Festsetzung von Rigolen die Chance zu
nutzen, Erfahrungen mit diesem Instrument der ortsnahen Versickerung von
Oberflachenwasser zu gewinnen.

Artenschutz, § 44 BNatSchG
"Um ein Eintreten der Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhin-
dern, sind Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich."

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen werden das Anbringen von Gruppen von
verschiedenen Fledermauskasten und Nisthilfen fur die Mehlschwalbe, den
Turmfalken, den Mauersegler und den Haussperling geplant. Dieses kann nach
Auffassung des NABU im Hinblick auf die Fledermause nur eine Zwischenldsung
wahrend der Bau- bzw. Umbauphase sein und keineswegs eine Dauerlésung, da
solche Quartiere vielfach nur eine naturferne Notlésung darstellen. Wichtig ist
es, die bei der Planung von Sanierungen und Neubauten von Beginn an die Be-
dirfnisse der Flederméause nach addquaten Quartieren in und an den Hausern zu
beriicksichtigen:
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geschitzt und die Grundwasserverhaltnisse nicht wesentlich verandert. Einzel-
ne Versickerungsanlagen, wie im Grinstreifen in der Carl-Gottlieb-Scharff-
StralRe, in dem eine Mulde zur Versickerung des Niederschlagswassers im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung vorgesehen ist, verringern den Flachenbe-
darf fiir das Rickhalte- und Sickerbecken. Eine gleiche Wirkung soll die Ver-
pflichtung zur Nutzung wasserdurchldssigen Materials erreichen.

Es werden keine besonderen Abflussbeiwerte festgesetzt, da dies nur schwer
zu Uberprifen ist. Auch eine Festsetzung von Abflussbeiwerten wiirde nichts
an der Verpflichtung andern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgezogenen Aus-
gleichsmaRnahmen sind aus Sicht des Plangebers angemessen. Im aktuellen
Plan sind FledermausgroBraumflachkdsten an Gebauden sowie Fledermaus-
groRraumflachkasten oder -héhlen an zum Erhalt festgesetzten Baumen vorge-
sehen. Eine entsprechende Ubernahmeverpflichtung wird in den stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen. Die Pflicht zur Erhaltung der Kasten an Gebauden
entfallt, wenn bei Errichtung der neuen Gebaude fassadenintegrierte Quartiere
(z. B. Einbausteine) geschaffen werden. FledermausgroRraumflachkasten die-
nen durch ihre Aufteilung in zwei Kammern sowohl Spalten als auch Hohlen
bewohnenden Fledermausarten als Sommerquartier. Der groRere Raum bietet
Hangplatze und ist ebenfalls als Wochenstubenquartier und Paarungsquartier
(Balzquartier) nutzbar. Der kleinere Raum wird von Spaltenbewohnern aufge-
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Abbildung 3: Quelle: Deutscher Verband fiir Landschaftspflege: Fledermausschutz im Siedlungsbereich (Broschiire)
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Abbildung 5: Quelle: Deutscher Verband fiir Landschaftspflege: Fleder hutz im Siedlungsbereich (Broschiire)

Sehr hilfreich zur Planung von Fledermausquartieren sind auBerdem folgende
Broschiren:

¢ Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Fledermausquartiere an Gebaduden. Augs-
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burg, 2008.

¢ Landesamt flir Umwelt und Geologie des Freistaats Sachsen: Gestaltung von
Fledermausquartieren.

Dresden, 2001.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
"Fiir das im Plangebiet befindliche nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 NAG-
BNatSchG geschiitzte Biotop (544 m? Silbergras-und Sandseggen-Pionierrasen) ist

ein vollumfanglicher und gleichwertiger Ausgleich sicherzustellen. [ ... ] Der Aus-
gleich wird extern in ca. 5 km Entfernung (Luftlinie) auf der Poolflaiche Ochtmis-
sen westlich des Sportparks Ochtmissen geleistet[ ... ]. Hier soll eine halbruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (Biotoptyp UHM) der Wertstufe 2
(stark verfilzte Grasnarbe) durch geeignete MaRnahmen (s.u.) zu einem Trocken-
rasenbiotop der Wertstufe 4 entwickelt werden. Die Fliche umfasst 544m? (=
1.088 Wertpunkte) zuziiglich eines Puffers von ca. 55 m?, der dazu dient uner-
winschte Einflisse aus den benachbarten Vegetationsflachen im Rahmen der
Pflege besser einschrdanken zu kénnen. [ ... ] Die ausgewahlte Ausgleichsflache
wurde als halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte ( Biotoptyp
UHM) erfasst, die allmahlich durch Kiefernanflug verbuscht. Die Flachen sind
arten reich, jedoch bedingt durch die in Teilbereichen verfilzte Vegetationsnarbe
geringer als auf Ostlich gelegenen trockenen Ruderalflachen. Gefahrdete Pflan-
zenarten kommen nicht vor. Stérungen der Flache ergeben sich im Bereich der
Verbuschungen durch wiihlende Wildschweine. Der Nutzungsdruck durch Nah-
erholung ist hoch, insbesondere durch Spaziergdanger mit freilaufenden und wiih-
lenden Hunden. Die Flache ist zurzeit mit Kiefernanflug bestockt. Der Boden ist
Sandboden."
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Abbildung 6: Quelle: GeoPortal des LK Liineburg

Der NABU sieht nicht, dass sich diese Fldche mittel- oder gar langfristig zu einem Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Eine jahrliche Kontrolle des Entwicklung-

Biotop" der Wertstufe 4 entwickeln kann, ohne dass auf lange Sicht mindestens und Erhaltungszustands wird als ausreichend betrachtet, um ggf. wirksame

zweimal jahrlich der Entwicklungs- und Erhaltungszustand kontrolliert wird und
Gegenmalinahmen vorzunehmen.

ggf. wirksame Gegenmafnahmen ergriffen werden. Allein auf Grund des Kie- Der Kiefernaufwuchs wird durch die vorgesehene ein- bis zweimalige Mahd

fernanflugs wird es zu unerwiinschtem Bewuchs kommen. Dazu kommt Nut- .

(Juli/September) pro Jahr unterbunden.
zungsdruck durch Wildschweine und Hunde, der sich an dieser Stelle auch durch
den geplanten Zaum kaum wird verhindern lassen. Der NABU kennt Flachen au-

Rerhalb Liineburgs (Sanddiine, Sand-Magerrasen), die heute mangels Pflege bzw.

Es ist das Aufstellen eines Wildschutzzauns mit einer sichtbaren Hohe von
1,60 m fiir 6 Jahre geplant. Diese Eigenschaften werden als ausreichend als

Schutz vor moglichem Nutzungsdruck durch Wild und Hunde erachtet. Sollte

ungeeignetem Standort den friiheren Status einer hohen Wertstufe verloren sich dennoch ein Defizit abzeichnen, sind entsprechend angepasste MaRnah-

haben. men zum Erhalt des Biotopbereichs zu ergreifen. Die Mallhahme wird entspre-
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Monitoring gemaR § 4c BauGB
Insgesamt sind die Eingriffe in die Natur so erheblich, dass umfangreiche Ver-

meidungs- und Minderungsmalinahmen erforderlich sind, wie sie im Umweltbe-
richt und im artenschutzrechtlichen Fachgutachten beschrieben sind. Im Um-
weltbericht wird auch darauf hingewiesen. "Eine dauerhafte Sicherung und Funk-
tionsfahigkeit der Quartierskasten ist sicherzustellen. Hierzu bedarf es alle zwei
Jahre einer Kontrolle auf Funktionsfahigkeit." Der NABU fordert, in der Satzung
eine jahrliche Uberpriifung des Erhaltungszustands der Fledermaus- und der
Brutvogelpopulation und des Habitatszustands gemall § 4c BauGB festzulegen,
um auf der Basis der Datenerhebung durch das Biiro Elbberg in den Jahren 2015
und 2016 die Notwendigkeit zusatzlicher MalRnahmen zu prifen.

Wir bitten Sie, die Position des NABU unter dem Aspekt des Natur- und Arten-
schutzes zu wirdigen und die bisherigen Planungen noch einmal vor diesem
Hintergrund zu reflektieren.

Bitte informieren Sie uns gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB (iber das Abwagungser-
gebnis.
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chend der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde umgesetzt.

Das artenschutzrechtliche Gutachten, welches auf Kartierungen zu Brutvogel-
und Fledermausfauna aus den Jahren 2015 und 2016 griindet, kommt zum
Schluss, dass die Verbotstatbestande vermeidbar bzw. durch entsprechende
vorgezogene Malinahmen verhindert werden kdnnen. Die artenschutzrechtli-
che Betrachtung und die daraus abgeleiteten Mallnahmen beziehen sich stets
auf die aktuelle Bestandssituation und nicht auf zukiinftige Bestdnde. Unbefris-
tete jahrliche Brutvogel- und Fledermauserfassungen sind als Monitoring fir
einen Bebauungsplan uniiblich. Die artenschutzrechtliche Betrachtung setzt
bereits voraus, dass es zu Anderungen des Bestandes dieser Artengruppen im
Vergleich zu den Kartierungen 2015/16 kommen wird. Daher ist es nicht erfor-
derlich, zusatzliche MaRBnahmen fiir kiinftige Bestandsanderungen zu entwi-
ckeln. Dartber hinaus wére es auch kaum moglich, in einer Festsetzung konk-
ret alle MaBnahmen festzulegen, die sich aus vielfaltigen Bestandsdanderungen
ergeben konnten. Eine Festsetzung muss praktikabel und hinreichend be-
stimmt sein. Es werden zur Sicherstellung einer dauerhaften Funktionsfahigkeit
und Sicherung der Quartierkisten eine Uberpriifung der Funktionsfahigkeit der
Ersatzquartiere und Nisthilfen alle zwei Jahre durch eine sachkundige Person
als ausreichend erachtet.

Die Hansestadt Lineburg benachrichtigt alle Privatpersonen, die eine Einwan-
de im Rahmen der Beteiligung vorgebracht haben und unterrichtet die Behor-
den, entsprechen der gesetzlichen Vorgabe gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4
Abs. 3 BauGB. Die Benachrichtigung und Unterrichtung erfolgt in der Hanse-
stadt Lineburg lblicherweise erst nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
durch Bekanntmachung im Amtsblatt, da in diesem Anschreiben gleichzeitig
auf das Inkrafttreten des Bebauungsplans hingewiesen wird und damit auch
der Zeitpunkt der Frist fur die Geltendmachung von Verletzungen von Vor-
schriften feststeht.
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1.5 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg, 13.06.2017

Das Plangebiet grenzt im Osten an das mit dem Bebauungsplan Nr. 153 |l festge- Die Festsetzung von Emissionskontingenten ist nicht vorgesehen. Der Schutz
setzte, geplante Gewerbegebiet an. Durch die einschrankenden, textlichen Fest- der schutzbedirftigen Nutzungen ist durch die Larmpegelbereiche und die
setzungen in den Nr. 1.1.4 und 1.2 im B-Plan Nr. 153 Il kann ein vertragliches Anforderungen an den passiven Schallschutz ausreichend sichergestellt.
Miteinander von emittierenden und den schutzbedirftigen Nutzungen sicherge-

stellt werden. Soweit die einschrankende Festsetzung Nr. 1.1.4 durch festgesetz-

te Emissionskontingente ersetzt werden soll empfehle ich ihnen vorgreifend

folgende textliche Festsetzungen:

»Zulassig sind Betriebe und Anlagen, die durch bauliche Ausbildung, z.B. der

Wand-, Dach-, Fenster-, Liifter — und Torkonstruktionen, Stellung und Hohen-

entwicklung der baulichen Anlagen unter Einbeziehung der innerbetrieblichen

Verkehrsanlagen sicherstellen, dass die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihr-

ten Emissionskontingente nach DIN 45691 Tabelle bei bestimmungsgemaRen

Betrieb nicht iberschritten werden.

Die Einhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Der Nachweis

erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.“ I.d.R. wird lhnen aber bereits der

Schallgutachter dhnliche Festsetzungen vorgeschlagen haben.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass zum Immissionsschutz auch der Schutz

vor den Auswirkungen von schweren Unfallen gehért. Dem ist durch die textliche

Festsetzung im B-Plan Nr. 153 Il bereits Rechnung getragen worden.

Begriindung und Umweltbericht sollte entsprechend erganzt werden. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Larmtechnische Konflikte mit dem nérdlich des Plangebietes an der Liibecker

StraRe gelegenen BHKW der Avacon Natur GmbH sind ausweislich des seinerzeit

fr dieses Vorhaben erstellten Schallschutzgutachtes nicht zu erwarten.

Im Ubrigen bestehen gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 153/1

keine Bedenken.

Als TOB Immissionsschutz betreibe ich keine eigenen Planungen.

Diese Nachricht erhalten Sie ausschlielRlich auf elektronischem Wege.

Zu gegebener Zeit bitte ich um Vorlage von einer Ausfertigung des rechtsgiltigen Die Hansestadt Liineburg benachrichtigt alle Privatpersonen, die eine Einwéan-
Bebauungsplanes. de im Rahmen der Beteiligung vorgebracht haben und unterrichtet die Behor-
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1.6
Der erste Teil der Stellungnahme bezieht sich auf die 2. Anderung des Bebau-

Kriminalpraventionsrat Hansestadt u. Landkreis Liineburg, 27.09.2017

ungsplans Nr. 129. Die Abwégung erfolgt im Rahmen dieser 2. Anderung. Daher
wird auf einen Abdruck an dieser Stelle verzichtet.

Die im Bebauungsplan Nr. 153/I geplante Nord-Stid-verlaufende Griinachse bie-
tet die Moglichkeit, die Grinflachen im Ostlichen Stadtgebiet zu vernetzen und
eine offentlich nutzbare FuR- und Radweg-Verbindung zu schaffen, die das nord-
Ostliche und das slidostliche Stadtgebiet verbindet.

Dies fiihrt zu einer Belebung einzelner bisher separat gelegener Griinflachen und
erhoht die soziale Kontrolle und damit das Sicherheitsgefiihl durch eine erhdhte
FuRganger- und Radfahrer-Frequentierung.

Naher geprift werden sollte daher, wie eine stidliche Fortfiihrung des im Bebau-
ungsplan 153/I geplanten Griinzugs mit straRenunabhdngigem FuR-/Radweg,
zunachst durch die an die Bleckeder Landstralle angrenzende Grinflache des
Bebauungsplanes Nr. 153/Ill und dann in stdliche Richtung Uber einen der
Hauptwege der Kleingarten-Kolonie , Pferdeteich” erreicht werden kann, die die
Wohngebiete im Bereich der Dahlenburger LandstraBe nach Norden anbinden
kann. Ginstig ware auch eine ,,Durchbindung” dieser tberortlich relevanten Ful3-
/Radweg-Beziehung an die ebenfalls separat gelegene 6ffentliche Grunflache des
Vogelparks (z.B. liber das aktuell ungenutzte Grundstiick der ehem. Wascherei
Marwitz) und damit an das im Lineburger Siidosten bereits vorhandene Grinfla-
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den, entsprechen der gesetzlichen Vorgabe gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4
Abs. 3 BauGB. Die Benachrichtigung und Unterrichtung erfolgt in der Hanse-
stadt Lineburg Ublicherweise erst nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
durch Bekanntmachung im Amtsblatt, da in diesem Anschreiben gleichzeitig
auf das Inkrafttreten des Bebauungsplans hingewiesen wird und damit auch
der Zeitpunkt der Frist fur die Geltendmachung von Verletzungen von Vor-
schriften feststeht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Durchwegbarkeit wird
im Rahmen der Griinflachen- und Spielplatzplanung beriicksichtigt.

Das siidlich angrenzende Grundstiick ist durch stadtische Nutzungen komplett
belegt, sodass sich derzeit keine direkte Verbindung in Richtung Stiden herstel-
len lasst. Eine Weiterfihrung der FuR- und Radwegeverbindung ist jedoch tber
das offentliche Verkehrsnetz sichergestellt.

Die Ubrigen genannten Flachen liegen auBerhalb des Plangebiets. Auf sie kann
im Rahmen dieses Verfahrens kein Einfluss genommen werden.
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chen- und Wegenetz, mit den Vorteilen, die dies fir Lebensqualitat und Krimi-
nalprdvention im Stadtebau bietet.
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2 Private

2.1 Birger1,01.06.2017

Die ProVent Immobilien Beteiligungen GmbH hat zum 31.05.2017 das Grund- Diese Stellungnahme betrifft nicht den Bebauungsplan 153 | und wird in die
stiick Horst-Nickel-StraRe 2 in der Hansestadt Lineburg in ihr Eigentum Uber- Abwagung zum Bebauungsplan 153 Ill einbezogen.
nommen. Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen B-Plans 153 IIl.

Ein langfristiger Mieter im Gebaude ist die Feinschmeckerei, die fiir die Versor-
gung des Behordenzentrums und des Hanseviertels sowie als Lieferant fir Liine-
burger Schulen und Kindertageseinrichtungen eine bedeutende Rolle in Line-
burg hat. Die Feinschmeckerei bendétigt dringend eine Erweiterung des Gast-
raums als Anbau an unser Gebdude Horst-Nickel-StraRe.

2. Diesbeziiglich kommen wir in naher Zukunft mit einem neuen Bebauungsvor-
schlag auf Sie zu.

Mit der geplanten o6ffentlichen ErschlieBung des Baugebietes 153-1 (Hanse-
Viertelt Il) Gber unser Grundstiick wird es zudem notwendig, eine Grenzbereini-
gung durchzufiihren, in dessen Zusammenhang wir eine Grundstiicksarrondie-
rung in Richtung Osten anstreben. Im Ergebnis fallt damit die heute von der Fein-
schmeckerei fur die An- und Ablieferung genutzte Flache weg. Hierfir ist im Zuge
der Neuordnung eine Ersatzflache von uns bereit zu stellen.

Dies vorausgeschickt mochten wir im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung fol-
gende Anregungen zum Planentwurf zu Protokoll geben.

Angrenzend an das Gebdaude sieht der Planentwurf eine Festsetzung TGa (Tiefga-
rage) und lediglich eine ca. 4 x 15 Meter groRe Flache fiir Nebenanlagen fest. Die
anteilige Breite der TG betragt ca. 15 Meter. Die geplanten Festsetzungen werfen
aus unserer Sicht folgende Probleme auf:

¢ Die Realisierung einer Tiefgarage ist auf unserem Grundstlick alleine nicht mog-
lich. Errichtet werden misste diese durch den Nachbareigentiimer. Hierauf ha-
ben wir keinen Einfluss. Gleichwohl bendtigen wir einige ebenerdige Stellplatze
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fiir besondere Mitarbeiter und gehbehinderte Kunden unmittelbar am Gebaude.
¢ Die Begrenzung der Flache fiir Nebenanlagen (NA) auf 4 x 15 Meter lasst kei-
nen Spielraum fiir ggf. notwendige AnpassungsmaBnahmen in der Zukunft.

¢ Die Baugrenze verlduft entlang der hinteren Gebaudegrenze. Der von der Fein-
schmeckerei angestrebte Erweiterungsbau ware damit planungsrechtlich unzu-
lassig.

¢ Die An- und Ablieferung der Feinschmeckerei ist nicht mehr gesichert
Anregung 1: Um die Existenz der Feinschmeckerei durch einen Anbau langfristig
zu sichern, regen wir die Verschiebung der hinter unserem Gebaude verlaufen-
den Baugrenze um ca. 10 Meter nach Osten an.

Anregung 2: Sollte einer Verschiebung der Baugrenze nicht zugestimmt werden,
regen wir an, die angedachte Festsetzung am 06stlichen Rand des Baublocks, in
dem sich unser Gebaude befindet, so zu spiegeln, dass sich eine dhnliche Fest-
setzung zwischen unserem Gebaude und dem benachbarten Baufenster ergibt.
Die stadtebauliche Struktur des Gebietes bliebe damit nach unserer Auffassung
vollstandig erhalten und funktionale Nachteile kdnnten zumindest teilweise be-
hoben werden.

Nordlich der Flache fiir Nebenanlagen bendétigen wir zudem eine Ausweisung,
die eine Anlieferung mit 12-t-Lkw's und das Abstellen von Kleintransportern zu-
lasst. An dieser Stelle sind an der zukiinftigen 6ffentlichen ErschlieRungsstralRe
aus dem gleichen Grund keine 6ffentlichen Stellplatze moglich. Der Straenquer-
schnitt sollte auf ein Minimum beschrankt werden, um die Aufstellung groRerer
Lkw's nordlich unseres Gebdudes zu ermoglichen.

Zur Erlduterung finden Sie auf der nachsten Seite eine unmalstabliche Skizze mit
den angeregten Plananderungen aus Anregung 2:
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B-Plan-Entwiirfe 153 | und 153 |ll mit den angeregten neuen Planfestsetzungen.

2.2 idb Immobilien Development und Beteiligungsgesellschaft, 20.06.2017
1.) Gebdudehohe

Die Gebdudehohe fiir das Mischgebiet MI 1, unter Punkt Il. 1., ist unklar defi-

niert. Ergdanzend bitten wir die Hohe fiir IV + Staffelgeschosse entsprechend fest-
zulegen.
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Aufgrund der fehlenden festgesetzten Gebdaudehdhen fiir das Mischgebiet MI1
wird die Festsetzung Il 1. Wie folgt angepasst: Fir Gebdaude mit 3 Vollgeschos-
sen wird die Oberkante des letzten Vollgeschosses auf 10,0 m gegeniber der
Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Die Oberkante des
Staffelgeschosses von Gebauden mit 3 Vollgeschossen wird auf 13,0 m gegen-
liber der Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Fir Gebau-
de mit vier Vollgeschossen wird die maximale Gebdudehohe auf 13,0 m gegen-
Uber der Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Die Ober-
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2.) Werbeanlagen
Apotheken und Arzte sollten unter Il 8.) besonders beriicksichtigt werden. Fiir
Notfalldienste ist eine 24 h Beleuchtung sinnvoll.

3.) Erhaltung: Baume

Die Erhaltung der Bdume im Bereich der Tankstelle (Ml 2) ist aufgrund der Riick-
bauarbeiten (Erdtanks) sehr fraglich. Ebenso sind einige zum Erhalt festgesetzte
Bdaume entlang der Wismarer StraRRe aufgrund der StraBenplanung nicht zu hal-
ten.

4.) Neuanpflanzungen

Aufgrund der zahlreich vorhandenen und zu erhaltenden Baume sowie die um-
fangreichen Neuanpflanzungen im o6ffentlichen Bereich, bitten wir die Festset-
zung zur Anpflanzung von groRkronigen Baumen unter |. 5.3) zu streichen und
dafiir die Anpflanzung von Strauchern mit aufzunehmen.

2.3 Birger 2,16.06.2017

Mein Eindruck:

Insgesamt hatte das Hanseviertel von Anfang an anders beplant werden kénnen.
1. Es héatte hier die Chance bestanden, in einem Bereich eine Bebauung zu pla-
nen, die nach der Idee "Stadtische Ideen statt Siedlungsidylle"' arbeitet, d.h.
stadtisches Bauen in der Stadt, landliches Bauen auf dem Lande. Stattdessen
wurde durch die bereits erfolgte Einzelhaus-/ Doppelhausbebauung (insbes.
Hansevierteil 1) schon viel Land groRziigig verbraucht, auch im neu geplanten
Hanseviertel sind noch etliche Freiflachen ersichtlich. Stadtebau ist nach meiner
Vorstellung das Bauen in StraBenziigen, Haus an Haus. Schone Beispiele daftir
sind die StralRenzlige im Roten Feld, wie Barckhausenstralle (der Abschnitt mit
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kante des FuBbodens des jeweiligen Erdgeschosses darf hochstens 0,5 m lber
der Oberkante der erschlieBungsseitigen Verkehrsflache liegen.

Aufgrund von moglichen Immissionswirkungen auf die Anwohner wurde die
Beleuchtung von Werbeanlagen wahrend der Nachtzeit ausgeschlossen. Fir
Betriebe mit nichtlichen Offnungszeiten wird im Mischgebiet eine Ausnahme
in die textlichen Festsetzungen Gbernommen.

Es wird angestrebt die zum Erhalt festgesetzten Baume zu erhalten. Sollte sich
bei der Bauausfiihrung herausstellen, dass einzelne Baume nicht gehalten
werden kdnnen, sind diese gem. Baumschutzsatzung zu ersetzen.

Die Festsetzung dient einer Mindestbegriinung von groRen Grundstiicken des
GeschoBwohnungsbaus in den allgemeinen Wohngebieten und wird aus die-
sem Grund nicht gestrichen. Fir die Baugebiete mit der Festsetzung H (Haus-
gruppen) wird die Festsetzung gestrichen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Das stadtebauliche Konzept, das dem
Bebauungsplan zugrunde gelegt wurde, ist das Ergebnis eines langen und aus-
fiihrlichen Abwagungsprozesses. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
129 und mit diesem Bebauungsplan wird eine fiir den Standort angemessene
und gleichzeitig verhaltnismaRig hohe Dichte verbunden mit hoher Freiraum-
qualitat realisiert.
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hoherer Bebauung im Anfangsbereich zur LindenstraRe hin), FeldstraRe oder z.B.
auch die DammstraRe (mit kleinen Vorgarten) nahe der Bleckeder StraRe. Von
diesen Hauptzligen verzweigen sich weitere StraBenziige und bilden nach mei-
nem Empfinden so ein verbundenes Viertel. In den Hinterhdfen kénnen ruhigere
Gartenbereiche und Riickzugsorte fir die Bewohner entstehen — zu denen ein
anderer Bezug entsteht, als wenn ein offentlicher Park/Griinanlage aufgesucht
werden muss. Balkone beleben eine Hausfassade zur Strafle hinaus und in den
Hinterhof hinaus. Torbdgen und Hofeinfahrten unterbrechen die Fassaden und
beleben diese dazu. In einigen Gebauden kdnnten in den Erdgeschossen kleine
Geschifte/Gastronomie pp. angesiedelt werden. Eine solche Form der Verbin-
dung zu einem Viertel vermisse ich im Hanseviertel.

In solchen StraRenziigen kdnnten auch Gebaude fir Wohngruppen (Jung und Alt,
60 Plus pp.) eingebunden werden.

Sozial geforderter Wohnraum:

Dieser ist in der Vergangenheit dort gar nicht berilcksichtigt worden und ist in
den folgenden Bauphasen nach meinem Eindruck noch zu gering angesetzt.

Von der Anlage der Gebaude ist es so geplant, dass die Luewo-Bau dort Wohn-
raum schafft. Die Anwohner mit dem héheren Pkw-Stellplatzschlissel liegen alle
im hinteren, besseren Bereich. D.h. dies flihrt zu langeren Fahrwegen und auch
dazu, dass die Menschen, die einen geringeren Pkw-Stellplatzschliissel haben,
den Mehrverkehr der anderen abbekommen.

Wichtig wére auch, dass sozial geférderter Wohnraum festen Bestand hat, d.h.
die Mieten dauerhaft in einem geschiitzten Rahmen verbleiben.

Verkehr:

Man héatte bei der Anzahl der Wohneinheiten auch einen eigenen Anschluss von
der Ostumgehung in das Hanseviertel schaffen sollen, die Bleckeder StraRe und
der Meisterweg waren so entlastet (Verkehrslarm, Schadstoffe).
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Der Anteil von 30% sozial geférdertem Wohnraum entspricht dem Zielwert der
Hansestadt Lineburg fiir neue Quartiere und gewahrleistet eine sozialgemisch-
te Bevolkerungsstruktur. Der geférderte Wohnungsbau entsteht an verschie-
denen, im Quartier verteilten Standorten, sodass keine Mehrbelastung an Ver-
kehr gegenliber Menschen, deren Wohnformen einen geringeren Stellplatz-
schliissel haben, entsteht.

Die verkehrliche Situation wurde im Rahmen eines Verkehrsgutachten geprift
und fir ausreichend erachtet, die zusatzlichen Verkehrsmengen aus dem Han-
seviertel aufzunehmen.
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Auffallig ist, dass das Hanseviertel Ill in drei Bauplanen bearbeitet wird, obwohl
es eine zusammenhdngende Flache ist. Das flihrt dazu, dass die Probleme und
Auswirkungen nicht mehr ganzheitlich bewertet werden. Es ist ja sogar so, dass
hier das vereinfachte Verfahren nach Paragraf 13a BauGB zur Anwendung
kommt. An einer Stelle war an den Auslegungsplanen sogar ersichtlich, dass eine
Larmiberschreitung so unerheblich wird, obwohl die Summe der neuen Werte
die Larmgrenzwerte relevant liberschreitet.

Kann dies so richtig sein?

Bei einer solchen GroRenordnung eines Baugebietes sollte keine Vereinfachung
im Verfahrensablauf nach Paragraf 13a BauGB moglich sein. Eigentlich misste
man sogar die Auswirkungen des Hanseviertels | bis Il in Ganze betrachten.

Da ich mir nicht sicher bin, ob meine Beteiligung per Email der Form entspricht,
bitte ich diesbeziiglich um eine kurze Bestatigung.

2.4 Birger 3,19.06.2017

Nach Einsichtnahme in den oben genannten Bebauungsplan sind wir zu dem
Ergebnis gekommen, dass dieser in der jetzigen Form massive negative Auswir-
kungen auf uns hat. Wir legen deshalb Einspruch gegen diesen Bebauungsplan
ein.

Wir haben folgende Einwéande:

Wir sehen eine massive Beeintrdachtigung unseres Grundstiickes (Flurstiick
120/174) in Form extremer Verschattung durch ein sudlich unseres Gebaudes
gegeniber im Bereich Ml 1 ggf. entstehendes Gebaude.

Unsere Wohnrdaume sind ausschlieRlich in Richtung Stuiden orientiert und sind im
Erdgeschoss gelegen.

In den Unterlagen und Informationen zum vorbezeichneten Bebauungsplan
konnten wir keine Verschattungsstudie oder ein vergleichbares Dokument und
eine damit einhergehende Priifung, Bewertung und Abwagung der schiitzenwer-
ten Eigentlimer- und Anwohnerinteressen finden.

Die Gesamthohe eines offenbar im Bereich Ml 1 mdglichen Gebaudes liegt bei
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Die Aufteilung in drei Bebauungsplanen liegt der Tatsache begriindet, dass die
unterschiedlichen Plangebiete in unterschiedlichen zeitlichen Entwicklungsstu-
fen realisiert werden sollten. Aufgrund der unterschiedlichen Geschwindigkeit,
in der sich die Bebauungsplane in ihren jeweiligen Verfahren entwickelt haben,
hat es sich ergeben, dass die Bebauungspladne sich zeitlich wieder angenahert
haben.

Der Bebauungsplan Nr. 153 lll dient vorrangig der Bestandssicherung. Der Be-
bauungsplan Nr. 153 IIl wird im einfachen Verfahren gemaf8 § 13 BauGB und
nicht im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt.

Alle drei Bebauungspldne sind inhaltlich aufeinander abgestimmt und die Gut-
achten haben die gesamte Flachenentwicklung beurteilt.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Das stddtebauliche Konzept, das
dem Bebauungsplan zugrunde liegt, ist das Ergebnis eines langen und ausfiihr-
lichen Diskussions- und Abwagungsprozesses. Das Baufeld des MI 1 ist der
letzte Baustein des zentralen Quartiers am Kreisel und der Tartuer StraRRe. Die-
ses nimmt neben der Wohnnutzung auch Dienstleistungen und Handel auf und
soll im MI 1 um gesundheitliche Angebote (ggf. Arztehaus) erginzt werden.
Diese Zentralitdt dokumentiert auch die héhere Dichte des Quartiers, dessen
Mal} der baulichen Nutzung prinzipiell dem der drei umliegenden Baufelder
entspricht.

Eine Verschattung der gegeniiberliegenden Gebaude ist zu bestimmten Tages-
zeiten nicht auszuschlieBen. Durch den nach Westen und Osten offenen Stadt-
raum der Libecker Stralle ist aber von einer ausreichenden Belichtung und
gesunden Wohnverhaltnisse aller Quartiere nordlich der Libecker Stralle aus-
zugehen. Um eine mogliche Verschattung jedoch zu minimieren wird die Ge-
bdaudehohe auf maximal 13 m gegeniber der der Oberkante des FuRbodens
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mind. 13 Metern Uber unserem Bodenniveau.

Insbesondere in den Wintermonaten ist eine Verschaltung samtlicher Woh-
nungsfenster einschlielllich der Terrassen zu beflirchten. Die Sudseite soll nun
zusatzlich mit ,,einem Hochhaus", gepaart mit einer sehr engen Bebauung, ver-
baut und die Sonne komplett abgeschottet werden. Der Zeitraum der Verschat-
tung wird sich dadurch massiv vergréRern.

Dazu kommt die erdriickende Wirkung des geplanten ,Hochhauses" mit einer
Gesamthohe von 13 m Metern und mehr iber unserem Bodenniveau.

Zudem drohen Uber ein etwaiges Staffelgeschoss und etwaige Dachaufbauten
weitere VergroRerungen der Gebaudehohe zu unseren Lasten.

Dies verscharft nochmals die Beeintrachtigung, da hier der Eindruck einer massi-
ven Mauer in Richtung Siden entsteht und nochmals langere Verschattungszei-
ten durch die langere Front nach Osten die Folge ware.

Fazit:

Wir sehen in dem Bebauungsplan gravierende negative Auswirkungen in Bezug
auf die Wohnqualitat, die Privatsphare und auch den Werterhalt unseres Wohn-
hauses.

Wir stellen fest, dass der vorgenannte Bebauungsplan jegliche Ricksichtnahme
auf den nordlich gegeniliberliegenden Wohnbestand (u.a. unser Wohnhaus Libe-
cker Strafle 85) vermissen lasst.

Die geplante Bebauung hat zudem keinen Bezug zur umliegenden Bebauung, da
kein einziges Haus im naheren Umfeld eine Kombination aus dieser Héhe und
einer derartig geschlossenen Bebauung (insbesondere Linge in Ost-West-
Richtung) aufweist.

Gerne stehen wir flir ein Gesprach zur Verfigung. Rechtliche Schritte behalten
wir uns vor.

2.5 Birger 4,19.06.2017
Als langjahrige Anwohner der HiigelstraRe in Liineburg (39 Jahre) mdéchten wir
Stellung nehmen zu den geplanten BaumaRnahmen im Hanse-Viertel.
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des Erdgeschosses begrenzt.

Eine relevante Wertminderung durch die weitere Entwicklung und Bebauung
an der LUbecker Stralle ist nicht erkennbar. Im Gegenteil, erst durch die Reali-
sierung des dritten Teilquartiers des Hanseviertels wird der neue Stadtteil
komplettiert und so ein nachhaltiges Stadtentwicklungsprojekt auf brachlie-
genden ehemaligen Kasernenflachen erst abgeschlossen.

Im Zuge der Realisierung des Nahversorgungsbereiches an der Liibecker StraRe
wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt, das eine deutliche Begrenzung der
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Wir empfinden, dass viel zu wenig Gewerbe fiir das Gebiet eingeplant wurde,
welches doch "das grollte Neubaugebiet der Hanse-Stadt" ist. Im Vergleich zu
den wesentlich kleineren Baugebieten im Moorfeld und um die Soltauer-Allee
(Loewe-Center bzw. Garbers-Center) ist das Hanse-Viertel mit nur einem Rewe-
Markt unterversorgt. Dringend notwendig erscheint uns ein weiterer Lebensmit-
tel-Markt sowie ein Blumen- und Pflanzenhandel (Blumengeschéaft Bleckeder
Landstralle u am Bahnhof sind schon lange geschlossen). AuRerdem fehlt ein
gerdaumiger Drogerie- und Getrankemarkt, sobald die Einkaufsmoglichkeiten fir
uns an der Bleckeder LandstralRe wegfallen.

Ein Arztehaus wire im Neubaugebiet ebenfalls angebracht, um die dort leben-
den vielen Kinder und auch die Senioren optimal zu versorgen.

Falls das Lucia-Geldande zu einem spateren Zeitpunkt mit Gewerbe bebaut wird,
missten wir in zwei verschiedenen Richtungen unsere Einkadufe tatigen, wo hin-
gegen in anderen Einkaufszentren alle Fachbetriebe vereint sind.

Flr die Senioren im Hanse-Viertel ist dies doch ein weiter Weg und zum Tragen
der Einkdufe nicht zumutbar.

Des Weiteren wiinschen wir uns eine Zuwegung fir FulRganger und Radfahrer
von der Rabensteinstralle in Hohe Koppelweg direkt in das Hanse-Viertel, damit
Umwege (ber den ehemaligen Exerzierplatz vermieden werden.

Wir bitten lhre Planungen zu iberdenken und unsere Stellungnahme zu bertick-
sichtigen.

2.6 Biurger5, 20.06.2017

- Shdliche Nachbarbebauung muss niedriger werden und darf zumindest den
westlichen Blocken (Alnatura-Gebaude) mit insgesamt drei Geschossen von der
Hohe nicht Giberschreiten.

- Verschattung und reduzierte Sicht sind nicht vertretbar
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Handelsflachen und Sortimente erforderlich machte, um andere Versorgungs-
bereiche und auch die Liineburger Innenstadt nicht erheblich zu schwachen.
Deshalb kann von weiteren relevanten Einzelhandelsansiedlungen im Hanse-
viertel nicht ausgegangen werden.

Hinsichtlich der arztlichen Versorgung bemiiht sich der Vorhabentrdager um die
Ansiedlung eines Arztehauses im Ml 1 am Kreisverkehr.

Eine Zuwegung von der RabensteinstraBe ist im Geltungsbereich des BP 158
auf der westlichen Seite des Nahversorgungsmarktes gesichert worden und
wird im Zuge der Neubebauung hergestellt.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Das stadtebauliche Konzept, das
dem Bebauungsplan zugrunde liegt, ist das Ergebnis eines langen und ausfiihr-
lichen Diskussions- und Abwagungsprozesses. Das Baufeld des MI 1 ist der
letzte Baustein des zentralen Quartiers am Kreisel und der Tartuer StraRe. Die-
ses nimmt neben der Wohnnutzung auch Dienstleistungen und Handel auf und
soll im MI 1 um gesundheitliche Angebote (ggf. Arztehaus) erginzt werden.
Diese Zentralitdt dokumentiert auch die hohere Dichte des Quartiers, dessen
Mal} der baulichen Nutzung prinzipiell dem der drei umliegenden Baufelder
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- Nordlich Libecker StraRRe ist genligend Einzelhandelsgewerbe vorhanden, teil-
weise auch Leerstand, so dass Geschossreduzierung notwendig

- Schaffung ausreichender Stellplatze in Ml 1, damit keine Verlagerung in Stra-
Renraum stattfindet

2.7
Gegen den am 26.04. 2017 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 153 | "Hanse-

Biirger 6, Sammelstellungsnahme, 21.06.2017

viertel-Ost-Wohnen" méchten wir, die Unterzeichner dieses Schreibens, folgen-
de Einwande vorbringen:

Das Gebédude, in dem als Mischgebiet ausgewiesenen Bereich am Kreisverkehr
im Slden der Libecker Str. (siehe Bildausschnitt), darf It. Bebauungsplan mit vier
Vollgeschossen plus Staffelgeschoss gebaut werden. Dieses Gebdude liegt dem
unseren, Libecker StralRe 83 und 85 sowie Tartuer StralRe 15, direkt gegeniber.
Bei einer 4- bzw. 5-geschossigen Bebauung, wenn noch ein Staffelgeschoss aus-
gefiihrt wird, ist mit einem beachtlichen Verschattungseffekt, besonders in der
Ubergangsphase und in der dunklen Jahreszeit, zu rechnen. Dies wird durch die
relative Nahe des Gebaudes noch verstarkt. Wir, als Eigentiimer und Bewohner
einer Wohnung in der Liibecker Str. 83 und 85 sowie Tartuer StraBe 15 werden
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entspricht.

Eine Verschattung der gegeniiberliegenden Gebaude ist zu bestimmten Tages-
zeiten nicht auszuschlieBen. Durch den nach Westen und Osten offenen Stadt-
raum der Libecker Stralle ist aber von einer ausreichenden Belichtung und
gesunden Wohnverhaltnisse aller Quartiere nordlich der Libecker Stralle aus-
zugehen. Um eine mogliche Verschattung jedoch zu minimieren wird die Ge-
baudehdhe auf maximal 13 m gegenliber der der Oberkante des FulRbodens
des Erdgeschosses begrenzt.

Das an der Tartuer Stralle noch nicht jedes Ladengeschaft vermietet ist, kann
angesichts der schrittweisen Bebauung des Hanseviertels insgesamt nicht ver-
wundern. Es rechtfertigt auch nicht von dem zu Grunde liegenden stadtebauli-
chen Konzept abzuweichen.

Die nach NBauO erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstlick herzustel-
len.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Das stadtebauliche Konzept, das
dem Bebauungsplan zugrunde liegt, ist das Ergebnis eines langen und ausfiihr-
lichen Diskussions- und Abwagungsprozesses. Das Baufeld des MI 1 ist der
letzte Baustein des zentralen Quartiers am Kreisel und der Tartuer StraBe. Die-
ses nimmt neben der Wohnnutzung auch Dienstleistungen und Handel auf und
soll im MI 1 um gesundheitliche Angebote (ggf. Arztehaus) ergianzt werden.
Diese Zentralitdt dokumentiert auch die héhere Dichte des Quartiers, dessen
Mal} der baulichen Nutzung prinzipiell dem der drei umliegenden Baufelder
entspricht.

Eine Verschattung der gegenliberliegenden Gebaude ist zu bestimmten Tages-
zeiten nicht auszuschlieBen. Durch den nach Westen und Osten offenen Stadt-
raum der Libecker Stralle ist aber von einer ausreichenden Belichtung und
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hinsichtlich des Aspektes: Gesundes Wohnen hierdurch beeintrachtigt. Weiterhin
ist eine Wertminderung unserer Eigentumswohnung auf Grund der Verdunke-
lung durch die Hohe des besagten Gebdudes zu erwarten.

Beim Verkauf der zur Liibecker StraRe ausgerichtete Wohnungen durch die Spar-

kasse Liineburg, bei der Sie im Aufsichtsrat sitzen, wurde extra darauf hingewie-

sen, dass aus der Flache zwischen dem Verwaltungsgebdude und der Liubecker

StraRe eine Griinanlage erstellt wird. Dies war auch ausschlaggebend fir unsere

Kaufentscheidung. Die Anderung stellt eine zusatzliche Wertminderung des Ei-
gentums dar.

153 |
(BT

Zeichnungsausschnitt ndchste Seite:
Bei dem besagten Bau wiirden dies 4

b splan N
Bebauung 2

I wo
P Geschosse umfassen (ohne Staffelge-

schoss). Aus unserer Sicht macht dies

“ stadtebaulich eher Sinn und daher ist

f ‘ der Bebauungsplan anzupassen. Auch

W Uber die urspriinglich vorgesehene
&5

Grinflache sollte erneut befunden
werden, um das Gebiet stadtebaulich
aufzuwerten.
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gesunden Wohnverhaltnisse aller Quartiere nordlich der Libecker StraBe aus-
zugehen. Um eine mogliche Verschattung jedoch zu minimieren wird die Ge-
baudehdhe auf maximal 13 m gegenlber der der Oberkante des FulRbodens
des Erdgeschosses begrenzt. Ob ein Staffelgeschoss errichtet wird ist nicht
absehbar, aber planungsrechtlich moglich, wenn die maximale Gebdudehodhe
von 13 m dabei nicht Gberschritten wird.

Eine Behauptung, dass am Kreisverkehr eine Griinanlage errichtet werden
wird, kann nicht nachvollzogen werden, da diese zu keinem Zeitpunkt Inhalt
planerischer Uberlegungen war.
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2.8 Birger 7,19.06.2017

Gegen den am 26.04. 2017 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 153 | " Hanse-
viertel-Ost/Wohnen" mochten wir folgende Einwande vorbringen:

Das Gebaude, in dem als Mischgebiet ausgewiesenen Bereich am Kreisverkehr
im Slden der Libecker Str. (siehe Bildausschnitt), darf It. Bebauungsplan mit vier
Vollgeschossen gebaut werden. Dieses Gebaude liegt dem unseren direkt gegen-
lber. Bei einer 4-geschossigen Bebauung bzw. 5-geschossigen, wenn noch ein
Staffelgeschoss genehmigt wird, ist mit einem beachtlichen Verschattungseffekt,
besonders in dunklen Jahreszeit sowie den Ubergangszeiten, zu rechnen. Dies
wird durch die relative Nahe des Gebdudes noch verstarkt. Wir, als Eigentiimer
und Bewohner einer Wohnung in der Libecker Str. 85, werden hinsichtlich des
Aspektes: Gesundes Wohnen hierdurch beeintrachtigt. Weiterhin ist eine Wert-
minderung unserer Eigentumswohnung auf Grund der Verdunkelung durch die
Hohe des besagten Gebaudes gegeben.

Ergdnzend zu den oben genannten Einwanden, kdnnen wir auch nicht nachvoll-
ziehen, warum die StraRenfront zur Libecker Str. des besagten Gebaudes deut-
lich langer ist als bei den anderen Gebdauden am Kreisel. In Hinblick auf die Ge-
bdudehdhe stellt dies eine benachteiligende Ungleichheit gegeniber der Bebau-
ung auf der westlichen Seite des Kreisels dar. AuRerdem stért diese Ungleichheit
das Erscheinungsbild der Libecker Str. nachhaltig.

Es wird gebeten, die Einwédnde bei der Uberarbeitung der Planung zu beriicksich-
tigen.

2.9 Birger 8,19.06.2017
Gleichlautende Stellungnahme wie Blirger 7.
Rechtliche Schritte gegen den Bebauungsplan behalten wir uns ausdrticklich vor.
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Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. Das stddtebauliche Konzept, das
dem Bebauungsplan zugrunde liegt, ist das Ergebnis eines langen und ausfihr-
lichen Diskussions- und Abwagungsprozesses. Das Baufeld des MI 1 ist der
letzte Baustein des zentralen Quartiers am Kreisel und der Tartuer StraRRe. Die-
ses nimmt neben der Wohnnutzung auch Dienstleistungen und Handel auf und
soll im MI 1 um gesundheitliche Angebote (ggf. Arztehaus) erginzt werden.
Diese Zentralitdt dokumentiert auch die héhere Dichte des Quartiers, dessen
Mal} der baulichen Nutzung prinzipiell dem der drei umliegenden Baufelder
entspricht.

Eine Verschattung der gegeniiberliegenden Gebaude ist zu bestimmten Tages-
zeiten nicht auszuschlieBen. Durch den nach Westen und Osten offenen Stadt-
raum der Libecker Stralle ist aber von einer ausreichenden Belichtung und
gesunden Wohnverhaltnisse aller Quartiere nordlich der Libecker Stralle aus-
zugehen. Um eine mogliche Verschattung jedoch zu minimieren wird die Ge-
bdudehohe auf maximal 13 m gegeniber der der Oberkante des FuRbodens
des Erdgeschosses begrenzt.

Die geplante Bebauung im Ml 1 schlielt das Baufeld 6stlich des Behordenplat-
zes nach Norden ab und orientiert sich dabei in seiner Kérnung am Gebé&ude-
bestand der kraftigen Kasernenbauten.

Auch westlich des Kreisels sind groRere und langere Baustrukturen ablesbar, so
insbesondere der Riegel auf dem SB-Markt.

Das Erscheinungsbild der Liibecker StraBe soll 6stlich des Kreisels beidseitig
von vier- bzw. dreigeschossigen Wohngebduden gepragt werden. Auf der
Westseite ist dieses ebenso vorgesehen.

Gleicher Abwagungsvorschlag wie Abwagung 2.3
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2.10 Biirger 9, 20.06.2017
Gleichlautende Stellungnahme wie Biirger 7.

2.11 Biirger 10, 20.06.2017
Gleichlautende Stellungnahme wie Biirger 7.

2.12 Biirger 11, 20.06.2017
Gleichlautende Stellungnahme wie Biirger 7.

2.13 Birger 12, 20.06.2017
Gleichlautende Stellungnahme wie Biirger 7.

2.14 Birger 13, 21.06.2017
Gleichlautende Stellungnahme wie Biirger 7.

2.15 Birger 14, 21.06.2017
Gleichlautende Stellungnahme wie Biirger 7.

2.16 Biirger 15, 21.06.2017

1. Das Hanseviertel Il ist Teil des stadtischen Wohnungsbauférderprogramm
Zwo 21 der Stadt Liineburg. Das Wohnungsbauférderprogramm fulSt u.a. auf der
GEWOS Studie von 2016. Die GEWOS Studie ist die Wohnungsmarktanalyse
Landkreis Lineburg (Bericht / Hamburg / 2016). Dieses ist nur eine Prognose und
nicht von einem unabhéangigen Institut oder Firma entwickelt / erstellt.

Die GEWOS Studie / Wohnungsmarktanalyse Landkreis Lineburg 2016 wurde
zeitgleich zu der Fliichtlingskrise entwickelt. Wir haben keine Fliichtlingskrise
mehr insofern hat das stadtische Wohnungsforderprogramm Zwo 21 der Stadt
Lineburg keine Grundlage mehr. Es ist sozusagen Uberholt in seinem Bedarf. Da
hier mit Ressourcen und Flachen der Stadt umgegangen wird als hatte die Stadt

Bebauungsplan Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost-Wohnen”

Gleicher Abwagungsvorschlag wie Abwagung 2.3

Gleicher Abwagungsvorschlag wie Abwagung 2.3

Gleicher Abwagungsvorschlag wie Abwagung 2.3

Gleicher Abwagungsvorschlag wie Abwagung 2.3

Gleicher Abwagungsvorschlag wie Abwagung 2.3

Gleicher Abwagungsvorschlag wie Abwagung 2.3

GEWOS ist ein unabhangiges Beratungs- und Forschungsinstitut und berdt und
begleitet seit Gber 40 Jahre private und offentliche Auftraggeber der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft.

Eine Prognose der Zahl der Fliichtlinge wurde aufgrund der diesbeziiglich sehr
grolRen prognostischen Unsicherheit in der GEWQOS Studie nicht durchgefihrt.
Auch wenn der Flichtlingsstrom zurlickgegangen ist, kann nicht pauschal von
einem Ende der Fliichtlingskriese gesprochen werden.

Das Thema Fliichtlinge wurde in der GEWOS Studie lediglich in einem Exkurs
gesondert betrachtet.
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genligend davon, bitte ich doch ausdriicklich das zu Uberprifen vor allem im
Hinblick auf unseren nachfolgenden Generationen, die ja auch noch Flachen zur
Verfligung haben mochten.

2. Das Hanseviertel Il sollte dringend mit kleineren Wohnungen bestlickt wer-
den. AulRerdem muss dort viel mehr sozialer Wohnungsbau umgesetzt werden,
weil die Stadt ja so viele soziale Wohnungen bend6tigt und nicht weiter am Stadt-
rand und in die Flache zersiedeln kann.

Im Hanseviertel Il sollte viel hoher und kompakter gebaut werden, damit die
vielen Wohnungen die Liineburg bendtigt, vor allem der bezahlbare Wohnraum
dort mit untergebracht werden kann.

Eine Stadt muss jetzt hoher + kompakter bauen und sich Innenentwickelt das ist
ein Gesetz.

3. Es sollten nur Mietswohnungen entstehen und keine Einfamilienhduser damit
der Platz fiir genligend Wohnraum geschaffen wird.

Es sollten ausreichend soziale Wohnungen entstehen, die dann auch fur immer
soziale Wohnungen bleiben, weil wir keine Flachen mehr in Niedersachsen wei-
ter zubauen dirfen. 30 ha Ziel der Bundesregierung 3 ha Ziel der Landesregie-
rung in Niedersachsen. Ich mochte die Stadt Liineburg dringend auffordern diese
Ubergeordneten Gesetze, Richtlinien und Verordnungen hier einzuhalten.

4. Es sollte ein komplett autofreies Wohngebiet entstehen, damit die Ubrigen
Gemeinden um Liineburg herum nicht noch weiter mit dem Individualverkehr
und anderen Verkehren weiter belastet wird.

Wir haben jetzt schon zu viele Autos zu viel Lirm und zu viel Abgase und zu we-
nig Sicherheut auf unseren Stral3en.

Das Hanseviertel Il ist sehr gut an den OPNV angebunden und gut mit dem Fahr-
rad zu erreichen, dass hier komplett autofrei gebaut werden kann.

5. Wir wohnen in Vogelsen direkt an der K21 und in Vogelsen auf der K21 und in

Bebauungsplan Nr. 153 | ,,Hanseviertel-Ost-Wohnen“

Fiir die Prognose der GEWOS Studie wurden vielmehr die Geburtenziffer,
durchschnittliche Lebenserwartung und Wanderungen als zentrale Komponen-
te der Prognose bericksichtigt.

Ziel der Bebauungsplane fiir das Hanseviertel war es, eine Durchmischung von
unterschiedlichen Wohntypen und Bevolkerungsgruppen zu schaffen. Es wer-
den 210 Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau geschaffen.

Bei der Widernutzung der Schlieffen-Kaserne handelt es sich um eine Innen-
entwicklung. Damit wird die gesetzliche Anforderung erfiillt.

Das 30 ha Ziel der Bundesregierung ist bekannt.
Die Stadt halt die gesetzlichen Anforderungen des BauGB ein.

Das Verkehrsgutachten von der Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert hat
die Auswirkungen des stddtebaulichen Konzepts ,Hanseviertel-Ost” unter-
sucht. Dabei wurde mit den prognostizierten Belastungen die Leistungsfahig-
keit wesentlicher Knotenpunkte untersucht. Es wird ein guter bis ausreichen-
der Verkehrsablauf nachgewiesen.

GemaR NBauO sind fiir Gebaude Stellplatznachweise zu erbringen.

Durch das Baugebiet ,Hanseviertel-Ost“ wird in Teilen der Hansestadt Liine-
burg das Verkehrsaufkommen steigen. Es ist allerdings nicht zu erwarten, dass
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den Nebenstrallen kommt es jetzt schon zu teilweise chaotischen Zustanden mit
dem Verkehr. Wenn das Baugebiet Hanseviertel Il realisiert wird haben wir in
Vogelsen noch mehr Verkehr noch mehr Larm, noch mehr Autoabgase, noch
mehr keine Sicherheit auf unseren Stral3en.

6. Ich spreche mich gegen das Baugebiet aus, weil durch die zusatzliche Bebau-
ung auch durch die neuen Verkehre mein Grundstiickswert und mein Immobi-
lienwert immer weiter gemindert wird. AuBerdem kann ich dann meine Miets-
wohnung nicht mehr vermieten, die ich jetzt schon giinstiger vermieten musste
weil es hier in Vogelsen so laut ist.

7. Weiterhin bin ich gegen das Baugebiet weil dadurch die Lebensqualitat in der
Stadt und insbesondere auf unseren Dérfern um Lineburg gemindert wird.

Es kommen zu viele Menschen nach Liineburg der auch auf die umliegenden
Erholungsgebiete, Landschaftsschutz und Naturschutzgebiete, FFH Gebiete, Bio-
tope mit vom Aussterben bedrohten Tier- und Pflanzenarten erhoht sich extrem.
Das fiihrt zu einer stiandigen Belastung dieser Biotope durch z.B. Freizeitverhal-
ten und Verlarmung der Landschaft und Schadigung durch Autoabgase.

Es zerstort unsere Lebensqualitat in der Stadt- und den umliegenden Gemeinden
/ Dorfer fur unsere Generation und fiir unsere nachfolgenden Generationen.
AuRerdem bin ich der Auffassung das fiir ein derartiges Stadtebauprojekt Hanse-
viertel und auch fiur das Wohnungsforderprogramm Zwo 21 der Stadt Liineburg,
wobei das Hanseviertel ein Teil davon ist, eine Umweltvertraglichkeitspriifung
gemacht werden muss. Dieses ist hier mit nichten in Lineburg geschehen.

Ich fordere die Stadt Liineburg auf die Gesetze Richtlinien und Vorgaben die fir
eine Stadt gelten endlich umzusetzen.

Bebauungsplan Nr. 153 | ,,Hanseviertel-Ost-Wohnen“

auch in Vogelsen das Verkehrsaufkommen steigt, da die nachste Anschlussstel-
le zur B4/209 unmittelbar 6stlich am Baugebiet liegt.

Der verbindliche Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf den Grundstiickswert
in der Gemeinde Vogelsen.

Mit der Entwicklung des Baugebietes ,Hanseviertel-Ost” versucht die Stadt, die
Wohnungsmarktsituation in Lineburg zu entlasten. Gleichzeitig soll die Ent-
wicklung des Baugebiets keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung
haben. Daher wurden, im Zuge der Entwicklung der Bebauungspldane, unter-
schiedliche Fachgutachten wie Verkehrsgutachten, Bodengutachten, Larmgut-
achten und ein Artenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet.

Keines der Gutachten prognostiziert eine wesentliche Verschlechterung der
Lebensqualitat in und um Lineburg und kein aussterben von bedrohten Tieren
oder Pflanzen.

Eine Umweltprifung gemal BauGB wurde fir die Bebauungsplane 153 | und
durchgefihrt. Fiir den Bebauungsplan 153 Ill, der nach § 13 BauGB im Verein-
fachten aufgestellt wird, wurde darauf verzichtet.
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Nachhaltigkeitsstrategie 2016 30 ha Ziel der Bundesregierung 3 ha Ziel der Lan-
desregierung in Niedersachsen. Klimaschutzziele, 6kologisches Bauen, Elektro-
mobilitat, etc. endlich zu beriicksichtigen.

PS: Bitte beachten Sie im Baubereich und in der Stadtplanung doch endlich das
menschliche Maf3!

2.17 Ochtmisser Sport Verein e.V., 05.07.2017
Bebauungsplan Nr. 153 | (Hanseviertel-Ost/Wohnen)
Anlage: Darstellung der Erweiterung der Sportanlage

In dem Umweltbericht zu o.g. Bebauungsplan sind Ausgleichs- / ErsatzmaRnah-
men auf den ,Ausgleichspoolflachen westlich Ochtmissen” geplant.

Diese Flache liegt in Nachbarschaft zur Sportanlage des Ochtmisser Sportvereins.
Im vergangenen Jahr wurde bei der Vorstellung der in Ochtmissen geplanten
Flachen des ,Ausgleichsflachenpools” wahrend einer Ortsratssitzung darauf hin-
gewiesen, dass dieser Bereich die einzige Moglichkeit fiir eine Erweiterung der
Sportanlage ist. Der Ortsrat bat die Verwaltung diese ,Erweiterungsflachen”
nicht in den Flachenausgleichspool aufzunehmen.

Inzwischen wurde durch den Ochtmisser Sportverein eine Bauvoranfrage gestellt
(Az. 233/17), die die Erweiterung auf den Flachen auf ein Minimum reduziert. Im
geringen Umfang sind jedoch weiterhin Flachen hiervon erforderlich.

Wir bitten bei der Festsetzung der Ausgleichs- /ErsatzmalRnahmen die Flachen
aus der Bauvoranfrage heraus, die fir die Erweiterung unserer Sportanlage un-
abdingbar sind frei zu halten.

Anlage: Darstellung der Erweiterung der Sportflache
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Die Bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung des
OSV e.V. sind bisher nicht gegeben.

Der Flachenbedarf, den der Einwdnder anmeldet, wurde mit diesem erortert.
Die Verwaltung hat einen Plan erarbeitet, in dem eine Erweiterung moglich ist
und nicht durch die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen verhindert
wird.

Der Verwaltung liegt eine Bauvoranfrage zur Erweiterung des Sportvereins vor.
Die Bauvoranfrage befindet sich noch in der verwaltungsinternen Erarbeitung.

Der Stellungnahme wird insofern gefolgt, dass die geplanten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen eine Erweiterung des Sportplatzes zulassen. Dies stellt je-
doch noch keine Vorwegnahme der Zuldssigkeit einer Erweiterung des Sport-
platzes dar.
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Skizze zur Anordnung von Sportflachen in Ochtmissen (8.5.2017)
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3. Anderungen durch die Verwaltung:

3.1. Durch die Novelle der BauNVO 2017 hat der Verordnungsgeber im § 13a klargestellt, dass Ferienwohnungen zu den nichtstorenden Gewerbebetrieben oder
zu Gewerbebetrieben zu rechnen sind. Um sicherzustellen, dass dringend bendtigter Wohnraum sowohl im Allgemeinen Wohngebiet wie auch im Mischgebiet
nicht zu Ferienwohnungen umgenutzt wird, wurde im Zuladssigkeitskatalog Ferienwohnungen textlich ausgeschlossen. Bisher waren nur Beherbergungsbetriebe
ausgeschlossen, diese hatten aber Ferienwohnungen nach der neuen Rechtslage nicht umfasst.

3.2.  Zur Nutzung solarer Energie wird auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23b) festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebduden technische MaRnahmen vorzuse-
hen sind, die eine Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachriistung ermdoglichen. Zudem soll im Hausanschlussraum oder einem
anderen geeigneten Raum eine Flache von mind. 2,00 m? firr eine Stromspeichermdglichkeit vorgehalten werden, um den solar erzeugten Strom speichern zu
kénnen. Eine Weiterverteilung im gesamten Haus kdnnte dann auch im Sinne von Mieterstrom erfolgen. Um den solar erzeugten Strom auch zur Ladung von
elektrisch betriebenen Autos zu nutzen, wird festgesetzt, dass 25 Prozent der notwendigen Stellplatze mit technischen MalRnahmen vorbereitet werden sollen, um
eine Lademaoglichkeit am Stellplatz einrichten oder nachristen zu kénnen.
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Begriindung zum Bebauungsplan 153 | — Hanseviertel-Ost / Wohnen

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Hansestadt Liineburg betreibt seit 2005 die Konversion der ehemaligen Schlieffen-Kaserne zu
einem innenstadtnahen Wohnquartier. Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 129
»Schlieffen-Park” (Méarz 2008) wurden bereits erste Wohnareale an der HansestraRe erschlossen und
unter dem neuen Quartiersnamen ,Hanseviertel” erfolgreich vermarktet. Nachdem der sidliche Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 129 gedndert und beschlossen wurde (Mai 2013), befindet sich auch
dieser Teil in weitestgehend abgeschlossener Vermarktung und wird derzeit bebaut. Anlass der
Plandnderung war die Ergdnzung des bisherigen Nutzungskonzepts des Hanseviertels, derzeit Giber-
wiegend bestehend aus freistehenden Einzel- und Doppelhdusern, zu Gunsten einer stirkeren Mi-
schung der Wohntypologien. Im Gebiet der Plandnderung wurde eine starkere Betonung des Ge-
schosswohnungsanteils in Miet- und Eigentumsformen verfolgt, so dass neben einer moderaten Ver-
dichtung des Stadtteils vorrangig auch eine soziale Mischung durch Eigentiimer und Mieter in unter-
schiedlichen Haushaltsformen und somit ein ,,demografiefestes” Quartier entwickelt werden kann.

Anschliefend an diese Bebauungsplananderung erfolgt nun im siidostlichen Bereich der ehemaligen
Schlieffen-Kaserne die weitere stddtebauliche Entwicklung der verbliebenen ca. 23 ha Kasernenge-
lande, die zuletzt durch die Bundespolizei genutzt wurden. Die Hansestadt Liineburg hat intensive
Gesprache mit dem Verteidigungsministerium und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BIMA)
geflhrt, um eine Freigabe der verbliebenen Flachen aus der militdrischen Nutzung zu erreichen. Die
militarische Nutzung und auch die temporare Nutzung durch die Bundespolizei ist 2015 beendet
worden.

Das Areal ist unter wirtschaftlichen, stadtebaulichen, 6kologischen und verkehrstechnischen Ge-
sichtspunkten in den umgebenden Siedlungszusammenhang zu integrieren. Der Nutzungsschwer-
punkt liegt auf der Wohnnutzung, bestehende Geb&dude- und Infrastrukturen sollen integriert, vor-
handene ErschlieBungssysteme moglichst mitgenutzt werden.

Durch die Aufgabe der militdrischen Nutzung innerhalb des Plangebietes kann ein grofles zusam-
menhangendes Flachenpotenzial entwickelt werden. Hierzu ist eine Bauleitplanung zu erarbeiten, die
sowohl die Nutzungsanspriche aus der Nachfrage nach Grundstiicken fir stadtnahes Wohnen, nicht
wesentlich storendes Gewerbe sowie fiir Dienstleistungseinrichtungen und den besonderen Frei-
raumcharakter des Ortes berlcksichtigt.

1.2 Fachbeitrage und Umweltbericht

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans sind folgende Fachgutachten erarbeitet und in den
Planungen bericksichtigt worden:

e Umweltbericht einschl. Ermittlung des Eingriffs-/Ausgleichsbedarfes, ELBBERG, Stand
31.03.17

e Artenschutzrechtliches Gutachten, ELBBERG, Stand 31.03.17

e Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 153 ,Hanseviertel Ost” in der
Hansestadt Liineburg — Aktualisierung, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Stand 03/17
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e Larmtechnische Untersuchung fir die Hansestadt Lineburg, M+O Immissionsschutz, Stand
05.04.17

e Erginzende Baugrunduntersuchungen zur Wasserdurchlassigkeit im Untergrund, geo-log In-
genieurgesellschaft mbH, Stand 07.09.16

e Liineburg Schlieffen-Kaserne - Altlastenuntersuchung, WESSLING GmbH, Stand 21.11.16

e Sanierungs- und Entsorgungskonzept einschl. Bodenmanagement auf der Grundlage des
Gutachtens ,Liineburg Schlieffen-Kaserne - Altlastenuntersuchung”, Ingenieurgesellschaft fur
Bau- und Vermessungswesen, 02/2017

Die Gutachten wurden im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung mit ausgelegt.

1.3 Verfahren

Im Jahr 2013 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 153 , Hanseviertel-Ost“ fiir
die noch verbleibende Flache der Schlieffen-Kaserne gefasst, um die dortige Entwicklung (Dritter
Abschnitt) voranzutreiben.

Die Gesamtflache wurde anschliefend in drei Abschnitte gegliedert, da hierdurch eine Entwicklung in
unterschiedlichen Geschwindigkeiten moglich wird. Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liine-
burg hat am 24.03.2015 beschlossen, gemals § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Bebauungsplan
Nr. 153 | ,,Hanseviertel — Ost / Wohnen“ aufzustellen.

Im Fridhjahr 2015 wurde das Biiro ELBBERG Stadtplanung von der Hansestadt Liineburg beauftragt,
das stadtebauliche Konzept fiir das gesamte Areal zu erarbeiten.

Nach Vorstellung und Diskussion des stadtebaulichen Konzeptes in den Gremien wurde mit der Erar-
beitung dieses Bebauungsplans begonnen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang im Bereich
Stadtplanung vom 25.2.2016 bis 24.3.2016 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind
in den Entwurf des Bebauungsplans 153 | eingearbeitet worden.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat durch Aushang im Bereich
Stadtplanung vom 22.05.2017 bis einschlieRlich 21.06.2017 stattgefunden. Die Auslegungsunterlagen
waren zudem im Internet einsehbar.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung wurden gepriift. Wie im Einzelnen mit Ihnen
Umgegangen wurde, ergibt sich aus der Abwagungstibersicht, Giber die der Rat der Hansestadt Liine-
burg zum Satzungsbeschluss entschieden hat.

1.4 Rechtliche Grundlagen
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |1 S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786)
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e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)
gedndert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (Nds. GVBI. S.
48).

2 Plangebiet

2.1 Lage und Bestand

Das Plangebiet, mit einer GroRRe von ca. 9,5 ha, liegt im 0Ostlichen Stadtgebiet Liineburgs zwischen
den Stadtteilen , Liine-Moorfeld” im Norden und ,Schiitzenplatz” sowie ,,Neu Hagen” im Siiden. Das
Plangebiet ist Teil der ehem. Schlieffen-Kaserne, deren Konversion zu dem neuen Wohnquartier

|Il

,Hanseviertel” derzeit auf Grundlage des Bebauungsplans 129 einschlieRlich der 1. Anderung
»Schlieffen-Park” vollzogen wird. An das Areal der Schlieffen-Kaserne grenzt im Osten, hinter der
B 4/B 209 (zukiinftig A 39), der Landschaftsraum ,Neue Forst” und im Westen in ca. 3 km Entfernung,

getrennt durch die Bahnlinie, die Altstadt an.

Das Plangebiet liegt 6stlich des Behdrdenzentrums-Ost, zwischen der Liibecker StralRe und der vor-
handenen ErschlieBungsstralle innerhalb der Kaserne. Im Osten grenzt das Plangebiet an Kasernen-
flachen, die teilweise noch von der Bundespolizei bzw. einzelnen Mietern wie dem Roten Kreuz ge-
nutzt werden. Der Bereich des Plangebiets ist im Wesentlichen durch Kasernenanlagen, Mannschaft-
gebdude, ehem. Stallungen und Maschinenunterstiande sowie Verkehrsflichen und einen grolRen

Exerzierplatz gepragt.

Abb. 1:  Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 153 |, ohne MaRstab (Google Earth)
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Im Untergrund der Planungsflache sind keine I6slichen Gesteine bekannt. Es besteht keine Erdfallge-
fahrdung (Gefahrdungskategorie 0 gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers , Baumal-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten” vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2-).

2.2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Denkmaler oder archaologischen Befunde be-
kannt.

Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde erfasst werden, ist unverziiglich die Untere Denkmal-
schutzbehorde zu informieren.

3 Planungsvorgaben
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach & 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg (Fassung 2010) ist das
Plangebiet als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (siehe Abb. 2). Die Han-
sestadt Liineburg wird insgesamt u.a. als Oberzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten” ausgewiesen.

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen als Mischgebiet (MI) und Allgemeines
Wohngebiet (WA) stehen den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil),
ohne Mal3stab
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes Sondergebietsflaichen dar, nur im Nordwesten wird ein kleiner Bereich als
gemischte Bauflache dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen,
ist der Flaichennutzungsplan zu dndern. Diese 73. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren ge-
mal § 8 Abs. 3 BauGB und schliel3t die Flachen des 6stlich anschlieBenden Areals sowie die stidlichen
Flachen mit den Kasernenbauten an der Bleckeder Landstrafle mit ein.
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Abb. 3:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Liineburg mit Kennzeichnung des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 153 | (schwarze Umrandung), ohne MaRstab

Seite 9



HANSESTADT LUNEBURG

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich derzeit in
einer Neuaufstellung. Die Ergebnisse der Neuaufstellung liegen noch nicht vor und konnten nicht
bericksichtigt werden.

Abb. 4:  Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg (1996), ohne MaRstab

Der bisherige Landschaftsplan stellt jedoch fiir das Kasernengeldnde eine Siedlungsflache dar. Es
werden markante Baume bzw. Baumreihen insbesondere um den Exerzierplatz herum dargestellt.
Die Baumstrukturen wurden nach Mdoglichkeit im stadtebaulichen Konzept berticksichtigt und finden
sich auch im Bebauungsplan wieder.

Dartiber hinaus werden die grofRen Freiflichen am Rand der Kaserne zur Bleckeder Landstralle als
»,Grinland” dargestellt. Diese Flachen liegen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die bereits vorliegenden Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind bericksichtigt und inhaltlich in
den Umweltbericht eingearbeitet worden.

34 Vorhandene Bebauungspldne
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liberplant keine vorhandenen Bebauungsplane.

Der Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Kaserne” mit seiner 1. Anderung grenzt im Norden liickenlos
an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans an.
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4 Stadtebauliches Konzept

Im Vorwege dieses Bebauungsplanverfahrens wurde fiir das Areal des sog. ,,Hanseviertel IlI“ ein stad-
tebauliches Konzept vom Biiro ELBBERG erarbeitet. Dieses berlicksichtigt drei Nutzungsbereiche:

Im ostlichen Teil sind gewerbliche Nutzungen in der Nahe zur zukinftigen BAB 39 vorgesehen. Hier
ist die Aufstellung des B-Plans 153 Il — Hanseviertel-Ost / Gewerbe in einem gesonderten Verfahren
erforderlich. Im Bereich der erhaltenen Mannschaftsgebdude an der Bleckeder LandstraRe sind ge-
mischte Nutzungen und Wohnen vorgesehen. Dazu wird der Bebauungsplan Nr. 153 Il — Hansevier-
tel-Ost /Bleckeder LandstraRe aufgestellt.

Die inneren Flachen, im Lageplan rot gestrichelt umrandet, werden vom Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans 153 | umschlossen und sollen im Wesentlichen Wohnnutzungen und nur nachgeordnet
gemischte Nutzungen aufnehmen.
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Abb. 5: Stddtebauliches Konzept mit Geltungsbereich des Bebauungsplans 153 | (rote Strichlinie), M&rz 2017 (ohne MaR-
stab)
Stadtebau

Es ist beabsichtigt, die planerischen Pramissen des nordwestlich angrenzenden Hanseviertels fortzu-
fiihren und einen angemessenen Ubergang zwischen dem neuen Stadtraum und der bestehenden
Bebauung im Stiden zu schaffen. Ein starkes Raumgeriist mit orthogonalem Erschlieungsraster und
einem grolRziigigen Freiraumsystem bildet die Grundstruktur des Gesamtquartiers. Die verdichtete
Randbebauung entlang der Quartiersrander ist hierbei die raumbildende Struktur, die mit aufgelo-
ckerten Stadthausstrukturen in den Innenbereichen ein Wechselspiel bildet.

Es wird im Plangebiet eine Betonung des Geschosswohnanteils in Miet- und Eigentumsformen erfol-
gen, so dass bei einer vertretbaren Dichte eine soziale Mischung durch Eigentliimer und Mieter in
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unterschiedlichen Haushaltsformen erreicht wird. Durch unterschiedliche erganzende Wohntypolo-
gien (Stadthauser) entsteht ein ,demografiefestes” Stadtquartier mit attraktiven Angeboten fir Fa-
milien, Paare, Studenten, Singles und Senioren. Besondere Wohnformen wie seniorengerechtes
Wohnen oder Projekte von Baugruppen- und Bauherrengemeinschaften sollen das Hanseviertel IlI
konzeptionell abrunden. Rund ein Drittel der Wohneinheiten im Hanseviertel Il soll zudem als gefor-
derter Wohnungsbau entstehen.

Das stadtebauliche Konzept nimmt die orthogonale Grundstruktur der ehem. Kasernenanlagen auf
und entwickelt vielfaltige Teilquartiere innerhalb eines klaren Gesamtsystems. Neben dem vorhan-
denen Zugang zum Behoérdenzentrum und dem Bereich Tartuer StralRe (Entrée West) wird ein zweiter
Quartierszugang von der Bleckeder Landstralle geschaffen. Als neues Entrée Ost wird das ehem. Ka-
sernentor freirdumlich inszeniert, die zentrale ErschlieRung erhalt eine grof3ziigige Freiraumausstat-
tung mit Baumpflanzungen und entwickelt eine Blickachse auf das ehem. Casino im Norden.

Einen Beitrag zur besonderen Gestaltung des neuen Wohngebiets sollen die kleinen Quartiersplatze
und der Erhalt bzw. Teilerhalt der Fassaden der ehemaligen Stallungen leisten. In einem neu entste-
henden Stadtquartier kénnen , Zitate” der historischen Bausubstanz und Nutzung im Zusammenhang
mit bestehenden Gehdélzstrukturen fiir eine besondere Atmosphare und eine hohe Gestaltqualitat
sorgen. Aus diesem Grund wird der Erhalt der Stallungen bzw. deren Integration in eine Neubebau-
ung eine Auflage fiir die Bauherren, welche durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem Erschlie-
RBungstrager gesichert wird.

Die Bereiche, in denen Teile der Stallungen erhalten werden kdonnten, umfassen die Wohngebiete
WA 1 und 2 im Westen des Plangebietes sowie das WA 8. Uber den stidtebaulichen Vertrag wird
ebenfalls geregelt, dass ein Abriss der Stallungen zugelassen wird, wenn eine Vermarktung der Bau-
felder mit der dargestellten Bindung in einem Zeitraum von 2 Jahren nach gesicherter ErschlieBung
der entsprechenden Baufelder nicht gelingen sollte.
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Abb. 6: Die ehemaligen Stallungen im Westen (WA 1 und 2)

In den westlichen Wohnquartieren werden Teile der vorhandenen Griin- und Gehdlzstrukturen er-
halten und zu begriinten Quartiersplatzen umgestaltet. Weitere thematische Schwerpunkte des stad-
tebaulichen Konzepts sind:

e Weitgehende Einbeziehung der bestehenden Gebaude- und ErschlieBungsstruktur und der
vorhandenen Vegetation in das Gesamtkonzept,

e Vertragliche Verdichtung der Bebauung auf Grund des hohen Wohnbedarfes in Liineburg. Si-
cherung der Freiraum- bzw. AuRenraumqualitdaten durch Schaffung des Stellplatznachweises
bei Eigentumsmalnahmen in Tiefgaragen,

e Anpassung des Stellplatzschliissels fiir besondere Wohnformen und Kleinhaushalte analog
zum B-Plan 129, 1. Anderung.

Freiraumsystem

Um eine hohe Qualitat im Wohnumfeld zu schaffen, werden attraktive 6ffentliche Raume mit Auf-
enthaltsqualitat geschaffen. Neben dem Griinzug im 6stlichen Teil, der das neue Quartier mit dem
nordlichen Griinzug und der Kleingartenanlage sidlich der Bleckeder Landstralle verbinden soll, ent-
stehen im westlichen Plangebiet zwei griine Platze, die als wohnungsnahe Erholungsflachen gestaltet
werden und auch Funktionen wie Spielflachen aufnehmen sollen.

Auch der Griinzug soll als Erholungsflache dienen und Raum fiir Spielplatze bieten. Hier sind ver-
schiedene Gestaltungsoptionen moglich. Zusammen mit den Verbindungen in Ost-West-Richtung
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entsteht im gesamten Quartier eine vernetzte Freiraumstruktur, weitgehend ungestort vom Kfz-
Verkehr.

Neben diesen pragenden Freiraumelementen sieht das Konzept entlang der Carl-Gottlieb-Scharff-
StraRe eine begleitende Griinachse vor. Diese fiihrt im Siiden an der Bleckeder Landstralle in das
neue Quartier und bildet so einen grofziigigen Eingangsbereich. Durch die Betonung dieser Sichtach-

se bis zum ehemaligen Offiziers-Casino im Hanseviertel wird eine reprasentative Zugangssituation
geschaffen.

PlanstraBe Mitte

. Griinzug Kastanienreihe

e — =

Bleckeder LandstraRe

Abb. 7: Perspektive von Suden, Entrée-Ost, Marz 2017 (ohne MaRstab)

ErschlieBung

Das ErschlieBungssystem basiert auf dem vorhandenen Grundgeriist des Kasernengeldndes. Die bei-
den Nord-Siid-Achsen im Osten und in der Mitte des Gebiets sowie die stidliche Ost-West Erschlie-
Bung bilden hierbei die Grundstruktur. Erganzt werden sie durch kleinere WohnstraRen, die die in-
nenliegenden Quartiere erschlieen. Auf eine direkte Verbindung fiir den Individualverkehr zwischen
Libecker und Wismarer Strale wird im Westen bewusst verzichtet, um den Verkehr in den innenlie-
genden Quartieren zu entschleunigen und Schleichverkehr zu vermeiden. Die innenliegenden Wohn-
strallen werden zum Teil als gemischte Verkehrsflachen gestaltet, um den o6ffentlichen Stralenraum
starker fiir die Bewohnerlnnen nutzbar zu machen.

Zuséatzliche FuB- und Radwegesystem ermoglichen die direkte Durchquerung des Quartiers in Nord-
Sud-Richtung und in Ost-West-Richtung. So wird im gesamten Wohngebiet das Prinzip der ,Stadt der
kurzen Wege“ weiterentwickelt.
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4.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemaR
Anlage 1 des BauGB erstellt. Der Umweltbericht wird gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil der
Begriindung beigefiigt. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts sind MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Beeintrachtigungen auf die Umwelt aufgezeigt worden, die ihren Nieder-
schlag in den Festsetzungen des Bebauungsplanes gefunden haben. Unter Beachtung der planeri-
schen Vorgaben des Umweltschutzes und unter Berlicksichtigung des Bestandes und der gegebenen
Vorbelastungen sowie der Art und Ausgestaltung der stadtebaulichen Planung kann festgehalten
werden, dass von der Umsetzung der Planung lGberwiegend die Schutzgliter Boden sowie Tiere und
Pflanzen betroffen sind. Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt.

Da im Plangebiet Altlasten bestehen, sind MaBnahmen notwendig, um eine Belastung der Umwelt
durch Freisetzung vorhandener Schadstoffe im Boden zu vermeiden (Sicherung und Sanierung der
betroffenen Bereiche). In den Jahren 2015 und 2016 wurden auf dem Geldnde eine detaillierte Bio-
toptypenkartierung und Kartierungen der Artengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien durchge-
fihrt, die als Datengrundlagen fir die vorliegende Umweltprifung dienten. Es erfolgte eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3 BauGB entsprechend
der Arbeitshilfe des Niedersdchsischen Stadtetages (2013). Die bestehenden Baume werden nach
Moglichkeit zum Erhalt festgesetzt, ein Teil des Baumbestandes muss jedoch gefillt werden. Die Ein-
griffe werden gemall Baumschutzsatzung ausgeglichen. Erkenntnisse zum Artenschutz liegen in Form
eines Artenschutzrechtlichen Gutachtens vor. Insbesondere Europdische Vogelarten und Fledermau-
se sowie weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden untersucht. Im Gutachten werden
MaBnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen festgelegt, um das Eintre-
ten der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen. Alle Gutachten wurden im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung und der Beteiligung der Offentlichkeit mit ausgelegt.

Um einen Ausgleich fiir ein besonders geschiitztes Biotop (Trockenrasen) auf einer externen Flache
herstellen zu konnen wurde ein Ausnahmeantrag gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehorde gestellt und von dieser genehmigt.
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5 Planinhalt

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung als Wohnquartier werden tGberwiegend Allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt. Im Nordwesten, an den zentralen Bereich Tartuer Strafle angrenzend, wird ent-
lang der Libecker StraRe ein Mischgebiet festgesetzt. Dieses soll vorwiegend durch Wohnen, Bliros
sowie kleinteilige Dienstleistungen und Einzelhandel genutzt werden. Ebenso werden die 6stlichen
Flaichen mit den bestehenden Mannschaftsgebduden, die den Ubergang zu dem Bebauungsplan Nr.
153 1l ,Hanseviertel-Ost / Gewerbe” darstellen, als Mischgebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal’ § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Von den im § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden hier Betriebe des Gar-
tenbaus und Beherbergungsgewerbes sowie Tankstellen ausgeschlossen, da sie den Charakter des
Wohngebietes, durch Zu- und Abfahrtsverkehr beeintrachtigen bzw. durch ihre Flacheninanspruch-
nahme das Wohnangebot stark verringern konnten. Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, da-
mit der Wohnraum vollstandig dem Wohnungsmarkt zur Verfiigung steht.

Mischgebiete (M)

Im Kreuzungsbereich der Libecker StraRe / Tartuer StralRe sowie im Osten des Plangebiets werden
Mischgebiete gemald § 6 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulas-
sigen Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden ausgeschlossen. Diese Nutzungsar-
ten wiirden dem Charakter des geplanten Wohnquartieres widersprechen und unvertragliche Immis-
sionen aus Verkehr und ihrer Nutzung produzieren. Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, damit
der Wohnraum vollstandig dem Wohnungsmarkt zur Verfligung steht.

Weiterhin sind in dem 6stlichen Mischgebiet MI 2 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 zuldssigen Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen. Dies soll eine Konzentration von moglichen Einzelhandelsbetrieben im
zentralen Bereich des Hanseviertels an der Tartuer StralRe unterstiitzen.

5.2 MafB der baulichen Nutzung, Bauweise

Zur Sicherung einer vertraglichen Dichte und zur Begrenzung der Flachenversiegelung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal festgesetzt. Weiterhin werden Geschossflachenzahlen (GFZ),
die Bauweise sowie Vollgeschosse als Obergrenzen festgesetzt. Mit dieser detaillierten Regelung soll
die gewiinschte Dichte gezielt geregelt und das stadtebauliche Konzept mit der Mischung von Ge-
schosswohnungsbau und Stadt-/Reihenhaustypologien moglichst konkret umgesetzt werden.

Grundfldachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFz)

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die GRZ auf 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt und entspricht damit
den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Um eine hohe Freiraumqualitat im Quartier zu sichern,
wird bei Realisierung von Tiefgaragen eine weitere Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugelassen,
insbesondere in den Baugebieten mit hoher Lagegunst (s. Festsetzung 2.1).

Seite 16



Begriindung zum Bebauungsplan 153 | — Hanseviertel-Ost / Wohnen

Im Gegenzug wird festgesetzt, dass in den Baugebieten ebenerdige Stellplatzanlagen nur innerhalb
der mit ,,St“ und ,Ga“ gekennzeichneten Flachen bzw. nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig sind. Die vorgeschriebenen wasserdurchldssigen Materialien fiir ebenerdige Stell-
platze, Hofflachen, Wege und Zufahrten ermoglichen es, dass die Versiegelung von diesen Flachen
nur mit 75% in die Berechnung der GRZ eingehen missen.

In den Mischgebieten (MI) wird eine GRZ von 0,6 bzw. 0,4 festgesetzt. Im Mischgebiet Ml 1 ist zur
Realisierung einer Tiefgarage eine Uberschreitung der GRZ bis 0,9 moglich.

Die GFZ wird in den Allgemeinen Wohngebieten liberwiegend zwischen 0,5 und 1,2 festgesetzt. Eine
Ausnahme bildet das WA 4 mit einer GFZ von 1,4, in dem der besonderen Lage des Baufeldes im
Quartier Rechnung getragen werden soll. Die beiden angrenzenden Quartiersplatze schaffen eine
hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdt, sodass eine dichtere Struktur an dieser Stelle durchaus vertrag-
lich ist.

Im Mischgebiet MI 1 wird eine GFZ von 1,8 festgesetzt, um die viergeschossige Bebauung am Kreisel
zur Tartuer StralRe planungsrechtlich zu ermdglichen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Allgemeinen Wohngebieten auf zwei bzw. drei Vollgeschossen
festgesetzt. Da es einen hohen Anteil an Geschosswohnungsbau gibt, soll mit dem HochstmaR von 1lI
Vollgeschossen eine angemessene Dichte gesichert werden, die sich in die umgebende Bestandsbe-
bauung einfiigt.

In dem Mischgebiet im Nordwesten wird die Zahl der Vollgeschosse an der Liibecker StraRe auf ma-
ximal vier Geschosse festgesetzt. Diese Bebauung bildet das Pendant zu den gegeniiberliegenden
Baufeldern an der Tartuer StralRe und nimmt deren Dichte auf. Das Baufeld bildet den finalen Bau-
stein im zentralen Bereich des Hanseviertels.

In dem 06stlichen Mischgebiet MI 2 wird die Bebauung mit drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Ge-
schosszahl entspricht auch an dieser Stelle der Bestandsbebauung und bildet den Ubergang zwischen
Allgemeinen Wohngebietsflichen und 6stlich angrenzenden geplanten Gewerbeflachen. Die (iber-
baubaren Grundstiicksflachen sichern die ehemaligen Mannschaftsgebadude.

Hoéhe baulicher Anlagen

Um das Einfligen des neuen Wohnquartiers in die umgebende Bestandsbebauung sicher zu stellen
wird die Hohe von Hausgruppen, orientiert an der Traufhohe der ehemaligen Mannschaftsgebaude,
mit 10,0 m festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe der Gbrigen Gebadude wird einschliellich mogli-
cher Staffelgeschosse auf 13,0 m festgesetzt.

Um ein homogenes Erscheinungsbild sicherzustellen und das Herausragen von Kellergeschossen tiber
Gelande zu verhindern, wird die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (ber der erschlieRungsseitigen
Verkehrsflache auf max. 0,5 m begrenzt.

Fiir Technikaufbauten und Dachabschlisse (Attika) werden erganzende Hohenregelungen getroffen.
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Bauweise, Baugrenzen und Baulinien

Die Gberbaubare Grundstiicksflaiche wird im Plangebiet in der Regel durch Baugrenzen festgesetzt.
Sie beschreiben die aus stadtebaulicher Sicht sinnvollen Bereiche, in denen die Gebaude zu errichten
sind, lassen in ihrem Zuschnitt aber auch Flexibilitdt in der weiteren baulichen Ausgestaltung zu.

Entlang der zentralen ErschlieBungsstralen und im Mischgebiet Ml 1 entlang der Liibecker StraRe
werden zudem Baulinien festgesetzt. Diese sollen die stadtebaulich angestrebte Gesamtstruktur und
die Gebaudefluchten sichern. Hierbei sind Riickspriinge bis zu einer Breite von maximal 5 m zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien durch Balkone, Loggien oder Erker kénnen im
Mischgebiet 1 und den Allgemeinen Wohngebieten WA 11, WA 12 und WA 13 ab dem 2. Vollge-
schoss bis zu maximal 2 m zugelassen werden, um ebenfalls eine ausreichende Flexibilitat in der bau-
lichen Ausgestaltung zu sichern. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 11, WA 12 und WA 13 ist die
zulassige Uberschreitung durch Balkone, Loggien oder Erkern auch erforderlich um die Anleiterbar-
keit durch die Feuerwehr von der Carl-Gottlieb-Scharff-Stralle aus sicherstellen zu kénnen.

Im Plangebiet wird lUberwiegend eine offene Bauweise (gemal § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) festge-
setzt. Auf der Westseite der Carl-Gottlieb-Scharff-StraBe wird aufgrund des geplanten geférderten
Wohnungsbaus eine abweichende Bauweise (gemal § 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt, sodass eine
Realisierung der Gebaude mit Gber 50 m Lange moglich ist.

In den Wohngebieten WA 5, 8 und 14 werden Hausgruppen festgesetzt, damit eine Durchmischung
durch unterschiedliche Typologien gewiéhrleitet ist und in dieser Lagegunst auch das gartenbezogene
Wohnen realisiert werden kann.

5.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Der Bebauungsplan verfolgt die Zielstellung, Stellplatze vorrangig in Tiefgaragen unterzubringen oder
in geordneten Teilflachen (St) zu bindeln, um eine hohe Gestaltungsqualitdat der Wohnbau- und Frei-
flachen sicherzustellen.

Flachen fir Stellplatze gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind deshalb ebenerdig nur in den mit "St" bzw.
»,Ga | + St” gekennzeichneten Flachen oder innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
AufRerhalb dieser benannten Flachen sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig, wobei ihre Decken-
oberkante einschlieBlich der erforderlichen Uberdeckung fiir BegriinungsmalRnahmen im Mittel nicht
mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen darf. So ist auch bei Tiefgaragen eine na-
turliche Beliiftung moglich.

Im WA 10 soll geférderter Wohnungsbau in drei Baukdrpern entstehen. Hier ist die Anlage von zwei
Garagen mit Dachstellplatzen moglich, um platzsparend und kostengtinstig moglichst viele Stellplatze
unterzubringen.

Die StraRenrdaume im Umfeld der Quartierplatze (Platz) und der Stallungen sollen von Nebenanlagen
wie Garagen oder Carports freigehalten werden, um eine hohe Gestaltqualitdt zu sichern. Deshalb
wird deren Errichtung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 8 ausgeschlossen.
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5.4 Bauliche Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Alle Grundsticke werden grundsatzlich mit einem Anschluss an das Fernwadrmenetz versehen,
wodurch die rechtlichen Anforderungen des ErneuerbareEnergienWarmeGesetz (EEWarmeG) erfillt
werden. Zuséatzlich lasst die Verordnung liber die Allgemeine Bedingung zur Versorgung mit Fern-
warme (AVBFernwdrmeV) zu, dass Eigentlimer zur Brauchwassererwarmung auch Solarkollektoren
errichten kdnnen, um solare Energie zu nutzen.

Darliber hinaus kénnen auf den Dachern der Gebdude auch Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von
elektrischer Energie errichtet werden. Damit dies fiir spatere Eigentliimer oder Nutzer einfach mog-
lich wird, sollen die Bauherren bereits Vorkehrungen bei der Errichtung der Gebaude treffen. Daher
wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB festgesetzt, bei der Errichtung von Gebduden
technische MalRnahmen vorzusehen sind, die eine Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie
zulassen bzw. deren Nachriistung ermaoglichen.

Zudem soll im Hausanschlussraum oder einem anderen geeigneten Raum eine Flache von mind.
2,00 m? fur eine Stromspeichermoglichkeit vorgehalten werden, um den solar erzeugten Strom spei-
chern zu kénnen. Eine Weiterverteilung im gesamten Haus kénnte dann auch im Sinne von Mieter-
strom (gemal Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) 2017) erfolgen.

Um den solaren Strom auch zur Ladung von elektrisch betriebenen Autos zu nutzen, wird festgesetzt,
dass 25 Prozent der notwendigen Stellpldatze mit technischen MalRnahmen vorbereitet werden sollen,
um eine Lademoglichkeit am Stellplatz einzurichten oder nachzuriisten. Da diese Verpflichtung fir
alle Vorhaben gilt, auch wenn keine Photovoltaikanlagen geplant sind, wird es erméglicht, die vorge-
sehene Ladeinfrastruktur auch mit dem Strom aus den o6ffentlichen Versorgungsnetz nutzen zu diir-
fen.

Damit viele Haushalte zukiinftig ihre Fahrzeuge elektrisch laden kénnen, wird das elektrische Versor-
gungsnetz im Gebiet bereits so ausgelegt, dass 150 Fahrzeuge im Gebiet gleichzeitig laden kdnnen.

5.5 Offentliche Griinflichen, Spielplitze

Im Plangebiet werden offentliche Griinflaichen festgesetzt, die der Nutzung und Erholung der Be-
wohnerlnnen des Hanseviertels sowie der umliegenden Quartiere dienen sollen.

Der Griinzug hat hierbei Verbindungsfunktion und bietet mit seiner Breite zwischen 20 und 30 m
geniigend Raum, um Aufenthaltsangebote und Spielflaichen aufnehmen zu kénnen.

Entlang der Carl-Gottlieb-Scharff-StraRe wird ostseitig ein Begleitgriin mit Baumpflanzungen in einer
Breite von 6,25 m festgesetzt. Hierdurch wird der Zugang ins Quartier vom Entreé-Ost betont, gleich-
zeitig kdnnen wasserwirtschaftliche Funktionen als Mulden und Versickerungsflaichen aufgenommen
werden.

Die beiden offentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Platz” im Westen des Plangebiets
sind als offene Griinrdume mit Erholungsnutzung und als Spielflachen zu gestalten. Weitere Spiel-
platze fir Kinder und Jugendliche sind im nérdlichen und sidlichen Teil des Griinzugs vorgesehen.
Spielpladtze fir Kleinkinder gemal Niedersédchsischer Bauordnung (NBauO) sind auf den einzelnen
Baugrundstiicken nachzuweisen.
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5.6 Gestaltung

Nach § 84 der Landesbauordnung (NBauO) werden Festsetzungen zur dulleren Gestaltung der Ge-
bdude getroffen. In Verbindung mit den Festsetzungen von Baugrenzen und Baulinien sollen sie die
Entwicklung eines attraktiven Wohnquartiers mit modernem Charakter beférdern. Dabei steht die
Ausfiihrung der Gebaude in kubischen Grundformen mit orthogonaler / paralleler Stellung zu den
StraRenachsen im Vordergrund.

Uber die Festsetzung der Gebiudehéhe fiir Hausgruppen mit Il Vollgeschossen soll die Einheitlichkeit
dieser Bautypologien gesichert werden.

Mit der Festlegung des zuladssigen Farbspektrums fiir Sichtmauerwerk soll ein Farbkanon bestimmt
und extrem hervorstechende Gestaltungsmerkmale (,,das blaue Haus“) ausgeschlossen werden, die
der angestrebten Gestaltsprache im Quartier nicht entsprechen. Mit dem ausgewahlten Farbspekt-
rum von rot, rotbraun bis dunkelgrau wurde eine sehr breite Farbpalette gewahlt, um den Bauherren
einen individuellen Gestaltungsrahmen zu geben. Es ist aber beabsichtigt insbesondere gelbe Klinker-
steine oder schwarze glanzende Steine zu verhindern.

Die Gestaltungsfestsetzungen beziglich der Dachneigung sowie Dach- und Fassadengestaltung und
Grundstiickseinfriedungen ermdoglichen ein vertragliches Einfligen in die Umgebung und gewahrleis-
ten die Entwicklung eines homogenen Siedlungsbildes.

Nebengebdude (Garagen, Carports, Gerdteschuppen usw.) werden gestalterisch zusammen mit dem
Hauptgebaude als Einheit wahrgenommen, sobald sie an das Hauptgebdude angebaut sind oder eine
gewisse GroRe (mehr als 20 m? Grundfldche) aufweisen. Deshalb sind die Nebengebiude sowohl vom
Material, als auch von der Farbe wie das Hauptgebaude herzustellen. Freistehende Nebenanlagen
sind ebenfalls in der Gestaltung dhnlich wie die Hauptgebaude zu errichten, um ein einheitliches
stadtebauliches Bild zu generieren.

Da Milltonnen ebenfalls Einfluss auf das Wohnumfeld nehmen, sind diese so unterzubringen oder zu
verdecken, dass sie das Blickfeld nicht stéren. Miilltonnenstellpldtze und Milltonnenschranke sind
aus diesem Grund mit einer Bepflanzung oder einem Berankungsgerst als Sichtschutz zu umgeben
oder in die Baukdrper von Hauptgebdauden oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen. Unterirdische
Anlagen sind zuldssig. Fir Milltonnenschrdanke ist keine Bepflanzung oder Berankung notwendig,
sofern sie sich hinter einer Grundstiickseinfriedung mit Heckenpflanzung befinden, da eine optische
Stoérung des StraRenbildes in dem Fall nicht zu erwarten ist.

Grundstiickseinfriedungen zu offentlichen Flachen (Griin- oder StraBenverkehrsflachen) sind in ei-
nem einheitlichen Bild und ausschlieflich in Form von landschaftstypischen Laubhecken mit einer
Hohe von maximal 1,5 m herzustellen. Die Hohenbegrenzung von 1,5 m soll die Einsehbarkeit des
Stralenraumes und der privaten Griin- und Vorgartenflachen sichern und so die Entstehung uniiber-
sichtlicher (Angst-) Raume verhindern. Grundsticksseitig kbnnen Zaune zugelassen werden, wenn
diese in ihrer Hohe die Hecken nicht tGberragen.

Werbeanlagen sind in Wohngebieten relativ selten. Umso mehr kénnen sie das StraBenbild stéren.
Deshalb werden Werbeanlagen in den WA-Gebieten nur an der Statte der Leistung und nur an das
Gebaude angebracht zugelassen, freistehende Anlagen sind unzuldssig. Weiterhin sind Werbeanla-
gen nur in einer GréRe von bis zu 0,5 m? Fliche in den WA-Gebieten zuléssig. Um die Fernwirkung zu
begrenzen, sind sie im gesamten Geltungsbereich nur unterhalb der Briistung des zweiten Vollge-
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schosses zuldssig. Die in der Dunkelheit sehr auffallige und stark beeintrachtigende selbstleuchtende
Laufschrift sowie Leuchtwerbung mit veranderlichem Licht sind in allen Gebieten unzuldssig. Zulassi-
ge Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 0:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten, um Auswirkungen auf
die Wohnnutzung zu unterbinden. Ausnahmen werden im Mischgebiet zugelassen fiir Nutzungen,
die auch nichtliche Offnungszeiten haben, wie zum Beispiel Apotheken.

5.7 ErschlieBung / Verkehrsflachen

Das HaupterschlieBungsgerist des Kasernengelandes wird grundsatzlich beibehalten und erganzt.
Die HaupterschlieBung erfolgt in Nord-Stid-Richtung lber die Carl-Gottlieb-Scharff-Stralle, die an der
Bleckeder LandstraBe den Hauptzugang in das Quartier bildet und bis zur Liibecker StraRe fortgefiihrt
wird. Sie stellt gleichzeitig den Anschluss an das nordliche Hanseviertel her. Die Carl-Gottlieb-Scharff-
StraRRe wird in ihrem Profil mit 17,25 m festgesetzt, beinhaltet dabei eine 6 m breite Fahrbahn, Park-
platze langs zur Fahrbahn, das Begleitgriin auf der Ostseite sowie FulBwege.

In Ost-West-Richtung erfolgt die Erschliefung des Plangebiets Giber die Wismarer StralRe, die im Wes-
ten an die Horst-Nickel-Stralle anzuschlieBen ist. Die Wismarer StraBe wird mit einer Breite von
18,75 m festgesetzt und ermoglicht damit im Unterschied zur Carl-Gottlieb-Scharff-StraRe auch das
Parken in Senkrechtaufstellung, wodurch eine héhere Anzahl von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum
geschaffen werden kann. Die Wismarer StraRe knickt nach Norden zur Liibecker StraRe ab und nimmt
die bestehenden Kastanien als mittlere Baumreihe zwischen den Fahrbahnen auf.

Die ErschlieBung der nérdlichen Baufelder erfolgt (iber die bereits planungsrechtlich gesicherte Liibe-
cker StraBe (B-Plan Nr. 129, aulRerhalb des Plangebiets), von der die Marga-Jess-StralRe in sidliche
Richtung abgeht. Entlang der Marga-Jess-StralRe sollen 6ffentliche Parkplatze angelegt werden, ent-
lang der Marie-Diederich-StralRe sind Stellplatzflaichen in Senkrechtaufstellung auf privatem Grund
festgesetzt, die den Hausgruppen zugeordnet sind. In Nord-Siid-Richtung werden als Verlangerungen
der Marga-Jess-Stralle und der Marie-Diederich-StraBe Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung
»Anlieger, Rad- und FuRweg” festgesetzt, um Durchgangs- und Schleichverkehr zu unterbinden und
die dortigen Stellplatzanlagen anfahren zu kénnen. Gleichzeitig dienen sie dem Ful3- und Radverkehr
zur schnellen Durchwegung des Quartiers.

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatzreserve” sind als Platz in die
Grinflachen zu integrieren. Sollte jedoch ein Parkplatzdefizit im 6ffentlichen Raum bestehen, kénnen
diese Flache zu Parkplatzen ausgebaut werden.

5.7.1 Verkehrstechnische Untersuchung

Durch das Verkehrsgutachten vom Dezember 2015 wurde die Leistungsfahigkeit wesentlicher Kno-
tenpunkte im Umfeld des , Hanseviertels” untersucht. Im Ergebnis zeigt sich, dass die Verkehrsmen-
gen aus dem Hanseviertel einschlieflich der 6stlich angrenzenden Gewerbeflachen mit einer guten
bzw. zufriedenstellenden Verkehrsqualitat aufgenommen werden kénnen. Auch fiir den Knoten-
punkt Schifferwall / LiinertorstraBe / SchieBgrabenstralRe konnte noch ein ausreichender Verkehrsab-
lauf nachgewiesen werden.

Um die erfolgten Anpassungen des Bebauungskonzepts seit der friihzeitigen Beteiligung und die
prognostizierte Belastung fiir das StraRennetz mit der BAB 39 zu beriicksichtigen, wurde die ver-

Seite 21



HANSESTADT LUNEBURG

kehrstechnische Untersuchung vom Dezember 2015 aktualisiert. Die Untersuchung vom Marz 2017
zeigt, dass die grundsatzlichen Aussagen in der Verkehrsuntersuchung 2015 weiterhin Bestand ha-
ben. Die Verkehrsmengen kénnen mit einer guten bzw. zufriedenstellenden Verkehrsqualitdt von
den untersuchten Knotenpunkten aufgenommen werden. Auch fiir den Knotenpunkt Schifferwall /
LinetorstraBe / SchieRgrabenstrale kann noch ein ausreichender Verkehrsablauf nachgewiesen
werden, wobei hier jedoch die Kapazitatsgrenze erreicht wird.

Der Anschluss des Hanseviertels-Ost an die Bleckeder LandstraBe iber die Carl-Gottlieb-Scharff-
StraRRe kann ohne Signalregelung erfolgen. Nennenswerte Kapazitatsreserven sind jedoch nicht mehr
vorhanden. Auch am Knotenpunkt Bleckeder LandstraBe /Bunsenstrale/ Anna-Vogeley-Strale ist
eine Signalanlage entbehrlich. Analog zur Einmiindung Carl-Gottlieb-Scharff-StraRe kommt das Gut-
achten zu dem Ergebnis, dass hier Linksabbiegestreifen in der Bleckeder LandstraRe eingerichtet
werden sollten.

Als Ergebnis der Aktualisierung ist festzuhalten, dass durch den Bau der BAB 39 unter Berlicksichti-
gung der Prognose 2030 mit einer zusatzlichen Belastung der Bleckeder LandstraBe in einer GréRen-
ordnung von rd. 1.000 Kfz/Werktag zu rechnen ist. Die Verkehrsqualitdt an den untersuchten Kno-
tenpunkten verschlechtert sich z. T. um eine Qualitatsstufe.

5.7.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Forderung der straRenunabhdngigen Durchwegung der Baugebiete — insbesondere fiir Kinder -
werden in den Wohngebieten WA 8, WA 10, WA 14 und WA 15 Flachen mit einem Geh- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager festgesetzt. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 10 wird dariiber hinaus noch ein Fahrrecht eingerdumt, damit die Stellplatzanlagen
im rickwertigen Bereich der Grundstiicke angefahren werden kénnen. Im WA 2 wird ein Geh- und
Fahrrecht fir FuBganger und Radfahrer festgesetzt, wodurch eine mogliche Durchwegung in Rich-
tung Westen gesichert werden soll.

5.7.3 Private Stellplatze
Die Anlage von Stellplatzen ist in ausreichender Zahl auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Es wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mit einer Wohnflache von Gber 75 m? 1,5 Stellplitze zu er-
richten sind. Je Wohneinheit mit einer Wohnfldche von unter 75 m? ist 1 Stellplatz zu errichten. Hier-
bei wird davon ausgegangen, dass Wohnungen unter 75 m? (1-3 Zimmer Wohnungen) von kleineren
Haushaltsformen (Senioren, Singles und Paare) gefragt sein werden, die in der Regel nur 1 Pkw besit-
zen. Wohnungen Uber 75 m? eignen sich gut fiir Familien oder Wohngemeinschaften, die zum Teil
auch 2 Stellplatze bendtigen. Somit passt sich der Stellplatzschliissel den unterschiedlichen Haus-
haltstypen an. (Die Wohnflachenberechnung erfolgt nach der 2. Wohnflachenberechnungsverord-
nung).

Zudem wird festgesetzt, dass bei der Realisierung besonderer Wohnkonzepte wie beispielsweise
Seniorenwohnen oder Studentenwohnen abweichende Regelungen entsprechend der NBauO fiir den
Stellplatznachweis getroffen werden kénnen. Ein geminderter Stellplatzschlissel ist sinnvoll, wenn
Wohnkonzepte verfolgt werden, die flir unterschiedliche kleinere oder besondere Haushalte ausge-
legt sind. Bewohnergruppen wie Senioren oder Studenten benétigen in der Regel weniger Stellplatze.
Dies wird durch die innenstadtnahe Lage und den guten OPNV-Anschluss unterstiitzt. Falls es ein
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eigenes Angebot an Car-Sharing gibt, konnen dessen Stellpldtze auf den Nachweis der sonst erforder-
lichen Stellpldtze angerechnet werden.

Ergdnzend wird festgesetzt, dass im geférderten Wohnungsbau je Wohneinheit 0,75 Stellpldtze zu
errichten sind. Die Bewohnergruppen des geférderten Wohnungsbaus verfiigen, in der Regel nicht
Uber mehrere Fahrzeuge innerhalb eines Haushaltes; ein Schlissel von 1 zu 0,75 erscheint damit
sinnvoll.

5.7.4  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Hanseviertel wird durch eine Buslinie an das Netz des OPNV angebunden werden. In diesem
Zusammenhang werden zwei neue Haltestellen eingerichtet. Eine Haltestelle befindet sich direkt am
Kreisverkehr in der Horst-Nickel-Stralle, eine weitere ist am 0Ostlichen Ende der Libecker StraRe vor-
gesehen. Die neue Buslinie fiihrt aus Richtung des Bahnhofs in die Horst-Nickel-StralRe, durch die
Libecker StraRe, bedient die beiden Haltestellen und fahrt dann tber die OPNV-Trasse in die Anna-
Vogeley-StralRe im Osten des Plangebietes. An der Kreuzung Anna-Vogeley-StraRe/ Bleckeder Land-
straBe fahrt der Bus weiter in Richtung Stadtkoppel. Der Linienverkehr erfolgt in beide Fahrtrichtun-
gen.

Zusitzlich zum OPNV befindet sich in der Liibecker StraBe mit einem Stadtrad-Standort ein Angebot
fir ein offentliches Leihrad und im nahen Umfeld ist auch die Einrichtung eines Car-Sharing Angebo-
tes in Vorbereitung.

5.8 Ver- und Entsorgung
Wasser

Die Wasserleitungen fir die Trinkwasserbereitstellung werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt.
Eine Loschwasserversorgung von 96 m3/h wird durch das 6ffentliche Trinkwassernetz gewihrleistet.

Oberflachenentwdsserung und Abwasser

Um die Versickerungsfahigkeit der Baugebiete zu iberpriifen wurde eine Baugrunduntersuchung zur
Wasserdurchlassigkeit im Untergrund durch geo-log Ingenieursgesellschaft GmbH durchgefiihrt. Die
Untersuchung vom 07.09.2016 hat ergeben, dass im westlichen und zentralen Bereich des Plange-
biets (Planungsgrenze West bis zum heutigen Exerzierplatz) eine direkte oberflaichennahe Versicke-
rung in die anstehenden Béden hinein groRtenteils moglich ist. Der Abstand zur Grundwasseroberfla-
che ist ausreichend. Im MI 1, WA 3 und WA 4 ist eine Tiefenversickerung in Abhangigkeit der Bebau-
ung ebenfalls moglich, hierfiir missen jedoch die lokal auch oberflaichennah bis in max. 2,6 m Tiefe
erkundeten Geschiebelehme ggf. durch grobkérnige, versickerungsfahige Béden ausgetauscht wer-
den. Der Abstand zur Grundwasseroberfldache ist hier ebenfalls ausreichend.

Im 6stlichen Teil des Plangebiets, im 6ffentlichen Griinzug, im WA 15 sowie MI 2 ist eine direkte Ver-
sickerung in die oberflichennah anstehenden Bdden (Geschiebelehme und -mergel) hinein nicht
moglich. Das anfallende Regenwasser im 6ffentlichen Griinzug, im WA 15 und MI 2 kann deshalb in
das offentliche Entwdasserungsnetz eingeleitet werden. Fir die Entwasserung wird ein Regenriickhal-
tebecken nordlich des Plangebietes errichtet, das das anfallende Oberflachenwasser aus dem gesam-
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ten Hanseviertel Il aufnehmen wird. Fiir die planerische Absicherung der Regenriickhalteanlagen
wird der Bebauungsplan Nr. 129 ,,Schlieffen-Park” gedndert. Die Flache fir das Becken wird vorab mit
einer Baulast belegt, so dass die ErschlieBung dieses Bebauungsplans als gesichert angesehen wer-
den kann.

Schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser ist vor Einleitung in das Regenriickhaltebecken vorzube-
handeln.

Die offentlichen Schmutz- und Regenwasserkanale werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt. Es
ist vorgesehen, die Schmutz- und Regenwasserkanale in den offentlichen Stralenrdumen zu verle-
gen. Flr die Entwasserung ist das Unternehmen Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH (AGL)
zustandig.

Elektrizitat

Die Elektrizitatsleitungen werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt. Das Mittelspannungs-
Versorgungsnetz wird mit einer hohen Kapazitit ausgelegt, um im gesamten Gebiet das Laden von E-
Autos auf den privaten Grundstlicken zu ermogliche. Um dies zu gewahrleisten werden daher im
Plangebiet mehr Versorgungsanlagen (Trafos) als bisher tblich vorgesehen und im Plan als Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt.

Fernwdrme

Im Erschliefungsgebiet wird ein zentral gespeistes Warmeverteilnetz errichtet. Aus diesem Grund
werden alle Grundstlicke mit einer Dienstbarkeit versehen, um an das Warmenetz angeschlossen zu
werden. Durch den Fernwarmeanschluss werden die Anforderungen des Erneuerbare Energien
Wiarme Gesetz erfillt. Aufgrund der Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Fernwarme
(AVBFernwarmeV) ist es aber moglich, fiir die Erwarmung des Brauchwassers Sonnenkollektoren zu
nutzen.

Gas
Es wird kein Gasnetz verlegt, da alle Grundstiicke an das Fernwarmenetz angeschlossen werden.
Kommunikationseinrichtungen

Die Kommunikationseinrichtungen werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt. Mit dem Erschlie-
RBungstrager ist vereinbart, dass ein Glasfasernetz bis zu allen Grundstiicken verlegt wird.

Hausmiill

Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmiills erfolgt durch die Gesellschaft fiir Abfallwirtschaft
Laneburg (GfA). Innerhalb des Gebietes befindet sich kein gesonderter Standort fir Wertstoffcontai-
ner.

5.9 Griinordnung, Natur und Landschaft

Um im Osten des Plangebiets einen Griinzug mit hoher Freiraumqualitdt und Erholungsfunktion zu
schaffen, wird als Abgrenzung zur Wohnbebauung eine Heckenanpflanzung festgesetzt sowie das
Anpflanzen von 20 Baumen.
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Um einen naturnahen und nachhaltigen Umgang mit dem Grundwasser umzusetzen, wird in den
Bereichen, in denen eine direkte oberflachennahe Versickerung in die anstehenden Bdéden (Sande)
moglich ist, das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser, auf den Grund-
stiicken Uber die belebte Bodenzone versickert. In den Bereichen, in denen eine Versickerung in die
oberflachennah anstehenden Béden (Geschiebelehme und -mergel) hinein nicht moéglich ist, wird das
anfallende Regenwasser einer zentralen Regenriickhaltung zugeleitet, die ca. 300 m nordlich des
Plangebiets geplant ist.

Im Rahmen des Umweltberichts werden weitergehende Aussagen zur Griinordnung, zu Natur und
Landschaft getroffen. Der Umweltbericht wird der Begriindung als separater Teil beigefiigt.

5.10 Altlasten

Um zu erkunden, ob ein hinreichender Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
i.5.d. § 9 Abs. 2 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) besteht oder ausgerdumt wer-
den kann, wurde auf dem gesamten Gebiet der Schlieffen-Kaserne eine Altlastenuntersuchung durch
die WESSLING GmbH durchgefihrt. Die Altlastenuntersuchung kommt im Bericht vom 15.09.2016 zu
dem Ergebnis, dass die betrachtete Flache in Bezug auf Boden-Schadstoffgehalte, mit Ausnahme der
ehemaligen Tankanlage, die sich im angrenzenden Bebauungsplan 153 Il / Gewerbe befindet, unauf-
fallig ist. Alle dem Bereich der ehemaligen Schlieffen-Kaserne entnommenen Bodenproben (Boden-
mischproben) unterschreiten bereits die in der BBodSchV fiir die sensibelste Nutzungsfunktion (Kin-
derspielfliche) ausgewiesenen Prifwerte regelmafig und deutlich. In Bezug auf die untersuchten
Parameter konnte der Verdacht des Vorhandenseins einer fiir den Menschen schadlichen Bodenver-
anderung ausgeraumt werden.

Ebenso wurde der Verdacht des Vorhandenseins einer fiir das Grundwasser schadlichen Bodenver-
anderung, mit Ausnahme der vorgenannten Tankanlage, ausgeraumt.

Im Hinblick auf die Wiederverwendbarkeit des Bodenmaterials kommt das Gutachten zu dem Ergeb-
nis, dass 14 von 36 untersuchten Proben nur mit Einschrankungen fiir eine stoffliche Verwertung
geeignet waren. Eine Bodenmischprobe Uberschritt die zuldssigen Werte und steht fir eine Verwer-
tung nicht mehr zur Verfiigung, d.h. ein solches Material ist in der Regel kostenpflichtig aus dem
Stoffkreislauf auszuschleusen.

Um den im Bereich der ehemaligen Schlieffen-Kaserne verwendeten Asphalt in Bezug auf Polycycli-
sche aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Asbest zu charakterisieren, wurden 17 Asphalt-
Bohrkerne entnommen und analysiert. Zur Verifizierung eines Asbestbefundes im Bereich des Exer-
zierplatzes wurden drei zusatzliche Asphalt-/Tragschicht-Proben manuell entnommen (Hammer und
MeiRRel) und auf Asbest untersucht. In 10 von 17 entnommenen Asphaltbohrkernen wurde ein PAK-
Gehalt von Uber 25 mg/kg nachgewiesen, sodass der Asphalt in den betroffenen Bereichen als ge-
fahrlicher Abfall einzustufen und behandeln ist. So wurde PAK-haltiger StraBenaufbruch im Bereich
des Exerzierplatzes (ca. 17.000 m?2), auf einer befestigten Flache westlich der Gebiude 35 und 36 (ca.
3.000 m?) sowie westlich des Gebaudes 26 (ca. 35.000 m?) nachgewiesen. Zudem wurde im norddst-
lichen Bereich des Exerzierplatzes Asbest in relevanter GréBenordnung im Asphalt nachgewiesen,
sodass hier beim Ausbau Schutzbestimmungen der Beschéaftigten und anderer Personen greifen.
Dartiber hinaus wird in dem Gutachten empfohlen eine Eingrenzung des asbesthaltigen Asphalts
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vorzunehmen, um den Mehraufwand, den das Arbeiten mit (potenziell) asbesthaltigem Asphalt mit
sich bringt, so gering wie moglich zu halten.

Auf der Grundlage der Altlastenuntersuchung der Wessling GmbH (2016) hat die IGBV (Ingenieurge-
sellschaft fur Bau- und Vermessungswesen) Anfang 2017 ein Sanierungs- und Entsorgungskonzept
einschlieBlich Bodenmanagement erstellt. GemaR dem Gutachten fallen verschiedene Ausbaustoffe
(Ausbauasphalt, hydraulisch gebundenen Straflenbaustoffen, Naturstein, Bodenaushub usw.) mit
unterschiedlichen Belastungen an. Auf Grundlage der Ergebnisse aus den durchgefiihrten Untersu-
chungen von Baugrund und Fahrbahnaufschliissen und den labortechnischen Analysen wurde das
voraussichtlich anfallende Material hinsichtlich seiner Belastung und Wiederverwendungsfahigkeit
eingestuft und massenmaBig abgeschatzt. In den weiteren Planungsschritten sind die anfallenden
Materialien mit den entsprechenden Belastungen weiter einzugrenzen und entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben fachgerecht zu entsorgen. Dabei ist der Grundsatz der Wiederverwendung zu be-
ricksichtigen. Zu entsorgende Materialien sind je nach Belastung in den Ausschreibungsunterlagen
den entsprechenden Abfallschliisseln zuzuordnen und zu entsorgen. Die Uberwachung und Nachver-
folgung der Entsorgung sind zu dokumentieren.

Die Altlastenuntersuchung sowie das Sanierungs- und Entsorgungskonzept wurden mit ausgelegt.

5.11 Immissionsschutz

Zur Priifung der Vereinbarkeit der geplanten Wohn- und Mischgebiete mit dem Verkehrs- und Ge-
werbelarm wurde eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Im Rahmen des Schallgutachtens
durch M+0 Immissionsschutz — Ingenieursgesellschaft fiir das Bauwesen mbH wurden anhand von
Prognoseberechnungen die Schallimmissionen im Geltungsbereich ermittelt und mogliche Konflikte
aufgezeigt.

Verkehrslarm

Die geplante Wohn- und Mischgebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegen nordlich der
Bleckeder LandstralSe, ca. 200 m in 6stliche Richtung entfernt befindet sich die B 4, die in naher Zu-
kunft zur BAB 39 ausgebaut werden soll. Ein besonderer Fokus liegt deshalb auf der verkehrsbeding-
ten Larmbelastung, die auf das Plangebiet einwirkt.

Das Gutachten kommt in Bezug auf Verkehrslarm zu dem Schluss, dass aktive Larmschutzmalinah-
men in Form von Larmschutzwanden oder -wéllen entlang der Bleckeder Landstralle aus stadtebauli-
chen Griinden nicht vorgesehen sind. An der B 4/BAB 39 sind aktive LirmschutzmaRnahmen mdoglich,
aber aus der Sicht des Gutachtens nicht verhaltnismaRig, da im angrenzenden Geltungsbereich des
Bebauungsplans 153 Il Gberwiegend Blironutzungen im Gewerbegebiet geschiitzt werden wirden
und das Kosten/Nutzen-Verhiltnis deshalb unglnstig ausfallt.

In den verbleibenden Bereichen, auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, wird es fir ver-
tretbar gehalten, den Beeintrachtigungen durch passive LarmschutzmaBnahmen zu begegnen. Es
muss dort ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Aulientiiren, Fernstern,
AulRenwdnden und Dachern der Gebadude geschaffen werden. Zum Schutz der Gesundheit der zu-
kiinftig dort wohnenden Bevélkerung wird aus diesem Grund im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans die Larmpegelbereiche lll und IV gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um und
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Ausbauten” festgesetzt (siehe textliche Festsetzung 3.).

Mit der Festsetzung von Larmpegelbereich 1l bzw. IV muss die Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) ein erforderliches SchallddmmmaR von mindestens 35 dB(A) fur Wohnraume und von min-
destens 30 dB(A) fur Biroraume aufweisen. Falls im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass aus
der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren,
kann von den Festsetzungen abgewichen werden, um die Eigentlimer nicht unnétig mit Kosten fir
den passiven Schallschutz zu belasten. Beim Nachweis ist die Berlicksichtigung der Abschirmung
durch Nachbargebaude unzuldssig, da der Erhalt der Einzelgebaude nicht gesichert ist.

Auf die Ausweisung von Larmpegelbereich Il wird verzichtet, da Anforderungen an die Fassaden bis
einschlieBlich Larmpegelbereich Il heute bereits durch die Anforderungen aus Warmeschutzgriinden
(Isolierglasfenster), bei ansonsten Ublicher Massivbauweise und entsprechendem Flachenverhaltnis
von AuBBenwand zu Fenster, erfillt sind.

Gewerbeldrm

Um den Schutz der Wohnbebauung gegeniiber den Gewerbebetrieben im Geltungsbereich des be-
nachbarten Bebauungsplans Nr. 153 Il zu gewahrleisten, werden dort den Gewerbegebieten Emissi-
onskontingente zugewiesen. Durch die flaichenbezogenen Emissionskontingente ist die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der TA Larm und damit der Schutz der Wohnbebauung im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans gesichert.

Die Larmtechnische Untersuchung wurde o6ffentlich ausgelegt.
Storfallbetriebe

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 153 Il werden Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. BIm-
SchV) unterliegen ausgeschlossen, damit potenzielle Gefahren, die von solchen Anlagen ausgehen
vorsorglich ausgeschlossen werden.

5.12 Klimaschutz und Energieversorgung

Die Hansestadt Lineburg hat sich bereits Anfang der 1990er-lJahre durch seinen Beitritt zum
Klimabiindnis Ziele bzgl. des Klimaschutzes gesetzt. Um diese zu erreichen, wurden in den wesentli-
chen Handlungsfeldern wie z.B. Verkehr, kommunaler Energiebedarf und Energieversorgung bereits
vielfdltige MalBnahmen umgesetzt. Der Gebdudesektor ist fiir die Reduktion klimaschadlicher Emissi-
onen ebenfalls von entscheidender Bedeutung.

Im Sinne des Klimaschutzes sollen im Plangebiet die Potentiale fiir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser genutzt
werden.

Fiir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers sind deshalb neu zu errichtende Gebdude an
ein Warmenetz anzuschlieBen, welches lGberwiegend mit erneuerbaren Energien versorgt wird. Im
Falle der Realisierung eines Passivhauses kann hiervon ausnahmsweise abgesehen werden. Durch die
mit diesem Anschluss- und Benutzungsgebot einhergehende Einsparung von Primarenergie wird eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert und der Klimaschutz unterstitzt. Zusatzlich wird
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durch die Festsetzung von Griinddchern das Kleinklima verbessert und der Oberflachenabfluss ver-
ringert.

Im Bereich Verkehr werden im Besonderen Car-Sharing-Angebote geférdert, auerdem wird es La-
destationen fir Elektroautos geben.

5.13 Kampfmittelverdachtsflachen

Es handelt sich um einen Bereich, der militdrisch genutzt wurde. Gemal Auswertung alliierter Luft-
bilder des Zweiten Weltkrieges kénnen im gesamten Geltungsbereich noch Kampfmittel vorhanden
sein. Nach Auswertung der, dem Kampfmittelraumdienst zur Verfligung stehenden, Luftbilder ist
keine Bombardierung im Planungs-, Grundstiicks- und Trassenbereich erkennbar. Vor Durchfiihrung
von Bau-, PflanzungsmalRnahmen oder Bodenbewegungen ist eine Sondierung der Bodenoberflache
durch Spezialunternehmen voraussichtlich erforderlich. Auskunft hierzu erteilt die Gefahrenabwehr-
behorde (Hansestadt Liineburg, Bereich Sicherheit und Ordnung).
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Flachen und Kosten

Fldchen

Das Plangebiet hat eine GrolRe von insgesamt ca. 9,5 ha. Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 57.660 m? 60,5 %
Mischgebiet 8.627 m? 9,1%
Offentliche Griinflache 7.729 m? 8,1%
StraRenflache 19.911 m? 20,9%
Sonstige Verkehrsflache 1.241 m? 1,3%
Versorgungsfliache 104 m? 0,1%
Gesamt 95.272 m? 100 %
Kosten

Zwischen der Hansestadt Liineburg und dem ErschlieBungstrdager wird ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen, in denen die Ubernahme von ErschlieRungskosten und sonstige Vereinbarungen gere-

gelt werden.

Lineburg

Der Oberbiirgermeister
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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Die Hansestadt Liineburg betreibt seit 2005 die Konversion der ehemaligen Schlieffen-Kaserne zu
einem innenstadtnahen Wohnquartier. Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 129
»Schlieffen-Park” (Méarz 2008) wurden bereits erste Wohnareale an der HansestraRe erschlossen und
unter dem neuen Quartiersnamen ,Hanseviertel” erfolgreich vermarktet. Nachdem der sidliche Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 129 gedndert und beschlossen wurde (Mai 2013), befindet sich auch
dieser Teil in weitestgehend abgeschlossener Vermarktung und wird derzeit bebaut. Anlass der
Plandnderung war die Ergdnzung des bisherigen Nutzungskonzepts des Hanseviertels, derzeit Giber-
wiegend bestehend aus freistehenden Einzel- und Doppelhdusern, zu Gunsten einer stirkeren Mi-
schung der Wohntypologien. Im Gebiet der Plandnderung wurde eine starkere Betonung des Ge-
schosswohnungsanteils in Miet- und Eigentumsformen verfolgt, so dass neben einer moderaten Ver-
dichtung des Stadtteils vorrangig auch eine soziale Mischung durch Eigentiimer und Mieter in unter-
schiedlichen Haushaltsformen und somit ein ,,demografiefestes” Quartier entwickelt werden kann.

Anschliefend an diese Bebauungsplananderung erfolgt nun im siidostlichen Bereich der ehemaligen
Schlieffen-Kaserne die weitere stddtebauliche Entwicklung der verbliebenen ca. 23 ha Kasernenge-
lande, die zuletzt durch die Bundespolizei genutzt wurden. Die Hansestadt Liineburg hat intensive
Gesprache mit dem Verteidigungsministerium und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BIMA)
geflhrt, um eine Freigabe der verbliebenen Flachen aus der militdrischen Nutzung zu erreichen. Die
militarische Nutzung und auch die temporare Nutzung durch die Bundespolizei ist 2015 beendet
worden.

Das Areal ist unter wirtschaftlichen, stadtebaulichen, 6kologischen und verkehrstechnischen Ge-
sichtspunkten in den umgebenden Siedlungszusammenhang zu integrieren. Der Nutzungsschwer-
punkt liegt auf der Wohnnutzung, bestehende Geb&dude- und Infrastrukturen sollen integriert, vor-
handene ErschlieBungssysteme moglichst mitgenutzt werden.

Durch die Aufgabe der militdrischen Nutzung innerhalb des Plangebietes kann ein grofles zusam-
menhangendes Flachenpotenzial entwickelt werden. Hierzu ist eine Bauleitplanung zu erarbeiten, die
sowohl die Nutzungsanspriche aus der Nachfrage nach Grundstiicken fir stadtnahes Wohnen, nicht
wesentlich storendes Gewerbe sowie fiir Dienstleistungseinrichtungen und den besonderen Frei-
raumcharakter des Ortes berlcksichtigt.

1.2 Fachbeitrage und Umweltbericht

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans sind folgende Fachgutachten erarbeitet und in den
Planungen bericksichtigt worden:

e Umweltbericht einschl. Ermittlung des Eingriffs-/Ausgleichsbedarfes, ELBBERG, Stand
31.03.17

e Artenschutzrechtliches Gutachten, ELBBERG, Stand 31.03.17

e Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 153 ,Hanseviertel Ost” in der
Hansestadt Liineburg — Aktualisierung, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Stand 03/17

Seite 5



HANSESTADT LUNEBURG

e Larmtechnische Untersuchung fir die Hansestadt Lineburg, M+O Immissionsschutz, Stand
05.04.17

e Erginzende Baugrunduntersuchungen zur Wasserdurchlassigkeit im Untergrund, geo-log In-
genieurgesellschaft mbH, Stand 07.09.16

e Liineburg Schlieffen-Kaserne - Altlastenuntersuchung, WESSLING GmbH, Stand 21.11.16

e Sanierungs- und Entsorgungskonzept einschl. Bodenmanagement auf der Grundlage des
Gutachtens ,Liineburg Schlieffen-Kaserne - Altlastenuntersuchung”, Ingenieurgesellschaft fur
Bau- und Vermessungswesen, 02/2017

Die Gutachten wurden im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung mit ausgelegt.

1.3 Verfahren

Im Jahr 2013 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 153 , Hanseviertel-Ost“ fiir
die noch verbleibende Flache der Schlieffen-Kaserne gefasst, um die dortige Entwicklung (Dritter
Abschnitt) voranzutreiben.

Die Gesamtflache wurde anschliefend in drei Abschnitte gegliedert, da hierdurch eine Entwicklung in
unterschiedlichen Geschwindigkeiten moglich wird. Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liine-
burg hat am 24.03.2015 beschlossen, gemals § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Bebauungsplan
Nr. 153 | ,,Hanseviertel — Ost / Wohnen“ aufzustellen.

Im Fridhjahr 2015 wurde das Biiro ELBBERG Stadtplanung von der Hansestadt Liineburg beauftragt,
das stadtebauliche Konzept fiir das gesamte Areal zu erarbeiten.

Nach Vorstellung und Diskussion des stadtebaulichen Konzeptes in den Gremien wurde mit der Erar-
beitung dieses Bebauungsplans begonnen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Aushang im Bereich
Stadtplanung vom 25.2.2016 bis 24.3.2016 stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen sind
in den Entwurf des Bebauungsplans 153 | eingearbeitet worden.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat durch Aushang im Bereich
Stadtplanung vom 22.05.2017 bis einschlieRlich 21.06.2017 stattgefunden. Die Auslegungsunterlagen
waren zudem im Internet einsehbar.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung wurden gepriift. Wie im Einzelnen mit Ihnen
Umgegangen wurde, ergibt sich aus der Abwagungstibersicht, Giber die der Rat der Hansestadt Liine-
burg zum Satzungsbeschluss entschieden hat.

1.4 Rechtliche Grundlagen
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |1 S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786)

Seite 6



Begriindung zum Bebauungsplan 153 | — Hanseviertel-Ost / Wohnen

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)
gedndert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Marz 2017 (Nds. GVBI. S.
48).

2 Plangebiet

2.1 Lage und Bestand

Das Plangebiet, mit einer GroRRe von ca. 9,5 ha, liegt im 0Ostlichen Stadtgebiet Liineburgs zwischen
den Stadtteilen , Liine-Moorfeld” im Norden und ,Schiitzenplatz” sowie ,,Neu Hagen” im Siiden. Das
Plangebiet ist Teil der ehem. Schlieffen-Kaserne, deren Konversion zu dem neuen Wohnquartier

|Il

,Hanseviertel” derzeit auf Grundlage des Bebauungsplans 129 einschlieRlich der 1. Anderung
»Schlieffen-Park” vollzogen wird. An das Areal der Schlieffen-Kaserne grenzt im Osten, hinter der
B 4/B 209 (zukiinftig A 39), der Landschaftsraum ,Neue Forst” und im Westen in ca. 3 km Entfernung,

getrennt durch die Bahnlinie, die Altstadt an.

Das Plangebiet liegt 6stlich des Behdrdenzentrums-Ost, zwischen der Liibecker StralRe und der vor-
handenen ErschlieBungsstralle innerhalb der Kaserne. Im Osten grenzt das Plangebiet an Kasernen-
flachen, die teilweise noch von der Bundespolizei bzw. einzelnen Mietern wie dem Roten Kreuz ge-
nutzt werden. Der Bereich des Plangebiets ist im Wesentlichen durch Kasernenanlagen, Mannschaft-
gebdude, ehem. Stallungen und Maschinenunterstiande sowie Verkehrsflichen und einen grolRen

Exerzierplatz gepragt.

Abb. 1:  Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 153 |, ohne MaRstab (Google Earth)
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Im Untergrund der Planungsflache sind keine I6slichen Gesteine bekannt. Es besteht keine Erdfallge-
fahrdung (Gefahrdungskategorie 0 gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers , Baumal-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten” vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2-).

2.2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Denkmaler oder archaologischen Befunde be-
kannt.

Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde erfasst werden, ist unverziiglich die Untere Denkmal-
schutzbehorde zu informieren.

3 Planungsvorgaben
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach & 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg (Fassung 2010) ist das
Plangebiet als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (siehe Abb. 2). Die Han-
sestadt Liineburg wird insgesamt u.a. als Oberzentrum mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten” ausgewiesen.

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen als Mischgebiet (MI) und Allgemeines
Wohngebiet (WA) stehen den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil),
ohne Mal3stab
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes Sondergebietsflaichen dar, nur im Nordwesten wird ein kleiner Bereich als
gemischte Bauflache dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen,
ist der Flaichennutzungsplan zu dndern. Diese 73. Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren ge-
mal § 8 Abs. 3 BauGB und schliel3t die Flachen des 6stlich anschlieBenden Areals sowie die stidlichen
Flachen mit den Kasernenbauten an der Bleckeder Landstrafle mit ein.
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Abb. 3:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Liineburg mit Kennzeichnung des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 153 | (schwarze Umrandung), ohne MaRstab
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3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich derzeit in
einer Neuaufstellung. Die Ergebnisse der Neuaufstellung liegen noch nicht vor und konnten nicht
bericksichtigt werden.

Abb. 4:  Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg (1996), ohne MaRstab

Der bisherige Landschaftsplan stellt jedoch fiir das Kasernengeldnde eine Siedlungsflache dar. Es
werden markante Baume bzw. Baumreihen insbesondere um den Exerzierplatz herum dargestellt.
Die Baumstrukturen wurden nach Mdoglichkeit im stadtebaulichen Konzept berticksichtigt und finden
sich auch im Bebauungsplan wieder.

Dartiber hinaus werden die grofRen Freiflichen am Rand der Kaserne zur Bleckeder Landstralle als
»,Grinland” dargestellt. Diese Flachen liegen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die bereits vorliegenden Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind bericksichtigt und inhaltlich in
den Umweltbericht eingearbeitet worden.

34 Vorhandene Bebauungspldne
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liberplant keine vorhandenen Bebauungsplane.

Der Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Kaserne” mit seiner 1. Anderung grenzt im Norden liickenlos
an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans an.
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4 Stadtebauliches Konzept

Im Vorwege dieses Bebauungsplanverfahrens wurde fiir das Areal des sog. ,,Hanseviertel IlI“ ein stad-
tebauliches Konzept vom Biiro ELBBERG erarbeitet. Dieses berlicksichtigt drei Nutzungsbereiche:

Im ostlichen Teil sind gewerbliche Nutzungen in der Nahe zur zukinftigen BAB 39 vorgesehen. Hier
ist die Aufstellung des B-Plans 153 Il — Hanseviertel-Ost / Gewerbe in einem gesonderten Verfahren
erforderlich. Im Bereich der erhaltenen Mannschaftsgebdude an der Bleckeder LandstraRe sind ge-
mischte Nutzungen und Wohnen vorgesehen. Dazu wird der Bebauungsplan Nr. 153 Il — Hansevier-
tel-Ost /Bleckeder LandstraRe aufgestellt.

Die inneren Flachen, im Lageplan rot gestrichelt umrandet, werden vom Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans 153 | umschlossen und sollen im Wesentlichen Wohnnutzungen und nur nachgeordnet
gemischte Nutzungen aufnehmen.
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Abb. 5: Stddtebauliches Konzept mit Geltungsbereich des Bebauungsplans 153 | (rote Strichlinie), M&rz 2017 (ohne MaR-
stab)
Stadtebau

Es ist beabsichtigt, die planerischen Pramissen des nordwestlich angrenzenden Hanseviertels fortzu-
fiihren und einen angemessenen Ubergang zwischen dem neuen Stadtraum und der bestehenden
Bebauung im Stiden zu schaffen. Ein starkes Raumgeriist mit orthogonalem Erschlieungsraster und
einem grolRziigigen Freiraumsystem bildet die Grundstruktur des Gesamtquartiers. Die verdichtete
Randbebauung entlang der Quartiersrander ist hierbei die raumbildende Struktur, die mit aufgelo-
ckerten Stadthausstrukturen in den Innenbereichen ein Wechselspiel bildet.

Es wird im Plangebiet eine Betonung des Geschosswohnanteils in Miet- und Eigentumsformen erfol-
gen, so dass bei einer vertretbaren Dichte eine soziale Mischung durch Eigentliimer und Mieter in
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unterschiedlichen Haushaltsformen erreicht wird. Durch unterschiedliche erganzende Wohntypolo-
gien (Stadthauser) entsteht ein ,demografiefestes” Stadtquartier mit attraktiven Angeboten fir Fa-
milien, Paare, Studenten, Singles und Senioren. Besondere Wohnformen wie seniorengerechtes
Wohnen oder Projekte von Baugruppen- und Bauherrengemeinschaften sollen das Hanseviertel IlI
konzeptionell abrunden. Rund ein Drittel der Wohneinheiten im Hanseviertel Il soll zudem als gefor-
derter Wohnungsbau entstehen.

Das stadtebauliche Konzept nimmt die orthogonale Grundstruktur der ehem. Kasernenanlagen auf
und entwickelt vielfaltige Teilquartiere innerhalb eines klaren Gesamtsystems. Neben dem vorhan-
denen Zugang zum Behoérdenzentrum und dem Bereich Tartuer StralRe (Entrée West) wird ein zweiter
Quartierszugang von der Bleckeder Landstralle geschaffen. Als neues Entrée Ost wird das ehem. Ka-
sernentor freirdumlich inszeniert, die zentrale ErschlieRung erhalt eine grof3ziigige Freiraumausstat-
tung mit Baumpflanzungen und entwickelt eine Blickachse auf das ehem. Casino im Norden.

Einen Beitrag zur besonderen Gestaltung des neuen Wohngebiets sollen die kleinen Quartiersplatze
und der Erhalt bzw. Teilerhalt der Fassaden der ehemaligen Stallungen leisten. In einem neu entste-
henden Stadtquartier kénnen , Zitate” der historischen Bausubstanz und Nutzung im Zusammenhang
mit bestehenden Gehdélzstrukturen fiir eine besondere Atmosphare und eine hohe Gestaltqualitat
sorgen. Aus diesem Grund wird der Erhalt der Stallungen bzw. deren Integration in eine Neubebau-
ung eine Auflage fiir die Bauherren, welche durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem Erschlie-
RBungstrager gesichert wird.

Die Bereiche, in denen Teile der Stallungen erhalten werden kdonnten, umfassen die Wohngebiete
WA 1 und 2 im Westen des Plangebietes sowie das WA 8. Uber den stidtebaulichen Vertrag wird
ebenfalls geregelt, dass ein Abriss der Stallungen zugelassen wird, wenn eine Vermarktung der Bau-
felder mit der dargestellten Bindung in einem Zeitraum von 2 Jahren nach gesicherter ErschlieBung
der entsprechenden Baufelder nicht gelingen sollte.
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Abb. 6: Die ehemaligen Stallungen im Westen (WA 1 und 2)

In den westlichen Wohnquartieren werden Teile der vorhandenen Griin- und Gehdlzstrukturen er-
halten und zu begriinten Quartiersplatzen umgestaltet. Weitere thematische Schwerpunkte des stad-
tebaulichen Konzepts sind:

e Weitgehende Einbeziehung der bestehenden Gebaude- und ErschlieBungsstruktur und der
vorhandenen Vegetation in das Gesamtkonzept,

e Vertragliche Verdichtung der Bebauung auf Grund des hohen Wohnbedarfes in Liineburg. Si-
cherung der Freiraum- bzw. AuRenraumqualitdaten durch Schaffung des Stellplatznachweises
bei Eigentumsmalnahmen in Tiefgaragen,

e Anpassung des Stellplatzschliissels fiir besondere Wohnformen und Kleinhaushalte analog
zum B-Plan 129, 1. Anderung.

Freiraumsystem

Um eine hohe Qualitat im Wohnumfeld zu schaffen, werden attraktive 6ffentliche Raume mit Auf-
enthaltsqualitat geschaffen. Neben dem Griinzug im 6stlichen Teil, der das neue Quartier mit dem
nordlichen Griinzug und der Kleingartenanlage sidlich der Bleckeder Landstralle verbinden soll, ent-
stehen im westlichen Plangebiet zwei griine Platze, die als wohnungsnahe Erholungsflachen gestaltet
werden und auch Funktionen wie Spielflachen aufnehmen sollen.

Auch der Griinzug soll als Erholungsflache dienen und Raum fiir Spielplatze bieten. Hier sind ver-
schiedene Gestaltungsoptionen moglich. Zusammen mit den Verbindungen in Ost-West-Richtung

Seite 13



HANSESTADT LUNEBURG

entsteht im gesamten Quartier eine vernetzte Freiraumstruktur, weitgehend ungestort vom Kfz-
Verkehr.

Neben diesen pragenden Freiraumelementen sieht das Konzept entlang der Carl-Gottlieb-Scharff-
StraRe eine begleitende Griinachse vor. Diese fiihrt im Siiden an der Bleckeder Landstralle in das
neue Quartier und bildet so einen grofziigigen Eingangsbereich. Durch die Betonung dieser Sichtach-

se bis zum ehemaligen Offiziers-Casino im Hanseviertel wird eine reprasentative Zugangssituation
geschaffen.

PlanstraBe Mitte

. Griinzug Kastanienreihe

e — =

Bleckeder LandstraRe

Abb. 7: Perspektive von Suden, Entrée-Ost, Marz 2017 (ohne MaRstab)

ErschlieBung

Das ErschlieBungssystem basiert auf dem vorhandenen Grundgeriist des Kasernengeldndes. Die bei-
den Nord-Siid-Achsen im Osten und in der Mitte des Gebiets sowie die stidliche Ost-West Erschlie-
Bung bilden hierbei die Grundstruktur. Erganzt werden sie durch kleinere WohnstraRen, die die in-
nenliegenden Quartiere erschlieen. Auf eine direkte Verbindung fiir den Individualverkehr zwischen
Libecker und Wismarer Strale wird im Westen bewusst verzichtet, um den Verkehr in den innenlie-
genden Quartieren zu entschleunigen und Schleichverkehr zu vermeiden. Die innenliegenden Wohn-
strallen werden zum Teil als gemischte Verkehrsflachen gestaltet, um den o6ffentlichen Stralenraum
starker fiir die Bewohnerlnnen nutzbar zu machen.

Zuséatzliche FuB- und Radwegesystem ermoglichen die direkte Durchquerung des Quartiers in Nord-
Sud-Richtung und in Ost-West-Richtung. So wird im gesamten Wohngebiet das Prinzip der ,Stadt der
kurzen Wege“ weiterentwickelt.
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4.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemaR
Anlage 1 des BauGB erstellt. Der Umweltbericht wird gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil der
Begriindung beigefiigt. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts sind MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Beeintrachtigungen auf die Umwelt aufgezeigt worden, die ihren Nieder-
schlag in den Festsetzungen des Bebauungsplanes gefunden haben. Unter Beachtung der planeri-
schen Vorgaben des Umweltschutzes und unter Berlicksichtigung des Bestandes und der gegebenen
Vorbelastungen sowie der Art und Ausgestaltung der stadtebaulichen Planung kann festgehalten
werden, dass von der Umsetzung der Planung lGberwiegend die Schutzgliter Boden sowie Tiere und
Pflanzen betroffen sind. Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt.

Da im Plangebiet Altlasten bestehen, sind MaBnahmen notwendig, um eine Belastung der Umwelt
durch Freisetzung vorhandener Schadstoffe im Boden zu vermeiden (Sicherung und Sanierung der
betroffenen Bereiche). In den Jahren 2015 und 2016 wurden auf dem Geldnde eine detaillierte Bio-
toptypenkartierung und Kartierungen der Artengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien durchge-
fihrt, die als Datengrundlagen fir die vorliegende Umweltprifung dienten. Es erfolgte eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3 BauGB entsprechend
der Arbeitshilfe des Niedersdchsischen Stadtetages (2013). Die bestehenden Baume werden nach
Moglichkeit zum Erhalt festgesetzt, ein Teil des Baumbestandes muss jedoch gefillt werden. Die Ein-
griffe werden gemall Baumschutzsatzung ausgeglichen. Erkenntnisse zum Artenschutz liegen in Form
eines Artenschutzrechtlichen Gutachtens vor. Insbesondere Europdische Vogelarten und Fledermau-
se sowie weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden untersucht. Im Gutachten werden
MaBnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen festgelegt, um das Eintre-
ten der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen. Alle Gutachten wurden im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung und der Beteiligung der Offentlichkeit mit ausgelegt.

Um einen Ausgleich fiir ein besonders geschiitztes Biotop (Trockenrasen) auf einer externen Flache
herstellen zu konnen wurde ein Ausnahmeantrag gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Na-
turschutzbehorde gestellt und von dieser genehmigt.
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5 Planinhalt

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung als Wohnquartier werden tGberwiegend Allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt. Im Nordwesten, an den zentralen Bereich Tartuer Strafle angrenzend, wird ent-
lang der Libecker StraRe ein Mischgebiet festgesetzt. Dieses soll vorwiegend durch Wohnen, Bliros
sowie kleinteilige Dienstleistungen und Einzelhandel genutzt werden. Ebenso werden die 6stlichen
Flaichen mit den bestehenden Mannschaftsgebduden, die den Ubergang zu dem Bebauungsplan Nr.
153 1l ,Hanseviertel-Ost / Gewerbe” darstellen, als Mischgebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal’ § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Von den im § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden hier Betriebe des Gar-
tenbaus und Beherbergungsgewerbes sowie Tankstellen ausgeschlossen, da sie den Charakter des
Wohngebietes, durch Zu- und Abfahrtsverkehr beeintrachtigen bzw. durch ihre Flacheninanspruch-
nahme das Wohnangebot stark verringern konnten. Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, da-
mit der Wohnraum vollstandig dem Wohnungsmarkt zur Verfiigung steht.

Mischgebiete (M)

Im Kreuzungsbereich der Libecker StraRe / Tartuer StralRe sowie im Osten des Plangebiets werden
Mischgebiete gemald § 6 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulas-
sigen Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden ausgeschlossen. Diese Nutzungsar-
ten wiirden dem Charakter des geplanten Wohnquartieres widersprechen und unvertragliche Immis-
sionen aus Verkehr und ihrer Nutzung produzieren. Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, damit
der Wohnraum vollstandig dem Wohnungsmarkt zur Verfligung steht.

Weiterhin sind in dem 6stlichen Mischgebiet MI 2 die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 zuldssigen Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen. Dies soll eine Konzentration von moglichen Einzelhandelsbetrieben im
zentralen Bereich des Hanseviertels an der Tartuer StralRe unterstiitzen.

5.2 MafB der baulichen Nutzung, Bauweise

Zur Sicherung einer vertraglichen Dichte und zur Begrenzung der Flachenversiegelung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal festgesetzt. Weiterhin werden Geschossflachenzahlen (GFZ),
die Bauweise sowie Vollgeschosse als Obergrenzen festgesetzt. Mit dieser detaillierten Regelung soll
die gewiinschte Dichte gezielt geregelt und das stadtebauliche Konzept mit der Mischung von Ge-
schosswohnungsbau und Stadt-/Reihenhaustypologien moglichst konkret umgesetzt werden.

Grundfldachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFz)

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die GRZ auf 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt und entspricht damit
den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Um eine hohe Freiraumqualitat im Quartier zu sichern,
wird bei Realisierung von Tiefgaragen eine weitere Uberschreitung der festgesetzten GRZ zugelassen,
insbesondere in den Baugebieten mit hoher Lagegunst (s. Festsetzung 2.1).
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Im Gegenzug wird festgesetzt, dass in den Baugebieten ebenerdige Stellplatzanlagen nur innerhalb
der mit ,,St“ und ,Ga“ gekennzeichneten Flachen bzw. nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig sind. Die vorgeschriebenen wasserdurchldssigen Materialien fiir ebenerdige Stell-
platze, Hofflachen, Wege und Zufahrten ermoglichen es, dass die Versiegelung von diesen Flachen
nur mit 75% in die Berechnung der GRZ eingehen missen.

In den Mischgebieten (MI) wird eine GRZ von 0,6 bzw. 0,4 festgesetzt. Im Mischgebiet Ml 1 ist zur
Realisierung einer Tiefgarage eine Uberschreitung der GRZ bis 0,9 moglich.

Die GFZ wird in den Allgemeinen Wohngebieten liberwiegend zwischen 0,5 und 1,2 festgesetzt. Eine
Ausnahme bildet das WA 4 mit einer GFZ von 1,4, in dem der besonderen Lage des Baufeldes im
Quartier Rechnung getragen werden soll. Die beiden angrenzenden Quartiersplatze schaffen eine
hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdt, sodass eine dichtere Struktur an dieser Stelle durchaus vertrag-
lich ist.

Im Mischgebiet MI 1 wird eine GFZ von 1,8 festgesetzt, um die viergeschossige Bebauung am Kreisel
zur Tartuer StralRe planungsrechtlich zu ermdglichen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Allgemeinen Wohngebieten auf zwei bzw. drei Vollgeschossen
festgesetzt. Da es einen hohen Anteil an Geschosswohnungsbau gibt, soll mit dem HochstmaR von 1lI
Vollgeschossen eine angemessene Dichte gesichert werden, die sich in die umgebende Bestandsbe-
bauung einfiigt.

In dem Mischgebiet im Nordwesten wird die Zahl der Vollgeschosse an der Liibecker StraRe auf ma-
ximal vier Geschosse festgesetzt. Diese Bebauung bildet das Pendant zu den gegeniiberliegenden
Baufeldern an der Tartuer StralRe und nimmt deren Dichte auf. Das Baufeld bildet den finalen Bau-
stein im zentralen Bereich des Hanseviertels.

In dem 06stlichen Mischgebiet MI 2 wird die Bebauung mit drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Ge-
schosszahl entspricht auch an dieser Stelle der Bestandsbebauung und bildet den Ubergang zwischen
Allgemeinen Wohngebietsflichen und 6stlich angrenzenden geplanten Gewerbeflachen. Die (iber-
baubaren Grundstiicksflachen sichern die ehemaligen Mannschaftsgebadude.

Hoéhe baulicher Anlagen

Um das Einfligen des neuen Wohnquartiers in die umgebende Bestandsbebauung sicher zu stellen
wird die Hohe von Hausgruppen, orientiert an der Traufhohe der ehemaligen Mannschaftsgebaude,
mit 10,0 m festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe der Gbrigen Gebadude wird einschliellich mogli-
cher Staffelgeschosse auf 13,0 m festgesetzt.

Um ein homogenes Erscheinungsbild sicherzustellen und das Herausragen von Kellergeschossen tiber
Gelande zu verhindern, wird die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (ber der erschlieRungsseitigen
Verkehrsflache auf max. 0,5 m begrenzt.

Fiir Technikaufbauten und Dachabschlisse (Attika) werden erganzende Hohenregelungen getroffen.
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Bauweise, Baugrenzen und Baulinien

Die Gberbaubare Grundstiicksflaiche wird im Plangebiet in der Regel durch Baugrenzen festgesetzt.
Sie beschreiben die aus stadtebaulicher Sicht sinnvollen Bereiche, in denen die Gebaude zu errichten
sind, lassen in ihrem Zuschnitt aber auch Flexibilitdt in der weiteren baulichen Ausgestaltung zu.

Entlang der zentralen ErschlieBungsstralen und im Mischgebiet Ml 1 entlang der Liibecker StraRe
werden zudem Baulinien festgesetzt. Diese sollen die stadtebaulich angestrebte Gesamtstruktur und
die Gebaudefluchten sichern. Hierbei sind Riickspriinge bis zu einer Breite von maximal 5 m zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien durch Balkone, Loggien oder Erker kénnen im
Mischgebiet 1 und den Allgemeinen Wohngebieten WA 11, WA 12 und WA 13 ab dem 2. Vollge-
schoss bis zu maximal 2 m zugelassen werden, um ebenfalls eine ausreichende Flexibilitat in der bau-
lichen Ausgestaltung zu sichern. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 11, WA 12 und WA 13 ist die
zulassige Uberschreitung durch Balkone, Loggien oder Erkern auch erforderlich um die Anleiterbar-
keit durch die Feuerwehr von der Carl-Gottlieb-Scharff-Stralle aus sicherstellen zu kénnen.

Im Plangebiet wird lUberwiegend eine offene Bauweise (gemal § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) festge-
setzt. Auf der Westseite der Carl-Gottlieb-Scharff-StraBe wird aufgrund des geplanten geférderten
Wohnungsbaus eine abweichende Bauweise (gemal § 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt, sodass eine
Realisierung der Gebaude mit Gber 50 m Lange moglich ist.

In den Wohngebieten WA 5, 8 und 14 werden Hausgruppen festgesetzt, damit eine Durchmischung
durch unterschiedliche Typologien gewiéhrleitet ist und in dieser Lagegunst auch das gartenbezogene
Wohnen realisiert werden kann.

5.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Der Bebauungsplan verfolgt die Zielstellung, Stellplatze vorrangig in Tiefgaragen unterzubringen oder
in geordneten Teilflachen (St) zu bindeln, um eine hohe Gestaltungsqualitdat der Wohnbau- und Frei-
flachen sicherzustellen.

Flachen fir Stellplatze gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind deshalb ebenerdig nur in den mit "St" bzw.
»,Ga | + St” gekennzeichneten Flachen oder innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
AufRerhalb dieser benannten Flachen sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig, wobei ihre Decken-
oberkante einschlieBlich der erforderlichen Uberdeckung fiir BegriinungsmalRnahmen im Mittel nicht
mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen darf. So ist auch bei Tiefgaragen eine na-
turliche Beliiftung moglich.

Im WA 10 soll geférderter Wohnungsbau in drei Baukdrpern entstehen. Hier ist die Anlage von zwei
Garagen mit Dachstellplatzen moglich, um platzsparend und kostengtinstig moglichst viele Stellplatze
unterzubringen.

Die StraRenrdaume im Umfeld der Quartierplatze (Platz) und der Stallungen sollen von Nebenanlagen
wie Garagen oder Carports freigehalten werden, um eine hohe Gestaltqualitdt zu sichern. Deshalb
wird deren Errichtung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 8 ausgeschlossen.
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5.4 Bauliche Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Alle Grundsticke werden grundsatzlich mit einem Anschluss an das Fernwadrmenetz versehen,
wodurch die rechtlichen Anforderungen des ErneuerbareEnergienWarmeGesetz (EEWarmeG) erfillt
werden. Zuséatzlich lasst die Verordnung liber die Allgemeine Bedingung zur Versorgung mit Fern-
warme (AVBFernwdrmeV) zu, dass Eigentlimer zur Brauchwassererwarmung auch Solarkollektoren
errichten kdnnen, um solare Energie zu nutzen.

Darliber hinaus kénnen auf den Dachern der Gebdude auch Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von
elektrischer Energie errichtet werden. Damit dies fiir spatere Eigentliimer oder Nutzer einfach mog-
lich wird, sollen die Bauherren bereits Vorkehrungen bei der Errichtung der Gebaude treffen. Daher
wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB festgesetzt, bei der Errichtung von Gebduden
technische MalRnahmen vorzusehen sind, die eine Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie
zulassen bzw. deren Nachriistung ermaoglichen.

Zudem soll im Hausanschlussraum oder einem anderen geeigneten Raum eine Flache von mind.
2,00 m? fur eine Stromspeichermoglichkeit vorgehalten werden, um den solar erzeugten Strom spei-
chern zu kénnen. Eine Weiterverteilung im gesamten Haus kénnte dann auch im Sinne von Mieter-
strom (gemal Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) 2017) erfolgen.

Um den solaren Strom auch zur Ladung von elektrisch betriebenen Autos zu nutzen, wird festgesetzt,
dass 25 Prozent der notwendigen Stellpldatze mit technischen MalRnahmen vorbereitet werden sollen,
um eine Lademoglichkeit am Stellplatz einzurichten oder nachzuriisten. Da diese Verpflichtung fir
alle Vorhaben gilt, auch wenn keine Photovoltaikanlagen geplant sind, wird es erméglicht, die vorge-
sehene Ladeinfrastruktur auch mit dem Strom aus den o6ffentlichen Versorgungsnetz nutzen zu diir-
fen.

Damit viele Haushalte zukiinftig ihre Fahrzeuge elektrisch laden kénnen, wird das elektrische Versor-
gungsnetz im Gebiet bereits so ausgelegt, dass 150 Fahrzeuge im Gebiet gleichzeitig laden kdnnen.

5.5 Offentliche Griinflichen, Spielplitze

Im Plangebiet werden offentliche Griinflaichen festgesetzt, die der Nutzung und Erholung der Be-
wohnerlnnen des Hanseviertels sowie der umliegenden Quartiere dienen sollen.

Der Griinzug hat hierbei Verbindungsfunktion und bietet mit seiner Breite zwischen 20 und 30 m
geniigend Raum, um Aufenthaltsangebote und Spielflaichen aufnehmen zu kénnen.

Entlang der Carl-Gottlieb-Scharff-StraRe wird ostseitig ein Begleitgriin mit Baumpflanzungen in einer
Breite von 6,25 m festgesetzt. Hierdurch wird der Zugang ins Quartier vom Entreé-Ost betont, gleich-
zeitig kdnnen wasserwirtschaftliche Funktionen als Mulden und Versickerungsflaichen aufgenommen
werden.

Die beiden offentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Platz” im Westen des Plangebiets
sind als offene Griinrdume mit Erholungsnutzung und als Spielflachen zu gestalten. Weitere Spiel-
platze fir Kinder und Jugendliche sind im nérdlichen und sidlichen Teil des Griinzugs vorgesehen.
Spielpladtze fir Kleinkinder gemal Niedersédchsischer Bauordnung (NBauO) sind auf den einzelnen
Baugrundstiicken nachzuweisen.
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5.6 Gestaltung

Nach § 84 der Landesbauordnung (NBauO) werden Festsetzungen zur dulleren Gestaltung der Ge-
bdude getroffen. In Verbindung mit den Festsetzungen von Baugrenzen und Baulinien sollen sie die
Entwicklung eines attraktiven Wohnquartiers mit modernem Charakter beférdern. Dabei steht die
Ausfiihrung der Gebaude in kubischen Grundformen mit orthogonaler / paralleler Stellung zu den
StraRenachsen im Vordergrund.

Uber die Festsetzung der Gebiudehéhe fiir Hausgruppen mit Il Vollgeschossen soll die Einheitlichkeit
dieser Bautypologien gesichert werden.

Mit der Festlegung des zuladssigen Farbspektrums fiir Sichtmauerwerk soll ein Farbkanon bestimmt
und extrem hervorstechende Gestaltungsmerkmale (,,das blaue Haus“) ausgeschlossen werden, die
der angestrebten Gestaltsprache im Quartier nicht entsprechen. Mit dem ausgewahlten Farbspekt-
rum von rot, rotbraun bis dunkelgrau wurde eine sehr breite Farbpalette gewahlt, um den Bauherren
einen individuellen Gestaltungsrahmen zu geben. Es ist aber beabsichtigt insbesondere gelbe Klinker-
steine oder schwarze glanzende Steine zu verhindern.

Die Gestaltungsfestsetzungen beziglich der Dachneigung sowie Dach- und Fassadengestaltung und
Grundstiickseinfriedungen ermdoglichen ein vertragliches Einfligen in die Umgebung und gewahrleis-
ten die Entwicklung eines homogenen Siedlungsbildes.

Nebengebdude (Garagen, Carports, Gerdteschuppen usw.) werden gestalterisch zusammen mit dem
Hauptgebaude als Einheit wahrgenommen, sobald sie an das Hauptgebdude angebaut sind oder eine
gewisse GroRe (mehr als 20 m? Grundfldche) aufweisen. Deshalb sind die Nebengebiude sowohl vom
Material, als auch von der Farbe wie das Hauptgebaude herzustellen. Freistehende Nebenanlagen
sind ebenfalls in der Gestaltung dhnlich wie die Hauptgebaude zu errichten, um ein einheitliches
stadtebauliches Bild zu generieren.

Da Milltonnen ebenfalls Einfluss auf das Wohnumfeld nehmen, sind diese so unterzubringen oder zu
verdecken, dass sie das Blickfeld nicht stéren. Miilltonnenstellpldtze und Milltonnenschranke sind
aus diesem Grund mit einer Bepflanzung oder einem Berankungsgerst als Sichtschutz zu umgeben
oder in die Baukdrper von Hauptgebdauden oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen. Unterirdische
Anlagen sind zuldssig. Fir Milltonnenschrdanke ist keine Bepflanzung oder Berankung notwendig,
sofern sie sich hinter einer Grundstiickseinfriedung mit Heckenpflanzung befinden, da eine optische
Stoérung des StraRenbildes in dem Fall nicht zu erwarten ist.

Grundstiickseinfriedungen zu offentlichen Flachen (Griin- oder StraBenverkehrsflachen) sind in ei-
nem einheitlichen Bild und ausschlieflich in Form von landschaftstypischen Laubhecken mit einer
Hohe von maximal 1,5 m herzustellen. Die Hohenbegrenzung von 1,5 m soll die Einsehbarkeit des
Stralenraumes und der privaten Griin- und Vorgartenflachen sichern und so die Entstehung uniiber-
sichtlicher (Angst-) Raume verhindern. Grundsticksseitig kbnnen Zaune zugelassen werden, wenn
diese in ihrer Hohe die Hecken nicht tGberragen.

Werbeanlagen sind in Wohngebieten relativ selten. Umso mehr kénnen sie das StraBenbild stéren.
Deshalb werden Werbeanlagen in den WA-Gebieten nur an der Statte der Leistung und nur an das
Gebaude angebracht zugelassen, freistehende Anlagen sind unzuldssig. Weiterhin sind Werbeanla-
gen nur in einer GréRe von bis zu 0,5 m? Fliche in den WA-Gebieten zuléssig. Um die Fernwirkung zu
begrenzen, sind sie im gesamten Geltungsbereich nur unterhalb der Briistung des zweiten Vollge-
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schosses zuldssig. Die in der Dunkelheit sehr auffallige und stark beeintrachtigende selbstleuchtende
Laufschrift sowie Leuchtwerbung mit veranderlichem Licht sind in allen Gebieten unzuldssig. Zulassi-
ge Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten, um Auswirkungen
auf die Wohnnutzung zu unterbinden. Ausnahmen werden im Mischgebiet zugelassen fiir Nutzun-
gen, die auch nichtliche Offnungszeiten haben, wie zum Beispiel Apotheken.

5.7 ErschlieBung / Verkehrsflachen

Das HaupterschlieBungsgerist des Kasernengelandes wird grundsatzlich beibehalten und erganzt.
Die HaupterschlieBung erfolgt in Nord-Stid-Richtung lber die Carl-Gottlieb-Scharff-Stralle, die an der
Bleckeder LandstraBe den Hauptzugang in das Quartier bildet und bis zur Liibecker StraRe fortgefiihrt
wird. Sie stellt gleichzeitig den Anschluss an das nordliche Hanseviertel her. Die Carl-Gottlieb-Scharff-
StraRRe wird in ihrem Profil mit 17,25 m festgesetzt, beinhaltet dabei eine 6 m breite Fahrbahn, Park-
platze langs zur Fahrbahn, das Begleitgriin auf der Ostseite sowie FulBwege.

In Ost-West-Richtung erfolgt die Erschliefung des Plangebiets Giber die Wismarer StralRe, die im Wes-
ten an die Horst-Nickel-Stralle anzuschlieBen ist. Die Wismarer StraBe wird mit einer Breite von
18,75 m festgesetzt und ermoglicht damit im Unterschied zur Carl-Gottlieb-Scharff-StraRe auch das
Parken in Senkrechtaufstellung, wodurch eine héhere Anzahl von Parkplatzen im 6ffentlichen Raum
geschaffen werden kann. Die Wismarer StraRe knickt nach Norden zur Liibecker StraRe ab und nimmt
die bestehenden Kastanien als mittlere Baumreihe zwischen den Fahrbahnen auf.

Die ErschlieBung der nérdlichen Baufelder erfolgt (iber die bereits planungsrechtlich gesicherte Liibe-
cker StraBe (B-Plan Nr. 129, aulRerhalb des Plangebiets), von der die Marga-Jess-StralRe in sidliche
Richtung abgeht. Entlang der Marga-Jess-StralRe sollen 6ffentliche Parkplatze angelegt werden, ent-
lang der Marie-Diederich-StralRe sind Stellplatzflaichen in Senkrechtaufstellung auf privatem Grund
festgesetzt, die den Hausgruppen zugeordnet sind. In Nord-Siid-Richtung werden als Verlangerungen
der Marga-Jess-Stralle und der Marie-Diederich-StraBe Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung
»Anlieger, Rad- und FuRweg” festgesetzt, um Durchgangs- und Schleichverkehr zu unterbinden und
die dortigen Stellplatzanlagen anfahren zu kénnen. Gleichzeitig dienen sie dem Ful3- und Radverkehr
zur schnellen Durchwegung des Quartiers.

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatzreserve” sind als Platz in die
Grinflachen zu integrieren. Sollte jedoch ein Parkplatzdefizit im 6ffentlichen Raum bestehen, kénnen
diese Flache zu Parkplatzen ausgebaut werden.

5.7.1 Verkehrstechnische Untersuchung

Durch das Verkehrsgutachten vom Dezember 2015 wurde die Leistungsfahigkeit wesentlicher Kno-
tenpunkte im Umfeld des , Hanseviertels” untersucht. Im Ergebnis zeigt sich, dass die Verkehrsmen-
gen aus dem Hanseviertel einschlieflich der 6stlich angrenzenden Gewerbeflachen mit einer guten
bzw. zufriedenstellenden Verkehrsqualitat aufgenommen werden kénnen. Auch fiir den Knoten-
punkt Schifferwall / LiinertorstraBe / SchieBgrabenstralRe konnte noch ein ausreichender Verkehrsab-
lauf nachgewiesen werden.

Um die erfolgten Anpassungen des Bebauungskonzepts seit der friihzeitigen Beteiligung und die
prognostizierte Belastung fiir das StraRennetz mit der BAB 39 zu beriicksichtigen, wurde die ver-
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kehrstechnische Untersuchung vom Dezember 2015 aktualisiert. Die Untersuchung vom Marz 2017
zeigt, dass die grundsatzlichen Aussagen in der Verkehrsuntersuchung 2015 weiterhin Bestand ha-
ben. Die Verkehrsmengen kénnen mit einer guten bzw. zufriedenstellenden Verkehrsqualitdt von
den untersuchten Knotenpunkten aufgenommen werden. Auch fiir den Knotenpunkt Schifferwall /
LinetorstraBe / SchieRgrabenstrale kann noch ein ausreichender Verkehrsablauf nachgewiesen
werden, wobei hier jedoch die Kapazitatsgrenze erreicht wird.

Der Anschluss des Hanseviertels-Ost an die Bleckeder LandstraBe iber die Carl-Gottlieb-Scharff-
StraRRe kann ohne Signalregelung erfolgen. Nennenswerte Kapazitatsreserven sind jedoch nicht mehr
vorhanden. Auch am Knotenpunkt Bleckeder LandstraBe /Bunsenstrale/ Anna-Vogeley-Strale ist
eine Signalanlage entbehrlich. Analog zur Einmiindung Carl-Gottlieb-Scharff-StraRe kommt das Gut-
achten zu dem Ergebnis, dass hier Linksabbiegestreifen in der Bleckeder LandstraRe eingerichtet
werden sollten.

Als Ergebnis der Aktualisierung ist festzuhalten, dass durch den Bau der BAB 39 unter Berlicksichti-
gung der Prognose 2030 mit einer zusatzlichen Belastung der Bleckeder LandstraBe in einer GréRen-
ordnung von rd. 1.000 Kfz/Werktag zu rechnen ist. Die Verkehrsqualitdt an den untersuchten Kno-
tenpunkten verschlechtert sich z. T. um eine Qualitatsstufe.

5.7.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Forderung der straRenunabhdngigen Durchwegung der Baugebiete — insbesondere fiir Kinder -
werden in den Wohngebieten WA 8, WA 10, WA 14 und WA 15 Flachen mit einem Geh- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager festgesetzt. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA 10 wird dariiber hinaus noch ein Fahrrecht eingerdumt, damit die Stellplatzanlagen
im rickwertigen Bereich der Grundstiicke angefahren werden kénnen. Im WA 2 wird ein Geh- und
Fahrrecht fir FuBganger und Radfahrer festgesetzt, wodurch eine mogliche Durchwegung in Rich-
tung Westen gesichert werden soll.

5.7.3 Private Stellplatze
Die Anlage von Stellplatzen ist in ausreichender Zahl auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Es wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mit einer Wohnflache von Gber 75 m? 1,5 Stellplitze zu er-
richten sind. Je Wohneinheit mit einer Wohnfldche von unter 75 m? ist 1 Stellplatz zu errichten. Hier-
bei wird davon ausgegangen, dass Wohnungen unter 75 m? (1-3 Zimmer Wohnungen) von kleineren
Haushaltsformen (Senioren, Singles und Paare) gefragt sein werden, die in der Regel nur 1 Pkw besit-
zen. Wohnungen Uber 75 m? eignen sich gut fiir Familien oder Wohngemeinschaften, die zum Teil
auch 2 Stellplatze bendtigen. Somit passt sich der Stellplatzschliissel den unterschiedlichen Haus-
haltstypen an. (Die Wohnflachenberechnung erfolgt nach der 2. Wohnflachenberechnungsverord-
nung).

Zudem wird festgesetzt, dass bei der Realisierung besonderer Wohnkonzepte wie beispielsweise
Seniorenwohnen oder Studentenwohnen abweichende Regelungen entsprechend der NBauO fiir den
Stellplatznachweis getroffen werden kénnen. Ein geminderter Stellplatzschlissel ist sinnvoll, wenn
Wohnkonzepte verfolgt werden, die flir unterschiedliche kleinere oder besondere Haushalte ausge-
legt sind. Bewohnergruppen wie Senioren oder Studenten benétigen in der Regel weniger Stellplatze.
Dies wird durch die innenstadtnahe Lage und den guten OPNV-Anschluss unterstiitzt. Falls es ein
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eigenes Angebot an Car-Sharing gibt, konnen dessen Stellpldtze auf den Nachweis der sonst erforder-
lichen Stellpldtze angerechnet werden.

Ergdnzend wird festgesetzt, dass im geférderten Wohnungsbau je Wohneinheit 0,75 Stellpldtze zu
errichten sind. Die Bewohnergruppen des geférderten Wohnungsbaus verfiigen, in der Regel nicht
Uber mehrere Fahrzeuge innerhalb eines Haushaltes; ein Schlissel von 1 zu 0,75 erscheint damit
sinnvoll.

5.7.4  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Hanseviertel wird durch eine Buslinie an das Netz des OPNV angebunden werden. In diesem
Zusammenhang werden zwei neue Haltestellen eingerichtet. Eine Haltestelle befindet sich direkt am
Kreisverkehr in der Horst-Nickel-Stralle, eine weitere ist am 0Ostlichen Ende der Libecker StraRe vor-
gesehen. Die neue Buslinie fiihrt aus Richtung des Bahnhofs in die Horst-Nickel-StralRe, durch die
Libecker StraRe, bedient die beiden Haltestellen und fahrt dann tber die OPNV-Trasse in die Anna-
Vogeley-StralRe im Osten des Plangebietes. An der Kreuzung Anna-Vogeley-StraRe/ Bleckeder Land-
straBe fahrt der Bus weiter in Richtung Stadtkoppel. Der Linienverkehr erfolgt in beide Fahrtrichtun-
gen.

Zusitzlich zum OPNV befindet sich in der Liibecker StraBe mit einem Stadtrad-Standort ein Angebot
fir ein offentliches Leihrad und im nahen Umfeld ist auch die Einrichtung eines Car-Sharing Angebo-
tes in Vorbereitung.

5.8 Ver- und Entsorgung
Wasser

Die Wasserleitungen fir die Trinkwasserbereitstellung werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt.
Eine Loschwasserversorgung von 96 m3/h wird durch das 6ffentliche Trinkwassernetz gewihrleistet.

Oberflachenentwdsserung und Abwasser

Um die Versickerungsfahigkeit der Baugebiete zu iberpriifen wurde eine Baugrunduntersuchung zur
Wasserdurchlassigkeit im Untergrund durch geo-log Ingenieursgesellschaft GmbH durchgefiihrt. Die
Untersuchung vom 07.09.2016 hat ergeben, dass im westlichen und zentralen Bereich des Plange-
biets (Planungsgrenze West bis zum heutigen Exerzierplatz) eine direkte oberflaichennahe Versicke-
rung in die anstehenden Béden hinein groRtenteils moglich ist. Der Abstand zur Grundwasseroberfla-
che ist ausreichend. Im MI 1, WA 3 und WA 4 ist eine Tiefenversickerung in Abhangigkeit der Bebau-
ung ebenfalls moglich, hierfiir missen jedoch die lokal auch oberflaichennah bis in max. 2,6 m Tiefe
erkundeten Geschiebelehme ggf. durch grobkérnige, versickerungsfahige Béden ausgetauscht wer-
den. Der Abstand zur Grundwasseroberfldache ist hier ebenfalls ausreichend.

Im 6stlichen Teil des Plangebiets, im 6ffentlichen Griinzug, im WA 15 sowie MI 2 ist eine direkte Ver-
sickerung in die oberflichennah anstehenden Bdden (Geschiebelehme und -mergel) hinein nicht
moglich. Das anfallende Regenwasser im 6ffentlichen Griinzug, im WA 15 und MI 2 kann deshalb in
das offentliche Entwdasserungsnetz eingeleitet werden. Fir die Entwasserung wird ein Regenriickhal-
tebecken nordlich des Plangebietes errichtet, das das anfallende Oberflachenwasser aus dem gesam-
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ten Hanseviertel Il aufnehmen wird. Fiir die planerische Absicherung der Regenriickhalteanlagen
wird der Bebauungsplan Nr. 129 ,,Schlieffen-Park” gedndert. Die Flache fir das Becken wird vorab mit
einer Baulast belegt, so dass die ErschlieBung dieses Bebauungsplans als gesichert angesehen wer-
den kann.

Schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser ist vor Einleitung in das Regenriickhaltebecken vorzube-
handeln.

Die offentlichen Schmutz- und Regenwasserkanale werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt. Es
ist vorgesehen, die Schmutz- und Regenwasserkanale in den offentlichen Stralenrdumen zu verle-
gen. Flr die Entwasserung ist das Unternehmen Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH (AGL)
zustandig.

Elektrizitat

Die Elektrizitatsleitungen werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt. Das Mittelspannungs-
Versorgungsnetz wird mit einer hohen Kapazitit ausgelegt, um im gesamten Gebiet das Laden von E-
Autos auf den privaten Grundstlicken zu ermogliche. Um dies zu gewahrleisten werden daher im
Plangebiet mehr Versorgungsanlagen (Trafos) als bisher tblich vorgesehen und im Plan als Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt.

Fernwdrme

Im Erschliefungsgebiet wird ein zentral gespeistes Warmeverteilnetz errichtet. Aus diesem Grund
werden alle Grundstlicke mit einer Dienstbarkeit versehen, um an das Warmenetz angeschlossen zu
werden. Durch den Fernwarmeanschluss werden die Anforderungen des Erneuerbare Energien
Wiarme Gesetz erfillt. Aufgrund der Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Fernwarme
(AVBFernwarmeV) ist es aber moglich, fiir die Erwarmung des Brauchwassers Sonnenkollektoren zu
nutzen.

Gas
Es wird kein Gasnetz verlegt, da alle Grundstiicke an das Fernwarmenetz angeschlossen werden.
Kommunikationseinrichtungen

Die Kommunikationseinrichtungen werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt. Mit dem Erschlie-
RBungstrager ist vereinbart, dass ein Glasfasernetz bis zu allen Grundstiicken verlegt wird.

Hausmiill

Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmiills erfolgt durch die Gesellschaft fiir Abfallwirtschaft
Laneburg (GfA). Innerhalb des Gebietes befindet sich kein gesonderter Standort fir Wertstoffcontai-
ner.

5.9 Griinordnung, Natur und Landschaft

Um im Osten des Plangebiets einen Griinzug mit hoher Freiraumqualitdt und Erholungsfunktion zu
schaffen, wird als Abgrenzung zur Wohnbebauung eine Heckenanpflanzung festgesetzt sowie das
Anpflanzen von 20 Baumen.
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Um einen naturnahen und nachhaltigen Umgang mit dem Grundwasser umzusetzen, wird in den
Bereichen, in denen eine direkte oberflachennahe Versickerung in die anstehenden Bdéden (Sande)
moglich ist, das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser, auf den Grund-
stiicken Uber die belebte Bodenzone versickert. In den Bereichen, in denen eine Versickerung in die
oberflachennah anstehenden Béden (Geschiebelehme und -mergel) hinein nicht moéglich ist, wird das
anfallende Regenwasser einer zentralen Regenriickhaltung zugeleitet, die ca. 300 m nordlich des
Plangebiets geplant ist.

Im Rahmen des Umweltberichts werden weitergehende Aussagen zur Griinordnung, zu Natur und
Landschaft getroffen. Der Umweltbericht wird der Begriindung als separater Teil beigefiigt.

5.10 Altlasten

Um zu erkunden, ob ein hinreichender Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
i.5.d. § 9 Abs. 2 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) besteht oder ausgerdumt wer-
den kann, wurde auf dem gesamten Gebiet der Schlieffen-Kaserne eine Altlastenuntersuchung durch
die WESSLING GmbH durchgefihrt. Die Altlastenuntersuchung kommt im Bericht vom 15.09.2016 zu
dem Ergebnis, dass die betrachtete Flache in Bezug auf Boden-Schadstoffgehalte, mit Ausnahme der
ehemaligen Tankanlage, die sich im angrenzenden Bebauungsplan 153 Il / Gewerbe befindet, unauf-
fallig ist. Alle dem Bereich der ehemaligen Schlieffen-Kaserne entnommenen Bodenproben (Boden-
mischproben) unterschreiten bereits die in der BBodSchV fiir die sensibelste Nutzungsfunktion (Kin-
derspielfliche) ausgewiesenen Prifwerte regelmafig und deutlich. In Bezug auf die untersuchten
Parameter konnte der Verdacht des Vorhandenseins einer fiir den Menschen schadlichen Bodenver-
anderung ausgeraumt werden.

Ebenso wurde der Verdacht des Vorhandenseins einer fiir das Grundwasser schadlichen Bodenver-
anderung, mit Ausnahme der vorgenannten Tankanlage, ausgeraumt.

Im Hinblick auf die Wiederverwendbarkeit des Bodenmaterials kommt das Gutachten zu dem Ergeb-
nis, dass 14 von 36 untersuchten Proben nur mit Einschrankungen fiir eine stoffliche Verwertung
geeignet waren. Eine Bodenmischprobe Uberschritt die zuldssigen Werte und steht fir eine Verwer-
tung nicht mehr zur Verfiigung, d.h. ein solches Material ist in der Regel kostenpflichtig aus dem
Stoffkreislauf auszuschleusen.

Um den im Bereich der ehemaligen Schlieffen-Kaserne verwendeten Asphalt in Bezug auf Polycycli-
sche aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Asbest zu charakterisieren, wurden 17 Asphalt-
Bohrkerne entnommen und analysiert. Zur Verifizierung eines Asbestbefundes im Bereich des Exer-
zierplatzes wurden drei zusatzliche Asphalt-/Tragschicht-Proben manuell entnommen (Hammer und
MeiRRel) und auf Asbest untersucht. In 10 von 17 entnommenen Asphaltbohrkernen wurde ein PAK-
Gehalt von Uber 25 mg/kg nachgewiesen, sodass der Asphalt in den betroffenen Bereichen als ge-
fahrlicher Abfall einzustufen und behandeln ist. So wurde PAK-haltiger StraBenaufbruch im Bereich
des Exerzierplatzes (ca. 17.000 m?2), auf einer befestigten Flache westlich der Gebiude 35 und 36 (ca.
3.000 m?) sowie westlich des Gebaudes 26 (ca. 35.000 m?) nachgewiesen. Zudem wurde im norddst-
lichen Bereich des Exerzierplatzes Asbest in relevanter GréBenordnung im Asphalt nachgewiesen,
sodass hier beim Ausbau Schutzbestimmungen der Beschéaftigten und anderer Personen greifen.
Dartiber hinaus wird in dem Gutachten empfohlen eine Eingrenzung des asbesthaltigen Asphalts
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vorzunehmen, um den Mehraufwand, den das Arbeiten mit (potenziell) asbesthaltigem Asphalt mit
sich bringt, so gering wie moglich zu halten.

Auf der Grundlage der Altlastenuntersuchung der Wessling GmbH (2016) hat die IGBV (Ingenieurge-
sellschaft fur Bau- und Vermessungswesen) Anfang 2017 ein Sanierungs- und Entsorgungskonzept
einschlieBlich Bodenmanagement erstellt. GemaR dem Gutachten fallen verschiedene Ausbaustoffe
(Ausbauasphalt, hydraulisch gebundenen Straflenbaustoffen, Naturstein, Bodenaushub usw.) mit
unterschiedlichen Belastungen an. Auf Grundlage der Ergebnisse aus den durchgefiihrten Untersu-
chungen von Baugrund und Fahrbahnaufschliissen und den labortechnischen Analysen wurde das
voraussichtlich anfallende Material hinsichtlich seiner Belastung und Wiederverwendungsfahigkeit
eingestuft und massenmaBig abgeschatzt. In den weiteren Planungsschritten sind die anfallenden
Materialien mit den entsprechenden Belastungen weiter einzugrenzen und entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben fachgerecht zu entsorgen. Dabei ist der Grundsatz der Wiederverwendung zu be-
ricksichtigen. Zu entsorgende Materialien sind je nach Belastung in den Ausschreibungsunterlagen
den entsprechenden Abfallschliisseln zuzuordnen und zu entsorgen. Die Uberwachung und Nachver-
folgung der Entsorgung sind zu dokumentieren.

Die Altlastenuntersuchung sowie das Sanierungs- und Entsorgungskonzept wurden mit ausgelegt.

5.11 Immissionsschutz

Zur Priifung der Vereinbarkeit der geplanten Wohn- und Mischgebiete mit dem Verkehrs- und Ge-
werbelarm wurde eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Im Rahmen des Schallgutachtens
durch M+0 Immissionsschutz — Ingenieursgesellschaft fiir das Bauwesen mbH wurden anhand von
Prognoseberechnungen die Schallimmissionen im Geltungsbereich ermittelt und mogliche Konflikte
aufgezeigt.

Verkehrslarm

Die geplante Wohn- und Mischgebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegen nordlich der
Bleckeder LandstralSe, ca. 200 m in 6stliche Richtung entfernt befindet sich die B 4, die in naher Zu-
kunft zur BAB 39 ausgebaut werden soll. Ein besonderer Fokus liegt deshalb auf der verkehrsbeding-
ten Larmbelastung, die auf das Plangebiet einwirkt.

Das Gutachten kommt in Bezug auf Verkehrslarm zu dem Schluss, dass aktive Larmschutzmalinah-
men in Form von Larmschutzwanden oder -wéllen entlang der Bleckeder Landstralle aus stadtebauli-
chen Griinden nicht vorgesehen sind. An der B 4/BAB 39 sind aktive LirmschutzmaRnahmen mdoglich,
aber aus der Sicht des Gutachtens nicht verhaltnismaRig, da im angrenzenden Geltungsbereich des
Bebauungsplans 153 Il Gberwiegend Blironutzungen im Gewerbegebiet geschiitzt werden wirden
und das Kosten/Nutzen-Verhiltnis deshalb unglnstig ausfallt.

In den verbleibenden Bereichen, auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, wird es fir ver-
tretbar gehalten, den Beeintrachtigungen durch passive LarmschutzmaBnahmen zu begegnen. Es
muss dort ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Aulientiiren, Fernstern,
AulRenwdnden und Dachern der Gebadude geschaffen werden. Zum Schutz der Gesundheit der zu-
kiinftig dort wohnenden Bevélkerung wird aus diesem Grund im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans die Larmpegelbereiche lll und IV gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um und
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Ausbauten” festgesetzt (siehe textliche Festsetzung 3.).

Mit der Festsetzung von Larmpegelbereich 1l bzw. IV muss die Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) ein erforderliches SchallddmmmaR von mindestens 35 dB(A) fur Wohnraume und von min-
destens 30 dB(A) fur Biroraume aufweisen. Falls im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass aus
der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren,
kann von den Festsetzungen abgewichen werden, um die Eigentlimer nicht unnétig mit Kosten fir
den passiven Schallschutz zu belasten. Beim Nachweis ist die Berlicksichtigung der Abschirmung
durch Nachbargebaude unzuldssig, da der Erhalt der Einzelgebaude nicht gesichert ist.

Auf die Ausweisung von Larmpegelbereich Il wird verzichtet, da Anforderungen an die Fassaden bis
einschlieBlich Larmpegelbereich Il heute bereits durch die Anforderungen aus Warmeschutzgriinden
(Isolierglasfenster), bei ansonsten Ublicher Massivbauweise und entsprechendem Flachenverhaltnis
von AuBBenwand zu Fenster, erfillt sind.

Gewerbeldrm

Um den Schutz der Wohnbebauung gegeniiber den Gewerbebetrieben im Geltungsbereich des be-
nachbarten Bebauungsplans Nr. 153 Il zu gewahrleisten, werden dort den Gewerbegebieten Emissi-
onskontingente zugewiesen. Durch die flaichenbezogenen Emissionskontingente ist die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte der TA Larm und damit der Schutz der Wohnbebauung im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans gesichert.

Die Larmtechnische Untersuchung wurde o6ffentlich ausgelegt.
Storfallbetriebe

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 153 Il werden Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. BIm-
SchV) unterliegen ausgeschlossen, damit potenzielle Gefahren, die von solchen Anlagen ausgehen
vorsorglich ausgeschlossen werden.

5.12 Klimaschutz und Energieversorgung

Die Hansestadt Lineburg hat sich bereits Anfang der 1990er-lJahre durch seinen Beitritt zum
Klimabiindnis Ziele bzgl. des Klimaschutzes gesetzt. Um diese zu erreichen, wurden in den wesentli-
chen Handlungsfeldern wie z.B. Verkehr, kommunaler Energiebedarf und Energieversorgung bereits
vielfdltige MalBnahmen umgesetzt. Der Gebdudesektor ist fiir die Reduktion klimaschadlicher Emissi-
onen ebenfalls von entscheidender Bedeutung.

Im Sinne des Klimaschutzes sollen im Plangebiet die Potentiale fiir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser genutzt
werden.

Fiir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers sind deshalb neu zu errichtende Gebdude an
ein Warmenetz anzuschlieBen, welches lGberwiegend mit erneuerbaren Energien versorgt wird. Im
Falle der Realisierung eines Passivhauses kann hiervon ausnahmsweise abgesehen werden. Durch die
mit diesem Anschluss- und Benutzungsgebot einhergehende Einsparung von Primarenergie wird eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert und der Klimaschutz unterstitzt. Zusatzlich wird
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durch die Festsetzung von Griinddchern das Kleinklima verbessert und der Oberflachenabfluss ver-
ringert.

Im Bereich Verkehr werden im Besonderen Car-Sharing-Angebote geférdert, auerdem wird es La-
destationen fir Elektroautos geben.

5.13 Kampfmittelverdachtsflachen

Es handelt sich um einen Bereich, der militdrisch genutzt wurde. Gemal Auswertung alliierter Luft-
bilder des Zweiten Weltkrieges kénnen im gesamten Geltungsbereich noch Kampfmittel vorhanden
sein. Nach Auswertung der, dem Kampfmittelraumdienst zur Verfligung stehenden, Luftbilder ist
keine Bombardierung im Planungs-, Grundstiicks- und Trassenbereich erkennbar. Vor Durchfiihrung
von Bau-, PflanzungsmalRnahmen oder Bodenbewegungen ist eine Sondierung der Bodenoberflache
durch Spezialunternehmen voraussichtlich erforderlich. Auskunft hierzu erteilt die Gefahrenabwehr-
behorde (Hansestadt Liineburg, Bereich Sicherheit und Ordnung).
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Flachen und Kosten

Fldchen

Das Plangebiet hat eine GrolRe von insgesamt ca. 9,5 ha. Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 57.660 m? 60,5 %
Mischgebiet 8.627 m? 9,1%
Offentliche Griinflache 7.729 m? 8,1%
StraRenflache 19.911 m? 20,9%
Sonstige Verkehrsflache 1.241 m? 1,3%
Versorgungsfliache 104 m? 0,1%
Gesamt 95.272 m? 100 %
Kosten

Zwischen der Hansestadt Liineburg und dem ErschlieBungstrdager wird ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen, in denen die Ubernahme von ErschlieRungskosten und sonstige Vereinbarungen gere-

gelt werden.

Lineburg

Der Oberbiirgermeister
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Hansestadt Liineburg Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 153 |

1 Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht wurde auf der Basis einer Umweltprifung gemald der Anlage zu § 2 Absatz 4
und § 2a BauGB erstellt. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und setzt
sich aus den in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB dargestellten Bestandteilen zusammen.

Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesam-
ten umweltrelevanten Abwadgungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersu-
chungen.

Fir die Umweltprifung liegen folgende Gutachten und Fachbeitrage vor:

e Landschaftsplan der Stadt Lineburg, 1996
e Landschaftsrahmenplan Landkreis Lineburg (Fortschreibung, Stand Entwurf vom 17.11.2016)

e Ergdnzende Baugrunduntersuchungen zur Wasserdurchlassigkeit im Untergrund (Auftragge-
ber: IGBV Ingenieurgesellschaft fir Bau- und Vermessungswesen, Auftragnehmer: geo-log In-
genieurgesellschaft mbH, Stand: 07.09.2016)

e Altlastenuntersuchung (Auftraggeber: Idb Liineburg - Immobilen Development und Beteili-
gungsgesellschaft, Auftragnehmer: Wessling GmbH, Stand: 21.11.2016)

e Bebauungsplan Nr. 153 , Hanseviertel-Ost“ Sanierungs- und Entsorgungskonzept einschl. Bo-
denmanagement auf der Grundlage des Gutachtens ,Liineburg Schlieffen-Kaserne — Altlas-
tenuntersuchung” (Wessling GmbH, Hamburg, vom 21.11.2016), IGBV (Ingenieurgesellschaft
fiir Bau- und Vermessungswesen), Stand Februar 2017

e Liarmtechnische Untersuchung fir die Hansestadt Liineburg, M+O Immissionsschutz, Stand
05.04.17

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Elbberg, Stand Marz 2017

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung wurde férmlich nicht festgelegt. Da umweltrelevan-
te Auswirkungen (iber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, wurde je nach Bedarf das ndahere Umfeld in die einzelnen Untersuchungen ein-
bezogen.

Im Rahmen der Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und bewertet.
Die Beurteilung, ob die zu erwartenden Auswirkungen der Planung erheblich sind, richtet sich da-
bei nach den fachgesetzlichen MaRstdben. Hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ergeben sich die MaRstdabe aus dem Naturschutzrecht. Dabei sind die Auswirkungen umso
eher als erheblich nachteilig zu bewerten, je wertvoller oder je empfindlicher die betroffenen
Ausschnitte oder Auspragungen von Natur und Landschaft sind. Im Weiteren werden schutzgut-
bezogen die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf ihre Erheb-
lichkeit erlautert. Dabei wird zwischen voraussichtlich nicht erheblichen (= geringe oder nicht
feststellbare) und voraussichtlich erheblichen (= deutliche oder schwerwiegende) Vorhabenaus-
wirkungen unterschieden.
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1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Das ca. 9,5 ha umfassende Plangebiet ist Teil der ehemaligen Schlieffen-Kaserne. Es befindet sich
im Ostlichen Stadtgebiet Liineburgs zwischen den Stadtteilen , Liine-Moorfeld” im Norden und
»Schitzenplatz” sowie ,,Neu Hagen” im Suden.

Die Hansestadt Lineburg betreibt seit 2005 die Konversion der ehemaligen Schlieffen-Kaserne zu
einem innenstadtnahen Wohnquartier. Im nérdlichen Teil des Kasernengeldandes wurden bereits
erste Wohnareale entwickelt und unter dem Quartiersnamen ,Hanseviertel” erfolgreich vermark-
tet. Im Bereich des vorliegenden B-Plans werden entsprechend der angestrebten Nutzung als
Wohnquartier Gberwiegend Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Der Ostliche Bereich wird mit
den bestehenden Mannschaftsgebduden, die den Ubergang zu dem im Verfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost / Gewerbe darstellen, als Mischgebiet festgesetzt.

1.3 Planungsvorgaben

Flachige Schutzanspriiche nach Naturschutzrecht liegen im Plangebiet und angrenzend nicht vor.
Schutzgebiete (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Natura 2000-Gebiet) befinden sich
nicht in der Umgebung. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich etwa 1 km westlich
des Plangebiets. Es handelt sich um das FFH-Gebiet lImenau mit Nebenbachen (Nr. 2628-331). Ei-
ne FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaR § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist nicht erfor-
derlich, da fir das geplante Vorhaben aufgrund der Entfernung negative Auswirkungen auf die Er-
haltungsziele ausgeschlossen werden kénnen.

Im Rahmen der Bearbeitung der Schutzgiiter wird lGbergeordnet auf den Landschaftsrahmenplan
sowie standort- und vorhabenbezogen auf den Landschaftsplan zurilickgegriffen. Die fiir das Ge-
biet formulierten Aussagen und Planungsziele werden nachfolgend jeweils im Rahmen der Be-
schreibung der einzelnen Schutzgilter aufgefiihrt. Weitere Planungsvorgaben wie der Flachennut-
zungsplan und das regionale Raumordnungsprogramm werden im allgemeinen Teil der Begriin-
dung bericksichtigt.

Der giiltige Landschaftsrahmenplan ist von 1996. Derzeit befindet sich eine neue Fassung in der
Aufstellung, welche als Entwurf vorliegt (Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans, Stand Ent-
wurf 2016, Karten Uber das Geoportal des Landkreises online einsehbar unter dem Link:
http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/login-ol.htm?login=Irp&;mobil=false&size=mittel&map
Width=1862&mapHeight=608). Der neue Landschaftsrahmenplan stellt in seiner Karte 1 ,Biotop-
und Nutzungstypen” dar. Das Plangebiet wird als (Innen-)Stadtbereich abgebildet. In Karte 2 ,,Ziel-
und Entwicklungskonzept” wird im Bereich des Plangebiets bisher ein Militdrgelande dargestellt.
Schutzgebiete und Gebiete mit der Eignung zum Aufbau eines Schutzgebietes und Gebiete mit be-
sonderer okologischer Funktion sowie nachrichtliche Informationen sind im Geltungsbereich nicht
verzeichnet.

Die Hansestadt Liineburg verfligt Gber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1996. Der Land-

schaftsplan stellt fir das Kasernengeldnde eine Siedlungsflache dar (s. Abbildung 1). Es werden
markante Baume bzw. Baumreihen insbesondere um den zentralen Exerzierplatz herum darge-
stellt. Darlber hinaus sind einige Freiflachen als ,Grinland” verzeichnet, wobei dies nicht als
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Grinland im Sinne von landwirtschaftlicher Nutzung verstanden werden darf. Derzeit befindet
sich eine neue Fassung des Landschaftsplans in der Aufstellung, fir die bereits eine im Jahr 2015
vom Biro EGL durchgefiihrte Biotoptypenkartierung vorliegt (s. Abbildung 2).

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg (1996), rote Umrandung = Plan-
gebiet, ohne Malistab



Hansestadt Liineburg Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 153 |

. - .
RS £ o ;
- St s
O - >
> = -
1 oz PKR
TEITE PRRITTLIEARITIRF L
::;;l(;}f
My =
oz ';‘{."ii';'o :\c_ ;;:,'
! ox U
s i S e
:i' : = 2% & - \ 2‘:}-"& P 3
LAY AR —
DR ) ONZ ‘ s
RN . -~ I
T RSS 2 I
| kL
1)
Ry il
— 7 e A
RSZ W
VI L
=% \
] “.’ \"“:'. )
8 v ilé} A
J ey C
Qq oz PSZ -
(674 A

Abbildung 2: Biotoptypenkarte aus der Neuaufstellung des Landschaftsplans (Entwurf, Stand 2016), ohne
Malstab, ONZ = Sonstiger 6ffentlicher Gebaudekomplex, OZ = Zeilenbebauung, UHT= Halbruderale Gras-
und Staudenflur trockener Standorte, RSZ = Sonstiger Sandtrockenrasen, RSS = Silbergras- und Sandseggen-
Pionierrasen, HEA = Allee / Baumreihe des Siedlungsbereiches, HEB = Einzelbaum / Baumgruppe des Sied-
lungsbereiches (Details zu den vorkommenden Biotoptypen s. Kapitel 2.1)

2 Schutzgut Mensch einschlieBlich menschlicher Gesundheit
2.1 Bestand

Das Plangebiet ist Teil der ehemaligen Schlieffen-Kaserne, deren Konversion zu einem neuen
Wohn- und Gewerbequartier erfolgen soll. Die alten Mannschaftsgebadude stehen derzeit leer.

Nordlich grenzt das Gebiet an eine Neubausiedlung an, im Westen an das Behdrdenzentrum-Ost.
Im Osten und Stiden setzt sich das Kasernengeldnde bis zur BundesstraRe B 4 / B 209 (zuklnftig
BAB 39) bzw. bis zur Bleckeder LandstralRe fort.

Das Plangebiet weist keine Erholungsfunktion auf, da die Flache im Ist-Zustand aufgrund fehlen-
der Zuganglichkeit und der Vorbelastung durch die bestehende Bebauung nicht fiir die Erholungs-
nutzung zur Verfligung steht.

In Bezug auf die Larmsituation sind die BundestraRe B 4 / B 209 (zukiinftig BAB 39) und die Ble-
ckeder LandstralRe zu nennen. Das Plangebiet und dessen Umfeld sind durch den emittierten Ver-
kehrslarm vorbelastet. Zur Beurteilung der Larmsituation wurde ein Schallgutachten erarbeitet.
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2.2 Auswirkungen und geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Gewerbliche Bauflachen 6stlich des Geltungsbereiches (benachbarter B-Plan Nr. 153 Il ,Hanse-
viertel-Ost / Gewerbe”) sollen einen Ubergang zur kiinftigen BAB 39 bilden. Diese Flichen sind
aufgrund der Larmbelastung nicht flr das allgemeine Wohnen oder gemischte Nutzungen geeig-
net. Es ist zu erwarten, dass anlagebedingt Lairmimmissionen von den Betrieben welche sich kiinf-
tig in den als Gewerbliche Bauflache dargestellten Bereichen ansiedeln, ausgehen. Die gewerbli-
che Bauflache soll im benachbarten B-Plan Nr. 153 Il ,,Hanseviertel-Ost / Gewerbe” daher als ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Gewerbegebiete werden so eingeschrankt,
dass ihre Nutzung das Wohnen nicht wesentlich stéren wird (Mischgebietstypische Betriebe). Den
Ubergang zu den Gewerbegebieten des Bebauungsplans Nr. 153 |l bildet ein als Mischgebiet fest-
gesetzter Bereich innerhalb des Plangebietes. Zur Beurteilung der Larmsituation wurde ein Schall-
gutachten erarbeitet, dessen Ergebnisse in die Bebauungsplanung einflieRen. Zum Schutz der Ge-
sundheit der zukiinftig dort lebenden und arbeitenden Bevdlkerung werden Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten” festgesetzt (siehe auch
Kapitel zum Immissionsschutz in Teil | der Begriindung). Um den Schutz der Wohnbebauung ge-
geniliber den Gewerbebetrieben im Geltungsbereich des benachbarten B-Plans Nr. 153 Il zu ge-
wahrleisten, werden dort den Gewerbegebieten Emissionskontingente zugewiesen. Durch die fla-
chenbezogenen Emissionskontingente ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
und damit der Schutz der Wohnbebauung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gesichert.

Von den als Wohnbauflachen dargestellten Bereichen ist hingegen keine nennenswerte Larm-
problematik fir die Nachbarschaft erkennbar, da bei der Beurteilung des Larms, der von Wohn-
gebieten ausgeht, im Regelfall von keiner schadlichen Umwelteinwirkung auszugehen ist.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen bestehen durch die Planung nicht, da das
Plangebiet und die ndhere Umgebung im Ist-Zustand keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung
hat.

3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
3.1 Bestand

3.1.1 Biume

Das Plangebiet zeichnet sich durch einen umfangreichen Baumbestand aus, der sich in Baumrei-
hen, Alleen, Baumgruppen und Einzelbdume gliedert. Bei der Vermessung des Bestandes im Jahr
2016 durch das Biiro Ingenieurgesellschaft fiir Bau- und Vermessungswesen (IGBV) wurden insge-
samt 165 Baume erfasst (46 Bdume mit Stammdurchmessern unter 30 cm, 99 Bdume mit Stamm-
durchmessern zwischen 30 cm - 50 cm und 20 Baume mit Stammdurchmessern zwischen 60 cm -
90 cm). Die haufigsten Arten sind Rosskastanie, Linde und Rot-Eiche. Von den im Plangebiet vor-
kommenden Baumen unterliegen 113 dem Schutz der Baumschutzsatzung.

3.1.2 Biotoptypen

Die Biotopstrukturen im Plangebiet sind von der bestehenden Bebauung (dreigeschossige Mann-
schaftsgebdude, ehemalige Stallungen) und sonstigen Versiegelung (Verkehrsflachen, Exerzier-
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platz) geprégt. Die Gebaude stehen derzeit leer. Stellenweise bildet sich auf dem aufbrechenden
Pflaster eine Pioniervegetation aus.

Es bestehen zwischen den Gebauden verwilderte Griinanlagen mit Geholzen und Grasfluren, teils
mit Anklangen an Trockenrasengesellschaften. Als weitere pragende Elemente sind die vorhande-
nen Baumreihen und alten Einzelbdume zu nennen.

Im Juli 2016 wurde eine Biotoptypenkartierung unter Verwendung des aktuellen Biotoptypen-
schlisssels von Drachenfels (2016) durchgefiihrt. Die Offenflichen wurden hauptsachlich dem Bi-
otoptypen Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte und die Gehdlze den Bio-
toptypen Ziergebisch und Siedlungsgehdlz zugeordnet. Im zentralen Plangebiet befindet sich eine
544 m? groRe Flache mit Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen (RSS), die unter den Schutz
nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetzt zum Bundesnatur-
schutzgesetzt (NAGBNatSchG) fallt.

In der im Jahr 2015 vom Biiro EGL durchgefiihrte Biotoptypenkartierung (s. Abbildung 2) wurde
zudem im sidlichen Bereich ein Sonstiger Sandtrockenrasen (RSZ) kartiert, der ebenfalls unter
den Schutz nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG fallen wirde. Abweichend da-
von wurde diese Flache in der vorliegenden Kartierung jedoch dem Biotoptyp Halbruderale Gras-
und Staudenflur trockener Standorte (UHT) zugeordnet. Es handelt sich um einen hochwiichsigen,
dichten Rasen mit Dominanz von Gemeiner Rotschwingel und Rotes Strauligras. Die Vegetations-
narbe ist verfilzt. Kennarten der Trockenrasen kommen hier nur an vereinzelten Stellen und in ge-
ringer Anzahl und Abundanz vor.

Tabelle 1 gibt eine Ubersicht tiber die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen. Eine Biotopty-
penkarte befindet sich im Anhang. Danach erfolgt eine Beschreibung der Biotope mit Artenliste.
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im Plangebiet nicht vor. Hervorzuheben ist das
Vorkommen der gemaR Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzten Sand-Grasnelke
(Armeria maritima ssp. elongata) und des Deutschen Filzkrauts (Filago vulgaris), das in der Roten
Liste Niedersachsens von 2004 als stark gefahrdet (Kategorie 2) eingestuft wird.

Tabelle 1: Im Plangebiet vorkommende Biotoptypen

Biotoptyp Wertstufe | Schutz
UHT - Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte 3

RSS - Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen 5 §
HE - Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereiches (HEB) und Al- 2-4

lee/Baumreihe des Siedlungsbereiches (HEA)

BZE - Ziergebisch aus liberwiegend einheimischen Gehdlzarten

BZN - Ziergebiisch aus Giberwiegend nicht einheimischen Gehdlzarten
HSE - Siedlungsgehdlz aus liberwiegend einheimischen Baumarten

ER - Rabatte

PR w NN

GRR - Artenreicher Scherrasen
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ONZ - Sonstiger offentlicher Gebdudekomplex 0
OX - Baustelle 0
OV - Verkehrsflache 0

Schutz: § = geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG; Wert: Wertstufe gemaR der Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Eingriffsbilanzierung (Niedersachsischer Stadte-
tag 2013): 5 = sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr ge-
ringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung; Arten: dominante Arten unterstrichen

Tabelle 2: Beschreibung der Biotoptypen mit Artenlisten (dominante Arten unterstrichen)

UHT - Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte (Wertstufe 3)

Es handelt sich um verwildernde Griinflichen zwischen den Kasernengebauden. Zumeist filziger Rasen mit
Dominanz von Gemeiner Rotschwingel und Rotes StrauBgras. Auf weniger dicht bewachsenen Stellen mit
Ankldngen an Trockenrasengesellschaften (Kennarten der Trockenrasen wie z.B. Kleines Habichtskraut).
Stellenweise beginnende Verbuschung mit Ahornarten (Acer spec.) und Zitter-Pappel (Populus tremula).

Arten: Acker-Hornkraut (Cerastium arvense), Acker-Schachtelhalm (Equisetum arvense), Bastard-Luzerne
(Medicago x varia), Behaarte Segge (Carex hirta), Behaarter Hornklee (Lotus corniculatus), Breit-Wegerich
(Plantago major), Dach-Trespe (Bromus tectorum), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Drisiges
Hornkraut (Cerastium dubium), Artengruppe Schaf-Schwingel (Festuca ovina agg.), Echter Steinklee (Meli-
lotus officinalis), Einjdhriges Rispengras (Poa annua), Feld-Hainsimse (Luzula campestris), Feld-Klee (Trifo-
lium campestre), Frihlings-Greiskraut (Senecio vernalis), Frihlings-Hungerblimchen (Erophila verna),
Gansebliimchen (Bellis perennis), Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Gemeine Ackerwinde (Convol-

vulus arvensis), Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium),

Gemeine Wegwarte (Cichorium intybus), Gemeine Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Gemeine WeilRe
Lichtnelke (Silene latifolia), Gemeiner Beifull (Artemisia vulgaris), Gemeiner Lowenzahn (Taraxacum offi-
cinale), Gemeiner Natternkopf (Echium vulgare), Gemeiner Reiherschnabel (Erodium cicutarium), Gemei-

ner Rot-Klee (Trifolium pratense), Gemeiner Rotschwingel (Festuca rubra), Gemeines Ferkelkraut (Hy-
pochaeris radicata), Gemeines Hirtentdschel (Capsella bursa-pastoris), Gemeines Leinkraut (Linaria vulga-

ris), Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Gemeines Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Graukresse (Berteroa incana), Hange-Birke (Betula pendula), Hasen-Klee (Trifolium
arvense), Herbst-Lowenzahn (Leontodon autumnalis), Hohe Rauke (Sisymbrium altissimum), Jakobs-
Greiskraut (Senecio jacobaea), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Kleiner Sauerampfer (Rumex
acetosella), Kleiner VogelfuR (Ornithopus perpusillus), Kleinkopfiger Pippau (Crepis capillaris), Kohl-
Gansedistel (Sonchus oleraceus), Kronen-Lichtnelke (Lychnis coronaria), Land-Reitgras (Calamagrostis epi-

gejos), Mahonie (Mahonia aquifolium), Orangerotes Habichtskraut (Hieracium aurantiacum), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Raue Gansedistel (Sonchus asper), Rispiger Sauerampfer (Rumex thyrsiflorus), Rotes
StrauRRgras (Agrostis capillaris), Ruprechts-Storchschnabel (Geranium robertianum), Saat-Mohn (Papaver

dubium), Sand-Segge (Carex arenaria), Sand-Vergissmeinnicht (Myosotis stricta), Schmalblattrige Wicke
(Vicia angustifolia), Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea), Sparriger Runzelpeter (Rhytidiadelphus squar-
rosus), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Sand-Grasnelke (Armeria maritima ssp. elongata), Tlpfel-
Johanniskraut (Hypericum perforatum), Weicher Storchschnabel (Geranium molle), WeiRRes Labkraut (Ga-

lium album), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Wilde Méh-
re (Daucus carota), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus).

An den Randern, in denen sich die Ruderalflur in gepflasterte Flachen ausbreitet kommen dariber hinaus
folgende Arten vor: Deutsches Filzkraut (Filago vulgaris), Finger-Steinbrech (Saxifraga tridactylites), Griine

Borstenhirse (Setaria viridis), Hasen-Gerste (Hordeum murinum), Hopfen-Klee (Medicago lupulina),
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Hunds-Rose (Rosa canina), Kahles Bruchkraut (Herniaria glabra), Kanadisches Berufskraut (Conyza cana-
densis), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), Nordisches Feinstrahl-Berufskraut (Erigeron annuus), Quen-
del-Sandkraut (Arenaria serpyllifolia), Schmalblattriges Greiskraut (Senecio inaequidens), Zitter-Pappel

(Populus tremula).

§ RSS - Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen (Wertstufe 5)

Mit Silbergras bestandener Bereich auf Sandboden (Aufschiittung), umgeben von durch Luzerne dominier-
ter Ruderalflur, teilweise offener und sandiger Boden.

Arten: Berg-Sandkndpfchen (Jasione montana), Dach-Trespe (Bromus tectorum), Schaf-Schwingel (Festuca
ovina agg.), Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Gemeiner Rotschwingel (Festuca rubra), Gemeines Fer-
kelkraut (Hypochaeris radicata), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Kleiner Sauerampfer (Rumex

acetosella), Kleiner VogelfulR (Ornithopus perpusillus), Rotes Straulgras (Agrostis capillaris), Scharfer
Mauerpfeffer (Sedum acre), Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea), Silbergras (Corynephorus canescens),

Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Tipfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), Weicher Storch-
schnabel (Geranium molle), Flechte (Cladonia furcata subsp. furcata).

HE - Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereiches (HEB) und Allee / Baumreihe des Siedlungsbe-
reiches (HEA) (Wertstufe 2-4)

Das Plangebiet zeichnet sich durch einen umfangreichen Baumbestand aus, der sich in Baumreihen, Al-
leen, Baumgruppen und Einzelbdume gliedert. Bei der Vermessung des Bestandes im Jahr 2016 durch das
Biro Ingenieurgesellschaft fir Bau- und Vermessungswesen (IGBV) wurden insgesamt 165 Baume erfasst
(46 Baume mit Stammdurchmessern unter 30 cm, 99 Baume mit Stammdurchmessern zwischen 30 cm -
50 cm und 20 Baume mit Stammdurchmessern zwischen 60 cm - 90 cm). Die haufigsten Arten sind Ross-
kastanie, und Linde. Von den im Plangebiet vorkommenden Baumen unterliegen 111 dem Schutz der
Baumschutzsatzung.

Arten: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Bruch-Weide (Salix fragilis), Gemeine RoRkastanie (Aesculus
hippocastanum), Hange-Birke (Betula pendula), Robinie (Robinia pseudoacacia), Rotbuche (Fagus sylvati-
ca), Rot-Eiche (Quercus rubra), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Stiel-

Eiche (Quercus robur), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Winter-Linde (Tilia cordata), verschiedene Koniferen.

BZE - Ziergebiisch aus Giberwiegend einheimischen Gehélzarten (Wertstufe 2)
Angepflanzte Gehdlzstrukturen auf den Griinflachen zwischen den Kasernengeb&duden. Es handelt sich um
Komplexe aus Gebuischgruppen und heckenartigen Strukturen.
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Arten: Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Gemeine RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Hange-Birke (Betula pendula), Blasenstrauch (Colutea
spec.), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Zwergmispel (Cotoneaster

spec.), Efeu (Hedera helix), Liguster (Ligustrum vulgare), Mahonie (Mahonia aquifolium), Wild-Apfel (Ma-

lus sylvestris), GroRer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Finger-
Strauch (Potentilla fruticosa), Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus), Schlehe (Prunus spinosa), Mittelmeer-

Feuerdorn (Pyracantha coccinea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Rot-Eiche (Quercus rubra), Essigbaum (Rhus
hirta), Blut-Johannisbeere (Ribes sanguineum), Robinie (Robinia pseudoacacia), Kartoffel-Rose (Rosa rugo-

sa), Brombeere (Rubus spec.), Bruch-Weide (Salix fragilis), Japanischer Spierstrauch (Spiraea japonica),
Gemeine Schneebeere (Symphoricarpos albus), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Spierstrauch (Spiraea

spec.).

BZN - Ziergebiisch aus iiberwiegend nicht einheimischen Gehdlzarten (Wertstufe 2)
Offen gelassene Rabatten oder sonstige angepflanzte Geholzstrukturen auf den Griinflaichen zwischen den
Kasernengebauden mit Dominanz von Zierstrauchern.

Arten: Liguster (Ligustrum vulgare), Mahonie (Mahonia aquifolium), Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus),

Gemeine Schneebeere (Symphoricarpos albus), Kartoffel-Rose (Rosa rugosa), daneben oben genannte Ar-

ten (s. Beschreibung des Biotoptypen BZE)

HSE - Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend einheimischen Baumarten (Wertstufe 3)
Es handelt sich zumeist um Gehdlzbestande aus Baumgruppen, teils mit strauchigem Unterwuchs.

Arten: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Brombeere (Rubus spec.), Bruch-Weide (Salix fragilis), Efeu
(Hedera helix), Feld-Ahorn (Acer campestre), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Gemeine RoRkastanie
(Aesculus hippocastanum), Hange-Birke (Betula pendula), Robinie (Robinia pseudoacacia), Rotbuche (Fa-
gus sylvatica), Rot-Eiche (Quercus rubra), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Spitz-Ahorn (Acer platanoi-
des), Stiel-Eiche (Quercus robur), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Winter-Linde (Tilia cordata).

ER - Rabatte (Wertstufe 1)
Verwildernde Beete, an den Gebduderdndern. Stauden, Zwergstrdaucher, zerstreut auch gréRere Strau-
cher. Uberwiegend nicht heimische Arten.

GRR - Artenreicher Scherrasen (Wertstufe 1)
Gemdhte Rasenflache.

Arten: Breit-Wegerich (Plantago major), annua), Gansebliimchen (Bellis perennis), Gemeine Schafgarbe

(Achillea millefolium), Gemeiner Lowenzahn (Taraxacum officinale), Gemeiner Rotschwingel (Festuca rub-

ra), Gemeines Rispengras (Poa trivialis), Herbst-Lowenzahn (Leontodon autumnalis), Kleiner Sauerampfer

(Rumex acetosella), Gemeines Ferkelkraut (Hypochaeris radicata.

ONZ - Sonstiger offentlicher Gebaudekomplex (Wertstufe 0)
Alte Kasernenanlagen, Mannschaftsgebdude, ehem. Stallungen; leerstehend.

OX - Baustelle (Wertstufe 0)

Zum Kartierzeitpunkt Baustelle. Schutt- und Bodenablagerungen, Vegetation sparlich.

OV - Verkehrsflache (Wertstufe 0)

Versiegelte StralRen, Gehwege, sonstige Verkehrsflachen und ein groBer Exerzierplatz; auf dem aufbre-
chenden Pflaster breitet sich stellenweise Pioniervegetation aus (vgl. Artenliste des Biotoptypen UHT -
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte)
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§ = geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG; Wertstufe gemafR der Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Eingriffsbilanzierung (Niedersachsischer Stadtetag 2013); Ar-
ten: dominante Arten unterstrichen

3.1.3 Tiere

Planungsrelevante Tierarten werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (s. separates Fach-
gutachten) behandelt. Es wurden Kartierungen der Artengruppen Vogel, Fledermause und Repti-
lien durchgefiihrt.

3.2 Auswirkungen und geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
3.2.1 B&dume

Die Baumstrukturen wurden nach Moglichkeit bereits im stadtebaulichen Konzept beriicksichtigt
und finden sich als Erhaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan wieder. Ein Teil des Baumbestan-
des kann jedoch nicht erhalten werden. Die Eingriffe sind gemadR Baumschutzsatzung durch
Neupflanzungen auszugleichen. Baume, die nicht unter den Schutz der Satzung fallen, werden
Uber den flachenbezogenen Wertfaktor der Biotoptypen miterfasst (Naheres s. Kapitel 11).

3.2.2 Biotoptypen

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplans werden lGberwiegend Biotopflachen mit geringer bis mitt-
lerer Wertigkeit Gberplant (Wertstufe 1-3). Jedoch geht durch das Vorhaben auch eine Biotopfla-
che (Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen) der Wertstufe 5 verloren. Es handelt sich um ein
nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG geschiitztes Biotop. Das derzeitige § 30-
Biotop konnte sich an dieser Stelle nur entwickeln und halten, da hier sehr geringe Einfllisse von
auBen und Beanspruchungen einwirkten. Im Rahmen der angestrebten Nachverdichtung ist die
Erhaltung des § 30-Biotops nicht zu gewahrleisten, da die AuBeneinfliisse und der Nutzungsdruck
auf die Flache sich stark verandern werden. Ein isolierter Erhalt des Silbergras- und Sandseggen-
Pionierrasens innerhalb einer Wohnsiedlung erscheint kaum maglich, da das Biotop empfindlich
auf Betreten und Nahrstoffeintrage reagiert. Der Erhalt ware daher nur moglich unter einem weit-
raumigen Verzicht auf die angrenzende Bebauung, was aber dem Planungsziel insgesamt wider-
spricht. Der vorgesehene Ersatz ist somit aus naturschutzfachlicher Sicht einem kurzfristigen Er-
halt mit schleichendem Wertverlust vorzuziehen. Hierfiir ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehorde gestellt worden. Es liegt bereits eine Genehmigung vor, mit der die
Hansestadt Liineburg einen vollumfanglichen und gleichwertigen Ausgleich sicherstellen kann. Es
erfolgt eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3 BauGB entspre-
chend der Arbeitshilfe des Niedersdchsischen Stadtetages (2013) (N&heres zur Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung s. Kapitel 11).

Dariiber hinaus werden Festsetzungen zur Minderung der Auswirkungen getroffen. Neben dem
Erhalt von Bdumen, beinhaltet dies Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen u.a. auf den
Stellplatzanlangen und Festsetzungen zur Dachbegriinung. Weiterhin sind verschiedene arten-
schutzrechtliche MaRnahmen umzusetzen (Naheres s. folgendes Unterkapitel).
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3.2.3 Auswirkungen aus artenschutzrechtlicher Sicht und geplante MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung

Um ein Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern, sind Vermei-
dungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich. In der folgenden Tabelle sind die
notwendigen MalRnahmen, die sich aus der artenschutzrechtlichen Betrachtung (separates Fach-
gutachten) ergeben, zusammenfassend dargestellt. Aufgrund der gleichartigen Okologischen
Struktur des Gelandes umfasst das Untersuchungsgebiet das Gesamtareal der 73. FNP-Anderung,
das sich in die B-Plane Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost / Wohnen“, Nr. 153 1l ,,Hanseviertel-Ost / Ge-
werbe” und Nr. 153 Ill ,Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraRe” gliedert. In der Tabelle werden
die Ergebnisse fir die gesamte Untersuchungsflache dargestellt, da es hinsichtlich der Auswirkun-
gen und erforderlichen MaRnahmen zwischen den B-Planen Querbeziige gibt.

Tabelle 3: Zusammengefasste Prifung der Verbotstatbestinde, Vermeidungs- und Ausgleichs-
malnahmen
§ 44 Abs. 1
§ 44 Abs. 1 Nr. 3
Arten- §44 Abs. 1 Nr. 1 . Nr. 2
. (Entnahme oder Zerstorung von Fortpflan-
gruppe (Verletzung, Totung etc.) . (erhebl.
zungs- und Ruhestatten) .
Stérung)
Fleder- Vermeidung durch bauzeitli- | Vermeidung durch vorgezogene Ausgleichs- tritt nicht
mause che Regelungen maRnahme ein

Fir alle drei B-Pldne gilt:

Fallungen von Baumen mit
Baumhohlen, Abrissarbeiten
und Sanierungsarbeiten auf
den Dachbéden der

nengebdude nur

Kaser-
aullerhalb
(15.
April bis 15. August) oder zu

der Wochenstubenzeit
anderen Zeiten nach fachkun-
diger Kontrolle auf Besatz und
wenn durch MaRnahmen Be-
eintrachtigungen ausge-
schlossen werden kdénnen.

Vor Beginn der Abriss-, bzw. Sanierungs- und
Fallarbeiten sind in einer Mindesthéhe von
3 m Ersatzquartiere anzubringen. Im Einzel-
nen sind folgende Kasten aufzuhdngen:

Fir Eingriffe durch den B-Plan Nr. 153 I:

e 2 Gruppen a 5 Fledermausflachkasten an
Gebaduden (jeweils eine Gruppe an Gebau-
de 40 und 41 im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 153 lll; verschiedene Expositio-
nen) (s. Abbildung in Artenschutzrechtli-
chem Gutachten)

e 1 Gruppe a 3 FledermausgrofRraumflach-
kdsten oder -hdhlen an zum Erhalt festge-
setzten Baumen im Griinzug im Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 153 | (s. Abbil-
dung in Artenschutzrechtlichem Gutach-
ten)

Fir Eingriffe durch den B-Plan Nr. 153 lil:

e 1 Gruppe a 5 Fledermausflachkasten an
Gebdude 34 im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 153 Il (verschiedene Expositio-
nen) (s. Abbildung in Artenschutzrechtli-

11
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Arten-
gruppe

§44 Abs. 1 Nr. 1
(Verletzung, Totung etc.)

§ 44 Abs. 1 Nr. 3
(Entnahme oder Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten)

§ 44 Abs. 1

Nr. 2
(erhebl.
Storung)

chem Gutachten)

e 1 Gruppe a 3 FledermausgrofRraumflach-
kdsten oder -héhlen an zum Erhalt festge-
setzten Baumen im Griinzug im Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 153 Il (s. Abbil-
dung in Artenschutzrechtlichem Gutach-
ten)

Die Auswahl der Kasten und ihrer genauen
Anbringungsorte sind durch eine sachver-
standige Person in Abstimmung mit der zu-
standigen Fachbehorde zu bestimmen. Es
sind selbstreinigende Modelle zu nutzen. Eine
dauerhafte Sicherung und Funktionsfahigkeit
der Quartierskdsten ist sicherzustellen. Hierzu
bedarf es alle zwei Jahre einer Kontrolle auf
Funktionsfahigkeit.

Die Pflicht zur Erhaltung der Kasten an den
Gebauden entfdllt, wenn bei Errichtung der
neuen Gebaude fassadenintegrierte Quartie-
re (z.B. Einbausteine) geschaffen werden.
Hierfiir eigenen sich z.B. die 3 Blocke im WA
10 des B-Planes Nr. 153 | (s. Abbildung in Ar-
tenschutzrechtlichem Gutachten).

Minderung von Beeintrachtigungen der

Jagdgebiete

e Teilweiser Erhalt des Baumbestandes
e Dachbegriinung

Vogel

Vermeidung

Fir alle drei B-Plédne gilt:

Baufeldraumung, die Beseiti-
gung von Gehoélzen und Ab-
rissarbeiten aullerhalb des
Brutzeitraumes (1.3. - 30.9)
oder zu anderen Zeiten nach
fachkundiger Kontrolle auf
Niststatten und wenn durch
MalRnahmen Beeintrachti-
gungen ausgeschlossen wer-
den kénnen.

Vorsorgliche MaRnahme

Aufgrund des Verlusts nischenreicher Gebau-
de Anbringung von Nisthilfen fiir Gebaude-
briiter. Die Anbringung ist auch an den neuen
Gebduden moglich, da die MaRnahmen nicht
vorgezogen durchgefiihrt werden missen.
Die Auswahl der Kasten und ihrer Anbrin-
gungsorte sind durch eine sachverstindige
Person in Abstimmung mit der zustdndigen
Fachbehorde zu bestimmen.

Fir Eingriffe durch den B-Plan Nr. 153 I:

An Gebduden im WA 10 im Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 153 |

tritt nicht
ein

12
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Arten-
gruppe

§44 Abs. 1 Nr. 1
(Verletzung, Totung etc.)

§ 44 Abs. 1 Nr. 3
(Entnahme oder Zerstorung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten)

§ 44 Abs. 1
Nr. 2
(erhebl.
Storung)

o 2 Kolonie-Nisthilfe Mehlschwalbe
e 2 Nistkasten Turmfalke

e 2 Nistkasten Star

e 2 Kolonie-Nisthilfe Mauersegler

Fir Eingriffe durch den B-Plan Nr. 153 1I:

An Gebauden im GE 2 im Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 153 I

e 2 Kolonie-Nisthilfe Mehlschwalbe
e 2 Kolonie-Nisthilfe Mauersegler
e 2 Nistkasten Star

Fir Eingriffe durch den B-Plan Nr. 153 lil:

An den Gebduden 40 und 41 im Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 153 [lI

e 2 Kolonie-Nisthilfen Haussperling

e 1 Kolonie-Nisthilfe Mauersegler

e 1Kolonie-Nisthilfe Mehlschwalbe

e Die gleiche Anzahl an Nisthilfen sowie 2
Nistkasten fiur den Star Ubernimmt die
Hansestadt und bring diese an Gebauden
oder geeigneten Baumen an.

Reptilien

Fir alle drei B-Pléne gilt:

Verbotstatbestande nicht erfillt, da kein Vorkommen von Arten des Anh. IV der FFH-

Richtlinie

Weitere
Tierarten

Fir alle drei B-Pléne gilt:

Verbotstatbestande nicht erfillt, da kein Vorkommen weiterer Tierarten des Anh. IV der FFH-

Richtlinie

Pflanzen-
arten

Fir alle drei B-Plédne gilt:

Verbotstatbestande nicht erfiillt, da kein Vorkommen von Pflanzen des Anh. IV der FFH-

Richtlinie

4 Schutzgut Boden

4.1

Bestand

Der Untergrund des Plangebiets besteht oberflaichennah aus fluviatilen Ablagerungen des Pleisto-
zins (Weichseleiszeit). GemaR der Boden-Ubersichtskarte 1:50.000 im LRP kommt im Plangebiet
Uberwiegend Gley-Podsol (Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans, Stand 17.11.2016) vor.
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Die Flachen des Plangebiets sind in weiten Teilen bereits bebaut oder auf sonstige Weise versie-
gelt. Es handelt es sich aufgrund der Versiegelung um Béden mit beeintrachtigter Funktionsfahig-
keit. Ein besonderer Schutzbedarf gemaR der Arbeitshilfe zur Eingriffsregelung (Niedersachsischer
Stadtetag 2006) besteht nicht. Auch in der Karte ,Suchrdume fir schutzwiirdige Boden” (NIBIS
Kartenserver 2016, LBEG) ist der Boden im Plangebiet nicht gekennzeichnet.

Im Untergrund der Planungsflache sind keine 16slichen Gesteine bekannt. Es besteht keine Erdfall-
gefdahrdung (Gefdhrdungskategorie 0 gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Bau-
maRknahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten” vom 23.02.1987, ,AZ. 305.4-24 110/2-).

Im Rahmen der Planung wurde eine Altlastenuntersuchung durchgefiihrt (Wessling GmbH 2016).
Die Altlastenuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet in Bezug auf Boden-
Schadstoffgehalte unauffallig ist. Die in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fiir die
sensibelste Nutzungsfunktion (Kinderspielflache) ausgewiesenen Priifwerte werden unterschrei-
ten. Weiterhin wurde festgestellt, dass keine fiir das Grundwasser schadlichen Bodenveranderun-
gen vorhanden sind. Ostlich angrenzend an das Plangebiet (im Geltungsbereich des benachbarten
B-Plans 153 Il 6stlich des Bestandgebaudes 38) wurde bezliglich der BTEX- und MKW-Belastungen
im Untergrund der ehemaligen Tankanlage ein Verdacht einer schadlichen Bodenverdanderung
(Altlast) i. S. d. §9 Abs. 2 Satz 1 BBodSchG hergeleitet. Fiir das Gelande der Tankstelle wird eine
Sanierungsempfehlung ausgesprochen.

Im Hinblick auf die Wiederverwendbarkeit des Bodenmaterials gemaR LAGA (Ldnderarbeitsge-
meinschaft Abfall) kam das Gutachten zu dem Ergebnis, dass ein Teil der untersuchten Proben nur
mit Einschrankungen fir eine stoffliche Verwertung geeignet sind (> Z0?). Eine der Bodenmisch-
proben sudlich des Plangebiets (Geltungsbereich des sidlich angrenzenden B-Plans 153 Ill) Gber-
schritt zudem die zuldssigen Werte fir Z2-Material aufgrund eines pH-Wertes von 5,1. Das Mate-
rial ist aus dem Stoffkreislauf auszuschleusen, was im Rahmen des Bodenmanagementkonzeptes
fir die geplante BaumalRnahme zu berticksichtigen ist.

Um den Asphalt in Bezug auf polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Asbest zu
charakterisieren, wurden zusatzlich Asphalt-Bohrkerne entnommen und analysiert. In den ent-
nommenen Asphaltbohrkernen wurde teilweise ein PAK-Gehalt von ber 25 mg/kg nachgewiesen,
sodass der Asphalt in den betroffenen Bereichen gemaR RuVA-STB 012 als gefahrlicher Abfall ein-
zustufen und entsprechend zu behandeln ist. So wurde PAK-haltiger StraBenaufbruch im Bereich
des Exerzierplatzes (ca. 17.000 m2), auf einer befestigten Flache westlich der Gebdude 35 und 36
(ca. 3.000 m?) sowie westlich des Geb&udes 26 (ca. 35.000 m?) nachgewiesen. Zudem wurde im
norddstlichen Bereich des Exerzierplatzes Asbest in relevanter GroRenordnung im Asphalt nach-

! Die Einbauklassen nach LAGA TR Boden (2004) haben folgende Bedeutung: Z0 Uneingeschrankter Einbau, Z1 Einge-
schrankter offener Einbau, unterteilt nochmals in Z1.1 und Z1.2, Z2 Eingeschrankter Einbau mit definierten technischen
SicherheitsmalRnahmen, Z 3 - Z 5 Einbau in Deponien

2 Richtlinien fir die umweltvertragliche Verwertung von Ausbaustoffen mit teer-/pechtypischen Bestandteilen sowie
die Verwertung von Ausbauasphalt im StraBenbau, RuVA-StB 01, Ausgabe 2001, Fassung 2001 (RuVA-StB 01-2005)
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gewiesen, sodass hier beim Ausbau Schutzbestimmungen der Beschaftigten und anderer Perso-
nen greifen.

e

Abbildung 3: Leitbodentypen gemalR Bodenibersichtskarte 1:50.000 (orange = Bodenartlicher Profiltyp Reinsand, Geo-
logischer Profiltyp fluviatile Ablagerungen, Bodentyp Gley-Podsol; hellgriin/orange gestreift = Bodenartlicher Profiltyp
Lehmsand, Geologischer Profiltyp Geschiebedecksand, Geschiebelehm und glazifluviatile Ablagerungen, Bodentyp
Pseudogley-Braunerde)

4.2 Auswirkungen und geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Wie aus der Bestandsbeschreibung hervorgeht, werden keine Boden mit besonderem Schutzbe-
darf fiir das Vorhaben beansprucht. Stattdessen werden nahezu ausschlieRlich anthropogen ver-
anderte, z.T. bereits jetzt schon versiegelte Boden tiberplant. Die Bodenversiegelung wird auf das
geringstmogliche MaR begrenzt. Zu einer Erhdhung der Versiegelung kommt es durch die Umset-
zung der Planung insgesamt nicht (Ndheres s. Eingriffsbilanzierung in Kapitel 11), so dass Boden-
funktionen nicht zusatzlich beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der geplanten Bauarbeiten sind Vermeidungsmalnahmen notwendig, um schadliche
Schadstofffreisetzungen aus dem Boden und Asphalt zu verhindern. Fiir das Geldnde der Tankan-
lage Ostlich des Geltungsbereiches, wo eine fiir das Grundwasser schadliche Bodenverdnderung
vermutet wird, wurde im Altlastengutachten eine Sanierungsempfehlung ausgesprochen. Weiter-
hin sind bei Umsetzung der BaumaBnahmen die in der Bestandsbeschreibung genannten Ein-
schrankungen hinsichtlich der Wiederverwendung von Boden und Materialien gemaR LAGA zu
beachten. Asphalt mit PAK-Gehalten von Uber 25 mg/kg ist als geféhrlicher Abfall einzustufen und
entsprechend der Vorgaben der RuVA-STB 01 zu behandeln. Beim Ausbau des Asphalts mit Asbest
in relevanter GroRenordnung greifen Schutzbestimmungen der Beschaftigten und anderer Perso-
nen. Dariliber hinaus wird in dem Altlastengutachten empfohlen eine Eingrenzung des asbesthalti-
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gen Asphalts vorzunehmen, um den Mehraufwand, den das Arbeiten mit (potenziell) asbesthalti-
gem Asphalt mit sich bringt, so gering wie moglich zu halten.

Auf der Grundlage der Altlastenuntersuchung der Wessling GmbH (2016) hat die IGBV (Ingenieur-
gesellschaft flir Bau- und Vermessungswesen) Anfang 2017 im Auftrag der Idb Lineburg ein Sa-
nierungs- und Entsorgungskonzept einschlieBlich Bodenmanagement erstellt. Gemal dem Gut-
achten der IGBV fallen verschiedene Ausbaustoffe (Ausbauasphalt, hydraulisch gebundene Stra-
Renbaustoffe, Naturstein, Bodenaushub usw.) mit unterschiedlichen Belastungen an. Auf Grund-
lage der Ergebnisse aus den durchgefiihrten Untersuchungen von Baugrund und Fahrbahnauf-
schliissen und den labortechnischen Analysen wurde das voraussichtlich anfallende Material hin-
sichtlich seiner Belastung und Wiederverwendungsfahigkeit eingestuft und massenmaRig abge-
schatzt. In den weiteren Planungsschritten sind die anfallenden Materialien mit den entsprechen-
den Belastungen weiter einzugrenzen und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht
zu entsorgen. Dabei wird der Grundsatz der Wiederverwendung beriicksichtigt. Zu entsorgende
Materialien sind je nach Belastung in den Ausschreibungsunterlagen den entsprechenden Abfall-
schliisseln zuzuordnen und zu entsorgen. Die Uberwachung und Nachverfolgung der Entsorgung
sind zu dokumentieren (Naheres s. separate Fachgutachten).

Bei Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist mit schadlichen Schadstofffrei-
setzungen nicht zu rechnen.

5 Schutzgut Wasser
5.1 Bestand

Oberflachengewisser: Innerhalb des Plangebiets und angrenzend kommen keine Oberflachenge-

wdsser vor. Die nachstgelegenen Gewaisser (Teiche / Riickhaltebecken) befinden sich in Gber
200 m Entfernung.

Grundwasser: Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Das Trinkwasser-
schutzgebiet Lineburg (WSG) (Nr. 03355022101) ist mit einer Entfernung von ca. 1,6 km zum Gel-
tungsbereich das nachstgelegene Gebiet. Das Trinkwasserschutzgebiet Adendorf (Nr.
03355407101) liegt in einer Entfernung von rd. 2 km. Die Grundwasserneubildung liegt nach der
Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen (NIBIS Kartenserver 2016) im Bereich 201 - 250
mm/a. Tatsachlich liegt sie jedoch durch die hohe Versiegelungsrate weit darunter.

Im Zuge der ergdnzenden Baugrunduntersuchung zur Wasserdurchlassigkeit im Untergrund (geo-
log Ingenieurgesellschaft mbH 2016) wurde im Juli 2016 ab einer Tiefe von 3,55 m unter Gelande-
oberkante Grundwasser angetroffen. GemaR Gutachten wird die hydrogeologische Situation
durch saaleeiszeitliche Sande bestimmt. Diese als durchlassig bis stark durchlassig zu bezeichnen-
den Sande der Saale-Eiszeit bilden den lateral aushaltenden oberflaichennahen Grundwasserleiter.
Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets (bis Exerzierplatz) ist eine direkte oberflichennahe Versi-
ckerung in die anstehenden Bdden hinein maoglich. Der Abstand zur Grundwasseroberflache ist
ausreichend. Im dstlichen Bereich des Plangebiets ist eine Versickerung in die oberflachennah an-
stehenden Béden (Geschiebelehme und -mergel) hinein dagegen nicht moglich.
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Im Rahmen der Planung wurde eine Altlastenuntersuchung (Wessling GmbH 2016) durchgefiihrt,
bei der 6stlich des Plangebietes (im Geltungsbereich des angrenzenden B-Plans 153 II) aufgrund
der BTEX- und MKW-Belastungen im Untergrund der 6stlich des Bestandgeb&dudes 38 gelegenen
ehemaligen Tankanlage ein Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung (Altlast) i. S. d. § 9 Abs.
2 Satz 1 BBodSchG hergeleitet wurde. Die Altlastenuntersuchung kommt ansonsten zu dem Er-
gebnis, dass mit Ausnahme der ehemaligen Tankanlage, keine fiir das Grundwasser schadlichen
Bodenveranderungen vorhanden sind. Fiir das Gelande der Tankstelle wird eine Sanierungsemp-
fehlung ausgesprochen.

5.2 Auswirkungen und geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Oberflachengewdsser: Da im Plangebiet und angrenzend keine Gewasser vorhanden sind, wirkt

sich das Vorhaben nicht auf Oberflachengewadsser aus.

Grundwasser: Von dem Vorhaben gehen keine erheblichen Schadstoffeintrage in das Grundwas-
ser aus (bzw. sind durch die Sanierung der ehemaligen Tankanlage vermeidbar).

Zu einer Erhéhung der Versiegelung kommt es durch die Umsetzung der Planung nicht (Naheres s.
Eingriffsbilanzierung in Kapitel 11), so dass das Schutzgut Grundwasser keine Beeintrachtigung
durch zusitzliche Uberbauung des Bodens erfihrt. Es wird in den Bereichen, in denen eine direkte
oberflachennahe Versickerung in die anstehenden Béden (Sande) moglich ist, das auf den priva-
ten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser, auf den Grundstlicken Uiber die belebte
Bodenzone versickert. In den Bereichen, in denen eine Versickerung in die oberflaichennah anste-
henden Bdden (Geschiebelehme und -mergel) hinein nicht moglich ist, wird das anfallende Re-
genwasser einer zentralen Regenriickhaltung zugeleitet, die ca. 300 m nordlich des Plangebiets
geplant ist.

Dadurch wird ein naturnaher und nachhaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser
umgesetzt. Das Wasser wird innerhalb bzw. in der Ndhe des Plangebiets zur Versickerung ge-
bracht. Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht als erheblich einzustufen. Eine ge-
sonderte Kompensation ist nicht erforderlich.

6 Schutzgut Luft und Klima
6.1 Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von atlantischem und kontinentalem Klima mit
ausgeglichenem Temperaturverlauf. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8.5 C°. Am
warmsten ist es im Monat Juli. Es werden dann durchschnittliche Temperaturen von 17.7 °C er-
reicht. Die Durchschnittstemperatur ist im Januar am niedrigsten und betragt -0.5 °C. Die Jahres-
niederschlage liegen im Mittel bei 638 mm (Abfrage bei climate-data.org, Stand 17.11.2016).
Westwinde herrschen vor.

Durch die Lage am Rand des Stadtgebiets von Liineburg ist davon auszugehen, dass das lokale
Klima gegeniber dem Freilandklima verandert ist. Die Bebauung sowie die Emission von Luft-

schadstoffen und Abwéarme fiihren zu einer héheren Durchschnittstemperatur und Schadstoff-
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konzentration sowie zu niedrigeren Luftfeuchtigkeiten und Windgeschwindigkeiten, als im landli-
chen Umland vorherrschen. Die Auspragung der so genannten stadtischen Warmeinsel ist abhan-
gig von der Einwohnerzahl und der Bebauungsstruktur. In Lineburg ist dieser Effekt nicht so stark
ausgepragt wie in Groflstadten mit mehr als 100.000 Einwohnern. Kleinklimatisch wirkt die neben
den versiegelten Bereichen bestehende Ruderal- und Gehdlzvegetation dem Stadtklima entgegen
und sorgt fur eine Dampfung der Maximaltemperaturen und fiir eine Befeuchtung der Luft durch

Verdunstung.

°F “C Altitude: 18%m  Climate: Cfb “C: B.5 mm: G38 mm
104 40 - B0
B6 30 60
6& 20 40
50 10 20
az2 0 | | 0
Moo T2 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

Abbildung 4: Modelliertes Klimadiagramm fiir die Hansestadt Liineburg (Quelle: climate-data.org, Zugriff am
17.11.2016). In der Kopfzeile Angabe der Hohe, des Klimatyps nach Képpen und Geiger, Jahresdurch-
schnittstemperatur, Jahresniederschlag.

6.2 Auswirkungen und geplante Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Baubedingt kann es zur Staubentwicklung bei Erdbauarbeiten und zu zusatzlichen Schadstoffemis-
sionen durch Fahrzeugverkehr kommen. Da diese Belastungen aber nur lokal und zeitlich begrenzt
auftreten werden, liegt keine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat vor.

Da die Planung nicht zu zuséatzlicher Bodenversiegelung fiihrt, ergibt sich keine negative Verdnde-
rung des ortlichen Kleinklimas. Der im Plangebiet vorhandene klimatisch und lufthygienisch wert-
volle Baumbestand soll teilweise erhalten bleiben und neue Baume gepflanzt werden. Baume wir-
ken sich positiv in Bezug auf die Parameter Luftbefeuchtung, Staubfilterung und Beschattung ver-
siegelter Flachen aus. Die Dacher der Neubauten werden begriint. Im Vergleich zur harten Beda-
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chung reduzieren begriinte Dacher die Warmeentwicklung und verbessern die Bindung von Luft-
stauben. Durch diese Eigenschaften Gibernehmen sie klimatisch und lufthygienisch stabilisierende
Funktionen flr das ndhere Umfeld.

Die Auswirkungen der Planrealisierung sind nicht als erheblich anzusehen. Ein gesonderter Kom-
pensationsbedarf fiir das Schutzgut ist somit nicht gegeben.

7 Schutzgut Landschaftsbild

7.1 Bestand

Gemals Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in der Landschaftsbildeinheit , Siedlungsfla-
che” (Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans, online abgerufen am 17.11.2016). Das Land-
schaftsbild im Plangebiet ist von der bestehenden Bebauung und sonstigen Versiegelungen (drei-
geschossige Mannschaftsgebdude, ehemalige Stallungen, Verkehrsflachen, Exerzierplatz) vorbe-
lastet. Das Plangebiet ist fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich und besitzt somit keine Erholungs-
funktion.

Stellenweise hat sich auf den versiegelten Bereichen eine Pioniervegetation ausgebildet. Die un-
versiegelten Bereiche stellen sich derzeit als verwilderte Griinanlagen mit Gehélzen und Grasflu-
ren dar, teils mit Anklangen an Trockenrasengesellschaften. Als das Landschaftsbild positiv pra-
gende Elemente sind die vorhandenen Baumreihen und alten Einzelbdume zu nennen.

7.2 Auswirkungen und geplante Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Durch die Planung erfolgt kein Eingriff in Bereiche mit einem besonderen Schutzbedarf. Der Erho-
lungswert der Landschaft im Umfeld wird durch das Vorhaben nicht verdandert. Sichtbeziehungen
werden sich nicht nachteilig verandern. Es werden maoglichst viele Biume zum Erhalt festgesetzt,
jedoch geht durch das Vorhaben ein Teil des Baumbestandes verloren. Die Eingriffe in den Baum-
bestand werden Uber die Anwendung der Baumschutzsatzung bzw. den flachenbezogenen Wert-
faktor der Biotoptypen miterfasst und ausgeglichen.

8 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter

8.1 Bestand

Fiir das Plangebiet sind derzeit weder archaologische Baudenkmale noch andere ur- und friihge-
schichtliche Fundplatze bekannt. Die bestehenden Geb&dude haben keinen Denkmalschutz.

8.2 Auswirkungen und geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Eine Beeintrachtigung geschiitzter Denkmaler und sonstiger schitzenswerter Kultur- und Sachob-
jekte ist nicht erkennbar. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine MaRnahmen erforderlich.
Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde erfasst werden, ist unverziglich die Untere Denk-
malschutzbehodrde zu informieren.
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9 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sowie eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind im Plangebiet
nicht zu erwarten.

10 Griinordnungskonzept

Dieser Umweltbericht enthdlt neben dessen eigentlichen Aussagen auch die Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung und formuliert zudem nachfolgend die notwendigen griinordnerischen und
landschaftspflegerischen Malinahmen.

Um die Art der Begriinung fir die anzupflanzenden Einzelbdume sowohl im Straflenraum als auch
auf den privaten Grundstiicksflachen zu steuern, werden Vorgaben zu Art der Anpflanzung und
allgemeine Vorschriften, die der Entwicklung der Baume dienen, gemacht.

Festsetzungsvorschlag:

Fiir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte mittel- bis grofskronige Laub-
baumarten in der Qualitédt Hochstamm 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang aus fol-
gender Pflanzliste zu verwenden:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

Fiir alle neu zu pflanzenden Bdume innerhalb befestigter Fldchen sind Pflanzgruben mit
mindestens 12 m3 durchwurzelbaren Raums bei einer Breite von mindestens 2,0 m und ei-
ner Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MafSnahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Standorte kénnen zur Anlage von notwendigen Zufahr-
ten ortlich variiert werden, wenn sich die Gesamtzahl der Bdume dadurch nicht verringert.
Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulés-
sig. (Festsetzung 6.1)

Um ebenerdige Stellplatzanlagen zu begriinen, werden bei einer Anzahl von mehr als 5 Stellplat-
zen Baumanpflanzungen festgesetzt.

Festsetzungsvorschlag:

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je sechs Stellpldtze ein Baum der Pflanzliste gem. 5.1
zu pflanzen.

Um einen Beitrag zur Begriinung, insbesondere von fiir Geschosswohnungsbau typischen groRen
Grundstiicken zu sorgen, wird eine Anzahl von zu pflanzenden Bdumen in Abhangigkeit von der
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GrundstiicksgrolRe festgesetzt. Die Anrechenbarkeit gegeniliber Bestandsbdaume dient dem Anreiz
des Baumerhalts.

Festsetzungsvorschlag:

In den Baugebieten ist je angefangenen 1.500 m? Grundstiicksfldche ein grofkroniger
Baum der Pflanzliste gem. Festsetzung 6.1 anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzte Bdume kénnen auf die
Anzahl der zu pflanzenden Bédume angerechnet werden.

Das Plangebiet wird zur Erhaltung bzw. Schaffung eines einheitlichen Gesamtbildes komplett mit
Flachdachgebduden bebaut. Es bietet sich nicht nur aus gestalterischen Griinden an, sondern ist
vielmehr aus 6kologisch/klimatischen Griinden sinnvoll, alle Dacher zu begriinen.

Festsetzungsvorschlag:

Gebdudeddcher bis zu einer Neigung von 5° sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Um eine hohe Freiraumqualitat zu schaffen, wird der Bau von Tiefgaragen durch unterschiedliche
Festsetzungen gefordert. Damit eine natiirliche Belichtung und BellUftung moglich wird, ist das
Uberragen der Gelandehdhe durch Tiefgaragen bis 1,40 m zuldssig. Um das Einfligung der Tiefga-
ragen in das stadtebauliche Bild zu gewahrleisten, wird die Begriinung von nicht iberbauten Ga-
ragen festgesetzt.

Festsetzungsvorschlag:

Nicht (iberbaute Garagen unterhalb der Geldndeoberfldche sind mit einem mindestens
50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Damit auch die Nebengebdude und -anlagen zur Schaffung eines einheitlichen Gesamtbildes bei-
tragen, sind auch diese zu begriinen.

Festsetzungsvorschlag:

Ddcher von Nebengebduden, Carports und Garagen mit einer Grundfldche gréfier als 40
m? sind mit einem mindestens 5 cm starken Substrataufbau zu versehen und extensiv zu
begriinen.

Da die Dachbegriinung und technische Anlagen o.a. sich ausschlieBen, ist flir deren Anbringung
eine Ausnahme von der Dachbegriinung maoglich. Damit das Dach dennoch auf einem Grof3teil der
Dachflache begriint wird, sind solche Anlagen auf 30 % der Dachflachen beschrankt.

Festsetzungsvorschlag:

Von einer Dachbegriinung gemdf3 oben genannten Festsetzungen kann in den Bereichen
abgewichen werden, die der Belichtung, Be- und Entliiftung, als begehbare Dachterrassen
oder der Aufnahme von technischen Anlagen dienen. Dachterrassen und technische Anla-
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gen, aufier solchen zur Gewinnung von Sonnenenergie, sind insgesamt auf héchstens 30 %
der Dachflédchen von Gebduden zuldssig.

Um den Erhalt von Bestandsbdumen zu unterstiitzen, wird deren Pflege, Ersatz und Vegetations-
flache geregelt.

Festsetzungsvorschlag:

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Ab-
gang der Gehdlze ist in der folgenden Pflanzperiode gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Je
Baum ist eine offene Vegetationsfliche von 12 m? zu schaffen bzw. zu erhalten.

Die Art der Begriinung des Grundstiicks soll gesteuert werden. Deshalb wird die Anpflanzung von
nicht standortheimischen Nadelgeholzen des Grundstiicks begrenzt, um negative Auswirkungen

auf die Qualitat des Landschaftsbildes zu vermeiden.

Festsetzungsvorschlag:

Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist beschrénkt auf 10 % der Anpflanzungen je Grund-
stiick.

Damit negativen Auswirkungen auf Insekten durch Beleuchtungsanlagen vorgebeugt wird, ist die
Beleuchtung insektenfreundlich zu gestalten.

Festsetzungsvorschlag:

Fiir die éffentliche Strafsenbeleuchtung ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen
zuldissig, die ein fiir Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum
Baumbestand hin abzuschirmen.

Um einen Griinzug mit hoher Freiraumqualitdt und Erholungsfunktion zu schaffen, wird als Ab-
grenzung zur Wohnbebauung eine Heckenanpflanzung festgesetzt sowie das Anpflanzen von 20
Baumen.

Festsetzungsvorschlag:

Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, mit
der Zweckbestimmung Griinzug, sind 20 Bdume der Pflanzliste gem. Festsetzung 6.1 anzu-
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zusdtzlich ist eine Hecken-
pflanzung aus heimischen Laubstrduchern in einer Breite von 2 m an den dufSeren Réndern
des Griinzugs als Abgrenzung zu den Wohngebieten herzustellen und zu unterhalten. Fiir
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die Anlage von Wegen darf die Hecke an 4 Stellen auf einer Breite von max. 3 m unterbro-
chen werden.

11 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, MaBnahmen

11.1.1 Biume

Es wurden bei der Baumvermessung insgesamt 113 Baume erfasst, die unter den Schutz der
Baumschutzsatzung fallen. Von diesen werden 66 Baume zum Erhalt festgesetzt. Die lbrigen 47
unter Schutz stehenden Baume entfallen. Fiir die 47 entfallenden Satzungsbdume sind gemaR
Baumschutzsatzung insgesamt 121 Ersatzpflanzungen erforderlich (s. Tabelle 4). Baume, die nicht
unter den Schutz der Satzung fallen, werden liber den flaichenbezogenen Wertfaktor der Bio-
toptypen erfasst und ausgeglichen (s. folgendes Unterkapitel).

Innerhalb des Plangebietes werden 40 anzupflanzende Baume standortgebunden festgesetzt (s.
Planzeichnung). Es wird zudem festgesetzt, dass im Plangebiet auf der Flache zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, mit der Zweckbestimmung Griinzug, 20 B&u-
me anzupflanzen sind. In der Summe werden somit planintern mindestens 60 Bdume? gepflanzt.

Die tbrigen 61 erforderlichen Ersatzbaume werden planextern im Geltungsbereich des benach-
barten B-Planes Nr. 153 Il ,,Hanseviertel-Ost / Gewerbe” in der Flache zum Erhalt und Anpflanzen
von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung Griinzug gepflanzt. Dabei soll die Pflanzdichte 1 Baum / 80 m? nicht Gber-
schreiten. Die neu gepflanzten Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist gleichwerti-
ger Ersatz zu schaffen. Es sind Baumarten der folgenden Pflanzliste in der Mindestqualitat Hoch-
stamm, Stammumfang 10-12 cm, zu verwenden:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

Die Trockenheitsvertraglichkeit bei der Sommerlinde ist nicht so hoch wie bei anderen Arten. Der
Baum gilt aber als wichtiges Bienentrachtgehdlz. Bei der Standortwahl sind die Anspriiche des
Baumes zu beachten. Insofern sollten strahlungsintensive Straen und Platzen mit der Art nicht
bepflanzt werden.

Tabelle 4: Berechnung der erforderlichen Ersatzpflanzungen gemaRR Baumschutzsatzung

3 Weitere Baumpflanzungen ergeben sich aus den Festsetzungen, dass pro angefangene 1.500 m? GrundstiickgréRe und
auf ebenerdigen Stellplatzen je sechs Stellpldtze ein Baum gepflanzt werden muss. Diese Pflanzungen werden jedoch
nicht mitbilanziert, da eine Kontrolle der Umsetzung in der Praxis nur mit zu hohem Aufwand maglich ist.
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Entfallende Bdume Anzahl erforderlicher Ersatzbaume gemalR Baum-
Baum-Nr | Art @ Stamm / Krone in m schutzsatzung

323 | Winterlinde 0,4/7

217 | Winterlinde 0,3/5

225 | Winterlinde 0,3/5

216 | Winterlinde 0,3/3

324 | Winterlinde 0,4/8

260 | Winterlinde 0,3/8

262 | Winterlinde 0,3/8

264 | Winterlinde 0,3/8

315 | Winterlinde 0,3/7

226 | Winterlinde 0,3/6

227 | Winterlinde 0,3/6

312 | Winterlinde 0,3/6

314 | Winterlinde 0,3/6

220 | Winterlinde 0,3/5

221 | Winterlinde 0,3/5

222 | Winterlinde 0,3/5

224 | Winterlinde 0,3/5

NININININININININININININIWININ (N W

297 | Winterlinde 0,3/4

w
[*]

Zwischensumme:

38 | Spitzahorn 0,5/8

N W

34 | Spitzahorn 0,3/5

8| 3x Spitzahorn 0,3/7

)]

[y
[N

Zwischensumme:

281 | Sommerlinde 0,6

326 | Sommerlinde 0,5/6

257 | Sommerlinde 0,3/6

330 | Sommerlinde 0,3/6

303 | Sommerlinde 0,3/5

304 | Sommerlinde 0,3/5

300 | Sommerlinde 0,3/4

329 | Sommerlinde 0,3/4

NIN[(NIN (NN (NWIN

328 | Sommerlinde 0,3/10

[
©

Zwischensumme:

180 | Rosskastanie 1,0/14

147 | Rosskastanie 0,8/12

173 | Rosskastanie 0,8/10

174 | Rosskastanie 0,8/10

145 | Rosskastanie 0,7/10

144 | Rosskastanie 0,6/10

162 | Rosskastanie 0,6/10

AP WINO|INUW

164 | Rosskastanie 0,6/10
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Entfallende Bdume Anzahl erforderlicher Ersatzbaume gemalR Baum-
Baum-Nr | Art @ Stamm / Krone in m schutzsatzung

142 | Rosskastanie 0,5/8

136 | Rosskastanie 0,5/10

137 | Rosskastanie 0,5/10

121 | Rosskastanie 0,3/4 (tot)

119 | Rosskastanie 0,3/4

113 | Rosskastanie 0,2/3

Ui WoOIWwWiw|w

148 | Rosskastanie /14

Zwischensumme: 53

Gesamtsumme: 121

11.1.2 Biotope

Es erfolgt eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3 BauGB ent-
sprechend der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Dabei wird die Flachengro-
e eines Biotoptyps mit einem Biotoptypenspezifischen Wertfaktor multipliziert. Der so gebildete
Flachenwert ist die malRgebliche GroRe fiir den Vergleich von Bestand und Planung. Der Vergleich
des Bestandsflachenwerts (88.694 Wertpunkte) mit dem Flachenwert nach Durchfiihrung der Pla-
nung (78.882 Wertpunkte) ergibt ein Wertdefizit von 9.812 Wertpunkten.

Tabelle 5: Flachenwerte im Ist-Zustand (auf Basis einer 2016 durchgefiihrten Kartierung)

Biotoptyp Flache m? \gﬁg Fli\f:in_
ONZ - Sonstiger offentlicher Gebdudekomplex 13.517 0

OV - Verkehrsflache 47.709 0

OX - Baustelle 2.313 0

ER - Rabatte 928 1 928
GRR - Artenreicher Scherrasen 106 1 106
BZE - Ziergebuisch aus Giberwiegend einheimischen Gehdlzarten 3.176 2 6.352
BZN - Ziergeblisch aus liberwiegend nicht einheimischen Gehdlzarten 2.313 2 4.626
HSE - Siedlungsgehdlz aus liberwiegend einheimischen Baumarten 1.946 3 5.838
UHT - Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte 22.708 3 68.124
RSS § - Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen 544 5 2.720
Summe rd. 95.300 88.694

Biotoptypen gemafR Drachenfels (2016); Wertstufe gemaR Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen in der Eingriffsbilanzierung (Niedersachsischer Stadtetag 2013); § = geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.
V. m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG

25




Hansestadt Liineburg

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 153 |

Tabelle 6: Flachenwerte im Plan-Zustand

Darstellung im B-Plan Bezeichnung und Kirzel nach Stadte- Flzche Wertstufe | Flachenwert
tagsmodell m
Allgemeine Wohngebiete (ver- | Versiegelte Flache / Unbegriinte Ge-
. .. 27.755 0 0
siegelt) baude (X)
Allgemeines Wohngebiet (Fl&- .
Dach t) (TD 714 .357
chen mit Dachbegriinung)* ach (begriint) (TD) 6 0,5 3.35
Griinanlagen verschiedener Biotope
(Sonstige Griinanlage ohne Altbdaume
. . (PZA), Sonstige Griinanlage mit Alt-
ﬁgfﬁgeijnniseygizhr;ﬁ?flet (Rest baumen (PZR), Scher- und Trittrasen 23.191 2 46.382
g (GR), Hausgarten (PH), Ziergebdisch / -
hecke aus einheimischen Arten (BZ),
Unversiegelte Flachen (TF))
. . . Versiegelte Flache / Unbegriinte Ge-
Mischgebiete (versiegelt) biude (X) 5.578 0 0
Mischgebiete (Flachen mit
Dachbegrinung in Mischgebiet | Dach (begriint) (TD) 346 0,5 173
1)*
her- Tri R i
Mischgebiete (unversiegelt) Scher u.nd rittrasen (GR), sonstige 2.703 1,5 4.054
Vegetation
-)Verkehrsflach -
(StraBen-)Verkehrsflachen (ver- |\ ciegelte Fliche (x) 19.037 0 0
siegelt)
(Stra.Ben—)Verkehrstachen (un- | Baumbestand des Siedlungsbereiches 5115 3 6.346
versiegelt)*** (HE)
Versorgungsflache Unbegriinte Gebaude (X) 103 0 0
Griinzug Sonstige Griinanlage ohne Altbdume 4617 ) 9.935
(PZA)
Griinflache (Platz), Erholungsfla- | Sonstige Griinanlage mit altem
che Baumbestand (PZR)**** 2.033 3 6.100
o N Sonstige Griinanlage mit altem
Grunflache (Begleitgriin) Baumbestand (PZR)**** 1.078 3 3.235
rd.
Summe 95.300 78.882

*Es wird davon ausgegangen, dass die jeweils festgesetzte GRZ in den Wohngebieten und im Mischgebiet 1 vollstandig
durch Hauptgebdude ausgenutzt wird (Mischgebiet 2 keine Dachbegriinung, da Bestand). Unter Berticksichtigung der
moglichen Staffelgeschosse ist zur Berechnung der Dachflache % von der Grundflache der Hauptgebdude abzuziehen.
Von dieser Dachflache stehen wegen der zuldssigen Technik-Aufbauten mindestens 70 % fir eine Begriinung zur Verfi-
gung (siehe Festsetzungen). Erfahrungen zeigen jedoch, dass nicht alle Griindacher die volle 6kologische Wertigkeit er-
reichen und dass eine regelmaRBige Kontrolle der Dachbegriinung in der Praxis nur mit hohem Aufwand umsetzbar ist.
Zudem ist derzeit nicht vorhersagbar, ob bzw. in welchem Umfang auf den Flachen Solaranlagen entstehen werden.
Aufgrund dieser Einschrankungen flieRt die Dachbegriinung abweichend vom Stadtetagsmodell statt mit dem Wertfak-
tor 1, mit einem reduzierten Wertfaktor von nur 0,5 ein. Der Flachenwert der Dachbegriinung in den Allgemeinen
Wohngebieten wurde folgendermaRen berechnet: 28.921 m? (zulissige Versiegelung durch Hauptgeb&ude) x 0,66 (%
Abzug aufgrund von Staffelgeschossen) x 0,7 (70 %) x 0,5 (reduzierter Wertfaktor) = 3.340 Wertpunkte; die Begriinung
von Nebengebiuden und Carportanlagen mit einer Dachflache von 40 m? und mehr flieRt nicht in diese Bilanz ein

** Bei den unversiegelten Flachen der Aligemeinen Wohngebiete liegen die Wertfaktoren der Biotope, die hier entwi-
ckelt werden zwischen 1 und 3. Da die genaue Zusammensetzung derzeit unbekannt ist, wird ein pauschaler Durch-
schnittswert von 2 angenommen.

***Bei der StraBenverkehrsflache wird von einer 90%igen Versiegelung ausgegangen, die restlichen 10 % sind Baum-
standorte oder Begleitgriin

****Als alter Baumbestand werden Baume mit Stammdurchmessern ab 30 cm gewertet
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11.1.3 Externe AusgleichsmaBnahmen
Das externe Ausgleichserfordernis umfasst 9.812 Wertpunkte. Von diesen werden 4.890 Wert-

punkte durch Inanspruchnahme des Wertiliberschusses im benachbarten B-Plan Nr. 153 1l ,Ge-
werbe”, der im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, abgegolten. Darlber hinaus werden auf den
stadteignen Poolflachen ,Ausgleichspoolflache westlich Ochtmissen” 1.088 Wertpunkte und auf
der ,Okopoolfliche limenauniederung” 3.834 Wertpunkte in Anspruch genommen. Das Aus-
gleichserfordernis (4.890 Wertpunkte + 1.088 Wertpunkte + 3.834 Wertpunkte = 9.812 Wert-
punkte) ist damit vollstandig ausgeglichen. Im Folgenden werden die Ausgleichsmanahmen auf
den Okopoolflichen beschrieben:

Ausgleich auf der , Ausgleichspoolflache westlich Ochtmissen”

Fiir das im Plangebiet befindliche nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG geschiitz-
te Biotop (544 m? Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen) ist ein vollumfanglicher und gleich-
wertiger Ausgleich sicherzustellen. Parallel zur Auslegung wurde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahme gem. § 30 (3) BNatSchG gestellt, der durch das Biiro MIX Landschaft und Freiraum
(Stand April 2017) erstellt wurde. Die Ausnahmegenehmigung liegt bereits vor. Der Ausgleich wird
extern in ca. 5 km Entfernung (Luftlinie) auf der Poolflache Ochtmissen westlich des Sportparks
Ochtmissen geleistet (s. folgende Abbildungen). Hier soll eine halbruderale Gras-und Staudenflur
mittlerer Standorte (Biotoptyp UHM) der Wertstufe 2 (stark verfilzte Grasnarbe) durch geeignete
Malnahmen (s.u.) zu einem Trockenrasenbiotop der Wertstufe 4 entwickelt werden. Die Flache
umfasst 544 m? (= 1.088 Wertpunkte) zuziiglich eines Puffers von ca. 55 m?, der dazu dient uner-
winschte Einflisse aus den benachbarten Vegetationsflaichen im Rahmen der Pflege besser ein-
schranken zu kénnen. Im Folgenden werden die in dem erstellten Antrag auf Ausnahme darge-
stellten MalRnahmen zur Herrichtung der Trockenrasenflache zusammenfassend wiedergegeben:

Es handelt sich um eine Teilfliche des 12,2 ha groRen Flurstiicks in der Gemarkung Ochtmissen
Flur 6, Flurstiicksnummer 5/1. Die bestehende Biotopsituation auf der zum Ausgleich bestimmten
Flache wurde durch eine Kartierung der Niedersachsischen Landgesellschaft mit Stand vom Juni
2016 aufgenommen. Die ausgewahlte Ausgleichsflache wurde als halbruderale Gras- und Stau-
denflur mittlerer Standorte (Biotoptyp UHM) erfasst, die allmahlich durch Kiefernanflug ver-
buscht. Die Flachen sind artenreich, jedoch bedingt durch die in Teilbereichen verfilzte Vegeta-
tionsnarbe geringer als auf dstlich gelegenen trockenen Ruderalflachen. Gefdhrdete Pflanzenarten
kommen nicht vor. Stérungen der Flache ergeben sich im Bereich der Verbuschungen durch wiih-
lende Wildschweine. Der Nutzungsdruck durch Naherholung ist hoch, insbesondere durch Spa-
zierganger mit freilaufenden und wiihlenden Hunden. Die Flache ist zurzeit mit Kiefernanflug be-
stockt. Der Boden ist Sandboden. Zur Anlage der Trockenrasenflache sind folgende Arbeitsschritte
vorgesehen:

e Kennzeichnen und Vorbereiten des neuen Standorts zur Anlage einer Trockenrasenflache

e Roden des vorhandenen Kiefernbestands, Abfuhr des Holzes und der Stubben und Wur-
zelreste

e Abschieben der nach der Rodung verbliebenen Vegetationsnarbe, Auskoffern des
Oberbodens bis zu einer Tiefe von 15 cm unter GOF (ca. 300 m3); Abtransport des
Oberbodens.
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o Tiefpfligen der anzulegenden Trockenrasenflache um mindestens 40 cm, um den Sand-
boden an die Oberflache zu holen und Saatgut unerwiinschter Vegetation nach unten zu
bringen.

e Auffillen der gepfligten Flache mit 20 cm, weitestgehend lehmfreiem Sand aus tieferen
Lagen des Sandabbaus (ca. 500 m3), so dass die Oberfldche der zu entwickelnden Trocken-
rasens uhrglasformig leicht tiber die umgebende Flache hinausragt.

e Ansaat der Flache mit einer Saatgutmischung ,Mager- und Sandrasen”, insbesondere mit
Uberwiegend niederwiichsigen, konkurrenzschwachen und trockenheitsvertraglichen Ar-
ten (Saatgutmenge 3 g/m?, zur besseren Verteilung mit 10 g/m? Fiillstoff hochgemischt).
Die Wuchshoéhe der Ansaat betragt 60-100 cm. Die verwendeten Arten entstammen den
Vegetationskomplexen Magerrasen und mageren, lichten Sdumen. Der Blihaspekt reicht
vom zeitigen Frihjahr bis in den spaten Herbst.

e Sicherung der neu angelegten Trockenrasenflache durch Einzdunen (Wildschutzzaun ohne
Kaninchenschutz, sichtbare Hohe 1,6 m, Draht wird 20 cm eingegraben) fiir eine Zeit von
mindestens 6 Jahren nach Fertigstellung.

e Entscheidend fiir den Erfolg der MalRnahme ist das Freihalten von unerwiinschtem Auf-
wuchs. Im Ansaatjahr sollten auflaufende Unkrauter durch einen gezielten Schnitt ge-
schwacht werden, um den konkurrenzschwacheren Magerrasen-Arten Licht zu verschaf-
fen. Ansonsten ist eine ein- bis zweimalige Mahd (Juli/September) zu empfehlen.

e Monitoring des Entwicklungserfolges durch Kartieren des hergestellten Trockenrasens
nach Ausdehnung und Artenspektrum einmal nach der Fertigstellung im Herbst 2018 und
jeweils einmal im Friihsommer 2019 und 2020. Beurteilung des Entwicklungszustandes
einschlieRlich Bericht und Karte, ggf. MaBnahmenvorschlage zur Optimierung der weite-
ren Entwicklung.
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Abbildung 5: Lage der Poolflache westlich Ochtmissen
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Biotoptyp Planung

BRS Naturnahes Sukkzessionsgebisch
| HBA Baumreihe Balsampappeln
B Hvm
Bl HWM Strauch-Baum-Wallhecke
OVW Unbefestigter Weg

fur g )
E RSS B-Plane Lineburg 153-1 und 153-3
GroRe 2.500 gm

RSZ Sonstiger Trockenrasen
Halbruderale Gras- u. Staudenfiur mittl.
UHM  Standorte

Halbruderale Gras- u. Staudenflur trockener
UHT  Standorte

URF  Ruderalflur frischer Standorte

0 15 30 60 90 120
|| m

B-Plane Liineburg 153-1 und 153-3
Ausnahmeantrag gem. § 30 (3) BNatSchG

Abbildung 6: Geplante Biotoptypen der Ausgleichspoolflache westlich Ochtmissen. Die rot umrandete Fla-
che zeigt die genaue Lage der Ausgleichsflache im Pool. Quelle: Antrag auf Erteilung einer Ausnahme gem.
§ 30 (3) BNatSchG (Biro MIX Landschaft und Freiraum, Stand April 2017)

Ausgleich auf der Okopoolfliche _llmenauniederung”

Das verbleibende Ausgleichserfordernis wird auf der Flache K14 des Flachenpools in den
IImenauwiesen sidlich des Stadtgebietes geleistet (s. folgende Abbildungen). Die erforderlichen
Wertpunkte werden von Flache K14, eine Teilflache des Flurstilicks 26, Flur 32, Gemarkung Liine-
burg abgebucht. Auf der Fliche K14 sind noch 5.500 m? (11.000 Wertpunkte) frei (Stand
03.04.2017). Fir die vorliegende Planung werden 3.834 Wertpunkte abgebucht. Dies entspricht

einer FlichengroRe von 7.668 m?2.

Die in der folgenden Abbildung rot dargestellte Flache ist K14 und die griine Flache ist K18. Diese
Flichen bilden zusammen die Okopoolfliche , llmenauniederung”. Bis vor einigen Jahren waren
diese beiden Flachen verpachtet und wurden als Ackerfliche bzw. Intensivgriinland (Wertstufe |)
genutzt. Das Entwicklungskonzept fir diese Gesamtflache sieht vor, dass die Flache K14 aufge-
forstet wird, um den schon vorhandenen Waldbestand im Westen mit einheimischem Laubwald
(Wertstufe Ill) zu erganzen. Das Forstamt hat die Flache K14 im November 2016 komplett aufge-
forstet. Auf der Flache wurde Stieleiche angepflanzt. Die Sdmlinge (Forstware) sind von regionaler
Herkunft (Heide oder Géhrde) und wurden manuell im Verband 1,8 *0,8 gepflanzt. Als Ubergang
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zum Freiland (Flache K18) wurde ein mehrreihiger Waldrand aus standortgerechten Strauchern
aus heimischen Herkiinften gepflanzt (Pfaffenhiitchen, Hasel, Weil- und Schwarzdorn); im Ver-
band 2*2. Die gesamte Anpflanzung wurde mit einem Wildschutzzaun versehen, der nach ca. 5
Jahren wieder abgebaut wird. Die Flache K18 soll als Extensivgriinland (Wertstufe IllI) entwickelt
und erhalten werden. Um vernetzende Biotopstrukturen zu entwickeln, wurde im Marz 2017 eine
Feldhecke an der Nordseite von K 18 angelegt.

Abbildung 7: Lage der Okopoolfliche ,lImenauniederung” siidlich von Liineburg (Kennzeichnung mit roter
Umrandung)
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Abbildung 8: Okopoolflache , lImenauniederung”. Die rot dargestellte Fliche ist K14 und die griine Fliche ist
K18.

12 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die Aufgabe der militdrischen Nutzung der Schlieffen-Kaserne besteht im Stadtgebiet in-
nenstadtnah ein grolRes zusammenhangendes Flachenpotenzial, das bereits durch Bebauung und
einen hohen Versiegelungsgrad vorbelastet ist. Die Hansestadt Liineburg betreibt seit 2005 die
Konversion zu einem Wohnquartier (Hanseviertel). Im nordlichen Teil des Kasernengeldandes wur-

III

den bereits erste Wohnareale entwickelt und unter dem Quartiersnamen , Hanseviertel” erfolg-
reich vermarktet. In der Entwurfsphase wurden mehrere Alternativen in Bezug auf die bauliche
Dichte und die ErschlieBung geprift. Unter Beriicksichtigung der Marktfahigkeit der Wohnbau-
grundstlicke bei gleichzeitig moglichst sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde das dem
Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept ausgewahlt. Hierin sind die Erschlie-
Bungsflachen moglichst gering bemessen. Die GréRe der Baugrundstiicke und die bauliche Dichte

wurden so gewahlt, dass sie eine flr den Standort angemessene Dichte aufweisen. Alternativen
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zur Wohnnutzung wurden fiir den Standort nicht in Betracht gezogen, da aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken Ziel der Planung die Schaffung von Wohnbauflachen ist.

Da der Geltungsbereich bereits bebaut ist, weist er aus naturschutzfachlicher Sicht ein geringes
Konfliktniveau auf. Mit Blick auf die Umweltauswirkungen ware die Auswahl einer Standortalter-
native fiir ein Vorhaben in dieser GréBenordnung in Liineburg nur auf Flaichen mit héherem Kon-
fliktniveau moglich. Die Wiedernutzung der Kasernenflache entspricht damit dem stadtebaulichen
Grundsatz der vorrangigen Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB.

13 Zusatzliche Angaben

13.1 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Flacheneigentiimer (Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben) hat die Zuganglichkeit des Ge-
landes und zu den Gebauden im erforderlichen MaRe gewahrt. Es bestanden keine Schwierigkei-
ten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir die Umweltprifung. Insbesondere haben sich kei-
ne technischen Liicken oder fehlende Kenntnisse ergeben.

13.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Der Ausgleich auf der ,Poolflache westlich Ochtmissen” fir das im Plangebiet befindliche nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG geschiitzte Biotop bedarf eines Monitorings. Die
fachgerechte Herstellung ist durch Kartieren des hergestellten Trockenrasens nach Ausdehnung
und Artenspektrum einmal nach der Fertigstellung im Herbst 2018 und jeweils einmal im Frih-
sommer 2019 und 2020 nachzuweisen. AbschlieBend erfolgt eine Beurteilung des Entwicklungs-
zustandes einschliefilich Bericht und Karte sowie ggf. MaBnahmenvorschlage zur Optimierung der
weiteren Entwicklung.

Im separaten Artenschutzrechtlichen Fachgutachten wird als vorgezogenen AusgleichsmaRBnahme
festgelegt, Ersatzquartiere fir Fledermduse zu schaffen. Eine dauerhafte Sicherung und Funktions-
fahigkeit der Quartierskasten ist sicherzustellen. Hierzu bedarf es alle zwei Jahre einer Kontrolle
auf Funktionsfahigkeit.

14 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet die ermittelten voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen fir den B-Plan Nr. 153 | ,,Hanseviertel-Ost / Wohnen” nach dem
Baugesetzbuch. Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Unter Beachtung der planerischen Vorgaben des Umweltschutzes und unter Berlicksichtigung des
Bestandes und der gegebenen Vorbelastungen sowie der Art und Ausgestaltung der Planung er-
geben sich fir die jeweiligen Schutzgiter die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten planungsbe-
dingten Auswirkungen. In der Tabelle ist auch angegeben, wie die Auswirkungen vermieden, ge-
mindert bzw. ausgeglichen werden sollen. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass von
der Umsetzung der Planung Gberwiegend die Schutzgliter Tiere und Pflanzen sowie Boden betrof-
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fen sind. Im Rahmen des Verfahrens sind MalRinahmen zur Vermeidung und Minderung der Beein-
trachtigungen entwickelt worden, die ihren Niederschlag in den Festsetzungen gefunden haben.

Erkenntnisse zum Artenschutz liegen in Form eines Artenschutzrechtlichen Gutachtens vor. In
dem Gutachten werden MalRnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogenen AusgleichsmaRnah-
men festgelegt, um das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie-
Ren (bauzeitliche Regelungen sowie die Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause und
Nisthilfen fiir Vogel). Das Gutachten wird im Rahmen der Behordenbeteiligung und 6ffentlichen
Auslegung mit ausgelegt.

Es wurde eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3 BauGB entspre-
chend der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (2013) durchgefiihrt. Das externe Aus-
gleichserfordernis umfasst 9.812 Wertpunkte. Von diesen werden 4.890 Wertpunkte durch Inan-
spruchnahme des Wertiberschusses im benachbarten B-Plan Nr. 153 Il ,Gewerbe”, der im Paral-
lelverfahren durchgefiihrt wird, abgegolten. Darliber hinaus werden auf den stadteignen Poolfla-
chen , Ausgleichspoolfldche westlich Ochtmissen” 1.088 Wertpunkte und auf der ,Okopoolfliache
IiImenauniederung” 3.834 Wertpunkte in Anspruch genommen. Das Ausgleichserfordernis ist da-
mit vollstandig ausgeglichen. Fir das im Plangebiet befindliche nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 24
Abs. 2 NAGBNatSchG geschiitzte Biotop (Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen) stellt das Aus-
gleichskonzept einen vollumfanglichen und gleichwertigen Ausgleich sicher.

Dariiber hinaus wurde der Eingriff in den Baumbestand gemald Baumschutzsatzung bilanziert. Die
Eingriffe werden entsprechend der Satzungsvorgaben durch Neupflanzungen teils planintern und
teils planextern im Geltungsbereich des benachbarten B-Planes Nr. 153 Il ,,Hanseviertel-Ost / Ge-
werbe” gepflanzt.

Tabelle 7: Liste zu erwartender Vorhabenswirkungen, Minderungs-, Vermeidungs- oder Aus-
gleichmalnahmen sowie Bewertung der Erheblichkeit (unter Beriicksichtigung der MaRnahmen);
o = nicht erheblich, + = erheblich positiv, - = erheblich negativ

. Minderungs-, Vermeidungs- Erheblich-
Auswirkungen . i
oder AusgleichmaRnahme keit

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Vorbelastung des Plangebiets durch Lirm durch B4 /B | Festsetzung von Lirmpegelbe-

209 (zuklinftig BAB 39) reichen gemals DIN 4109 ©
Eingeschrianktes  Gewerbege-

Larmimmissionen aus dem kiinftigen Gewerbegebiet | biet, Zuweisung flichenbezoge-

des benachbarten B-Plans Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost | ner Emissionskontingente / im

/ Gewerbe” Ubergang zu den Gewerbege- o

bieten Festsetzung eines
Mischgebietes

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Uberplanung von Biotopfldchen mit geringer-mittlerer

S Planexterner Ausgleich -
Wertigkeit
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) Minderungs-, Vermeidungs- Erheblich-
Auswirkungen . .
oder AusgleichmaRnahme keit
Uberplanung eines nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 24 Vollumfanglicher und gleich-
Abs. 2 NAGBNatSchG geschiitzten Biotops (Silbergras- | wertiger Ausgleich durch Her- -
und Sandseggen-Pionierrasen) der Wertstufe 5 stellung eines Trockenrasens
Ausgleich durch planin- und ex-
Verlust von Einzelbdumen des Siedlungsbereiches terne Ersatzpflanzungen gemaR -
Baumschutzsatzung
Vorsorglich Anbringung von
Europdische Vogelarten: Verlust von Fortpflanzungs- Nisthilfen (Naheres s. separates
o
und Ruhestatten Artenschutzrechtliches Fach-
gutachten)
Vorgezogener Ausgleich durch
. Anbringung von Ersatzquartie-
Fledermause: Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe- N
it ren (Ndheres s. separates Ar- -
statten
tenschutzrechtliches Fachgut-
achten)
Schutzgut Boden
Ver- und Entsiegelung, im Vergleich zum Ist-Zustand .
. . . . Begrenzung der Versiegelung o
insgesamt keine Erhéhung der Versiegelung
Sicherung und Sanierung der
betroffenen Bereiche (Altlas-
Potenziell Belastung der Umwelt durch Freisetzung tenuntersuchung ~ Sanierungs- o
vorhandener Schadstoffe im Boden (Altlasten) und Entsorgungskonzept ein-
schlieflich Bodenmanagement)
Schutzgut Wasser
Das anfallende Oberflachen-
Keine Erhohung der Versiegelungsrate wasser wird iberwiegend in-
o
nerhalb des Plangebiets zur
Versickerung gebracht.
Schutzgut Luft und Klima
Keine Auswirkungen - o]
Schutzgut Landschaftsbild
Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch Erhalt von moglichst vielen
o
Eingriff in den Baumbestand Baumen, Ersatzpflanzungen
Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter
Flr Plangebiet derzeit keine Bodendenkmalsubstanz Einhaltung der einschlagigen
o

bekannt

Vorschriften
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Textliche Festsetzungen
I. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 BauGB) Larmpegelbereich Malgeblicher Auenlarmpegel Erforderliches bewertetes 9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

1.
1.1

Art der baulichen Nutzung

Zulassigkeit von Nutzungen in den WA-Gebieten (Allgemeine Wohngebiete)

1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO

1.2
1.2.1

1.2.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.34

1.3.5

1.3.6

22

23

24

2.5

26

3.2

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Ferienwohnungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Zulassigkeit von Nutzungen in den MI-Gebieten (Mischgebieten)

In dem Mischgebiet MI 1 sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende nach § 6 (2) BauNVO zulassige
Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Ferienwohnungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

In dem Mischgebiet MI 2 sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende nach § 6 (2) BauNVO zulassige
Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Ferienwohnungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

Einstellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

In den Allgemeinen Wohn- und Mischgebieten sind flir Wohneinheiten in einer Gréfze von mehr als

75 m? Wohnflache je 1,5 Einstellplatze, fir Wohneinheiten in einer Grélke von unter 75 m? Wohnflache
je 1 Einstellplatz im Sinne des 47 (1) NBauO auf demselben Grundstlick oder einem anderen

Grundstiick im Sinne des § 47 (7) NBauO herzustellen. Die Wohnflache ist nach der
Wohnflachenverordnung zu ermitteln.

Zur Realisierung besonderer Wohnformen (z.B. Senioren- oder Studentenwohnen) kénnen
abweichende Regelungen getroffen werden. Fir Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau sind
0,75 Einstellplatze je Wohneinheit herzustellen.

Stellplatze fiur Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze angerechnet werden.

Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten ebenerdig nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen oder in den mit "St" bzw. "Ga | + St" gekennzeichneten Flachen zulassig.
Aulerhalb dieser benannten Flachen sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig, wobei ihre
Deckenoberkante einschlieRlich der erforderlichen Uberdeckung fiir Begriinungsmafnahmen (siehe
Festsetzung 5.5) im Mittel nicht mehr als 1,40 m Gber die Gelandeoberflache hinausragen darf.

Die Garagen mit Dachstellplatzen sind mindestens um 1 m gegentber der Gelandeoberflache

abzusenken. Die Dachstellplatze dirfen im Mittel nicht héher als 1,4 m Gber der Gelandeoberflache
liegen.

An den Stellplatzanlagen sind im Sinne des § 9 Abs. 24 BauGB feste Einfriedungen oder dichte
Anpflanzungen zu errichten, um eine Blendwirkung auf Nachbargrundstiicke zu vermeiden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 8 sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Anlage von Tiefgaragen kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in den allgemeinen
Wohngebieten bis zu folgenden Werten tUberschritten werden, wenn die technische Machbarkeit der
Ableitung des anfallenden Regenwassers nachgewiesen werden kann:

WA 1: 0,6

WA 2, WA 11 und WA 15: 0,7

WA 12 und WA 13: 0,8

WA 4:0,9

Im Mischgebiet MI 1 kann die festgesetzte GRZ zur Anlage von Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden.

Ebenerdige Stellplatze, die gem. 7.1 errichtet werden, sind bei der Berechnung der GRZ mit 3/4 ihrer
Grundflache anzurechnen.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

Im Mischgebiet Ml 1 sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 11, 12 und 13 kdnnen
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien fir Balkone, Erker oder Loggien ab dem
2. Vollgeschoss in einer Tiefe von bis zu maximal 2,0 m zugelassen werden.

Rickspringe von den festgesetzten Baulinien kénnen bis zu einer Breite von maximal 5 m zugelassen
werden.

Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

Bei der Errichtung von Gebauden sind technische MalRnahmen vorzubereiten, die eine Erzeugung von
Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachristung ermdglichen.

Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mind. 2,00 m? fir
eine Stromspeichermdglichkeit, die aus Erneuerbarer Energie erzeugt wird, vorzuhalten.

Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische Maf3nahmen zur Vorbereitung einer
Lademadglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens 25% der notwendigen
Stellplatze vorzubereiten. Die Lademdglichkeiten durfen auch mit dem Strom aus dem 6ffentlichen
Versorgungsnetz benutzt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden im Geltungsbereich die
Larmpegelbereiche 11l und IV nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau fir Neu-, Um- und Ausbauten
festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9
6.10

8.2

nach DIN 4109 Schallddmmmal der Au3enbauteile

Wohnraume Blroraume
1 61 - 65 dB(A) > 35 dB(A) > 30 dB(A)
\Y] 66 - 70 dB(A) > 40 dB(A) > 35 dB(A)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir zum Schlafen geeignete Raume
(z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren bzw. die Nachtruhe und Bellftung durch
andere Malinahmen sichergestellt werden kann. Beim Nachweis ist die Berticksichtigung der
Abschirmung durch Nachbargebaude unzulassig.

Offentliche Griinflichen

In der mit ,Griinzug“ gekennzeichneten 6ffentlichen Grunflache ist ein Griinzug mit Fuf3- und
Radwegeverbindungen und Erholungsflachen herzustellen.

In den mit ,Platz“ gekennzeichneten &ffentlichen Grinflachen sind Erholungsflachen und Spielplatze
herzustellen.

In der mit "Begleitgrin" gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache ist eine Flache fir offene
Oberflachenentwasserung (Mulde) und Baumpflanzungen herzustellen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte mittel- bis grokronige Laubbaumarten in der
Qualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

Fir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens
12 m® durchwurzelbaren Raums bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens
1,5 m herzustellen und durch geeignete MalRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die
Standorte kénnen zur Anlage von notwendigen Zufahrten 6rtlich variiert werden, wenn sich die
Gesamtzahl der Baume dadurch nicht verringert. Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je sechs Stellplatze ein Baum der Pflanzliste gem. Festsetzung
5.1 zu pflanzen.

In den Baugebieten ist je angefangenen 1.500 m? Grundstiicksflache ein groRkroniger Baum der
Pflanzliste gem. Festsetzung 5.1 anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zum
Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzte Baume kdnnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume
angerechnet werden.

Gebaudedacher bis zu einer Neigung von 5° sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Nicht Uberbaute Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen.

Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen mit einer Grundflache grofier als 40 m? sind mit
einem mindestens 5 cm starken Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.

Von einer Dachbegriinung gemaf oben genannten Festsetzungen kann in den Bereichen abgewichen
werden, die der Belichtung, Be- und Entliftung, als begehbare Dachterrassen oder der Aufnahme von
technischen Anlagen dienen. Dachterrassen und technische Anlagen, aulRer solchen zur Gewinnung
von Sonnenenergie, sind insgesamt auf hochstens 30 % der Dachflachen von Gebauden zulassig.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der
Geholze ist in der folgenden Pflanzperiode gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von 12 m? zu schaffen bzw. zu erhalten.

Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist beschrankt auf 10 % der Anpflanzungen je Grundsttick.

Fur die offentliche Strallenbeleuchtung ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen zulassig, die
ein fir Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Lampen. Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, mit der
Zweckbestimmung Griinzug, sind 20 Baume der Pflanzliste gem. Festsetzung 5.1 anzupflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich ist eine Heckenpflanzung aus heimischen
Laubstrauchern in einer Breite von 2 m an den dulReren Randern des Griinzugs als Abgrenzung zu den
Wohngebieten herzustellen und zu unterhalten. Fiir die Anlage von Wegen darf die Hecke an 4 Stellen
auf einer Breite von max. 3 m unterbrochen werden.

Oberflachenentwasserung

Im Mischgebiet 1 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 ist das Oberflachenwasser
auf den privaten Flachen zu versickern. Ebenerdige Stellplatze, Hofflachen, Wege und Zufahrten sind
mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Im Mischgebiet Ml 2 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 15 darf das Oberflachenwasser in das
offentliche Entwasserungsnetz abgeleitet werden.

9.1 Innerhalb der mit GFL bezeichneten Flachen ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit bzw. der Versorgungstrager einzurdumen.

9.2 Innerhalb der mit GL bezeichneten Flachen ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
bzw. der Versorgungstrager einzuraumen.

10. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

10.1 In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, auch
nach Landesrecht genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zulassige bauliche Anlagen, sowie
Stellplatze, Garagen, Carports unzulassig.

1. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (gem. § 84 NBauO)

1. Gebaude- und Geschosshoéhe (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fir Hausgruppen mit zwei Vollgeschossen wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,0 Metern gegentiber der
Oberkante des FuBbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Fiir Gebaude mit drei Vollgeschossen wird die Héhe
des letzten Vollgeschosses auf 10,0 m gegeniiber der Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses
festgesetzt. Die Oberkante des Staffelgeschosses von Gebauden mit drei Vollgeschossen wird auf 13,0 m
gegenuber der Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Fir Gebaude mit vier Vollgeschossen
wird die maximale Gebaudehdhe auf 13,0 m gegentiber der Oberkante des FulRbodens des Erdgeschosses
festgesetzt. Die Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses darf hochstens 0,5 m iber der Oberkante der
erschlieBungsseitigen Verkehrsflache liegen.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch eine Attika bis zu 0,8 m Uberschritten werden. Technikaufbauten
durfen die Gebaudehdhe ausnahmsweise um max. 1,2 m Uberschreiten, wenn sie mindestens 2 m von der
Gebaudekante abgerickt sind.

2. Auswahl der Baustoffe und Farben aulen sichtbarer Bauteile (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 3-15 und in den Mischgebieten sind die AuRenwande aus Verblend- oder
Sichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun, braun oder dunkelgrau sowie aus Putz in den Farben weil} bis
altweil} herzustellen.

Verkleidungen und Gliederungselemente kdnnen in einem Anteil bis zu 20% in Holz in Naturfarben oder farbig
gestalteten Flachen zugelassen werden. Fensterflachen sind nicht mitzurechnen.

3. Dacheindeckung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und an Fassaden ist allgemein zulassig. Hierfur sind
ausnahmsweise in Abstimmung mit der Hansestadt Liineburg deutlich untergeordnete Neben-Dachflachen mit
abweichenden Dachneigungen zuldssig. Auf Dachbegriinung kann im Bereich unterhalb von Anlagen zur solaren
Nutzung verzichtet werden.

4. Dachneigung und Form der Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dacher von Hauptgebauden, angebauten Nebenanlagen, Carports und Garagen sind ausschlief3lich als
Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 5° herzustellen. Ausgenommen sind
freistehende Nebenanlagen. Die Dacheindeckung und die Traufe der Hauptgebaude sind durch eine umlaufende
Verblendung (Attika) zu verdecken. Die Ausbildung von Dachtraufen ohne Attika ist ausnahmsweise zulassig,
sofern davon nur Teile des Daches betroffen sind.

Dachulberstande bei Hauptgebauden sind unzuldssig. Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das
Erscheinungsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Ausgenommen hiervon sind Dachiiberstande tber
Staffelgeschossen.

5. Sonstige bauliche Anlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)

Wenn Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebaude direkt an das Wohngebaude angebaut
werden oder eine GréRe von mehr als 20 m? Grundflache aufweisen, sind Materialien und Farben der
AuRenwande dem Hauptgebaude entsprechend auszufiihren. Freistehende offene Kleingaragen (Carports) sind
in ihrer Gestaltung dem Hauptgebaude anzupassen.

6. Milltonnen (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Milltonnenstellplatze und Mulltonnenschranke sind mit einer Bepflanzung oder einem Berankungsgerust als
Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukérper von Hauptgebauden oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen.
Unterirdische Anlagen sind zulassig. Fir Milltonnenschranke ist keine Bepflanzung oder Berankung notwendig,
sofern sie sich hinter einer Grundstlckseinfriedung mit Heckenpflanzung befinden.

7. Grundstiickseinfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Entlang der Griinflachen (Begleitgriin) an der Carl-Gottlieb-Scharff-Stral3e sowie entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind als Einfriedungen nur landschaftstypische Laubhecken, die dauerhaft zu erhalten sind, in
einer H6he von maximal 1,5 m gegenuber der Oberkante der anschlieRenden Verkehrsflache sowie
Ziegelmauern in einer H6he von maximal 0,5 m gegenuber der Oberkante der anschlielenden Verkehrsflache
zulassig. Grundsticksseitig sind hinter den Hecken Zaune zulassig, die die Hohe der Hecke nicht tberragen.

8. Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur unterhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses zulassig. In den
Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur als an das Gebaude angebrachte Anlagen und nur an der
Statte der Leistung zulassig. Sie durfen nicht gréflier als 0,5 m? sein. Freistehende Anlagen und Leuchtwerbung
mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht sind unzuldssig. Leuchtwerbung ist zwischen 22:00 Uhr und
6:00 Uhr abzuschalten. Im Mischgebiet ist Leuchtwerbung fiir Betriebe mit nachtlichen Offnungszeiten
ausnahmsweise auch zwischen 22:00 und 6:00 Uhr zulassig.

9. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. Gemaf § 80 Abs. 5 NBauO kénnen
Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3 mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

Art der baulichen Nutzung

zB.| WA1 Allgemeine Wohngebiete (mit Ordnungsnummer)
z.B.[ MI1 Mischgebiete (mit Ordnungsnummer)
MaR der baulichen Nutzung
z.B. 0,4 GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf
z.B. 1,0 GFZ Geschossflachenzahl als Héchstmalf}
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise

abweichende Bauweise
nur Hausgruppen zulassig

Baulinie

o}
a

| e————————

E— Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

R+F+A Rad- und Ful3weg, Anlieger frei
Stellplatz-  Stellplatzreserve
reserve

Versorgungsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

O Elektrizitat

Griinflachen

Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung

Griinzug Grinzug
Platz Platz
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. Anpflanzen: Baume
‘ Erhaltung: Baume
Sonstige Planzeichen
F———
I
I | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
b——— mit Zweckbestimmung
St Stellplatze
Gal + St Garage mit 1 Geschoss und Dachstellplatzen
0 Spielplatz
I_'_GFTJ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L'_GL_J Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L'_GF_J Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e
[e
g

| N | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Darstellung ohne Normcharakter
LPB llI . . . .
z.B. “LPB IV Grenze der Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzung 3.)
12 B R in Met
z.B. emafung in Metern

=

Durchgang

Geltungsbereich anderer Bebauungsplane

Bestandsdarstellungen

Die in dem Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit
nicht besonders in der Zeichenerklarung dargestellt, den Zeichenvorschriften vermessungstechnischer
Karten und Risse im Land Niedersachsen. Abgebrochene Gebaude werden nicht dargestellit.

T77] Gebaude und Nebengebaude

—_— Gemarkungsgrenze
—_— Flurgrenze
—0— Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie
Hinweise

1. Es handelt sich um einen Bereich, der militdrisch genutzt wurde. Gemaf Auswertung alliierter Luftbilder des
Zweiten Weltkrieges kdnnen im gesamten Geltungsbereich noch Kampfmittel vorhanden sein. Nach Auswertung
der, dem Kampfmittelrdumdienst zur Verfligung stehenden, Luftbilder ist keine Bombardierung im Planungs-,
Grundstlicks- und Trassenbereich erkennbar. Vor Durchfiihrung von Bau-, PflanzungsmafRnahmen oder
Bodenbewegungen ist eine Sondierung der Bodenoberflache durch Spezialunternehmen voraussichtlich
erforderlich. Auskunft hierzu erteilt die Gefahrenabwehrbehérde (Hansestadt Liineburg, Bereich Sicherheit und
Ordnung).”

2. Als Rickstauebene gilt die Hohe der StraRenoberflache an der Anschlussstelle an den Kanal. Naheres zur
Abwasserbeseitigung und zum Anschluss an das Kanalnetz regelt die Abwassersatzung der Stadt Lineburg in
der jeweils gultigen Fassung.

3. Bei allen Baumafnahmen ist zum Schutz vorhandener Bdume die DIN 18920 zu beachten.

4. Fur das Gebiet wird eine Fernwarmeversorgung bereitgestellt. Die Grundstiicke werden mit einer Dienstbarkeit
versehen.

Nachrichtliche Ubernahme fiir den Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten. Zum Schutz
europaischer Vogelarten sind Baufeldraumungen, die Beseitigung von Gehdlzen sowie und Abrissarbeiten nur
aufderhalb des Brutzeitraumes (1. Marz bis 30. September) zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger
Kontrolle auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. An
Gebauden im WA 10 sind je 2 Kolonie-Nisthilfen fiir die Mehlschwalbe und den Mauersegler sowie 2 Nistkasten
fur den Turmfalken und den Star anzubringen.

Zum Schutz von Fledermause sind Fallungen von Baumen mit Baumhéhlen, Abrissarbeiten und
Sanierungsarbeiten auf den Dachbéden nur aufderhalb der Wochenstubenzeit (1. April bis 30. August) zulassig
oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kdnnen. Vor Beginn der Abriss-, bzw. Sanierungs- und Fallarbeiten sind in einer
Mindesthéhe von 3 m eine Gruppe a 3 Fledermausgroraumflachkasten oder -héhlen an Baumen im Griinzug
sowie 2 Gruppen a 5 Fledermausflachkasten an den Gebauden 40 und 41 anzubringen. Qualitat und
Anbringungsort sind mit der UNB abzustimmen. Eine dauerhafte Sicherung und Funktionsfahigkeit der
Quartierskasten ist sicherzustellen. Abweichungen sind gemaf Artenschutzrechtlichem Fachgutachten und in
Abstimmung mit der UNB zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der beim Satzungsbeschluss
geltenden Fassung, hat der Rat der Hansestadt Lineburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung, den ortlichen Bauvorschriften und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Lineburg, den .................... .

Oberblirgermeister

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von ELBBERG Stadtplanung, Kruse und Rathje
Partnerschaft mbB, Architekt und Stadtplaner, StraRenbahnring 13, 20251 Hamburg,

Tel. 040/460955-60, Fax 040/460955-70, mail@elbberg.de

Hamburg, den .........................

Volker Rathje

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am 24.03.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im
Sinne des § 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt Liineburg vom 25.02.2016 bis 24.03.2016 durch

Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Blrgeramt bekannt gemacht worden. AuRerdem ist der

Aufstellungsbeschluss am 11.02.2016 in der Landeszeitung fiir die Liineburger Heide bekannt gemacht
worden.

Lineburg, den ...........ccccvveeeeennn.

Oberblirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem

MalRstab: 1 : 1.000 fir die Gemarkung Liineburg, Flur 41 und 42

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2017
Herausgeber:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze nach (Stand 09/2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lineburg,den ...................

Offentliche Auslegung
Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am

24.04.2017 dem Entwurf der Satzung und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 04.05.2017 bis
21.06.2017 durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Biirgeramt ortstiblich bekannt
gemacht.

AuBerdem sind Ort und Dauer der Auslegung am 04.05.2017 im Amtsblatt flir den Landkreis Lineburg
Nr. 7/2017 in der Landeszeitung flr die Lineburger Heide bekannt gemacht worden. Der Entwurf der

Satzung und der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

haben vom 22.05.2017 bis 21.06.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lineburg, den .........cccccvveeeeeenn.

Oberbirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf}
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung
beschlossen.

Lineburg, den .........ccccvveveeenees

Oberbirgermeister

Inkrafttreten

Die Hansestadt Lineburg hatam ................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss uber die
Bebauungsplananderung mit értlicher Bauvorschrift ortstiblich im Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg
Nro, bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Oberbirgermeister

Lineburg, den .........ccccveeveeens

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung mit ortlicher Bauvorschrift ist die
Verletzung von Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lineburg, den ......................l.

Oberblirgermeister

HANSESTADT
LUNEBURG

Bebauungsplan Nr. 153 |
"Hanseviertel-Ost /
Wohnen"

MaRstab: 1 : 10.000

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Stand: Vorlage zum Satzungsbeschluss, 27.02.2018

CELBBERG

STADTPLANUNG

Kruse und Rathje Partnerschaft mbB

Architekt und Stadtplaner

Straenbahnring 13, 20251 Hamburg

Tel. 040 460955-60, mail@elbberg.de, www.elbberg.de
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Textliche Festsetzungen
. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (§ 9 Abs. 1 BauGB) Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel Erforderliches bewertetes 9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zulassigkeit von Nutzungen in den WA-Gebieten (Allgemeine Wohngebiete)

1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Ferienwohnungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
1.2 Zulassigkeit von Nutzungen in den MI-Gebieten (Mischgebieten)

1.2.1 In dem Mischgebiet MI 1 sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende nach § 6 (2) BauNVO zulassige
Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Ferienwohnungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

1.2.2 In dem Mischgebiet Ml 2 sind gem. § 1 (5) BauNVO folgende nach § 6 (2) BauNVO zulassige
Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Ferienwohnungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO
1.3 Einstellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.3.1 In den Aligemeinen Wohn- und Mischgebieten sind fir Wohneinheiten in einer Gré3e von mehr als
75 m? Wohnflache je 1,5 Einstellplatze, fir Wohneinheiten in einer GroRe von unter 75 m? Wohnflache
je 1 Einstellplatz im Sinne des 47 (1) NBauO auf demselben Grundstlick oder einem anderen
Grundstick im Sinne des § 47 (7) NBauO herzustellen. Die Wohnflache ist nach der
Wohnflachenverordnung zu ermitteln.

Zur Realisierung besonderer Wohnformen (z.B. Senioren- oder Studentenwohnen) kdnnen
abweichende Regelungen getroffen werden. Fir Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau sind
0,75 Einstellplatze je Wohneinheit herzustellen.

1.3.2 Stellplatze fiir Car-Sharing-Fahrzeuge kénnen auf notwendige Stellplatze angerechnet werden.

1.3.3 Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten ebenerdig nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen oder in den mit "St" bzw. "Ga | + St" gekennzeichneten Flachen zulassig.
Auf3erhalb dieser benannten Flachen sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig, wobei ihre
Deckenoberkante einschlieRlich der erforderlichen Uberdeckung fiir Begriinungsmafnahmen (siehe
Festsetzung 5.5) im Mittel nicht mehr als 1,40 m Gber die Gelandeoberflache hinausragen darf.

1.3.4 Die Garagen mit Dachstellplatzen sind mindestens um 1 m gegenuber der Gelandeoberflache
abzusenken. Die Dachstellplatze durfen im Mittel nicht hoher als 1,4 m tber der Gelandeoberflache
liegen.

1.3.5 An den Stellplatzanlagen sind im Sinne des § 9 Abs. 24 BauGB feste Einfriedungen oder dichte
Anpflanzungen zu errichten, um eine Blendwirkung auf Nachbargrundstiicke zu vermeiden.

1.3.6 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 8 sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO entlang der offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zur Anlage von Tiefgaragen kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) in den allgemeinen
Wohngebieten bis zu folgenden Werten tberschritten werden, wenn die technische Machbarkeit der
Ableitung des anfallenden Regenwassers nachgewiesen werden kann:

WA 1:0,6

WA 2, WA 11 und WA 15: 0,7
WA 12 und WA 13: 0,8

WA 4:0,9

2.2 Im Mischgebiet Ml 1 kann die festgesetzte GRZ zur Anlage von Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden.

2.3 Ebenerdige Stellplatze, die gem. 8.1 errichtet werden, sind bei der Berechnung der GRZ mit 3/4 ihrer
Grundflache anzurechnen.

2.4 In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

2.5 Im Mischgebiet Ml 1 sowie in den Allgemeinen Wohngebieten WA 11, 12 und 13 kénnen
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien fiir Balkone, Erker oder Loggien ab dem
2. Vollgeschoss in einer Tiefe von bis zu maximal 2,0 m zugelassen werden.

2.6  Rickspringe von den festgesetzten Baulinien kénnen bis zu einer Breite von maximal 5 m zugelassen
werden.

3. Bauliche Anforderungen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

3.1 Bei der Errichtung von Gebauden sind technische MalRnahmen vorzubereiten, die eine Erzeugung von
Strom aus Erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachrustung ermdéglichen.

Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen Raum ist eine Flache von mind. 2,00 m2 fr
eine Stromspeichermdglichkeit, die aus Erneuerbarer Energie erzeugt wird, vorzuhalten.

3.2 Zur Nutzung von erneuerbar erzeugtem Strom sind technische Mallnahmen zur Vorbereitung einer
Lademdglichkeit von elektrisch betriebenen Fahrzeugen auf mindestens 25% der notwendigen
Stellplatze vorzubereiten. Die Lademdglichkeiten diirfen auch mit dem Strom aus dem 6ffentlichen
Versorgungsnetz benutzt werden.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden im Geltungsbereich die
Larmpegelbereiche 11l und IV nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten
festgesetzt. Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9
6.10

8.2

nach DIN 4109 Schalldammmalfl der Aul3enbauteile

Wohnraume Blroraume
Il 61 - 65 dB(A) > 35 dB(A) > 30 dB(A)
v 66 - 70 dB(A) > 40 dB(A) > 35 dB(A)

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fiir zum Schlafen geeignete Raume
(z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren bzw. die Nachtruhe und Beliftung durch
andere Malnahmen sichergestellt werden kann. Beim Nachweis ist die Berlcksichtigung der
Abschirmung durch Nachbargebaude unzulassig.

Offentliche Griinflichen

In der mit ,,Griinzug“ gekennzeichneten o&ffentlichen Grinflache ist ein Grinzug mit Ful3- und
Radwegeverbindungen und Erholungsflachen herzustellen.

In den mit ,Platz* gekennzeichneten o6ffentlichen Griinflaichen sind Erholungsflachen und Spielplatze
herzustellen.

In der mit "Begleitgriin" gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache ist eine Flache fir offene
Oberflachenentwasserung (Mulde) und Baumpflanzungen herzustellen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte mittel- bis grol3kronige Laubbaumarten in der
Qualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

Fir alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit mindestens
12 m® durchwurzelbaren Raums bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens
1,5 m herzustellen und durch geeignete Manahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die
Standorte kénnen zur Anlage von notwendigen Zufahrten ortlich variiert werden, wenn sich die
Gesamtzahl der Baume dadurch nicht verringert. Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je sechs Stellplatze ein Baum der Pflanzliste gem. Festsetzung
6.1 zu pflanzen.

In den Baugebieten ist je angefangenen 1.500 m? Grundstiicksflache ein grokroniger Baum der
Pflanzliste gem. Festsetzung 6.1 anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zum
Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzte Baume kdnnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume
angerechnet werden.

Gebaudedacher bis zu einer Neigung von 5° sind mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Nicht Uberbaute Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrtinen.

Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen mit einer Grundflache gréRer als 40 m? sind mit
einem mindestens 5 cm starken Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

Von einer Dachbegriinung gemal oben genannten Festsetzungen kann in den Bereichen abgewichen
werden, die der Belichtung, Be- und Entliftung, als begehbare Dachterrassen oder der Aufnahme von
technischen Anlagen dienen. Dachterrassen und technische Anlagen, aul3er solchen zur Gewinnung
von Sonnenenergie, sind insgesamt auf hdchstens 30 % der Dachflachen von Geb&uden zuldssig.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der
Geholze ist in der folgenden Pflanzperiode gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von 12 m? zu schaffen bzw. zu erhalten.

Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist beschrankt auf 10 % der Anpflanzungen je Grundstuick.

Fir die offentliche StraBenbeleuchtung ist nur die Verwendung von Beleuchtungsanlagen zulassig, die
ein fir Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen, wie z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Lampen. Die Lichtquellen sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzuschirmen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, mit der
Zweckbestimmung Griinzug, sind 20 Baume der Pflanzliste gem. Festsetzung 6.1 anzupflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zusatzlich ist eine Heckenpflanzung aus heimischen
Laubstrauchern in einer Breite von 2 m an den duferen Randern des Grinzugs als Abgrenzung zu den
Wohngebieten herzustellen und zu unterhalten. Fir die Anlage von Wegen darf die Hecke an 4 Stellen
auf einer Breite von max. 3 m unterbrochen werden.

Oberflachenentwéasserung

Im Mischgebiet 1 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 14 ist das Oberflachenwasser
auf den privaten Flachen zu versickern. Ebenerdige Stellplatze, Hofflachen, Wege und Zufahrten sind
mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Im Mischgebiet MI 2 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 15 darf das Oberflachenwasser in das
offentliche Entwasserungsnetz abgeleitet werden.

9.1 Innerhalb der mit GFL bezeichneten Flachen ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit bzw. der Versorgungstrager einzuraumen.

9.2 Innerhalb der mit GL bezeichneten Flachen ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
bzw. der Versorgungstrager einzuraumen.

10. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

10.1 In den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, auch
nach Landesrecht genehmigungsfreie und in den Abstandsflachen zulassige bauliche Anlagen, sowie
Stellplatze, Garagen, Carports unzulassig.

il Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (gem. § 84 NBauO)

1. Gebaude- und Geschosshoéhe (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fir Hausgruppen mit zwei Vollgeschossen wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,0 Metern gegenuiber der
Oberkante des FuRbodens des Erdgeschosses festgesetzt. Fir Gebaude mit drei Vollgeschossen wird die Hohe
des letzten Vollgeschosses auf 10,0 m gegenuber der Oberkante des Fullbodens des Erdgeschosses
festgesetzt. Die Oberkante des Staffelgeschosses von Gebauden mit drei Vollgeschossen wird auf 13,0 m
gegenuber der Oberkante des Fulibodens des Erdgeschosses festgesetzt. Fir Gebaude mit vier Vollgeschossen
wird die maximale Gebaudehdhe auf 13,0 m gegentiber der Oberkante des Fullbodens des Erdgeschosses
festgesetzt. Die Oberkante des Fullbodens des Erdgeschosses darf hochstens 0,5 m Uber der Oberkante der
erschlieBungsseitigen Verkehrsflache liegen.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch eine Attika bis zu 0,8 m Uberschritten werden. Technikaufbauten
durfen die Gebaudehthe ausnahmsweise um max. 1,2 m Uberschreiten, wenn sie mindestens 2 m von der
Gebaudekante abgeruckt sind.

2. Auswahl der Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 3-15 und in den Mischgebieten sind die Auflenwande aus Verblend- oder
Sichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun, braun oder dunkelgrau sowie aus Putz in den Farben weif} bis
altweil} herzustellen.

Verkleidungen und Gliederungselemente kénnen in einem Anteil bis zu 20% in Holz in Naturfarben oder farbig
gestalteten Flachen zugelassen werden. Fensterflachen sind nicht mitzurechnen.

3. Dacheindeckung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und an Fassaden ist allgemein zulassig. Hierflr sind
ausnahmsweise in Abstimmung mit der Hansestadt Liineburg deutlich untergeordnete Neben-Dachflachen mit
abweichenden Dachneigungen zulassig. Auf Dachbegriinung kann im Bereich unterhalb von Anlagen zur solaren
Nutzung verzichtet werden.

4. Dachneigung und Form der Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Dacher von Hauptgebauden, angebauten Nebenanlagen, Carports und Garagen sind ausschlieRlich als
Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 5° herzustellen. Ausgenommen sind
freistehende Nebenanlagen. Die Dacheindeckung und die Traufe der Hauptgebaude sind durch eine umlaufende
Verblendung (Attika) zu verdecken. Die Ausbildung von Dachtraufen ohne Attika ist ausnahmsweise zulassig,
sofern davon nur Teile des Daches betroffen sind.

Dachuberstande bei Hauptgebauden sind unzuldssig. Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das
Erscheinungsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Ausgenommen hiervon sind Dachiberstande Uber
Staffelgeschossen.

5. Sonstige bauliche Anlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO)

Wenn Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebaude direkt an das Wohngebaude angebaut
werden oder eine Gré3e von mehr als 20 m? Grundflache aufweisen, sind Materialien und Farben der
Aulenwande dem Hauptgebaude entsprechend auszufihren. Freistehende offene Kleingaragen (Carports) sind
in ihrer Gestaltung dem Hauptgebaude anzupassen.

6. Miilltonnen (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Mulltonnenstellplatze und Milltonnenschranke sind mit einer Bepflanzung oder einem Berankungsgertist als
Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukdrper von Hauptgebauden oder Nebenanlagen baulich einzubeziehen.
Unterirdische Anlagen sind zuldssig. Fir Milltonnenschranke ist keine Bepflanzung oder Berankung notwendig,
sofern sie sich hinter einer Grundstiickseinfriedung mit Heckenpflanzung befinden.

7. Grundstiickseinfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Entlang der Grinflachen (Begleitgriin) an der Carl-Gottlieb-Scharff-Stral3e sowie entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind als Einfriedungen nur landschaftstypische Laubhecken, die dauerhaft zu erhalten sind, in
einer Hohe von maximal 1,5 m gegenlber der Oberkante der anschlieRenden Verkehrsflache sowie
Ziegelmauern in einer Héhe von maximal 0,5 m gegenuber der Oberkante der anschliefenden Verkehrsflache
zulassig. Grundstiicksseitig sind hinter den Hecken Zaune zulassig, die die Hohe der Hecke nicht iberragen.

8. Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur unterhalb der Briistung des zweiten Vollgeschosses zulassig. In den
Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur als an das Gebaude angebrachte Anlagen und nur an der
Statte der Leistung zulassig. Sie dirfen nicht gréRer als 0,5 m? sein. Freistehende Anlagen und Leuchtwerbung
mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht sind unzuldssig. Leuchtwerbung ist zwischen 22:00 Uhr und
6:00 Uhr abzuschalten. Im Mischgebiet ist Leuchtwerbung fiir Betriebe mit nachtlichen Offnungszeiten
ausnahmsweise auch zwischen 22:00 und 6:00 Uhr zulassig.

9. Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassig den oben genannten Vorschriften zuwiderhandelt. Gemar § 80 Abs. 5 NBauO kdnnen
Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 3 mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

Art der baulichen Nutzung

z.B.l WA 1 Allgemeine Wohngebiete (mit Ordnungsnummer)
z.B.[ MI1 Mischgebiete (mit Ordnungsnummer)
MaR der baulichen Nutzung
z.B. 0,4 GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf}
z.B. 1,0 GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmal
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise

abweichende Bauweise
nur Hausgruppen zulassig

Baulinie

o]
a
I
=—— Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

R+F+A Rad- und FuRweg, Anlieger frei
Stellplatz-  Stellplatzreserve
reserve

Versorgungsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

O Elektrizitat

Griinflachen

Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung

Griinzug Griinzug
Platz Platz
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. Anpflanzen: Baume
. Erhaltung: Baume
Sonstige Planzeichen
f———
I I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
b——— mit Zweckbestimmung
St Stellplatze
Gal + St Garage mit 1 Geschoss und Dachstellplatzen
8 Spielplatz
I'__GITJ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I'__GL_J Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I'__GF_J Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

3 000000

Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

foYoYo!

b
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N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
> o6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Darstellung ohne Normcharakter
LPB Il . . . .
z.B. “LPBIV Grenze der Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzung 3.)
zB. 12 BemaRung in Metern
—F
=< Durchgang
Geltungsbereich anderer Bebauungsplane
Bestandsdarstellungen
Die in dem Bebauungsplan fur den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit
nicht besonders in der Zeichenerklarung dargestellt, den Zeichenvorschriften vermessungstechnischer
Karten und Risse im Land Niedersachsen. Abgebrochene Gebaude werden nicht dargestellt.
Gebaude und Nebengebaude
i g
—_— Gemarkungsgrenze
—_— Flurgrenze
—0— Flurstiicksgrenze
Topografische Umrisslinie
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46) geandert durch Gesetz vom 25.
September 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48)

Hinweise

1. Es handelt sich um einen Bereich, der militarisch genutzt wurde. Gemal Auswertung alliierter Luftbilder des
Zweiten Weltkrieges kdnnen im gesamten Geltungsbereich noch Kampfmittel vorhanden sein. Nach Auswertung
der, dem Kampfmittelraumdienst zur Verfligung stehenden, Luftbilder ist keine Bombardierung im Planungs-,
Grundstiicks- und Trassenbereich erkennbar. Vor Durchfiihrung von Bau-, PflanzungsmaflRnahmen oder
Bodenbewegungen ist eine Sondierung der Bodenoberflache durch Spezialunternehmen voraussichtlich
erforderlich. Auskunft hierzu erteilt die Gefahrenabwehrbehérde (Hansestadt Liineburg, Bereich Sicherheit und
Ordnung).

2. Als Rlckstauebene gilt die Hohe der Strallenoberflache an der Anschlussstelle an den Kanal. Naheres zur

Abwasserbeseitigung und zum Anschluss an das Kanalnetz regelt die Abwassersatzung der Stadt Lineburg in
der jeweils gultigen Fassung.

3. Bei allen Baumafinahmen ist zum Schutz vorhandener Baume die DIN 18920 zu beachten.

4. Fir das Gebiet wird eine Fernwarmeversorgung bereitgestellt. Die Grundstlicke werden mit einer Dienstbarkeit
versehen.

5. Die DIN-Vorschriften, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, werden im Bereich Stadtplanung der
Hansestadt Lineburg, Neue Slilze 35 wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Nachrichtliche Ubernahme fiir den Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu beachten. Zum Schutz
europaischer Vogelarten sind Baufeldraumungen, die Beseitigung von Gehdlzen sowie und Abrissarbeiten nur
aulerhalb des Brutzeitraumes (1. Marz bis 30. September) zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger
Kontrolle auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. An
Gebauden im WA 10 sind je 2 Kolonie-Nisthilfen fur die Mehlschwalbe und den Mauersegler sowie 2 Nistkasten
fur den Turmfalken und den Star anzubringen.

Zum Schutz von Fledermause sind Fallungen von Baumen mit Baumhohlen, Abrissarbeiten und
Sanierungsarbeiten auf den Dachbdden nur auRerhalb der Wochenstubenzeit (1. April bis 30. August) zulassig
oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz und wenn durch Ma3nahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kdnnen. Vor Beginn der Abriss-, bzw. Sanierungs- und Fallarbeiten sind in einer
Mindesthéhe von 3 m eine Gruppe a 3 FledermausgroRRraumflachkasten oder -héhlen an Baumen im Griinzug
sowie 2 Gruppen a 5 Fledermausflachkasten an den Gebauden 40 und 41 anzubringen. Qualitat und
Anbringungsort sind mit der UNB abzustimmen. Eine dauerhafte Sicherung und Funktionsfahigkeit der
Quartierskasten ist sicherzustellen. Abweichungen sind gemaf Artenschutzrechtlichem Fachgutachten und in
Abstimmung mit der UNB zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO), jeweils in der beim Satzungsbeschluss geltenden Fassung, hat der Rat der Hansestadt
Lineburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den oértlichen Bauvorschriften und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen mit Begriindung, als Satzung beschlossen.

Lineburg, den ........ooovvvvevvvnenenen.

Oberblirgermeister

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von ELBBERG Stadtplanung, Kruse und Rathje
Partnerschaft mbB, Architekt und Stadtplaner, Stralenbahnring 13, 20251 Hamburg,

Tel. 040/460955-60, Fax 040/460955-70, mail@elbberg.de

Volker Rathje

Hamburg, den ...........cccocieinnnnnns

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am 24.03.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich im
Sinne des § 3 Abs. 4 der Hauptsatzung der Hansestadt Liineburg vom 25.02.2016 bis 24.03.2016 durch
Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Birgeramt bekannt gemacht worden. Auf3erdem ist der
Aufstellungsbeschluss am 11.02.2016 in der Landeszeitung fir die Lineburger Heide bekannt gemacht
worden.

Oberblrgermeister

Lineburg, den .......cccccoevvveeeennn.

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem

MaRstab: 1 : 1.000 fur die Gemarkung Liineburg, Flur 41 und 42

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2017
Herausgeber:
Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze nach (Stand 09/2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lineburg, den ...................

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am
24.04.2017 dem Entwurf der Satzung und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 04.05.2017 bis
21.06.2017 durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im Blrgeramt ortsiblich bekannt
gemacht.

Aulerdem sind Ort und Dauer der Auslegung am 04.05.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg

Nr. 7/2017 bekannt gemacht worden. Der Entwurf der Satzung und der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 22.05.2017 bis 21.06.2017 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Lineburg, den ......ccccccoevcvveeeennn.

Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Lineburg, den .......cccccoeecvvveeennnn.

Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die Hansestadt Lineburg hatam ................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB den Beschluss Uber die
Bebauungsplananderung mit értlicher Bauvorschrift ortstiblich im Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg
Nr bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Lineburg, den ..o,

Oberblirgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung mit értlicher Bauvorschrift ist die
Verletzung von Vorschriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lineburg, den .......cccccoeecvvveeennn.

Oberblirgermeister
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Energiekonzept
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der Hansestadt Liineburg

Stand: 01.03.2018



Vorwort

Das vorliegende Energiekonzept wurde vom Bereich Stadtplanung der Hansestadt Liineburg
erarbeitet.

Es stellt eine Erganzung zu den Begriindungen der Bebauungspldane Nr. 153 Hanseviertel-Ost | bis IlI
dar und soll den rechtlichen Rahmen der Energieversorgung und -nutzung im Gebiet der drei
Bebauungspldne darlegen. Insbesondere wird auf die planerischen Grundlagen der
Energieeinsparung und der Nutzung erneuerbarer Energien eingegangen.

Dieses Konzept stellt keine Berechnungen zum Energieverbrauch oder zu CO,-Bilanzen auf.

1. Ausgangslage

Die Schlieffen-Kaserne ist in den 1930er Jahren im Osten Liineburgs entstanden. Teile der Kaserne
sind Anfang der 2000er Jahre von der Bundeswehr aufgegeben und die vorhandenen Gebaude zu
einem Behordenzentrum mit Landesbehorden und Gerichten (Behdrdenzentrum-Ost) umgenutzt
worden.

Als die militarische Nutzung aufgegeben wurde, sind grol3e Teile fiir eine stadtebauliche Entwicklung
verauRert worden. Die Hansestadt hat den Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park” nach einem
Wettbewerb ab 2004 erarbeiten lassen. Dieser ist am 24.7.2009 rechtskraftig geworden. Die
ErschlieRung des heutigen Hanseviertels hat mit einem Spatenstich im Jahr 2010 begonnen.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 129 wurde ein Energiekonzept von UTEC erarbeitet. Auf dieser
Grundlage ist Gber den Bau einer Fernwarmeversorgung und eines Blockheizkraftwerkes entschieden
worden.

Das Blockheizkraftwerk wird von der Avacon Natur betrieben und versorgt den zweiten Bauabschnitt
zwischen der Liibecker StralRe im Siiden und dem Griinzug im Norden vollstandig und im ersten
Bauabschnitt die Gebaude im Geschosswohnungsbau 6stlich des griinen Stadtplatzes. Darlber
hinaus wird das Speicherviertel mit Fernwarme versorgt.

Die Hansestadt Liineburg hat im Jahr 2013 begonnen, die planerischen Voraussetzungen fir die
weitere stadtebauliche Entwicklung der tbrigen Kasernenflachen zu schaffen und die Aufstellung der
Bebauungsplane

Nr. 153 | Hanseviertel-Ost / Wohnen

Nr. 153 Il Hanseviertel-Ost / Gewerbe

Nr. 153 Il Hanseviertel-Ost / Bleckeder Landstralle
eingeleitet.
Als aktuell groRte zu entwickelnde innerstadtische Flache besteht das stadtebauliche Ziel, hier einen
grolRen Beitrag an erforderlichem Wohnraum zu schaffen. Im schallbelasteten Bereich der heutigen

Bundesstralle und zuklnftigen Autobahn 39 ist die Entwicklung eines kleinen Gewerbegebietes
vorgesehen (Bebauungsplan Nr. 153 11).



2. Klimaschutzplan der Bundesregierung

Die Bundesregierung hat sich im Klimaschutzplan 2050 (dt. Klimaschutzlangfriststrategie) eine
Minderung von Treibhausgasen bis zum Jahr 2050 um 80 bis 95 Prozent gegeniiber dem Stand von
1990 vorgenommen, um damit die Ziele des Pariser Klimaschutzabkommens zu erfiillen. MaRnahmen
dazu zielen auf den Ausbau erneuerbarer Energiequellen und den effizienten Einsatz von Energie ab.
Mittelfristiges Ziel ist das Senken der Treibhausgasemissionen in Deutschland bis 2030 um
mindestens 55 Prozent gegeniiber dem Niveau von 1990.

Der Klimaschutzplan 2050 legt flr verschiedene Handlungsfelder Sektorziele fest, dazu gehort u. a.
der Sektor Gebaude.

»,Im Gebédudebereich gibt es einen "Fahrplan fiir einen nahezu klimaneutralen Gebdudebestand”.
Gebaude sind besonders langlebig, darum muissen hier schon frih die Weichen fiir 2050 gestellt
werden. Bis 2030 soll die Minderung 66 bis 67 Prozent (gegeniber 1990) betragen. Um das Ziel
eines nahezu klimaneutralen Geb&udebestandes bis 2050 zu erreichen, sind sowohl
anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien fiir den Gebaudebestand wie
auch die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungssystemen Voraussetzung. Fir Neubauten
wird deshalb der ab 2021 geltende Niedrigstenergiegebaudestandard schrittweise
weiterentwickelt, um mittelfristig einen Neubaustandard zu erreichen, der nahezu klimaneutral ist.
Eine Neuinstallation von Heizsystemen, die erneuerbare Energien effizient nutzen, wird dann im
Vergleich zu Heizsystemen mit fossilen Brennstoffen deutlich attraktiver sein. Zur Unterstitzung
des Ziels sollen kiinftig auch geeignete Anreize zur Nutzung und Errichtung von Gebauden
gepruft werden, die mehr Energie erzeugen, als fiir den Betrieb erforderlich ist. Bestandsgebaude
sollen bis zum Jahr 2050 ebenfalls durch EnergieeffizienzmalRnahmen und eine verstarkte
Nutzung erneuerbarer Energien derart saniert werden, dass sie dem Anspruch eines nahezu
klimaneutralen Gebaudebestands gentigen. Die energetischen Anforderungen an
Bestandsgebéaude werden daher schrittweise bis 2030 und in wirtschaftlicher Weise
weiterentwickelt“?

Um die Minderungsziele zu erreichen steht an erster Stelle das Erfordernis von Energieeinsparung,
welches insbesondere im Gebdudesektor umzusetzen ist. An zweiter Stelle steht das Ersetzen von
fossilen Energietragern durch erneuerbare Energien.

Der Bundesgesetzgeber hat bereits mit verschiedenen Gesetzen und Verordnungen die
Rahmenbedingungen zur Energieeinsparung vorgegeben und entwickelt diese kontinuierlich weiter.
Dabei setzt die Bundesregierung auch europaisches Recht in nationales Recht um.

Im Bereich Gebdudeplanung sind insbesondere

o die Energieeinsparverordnung (EnEV) und
e das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

zu beachten.

Die Nutzung von Solarenergie und die Einspeisung ins 6ffentliche Netz bzw. die neuen Regelungen
zum Mieterstrom sind im

e Erneuerbare Energien Gesetz

verankert.

! https://www.bmub.bund.de/themen/klima-energie/klimaschutz/nationale-klimapolitik/klimaschutzplan-2050/
2 https://www.bmub.bund.de/themen/klima-energie/klimaschutz/nationale-klimapolitik/klimaschutzplan-2050/
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3. Rechtliche Umsetzung der Klimaschutzziele im Rahmen der
Bauleitplanung zum Hanseviertel-Ost

Die Hansestadt Liineburg setzt mit der vorliegenden Bauleitplanung den Rahmen zur Entwicklung
eines neuen Stadtquartiers. Bei der Errichtung neuer Gebaude sind die gesetzlichen Anforderungen
an die Gebaudedammung und die Vorgaben zum Heizen umzusetzen.

Im Rahmen der planerischen Entscheidungen wurde ein kompaktes Quartier entwickelt, das
entsprechend seiner innerstadtischen Lage mit einer hohen Baudichte entstehen soll, die sich in der
Geschossigkeit und Héhe baulich in das ndhere Umfeld einfligt.

Die Stadt ist zudem bestrebt einen Teil der Bestandsgebaude einer neuen Nutzung zuzufiihren.
Umgesetzt wird dieses durch eine Verpflichtung des Erschlielungstragers im stadtebaulichen
Vertrag, bestimmte Gebaude zu erhalten. Nicht nur die stadtebauliche Bedeutung dieser Gebaude
soll damit gewahrt werden, sondern auch ein Beitrag zur Energieeinsparung entstehen, denn die
Weiternutzung von Gebauden sichert die darin gespeicherte ,,Graue Energie”.

4. Energieeinsparung im Gebaudebereich

4.1.Sicherung der Grauen Energie durch Gebdudenachnutzung

Unter dem Begriff der ,,Grauen Energie” versteht man die Energiemenge, die fiir Herstellung,
Transport, Lagerung und Verkauf sowie Entsorgung eines Produktes bendtigt wird.

Bei der Errichtung von Gebauden wird sehr viel Energie fiir die Baustoffe und Bauteile, den Transport
zum Bauort und die Herstellung des Gebdudes verbraucht. Insbesondere die Herstellung von Zement
ist sehr energieaufwendig. Diese Energie ist damit im Gebdude gebunden. Durch einen Abriss eines
Gebaudes und die erforderliche Entsorgung von Baumaterialien jeglicher Art wird zusatzlicher
Energieaufwand erforderlich.

Der genaue Energieaufwand zur Herstellung eines Gebaudes lasst sich nur durch eine auf das
Einzelvorhaben bezogene Okobilanz beziffern.

Die Wiedernutzung von Gebauden stellt daher eine erhebliche Energieeinsparung dar, denn die
bereits gebundene ,,Graue Energie” zur Herstellung des Gebaudes wird erhalten.

Auch wenn alte Gebaude entkernt und vollstandig saniert werden missen, so ist dies mit einem
deutlich geringeren Energieaufwand maoglich, als wirde man diese Gebaude abreiflen und vollstdndig
durch neue Gebaude ersetzen, auch wenn diese den neuesten technischen und energetischen
Anforderungen entsprechen.

Natrlich kénnen nicht alle Gebdude der ehemaligen Kaserne sinnvoll fiir Nachfolgenutzungen
umgebaut werden. Die Hansestadt hat jedoch mit dem zukiinftigen Erschliefungstrager im
stadtebaulichen Vertrag vereinbart, welche stadtebaulich bedeutsamen Gebdude im Rahmen der
Entwicklung bestehen bleiben und fiir Nachfolgenutzungen weiterverauBert werden sollen.
Jedes erhaltene und umgenutzte Kasernengebaude tragt somit zur Energieeinsparung bei der
Entwicklung des Standortes bei.

In der Abbildung 1 sind die Gebaude farblich dargestellt, die flr eine Weiternutzung bestehen
bleiben sollen.
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Abbildung 1: Bereich des Hanseviertel-Ost mit Kennzeichnung der zu erhaltenden Gebaude (gelb)

4.2. Energieeinsparung durch Warmedammung

Die energetischen Anforderungen an Gebaude, die beheizt oder klimatisiert werden, sind in der
Energieeinsparverordnung (EnEV) festgelegt.

Die EnEV gilt fir fast alle Geb&dude, die beheizt oder klimatisiert werden; ihre Vorgaben beziehen sich
neben der Heizungs- und Klimatechnik vor allem auf den Warmedammstandard des Gebaudes. Die
EnEV tragt somit auch wesentlich dazu bei, ein behagliches Wohn- und Arbeitsumfeld zu schaffen
und die Heizkosten zu reduzieren.

Die derzeitige Fassung der EnEV ist am 1. Mai 2014 in Kraft getreten. In der Verordnung war bereits
die Anhebung der Neubauanforderungen fiir Anfang 2016 enthalten, so dass fiir Neubauten ab dem
1. Januar 2016 bereits hohe Energieeffizienzanforderungen bestehen.?

Bei allen Neubauten, aber auch bei der Erneuerung und Modernisierung von Gebduden, miissen die
Anforderungen der EnEV erfiillt werden.

Die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) férdert mit zinsglinstigen Darlehen den Bau und die
Sanierung von Gebauden, die besondere Effizienzstandards einhalten. Diese Mittel konnen von den
Bauherren auch hier genutzt werden.

Hierzu wird im stadtebaulichen Vertrag eine Verpflichtung der Bauherren fiir eine Energieberatung
durch die Klimaschutzleitstelle oder einen qualifizierten Energieberater festgeschrieben.

3 https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-sanierung/energieeinsparverordnung-enev-13886
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5. Nutzung erneuerbarer Energie

5.1.Heizen der Gebaude

Das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) dient dazu den Anteil erneuerbarer Energien
am Endenergieverbrauch an Warme und Kalte bis zum Jahr 2020 auf 14 Prozent zu erhohen (§ 1
EEW&rmeG).

Um das EEWarmeG zu erfillen, miissen neu errichtete Gebaude den Warme- und Kalteenergiebedarf
durch eine anteilige Nutzung von erneuerbarer Energie decken.

Da an der Liibecker StraRRe bereits ein mit Bioerdgas betriebenes Blockheizkraftwerk mit
ausreichender Kapazitat besteht, ist fiir den Bereich des Hanseviertel-Ost vorgesehen, alle
Grundsticke an dieses BHKW anzuschlieRen. Dies wird mittels Dienstbarkeit durch den
ErschlieBungstrager gesichert. Mit dem Anschluss an das Fernwarmenetz werden die rechtlichen
Anforderungen des EEWarmeG erfillt.

Zusatzlich lasst die Verordnung Uber die Allgemeine Bedingung zur Versorgung mit Fernwarme
(AVBFernwarmeV) zu, dass Eigentlimer zur Brauchwassererwarmung auch Solarkollektoren errichten
kénnen, um solare Energie zu nutzen.

5.2.Erzeugung und Nutzung von Solarenergie

Auf den Dachern der Gebaude kdnnen Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie
errichtet werden.

Wenn dies von Anfang an bei der Neuplanung der Gebdude vorgesehen ist, lasst sich dies einfach
durch den Bauherren realisieren.

Damit die zukiinftigen Eigentliimer oder Nutzer eine Photovoltaikanlage einfach errichten bzw.
nachriisten kdnnen, sollen die Bauherren bereits Vorkehrungen bei der Errichtung der Gebaude
treffen. Daher wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB festgesetzt, dass bei der Errichtung
von Gebduden technische Mallnahmen vorzusehen sind, die eine Erzeugung von Strom aus
erneuerbarer Energie zulassen bzw. deren Nachristung ermdglichen.

Zudem soll im Hausanschlussraum oder einem anderen geeigneten Raum eine Flache von mind. 2 m?
flr eine Stromspeichermaoglichkeit und die Voraussetzung fiir Mieterstromnutzung vorgehalten
werden, um den solar erzeugten Strom speichern zu kénnen.

Eine Weiterverteilung im gesamten Haus kénnte dann auch im Sinne von Mieterstrom (gemaR
Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) 2017) konsequent erfolgen.



6. Elektromobilitat

Um den solaren Strom auch zur Ladung von elektrisch betriebenen Autos zu nutzen, setzen die
Bebauungsplane fest, dass 25 Prozent der notwendigen Stellplatze mit technischen MaRnahmen so
vorbereitet werden, um eine Lademaglichkeit am Stellplatz einzurichten oder nachzuriisten. Da diese
Verpflichtung fiir alle Vorhaben gilt, wird es ermdglicht, die vorgesehene Ladeinfrastruktur auch mit
dem Strom aus dem o6ffentlichen Versorgungsnetz zu nutzen.

Damit viele Haushalte zukiinftig ihre Fahrzeuge elektrisch laden kénnen, muss dies bereits beim
Netzausbau bericksichtigt werden. Die Avacon Netz als Betreiber des 6ffentlichen
Versorgungsnetzes geht im Rahmen des Netzausbaus (,Stromnetz 2040“) von einer Annahme einer
100 prozentigen E-Mobilitat aus.

Bei der Berechnung der Ladeleistung flir 650 Wohneinheiten wird angenommen, dass die Halfte der
Wohneinheiten mit einer Ladeleistung von 11 kW und die andere Halfte mit 22 kW ausgestattet wird.
Daraus ergibt sich eine Ladeleistung von

325 x 11 kW + 325 x 22 kW = 10.725 kW = 10,7 MW.

Um die Netzleistung zu bestimmen, wird angenommen, dass die Lademoglichkeiten mit einer 11 kW-
Leistung gleichzeitig von 70 Prozent der Fahrzeuge genutzt werden. Da die Ladung mit 22 kW
schneller funktioniert, wird angenommen, dass bei diesen Anschliissen nur 50 Prozent der Nutzer
gleichzeitig laden.

Die Netzleistung muss daher mindestens 6,1 MW abdecken kénnen.

Um dies sicherzustellen, werden deutlich groRere Kabelquerschnitte im Niederspannungsnetz zu
verlegt und eine deutlich héhere Anzahl an Trafostationen eingerichtet, als bisher zur Versorgung
von vergleichbaren Baugebieten Ublich ist.

Eine 6ffentlich zugdngliche Ladestation mit zwei Ladeanschliissen ist von der Avacon bereits in der
Tarturer StraBe nahe des zentralen Einkaufsbereichs eingerichtet worden. Eine weitere offentliche
Ladestation ist in der Anna-Vogeley-StraRRe vorgesehen.

7. Fazit

Im Rahmen des rechtlich Moglichen, treffen die Bebauungsplane Festsetzungen, um den Einsatz von
Solarenergie vorzubereiten. Die gesetzlichen Anforderungen des EEWarmeG werden bereits durch
die Versorgung mit Fernwarme fir alle Grundstiicke gesichert.

Durch die Vorgabe, Flachen fur Stromspeicher und die erforderliche Technik vorzuhalten, wird ein
Anfang gemacht, um Mieterstrom-Modelle im Gebiet zu ermdglichen.

Durch die héhere Netzleistung im Versorgungsnetz wird bereits heute vorbereitet, dass eine
Versorgung aller Haushalte und Betriebe auch dann sichergestellt ist, wenn diese liber eine
zunehmende Anzahl an Elektrofahrzeugen verfligen und diese auch gleichzeitig geladen werden
sollen.



Biindnis 90 / Die Grunen Stadtratsfraktion Liineburg

12-3-2018 - Hanseviertel lll - ABS 14.03.2018 - Anmerkungen

Nr. Thema / Erérterung
0. | Verfahren der B-Plan-Aufstellung

0.1 | Aus der Verfahrensiibersicht wird deutlich, dass die Mitglieder des Rates, fachlich
vertreten durch diesen Ausschuf fiir Bauen und Stadtentwicklung, formal an dem
Verfahren nicht beteiligt sind.

Im Gegensatz zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager der ffentlichen
Belange fuhrt die Verwaltung keine Liste tber die hier im AusschuB geduBerten
Meinungen, Bedenken und Stellungnahmen. Sie gibt auch keine begriindeten
Ablehnungen oder zustimmende Aufnahmen von Anregungen in die B-Plan-Satzung.

Ohne die Zustimmung der Ratsmitglieder konnen die Bebauungsplane nicht giiltig
werden. Wieso sollen die gewahlten Ratsmitglieder einem Plan zustimmen, wenn
ihre Stellungnahmen formal nicht in das Verfahren einflieBen?

0.2 | In den Unterlagen fehlt eine dreidimensionale Darstellung einer oder mehrerer
Entwiirfe, die sich aus den Bebauungsplan-Festsetzungen ergeben kénnten. Eine
raumliche Beurteilung von Qualitaten der vorgesehenen StraBen- und Platzraume
sowie der Garten- und Parkraume und ist somit schwer maoglich.

0.3 | Wir bedauern wiederholt das Fehlen eines stadtebaulichen Wettbewerbs, mit dem
sich vor allem unterschiedliche raumliche Konzepte hatten vergleichen und
beurteilen lassen.

1. | Hanseviertel 153 /| Ost - Wohnen
1.1 | Bauflachen ohne Raumbildung.

Auf die Stellungnahme des Biirgers 2, Seite 35 der Abwagung, der konkrete
stadtebauliche Beispiele gibt, kann die Verwaltung das gewahlte andersartige
stadtebauliche Konzept nicht erlautern.

Die Aussagen im Kapitel 4 der Begriindung geben keine Auskiinfte (iber Regeln fiir
die Anordnungen der Gebauedezeilen wie sie der dort beigefligte Bebauungsentwurf
zeigt.

Dessen Abbildungsqualitat ist zudem zu klein und unscharf. Lage und Masse der
vorgesehenen KfZ-Stellplatzanlagen sind kaum zu erkennen.

1.2 | Warum werden Baulinien (das sind die vorgeschriebenen Fassadenlagen) zur
StraBenraumbildung der drei mittleren Nord-Stid-StraBen festgesetzt, aber an den
umlaufenden StraBen und an den beiden Platzen nicht?

Insbesondere gegeniiber den vorhandenen bzw. zu erhaltenden Gebduden des
ostlichen MI 2 Gebietes und des B-Planes 153 — Ill, Bleckeder LandstraBe, bietet
sich das doch an.

Antrag auf Festsetzung einer Baulinie langs der Liibecker und der Wismarer StraBe
sowie an den beiden Platzen der Diederichs- und Jess-StraBe.
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Biindnis 90 Die Griinen Stadtratsfraktion Liineburg

1.3 | Die Hauszugange sollten ausschlieBlich (iber die Fassaden auf den Baulinien
gestattet werden. Dadurch erfolgt eine Starkung des lauteren offentlichen Raumes
auf der einen und des ruhigeren privaten Gartenraumes an der entgegengesetzten
Fassade.

1.4 | In den westlichen Bereichen WA 3 bis 6 und WA 7 bis 9 sind KfZ-Stellplatz- und
Garagenanlagen zwischen die Gebdude gelegt, was die in Abb. 5 der Begriindung,
Seite 11, Stadtebauliches Konzept, sichtbaren Gartenraume stark verlarmt.

Warum war hier keine andere Anordnung maglich?

Und wie ist die KfZ-Stellplatz-Unterbringung in den anderen WA-Gebieten geregelt?
In den ganz westlichen WA-Bereichen 1 und 2 sowie
in den oOstlichen WA-Bereichen 11, 12,13 und 15?

Wenn schon Parkpaletten (Gal / St) moglich sind, warum konnten diese nicht an die
HaupterschlieBungs-StraBen Libecker und Wismarer gelegt werden?

Differenzierte Regelungen des Stellplatz-Schliissels werden begriiBt.

1.5 | Alle Wege mit Gehrecht sollten auch fir Fahrrader freigegeben werden.

1.6 | Textl. F. Il, Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

Die einzelnen Bauabschnitte des gesamten Hanseviertels kdnnten sich durchaus
gegeneinander absetzen!

Ubernahme der Flachdach-Form aus dem vorhergehenden Hanseviertel fir die
Neubauten gut.

Das gewahlte Farbspektrum flir die Verblendsteine ist gut und findet unsere
Zustimmung.

Aber die Farbigkeit konnte durchaus erweitert werden: Statt ausschlieBlich weiBe
Putzfassaden zuzulassen, sollte Wei3 (und auch Schwarz) vielmehr ausgeschlossen
werden und das Farbspektrum in Pastellténen bis zu einer moderaten Sattigung
zugelassen werden.

Auswahl der (Fassaden-) Baustoffe gemaR der Textl. Fests. Il.2., Begriindung S. 20,

Kap. 5.6:
Gibt es fiir die westlichen WA-Gebiete 1 und 2 keine Vorgaben?
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Hanseviertel 153 / Il Ost - Gewerbe

2.1 | Wieso sollen genau 2 m2 Flache im HausanschluBraum flir
Stromspeichermaglichkeit nachgewiesen werden?

Ist diese GroBe Uberhaupt ausreichend?

Kann nicht ein Raum vorgeschrieben werden, der dann auch separat geliiftet und
brandschutztechnisch entsprechend geschiitzt werden kénnte?

Textliche Festsetzungen I.

2.2 | Textliche Festsetzungen I, Ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung,
2. Auswahl der Baustoffe und Farben auBen sichtbarer Bauteile:

Grundsatzliche Farben fiir die AuBenwande: WeiB ausschlieBen, Gelb aufnehmen

Auf Teilflachen bis 30 % Anteil: Alle Farben, WeiB und Schwarz, Holz, auch mit
farblichem Anstrich.

3. | Hanseviertel 153 / 11l Ost — Bleckeder LandstraBBe

3.1 | Wieso ist im 6stlichen Bereich ein zusatzliches Gebaude in die sonst von Bebauung
freigehaltene U-Form eingefligt worden?

Am Anfang der B-Plan-Aufstellung war mal von der Sicherung dieser U-férmigen
Freiflachen langs der Bleckeder LandstraBe die Rede.

3.2 | Die beiden neu eingefiigten Gebdude im mittleren Bereich an der Wismarer StraBe
konnten auch flinfgeschossig ausgefiihrt werden! Statt dreigeschossig.

Lineburg, 12.03.2018 / Alfons Bauer-Ohlberg, Beratung Bau- und Stadtentwicklung
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Hansestadt Liineburg 12.4.2018
Dezernat VI

Stellungnahme der Verwaltung zum Fragenkatalog der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen
zum Hanseviertel 1l im ABS 14.03.2018

Vorbemerkung:

Der Fragenkatalog wurde in der Sitzung des Ausschusses fiir Bauen und Stadtentwicklung am
14.03.2018 zu den TOP 7 bis 9 gestellt. Im Rahmen der Beratung zu den TOP ist die Verwaltung direkt
auf die Fragen eingegangen.

Im Folgenden beantwortet die Verwaltung die Fragen schriftlich zur Vorbereitung der Sitzung des
Ausschusses fiir Bauen und Stadtentwicklung am 23.04.2018.

In der Sitzung wird zu den einzelnen Fragen mit einer Prasentation weitergehend erganzend
vorgetragen.

Stellungnahme:

Zu0.1

Der Rat und damit alle seine Mitglieder sind Trager des Verfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplans. Sie sind keine Beteiligte sondern vielmehr Entscheidungstrager. Die Positionen,
Anregungen und Fragen von Mitgliedern des Rates werden in den Ausschusssitzungen und im Rat
diskutiert, beraten und mehrheitlich entschieden. Die Verwaltung beriicksichtigt Anregungen
entsprechend des mehrheitlichen Arbeitsauftrages und der rechtlichen Méglichkeiten. Den
Ratsmitgliedern stehen alle Rechte gemall NKomVG auch im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu. Daher kénnen die Ratsmitglieder auch Anfragen an die Verwaltung sowie
Antrage zu den Vorlagen stellen. Diese werden im (iblichen Verfahren beraten und die Verwaltung
gibt schriftliche Stellungnahmen ab.

Es steht jedem Ratsmitglied frei, wahrend den Beteiligungsphasen ausliegende Unterlagen
einzusehen und als zusatzliche Informationsquelle fiir seine Entscheidung zu nutzen.

Das gesetzliche Verfahren des Baugesetzbuches sieht formale Beteiligungsschritte fiir die
Offentlichkeit und fiir Behdrden vor. Die Verwaltung bereitet fiir die Mitglieder des Rates fachlich
und rechtlich gepriifte Abwagungsvorschlage vor.

Mit der Zustimmung zu diesen Abwagungsvorschlagen trifft der Rat seine Abwagung. Sofern er der
Abwagung nicht folgen will, kann er dies durch Ablehnung zum Ausdruck bringen oder durch
Beschluss eine andere Abwigung treffen, die ggf. auch eine Anderung des Planentwurfes bedeutet.
Ein Ratsmitglied kann seinen Standpunkt unmittelbar in die Debatte im ABS, VA und Rat einbringen
und dartber abschliefend mit entscheiden. Dies unterscheidet Ilhn von anderen Beteiligten im
Verfahren gemaR BauGB.

Eine Ubersicht zu den Anmerkungen aus den Gremien ist beigefiigt.

Zu 02.

Flr das Hanseviertel wurde ein stadtebauliches Konzept vom Biiro Elbberg entwickelt. Dazu ist seit
Beginn der Planung auch eine digitale 3-D-Modellierung erzeugt und in allen Sitzungen des
Ausschusses fiir Bauen und Stadtentwicklung dargestellt und erlautert worden. In der Sitzung am
24.04.2017 wurde zudem ein animierter 3 D Flug (iber das Geldande gezeigt, bevor der Ausschuss
Uber den Entwurf des Bebauungsplans zur férmlichen Beteiligung beschlossen hat.

Anlage 2 zu den Vorlagen VO/7696/18-1, VO/7697/18-1, VO/7698/18-1



Hansestadt Liineburg 12.4.2018
Dezernat VI

Zu 0.3

Die Gruppe SPD und Biindnis 90/Die Griinen haben am 12.10.2013 einen Antrag zur Beauftragung
eines stadtebaulichen Wettbewerbs fiir das Hanseviertel lll beantragt. Die Verwaltung hat in der
Vorlage VO5378/13 dazu ausfihrlich Stellung genommen und die verschiedenen Wettbewerbsarten
und mogliche Kosten eines stadtebaulichen Wettbewerbes dargelegt. Der Rat der Hansestadt
Lineburg hat sich in seiner Sitzung am 28.11.2013 damit befasst und den Antrag an den ABS
verwiesen. Im Jahr 2014 hat ein Gesprach zwischen der Stadtbauratin, dem
Bauausschussvorsitzenden Herrn Dorbaum sowie Ratsfrau Puschmann, Ratsherrn Salewski und
Ratsherrn Bauer-Ohlberg stattgefunden, in dem man sich darauf verstandigt hat, dass ein
stadtebaulicher Wettbewerb bei einem Erhalt der Bestandsgebdude und der Orientierung am
vorhandenen StraRennetz nicht zu wesentlich unterschiedlichen Ergebnissen flihre. Stattdessen soll
vermehrt die Moéglichkeit von Architektenwettbewerben fiir die Entwicklung der Hochbauten
angeregt werden. Aufgrund dieses Gesprachs ist der Antrag nicht mehr im ABS behandelt worden.

Zul.l

Das stadtebauliche Konzept des Hanseviertels besteht aus einer verdichteten (Wohn-)Bebauung, die
regelmaRig durchbrochen wird und Raum fiir Wegeverbindungen und Grinstrukturen lasst. Es
entstehen dennoch Raumkanten, die StraBen- und Freirdume deutlich begrenzen. Soweit diese
Freiraume auch fir Stellplatzanlagen zur Verfligung stehen sollen, ist dies zeichnerisch festgesetzt.
Stadtebaulich ist dadurch klar vorgegeben, welche Flachen zum Abstellen von Kfz genutzt werden
dirfen und welche davon frei zu halten sind. Da die konkrete Zahl abzustellender Kfz zwar kalkuliert,
aber nicht exakt bestimmt werden kann, sind nur die duReren Grenzen der dafir bestimmten
Flachen dargestellt.

Zul.2

Durch Baulinien sollen im Wesentlichen die in Nord-Siid-Richtung verlaufenden
HaupterschlieBungsachsen betont werden. Ansonsten sind Vor- und Rickspriinge entlang der
breiteren ErschlieRungsrdaume und der Wegeverbindungen in Ost-West-Richtung durchaus
erwiinscht. Die orthogonale Grundstruktur wird durch die Lage der Baugrenzen und Stral3en-
/Wegeverbindungen hinreichend vorgegeben und bedarf keiner ibermaRigen Regulierung durch
weitere Baulinien.

Zul.3

Der abschlieRende Katalog des § 9 BauGB enthélt keine Rechtsgrundlage, durch die die Ausrichtung
der Hauseingange vorgeschrieben werden kann.

Die Ausrichtung eines Hauses auf eine Strale, eine Freiflache oder die Mittags- bzw. Abendsonne
bleibt im Rahmen der weiteren Festsetzungen dem Bauherren liberlassen. Damit einher geht auch
die Anordnung des Hauseingangs.

Zuld

Die fir Stellplatze nutzbaren Flachen wurden durchgangig so angeordnet, dass sie sich nicht sidlich
von Wohngebauden - und damit an der bevorzugten Gartenseite - befinden. Die Anordnung in relativ
schmalen zusammenhangenden Raumen in Nord-Sud-Richtung unterstiitzt die orthogonale
stadtebauliche Struktur und beeinflusst die Raumbildung durch Baukoérper nur in geringem Malle.
Eine Anordnung von Stellplatzen oder Parkpaletten an den HaupterschlieBungsstraRen wiirde das
stadtebauliche Grundkonzept konterkarieren und die stralRenbegleitende Anordnung von
Wohnhausern verhindern.
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Zul.5

Die Durchwegbarkeit des Gebiets ist fir Fahrrader auch liber die mit Geh- (und Leitungsrechten)
belegten Flachen moglich und bereits beabsichtigt. Der Verzicht auf ein zusatzliches Fahrrecht
schlieRt lediglich motorisierten Verkehr aus, keinen Radverkehr.

Zul.6

Das Hanseviertel erhilt seinen eigenstandigen Charakter und die Wahrnehmbarkeit als
geschlossenes Quartier gerade durch seine typischen Gestaltungs-merkmale. Auch im 3. Abschnitt
wird die explizit moderne Formensprache fortgesetzt: Klare Flachen in Putz oder Verblender, rechte
Winkel und eine hanseatisch zuriickhaltende Farbpalette. Uber dem gesamten Quartier liegt eine
gestalterische Klammer, die identitatsbildend ist.

Zu?2.1l

2 m? Flache fur eine Stromspeichermoglichkeit sind fir die angestrebten HausgréRen ausreichend.
Der Flachenbedarf ist durch Mitarbeiter der Avacon bestatigt worden. In der Sitzung werden
Beispiele dargestellt.

Zu 2.2

Bei groRReren gestalterischen Freiheiten fiir das Gewerbegebiet soll das grundlegende Farbspektrum
des Hanseviertels zur Anwendung kommen. Gelb ist nicht enthalten und fiir das Gewerbegebiet als
nur hier ausfiihrbare besondere Farbe auch nicht begriindbar, ebenso ist ein Ausschluss von Weil}
nicht nachvollziehbar. Ein 30-% Anteil von Holz oder andersfarbigen Flachen ist bereits zulassig.

Zu3.l

Das stadtebauliche Ziel der Abfolge von Freirdumen und quer dazu stehenden Einzelbaukdérpern wird
nicht gestort, da sich das Baufeld am Ende der Reihe im Ubergangsbereich zum Gewerbegebiet
befindet. Es ist daher nicht als Fremdkérper wahrnehmbar, sondern markiert hier als ostliche Kante
den Abschluss der Freiraumfolge. Es handelt sich um eine bauliche Flachenreserve fiir die
Hansestadt.

Zu 3.2

Die neuen Gebdude missen sich in den baulichen Zusammenhang einfligen und sollen nicht den
Bestand liberragen. Im Vordergrund steht hier die Bildung von nach Siiden offenen Freirdumen, die
von einer Bebauung mit anndhernd gleichférmiger Hohe eingefasst werden.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Bauen und Stadtentwicklung am 14.03.2018 sind zudem Fragen
miindlich gestellt worden, zu denen die Verwaltung im Folgenden Stellung bezieht:

Frage:
Im Bebauungsplan Nr. 153 Il ,,Hanseviertel-Ost/ Gewerbe” wird in der Begriindung der Ausschluss

von Wettbiliros mit einem maoglichen Schulstandort begriindet. Dies entsprache nicht der
Beschlusslage des Schulausschusses.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Schulausschuss hat sich in seiner Sitzung am 06.02.2018 mit dem Standort einer Grundschule im
Hanseviertel beschaftigt und diesen als nicht erforderlich angesehen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost/Gewerbe” wird auf der Seite 14 durch Streichung
redaktionell wie folgt gedndert:

Der Ausschluss dient dem Schutz der gewerblichen Baufléichen fiir Betriebe des
produzierenden, verarbeitenden und lagernden Gewerbes sowie des potenziellen neuen
Standorts einer SehtHe-oder Sporthalle sowie der angrenzenden Wohnnutzung.

Frage:
Im Bebauungsplan Nr. 153 | ,,Hanseviertel-Ost/Wohnen” sollte eine Nachtabschaltung fiir Werbung

bereits ab 22 Uhr und nicht ab 0 Uhr vorgesehen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Nr. 153 | findet sich unter der Nr. 8 bereits ein
Nachtabschaltgebot fiir beleuchtete Werbeanlagen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 6 Uhr. In der
Begriindung stand versehentlich 0 Uhr bis 6 Uhr. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 153 |
,Hanseviertel-Ost/Wohnen“ wird auf der Seite 21 redaktionell wie folgt gedndert:

Zuléissige Leuchtwerbung ist in der Zeit zwischen 00:808 22:00 Uhr und 6:00 Uhr abzuschalten,
um Auswirkungen auf die Wohnnutzung zu unterbinden

Frage:
Die Umweltverbande fordern einen Substrataufbau fiir die Dachbegriinung von mind. 10 cm. Warum

wird ein Substrataufbau von 8 cm vorgeschlagen?

Stellungnahme der Verwaltung:

Es sollte an der Festsetzung zur Substratdicke von 8 cm flir Hauptgebaude festgehalten werden. Dies
entspricht dem Stand der Technik fiir extensive Dachbegriinung und ist somit auch wirtschaftlich
vertretbar. Fiir Nebengebaude wird eine diinnere Substratschicht von 5 cm als MindestmaR
vorgeschrieben, um die VerhaltnismaRigkeit fir den Bauherren zu wahren.

Frage:
Wie soll der Radverkehr auf der Bleckeder LandstralRe zukiinftig gefiihrt werden?

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist ein Ingenieurbliro mit einer Ausfiihrungsplanung beauftragt worden, um Lésungen fiir eine
richtlinienkonforme Radverkehrsfiihrung zu entwickeln. Die Bebauungspldane Nr. 153 Il und 153 1lI
sichern mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache lediglich eine erforderliche Flache fir
eine zukiinftige StralRenverbreiterung ab. Das Ingenieurbiiro erarbeitet zur Zeit mehrere
Ausfiihrungsvarianten, die anschlieBend von den zustdndigen Verwaltungsbereichen geprift werden.
Daher kann zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine Ausfiihrungsplanung prasentiert werden. Es ergibt
sich eine gewisse Abhadngigkeit mit der weiteren Planung Richtung Bahnhof im Zusammenhang mit
der Briickenplanung.
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Ubersicht der Diskussionsbeitrdge im ABS zum Hanseviertel-Ost

ABS 16.03.2015
TOP 8 - Aufstellungsbeschluss

Frage/Anregung

Stellungnahme / Bebauungsplan Festsetzung

Grinflachen zwischen den
Wohnbldcken sollen nicht vollstandig
zu Stellplatzen umgenutzt werden

In den Uberwiegenden Baufeldern wurden konkrete
Festsetzungen getroffen, wo Stellplatzanlagen/Garagen
zuldssig sind. Im Bebauungsplan Nr. 153 Ill sind zwischen
den Bestandsgebauden zur Bleckeder Landstralse nur
Tiefgaragen zulassig.

Es soll eine Wegebeziehung von der
Bleckeder LandstraRe kommend durch
das Quartier fihren

Der Griinzug ist zwischen der Liibecker StrafSe und
Wismarer Stralle festgesetzt. Um zur Kleingartenanlage
sudlich der Bleckeder LandstraRe zu gelangen ist eine
Nutzung des 6ffentlichen StraRennetzes gegeben. Zudem
soll eine Wegeanbindung am Rande des stddtischen
Grundsticks (Gebaude 41) entwickelt werden.

Durchfiihrung eines stadtebaulichen
Wettbewerbs

Ein stadtebaulicher Wettbewerb wurde nicht
durchgefiihrt, da am bestehenden StralRengitter und den
Bestandsgebauden als stadtebaulichem Rahmen
festgehalten wurde. Die gestalterischen Festsetzungen
orientieren sich an den ersten beiden Abschnitten des
Hanseviertels.

ABS 18.01.2016

TOP 7 - Vorstellung des stadtebaulichen

Konzeptes

Frage/Anregung

Stellungnahme / Bebauungsplan Festsetzung

Der aufgezeigte Griinzug soll durch
das ganze Hanseviertel bis zur
Eichenallee mit Wegebeziehung
durchgezogen werden.

Der Griinzug zwischen Libecker StraBe und Wismarer
Strale ist gesichert. Eine Weiterfiihrung bis zur Eichenallee
im Norden wird (iber das stadtische Grundstiick des Casino
ermoglicht. Fiir den Liickenschluss bis zur Eichenallee
missen noch Flachen vom Land Niedersachsen erworben
werden. Dazu flhrt die Verwaltung
Verhandlungsgesprache nachdem der Bebauungsplan Nr.
129, 2. Anderung gedndert wurde.

Ist vom Abriss der Gebdude Abstand
genommen worden? Eine
Nachnutzung vorhandener Gebdude
kénnte Sinn machen.

Die Verwaltung hat im Laufe der
Bebauungsplanentwicklung viele Nutzer gesucht, die die
Bestandsgebdude umbauen und weiternutzen kdnnten.
Fir ein Teil der Geb&dude gibt es konkrete Interessenten.
Die Stadt hat bereits die Gebaude 40 und 41
lbernommen. Es wird auf das Kapitel 4.1 im
Energiekonzept (Seite 5) verwiesen, dort sind die Gebdude
dargestellt, die erhalten bleiben kénnen.

Durchmischung bestehender und
neuer Bebauung hat Qualitat. Prifung,
ob die 2 Gebadude, die abgerissen
werden sollen, nicht doch erhalten
werden kdnnten. Siehe

Aus stadtebaulichen Griinden bleiben die Gebaude am
Rande des Plangebietes erhalten, um einen Rahmen zu
schaffen. Auf dem Grundstiick der beiden Gebaude
errichtet die LiWoBau Neubauten fiir den sozialen
Wohnungsbau.
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Behordenzentrum

Stadthauser sollen auch 4-geschossig
mit Staffelgeschoss moglich sein

Es ist eine durchgdngige dreigeschossige Bebauung mit
einem zusatzlichen Staffelgeschoss festgesetzt worden.
Lediglich im Mischgebiet am Kreisverkehr sind vier
Vollgeschosse aber ohne zusatzliches Staffelgeschoss
festgesetzt. Die Reihenhaustypen sind zweigeschossig mit
einem Staffelgeschoss maoglich.

Waren Doppelhduser notwendig?

Doppelhduser wurden nicht festgesetzt, um eine moglichst
hohe Verdichtung in diesem stadtischen Quartier zu
erreichen. Fir Einzelerwerber sind Reihenhaustypen
festgesetzt worden.

Ware Quartiersparken maoglich? (keine
unbedingte Zielsetzung)

Es wurde ein differenzierter Stellplatzschliissel entwickelt.
Grundsatzlich bleibt es die Pflicht, den Stellplatznachweis
auf dem eigenen Grundstlick nachzuweisen. Dies ist im
Geschosswohnungsbau haufig auch mit Tiefgaragen unter
dem Gebaude gut zu erreichen.

Ist autofreies Wohnen vorgesehen?

GemaR der NBauO sind Stellplatznachweise bei jedem
Vorhaben erforderlich. Im Ausnahmefall kann im Rahmen
der Baugenehmigung die Herstellung von einzelnen
Stellplatzen ausgesetzt werden. Die Flache fir den
Nachweis zur spateren Einrichtung der Stellplatze muss
aber erbracht werden. Zudem bietet die NBauO die
Moglichkeit, Ablosevereinbarungen zu schlieRen.

Der Baumbestand solle gesichert und
die Eingangsbereiche ins Quartier
aufgewertet werden

Ein Grofiteil der vorhandenen Baume konnte im Rahmen
der Bauleitplanung als Bestandsbdume in die Plane
bernommen und zum Erhalt festgesetzt werden. Im
Umweltbericht ist dargelegt, wie der Ausgleich durch
Neuanpflanzung von Bdumen im Griinstreifen an der
zukilnftigen A39 fiir Wegfallende Badume geplant ist.

ABS 24.04.2017

TOP 5 -9 - Entwurfs- und Auslegungsbeschliisse

Frage/Anregung

Stellungnahme /Bebauungsplan Festsetzung

Werden die Mannschaftsgebaude Ost
fir den Larmschutz erhalten?

Im Larmgutachten wird mit einer freien Schallausbreitung
gerechnet. Es ist aber ein dauerhafter Erhalt der Gebaude
37, 38 und 39 an der Wismarer StralRe (Mischgebiet)
vorgesehen.

Konnen Flachdacher mit dem
Altbestand kombiniert werden?

Die Bestandsgebaude behalten ihre Dachform. Fiir
Neubauten sind Flachdacher mit zwingender
Dachbegriinung festgesetzt.

Kann die Leuchtreklame im
Gewerbegebiet bereits ab 22:00 Uhr
abgestellt werden?

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist in den Wohn- und
Mischgebieten in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
morgens abzuschalten. Im Gewerbegebiet gibt es eine
geringere Betroffenheit, daher ist hier eine
Nachtabschaltung der Beleuchtung von Werbeanlagen
zwischen 0.00 Uhr und 6.00 Uhr vorgesehen

Werden Balkone an den
Bestandsbauten moglich sein

Ja

Kann der Stellplatzschliissel verringert
werden?

Der Stellplatzschlissel ist nach WohnungsgréRen
differenziert worden. Zudem wird der Stellplatzschliissel
fir den gebundenen Wohnungsbau reduziert. (siehe
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Frage/Anregung

Stellungnahme /Bebauungsplan Festsetzung

textliche Festsetzung 1.3.1 im BPlan Nr. 153 1)

Kann von der Fernwdrmeversorgung
befreit werden, wenn Sonnenenergie
genutzt wird?

Fir die Erzeugung von Brauchwasser ist die Einrichtung
von Solarkollektoren bei einem gleichzeitigen
Fernwarmeanschluss zuldssig.

Welchen Zweck verfolgt die
Aufweitung der Bleckeder Landstrale

Durch die Aufweitung der 6ffentlichen Verkehrsflache wird
eine richtlinienkonforme Gestaltung von
Radverkehrsanlagen ermdglicht.

Wer erwirbt das Gelande von der
BImA, zu welchem Preis

Direkt von der BImA kann eine Kommune oder ein
kommunal dominiertes Unternehmen erwerben. Hier wird
die SHI (vormals IDB) als Erwerber auftreten.
Ausgenommen hiervon sind die Gebaude 40 und 41, die
die Hansestadt Liineburg direkt erwirbt (vgl. Ratsvorlage
25.4.2018). Die Kaufverhandlungen sind noch nicht
abgeschlossen.

Wer wird auf welcher Grundlage das
Gebiet entwickeln? Wer wird
Vertragspartner flr
Kaufinteressenten? Wie wird
vergeben? Werden Grundsticke flr
Baugruppen reserviert?

Das Gebiet wird durch die SHI als ErschlieBungstrager
entwickelt. Durch den stadtebaulichen Vertrag werden die
hierfiir notwendigen Aufgaben lbertragen. Die SHI wird
die Flachen auch vermarkten. Die Grundstilicksvergabe
erfolgt in Abstimmung mit der Stadt. Vertraglich wird
geregelt, dass auch Baugruppen bericksichtigt werden.

Sicherung der Nutzung des
Photovoltaikpotentials auf
Dachflachen

Solaranlagen sind auf allen Dachern zul3ssig.

Sicherung kiinftiger E-Mobilitat

Es sind Ladesdulen im Gebiet vorgesehen und die
Netzkapazitat wird so ausgelegt, dass ausreichende
Leistungen fir Elektrolademaglichkeiten auf den privaten
Grundsticken ermoglicht ist (siehe Energiekonzept Kapitel
6 Elektromobilitat).

Festsetzung von Tiefgaragen, um
Flachenverbrauch zu verringern

Tiefgaragen sind moglich. Eine verpflichtende Festsetzung
zum Bau von Tiefgargen besteht nicht.

Ermoglichen SchallschutzmaRnahmen
weiteren Wohnungsbau im Bereich
des Gewerbegebietes?

Die Larmbelastung lasst gesundes Wohnen naher an der
zuklnftigen A39 nur mit erheblichem Aufwand an
SchallschutzmaBnahmen zu. Eine Ausdehnung von
Wohnen wirde aber das Gewerbe zu stark einschranken,
so dass kein Wohnungsbau festgesetzt wird
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ABS 28.08.2017

13.4.2018

TOP 12 - Antrag Die Linke: Zulassung samtlicher EE fiir das Hanseviertel und
TOP 13 - Antrag Die Griinen: MaBnahmen zum Hanseviertel Il

Die Fragen wurden bereits schriftlich in der Vorlage VO/7376/17 durch die Verwaltung ausfuhrlich
beantwortet, auf die hier verwiesen wird.

Frage/Anregung

Stellungnahme

Mieterstromnetz tber ein
Leerrohrsystem ermoglichen

Ein Leerrohrsystem Uber privaten Grund ist nur iber
Dienstbarkeiten zu regeln. Das ist Angelegenheit der
Kaufer und kann nicht von der Stadt vorgeschrieben
werden. Des Weiteren gibt es Alternativen im Leitungsbau.

Nutzung des Photovoltaik-Potentials
des Dachflachen sichern

Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sind auf allen
Déachern zulassig. Ein Zwang zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen besteht nicht.

Verlegung eines Quartiersstromnetzes
parallel zur Primar-Stromversorgung

Die Umsetzung der Forderung ist rechtlich nicht moglich.

Dachbegriinung fur jedes Flachdach

Fir Neubauten sind Flachdacher mit einer zwingenden
Dachbegriinung festgesetzt.

Komptabilitat von Griindachern und
PV- bzw. Solarthermieanlagen

Solaranlagen sind gleichzeitig mit Dachbegriinung zulassig.
Es gibt jedoch eine Ausnahmeregelung, um auf eine
Dachbegriinung unterhalb von Solaranlagen zu verzichten.

Solarthermie bleibt trotz des
Anschlusszwangs an die Fernwarme
moglich

Fir die Erzeugung von Brauchwasser ist die Einrichtung
von Solarkollektoren bei einem gleichzeitigen
Fernwadrmeanschluss zulassig.

Stadt fordert Gewerbeansiedlung flr
Betriebe mit hoher Warmeabnahme

Es ist eine Aufgabe der WLG darauf hinzuweisen.

Ertlichtigung von Carportdachern fir
Begriinung

Auf Dachern fur Nebenanlagen ab einer GréRe von 40 m?
ist die Dachbegriinung vorgeschrieben.

GroRtmogliche Artenvielfalt bei
Dachbegriinung, Begleitgriin und
Griinflachen erreichen

Die Dachbegriinung soll extensiv ausgefihrt werden, um
ein Habitatpotential fiir die Haubenlerche zu ermégliche.
Begleitgriin und Grinflachen fiir die die Hansestadt
verantwortlich bleibt, werden Insektenfreundlich
gestaltet.

Angebot von Saatgut durch die AGL

Dies ist rechtlich nicht moglich.
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