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Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liuneburg

B-Plan Nr. 63 "LaubengroBen in Dauerkleingarten™
Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur Aufhebung der Teilflache 6 "Hopfengarten™

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

o] 28.05.2018 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung
N 29.05.2018 Verwaltungsausschuss
o) 30.05.2018 Rat der Hansestadt Lineburg

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss leitete mit Beschluss vom 24.01.2017 das Verfahren zur Aufhe-
bung der Teilflache 6 ,Hopfengarten“ des Bebauungsplans Nr. 63 ,Laubengréfien in Dauer-
kleingarten® ein.

Der Geltungsbereich ist auf beigefligten Lageplan, der Bestandteil der Beschlussvorlage ist,
dargestellt. Er umfasst eine Flache von ca. 0,9 ha und liegt im dstlichen Stadtgebiet Liine-
burgs im Stadtteil Schitzenplatz.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Meisterweg und den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 129 1. Anderung ,Schlieffen-Park®. Im Westen grenzt das Gebiet an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 135 ,Am Meisterweg®, im Norden an die Dorette-von-
Stern-Stralle und im Suden an die Rabensteinstralle.

Ziel des Aufhebungsverfahrens ist die ersatzlose Aufhebung des oben angegebenen Bebau-
ungsplans fur die bezeichnete Teilflache, um die rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
die Flachen nach § 34 BauGB zu beurteilen und unter den darin aufgefiihrten Voraussetzun-
gen auch einer Bebauung zuzuftihren.

Bei Neuaufstellung, Anderung oder Aufhebung eines Bebauungsplans ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Umweltbericht ist in der Anlage beigeflgt.



Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit wurde von Juni 2017 bis Juli
2017 durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in den Entwurf zum Bebauungsplan eingeflossen.

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange hat in der Zeit vom 15.09.2017 bis einschlieRlich 16.10.2017 stattge-
funden. Ebenso eine Veroffentlichung im Internet.

Die eingegangenen und in der Anlage zu dieser Vorlage aufgezeigten Anregungen und Stel-
lungnahmen geman § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sind vor dem Satzungsbeschluss zu
prifen. Der Vermerk Uber ihre Bewertung und Abwagung ist als Anlage beigefiigt. Uber die
Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen ist zu beschlieen.

Einen vollstandigen Uberblick (iber die eingegangenen Stellungnahmen und welche Abwa-
gung dazu getroffen werden soll, kann der beigefiigten tabellarischen Abwagungsuibersicht
entnommen werden.

Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlussvorlage.

Im Sitzungsraum ist die Verfahrensakte mit den Originalstellungnahmen aus der Offentlich-
keits- und Tragerbeteiligung zur Einsichtnahme ausgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Hansestadt Luneburg beschlief3t:

1. Die im Rahmen der Beteiligung des Bebauungsplans vorgebrachten Anregungen
und Stellungnahmen werden in der mit anliegendem Vermerk vorgeschlagenen
Art und Weise beschlossen.

2. Die Teilflache 6 ,Hopfengarten des Bebauungsplans Nr. 63 ,Laubengrdf3en in
Dauerkleingarten® wird gem. § 10 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fur die Erarbeitung der Vorlage: 145,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fur die Umsetzung der MalRnahmen:

c) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:



Anlage/n:
Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2 Verfahrensubersicht
Anlage 3 Abwagung

Anlage 4 Begrindung Entwurf
Anlage 5 Umweltbericht
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63 "Laubengrofen in Dauerkleingérten”

Aufhebg d.Teilbereiches"Hopfengarten”

[stand| |Verfahrensschritt

| |Datum/Zeitraum |

X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS| |19.12.2016
VA 24.01.2017
| | [Offentl. Bekanntmachung | [24.05.2017
| | [Friihzeitige Biirgerbeteiligung | 08.06.2017 bis 07.07.2017|
| | [Friihzeitige ToB-Beteiligung | [21.06.2017 bis 14.07.2017|
Auslegungsbeschluss ABS| [28.08.2017
| | [Férml. Beteiligung der T6B | 115.09.2017 bis 16.10.2017|
| | [Offentlichkeitsbeteiligung | 115.09.2017 bis 16.10.2017|
| | [Satzungsentwurf | |
Beschluss Uber Anregungen, ABS| [28.05.2018
Satzungs-/Feststellungsbeschluss VA 29.05.2018
(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT] |30.05.2018
| | [Ggf. Anzeige/Genehmigungsantrag | |
| | [Ggf. Stellungnahme/Genehmigung | |
Ggf. Beitrittsbeschluss ABS
VA
RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft

Verfahrensubersicht_Bauleitplanverfahren.xls
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Hansestadt Luneburg, Bebauungsplan Nr. 63 ,,LaubengrdfRen in Dauerkleingarten, Teilaufhebung der Teilfl&-
che 6 Hopfengarten*

Abwagung der Stellungnahmen aus der
Behdrdenbeteiligung (8 4 Abs. 2 BauGB) und der
Offentlichen Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Stand: 09.05.2018

Bearbeitung:
Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung




Inhalt

Die Behdrdenbeteiligung hat vom 15.09.2017 mit Frist bis zum 16.10.2017 stattgefunden.
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat vom 08.06.2017 bis 07.07.2017 als 6ffentliche Auslegung im Rathaus der Hansestadt Liine-
burg stattgefunden. Aus Datenschutzgriinden werden die Stellungnahmen von Privatpersonen ohne Angabe der Namen dargestellt.
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Folgende Behodrden / Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken geaullert (auf Abdruck wurde daher verzichtet):

= AGL-Abwasser, Grin & Luneburger Service GmbH, 23.09.2017

. Landkreis Luneburg, Fachbereich Brandschutz, 04.10.2017

= Wasserverband der limenau-Niederungen, 19.09.2017

= Landkreis Luneburg, Stabstelle Regional- und Bauleitplanung, 09.10.2017

Folgende Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.

= Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade

= Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Gohrde

= IHK, Industrie und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg
. Wasserverband der Iimenau-Niederungen

= Polizeiinspektion Luneburg/Lichow-Dannenberg/Uelzen
= Vodafone Kabel Deutschland GmbH

. Gesellschaft fur Abfallwirtschaft Lineburg gkASR

= Agentur fur Arbeit Lineburg

= Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege

= Museumsstiftung Llneburg

= Pfleger flr kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer in der Stadt und im Landkreis Liineburg
= Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

" Landwirtschaftskammer Hannover

= Nds. Forstamt Gohrde

= Amt fir regionale Landesentwicklung Liineburg

= Arbeitsgemeinschaft freier Wohlfahrtsverbande

= Handwerkskammer Braunschweid-Lineburg-Stade

" Kreishandwerkerschaft

= Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH

= Bischofisches Generalvikariat Hildesheim

= Kirchenkreisamt Liineburg

= Landesverband der Judischen Gemeinden von Niedersachsen
= Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
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= Landesliegenschaftsfonds Niedersachsen

. Universitat Luneburg

= Klimaleitstelle

= Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
= Naturwissenschaftlicher Verein fir das Firstentum Lineburg

= KVG Luneburg GmbH & Co. KG

= Niedersachsische Landesbehérde fir StralRenbau und Verkehr
= Deutsche Post Immobilienservice GmbH

. Wasserverband der limenauniederungen Liineburg

= Purena GmbH

= Kleingartner-Bezirksverband Lineburg e.V.

. Jagerschaft Lineburg

= Niedersachsische Heimatbund .e.V.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18



Stellungnahmen — Behotrden / Private

Abwagungsvorschlag

1 Behorden / Trager 6ffentlicher Belange

11 Kleingartner — Bezirksverband Lineburg e.V., 03.11.2017

Der Kleingéartner — Bezirksverband Lineburg e.V. ist Generalpachter der
Teilflache 6 ,Hopfengarten®“. Der Pachtvertrag ist aufgrund der Bestim-
mungen des § 6 Bundeskleingartengesetz unbefristet.

Der Kleingéartner — Bezirksverband Lineburg e.V. hat mit einzelnen Pach-
tern Unterpachtvertrdge abgeschlossen. Diese sind entsprechend eben-
falls unbefristet.

Mit der Hansestadt Luneburg wurde vereinbart, frei Parzellen nicht neu zu
verpachten. Die noch wirtschaftenden Pachter haben ein unbefristetes
Bleiberecht. Sie kdnnen nach eigener Kiindigung die Parzelle ohne R&au-
mung verlassen.

Mit der Aufhebung der Festsetzung ,Dauerkleingartenanlage” fur die Teil-
flache 6 — Hopfengarten — entféllt der gesetzliche Kiindigungsschutz flr
Dauerkleingartenanlagen.

Fur den Kleingartner — Bezirksverband Luneburg e.V. ist es wichtig, dass
das verabredete Bleiberecht der noch wirtschaftenden Pachter auch nach
Aufhebung der Festsetzung ,Dauerkleingarten” unverandert und unbefris-
tet fortbesteht. Weiter ist es erforderlich, dass die im Gelande verlaufende
Wasserversorgung aufrechterhalten bleibt und bei baubedingten Verande-
rungen Ersatz geschaffen wird.

Dessen ungeachtet schlagen wir vor, mit den dort wirtschaftenden Péachter
noch einmal Uber eine einvernehmliche Auflésung der Vertrdge und Zah-
lung einer Kiundigungsentschadigung zu verhandeln. Mit diesem Schritt
waren die Flachen zeitnah bei einer Anderung des Bebauungsplanes ver-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Es ist nicht beabsichtigt Pachtverhaltnisse zu kiindigen.

Das Bleiberecht wird fortbestehen bis eine einvernehmliche Lésung mit
den Pachtern gefunden wird. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Hansestadt Luneburg. Eine zukinftige Bebauung erfolgt nur in Abstim-
mung mit der Hansestadt Llineburg.
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Stellungnahmen — Behotrden / Private

Abwagungsvorschlag

fugbar. Die Pachter hatten die Chance in einen neuen Garten in einer an-
deren Anlage zu investieren.

Fir Gespréache stehen wir gerne zu Verfiuigung.

1.2 SDW - Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, 15.10.2017
Gegen die Aufhebung der Teilflache ,Hopfengarten“ des B-Planes 63 be-
stehen grundsatzlich keine Bedenken, wobei bedauerlich ist, dal3 ca. 06
ha Grunflache in der Stadt verloren gehen.

Auf der Flache, die bebaut wird, sollten die Laubb&ume — abgesehen von
Birke, Eberesche, Weide und Aspe — erhalten werden.

1.3 Avacon Netz GmbH, 13.10.2017

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben teilen wir lhnen mit, dass wir gegen die
Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes grundséatzlich keine
Einwénde erheben.

Fur die Planung und den rechtzeitigen Ausbau unseres Versorgungsnet-
zes sowie die Koordination mit dem StraRenbau ist es notwendig, dass
uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich so
frih wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fir Brutvogel, Sommerquartiere fur Fle-
dermause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fiur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sidwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenréhricht), altere, vitale Obstbaume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukiinftigen Grundstiicke
mdoglich ist.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von Baumen in der Bauphase
anzuwenden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Stellungnahmen — Behotrden / Private

Abwagungsvorschlag

Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den beige-
fugten Planen.

Fir die elektrische Energieversorgung der geplanten Gebiete ist ggf. der
Bau einer zusatzlichen Trafostation erforderlich.

Der genaue Standort kann im Rahmen der Detailplanung abgestimmt
werden. Es wird eine Flache von ca. 4x5 m im Offentlichen Bereich als
Standort bendtigt.

Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren An-
weisungen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefiigten "Avacon Lei-
tungsschutzanweisung".

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende Firma
nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei
ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu berlcksichtigen

Kenntnisnahme. Auf einen Abdruck der Leitungspléne wird verzichtet.

Wird mit der Ausfuihrungsplanung geregelt.

Kenntnisnahme.
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Stellungnahmen — Behotrden / Private

Abwagungsvorschlag

2 Private

2.1 Burger 1, 16.10.2017
1. Entwasserung / bereits gravierende Wasserschdden im angren-

zenden Bereich des Bebauungsplans

Das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzt an das sogenannte
~opeicherquartier’, unter anderem bebaut mit 5 hochwertigen Mehrfamili-
enhdusern. Hier sind bereits gravierende Wasserschaden in Kellern,
Hausfluren und Tiefgaragen, durch die groRRe Flachenversiegelung ent-
standen. Das Gelande der ehemaligen Standortverwaltung der Bundes-
wehr lag vor der Bebauung des Speicherquartiers lange Zeit brach und
war stark begriint, so dass der Boden, im Gegensatz zur aktuellen Lage,
noch im Stande war das Wasser aufzunehmen.

Das gesamte Geléande erlaubt keine weitere Flachenversiegelung.

Die Problematik ist bekannt und ist in einem Fall bereits mit der Stadt Li-
neburg gerichtlich geklart worden: der Fall Mobel Zehrfeldt Trédel, Pul-
verweg 6, 21337 Luneburg, nachweislich zurtickzufihren auf die Bebau-
ung Hanseviertel und Speicherquartier.

2. Streuobstwiese / Grinflache

Die bereits unter 1. Genannten Bodenbeschaffenheit und Entwéasserungs-
problematik macht es aus unserer Sicht dringend erforderlich, die o.g.
Flache als Grinflache zu erhalten.

Die Streuobstwiese auf der Griunflache, die lhrerseits ja auch finanziell
unterstitzt wurden, sollten im Sinne des Naturschutzes, und auch in Hin-
blick auf die Interessen der Blirger der Stadt Lineburg und dem Umgang
mit 6ffentlichen Geldern, erhalten und eventuell sogar erweitert werden.

Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

Es soll eine vollstédndige Ableitung des Niederschlagswassers uber eine
Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen. Eine Ver-
sickerung ist nicht moglich.

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fur Brutvbgel, Sommerquartiere fur Fle-
dermause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fiur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sidwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenrdhricht), altere, vitale Obstbdume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukinftigen Grundstticke
maoglich ist.
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Stellungnahmen — Behotrden / Private

Abwagungsvorschlag

3. Landschaftsplanung Hanseviertel / Speicherquartier

Die aktuelle Landschaftsplanung des Hanseviertels bezieht den Bereich
Schitzenplatz mit ein, von dem die o.g. Flache die letzte unbebaute Griin-
flache, mit u.a. Streuobstwiese, groRem Wallnussbaum und Wachholder-
baumen, des Speicherquartiers ist.

Sollte diese Griunflache wegen einer Bebauung / oder Teilbebauung ent-
fallen, ist das ein grof3er Verlust, nicht nur in Bezug auf Landschaftsplane-
rische Vorhaben, sondern auch in Hinblick auf die Lebensqualitat dieses,
noch weiter wachsenden Stadtteils (Stichwort: Osterweiterung / Hanse-
viertel). Dies bitte ich ernst zu nehmen und dringend zu bedenken.

4, Planungskonzept und Erscheinungsbild Speicherquartier mit der
Kulturbackerei

Das an das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzende Speicher-
guartier ist nach dem Konzept entwickelt worden, den Charme des Areals
der Ehemaligen Standortverwaltung der Stadt Lineburg zu erhalten.

Die Neubauten stehen in einem Abstand zueinander, der den ehemaligen
Gebauden der Standortverwaltung nachempfunden ist. Auch die Sanie-
rung der Speicher und der heutigen Kulturbéackerei charakterisieren das
gesamte Gelande.

Eine Bebauung auf der Flache geméaR Bebauungsplan Nr. 63 wirde raum-
lich sehr nah an die angrenzende Gebaude des Quartiers reichen und
sehr stark das Erscheinungsbild verandern. Der bereits erwdhnte Charme
des Quartiers ginge verloren.

Leidtragende sind nicht nur viele Anwohner, sondern auch Kulturschaffen-
de und Besucher des Kulturstandorts der Stadt Luneburg mit der Kultur-
béackerei als ein besonderes erwdhnenswerter Ort.

Jingere Obstbdume sollen umgepflanzt werden, z.B. in die Randberei-
che der Flachen, und daher erhalten werden.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von Baumen in der Bauphase
anzuwenden. Dies trifft z.B. auf den Walnussbaum zu.

Kenntnisnahme.

Die Aufhebung der Teilflache 6 Hopfengarten des Bebauungsplans Nr.
63 sieht keine konkrete Bebauung vor.

Abstandsflachen sind gemaf? Niedersachsischer Bauordnung einzuhal-
ten und werden im Rahmen der Ausflihrungsplanungen geregelt.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18
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2.2  Burger 2,13.10.2017
Wir erheben hiermit zum oben genannten Betreff Einspruch und mochten
auf folgenden Sachstand hinweisen.

Im Nachgang zur Beschlussfassung tber den Rahmenplan von 2009 ha-
ben Sie als Hansestadt Lineburg begonnen brachliegende Teilflachen
des Hopfengartens mit Obstbaumen zu bepflanzen. Dadurch wurde ein
zusatzlicher Lebensraum fur Bienen und Hummeln geschaffen. Nach un-
serer Auffassung gilt es diesen Lebensraum auch im stadtnahen Bereich
zu erhalten.

In regelm&Rigen Abstédnden wird die Flache Hopfengarten von einem Fal-
ken als Jagdrevier genutzt. Dieses Revier gilt es fur die bedrohte Art zu
erhalten.

Ihr Bebauungsplan Nr. 63 mit der Teilflache ,Hopfengarten“ wurde im Jahr
2009 beschlossen. Im Allgemeinen haben Bebauungspléne eine rechtli-
che Bindung von 15 bis 20 Jahren. Das hei3t die Uberplanung kann erst
zwischen den Jahren 2024 bis 2029 erfolgen. Dies ist im weiteren Verfah-
ren zu bertcksichtigen.

Auf dem Gebiet Hopfengarten befindet sich ein Walnussbaum. Diesen
Baum gilt es zu schiitzen und zu erhalten. Er dient u.a. den Krahenvogeln
als Nahrungs- und nistquelle.

Der Hopfengarten befindet sich an einer Hanglage. Das westlich anschlie-
Rende ,Speicherquartier liegt wesentlich tiefer. Von dieser Hanglage darf
durch zusatzliche Oberflachenbelastung oder durch die Schaffung von
Versickerungsleitungen kein Nachteil flr das ,Speicherquartier” eintreten.
Der Hansestadt Luneburg dirfte bekannt sein das es im Bereich des

Kenntnisnahme.

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fir Brutvogel, Sommerquartiere fur Fle-
dermdause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sudwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenréhricht), altere, vitale Obstbaume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukiinftigen Grundstiicke
mdoglich ist.

Gemall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch sind Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Daher kbnnen Bebauungsplane jederzeit aufgestellt, ge-
andert oder aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan Nr. 63 ist im Jahr 1988 in Kraft getreten. 2009 wur-
de der Bebauungsplan Nr. 135 ,Am Meisterweg“ beschlossen.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von Baumen in der Bauphase
anzuwenden. Dies trifft z.B. auf den Walnussbaum zu.

Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

Es soll eine vollstéandige Ableitung des Niederschlagswassers lber eine
Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen. Eine Ver-
sickerung ist nicht maglich.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18
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~Speicherquartiers erhebliche Probleme mit anstehendem Grundwasser
gibt. In weiterflihrenden Verfahren ist sicherzustellen, dass fir das ,Spei-
cherquartier kein Verschlechterungszustand eintritt. Hier ist vor méglichen
Baubeginn eine Beweissicherung durch den Vorhabentrager durchzufiih-
ren. Gleiches gilt auch fur die Geb&ude.

Mogliche Grenzbebauungen sind auszuschlie3en. Als Orientierung sollen
die grof3zligigen Hauserabstiande des ,Speicherquartiers® zu Grunde ge-
legt werden.

Die von lhnen gewahlte Ausgleichsflache liegt im Niederungsgebiet der
llmenau mit Auencharakter in einem Landschaftsschutzgebiet. Hier soll
eine bereits geschitzte Flache als Ausgleichsflache herangezogen wer-
den. Dies halten wir fur bedenklich.

2.3 Birger 3, 16.10.2017
Wir widersprechen dem Entwurf:

1. Treu und Glauben

Durch die Gestaltung als Streuobstwiese von Teilbereichen wurde der
Eindruck bei den Anwohnern erweckt, dass dieses die zukiinftige Gestal-
tung der Flache sei. Es ist nicht hinnehmbar, dass alle Jahre eine neue
Gestaltung erwogen wird. Gerade in der Bebauung sollten Entscheidun-
gen lange Bestand haben. Auch ist eine stadtnahe Streuobstwiese eine
Bereicherung fur die Erlebniswelt der Jugend und eine Erholungsflache fur
alle Anwohner.

Abstandsflachen sind gemaf? Niedersachsischer Bauordnung einzuhal-
ten und werden im Rahmen der Ausflhrungsplanungen geregelt.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurde eine naturschutz-
fachliche Wertigkeit ermittelt.

Es sollen so weit moglich wertvolle Strukturen auch zur Vermeidung des
Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote (Nistplatze etc.) erhalten wer-
den. Fur dennoch entstehende Verluste von Okologischen Wertigkeiten
sind ausgleichsmalBnahmen auf einer Flache von 8.000 m2 in den
llImenauwiesen Tiergareten festgesetzt worden.

Kenntnisnahme.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18
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2. Der Mensch

Es wird ausfihrlich auf die Auswirkungen auf die Natur eingegangen, mit
Stellungnahme der entsprechenden Verbande. Es fehlt jedoch ein Sozial-
gutachten mit der Stellungnahme zur Auswirkung der verdichteten Bebau-
ung auf das Zusammenleben und die Gesundheit der Menschen. Es kénn-
ten Folgekosten wie in Kaltenmoor auftreten.

3. Ausqgleich fir Menschen

Fur die Natur werden Ausgleichsflachen geschaffen und von den entspre-
chenden Verb&nden eingefordert. Nur fir den Menschen gibt es keine
Ausgleichsflachen oder Vertreter, die diese einfordern. Politiker deren
Aufgabe dieses ware haben sich noch nicht bei den Betroffenen gemeldet.
Wenn man keine Kleingarten will, dann sollte man das Konzept der Streu-
obstwiese weiterfihren und der Bevdlkerung als Ausgleichsflache zugang-
lich machen. So ergibt sich eine gewisse Bedeutung der Flache fir das
Landschaftserleben durch die Lage angrenzend an Wohnbebauung und
einer vielgenutzten StrafRe und nicht in einem Bereich, der weit entfernt
liegt.

4. Flachenversiegelung

Bei der Berechnung der versiegelten Flache wird als Ausgangsbasis die
theoretische Versiegelung der 24 Gartenhauser als Ausgangswert ange-
setzt. Ausgehen sollte man aber vom Istzustand, den die Stadt wissentlich
herbeigefiihrt hat. Demnach ware eine sehr viel groRere Ausgleichsflache
notwendig.

In jedem aktuellen Umweltbericht wird das Schutzgut ,Mensch® bertck-
sichtigt. Die verbliebenen Kleingarten haben eine Bedeutung als privat
nutzbare Freiraume fur die Erholung der Nutzer. Fur die Bevolkerung
aullerhalb der Eigentimer sind die Flachen jedoch nicht begehbar und
nutzbar.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt werden. Abstandsflachen sind gemaf Niedersachsischer Bau-
ordnung einzuhalten und werden im Rahmen der Ausfihrungsplanun-
gen geregelt.

Einwande und Bedenken von der Bevdlkerung werden im Zuge der 6f-
fentlichen Beteiligung eingeholt und wie Einwande von Verbanden ge-
geneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Die Abwagung wird nach Einsicht von der Politik (Bauausschuss / Rat)
beschlossen.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurde eine naturschutz-
fachliche Wertigkeit ermittelt.

Es sollen so weit moglich wertvolle Strukturen auch zur Vermeidung des
Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote (Nistplatze etc.) erhalten wer-
den. Fur dennoch entstehende Verluste von 0kologischen Wertigkeiten
sind ausgleichsmallinahmen auf einer Flache von 8.000 m2 in den
llImenauwiesen Tiergareten festgesetzt worden.

Die Bilanzierung erfolgt gemaf der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung (Nds. Stadtetag
2013). Relevant ist fur die Bilanzierung nicht der vorhandene Zustand,
sondern der Zustand bei Ausnutzung der derzeitigen Mdglichkeiten zur

Bodennutzung, d.h. Kleingarten mit 24 mz2 versiegelter Flache, die teils

Anlage zu Vorlage VO/7796/18
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5. Wasser

Die Behauptung, das Oberflachenwasser konnte versickern, ist fahrlassig
und falsch. Zumindest im ndérdlichen Bereich verhindert eine wasserun-
durchlassige Lehmschicht das Versickern. Zu beobachten ist dies an
Nachbargrundstticken. Dies ist der Stadt bekannt. Es besteht die Gefahr,
dass das Oberflachenwasser auf Grund der Bebauung oberhalb der
Lehmschicht auf die benachbarten Grundsticke fliest und dort Schaden
anrichtet.

6. Verdichtet Bebauung

Es ist ein erheblicher Unterschied, ob ich bei einem 4-stéckigen Haus das
Dachgeschoss ausbaue oder ob ich Freiflachen in einem Wohngebiet mit
neuen Gebauden zubaue. Die Auswirkungen flr die Bewohner sind deut-
lich schwerwiegender.

7. Lebensqualitat
Wir sind hier hergezogen und haben Eigentum erworben wegen des Um-

feldes. Dieser Entwurf bedeutet eine deutliche Verschlechterung der Si-
tuation gegeniber dem Zeitpunkt der Kaufentscheidung.

8. Wenn tberhaupt bebaut werden muss, dann deutlich niedriger als
die bisherige Bebauung, sondern angepasst an die Hohe der Einfamilien-
hauser auf der anderen Stral3enseite.

9. Warum bleibt der Bauinteressent geheim. Man mdchte doch wis-
sen, mit wem man es zu tun bekommt und eventuell auch mit ihm Ge-
spréche fihren.

strukturarm (Wertstufe 1 — gering bedeutsam) und teils strukturreich
(Wertstufe 2 — gering bis mittel bedeutsam) sind. Fir die Kleingarten
wird daher eine mittlere Wertstufe von 1,5 angenommen.

Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

Es soll eine vollstéandige Ableitung des Niederschlagswassers Uber eine
Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen. Eine Ver-
sickerung ist nicht mdglich.

Kenntnisnahme. Stadtebauliches Ziel ist es Wohnungsbau an vorhan-
dene ErschlieBungsanlagen zu realisieren. Im wohnungsnahen Umfeld
sind Grunflachen in ausreichenden Umfang vorhanden.

Bei dem Verfahren handelt es sich um eine Aufhebung eines Bebau-
ungsplans, der LaubengréfRen in Kleingarten regelt. Einen (Bebauungs-)
Entwurf gibt es bisher nicht (Abgesehen von dem sudlichsten Grund-
stuck Meisterweg/Rabensteinstralie).

Eine kunftige Bebauung orientiert sich an die nahere Umgebung und
wird 2-3 Geschosse haben.

Bisher sind nur zwei Wohnprojekte/Baugemeinschaften Interessiert. Der
Bebauungsplan wird nicht fir Bauinteressenten aufgehoben, sondern
wegen der Obsoletheit der Nutzung.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18
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2.4  Burger 4, 16.10.2017

Mit der vorgesehenen Uberplanung wird die Bebauung bzw. Teilbebauung
einer ca. 0,9 ha grof3en Flache im 06stlichen Stadtgebiet Lineburgs im
Stadtteil Schutzenplatz angestrebt. ,Das Plangebiet grenzt im Osten an
den Meisterweg und den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 1.
Anderung ,Schlieffen-Park". Im Westen grenzt das Gebiet an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 135 ,Am Meisterweg", im Norden
an die Dorettevon-Stern-Strae und im Suden an die Rabensteinstral3e”
(Bebauungsplan Nr. 63 Hansestadt Lineburg vom | 0.08.2017).

Bereits fir den sudlichen Teil am Meisterweg/Rabensteinstralle hat eine
Investorengruppe Interesse bekundet, eine Bauflache von ca. 1.600 m2 zu
entwickeln.

Bei einer baulichen Ausnutzung der Plangebietsflache ist mit einer Versie-
gelung von ca. 50% (ca. 4.500 m=2) auszugehen.

Bisher galt die gesamte Flache als Ausgleichsflache fur die neu entstan-
denen Wohngebiete ,Hanseviertel, Am Speicher usw. Die vorgesehene
zusatzliche Bebauung macht diesen Zustand zunichte.

Neben den Fragen des Arten- und Immissionsschutzes usw, die noch zu
klaren sind, besteht fir die Anwohner und Eigentimer der Wohnungen
»,Am Speicher" eine wesentliche Umwelteinwirkung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Das Gebiet ist als Flache fur Kleingéarten im Bebauungsplan Nr. 63
,LaubengroRen in Dauerkleingarten® festgesetzt. Eine Festsetzung als
Ausgleichflache bestand nicht.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurde eine naturschutz-
fachliche Wertigkeit ermittelt. Wertvolle Strukturen sollen zur Vermei-
dung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote (Nistplatze fur Brut-
vogel, Sommerquartiere fir Fledermause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sidwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenrdhricht), altere, vitale Obstbdume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukinftigen Grundstiicke
moglich ist.

Fir dennoch entstehende Verluste von okologischen Wertigkeiten sind
ausgleichsmaRRnahmen auf einer Flache von 8.000 m? in den Iimenau-
wiesen Tiergareten festgesetzt worden.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18
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Durch die zuséatzliche Bodenversiegelung oberhalb des Wohngebietes
»,Am Speicher" wird das Oberflachenwasser der neu versiegelten Boden-
flache in Zukunft zusétzlich und schnell auf den tiefer liegenden Grund
und Boden der Wohnsiedlung ,Am Speicher" abflielen und versuchen zu
versickern.

Seit geraumer Zeit haben die Anwohner ,Am Speicher" groRe Wasser-
schadenprobleme, die sich -und das immer 6fter und starker- im Volllaufen
von Kellern und Tiefgaragen auf3ern. Grund hierfur ist die mangelnde
Wasserdurchlassigkeit des Bodens, auf dem die Mehrfamilienhauser er-
richtet wurden.

Statt im Boden zu versickern, drangt das Wasser in die Gebaude mit ent-
sprechenden gravierenden Folgen, die auch zu gesundheitlichen Proble-
men durch Schimmelbildung flihren kénnen.

Der Stadt Lineburg ist dieser Zustand bekannt. Wie wir erfahren haben,
hat die Stadt in vergleichbarer Angelegenheit einen Prozess verloren, der
von einer Firma, ansassig in einem benachbarten Wohn- und Gewerbe-
gebiet (Pulverweg), gefuihrt wurde.

Eine vorgesehene Bebauung der oben beschriebenen Grundflache wirde
unser (nicht bestreitbares) Wasserproblem noch zusatzlich verscharfen.
Aus diesem Grund wehren wir uns, die unterzeichnenden Miteigentimer
des Mehrfamilienhauses ,Am Speicher 9-11" und widersprechen der
Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 63, die darauf hinaus lauft, dass
eine zusatzliche Grundflache von ca. 0,9 ha, bisher als Ausgleichsflache
angesehen, bebaut wird.

Abstandsflachen sind gemanR Niedersachsischer Bauordnung einzuhal-
ten und werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanungen geregelt.

Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.
Es soll eine vollstédndige Ableitung des Niederschlagswassers tber eine

Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen. Eine Ver-
sickerung ist nicht mdglich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18
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2.5 Burger 5, 16.10.2017

1. Entwasserung / bereits gravierende Wasserschiden im_angren-
zenden Bereich des Bebauungsplans

Das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzt an das sogenannte
~opeicherquartier®, unter anderem bebaut mit 5 hochwertigen Mehrfamili-
enhdusern. Hier sind bereits gravierende Wasserschaden in Kellern,
Hausfluren und Tiefgaragen, durch die groR3en Flachenversiegelung ent-
standen. Das Gelande der ehemaligen Standortverwaltung der Bundes-
wehr lag vor der Bebauung des Speicherquartiers lange Zeit brach und
war stark begriint, so dass der Boden, im Gegensatz zur aktuellen Lage,
noch im Stande war das Wasser aufzunehmen.

Das gesamte Geléande erlaubt keine weitere Flachenversiegelung.

Die Problematik ist bekannt und ist in einem Fall bereits mit der Stadt LU-
neburg gerichtlich geklart worden: der Fall Mdbel Zehrfeldt Trédel, Pul-
verweg 6, 21337 Luneburg, nachweislich zurtickzufihren auf die Bebau-
ung Hanseviertel und Speicherquartier.

2. Streuobstwiese / Grinflache

Die bereits unter 1. Genannten Bodenbeschaffenheit und Entwésserungs-
problematik macht es aus unserer Sicht dringend erforderlich, die o.g.
Flache als Grunflache zu erhalten.

Die Streuobstwiese auf der Griunflache, die lhrerseits ja auch finanziell
unterstitzt wurden, sollten im Sinne des Naturschutzes, und auch in Hin-
blick auf die Interessen der Blrger der Stadt Lineburg und dem Umgang
mit 6ffentlichen Geldern, erhalten und eventuell sogar erweitert werden.

3. Landschaftsplanung Hanseviertel / Speicherquartier

Die aktuelle Landschaftsplanung des Hanseviertels bezieht den Bereich
Schitzenplatz mit ein, von dem die o.g. Flache die letzte unbebaute Griin-
flache, mit u.a. Streuobstwiese, groRem Wallnussbaum und Wachholder-
baumen, des Speicherquartiers ist.

Die Problematik ist der Hansestadt Liineburg bekannt.

Es soll eine vollstédndige Ableitung des Niederschlagswassers uber eine
Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen. Eine Ver-
sickerung ist nicht mdglich.

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fur Brutvbgel, Sommerquartiere fur Fle-
dermause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sidwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenrdhricht), altere, vitale Obstbdume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukinftigen Grundstiicke
moglich ist.

Jungere Obstbdaume sollen umgepflanzt werden, z.B. in die Randberei-
che der Flachen, und daher erhalten werden.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18
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Sollte diese Griunflache wegen einer Bebauung / oder Teilbebauung ent-
fallen, ist das ein grofRer Verlust, nicht nur in Bezug auf Landschaftsplane-
rische Vorhaben, sondern auch in Hinblick auf die Lebensqualitat dieses,
noch weiter wachsenden Stadtteils (Stichwort: Osterweiterung / Hanse-
viertel). Dies bitte ich ernst zu nehmen und dringend zu bedenken.

4. Planungskonzept und Erscheinungsbild Speicherguartier mit der
Kulturbackerei

Das an das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzende Speicher-
guartier ist nach dem Konzept entwickelt worden, den Charme des Areals
der Ehemaligen Standortverwaltung der Stadt Llneburg zu erhalten.

Die Neubauten stehen in einem Abstand zueinander, der den ehemaligen
Gebauden der Standortverwaltung nachempfunden ist. Auch die Sanie-
rung der Speicher und der heutigen Kulturbéackerei charakterisieren das
gesamte Gelande.

Eine Bebauung auf der Flache gemaR Bebauungsplan Nr. 63 wirde raum-
lich sehr nah an die angrenzende Gebaude des Quartiers reichen und
sehr stark das Erscheinungsbild verandern. Der bereits erwahnte Charme
des Quartiers ginge verloren.

Leidtragende sind nicht nur viele Anwohner, sondern auch Kulturschaffen-
de und Besucher des Kulturstandorts der Stadt Liineburg mit der Kultur-
backerei als ein besonderes erwahnenswerter Ort.

2.6 Birger 6, 16.10.2017

Wasserschaden im angrenzenden Bereich des Bebauungsplans durch
Versiegelung hdher gelegener Flachen

Das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzt an das sogenannte
~opeicherquartier®. Die Flachenversiegelung um Zuge der Bebauung des
Hanseviertels fihrte im Speicherquartier nachweislich zu einer straken
Anhebung des Grundwasserspiegels. In verschiedenen Gebauden (Am
Speicher 13) kam es bereits zu erheblichen Wasserschaden. An anderen

Im Bereich der zu erhaltenden Gehodlze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von Baumen in der Bauphase
anzuwenden. Dies trifft z.B. auf den Walnussbaum zu.

Kenntnisnahme.

Die Aufhebung der Teilflache 6 Hopfengarten des Bebauungsplans Nr.
63 sieht keine konkrete Bebauung vor.

Abstandsflachen sind gemanR Niedersachsischer Bauordnung einzuhal-
ten und werden im Rahmen der Ausflihrungsplanungen geregelt.

Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

Es soll eine vollstéandige Ableitung des Niederschlagswassers uber eine
Ruckhaltung in den o6ffentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Eine Versickerung ist nicht moglich.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18

17




Stellungnahmen — Behotrden / Private Abwagungsvorschlag

Gebauden (Am Speicher 5/7; Dorette-von-Stern Str. 18/20) versickert das
Oberflachenwasser nicht mehr und steht dauerhaft im Versickerungsgra-
ben.

Verstarkt wird das beschriebene Problem durch die Auflage fiir viele Neu-
bauten (im Speicherquartier und im Hanseviertel), das Oberflachenwasser
naturlich zu versickern. Zu einem Abfluss des Wassers kommt es daher
nicht in erforderlichem MaRe. Stattdessen sammelt es sich an niedriger
gelegene Stellen (z.B. im Speicherquartier).

Es ist anzunehmen, dass sich die beschriebenen Probleme durch eine
Bebauung der sogenannten Streuobstwiese weiter verscharfen. Wir erhe-
ben daher Einwand gegen die Bebauung der im Bebauungsplan 63 be-
schriebenen Flachen. Die Streuobstwiese soll erhalten bleiben, und die
Substanz der Bestandsgebaude nicht zusatzlich gefahrdet werden.

2.7 Birger 7,16.10.2017

Wie kann es sein, dass eine Stadt, die sich noch im Jahr 2010 rihmte, Kenntnisnahme.
dass 40% ihrer Flache = Griunflachen bleiben missen, nun einen Riickbau

ihrer letzten griinen Flachen plant.

Die beschriebene Aussage erhielt ich auf meine Nachfrage betr. der Zu-

kunft der noch vorhandenen Kleingarten und der Grunflachen dort, wo

keine Kleingarten mehr bewirtschaftet wurden.

Sie war fur mich mitentscheidend fur den Standort/Am Speicher und der

damit verbundenen Umsiedlung aus Suddeutschland nach Lineburg.

Weitere Argumente, die gegen eine Bebauung sprechen:

1. Wasser

Im gesamten Speicherviertel (inzwischen Lebensraum fiir Enten), im Kel- Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

ler, Tiefgaragen und in den Mauern. Die dadurch entstandenen Schaden Es soll eine vollstandige Ableitung des Niederschlagswassers iber eine
sind erheblich. Die Situation und die Ursachen dieser Misere sind Ihnen Ruckhaltung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

bekannt und aktenkundig. Eine Versickerung ist nicht moglich.
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2. Artenschutz

Mit der Bebauung wird eines der letzten Biotope hier beseitigt. Es befindet
sich auf diesem Gelande noch gliicklicherweise erhaltenswerte Insek-
ten/Schmetterlinge und sonstige Kleintiere.

3. Baume/Naturschutz
Mit der Bebauung werden Baume gefallt werden, die erhaltenswert sind.

4, Luftzufuhr/Austausch

Wir als Anwohner werden bei einer Bebauung keine ausreichende Luftzu-
fuhr/Luftaustausch mehr haben.

Wo soll / wie kann die Luft noch zirkulieren, wenn alle 4 Himmelsrichtun-
gen zugebaut sind?

Die Lage der Geb&ude / Am Speicher ist Ihnen bekannt.

Inwieweit sich hier die Naturschutzbehérde/BUND/NABU schon mit der
Auflésung der Griinzone beschéftigt haben weil ich nicht, erwarte jedoch,
dass diese ihre Stellungnahmen abgeben.

Ich betone hier ausdriicklich, dass ich mit der Bebauung nicht einverstan-
den bin und widerspreche diesem Bauvorhaben

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fur Brutvogel, Sommerquartiere fur Fle-
dermdause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sidwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenréhricht), altere, vitale Obstbaume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukiinftigen Grundstiicke
mdoglich ist.

Jingere Obstbdume sollen umgepflanzt werden, z.B. in die Randberei-
che der Flachen, und daher erhalten werden.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von Baumen in der Bauphase
anzuwenden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt werden. Abstandsflachen sind gemaf Niedersachsischer Bau-
ordnung einzuhalten und werden im Rahmen der Ausfihrungsplanun-
gen geregelt.

BUND und NABU wurden beteiligt. Stellungnahmen wurden bertiicksich-
tigt und ein Umweltbericht wurde erstellt.

Kenntnisnahme.
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2.8  Burger 8, 16.10.2017

1. sinkende Wohnqualitat im gesamten Bereich des Speicherquartiers
Durch eine Bebauung der noch letzten verbleibenden Griinflichen &ndert
sich die An/ und Aussicht der Bewohner des Speicherquartiers immens.
Der griine Streifen bietet den Anwohnern die notwendige natirliche Ab-
grenzung zur StralRe (Meisterweg) und ist die ,grine Lunge® fir die An-
wohner.

Eine zusatzliche Verdichtung des Wohnraumes bringt zusatzlich Probleme
bzgl. Verkehrsaufkommen, erhdhter Parkraumnotwendigkeit und L&rm
und bringt somit eine deutlich schlechtere Wohnqualitat mit sich.

Ich weil3 bereits von einigen Parteien, dass sie, sollte es zu einer Bebau-
ung kommen, einen Umzug bzw. den Verkauf der Wohnung planen.

Exklusiven Wohnraum zu verschlechtern, mit daraus resultierenden sin-
kenden Immobilienpreisen, kann nicht im Sinne einer modernen fortschritt-
lichen Stadtplanung sein.

2. Entwésserung / bereits gravierende Wasserschédden im angren-
zenden Bereich des Bebauungsplans

Das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzt an das sogenannte
~opeicherquartier’, unter anderem bebaut mit 5 hochwertigen Mehrfamili-
enhdusern. Hier sind bereits gravierende Wasserschaden in Kellern,
Hausfluren und Tiefgaragen, durch die gro3en Flachenversiegelung ent-
standen.

Das Gelande der ehemaligen Standortverwaltung der Bundeswehr lag vor
der Bebauung des Speicherquartiers lange Zeit brach und war stark be-
grint, so dass der Boden, im Gegensatz zur aktuellen Lage, noch im
Stande war das Wasser aufzunehmen.

Eine Aussicht ist weder im Baugesetzbuch noch in der Niedersachsi-
schen Bauordnung geschutzt.

Im wohnungsnahen Umfeld sind Grunflachen in ausreichenden Umfang
vorhanden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt werden. Abstandsflachen und Stellplatznachweise sind geman
Niedersachsischer Bauordnung einzuhalten und werden im Rahmen der
Ausfihrungsplanungen geregelt.

Kenntnisnahme.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans versucht die Stadt, die Woh-
nungsmarktsituation in Lineburg zu entlasten und insbesondere Fl&a-
chen fir Wohnprojekte und Wohngemeinschaften zuganglich zu ma-
chen. Stadtebauliches Ziel der Hansestadt Liineburg ist es eine Nach-
verdichtung, insbesondere an bestehende ErschlielBun-
gen/Infrastrukturen zu realisieren.

Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

Es soll eine vollsténdige Ableitung des Niederschlagswassers lber eine
Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Eine Versickerung ist nicht mdglich.
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Das gesamte Gelande erlaubt keine weitere Flachenversiegelung.

Die Problematik ist bekannt und ist in einem Fall bereits mit der Stadt Li-
neburg gerichtlich geklart worden: der Fall Mdbel Zehrfeldt Trédel, Pul-
verweg 6, 21337 Luneburg, nachweislich zurtickzufiihren auf die Bebau-
ung Hanseviertel und Speicherquartier.

3. Streuobstwiese / Griinflache

Die bereits unter 1. Genannten Bodenbeschaffenheit und Entwasserungs-
problematik macht es aus unserer Sicht dringend erforderlich, die o.g.
Flache als Grunflache zu erhalten.

Die Streuobstwiese auf der Griunflache, die lhrerseits ja auch finanziell
unterstitzt wurden, sollten im Sinne des Naturschutzes, und auch in Hin-
blick auf die Interessen der Blrger der Stadt Lineburg und dem Umgang
mit 6ffentlichen Geldern, erhalten und eventuell sogar erweitert werden.

4. Landschaftsplanung Hanseviertel / Speicherquartier

Die aktuelle Landschaftsplanung des Hanseviertels bezieht den Bereich
Schitzenplatz mit ein, von dem die o.g. Flache die letzte unbebaute Griin-
flache, mit u.a. Streuobstwiese, groRem Wallnussbaum und Wachholder-
baumen, des Speicherquatrtiers ist.

Sollte diese Grinflache wegen einer Bebauung / oder Teilbebauung ent-
fallen, ist das ein grofRer Verlust, nicht nur in Bezug auf Landschaftsplane-
rische Vorhaben, sondern auch in Hinblick auf die Lebensqualitat dieses,
noch weiter wachsenden Stadtteils (Stichwort: Osterweiterung / Hanse-
viertel). Dies bitte ich ernst zu nehmen und dringend zu bedenken.

5. Planungskonzept und Erscheinungsbild Speicherguartier mit _der
Kulturbackerei

Das an das Geldnde des Bebauungsplans Nr. 63 grenzende Speicher-
guartier ist nach dem Konzept entwickelt worden, den Charme des Areals
der Ehemaligen Standortverwaltung der Stadt Liineburg zu erhalten.

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fir Brutvogel, Sommerquartiere fur Fle-
dermause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fiur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sidwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenréhricht), altere, vitale Obstbaume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukiinftigen Grundstiicke
mdoglich ist.

Jingere Obstbdume sollen umgepflanzt werden, z.B. in die Randberei-
che der Flachen, und daher erhalten werden.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von Baumen in der Bauphase
anzuwenden.

Fir dennoch entstehende Verluste von 6kologischen Wertigkeiten sind
ausgleichsmaRRnahmen auf einer Flache von 8.000 m2 in den limenau-
wiesen Tiergareten festgesetzt worden.

Kenntnisnahme.
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Die Neubauten stehen in einem Abstand zueinander, der den ehemaligen
Gebauden der Standortverwaltung nachempfunden ist. Auch die Sanie-
rung der Speicher und der heutigen Kulturbéackerei charakterisieren das
gesamte Gelande.

Eine Bebauung auf der Flache gemé&R Bebauungsplan Nr. 63 wirde rdum-
lich sehr nah an die angrenzende Gebadude des Quartiers reichen und
sehr stark das Erscheinungsbild verandern. Der bereits erwdhnte Charme
des Quartiers ginge verloren.

Leidtragende sind nicht nur viele Anwohner, sondern auch Kulturschaffen-
de und Besucher des Kulturstandorts der Stadt Luneburg mit der Kultur-
backerei als ein besonderes erwahnenswerter Ort.

2.9 Burger9, 16.10.2017

1. Entwasserung / bereits gravierende Wasserschiden im_angren-
zenden Bereich des Bebauungsplans

Das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzt an das sogenannte
~opeicherquartier®, unter anderem bebaut mit 5 hochwertigen Mehrfamili-
enhdusern. Hier sind bereits gravierende Wasserschaden in Kellern,
Hausfluren und Tiefgaragen, durch die groRBen Flachenversiegelung ent-
standen.

Das Gelande der ehemaligen Standortverwaltung der Bundeswehr lag vor
der Bebauung des Speicherquartiers lange Zeit brach und war stark be-
grint, so dass der Boden, im Gegensatz zur aktuellen Lage, noch im
Stande war das Wasser aufzunehmen.

Das gesamte Gelédnde erlaubt keine weitere Flachenversiegelung.

Die Problematik ist bekannt und ist in einem Fall bereits mit der Stadt Li-
neburg gerichtlich geklart worden: der Fall Mdbel Zehrfeldt Trodel, Pul-
verweg 6, 21337 Luneburg, nachweislich zurtickzufihren auf die Bebau-
ung Hanseviertel und Speicherquartier.

Die Aufhebung der Teilflache 6 Hopfengarten des Bebauungsplans Nr.
63 sieht keine konkrete Bebauung vor.

Abstandsflachen sind gemaf? Niedersachsischer Bauordnung einzuhal-
ten und werden im Rahmen der Ausflhrungsplanungen geregelt.

Die Problematik ist der Hansestadt Liineburg bekannt.

Es soll eine vollstédndige Ableitung des Niederschlagswassers uber eine
Ruckhaltung in den o6ffentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Eine Versickerung ist nicht mdglich.
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2 Streuobstwiese / Grinflache

Die bereits unter 1. Genannten Bodenbeschaffenheit und Entwasserungs-
problematik macht es aus unserer Sicht dringend erforderlich, die o.g.
Flache als Grinflache zu erhalten.

Die Streuobstwiese auf der Grinflache, die lhrerseits ja auch finanziell
unterstiitzt wurden, sollten im Sinne des Naturschutzes, und auch in Hin-
blick auf die Interessen der Burger der Stadt Lineburg und dem Umgang
mit 6ffentlichen Geldern, erhalten und eventuell sogar erweitert werden.

3. Landschaftsplanung Hanseviertel / Speicherquartier

Die aktuelle Landschaftsplanung des Hanseviertels bezieht den Bereich
Schitzenplatz mit ein, von dem die o.g. Flache die letzte unbebaute Griin-
flache, mit u.a. Streuobstwiese, groRem Wallnussbaum und Wachholder-
baumen, des Speicherquatrtiers ist.

Sollte diese Grunflache wegen einer Bebauung / oder Teilbebauung ent-
fallen, ist das ein groRer Verlust, nicht nur in Bezug auf Landschaftsplane-
rische Vorhaben, sondern auch in Hinblick auf die Lebensqualitat dieses,
noch weiter wachsenden Stadtteils (Stichwort: Osterweiterung / Hanse-
viertel). Dies bitte ich ernst zu nehmen und dringend zu bedenken.

4. Planungskonzept und Erscheinungsbild Speicherquartier mit der
Kulturbackerei

Das an das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzende Speicher-
guartier ist nach dem Konzept entwickelt worden, den Charme des Areals
der Ehemaligen Standortverwaltung der Stadt Llneburg zu erhalten.

Die Neubauten stehen in einem Abstand zueinander, der den ehemaligen
Gebauden der Standortverwaltung nachempfunden ist. Auch die Sanie-
rung der Speicher und der heutigen Kulturbéackerei charakterisieren das
gesamte Gelande.

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fir Brutvogel, Sommerquartiere fur Fle-
dermdause) erhalten werden.

Dies qilt insbesondere fur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sudwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenréhricht), altere, vitale Obstbaume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukinftigen Grundstiicke
moglich ist.

Jungere Obstbdaume sollen umgepflanzt werden, z.B. in die Randberei-
che der Flachen, und daher erhalten werden.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von Baumen in der Bauphase
anzuwenden.

Fur dennoch entstehende Verluste von dkologischen Wertigkeiten sind
ausgleichsmaRRnahmen auf einer Flache von 8.000 m2 in den limenau-
wiesen Tiergareten festgesetzt worden.

Kenntnisnahme.
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Eine Bebauung auf der Flache gemaR Bebauungsplan Nr. 63 wirde raum-
lich sehr nah an die angrenzende Geb&aude des Quartiers reichen und
sehr stark das Erscheinungsbild verandern. Der bereits erwahnte Charme
des Quartiers ginge verloren.

Leidtragende sind nicht nur viele Anwohner, sondern auch Kulturschaffen-
de und Besucher des Kulturstandorts der Stadt Lineburg mit der Kultur-
backerei als ein besonderes erwahnenswerter Ort.

2.10 Bdurger 10, 16.10.2017

1. Es bestehen bereits gravierende Wasserschaden/Entwéasserung im
angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes, die durch die grofiflachige
Bebauung entstanden sind. Eine Versiegelung der angrenzenden Flachen
wirde zu weiteren erheblichen Schaden fuhren. Erkenntlich daran, dass
man bisher einer kontinuierlichen Entwasserung nicht Herr werden konnte
(siehe Entwasserungsgraben Dorette-von-Stern-Str. 18).

Hier nitzt auch keine Ausgleichsflache in Bockelsberg/Wilschenbruch!

2. Die jetzt noch bestehende Griinfliche des Bebauungsplans sollte
evtl. fir junge Familien als Kleingarten erhalten und wiederbelebt werden,
insbesondere im Hinblick auf die verdichtete Bauweise im Hanseviertel.
Damit wiirde man in diesem bereits sehr verdichteten Baugebiet Hanse-
viertel/Speicherquartier eine ,Grine Lunge® belassen, die allen Bewoh-
nern zu Gute kommt.

2.11 Bdrger 11, 16.10.2017

1. Entwésserung / bereits gravierende Wasserschaden im angren-
zenden Bereich des Bebauungsplans

Das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzt an das sogenannte
~Speicherquartier”, unter anderem bebaut mit 5 hochwertigen Mehrfamili-
enhdusern. Hier sind bereits gravierende Wasserschaden in Kellern,
Hausfluren und Tiefgaragen, durch die groR3en Flachenversiegelung ent-

Die Aufhebung der Teilflache 6 Hopfengarten des Bebauungsplans Nr.
63 sieht keine konkrete Bebauung vor.

Abstandsflachen sind gemanR Niedersachsischer Bauordnung einzuhal-
ten und werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanungen geregelt.

Die Problematik ist der Hansestadt Liineburg bekannt.

Es soll eine vollstéandige Ableitung des Niederschlagswassers tber eine
Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Eine Versickerung ist nicht mdglich.

In Abstimmung mit dem Kleingartner-Bezirksverband Lineburg e.V.
werden frei Parzellen nicht neu verpachtet. Bestehende Pachtvertrage
sind unbefristet. Der KGBV plant die Neuordnung des Grabelandes
nordlich der Bleckeder Bahn/westlich des Meisterwegss, wo Péchter
neue Parzellen erhalten kénnen.

Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

Es soll eine vollstédndige Ableitung des Niederschlagswassers uber eine
Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Eine Versickerung ist nicht moglich.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18

24




Stellungnahmen — Behotrden / Private

Abwagungsvorschlag

standen.

Das Gelande der ehemaligen Standortverwaltung der Bundeswehr war vor
dem Bau stark begriint, so dass der Boden, im Gegensatz zu heute, dass
Wasser aufzunehmen konnte.

Das gesamte Geléande erlaubt keine weitere Flachenversiegelung.

Die Problematik ist bekannt und ist in einem Fall bereits mit der Stadt Li-
neburg gerichtlich geklart worden: der Fall Mobel Zehrfeldt Trodel, Pul-
verweg 6, 21337 Lineburg, nachweislich zuriickzufihren auf die Bebau-
ung Hanseviertel und Speicherquartier.

2. Streuobstwiese / Griinflache

Die Bodenbeschaffenheit und Entwéasserungsproblematik macht es aus
unserer Sicht dringend erforderlich, die o0.g. Flache als Grinflache zu er-
halten.

Die Streuobstwiese auf der Griunflache, die lhrerseits ja auch finanziell
unterstiitzt wurden, sollten im Sinne des Naturschutzes, und auch in Hin-
blick auf die Interessen der Burger der Stadt Lineburg und dem Umgang
mit 6ffentlichen Geldern, erhalten und eventuell sogar erweitert werden.
Das wiirden die Birger als Lebensqualitat verbuchen.

3. Landschaftsplanung Hanseviertel / Speicherquartier

Die aktuelle Landschaftsplanung des Hanseviertels bezieht den Bereich
Schitzenplatz mit ein, von dem die o.g. Flache die letzte unbebaute Griin-
flache, mit u.a. Streuobstwiese, grolem Wallnussbaum und Wachholder-
baumen, des Speicherquatrtiers ist.

Sollte diese Grinflache wegen einer Bebauung / oder Teilbebauung ent-
fallen, ist das ein grofRer Verlust, nicht nur in Bezug auf Landschaftsplane-
rische Vorhaben, sondern auch in Hinblick auf die Lebensqualitat dieses,
noch weiter wachsenden Stadtteils (Stichwort: Osterweiterung / Hanse-
viertel). Dies bitte ich ernst zu nehmen und dringend zu bedenken.

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fir Brutvogel, Sommerquartiere fur Fle-
dermause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sidwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenréhricht), altere, vitale Obstbaume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukinftigen Grundstiicke
moglich ist.

Jingere Obstbdaume sollen umgepflanzt werden, z.B. in die Randberei-
che der Flachen, und daher erhalten werden.

Im Bereich der zu erhaltenden Geholze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von Baumen in der Bauphase
anzuwenden.

Fur dennoch entstehende Verluste von 6kologischen Wertigkeiten sind
ausgleichsmaRRnahmen auf einer Flache von 8.000 m2 in den limenau-
wiesen Tiergareten festgesetzt worden.
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4. Planungskonzept und Erscheinungsbild Speicherguartier mit der
Kulturbackerei

Das an das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzende Speicher-
guartier ist nach dem Konzept entwickelt worden, den Charme des Areals
der Ehemaligen Standortverwaltung der Stadt Lineburg zu erhalten.

Eine Bebauung auf der Flache geméaR Bebauungsplan Nr. 63 wirde raum-
lich sehr nah an die angrenzende Gebadude des Quartiers reichen und
sehr stark das Erscheinungsbild verandern. Der bereits erwahnte Charme
des Quartiers ginge verloren.

Ubrigens, die Wohnung habe ich mit der Zusage der Erhaltung des Griin-
streifens vom Bautréger gekauft (Vertrieb Sparkasse Lineburg). Die Info
habe ich ebenfalls meinen Mietern so weiter gegeben. Eine Bebauung
ware der Wegfall des einzigen ,freien Blicks*®

2.12 Burger 12, 16.10.2017

Als Eigentiimerin einer Wohnung in der Dorette-von-Stern-Str.18 in Line-
burg méchte ich meine Bedenken gegen die Umwandlung der Kleingar-
tenflachen in eine zu bebauende Flache zum Ausdruck bringen.

Schon jetzt gibt es groRe Probleme bei der Versickerung von Oberfla-
chenwasser. Das Becken an der Stralle Am Speicher steht bei haufigen
Regenféallen und auch bei Starkregen, der in der Zukunft sehr wahrschein-
lich eher zunehmen wird, vermehrt unter Wasser, droht immer wieder
Uberzulaufen. Die Teilflache Hopfengarten ist meiner Meinung nach eine
wertvolle Flache, die Oberwasser aufnimmt, das dort auch versickern
kann. Sollte diese Flache auch noch stadtebaulich versiegelt werden
durch Wohnung/Gebaude wird sich der Zustand sicher verschlimmern.

Man sollte die Flache lieber als eine Art Ausgleichsflache nutzen mit An-
pflanzungen von mehr Baumen und Strducher. Auf3erdem wirde durch
eine Bebauung der grof3ziigige Wohncharakter des Speicherquartieres

Kenntnisnahme.

Die Aufhebung der Teilflache 6 Hopfengarten des Bebauungsplans Nr.
63 sieht keine konkrete Bebauung vor.

Abstandsflachen sind gemaf? Niedersachsischer Bauordnung einzuhal-
ten und werden im Rahmen der Ausflhrungsplanungen geregelt.

Eine Aussicht ist weder im Baugesetzbuch noch in der Niedersachsi-
schen Bauordnung geschiitzt. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse miussen gewahrt werden. Abstandsflachen sind
gemalR Niedersachsischer Bauordnung einzuhalten und werden im
Rahmen der Ausfiihrungsplanungen geregelt.

Kenntnisnahme.
Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.
Es soll eine vollstéandige Ableitung des Niederschlagswassers lber eine

Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen.
Eine Versickerung ist nicht moglich.

Kenntnisnahme.
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nachhaltig gestért werden.

2.13 Burger 13, 16.10.2017

Unsere Argumente dagegen sind folgende:

Luneburg-ost hat ein gravierendes Problem mit der Oberflachenwasser-
Entsorgung.

Durch die stetige Bebauung und Oberflachenversiegelung ist eine Versi-
ckerung ( wie gesetzlich vorgeschrieben) nicht mehr mdglich!

Durch die starke Bebauung des Hanseviertels und des Speicherquartiers
wurden schon grof3e Flachen versiegelt.

Nun soll auch noch die Grinflache des Hopfengartens geopfert werden.
Dabei steht in ihrer Broschiire "Vom Aschenputtel zur Prinzessin" das es
Ziel der Stadt war Griunflachen zu schaffen. Dabei wurde von der Stadt
selber das gesamte Grundstiick einer Kleingartenkolonie( Hopfengarten)
gekauft und dort ein Griunstreifen als Streuobstwiese angelegt. Diese Klei-
ne grine Lunge soll jetzt wieder vernichtet werden. Dabei war es doch ihr
Ziel soviel Erdoberflache wie mdglich zu entsiegeln und Grinflachen zu
schaffen. Die Dorette-von-Stern-Stral3e ist bereits jetzt links und rechts-
stark bebaut worden und weitere Bauvorhaben( Fior und Gentz etc.) an.
Diese Kleingartenkolonie ist die einzige Griinflache zwischen Hansaviertel
und Speicherquartier. Wie sie vom NABU und BUND erfahren haben, gibt
es hier eine grof3e Anzahl von Tieren und Pflanzen, die es gilt zu schit-
zen. Auch fur die Lebensqualitéat der hier wohnenden Menschen sollte es
die Pflicht der Stadt sein, dieses letzte Stiick Natur zu erhalten, um auch
den Menschen ein gesundes Leben zu schaffen.

2.14 Burger 14, 16.10.2017

Entwéasserung / Grundwassersituation im angrenzenden Bereich des Be-
bauungsplans

Das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzt an das sogenannte
»Speicherquartier” unter anderem bebaut mit finf hochwertigen Mehrfami-

Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

Es soll eine vollstéandige Ableitung des Niederschlagswassers uber eine
Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Eine Versickerung ist nicht mdglich.

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fir Brutvogel, Sommerquartiere fur Fle-
dermause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fiur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sidwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenréhricht), altere, vitale Obstbaume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukiinftigen Grundstiicke
mdoglich ist.

Jingere Obstbdaume sollen umgepflanzt werden, z.B. in die Randberei-
che der Flachen, und daher erhalten werden.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von Bdumen in der Bauphase
anzuwenden.

Fur dennoch entstehende Verluste von dkologischen Wertigkeiten sind
ausgleichsmaRRnahmen auf einer Flache von 8.000 m2 in den limenau-
wiesen Tiergareten festgesetzt worden.

Kenntnisnahme.
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lienhausern, an.

Der dortige Boden auf dem Geldnde der ehemaligen Standortverwaltung Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

der Bundeswehr ist lehmhaltig und nur sehr eingeschrénkt in der Lage, Es soll eine vollstandige Ableitung des Niederschlagswassers tber eine
das Oberflachenwasser aufzunehmen. Das Gelande lag vor der Bebau- Rickhaltung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

ung des Speicherquartiers lange Zeit brach und war strak begriint, so Eine Versickerung ist nicht mdglich.

dass der Boden, im Gegensatz zur aktuellen Lage, offenbar noch im

Stande war, das Wasser aufzunehmen. Inzwischen ist dies schon auf-

grund der inzwischen bestehenden Bebauung und der damit einherge-

henden Flachenversiegelung nicht mehr der Fall.

Die hier vorgesehene Versickerung des Oberflachenwassers funktioniert Kenntnisnahme.
bereits seit langem nicht mehr. Die zu den Gebauden Am Speicher 1/3
und Am Speicher 5/7 gehdrenden Versickerungsbereichen stehen seit
Monaten unter Wasser. Stadt mit Gras bewachsenen Versickerungsberei-
chen befinden sich dort ungewollt Teiche mit Wasserpflanzen und Enten.
Das Abpumpen wurde hier bereits aufgegeben, das Wasser steht direkt
an der AulRenwand der Tiefgarage. Wir regen an, diesen Bereich Kurzfris-
tig in Augenschein zu nehmen.

Ahnlich sieht es im danebenliegenden Bereich der Dorette-von-Stern-Str.
aus. Hier wird das Wasser allerdings noch regelmaRig recht aufwendig
abgepumpt.

Im weiter sidlichen Bereich der Stralle Am Speicher steht das Wasser Kenntnisnahme.
zwar nicht auf der Oberflaiche, sammelt sich jedoch direkt darunter und
dringt durch die Gebaudewéande. Es sind infolge der umfangreichen Fla-
chenversiegelung bereits gravierende Wasserschaden in Kellern, Hausflu-
ren und Tiefgaragen entstanden. Im Haus Nr. 13 |auft seit Wochen durch-
gehend ein Trocknungsgerat, Wande mussten gedffnet werden, um die
genauen Eintrittsstellen zu finden. In den Hausern Nr. 9/11 und 17/19 stellt
sich die Situation &hnlich dar. Wegen der Schaden lauft derzeit vor dem
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Landgericht Luneburg mindestens ein selbstandiges Beweisverfahren zum
Aktenzeichen 1 OH 19/16.

Schon auf Basis der jetzigen Situation drohen erhebliche dauerhafte mate-
rielle Schaden und durch Schimmelbildung hervorgerufene Gesundheits-
beeintrachtigungen.

Wird nun der Streifen am Meisterweg zusatzlich bebaut und versiegelt,
gehen wesentliche Teile der bisher dort befindlichen — héher gelegenen —
Sickerflachen verloren. Jedenfalls eine erheblicher Teil des dortigen Ober-
flachenwassers wird sich sammeln und den Bereich des Speicherquartie-
res hinablaufen, wo der Grundwasserspiegel weiter steigen und weiter
Schéden verursachen wird.

Das gesamte Gelande erlaubt daher keine weitere Flachenversiegelung.

Die Problematik misste auch bekannt sein und ist nach unseren Kenntnis
bereits Gegenstand einer rechtlichen Auseinandersetzung betreffend einer
weiter westlich belegenen Abschnitt gewesen (Mobel Zehrfeldt, Pulverweg
6, 21337 Lineburg), wohl nachweislich zurlickzufihren auf die Bebauung
im Hanseviertel und im Speicherquartier.

Vor diesem Hintergrund war es bereits ein folgenschwerer Fehler, fur das
Speicherquartier die Regenwasserversickerung vorzusehen, anstatt einen
entsprechenden Anschluss an die Kanalisation herzustellen. Dieser Fehler
verbietet es, dessen Folgen nun durch die Versiegelung weitere Flachen
noch zu verschlimmern. Insbesondere darf keinesfalls, wie es offenbar
vorgesehen ist und auch etwas in der Stellungnahme des Naturschutz-
bundes gefordert wird, fur eine weitere Bebauung eine — aufgrund der
Bodenverhaltnisse schlichtweg nicht mégliche — Regenwasserversicke-
rung vorgesehen werden.

Die Bodenbeschaffenheit und Entwasserungsproblematik macht es aus

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18

29




Stellungnahmen — Behotrden / Private

Abwagungsvorschlag

unserer Sicht dringend erforderlich, die o0.g. Flache als Griinflache zu er-
halten.

2. Landschaftsplanung / Ausgleichsflachen

Die aktuelle Landschaftsplanung des Hanseviertels bezieht den Bereich
Schitzenplatz mit ein, von dem die o.g. Flache die letzte unbebaute Grin-
flache mit u.a. Streuobstwiese, groRem Wallnussbaum und Wacholder-
baumen des Speicherquartiers ist.

Sollte diese Grinflache wegen einer Bebauung oder Teilaufhebung entfal-
len, ist das ein groRBer Verlust nicht nur in Bezug auf landschaftsplaneri-
sche Vorhaben, sondern auch in Hinblick auf die Lebensqualitat dieses
noch  weiter wachsenden  Stadtteils  (Stichwort:  Osterweite-
rung/Hanseviertel), der ohnehin in weiten Teilen sehr dicht bebaut ist. Dies
bitten wir ernst zu nehmen und dringend zu bedenken.

3. Planungskonzept und Erscheinungsbild Speicherguartier mit _der
Kulturbackerei

Das an das Gelande des Bebauungsplans Nr. 63 grenzende Speicher-
guartier ist nach dem Konzept entwickelt worden, den Charme des Areals
der Ehemaligen Standortverwaltung der Stadt Llneburg zu erhalten.

Die Neubauten stehen in einem Abstand zueinander, der den ehemaligen
Gebauden der Standortverwaltung nachempfunden ist. Auch die sanierten
Speichergebaude und die heutige Kulturbackerei charakterisieren das
gesamte Gelande.

Eine Bebauung auf der Flache gemé&R Bebauungsplan Nr. 63 wirde rdum-

Wertvolle Strukturen sollen zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbote (Nistplatze fir Brutvogel, Sommerquartiere fur Fle-
dermdause) erhalten werden.

Dies gilt insbesondere fur Eichen und Hecken mit Vorkommen von
standortheimischen Arten im Sudwesten des Gebiets, die Baumgruppe
im Norden mit Birken und Ahorn, den Gewasserlauf im Nordwesten
(Rohrkolbenréhricht), altere, vitale Obstbaume, soweit dies unter Be-
ricksichtigung der baulichen Ausnutzung der zukiinftigen Grundstiicke
mdoglich ist.

Jungere Obstbdaume sollen umgepflanzt werden, z.B. in die Randberei-
che der Flachen, und daher erhalten werden.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlze ist die DIN 18 920 und die stad-
tische Baumschutzsatzung zum Schutz von B&umen in der Bauphase
anzuwenden.

Fur dennoch entstehende Verluste von dkologischen Wertigkeiten sind
ausgleichsmaRRnahmen auf einer Flache von 8.000 m2 in den limenau-
wiesen Tiergareten festgesetzt worden.

Kenntnisnahme.

Die Aufhebung der Teilflache 6 Hopfengarten des Bebauungsplans Nr.
63 sieht keine konkrete Bebauung vor.

Abstandsflachen sind gemaf? Niedersachsischer Bauordnung einzuhal-
ten und werden im Rahmen der Ausfihrungsplanungen geregelt.
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lich sehr nah an die angrenzende Gebaude des Quartiers reichen und
sehr stark das Erscheinungsbild verandern. Der bereits erwédhnte Charme
des Quartiers ginge verloren.

Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die im Bereich des Bebauungs-
plans liegende Flache hoher liegt als die angrenzenden Gebaude im Spei-
cherquartier und dortige Bebauungen und somit auch optisch besonders
beeintrachtigt wirken wird. Die Bewohner des Speicherquartiers, die auch
mit dem Argument zum Kauf der dortigen Wohnungen veranlasst wurden,
die nun streitgegenstandliche Flachen wirde als Ausgleichsflache unbe-
baubar bleiben, sahen sich nach allen Seiten hohen Geb&uden mit den
damit einhergehenden Beeintrachtigungen der Sich- und Sonnenlichtver-
haltnisse ausgesetzt.

Leidtragende sind nicht nur viele Anwohner, sondern auch Kulturschaffen-
de und Besucher des Kulturstandorts der Stadt Luneburg mit der Kultur-
backerei als ein besonders erwahnenswerter Ort. Dies kann nicht im Sin-
ne der Stadt sein.

Gleiches gilt fur die Tatsache, dass sich nach unserer Wahrnehmung be-
reits jetzt gerade die finanzstarkeren (und auch ,einkommensteuerstarke-
ren“) Bewohner/Eigentiimer des Speicherquartiers angesichts der derzei-
tigen Entwasserungssituation und der durch weitere Bebauung in dem nun
gegenstandlichen Bereich drohenden zukiinftigen Beeintrachtigungen
nach Alternativen auch auf3erhalb von Liineburg — die meisten Anwohner
kommen aus Hamburg und sind dort auch beruflich tatig — umsehen.

Von diesem Hintergrund bitten wir sehr eindringlich darum, die Planungen
fur den genannten Bereich noch einmal zu Uberdenken.

Kenntnisnahme.

Eine Aussicht ist weder im Baugesetzbuch noch in der Niedersachsi-
schen Bauordnung geschiitzt. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse miussen gewahrt werden. Abstandsflachen sind
gemalR Niedersachsischer Bauordnung einzuhalten und werden im
Rahmen der Ausfiihrungsplanungen geregelt.

Kenntnisnahme.
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2.15 Burger 15, 16.10.2017

Am 25.11.16 habe ich den Kaufvertrag einer Eigentumswohnung in der
Dorette-von-Stern-Str. 20 unterschrieben. Mit ein Grund hierfir war die
schone Lage mit dem angrenzenden Grunstreifen (Kleingarten, Streu-
obstwiese). Aktuell bin ich mitten im Umzug von Wolfsburg nach Line-
burg, und muss mit Entsetzen feststellen, dass der Griunstreifen jetzt be-
baut werden soll. Die Kaufentscheidung ist im treuen Glauben auf Basis
der bestehenden Bebauungsplane getroffen worden. Wenn sich das jetzt
andern sollte, ist dies eine herbe Enttauschung fur mich.

Wer méchte schon in einer Wohnung wohnen, die von beiden Seiten mit
Wohnbldcken versehen ist. Ein Verkauf der Wohnung wird dann zu erheb-
lichen finanziellen Verlusten fuhren.

Eine ausreichende Durch- u. Beliftung der Wohnung scheint dann auch
nicht mehr gegeben zu sein (Hitzestau).

Eine Stadt und das menschliche Zusammenleben gestalten sich deutlich
positiver, wenn es auch entsprechende griine Oasen gibt.

Die Flachenversiegelung wird weitere Probleme im Oberflachenwasser
verursachen. In unserem Haus hat es bereits einen Wasserschaden ge-
geben, weil das Wasser nicht ausreichend versickern kann.

Wenn Uberhaupt bebaut werden muss, ist mit allen Anrainern, in einer
offentlichen Sitzung das fir und wider abzuwagen. So kénnen Kompro-
misse erarbeitet werden, die fur alle tragbar sind. z.B. eine nur einge-
schossige Bebauung, wie auf der anderen Stral3enseite.

Somit lehne ich die Anderung des Bebauungsplans ab.

Kenntnisnahme

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt werden. Abstandsflachen sind gemaf Niedersachsischer Bau-
ordnung einzuhalten und werden im Rahmen der Ausflhrungsplanun-
gen geregelt.

Kenntnisnahme.

Die Problematik ist der Hansestadt Liineburg bekannt.

Es soll eine vollstédndige Ableitung des Niederschlagswassers lber eine
Ruckhaltung in den offentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Eine Versickerung ist nicht mdglich.
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2.16 Birger 16, 16.10.2017

1. Die geplante Aufhebung und die damit in naher Zukunft geplante
Bebauung fuhrt zu einer drastischen Erhéhung der Bodenversiegelung,
namlich von jetzt 480gm auf zukulnftig 4500 gm.

Diese zuséatzliche Versiegelung wird sich verscharfend auf die ohnehin
bestehende Problematik des Regenwasserablaufs im Bereich Dorette-
von-Stern-Str. / Am Speicher auswirken.

Schon jetzt staut sich bei starkeren Regenfallen das Regenwasser in extra
angelegten Entwasserungsgraben an, ohne dass es von dort aber wieder
abfliel3t. Von Dachern kommende Entwasserungsrohre, die in diesen Gra-
ben fiihren, minden aktuell selbst unterhalb der Wasseroberflache in den
Graben.

Lediglich Verdunstung fuhrt zu einer Senkung des Wasserspiegels.

Einige Tiefgarage in diesem Gebiet leiden bereits Uber eindringendes
Wasser.

2. Die geplante Bebauung fuhrt zu einer weiteren Wohnraumverdich-
tung bei gleichzeitiger Verringerung bestehender Grinflachen.

Kenntnisnahme.

Die Problematik ist der Hansestadt Lineburg bekannt.

Es soll eine vollstédndige Ableitung des Niederschlagswassers uber eine
Ruckhaltung in den o6ffentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

Eine Versickerung ist nicht mdglich.

Kenntnisnahme. Die Grinflache ist bisher nur fiir wenige Nutzer zugang-
lich.
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3 Fruhzeitige Beteiligung (relevante Stgn.)

3.1 BUND Regionalverband Elbe-Heide, 13.07.2017

Der BUND Regionalverband Elbe-Heide bezieht im Rahmen der friihzeiti- Kenntnisnahme.
gen Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemanR § 3

Abs. lund 8§ 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung zu der o.g. Planung und

macht folgende Einwendungen geltend:

Die ,Grunzelle* Hopfengarten stellt fur den BUND ein klimatisch und 6ko- Kenntnisnahme.
logisch zu erhaltendes Areal dar, das sich jedoch im Zuge von Wohn-

raumschaffung durch Innenverdichtung als wertvolle Bebauungsflache

anbietet.

Zur Beurteilung der Flache, die den Bebauungsplan Nr. 63 ,Teilflache Kennthisnahme
Hopfengarten® umfasst, existiert fur unsere Beurteilung zur Zeit nur der
Flachennutzungsplan von 1981, der Landschaftsplan von 1996, der sich in

einer Neuaufstellung befindet und dessen Ergebnisse z.Zt. nicht berlck-

sichtigt werden konnen, da uns die Inhalte hieraus nicht vorliegen. Da die

Flache z.T. schon langere Zeit nicht genutzt wurden, kénnen sich dirt 6ko-

logisch wertvolle Habitate gebildet haben.

Da gem. § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine Ein Umweltbericht liegt vor samt Biotoptypenkartierung und Artenschutz-
Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen ist, in rechtliche Prifung.
dem die erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet wer-
den, erachtet der BUND im Zuge dessen folgende Untersuchungen als
notwendig:
= Umfassende Biotoptypenkartierung des gesamten Geltungsberei-
ches der Anderung unter besonderer Beriicksichtigung des Vor-
kommens moglicher gesetzlich geschiitzter Biotope.
= Artenschutzrechtliches Gutachten fiir den gesamten Anderungsbe-
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reich. Der BUND empfiehlt insbesondere mdgliche Vorkommen der
Zauneidechse zu untersuchen.
Wir bitten Sie, den Belangen von Natur- und Umweltschutz in der Abwa-
gung das ihnen gebuhrende hohe Gewicht beizumessen.

3.2 NABU Naturschutzbund Deutschland, Kreisgruppe Lineburg
e.V., 12.07.2017
Zusammenfassung
= Der NABU begriufdt die Innenverdichtung an Stelle des Bauens im Kenntnisnahme.
AulRenbereich.
= Eine mogliche umfassende Begriinung von Déachern darf nicht nur Wird im Bauantragsverfahren geregelt.
erlaubt, sondern muss auch textlich vorgeschrieben werden.
= Um die Versickerung von Oberflachenwasser ausschlie3lich auf Eine Versickerung vor Ort ist nicht mdglich. Es soll eine vollstéandige
den Baugrundstiicken wirklich sicherzustellen, ist es nach Uber- Ableitung des Niederschlagswassers uber eine Riickhaltung in den 6f-
zeugung des NABU nicht ausreichend, die Befestigung von We- fentlichen Regenwasserkanal erfolgen.
gen, Zufahrten und Stellflachen nur mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien vorzuschreiben ohne die zahlenméaRige Angabe einer
Hochstversiegelung.
= AuBerdem missen Versickerungsmulden und Rigolen zur Auf-
nahme von groReren Regenmengen festgesetzt werden.

Grundlage

,Die verbliebene Teilflache der Kleingartenanlage ,Hopfengarten® westlich Kenntnisnahme.
des Meisterwegs und ihre ehemals 21 Parzellen wurden schon seit Jahren

nicht mehr komplett bewirtschaftet, so dass diese zunehmend zuwucher-

ten und auch vermiliten. (...) Das Planungsziel des Bebauungsplans Nr.

63 (Sicherung der Kleingarten) wurde damit auf grof3en Teilen der Teilfla-

che 6 ,Hopfengarten® bereits aufgegeben. Der Randstreifen zum Meister-

weg soll sich zukinftig als Bindeglied zwischen der Flache der ehem.
Standortverwaltung, dem sog. Speicher-Quartier* und dem Hanseviertel

nach Aufgabe der verbliebenen Kleingartennutzungen und bei besonde-

Anlage zu Vorlage VO/7796/18 35




Stellungnahmen — Behotrden / Private

Abwagungsvorschlag

rem baulichem Bedarf auch baulich entwickeln kdnnen. Daher soll fur die
noch nicht tberplanten Bereiche der Teilflache 6 der Bebauungsplan Nr.
63 ,LaubengroéfRen in Dauerkleingarten® aufgehoben werden, um die recht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen, die Flache nach § 34 BauGB zu be-
urteilen und unter den darin aufgefihrten Voraussetzungen auch einer
Bebauung zuzufuhren.

Insbesondere fir den sudlichen Teil des Geltungsbereichs (ca. 1.600 m?
am Meisterweg/Rabensteinstralle) besteht hier bereits das Interesse von
einer Baugruppe eine Bauflache zu entwickeln.

Position des NABU

Der NABU begrifit die Innenentwicklung an Stelle des Bauens im Aul3en-
bereich. Dabei miissen aber gerade angesichts der starken Verdichtung in
der Umgebung 6kologische Aspekte in besonderem Maf3e beachtet wer-
den. Die Hansestadt Liineburg sollte auf dieser Flache demonstrieren, wie
Bauen heutzutage unter Einbeziehung der Okologie mdglich ist.

Luft Klima
Die gesamte Umgebung der Teilflache Nr. 6 des Hopfengartens gilt als
belastet:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Abbildung 1: Quelle: Fortschreibung des LRP des LK Liineburg

Der Auswertung der klimatischen Beeintrachtigung auch auf dieses Gebiet
kann entgegengewirkt werden, wenn — dem Beispiel anderer gro3en Stad-
te folgend — eine moglichst umfassende Begriindung von Déchern nicht
nur erlaubt, sondern auch textlich vorgeschrieben wird:

Ein Vorbild fir den Umgang mit der Begriinung von Déchern kdnnte bei-
spielsweise die Stadt Luzern (Schweiz) sein:

Begriindung fur Grindacher
Gruindécher — Eine Chance fir eine 6kologische Siedlungsentwicklung

Qualitativ hochwertige Dachbegriinungen sind eine sinnvolle und wirt-
schaftliche Investition in die Zukunft — flr Bauherren ebenso wie fur unse-
re Umwelt. Begrinte Flachdacher kénnen wertvolle Ersatzlebensrdume fir
die Pflanzen- und Tierwelt im Siedlungsraum sein und lUber die Optimie-

Bei dem Verfahren handelt es sich um eine Aufhebung eines Bebau-
ungsplans, der LaubengrofRen in Kleingarten regelt. Einen Bebauungs-
plan und textliche Festsetzungen wird es zuktinftig nicht geben.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wird im Bauantragsverfahren geregelt.
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rung des Wasserriickhaltevermdgens der Dacher einen wichtigen Beitrag
zur Entlastung der Siedlungsentwéasserung leisten.

Zum Leistungsausweis begriinter Dacher gehdren dartiber hinaus:
= Gestalterische Aufwertung des Arbeits- und Wohnumfelds
= Verbesserung der Stadt- und Siedlungsklimas
» Filterung und Bindung von Luftschadstoffen wie Feinstaub
» Verbesserung des Warme- und Kalteschutzes von Gebauden
= Verbesserung des Schallschutzes
= Langere Lebensdauer der Dachabdichtung

Durchfiihrung der Begrinung
Angaben zum Substrat
Es sind folgende Anforderungen einzuhalten:
= Durchschnittliche Substratstarke von 10 cm (lose Schittung)
=  Gesamtwasserriickhaltekapazitdt von mindestens 45 I/Im2 (Ge-
samtaufbau System)
= Pflanzenverfigbares Wasserspeichervolumen von mindestens 25
[/m2

Artenvielfalt erh6hen
Mit folgenden GestaltungsmalRnahmen und —elementen kann die Arten-
vielfalt an Pflanzen und das Lebensraumangebot fur verschiedenste Tier-
gruppen (Insekten, Spinnen, Vogel) auf einem Griindach mafRgeblich ge-
steigert werden:
= Variation der Substrathéhe (7-15 cm) mit einer Flache von jeweils
ca. 10 — 15 m? an statisch geeigneten Orten.

Saatgut — Luzerner Mischung
Zur Okologischen Qualitat einer Flachdachbegriinung leistet der Einsatz
von geeignetem Saatgut einen wichtigen Beitrag. Wichtige Kriterien sind

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Wird im Bauantragsverfahren geregelt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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die Verwendung standortgerechter und naturraumtypischer Arten und die
regionale Herkunft des Saatguts. Fir die Region Luzern wurden drei ver-
schiedene Samenmischungen entwickelt, die in Kombination mit Sedum-
Sprossen-Saaten eingesetzt werden konnen (Bezugsmdoglichkeiten unter
www.gruendach-luzern.ch):
= Luzerner Mischung 1 (ca. 60 Arten): fir sonnige Standorte mit
Substraththen von > 8 cm
= Luzerner Mischung 2 (ca. 25 Arten): flir sonnige Standorte mit
Substrathéhen von < 8 cm
= Luzerner Mischung 3 (ca. 25 Arten): fiir Retentionsdacher mit
kunstlichem Wassereinstau

Fur die Entwicklung einer artenreichen Begriinung ist die Wahl des opti-
malen Saatzeitpunkts von besonderer Bedeutung. Er liegt zwischen An-
fang Méarz und Ende April. Das Einbringen von Wildstaudensetzlingen ist
eine wichtige zusatzliche MalBhahme zur Férderung spezieller Arten auf
dem Grundach. Eine entsprechende Liste potenziell geeigneter Arten fin-
det sich unter www.gruendach-luzern.ch.

Blndnis ,Kommunen fiir biologische Vielfalt*

Die Hansestadt Luneburg ist Mitglied im Bindnis ,Kommunen fur biologi-
sche Vielfalt“. Dort hei3t es: ,Wichtigstes Ziel des Blndnisses ist der
Schutz und die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt. Kommunen
sind dabei besonders wichtige Akteure, da ihr Handeln vor Ort fir den
Erhalt der biologischen Vielfalt entscheidend ist. Sie représentieren die
politische Ebene, die den Menschen am nachsten steht und haben die
Verantwortung, das Offentliche Bewusstsein zur Bedeutung der biologi-
schen Vielfalt zu starken. Angesichts ihrer umfassenden Kompetenzen in
Planung, Verwaltung und Politik und der damit verbundenen Entscheidung
Uber den Umgang mit der Natur und Landschaft vor Ort verfligen sie Uber
zahlreiche Mdglichkeiten zum Erhalt der biologischen Vielfalt beizutragen®.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurde eine naturschutz-
fachliche Wertigkeit ermittelt.

Es sollen so weit mdglich wertvolle Strukturen auch zur Vermeidung des
Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote (Nistplatze etc.) erhalten wer-
den. Fir dennoch entstehende Verluste von 6kologischen Wertigkeiten
sind ausgleichsmalRBnahmen auf einer Flache von 8.000 m2 in den
Iimenauwiesen Tiergareten festgesetzt worden.
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Vor diesem Hintergrund ist ein Einsatz der Hansestadt fur biologische
Vielfalt geradezu verpflichtend, speziell in einem so modernen und gleich-
zeitig historischen Baugebiet wie dem Hanseviertel.

Versiegelung und Entwésserung
Das Gebiet ist heute im Wesentlichen unversiegelt — im Gegensatz zur Kenntnisnahme.
Umgebung:

K

Abbildung 2: Quelle: Fortschreibung des LRP des LK Liineburg

Daraus folgt fiir die kiinftige Bebauung:

Um die Versickerung ausschlief3lich auf den Baugrundstiicken wirklich Eine Versickerung vor Ort ist nicht mdglich. Es soll eine vollstandige
sicherzustellen, ist es nach Uberzeugung des NABU nicht ausreichend, Ableitung des Niederschlagswassers iiber eine Riickhaltung in den of-
die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellflachen nur mit wasser- fentlichen Regenwasserkanal erfolgen.

durchlassigen Materialien vorzuschreiben ohne die zahlenmaflige Angabe

einer Hochstversiegelung. Wir fordern, fiir weniger belastete Verkehrsfla-

chen (Flachen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bzw. § 9 Abs. 1 Nrn, 4

und 11 BauGB (Stellplatze, Zufahrten, Wege, usw.)), die nicht von Autos

in Anspruch genommen werden, eine 6kologischen Belag (haufwerkspori-

ges Pflaster bzw. Dranpflaster) mit W < 0,4 textlich vorzuschreiben:
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= Regenwasser versickert an Ort und Stelle

» Reduzierung des Regenwasserabflusses

=  Verstarkung der Grundwasserneubildung

= Verbesserung des Mikroklimas

= Entlastung von Kanalisation und Klarwerken
Fur Verkehrsflachen (Parkplatzen, Zufahrten) ist ein Abflussbeiwert W <
0,7 festzusetzen, was heute bautechnisch kein Problem darstellt und gut
zu realisieren ist.

Die ortsnahe Versickerung des Oberflachenwassers der Stral3en und We-
ge kann besser erreicht werden, wenn zusatzlich Versickerungsmulden
geschaffen werden, die unkontrolliertes AblieRen des Oberflachenwassers
bei starkeren Regenfallen verhindern. Es muss aber auch gepruft werden,
ob zusétzlich Rigolen als Speicher sinnvoll sind. Uber solche Rigolen kann
erreicht werden, dass das gesamte Oberflachenwasser zuverlassig auf
dem Planflachen versickern kann, da gezielt Stellen ausgewahlt werden
konnen, die vom Untergrund her dafiir geeignet sind. Der NABU gibt im-
mer der ortsnahen Versickerung aus Bodenschutzgriinden und zum
Schutz des Grundwassers den Vorzug gegenlber einer Ableitung in Re-
genrickhaltebecken oder Gewéasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Quellen zu Rigolen:
= Stadt Celle: https://www.celle.de/?0object=tx%7c2092.20342.1
=  Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln: http://www.abwasserbetrieb-

rinteln.de/rigolen-und-rohrversickerung/
Wir bitten Sie, die Position des NABU unter dem Aspekt des Natur- und
Artenschutzes zu wirdigen und die vorbereitenden Planungen noch ein-
mal vor diesem Hintergrund zu reflektieren. Bitte informieren Sie uns ge-
mafl 8§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB Uber das Abwagungsergebnis und beteili-
gen Sie uns im weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme.
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,Laubengrof3en in Dauerkleingéarten,
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Teil A: Begriindung

in der Fassung vom 09.05.2018

Verfahrensstand:
Abwagung- und Satzungsbeschluss
Gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. I, S. 3634)
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HANSESTADT LUNEBURG Bebauungsplan Nr. 63
Bereich Stadtplanung .LaubengréRen in Dauerkleingarten, Teilaufhebung*

1 Rechtliche Grundlagen
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S.
3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46) geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 2. Méarz
2017 (Nds. GVBI. S. 48).

2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst ca. 0,9 ha und liegt im 6stlichen Stadtgebiet Liineburgs im Stadtteil
Schitzenplatz. Es ist Teil des Bebauungsplans Nr. 63 ,Laubengréfien in Dauerkleingarten®
Teilflache ,Hopfengarten®. Im Zuge der Uberplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 129 1. An-
derung ,Schlieffen-Park® wurde bereits im Jahr 2009 die dstlich gelegene Hauptflache der
Teilflache ,Hopfengarten® aufgehoben.

Das Plangebiet grenzt im Osten an den Meisterweg und den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 129 1. Anderung ,Schlieffen-Park®. Im Westen grenzt das Gebiet an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 135 ,Am Meisterweg®, im Norden an die Dorette-von-
Stern-Strafle und im Siiden an die Rabensteinstral3e.

3 Raumliche und strukturelle Situation / bisherige Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung umfasst den als Dauerkleinkartengebiet festgesetz-
ten Bereich der Teilflache 6 “Hopfengarten® des Bebauungsplans Nr. 63 ,Laubengréf3en in
Dauerkleingarten®, der sich westlich des Meisterwegs befindet.

Westlich vom Geltungsbereich wurden, auf dem ehemaligen Gelande der Standortverwal-
tung (StoV), Wohnhauser, Biros und 6ffentliche Einrichtungen errichtet.

Nordlich vom Geltungsbereich wurden von der LiWoBau Wohnblécke, vorwiegend sozialer
Wohnungsbau, errichtet.

Ostlich vom Geltungsbereich befindet sich das Hauptzollamt, Reihenhauser, ein Spiel- und
Bolzplatz sowie Wohnbebauung. Fur die Wohnbebauung wurde die Hauptflache der Klein-
gartenkolonie ,Hopfengarten“ im Zuge der Uberplanung und Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 129 ,Schlieffen-Park* aufgehoben.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18 1
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Sudlich vom Geltungsbereich befindet sich altere Wohnbebauung.

Die verbliebene Teilflache der Kleingartenkolonie ,Hopfengarten®, westlich des Meisterwe-
ges, wird nicht mehr ordnungsgemar bewirtschaftet. Von ehemals 21 Parzellen wurden be-
reits 15 Kleingarten aufgegeben, so dass diese sich zunehmend zur Brache entwickelten.
Neuvermietungen erfolgten, auch in Abstimmung mit dem Kleingartner-Bezirksverband LU-
neburg e.V., nicht mehr.

Bereits 2010 wurde die Flache daher in das Sanierungsgebiet ,Ehemaliges StoV-Gelande®
aufgenommen und von der Baubecon als Sanierungstrager erworben. Mit einem Rahmen-
plan wurden tbergeordnete Ziele der SanierungsmalRnahmen festgelegt, indem die stadte-
baulichen Planungs- und Entwicklungsmdglichkeiten fur den schmalen
stralRenangrenzenden Kleingarten-Streifen dargestellt wurden. Mit der Beschlussfassung
tber den Rahmenplan wurde im Jahr 2009 eine Neuordnung fur den Bereich der Kleingarten
beschlossen, um eine geordnete und den Sanierungszielen entsprechende Entwicklung vo-
ranzubringen. Der Neuordnungsplan fir das Sanierungsgebiet sah fur das Plangebiet die
Aufgabe der Kleingartennutzung und eine Entwicklung zur Grunflache vor. Sanierungsziel fur
die Kleingartenflache westlich des Meisterweges war eine Streuobstwiese. So konnte das
sukzessive Auslaufen der Kleingartennutzung gesichert und finanziell unterstitzt werden.
Bereits zu diesem Zeitpunkt war das Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 63, die Siche-
rung der Kleingarten, aufgegeben worden.

Ende 2016 lief nun die sanierungsrechtliche Bindung fiir die Flache aus. Eine Bindung an die
2010 vorgesehene Ubergangsnutzung durch eine Streuobstwiese ist daher nicht mehr gege-
ben.

Aber auch die im Bebauungsplan festgesetzte ,Kleingartennutzung® wird als Entwicklungs-
ziel nicht weiter verfolgt. Auch die verbliebenen Kleingarten-Parzellen werden sukzessive
aufgegeben. Daher sollen Méglichkeiten einer alternativen Nutzung fir die innenstadtnah
gelegene und gut erschlossene Flache entwickelt werden. Als Eigentimerin der Flache hat
die Hansestadt Luneburg die Mdglichkeit, Uber die Entwicklung der Flache zu bestimmen,
sobald die vorgesehene Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt ist. Zunachst jedoch ist
beabsichtigt, die Kleingartennutzung weiter auslaufen zu lassen und die zwischenzeitig an-
gelegte Streuobstwiese nur bei Bedarf fiir andere, ggf. auch bauliche Nutzungen freizuge-
ben.

Das urspriingliche Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 63 ,LaubengrofRen in Dauerklein-
garten“ der die Flache als ,Private Griinflache® mit Vorgaben zu den Lauben-Abmessungen
festsetzt, entspricht nicht mehr den stadtebaulichen Zielsetzungen und soll daher nicht weiter
verfolgt werden.

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg
(Fassung 2010) ist der Geltungsbereich als Siedlungsbereich ohne besondere
Kennzeichnung dargestellt. Die Hansestadt Liineburg wird insgesamt als Oberzentrum mit
den Schwerpunkten Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie
wissenschaftliche Lehre und Forschung ausgewiesen (RROP LK Lineburg, beschreibende
Festsetzungen S. 16).

Die Aufhebung des Bebauungsplan steht den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg stellt den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 63 ,Laubengrof3en in Dauerkleingarten® westlich des Meister-
wegs als Griinflache dar. Fur die Aufhebung des Bebauungsplans ist keine Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich, da der zun&chst vorgesehene Erhalt der Grunflache den
Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht widerspricht.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg stammt aus dem Jahr 1996 und befindet sich
derzeit in der Neuaufstellung. Konkrete Planungsziele der Neuaufstellung liegen fiir die Fla-

che daher noch nicht vor und kénnen somit zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bertcksichtigt
werden.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1996 stellt die Teilauthebungs-Flache als Flache far
.Kleingartenanlagen“ dar.

3.4 Festsetzungen des noch rechtskraftigen Bebauungsplans

e Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Laubengrof3en in Dauerkleingarten® von 1981
enthélt folgende Festsetzungen:

o Inden zuldssigen Grundflachen sind alle Dachiberstande und Gberdachte
Freisitze, soweit sie ein FreimalR von 0,50 m Uberschreiten, einzubeziehen.
(Mal3geblich sind die entsprechenden Bestimmungen der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO)).

Zulassig sind nur eingeschossige Lauben.
Die Uberbaubare Flache wird auf maximal 24 m2 beschrankt.

o Die Hohe der Lauben (Firstoberkante) dirfen 3,00 m — gemessen von der
vorhandenen Gelandeoberflache — nicht Gberschreiten.
(8 9 Absatz 1 Nr. 1 + 2 und Absatz 2 Bundesbaugesetz).

e Die 1. Erganzung zum B-Plan Nr. 63 ,Laubengrof3en in Dauerkleingarten“ von 1987
enthalt folgende Festsetzungen:

o Fur alle im Teil | — Geltungsbereich — aufgefihrten Dauerkleingartenanlagen
wird die zulassige Art der Nutzung festgesetzt als private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingarten.

(8 9 Absatz 1 Nr. 15 BbauG)

4 Anlass, allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die verbliebene Teilflache der Kleingartenanlage ,Hopfengarten westlich des Meisterwegs
und ihre ehemals 21 Parzellen wurden schon seit Jahren nicht mehr komplett bewirtschaftet,
so dass diese zunehmend zuwucherten und auch vermillten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 135 ,Ehemalige Standortverwaltung“ wurden zudem bereits
zwei kleine Teilflachen, der Kleingartenanlage ,Hopfengarten® westlich des Meisterwegs,
uberplant. Das Planungsziel des Bebauungsplans Nr. 63 (Sicherung der Kleingéarten) wurde
damit auf groRen Teilen der Teilflache 6 ,Hopfengarten® bereits aufgegeben.
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Der Randstreifen zum Meisterweg soll sich zukinftig als Bindeglied zwischen der Flache der
ehem. Standortverwaltung, dem sog. Speicher-Quartier und dem Hanseviertel nach Aufga-
be der verbliebenen Kleingartennutzungen und bei besonderem baulichem Bedarf auch bau-
lich entwickeln kénnen. Daher soll fir die noch nicht Gberplanten Bereiche der Teilflache 6
der Bebauungsplan Nr. 63 ,LaubengréRen in Dauerkleingarten® aufgehoben werden, um die
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die Flache nach § 34 BauGB zu beurteilen und
unter den darin aufgefihrten Voraussetzungen auch einer Bebauung zuzufihren.

Insbesondere flur den sudlichen Teil des Geltungsbereichs (ca. 1.600 m2 am Meister-
weg/Rabensteinstral3e) besteht hier bereits das Interesse von zwei Baugruppen die Baufla-
che zu entwickeln.

Nach der Aufhebung wird die Zulassigkeit von neuen Bauvorhaben gemald § 34 Baugesetz-
buch (BauGB) bestimmt und Vorhaben missen sich in die nahere Umgebung einfuigen.

Das Einfligen ist hinsichtlich der ,Art der baulichen Nutzung“ und des ,Mal3es der baulichen
Nutzung“ sowie der Bauweise und der Grundflache, die Uberbaut werden soll, nachzuwei-
sen, so dass ein Planungserfordernis dem z.B. durch Anderung des Bebauungsplans abge-
holfen werden musste, durch die Teilaufhebung nicht verursacht wird.

5 Art des Verfahrens

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat am 24.01.2017 die Teil-Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. 63 ,Laubengréfen in Dauerkleingarten® Teilflache ,Hopfengarten®
geman § 2 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten fiir die Aufhebung von Bebauungsplanen die gleichen Vor-
schriften des Baugesetzbuchs, wie fur die Aufstellung. Es wird daher fir die Teilaufhebung
des Bebauungsplans ein reguléres Bauleitplanverfahren nach den 88 2 ff. BauGB erforder-
lich.

Ziel des Aufhebungsverfahrens ist die ersatzlose Aufhebung des oben angegebenen Bebau-
ungsplans fir die bezeichnete Teilflache.

6 Erforderliche Fachgutachten

6.1 Umweltbericht

Bei Neuaufstellung, Anderung oder Aufhebung eines Bebauungsplans ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

6.2 Artenschutz

Nach dem Bundesnhaturschutzgesetz missen Artenschutzbelange in der Bauleitplanung be-
achtet werden.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans werden erhebliche Auswirkungen auf Natur und
Landschaft erwartet, weshalb die Eingriffsregelungen nach Bundesnaturschutzgesetz
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(BNatSchG) zu beachten ist (8§ 1a Abs. 3 BauGB). AuRerdem mussen gemani § 44
BNatSchG die Artenschutzbelange bei allen Bauleiplanverfahren und baurechtlichen Ge-
nehmigungen beachtet werden.

Genehmigungspflichtige Anderungen der Grundstiicksnutzung unterliegen nach erfolgter
Aufhebung des Bebauungsplanes den Bestimmungen des § 34 BauGB. Bauliche und sons-
tige Eingriffe mit mdglichen artenschutzrechtlichen Auswirkungen sind daher von den zu-
standigen Stellen der Hansestadt Lineburg zu beurteilen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist, samt Artenschutz-
rechtliche Prifung, im Anhang zu finden.

Weitere Fachgutachten sind nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich nicht erforder-
lich.

6.3 Baugrunduntersuchung

Um zukinftige Vorhaben, beziglich der Versickerungsfahigkeit der Grundstlicke, besser
beurteilen zu kbnnen, wurde eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben.

7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Flache der Teilaufhebung kann sich, sofern dies vom Eigentimer der Flache, der Han-
sestadt LUneburg, beabsichtigt ist und keine 6ffentlichen Belange entgegen stehen, dem
Rahmen der umgebenden Nutzung und Gebaude-Kubaturen entsprechend entwickeln, da
sich zukunftig mogliche bauliche Nutzungen nach § 34 BauGB in die nahere Umgebung ein-
fugen mussen. Ein Vorhaben ist demnach planungsrechtlich zuléssig, wenn es sich nach Art
und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Entspricht die Eigenart der na-
heren Umgebung einem der Baugebiete der Baunutzungsverordnung, beurteilt sich die Zu-
lassigkeit eines Vorhabens gem. § 34 Abs. 2 BauGB nach seiner Art alleine danach, ob es
nach den Regelungen der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zulassig wére.

Aufgrund dessen werden zukunftig Umweltauswirkungen zu erwarten sein. Nach derzeit gel-
tendem Planrecht ware lediglich eine Nutzung als Kleingarten mit einer Laube inkl. Freisitz
von 24 m2 Grundflache pro Parzelle zulassig, d.h. bei ca. 20 Parzellen entsprache dieses
einer insgesamt versiegelten Flache von 480 m2. Bei einer zuklinftigen baulichen Ausnut-
zung entsprechend der Umgebung wéare dagegen bezogen auf eine Plangebietsflache von
0,9 ha zukUnftig mit einer Versiegelung auf ca. 50 % der Flache auszugehen, d.h. insgesamt
ca. 4.500 m2.

Die Flache wird derzeit nur zu einem geringen Teil als Kleingarten genutzt. Der Uberwiegen-
de Flachenanteil ist dagegen unbewirtschaftet. Hier befinden sich vorrangig junge Obstbau-
me und Ziergeholze auf wiesenartigen Brachflachen. Aufgrund der Lage der Flachen
zwischen viel befahrener Stral3e und neuer Bebauung und der insgesamt geringen Flachen-
grol3e sind planungsrelevante Tierarten mit Ausnahme von weit verbreiteten europaischen
Brutvogelarten vermutlich nicht zu erwarten. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann ange-
nommen werden, dass unter Berticksichtigung von Regelungen zur Baufeldfreimachung und
Rodung von Gehélzen sowie zum Abriss von Gebauden aul3erhalb der Brutzeit der Vogelar-
ten keine artenschutzrechtliche Verbote bezogen auf europaische Brutvogelarten eintreten
werden.

Anlage zu Vorlage VO/7796/18 5
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Genauere Angaben zu den Umweltauswirkungen der Planung inkl. artenschutzrechtlicher
Prufung des Vorhabens werden im Umweltbericht, der im Anhang zu finden ist, dargelegt.
Fur eine externe Ausgleichserfordernis wird auf stadteigne Poolflachen, die im Umweltbericht
genauer bestimmt werden, zuriickgegriffen.

Belange des Immissionsschutzes fur die Wohn- und arbeitende Bevoélkerung im Plangebiet
und in dessen Umgebung werden durch die allgemeinen immissionsrechtlichen Anforderun-
gen im Zuge von Bauantragsverfahren bericksichtigt.

Hinzuweisen ist jedoch darauf, dass die Hansestadt Liineburg derzeit eine sukzessive Ent-
wicklung der Teilflache erst nach Aufgabe verbliebener Kleingartennutzungen beabsichtigt.
Da sie Grundstuckseigentimer ist, besteht hier die Absicht Flachen nur zur Verfigung zu
stellen, um Personen und Gruppen mit einem besonderen Wohnbedarf eine Baumdglichkeit
zu bieten.

Lineburg

Der Oberbirgermeister

Anlage zu Vorlage VO/7796/18 6
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1. Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Gebiet, fir das der bisherige Bebauungsplan aufgehoben werden soll, umfasst ca. 0,9 ha
und liegt im Ostlichen Stadtgebiet Liineburgs im Stadtteil Schiitzenplatz. Durch die Aufhebung
dieses Teils des Bebauungsplans sollen die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
die Flache nach § 34 BauGB zu beurteilen und unter den darin aufgefihrten Voraussetzungen
einer Bebauung zuzufuihren.

1.2 Relevante planerische und rechtliche Grundlagen

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans werden erhebliche Auswirklungen auf Natur und
Landschaft erwartet, weshalb die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu beachten ist (§ 1a
Abs. 3 BauGB). Auf Grundlage des 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes miissen aul3erdem die
Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren
beachtet werden.

Das Aufhebungsgebiet liegt aul3erhalb von europaischen oder nationalen Schutzgebieten.

Aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg ergeben sich keine Hinweise auf
das Vorkommen regional bedeutsamer Biotope, Tier- oder Pflanzenarten. Die Flache gehdrt
jedoch zu einem Bereich, der als klimatischer Ausgleichsraum und als Boden mit Regulations-
funktion (hohe natlrliche Bodenfurchtbarkeit) dargestellt ist. Im Entwicklungskonzept sind keine
konkreten Ziele fur die Flache benannt.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg wird aktuell neu aufgestellt, weshalb zu beach-
tende planerische Ziele hierfur nicht bekannt sind.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1 Basiszenario

Biotope

Es liegt eine aktuelle Biotopkartierung vor, die im Rahmen der Erarbeitung des Landschafts-
plans der Hansestadt Lineburg erstellt wurde. Diese Kartierung wurde aktuell Gberprift und
hinsichtlich der hierbei nicht erfassten Kleinstrukturen erganzt. Es ergibt sich hieraus folgende
Situation:

Die Flache wurde ehemals vollstandig als Kleingartengebiet genutzt. Nach Nutzungsaufgabe der
meisten Parzellen wechseln sich inzwischen unbebaute und ungenutzte Flachen mit solchen ab,
die noch als Kleingarten genutzt werden bzw. auf denen die ehemalige Nutzung noch deutlich
prégend ist.

Die brach liegenden, unbebauten Teilflachen werden Uberwiegend dem Biotoptyp ,halbruderale
Gras- und Staudenflur trockenerer Standorte” mittlerer Bedeutung gemaf der Bewertung in der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung (Nds.
Stadtetag 2013) zugeordnet. Kennzeichnend sind weit verbreitete Pflanzenarten des Griinlands
und der Ruderalfluren mittlerer Standorte. Aufgrund der friilheren Nutzung finden sich hier auch
stellenweise verwilderte Zierpflanzen und Krauter (z.B. Oregano). Auch Obstbdume und einzel-
ne Koniferen stehen als Relikte der ehemaligen Nutzung auf den Flachen. Auf einer groRReren
Brachflache wurden einige hochstdmmige Obstbdume erst in den letzten Jahren neu ange-
pflanzt.

Im Norden liegt dagegen auf frischen bis feuchteren Standorten eine halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte mit Dominanz von néhrstoffbedurftigen, hochwiichsigen Arten
(z.B. Behaartes Weidenroschen), die bereits in Verbuschung mit v.a. Birken befindlich ist. In
diesem Bereich besteht auch ein Siedlungsgehélz aus vorrangig alteren Birken. AuRerdem liegt
am Westrand der Flache ein nahrstoffreicher Entwasserungsgraben, der Wasser aus dem an-

-3-
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grenzenden Baugebiet aufnimmt und zur Regenwasserkanalisation fuhrt. Der Graben ist v.a.
von Rohrkolben umgeben. Eine Wasserlinsenbedeckung deutet darauf hin, dass der Graben
Uberwiegend wasserfuihrend ist.

Die vorhandenen Kleingarten gehdren zum Biotoptyp ,strukturarme Kleingartenanlage” (geringe
Bedeutung). Sowohl auf den Brachflachen als auch auf den noch bzw. noch vor kurzem genutz-
ten Kleingarten befinden sich verschiedene Gehdlzbestande, namlich vor allem Ziergebiische,
Zierhecken und Obstb&ume unterschiedlichen Alters.

Im Stden ist am Westrand eine breitere Hecke aus vorwiegend standortheimischen Gehdlzen
vorhanden, die im Stden auch einige altere Eichen umfasst und daher als Strauch-Baumhecke
erfasst wurde und in ndrdliche Richtung in ein Brombeergestripp Ubergeht.

In der nachfolgenden Karte, die einen um eigene Eintragungen erganzten Auszug aus der Bio-
toptypenkartierung fir den Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg darstellt, sind die vorge-
fundenen Biotoptypen raumlich konkret dargestellt und einem aktuellen Luftbild gegentberge-
stellt, so dass auch die Strukturierung der Vegetation gut erkennbar ist:
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Legende:

HSE = Siedlungsgehdlz standortheimischer Arten

HFM = Strauch-Baumhecke

BRR = Brombeergestripp

HO = Obstbaumbestand

FGR = Nahrstoffreicher Graben

UHT = Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte

UHMyv = Verbuschende halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
PKA = Strukturarmer Kleingarten
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Avifauna

Eine aktuelle Kartierung der Avifauna erfolgte nicht. Auf Grundlage der vorgefundenen Habitate
und der vorliegenden, jedoch teils alteren Kartierungen aus angrenzenden Gebieten kann je-
doch eine Potenzialanalyse erfolgen. Hiernach ergibt sich folgendes Bild:

Folgende Brutvigel wurden im Bereich der Kleingartenanlage und auf angrenzenden Brachfla-
chen im Jahr 2008 festgestellt und kdnnten auch heute noch hier briten:

Kohlimeise Zaunkonig Heckenbraunelle
Zilpzalp Star Haussperling
Mdnchsgrasmiicke Amsel Buchfink
Gartengrasmucke Rotkehlchen Grinfink
Klappergrasmuicke Hausrotschwanz

Dorngrasmicke Gartenrotschwanz

Es handelt sich hierbei um weit verbreitete Arten der Garten, Parks und Siedlungsraume. Es ist
davon auszugehen, dass die offenen Sukzessionsflachen keine eigenstandige Brutvogelge-
meinschaft aufweisen, da die Flachen relativ klein sind und durch die Straf3e bzw. Bebauung
erhebliche Storeinflisse auftreten. Charakteristische Offenlandbriter fehlen voraussichtlich. Die
Ruderalfluren und Magerrasen bilden jedoch einen wichtigen Teillebensraum fir die Avizdnosen
der umliegenden Siedlungsrdume als Nahrungshabitat auf. So stehen die Vorkommen des bun-
desweit deutlich im Bestand ricklaufigen Haussperlings (RLN V, RLD V) oft in unmittelbarer
Relation zu einem reichhaltigen Nahrungsangebot von Brachflachen.

Im Untersuchungsraum selbst und auf Brachflachen in der Nahe wurden im Jahr 2008 keine
Arten der Gefahrdungskategorien 1 — 3 festgestellt und sind auch heute nicht zu erwarten. Es
wurden jedoch im Bestand ricklaufige Brutvogelarten der Vorwarnliste festgestellt, namlich
Haussperling (RLN V), Star (RLN V) und Trauerschnépper (RLN V). Die beiden letztgenannten
Arten kommen als Hohlenbriter in Kleingartenanlagen und Parkanlagen insbesondere vor,
wenn Nistkasten als Brutplatze vorhanden sind. Nach der Nutzungsaufgabe vieler Kleingarten
und dem Abriss der Geb&aude bzw. der méglicherweise in Teilbereichen erfolgten Gehdlzrodung
im Plangebiet ist inzwischen das Brutvorkommen des zunehmend seltener werdenden Trauer-
schnappers nicht mehr anzunehmen. Mehlschwalben (RLN V, RLD V) und Rauchschwalben
(RLN V, RLD V) wurden 2008 als regelméRige Nahrungsgaste beobachtet und kénnten auch
heute noch Nahrungsgaste sein.

Fledermause

Das Vorkommen von Sommerquartieren von Zwergfledermausen als Siedlungsbewohner in den
noch vorhandenen Gartenlauben mit Vorkommen von Geb&udespalten ist theoretisch mdglich.
Hohe Aktivitdten der Tiere sind jedenfalls im Jahr 2008 im Bereich der Kleingarten kartiert wor-
den. Quartiere anderer Arten sind auszuschlieRen, da alte Baume mit geeigneten Hohlen nicht
vorhanden sind. Breitfligelfledermduse als verbreitete gebdudebewohnende Art bevorzugen
Dachbdden und Fassaden grol3erer Gebaude und werden daher ausgeschlossen.

Reptilien

Die einzige planungsrelevante Art dieser Artengruppe, die in Lineburg an anderer Stelle und
dabei auch im unmittelbaren Siedlungsumfeld gelegentlich angetroffen werden kann, wéare die
Zauneidechse. Die Wahrscheinlichkeit fur die Nutzung des Gebiets durch Zauneidechsen ist
aber sehr gering, denn auch in der unmittelbaren Umgebung wurde die Zauneidechse nicht
nachgewiesen, wie aus den vorliegenden Umweltberichten bzw. Artenschutzgutachten zu den
Bebauungsplanen Nr. 135 und Nr. 129 hervorgeht. Die Brachflachen sind auch eher hochwiich-
sig und weisen hohe Deckungsgrade auf. Bei Deckungsgraden unter 25 % oder fast vollstandi-
ger Deckung fehlt die Art jedoch.



Umweltbericht zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 63 der Hansestadt Lineburg L[: [‘;‘;ﬂgﬁfj{'ﬁgﬁg?ﬁm

Insekten

Die einzige potenziell mdgliche vorkommende Insektenart ist der Nachtkerzenschwarmer. Ein
Vorkommen dieser Art ist jedoch aufgrund mangelnder Prasenz geeigneter Futterpflanzen (Wei-
denréschen, Nachtkerzen) nicht zu erwarten. Weitere FFH-Arten kdnnen ausgeschlossen wer-
den.

Schutzguter Flache und Boden

Die GroR3e des aufzuhebenden Teils des Bebauungsplans betragt ca. 0,9 ha. Es handelt sich bei
den Bdden um anthropogen lberformte Braunerden, die aus Schmelzwassersanden hervorge-
gangen sind. Die Boden sind tiefgriindig, gut durchliftet und weisen ein mittlere Bindungsver-
mogen und mittlere Bodenfruchtbarkeit auf. Durch die jahrzehntelange Nutzung als Kleingarten
sind die Béden von nur geringer Naturnahe. Teilflachen sind auch durch Wege und Gartenlau-
ben versiegelt und daher fir den Naturhaushalt ohne Bedeutung. Ansonsten ist die Bedeutung
fur den Naturhaushalt mittel bis gering.

Schutzgut Wasser

Im Norden verlauft an der Westgrenze auf ca. 40 m Lange ein oberflachig verlaufendes Rinnsal,
das offenbar Oberflachenwasser des westlich angrenzenden Baugebiets aufnimmt, um es am
Ubergang zur Dorette-von-Stern-StraRe dem unterirdischen Entwéasserungssystem zuzuleiten.
Typische Wasserpflanzen deuten darauf hin, dass das Rinnsal nicht nur temporar vorhanden ist.

Die Grundwasserstande lagen im angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 135 ,Am Meister-
weg" im Jahr 2008 zwischen 1,9 — 2,6 m unter Geladnde. Es ist davon auszugehen, dass der
Zustand auch heute noch vergleichbar ist und daher auch im betrachteten Gebiet in diesem Be-
reich liegen. Die Grundwasserneubildungsrate ist auf den unbefestigten Flachen vergleichswei-
se hoch, die Grundwassergefahrdung mittel.

Schutzgut Klima

Die Flachen werden im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg als klimatischer
Ausgleichsraum bewertet, da es sich Gberwiegend um unbebaute, vegetationsgepragte Flache
und damit um flr die Kalt- und Frischluftentstehung wichtige Bereiche in der Nahe zu bebauten
Flachen handelt.

Schutzqut Landschafts- und Ortsbild

Die Flachen sind teilweise als Kleingarten genutzt und ansonsten aufgrund der Relikte von typi-
schen Gehdlzen (Zierhecken, Obstbdume) als ehemalige Kleingarten erkennbar. Das Nut-
zungsmosaik aus Gehdlzen, Brachflachen und Kleingarten fuhrt zu einer hohen Vielfalt und ei-
ner gewissen Naturnahe, jedoch wirkt der Bereich andererseits als an dieser Stelle untypisches
Nutzungsmosaik fremdartig, insbesondere auch vor dem Hintergrund der StrafRe auf der einen
Seite und der neuen Bebauung auf der anderen Seite. Durch diese Lage entsteht der Eindruck
von ,Bauerwartungsland“ mit nur voribergehender Existenz. Die Bedeutung fir das Orts- und
Landschaftsbild ist insgesamt mittel.

Schutzgut Mensch

Die verbliebenen Kleingarten haben eine Bedeutung als privat nutzbare Freiraume fir die Erho-
lung der Nutzer. Fir die Bevoélkerung aul3erhalb der Eigentimer sind die Flachen jedoch nicht
begehbar und nutzbar. Au3erdem ergibt sich eine gewisse Bedeutung fiir das Landschaftserle-
ben durch die Lage angrenzend an Wohnbebauung und einer vielgenutzten Stral3e.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Zu beachtende Kulturgiter sind nicht bekannt. Relevante Sachguter sind die Gartenlauben und
gestalteten Nutzgarten, wobei die Bedeutung jedoch vergleichsweise gering ist, da nur noch
wenige Parzellen genutzt und die Gartenh&user nur von geringem materiellem Wert sind.

2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wére das Gebiet nicht fir Zwecke der Wohnnutzung nutzbar.
Es ware allenfalls eine Kleingartennutzung im Rahmen der Mdglichkeiten des Bebauungsplans
Nr. 63 moglich (eingeschossige Lauben mit max. 24 m2 Uberbaubare Flache). So weit der Be-
darf an Kleingartenflache vorhanden wére, ware auch eine Wiederaufnahme der Kleingartennut-
zung im Bereich der jetzt brach gefallenen Flachen denkbar. In diesem Fall wirde sich der Um-
weltzustand im Vergleich zum Ist-Zustand verschlechtern, da Flachen durch Lauben versiegelt
werden und vergleichsweise artenreiche Brachflachen in Zier- und Nutzgarten mit geringerer
Bedeutung fur die zu betrachtenden Schutzgiter Gberfihrt werden wirden.

2.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Werden die zu betrachtenden Flachen gemanR der umgebenden Nutzung bebaut, so werden ca.
0,60 ha relativ arten- und strukturreiche Brachflachen mittlerer Bedeutung zu Gunsten von Be-
bauung und artenarmen Grinflachen Uberplant. Dieses stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
dar.

Ca. 3.560 m? derzeit noch genutzter Kleingartenflache ginge aktuell verloren, wobei die Bedeu-
tung dieser Flachen fur Arten und Lebensgemeinschaften geringer ist als die der Brachen. Nach
geltendem Planrecht ware eine Nutzung als Kleingarten auf der gesamten Flache zulassig, d.h.
diese Nutzung ist fiir die Beurteilung malRgeblich. Es wéren auch teilweise artenreiche Kleingar-
ten mit Obstbaumbestand und weniger gepflegten Flachen zu erwarten, die bedeutender sind
als neu angelegte Grinanlagen und die dann verloren gehen wirden.

Die Auswirklungen auf planungsrelevante Arten werden separat in der artenschutzrechtlichen
Prifung im Kap. 2.4 untersucht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche und Boden

Eine Flache von 3.835 m2 kann zukiinftig unter der Voraussetzung, dass der Bebauungsumfang
der Umgebung anzunehmen ist, zusatzlich versiegelt werden, was als erhebliche Beeintrachti-
gung zu bewerten ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Unter der Voraussetzung, dass das im Norden vorhandene oberflachige Rinnsal erhalten wird
und dass das Oberflachenwasser der kunftigen Baugrundstiicke vor Ort vollstéandig zur Versi-
ckerung gebracht werden kann, ergeben sich keine dauerhaften, erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Grundwasser.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Das Gebiet geht in seiner jetzigen Funktion als klimatischer Ausgleichsraum in der Nahe zu be-
bauten Flachen verloren, was als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Inanspruchnahme findet eine bauliche Uberpragung des ehemaligen Kleingartenge-
bietes statt. Es gehen gliedernde und belebende Gehdélzstrukturen und Brachen verloren. Die
Beeintrachtigung ist erheblich.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Kleingartenanlage geht als Erholungsraum verloren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sachguiter in Form von mehreren Gartenlauben kénnen nicht erhalten werden.

2.4  Artenschutzrechtliche Priifung des Vorhabens

Die Planung kann sich durch die nachfolgend genannten Wirkfaktoren potenziell nachteilig auf
die hier zu betrachtenden Brutvogel- und Fledermausarten auswirken:

Eine Flache von ca. 0,9 ha, die bisher teilweise brach liegt, teilweise als Kleingarten genutzt
wird, geht verloren. Dabei wird angenommen, dass randliche Gehdlzstrukturen erhalten bleiben
und die anderen Flachen relativ kurzfristig umgenutzt werden, so dass die Brachflachen und
verschiedene Gehdlze nicht mehr als Lebensraum zur Verfigung stehen. Damit gehen nicht nur
mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten, sondern auch Nahrungsrdume verloren.

Fur Fledermause kénnen Beeintrdchtigungen in Form von indirekten Wirkungen durch Barriere-
effekte in Folge der Bebauung entstehen, da sich viele Fledermausarten bei der Nahrungssuche
an linearen Leitstrukturen orientieren.

Storungsempfindliche Tierarten kdnnen durch Larm, Erschitterungen und optische Storreize
aufgeschreckt, gestresst oder vertrieben werden. Potenziell besiedelbare Lebensrdume kénnen
dadurch voribergehend ihre Habitateignung verlieren.

So weit nach Auswertung der Unterlagen und der Gelandebegehung das Vorkommen von pla-
nungsrelevanten Arten potenziell méglich ist, ist zu prifen, ob die Planung geeignet ist, arten-
schutzrechtliche Verbote gemal} § 44 BNatSchG auszulésen. Es ist weiterhin darzulegen, durch
welche MalRnahmen das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbote vermieden werden kann
bzw. ob und welche CEF-MalRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen) ergriffen werden
mussen.

Aus der faunistischen Potenzialanalyse ergibt sich, dass planungsrelevante Arten nur unter den
Brutvogeln und Fledermé&usen zu erwarten sind. Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt nach-
folgend fir die zu erwartenden Arten bzw. dkologische Gilden.

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus

2. Schutz- und Gefahrdungsstatus

X FFH-RL- Anh. IV - Art — RL Deutschland,
] Europdische Vogelart - RL Niedersachsen
Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Niedersachsen
DA gunstig (grin) X]  gunstig (grin)
ungunstig/ unzureichend (gelb) [ ]  ungiinstig/ unzureichend (gelb)
ungunstig/ schlecht (rot) [] ungunstig/ schlecht (rot)

3. Lebensraumanspriiche und Verbreitung

Die Zwergfledermaus ist typische Kulturfolger, der im Sommer tberwiegend hinter Verkleidun-
gen, Spalten, Fenster- und Turstécken an Fassaden und in Liicken an Flachdachern u. &. ge-
funden wird. Diese Quartiere dienen als Tagesverstecke und ggf. Wochenstuben. Winterquar-
tiere sind nicht zu erwarten. Grinflachen, Parks und Stadtréander dienen als Jagdhabitate.
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[ ] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

4. Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG

4.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4und 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschadigt oder zerstért werden? Xl ja L[] nein
(Vermeidungsmafl3nahmen zunéchst unbericksichtigt)

Vorhabensbedingt wird es zur Beseitigung von Gartenlauben kommen, in denen sich po-
tenzielle Ruhestatten (Sommerquartiere) und Fortpflanzungsstaten (Wochenstuben) befin-
den kdnnten. Der § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG schiitzt Fledermausquartiere auch in Anwe-
senheit der Tiere. Durch die Inanspruchnahme der unbebauten Flachen des Plangebiets fur

Bebauung gehen Nahrungsrdume verloren.
b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? >} ja [ nein
Die Gebaudebeseitigung erfolgt aul3erhalb des Fortpflanzungszeitraumes der Arten.

c) Wird die okologische Funktion im rAumlichen Zu-
sammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-Mal3-
nahmen (CEF) unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungsmalRnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? >} ja [ nein

Der Verbotstatbestand ist nicht erfiillt, da die Zwergfledermaus zu den Spaltenbewohnern

gehort und anthropogene Quartiere leicht durch andere natirliche oder anthropogene Quar-
tiere ersetzt werden. Zwergfledermause gelten bezlglich ihres Tagesschlafplatzen und ihrer
Jagdgebiete als dul3erst flexibel. Aus diesem Grunde ist die als eury6k geltende Zwergfle-
dermaus in ganz Deutschland durch eine stabile Population vertreten und weit und gleich-

mafig verbreitet.
d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MalRnahmen (CEF)
gewabhrleistet werden? [ ]ja [] nein

| Der Verbotstatbestand der Schadigung ist erfiillt. [1ja [X nein |
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Niedersachsische
Landgesellschaft mbH

4.2 Prognose des Totungsverbots nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs.5S.1,5
BNatSchG

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt od. getdtet werden?
(VermeidungsmafRnahmen zunéchst unbericksichtigt) X ja [] nein
Vorhabensbedingt kann es ohne Berlcksichtigung von Vermei-

dungsmafnahmen zur Verletzung oder Tétung von Tieren kom-
men.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? X ja L[] nein

Der Abriss von Gebauden muss aul3erhalb des Fortpflan-
zungszeitraumes der Arten erfolgen.

¢) Verbleibt unter Berucksichtigung der Vermeidungsmal3-
nahmen ein signifikant erhéhtes Verletzungs- [lja X nein
oder Totungsrisiko?

‘ Der Verbotstatbestand , Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. [1ja [X nein ‘

4.3 Prognose des Storungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

a) Kdénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? []ija [X nein

Die Art ist Kulturfolger und besiedelt Quartiere an und in Gebauden. Sie ist daher wenig
storanfallig. Stoérungen treten zeitlich begrenzt durch Verlarmung und Beunruhigung wéh-
rend der Bauphase auf. Wahrend der Hauptaktivitdtszeit von Fledermausen (nach Sonnen-
untergang/vor Sonnenaufgang) finden keine Arbeiten statt. Der Erhaltungszustand der Art
wird nicht verschlechtert.

b) Sind Vermeidungs-Mafl3nahmen erforderlich? []ija [X nein
c¢) Wird eine erhebliche Stérung durch 0.g. Malinahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein
‘ Der Verbotstatbestand , erhebliche Storung* tritt ein. [ 1ja X nein ‘

5. Ein Ausnahmeverfahren gem. 845 Abs. 7 BNatSchG ist

[]  erforderlich
X  nicht erforderlich
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1. Durch das Vorhaben betroffene Arten

Okologische Gilde der Gebiisch- und Heckenarten weiter Verbreitung wie z.B. Kohl-
meise, Monchsgrasmiicke, Amsel etc. und dkologische Gilde der Hohlenbriter weiter
Verbreitung wie z.B. Star

2. Schutz- und Gefahrdungsstatus

[] FFH-RL-ANh.IV-At - RL Deutschland

XI  Europaische Vogelart — --- RL Niedersachsen

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Niedersachsen
DX gunstig (grun) nicht bewertet

ungunstig/ unzureichend (gelb)
[]  ungunstig/ schlecht (rot)

3. Lebensraumanspriiche und Verbreitung

Die aufgefihrten Arten sind typische, weit verbreitete Brutvogel der Siedlungsréander und der
Saumstrukturen in der Agrarlandschaft. Als Nischen-, Hohlen- und Freibriter (z.T. bodennah
oder auch am Boden, z.B. Goldammer) bendtigen sie u.a. Baume, Hecken oder Straucher fur
ihr Brutgeschatft. Die Arten sind in Deutschland und Niedersachsen noch weit verbreitet und
weisen meist stabile, z.T. auch ricklaufige oder stark schwankende Bestande auf.

[[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

4. Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG

4.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4und 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschadigt oder zerstért werden? Xl ja L[] nein
(Vermeidungsmafl3nahmen zunéchst unbericksichtigt)

Vorhabensbedingt kann es zur Beseitigung von Gehdlzen kommen, die als Fortpflanzungs-
statte genutzt werden. Alle genannten Arten bauen jedes Jahr ein neues Nest, weshalb die
Nester auRerhalb der Fortpflanzungszeit nicht als Fortpflanzungsstatten geschiitzt sind
(RUNGE et al. 2010). Wahrend der Fortpflanzungszeit sind Nesterzerstorungen durch die
Bauzeitenregelung ausgeschlossen.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen moglich? >} ja [ nein

Die Baufeldraumung erfolgt aul3erhalb des Fortpflanzungszeitraumes der Arten. Gehdlze in
den Randbereichen des Gebiets sind als Fortpflanzungsstatten zu erhalten.

¢) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-Mal3-
nahmen (CEF) unter Berlcksichtigung der Vermei-
dungsmaRnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? X ja L[] nein

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? [ ]ja L[] nein
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Der Verbotstatbestand der Schadigung ist erfullt. []ja X nein ‘

4.2 Prognose des Tétungsverbots nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs.5S.1,5
BNatSchG

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt od. getotet werden?
(Vermeidungsmafinahmen zuné&chst unberucksichtigt) X ja L[] nein
Vorhabensbedingt kann es ohne Berticksichtigung von Vermei-

dungsmalnahmen zur Verletzung oder Tétung von Tieren kom-
men.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? X ja L[] nein

Die Baufeldraumung erfolgt aul3erhalb des Fortpflanzungszeit-
raumes der Arten.

c¢) Verbleibt unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmal3-
nahmen ein signifikant erhdhtes Verletzungs- []ja X nein
oder Toétungsrisiko?

| Der Verbotstatbestand , Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. [ja X nein |

4.3 Prognose des Storungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? []ija [X nein

Die Arten der Gruppe weisen eine schwache Larmempfindlichkeit auf und zeigen ein gerin-
ges spezifisches Abstandsverhalten zu Larmquellen. Sie sind auch im Siedlungsraum wie
verbreitet. Bau- oder betriebsbedingte Stérungen einzelner Vorkommen (und damit der Ver-
lust einzelner Reviere) sind zwar dennoch mdglich. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
lokalen Populationen kann jedoch bei diesen allgemein verbreiteten Arten im vorliegenden
Fall ausgeschlossen werden.

b) Sind VermeidungsmafRnahmen erforderlich? [] ja X nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch 0.g. Malinahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein
‘ Der Verbotstatbestand , erhebliche Stérung* tritt ein. D ja |E nein ‘

5. Ein Ausnahmeverfahren gem. 845 Abs. 7 BNatSchG ist

[]  erforderlich
X nicht erforderlich
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1. Durch das Vorhaben betroffene Arten

Okologische Gilde der Gebaudebriter, hier: Hausrotschwanz und Haussperling

2. Schutz- und Gefahrdungsstatus

[ ] FFH-RL-Anh.IV-Art — RL Deutschland

DX Europaische Vogelart V RL Niedersachsen fur Haussperling
Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Niedersachsen
X gunstig (grun) nicht bewertet

unginstig/ unzureichend (gelb)
ungunstig/ schlecht (rot)

3. Lebensraumanspriiche und Verbreitung

Der Hausrotschwanz ist im Siedlungsbereich sehr weit verbreitet und nistet als Halbhéhlen-
und Nischenbriter in und an Gebauden. Er ist hinsichtlich der Habitatwahl sehr flexibel, vo-
rausgesetzt es existieren zumindest einzelne Ubersichtliche, kurzrasige oder vegetationsarme
Bereiche, die bevorzugt bejagt werden. Der Haussperling nutzt verschiedene Habitate im Sied-
lungsrandbereich bzw. Siedlungsraum. Der Bestand ist in Niedersachsen zwar abnehmend,
aber insgesamt ist die Art noch sehr haufig. Hausperlinge sind sehr anpassungsfahig in ihrer
Habitatwahl.

[ ] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

4. Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach § 44 BNatSchG

4.1 Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3, 4und 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschadigt oder zerstért werden? X ja [ ] nein
(Vermeidungsmafinahmen zunéchst unbericksichtigt)

Vorhabensbedingt kann es zur Beseitigung von Gartenlauben kommen, die als Fortpflan-
zungsstéatte genutzt werden kénnten. Wahrend der Fortpflanzungszeit sind Nesterzersto-
rungen durch die Regelungen zur Begrenzung der Abrissarbeiten auf ZeitrAume aul3erhalb
der Brutzeit ausgeschlossen.

b) Sind Vermeidungsmanahmen moglich? Xl ja L[] nein

Der Abriss von Gebauden erfolgt au3erhalb des Fortpflanzungszeitraumes der Arten.

¢) Wird die 6kologische Funktion im r&umlichen Zu-
sammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-Mal3-
nahmen (CEF) unter Bertcksichtigung der Vermei-
dungsmaRnahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? Xl ja L[] nein

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [] nein

| Der Verbotstatbestand der Schadigung ist erfillt. [Jja X nein |
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4.2

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt od. getdtet werden?
(VermeidungsmafRnahmen zunéchst unbericksichtigt) X ja [] nein
Vorhabensbedingt kann es ohne Berlcksichtigung von Vermei-

dungsmafnahmen zur Verletzung oder Tétung von Tieren kom-
men.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja L[] nein

Der Abriss von Gebauden erfolgt aul3erhalb des Fortpflan-
zungszeitraumes der Art.

¢) Verbleibt unter Berucksichtigung der Vermeidungsmal3-
nahmen ein signifikant erhéhtes Verletzungs- [lja X nein
oder Totungsrisiko?

Prognose des Totungsverbots nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs.5S.1,5
BNatSchG

‘ Der Verbotstatbestand , Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. [1ja [X nein ‘

4.3

a) Kdénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ija [X nein

Als Siedlungsfolger sind die Arten sehr unempfindlich gegeniber Stérungen.

Prognose des Storungstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen erforderlich? []ija [X nein
c¢) Wird eine erhebliche Stérung durch 0.g. Malinahmen
vollstandig vermieden? [1ja L[] nein
‘ Der Verbotstatbestand , erhebliche Stérung*” tritt ein. [1ja [X nein ‘

5. Ein Ausnahmeverfahren gem. 845 Abs. 7 BNatSchG ist

[]  erforderlich
X nicht erforderlich
2.5 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Es sollten so weit moéglich wertvolle Strukturen auch zur Vermeidung des Eintretens arten-
schutzrechtlicher Verbote (Nistplatze fur Brutvogel, Sommerquartiere fir Fledermause) erhalten
werden. Insbesondere wertvolle Bereiche am Rand des Gebiets sind hierflir geeignet:

Eichen und Hecken mit Vorkommen von standortheimischen Arten im Sidwesten des
Gebiets,

Baumgruppe im Norden des Gebiets mit Birken und Ahorn,

Gewasserlauf im Nordwesten mit bestehender naturgepragter Vegetation (Rohrkolben-
réhricht),

Altere, vitale Obstbaume, soweit dies unter Beriicksichtigung der baulichen Ausnutzung
der zukunftigen Grundstiicke mdglich ist.

Im Bereich der zu erhaltenden Geholze ist die DIN 18920 zum Schutz von Baumen in der Bau-
phase anzuwenden.
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Jingere Obstbaume, die offenbar erst vor wenigen Jahren auf ehemaligen Kleingartenflachen
angepflanzt wurden, sollen umgepflanzt werden, z.B. in die Randbereiche der Flachen, und da-
her erhalten werden.

Da die Flache als klimatischer Ausgleichsraum durch eine Bebauung auf Grundlage des § 34
BauGB verloren gehen wird, wird empfohlen, Flachdécher so weit diese entstehen werden unter
Verwendung regionalen Saatguts standortgerechter Arten zu begriinen.

Das anfallende Oberflachenwasser soll so weit dieses unter Berticksichtigung der Bodenver-
haltnisse moglich ist auf den entstehenden Baugrundsticken zur Versickerung gebracht werden.

AuRerdem sind folgende weitergehenden Maflinahmen zur Vermeidung des Eintretens arten-
schutzrechtlicher Verbote und zur Stabilisierung der lokalen Brutvogel- und Fledermauspopulati-
onen zu beachten:

- Fallen von Geholzen in den zu Gberbauenden Bereichen vor Beginn der Brutzeit der Vo-
gel (von Ende September bis Ende Februar),

- Abreil3en der Gebaude, die potenzielle Sommerquartiere von Zwergflederméausen und
Brutplatze von Hausrotschwanz und Haussperling darstellen kdnnen, ebenfalls vor Be-
ginn der Wochenstubenzeit der Flederméause bzw. der Brutzeit der Vogel (von Mitte Ok-
tober bis Ende Februar),

- Verwendung moglichst standortheimischer Gehdlze bei der Freiflachengestaltung, Pflan-
zung als Gebische oder freiwachsende Hecken, so dass die Besiedlung durch geholz-
britende Brutvogelarten wahrscheinlich ist,

- Sicherung von ungenutzten Gras- und Staudenfluren in Randbereichen als Nahrungsha-
bitat fir Brutvogel und Fledermause (Insektenvorkommen).

2.6  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt gemaf3 der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung (Nds. Stadtetag 2013). Relevant ist fur die Bilanzierung nicht der
vorhandene Zustand, sondern der Zustand bei Ausnutzung der derzeitigen Moglichkeiten zur
Bodennutzung, d.h. Kleingérten mit 24 m2 versiegelter Flache, die teils strukturarm (Wertstufe 1
— gering bedeutsam) und teils strukturreich (Wertstufe 2 — gering bis mittel bedeutsam) sind. Fur
die Kleingarten wird daher eine mittlere Wertstufe von 1,5 angenommen. Auf der anderen Seite
sind die Moglichkeiten, die sich nach Aufhebung dieses Teilgebiets des Bebauungsplans Nr. 63
ergeben, anzusetzen. Danach wdare eine Bebauung wie in der Umgebung tblich mdglich. Es
wird daher vergleichbar der Bebauung 6stlich des Meisterwegs von einer GRZ von 0,3 ausge-
gangen, wobei fir Nebenanlagen weitere Flachen bis zu 50 % der festgesetzten GRZ versiegelt
werden koénnten. Insgesamt ist also 45 % der Gesamtflache versiegelbar. Die tbrigen Flachen
stellen sich zukiinftig als Ziergarten oder strukturarme Griinanlagen dar. Aus diesen Uberlegun-
gen resultiert folgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:
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Ausgangszustand gem. Festsetzungen B 63 Flache m2 | Wertstufe | Flachenwert

Uberbaubare Flache 24 m2 pro Parzelle, d.h. bei 20 Parzellen 480 0 0

Kleingartenanlage, tw. strukturarm, tw. strukturreich 9.110 15 13.665

Summe 9.590 13.665

Zustand nach Bebauung gem. § 34 BauGB Flache m2 | Wertstufe | Flachenwert
= = = 5

\"/erS|egeIt(_a Flache Wohngebiet, GRZ 0,3 zzgl. 50 % 4315 0 0

Uberschreitung

Gartenflache Wohngebiet 5.275 1 5.275

Summe 9.590 5.275

| Planungswert - Ausgangswert = Eingriffsbilanz = | -8.390]

Es ist also ein Defizit von 8.390 Werteinheiten durch geeignete MafRnahmen auszugleichen.

2.7  Ausgleichsmalihahmen

Es ist vorgesehen, den Ausgleich durch Aufwertung auf einem Teil einer stadtischen Ausgleich-
spoolflache zu erreichen. Bei der Flache fur den Ausgleich handelt es sich um eine Ackerbra-
che, die moglicherweise auch zeitweise als Grinland genutzt wurde, am Rand des Lineburger
Stadtteils Bockelsberg. Sie befindet sich sudlich der Kleingartenkolonien Dlvelsbrook und Bo-
ckelsberg am Rande der limenauniederung. Ostlich verlauft direkt angrenzend der Diivelsbroo-
ker Weg, parallel dazu verlauft die llmenau. Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des Land-

schaftsschutzgebiets des Landkreises Lineburg.

Im Osten grenzt die Flache an das Natur-

schutzgebiet (NSG) ,Luneburger limenauniederung mit Tiergarten* (NSG Lu 282). Dies ist
gleichzeitig auch die Grenze zum Flora-Fauna-Habitat-Gebiet ,llmenau mit Nebenbachen” (Nr.

Ubersichtskarte zur Lage der Ausglelchsflache (roter Kreis) ©LGLN 2017
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Luftbild der Poolflache (rot umrandet) ©LGLN 2017

Mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde durch den Fachbereich Griinplanung besprochen,
dass eine Aufwertung der Flache um eine Wertstufe durch zuklnftig extensive Grunlandnutzung
mdglich ist. Die Flache gilt gemaR Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans als Gebiet, das die
Voraussetzungen zur Ausweisung eines NSG erfillt und als Entwicklungsflache fir den Bio-
topverbund. Weiterhin soll die Flache gemald dem Zielkonzept der Freihaltung von Landschafts-
raumen dienen.

Zur Kompensation des errechneten Defizits wird auf Grundlage einer Aufwertung um eine Wert-
stufe eine Flache von 8.390 mz erforderlich.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren, Hinweise auf Liicken und fehlende Kenntnisse

Das Gelande wurde Ende Juli 2017 einmalig begangen, um die vorliegende Biotoptypenkartie-
rung nach dem Kartierschlissel des NLWKN (erarbeitet im Rahmen der Erstellung des Land-
schaftsplans fur die Hansestadt Lineburg) zu Uberprifen und die fir planungsrelevante Arten
potenziell geeigneten Habitatstrukturen zu erfassen.

Es liegen die Ergebnisse der Kartierungen von Fledermausen und Brutvdgeln in den umgeben-
den Plangebieten vor. Diese sind teilweise schon alter (fir den Bebauungsplan Nr. 135 ,Am
Meisterweg" aus dem Jahr 2008), kdnnen aber dennoch hinzugezogen werden, da erfahrungs-
gemal die Avizonosen unter vergleichbaren Bedingungen stabil bleiben. Insgesamt kann daher
davon ausgegangen, dass keine wesentlichen Licken beziglich des vorhandenen Artenspekt-
rums bestehen, gleichwohl eine aktuelle Kartierung von Brutvigeln und Flederm&usen nicht
vorliegt.

Fur die Eingriffsermittlung und -bewertung wurde die Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung (Nds. Stadtetag 2013) angewendet.

3.2  UberwachungsmaRnahmen

Die Hansestadt Liineburg ist nach dem BauGB verpflichtet, unvorhergesehene erhebliche Um-
weltauswirkungen, die mit der Durchfiihrung dieser Planung verbunden sind, zu tberwachen.
Sie soll damit in der Lage sein, friihzeitig geeignete Ma3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Es wird davon ausgegangen, dass Gehdlze in den Randbereichen des betrachteten Gebiets
auch nach Ausnutzung der baulichen Moglichkeiten nach § 34 BauGB erhalten werden kdnnen.
Die Hansestadt sollte Gberwachen, ob diese Gehdlzbestande auch nach Umsetzung von Bau-
maflinahmen vital bleiben und ihre Funktion als potenzielle Brutvogellebensrdume wahrnehmen
konnen.

Fur die vorliegende Planung wird davon ausgegangen, dass die zukinftige Bebauung nicht tber
einen Versiegelungsgrad von insgesamt 45 % (entsprechend einer GRZ von 0,3 mit mdglicher
Uberschreitung durch Nebenanlagen) hinaus geht, da diese Betrachtung Grundlage fiir die Be-
stimmung der erheblichen Umweltauswirkungen und des Ausgleichsbedarfs ist. Es sollte daher
uberwacht werden, dass die Versiegelung auch durch nicht genehmigungspflichtige Nebenanla-
gen nicht dartiber hinaus geht.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Hansestadt Liineburg plant die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 63 fir den Bereich
Hopfengarten. Dadurch wird eine Flache von ca. 0,96 ha zuklnftig gemafld 8 34 BauGB fur
Wohnbebauung genutzt werden kénnen. Dieses ist mit erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden, da im Vergleich zu den Festsetzungen des aufzuhebenden Bebauungsplans ca.
0,38 ha Flache zusatzlich versiegelt werden kann. Zur Vermeidung und Minimierung von Eingrif-
fen wird v.a. vorgeschlagen, Geholze im Randbereich des Gebiets zu erhalten und die nicht
vermeidbare Gehdlzbeseitigung wie auch die Beseitigung der Lauben aufRerhalb der Brutzeit
durchzufuhren. Es werden AusgleichsmalRhahmen auf ca. 0,84 ha einer Kompensationsflache
der Hansestadt Lineburg am Rand der limenauniederung vorgesehen.
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