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BUNDNIs 90
DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion Liineburg

Ulrich Blanck

Hansestadt Liineburg Fraktionsvorsitzender

Herrn Oberbligermeister Madge

Fraktion Biindnis 90/Die Griinen Neue Siilze 4 21335 Liineburg /%//
L4

Dahlenburger Landstr. 179a
Rathaus Liineburg 21337 Liineburg

Tel.: 04131 - 221580
ulrich.blanck@rathaus-aktuell.de

6. Februar 2018
Antrag zur Sitzung des Rates am 15. Marz 2018

Die Weichen stellen fiir mehr giinstigen Wohnraum

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Madge,

hiermit stellt die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen zur Ratssitzung am 15. Marz 2018 folgenden Antrag:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Leitung/Geschéftsfiihrung von Aldi Nord in Verhandlung zu treten mit
dem Ziel, die Standorte von Lineburger Aldi Nord-Markten (Gebaude und Parkflachen) daraufhin zu Gberpriifen,
unter welchen Bedingungen auf diesen eine ,Berliner Losung” (= Parken im U-GeschoR, Markt-Flachen im
ErdgeschoR, Wohnungen in mehreren Obergeschossen) realisiert werden kann.

Begriindung:

Lineburg braucht Wohnungen und die Discounter wollen groRere Markte. Aus dieser Bedarfslage kann eine Win-
win-Situation werden —auch aus der Perspektive der Discounter, wie dieser Tage Aldi Nord beweist:

In Berlin plant Aldi Nord an zunachst 30 Standorten die klassischen Aldi-Eingeschosser durch Hybridbauten zu
ersetzen. Uber den neuen Aldi-Markten mit einer Verkaufsflache bis zu 1.400 m? sollen in mehrgeschossiger
Bauweise rund 2.000 Wohnungen entstehen —im Mittel 150 Wohneinheiten tiber jedem Markt. Gleichzeitig soll
ein groRer Teil der Stellplatze in halboffenen, eingeschossigen Tiefgaragen unter den Laden- und Wohnflachen
verschwinden. Aldi wird dabei 30% Sozialwohnungen bauen, die fiir 6,50 Euro/m? vermietet werden sollen —
verzichtet aber aus prinzipiellen Griinden auf eine 6ffentliche Forderung. Die tibrigen Wohnungen sollen maximal
10 Euro/m? kosten.

Liineburg hat bei den Wohn-Laden-Hybridbauten bereits vorgelegt. Im Hanseviertel entstanden tiber dem Rewe-
sowie dem Alnatura-Markt Wohnungen. Auch im Lucia-Quartier ist auf Initiative der Griinen sowie des Forums
Baukultur der Bau von 90 Wohnungen (iber dem Aldi- sowie Rossmann-Markt vorgesehen. Dieser Ansatz,
Nahversorgung und Wohnraumschaffung flachensparend zu integrieren, sollte in Lineburg grundsitzlich bei allen
wohnortnahen Einzelhandelsansiedlungen zur Auflage gemacht werden. Dabei ist ein besonderes Augenmerk auf
die Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu richten. Denn die Moglichkeit, Parkflachen/Stellplatze in Tiefgaragen
zu verlegen, wurde bei Rewe und Alnatura im Hanseviertel nicht realisiert.

Die weitere Begriindung erfolgt mindlich

Fiir die Fraktion
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Antrag der Fraktion Biindnis90/Die Griinen vom 06.02.2018 zur Ratssitzung am
15.03.2018
»Die Weichen stellen fiir mehr giinstigen Wohnraum*

Die Uberbauung von Einzelhandelsmarkten durch Wohnungen stellt auch in Liineburg keinen
neuen Gedanken dar und wird hier seit langerem praktiziert.

Uberwiegend wurde diese Bauweise in den 90er-Jahren bei nicht groBflachigen Markten bis
800 m?2 Verkaufsflache ausgefiihrt, bei denen geringere statische Probleme hinsichtlich der
Raumtiefe und Spannweiten der Deckenkonstruktion sowie geringere Flichenanspriiche an
die Gebdudegrundflache und die zugehérigen Stellpldtze bestehen. Die jlingsten Beispiele
sind im Bockelsberg-West und Blilows Kamp vorhanden.

Im Hanseviertel ist ebenfalls mit dem__REWE-Markt bereits ein zeitgemaBer groBflachiger Ein-
zelhandelsmarkt mit 2-geschossiger Uberbauung durch Wohnungen entstanden. Der unmit-
telbar benachbarte Biomarkt ist sogar mit 3 Wohngeschossen (iberbaut.

Am Schiitzenplatz steht auf dem ehemaligen Lucia-Gelidnde die konkrete Planung eines groB-
fldchigen Aldi-Marktes mit angrenzendem Drogeriemarkt kurz vor dem Abschluss. Hier ist die
Uberbauung beider Méarkte durch Wohnungen in zusétzlichen 2 bis 3 Geschossen vorgese-
hen.

Auch filir das Postgrundstiick an der StilztorstraBe ist nach wie vor die Errichtung eines groB-
flachigen Marktes mit dariiber liegenden Wohngeschossen vorgesehen, sobald (iber die Fl3-
che verfiigt werden kann.

Bei allen Verlagerungen, Erneuerungen oder Umbauten von Méarkten, wird eine mdogliche
Uberbauung im Vorfeld gepriift. Diese Priifung beschrénkt sich nicht auf Aldi-Standorte.

Zu beachten ist dabei zunachst die Eignung bestehender Standorte. Der einfache Umbau
oder die Erweiterung bestehender Markte erdffnet dabei i. d. R. kein Potenzial fiir eine Auf-
stockung, da die statischen Voraussetzungen bei der (iblichen Marktbauweise nicht gegeben
sind.



Bei dem Ersatz eines Marktes durch einen groBflachigen Neubau ist in erster Linie die Eig-
nung des Grundstlicks zu priifen: Nicht nur die haufig fast verdoppelte Fldche des Marktes
muss Platz finden, auch die dadurch erhéhte Zahl nachzuweisender Stellplatze ist in der Fla-
che darzustellen. Dazu kommt der Stellplatznachweis fiir die zusatzlichen Wohngeschosse,
der jedoch bei Grtlich gegebenen Voraussetzungen durch eine Tiefgarage erbracht werden
kann. Da Kundenstellplatze in Tiefgaragen praktisch nicht akzeptiert werden, sind diese
oberirdisch anzubieten und damit ein maBgebender Faktor fiir die GrundstlicksgréBe. Nicht
zuletzt ist auch zu beriicksichtigen, ob Emissionen in der Umgebung eine neue Wohnnutzung
einschranken — dazu zahlen sowohl eigene Parkplatze und Lieferzonen als auch umgebende
gewerbliche Nutzungen oder Verkehrswege. Bei entsprechend giinstigen Voraussetzungen
kann im Einzelfall eine Wohnnutzung liber einem Markt angestrebt werden.

Einfacher ist die Schaffung von Wohnraum im Zuge einer vollstandigen Verlagerung oder
Neueinrichtung eines Marktstandorts. Aber auch hierbei ist ein ausreichend groBes Grund-
stlick bereitzustellen und die Umgebungssituation muss gesunde Wohnverhaltnisse ermdgli-
chen. Die oben aufgefiihrten Beispiele Hanseviertel sowie Lucia- und Postgelénde zeigen,
dass bei geeigneten Voraussetzungen auch neue groBflachige Mérkte mit Wohnungen in den
Obergeschossen geplant und realisiert werden.

In jedem Fall ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen. Bereits die fiir zeitgema-
Be Markte erforderliche Verkaufsflache von 1200 bis 1400 m2 (ibersteigt deutlich die Vermu-
tungsgrenze des § 11 (3) BauNVO und erfordert eine bauleitplanerische Absicherung. Hinzu
kommt, dass der Betrieb eines Marktes durch Zu-/Abfahrtsverkehr und Anlieferungsvorgange
erhebliche Konflikte mit einer Wohnbebauung auslést, die sich im Regelfall nur durch vorsor-
gende Regelungen in einem Bebauungsplan lésen lassen. Einschrénkungen der Wohnnut-
zung sind dabei nicht vermeidbar, wenn die Versorgungsfunktion des Marktes im Rahmen
von zeitgeméBen Offnungszeiten gewahrleistet werden soll.
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im Rat der Hansestadt Liineburg
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21335 Liineburg
Anderaungsantrag—zu Top 10.1 13. Mé&rz 2018
Die Weichen stellen fiir mehr giinstigen Wohnraum

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Leitung/Geschéftsfiihrung von Aldi Nord und den anderen in Liineburg
vertretenen Discountern/Supermérkten in Gesprache zu treten mit dem Ziel, wo es rechtlich méglich ist die
Standorte der Liineburger Mérkte (Gebdude und Parkflachen) daraufhin zu Giberpriifen, unter welchen
Bedingungen auf diesen eine ,Berliner Lésung” (= Parken im U-GeschoR, Markt-Flachen im ErdgeschoR,
Wohnungen in mehreren Obergeschossen) realisiert werden kann.

Begriindung:

Liineburg braucht Wohnungen und die Discounter wollen groere Markte. Aus dieser Bedarfslage kann eine Win-
win-Situation werden — auch aus der Perspektive der Discounter, wie dieser Tage Aldi Nord beweist:

In Berlin plant Aldi Nord an zuné&chst 30 Standorten die klassischen Aldi-Eingeschosser durch Hybridbauten zu
ersetzen. Uber den neuen Aldi-Markten mit einer Verkaufsfliche bis zu 1.400 m? sollen in mehrgeschossiger
Bauweise rund 2.000 Wohnungen entstehen — im Mittel 150 Wohneinheiten tiber jedem Markt. Gleichzeitig soll
ein groRer Teil der Stellpldtze in halboffenen, eingeschossigen Tiefgaragen unter den Laden- und Wohnflachen
verschwinden. Aldi wird dabei 30% Sozialwohnungen bauen, die fiir 6,50 Euro/m? vermietet werden sollen —
verzichtet aber aus prinzipiellen Griinden auf eine 6ffentliche Férderung. Die tibrigen Wohnungen sollen maximal
10 Euro/m? kosten.

Liineburg hat bei den Wohn-Laden-Hybridbauten bereits vorgelegt. Im Hanseviertel entstanden iiber dem Rewe-
sowie dem Alnatura-Markt Wohnungen. Auch im Lucia-Quartier ist auf Initiative der Griinen sowie des Forums
Baukultur der Bau von 90 Wohnungen iiber dem Aldi- sowie Rossmann-Markt vorgesehen. Dieser Ansatz,
Nahversorgung und Wohnraumschaffung flichensparend zu integrieren, sollte in Liineburg grundsatzlich bei allen
wohnortnahen Einzelhandelsansiedlungen zur Auflage gemacht werden. Dabei ist ein besonderes Augenmerk auf
die Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu richten. Denn die Moglichkeit, Parkflachen/Stellplatze in Tiefgaragen
zu verlegen, wurde bei Rewe und Alnatura im Hanseviertel nicht realisiert.

Die weitere Begriindung erfolgt miindlich

fir die Gruppe Biindnis 90/Die Griinen, CDU, FDP %/ % /W
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