HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/7635/18

Bereich 61 - Stadtplanung

Datum:
Herr Neumann

23.01.2018

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liuneburg

Bebauungsplan Nr. 129 "Schlieffen-Park"”, 2. Anderung
Abwagungsbeschluss
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium

Status  datum

) 19.02.2018 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung
N 13.03.2018 Verwaltungsausschuss

o] 15.03.2018 Rat der Hansestadt Liineburg

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat mit Beschluss vom 16.05.2017 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 129 ,Schlieffen-Park® eingeleitet.

Der Anderungsbereich liegt im 6stlichen Stadtgebiet Lineburgs und gehért fast vollstandig
zum Stadtteil ,Neu Hagen®. Lediglich die Flachen noérdlich des Meisterweges gehoren noch
zum Stadtteil ,Schitzenplatz“. Um eine gesicherte Erschlielung des Gebietes zu ermogli-
chen, soll eine Regenriickhalteanlage in der topografisch niedrigerer liegenden Griin- und
Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 errichtet werden. Der
Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park” setzt Wohn- und Mischgebiete, ErschlieBungsanla-
gen sowie Ausgleichsflachen auf der Flache der ehemaligen Schlieffen-Kaserne fest.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 2 BauGB mit Umweltbericht aufgestellt. Der Flachennut-
zungsplan wird mit der 82. Anderung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit wurde von November 2016
bis Dezember 2016 durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in den Entwurf zum Bebauungsplan
eingeflossen.

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 08.06.2017 bis einschlieBlich
07.07.2017 und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom
15.06.2017 bis einschlieBlich 14.07.2017 stattgefunden. Eine Veroffentlichung im Internet
fand statt.

Die eingegangenen und in der Anlage zu dieser Vorlage aufgezeigten Anregungen und Stel-
lungnahmen gemal § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sind vor dem Satzungsbeschluss zu



prifen. Der Vermerk Uber ihre Bewertung und Abwagung ist als Anlage beigefiigt. Uber die
Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen ist zu beschlie3en.

Einen vollstandigen Uberblick (iber die eingegangenen Stellungnahmen und welche Abwa-
gung dazu getroffen werden soll, kann der beigefiigten tabellarischen Abwagungsibersicht
entnommen werden.

In der Anlage ist der Geltungsbereich zeichnerisch dargestellt. Der Geltungsbereich ist auf
beigefligtem Lageplan, der Bestandteil der Sitzungsvorlage ist, mit einer dicken unterbroche-
nen Umrandung dargestellt. Er umfasst eine Flache von ca. 21,5 ha.

Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlussvorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Hansestadt Luneburg beschlief3t:
1. Den in der Anlage dargelegten Abwagungsvorschlagen wird zugestimmt.

2. Der Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park®, 2. Anderung wird gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 150,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MalRhahmen:

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlage/n:
Geltungsbereich, Verfahrenslbersicht, Abwagung, Bebauungsplan, Begriindung, Umweltbe-

richt
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Flachennutzungsplan

ANLAGE

X | Bebauungsplan Nr. 129 "Schlieffen-Park”; 2. Anderung
|stand| [Verfahrensschritt | |Datum/Zeitraum |
X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS| |17.10.2016
VA 27.10.2016
| X ||Offentl. Bekanntmachung Biirgeramt/LZ | [04.11.2016
| X ||Friihzeitige Biirgerbeteiligung | [14.11.2016 bis 13.12.2016)
| X ||Friihzeitige T6B-Beteiligung | [14.11.2016 bis 13.12.2016)
| X ||Auslegungsbeschluss |ABS| [15.05.2017
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(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT| |15.03.2018
| | [Gaf. Anzeige/Genehmigungsantrag | |
| | [Ggf. Stellungnahme/Genehmigung | |
Ggf. Beitrittsbeschluss ABS
VA
RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft
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Hansestadt Liineburg Bebauungsplan Nr. 129, 2. Anderung
Bereich Stadtplanung ,Schlieffen-Park”

Bebauungsplans Nr. 129 ,,Schlieffen-Park®, 2. Anderung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Behdrden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen

Stand: 05.02.2018

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 08.06. bis einschlie3lich 07.07.2017
stattgefunden. Im Rahmen der Auslegung sind Stellungnahmen von Privaten eingegangen.
Aus Datenschutzgriinden werden die Stellungnahmen von Privatpersonen ohne Angabe der
Namen dargestellt.

1.1 IDB 05.07.2017
1.2 OSV 04.07.2017

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden tUberwiegend auf dem
elektronischen Wege (ber die Auslegung informiert und zur Stellungnahme innerhalb eines
Monats aufgefordert.

Folgende Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben bzw. keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht. Auf einen Abdruck wird
daher verzichtet.

2.1 Gesellschaft fur Abfallwirtschaft Liineburg GfA
2.2 Behdrde fur Geoinformation, Landesentwicklung und Liegenschaften
2.3 Niedersachsisches Landesamt fir Bodendenkmalpflege
2.4  Museumsstiftung Llneburg
2.5 Pfleger flr kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer in der Stadt und im
Landkreis Luneburg
2.6 Staatliches Baumanagement Liineburger Heide
2.7 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Soltau
2.8 Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Gohrde 12.07.2017
2.9 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 16.06.2017
2.10 Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH
2.11 Klimaschutzleitstelle

2.12 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Uelzen 10.07.2017
2.13 Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
2.14 Polizeiinspektion Lineburg 20.06.2017

2.15 LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienst

2.16 Kraftverkehr Lineburg GmbH & Co. KG

2.17 ADFC Liuneburg

2.18 L.E.A. Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht mbH

2.19 Avacon Natur GmbH

2.20 Wasserverband der limenauniederung Lineburg 16.06.2017
2.21 Purena GmbH

2.22 Kleingartner-Bezirksverband Liineburg e.V.

2.23 Jagerschaft Luneburg

Anlage zur Vorlage VO/7635/18 Seite 1 von 24



Hansestadt Liineburg

Bereich Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 129, 2. Anderung
,Schlieffen-Park*

Bei den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die im Rahmen der
Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben haben, wird davon ausgegangen, dass keine
Belange berihrt sind.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Anregungen oder
Hinweise vorgebracht:

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

3.8

3.9

3.10
3.11
3.12
3.13
3.14

3.15
3.16
3.17

Abwasser, Griin & Luneburger Service GmbH
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Amt fir regionale Landesentwicklung Liineburg

Amt fir regionale Landesentwicklung Lineburg, Domanenverwaltung

Landkreis Luneburg, Fachdienst Bauen

Landkreis Luneburg, Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung
Niedersachsische Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr,
Geschaéftsbereich Liineburg

Kriminalpraventionsrat

Osthannoversche Eisenbahnen AG

Hafen Lineburg GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Avacon Netz GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Bund fir Umwelt und Naturschutz, Regionalverband Elbe-Heide
Naturschutzbund, Kreisgruppe Lineburg e. V.
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

25.06.2017
11.07.2017
30.06.2017
21.07.2017
19.06.2017
26.06.2017

04.07.2017
27.09.2017
22.06.2017
21.06.2017
19.06.2017
14.07.2017
07.07.2017

11.07.2017
10.07.2017
11.07.2017
15.07.2017

Die eingegangenen Stellungnahmen/Anregungen/Hinweise der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gehdren zum Abwéagungsmaterial. Wie

im Einzelnen mit ihnen umgegangen wird, zeigt die folgende Abwégung:

Anlage zur Vorlage VO/7635/18
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Hansestadt Liineburg Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung
Bereich Stadtplanung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Private Stellungnahme Nr. 01 — Immobilien Development und
Beteiligungsgesellschaft

Stellungnahme vom 05.07.2017:

Kampfmittel

Um Missverstandnisse von vornherein zu vermeiden bitten wir den

Hinweis

1. Gemal Auswertung alliierter Luftbilder des Zweiten Weltkrieges
kénnen im gesamten Geltungsbereich noch Kampfmittel
vorhanden sein. Vor Durchfiihrung von Bau-,
PflanzungsmaBRnahmen oder Bodenbewegungen ist eine
Sondierung der Bodenoberflache durch Spezialunternehmen zu
veranlassen.

zu streichen und nach Priufung durch den Hinweis aus dem

Bebauungsplan Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost/\WWohnen* und

Bebauungsplan Nr. 153 Ill ,Hanseviertel-Ost/Bleckeder Landstralie

zu ersetzen,

1. Gemal Auswertung alliierter Luftbilder des Zweiten Weltkrieges
kénnen im gesamten Geltungsbereich noch Kampfmittel
vorhanden sein. Nach Auswertung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist jedoch nicht mit
Blindgangern zu rechnen.

Erganzende Stellungnahme vom 01.02.2018:
Betreffend der ,Kampfmittel* bitten wir um folgende Formulierung:

Vor der Durchfiihrung von Bau-, Pflanzungsmaf3nahmen,
bodeneingreifenden Mal3nahmen oder sonstigen Bodenbewegungen

entsprechenden Spezialunternehmen abzustimmen.

Der Anregung zu Kampfmitteln vom 05.07.2017 wird nicht gefolgt.

Der Hinweis ist erforderlich und bleibt in der vom Bereich Ordnung
vorgeschlagenen Formulierung im Bebauungsplan enthalten.

Nach den vorliegenden Stellungnahmen des KampfmittelrAumdienstes
vom 27.06.2017 wird eine Gefahrenerforschung empfohlen, da nach der
Auswertung alliierter Luftbilder im gesamten Geltungsbereich noch
Kampfmittel vorhanden sein kénnen.

Eine Freigabe liegt bisher nicht vor. Es sind jedoch einzelne Flachen
bereits untersucht worden. Nahere Auskunfte hierzu kann die
Hansestadt Llineburg — Bereich Ordnung erteilen.

Abwéagungsvorschlag der ergdnzenden Stellungnahme der SHI (vorm.
IDB) vom 01.02.2018 durch fachliche Stellungnahme des Bereichs
32/0Ordnung:

Die Flache, um die es sich hier handelt, ist militéarisch genutzt worden.
Eine militarische Nutzung bedeutet u.a. das Vorhandensein von
Stellungen, Laufgraben oder Kasernen. Hier besteht ein Risiko, auf
entsorgte Handkampfmittel und Munition zu stof3en. Im Bereich von
SchieRanlagen muss mit Uberresten von SchieRbetrieb gerechnet
werden. Auch gelagerte Sprengmittel wurden zum Ende des Krieges und
Aufgabe der Kasernen oft auf den Gelanden vergraben, damit diese
Sprengmittel den Gegnern nicht sofort zufallen.

Anlage zur Vorlage 7635/18
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Hansestadt Liineburg Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung
Bereich Stadtplanung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Gemal Gutachten zur Kampfmittelvorerkennung zum Stadtgebiet von
Lineburg und den Arbeitshilfen KampfmittelrAumung (Herausgeber:
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
sowie Bundesministerium der Verteidigung) besteht im Vorfeld fur
ehemalige militarische Nutzungsflachen ein Sondierungsbedarf.

Die eigentliche KampfmittelrAumung einer Flache wird durch Sondieren
der gesamten Flache mit entsprechenden geophysikalischen Detektoren
(z. B. Differential- oder Absolut-Magnetometer, elektromagnetische
Aktivsuchgerate, Bodenradar etc.) durchgefiihrt. Hierbei festgestellte
Anomalien im Erdmagnetfeld oder im Boden, die méglicherweise
Kampfmittel sein kdnnen, werden freigelegt, identifiziert und geborgen,
falls sie handhabungsfahig sind. Falls das aufgefundene Kampfmittel
nicht handhabungsfahig ist, muss es ,entscharft“ werden oder, falls das
nicht moglich ist, noch an der Fundstelle durch eine gezielte Sprengung
zerstort oder unschadlich gemacht werden.

Ohne eine Sondierung einer Fachfirma kann nie eine 100%ige
Kampfmittelfreiheit gegeben und gewéhrleistet werden. Gerade die
Gewahrleistung auf Kampfmittelfreiheit sehen wir in diesem Bereich
(militarische Nutzflache) als besonders wichtig an, da ein erhdhtes Risiko
auf Kampfmittel besteht.

In dem Hinweistext sollte das Wort ,Sondierung“ NICHT gestrichen
werden.

Anlage zur Vorlage 7635/18 Seite 4 von 24




Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Private Stellungnahme Nr. 02 Ochtmisser Sport Verein e.V.

Bebauungsplan Nr. 153 | (Hanseviertel-Ost/Wohnen)
Anlage: Darstellung der Erweiterung der Sportanlage

In dem Umweltbericht zu 0.g. Bebauungsplan sind Ausgleichs- /
ErsatzmalRnahmen auf den ,Ausgleichspoolflachen westlich
Ochtmissen® geplant.

Diese Flache liegt in Nachbarschaft zur Sportanlage des Ochtmisser
Sportvereins.

Im vergangenen Jahr wurde bei der Vorstellung der in Ochtmissen
geplanten Flachen des ,Ausgleichsflachenpools* wahrend einer
Ortsratssitzung darauf hingewiesen, dass dieser Bereich die einzige
Maoglichkeit fur eine Erweiterung der Sportanlage ist. Der Ortsrat bat die
Verwaltung diese ,Erweiterungsflachen® nicht in den
Flachenausgleichspool aufzunehmen.

Inzwischen wurde durch den Ochtmisser Sportverein eine
Bauvoranfrage gestellt (Az. 233/17), die die Erweiterung auf den
Flachen auf ein Minimum reduziert. Im geringen Umfang sind jedoch
weiterhin Flachen hiervon erforderlich.

Wir bitten bei der Festsetzung der Ausgleichs- /Ersatzmalinahmen die
Flachen aus der Bauvoranfrage heraus, die fur die Erweiterung unserer
Sportanlage unabdingbar sind frei zu halten.

Anlage: Darstellung der Erweiterung der Sportflache

Die Stellungnahme ist zum Bebauungsplan Nr. 153 | (Hanseviertel-
Ost/Wohnen) abgegeben worden und wird auch dort zur Abwéagung
gestellt.

Sie betrifft aber gleichfalls den Bebauungsplan Nr. 129, 2. Anderung und
gehort deshalb zum Abwéagungsmaterial und wird hier in die Abwagung
eingestellt:

Die Bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung
des OSV e.V. sind bisher nicht gegeben.

Der Flachenbedarf, den der Einwander anmeldet, wurde mit diesem
erortert. Die Verwaltung hat einen Plan erarbeitet, in dem eine
Erweiterung méglich ist und nicht durch die geplanten Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen verhindert wird.

Der Verwaltung liegt eine Bauvoranfrage zur Erweiterung des
Sportvereins vor. Die Bauvoranfrage befindet sich noch in der
verwaltungsinternen Erarbeitung.

Der Stellungnahme wird insofern gefolgt, dass die geplanten Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen eine Erweiterung des Sportplatzes zulassen.
Dies stellt jedoch noch keine Vorwegnahme der Zulassigkeit einer
Erweiterung des Sportplatzes dar.

Anlage zur Vorlage 7635/18
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Hansestadt Lineburg Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung
Bereich Stadtplanung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Neuer Platz 3
ca. 105 x 70

)

()
Neuer platz 4
¢a. 105 x 70

Am alten Immenzaun

Neuer Platz 5
ca. 95 x 60

Vereinghefin]
Schigfs- o

Skizze zur Anordnung von Sportflaichen in Ochtmissen (8.5.2017)
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Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Abwasser, Grin & Lineburger Service GmbH

Nach Sichtung der zur Verfligung gestellten Unterlagen teilen wir Ihnen
zunéchst mit, dass fur die von der AGL hier zu vertretenden Belange
keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Planvorhaben zur
Anderung des Bebauungsplans bestehen.

Im vorgesehenen Geltungsbereich des 0.g. B.-Planes Nr. 129
,Schlieffen-Park®, 2. Anderung, sowie im naheren Umfeld dazu, sind
von Seiten der Abwasser, Griin und Liineburger Service GmbH neben
den Planungen zur weiteren ErschlielBung der ehemaligen
Kasernenflachen ,Schlieffen-Park” derzeit keine weiteren
Fachplanungen oder MaflZnahmen am Bestand des vorhandenen
Regen- und Schmutzwasserkanalnetzes, oder dem vorhandenen
Gewasserbestand vorgesehen.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf unsere bisherigen
Stellungnahmen zu den laufenden B.-Planverfahren Nr. 153 | bis Il
,2Hanseviertel-Ost".

Zum vorliegenden Planentwurf méchten wir noch folgende Hinweise
und Anregungen geben:

1. Im vorliegenden Planentwurf wurde gegeniber der friihzeitigen
Beteiligung auf die Darstellung des ,Hinrik-Lange-Weges* als
offentliche Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes verzichtet
(Punkt 5.3.1 der Begriindung). Wir mochten darauf hinweisen,
dass im Zuge der ErschlieBungsarbeiten zum Hanseviertel, 1.
und 2. Bauabschnitt, in dieser Trasse jedoch wichtige
Versorgungsleitungen (Gas und Steuerkabel) durch die
zusténdigen Versorgungstrager verlegt wurden. Daher wére es
zweckmaRig diese ehemalige Verkehrstrasse nun zumindest
als gesicherte Leitungstrasse mit den entsprechenden Leitungs-
und Wegerechten auszuweisen und zu sichern.

2. Der Hinweis 1. In den vorgesehenen textlichen Festsetzungen
zum Abschnitt ,Kampfmittel“ mit der grundsatzlichen Forderung
nach Sondierung jeglicher Bauflachen vor der Durchfiihrung
von Bodenarbeiten, Bau- und PflanzmalRnahmen sollte
Uberdacht werden. Diese Forderung fuhrt zu einem erheblichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen werden im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 153 |
bis 1l zur Abwagung gestellt. Auf einen vollstandigen Abdruck an dieser
Stelle wird verzichtet. Lediglich die Forderung zur Verbreiterung eines
Leitungsrechtes betrifft im weiteren Verlauf der Kanaltrasse auch den
Bebauungsplan Nr. 129, 2. Anderung und wird daher hier (siehe unten) in
die Abwagung eingestellt.

Der Verzicht auf die Festsetzung der dffentlichen Verkehrsflache des
Hinrik-Lange-Weges innerhalb der Grinflache (Flurstlick 137/117) beruht
auf der Aufgabe der OPNV ErschlieRung lber diese Trasse.

Der Anregung zur Sicherung der Trasse fur die Leitungstrager wird
gefolgt.

Um diese Gasleitung bei einem Wegfall der 6ffentlichen Verkehrsflache
(OPNV Trasse) zukiinftig sichern zu kénnen, wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Leitungstragers zeichnerisch in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Eigentumer der Flache wird Uber die Leitung informiert.

Der Leitungstrager bleibt eigenstandig in der Pflicht, sich um eine
dingliche Sicherung mit dem Eigentiimer zu einigen.

Der Leitungstrager wird hiertber informiert.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung
Bereich Stadtplanung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Arbeits- und Kostenaufwand, der in keiner Weise so
gerechtfertigt ist, da fir den gesamten Bereich der ehemaligen
militéarischen Liegenschaft im bisherigen Verfahrens- und
ErschlielBungsverlauf bereits umfangreiche Sondierungen,
Untersuchungen und auch Sanierungen durchgefuihrt wurden,
die zu neuen Bewertungen des Gefahrdungspotentials flihren
und in gar keinem Falle mehr fur alle Bereiche grundséatzlich
umfangreiche weitere Sondierungen erfordern! Vielmehr sollte
eine entsprechend einzuholende Auskunftspflicht bei der
zustandigen Fachbehérde fir militérische Altlasten
festgeschrieben werden. (Siehe hierzu z. Bsp. auch Punkt 2 der
Hinweise zu den textlichen Festsetzungen zum B.-Plan Nr. 153
lI: 2. Altlasten/Kampfmittel; Im gesamten Plangebiet kdnnen
gemal Auswertung alliierter Luftbilder des Zweiten Weltkrieges
noch Kampfmittel vorhanden sein. Nach Auswertung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist jedoch nicht mit
Blindgangern zu rechnen.”)

AUSZUG aus der Stellungnahme der AGL vom 26. Juni 2017 zum
Bebauungsplan Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost/Gewerbe*“:

Zum vorliegenden Planentwurf méchten wir noch folgende Hinweise
und Anregungen geben:

1. Im vorliegenden Planentwurf ist zur Sicherung der
Abwasserableitungen in die nérdlich des Plangebietes gelegen
Abwasseranlagen vorgesehen zwischen den Baugebieten
GEe2 und GEe 5 ein Leitungsrecht festzusetzen, das durch den
Griunzug fortgefuhrt wird. Die Breite dieser Trasse sollte wegen
der erforderlichen weiteren Schmutzwasserkanals eine
Mindestbreite von 6,00 m (jeweils 3,00 m je Kanal) aufweisen.
In dieser Trasse sind dann Abgrabungen, Aufschittungen und
die Errichtung von festen und dauerhaften hochbaulichen
Anlagen unzulassig.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es handelt sich um einen Hinweis und nicht um eine Festsetzung. Der
Hinweis ist erforderlich und bleibt unverandert im Bebauungsplan
enthalten.

Nach den vorliegenden Stellungnahmen des Kampfmittelraumdienstes
vom 27.06.2017 wird eine Gefahrenerforschung empfohlen, da nach der
Auswertung alliierter Luftbilder im gesamten Geltungsbereich noch
Kampfmittel vorhanden sein kénnen.

Eine Freigabe liegt bisher nicht vor. Es sind jedoch einzelne Flachen
bereits untersucht worden. Nahere Auskunfte hierzu kann die Hansestadt
Lineburg — Bereich Ordnung erteilen.
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Hansestadt Lineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

geman § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

A= 267 M
Einstauhone’ 0,50 m
Velumen: 1684 m*

o,

GEe 5
50¥(sma)

Der in der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 153 Il angesprochene
Abwasserkanal soll neben dem Regenwasserkanal verlegt werden, der
das Baugebiet an die Regenriickhalteanlage in diesem Bebauungsplan
anschlief3t. Das Leitungsrecht wird daher auf 6,00 m auch in dem
Bebauungsplan Nr. 129, 2. Anderung tlbernommen.

Damit wird der Anregung gefolgt.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung
Bereich Stadtplanung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Im Untergrund der Planungsflache sind keine l6slichen Gesteine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in Kapitel 2 der
bekannt. Es besteht keine Erdfallgefahrdung (Gefahrenkategorie O Begrindung erganzt.

gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministeriums
.,Baumaflinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten* vom 23.2.1987, Az.
305.4 — 24 110/2-). Auf konstruktive Sicherungsmaf3nahmen beziglich
Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich
verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die
allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997 — 1:2014-03 mit den
erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
Baugrund kdnnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Die Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des
Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses
bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Landkreis Luneburg, Fachdienst Bauen

Brandschutztechnisch bestehen gegen alle Varianten keine Bedenken. | Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur stadtebaulichen Ordnung.

1. Léschwasserversorgung Der zulassige Festsetzungskatalog ist in 8 9 BauGB geregelt und ist
Die vorhandene Entfernung zu Loschwasserentnahmestellen ist | abschliel3end. Eine Festsetzungsmaglichkeit zur Loschwasserversorgung
zu prifen. Lt. Angaben der Feuerwehr befindet sich der letzte und zu einzelnen Hydranten besteht nach dem BauGB nicht.
Hydrant am Meiserweg 70 bzw. aus nordlicher Richtung in der
Gorch-Fock-StralRe. Bei einem Brand auf den Die Anregung wird an das zustandige Dezernat Il zur weiteren Prifung
Grunflachen/Kleingartenverein/Bahnstecke ist mit einer in eigener Zustandigkeit weitergeleitet.

erheblichen Verzdgerung des Loschangriffs zu rechnen, da der
Aufbau einer Loschwasserversorgung aufwendig sein wird.
Ich bitte zu prufen, ob die Versorgung mit Loschwasser im Zuge dieser
Planung ertchtigt werden kann.
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Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Amt fir regionale Landesentwicklung Lineburg

1. Zur Planzeichnung — Planzeichenerklarung

1.1 In der Planzeichenerklarung fehlt weiterhin die Erklarung der
Bedeutung der Festsetzung ,F + R* auf den Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung. Diese Bezeichnung sollte in der
Planzeichnung auch gro3er dargestellt werden.

1.2 Bei der festgesetzten ,6ffentlichen” Parkflache (laut Begrindung Nr.
5.3 und Nr. 6.3 der PlanzV) auf den Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung handelt es sich nach meiner
Kenntnis um ein privates Grundstiick des Landes Niedersachsen,
das derzeit an einen Kleingartenverein als Parkplatz verpachtet ist.
Bei einer Festsetzung von offentlichen Parkflachen missen diese
auch dem offentlichen Verkehr zur Verfugung stehen. Zur
Vermeidung eines unzuléssigen Eingriff in das Eigentumsrecht sind
die in Frage kommenden Alternativen priifen. Festsetzungen von
offentlichen Parkflachen auf privaten Grundsticken kénnen zu
Entschadigungsansprichen nach § 40 BauGB fuhren. Es bedarf
spezifischer Griinde gem. § 1 Abs. 3 BauGB, um Festsetzungen
privater Verkehrsflachen, d.h. Auf im Privateigentum verbleibenden
Grundstucken, festzusetzen, vor allem in Hinblick auf die
Nutzungsverhéltnisse und —erfordernisse auf den privaten Flachen.
In der Begriindung ist zu der Erforderlichkeit von einer offentlichen
Parkflache an diesem Standort und zu moglichen Alternativen
nichts ausgesagt. Siehe auch Kommentar
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, 124. EL
Februar 2017 zu § 9 Abs. 1 Nr. 11, Rdn. 104, 105a und 107. Es
besteht auch die Mdglichkeit, hier eine private Parkflache
festzusetzen.

1.3 Gdf. sollte die unter Nummer 5.2.1 der Begriindung genannte
Regenversickerungsanlage (RVA) in der Planzeichnung festgesetzt
werden.

2. Flachen fir die Landwirtschaft — Festsetzung Nr. 1 und Begriindung
Nr.5.1.5
Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kann die Gemeinde grundsatzlich
auch PflegemalRnahmen und MalRnahmen zur Bewirtschaftung

Der Anregung wird gefolgt.
Die Planzeichenerklarung wird entsprechend ergéanzt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Parkplatzflache dient als

Stellplatznachweis fiir die au3erhalb des Plangebietes liegende

Kleingartenkolonie. Die Planzeichnung und die Planzeichenerklarung

werden entsprechend geéndert.

Die Begrindung wird im Kapitel 5.3.1 wie folgt erganzt:
~-Am Abzweig des Kloster-Liine-Weges vom Meisterweg befindet
sich eine kleine Stellplatzanlage. Diese Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung wird als private Parkplatzflache
festgesetzt, da sie den Stellplatzbedarf fir die nérdlich
angrenzenden Kleingartenanlagen sichert und somit nur einem
eingeschrankten Nutzerkreis zur Verfigung steht.”

Alle im Kapitel 5.2.1 beschriebenen Regenversickerungsanlagen sind
bereits im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt, jedoch mit der
Signatur RVB (fur Regenversickerungsbecken) gekennzeichnet worden.
Zur Eindeutigkeit wird in der Planzeichnung und Legende die Signatur
RVB fur die oberirdischen Regenversickerungsanlagen verwendet. Dies
wird auch in der Begriindung angepasst. Zudem gibt es eine
unterirdische Versickerungsanlage, unter dem Stadtplatz die oberirdisch
nicht zu erkennen ist. Diese ist in der Planzeichnung mit einer diinnen
blauen Linie gekennzeichnet und hat die Kennzeichnung uRVA.
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Hansestadt Lineburg Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Bereich Stadtplanung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme Abwagungsvorschlag
festsetzen. Bei den Flachen fur die Landwirtschaft handelt es sich (unterirdische Regenversickerungsanlage) Der Anregung wird daher in
um Flachen im Privateigentum des Landes Niedersachsen. Die Bezug auf die Herstellung einer Eindeutigkeit gefolgt.

Voraussetzungen flr Festsetzungen nach Nr. 20 ergeben sich aus
den Grundsétzen der Bauleitplanung, insbesondere aus der

Erforderlichkeit unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen Der Anregung wird gefolgt:

Konzepts der Gemeinde nach 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB und u.a. Die bisherige Festsetzung Nr. 1.1 wird gestrichen und durch folgende
der Berticksichtigung der berihrten Belange des Natur- und Festsetzung ersetzt:

Landschaftsschutzes. Nach dem Kommentar Schrodter, Die Flachen fir die Landwirtschaft sind Grinlandflachen. Zur
Baugesetzbuch, 8. Auflage 2015 zu 8 9 Rdn. 129 ist es nicht Beweidung der Grunlandflachen ist eine Einzaunung zuléssig.
zulassig, zeitliche Abstande fiir eine Mahd festzulegen oder das Die Begrindung wird entsprechend angepasst.

»=Entkusseln® von Gras und Krautflachen zu bestimmen. Auch aus
Griunden der planerischen Zurlickhaltung sollte eine Gemeinde
nach dem Kommentar Schrodter Pflege- und
Bewirtschaftungsmalfinahmen nur in Ausnahmeféllen festsetzen.
Das OVG Minster hat in einem grundsatzlichen Urteil vom
30.6.1999 — Az. 7a D 144/97.NE — ausgefiihrt, dass Pflege- und
Bewirtschaftungsmalfinahmen im Rahmen von Festsetzungen nach
8 9 Abs. 1 Nr. 20 einer stadtebaulichen Rechtfertigung bedrfen.
Zulassig seien daher z.B. nur Pflege- und
Bewirtschaftungsmodalitaten, ,ohne deren verbindliche Festlegung
(ein Biotop) die ihm im Ausgleichskonzept fir die stadtebauliche
Gesamtordnung des Planungsraumes zugedachte Funktion nicht
erfullen kénne.

Im Rahmen der Abwagung sind auch die von Festsetzungen nach
Nr. 20 berihrten privaten Belange der Grundstlickseigentiimer zu
bertcksichtigen. Dazu gehdren die sich aus Festsetzungen nach
Nr. 20 ergebenden Beschrankungen der Grundstiicksnutzung, die
Maoglichkeiten zu ihrer Verwirklichung und andere, nach dem
Abwagungsgebot zu beachtende Anforderungen wie Geeignetheit
und Verhaltnismanigkeit (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
Baugesetzbuch 124, EL Februar 2017 zu 8 9 Rdn. 159). Eine
Verpflichtung zur Durchfihrung der festgesetzten MalRnahmen
durch den Grundsttckseigentimer besteht allein auf Grund der
Festsetzung nicht (vgl. BVerwG Urt. V. 30.8.2001 — 4 CN 9.00). Der Anregung wird nicht gefolgt.

Insofern kommt es auf den Einsatz weiterer Malinahmen an. In Die Bilanzierung erfolgt auf dem Ausgangspunkt des urspriinglichen
Betracht kommen vertragliche Vereinbarungen zwischen Gemeinde | Bebauungsplans Nr. 129 und einer Bewertung der Umweltsituation der
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Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

und Grundstiickseigentiimer, ggf. auch zur Ubernahme der Flachen
durch die Gemeinde, die die MalBhahmen iSd. Festsetzungen nach
Nr. 20 durchfiihren will (EZBK Rdn. 122).

3. Grundlage fur die Bilanzierung der Ausgleichsmaf3nahmen
Nach Nr. 5.1.2, 3. Letzter Absatz kénnen nach der Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die sich aus der Bebauung des Hanseviertels im
Bereich des Bebauungsplans Nr. 129, rechtskraftig geworden am
24. Juli 2009 ergeben, vollstandig kompensiert werden. Auch nach
dem Umweltbericht ist nach Nr. 10, 3. Absatz, zur Bilanzierung der
Planzustand des urspringlichen B-Plans Lineburg 129 ,Schlieffen-
Park als Bestand zu Grunde gelegt worden. Bei der Bilanzierung
ist jedoch auch der seit dem 20.06.2013 rechtskraftige B-Plan Nr.
129, 1 Anderung mit zu berlcksichtigen, der in nicht unerheblichen
Teilen des Geltungsbereiches B-Plans Nr. 129 eine andere
Bebauung vorsieht.

nun in der 2. Anderung festgesetzten Flachen. Dieser Bewertung wird
der Eingriff gegentber gestellt, der durch den Bebauungsplan Nr. 129
erzeugt wird. Die verbleibende Differenz wird durch
Ausgleichsmalnahmen auf externen Flachen ausgeglichen, die im
Eigentum Hansestadt LUneburg liegen (siehe Umweltbericht).

Die Anderungen der 1. Anderung des Bebauungsplans beziehen sich auf
Anderungen bei der Art und dem MaR der baulichen Nutzung in bereits
als Bauland festgesetzten Flachen sowie einer Uberplanung des Griinen
Stadtplatzes. Durch die Anderung der Bauflachen ist kein erneuter
Eingriff erfolgt, der einen héheren Ausgleich erfordert. Fir die
Maflnahmen auf dem Griinen Stadtplatz wurde eine Verlagerung der
Rentierflechte erforderlich, die von der Unteren Naturschutzbehorde
genehmigt und bereits fachlich durchgefiihrt wurde. Die Rentierflechte
verbleibt am neuen Standort und ist im Bebauungsplan bertcksichtigt.
Eine erneute Einstellung dieser Eingriffe ist nicht sachgerecht und
erforderlich.

Amt fir regionale Landesentwicklung Lineburg, Geschéaftsstelle
Stade

Grundsatzlich entsprechen die planerischen Festsetzungen im
Wesentlichen den vorab kommunizierten Inhalten.

Zum Entwurf der Begriindung nehme ich zu Nr. 11 mit Verwunderung
die Darstellung zur Kenntnis, die geplanten Entwicklungsziele liel3en
sich nicht umsetzen, weil die Flachen nicht verfligbar gewesen waren.
Diese Formulierung erweckt den Eindruck, das Land ware nicht
verkaufsbereit. Die Aussage sollte vollstéandig gestrichen werden.

5.15

Die Festsetzungen zur Bewirtschaftung der Grunlandflachen im ersten
Absatz werden von mir abgelehnt. Es muss dem Grundeigentiimer
Uberlassen bleiben, welche Mallhahmen zu treffen sind um den Wert
der landwirtschaftlichen Flache zu erhalten oder ggf. bestehende
gesetzliche Vorgaben zu erfiillen. Dies wird nicht als Aufgabe des B-
Plans gesehen. Die Beschréankungen stellen fir mich eine

Der Anregung wird gefolgt.
Die Begrindung wird im Kapitel 1.1 geéndert.

Der Anregung wird gefolgt:
Die bisherige Festsetzung Nr. 1.1 wird gestrichen und durch folgende
Festsetzung ersetzt:
Die Flachen fur die Landwirtschaft sind Griinlandflachen. Zur
Beweidung der Griunlandflachen ist eine Einzaunung zul&ssig.
Die Begrundung wird entsprechend angepasst.
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Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wertminderung dar und wurden mit mir nicht abgestimmt.

5.3.

Der Parkplatz nordlich des Kloster-Liine-Wegs ist ein privater
Parkplatz. Eine entsprechende Festlegung erfolgt nicht. Die Zufahrt
Uber den Kloster-Liine-Weg muss sichergestellt bleiben, solange die
Flache im Landeseigentum verbleibt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Parkplatzflache dient als
Stellplatznachweis fiir die aul3erhalb des Plangebietes liegende
Kleingartenkolonie. Die Planzeichnung und die Planzeichenerklarung
werden entsprechend gedndert. Die Begriindung wird entsprechend
erganzt.

Landkreis Luneburg, Stabstelle Regional- und Bauleitplanung

Ich bedanke mich fur die Beteiligung an oben genanntem Verfahren
und nehme zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Hinweise
Natur- und Landschaftsschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen die Uberplanung des B-Planes, da
mit einer Auslagerung der KompensationsmalRnahmen die
Zielerreichung der neuen MalBhahmen schneller und sicherer erfolgen
kann und wird somit begruf3t.

Wald

Gegen die Festsetzung der Waldflachen bestehen keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kriminalpraventionsrat Hansestadt und Landkreis Lineburg

Der Arbeitskreis ,Sicher Bauen und Wohnen* des
Kriminalpraventionsrates flir Hansestadt und Landkreis Lineburg
nimmt zu o0.g. Bebauungsplanen wie folgt Stellung:

¢ In den offentlichen Grunflachen, am geeignetesten wohl des
Bebauungsplans Nr. 129, 2. Anderung, sollte fiir Jugendliche ein
standard-grof3er Bolzplatz und auch eine abgelegenere Ecke, z.B.
mit einer Holzhutte, geschaffen werden.

Es ist bereits ein Bolzplatz an der Hansestral3e eingerichtet worden, der
das Einzugsgebiet des Hanseviertels abdeckt.

Im Norden des Plangebietes, dstlich vom Kloster-Lune-Weg soll eine
weitere grol3e Spielplatzflache geschaffen werden. Diese liegt entfernt
von der Wohnbebauung und soll daher auch fir Jugendliche
Spielfunktionen haben und Treffpunk sein. Die genaue Ausgestaltung
wird im Rahmen eines tblichen Kinder- und Jugendlichen-
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Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die weitere Stellungnahme bezieht sich auf die Bebauungsplane Nr.
153 | bis Ill. Die Abwagung hierzu erfolgt im Rahmen der jeweiligen
Bebauungsplane. Daher wird auf einen Abdruck an dieser Stelle
verzichtet.

Beteiligungsprojektes zur Spielplatzgestaltung entwickelt. Die Anregung
zu einer Hutte wird an den zustandigen Bereich weitergeleitet.

Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Luneburg

Den mit Schreiben vom 13./16.06.2017 Gbersandten Entwurf Uber die
2. Anderung des 0.g. Bebauungsplans der Hansestadt Liineburg habe
ich aus stralBenbau- und verkehrlicher Sicht gepruft. Die Flache grenzt
zwischen ca. ,Abs. 740 / Stat. 445 (Str-km 4,370) und ,Abs. 740 / Stat.
625° (Str-km 4,191) aulRerhalb von festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen an die westliche Seite der Bundesstralte ,B 4 /
B 209' m Zuge der Ortsumgehung Lineburg.

Hinsichtlich der weiteren Behandlung des Bebauungsplanes sind u.a.
nachfolgende Punkte zu berticksichtigen:

- Die weitere Planung der Bundesautobahn ,A 39°im Bereich der
jetzigen Ortsumgehung Lineburg ist weiterhin zu bericksichtigen.
Das Bauprojekt ,A 39° befindet sich derzeit im
Planfeststellungsverfahren.

- Die maligebende Bauverbots- /bzw. Baubeschrankungszonen
(gem. § 9 FStG) im Zuge der in Planung befindlichen ,A 39°
betragen 40 m bzw. 100 m vom durchgehenden Fahrbahnrand der
Bundesautobahn und sind im Zuge der weiteren Bauleitplanung zu
bertcksichtigen. Stellplatzanlagen, Lagerflachen etc. werden in der
Bauverbotszone nicht zugelassen. Die Anlage von
Regenwasserrickhaltebecken sind im Einzelfall zu prufen.
Diesbezuglich hat es zwischen der Hansestadt Lineburg und dem
GB Lineburg im Jahr 2017 schon eine entsprechende Abstimmung
gegeben. Im Zuge der vorliegenden Planung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes liegt die Regenwasserriickhalteanlage auf3erhalb
der fur die ,A 39° maRgebenden Bauverbotszone (40 m) und
Baubeschrénkungszone (100 m), so dass hinsichtlich der weiteren

Der Bebauungsplan hat die Bauverbotszone (40 m) und die
Baubeschréankungszone (100 m) der in Planfeststellung befindlichen
zukinftigen A 39 bereits nachrichtlich zeichnerisch Glbernommen. Mit
Schreiben vom 02.08.2017 hat die NLStBV diesbeziiglich bestatigt, dass
keine wesentlichen Abweichungen zur derzeitigen Verkehrsplanung
erkennbar sind. Damit kann davon ausgegangen werden, dass die
Darstellung richtig ist und mit den Planungen der A 39 Ubereinstimmt.

Der Bebauungsplan stellt innerhalb der Bauverbotszone lediglich Flachen
fur die Landwirtschaft und Wald fest. Baumdglichkeiten werden damit
nicht begriindet. Das geplante Regenrickhalte- und
versickerungsbecken fir das Hanseviertel-Ost liegt aul3erhalb der
Bauverbotszone.

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplans keine neuen
Baugrundstiicke begriindet werden, ist eine Uberpriifung der schadlichen
Umwelteinwirkungen aus dem Stral3enlarm entbehrlich. Die bisher
festgesetzten Flachen bzw. MalRhahmen fiir den Schallschutz bleiben
unverandert im Plan enthalten.

Gemal § 10 BauGB bedarf es keiner Genehmigung dieser
Bebauungsplananderung durch die héhere Verwaltungsbehdrde. Nach
Satzungsbeschluss, Ausfertigung und Bekanntmachung des
Bebauungsplans wird eine beglaubigte Kopie des Bebauungsplans an
die StraRenbauverwaltung Ubersandt.
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Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Planung der Anlage seitens des Geschéftsbereiches Luneburg
keine Bedenken bestehen.

- Die Hansestadt hat gem. 8 9 (1) Abs. 24 Baugesetzbuch zu prifen,
ob Festsetzungen oder Maflinahmen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (u.a. Straf3enlarm) erforderlich werden.

Die Stralenbauverwaltung ist am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Danach ist mir die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplans

unter Beiflgung einer beglaubigten Ausfertigung mitzuteilen.

Osthannoversche Eisenbahnen AG

Die uns mit Schreiben vom 13. Juni 2017 Ubersandte Bauleitplanung
der Hansestadt Luneburg haben wir aus eisenbahntechnischer Sicht
geprift. Die Eisenbahninfrastruktur der OHE grenzt nordlich an den
Geltungsbereich des B-Panes Nr. 129 ,Schlieffen-Park® (Begriindung —
2. Plangebiet Bleckeder Bahn ist nicht richtig)!

Das Bahnhofsgleis Lineburg Nord/Meisterweg kreuzt in Bahnkm 1,134
die GemeindestralRe ,Meisterweg“. Der Bahnibergang ,Meisterweg*
wird durch eine Lichtzeichenanlage mit Halbschranken technisch
gesichert. Der Bahniibergang ist zweigleisig ausgelegt, da das ehem.
Gleis zur ehem. Standortverwaltung noch nicht durch die Stadt
Lineburg zurtick gebaut wurde.

Ebenfalls parallel zum Geltungsbereich des v.g. B-Plans (nérdlich)
befinden sich die Gleisanlagen des Bundes (Anschluss der TKK sowie
UnteranschlieBer Hafen Lineburg GmbH). Bei den v.g. Gleisanlagen
handelt es sich um o6ffentliche Eisenbahninfrastruktur, die zu jederzeit
von Eisenbahnverkehrsunternehmen zur Beférderung von Gitern und
Personen bestellt werden kann. Unsererseits bestehen keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung der Hansestadt Liineburg, regen
jedoch an, die Hafen Lineburg GmbH und auch den Bund als Betreiber
der Anschlussbahn TKK im Verfahren zu beteiligen.

Vorsorglicher Hinweis:

Da es sich bei den o.a. Bauleitplanungen um Mal3nahmen in Bahnnéhe
handelt, weisen wir vorsorglich auf die Bestimmungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt

Der Hinweis zur Abgrenzung der Eisenbahninfrastruktur wird zur
Kenntnis genommen und in der Begriindung im Kapitel 2 angepasst.

Die Stadt Luneburg plant im Rahmen von weiteren
StralRenbaumalnahmen Am Meisterweg das nicht mehr genutzte zweite
Gleis im Jahr 2018 zurlick zu bauen.

Die Hafen Luneburg GmbH und das Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr sind ebenfalls
beteiligt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Anderung des
Bebauungsplans wird das Planungsrecht fir eine neue
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Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

geandert durch Verordnung vom 22.12.2004 (BGBI. | S. 3704), hin.
Eine Haftung flr Schaden durch Erschitterungen, Larm,
Luftverunreinigungen usw., die durch den Bahnbetrieb entstehen
kdnnen, Gbernehmen wir nicht.

Regenruckhalteanlage geschaffen. Auswirkungen aus Immissionen aus
dem Bahnverkehr werden nicht erwartet, die Einfluss auf die
Regenruckhalteanlage oder die tbrigen Nutzungen in den festgesetzten
Grin- und landwirtschafts- oder Waldflachen haben kdnnten.

Hafen Lineburg GmbH

Folgender Hinweis zum Bebauungsplan: (Hinweis wurde bereits am
13.12.2016 abgegeben). Im 6stlichen Plangebietsteil ist am nordlichen
Plangebietsrand eine Wegequerung Uber die Bahntrassen der OHE
und der von uns bewirtschafteten Industriebahn-Ost — Hafenbahn -,
zum Siedlungsbereich ,Loewe-Center®, dargestellt.

Hier sind derzeit keine, nach Allgemeinen Eisenbahngesetzt (AEG)
genehmigten Bahniibergange fur den offentlichen Verkehr oder
Leitungskreuzungen vorhanden.

Sollten lhrerseits der Neubau einer Bahnquerung geplant sein, so ist
Ihrerseits zu beachten, das dazu rechtzeitig ein entsprechendes
Antragsverfahren gemaf3 § 18 AEG eingeleitet werden muss.

Um die Betriebssicherheit fiir den Eisenbahnverkehr, durch das illegale
Betreten der Gleisanlagen durch Personen, nicht zu gefahrden, sollte
auf die Planung der oben beschriebenen, gegebenenfalls mdglichen
Wegebeziehung verzichtet werden, solange kein gesicherter
Bahniibergang geplant und genehmigt ist.

Der Anregung die Wegequerung nicht mehr im Plan darzustellen wurde
bereits nach der friihzeitigen Beteiligung gefolgt. Es besteht keine
Planung zu einer neu einzurichtenden Eisenbahnquerung.

Bei der im Plan dargestellten Leitung unter der Bahnanlage handelt es
sich um einen vorhandenen Durchlass (DN 1.000) fiir den Liner Graben.
Der Durchlass liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 129, 2. Anderung. Es ist keine Anderung am
Bestand des Durchlasses geplant. Es werden keine neuen Rechte durch
den Bebauungsplan geschaffen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumalinahmen der

Im Plangebiet sind keine Gebiete enthalten, die erstmalig an ein
Telekommunikationsnetz angeschlossen werden missen. Es wurden
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Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
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Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen in Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

keine Telekommunikationsleitungen angezeigt, die im Bereich der neu zu
errichtenden Regenrickhalteanlage vorhanden waren. Eine
Koordinierung zum Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist daher
entbehrlich.

Vodafone Kabel Deutschland

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplanten MaRhahmen keine Einwande geltend
macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender
Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Erganzung der Stellungnahme am 07.12.2017
Die erstellte Stellungnahme muss korrigiert werden.

Im dargestellten Bereich befinden sich keine Anlagen der Vodafone
Kabel Deutschland.

Nach Ricksprache bei Vodafone Kabel Deutschland wurde die
Stellungnahme am 07.12.2017 per Mail wie nebenstehend erganzt.

Da sich keine Telekommunikationsanlagen innerhalb des Plangebietes
befinden, besteht kein weiterer Abstimmungsbedarf mit diesem
Unternehmen.

Avacon Netz GmbH

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben teilen wir lhnen mit, das wir gegen
die Anderung der oben genannten Flachennutzungsplane
grundsatzliche keine Einwande ergeben.

Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den
beigefligten Planen.

Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren
Anweisungen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefiigten ,,Avacon
Leitungsschutzanweisung®

Aus der Kopfzeile des Anschreibens ergibt sich, dass hier die 82.
Flachennutzungsplananderung und die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 129 gemeint sind.

Auf den Abdruck der Leitungsplane fir Beleuchtung, Fernwéarme, Gas,
Mittelspannung (Strom), Niederspannung (Strom), Trinkwasser sowie die
Anweisungen zum Leitungsschutz wird verzichtet.

Die Leitungen aller Medien liegen innerhalb von offentlichen
Verkehrsflachen.

Nur eine Gasleitung ist zwischen dem Hinrik-Lange-Weg und dem
Meisterweg unter der Offentlichen Grinflache und der
landwirtschaftlichen Flache (Grinland) verlegt. Die Leitung liegt innerhalb
der Trasse, die im bisherigen Bebauungsplan Nr. 129 als OPNV Trasse
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Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

gesichert war.

Um diese Gasleitung bei einem Wegfall der 6ffentlichen Verkehrsflache
(OPNV Trasse) zukiinftig sichern zu kénnen, wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Leitungstragers zeichnerisch in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Eigentimer der Flache wird Uber die Leitung und die
Leitungsschutzanweisung informiert.

Der Leitungstrager bleibt eigenstandig in der Pflicht, sich um eine
dingliche Sicherung mit dem Eigentiimer zu einigen.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes 129 beinhaltet
zwei Flurstiicke, (GEM Lineburg, Flur 42, Flurstiicke 29/109 und 17/2)
welche durch die Bundeswehr genutzt werden.

Durch das Vorhaben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau von Entwasserungsanlagen zu schaffen, welche zur Erschlie3ung
des angrenzenden Baugebietes Hanseviertel dienen sollen, werden
Belange der Bundeswehr stark beeintrachtigt.

Fir Bundeswehrflachen besteht, insbesondere in stadtnahen
Kasernenliegenschaften, ein aktueller Mangel an Ausgleichs- und
Ersatzflachen fir den Eigenbedarf. Insofern kann die Bundeswehr einer
Abgabe, bzw. einer Uberplanung durch die Stadt Liineburg nicht
zustimmen.

Ich bitte die betreffenden Flurstlicke aus der Planung

herauszunehmen, da diese weiterhin durch die Bundeswehr benétigt
werden.

Eine Beeintrachtigung der Belange der Bundeswehr ist nicht erkennbar.
Die im Eigentum des Bundes liegenden Flachen werden durch die
Bundeswehr nicht erkennbar genutzt. Es handelt sich um eine
Waldflache, die auf3erhalb des militdrischen Bereichs der Theodor-
Korner-Kaserne liegt. Die Flache liegt in der Bauverbotszone der B 4/209
bzw. zukiinftigen A 39. Der Hinweis, dass insbesondere in stadthahen
Kasernenliegenschaften ein aktueller Mangel an Ausgleichs- und
Ersatzflachen fur den Eigenbedarf besteht, wird zur Kenntnis genommen.
Da es sich bei der bezeichneten Flache bereits um ein Waldbiotop mit
altem Baumbestand (u.a. Eichen) handelt, besteht nur sehr geringer oder
Uberhaupt kein Aufwertungspotential, so dass eine Heranziehung der
Flache fur Ausgleichsnutzungen kaum gegeben sein dirfte.
Der Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park” hat in seiner bisherigen
Fassung fur die bezeichneten Flurstlicke folgende Festsetzung getroffen;
Textl. Festsetzung Nr. 8.4.: Der Eichenmischwald ist zu erhalten
Textl. Festsetzung Nr. 11.9.: Die Baume, Hecken und Gebiische sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Damit wurde in erster Linie ein Erhalt der derzeitigen Situation
festgeschrieben. Diese Erhaltungspflicht besteht aber bereits auch aus
Forst- und naturschutzrechtlichen Grinden.
Der Bebauungsplan setzt zukinftige ,\Wald* fest. Damit werden keine
weiteren Ausfiihrungen zum Erhalt oder zu einer Aufwertung innerhalb
dieser Flache getroffen. Die Flachen werden damit planungsrechtlich
nicht schlechter gestellt als vorher. Rechtlich gilt das Forstrecht, was eine
Aufwertung durch den Eigentiimer nicht ausschlief3t.
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Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.,
Regionalverband Elbe-Heide

Der BUND begrufdt, daf3 nach der frilhzeitigen Beteiligung eine
Erganzung zu den Entwasserungskonzepten entwickelt wurde, in dem
sowohl die Lage wie auch die Grof3e der Anlage durch eine
Kombination aus Versickerungs- und Rickhaltebecken deutlich
verringert werden kann. Es freut uns, dal3 damit artenschutzrechtliche
Belange starker berticksichtigt werden.

Der BUND bedauert, daR3 die Ausgleichsmoglichkeiten fur erfolgte
Eingriffe im Zuge der Bebauung des Hanseviertels nicht direkt in
raumlicher Nahe im Gebiet des ,Schlieffen-Parks® erfolgen kénnen,
sondern auf Flachen aul3erhalb des Plangebiets verlagert werden. Dies
hat und wird einen weiteren Artenriickgang im Plangebiet zur Folge
haben, da weitraumig Nahrungshabitate zerstort werden. Die
angestrebten externen Kompensationsmalnahmen werden in diesem
Fall vom BUND als kritisch bewertet. Diese Malinahmen schaffen zwar
neue Flachen, die jedoch den Fledermaus- und Brutvogelarten im
Bereich des neue geschaffenen Hanseviertels nicht zur Verfiigung
stehen und zudem auch Uber Jahre gewachsene ¢kologische
Strukturen auf den Ausgleichsflachen (wir méchten an dieser Stella auf
die Ochtmisser Wiese hinweisen) zerstoren.

Wir bitten Sie, den Belangen von Natur- und Umweltschutz in der
Abwéagung das ihnen gebihrende hohe Gewicht beizumessen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal} Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 15 Abs. 2

ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmafinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.

Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen schaffen einen Ersatz in
gleichwertiger Weise innerhalb des betroffenen Naturraums. Damit
werden die gesetzlichen Anforderungen fachlich und rechtlich erfiillt.

Naturschutzbund Deutschland, Kreisgruppe Luneburg e. V.

Zusammenfassung:

o Der NABU fordert, einen 190 cm hohen Zaun um die Weideflache
als Schutz vor dem Wolf zu erreichen, der 50 cm tief in den Boden
ragt und 140 cm Uber dem Boden aufweist.

e Der NABU fordert, im Bebauungsplan eine jahrliche Uberprifung
des Erhaltungszustands der Ausgleichsflachen in Ochtmissen und
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Abwagungsvorschlag

an der limenau gemal § 4c BauGB festzusetzen.

e AusgleichsmaRhahmen der BPlane 129 und 153 durfen sich in
Ochtmissen nicht Uberlappen.

¢ Im Rahmen des Monitoring muss auch der Zustand der
Rentierflechte Uberprift werden, und ggf. miissen MaRBhahmen
ergriffen werden, die den Bestand sichern und verbessern.

Grundlage i
,Im Bereich der 2. Anderung werden keine Flachen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachen) festgesetzt. Die bisher auf den Flachen
festgesetzten MalRnahmen konnten nicht hergestellt werden. Die
Ausgleichsmalinahmen, die bisher hier nicht verwirklicht wurden,
werden auf anderen stadteigenen Flachen hergestellt. Dazu liegen im
Umweltbericht eine Bilanzierung und ein Konzept fir die neu zu
schaffenden Ausgleichsflachen vor (siehe Teil ll, Kapitel 9). Die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bleiben dennoch
auch weiterhin als Freiflachen erhalten. Dazu werden die Flachen
zukinftig als offentliche Grunflachen oder Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald festgesetzt. Die bisher im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen bleiben erhalten.*

Flachen fir die Landwirtschaft

,Die Flachen nérdlich und stdlich des Meisterweges sowie zwei
Bereich 6stlich des Kloster-Liine-Weges werden als Flachen fir die
Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Grunland” festgesetzt. Das
Griunland soll regelmafig genutzt werden, um eine Verbuschung durch
Anfluggeholze zu vermeiden. [...] Da es sich bei den Grinlandflachen
um nahrstoffarme Standorte handelt, wir die Beweidung auf eine
GrolRvieheinheit/ha begrenzt (z.B. 1 Pferd mit 500 kg Gewicht oder 10
Schafe mit jeweils 50 kg Gewicht). Auch eine Hobbytierhaltung soll
zugelassen werden. [...] Die Flachen durfen eingezaunt werden eine
hltesichere Zaunhthe betragt bei Pferden 1,45 m und bei Schafen
1,20 m (wg. Wolfssicherheit).”

Dies ist ein Zitat aus der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 129, 2.
Anderung, Seite 15

Dies ist ein Zitat aus der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 129, 2.
Anderung, Seite 19
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Hansestadt Lineburg Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung
Bereich Stadtplanung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Der NABU weist darauf hin, dass eine bloR3e Einzdunung nicht
wolfssicher ist. Zusatzlich ist es unbedingt erforderlich, einen
Unterwiihlschutz zu errichten. Das Land Sachsen hat seit vielen Jahren
groRe Erfahrungen mit Wolfen und hélt folgende Regelungen fir
notwendig:
~Festzaun (nicht elektrifiziert)
Feste Umzaunungen aus Maschendraht, Knotengeflecht oder
ahnlichen Material verfligen Uber keine aktive, abschreckende
Wirkung wie stromflhrende Zaune dies tun, sondern sind eine
rein physische Barriere. IN Sachsen gilt fur den Mindestschutz
eine Hohe von mindestens 120 cm. International wird eine Héhe
von 140 cm empfohlen. Wolfe versuchen Ublicherweise zuerst
unter einem Zaun hin durchzuschlipfen bevor sie dariiber
springen. Deshalb ist ein fester Bodenabschluss des Zaunes
besonders wichtig; er muss straff gespannt und lickenlos sein.

Unterwihlschutz

Feste Zaune ohne Stromfuihrung, besonders bei Wildgattern,
sollten einen Unterwuhischutz haben. [...] Als
Untergrabungsschutz kann einerseits ein ca. 100 cm breiter
Streifen aus Knotengeflechtdraht auf3en vor dem Zaun flach
ausgelegt werden, welcher mit Bindedraht am bestehenden
Zaun verbunden wund mit Erdankern im Boden fixiert wird. [...]
Beim Neubau eines Gatters bietet sich an, den Zaun
mindestens 50 cm tief in den Boden ein zu lassen.”

Wir fordern daher, einen 190 cm hohen Zaun als Schutz vor dem Wolf
zu errichten, der 50 cm tief in den Boden ragt und 140 m Gber dem
Boden aufweist.

Monitoring gemal § 4c BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Stadte und Gemeinden die Verpflichtung,
erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten, zu Giberwachen. Hierdurch sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt und
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Die Informationen

Der Bebauungsplan setzt keine Maf3e fir eine hitesichere Zaunhdhe
fest. Eine Pflicht zur Einz&unung der Flachen besteht nicht und soll in der
Verantwortung und Entscheidung des Eigentimers verbleiben. Die
Zaunhdhe einer hitesicheren Einzéunung ist daher nur in der
Begriindung als Information und nicht als Festsetzung des
Bebauungsplans enthalten.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Einzaunung ist zulassig.

Zitat aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 129, 2. Anderung, Teil
Il Umweltbericht, S. 34

Im Umweltbericht als Teil der Begriindung heil3t es weiter:
Die Herrichtung und Pflege der Ersatzmalnahmen zur
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der Behorden nach § 4a Abs. 3. BauGB sind hierbei zu
bertcksichtigen. Werden die im Bebauungsplan festgelegten
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen nicht
oder nur unzureichend durchgefihrt, ware der Bebauungsplan mit
erheblichen Umweltwirkungen verbunden.*

Der NABU fordert, im Bebauungsplan eine jahrliche Uberpriifung des
Erhaltungszustands der Ausgleichsflachen in Ochtmissen und an der
llimenau gemal § 4a BauGB festzusetzen, um zu gewahrleisten, dass
die angestrebten Biotoptypen sowohl im Hinblick auf die Flachengrof3e
als auch im Hinblick auf die Wertstufe erreicht werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Bebauungsplan Nr. 153
.Hanseviertel I ebenfalls Ausgleichsmalinahmen auf der Flur
6/Flurstiick 5/1 in Ochtmissen geplant sind. Diese MalRBhahmen muissen
unbedingt aufeinander abgestimmt werden, und sie dirfen in der
Flache nicht Gberlappen, um eine Doppelanrechnung zu vermeiden.

Im Rahmen des Monitoring muss auch der Zustand der Rentierflechte
Uberprift werden, und ggf. miissen MalRhahmen ergriffen werden, die
den Bestand sichern und verbessern.

Wir bitten Sie, die Position des NABU unter dem Aspekt des Natur- und
Artenschutzes zu wirdigen und die bisherigen Planungen noch einmal
vor diesem Hintergrund zu reflektieren. Bitte informieren Sie uns
gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB Uber das Abwéagungsergebnis.

Anpflanzung von naturnahem Laubwald im Bereich Bbhmsholz,
von Extensiv-Grinland im Duvelsbrook und die Entwicklung von
Magerrasen westlich des Sportparks Ochtmissen missen fachlich
begleitet und Giberwacht werden.

Eine Festsetzung zu Uberprifung im Bebauungsplan ist entbehrlich, da
die Hansestadt bereits durch § 4c BauGB gesetzlich zu einer
Uberwachung der AusgleichsmaflRnahmen verpflichtet ist. Der zustandige
Fachbereich beauftragt, begleitet und Giberwacht die festgelegten
Ausgleichsmalinahmen und priift auch den Entwicklungszustand.

Sofern Informationen anderer Behdérden gemalf3 § 4a Abs. 3 BauGB
vorliegen, werden diese ebenfalls Uberprdift.

Alle Ausgleichsflachen in der Hansestadt Liineburg werden in einem
eigenen Kataster erfasst, so dass ausgeschlossen wird, dass Flachen
mehrfach mit Ausgleichsmafinahmen belegt werden kdnnen. Eine
Doppelanrechnung oder Uberlappung der Ausgleichsflachen kann daher
ausgeschlossen werden.

Die gesetzliche Pflicht zur Uberwachung ist damit bereits Organisatorisch
in der Hansestadt Llneburg geregelt und wird bereits kontinuierlich
erfullt. Einer weiteren Regelung bedarf es nicht. Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Die Hansestadt Lineburg benachrichtigt alle Privatpersonen, die eine
Einwande im Rahmen der Beteiligung vorgebracht haben und
unterrichtet die Behérden, entsprechen der gesetzlichen Vorgabe geman
§ 3 Abs. 2 Satz 4 und § 4 Abs. 3 BauGB. Die Benachrichtigung und
Unterrichtung erfolgt in der Hansestadt Lineburg tblicherweise erst nach
dem Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Bekanntmachung im
Amtsblatt, da in diesem Anschreiben gleichzeitig auf das Inkrafttreten des
Bebauungsplans hingewiesen wird und damit auch der Zeitpunkt der
Frist fur die Geltendmachung von Verletzungen von Vorschriften
feststeht.
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Hansestadt Liineburg
Bereich Stadtplanung

Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Gegen die Anderung des B-Planes bestehen grundsatzlich keine
Bedenken.

Da ErsatzmalRnahmen im Raum Ochtmissen vorgesehen sind, wére es
hilfreich gewesen, eine Karte oder Skizze dieser Flachen beizufugen.
Die alleinige Angabe der Flurstiicke Nummer ist da wenig hilfreich.

So konnte diese Flache, auf der nach Umweltbericht auf Seite 26 Ziffer
8.2 Geholzfallungen stattfinden sollen, auch nicht besichtigt werden.
Wenn es sich dort um Wald handelt, muss ggf. eine Erlaubnis nach
NWaldLG eingeholt werden.

Bei der im Umweltbericht im Kapitel 8.2 auf Seite 26 beschriebenen
Gehdlzfallung handelt es sich um Rodungsmalinahmen auf der Flache in
Ochtmissen, auf der eine Ersatzmalnahme flr einen Magerrasen
entwickelt werden soll. Es sollen einzeln stehende Kiefern und Birken
gerodet werden, die sich durch Samenanflug ausgebreitet haben. Im
Kapitel 9 wird die ErsatzmalRnahme ausfuhrlich beschrieben und die
Lage auf einer Karte auf Seite 28 des Umweltberichtes gekennzeichnet.
Auf Seite 29 ist ein Luftbild (Abb. 8) vorhanden, welches die Flache zeigt
und deutlich erkennen lasst, dass es sich um vereinzelte Baume auf
einer bewuchsarmen Flache und nicht um Waldb&aume handelt.

Eine Erlaubnis nach NWaldLG wird nicht erforderlich.

Eine weitere Ergénzung der Begriindung und des Umweltberichtes ist
daher nicht erforderlich.
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In den gekennzeichneten Bereichen ist die Anlage von Regenrilickhalte- und versicke-
rungsanlagen vorzusehen.

am
"Schlieffen-Park”, 2. And MaRstab 1 : 2.000
Bebauungsplan Nr. 129 "Schlieffen-Park™, 2. Anderung alRstab 1 : 2.
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Planzeichenerklarung Oberbiirgermeister
(gem. PlanzV 90)
1. Art der baulichen Nutzung @ unterirdische ¢ 8 e o9  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen BN EEW B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
[ ] ® . - .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Regenversickerungsanlage e o Parkan| . ° fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
uRVA o arkaniage von Baumen, Strauchern und sonstigen :
) A Bepflanzungen sowie von Gewésser% oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Hinweise: NErieining e orsehrkn
Wohnbauflachen o~ | § 9 Abs. 1 Nr. 25b innerhalb der Grinflache Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-
: : Regenversickerungsbecken 6. Wasserflichen und Flichen fiir die 1. Aufgrund eigener historischer Erkenntnisse und nach Auswertung allierter Luftbilder des schriften im Sinne von § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden.
PN Wassc_erwirtschaft, den Hochwasserschutz Erhaltung Baume Darstelluna ohne Normcharakter Zweiten Weltkrieges ist nachgewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liber
z(é\;eZ‘;:’:fharc';:“un d Abs. 6 BauGB) “(gdg‘ﬂ;:igﬁlr“qg ﬂiz :v;:sgr;'f::g;?s g einen langeren Zeitraum militarischen Zwecken diente und entsprechend genutzt wurde. Aus
: ' ' 4. Hauptversorgungs und Umgrenzung von Schutzgebieten und . . diesem Grund kénnen im gesamten Geltungsbereich noch Kampfmittel vorhanden sein. Vor
Hauptabwasserleitung ) - ] ] Wohn- und Geschéaftsgebaude Durchfiih B Pl Rnah bod . ifend MaBnah d
StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Wasserflache Schutzobjekten im Sinne des urchfiihrung von Bau-, PflanzungsmalBnahmen, bodeneingreifenden MalRnahmen oder
Naturschutzrechts sonstigen Bodenbewegungen ist eine Sondierung der Bodenoberfldche durch ein entspre-
RW i i gewerbliche Gebdude und Nebengebaude chendes Spezialunternehmen zu veranlassen.
StraBenbegrenzungslinie %% Regenwasser-Kanal 8. Sonstige Planzeichen P LUneburg, den
— — —  geplanter Regenwasser-Kanal 7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald t - ehe Umnrissin 2. Bei BaumaBnahmen ist zum Schutz vorhandener Biume die DIN 18920 anzuwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) ; Larmschutzwall E— opographische Umrisslinie _
Verkehrsflachen besonderer —oWe— Schmutzwasser-Kanal Flurstiick 3. Im Plan sind Bauverbots- und Baubeschréankungszone geméal Bundesfernstraliengesetz fiir
Zweckbestimmung — — — geplanter Schmutzwasser-Kanal —ooooer  Mit Geh-, fahr- und Leitungsrecht zu ursticksgrenze die BAB 39, welche sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses noch im Planfeststellungs-
e 198 - . . ‘e
GAS . Landwirtschaft (Griinland) belastende Flache (bei breite Flachen) 10 Flurstcksnummer verfahren befindet, nachrichtlich ibernommen worden. Nach § 9 BundesfernstraBengesetz
E Private Parkflache —o=¢—  Gasletng 4 Mit Geh-, fahr- und Leitungsrecht zu ® Baum
F+R Futund Radwea . g T belastende Flache
+ uls- un adweg i scheny
5. Griinflichen - Wald (bei schmalen Flachen) —— ———— Gehweg
) i o (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
3. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die ) Umgrenzung der Flachen far Nutzungs- Bauverbots/-beschrankungszone
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sffentiiche Griinflache b °°°°g  Umgrenzung von Flachen zum beschrankungen oder fiir Vorkehrungen gemaR BFernStrG
sowie fiir Ablagerung entiic untiac 0 o Anpflanzen von Baumen, zum Schutz gegen schadliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB) booooo Strauchern und sonstigen Umwelteinwirkungen im sinne des
W] Spielplatz Bepflanzungen Bundes-Immissionsschutzgesetzes
pielpia § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Versorgungsanlagen
Textliche Festsetzungen
| Festsetzungen nach BauGB 5.  Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
1. Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
1.1. Die Flachen fur die Landwirtschaft sind Grinlandflachen. Zur Beweidung darf das
Grunland eingezdunt werden.
1.2.  Als Witterungsschutz ist je Flache ein Unterstand von max. 12 m? je GroRvieheinheit
zulassig.
2.

diirfen in einem Abstand von 40 m zum aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB 39
Flachen fur Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2.1.

Oberbirgermeister
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden (Bauverbotszone). Die Errichtung, erhebliche

Anderung oder geénderte Nutzung von baulichen Anlagen léngs der Autobahn, in einer Ent-
fernung von bis zu 100 m, bediirfen der Baugenehmigung oder nach anderen Vorschriften
notwendigen Genehmigungen (Baubeschrénkungszone).
Pflanzliste zu Ziffer 2 und 3:
Der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.2.
zu sichern und zu erhalten, dazu gehoért, dass Abgrabungen und Aufschittungen im

LUNEBURG
PRAAMBEL Bebauungsplan Nr. 129
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des u u g p "
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NVKomG) hat der Rat der " - " am
Hansestadt Liineburg den Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park", 2. Anderung*, bestehend S hI ff P k 2 A d
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der Begriindung als C Ie e n - a r m n e ru n g
GroRkronige Biaume : Satzung beschlossen.
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Im umgrenzten Bereich innerhalb der Bauverbotszone der Bundesstralle ist eine Tilia cordata Winter-Linde
Larmschutzwand mit 4,0 m Héhe anzulegen (HOhe Uber Geldnde). Ulmus laevis Flatterulme
Im umgrenzten Bereich am Meisterweg ist ein Larmschutzwall mit 3,0 m Hohe LGNEDUIG, 0ON oo Stand: Januar 2018
anzulegen (Hohe Uber Gelande). Kleinkronige Biume : Oberbirgermeister
Acer campestre Feldahorn
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Alnus gluinoss Sonwarzere
. . . . . . . . . . arpinus petuius
Traufbereich der Gehdlze nicht zulassig sind. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatz- 7.1. Innerhalb der mit GFL bezeichneten Flache ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu- ’ - i oy
flanzungen an gleicher Stelle vorzunehmen gy ) ’- g , , Malus sylvestris Holzapfel Jﬁ?m
P 9 9 - gunsten der Allgemeinheit, der Versorgungstréger und die der &ffentlichen Sicherheit . b VERFAHRENSVERMERKE ol ofe el T
. . . .. . i . . Pyrus communis Wildbirne -
2.2. Fur Nachpflanzungen im Bereich zum Erhalt festgesetzter Baum- und Strauchbestan- dienenden Einrichtungen und Unternehmen einzurdumen. Salix caprea Sal-Weide PO
de S'gﬂ Slt_fqdo'rtgzreéhtg eg?hg'm'SCh? d'-atébgehgze gemjﬁ manz“steszu vernwer- 7.2. Innerhalb der mit L (SW), L (RW) und L (GAS) bezeichneten Fléche ist ein Leitungs- Sorbus aucuparia Eberesche Planverfasser |
den, Qualitats- und Groenbindung mindestens: Baume: Hochstamme 3 x v m. B, recht zugunsten der Versorgungstragern einzurdumen. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Bereich Stadtplanung der
Stammumfang 16 bis 18 cm, Heister: 3 x v m. B, H6he 150 bis 200 cm, Strducher: 3 . N _ _ ) . _ Hansestadt Liineburg.
v. S. Héhe 80 bis 120. Zur Absicherung einer Verwendung heimischer Pflanzen ist die 7.3. Die FIaphen sind von hochb_gullchep Anla_gen, Atzgrabungen und Bodenaufschuttun- Straucher: _
autochthone Herkunft des Pflanzguts aus der Region ,Norddeutsche Tiefebene® nach- gen freizuhalten. Kontrollsch&chte durfen nicht veréndert werden. Cornus mas Kornelkirsche
zuweisen. Corylus avelana Haselnuss
2.3. Die Baumschutzsatzung der Hansestadt Liineburg gilt fir alle Baume im Geltungsbe- 8. Zuordnung der Kompensationsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 1a grataegus monogyna \F')\;e;fdohrl )
reich des Bebauungsplans mit Ausnahme von Baumen, die sich innerhalb der Fest- BauGB) wonymus sliropasa atienhtchen .
tzung als Wald befinden. , .. - . o N Prunus spinosa Schlehe Liineburg, den ...........................
se g 8.1. Als Kompensationsflache der durch die zulassigen Eingriffe verursachten Beeintrach- Rosa canina Hundsrose
tigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet ist das Flurstuck 5/1, Flur 6, Gemar- Rubus fructi Bromb
5 5 5 ; kung Ochtmissen zugeordnet. Die festgesetzte Flache fir ErsatzmalRnahmen ist auf wbus frictiosa -rompeere
3. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun- ung Flach 39500 m? I. M fwvickel q f Salix aurita Ohrechen-Weide
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) einer Flache voh m? als ager.rasen"zu .en WIC. e n und zu pflegen. o Salix cinerea Grau\Weide
3.1. Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten Stréuchern gemaR Pflanzliste zu be- 8.2. Als Kompensationsflache der durch die zulassigen Eingriffe verursachten Beeintrach- Salix purpurea Purpurweide
pflanzen. Die Bepflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen. tigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet ist das Flurstuck 11, Flur 32, Ge- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
markung LUneburg zugeordnet. Die festgesetzte Flache fur ErsatzmalRnahmen ist auf
- einer Flache von 30.100 m? als Grinland mit regional zertifiziertem Saatgut anzulegen
4. Offentliche Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und extensiv zu pflegen. Rechtsgrundlagen:
4.1. In den &ffentlichen Grinflachen ist die Anlage von Fu- und Radwegen, sowie von 8.3. Als Kompensationsflache der durch die zulassigen Eingriffe verursachten Beeintrach-
Spielplatzen in besonders gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Bauliche Anlagen tigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet ist das Flurstick 3/1, Flur 5, Gemar-
sind nur im Rahmen der Zweckbestimmung als &ffentliche Grinfléche zuléssig. kung Oedeme zugeordnet. Die festgesetzte Flache fUr Ersatzmalnahmen ist als
4.2. Zur Beleuchtung der Fahr- und FuRwege, der Stellplatze und Grinflachen ist nur die Laubwald mit standortheimischen Laubgehdlzen aufzuforsten und zu pflegen. Diese
Verwendung von warm-weiRen LED-Licht (max. 3.000 Kelvin) zuldssig. it
Uhrt.

Aufstellungsbeschluss

MaRnahme wurde bereits durch das Stadtforstamt der Hansestadt Lineburg durchge-

Planverfasser

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

(BGBI. | S. 3786)

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 27.10.2016 die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstel-lungsbeschluss ist geméani § 2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich im Sinne des § 3 Abs. 4 der Haupt-satzung der Hansestadt Lineburg vom
14.11.2016 bis 13.12.2016 sowie durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungstafel im

Birgeramt bekannt gemacht worden. AuRerdem ist der Aufstellungsbeschluss am 04.11.2016
im Amtsblatt flr den Landkreis Lineburg Nr. 8/2017 bekannt gemacht worden.
vom 04. Marz 2017

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
(BGBI. | S. 1057)
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Oberbirgermeister
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Hansestadt Liuneburg

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park® setzt Wohn- und Mischgebiete, Verkehrs-
und Grunflachen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft auf der Flache der ehemaligen Schlieffen-Kaserne fest. Unter dem
Titel ,Hanseviertel’ ist hier ein neuer Stadtteil entstanden.

Im Jahr 2013 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, fur die stdlich angrenzend
verbliebene Flache der ehemaligen Schlieffen-Kaserne ebenfalls einen Bebauungsplan
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Fortfihrung der Ent-
wicklung des Hanseviertels zu ermoéglichen. Mit Beschlissen vom 24.03.2015 und vom
15.06.2016 wurde das Bebauungsplanverfahren in drei Teilbereiche gegliedert. Die Be-
bauungsplane Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost / Wohnen* und Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost /
Gewerbe“ und Nr. 153 lll ,Hanseviertel-Ost / Bleckeder Landstrale® sollen 2018 zum
Satzungsbeschluss gefihrt werden.

Im Rahmen der bisherigen Planentwicklung wurden Bodenuntersuchungen durchgefihrt.
Dabei hat sich gezeigt, dass eine Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht im gesamten
Plangebiet gegeben ist.

Um eine gesicherte ErschlieBung des Gebietes zu ermoglichen, wurden verschiedene
Entwasserungsalternativen gepriift. Die Alternativenprifung wird im Kapitel 4 ndher dar-
gelegt. Die Priifung hat ergeben, dass die Anlage einer groRen Regenriickhalteanlage in
der topografisch niedrigerer liegenden Griin- und Ausgleichsflache im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 129 ,Schlieffen-Park” am zielfihrendsten ist

Die Entwéasserungsplanung konnte nach der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden so weiterentwickelt werden, dass eine Inanspruchnahme der Flachen,
auf denen die Rentierflechte angesiedelt wurde, nicht erforderlich ist. Daher kann die
Rentierflechte am Standort verbleiben. Planungsrechtlich ist zur Absicherung der Regen-
riickhalteanlage die hier vorgelegte 2. Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Im Rahmen dieser 2. Anderung wird nicht nur die Errichtung der Regenriickhalteanlage
abgesichert, sondern zudem auch eine Uberprifung der gesamten Festsetzungen fir
den Ausgleich erfolgen, denn die im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Ent-
wicklungsziele fur die Ausgleichsflachen liel3en sich bisher, aufgrund der Eigentumssitua-
tion und Verfugbarkeit der Flachen nicht vollstdndig umsetzen.

Der Bebauungsplan trifft derzeit verschiedene Erhaltungsfestsetzungen fur vorhandene
Baume und Heckenstrukturen, sowie Grinflachen, auf denen unterschiedliche Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen
sind (Ausgleichsmalnahmen). Der Erhalt der vorhandenen B&dume und der Heckenstruk-
turen soll auch zukiinftig bestehen bleiben. Ein Teil der weiteren AusgleichsmalRhahmen
auf den Flachen konnten jedoch bisher nicht umgesetzt werden.

Derzeit sind die Flachen durch die Hansestadt Lineburg angepachtet.

Die festgesetzten Mal3hahmen sollen zukiinftig auf diesen Flachen entfallen und aus dem
Bebauungsplan heraus genommen werden. Die Festsetzung als Grinflache sowie Erhal-
tungsfestsetzungen sollen jedoch weiterhin bestehen bleiben. Die bisher schon mdogli-
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Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park®, 2. Anderung

chen Nutzungen der Flachen (wie zum Beispiel Hobby-Tierhaltung) verandern sich durch
die Herausnahme der Zuordnung als Ausgleichsflachen nicht.

Die Hansestadt fihrt weiterhin Gesprachen mit dem Land Niedersachsen zum Erwerb
der Flachen fiir die Regenriickhalteanlagen.

Es ist beabsichtigt, die AusgleichsmalRhahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet auf
stadteigenen Flachen umzusetzen. Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplans
erfolgt eine Bilanzierung der Eingriffe und Ausgleichsmaflinahmen, damit sichergestellt
wird, dass der gesamte Eingriff des Baugebietes abgegolten wird. Die Bilanzierung ist im
Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) enthalten. Durch die Herstellung der Ausgleichs-
maflnahmen auf stadteigenen Flachen kénnen die Ausgleichsfunktionen langfristig gesi-
chert werden.

Weiterhin wurde im Rahmen der 2. Anderung auch die Lage der Spielplatzflachen neu
festgesetzt.

1.2 Fachbeitrage und Umweltbericht

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden folgende Fachgutachten erar-
beitet und in den Planungen berilicksichtigt:

e Umweltbericht einschliel3lich einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

¢ Ausnahmegenehmigung zur Verlagerung der Rentierflechte gemall BNatSchG
(eine Verlagerung ist jedoch nach aktuellem Planungsstand nicht mehr erforder-
lich)

e Ergdnzung zur Untersuchung verschiedener Entwasserungskonzepte fir die
schadlose Ableitung von Oberflachenwasser inklusive Bohrprofilschnitte einer Bo-
denuntersuchung.

Aus dem Bauleitplanverfahren Nr. 153 | und Il ,Hanseviertel-Ost® liegt eine Bodenunter-
suchung fur die Flache der ehemaligen Kaserne vom Blro Geo-log vor, sowie die Unter-
suchung verschiedener Entwasserungskonzepte fir die schadlose Ableitung von Ober-
flachenwasser zum Bebauungsplan Nr. 153 ,Hanseviertel-Ost®, die im vorliegenden Ver-
fahren mit ausgelegt werden.

1.3 Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am 27. Okto-
ber 2016 gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) einen Aufstellungsbeschluss fir die
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park” gefasst.

Der Bebauungsplan wird im normalen Verfahren mit einer Umweltprifung gemai 8§ 2
Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes durchgefihrt.

Im Rahmen des Verfahrens wird eine vollstandige Bilanzierung der Eingriffs- und Aus-
gleichsflachen vorgenommen. Alle Ausgleichsflachen, die in dieser 2. Anderung nicht
mehr festgesetzt werden, werden auf anderen stadteigenen Flachen nachgewiesen..

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit gedndert (siehe hierzu auch Kapi-
tel 3.2)
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14

Rechtliche Grundlagen

Das Aufstellungsverfahren und die Satzung erfolgenden auf folgenden bundes- und lan-
desrechtlichen Grundlagen:

2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds.
GVBI. S. 338).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 2.
Marz 2017 (Nds. GVBI. S. 48).

Plangebiet

Das Plangebiet, mit einer Groéf3e von ca. 21,8 ha, liegt im &stlichen Stadtgebiet Liine-
burgs und gehort fast vollstandig zum Stadtteil ,Neu Hagen®. Lediglich die Flachen nérd-
lich des Meisterweges gehoren noch zum Stadtteil ,Schitzenplatz®. Der Anderungsbe-
reich wird folgendermaf3en abgegrenzt:

- im Westen durch den Meisterweg,

- im Norden durch die Bahn der OHE und die Industriebahn zum Hafen Lineburg,

- im Osten durch die Ostumgehung (B4/B209)

- im Suden durch die Bebauung entlang der HansestralRe bzw. der Kindertagesstatte
im ehemaligen Kasino und der Flache eines Mischgebietes und eines Blockheizkraft-
werkes.

Die zeichnerische Abgrenzung des Anderungsbereichs ist der Abb. 1 zu entnehmen.
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Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park®, 2. Anderung

Abb. 1: Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 ,Schlieffen-Park*, ohne MaRstab

Der Bebauungsplan Nr. 129 wurde zwischen 2004 und 2009 aufgestellt, um auf Flachen
des Landes Niedersachsen und der ehemaligen Schlieffen-Kaserne, die dem Bund ge-
horte, das Planungsrecht fir ein neues Wohngebiet zu entwickeln. Die Konversion zu
dem neuen Wohnquartier, welches heute den Namen ,Hanseviertel“ tragt, ist auf der
Grundlage des Bebauungsplans einschlieBlich dessen 1. Anderung fast vollstandig ab-
geschlossen.

Die 2. Anderung umfasst die Grunflachen nérdlich der festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebiete und grenzt im Osten bis an die B 4/B 209 an, die zukinftig zur Bundesautobahn
(BAB 39) entwickelt werden soll.

Im Stden liegt auch der griine Stadtplatz im Geltungsbereich, der bereits im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplans tiberarbeitet worden ist.

Im Untergrund der Planungsflache sind keine l6slichen Gesteine bekannt. Es besteht
keine Erdfallgeféahrdung (Gefahrenkategorie 0 gemanR Erlass des Niederséchsischen So-
zialministeriums ,Baumalnahmen in erdfallgefardeten Gebieten® vom 23.2.1987, Az.
305.4 — 24 110/2).

3 Planungsvorgaben

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm von 2017 stellt die aktuelle Fassung dar. Darin ist
die Hansestadt Lineburg als Oberzentrum festgelegt. Neben den Funktionen, die die
zentralen Orte zur Versorgung der Bevolkerung in allen Landesteilen sicherstellen sollen,
wird beschrieben, dass ,die nicht durch Siedlungs- oder Verkehrsflachen in Anspruch
genommenen Freirdume [.] zur Erfillung ihrer vielfaltigen Funktion insbesondere bei der
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, dem Erhalt der Kulturlandschaften, der
landschaftsgebundenen Erholung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden®
(LROP, S. 22) sollen. ,Siedlungsnahe Freirdume sollen erhalten und in ihrer &kologi-
schen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion gesichert und entwickelt werden. ... Béden
sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologischen Vielfalt und
in ihrer naturlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesichert und entwickelt werden.
Flachenbeanspruchende MalRBhahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung und
der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militarstandorte genutzt
werden.”

Mit der hier beabsichtigten Anderung des Bebauungsplans wird dem Landesraumord-
nungsprogramm entsprochen, denn die siedlungsnahen Freiraume werden erhalten und
gleichzeitig wird mit der Entwicklung von Regenriickhalteanlagen die natirliche Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit weiter entwickelt. Die MalRnahmen dienen insbesondere
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, denn hiermit werden Maflinahmen der
Innenentwicklung auf der brachgefallenen Kasernenflache abgesichert.
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Hansestadt Liineburg

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Lineburg (Fassung
2010) ist das Plangebiet als Siedlungsbereich ohne besondere Kennzeichnung darge-
stellt (siehe Abb. 2). Die Hansestadt Lineburg wird insgesamt u.a. als Oberzentrum mit
den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“ ausgewiesen.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm mit Kennzeichnung des Plangebietes
(Pfeil), ohne Mal3stab

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen als Griunflachen im Sied-
lungszusammenhang stehen den Aussagen des Regionalplans nicht entgegen. Auch
kleinteilige landwirtschaftliche Flachen finden sich teilweise innerhalb des Siedlungsbe-
reichs wieder, so dass auch die Ausweisung einer landwirtschaftlichen Flache von gerin-
ger GroR3e nicht dem Regionalplan widerspricht.

3.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Lineburg inklusive der
55. Anderung stellt fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes
Grunflachen dar. Der Uberwiegende Teil dieser Flachen enthélt zudem eine Randsignatur
als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft.

In der Begriindung zur 55. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf Seite 7 fir die-
sen Bereich folgendes stadtebauliche Ziel getroffen:

Das Konzept der Landschaftskulisse im nordlichen Plangebiet sieht den weitge-
henden Erhalt dieses Freiraums vor. Somit ist auch weiterhin die vorhandene ex-
tensive Tierhaltung (Pferde) und die Moglichkeit vielseitigen Erlebens in naturna-
her Umgebung fur Kinder gesichert.
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Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park®, 2. Anderung

Weiterhin ist ein Regenrickhaltebecken (RRB) als Flache fir die Wasserwirtschaft im
westlichen Teil dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt lediglich ein Ziel der Planung dar und ist nur fur die Be-
horden verbindlich, nicht jedoch fur Einzelpersonen oder Flacheneigentiimern.

Da im Bebauungsplan auf3er Grinflachen zukuinftig auch Flachen fur die Landwirtschaft
und Forst festgesetzt werden, soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéan-
dert werden, um dem Entwicklungsgebot nach 8 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Lineburg, ohne Malstab,
Geoportal Landkreis Lineburg

3.4 Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Lineburg stammt aus dem Jahr 1996 und befindet
sich derzeit in Neuaufstellung. Im Rahmen der Neuaufstellung ist bereits eine Biotopty-
penkartierung erfolgt. Die Erfassungsergebnisse wurden im Rahmen des Umweltberich-
tes und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt. Da die Festsetzung der
Grunflachen erhalten bleibt, ist davon auszugehen, dass diese weiterhin im Einklang mit
den Aussagen des Landschaftsplans stehen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg wird ebenfalls neu aufgestellt.

3.5 Vorhandene Bebauungsplane

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 ersetzt in ihrem Geltungsbereich die Ur-
fassung des Bebauungsplans bzw. dessen 1. Anderung. Der Bebauungsplan Nr. 129
,ochlieffen-Park® wurde mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 07-1/2009 vom
24.07.2009 rechtskréaftig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129 wurde mit Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 6/2013 vom 20.06.2013 rechtskréftig. Im Rahmen der 1. Anderung wurde als Arten-
schutzmafinahme die Rentierflechte (lat: Cladonia rangiferina) vom grinen Stadtplatz auf
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eine 300 m entferne Grinflache verlagert, die im Geltungsbereich dieser 2. Anderung
liegt. .

4 Errichtung einer Entwasserungsanlage

4.1 Entwasserungserfordernis des Bebauungsplans Nr. 153

Die Entwicklung des Hanseviertels hat mit dem Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park”
begonnen. Der verbleibende Teil der ehemaligen Schlieffen-Kaserne konnte erst einige
Jahre spater aus der militdrischen Nutzung entlassen werden. Der Verwaltungsaus-
schuss der Hansestadt Luneburg hat die Verwaltung bereits 2013 beauftragt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine weitere Gebietsentwicklung zu erarbeiten.
Dieser Auftrag wurde mit Beschliissen im Jahr 2015 und 2016 weiter konkretisiert und
das Bauleitplanverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 153 in drei Teilen eingeleitet.

Im Rahmen der Entwicklung dieser Bebauungsplane sind Bodenuntersuchungen vom
Buro Geo-log durchgefiinrt worden. Das Ergebnis dieser Untersuchungen zeigt, dass im
Ostlichen Gebiet keine Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist. Im westlichen
Teil findet man Boden vor, der eine Versickerung zulasst. In einem kleinen Teilbereich im
Nordwesten ist eine malfiige Versickerungsféahigkeit gegeben. Es ist daher ein grofRer Teil
des Niederschlagswassers dem Liner Graben, der nérdlich des Bebauungsplangebietes
liegt, zuzufuhren. Wegen der hohen Vorbelastung des Gewéassers sind Rickhaltesyste-
me vorzusehen.

4.2 Alternativenprufung verschiedener Entwasserungskonzepte

Aufgrund der oben beschriebenen Ergebnisse ist die Ingenieuregesellschaft fir Bau —
und Vermessungswesen Odermann und Krause (IGBV) beauftragt worden, eine Unter-
suchung verschiedener Entwasserungskonzepte fir die schadlose Ableitung von Ober-
flachenwasser (Alternativenprifung) des Bebauungsplangebietes Nr. 153 ,Hanseviertel-
Ost* zu erstellen. Es sind drei Varianten gepriift worden, die im Folgenden kurz darge-
stellt werden. Eine ausfiihrliche Beschreibung und Berechnung zur Bemessung der
Ruckhalterdaume ist der Untersuchung der IGBV zu entnehmen, die im Rahmen der Be-
teiligung mit ausgelegt wird. Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde eine Ergdnzung zu
den Entwasserungskonzepten entwickelt, die eine Optimierung einer Variante darstellt,
um artenschutzrechtliche Belange starker zu beriicksichtigen. Die Ergénzung wird im
Anschluss an die Variantenpriifung im Kapitel 4.4 erlautert.

In der Untersuchung sind die Varianten wie folgt beschrieben:
4.2.1 Variante 1: unterirdische Riuckhaltebecken im Bebauungsplangebiet 153

Die Variante 1 sieht vor, die Riickhaltung mittels unterirdischer Regenriickhalteraume zu
realisieren. Neben Stauraumkanalen kann die Rickhaltung auch durch unterirdische Re-
genriickhaltebecken als Stahlbetonfertigteile erfolgen. Aufgrund des grof3en erforderli-
chen Rickhaltevolumens von ca. 5.600 m? ist eine Rickhaltung ausschlie3lich mit Stau-
raumkandlen unter der Stral3e nicht realisierbar. Fur die unterirdischen Rickhaltebehdlter
kommen nur 6ffentliche Grinflachen innerhalb der B-Plangebiete in Betracht. In den Ver-
kehrsflachen ist aufgrund der zahlreichen anderen Versorgungsmedien nicht ausreichend
Platz. Innerhalb des B-Plangebietes Nr. 153 | bietet sich der ca. 185 m lange Griinzug fur
ein unterirdisches Becken an. Innerhalb des B-Plangebietes Nr. 153 Il steht die Flache
Ostlich des BHKW fir unterirdische Becken zur Verfligung. Zusatzlich zu diesen Flachen
k&me noch eine Flache unter dem Parkplatz ndrdlich der Libecker Straf3e und stdlich
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des Casinos in Betracht. Zusammen mit einigen zusatzlichen Stauraumkandlen kénnte
so das erforderliche Riickhaltevolumen bereitgestellt werden. Die Variante 1 ist im Uber-
sichtslageplan 3.2 [des Gutachtens] dargestellt. Uber zwei Drosselschachte mit integrier-
ter Leichtstoffriickhaltung wird der Drosselabfluss in den vorhandenen Regenwasserka-
nal DN 500 bis zur Einleitstelle Nr. 5 im Liner Graben abgeleitet. Details missten in einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bestimmt werden.

Fir die Variante 1 wurden Baukosten von brutto ca. 5.100.000 Euro ermittelt.
4.2.2 Variante 2: Regenriickhaltebecken Nord

Bei der Variante 2 ist der Bau eines zentralen Regenriickhaltebeckens noérdlich des Gel-
tungsbereichs auf dem Flurstiick 272/15 mit der Bezeichnung ,Hagenhauskoppel“ ge-
plant. Diese Flachen befinden sich zurzeit im Eigentum des Landes Niedersachsen.

Das Regenrickhaltebecken (RRB) wird als gedichtetes Erdbecken ohne Dauereinstau
geplant. Dem RRB wird zur Rickhaltung von Sedimenten und Leichtflissigkeitsstoffen
ein Regenklarbecken (RKB) als gedichtetes Erdbecken mit Dauereinstau vorgeschaltet.
Die beiden Becken RRB und RKB werden so angeordnet, dass der von Osten nach Wes-
ten verlaufende Schmutzwasserkanal nicht umverlegt werden muss. Uber einen Drossel-
schacht wird der Drosselabfluss in den vorhandenen Regenwasserkanal DN 500 bis zur
Einleitstelle Nr. 5 im LUner Graben abgeleitet. Details missten in einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bestimmt werden.

Das Flurstiick 272/15 ist im Nordosten bereits mit einem Regenriickhaltebecken (RRB)
fur den Bau der Bundesautobahn 39 berplant. Die genaue Lage des geplanten RRB ist
im Ubersichtslageplan (Unterlage 3.3 [des Gutachtens]) mit dargestellt.

Fir die Variante 2 wurden Baukosten von Brutto ca. 700.000 Euro ermittelt.
4.2.3 Variante 3: Regenriickhaltebecken Ost

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird Uber Straf3enablaufe
und Anschlussleitungen einem neu herzustellenden Regenwasserkanal zugefiihrt. Das
so gesammelte Oberflachenwasser wird tber Freigefalleleitungen in Richtung Ortsumge-
hung geleitet.

Die Ortsumgehung verlauft in Hohe des Baugebietes in einem Einschnitt. Die Fahrbahn
der Ortsumgehung befindet sich ca. 2,00 m unterhalb der derzeitigen Gelandehthe des
geplanten Gewerbegebietes. Die Querung des Regenwasserkanals mit der Ortsumge-
hung erfolgt durch ein Dickerbauwerk.

Das Oberflachenwasser wird tber das Diuckerbauwerk auf die 6stliche Seite der Ortsum-
gehung geleitet, wo es in ein neu herzustellendes Regenrickhaltebecken (RRB) mit vor-
geschalteter Reinigungsanlage eingeleitet wird. Das RRB wird als gedichtetes Erdbecken
ohne Dauereinstau geplant. Ostlich der Ortsumgehung steht fir das RRB nach derzeiti-
gem Kenntnisstand die Flache des ehemaligen Kreiswehrersatzamtes zur Verfiigung.
Das Gelande der dieser Flache liegt mit ca. 36,00 m G NN ca. 1,50 m bis 2,00 m uber
dem Gelédnde des geplanten Gewerbegebietes (ca. 34,00 m U NN). Details mussten in
einer wasserrechtlichen Erlaubnis bestimmt werden.

Fur die Variante 3 wurden Baukosten von brutto ca. 5.600.000 Euro ermittelt.

4.3 Vergleich der Varianten und Entscheidung

Im Rahmen eines Vergleichs der Varianten sind die Aspekte
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e Grunderwerb

e Ersatz- und Ausgleich

e Flachenverbrauch

e Unterhaltung

e Plangenehmigung und

e Kosten
bertcksichtigt worden. Der Vergleich zeigt, dass es aufgrund des nicht erforderlichen
Grunderwerbs, des nicht vorhandenen Eingriffs und des fehlenden oberirdischen Fl&-
chenverbrauchs glnstig ware, die Variante 1 zu verfolgen, die eine unterirdische Rick-
haltung vorsieht. In dieser Variante sind jedoch die UnterhaltungsmafRnahmen der Anla-
gen deutlich hoher als bei offenen oberirdischen Rickhalteanlagen und die Baukosten
liegen um das 7,2 fache Uber dem der Variante 2.

Variante 3 stellt nicht nur das gréf3te Kostenvolumen dar, sondern erfordert Ausgleichs-
mafinahmen und bedarf einer eigenstandigen Plangenehmigung.

Zwar ist auch in der Variante 2 eine Plangenehmigung durch Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 129 erforderlich, sowie ein Flachenerwerb fir das RRB, jedoch fallen hier die
gunstigen Baukosten und langfristig auch die einfachere und wirtschaftlichere Unterhal-
tung ins Gewicht.

Die Ingenieurgesellschaft schlagt daher unter Berlicksichtigung von entwasserungstech-
nischen und wirtschaftlichen Griinden als zentrale Entwasserungsanlage fur das Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 153 das Regenriickhaltebecken auf dem Flurstick 272/15
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129 vor.

Die Hansestadt Luneburg macht sich diese Alternativenabwégung zu Eigen und flhrt
daher zur Verwirklichung des Regenriickhaltebeckens Nord die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 129 durch.

Das Regenruckhaltebecken in der urspriinglichen Variante 2 hétte eine Flache in an-
spruch genommen, die von der Rentierflechte besiedelt ist. Diese hatte daher erneut um-
gesiedelt werden missen und dafiir ware eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Na-
turschutzbehorde erforderlich. Um diesen artenschutzrechtlichen Belang starker zu ge-
wichten wurde eine Fortentwicklung der Variante 2 durchgefiihrt, die im folgenden Kapitel
erlautert wird.

4.4 Fortentwicklung der Variante 2

Das als Vorzugsvariante 2 geplante Regenrickhaltebecken sollte aufgrund von hohen
Grundwasserstanden nicht als zentrale Versickerungsanlage sondern als gedichtetes
Becken erfolgen. Dabei war die Flache der Rentierflechte (lat: Cladonia rangiferina)
Uberplant worden.

Im Zuge des weiteren Planungsprozesses wurden fir die Detailplanung von der geo-log
Ingenierugesellschaft mbH Baugrunduntersuchungen auf der gesamten zur Verfligung
stehenden Grunflache durchgefihrt. Es sind 8 Rahmkernbohrungen erstellt und Grund-
wassermessstellen eingerichtet worden. Als Ergebnis konnte festgestellt werden, dass im
Bereich der Grunflache eine geldndenahe Versickerung von Oberflachenwasser doch
maglich ist.
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In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehtrde wurde anstelle eines gedichteten Ruck-
haltebeckens eine kombinierte Versickerungs- und Rickhalteanlage geplant, die folgen-
de Voraussetzungen erfillt:

o Gedichtetes Regenklar- und riickhaltebecken im Dauereinstau
e Versickerungsbecken, Tiefe max. 0,5 m
¢ Versickerungsmulden, Tiefe max. 0,3 m

e Drosselabfluss in den Liner Graben

geplanter maximaler Drosselabfluss: 21,46 I's
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Abb. 4: Regenklar- und Versickerungsbecken mit Darstellung der Standorte der Rahmkernbohrungen und
Grundwassermessstellen (Planverfasser: geo-log, 24.1.2017)

Das Regenklarbecken (RKB) und das Versickerungsbecken (RVB) werden aufgrund der
Tiefe eingezaunt. Die Versickerungsmulden (RVM) werden nicht eingezéunt. Die zentrale
Entwéasserungsanlage wird geldndenah mit Sohlschwellen hergestellt. Fur die, RRB/RKB,
RVB, RVM und Wege wird eine Flache von ca. 9.600 m? in Anspruch genommen.

Durch die Kombination von Ruckhaltung und Versickerung kann der Flachenbedarf ge-
genuber der urspriinglichen Variante deutlich verringert werden und gleichzeitig die ge-
samte Entwasserungsanlage weiter nach Nordosten verschoben werden. Dadurch ist es
maoglich das die Flache der schiitzenswerten Rentierflechte komplett erhalten bleibt. Da-
mit entsteht kein artenschutzrelevanter Eingriff, so dass keine Ausnahmegenehmigung
gemal § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) fir eine Verlagerung erforder-
lich wird.

Mit dieser Planungsoptimierung werden auch wesentlichen Anregungen aus der friihzei-
tigen Beteiligung umgesetzt.
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4.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Wie in Kapitel 1.1 dargelegt ist aul3er der planungsrechtlichen Absicherung einer neuen
Regenrickhalteanlage zudem vorgesehen, die Festsetzungen der Ausgleichsmaflinah-
men innerhalb des Geltungsbereichs heraus zu nehmen. Die nicht verwirklichten Wert-
punkte der auf diesen Flachen vorgesehenen Ausgleichsfestsetzungen, sollen auf stadt-
eigenen Flachen auRRerhalb des Plangebietes erbracht werden. Hierzu liegt im Umweltbe-
richt eine vollstdndige Bilanzierung aller bisherigen und durch diesen Plan dazu kom-
menden Eingriffe sowie aller erfolgten und darlber hinaus erforderlichen Ausgleichs-
malnahmen vor.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden Teil der Umweltprifung gemaR 8 2 Abs.
4 BauGB, die fur diesen Bebauungsplan durchgefiihrt wird und als Umweltbericht gemaf
Anlage 1 des BauGB zusammen gestellt und gemaR 8 2a BauGB als gesonderter Teil Il
der Begrindung beigefugt wird.

Der Eingriff der durch den Bau des Regenriickhalte- und Regenversickerungsbeckens
auf einer Flache von ca. 9.000 m?2 wird bereits durch Abwertung um eine Wertstufe im
Rahmen der Bilanzierung bertcksichtigt. Konkrete Festsetzungen zur Eingriinung wer-
den im nachgeordneten wasserrechtlichen Verfahren bestimmt.

5 Planinhalt

5.1 Grunordnung, Natur und Landschaft

Im Bereich der 2. Anderung werden keine Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsmalinahmen) festgesetzt.
Die bisher auf den Flachen festgesetzten Mafinahmen konnten nicht hergestellt werden.
Die AusgleichsmalRnahmen, die bisher hier nicht verwirklicht wurden, werden auf ande-
ren stadteigenen Flachen hergestellt. Dazu liegt im Umweltbericht eine Bilanzierung und
ein Konzept fur die neu zu schaffenden Ausgleichsflachen vor (siehe Teil Il, Kapitel 9).

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bleiben dennoch auch weiterhin
als Freiflachen erhalten. Dazu werden die Flachen zukunftig als oOffentliche Grinflachen
oder Flachen flr die Landwirtschaft oder Wald festgesetzt. Die bisher im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen bleiben erhalten. Die ndheren Festsetzungen werden im Folgenden beschrieben.

5.1.1  Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich der 2. Anderungen sind keine Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Fir den Eingriff
der nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen wird, werden Kompensations-
maflnahmen auf stadteigenen Flachen aufl3erhalb des Geltungsbereichs durchgefihrt.
Die Kompensationsflachen sind durch konkrete Zuordnung zu bestimmen, daher erfolgt
folgende textliche Festsetzung:

Als Kompensationsflache der durch die zuldssigen Eingriffe  verursachten
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet ist das Flurstick 5/1, Flur 6,
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Gemarkung Ochtmissen zugeordnet. Die festgesetzte Flache fur Ersatzmaflinahmen ist
auf einer Flache von 39.200 m” als Magerrasen zu entwickeln und zu pflegen.

Als  Kompensationsflache der durch die zulassigen Eingriffe  verursachten
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet ist das Flurstick 11, Flur 32,
Gemarkung Liuneburg zugeordnet. Die festgesetzte Flache fur Ersatzmalinahmen ist auf
einer Flache von 30.100 m? als Griinland mit regional zertifiziertem Saatgut anzulegen und
extensiv zu pflegen.

Als  Kompensationsflache der durch die zulassigen Eingriffe  verursachten
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet ist das Flurstlick 3/1, Flur 5,
Gemarkung Oedeme zugeordnet. Die festgesetzte Flache fir Ersatzmalinahmen ist als
Laubwald mit standortheimischen Laubgehdlzen aufzuforsten und zu pflegen. Diese
MaRnahme wurde bereits durch das Stadtforstamt der Hansestadt Liineburg durchgefiihrt.

Die Festsetzungen von naturschutzrechtlichen ErsatzmalRnahmen aufl3erhalb des Plan-
gebiets sind erforderlich, da nicht alle Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes, die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans 129 ergeben, im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 129, 2. Anderung, kompensiert werden kénnen.
Dies betrifft die Neuanlage und Entwicklung von Magerrasen auf einer Brachflache west-
lich des Sportparks Ochtmissen, von mesophilem Grinland an der limenau im Divels-
broook und von naturnahem Laubwald auf einer Freiflache im Waldgebiet von Bohms-
holz. Alle Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Lineburg.

Nach der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung, Niedersachsi-
scher Stadtetag 2013, verbleibt flr die beeintrachtigten Funktionen der Tier- und Pflan-
zenwelt ein verbleibendes Kompensationsdefizit von 128.847 Wertpunkten. Bei der Um-
setzung der festgesetzten ErsatzmafRnahmen auf einer Gesamtflache von ca. 7,72 ha
wird im Durchschnitt eine Aufwertung um 1,67 Wertstufen erreicht. Damit kdnnen die Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft, die sich aus der Bebauung des Hansevier-
tels im Bereich des Bebauungsplans 129, rechtskraftig geworden am 24. Juli 2009, erge-
ben, vollstandig kompensiert werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Malnahmen zur Kompensation von Be-
eintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt und der Bodenfunktionen gegenseitig anre-
chenbar sein werden.

Die Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen (ErsatzmaRnahmen) erfolgt in Kapitel 9
des Umweltberichtes.

5.1.2  Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

(89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die bisher im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen bleiben weiterhin festgesetzt, da sie den vorhanden Baum-
und Strauchbestand sichern sollen. Einige Flachen, die bisher als Malinahmenflachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt waren
und auf denen bereits Baume und Straucher vorhanden sind, werden zukinftig ebenfalls
mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen, zum Beispiel die Flachen am Nordrand des
Gebietes zur Bahnanlage oder angrenzend an die Baugrundstiicke innerhalb des Bebau-
ungsplans Nr. 129 oder des zukinftigen Bebauungsplans Nr. 153 Il. Damit kann der der-
zeitige Zustand gesichert werden. Lediglich das gewilinschte Entwicklungsziel mit den
bisher vorgeschlagenen MaRnahmen, welches Uber einen Erhalt hinausging, entfallt.
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Fur die Flachen wird aufgrund des 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB folgende textliche Festset-
zung getroffen:

Der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft zu
sichern und zu erhalten, dazu gehort, dass Abgrabungen und Aufschittungen im Traufbe-
reich der Geholze nicht zuléssig sind. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
an gleicher Stelle vorzunehmen.

Um den Baum- und Strauchbestand zu sichern sind im Kronenbereich der zu erhaltenden
Gehdlzbestande Ablagerungen, Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig. Fur die zu
erhaltenden Einzelbdume und Strducher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzu-
nehmen, so dass Charakter und Umfang erhalten bleiben. Diese Festsetzung wird zum
weitergehenden Schutz der zu erhaltenden Baume vor Verdnderungen oder Schadigun-
gen im empfindlichen Wurzelraum festgesetzt und soll zur Vitalitatssicherung beitragen.
Sofern im Rahmen o6ffentlicher oder privater ErschlieBungsmafnahmen, z.B. mit der Ver-
legung von Rohrleitungen und Kabeln Eingriffe in den Wurzelraum zu erhaltender Baume
nicht vermeidbar sein sollten, sind diese unter Beachtung der fachtechnischen Regelwer-
ke wie insbesondere der DIN 18920 mdglichst schonend auszufuhren. Die Ersatzpflanz-
verpflichtung stellt sicher, dass auch bei Abgang ein neuer gro3kroniger Baum die Funk-
tionen in der landschaftsbildpragenden Baumbestand Gbernehmen kann.

Damit der Charakter der wegbegleitenden Gehdlze, die vor allem durch die vorhandenen,
alten Eichen, die z.T. als Wallhecke nach § 22 (3) NAGBNatSchG einem besonderem
Schutz unterliegen, gepragt ist, erhalten bleibt sind Nachpflanzungen von abgangigen
Baumen an gleicher Stelle durchzufuhren. Um die Qualitat der Ersatzpflanzungen zu si-
chern wird folgende textliche Festsetzung mit zugehdoriger Pflanzliste getroffen:

Fir Nachpflanzungen im Bereich zum Erhalt festgesetzter Baum- und Strauchbestande
sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze gemaf Pflanzliste zu verwenden, Quali-
tats- und GroéfRenbindung mindestens: Baume: Hochstdmme 3 x v m. B., Stammumfang
16 bis 18 cm, Heister: 3 x v m. B, H6he 150 bis 200 cm, Straucher: 3 j. v. S. H6he 80 bis
120. Zur Absicherung einer Verwendung heimischer Pflanzen ist die autochthone Herkunft
des Pflanzguts aus der Region ,Norddeutsche Tiefebene* nachzuweisen.

Pflanzliste heimischer Pflanzen:

GroRRkronige Baume :
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus petrea Traubeneiche
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Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatterulme
Kleinkronige Baume :

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Wildbirne
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Cornus mas Kornelkirsche
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Corylus avelana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus fructiosa Brombeere
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea
Sambucus nigra

Purpurweide
Schwarzer Holunder

Weiterhin soll die Baumschutzsatzung der Hansestadt Lineburg auf alle Baume im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Anwendung finden, mit Ausnahmen von Baumen, die
in Flachen liegen die als Wald festgesetzt sind.

5.1.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Zwei Flachen werden als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes gemaf § 9 Abs.
6 BauGB gekennzeichnet. Dabei handelt es sich zum einen um einen naturnahen Wisen-
tumpel nordlich des vorhandenen Beckens zur Versickerung. Dieser Bereich war im ur-
sprunglichen Bebauungsplan bereits gekennzeichnet.

Ostlich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wurde im Jahr 2013 eine Flache in einer
Grol3e von 3.500 m? hergerichtet, um die Rentierflechte vom griinen Stadtplatz hierhin zu
verlagern. Da die Umsiedlung bereits erfolgt ist und die dort befindliche Rentierflechte
besonders geschutzt ist, wird diese Flache ebenfalls als Schutzobjekt im Sinne des Na-
turschutzrechtes im Plan abgegrenzt.

5.1.4  Offentliche Grunflachen, Spielplatze

Im Plangebiet werden 6ffentliche Griunflachen festgesetzt, die der Nutzung und Erholung
der Bewohner des Hanseviertels sowie der umliegenden Quartiere dienen sollen.

In offentlichen Griinflachen werden Wege fiir den Fu3- und Radverkehr angelegt. Offent-
liche Griunflachen werden naturnah gestaltet und gepflegt. Lediglich die Grinflache auf
dem Stadtplatz ist parkartig angelegt und wird entsprechend gepflegt.

Innerhalb der offentlichen Griunflachen werden mehrere Standorte fiir Spielplatze und
Spielflachen festgesetzt. Dabei wird der frihere Standort innerhalb der Waldflache im
Suden aufgegeben und der Standort am Kloster-Liine-Weg Richtung Norden verscho-
ben. Neu ist die Darstellung von Spielpunkten auf dem griinen Stadtplatz innerhalb der
Grunflache. Die Spielpunkte im Westen werden auf einer etwas grol3eren Flache zwi-
schen dem vorhandenen Riickhaltebecken und dem Wohngebiet zusammengefasst.

Bauliche Anlagen sind innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen nur im Rahmen der
Zweckbestimmung einer offentlichen Grunflache zulassig.

Fur erforderliche Beleuchtung innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen wird zudem aus
artenschutzgriinden folgende Festsetzung zur Beleuchtung getroffen:

Zur Beleuchtung der Fahr- und FuRwege, der Stellplatze und Grunflachen ist nur die Ver-
wendung von warm-weil3en LED-Licht (max. 3.000 Kelvin) zulassig.

LED-Licht ist relativ insektenfreundlich. Das Licht strahlt fast gar nicht in den Frequenzbe-
reichen, fur die Insektenaugen besonders empfindlich sind. Zwar ist das Licht gerade
weiller LED's , die fir StrafRenbeleuchtung in Frage kommen, nicht vollig monochrom,

sondern enthalt einen breiteren Spektralbereich. Daher ist warm-weil3es LED-Licht mit
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max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden. Die flr Insekten besonders anlockende
Strahlung im Ultraviolett-Bereich (UV, unter 380nm Wellenldnge) entsteht bei LED-
Leuchtmittel nicht. Zudem verursachen Leuchtdioden weniger Insekten anlockendes
Streulicht in die Umgebung. Eine Verarmung der Fauna des angrenzenden Baumbe-
stands und weiterer Freiflachen durch massenhaft an den Leuchten zu Grunde gehenden
Insekten wird so vermieden.

5.1.5 Flachen fur die Landwirtschaft, Wasserflachen

Die Flachen nérdlich und sudlich des Meisterweges sowie zwei Bereiche dstlich des Klos-
ter-Line-Weges werden als Flachen fur die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung
,Grunland” festgesetzt. Das Grinland soll regelmafig genutzt werden, um eine Verbu-
schung durch Anfluggehdlze zu vermeiden. Die Ausbreitung von Schadkréutern, wie das
Jakobskreuzkraut soll unterbunden werden. Dies kann durch eine regelmafiige Mahd
oder Beweidung mit Nachmahd gewahrleistet werden. Da es sich bei den Grinlandfla-
chen um nahrstoffarme Standorte handelt, ware eine extensive Bewirtschaftung sinnvoll,
um die Vegetationsdecke nicht zu schadigen. Eine extensive Beweidung wirde einer
rauhfutterverzehrenden GroRvieheinheit/ha entsprechen (z.B. 1 Pferd mit 500 kg Gewicht
oder 10 Schafe mit jeweils 50 kg Gewicht). Auch eine Hobbytierhaltung soll zugelassen
werden. Bei einer Nutzung als Standweide ist eine Ubernutzung der Flache zu befiirch-
ten, was vermieden werden sollte. Dies betrafe sowohl die Zerstérung der Grasnarbe als
auch punktuell hohe Nahrstoffeintrage durch Tierkot. Im Rahmen der Bilanzierung wird
die Flache als extensives Griinland eingestuft.

Die Flachen dirfen zur landwirtschaftlichen Nutzung eingezaunt werden. Eine hitesiche-
re Zaunhohe betragt bei Pferden 1,45 m und bei Schafen 1,20 m.

Als tiergerechten Witterungsschutz sind Weideunterstande zulassig, die dem Tierbestand
angemessen dimensioniert und ausgestaltet sein sollen. Unterstande fir Weidetiere wer-
den bis zu einer maximalen Gréf3e von 12 m?2 je GrolRvieheinheit zugelassen.

Die vorhandenen Baum- und Strauchstrukturen am Rand der Flachen werden durch ent-
sprechende Erhaltungsfestsetzungen zusatzlich gesichert.

Die bestehenden Teiche nérdlich des Meisterweges bleiben in ihrer bisherigen Festset-
zung als Wasserflache bestehen.

5.1.6 Wald

Im Osten des Bebauungsplans angrenzend an die Bundesstral3e 4/209 befindet sich ein
Gehoblzbestand, der im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland liegt. Der stdostlich
angrenzende Geholzbestand befindet sich im Eigentum des Landes Niedersachsens.

Der Bebauungsplan (2009) hat bisher mit den textlichen Festsetzungen 8.3, 8.4, 8.5 und
8.6 MalRnahmenflachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Dabei sind die Flachen 8.4 und 8.5
jedoch als ,Erhalt von Eichenmischwald‘ bzw. ,Erhalt von Gehdlzbestand® bezeichnet. Im
geadnderten Bebauungsplan wird diese Flache nicht mehr als Malinahmenflache sondern
als Wald festgesetzt.

Die Flachen mit der Festsetzung 8.3 stellen sich bisher als Nadelwaldbestédnde dar.
Festgesetzt wurde hier eine Malinahmenflache mit dem Ziel einen standortgerechten
Laubwald zu entwickeln. Dieser Bereich wird zuklnftig ebenfalls als Wald festgesetzt.

Fur die Flachen mit der Festsetzung 8.6 wurde bisher vorgesehen, Gebische und Ru-
deralfluren sowie teilweise standortgerechten Laubwald zu entwickeln. Die Flachen wei-
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sen heute bereits einen alten Baumbestand und Strauchstrukturen auf. Die MaRnhahmen
werden zukinftig nicht mehr festgesetzt sondern ebenfalls Wald.

Bei der Festsetzung von Wald wird ein Abstand von 30 m zu bestehenden Baufeldern
des Bebauungsplans Nr. 129 sowie den geplanten Baufeldern des Bebauungsplans Nr.
153 1l berucksichtigt. Die Flachen zwischen dem Wald und den Baufeldern werden als
Griunflache festgesetzt sowie zum Teil zusatzlich als Flache zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Hier soll sich ein entsprechender Waldrand
entwickeln kdnnen.

Im Norden angrenzend zur Bahnanlage ist ein Gehdlzbestand vorhanden. Die ursprungli-
che textliche Festsetzung 8.8 setzt den strukturreichen Biotopkomplex (zwei Stillgewas-
ser, Wald, Hecken, Geblsch und Ruderalfluren) zum Erhalt fest. Diese Festsetzung wird
zukunftig durch eine Festsetzung als Flache zum Erhalt von Baumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen ersetzt. Es kann davon ausgegangen werden, dass damit der
gleiche Schutzstatus fur die Flache bestehen bleibt wie bisher.

5.2 Regenrickhalteanlagen

Im Geltungsbereich der 2. Plananderung befinden sich bereits hergestellte Regenriick-
halteanlagen, die der Entwasserung der Bebauung im Bebauungsplan Nr. 129 dienen. Im
Rahmen der Plananderungen werden diese bestehenden Flachen und zusatzliche Fla-
chen fir weitere Rickhalteanlagen gesichert.

5.2.1 Regenversickerungsanlagen

Im Ostlichen Bereich besteht bereits ein Regenversickerungsbecken (RVB) mit vorge-
schaltetem Reinigungsbecken. Die Festsetzung dieser Anlage berticksichtigt die tatséch-
lich in Anspruch genommene Flache.

Zwischen Kloster-Line-Weg und dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde nérdlich der
Wohnbebauung (Q 22) ein zweites Versickerungsbecken angelegt. Dieses Versicke-
rungsbecken wird im Bebauungsplan ebenfalls als Regenversickerungsbecken festge-
setzt.

Zusatzlich befindet sich unter dem griinen Stadtplatz eine unterirdische Versickerungsan-
lage. Diese Anlage l6st keinen oberirdischen Flachenanspruch aus und wird durch eine
Knddellinie in der Grunflache abgegrenzt. Die vorhandene unterirdische Regenversicke-
rungsanlage wird mit einer diinnen blauen Linie und einem Symbol (URVA) dargestellt.

5.2.2 Regenrickhaltebecken fir Hanseviertel-Ost

Wie im Kapitel 4 beschrieben, ist zur Entwasserung des Gebietes ,Hanseviertel-Ost* der
Bau einer zusatzlichen Regenriickhalteanlage erforderlich. Die als Regenriickhaltebe-
cken Nord bezeichnete Anlage soll auf der Flache zwischen dem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht und der Bauverbotszone der geplanten Bundesautobahn 39 entstehen. Die
Darstellung der Regenrickhalteanlage aus der Alternativenprifung und der Fortentwick-
lung stellt eine schematische Flachengrt3e dar, die unter Bertcksichtigung der vorhan-
denen Topografie das erforderliche Rickhaltevolumen erzeugen kann. Eine Ausfiih-
rungsplanung besteht bisher nicht. Es ist vorgesehen eine Anlage aus einer Rickhalte
und Versickerungsanlage zu kombinieren. Die Regenriickhalteanlage soll sich land-
schaftsgestalterisch in die Freiflache einfligt und insgesamt soll ein erlebbarer Freiraum
entsteht.
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Die GroRR3e der Anlage ergibt sich aus dem erforderlichen Rickhaltevolumen, welches
sich aus einem malfgeblichen Niederschlagsereignis, fur die angeschlossenen versiegel-
ten Flachen des Bebauungsplans Nr. 153 | bis Il errechnet. Der Ablauf in den Liner
Graben erfolgt gedrosselt. Der genaue Ablauf der maximal zugelassen wird, muss noch
in einem wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren festgelegt werden. Die Einleitungsmenge
wird deutlich niedriger sein, als die bestehende Einleitmenge, die bisher aus den Flachen
der Schlieffen-Kaserne eingeleitet wurde. Eine Reduzierung der Einleitung gegeniber
der Menge aus den 30er und 50er Jahren des letzten Jahrhunderts, als die bisherigen
Anlagen errichtet wurden, ist aufgrund des Wasserrechtes geboten und eine Auflage der
Unteren Wasserbehorde. Sie dient damit auch dem Gewasserschutz des Luner Grabens.
Durch einen verminderten Abfluss aus der Regenriickhalteanlage ergibt sich dann die
Grol3e der gesamten Rickhalteanlage.

Die genaue Ausfuhrung der Regenrilckhalteanlage ist im Weiteren zu planen und im
Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu genehmigen.

5.2.3 Regenruckhaltebecken fur die Bundesautobahn 39

Ostlich des Plangebietes verlauft die BundesstralRe 4/209. Derzeit fuihrt die Niedersachsi-
sche Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr eine Planfeststellung im Auftrag des
Bundes durch, um diese Bundesstral3e zur Bundesautobahn 39 hochzustufen und aus-
zubauen. Durch den Ausbau der Stral3e wirde im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 129 ein weiteres Regenriickhaltebecken zur Entwasserung der Autobahn erforderlich.
Die Flache fur das Regenriickhaltebecken fir die BAB 39 wird im Bebauungsplan nur
nachrichtlich Gbernommen, da das Planfeststellungsverfahren bisher nicht abgeschlos-
sen wurde. Die Flache wird planungsrechtlich aber als Flache fiir die Landwirtschaft mit
der Zweckbestimmung ,Grinland® festgesetzt. Der Eingriff, der durch den Bau der Re-
genriickhalteanlage und der dazugehorigen ErschlieBungswege entsteht, wird nicht im
Rahmen dieses Bebauungsplans und der 2. Anderung bewertet und bilanziert. Dieser
Eingriff wird durch das Vorhaben des Bundes ausgelost, fir welches der Bund mittels
Planfeststellung ein eigenes Verfahren durchfiihrt. Im Rahmen dieses Planfeststellungs-
verfahrens sind daher auch eine eigenstandige Bewertung des Eingriffs und eine eigene
Kompensation erforderlich.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine bauliche MalRnahme von tberértlicher Bedeu-
tung im Sinne von § 38 BauGB. Durch das Freihalten der erforderlichen Flache und
durch die nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan wird davon ausgegangen,
dass bei einer abgeschlossenen Planfeststellung zum Bau der A 39 in diesem Teilab-
schnitt, keine erneute Anderung, Erganzung oder Aufhebung dieses Bebauungsplans
erforderlich wird und die Regenriickhalteanlage auf der Grundlage der Planfeststellungs-
plane errichtet werden kann. Eigentums- und entschadigungsrechtliche Fragen bleiben
davon unberihrt.

5.3 ErschlieBung und Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt den Meisterweg als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Zusatzlich
werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Zweckbestim-
mung wird im Einzelnen festgelegt.
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5.3.1 Verkehrsflachen

Der Meisterweg sowie die Hansestral3e sind offentliche Verkehrsflachen, die fur den all-
gemeinen Verkehr gewidmet sind. Eine Anderung zur bestehenden Festsetzung erfolgt
nicht.

An der Festsetzung des Kloster-Line-Weges als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung erfolgt ebenfalls keine Anderung. Der Kloster-Line-Weg dient als FuR3- und
Radweg.

Der Hinrik-Lange-Weg ist nur als Teil der ErschlieBung der anliegenden Baugrundstiicke
erstellt worden (aul3erhalb des Plangebietes). Die bisher dargestellte Verkehrsflache fir
den OPNV entfallt. Dies wiegt die zusatzlichen Versiegelungsbereiche fiir neu hinzu-
kommende Verkehrsflachen auf.

Die erstellten Verkehrsflachen innerhalb des Griinen Stadtplatzes werden ebenfalls als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fur den Fufl3- und Radverkehr festge-
setzt.

An den noérdlichen Enden zweier StichstraRen der HansestralRe sind Wendeanlagen in-
nerhalb der bisher als Griunflache festgesetzten Flache ausgebaut worden. Diese Fla-
chen sind bereits vermessen und eigenstandige Flurstiicke gebildet worden. Im Plan
werden diese Flachen nun als Verkehrsflachen festgesetzt.

Am Abzweig des Kloster-Line-Weges vom Meisterweg befindet sich eine kleine Stell-
platzanlage. Diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird als private Park-
platzflaiche festgesetzt, da sie den Stellplatzbedarf fiir die nérdlich angrenzenden Klein-
gartenanlagen sichert und somit nur einem eingeschrankten Nutzerkreis zur Verfugung
steht.

5.3.2 Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

Die bestehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bleiben erhalten. Neue Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte werden nur im Rahmen der erforderlichen Trassenverlaufe fur die Zu- und
Ablaufkanale zu den Regenrlickhalteanlagen festgesetzt. Leitungsrechte flr Schmutz-
wasser (SW) oder Regenwasser (RW) werden den Versorgungstragern eingeraumt. Die
Flachen oberhalb von Leitungsrechten dirfen nicht mit hochbaulichen Anlagen oder Bo-
denaufschittungen Uberdeckt werden. Abgrabungen sind ebenfalls unzulédssig und Kon-
trollschachte durfen nicht verandert werden.

Zudem werden Geh- und Fahrrechte festgesetzt, um vom Kloster-Line-Weg zu den
landwirtschaftlichen Flachen (Griinland) zu gelangen.

5.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Am Meisterweg an der Einmindung der HansestralRe befindet sich die Bushaltestelle
.Hansestral’e“, die von den Linien 5007 und 5015 der KVG angefahren wird. Der Linien-
verlauf erfolgt Gber den Meisterweg.

Die Verlangerung des Hinrik-Lange-Weges wurde bisher als Trasse fir den OPNV gesi-
chert. Da kein Linienverlauf mehr Uber diese Trasse geplant ist, wird die Trasse aus der
2. Anderung des Bebauungsplans herausgenommen. Damit erfolgt auch kein Eingriff
mehr durch eine Stral3enflache.
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5.5 Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bauflachen vorhanden, die an eine Ver- oder
Entsorgung angeschlossen werden mussen. Zur Entsorgung des Oberflachenwassers
wird auf die Kapitel 4 und 5.2 verwiesen.

Bestehende und neue Leitungstrassen flr Abwasser- und Regenwasserkanéle werden
im Bebauungsplan dargestellt und bei Bedarf auch als Leitungsrecht festgesetzt. Zur
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird auf Kapitel 5.3.2 verwiesen.

Innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen ist der Bau und Betrieb von Leitungen und Kana-
len ohne besondere Festsetzung zul&ssig.

5.6 Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Ostlich des Plangebietes verlauft die BundesstralRe 4/209. Derzeit fuhrt die Niedersachsi-
sche Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr eine Planfeststellung im Auftrag des
Bundes durch, um diese Bundesstraf3e zur Bundesautobahn 39 hochzustufen und aus-
zubauen.

Fur die heutige Bundesstralle bestehen gemalR BundesfernstralRengesetz eine Bauver-
botszone von 20 m und eine Baubeschrankungszone von 40 m. Die Flache innerhalb der
40 m Baubeschrankungszone liegt bereits im Eigentum des Bundes.

Im Bebauungsplan werden nachrichtlich die zukinftige Bauverbotszone von 40 m sowie
die Baubeschrankungszone von 100 m gemalf Bundesfernstrallengesetz dargestellt. Auf
die Darstellung der heutigen Bauverbotszone der Bundesstral3e von 20 m wird zur bes-
seren Lesbarkeit verzichtet.

57 Altlasten

Nach derzeitigem Stand sind keine Altlasten im Geltungsbereich vorhanden. Hinweise zu
Altlastenverdachtsflachen sind dem Bereich Umwelt der Hansestadt Liineburg als Untere
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Altlastenerkundungen sind nach bisherigem Kenntnis-
stand entbehrlich.

5.8 Immissionsschutz

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Nutzungen betroffen, fur
die eine Immissionsschutzbetrachtung erforderlich wéare. Die Erstellung eines Schallgut-
achtens ist daher entbehrlich. Die bisherigen Festsetzungen fiir erforderliche Schall-
schutzanlagen entlang des Meisterweges (Schallschutzwall in einer Hohe von 3,0 m) und
der Bundesstralle 4/209 (Schallschutzwand) in Hohe von 4,0 m bleiben bestehen und
beruhen auf der Larmbegutachtung zum Bebauungsplan in seiner urspriinglichen Fas-
sung.

5.9 Kampfmittelverdachtsflachen

Gemall Auswertung alliierter Luftbilder des Zweiten Weltkrieges kdnnen im gesamten

Geltungsbereich noch Kampfmittel vorhanden sein. Vor der Durchfihrung von Bau-,
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PflanzungsmalRhahmen, bodeneingreifenden MalRnahmen oder sonstigen Bodenbewe-
gungen ist eine Sondierung der Bodenoberflache durch ein entsprechendes Spezialun-
ternehmen zu veranlassen. Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan dbernommen.

5.10 Allgemeines Wohngebiet

Im Rahmen der Errichtung des Wohngebaudes am dstlichen Rand des griinen Stadtplat-
zes (aulRerhalb des Plangeltungsbereichs) hat die Stadt mit dem Eigentiimer einen Fla-
chentausch von geringer GroRRe durchgefihrt. Dabei wurde dem Wohnbaugrundstiick ein
kleiner Teil der Stadtplatzflache fiur eigene Auf3enflachen zugeschlagen. Im Gegenzug
sind in den Grundsticksecken Flachen zugunsten der Hansestadt Lineburg abgetrennt
worden, die als 6ffentliche Verkehrsflache bzw. Grinflache genutzt werden.

Im der vorliegenden Plananderung wird lediglich der bereits vollzogene Flachentausch
durch die Festsetzung einer kleinen Flache als allgemeines Wohngebiet nachvollzogen.
Eine neue bebaubare Flache entsteht dadurch nicht. Die Flache wird als Gartenflache
genutzt. Ein Eingriff ist hierdurch nicht erfolgt.

6 Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GroéRRe von insgesamt ca. 21,8 ha. Davon entfallen auf:

Offentliche Grunflache ca. 103.000 m? 45,8 %
Regenruckhalteanlagen ca. 13.000 m2 5,9 %
Versorgungsflache (Vorklarbecken) ca. 1.000 mz 0,5 %
Landwirtschaftliche Flache (Grtnland) ca. 63.900 mz 29,6 %
Waldflachen ca. 23.900 mz 10,9 %
Wasserflachen ca. 2.800 m2 1,3 %
StraRenflache ca. 8.100 m2 3, 7%
Sonstige Verkehrsflache ca. 5.650 mz 2,6 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 100 m? >0,0 %
Gesamt Ca. 218.750 m? 100 %
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Abb. 4: Flachenbilanz in prozentualer Aufteilung

7 Kosten und Bodenordnung
Kosten

Die Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplans sind durch Haushaltsmittel der Han-
sestadt Lineburg gesichert.

Fur den Ankauf von Flachen zur Errichtung von ErschlieBungsanlagen (Regenrtckhalte-
becken) sowie den Bau der Erschlieungsanlagen wird ein stadtebaulicher Vertrag mit
dem ErschlieBungstrager geschlossen, der das Gebiet ,Hanseviertel-Ost“ erschlief3t und
zu dessen Gunsten die Erschlielungsanlage dient. Die Kosten sind durch den Erschlie-
RBungstrager zu tragen.

Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen im Sinne einer Umlegung werden nach bisherigem Stand
nicht erforderlich. Fir den Grunderwerb der Flachen zur Errichtung der Regenrtickhalte-
anlage sowie der weiteren erforderlichen Nebenflachen tritt die Hansestadt Lineburg in
Verhandlungsgesprache mit dem Eigentimer der Flache (Land Niedersachsen). Es wird
eine einvernehmliche Losung zum Ankauf der Flachen angestrebt. Im Rahmen der Ver-
handlungen werden die genauen Grundstiickszuschnitte abgestimmt. Es werden nur
sinnvolle Grundsticksteilungen angestrebt, sodass keine Restflachen bei einem Eigen-
timer verbleiben, die keine wirtschaftliche Nutzung zulassen.

Seite 24
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Einleitung

Die Hansestadt Liineburg hat am 27.10.2016 im Verwaltungsausschuss die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 129 in der 2. Anderung beschlossen. Der Gel-
tungsbereich hat eine GroBe von 21,8 ha.

Im Rahmen dieser 2. Anderung soll die Errichtung der Regenwasserriickhalte-
und Versickerungsanlage abgesichert werden. Hier soll das Oberflachenwasser
aus den nordlich gelegenen Bebauungsplanen Nr. 153 | ,Hanseviertel-
Ost/Wohnen“, Nr. 153 Il ,,Hanseviertel-Ost/Gewerbe*“ und Nr. 153 Ill ,,Hanse-
viertel-Ost/Bleckeder LandstraBe“ behandelt werden. Zudem soll eine Uber-
prifung der gesamten Festsetzungen fur den Ausgleich erfolgen, denn die im
Rahmen des Bebauungsplans Nr. 129 ,,Schlieffen-Park* festgesetzten Entwick-
lungsziele fir die Ausgleichsflachen sind bisher nicht vollstandig umgesetzt
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park® trifft derzeit verschiedene Er-
haltungsfestsetzungen fiir vorhandene Baume und Heckenstrukturen, sowie
Grunflachen, auf denen unterschiedliche MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung fir Natur und Landschaft vorgesehen sind (Ausgleichs-
maBnahmen). Die festgesetzten MaBnahmen sollen zukiinftig auf diesen Fla-
chen entfallen und aus dem Bebauungsplan heraus genommen werden. Der
Erhalt der vorhandenen Baume und der Heckenstrukturen soll auch zukiinftig
bestehen bleiben. Die bisher schon moglichen Nutzungen der Flachen (wie
zum Beispiel Hobby-Tierhaltung) verandern sich durch die Herausnahme der
Zuordnung als Ausgleichsflachen nicht. Die weiteren notwendigen Ausgleichs-
maBnahmen auf den Flachen konnten jedoch bisher nicht umgesetzt werden,
da die Hansestadt Liineburg die Flachen des Landes Niedersachsen nicht er-
werben konnte. Derzeit sind die Flachen durch die Hansestadt Liineburg ange-
pachtet.

Die Hansestadt ist in Gesprachen mit dem Land Niedersachsen zum Erwerb der
Flachen.

Zusatzlich zum Umweltbericht ist gemaB § 1a BauGB und § 13 ff BNatSchG (§ 5
NAGBNatSchG) die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu bearbeiten und
entsprechende MaBnahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu entwickeln. Es ist beabsichtigt, die
AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet auBerhalb des Plange-
bietes auf stadteigenen Flachen umzusetzen.

Zur Bilanzierung des Eingriffs wird das Niedersachsische Stadtetagsmodell mit
Stand 2013 eine Grundlage sein. Grundlage flir die Bilanzierung ist fiir den Be-
stand das derzeit geltende Planrecht (Planungsziele der textlichen Festset-
zungen) des Bebauungsplans Nr. 129 ,,Schlieffen-Park®.

Weiterhin wird im Rahmen der Anderung auch die Lage der Spielplatzflichen
neu geprift.
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 129, 2. Anderung

Der Geltungsbereich, mit einer GroBe von ca. 21,8 ha, liegt im oOstlichen
Stadtgebiet Liineburgs und gehort fast vollstandig zum Stadtteil ,,Neu Hagen“.

MIX ¢ landschaft & freiraum (Erstelldatum 02.05.2017) 5
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Lediglich die Flachen nordlich des Meisterweges gehoren noch zum Stadtteil
»Schitzenplatz“.

Abb. 1  Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 129, 2. Anderung (ohne

MaBstab)
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Die 2. Anderung umfasst die Griinflaichen nordlich der festgesetzten allgemei-
nen Wohngebiete und grenzt im Osten bis an die B 4/B 209 an, die zukiinftig
zur Bundesautobahn (BAB 39) entwickelt werden soll.

Im Siiden liegt auch der griine Stadtplatz im Geltungsbereich, der bereits im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans iiberarbeitet worden ist.

3 Inhalt und wichtige Ziele des Bebauungsplans Nr. 129, 2. Anderung

Die bisher auf den Flachen festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung konnten nicht vollstandig hergestellt werden. Die Aus-
gleichsmaBnahmen entfallen zukiinftig innerhalb des Plangebiets und werden
auf anderen stadteigenen Flachen hergestellt. Dazu wird im folgenden eine
Bilanzierung und ein Konzept fiir die neu zu schaffenden Flachen erarbeitet.
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bleiben weiterhin als
Freiflachen erhalten. Die Flachen werden zuklinftig als Grinflachen oder Fla-
chen fir die Landwirtschaft oder Wald festgesetzt. Die bisher im Bebauungs-
plan festgesetzten Flachen fir den Erhaltvon Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen bleiben erhalten. Die naheren Festsetzungen werden im
Kapitel 5 der Begriindung des Bebauungsplans ausgefiihrt und werden hier
nicht wiederholt.

MIX ¢ landschaft & freiraum (Erstelldatum 02.05.2017) 6
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Abb. 2 Entwurf zum Bebauungsplan, Stand Marz 20171

3.1

3.1.1

3.1.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten umweltrelevanten Zielen und ihrer Beriicksichtigung

Fachgesetze

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Niedersachsischen Ausfuhrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), Bundesartenschutzverordnung, FFH-
Richtlinie, Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung und Bundesbo-
denschutzgesetz wurden berlicksichtigt.

Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des
Landkreises Liineburg (Fassung 2010) ist das Plangebiet als Siedlungsbereich
ohne besondere Kennzeichnung dargestellt (siehe Abb. 2). Die Hansestadt Lu-
neburg wird insgesamt u.a. als Oberzentrum mit den Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“ ausgewiesen.

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen als Griinflachen im
Siedlungszusammenhang stehen den Aussagen des Regionalplans nicht entge-
gen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Liineburg aus dem
Jahr 1996 wird seit 2012 fortgeschrieben. Derzeit konnen die Trager offentli-
cher Belange im Landkreis Liineburg zum Entwurf Stellungnahmen abgeben.
Eine endgiiltige Fassung liegt zu diesem Zeitpunkt noch nicht vor. Der LRP
stellt fur den gesamten Landkreis unverbindlich die naturschutzfachlichen Ge-

T Entwurf Hansestadt Liineburg, Planungsamt

MIX ¢ landschaft & freiraum (Erstelldatum 02.05.2017) 7
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gebenheiten einschlieBlich moglicher Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmal-
nahmen dar. Die Inhalte dieses Planes sind mit anderen Belangen nicht abge-
stimmt und dienen daher nur der fachlichen Orientierung.

Abb. 3 Entwurf Landschaftsrahmenplan, Stand 2015
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Entwurf zum neuen
Landschaftsrahmenplan mehrere geschutzte bzw. schutzwirdige Land-
schaftsteile beschrieben:

* Freihalten von Landschaftsraumen von Bebauung zur Offenhaltung von Bio-
topverbundselementen mit dem Hinweis, dass siedlungsnahe Freiraume fiir
die wohnungs- und siedlungsnahe Erholung von besonderer Bedeutung
sind, auch hinsichtlich der Gesundheitsforderung der Menschen.

Eine Umsetzung der MaBnahmen im Rahmen von KompensationsmaBnah-
men ist in Teilen moglich.

* Im Plangebiet ist suidlich der Bahngleise ein naturnahes Gewasser als ein
nach § 30 BNatSchG besonders geschitztes Biotop dargestellt. Auf der Ost-
seite erfiillt ein Bodensaurer Buchenwald (Biotoptyp WL) und eine Sonstige
Feldhecke (Biotoptyp HF) entlang der Bahngleise die Voraussetzungen als
besonders geschlitztes Biotop.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Liineburg wird in der 82. Anderung,
die im Parallelverfahren zum Bebauungsplan vollzogen wird, fir das Plange-
biet liberwiegend ,,Offentliche Griinfliche“ und in Teilen ,Flache fiir die
Landwirtschaft oder Wald“ ausweisen. Innerhalb der offentlichen Grunflache
sind verschiedene Zweckbestimmungen gekennzeichnet. Neben drei Spielplat-
zen sind dies vor allem Flachen fir die Wasserwirtschaft zur Riickhaltung oder
Versickerung von Niederschlagswasser.

MIX ¢ landschaft & freiraum (Erstelldatum 02.05.2017) 8
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Abb. 4  Flachennutzungsplan in der 82. Anderung?

5 Z > :

3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Hansestadt Luneburg stammt aus dem Jahr 1996 und
befindet sich derzeit in Neuaufstellung. Im Rahmen der Neuaufstellung ist be-
reits eine Biotoptypenkartierung erfolgt. Die Erfassungsergebnisse wurden im
Rahmen des Umweltberichtes und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
beriicksichtigt. Da die Festsetzung der Griinflachen erhalten bleibt, ist davon
auszugehen, dass diese weiterhin im Einklang mit den Aussagen des Land-
schaftsplans stehen.

3.3 Geltendes Planrecht

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 129, 2. Anderung, gelten die
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 129 ,Schlieffen-Park®,
mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 07-1/2009 vom 24.07.2009 rechtskraf-
tig geworden ist.

Dieser sieht fur den liberwiegenden teil der Flachen MaBnahmen vor, die zum

Ausgleich von Beeintrachtigungen bestimmt sind, die aus der Bebauung des

Hanseviertel ergeben haben. Neben MaBnahmen zur Sicherung und Entwick-

lung vorhandener Flachenqualitaten sind dies im Wesentlichen:

* Entwicklung von Trockenrasen zwischen Meisterweg und Neubebauung im
Siden

* Erhalt von Trockenrasen mit Rentierflechte im Bereich des spateren Stadt-
platzes

* Entwicklung des vorhandenen Grinlands hin zu extensiv gepflegtem, me-
sophilem Griinland

* Neuanlage von Wald und die Entwicklung vorhandener Waldbestande in
heimischen Laubwald

* Erhalt und pflege wegbegleitender alter Eichenreihen

2 Entwurf der Hansestadt Liineburg vom Mai 2017

MIX ¢ landschaft & freiraum (Erstelldatum 02.05.2017) 9
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* Anlage zur Riickhaltung oder Versickerung von Niederschlagswasser

Der Bebauungsplan 129, 1. Anderung, wurde mit Bekanntmachung im Amts-
blatt Nr. 6/2013 vom 20.06.2013 rechtskraftig. Dieser sieht gegeniiber dem
urspriinglichen Bebauungsplan fiir den Bereich des spateren Stadtplatzes eine
offentliche Griinanlage ,,Stadtplatz® mit Spielplatz vorgesehen. Dazu musste
die dort vorhandene Rentierflechte (Cladonia rangiferina) auf eine 3.500 m?
groBe, besonders hergerichtete Sandflache umgesiedelt werden, die im Gel-
tungsbereich der 2. Anderung liegt. Der Ausgleich fiir den verlorengegangen
Trockenrasen erfolgte auf einer Flache von 7.000 m? auf der ,,Steinhohe“3, ei-
ner trockenen Waldflache der Niedersachsischen Landesforsten, die zu Tro-
ckenrasen entwickelt wurde.

Nutzungen

Die Griinflachen des Geltungsbereichs werden den Entwicklungszielen des B-
Plans 129, die sich aus den textlichen Festsetzungen ergeben, entsprechend
gepflegt und genutzt. Fir die nachfolgende Umweltfolgenbetrach-
tung/Eingriffsbilanzierung ist dies die Grundlage.

Es sind keine Schutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), kei-
ne FFH-Gebiete* oder besonderen Vogelschutzgebieted vorhanden.

Merkmale der Umwelt und des Umweltzustands (Bestandaufnahme und
Bewertung )

Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch geht es vor allem um das Leben,
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen. Diese Faktoren konnen
durch physikalische, chemische und biologische Einwirkungen und durch sozia-
le Ereignisse beeintrachtigt werden. Die Sozialvertraglichkeit eines Vorhabens
ist jedoch bisher nicht in die Betrachtung der Umweltvertraglichkeit inte-
griert.

Larm

Larmbelastungen bestehen im ostlichen Bereich durch den StraBenverkehr auf
der vierspurigen, vielbefahrenen B4, die sich auBerhalb des Plangebiets befin-
det. Vom Verkehr auf dem Meisterweg und der eingleisigen, wenig befahrenen
Bahnlinie auf der Nordseite gehen nur geringe Larmbelastungen aus. Fir die

Wohnbebauung auf der Nordwestseite des Hanseviertels war jedoch ein Larm-
schutzwall erforderlich, um die Wohnruhe zu gewahrleisten.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine Nutzungen betrof-

3 Gemarkung Liineburg, Flur 48, Flurstiick 2/1

4 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

5 Riphltslinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 zum Schutz der wildlebenden Vogelarten
in Europa
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fen, fur die eine Immissionsschutzbetrachtung erforderlich ware. Die Erstel-
lung eines Schallgutachtens ist daher entbehrlich. Die Bewaltigung der Larm-
belastungen ist nicht Gegenstand dieser Planung.

Luftqualitat

Die Luftqualitat wird im ostlichen durch die vierspurige, vielbefahrene B4 be-
eintrachtigt. Die Belastung steigt je naher man sich an der StraBe befindet.
Bei vornehmlichen Westwinden ist von diffusen Beeintrachtigungen, die sich
Verdriftungen von Stauben und Schadstoffen aus dem Stadtraum ergeben,
auszugehen.

Die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen wirken als lufthygieni-
scher Ausgleichsraum, in dem z.B. Staube gefiltert werden. Durch die Ver-
dunstung liber die Blattoberflachen wird warme Luft im Sommer abgekiihlt.

Erholung

Das Plangebiet der 2. Anderung hat eine hohe Bedeutung fiir die Nah- und
Feierabenderholung durch die neuen Anwohner des Hanseviertels I. Vom Bau-
gebiet aus gibt mehrere offentliche Zugange zum Landschaftsraum. Ein ge-
fuhrter Rundweg ist bisher nicht vorhanden. Daher gehen Erholungssuchende
und Hundehalter iber die Grinflachen, insbesondere nach dem Mahen, hin-
weg.

4.2 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Im Rahmen des Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 129
»Schlieffen-Park“ mit Stand 2008 sind im Jahr 2005 verschiedene Tierarten-
gruppen erfasst worden, die im Scoping festgelegt worden sind. Fledermause
und Reptilien wurden nicht erfasst.

* Brutvogel

* Heuschrecken

* Tagfalter

* Nachfalter

* Stechimmen

Die Daten sind vor 12 Jahren erhoben worden und damit veraltet und fir die
Planung nicht mehr verwendbar. Da die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.
129 keine Festsetzungen trifft, die bauliche Nutzungen ermoglicht, und sich
darauf beschrankt, den Staus Quo der aktuellen Flachennutzungen festzu-
schreiben, wurde auf eine Neukartierung von Tierarten und Biotoptypen ver-
zichtet.

Brutvogel

Bei sechs Kartierdurchgangen in der Zeit von Mai bis September 2005 wurden
50 Vogelarten erfasst, wovon 39 als sichere Brutvogelarten eingestuft wurden.
Charakteristische Kennarten der Brutvogelgemeinschaften des Offenlandes,
wie z. B. die Feldlerche wurden nicht festgestellt.

MIX « landschaft & freiraum (Erstelldatum 02.05.2017) 11



B-Plan Lbg. 129 ,Schlieffenpark“- 2. Anderung in der Hansestadt Liineburg
Teil Il - Umweltbericht

Der Grinspecht, im Gebiet als Nahrungsgast, wird in der Bundesartenschutz-
verordnung als streng geschutzt aufgeflihrt.

Tab. 1 Brutvogel (erfasst in 2005) der Roten Liste Niedersachsen

Deutscher Arthame | Wissenschaftl. Artname RLN| RLD
Griinspecht §§ Picus viridis 3 \'
Baumpieper Anthus trivialis \' \'
Nachtigall Luscinia megarhynchos \'
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 \'
Grauschnapper Muscicapa striata 3 \'
Star Sturnus vulgaris 3 3
Stieglitz Carduelis carduelis \'
Goldammer Emberiza citrinella \' \Y
Heuschrecken

Bei drei Kartierdurchgangen in 2005 wurden 4 Arten von Langfuhlerschrecken
und 13 Arten von Kurzfuhlerschrecken gefunden.

Davon ist die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) gemab
der Bundesartenschutzverordnung geschiitzt. Sie gilt landesweit und regional
als stark gefahrdet und bundesweit als gefahrdet.

Tagfalter

Bei vier Kartierdurchgangen in 2005 und erganzenden Zufallsbeobachtungen
wurden 27 tagaktive Schmetterlingsarten, davon 25 Tagfalterarten und 2 Ar-
ten aus der Gruppe der Widderchen nachgewiesen. Von diesen Arten konnten
die Halfte dem Offenlandflachen des Plangebiets der 2. Anderung zugeordnet
werden.

Von den 27 auf dem Gelande der Schlieffen-Kaserne und in angrenzenden Be-
reichen nachgewiesenen Tagfalterarten und Widderchen werden 8 Arten in
der Roten Liste und Vorwarnliste der in Niedersachsen und Bremen gefahrde-
ten GroRschmetterlinge gefihrt.

Nachtfalter

Bei vier Kartierdurchgangen in 2005 wurden 180 Nachtfalterarten erfasst. Da-
von gehorten 127 Arten zu den GroBschmetterlingen, die alle in der Roten Lis-
te Niedersachsen abgehandelt werden. Insgesamt unterliegen 19 Arten lan-
desweit einer akuten Bedrohung.

In fast allen Biotopstrukturen der Probeflachen kamen zahlreiche, charakte-
ristische Schmetterlingsarten vor. Dabei musste festgestellt werden, dass die
mehrheitlich offenen Biotopkomplexe (wie z.B. Sandmagerrasen, ruderalen
und halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie mesophilen Griinlandberei-
che) gegeniiber den halboffenen bis bewaldeten Lebensraumen von deutlich
mehr Nachtfalterarten besiedelt wurden.

Insgesamt wies das Plangebiet ein hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir Nachtfal-
ter auf.
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Stechimmen

Bei vier Kartierdurchgangen in 2005 wurden 68 Stechimmenarten erfasst, da-
von gehorten 36 Arten zu den Wildbienen und 32 Arten zu den Goldwespen.
Von den Wildbienenarten sind 4 nach der Roten Liste Niedersachsen (THEUNERT
2002) landesweit im Bestand bedroht.

Zu den dominierenden und wertgebenden Ausstattungselementen der Lebens-
raume fur Stechimmen zahlten besonders die trockenwarmen, unterschiedlich
ausgepragten Sandmagerrasen sowie die Offenbodenbereiche.

In der Bundesartenschutzverordnung sind alle heimischen Arten der Bienen als
besonders geschiitzt geflihrt.

Pflanzenwelt

Methodik

Es wurde auf den betroffenen Flachen eine Biotoptypenkartierung durchge-
fuhrt. Ziel war die Beschreibung der vorhandenen Naturstrukturen und die
Ermittlung der genauen Ausdehnung geschiitzter Biotope nach § 30 BNatSchG
bzw. §§ 22 und 24 NAGBNatSchG.

Die Biotoptypen wurden nach dem aktuellen Niedersachsischen Biotopkartier-
schlissel (Stand 2004) aufgenommen und zur besseren Vergleichbarkeit bei
der Bewertung nach DRACHENFELS 2012 der Nomenklatur des Kartierschlissels
mit Stand 2012 angepasst. Artenlisten werden fiir die Biotope nicht angege-
ben. Die nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope wurden, falls vorhanden,
nach den Vorgaben des Biotopkartierschlissels ausgewiesen.

Die Biotopkartierung liefert eine Ubersicht iiber die Verteilung von Lebens-
raumen fir Tiere und Pflanzen und ermoglicht, den Wert aller auf der Unter-
suchungsflache vorhandenen Strukturen fir den Naturhaushalt und Natur-
schutz zu ermitteln.

Beschreibung Pflanzenwelt

In der Vegetationsperiode 2004 wurden die Biotoptypen und Landschaftsele-
mente im Plangebiet nach dem Kartierschlissel flir Biotoptypen in Niedersach-
sen (DRACHENFELS 2004) im MaBstab 1 : 1.000 erfasst.

Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen Biotoptypen befindet sich in dem
Gutachten zur Erfassung der Biotoptypen (GFL, 2006). Im Folgenden wird eine
zusammenfassende Ubersicht zum Plangebiet gegeben.

An die Bebauung nordlich der HansestraBe schlieBen nordwestlich ehemals als
Kleingarten und Acker genutzte Bereiche an. Diese werden groBflachig von
halbruderalen Gras- und Staudenfluren eingenommen. Innerhalb des ehemali-
gen Kleingartengelandes kamen in Teilbereichen Sukzessionsgebiische und
Obstbaume vor. Am siidlichen Rand der Ackerbrache sind Bestande von Mager-
rasen vorhanden. Im Norden wird die Ackerbrache von der Lindenreihe ent-
lang dem Meisterweg begrenzt. Nordlich des Meisterweges sind bis zu den
Gleisanlagen Grinlandflachen unterschiedlicher Pragung, Kleingartenparzellen
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und zwei naturferne Gewasser (Fischteichanlage) vorhanden. Nordostlich der
Neubebauung grenzten genutzte, teilweise strukturreiche Kleingartengelande
mit einzelnen Waldparzellen bis an das Gelande der Schlieffenkaserne an. Ei-
ne sehr alte Eichen-Wallhecke im Bereich des Zufahrtsweges zu den Kleingar-
ten ist als besonders markantes und nach § 22 (3) NAGBNatSchG geschlitztes
Landschaftselement erhalten. Hieran schlieBft sich im Norden ein groBerer
Griunlandbereich an. Die im Zuge der Pferdehaltung meist als Standweide be-
wirtschafteten Flachen sind teilweise artenreich entwickelt und weisen ortlich
magere, mesophile Griinlandgesellschaften iiber sandigen Boden auf. Auf Ho-
he des Bahniibergangs am Meisterweg bestehen weitere, sehr kleine Griin-
landparzellen und ein recht naturfern gestaltetes Teichgelande. Die Bahnlinie
auf der Nordgrenze ist auf langen Abschnitten von linienhaften Geholzen und
einem alten Eichen-Wald gesaumt. Im Umfeld dieses Eichenwaldes existieren
zwei naturnah entwickelte Kleingewasser. Eichenmischwald und Kiefernforst-
bereich mit einzelnen alten Wallen besteht auch entlang der B 4 an der Ost-
grenze des Raumes.

Schutzstatus

Schutz nach § 22, 24 NAGBNatSchG und § 30 BNatSchG

Fiir einen Schutz nach § 30 BNatSchG kommen zwei Flachen in Frage:

* Flache (Biotoptyp RSZ), auf der die Rentierflechte angesiedelt worden ist.
Da es sich um eine KompensationsmaBnahme handelt, die im Friuhjahr
2013 umgesetzt worden ist, kann jedoch noch nicht von einem verfestig-
ten Biotopausgegangen werden, dass dem Schutz gem. § 30 BNatSchG un-
terliegt.

* Flache (Biotoptyp STG), die als naturnaher Wiesentiumpel nordlich des
vorhandenen Beckens zur Versickerung von Regenwasser angesprochen
werden kann, obwohl das Umfeld im Laufe der Entwicklung zunehmend
verbuscht und damit der Tumpel beeintrachtigt wird.

Am Kloster-Liine-Weg und an dem nach Osten abzweigenden Sandweg wurden
die vorhandenen Eichenreihen, z.T. mit Strauchbewuchs, als Baum-Strauch-
Hecke (Biotoptyp HWM) und Baumwallhecke (Biotoptyp HWB) angesprochen.
Damit sind diese Strukturen nach § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Land-
schaftsbestandteile.

Schutz nach FFH-Richtlinie

Insgesamt konnte ein Lebensraumtyp (LRT) nach FFH-Richtlinie ermittelt wer-
den. Es handelt sich um den Lebensraumtyp 9190 ,,Alte bodensaure Eichen-
walder auf Sandboden mit Stieleiche* (Biotoptyp WQT).

Bodensaure Eichenwalder oder Eichen-Mischwalder mit einem hohen Anteil an
Stiel-Eichen haben fiir den Naturhaushalt eine besondere Bedeutung. Es han-
delt sich um alte Waldstandorte, die noch nie anders, z.B. durch Landwirt-
schaft oder Heidewirtschaft, genutzt worden sind. Fiir diese Waldtypen be-
steht ein hohes Risikopotenzial durch zu intensive pflege (Entfernen von Tot-
holz), forstliche Anpflanzungen von Baumarten, die standortheimisch sind,
oder durch Eintrage von Stickstoff aus der Luft.
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Bewertung der Biotoptypen

Fir Bewertungsverfahren im Rahmen von Landschaftsplanung und Eingriffsre-
gelung ist es erforderlich, erganzend zum Kartierschliissel Einstufungen zu
Wertstufen und zur Regenerationsfahigkeit fur die Biotoptypen in Niedersach-
sen festzulegen. Diese Liste wurde nach einer Aktualisierung des Kartier-
schlissels im August 2012 angepasst und der aktuelle Stand ist nun: NLWKN:
Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (Kap. 2), aus: Inform. d. Natur-
schutz Niedersachs 32, Nr. 1 (1/12). Hildesheim.

Folgende Wertstufen werden verwendet:

Wertstufe V:

Wertstufe IV:
Wertstufe llI:
Wertstufe Il:
Wertstufe I:

von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und
halbnatiirlicher Biotoptypen)

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
von allgemeiner Bedeutung
von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme Bio-
toptypen)

In der folgenden Tabelle werden die Werte fiir die gefundenen Biotoptypen
zusammengestellt und eine Abwagung fir die einzelnen Biotoptypen getrof-

fen.

Tab. 2  Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp kurz | Biotoptyp lang Bewer-
tung
OoVM Stadtplatz (neutral) 0
0oVvSs StraBen, Verkehrsflachen, versiegelte Flachen 0
PSz Spielplatze, intensiv genutzt, Bolzplatz 2
PZA Larmschutzwall, bepflanzt 2
ovw Weg, unbefestigt 2
MaBnahmen
WXH Entwicklung von Laubwald 4
UH Entwicklung von Ruderalfluren 3
GM Entwicklung von magerem Griinland 4
UH/BM Entwicklung von Ruderalfluren und Gebiischen 3
RS Entwicklung von Magerrasen 4
BM Entwicklung von Geblisch 3
Erhalt
wQ Bodensaurer Eichen-Mischwald 4
WQ+/WQT LRT |[Bodensaurer Eichen-Mischwald (WQ+), Eichen-Mischwald
armer, trockener Sandboden (WQT) 5
WPB Birken- und Zitterpappel-Pionierwald 4
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WXH Laubforst aus einheimischen Arten 4
UW/UWH Waldlichtungsflur (UW), Waldlichtungsflur basenarmer

Standorte (UWA) 3
BM Mesophiles Gebiisch 3
BFR Feuchtes Weidengeblisch nahrstoffreicher Standorte 4
BRS Sonstiges Sukzessionsgebiisch 3
HWM § Strauch-Baum-Wallhecke 5
HWB § Baumwallhecke 5
HFM Strauch-Baumhecke 3
HFB+ Baumhecke 3
HFBj Baumhecke, jung 2
HN Naturnahes Feldgeholz 4
HB/HB+/alt Einzelbaum / Baumbestand alt 4
HB mittel Einzelbaum / Baumbestand mittelalt 3
HB jung Einzelbaum / Baumbestand jung 2
BZE/BRX Ziergebisch aus iiberwiegend einheimischen Arten (BZE),

Standortfremdes Gebiisch (BRX) 2
STG (8) Wiesentiimpel 5
SXF Naturferner Fischteich 3
DOS/DWS/DW | Sandiger Offenbodenbereich (DOS), Sandweg (DWS, DW) 2
RSZ (GMA) (§8) |Sonstiger Sandmagerrasen 5
GMA Mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte 4
GMZm/GMZw | Sonstiges mesophiles Griinland 3
UR Ruderalflur 3
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 3
URT Ruderalflur trockenwarmer Standorte 3
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3
UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte 3

4.3.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Abschnitt 5 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Bestimmungen zum
Schutz und zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Ne-
ben dem allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen (§ 39) sind im §
44 strengere Regeln zum Schutz besonders und streng geschiitzter Arten fest-
gelegt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebli-
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che Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen
oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Stand-
orte zu beschddigen oder zu zerstoéren.

Da der Bebauungsplan den vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft si-
chert, entstehen keine neuen Beeintrachtigungen fur Vogel, Fledermause und
weitere Tierarten, so dass keine Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG durch
den Bebauungsplan auftreten. Mogliche Beeintrachtigungen, die durch den
Bau der Regenwasserriickhalte- und Versickerungsanlagen sowohl fiir die Bau-
flachen der Bebauungsplane 153 | bis 153 Ill als auch fiir den Ausbau der BAB
A39 entstehen, werden in den jeweiligen Planverfahren nach Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) oder im Rahmen der Planfeststellung zum Ausbau der BAB
A 39 gepriift und beurteilt.

4.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in einem Endmoranengebiet aus der vorletzten Eiszeit.
Die oberen Bodenschichten sind liberwiegend Kiese und Sande, aus denen sich
Braunerden entwickelt haben. Im Siiden liegt die Sandiiberdeckung bei ca. 45
m. Im Nordwesten liegt Giber den Sandschichten parziell eine Deckschicht von
bis zu 5,0 m Ton.

Die Oberflachen des Plangebietes sind in der derzeitigen Nutzung nahezu un-
versiegelt. Lediglich der Meisterweg und teile des Stadtplatzes im Suden sind
versiegelt.

MIX « landschaft & freiraum (Erstelldatum 02.05.2017) 17



B-Plan Lbg. 129 ,Schlieffenpark“- 2. Anderung in der Hansestadt Liineburg
Teil Il - Umweltbericht

4.5

Abb. 5 Bodentypen
Die farbige Darstellung gibt die raumliche Verteilung der jeweiligen
Beschriftung wieder (Datenquelle: BUK50 © Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie, LBEG)

Braunerde

Altlasten

Nach derzeitigem Stand sind keine Altlasten im Geltungsbereich vorhanden.
Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen sind dem Bereich Umwelt der Hanse-
stadt Luneburg als Untere Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Altlastenerkun-
dungen sind nach bisherigem Kenntnisstand entbehrlich.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Wie bei dem Schutzgut Boden ausgefihrt, sind im Plangebiet zum Uberwie-
genden Teil gut durchlassige Boden vorhanden. Die Grundwasserneubildungs-
rate ist mit > 100-150 mm im Jahr im mittleren Bereich. Der Grundwasserflur-
abstand stellt sich im Plangebiet unterschiedlich dar. Im Nordwesten in der
Nahe des Meisterweges und im Norden sind Bereiche vorhanden, in denen das
Grundwasser < 1,0 m unter Flur ansteht. Nach Siiden steigt der Grundwasser-
flurabstand auf 1,50 m bis maximal 2,0 m an. (BFB, 2003). Der 1. Grundwas-
serleiter liegt bei 12,5 m im Westen und sinkt auf ca. 20,0 m im Osten.®

Bei durchlassigen Boden, wie im Plangebiet, hangt die Grundwassergefahr-
dung von der Machtigkeit der Uberdeckung des Grundwassers ab. In den Be-
reichen mit geringen Grundwasserflurabstanden ist von hoher Grundwasserge-
fahrdung auszugehen. In den weiteren Bereichen ist die Grundwassergefahr-
dung mittel.”

6 NIBIS® Kartenserver (2014) des LBEG
7 NIBIS® Kartenserver (2014) des LBEG
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Oberflachengewadsser

Die im Gebiet vorkommenden Oberflachengewasser werden in der Beschrei-
bung der Biotoptypen dargestellt. FlieRgewasser kommen im Plangebiet nur in
einem kurzen Abschnitt vor. Im nordlichen Teil einzelne Stillgewasser vorhan-
den. Die Stillgewasser im Nordosten sind naturnah als Wiesentiimpel und als
sonstiges naturnahes, nahrstoffreiches Kleingewasser ausgepragt. Zwei weite-
re Stillgewasser befinden sich im Nordwesten am Meisterweg. Hierbei handelt
es sich um naturferne Fischteiche.

Schutzgut Luft und Klima

Stadtklima

GroBraumlich betrachtet befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich
zwischen atlantischem und kontinentalem Klima mit einem ausgeglichenen
Temperaturverlauf (mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur von 17 -
17,5° C). Die Jahresniederschlage liegen im Mittel bei 630 mm. Die
Hauptwindrichtung ist Siidwest bis Nordwest. Bei einer mittleren Verduns-
tungsrate von 547 mm/Jahr liegt die Grundwasserneubildung bei 70 mm/Jahr
und m?.

Durch die Lage am Stadtrand von Liineburg ist davon auszugehen, dass das
Klima vom Stadtraum zur umgebenden Landschaft sich in einer Ubergangssitu-
ation befindet. Bebaute und damit auch versiegelte Flachen weisen hohere
Temperaturen und eine geringere Luftfeuchtigkeit als in der freien Landschaft
auf. Auf den groBen offenen Flachen, dem Grinland und den offentlichen
Grunflachen kann Kaltluft entstehen und in Richtung Stadt abflieBen. Die
Wald- und Geholzflachen tragen mit den Blattoberflachen zur Frischluftpro-
duktion bei, die im stadtisch gepragten Umfeld wirken kann.

Luft

Das Plangebiet liegt im stadtisch gepragten Bereich von Liineburg. Im Nord-
westen und Westen verlauft der Meisterweg. Nordlich des Gebietes verlauft
die Bleckeder LandstraBe. Im Osten grenzt die BundesstraBe 4 an. Aufgrund
des hohen Verkehrsaufkommens auf der B 4 ist im ostlichen Teil von einer
durch Luftschadstoffe vorbelasteten Situation auszugehen. Im Bereich des
Meisterweges bestehen ebenfalls geringe Vorbelastungen.

Schutzgut Landschaft

Das Bundesnaturschutzgesetz nennt in § 1 die drei wesentlichen Kriterien fir

die Beschreibung des Landschaftsbildes: Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Da-

zu kommt im Rahmen landschaftsplanerischer Arbeiten das Kriterium des Er-

holungswertes.

* Vielfalt: Zu unterscheiden sind die Strukturvielfalt und die Gestaltvielfalt.
Beide konnen anhand des Reliefs und durch die Nutzungsvielfalt beschrie-
ben werden.
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» FEigenart: Die Eigenart wird hier als typischer Landschaftscharakter ver-
standen. Vielfach wird die Eigenart an einem bestimmten Zeitpunkt fest-
gemacht, an dem die Landschaft noch nicht von den Nutzungsintensi-
vierungen der letzten Jahrzehnte betroffen war.

* Schonheit: Dieses Kriterium unterliegt i.d.R. einer subjektiven Einschat-
zung. Daher soll die Schonheit liber das Kriterium Naturnahe beschrieben
werden.

» Erholungswert: Neben der Qualitat des Landschaftsbildes sind hier auch
besondere, nicht nur lokal bedeutsame Erholungseinrichtungen zu bewer-
ten.

* Vorbelastungen: Vorbelastungen werden hier nicht separat bewertet,
sondern flieBen in die Bewertung der librigen Kriterien ein.

Die Bewertung des Landschaftsbildes, als die auBere sinnlich wahrnehmbare
Erscheinung von Natur und Landschaft, befasst sich zum einen mit den Ein-
zelelementen, aus denen sich Landschaften zusammensetzen. Hierzu gehoren
z.B. Gewasser, Vegetation, Nutzungen, Gebaude, Zaune und das Relief. Diese
Elemente strukturieren, gliedern und begrenzen die Landschaft in unter-
schiedliche Raume und bestimmen damit den Charakter des Landschaftsbil-
des.

Zwischen dem Meisterweg und Gleisanlage an der Nordseite befinden sich
kleinteilige Griinlandflachen, die von Pferden beweidet werden. Teil der Fla-
che wird als Standweide mit einem Unterstand als Witterungsschutz genutzt.

Westlich benachbart liegen drei, naturfern gestaltete Fischteiche. Sie sind
zur StraBe hin durch umgebende Geholzstreifen, z.T. mit Baumen, abge-
schirmt und im Sommer nicht einsehbar.

Der Meisterweg wird auf der Sidseite von einer Lindenreihe begleitet. Die
Baume sind vor ca. 25 Jahren dort gepflanzt worden.

Zwischen dem Meisterweg und der Neubebauung Hanseviertel erstreckt sich
eine groBe, offene Brachflache, die vor dem Beginn der Planungen als Griin-
land genutzt worden ist. Das Gelande fallt von Suden nach Norden ab. Im
Westen der Flache liegt ein flaches Regenriickhaltebecken mit Vorreinigung
und Sandfang.

Im Suden angrenzend die neue Wohnbebauung nordlich der HansestraBe mit
relativ einheitlichen Erscheinungsbild gepragt durch kubische Gebaudestruktu-
ren

Im Osten ist Griinland, dass regelmaBig zur Heuernte gemaht worden ist. Teile
des Grinlandes besitzen eine landschaftstypische, strukturreiche Pragung. Das
liegt auch an der welligen Gelandeoberflache, die in der Flache Hohenunter-
schiede von bis zu 5,0 m aufweist.

Die Griinlandflache ist von Eichen-Baumreihen, Wallhecken und Geholzen ge-
saumt. Die Geholzstreifen geben dem Raum eine landschaftstypischen Pragung
und eine hohe Strukturvielfalt. Durch die alten Eichen ergibt sich fiir den
Sandweg ein Wechsel aus Licht und Schatten. Auf der Nordseite des Griinlands
begrenzt eine waldartige Kulisse den Landschaftsraum.

Die Waldflachen im Osten, insbesondere der Eichen-Mischwald, haben z.T. ei-
ne naturliche Pragung. Die eher forstlich gepragten Flachen mit groBeren An-
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teilen an Kiefern und Fichten sind dagegen strukturarmer. In diesen Flachen
gibt es einzelne Lichtungen, auf denen sich frilher Kleingarten befanden.

Die 4-spurige B4 mit einer hohen Verkehrsdichte stellt eine erhebliche Vorbe-
lastung des Schutzgutes Landschaft. Der Verkehrslarm beeintrachtigt das
Landschaftserleben erheblich, insbesondere bei Ostwind und damit haufig bei
schonem Wetter.

Die wenig befahrene, eingleisige Bahnlinie auf der Nordseite ist in der Land-
schaft kaum wahrnehmbar.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Beeintrachtigungen der Schutzgiter im Bereich des Stadtplatzes werden hier
nicht behandelt, da diese bereits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 129 behandelt und deren Kompensation abschliefend geregelt wor-
den sind.

Die Ausgestaltung der Flachen zur Herstellung und zum Betrieb der Regenwas-
serrickhalte- und Regenwasserversickerungsanlagen werden im Detail im
Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung geregelt.

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
durch die 2. Anderung erwartet. Samtliche jetzt vorhandene Landschafts-
strukturen bleiben erhalten und werden durch die getroffenen Festsetzungen
gesichert. Alle zur Naherholung nutzbaren Wegebeziehungen bleiben erhal-
ten.

Der Ausbau der Regenwasserriickhalte- und Regenwasserversickerungsanlagen
wird nach Fertigstellung der Bauarbeiten nicht zu Einschrankungen der Naher-
holung fuhren. Die Regenwasserbehandlungsanlagen werden mit Geholzen
landschaftsgerecht eingegriint. Details dazu werden in den jeweiligen wasser-
rechtlichen Genehmigungen und der Ausbauplanung geregelt.

Bei der Umsetzung der Planung werden keine Schadstoffemissionen entstehen.
Zusatzliche Larmquellen zum vorhandenen Verkehrslarm durch die B4 und den
Meisterweg werden nicht entstehen.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Fir die Tier- und Pflanzenwelt werden keine Beeintrachtigungen erwartet, die
sich durch die Festsetzungen der 2. Anderung ergeben. Nach der Herausnahme
der Ausgleichsflachen werden die Freiflachen in ihrem derzeitigen Zustand er-
halten. Die Festsetzungen erlauben keine bauliche Nutzung der ,frei gewor-
denen“ Flachen. Neben dem Erhalt der Freiflachen ist die dauerhafte Siche-
rung der Eichenreihen, die z.T. als Wallhecke unter besonderen Schutz ste-
hen, und der Waldflachen, insbesondere der Eichen-Mischwaldflachen, durch
die Festsetzungen gegeben.
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Der im Bebauungsplan Liineburg Nr. 129 festgesetzte Ausgleich auf Flachen im

Geltungsbereich der 2. Anderung ist nicht mehr moglich. Stattdessen werden

die AusgleichsmaBnahmen auf stadtische Flachen auBerhalb des Geltungsbe-

reiches verlagert. Dabei handelt es sich um folgende MaBnahmen, deren Aus-

gestaltung in Kap. 9 beschrieben ist:

* Entwicklung und Pflege von Magerrasen auf einer Brachflache westlich des
Sportparks Ochtmissen auf 39.200 m?

« Neuanlage von Laubwald auf einer Freifliche im Bshmsholz auf 7.900 m?

* Neuanlage und Pflege von extensiv genutztem Griinland durch auf einer
Ackerflache in der Ilmenauniederung im Diivelsbrook auf 30.110 m?

Der Bau einer Regenwasserrickhalte- und Versickerungsanlage auf einer Fla-
che von ca. 9.000 m? wird das an dieser Stelle vorhandene mesophile Griin-
land verdrangen und damit beeintrachtigen. Es erfolgt eine Abwertung um ei-
ne Wertstufe, obwohl die Anlagen sich iiberwiegend wieder als Griinflache
darstellen. Dabei wird es sich in teilen eher um regelmaBig gepflegte Grasfla-
chen handeln, deren Pflegezustand der Zweckerfiillung einer entwasserungs-
technischen Anlage dient.

Schutzgut Boden

An den nordlichen Enden zweier StichstraBen der HansestraBe sind Wendean-
lagen innerhalb der bisher als Griinflache festgesetzten Flache ausgebaut
worden. Dies fuhrt zu einer geringfligigen zusatzlichen Versiegelung von Bo-
den. Dafir entfallt die geplante Bustrasse auf einer Lange 120 m zwischen der
HansestraBe im Siden und dem Meisterweg im Norden.

Mit dem Ausbau der Regenwasserriickhalte- und Regenwasserversickerungsan-
lagen wird Boden umgelagert und durchmischt. Im Bereich der Vorreinigungs-
becken wird der Boden durch den Einbau einer Dichtung versiegelt und in sei-
nen Funktionen erheblich eingeschrankt. In den Versickerungsbereichen bleibt
die Beckensohle ungedichtet, dass das aus den siidlich gelegenen neuen Bau-
gebieten zuflieBende Regenwasser plangemaB versickern kann. Damit wird in
diesem Bereich die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung in gedichte-
ten Flachen mehr als kompensiert.

Weitere Beeintrachtigungen durch die Umsetzung der Planung nicht erwartet.

Schutzgut Wasserhaushalt

Die vorhandenen offenen Gewasser bleiben unverandert. Auf der Ostseite der
vorhandenen Griinlandfliche wird auf 9.000 m? eine zentrale Regenwasser-
rickhalte- und Regenwasserversickerungsanlage fiir die Bauflachen aus den
Bebauungsplanen Liineburg Nr. 153 | bis Ill ,Hanseviertel-Ost*“ hergerichtet
werden. Dafir werden in diesem Bebauungsplan die Flachen gesichert.

Die kombinierte Versickerungs- und Riickhalteanlage wird folgende Vorausset-
zungen erfullen:

* Gedichtetes Regenklar- und Riickhaltebecken im Dauereinstau

* Versickerungsbecken, Tiefe max. 0,5 m
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* Versickerungsmulden, Tiefe max. 0,3 m
e Gedrosselter Abfluss in den Liner Graben

Abb. 6  Regenklar- und Versickerungsbecken
(Planverfasser: geo-log, 24.1.2017)
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Die neu angelegte Trockenrasenflache, auf die die besonders geschiitzte Ren-
tierflechte (Cladonia rangiferina) vom Stadtplatz verlagert worden ist, wird
durch die Herrichtung der Regenwasserklar- und Versickerungsbecken nicht
beeintrachtigt. Die Trockenrasenflache liegt hoher, so dass ein Einsickern von
Wasser ausgeschlossen werden kann.

5.5 Schutzgut Klime und Luftqualitat

Die vorhandene stadtklimatische positive Ausgleichswirkung des Plangebiets
bleibt unverandert. Durch die umfangreiche Sicherung des Wald- und Geholz-
bestandes, einschlieBlich der alten Eichen, bleibt das Frischluft bildende
Griunvolumen ebenfalls erhalten und wird durch entsprechende Festsetzungen
langfristig gesichert.

5.6 Schutzgut Landschaft

Fir das Landschaftsbild ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Die wertgebenden Baumreihen und Hecken, die sehr durch den Bestand alter
Eichen gepragt sind, und die Waldkulissen sind zu erhalten. Ebenso bleiben
die offenen Freiflachen in ihrer bisherigen Nutzung erhalten.

In der Griinlandflache im Osten des Geltungsbereiches wird auf ca. 9.000 m?
Flache eine Regenwasserriickhalte und Versickerungsanlage gebaut. Die Versi-
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ckerungsflachen werden naturnah gestaltet, wahrend die Abschnitte zur Vor-
reinigung mit Leichtstoffabscheider und Sandfang eher einen technischen Cha-
rakter haben werden. Die gesamte Anlage wird mit einem Sicherungszaun ein-
gezaunt. Dieser soll in die die Anlage umgebende Geholzpflanzung integriert
werden, so dass der Zaun von AuBen nicht sichtbar sein wird und damit das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt.

Wahrend der Bauzeit kann es hier zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des und des Landschafterlebens kommen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind weder archaologische Bodendenkmale noch andere
ur- und frihgeschichtliche Fundplatze bekannt. Architektonisch wertvolle
Bauten sind nicht vorhanden.

Das von Wallhecken und weiteren Geholzstrukturen umgebene Griinland im
Osten kann als Bereich mit historischer Landnutzungsform eingestuft werden.

Der im Norden vom Meisterweg abzweigende Weg und die Wegeverbindung,
die sidlich des o.g. Griinlandes verlauft, sind von alten Wallhecken gesaumt
und sind traditionelle Wegebeziehungen. Eine traditionelle Sichtbeziehung be-
steht von der erhohten Lage der im Westen gelegenen Brachflache in Richtung
der Altstadt von Luneburg.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern / biologi-
sche Vielfalt

Auf die Beschreibung von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wird
verzichtet, da sich aus den Festsetzungen der 2. Anderung keine zusatzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgliter ergeben. Im Wesentlichen
werden die AusgleichsmaBnahmen aus dem Gebiet herausgenommen und die
Erhaltung des Status-Quo festgesetzt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Status quo-Prognose / ,,Null-Variante*)

Sollte der Bebauungsplan Liineburg Nr. 129, 2. Anderung, nicht aufgestellt und
umgesetzt werden, wiirde sich die Landschaft und deren Nutzungsintensitat
gegeniiber dem Status Quo nicht bzw. im Laufe der Zeit nur geringfligig ver-
andern.

Die Entwicklung des Griinlandes im Nordosten und zwischen Meisterweg und
Gleisanlagen ist davon abhangig, ob hier langfristig eine Nutzung gesichert
bleibt. Ist dies nicht der Fall, so werden sich hier zunachst Ruderalfluren und
dann mit fortschreitender Sukzession wiederum Pionierwalder und Waldgesell-
schaften entwickeln.

Die Hecken, Wallhecken, Waldbestande und Forsten blieben ebenfalls beste-
hen.

MIX « landschaft & freiraum (Erstelldatum 02.05.2017) 24



8.1

8.2

B-Plan Lbg. 129 ,Schlieffenpark“- 2. Anderung in der Hansestadt Liineburg
Teil Il - Umweltbericht

Die Wege im nordlichen Teil des Plangebietes werden so lange Bestand haben,
wie sie durch Erholungssuchende genutzt werden. Unterbleibt die Nutzung, so
werden diese langfristig mit Geholzen bewachsen.

Der sich aus dem Bebauungsplan Nr. 129 ,Schlieffen-Park“ aus 2009 natur-
schutzfachlich erforderliche Ausgleich fiir Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch die groBflachige Bebauung im Siiden lieBe sich nicht nach-
haltig gewahrleisten, da eine langfristige Sicherung der Flachen nicht moglich
ist. Ein Teil der AusgleichsmaBnahmen konnte bisher nicht umgesetzt werden,
da die Hansestadt Liineburg die Flachen des Landes Niedersachsen nicht er-
werben konnte. Derzeit sind die Flachen durch die Hansestadt Liineburg ange-
pachtet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Bauarbeiten zur Herrichtung der Regenwasserriickhalte- und
Regenwasserversickerungsanlagen ist darauf zu achten, dass die Betretbarkeit
der Wege durch Erholungssuchende nicht eingeschrankt wird. Sperrungen sol-
len nur zeitlich beschrankt erfolgen. Die MaBgaben der Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm, Anlage 5 ,,MaBnahmen zur Minde-
rung des Baularms“ sind einzuhalten.

Es sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Da keine bau-, betriebs- oder anlagebedingte Beeintrachtigungen der Tier-
und Pflanzenwelt durch die Festzungen des Bebauungsplans zu erwarten sind,
sind keine besonderen MaBnahmen zur Vermeidung oder Kompensation erfor-
derlich.

Durch die Verlagerung von AusgleichsmaBnahmen auf Flachen auBerhalb des
Plangebiets geht der direkte raumliche Zusammenhang zwischen Eingriffs- und
Ausgleichsflache verloren. Dies hat Auswirkungen auf den besonderen Arten-
schutz. Als herausragende Art ist die stark gefahrdete und gemaB Bundesar-
tenschutzverordnung besonders geschiitzte Blaufliigelige Odlandschrecke (O-
edipoda caerulescens) zu nennen, die die vegetationsarmen Bereiche der bei-
den ehemaligen Sportplatze besiedelte. Sie gilt landesweit und regional als
stark gefahrdet und bundesweit als gefahrdet. Diese Art sollte auf die nordlich
angrenzende trockene Grinlandflache ausweichen konnen. Der Lebensraum
wird bis zur Aufstellung einer neuen Planung erhalten bleiben, jedoch ist der
Ausgleich, der flir die Dauer der Beeintrachtigung wirken muss, nicht plan-
rechtlich gesichert. Dies erfolgt nun auf der Flache zur Magerrasenentwick-
lung in Ochtmissen. Hier wird ein Ersatzlebensraum fiir Heuschrecken, Tagfal-
ter, Zauneidechsen und fiir Pflanzenarten trockener Standorte geschaffen und
entwickelt.
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MaBnahmen, die im Zuge der Herrichtung der Regenwasserbehandlungsanla-
gen erforderlich sind, werden im durchzufiihrenden wasserrechtlichen Verfah-
ren festgelegt. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind diese Flachen bereits
beriicksichtigt. Es erfolgte eine Abwertung um eine Wertstufe (von 3 auf 2).

Flachen fiir ErsatzmaBnahmen

Angaben zur Herrichtung der Flachen fir ErsatzmaBnahmen sind in Kap. 9 des
Umweltberichtes dargelegt.

Zur Vermeidung unnotiger Beeintrachtigungen der Avifauna sind Geholzfallun-
gen und -rodungen auf der Flache fiir ErsatzmaBnahmen in Ochtmissen gemai
§ 39 (5) BNatSchG nur auBerhalb der Brutperiode (Marz bis Oktober) durchzu-
fuhren. Dies betrifft die geplanten Rodungen des vorhandenen Kiefernanflugs
und des Birkenaufwuchses.

Auf der Flache zur Grinlandansaat im Duvelsbrook und auf der Flache zur Auf-
forstung in Bohmsholz sind keine MaBnahmen zur Vermeidung oder Kompensa-
tion erforderlich

8.3 Schutzgut Boden

Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Liineburg Nr. 129, 2. Ande-
rung, keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, werden auch
keine MaBnahmen zu deren Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz erforderlich.
Der aus dem Bebauungsplan Lineburg Nr. 129 (2009) zu verlagernde Ausgleich
fur Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, wird auf den Flachen fiir Er-
satzmaBnahmen erfolgen (siehe Kap. 9).

MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder Ersatz von Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen, die im Zuge der Herrichtung der Regenwasserbe-
handlungsanlagen erforderlich sind, werden im parallel durchzufiihrenden
wasserrechtlichen Verfahren festgelegt. In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind
diese Flachen bereits beriicksichtigt. Es erfolgte eine Abwertung um eine
Wertstufe (von 3 auf 2).

8.4 Schutzgut Wasser

Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Liineburg Nr. 129, 2. Ande-
rung, keine erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts, insbesonde-
re des Grundwassers, zu erwarten sind, werden auch keine MaBnahmen zu de-
ren Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz erforderlich.

MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder Ersatz von Beeintrachtigun-
gen des Grundwassers und des Liiner Grabens als Vorfluter, die im Zuge der
Herrichtung der Regenwasserbehandlungsanlagen erforderlich sind, werden im
parallel durchzufiihrenden wasserrechtlichen Verfahren festgelegt.
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Schutzgut Luft und Klima

Durch den Erhalt vorhandener Freiflachen: Grinland, offentliche Griinflachen,
Geholze und Waldflachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Kli-
matischen und lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten. Vielmehr wirkt der
Geltungsbereich als klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsraum im 0ostli-
chen Stadtgebiet von Liineburg.

Schutzgut Landschaft

Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Liineburg Nr. 129, 2. Ande-
rung, keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten
sind, werden auch keine MaBnahmen zu deren Vermeidung, Ausgleich oder Er-
satz erforderlich.

Beeintrachtigungen, die durch den Bau der neuen Regenwasserbehandlungsan-
lagen entstehen konnen, werden auf der Flache selbst ausgeglichen. Die Anla-
ge wird mit einem Geholzstreifen umpflanzt. Der erforderliche Schutzzaun
wird in die Pflanzung integriert, so dass er von auBen nicht wahrnehmbar sein
wird. Die Ausgestaltung dieser MaBnahme wird im Rahmen der wasserrechtli-
chen Genehmigung geregelt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet weder archaologische Bodendenkmale noch andere ur- und
friihgeschichtliche Fundplatze bekannt, noch architektonisch wertvolle Bauten
vorhanden sind, werden keine MaBnahmen erforderlich.

Hinweise zur Umsetzung von ErsatzmaBnahmen

Nach Umsetzung aller naturschutzfachlichen MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 2. Anderung verbleiben Kompensationsbedarfe fiir Beein-
trachtigungen durch die Beseitigung von Trockenrasen, Griinlandflachen und
Waldflachen, die sich aus Festsetzungen des B-Plans 129 ,,Schlieffen-Park* er-
geben.

Diese sind auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung durch ErsatzmaB-
nahmen auszugleichen. Die Darstellung der Einzelflachen ist den Karten Nr. 5
bis Nr. 7 zu entnehmen.
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Abb. 7  Lagelbericht der Flachen fiir ErsatzmaBnahmen
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Entwicklung von Magerrasen

Fiir Beeintrachtigungen von auf dem ehemaligen Kasernengelande vorhandene
Trockenrasenflachen sollte im Plangebiet ein Ausgleich durch Entwicklung von
Trockenrasen erfolgen. Dieser Ausgleich erfolgt mit der 2. Anderung des B-
Plans Liuneburg 129 auf dem Flurstiick Gemarkung Ochtmissen, Flur 6, Flur-
stick 5/1 westlich des Sportparks Ochtmissen. Es besteht ein Kompensations-
bedarf von 39.200 m?, der auf der Flache in Ochtmissen gedeckt werden kann.

Auf der Flache soll die auf Teilflachen bereits vorhandene Trockenrasenent-
wicklung auf die benachbarten Flachen erweitert werden. Dazu sollen die in
der Flache stehenden Kiefern und Birken gerodet werden. Nach dem Roden
verbleibt das Gelande als Offenboden, wie es ist. Die verfilzte Grasnarbe wird
gemaht, aufgenommen und abgefahren. In der gemahten Flache werden an
trockeneren Stellen fiinf ca. 100 m? groBe Offenbodenbereiche geschaffen, in
dem die Grasnarbe an diesen Stellen entfernt wird und mit lehmfreiem Sand-
boden aufgeflillt wird.
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Abb. 8  Flache zur Entwicklung von Magerrasen (Luftbild 2016)

9.2 Anlage und Pflege von mesophilem Griinland

Im Rahmen der KompensationsmaBnahmen fir die Beseitigung von Griinland-
flachen durch Festsetzungen des B-Plans 129 sollten im Geltungsbereich der 2.
Anderung auf 42.700 m* vorhandenes, intensiv genutztes Griinland durch ex-
tensive Pflege zu magerem Grinland entwickelt werden. Zur Neuanlage von
magerem Griinland steht im Divelsbrook links der Ilmenau, Gemarkung Lline-
burg, Flur 32, Flurstiick 11, eine Flache in einer GroBe von 30.110 m? zur Ver-
fligung.

Auf der dort vorhandenen Ackerflache wird Grinland neu angesat und exten-
siv gepflegt. Dazu wird RegioZert-Saatgut verwendet, das den auf der Flache
vorhandenen Standortverhaltnissen angepasst sein wird. Das Gras-
/Krauterverhaltnis betragt 70:30. Es ist das Ziel, ein mesophiles Grinland zu
entwickeln.

Zur Vermeidung des Aufwuchses des unerwiinschten Jakobskreuzkrauts, das
fur die meisten Tierarten lebensbedrohlich giftig ist, wird die Flache zweimal
jahrlich gemaht werden. Je nach Witterung erfolgt der 1. Schnitt Mitte bis
Ende Juni und der 2. Schnitt Mitte bis Ende August. Der jeweilige Schnittzeit-
punkt ist, wenn 50% des vorkommenden Jakobskreuzkrauts erste offene Bliiten
haben. Bei Auftreten von Einzelpflanzen ist die mechanische Bekampfung durch
AusreilRen oder Ausstechen die sicherste und wirksamste Methode.

Diingungen und der Einsatz von Pestiziden sind grundsatzlich unzulassig.
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9.3 Anpflanzen von Laubwald

Als Ausgleich fiir verlorengehenden Wald sollte im Geltungsbereich der 2. An-
derung auf 7.900 m? Laubwald mit standortheimischen Gehdlzen neu ange-
pflanzt werden. Dies erfolgt jetzt auf einer ehemaligen Ackerflache im Wald-
gebiet Bohmsholz, Gemarkung Oedeme, Flur 5, Flurstiick 3/1. Diese MaBnah-
me ist bereits durch das Stadtforstamt in 2016 durchgefiihrt worden.

10 Gegeniiberstellung des gegenwartigen Zustands, der Umweltauswirkun-
gen der Planung und der Kompensation
(Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung)

Nach Umsetzung aller naturschutzfachlicher MaBnahmen innerhalb des Plan-
gebiets und auf den Flachen fir ErsatzmaBnahmen fiir die Entwicklung von
Laubwald nordlich Bohmsholz, von Grinland in der Ilmenauniederung siidost-
lich Bockelsberg und Magerrasen westlich von Ochtmissen entsteht ein gering-
flugiger Kompensationsiiberschuss fiir die Funktionen der Tier- und Pflanzen-
welt von 658 Wertpunkten. Damit werden alle Beeintrachtigungen der Tier-
und Pflanzenwelt und damit auch der weiteren Schutzgliter, wie Boden, Was-
serhaushalt und Landschaft, vollstandig kompensiert.

Zur Bilanzierung ist der Planungszustand des urspriinglichen B-Plans Liineburg
129 ,,Schlieffen-Park® als Bestand zu Grunde gelegt worden. Abweichungen
der FlachengroBen zu Angaben im Bebauungsplan konnen aus unterschiedli-
chen, fachlich bedingten Flachenzuweisungen entstehen. Der Vergleich zwi-
schen den Bewertungen ist mit der Gegeniiberstellung von Bestand und Pla-
nung ist den Karten Nr. 2 und Nr. 4 zu entnehmen.

Tab. 3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz Tiere und Pflanzen8

Planung B-Plan Liineburg 129 vom 2009 Flache | Wertstufe| Flachenwert
(gem. Bewertung der Planung durch das in gm TuP TuP
Biiro Grontmij GFL GmbH)

Stadtplatz (neutral) 10.890 0 0
StraBen, Verkehrsflachen, versiegelte Fla-

chen 8.280 0 0
Spielplatze, intensiv genutzt 640 2 1.280
Spielplatze (Bolzplatz) 5.360 2 10.720
Larmschutzwall, bepflanzt 1.754 2 3.508
Weg, unbefestigt 3.232 2 6.464
MaBnahmen

Entwicklung von Laubwald 9.700 4 38.800
Entwicklung von Ruderalfluren 19.497 3 58.491

8 DRACHENFELS, O. v. (2012): Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen - Regenerations-
fahigkeit, Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. -
Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 32, Nr. 1 (1/12): 1-60.
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Entwicklung von magerem Griinland 42.794 4 171.176
Entwicklung von Ruderalfluren und Gebi-

schen 10.486 3 31.458
Entwicklung von Magerrasen 39.199 4 156.796
Entwicklung von Geblisch 849 3 2.547
Erhalt

Bodensaurer Eichen-Mischwald (WQ) 6.230 4 24.920
Bodensaurer Eichen-Mischwald (WQ+), Ei-

chen-Mischwald armer, trockener Sandboden

(WQT) 10.368 5 51.840
Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB) 1.574 4 6.296
Laubforst aus einheimischen Arten (WXH) 809 4 3.236
Waldlichtungsflur (UW), Waldlichtungsflur

basenarmer Standorte (UWA) 899 3 2.697
Mesophiles Gebiisch (BM) 403 3 1.209
Feuchtes Weidengeblisch nahrstoffreicher

Standorte (BFR) 679 4 2.716
Sonstiges Sukzessionsgebiisch (BRS) 228 3 684
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) 1.231 5 6.155
Baumwallhecke (HWB) 3.474 5 17.370
Strauch-Baumhecke (HFM) 306 3 918
Baumhecke (HFB, HFB+) 3.773 3 11.319
Baumhecke, jung (HFBj) 100 2 200
Naturnahes Feldgeholz (HN) 413 4 1.652
Einzelbaum / Baumbestand (HB, HB+, alt) 560 4 2.240
Einzelbaum / Baumbestand (HB, mittel) 1.560 3 4.680
Einzelbaum / Baumbestand (HB, jung) 410 2 820
Ziergebisch aus iliberwiegend einheimischen

Arten (BZE), Standortfremdes Gebiisch (BRX) 2.630 2 5.260
Wiesentiimpel (STG) 231 5 1.155
Naturferner Fischteich (SXF) 2.888 3 8.664
Sandiger Offenbodenbereich (DOS), Sandweg

(DWS, DW) 5.776 2 11.552
Sonstiger Sandmagerrasen (RSZ (GMA)) 244 5 1.220
Mageres mesophiles Griinland kalkarmer

Standorte (GMA) 13.900 4 55.600
Sonstiges mesophiles Griinland (GMZm,

GMZw) 2.108 3 6.324
Ruderalflur (UR) 1.159 3.477
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

(URF) 522 1.566
Ruderalflur trockenwarmer Standorte (URT) 1.186 3.558
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittle- 2.203 3 6.609
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rer Standorte (UHM)

Halbruderale Gras- und Staudenflur trocke-

ner Standorte (UHT) 205 3 615
Summe B-Plan Liineburg 129 218.750 725.792
Planung B-Plan Liineburg 129, Flache in | Wertstufe| Flachenwert
2. Anderung gqm TuP TuP
Stadtplatz (neutral) 10.800 0 0
StraBen, Verkehrsflachen, versiegelte Fla-

chen 9.970 0 0
Offentliche Griinflachen, Parkanlage 39.800 3 119.400
Spielplatze, intensiv genutzt 3.350 2 6.700
Larmschutzwall, bepflanzt 1.754 2 3.508
Sand-Weg, unbefestigt 1.461 2 2.922
Flache zur Regenwasservorreinigung und - 9.030 2 1.880
rickhaltung (Planung)

Flache zur Regenwasservorreinigung und - 5.390 3 16.170
rickhaltung (Bestand)

Fischteiche (Erhalt) 3.040 3 9.120
Wiesentiimpel (Erhalt) 220 5 1.100
Eichen-Mischwald (Erhalt) 8.150 5 40.750
Mischwald (Erhalt) 15.280 3 45.840
Baum-Strauchgeholze (Erhalt) 32.275 3 96.825
Eichenallee, Baum-Strauchhecke 14.540 4 58.160
Extensiv genutztes Griinland (Erhalt) 60.190 3 180.570
Trockenrasen (Erhalt) 3.500 4 14.000
Summe Planung 218.750 596.945
Tab. 4  Flachen fir ErsatzmaBnahmen ?

ErsatzmaBnahme Anpflanzung Laubwald in Boh- Flache in m? Flachenwert
msholz TuP
Neupflanzung Laubwald (WJL) WSt. 3 7.900 23.700
davon im Bestand:

Sandacker (AS) WSt. 1 7.900 7.900
Summe Wertpunkte Gewinn 15.800
ErsatzmaBnahme Anlage von mesophilem Griin- Flache in m? Flachenwert
land durch Ansaat TuP

9 DRACHENFELS, O. v. (2012): Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen - Regenerations-
fahigkeit, Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. -
Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 32, Nr. 1 (1/12): 1-60.
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11

12

Ansaat Extensiv-Griinland (GMS) WSt. 3 30.110 90.330
davon im Bestand:

Sandacker (AS) WSt. 1 30.110 30.110
Summe Wertpunkte Gewinn 60.220
ErsatzmaBnahme Entwicklung von Magerrasen Flache in m? Flachenwert
durch PflegemaBnahmen TuP
Magerrasen WSt. 4 39.200 156.800
davon im Bestand:

Artenarme Landreitgrasflur (UHL) WSt. 2 430 860
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener 9.690 19.380
Standorte durch Kiefernanflug verbuscht (UHTv)

WSt. 2

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener 1.825 3.650
Standorte durch Birkenanflug verbuschend (UHTv)

WSt. 2

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer 2.340 4.680
Standorte durch Kiefernanflug verbuscht (UHMv)

WSt. 2

Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener 24.915 74.745
Standorte (UHT) WSt. 3

Summe Wertpunkte Gewinn 53.485

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet der 2. Anderung sollte durch die Umsetzung von Ausgleichs-
maBnahmen fir den Bebauungsplan Liineburg 129 naturnah entwickelt werden
und gleichzeitig den neuen Anwohnern eine differenziert gestaltete Land-
schaft zur Naherholung bieten. Die geplanten MaBnahmen konnten jedoch nur
zum Teil umgesetzt werden, da nicht alle Flachen in einem vertretbaren Auf-
wand zur Verfiigung stehen. Die erforderliche Kompensation filir Beeintrachti-
gungen durch die umfangreiche Neubebauung ware nicht vollstandig gegeben.
Ein Rickgriff auf externe Kompensationsflachen ist erforderlich. Alternative
Planungsmoglichkeiten, wie z.B. das Belassen der Kompensation am bisher
festgelegten Ort, sind nicht gegeben.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde die ,Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung“1? des Nie-
dersachsischen Stadtetags zur Anwendung der Eingriffsregelung verwendet.

Die Biotoptypen wurden aus der Kartierung von GROMTMIJ GFL GMBH (2006)
nach DRACHENFELS 2012 bewertet.

10 9. neu iiberarbeitete Auflage 2013
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Fir die Beurteilung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse wurde auf die
Daten des NIBIS Kartenservers zuriickgegriffen.!

Es wurden keine Daten uber das aktuelle Vorkommen von Tieren und Pflanzen
erhoben, da davon ausgegangen wird, dass es im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplans Liineburg Nr. 129 zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
kommen wird.

13 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Stadte und Gemeinden die Verpflichtung, erhebli-
che Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane
eintreten, zu liberwachen. Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt und geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden. Die Informationen der Behorden nach § 4 Abs. 3
BauGB sind hierbei zu berlicksichtigen.

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, ware
der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Die Herrichtung und Pflege der ErsatzmaBnahmen zur Anpflanzung von natur-
nahem Laubwald im Bereich Bohmsholz, von Extensiv-Griinland im Diivels-
brook und die Entwicklung von Magerrasen westlich des Sportparks Ochtmissen
mussen fachlich begleitet und liberwacht werden.

14 Zusammenfassung

Die Hansestadt Liineburg plant eine 2. Anderung des Bebauungsplans Liineburg
Nr. 129 ,,Schlieffenpark“, der 2009 bereits rechtskraftig geworden ist. Mit die-
sem Bebauungsplan wurde das Hanseviertel | entlang der neuen HansestraBe
entwickelt und bebaut. Als Ausgleich fiir Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, die sich durch die Bebauung der ehemaligen Kasernenflachen und
der dazugehorigen Sportflachen ergeben haben, wurden im Norden des Gel-
tungsbereiches umfangreiche AusgleichsmaBnahmen und Erhaltungsgebote
festgesetzt. Ein Teil der AusgleichsmaBnahmen konnte jedoch auf den Flachen
bisher nicht umgesetzt werden, da die Hansestadt Liineburg die Flachen des
Landes Niedersachsen nicht erwerben konnte. Daher sollen die festgesetzten
MaBnahmen zukiinftig auf diesen Flachen entfallen und aus dem Bebauungs-
plan heraus genommen und an anderer Stelle umgesetzt und dauerhaft gesi-
chert werden.

Dazu werden folgende MaBnahmen auf Flachen auBerhalb des Geltungsberei-
ches verlagert:

* Entwicklung und Pflege von Magerrasen auf einer Brachflache westlich des
Sportparks Ochtmissen

* Neuanlage von Laubwald auf einer Freiflache im Bohmsholz

* Neuanlage und Pflege von extensiv genutztem Griinland durch auf einer
Ackerflache in der Ilmenauniederung im Duvelsbrook

1 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/
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Die vorhandenen, wertvollen Geholzreihen mit alten Eichen, die Waldflachen
und ein groBer Bereich der ehemaligen Grinlandflache im ostlichen Teil des
Geltungsbereichs werden als offentliche Griinflache ausgewiesen.

Zur ErschlieBung der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 153-I
,Hanseviertel-Ost / Wohnen®, Nr. 153-1l ,,Hanseviertel-Ost / Gewerbe“ und
Nr. 153-1ll ,,Hanseviertel-Ost / Bleckeder LandstraBe* ist die Errichtung der
Regenriickhalteanlage in einem Teil der offentlichen Griinflache vorgesehen.
Die Planung und Genehmigung dieser Anlage erfolgt in einem gesonderten
wasserrechtlichen Verfahren.

Die Entwasserungsplanung konnte nach der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden so weiterentwickelt werden, dass eine Inan-
spruchnahme der Flache, auf der die Rentierflechte angesiedelt wurde, nicht
erforderlich ist. Daher kann die Rentierflechte am Standort verbleiben.

Im Zuge einer Bilanzierung von Flachenqualitaten, die sich fiir den Geltungs-
bereich der 2. Anderung aus den Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungs-
plans Nr. 129 als Bestand ergeben, gegeniiber der Anderungsplanung der 2.
Anderung, wurde gepriift, ob die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen
den Kompensationsbedarf ausreichend decken konnen. Im Ergebnis lasst sich
feststellen, dass nach der Umsetzung aller MaBnahmen alle Beeintrachtigun-
gen vollstandig ausgeglichen werden konnen.

Fiir das Schutzgut Mensch ergeben sich aus der Planung der 2. Anderung keine
Beeintrachtigungen. Der Landschaftsraum steht weiterhin als Gebiet zur Nah-
erholung zur Verfigung. Zusatzlich ergibt sich die Moglichkeit auf den festge-
setzten Grunlandflachen Weidetiere zu halten. Dies soll auch Hobbytierhal-
tern gelten.

Sollte die Planung der 2. Anderung nicht umgesetzt werden, ist die dauerhafte
Sicherung der fiir die Beeintrachtigungen aus der baulichen Entwicklung des
Hanseviertels | erforderlichen AusgleichsmaBnahmen nicht gegeben.
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Tab. 5  Ubersicht der beeintrachtigenden Wirkungsintensitaten durch die
Umsetzung der Planung auf die Schutzguiter

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbeding- |Ergebnis

Auswirkungen | Auswirkungen te Auswirkun-
gen

Mensch (Erholung) | geringe Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Mensch (Larm) geringe Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Tierwelt mittlere Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- gering
lichkeit * lichkeit lichkeit

Pflanzenwelt geringe Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Boden mittlere Erheb- | mittlere Erheb- | mittlere Erheb- |mittel
lichkeit lichkeit * lichkeit *

Wasser geringe Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Luft, Klima geringe Erheb- | geringe Erheb- geringe Erheb- gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Landschaft geringe Erheb- | mittlere Erheb- |geringe Erheb- gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Kultur- und sons- | nicht betroffen |nicht betroffen | nicht betroffen |nicht be-

tige Sachgiiter troffen

(* Verursacht durch den Bau der Regenwasserriickhalte- und Versickerungsan-

lage auf einer extensiv genutzten Griinlandflache)
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Wertstufe nach DRACHENFELS 2012

0 ohne Bedeutung *

1 von geringer Bedeutung

- 2 von allgemeiner bis geringer Bedeutung

- 3 von allgemeiner Bedeutung

- 4 von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

- 5 von besonderer Bedeutung
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* Der Stadtplatz wird neutral bewertet,
da dieser bereits in der 1. Anderung
bertcksichtigt worden ist
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