HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/7626/18

Fachbereich 2 - Finanzen

Herr Miller Datum:

19.01.2018

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liuneburg

| Erweiterung des Wohnungsbauférderprogramms Zwo21

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status  datum

N 30.01.2018 Verwaltungsausschuss
o] 15.03.2018 Rat der Hansestadt Liineburg

Sachverhalt:
Beratungsfolge:

VO/6472/15 26.11.2015 Rat der Hansestadt Lineburg

VO/6562/16 09.03.2016  Ausschuss fur Wirtschaft und stadtische Beteiligungen
VO/6562/16 11.03.2016  Verwaltungsausschuss

VO/6562/16 17.03.2016 Rat der Hansestadt Liineburg

Der Rat der Hansestadt Luneburg hat in seiner Sitzung am 26.11.2015 die Situation auf dem
Wohnungsmarkt in Lineburg diskutiert (VO/6472/15) und die Verwaltung beauftragt, ein
Wohnungsbauférderprogramm fiir Liineburg zu erstellen, welches dann in der Sitzung am
17.03.2016 mit Wirkung zum 01.04.2016 beschlossen wurde (VO/6562/16).

Die Nachfrage nach Wohnraum von Menschen aus der Region ist in den letzten Jahren,
auch durch die Nahe und die verkehrliche Anbindung zu Hamburg, unvermindert hoch. Neu
gebaut werden zurzeit Uberwiegend groRere Wohnungen mit hohem Ausstattungsstandard
in bevorzugten Lagen fur kaufkraftige Nachfrager. Ein adaquates Angebot an kleinen Woh-
nungen mit bezahlbaren Mieten flr einkommensschwache Haushalte oder gréRere, bezahl-
bare Wohnungen fur Familien besteht nicht in ausreichendem Umfang. Eine nachhaltige Ent-
spannung des lokalen Wohnungsmarktes zeichnet sich gegenwartig nicht ab.

In den letzten Jahren haben sich zunehmend gemeinschaftliche Wohnformen/-projekte am
Wohnungsmarkt etabliert, sowohl in mittleren und grof3en Stadten als auch auf dem Land.

Unter gemeinschaftlichen Wohnprojekten versteht man Wohnformen, bei denen mehrere

Haushalte an einem Wohnstandort jeweils in separaten Wohnungen leben, sich aber fir das
gemeinschaftliche Leben, eine gegenseitige Unterstitzung oder die Verfolgung eines ge-
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meinsamen Lebensgrundsatzes entschieden haben. Die Projekte werden in wesentlichen
Bereichen durch die Bewohner selbst organisiert.

Gemeinschaftliche Wohnformen bernehmen dabei aus Sicht der Kommunen eine wichtige
Rolle bei der Ergédnzung und Ausweitung des Wohnangebotes und liefern einen Beitrag zur
Schaffung und Sicherung preiswerten Wohnraums.

Daher schlagt die Verwaltung vor, das Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 fir gemein-
schaftliche Wohnformen zu 6ffnen unter Beibehaltung der tUbigen Forderbestimmungen (sie-
he Wohnungsbauférderprogramm Zwo 21, S. 2 und 3, Ziffer 3 ,Férdergegenstande® / ,ange-
messene WohnungsgroRen® — Zusatz ,gemeinschaftliche Wohnformen* erganzt

Beschlussvorschlag:

Das von der Verwaltung vorgelegte, erweiterte Wohnungsbauforderprogramm Zwo21 wird
beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 164,-
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MalRnahmen:

c) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja x (Ansatz vorhanden)

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle: Investition Nr. 01-522-003, Teilhaushalt 20000
Produkt / Kostentrager: 522002

Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlage/n:
Wohnungsbauférderprogramm in der Fassung vom 01.02.2018
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Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 der Hansestadt Liineburg
in der Fassung vom 01.02.2018

Vorbemerkungen

Die Hansestadt Lineburg ist als Oberzentrum im Nordosten Niedersachsens eine der
wenigen wachsenden Stadte in Niedersachsen. Der vollzogene Wandel von einer durch die
Bundeswehr gepragten Garnisonsstadt Mitte der 80er Jahre hin zu einer modernen
Universitatsstadt mit einer Gberwiegend mittelstdndisch orientierten Wirtschaft macht
Lineburg und Umgebung attraktiv als Standort fir Unternehmen und als Wohnort. Die
Nachfrage nach Wohnraum von Menschen aus der Region und aus dem gesamten
Bundesgebiet ist in den letzten Jahren, auch durch die N&he zu Hamburg und dem Beitritt
zum Hamburger Verkehrsverbund, einhergehend mit einer hohen Lebensqualitédt in
Luneburg, gerade fur junge Familien unvermindert hoch. Der sich abzeichnende, weitere
Zuzug und der anhaltende Zustrom an Asylsuchenden auf hohem Niveau erhdhen den
Druck auf den Wohnungsmarkt in Lineburg.

Um die angespannte Situation auf dem Wohnungsmarkt zu verbessern legt die Hansestadt
Lineburg das kommunale Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 auf.

Mit dem Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 wird die Schaffung von Wohnungen
durch Neubau von Mietwohnungen oder durch Umbau bzw. Ausbau bisher nicht
wohnlich genutzter Raume zu abgeschlossenen Wohnungen im Stadtgebiet der
Hansestadt Lineburg gefordert.

Die stadtische Foérderung soll grundsatzlich zur Erganzung der Landesférderung flr
Mietwohnungen und ErsatzbaumaBnahmen dienen.

Die Férderung erfolgt durch direkte Zuschisse, durch die Bereitstellung von Baulandflachen

zu ermaBigten Preisen oder durch die Gewahrung von Erleichterungen beim Nachweis von
Stellplatzen.

1. Foérderzweck, Rechtsqrundlage

Die Hansestadt Lineburg gewahrt nach MaBgabe dieses Programms auf Antrag
Zuwendungen far MaBnahmen der sozialen Mietwohnraumférderung auf dem
Stadtgebiet.

Die Férderung erfolgt durch Zuschisse, welche durch Bewilligungsbescheid im Einzelfall
gewahrt werden, durch Gewahrung von ermaBigten Baulandpreisen, sofern die
Hansestadt Lineburg eigene Grundstiicke verduBert oder durch Verzicht bzw.
Erleichterungen beim Stellplatznachweis, sofern dies nach NBauO bzw. Satzung méglich
ist.

Grundlage fir das Rechte- und Pflichtenverhéltnis zwischen der Hansestadt Lineburg
als Bewilligungsstelle und der Zuschussempfangerin oder dem Zuschussempféanger sind
die in diesem Férderprogramm enthaltenen Bestimmungen.

Soweit in diesem Programm auf landesrechtliche Bestimmungen zur Durchflihrung der
sozialen Wohnraumférderung — Niedersachsisches Wohnraumférdergesetz (NWoFQG),
Wohnraumférderbestimmungen (WFB), Durchfiihrungsverordnung des
Niedersachsischen Wohnraumférdergesetzes (DVO-NWoFG) — Bezug genommen wird
sind diese in der geltenden Fassung anzuwenden.
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Die Wohnraumférderung nach diesem Programm stellt eine freiwillige Leistung der
Hansestadt Lineburg dar. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung der Férderung besteht
nicht. Die Hansestadt Lineburg entscheidet nach pflichtgemaBem Ermessen im Rahmen
der verfigbaren Haushaltsmittel. Die Hansestadt behalt sich eine Anderung der
Forderbetrage und Richtlinien vor, insbesondere bei Anderung des Landesprogramms.

Das Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 zielt auf die Schaffung von zusatzlichem
Mietwohnraum ab, um die Situation auf dem Wohnungsmarkt zu verbessern. Daher sind
Modernisierungs- und EigentumsmaBnahmen nicht Gegenstand des Programmes.

2. Forderziel

Ziel des Wohnungsbauférderprogrammes Zwo21 der Hansestadt Lineburg ist die
Ernbhung des Anteils an bedarfsgerechtem und preisglnstigem Mietwohnraum far
Haushalte, die sich auf dem Wohnungsmarkt in Lineburg aufgrund ihrer Einkommens-
und Lebenssituation sowie besonderer Anforderungen an das Wohnen nicht
angemessen mit Mietwohnraum versorgen kénnen. Mit der stadtischen Forderung sollen
die héchstzulassigen Eingangsmieten nach dem NWoFG bzw. der DVO-NWoFG fir
Berechtigte mit niedrigem Einkommen um weitere 0,50 EUR je gm Wohnflache ermaBigt
werden.

Das Programm zielt insbesondere auf die Schaffung von kleinen Wohnungen durch

Neubau von Mietwohnungen oder durch Umbau bzw. Ausbau bisher nicht wohnlich
genutzter Rdume zu abgeschlossenen Wohnungen im Stadtgebiet ab.

3. Foérdergegenstande

Gefdrdert werden folgende MaBnahmen:
Module I, llund Il Mietwohnungsbau

Neubau nach Nr. 2.1.1 a) WFB
e Ausbau/Umbau oder Erweiterung zur Schaffung neuen
Wohnraums nach Nr. 2.1.1 b) WFB

fir Haushalte, deren Gesamteinkommen die im NWoFG bzw. in der
DVO-NWoFG genannten Einkommensgrenzen nicht Ubersteigen

Modul IV Verlangerung von Mietpreisbindung mit Belegungsrechten fir
Bestandswohnungen

Angemessene WohnungsgréBen

Bevorzugt geférdert werden von der Hansestadt Lineburg kleine Wohnungen, in

Ausnahmefallen gréBere Wohnungen fir Familien mit den entsprechenden HaushaltsgréBen
oder flr gemeinschaftliche Wohnformen.
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Als angemessene WohnungsgréBen im Verhaltnis zur GrdBe eines Mieterhaushaltes sollen
folgende Wohnflachen gelten

far Alleinstehende bis zu 50 m?
e fir zwei Haushaltsmitglieder bis zu 60 m?

e flr Familien mit mindestens vier Personen und mehr gelten die Angaben zu den
Wohnflachen in den Wohnraumférderbestimmungen (WFB).

e fir gemeinschaftliche Wohnformen gelten in analoger Anwendung die Angaben fir
Familien bzw. Haushaltsmitglieder gema WFB

4. Antragsberechtigte

Antrage fur MaBnahmen der sozialen Mietwohnraumférderung kdnnen vom Eigentimer oder
Erbbauberechtigten eines geeigneten Grundstiicks gestellt werden. Dies kénnen nattrliche
und juristische Personen des 6ffentlichen und privaten Rechts sowie Personengesellschaften
als Eigentimer, Investoren und Verfigungsberechtigte von Mietwohnraum sein.

5. Foérdergrundséatze und -Férdervoraussetzungen

Das Foérderprogramm der Hansestadt Lineburg erganzt die Landesférderung nach dem
Niedersachsischen Wohnraumférdergesetz. Dementsprechend sollen Antragsberechtigte
einen Antrag auf Forderung fir den ,Neubau von Mietwohnungen sowie bei
ErsatzbaumaBnahmen in Verbindung mit Abriss oder Teilrlickbau von unwirtschaftlichen
Mietwohngebauden“ bei der NBank gestellt haben. Sofern ein Antragsberechtigter keinen
Antrag auf Landesférderung bei der NBank stellt, gelten die in diesem Programm genannten
Rechtsgrundlagen fir die Foérderung von Neubaumietwohnungen des Landes und
Bestimmungen fir die Miet- und Belegungsbindungen entsprechend.

Forderfahig sind grundsatzlich nur Bauvorhaben bzw. Gebaude mit mehr als vier
Mietwohnungen. Gefordert werden in der Regel bis zu 60% der Wohnungen einer
EinzelmaBnahme. Uber den prozentualen Anteil der Férderung einer EinzelmaBnahme
entscheidet die Hansestadt Lineburg unter Berlicksichtigung des Bedarfes an geférderten
Wohnungen in einem Baugebiet und im Stadtgebiet insgesamt. Bei Umbau- und
AusbaumaBnahmen werden bis zu vier Wohnungen geférdert.

Die Eigenleistungen sollen 25% der Gesamtkosten (z.B. Bargeld, Guthaben oder Sach- und
Arbeitsleistungen) betragen, mindestens jedoch 15%. Zuwendungen aus diesem Programm
oder sonstige Zuwendungen Dritter kbnnen hierauf angerechnet werden.

Die Bonitat des Antragsberechtigten / Investors und die Wirtschaftlichkeit des Mietobjektes
mussen gegeben sein.

Far die Verlangerung von Mietpreisbindungen und Belegungsrechten im Bestand gelten die
Bestimmungen fir die Mietpreis- und Belegungsbindungen analog.
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Energetischer Standard

Bei der Durchfiihrung von WohnungsbauférdermaBnahmen sind die Anforderungen der
Energieeinsparungsverordnung (EnEv) in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten.

6. Fordermodule und Férderhéhen

Die Art der Férderung sowie die Férderhéhe variieren und richten sich nach den jeweiligen
MaBnahmen und Foérderantragen. Ein Férdermodul kann gewé&hrt werden als

[) direkter Baukostenzuschuss,

II) ermaBigter Baulandpreis,

[Il) Verzicht auf Stellplatze,

IV) jahrlicher Zuschuss pro Wohnung bei Verlangerung der Mietpreisbindung

zul) Als Foérderung wird ein einmaliger Baukostenzuschuss (Modul 1) je geférderter
Wohnung gewahrt:

e fir WohnungsgrdéBen ab 35 gm bis zu 50 gm 8.000 EUR
e fir WohnungsgréBen bis zu 60 gm 10.000 EUR
e fir WohnungsgréBen ab 85 gm 12.000 EUR

zu ll) Als Férderung wird eine einmalige ErmaBigung auf den Grundstlckspreis gewahrt,
sofern die Hansestadt Lineburg eigene Grundstiicke fir die Bebauung mit
Geschosswohnungen verauBert.

Die ErmaBigung richtet sich nach den geplanten Wohneinheiten einer
BaumaBnahme, fir welche eine Foérderung beantragt wird. Je geférderter
Wohneinheit einer BaumaBnahme werden die unter Modul | genannten
Forderbetrage als ErmaBigung auf den Kaufpreis (Modul Il) angerechnet.

Naheres zur Berechnung der ErmaBigung wird in einer Richtlinie geregelt.

zu lll) Fir den Umbau bzw. Ausbau bisher nicht wohnlich genutzter R&ume zu
abgeschlossenen Wohnungen wird im Stadtgebiet der Hansestadt Llineburg im
Einzelfall auf den Nachweis von Stellplatzen verzichtet (Modul Ill), sofern im
StraBenraum ausreichend Stellplatze vorhanden sind und dies im Rahmen der
Niedersachsischen Bauordnung (§ 47 Abs. 2 NBauO) mdglich ist. Ist dies nicht
moglich ist ein Ablésebetrag fur notwendige Einstellplatze baulicher Anlagen in H6he
von 1.500 Euro je abzulésenden Stellplatz zu zahlen.

zu lV) Fir die Verldngerung einer bereits bestehenden Mietpreisbindung mit
Belegungsrechten wird ein Betrag von 200 EUR je Wohnung und Jahr der
Verlangerung gewahrt (Modul V). Die Verlangerungsfrist muss mindestens 10 Jahre
betragen.

Dafiir ist die Bestandsmiete als Neuvermietungsmiete zu vereinbaren. Grundsétzlich
darf die Miete nur alle 4 Jahre um max. 15% erhéht werden; Obergrenze ist die
ortsubliche Vergleichsmiete.

Eine Kombination von Modulen zur Férderung eines Objektes ist nicht vorgesehen. Antrage
auf Férderung nach den Modulen | bis Il haben Vorrang vor Antrdgen nach Modul IV.
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7. Auswahlverfahren

Die Antrage sind vor Baubeginn zu stellen bei der

Hansestadt Lineburg
Bereich 515 (Wohngeld)
Am Ochsenmarkt
21335 Lineburg.

Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn mit dem Bau des Objekts vor Bewilligung der
beantragten Férdermittel begonnen wurde und keine Ausnahme zugelassen worden ist.

Im Einzelfall darf vor Bewilligung der Férderung auf eigenes Risiko der Antragstellerin / des
Antragstellers begonnen werden, wenn die Hansestadt LUneburg den Antrag auf vorzeitigen
Baubeginn schriftlich genehmigt hat.

Voraussetzung fir die Genehmigung des vorzeitigen Baubeginns ist, dass der Férderantrag
bei der N-Bank auf Landesmittel gestellt ist. Aus der Genehmigung des vorzeitigen
Baubeginns entsteht kein Rechtsanspruch auf eine Gewahrung der Férderung.

Antrage auf Gewahrung der Férdermodule | und IIl dirfen im Einzelfall auch rickwirkend

gestellt werden, sofern Objekte noch nicht fertiggestellt sind und der Baubeginn nach dem
01.01.2016 datiert.

8. Miet- und Belequngsbindungen, Belegrechte

Dauer und Sicherung der Bindungen

Die Dauer der Miet- und Belegungsbindungen beim geférderten Mietwohnungsbau betragt
20 Jahre. Die Bindungen beginnen mit dem bestimmungsgemaBen Bezug der geférderten
Wohnung.

Die Sicherung der Zweckbestimmung und die Bindungen aus der Férderung sind vertraglich
abzusichern.

Miete

Die Nettokaltmiete fir geférderte Wohnungen darf die héchstzuldssige Eingangsmiete fir
Berechtigte mit niedrigem Einkommen nach § 3 Abs. 2 NWoFG von

e 5,60 EUR/gm Wohnflache je Monat abzlglich 0,50 EUR bei Inanspruchnahme einer
Férderung nach diesem Programm = 5,10 EUR / gm

und nach § 5 Abs. 2 DVO-NWoFG von

e 7,00 EUR / gm Wohnflache je Monat abziglich 0,50 EUR bei Inanspruchnahme einer
Foérderung nach diesem Programm = 6,50 EUR / gm

nicht Gberschreiten und ist fur vier Jahre festgeschrieben.
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Mieterhéhungen sind nach MaBgabe der §§ 558 und 559 BGB zuléssig, jedoch darf die
Kaltmiete um nicht mehr als 15% innerhalb von vier Jahren erhéht werden.
Gesetzesanderungen sind zu beachten. Die sich hiernach ergebende Miethdhe ist auch im
Fall der Wiedervermietung einzuhalten.

Abweichende Vereinbarungen wie etwa die Vereinbarung einer Staffelmiete sowie einer
Indexmiete sind unzul&ssig.

Mietvertrage sind unbefristet abzuschlieBen. Es gelten zuséatzlich die besonderen
Mietvertragsbedingungen nach Nr. 15 WFB.

Die Férderbestimmungen zur Mietbindung sind im Mietvertrag festzuhalten.

Bei bereits durch o6ffentliche Mittel geférderten Mietwohnungen, deren Mietpreisbindungen
mit Belegungsrechten auslaufen, sind im Falle einer Verlangerung die zuletzt im Mietvertrag
(Verlangerung  Mietpreisbindung) ausgewiesenen Mietpreise fortzuschreiben. Die
Regelungen fur die Mieterh6hungen geférderter Neubauwohnungen gelten entsprechend.

Eine vorzeitige Verlangerung der Mietpreisbindungen mit Belegungsrechten ist auf Antrag
maoglich. Uber den Antrag entscheidet die Hansestadt Lineburg. Ein Anspruch auf
Verlangerung besteht nicht.

Belegungsbindungen

Geférderte Wohnungen dirfen nur an Haushalte vermietet werden, deren
Gesamteinkommen die sich aus § 3 Abs. 2 NWoFG ergebenden Einkommensgrenzen nicht
Ubersteigen. Die Einhaltung der Einkommensgrenze ist vor Bezug der Wohnung durch einen
Wohnberechtigungsschein (WB-Schein) nach § 8 NWoFG nachzuweisen.

Belegrechte

Durch die Férderung von Wohnraum im Rahmen dieses Wohnbauférderprogramms wird ein
Belegrecht im Einvernehmen wirksam. Die zustandige Stelle hat das Recht, im
Einvernehmen mit der Vermieterin oder dem Vermieter Wohnungsberechtigte fir eine frei
werdende, geférderte Wohnung zu benennen.

Zunachst wird durch die zustandige Stelle ein Wohnungssuchender vorgeschlagen. Hat die
Vermieterin oder der Vermieter begrindete Einwande, kann der Wohnungssuchende
abgelehnt werden. In diesem Fall schlagt die zustdndige Stelle einen anderen
Wohnungssuchenden vor. Die Vermieterin oder der Vermieter hat ebenfalls das Recht, einen
berechtigten Bewerber vorzuschlagen. Uber die Vergabe der geférderten Wohnung
entscheidet die zustandige Stelle.

Kann flr eine geférderte Wohnung kein/e berechtigte/r Mieter/in gefunden werden, ist eine
einzelfallbezogene Abweichung hinsichtlich der Erteilung eines Wohnberechtigungsscheines
nach § 8 Abs. 5 NWoFG mdglich.
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9. Mittelbare Belequng

Mit Zustimmung der Hansestadt kénnen die Belegungs- und Mietpreisbindungen statt an den
geférderten Wohnungen auch bei anderen gleichwertigen und ungebundenen Wohnungen
im Bestand der Antragstellerin/ des Antragstellers wahrgenommen werden (mittelbare
Belegung; jedoch nur fir vom Land geférderte Neubauwohnungen fir Berechtigte nach § 3
Abs. 2 NWoFQG). Fir die mittelbare Belegung kénnen auch mehrere Wohnungen eines
Mehrfamilienhauses herangezogen werden, jedoch maximal 1/3 an vergleichbaren
Wohnungen eines Objektes.

Die Ersatzwohnungen sollen mit den geférderten Neubauwohnungen hinsichtlich Lage und
Standard vergleichbar sein. Je geférderter Neubauwohnung sind 1,5 Bestandswohnungen
oder eine Bestandswohnung mit einer 1,5 fach gr6Beren Wohnflache zur Verfigung zu
stellen.

Uber die Zulassung der Wohnungen als Ersatzwohnungen entscheidet die Hansestadt. Ein
Anspruch auf Zulassung besteht nicht.

10. Auszahlung der Fordermittel

Die kommunalen Foérdermittel werden erst ausgezahilt, wenn die
Auszahlungsvoraussetzungen entsprechend der Férderentscheidung erfillt sind.

Die Auszahlung erfolgt nach der Bestatigung, dass bis zum jeweiligen Zeitpunkt Baukosten
in entsprechender HOhe entstanden sind (in Féllen der Férderung unter a) direkter
Baukostenzuschuss).

Bei NeubaumaBnahmen wird der Baukostenzuschuss wie folgt ausgezahlt:

e 90% nach Fertigstellung
e 10% nach Prafung der Ausfihrung und Belegung

Bei Aus-, Um- und ErweiterungsbaumaBnahmen wird der Baukostenzuschuss wie folgt
ausgezahlt:

* 90% nach Fertigstellung
e 10% nach Prafung der Ausfiihrung und Belegung

11. Abwicklung

a) Durchfiihrung des Bauvorhabens

Mit den Bauarbeiten ist unverziglich, spatestens jedoch sechs Monate nach Zugang der
Forderentscheidung zu beginnen. Die Hansestadt Lineburg kann in begrindeten
Einzelfallen eine Ausnahme zulassen sowie eine Frist zur Fertigstellung des Bauvorhabens
bestimmen. Dies gilt fir die nach a) bis c¢) geférderten MaBnahmen.
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Die Zuschussempféanger/in ist verpflichtet, der Hansestadt Lineburg den Baubeginn und die
Fertigstellung der Wohnungen anzuzeigen.

Die Hansestadt Lineburg prift die Einhaltung der Férdervoraussetzungen anhand der
vorgelegten Angaben und Unterlagen. Hierzu sind von der Zuschussempféangerin/dem
Zuschussempfanger Bestatigungen vorzulegen,

e dass die Zuwendung zweckentsprechend verwendet und die geférderte MaBnahme
den der Bewilligung zugrunde liegenden Unterlagen geman ausgefiihrt worden ist

e dass die technischen Anforderungen eingehalten worden sind

e wann die Wohnungen bezugsfertig waren und

e wie viele Wohnungen unmittelbar oder mittelbar zweckentsprechend genutzt werden.

FlOr die Baubeginn- und Fertigstellungsanzeige sind die von der Hansestadt Lineburg
bereitgestellten Vordrucke zu verwenden.

b) Auskunftspflicht und Prifungsvorbehalt

Die Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger ist verpflichtet, jederzeit auf Verlangen
der Hansestadt Lineburg Auskunft Gber die Verwendung der bewilligten Férdermittel und die
geférderte MaBnahme zu erteilen.

Die Hansestadt Lineburg behalt sich die Prifung der Einhaltung dieses Férderprogramms,
insbesondere  der  Fordervoraussetzungen, vor. Fur die Prifung hat die
Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger jederzeit Auskunft zu erteilen und die
geforderten Unterlagen vorzulegen.

Auf Anforderung sind der Hansestadt Lineburg das Baubuch, die abgeschlossenen Miet-,
Nutzungs- und Dauerwohnrechtsvertrage in Kopie einzureichen.

c) Verkauf und Rechtsnachfolge, Umwandlung in Wohnungseigentum

Bei einer VerduBerung geférderter Wohnungen nach diesem Programm durch den
Eigentimer wahrend der Bindungszeit sind die aus der Férderung resultierenden Bindungen
auf den Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Dies gilt auch fur Ersatzwohnungen bei mittelbarer
Belegung. Die Zuschussempféngerin/dem Zuschussempfanger hat die sich aus der
Inanspruchnahme der Férderungen ergebenden Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger
aufzuerlegen, so dass dieser fUr die verbleibende Laufzeit in gleicher Weise gebunden ist.

Nach diesem Programm geférderte Wohnungen dirfen wahrend der Bindungslaufzeit nicht
in Wohnungseigentum umgewandelt werden.

d) Vorzeitige Beendigung von Bindungen
Wird der Baukostenzuschuss seitens der Zuschussempféngerin/des Zuschussempfangers
freiwillig (anteilig) zurlickbezahlt, auf die Auszahlung weiterer Zuschussraten verzichtet oder
der aufgrund des Férderprogramms gewahrte Vorteil zurlickerstattet, enden die Belegungs-

und Mietbindungen

e mit Ablauf des funften Kalenderjahres nach Rickzahlung oder Verzicht,



Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 der Hansestadt Liineburg
in der Fassung vom 01.02.2018

e frihestens mit Ablauf des zehnten Jahres nach vollstandiger Auszahlung des
Baukostenzuschusses oder des gewahrten Vorteils,

e spatestens jedoch mit dem Ablauf des im Bewilligungsbescheid bestimmten
Zeitraums.

Ein Anspruch auf die vorzeitige Beendigung von Bindungen besteht nicht.

e) Zweckwidrige Mittelverwendung und AuflagenverstoBe

Bewilligungsbescheide, Zuschisse und gewahrte Vorteile werden widerrufen, wenn die
Zuschussempfangerin/der Zuschussempfanger eine Wohnung einer nicht berechtigten
Person (berldsst, unrichtige und unvollstdndige Angaben gemacht oder die im
Bewilligungsbescheid definierten Verpflichtungen und Auflagen nicht eingehalten hat.

Fir den Fall der RuUckforderung wegen VerstoBes gegen die Bestimmungen des
Bewilligungsbescheides bleiben die Miet- und Belegungsbindungen langstens bis zum
Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung bestehen.

12. Inkrafttreten

Das Wohnungsbauférderprogramm Zwo21 der Hansestadt Liineburg tritt zum 01.02.2018 in
Kraft.
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Abklrzungsverzeichnis:

DVO-NWoFG Durchfihrungsverordnung des Niedersachsischen
Wohnraumférdergesetzes

EnEv Energieeinsparungsverordnung

NBauO Niedersachsische Bauordnung

NWoFG Niedersachsisches Wohnraumférdergesetz

WFB Wohnraumférderbestimmungen
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