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Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung

Bebauungsplan Ebensberg Nr. 2 "Am Ebensberg”, 14. Anderung
Erneuter Auslegungsbeschluss .
Erneuter Beschluss liber die formliche Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status  datum

) 28.08.2017 Ausschuss fiur Bauen und Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.06.2016 beschlossen, die 14. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am Ebensberg® fir den in der Anlage zeichnerisch be-
schriebenen Geltungsbereich gemalt § 13 BauGB einzuleiten. Von der Umweltpriifung, der
Erstellung eines Umweltberichtes, der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung wird daher abgese-
hen. Zur Sicherung einer breiten Beteiligung wurden die Beteiligungsschritte wie in norma-
lerweise Ublichen Bebauungsplanverfahren durchgefihrt. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplans ist nicht erforderlich.

Ziel der Planung war die Erleichterung einer Nachverdichtung der bestehenden Wohnbe-
bauung im Gebiet dstlich der Breslauer StralRe bis westlich der Gumbinner Stralle (zwischen
dem Waldweg im Stiden und Am Ebensberg im Norden).

Bisher waren die Baumoglichkeiten in zweiter Reihe durch vergleichsweise kleine Baufenster
eingeschrankt. Die Baugrenzen sollten daher so vereinfacht werden, dass die vorderen Bau-
grenzen entlang der Stral’en weitgehend erhalten bleiben, wahrend die hinteren aufgelost
wurden. Zudem wurde geprift, wie weit das Mal} der baulichen Nutzung (z.B. Grundflachen-
zahl (GRZ)) erhéht werden kann und es wurden értliche Bauvorschriften formuliert.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit wurde von August 2016 bis
September 2016 durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in den Entwurf zum Bebauungsplan ein-
geflossen.

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 15.05.2017 bis einschlieRlich
14.06.2017 und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom
16.05.2017 bis einschliellich 14.06.2017 stattgefunden.



Auflerdem waren die Verwaltung und der Orstvorsteher Herr Dorbaum am 08.06.2017 im
Stadtteilhaus Elm, um vor Ort Fragen zu beantworten.

Die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB wurden geprift.

Als Ergebnis dieser Prufung und aufgrund einer zwischenzeitlichen Gesetzesanderung ist
eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung in Teilen erforderlich.

Die Baunutzungsverordnung 1990 wurde zum 13.05.2017 geandert, sodass Ferienwohnun-
gen als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO einzustufen
sind oder als Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Da Feri-
enwohnungen oder Beherbergungsbetriebe im Gebiet nicht gewlinscht sind und im Gebiet in
erster Linie der Wohnraumbedarf der Bevolkerung mit gedeckt werden soll, werden Ferien-
wohnungen und Beherbergungsbetriebe klarstellend per textlicher Festsetzung ausge-
schlossen.

Aulerdem klargestellt wird die Formulierung zum Bezugspunkt flr die Trauf- und Firsthéhen:
»Als Bezugspunkt gilt die gewachsene Gelandeoberflache i.S. v. § 5 (9) NBauO jeweils im
Bereich des niedrigsten Schnittpunktes mit der jeweiligen Aufienwand.”

Die weiteren redaktionellen Anderungen betreffen die Kartengrundlage und die Verfahrens-
vermerke.

Der geplante Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben flhrt dazu,
dass gemal § 4a Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan erneut ausgelegt werden muss. Diese
erneute Auslegung ist zu beschlielen. Zudem wird beschlossen, dass die Dauer der Ausle-
gung und die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen auf 2 Wochen verkirzt wird und Stel-
lungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Der Geltungsbereich ist auf beigefliigtem Lageplan, der Bestandteil der Sitzungsvorlage ist,

mit einer dicken unterbrochenen Umrandung dargestellt.
Die Anlagen sind Bestandteil der Beschlussvorlage.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung beschlief3t:

1. Der Auslegungsentwurf der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Am
Ebensberg“ nebst Entwurf der Begriindung und értlichen Bauvorschriften
wird mit den Anderungen beschlossen. Der geénderte Bebauungsplan
wird gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt.

2. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen
wird auf 2 Wochen verkirzt. Stellungnahmen kénnen nur zu den ge-
anderten und erganzten Teilen abgegeben werden.



Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 150,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fir die Umsetzung der MalRnahmen:

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mdogliche Einnahmen:

Anlage/n: Geltungsbereich, Verfahrensubersicht, Bebauungsplanentwurf, Entwurf der Be-
grindung

Beratungsergebnis:
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Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:




