HANSESTADT LUNEBURG Vorlage-Nr.
DER OBERBURGERMEISTER VO/7252117

Bereich 61 - Stadtplanung

Toédter, Jens-Riidiger Datum:

22.05.2017

Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Ausschuss fir Bauen und Stadtentwicklung

74. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Teilbereich "Wilhelm-Héanel-Weg"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

o) 12.06.2017 Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung
o) 21.08.2017 Ortsrat der Ortschaft Ochtmissen

Sachverhalt:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.03.2013 gemal § 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, die 74. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Teilbereich “Am
Wilhelm-Hanel-Weg*“ fir den in der Anlage zeichnerisch beschriebenen Geltungsbereich auf-
zustellen.

Nach Aufgabe der Gartenbaubetriebsnutzung soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung durch die 74. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Teilbereich ,Am Wilhelm-Ha-
nel-Weg*“ und den parallel aufzustellenden gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 154 gesichert
werden. Die Flachennutzungsplananderung soll dort kunftig in einem Teilbereich die Ent-
wicklung einer Wohnbauflache planungsrechtlich ermdglichen. Der angesprochene Bereich
ist im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im bisherigen Verfahren wurde die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB
durch Aushang an der Bekanntmachungstafel im Birgeramt der Hansestadt Liineburg, durch
Pressebekanntmachung in der Landeszeitung fiir die Liineburger Heide und durch Aushan-
gen der Vorentwurfe im Bereich Stadtplanung durchgeflhrt. Die Behdrden und Trager offent-
licher Belange haben ebenfalls Gelegenheit erhalten, die Planungen einzusehen und Stel-
lung zu nehmen. Die Ergebnisse der Untersuchungen sowie die Anregungen aus der friihzei-
tigen Beteiligung sind in den Entwurf des Bebauungsplans eingeflossen.

Als nachster Verfahrensschritt kann tber die Entwurfsfassung zur Flachennutzungsplan-An-
derung nebst Begriindung sowie Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen werden. Im Rahmen der férmlichen Auslegung fiir die Dauer von einem Monat
wird der Offentlichkeit erneut Gelegenheit geboten, Anregungen vorzubringen. Die Behérden
und Trager o6ffentlicher Belange werden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB férmlich beteiligt.



Der Anderungsbereich ist auf beigefiigtem Lageplan, der Bestandteil der Beschlussvorlage
ist, dargestellt. Er umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha. Weiterhin sind die Entwurfsfassung
zur Flachennutzungsplananderung und der Entwurf der Begriindung als Anlagen beigefugt.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung fasst folgenden Beschluss:

1. Der Entwurf zur 74. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Teilbereich ,Am
Wilhelm-Hanel-Weg* nebst Entwurf der Begrindung wird beschlossen.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB durch &ffentliche Aus-
legung wird beschlossen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
werden parallel férmlich beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage:

150,00 €

aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.

b) fiir die Umsetzung der MalRnahmen: durch stadtebaulichen Vertrag gesichert

¢) an Folgekosten:

d) Haushaltsrechtlich gesichert:

Ja

Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:

Produkt / Kostentrager:

Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlage/n: Geltungsbereich, Verfahrensibersicht, Entwurf F-Plananderung, Entwurf der Be-

grindung

Beratungsergebnis:
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Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Nr.

ANLAGE

74. Anderung f. d. Teilbereich

"Am Wilhelm-Hanel-Weg"

[stand| [Verfahrensschritt

| |Datum/Zeitraum |

X ||Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS| |11.03.2013
VA 21.03.2013
[ X |[[Offentl. Bekanntmachung Biirgeramt/LZ | [26.02.2014 |
[ X | [Friihzeitige Biirgerbeteiligung | [10.03.2014 bis 07.04.2014|
[ X ||Friihzeitige T6B-Beteiligung | [25.02.2014 bis 07.04.2014]
[ X ||Auslegungsbeschluss |ABS| [12.06.2017 |

| [F6rml. Beteiligung der TéB

| [Offentlichkeitsbeteiligung

| [Satzungsentwurf

| [Vorlage ErschlieBungsvertrag

Beschluss uber Anregungen, ABS
Satzungs-/Feststellungsbeschluss VA
(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT
| | [Ggf. Anzeige/Genehmigungsantrag [ | |
| | [Ggf. Stellungnahme/Genehmigung | | |
Ggf. Beitrittsbeschluss ABS
VA
RAT

| [Offentl. Bekanntmachung/Rechtskraft

Verfahrensibersicht_Bauleitplanverfahren.xls
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74. Anderung Fldchennutzungsplan

Teilbereich ,,Am Wilhelm-Hanel-Weg*

der Hansestadt Luneburg

in der Fassung vom 19.05.2017

Verfahrensstand:
Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414)
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
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Teil | Allgemeine Begrundung

1 Planungsanlass

Die gdartnerische Nutzung des ehemaligen Betriebsgeldndes der Gartnerei Sperli GmbH im
Nordwesten des Gebietes der Hansestadt Lineburg, in Ochtmissen wurde vor mehreren Jah-
ren an diesem Standort aufgegeben. Das Grundstick wurde verduBert. Derzeit werden nur
das ehemalige Verwaltungsgebdude der Gdartnerei und die Lagerhalle im SGden genutzt.
Auch die Freifldchen werden zeitweilig vermietet, beispielsweise als Uberwinterungsplatz for
einen Zirkus. Sie werden bisher von den neuen EigentUmern Uberwiegend nicht fur ihre Be-
friebe bendtigt. Dies trifft auch auf die Gewdchshduser zu.

Aufgrund der verkehrsgUnstigen Lage der Fldchen und im Sinne einer wirtschaftlich sinnvollen
Nachnutzung des Grundsticks mdchten die Fidcheneigentimer hier die Mdglichkeit fir eine
zukUnftige Bebauung schaffen.

Der Standort liegt angrenzend an vorhandene Bebauung. Die Planung dient der Wie-
dernutzbarmachung eines ehemaligen, teils bebauten Betriebsgeldndes und entspricht da-
her den Vorgaben gemdaB § 1a BauGB zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden fUr neue Bebauung. Sowohl Wohnbebauung als auch gewerbliche Bebauung
sind im ndheren Umfeld vorhanden.

Der Westteil des Grundsticks soll fur wohnbauliche Nutzungen vorgesehen werden.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fur das gesamte ehemalige Gartnereigeldnde Ge-
werbegebiet dar. Die Festsetzung eines Wohngebiets fur den Westteil im Bebauungsplan wi-
derspricht somit derzeit den Darstellungen des Fldchennutzungsplans. Um das Entwicklungs-
gebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB einzuhalten, wird der Fidchennutzungsplan fUr den Westteil
des ehemaligen Sperli-Betriebsgeld@ndes (ca. 1,2 ha) im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 154 ,,Am WilhelIm-Hanel-Weg" gedndert.

2 Rechisgrundiage und Verfahren

Die Anderung des Fl&dchennutzungsplanes erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722). Dieses Bau-
leitplanverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss 21.03.2013 férmlich eingeleitet.

Dem Verfahren liegt darUber hinaus das Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 zugrunde. AuBerdem entspricht diese Planung der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) in der derzeit gultigen Fassung und der Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90).

GemdaB § 8 Abs. 3 BauGB stellt die Hansestadt LUneburg den Bebauungsplan Nr. 154 ,,Am
Wilhelm-H&nel-Weg" parallel zur 74. Anderung des Fldchennutzungsplans auf.

Das Bauleitplanverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss 21.03.13 formlich eingeleitet.
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74. Anderung Fi&chennutzungsplan "Am Wilhelm-H&nel-Weg" der Hansestadt Lineburg — Begrindung und Umweltbericht 6

3 1u beachtende Plangrundlagen
3.1 RROP/ LRP

Abb. 1: Regionales Raumord-
nungsprogramm des Land-
kreises Luneburg 2003 in der
Fassung der 2. Anderung
2016, Auszug,

Lage des Anderungs-
bereiches

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg gibt es fUr das Plangebiet
keine zeichnerischen Festlegungen. Die unmittelbar angrenzende Bahntrasse wird als Eisen-
bahnstrecke mit Gberregionaler Bedeutung dargestellt, die Hamburger StraBe als Hauptver-
kehrsstraBe von regionaler Bedeutung mit regional bedeutsamem Busverkehr und die BAB 39
als Autobahn. Ca. 10 m nordwestlich des Plangebiets verlduft eine 110-kV-Leitung.

Aus den Beschreibenden Festlegungen ist folgendes zu entnehmen:

Der Hansestadt LUneburg als Oberzentrum kommt sowohl eine besondere Aufgabe bei der
Bereitstellung eines ausreichende Gewerbefldchenangebots zu (RROP 1.1 05) als auch bei
der Sicherung und Entwicklung von Wohnst&tten (RROP 2003 i.d.F. 2010, 2.1 15.

Industrie- und Gewerbegebiete von Uberregionaler oder regionaler Bedeutung sind die Fl&-
chen im Osten (Bilmer Berg) und im Norden (Goseburg/Zeltberg) von Luneburg.

Bei allen Ansiedlungen oder Erweiterungen von Industrie- und Gewerbebetrieben sind neben
den Belangen der Wirtschaft auch die des Stadtebaus, des Naturschutzes sowie der Land-
schaftspflege und des Umweltschutzes zu beachten (RROP 2003 i.d.F. 2010, 2.1 21).

Die Bevodlkerung des Landkreises ist vor schadlichem Larm zu schitzen (RROP 2003 i.d.F. 2010,
2.118).

Bei der Planung von Verkehrswegen und anderen ldrmerzeugenden Anlagen ist auf wirksa-
men Schallschutz zu achten. Die Ladrmbeldstigung ist durch ausreichende Absténde oder an-
dere geeignete MaBnahmen moglichst gering zu halten (RROP 2003 i.d.F. 2010, 2.1 19).

3.2 Wirksamer Fldchennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt im Anderungsbereich gewerbliche Baufldche dar.
AuBerdem gibt es fir den Anderungsbereich, die dstlich angrenzenden Fldchen sowie die
sudlichen Wohnbaufl&chen die Darstellung ,,UmweltschutzmaBnahmen®.

UTE MEHRING
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74. Anderung Fi&chennutzungsplan "Am Wilhelm-H&nel-Weg" der Hansestadt Lineburg — Begrindung und Umweltbericht 7

3.3 Bebauungsplan 154 ,Am Wilhelm-H&nel-Weg" mit ortlicher Bauvorschrift

Der gemdB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur 74. Anderung des Fidchennutzungsplans aufgestellte
Bebauungsplan 154 ,,Am Wilhelm-H&anel-Weg" umfasst neben dem Anderungsbereich auch
die &stlich und sudostlich angrenzenden Flachen bis an die Bahnlinie heran. Diese Fldchen
werden als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Sie kdnnen bereits aus dem wirksa-
men Fldchennutzungsplan entwickelt werden.

LY

Abb. 2: B-Plan 154 ,Am
Wilhelm-Hanel-Weg"
Lage des Plangebietes

Allgemeines Wohngebiet

Im Rahmen des Bebauungsplans wird die in den Anderungsbereich der 74. Anderung einbe-
zogenen Fldche als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt mit einer maximalen Grundflachen-
zahl von 0,3 zuzUglich 50 % Uberschreitung fUr Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO.

Ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuldssige Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen, da sie Verkehre erzeugen, die zu erhéhten Belastungen der beste-
henden Wohnnutzung im Bereich des sudlichen Wilhelm-Hanel-Weg fUhren.

Es werden maximal 2 Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss zugelassen mit Festsetzung ei-
ner maximalen Firsthdhe von 11,5 m.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sollen Mehrfamilienh&user errichtet werden, um frotz locke-
rer Gebdudeanordnung (offene Bauweise) am Ortsrand eine gute Ausschdpfung der zur Ver-
figung stehenden Fi&che fur die Wohnnutzung zu erreichen.

Im dem Allgemeinen Wohngebiet WA werden die Baugrenzen eng festgesetzt. Gegenuber
dem Wilhelm-Hanel-Weg werden zwingend einzuhaltende Baulinien mit einem Mindestab-
stand von 5 festgesetzt, gegenUber dem bestehenden Wohngebiet wird die Baugrenze im
Mindestabstand der NBauO von 3 m festgesetfzt, gegenuber der noérdlichen GrundstUcks-
grenze im Abstand von 8 m, gegenUber dem 6stlich geplanten Gewerbegebiet mit einem
groBen Abstand von 19 m, um dem Immissionsschutz Rechnung zu tfragen.

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet

Die ostliche Teilflache des Plangebietes, wo bereits ein gewerblicher Geb&udebestand vor-
handen ist, wird als eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt. Es werden nur Gewerbebe-
friebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Auch Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Speisewirtschaften, Vergnugungsstatten, Prostitutionsbetriebe, WettbU-
ros sowie Spielhallen werden nicht zugelassen.

AuBerdem werden zur Gefahrenabwehr Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen,
ausgeschlossen.
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Auch Einzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen, untergeordneter Fabrikverkauf aus-
nahmsweise zugelassen.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten werden eine GRZ von 0,5 und eine Baumassen-
zahl von 4,0 festgesetzt. Es wird nur eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen bis
maximal 75 % zugelassen.

Die maximal zuldssige Hohe fir Gebdude und bauliche Anlagen wird auf 9 m begrenzt.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet werden in der abweichenden Bauweise Gebdude-
I&ngen Uber 50 m zugelassen.

GegenUber der LandesstraBe 216 (Hamburger StraBe) wird die Bauverbotszone beachtet. Die
Baugrenze wird in einem Abstand von 20 m festgesetzt. Die sGdwestliche Baugrenze und die
westliche Baugrenze im Bereich der Halle werden entlang der Front der Bestandhalle festge-
setzt (6,4 bis 7,8 m). Zum westlich angrenzend festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird ein
Abstand von 5m festgesetzt.

Immissionsschutz

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 154 wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur All-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag um bis zu 8 dB(A) Uberschritten und der Nacht-
wert von 45 dB(A) um bis zu 16 dB(A). Auch in dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet wird
der Orientierungswert von 65 dB(A) am Tag in einem Streifen von 30 m angrenzend an die
Bahnstrecke im Nahbereich um bis zu 15 dB(A) Uberschritten und der ndchtliche Wert von
55 dB(A) im gesamten Gewerbegebiet Uberschritten wird - im GuBersten Randbereich um bis
zu 25 dB(A).

Um gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewdhrleisten zu kdnnen, werden folgende
MaBnahmen festgeseftzt:

e die Anordnung von AufenthaltsrGumen bzw. insbesondere deren Fenster primdar auf der
schallabgewandten Seite (SUdwestseite),

e die Anordnung von AuBenwohnbereichen auf der schallaobgewandten Seite (SUdwest-
seite),

e der Schutz von AuBenwohnbereichen durch Anordnung auf der schallabgewandten
Seite sowie bauliche MaBnahmen wie z. B. mit einer schallabsorbierenden Unterdecke
versehene Loggien, Balkone mit massiven BrUstungen oder mit geschlossenen seitlichen
Schirmwdénden und seitlich angeordnete Schallschirme,

e die DurchfUhrung baulicher MaBnahmen zum passiven Schallschutz (BerUcksichtigung
von Vorgaben fUr die erforderlichen SchallddmmmaBe der AuBenbauteile im Bereich der
festgesetzten Ladrmpegelbereiche) fur einzelne schutzbedUrftige RGume im Allgemeinen
Wohngebiet und bei Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet,

e die DurchfUhrung baulicher MaBnahmen zum passiven Schallschutz (BerUcksichtigung
von Vorgaben fUr die erforderlichen SchallddmmmaBe der AuBenbauteile im Bereich der
festgesetzten Larmpegelbereiche) fur einzelne schutzbedUrftige RGume im Allgemeinen,
Wohngebiet und bei Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet,

e ein ausreichender Schallschutz fur SchlafrGume durch schallgedédmmte LOftungsdffnun-
gen,

e Anordnung von Beftriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet auf der schallabgewand-
ten Seite.

Falls im Bebauungsplan Nr. 154 eine fUr uneingeschrankte Gewerbegebiete typische Nut-
zungsintensitdt zugelassen wirde, wirde die resultierende Gesamtbelastung in dem westlich
benachbarten Allgemeinen Wohngebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 Gberschreiten.

Um in den umliegenden schutzbedurftigen Gebieten gesunde Wohnbedingungen aufrecht
zu erhalten, werden in dem geplanten Gewerbegebiet die Gerduschemissionen begrenzt.
Dafur werden flachenbezogene Emissionskontingente festgesetzt, deren Einhaltung von an-
siedlungswilligen Betrieben im Rahmen der Bauantragsverfahren nachgewiesen werden mus-
sen.
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Das Gewerbegebiet wird im Sinne des Immissionsschutzes auBerdem als eingeschrdnktes
Gewerbegebiet festgesetzt.

Verkehr /ErschlieBung/Stellplétze

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes wird mittels dem bestehenden Anschluss an den
sUddstlichen Abschnitt des Wilhelm-Hanel-Weges geplant. Das Allgemeine Wohngebiet soll
im Westen an den Wilhelm-Hanel-Weg angeschlossen werden.

Grunordnung/Oberfl&ichenentwdsserung und Bodenschutz

Im Rahmen der Grinordnung wird die weitgehende Erhaltung der Bestandshecke am westli-
chen Wilhelm-Hanel-Weg festgesetzt.

AuBerdem werden Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen entlang der nérdlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes festgesetzt sowie zur
Abschirmung zwischen Gewebe- und Allgemeinem Wohngebiet.

Dem Bodenschutz wird Rechnung getragen. Die Oberfldchenentwdasserung hat auf den
Grundstucken zu erfolgen. Die Fldchenversiegelung ist im Bereich von PKW-Stellpldtzen zu
begrenzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft/
Ausgleich gem. § 1 a Nr. 3 BauGB/ Artenschutz

Der vollst&ndige Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt im Rahmen einer
vertraglichen Vereinbarung nach § 11 BauGB auf von der Hansestadt Lineburg bereitge-
stellten Fldchen.

Es stehen zwei geeignete Teilfldchen zur VerfGgung, eine ackerbaulich genutzte Fidche an
der limenau. Diese ist aus der Nutzung zu nehmen und im Verbund mit einer angrenzenden
Fldche als extensives Grunland zu entwickelt und zu erhalten, mit einem Saumstreifen angren-
zend an einen noérdlich angrenzenden Wald. Entlang des lImenau-Radweges ist eine Baum-
reihe anzulegen.

Die zweite Teilfldche liegt sidwestlich des Plangebietes des B-Plans Nr. 154. Hier sollen ein
Bachabschnitt renaturiert sowie eine angrenzender Graben- bzw. Saumstreifen extensiviert
werden. Diese MaBnahme dient auch dem Artenschutz (Verbesserung der Eignung der an-
grenzenden FlGche als Nahrungshabitat fUr die Rauchschwalbe).

GemdaB der zum Bebauungsplan Nr. 154 vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung (NLG
2016) werden verschiedene MaBnahmen zum Artenschutz  festgesetzt (inklusive CEF-
MaBnahmen):

. Abriss von Geb&uden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zur
Vermeidung der Tétung von Flederméusen (artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand),

o insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung des Plangebietes mit LED-
Leuchtmitteln,

. Vorsorgliches Anbringen (CEF) von vier Ersatzquartieren fir spaltenbewohnende Fle-
dermausarten an den vorhandenen Gebduden im eingeschrankten Gewerbegebiet,

o Errichtung eines , Arfenschutzhotels” z.B. im Umfeld des derzeitigen Verwaltungsgebdu-
des im eingeschrankten Gewerbegebiet und Auslegung auf die Nutzung durch Rauch-
schwalben

o Anbringen und dauerhafte Erhaltung von insgesamt 4 Ersatznestern fUr Rauch-

schwalben in Gebduden mit Ein- und Ausflugmaoglichkeit oder unter breiten DachUber-
stinden (z.B. unter Schleppddéchern); alternativ die Errichtung eines rauchschwalben-
geeigneten Artenschutzhotels unter Einbeziehung von Experten der Naturschutzver-
bdnde oder der Naturschutzverwaltung.

o Jaéhrliches Monitoring der Fledermausk&sten, des Artenschutzhotels und der Rauch-
schwalbenersatznester.
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3.4 Andere Bebauungspldne

Bebauungsplans Ochtmissen Nr. 1

Sudlich angrenzend an den Anderungsbereich liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Ochtmissen Nr. 1. Dieser sefzt noérdlich des Wilhelm-Hanel-Weges ein allgemeines
Wohngebiet mit einer GrundfiGchenzahl (GRZ) von 0,25 und einer hochstens eingeschossigen
Bebauung fest. SUdlich des Wilhelm-H&nel-Wegs ist teilweise eine GRZ von 0,2, teilweise von
0,4 festgesetzt sowie eine zweigeschossige Bebauung.

Bebauungsplan der Stadt LUneburg Nr. 23 . Industriegebiet* 4. Anderung
Nord&stlich der Bahntrasse liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans der Stadt LUne-
burg Nr. 23 ,Industriegebiet” 4. Anderung.

In dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegen Gewerbegebiete und Industriegebie-
te, von denen plangegeben Immissionen auf den Anderungsbereich einwirken.

4 Ziel und Zweck der Planung
4.1 Wirtschaft, Wohnen

Im wirksamen Fldchennutzungsplan wird der Anderungsbereich, wie auch die éstlich angren-
zende Betriebsfldche der ehemaligen Gartnerei Sperli GmbH als gewerbliche Baufl&éche dar-
gestellt.

Der Hansestadt Lineburg als Oberzentrum kommt sowohl eine besondere Aufgabe bei der
Bereitstellung eines ausreichenden Gewerbefldchenangebots zu als auch bei der Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten (vgl. Kap. 3.1).

Die Industrie- und Gewerbegebiete von Uberregionaler oder regionaler Bedeutung sind da-
bei die Fldchen im Osten (Bilmer Berg) und im Norden (Goseburg/Zeltberg).

Der Anderungsbereich und die 6stlich angrenzenden Flache, die im Wirksamen F-Plan als
gewerbliche Baufldchen dargestellt werden, grenzen im SUden unmittelbar an ein Allgemei-
nes Wohngebiet, im Osten an die Bahnlinie LiUneburg - Haomburg. Die Nutzungsmaoglichkeiten
der Gewerbegebietsfldche werden durch das sUdlich angrenzende Allgemeine Wohngebiet
bereits eingeschrankt. Dies wird aus der zum B-Plan Nr. 154 angefertigten schalltechnischen
Untersuchung deutlich.

Durch die 74. Anderung des F-Plans entfallt eine mit ca. 1,2 ha kleinere, zudem nur einge-
schrankt nutzbare gewerbliche Baufldche.

Der Geltungsbereich der parallel zur 74. Anderung aufgestellten verbindliche Bauleitplanung,
welche auch die &stlich an den Anderungsbereich grenzende gewerbebliche Bauflédche
umfasst, wird so gegliedert, dass im Bereich von gewerblichen Bestandsgeb&uden der ehe-
maligen Gartnerei Speril GmbH ein Gewerbegebiet festgesetzt wird, auf der bisher nicht be-
bauten westlichen Teilfldche jedoch ein Algemeines Wohngebiet.

Die im Anderungsbereich neu geschaffene Wohnbaufléche trégt insbesondere dem weiter-
hin hohen Bedarf der Hansestadt Luneburg an Wohnungen Rechnung.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2003 i.d.F. 2010) prognostiziert fUr den Zeit-
raum von 2003 bis 2020 ein Bevolkerungswachstum von ca. 12,7 %. Der Bezugszeitraum des
RROP ist jedoch nahezu erreicht und wird in wenigen Jahren Gberschritten.

Im Jahre 2016 wurde eine aktualisierte Wohnungsmarktanalyse fUr die Hansestadt LUneburg
und den Landkreis Lineburg vorgelegt (GEWQOS 2016).

Daraus wird ersichtlich, dass die im RROP zugrunde gelegten Wachstumswerte nicht erreicht
worden sind. Unter Zuhilfenahme der Werte der Bevdlkerungsfortschreibung des NLS wird
deutlich, dass die Bevdlkerung in der Hansestadt Lineburg von 2003 bis 2015 lediglichum 4 %
angewachsen ist.
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GEWOS (2016) prognostiziert von 2015 bis 2030 ein Wachstum der Bevolkerung der Hansestadt
von 4,9 % bei gleichzeitiger Zunahme der Haushaltszahl um 6,9 %. Dies ist auf den weiteren
RUckgang der HaushaltsgréBe zurGckzufUhren.

Bis 2030 wird ein erheblicher Neubaubedarf von 4.780 Wohneinheiten (WE) prognostiziert (da-
von Ersatzbedarf 1.120 WE), in Mehrfamilienh&usern von 2.870 - 3.060 (Ersatzbedarf 710).

Durch die Schaffung einer Wohnbaufldche im Rahmen der 74. Anderung des Fldchennut-
zungsplans als Grundlange fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern, kann ein Beitrag zu
diesem Ziel geleitstet werden, indem hier angrenzend an ein bestehendes Wohngebiet im
SUden weitere 60 neue Wohneinheiten entstehen kénnen.

4.2 Baukultur und Umweltschutz

GemdaB dem Regionalen Raumordnungsprogramm sind bei allen Ansiedlungen oder Erweite-
rungen von Industrie- und Gewerbebetrieben neben den Belangen der Wirtschaft auch die
des Stédtebaus, des Naturschutzes und der Landschaftspflege und des Umweltschutzes zu
berucksichtigen, insbesondere auch der Larmschutz.

Durch die Gliederung des Geltungsbereiches des verbindlichen Bauleitplans in ein ostliches
Gewerbegebiet und ein westliches Allgemeines Wohngebiet (Geltungsbereich der 74. F-
Plané&nderung) wird auch im Sinne des Schallschutzes eine Staffelung der Nutzung erreicht,
ausgehend von stérker belasteten Bereichen angrenzend an die Bahnlinie und das Industrie-
und Gewerbegebiet Goseburg-Zeltberg hin zur westlichen freien Landschaft und zum stdli-
chen Allgemeinen Wohngebiet.

Im Anderungsbereich wird in sensibler Ortsrandlage eine neue Wohnbaufldche geschaffen,
die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung so gestaltet wird, dass in bester Weise RUck-
sicht auf die Baukultur genommen werden kann.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 154 wird in Ortsrandlage eine zeitgemdaBe lockere Mehr-
familienhausbebauung geschaffen, die einerseits einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden ermdéglicht und sich auBerdem mittels festgesetzter EingrinungsmaBnahmen und Be-
grenzung der Bodenversiegelung schonend in die Landschaft einfUgt.

Durch die Ortsrandlage der neu geschaffenen Wohnbaufl&che kann das Potential der west-
lich bis sudwestlich angrenzenden Landschaft fir eine wohnartnahe Erholung genutzt wer-
den.

Der Anderungsbereich halt gegeniber der Bahnlinie und der Hamburger StraBe, von der trotz
Larmschutzwand erhebliche Schallemissionen ausgehen, einen angemessenen Abstand ein,
um gesunde Wohnverhdltnisse ermoglichen zu kdnnen.

5 Beschreibung des Anderungsbereiches und seiner Umgebung

Der Anderungsbereich umfasst die westliche an den Wilhelm-H&nel-Weg angrenzende, bisher
unbebaute maximal 85 m tiefe und ca. 1,26 ha groBe Teilfldiche des ehemaligen Betriebs-
standortes der Gdartnerei Sperli GmbH.

Er liegt im Stadtteil Ochtmissen, zwischen der Hamburger StraBe bzw. der Bahnstrecke im
Nordosten bis Osten, dem Wilhelm-Hanel-Weg im Westen sowie der Einfamilienhausbebau-
ung am Wilhelm-Hdanel-Weg im Siden. Nérdlich und westlich des Wilhelm-H&nel-Weges gren-
zen gdartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzte Fidchen an.

Ostlich der Bahnstrecke liegt das Gewerbe- und Industriegebiet ,,Goseburg-Zeltberg", wel-
ches im Nordosten bis an die A 39 heranreicht, die im Abstand von ca. 400 m zur n&chstgele-
genen Grenze des Anderungsbereiches verlduft.

Der Ortskern von Ochtmissen liegt getrennt durch freie Landschaft im Abstand von ca. 300 m
westlich des Anderungsbereiches.
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6 Wesentliche Planinhalte

6.2 Geplante Art der Bodennutzung, Darstellungen

Die Hansestadt LUneburg gibt mit der 74. Anderung des Fl&ichennutzungsplans dem Belang
Vorrang, einen Beitrag zur Deckung des hohen Bedarfes an Wohnbaufldchen im Stadtgebiet
zuU leisten gegenlber dem Belang der Schaffung von Gewerbefldchen. Dabei wird berlck-
sichtigt, dass angrenzend an den Anderungsbereich bereits eine Allgemeine Wohnbaufldche
vorhanden ist.

Der Anderungsbereich soll fir wohnbauliche Nutzungen vorgesehen werden, konkret fir die
Errichtung von Mehrfamilienh&usern mit eng begrenzter GréBe und Hohenentwicklung. Im
Anderungsbereich wird dazu eine Wohnbaufldche dargestellt.

Um dem hohen prognostizierten Wohnungs-Neubaubedarf gerecht werden zu kénnen (vgl.
Kap. 4.1), ist die Entwicklung von Wohnbaufldchen an verschiedenen Standorten im Stadt-
gebiet erforderlich. Der Anderungsbereich kann hierzu einen Beitrag liefern, da er auch mit-
tels des offentlichen Nahverkehrs gut an die versorgende Infrastruktur angebunden ist.

Der ndchstgelegene Standort zur Versorgung mit Lebensmitteln, Waren des taglichen und
des periodischen Bedarfs befindet sich im Industrie- und Gewerbegebiet ,,Goseburg — Zelt-
berg" in einer Entfernung von ca. 900 m zum Anderungsbereich. In diesem Gebiet stehen
auch weitere Einkaufsmoglichkeiten sowie Arbeitsstatten zur VerfUgung. Die Innenstadt von
LOneburg mit ihren Einzelhandelsangeboten ist mit dem OPNV mindestens im Halbstunden-
takt gut erreichbar.

Die ndchstgelegene Kita befindet sich in Ochtmissen. Sie liegt in einer Entfernung von ca.
800 m zum Anderungsbereich und ist somit auch gut mit dem Fahrrad zu erreichen. Weitere
Kindertagesstatten befinden sich am Kreideberg (ca. 1,5 km) und in der ,,Breiten Wiese", sGd-
lich des Gewerbegebietes Goseburg, in einer Entffernung von ca. 2 km.

Die Grundschulen ,,Am Sandberg" in Ochtmissen in ca. 200 m Entfernung ist die n&chstgele-
genen Grundschule. Sie ist fuBl&dufig und mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Die Grundschule Kreideberg sowie die - Oberschule am Kreideberg/,, Christianischule" liegen
ca. 1,5 km entfernt, das Gymnasium Herderschule in ca. 3 km Entfernung.

6.3 Immissionsschutz

Im Anderungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet in unmittelbarer Nahe zu Gewerbe-
gebiet sowie nahe imitierender Verkehrstrassen und von bestehenden Industrie- und Gewer-
begebieten geplant.

Aus diesen bestehenden Vorbelastungen in der Umgebung des Anderungsbereiches resul-
fiert ein potentieller Immissionskonflikt.

Im Anderungsbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 fUr Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) am Tag um bis zu 8 dB(A) Gberschritten und der Nachtwert von 45 dB(A) um bis
zu 16 dB(A) (vgl. auch Kapital 3.1 des Umweltberichtes).

Die Hansestadt LUneburg gibt der Schaffung einer Wohnbaufl&éche an diesem Standort trotz-
dem den Vorrang, um maoglichst viele neue Wohnbaufldchen entwickeln zu kbnnen.

Dabei wird zum einen berUcksichtigt, dass stdlich angrenzend an den Anderungsbereich
bereits ein schutzbedUrftiges Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

AuBerdem wird gegenUber der Bahnstrecke Luneburg-Hamburg und der Hamburger Stral3e,
von denen Verkehrsi&rm auf den Anderungsbereich einwirken, ein Mindestabstand von
50 m eingehalten. Dadurch sowie durch Festsetzungen umfangreicher MaBnahmen zum pas-
siven Schallschutz im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen im Anderungsbereich
gesunde Wohnverhdltnisse ermdglicht werden. Die emittierenden Verkehrstrassen liegen &st-
lich der Wohngebiete, so dass gerade durch Grundrissgestaltungen zusammen mit bauli-
chen MaBnahmen gesunde Wohnverhdltnisse erreicht werden kénnen.
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6.4 ErschlieBung, OPNV/ Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der Wohnbaufldche wird vom Wilhelm-Hanel-Weg aus geplant,
wobei auf den vorhandenen Gehdlzbestand RUcksicht genommen wird. Der Wilhelm-Hanel-
Weg bindet an die Hamburger Strae an.

FUr den PKW-Individualverkehr besteht Uber die Anschlussstelle Lineburg Nord ein guter An-
schluss in Richtung Hamburg.

Der Anderungsbereich ist auBerdem gut an den &ffentlichen Nahverkehr angebunden. Von
der Haltestelle ,,Wilhelm-H&nel-Weg*, die sudlich des Anderungsbereiches an der Hamburger
StraBe im fuBlaufigen Abstand von 500 m zum Anderungsbereich lieg, sind mit den Buslinien
5002, 5402 und 5405 das Stadtzentrum von Lineburg sowie der Bahnhof LUneburg mindestens
im Halbstundentakt erreichbar.
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Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der 74. Anderung und der damit verfolgten Ziele

Im Geltungsbereich der 74. Anderung des Flidchennutzungsplans wird im Bereich einer bishe-
rigen Darstellung als gewerbliche Baufldche eine Wohnbaufldche dargestellt. Damit soll im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine wohnbauliche Nutzungen fur die Errichtung
von Mehrfamilienhdusern mit eng begrenzter GroBe und Hohenentwicklung ermdéglicht wer-
den.

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans Nr. 154 wird die sUdéstliche Teilfléche
des Geltungsbereiches als ,Im Zusammenhang bebauter Ortsteil” (Innenbereich) im Sinne
des § 34 BauGB beurteilt.

FUr diesen Bereich gilt gemdaB § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB, dass Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind (vorhandener Bestand) oder zuldssig waren. Ein Ausgleich
gemdaB § 1a Abs. 3 BauGB ist fUr diese Bereiche nicht erforderlich, da keine fir den Natur-
schutz wertvollen Bereiche vorhanden sind.

Im Rahmen der 74. Anderung des Fldchennutzungsplans ist zu bericksichtigen, dass der wirk-
same Flachennutzungsplan im Anderungsbereich bereits eine gewerbliche Baufl&éche dar-
stellf. Diese Darstellung ist im Rahmen der Umweltprifung als Bestandssituation zugrunde zu
legen.

_ Abb. 3: Teilfléche, die im Rahmen
e WA Y der verbindlichen Bauleitplanung

|\ R als ,,im Zusammenhang bebauter
Ortsteil” gem. § 34 BauGB bewer-
tet wird.

Im Zusammenhang bebauter Ortsteil

1.2 Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches der 74. Anderung umfasst rund 1,26 ha. Sie wird
bisher als gewerbliche Baufldche dargestellt und nun in eine Wohnbaufldche umgewandelt.

Wdahrend fur gewerbliche Baufldchen gemdaB Baunutzungsverordnung eine Fldchenversiege-
lung bis zu 80% zulassig ist (GRZ 0,8), wird fUr das Allgemeine Wohngebiet im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung nur eine Versiegelung von 45 % zugelassen (GRZ 0,3 + 50 % Uber-
schreitung).

Die Fl&dchenversiegelung im Anderungsbereich wird durch die 74. Anderung des Fldchennut-
zungsplans folglich reduziert.
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1.3 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und deren
Bericksichtigung bei der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das EAG Bau aus dem Jahre 2004 diente der Umsetzung der ,,Richtlinie 2001/42/EG Uber die
Profung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme” sowie der ,Richtlinie
2003/35/EG Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umwelt-
bezogener Pldne und Programme”. Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbeson-
dere die EinflUhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung und damit eine grundlegende
Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitpléne.

Die Ziele des Umweltschutzes werden insbesondere in den §§ 1 (5 und é) sowie 1a des BauGB
abgeleitet.

Gem. § 1 (5) BauGB wird angestrebt, dass die stGdtebauliche Entwicklung dem Prinzip der
Nachhaltigkeit gerecht wird. Hier heit es: ,,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige staddte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umwelischitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orfs- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln."

Der Mensch, seine Sicherheit und seine gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erfahren
gemdaB § 1 (6) Nr. 1 BauGB besondere Berlcksichtigung.

Nach Nr. 5 ist bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne u. a. die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu berlcksichtigen.

GemdaB Nr. 7 sollen bei der Aufstellung der Bauleitplé@ne insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berUcksichtigt wer-
den

§ 1 a BauGB fordert ergénzend den fldéchensparenden Umgang mit Grund und Boden: ,Da-
bei sind ... Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Fl&ichen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt
werden. Die Grundsdtze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdgung zu
berUcksichtigen.*

Diese Grundsdtze und Ziele des Baugesetzbuches werden der Erarbeitung des vorliegenden
Umweltberichtes zugrunde gelegt.

Weitere zu berUcksichtigende Ziele des Umweltschutzes werden aus dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) abgeleitet. Aus diesen Gesetzen werden genauere Ziele des
Umweltschutzes fur die Umweltbelange abgeleitet.

Bundesimmissionsschutzgeseiz (BImSchG)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz bietet die Grundlage zur Beurteilung der vom Anderungs-
bereich ausgehenden sowie auf diesen einwirkenden Immissionen mit dem Ziel gesunde Ar-
beits- und Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten sowie Okosysteme vor schadigenden Immissio-
nen zu schotzen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) oder andere technische Regel-
werke, die auf der Basis des BImSchG erlassen wurden, sind fUr die Bauleitplanung zwar nicht
unmittelbar anzuwenden, sie bieten im Rahmen der Abwd&gung aber Anhaltspunkte fir die
Herleitung immissionsschutzbezogener Festsetzungen.

Der Anderungsbereich wird in einem angemessenen Abstand zur Trasse der Bahnlinie Line-
burg — Hamburg festgesetzt, um im Rahmen der parallel aufgestellten verbindlichen Bauleit-
planung (B-Plan Nr. 154) gesunde Wohnverhdlinisse gewdhrleisten zu kénnen.
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Im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 154 ,,Am Wilhelm-H&nel-Weg" wur-
den die von den angrenzenden StraBen und der Bahntrasse auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrs-Schallimmissionen sowie die in der Umgebung bereits auftretenden Gewerbelarm-
vorbelastungen im Rahmen einen Gutachtens ermittelt bzw. modelliert (GTA, 2017). Es wer-
den Festsefzungen zum Immissionsschutz abgeleitet.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Aus dem Bundesbodenschutzgesetz sind Anhaltspunkte fUr die Ausgestaltung des Boden-
schutzes abzuleiten.

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Schadliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt werden. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdéglich vermieden werden.

Im Rahmen der parallel aufgestellten verbindlichen Bauleitplanung wird durch entsprechen-
de Festsetzungen dem Bodenschutz Rechnung getfragen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Iweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum for
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

An oberirdischen Gewdssern sind so weit wie méglich natirliche und schadlose Abflussver-
hdaltnisse zu gewdhrleisten. Insbesondere ist durch RUckhaltung des Wassers in der Fldche der
Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die o. g. Belange des Wasserhaushal-
tes, berlcksichtigt. Festsetzungen zur Oberfldéchenentwdsserung werden im Rahmen der pao-
rallel aufgestellten verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § Ta Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwie-
sen. Seit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAGBau) wurden die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege in die Umweltprifung einbezogen. Sie erfahren durch das BNatSchG
ihre Konkretisierung: Eingriffsregelung, biologische Vielfalt/NATURA 2000, Besonderer Arten-
schutz. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege inklusive des Besonderen Arten-
schutzes werden in den nachfolgenden Kapiteln des vorliegenden Umweltberichtes darge-
legt.

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

GemdaB dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz sind Kulturdenkmale zu schitzen, zu
pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sind instand zu halten, zu pflegen und vor Ge-
f&hrdung zu schitzen.

In der Umgebung eines Baudenkmales durfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder besei-
figt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Rahmen der Umweltprifung beriUcksichtigt.
Anhaltspunkte fUr eine Befroffenheit von Dankmalschutzbelangen wurden im Rahmen der
frOhzeitigen Beteiligung nicht vorgelegt.
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1.4 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachpldnen und deren
Bericksichtigung bei der Planung

Eegionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg 2003 in der Fassung der 2.
Anderung 2010

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises LUneburg werden fir den Ande-
rungsbereich und seine Umgebung keine Ziele des Umweltschutzes dargestellt.

In den beschreibenden Festlegungen wird das Ziel vorgegeben, die Bevolkerung des Land-
kreises vor schadlichem L&rm zu schUtzen (RROP 2003 i.d.F. 2010, 2.1 18).

Insbesondere wird darauf eingegangen, dass Larmbeldstigungen durch ausreichende Ab-
stinde oder andere geeignete MaBnahmen maoglichst gering zu halten sind. (RROP 2003
i.d.F. 2010, 2.1 19).

Vgal. auch Kapitel 3.1 der Begrundung

Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans Entwurf 2015

Im Entwurf des Zielkonzeptes des Landschaftsrahmenplans werden fir den Anderungsbereich
keine Zielaussagen getroffen.

Im Rahmen der Biotoptypenaufnahme wird der Anderungsbereich als Sandacker (AS) bewer-
tet. Er wird in die Landschaftsbildeinheit ,Siedlungslandschaft” einbezogen.

Der Baumbestand entlang des Wilhelm-H&nel-Weges wird als prgender Gehdlzbestand be-
wertet.

2 Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange
2.1 Mensch, Gesundheit und Erholung

Der Anderungsbereich umfasst die bisher unbebauten westlichen Teilfldchen des ehemaligen
Betriebsgeléndes der Gdartnerei Sperli GmbH. Ostlich benachbart befinden sich eine gréBere
Halle sowie das ehemalige Verwaltungsgebdude, kleinere Nebengebdude und Gewdchs-
hduser des ehemaligen Betriebes. Die Halle sowie das ehemalige Verwaltungsgebdude sind
an verschiedene Firmen zur gewerblichen Nutzung verpachtet. Eine gdrine-
risch/landwirtschaftliche Nutzung der Gewdchshduser und Freifldchen findet derzeit nicht
statt.

Nordéstlich und 6stlich grenzen die Hamburger StraBe bzw. die Bahnstrecke nach Hamburg
unmittelbar an das Plangebiet. Von beiden Verkehrsirassen wirken trotz einer Schallschutz-
wand entlang der Bahnstrecke bereits erhebliche Schallimmissionen auf den Anderungsbe-
reich ein. Weitere Schallimmissionen wirken von den Abschnitten des Wilhelm-Hanel-Weges
ein. Diese wurden im Rahmen eines Schallgutachtens zur verbindlichen Bauleitplanung ermit-
telt.

Unmittelbar sUdlich grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an den Anderungsbereich. Das
Wohngebiet ist bereits von Schallimmissionen betroffen, welche von den angrenzenden Ver-
kehrstrassen (StraBe, Schiene) sowie vom Gewerbe- und Industriegebiet ausgehen.

Nordlich und westlich des Wilhelm-Hanel-Weges grenzen gdrtnerisch bzw. landwirtschaftlich
genutzte Fidchen an.

Ostlich der Bahnstrecke liegt das Gewerbe- und Industriegebiet ,,Goseburg-Zeltberg", von
welchem ebenfalls Immissionen auf den Anderungsbereich einwirken.

Ein gewisses Erholungspotential kommt den westlich und nordwestlich des Plangebietes an-
grenzenden klein parzellierten landwirtschaftlich und gartnerisch genutzten Freifldchen zu. Sie
dienen dem Landschaftserleben im Rahmen der Naherholung. Die Naherholungsnutzung
wird allerdings durch die von Nordosten einwirkenden Schallimmissionen beeintr&chtigt. Auch
die technische Uberpragung der Landschaft durch eine Hochspannungstrasse tréigt zur Min-
derung ihres Erholungswertes bei.
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2.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotopkartierung

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich bereits gewerbliche Bau-
fldche dar. Plangegeben wird fir den Anderungsbereich der Biotoptyp Industrie- und Ge-
werbekomplex (OG) ermittelt. GemdB der Baunutzungsverordnung ist eine Fldchenversiege-
lung von 80% anzunehmen.

Tiere /Artenschutz
Der Europdische Artenschutz ist auch im bereits Gberplanten Bereich zu berlcksichtigen.

Zu dem parallel aufgestellten Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Prifung vor-
gelegt. Demnach wurden im Plangebiet des B-Plans Potentiale fUr den Siedlungsraum und
die halboffene Landschaft besiedelnde verbreitete Fledermausarten festgestellt. Die Arten
nutzen ggf. Spaltenquartiere in den benachbart zum Anderungsbereich vorhandenen Ge-
b&uden und hdlzernen Unterstdnden bzw. sie jagen im Anderungsbereich und auf den dstlich
angrenzenden Fladchen.

Die Baumhecke am Wilhelm-H&nel-Weg wird als mogliche Leitstruktur fur Fledermdause bewer-
tet.
FUr weitere artenschutzrechtlich relevante SGuger wurde kein Potential ermittelt.

Vogel
Im Anderungsbereich und dem angrenzenden Plangebietsteil des Bebauungsplans Nr. 154

wurden im Rahmen einer Brutvogelkartierung im April/Mai 2014 zum einen héaufige, ubiquita-
ren Vogelarten (wie z. B Amsel, Singdrossel, Rotkehlchen, Blaumeise, Kohimeise, Goldammer,
Grinfink, Heckenbraunelle; KlappergrasmUcke, Dorngrasmucke, Moénchsgrasmicke, Bach-
stelze, Zilpzalp, Ringeltaube, Elster) festgestellt, die das Plangebiet als Brutstandort (GebUsch-
und Heckenbriter/ SaumbrUGter) bzw. Nahrungshabitat nutzen. Als den vorhandenen Ge-
bdudekomplex nutzende Arten wurden die Gebdudebriter Hausrotschwanz, Rauchschwal-
be sowie der Haussperling, der Feldsperling sowie der Star (Hohlenbriter) ermittelt.

Von den ermittelten Arten stellt die Rauchschwalbe eine gefdhrdete Art, Star, Haussperling
und Feldsperling wurden bereits auf die Vorwarnliste aufgenommen.

2 dltere und zwei neue Nester der Rauchschwalbe, die auch auBerhallb der Brutzeit als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten geschitzt sind, wurden angrenzend an den Anderungsbereich,
im Plangebiet des B-Plans Nr. 154 entdeckt.

Reptilien

Im Rahmen der Potentialanalyse wird die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens der Zau-
neidechse aufgrund der zurickliegenden sehr intensiven gartenbaulichen Nutzung der Gber-
wiegenden Fladchen im Anderungsbereich und der Barrierewirkung der Larmschutzwand for
das Einwandern der Art in die Fldche als sehr gering eingeschatzt.

Insekten
Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Insektenarten wird als nicht wahrscheinlich
eingeschaftzt.

2.3 Boden

Im Uberwiegenden ndérdlichen Teil des Anderungsbereiches ist gemdaB der Bodenibersichts-
karte (www.lbeg.niedersachsen.de/kartenserver, MaBstab 1:50.000) der Bodentyp Podsol
ausgepragt. Durch den Anderungsbereich verlduft von Nordwesten nach Stidosten diagonal
die Grenze zwischen der nordostlich Auspragung Podsol und der sudwestlichen Auspragung
Gley-Podsol.

Den vorhandenen Bodentypen wird kein besonderer Schutzbedarf zugewiesen.

UTE MEHRING
- STADT
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




74. Anderung Fi&chennutzungsplan "Am Wilhelm-H&nel-Weg" der Hansestadt Lineburg — Begrindung und Umweltbericht 19

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (BFB, 11/2016), die zur parallel aufgestellten Verbind-
lichen Bauleitplanung vorgenommen wurde, kann die Abgrenzung der Bodentypen nach-
vollzogen werden.

Im Anderungsbereich wurden 4 Rammkernsondierungen vorgenommen (vgl. Abbildung 5).
An den Bohrpunkten 2 und 5 wurden unterhalb des Mutterbodenhorizonts mit Schichtdicken
zwischen 0,35 bis 0,8 m bis in eine Tiefe von 5 m fein- bis grobsandige Schmelzwassersande
mit guter Tragfahigkeit angetroffen.

Die Bohrpunkte 1 und 4 liegen im Bereich des ausgewiesenen Bodentyps Gley-Podsol. Hier
stehen in Tiefen unterhalb von 2,6 m (BS 4) bzw. 3,5 m (BS1) bis zur maximal untersuchten Tiefe
von 5 m schluffiger Beckentone an.

;5 e sla ° e = ‘ ‘

¢ I i [ OK Kanal-Deckel -3,54 m |

4 : - . B T
<l 1T T T Hu‘

e g e et e ———— EEEE B Anderungsbereich

H Abb. 5: Baugrunduntersuchung (BFB,
- 11/2016), Auszug aus Anlage 1: Lage der
‘ Ansatzpunkte,

FUr die sudliche Teilfldche des Anderungsbereiches kénnen bereits vorliegende Informationen
Uber ingenieurgeologische Bohrungen herangezogen werden nach denen bis in eine Tiefe
von 7 m Sande bzw. Grobsande anstehen.

Abb. é: NIBIS Kartenserver.
Bohrungen und Profillbohrungen.
http://nibis.loeg.de/

Lage von Bohrpunkten

Da der wirksame Fldchennutzungsplan gewerbliche Bauflaéche darstellt, ist im
Anderungsbereich bereits von einer 80%igen Bodenversiegelung auszugehen.

2.4 Wasserhaushalt

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden im Oktober 2016 im Anderungsbereich, im
Bereich der Bodenauspragung ,,Podsol* Grundwasserstinde zwischen 4,7 bis 3,6 m unter der
Gelédndeoberflédche erkundet.
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Im Bereich der Bodenauspragung Gley-Podsol wurde der Grundwasserstand bei 2.1 m unter
der Geldndeoberflache angetroffen. Er liegt unferhalb der Angabe in der
Bodenubersichtskarte (http://nibis.lbeg.de, M 1: 50.000, wo GrundwasserflurabstGnde zwi-
schen 0,6 und 1,6 m angegeben werden.

Die Karte groBmaBstébliche Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen, MaBstab
1: 200 000 - Schutzpotenzial der GrundwasserUberdeckung" (http://nibis.lbeg.de) bewertet
das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung fir den Anderungsbereich als gering.
Innerhalb des Anderungsbereiches gibt es keine Oberfldchengewdsser.

2.5 Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen bebautem Innenbereich und
AuBenbereich mit landwirtschaftlicher und gartenbaulicher Nutzung.

Unmittelbar angrenzend an den Anderungsbereich tragen die vorhandene ca. 135 m lange
Halle, ein Verwaltungsgebdude der ehemaligen Gartnerei Sperli einige Schuppen und ein
derzeit ungenutzter Gewdchshauskomplex zu einer deutlich baulichen Vorprégung der Um-
gebung bei.

Im Anderungsbereich wird bereits gewerbliche Baufldche dargestellf, demnach ist davon
auszugehen, dass der Anderungsbereich durch gewerbliche Bauten gepragt wird.

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist bereits stark technisch Uberpragt:
e zwischen 4 und 6 m hohen Larmschutzwand,
e Oberleitungen,

e im Ostlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet die Ladrmschutzwand Uberragen-
de Werbepylone und gewerbliche Bauten

e noérdlich des Anderungsbereiches die freie Landschaft Uberspannende Hochspannungs-
frasse mit inren Maststandorten.

Die im Anderungsbereich &stlich des Wilhelm-Hanel-Weges ausgeprégte Baum-Strauch-
Hecke sowie die westlich des Wilhelm-H&nel-Weges angrenzende kleinparzellierte Landschaft
mit gliedernden Gehdlzstrukturen im sudlichen bis suddstlichen Hintergrund, entlang der
Buchholzer Bahn sowie im Nordosten entlang und angrenzend an die Ochtmisser StraBe wer-
ten das Landschaftsbild auf und bereichern es.

2.6 Luft, Klima

Das Wettergeschehen im Landkreis LUneburg ist durch den Einfluss des feucht-gemdaBigten
Westwindes gepragt, wodurch das Wetter ozeanisch gepragt ist. Hieraus ergeben sich milde
Winter mit kUhlen und feuchten Sommern. Der Landkreis liegt in der klimadkologischen Regi-
on ,,Geest- und Bérdebereich". Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2°C und im Mit-
tel fallen rd. 700 mm Niederschlag im Jahr. Die durchschnittliche Sonnenscheindauer im Jahr
liegt bei 1.590 h. Im Jahresdurchschnitt wehen in Lineburg und Umgebung vorwiegend West-
bis SUdwestwinde. Die Wahrscheinlichkeit der Windstille betragt 14%. Die Windgeschwindig-
keiten betragen durchschnittlich 3,0-3,9 m/s. (Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans
des Landkreises LUneburg, Entwurf,

Stand 2015, Kap. 4.4)

Der Anderungsbereich liegt angrenzend an Industrie- und Gewerbefldchenansiedlungen
sowie Verkehrstrassen mit hohem innerstadtischen Verkehrsaufkommen innerhalb des klimati-
schen Belastungsraums der Hansestadt Luneburg.

2.7 Kultur- und Sachguter

Im Anderungsbereich gibt es keine Baudenkmale, keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Bodendenkmalen und keine Sachguter.

In den Anderungsbereich ragt ein ungenutzter Gewdchshauskomplex randlich hinein.
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2.8 Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die SchutzgUter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Umweltbe-
lang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese k&nnen po-
sifiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kédnnen sich fUr die Bewertung der Umweltaus-
wirkungen zus@tzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrundlage
fUr Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese Schutzguter stehen in
intensiver Wechselwirkung. So wirkt sich der Grundwasserstand direkt auf die Bodenentwick-
lung aus.

Der Anderungsbereich wird bereits als gewerbliche Baufldche dargestellt. Plangegeben ist
bereits von einer Vorbelastung der Lebensraumeignung, des Klimas sowie des Bodenhaushal-
tens im Anderungsbereich auszugehen.

3 Auswirkungen der Planung

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich gewerbliche Baufléiche
dar. Plangegeben ist fir den Anderungsbereich von einer Fl&chenversiegelung von 80 % aus-
zugehen.

Im Rahmen der 74. Anderung wird nun stattdessen Wohnbaufl&che dargestellt — gemaB Fest-
setzung im parallel aufgestellten Bebauungsplan mit einer Fidchenversiegelung von maximal
45 %. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird fir die Wohnbaufldche eine értliche
Bauvorschrift festgesetzt.

Die Darstellung einer Wohnbaufldche angrenzend an eine gewerbliche Baufldche birgt ei-
nen Immissionskonflikt zwischen beiden aneinandergrenzenden Gebieten.

Im Rahmen der 74. Anderung sind die Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit (Immis-
sionsschutz) fUr den gesamten Anderungsbereich und die von Wirkungen aus dem Ande-
rungsbereich betroffene Umgebung zu beurteilen.

AuBerdem ist im Rahmen der F-Plandnderung der besondere Artenschutz gem.
§ 44 BNatSchG fur den gesamten Anderungsbereich zu bericksichtigen (vgl. Ka. 2.2).

3.1 Auswirkungen der Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und die
Erholung

Im Anderungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet in unmittelbarer Néhe zu einem im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Gewerbegebiet sowie nahe einer
imifierende Verkehrstrassen sowie von bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten ge-
plant.

Von den gegebenen Vorbelastungen werden potentielle Immissionskonflikte ausgeldst.

Im Anderungsbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 fUr Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) am Tag um bis zu 8 dB(A) Gberschritten und der Nachtwert von 45 dB(A) um bis
zu 16 dB(A).

Ohne die Planung von MaBnahmen des passiven Schallschutzes sowie die Begrenzung der
Gerduschimmissionen im 6stlich geplanten Gewerbegebiet im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 154 kdnnen die bestehenden Immissionskonflikte nicht geldst werden (vgl. auch Kap. 3.3
der Begrundung, Kap. 2.1 des Umweltberichts).

3.2 Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotope
Von der 74. Anderung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf Biotope aus, wenn be-

ricksichtigt wird, dass der Anderungsbereich plangegeben als Industrie- und Gewerbekom-
plex (OG) zu bewerten ist mit einer Flidchenversiegelung von 80 %.

UTE MEHRING
- STADT
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




74. Anderung Fldchennutzungsplan "Am Wilhelm-Hénel-Weg" der Hansestadt Lineburg - Begrindung und Umweltbericht 22

Arten

Die artenschutzrelevanten Auswirkungen fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdu-
sen und Vogeln im Sinne des § 44 BNatSchG betreffen das Plangebietsteil des parallel aufge-
steliten Bebauungsplans Nr. 154, der &stlich an den Anderungsbereich angrenzt. Sie betreffen
insbesondere den potentiellen Abriss vorhandener Gebdude.

Von der Planung im Anderungsbereich gehen keine wesentlichen Auswirkungen auf den Ar-
tenschutz aus, da eine Feldhecke mit Leitstrukturfunktion fUr Fledermd&use im Wesentlichen
erhalten wird.

GemdaB der artenschutzrechtlichen Prifung (NLG, 2016) ist bezUglich des Stérungstatbestan-
des fUr die ubiquitdr verbreiteten Vogelarten, die die Hecke nutzen, davon auszugehen, dass
radumlich zusammenhdngende lokale Populationen fUr diese Arten groBflachig abzugrenzen
sind und diese sehr hohe Individuenzahlen aufweisen. Vorhabenbedingte Stérungen betref-
fen daher nur Bruchteile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population und damit die ErfUllung des Verbotstatbestands der erhebli-
chen Stérung kann unter diesen Voraussetzungen ausgeschlossen werden.

Baubedingte Totungsrisiken werden durch entsprechende Regelungen fUr Féllung, Gehdlzbe-
seitigung und Bauzeiten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vermieden.

3.3 Auswirkungen der Planung auf Boden, Wasserhaushalt, Klima und Luft

Mit der Planung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bereich einer bisherigen gewerblichen
Baufldche sind keine nachteiligen Auswirkungen auf den Boden sowie auf den Wasserhaus-
halt und das Klima verbunden, da die Fldchenversiegelung und Uberbauung im Bereich der
dargestellten Wohnbaufldche gegenuber der gewerblichen Baufldche reduziert wird und
somit auch die potentiellen Auswirkungen auf Klima und Wasserhaushalt.

Zu bericksichtigen ist auch, dass der Anderungsbereich nahe der Hamburger StraBe mit ho-
hem Verkehrsaufkommen sowie des Industrie- und Gewerbegebietes ,,Goseburg-Zeltberg"
liegt, von denen eine Vorbelastung fUr Klima und Luft ausgeht.

3.4 Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild

Im Anderungsbereich und seiner Umgebung ist die erhebliche anthropogene technische
Uberprégung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch die angrenzende Bahntrasse mit beglei-
fender L&rmschutzwand sowie Oberspannungsleitungen, eine Hochspannungstrasse sowie
durch im Hintergrund visuell wirksamer baulicher Anlagen (z.B. Werbepylone) das Industrie-
und Gewerbegebietes zu berlcksichtigen.

Ostlich angrenzend an den Anderungsbereich sind auBerdem bereits gewerbliche Bauten
vorhanden. Insbesondere die sUddstliche Lagerhalle mit einer Linge von ca. 135 m und einer
Breite von ca. 30 m.

Auf der Basis des wirksamen Fl&dchennutzungsplans wdren auch im Anderungsbereich bereits
gewerbliche Bauten zuldssig.

Durch die 74. Anderung werden nun am Ortsrand Wohngebdude zugelassen, die mittels ei-
ner Ortlichen Bauvorschrift orts- und landschaftsbildvertraglich gestaltet werden. Von der 74.
Anderung gehen somit positive Auswirkungen fir das Orts- und Landschaftsbild aus, insbe-
sondere auch fUr den westlich liegenden Ortsteil Ochtmissen.

3.5 Auswirkungen der Planung auf Kultur- und SachgUter

Im Anderungsbereich gibt es keine Baudenkmale und keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Bodendenkmalen sowie keine Sachguter.
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3.6 Wechselwirkungen

Ein Eingriff in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen
anderen haben. Diese kbnnen positiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kdnnen sich for
die Bewertung der Umweltauswirkungen zusatzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Was-
ser bilden die Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesund-
heit. Diese SchutzgUter stehen in intensiver Wechselwirkung. So wirkt sich der Grundwasser-
stand direkt auf die Bodenentwicklung aus.

Die Reduzierung der potentiell bereits mdglichen hohen Fldchenversiegelung im Anderungs-
bereich zugunsten einer geringer versiegelten Wohnbaufléiche wirkt potentiell vorteilhaft, ins-
besondere fUr Boden, Klima und Luft. Auch die Anpflanzung von Gehdlzen im Rahmen der
Planung wirkt positiv auf Klima und Luft, indem sie der Luftfilterung und der AbkUhlung durch
Schattenspendung und Verdunstung dienen.

Das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild steht in Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Mensch. Die an den Anderungsbereich westlich angrenzende Landschaft kann dem Men-
schen zur Erholung dienen. Die Belange beider SchutzgUter kdnnen jedoch auch im Wider-
spruch oder im Konflikt zueinander stehen, wenn beispielsweise die wohnortnahe Erholungs-
nutzung sich nachteilig auf Natur und Landschaft auswirkt.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte im Anderungsbereich sowie auf der éstlich an-

grenzenden Fl&dche ein zusammenhdngendes Gewerbegebiet entwickelt werden mit nach-

teiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild am Ortsrand und auf das sudlich gelegene
Wohngebiet.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der 74. Anderung des Fldchennutzungsplans sind keine MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf den Boden, den
Wasserhaushalt, das Landschaftsbild sowie Kultur- und SachgUter erforderlich (vgl. Kap. 3).

5.1 Mensch, Gesundheit und Erholung

Da im Anderungsbereich der Orientierungswert der DIN 18005 fUr Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) am Tag um bis zu 8 dB(A) Gberschritten wird und der Nachtwert von 45 dB(A)
um bis zu 16 dB(A), werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen fest-
gesetzt, die der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen dienen.

Dazu gehoren:

e die Anordnung von AufenthaltsrGumen bzw. insbesondere deren Fenster primdar auf der
schallabgewandten Seite (SUdwestseite),

e die Anordnung von AuBenwohnbereichen auf der schallobgewandten Seite (SUdwest-
seite),

e der Schutz von AuBenwohnbereichen durch Anordnung auf der schallabgewandten
Seite sowie bauliche MaBnahmen wie z. B. mit einer schallabsorbierenden Unterdecke
versehene Loggien, Balkone mit massiven BrUstungen oder mit geschlossenen seitlichen
Schirmwdénden und seitlich angeordnete Schallschirme,

e die DurchfGhrung baulicher MaBnahmen zum passiven Schallschutz (BerUcksichtigung
von Vorgaben fUr die erforderlichen SchallddmmmaBe der AuBenbauteile im Bereich der
festgesetzten Ladrmpegelbereiche) fur einzelne schutzbedUrftige RGume im Allgemeinen
Wohngebiet und bei Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet,
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e die DurchfGhrung baulicher MaBnahmen zum passiven Schallschutz (BerUcksichtigung
von Vorgaben fUr die erforderlichen SchallddmmmaBe der AuBenbauteile im Bereich der
festgesetzten Larmpegelbereiche) fUr einzelne schutzbedUrftige R&Gume im Allgemeinen,
Wohngebiet und bei Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet,

e ein ausreichender Schallschutz fur Schlafrfdume durch schallgeddmmte LUftungsdffnun-
gen,

e Anordnung von Beftriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet auf der schallabgewand-
ten Seite.

Um im Anderungsbereich gesunde Wohnbedingungen aufrecht zu erhalten, mUssen im Rah-
men des B-Plans Nr. 154 in dem geplanten Gewerbegebiet die Gerduschemissionen begrenzt
werden. Daflr werden fldchenbezogene Emissionskontingente festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird im Sinne des Immissionsschutzes auBerdem als eingeschrdnktes
Gewerbegebiet festgesetzt, in dem nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlichen stéren.

5.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Anderungsbereich wird durch Festsetzung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
eine wertvolle Baum-, Strauchhecke geschUtzt und damit deren Funktion als Leitstruktur for
Fledermduse erhalten. Diese MaBnahme kommt auch den im Anderungsbereich vorkom-
menden ubiquitéren Vogelarten zugute, die die Hecke als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
nutzten. AuBerdem werden Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern festge-
setzt, die sich zu Biotopstrukturen und zu Lebensrumen fUr Tierarten entwickeln werden.

Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung zum parallel ausgestellten Bebauungsplan
Nr. 154 empfohlenen CEF-MaBnahmen betreffen nicht den Anderungsbereich.

6 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird nicht erforderlich. Im Anderungsbereich wird eine
Fldche von insgesamt 1,26 ha gemdaB dem wirksamen Fldchennutzungsplan als gewerbliche
Baufldche dargestellt mit einer zuldssigen Fldchenversiegelung vom 1 ha (GRZ 0,8).

Im Rahmen der 74. Anderung wird nun eine Wohnbaufldche dargestellt mit einer auf der
Basis der verbindlichen Bauleitplanung maximal zuldssigen Fldchenversiegelung von 0,57 ha
(GRZ 0,3 + 50 % Uberschreitung).

Somit wird die bisher im Rahmen des wirksamen Fldchennutzungsplans erméglichte FiGchen-
versiegelung um ca. 0,4 ha verringert.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

7.1 Nullvariante — Verzicht auf die 74. Anderung

Durch das Festhalten an einer gewerblichen Baufldchendarstellung wirde im Anderungsbe-
reich eine maximale Fi&chenversiegelung von 80 % gegenUber 45% im Rahmen der 74. Ande-
rung ermdglicht. Dadurch wirde eine Fldche von ca. 4.000 m? zusatzlich versiegelt werden
mit den entsprechenden Auswirkungen fUr Boden, Wasserhaushalt und Klima.

Das HeranrUcken von gewerblichen Gebduden und Anlagen an den neu entstehenden Orts-
rand wirde ermdglicht. Hieraus resultiert die Gefahr der Beeintrachtigung des Ortfs- und Land-
schaftsbildes. Wobei die bereits bestehende anthropogen, technische Vorprédgung der Um-
gebung zu berUcksichtigen ist.

7.2 Umwandlung der gesamten gewerblichen Baufldiche in eine Wohnbaufldche

Bei Umwandlung der gesamten gewerblichen Baufldche in eine Wohnbaufl&che wirde unter
BerUcksichtigung der BauNVO maximal eine Versiegelung von 60 % (mit zul&ssiger Uberschrei-
tung fUr nebenanlagen) zuldssig werden. Die Bodenversiegelung im gesamten Gebiet wirde
gegenUber der Nullvariante um ca. 20 % geringer ausfallen.
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Von der Wohnnutzung wirden geringere Immissionen auf die Umgebung, u.a. auf das sudli-
che Allgemeine Wohngebiet, einwirken.

GemdaB der vorliegenden Schalluntersuchung wirken jedoch auf die FliGchen im Bereich eines
60 m Streifens angrenzend an die Bahntrasse Schallimmissionen von Uber 60 dB(A) ein, die die
for Wohnnutzungen geltende Schwelle der Gesundheitsgefahr in der Nachtzeit Uberschreiten.
Die Erweiterung der Wohnbaufl&che nach Osten wirde somit die Gefahr ungesunder Wohn-
verhdltnisse bergen.

Dem Ziel der Raumordnung:

»wenn an vorhandenen StraBen, Schienenwegen und anderen IGrmerzeugenden Anlagen
die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht mehr gewahrt werden kénnen, ist
eine Wohnbebauung zu verhindern*

wUrde nicht mehr entsprochen (RROP 2003 i.d.F. 2010, 2.1 19).
7.3  ErschlieBungsvarianten

Es wurden verschiedene Varianten der VerkehrserschlieBung gepruft. Méglich erschien eine
ErschlieBung des Anderungsbereiches gemeinsam mit der éstlichen Gewerbegebietsflache
Uber die Zufahrt zum vorhandenen Betriebsgel&dnde oder das SchlieBen dieser Zufahrt zuguns-
ten einer neuen StraBenfUhrung vom Wilhelm-Hanel-Weg aus.

Beide Alternativen fUhren jedoch zur Vermischung von gewerblichem und durch die Wohn-
nufzung verursachtem Verkehr. Insbesondere soll die Durchleitung von gewerblichem Verkehr
sowohl durch die zukUnftig entstehende als auch durch die vorhandene Wohnbebauung
vermieden werden.

Die Zufahrt zum bestehenden Betriebsgeldinde der ehemaligen Gdartnerei Sperli  soll daher
weiterhin nur zur ErschlieBung der geplanten gewerblichen Baufldchen vorgesehen werden,
wdhrend die geplante Wohnbebauung direkt vom Wilhelm-H&nel-Weg erschlossen werden
soll.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Bodenuntersuchungen (Buro fur Bodenpriufung 2014 und 2015)

Im Oktober 2016 wurde eine Bodenuntersuchung durchgefuhrt. Dafir wurden 5 Rammkern-
sondierbohrungen (BS 1 bis BS 5) gemdaB DIN 4021 bis in eine Tiefe von 4,0 m unter der Gelan-
deoberfldche abgeteuft.

Die Sondiertiefe lag zwischen 4,6 und 5,8 m. Die Ergebnisse der Bohrungen wurden in Schich-
tfenverzeichnissen nach DIN 4022 festgehalten und in Form von Bohrprofilen graphisch darge-
stellt.

Die relativen Ho6hen der Ansatzpunkte wurden eingemessen. Als Bezugspunkt diente die
Oberkante eines Kanaldeckels. An fUnf Bodenproben wurde die Kornverteilung durch Nass-
siebung ermittelt.

Artenschutzrechtliche Prifung (NLG, 2016)

Auf Grundlage des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes mussen die Artenschutzbelange bei
allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden.
HierfUr ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufGhren, bei der ein naturschutz-
rechtlich fest umrissenes Artenspekirum (planungsrelevante Arten) einem besonderen dreistu-
figen PrUfverfahren unterzogen wird. Neben der nGheren Prifung des Plangebietes auf moég-
liche Habitateignung ist es die zentrale Aufgabe des vorliegenden Gutachtens, im Rahmen
einer Konfliktanalyse mogliche artspezifische Beeintréchtigungen zu ermitteln und zu prifen,
ob fUr die Arten Zugriffsverbote ausgeldst werden.
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In diesem Fachbeitrag werden die fachlich und rechtlich planungsrelevanten Arten durch
eine faunistische Potenfialanalyse herausgearbeitet, die auf Grundlage von mehreren Bege-
hungen des Gebiets zur Erfassung der Biotopausstattung und der Habitatstrukturen durchge-
fohrt wird.

Zur Bestandsermittlung wurden auBerdem die Ergebnisse zweier Brutvogelerfassungen aus
dem Jahr 2014 ausgewertet. AuBerdem wurden Aussagen des Entwurfs zum Landschaftsrah-
menplan berucksichtigt und Erfassungen, die im Rahmen der Neuaufstellung des Land-
schaftsplans erfolgten, ausgewertet.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschUtzten Arten, die durch das Vorhaben
erfUllt werden kdénnen, werden dargestellt und MaBnahmen formuliert, die die zu erwarten-
den negativen Auswirkungen auf die planungsrelevanten Arten minimieren.

Verkehrstechnische Untersuchung (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, 2014)

Im Rahmen der Aktfualisierung der bereits vorgelegten Untersuchung ,Hansestadt LUneburg,
Verkehrstechnische Untersuchung zur Ansiedlung eines Gartenbaubetriebs am Wilhelm-
Hanel-Weg, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, Juli 2012" wird das zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen der geplanten Nufzungen abgeschdtzt und das Prognosever-
kehrsmodell fir den Zeithorizont 2025 aus der Verkehrsentwicklungsplanung an die aktuellen
Planungen angepasst.

Die Verkehrsansdtze wurden gemdB D. Bosserhoff ,Abschétzung der Verkehrserzeugung
durch Vorhaben der Bauleitplanung" in der Schriftenreine der Hessischen StraBen- und Ver-
kehrsverwaltung, Heft 42, 2000 geschatzt.

Mit Hilfe der zu erwartenden Verkehrsstréme wird der Verkehrsablauf am Knotenpunkt Ham-
burger StraBe / Wilhelm-H&nel-Weg unter BerUcksichtigung der geplanten Signalisierung
Uberprift.

Der Verkehrsablauf am Knotenpunkt wird mit Hilfe von Leistungsféhigkeitsberechnungen
nach HBS (Handbuch fur die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS), Ausgabe
2001/2005, Forschungsgesellschaft) fUr StraBen- und Verkehrswesen ermittelt werden.

Grundlage der Untersuchung bilden vorliegende Z&hlergebnisse vom Knotenpunkt Hambur-
ger StraBe / Wilhelm-Hanel-Weg sowie die Prognosebelastungen 2025 aus dem Verkehrsent-
wicklungsplan der Hansestadt LUneburg.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Am Wilhelm-Hanel-
Weg" der Hansestadt Luneburg (Gesellschaft fur Technische Akustik mbH, 04/2017)

In der vorliegenden Schalluntersuchung werden zundchst die fur die Beurteilung der Gerdu-
schimmissionen der Planung relevanten Verordnungen, Vorschriffen und Normen aufgefUhrt
und auszugsweise zitiert. Daran anschlieBend werden die verwendeten Emissionsansdtze ein-
zelner Gerduschquellen sowie gegebenenfalls die relevanten Haufigkeiten und Einwirkzeiten
aufgefUhrt.

Die Berechnungsverfahren der Ger&uschimmissionen, d. h. die VerknUpfung der quellseitigen
Emissions-Kennwerte mit den immissionsseitigen Beurteilungspegeln an den jeweils zu betrach-
tenden Immissionsorten schlieBt mit der Beurteilung der ermittelten Beurteilungspegel und
diskutiert gegebenenfalls daraus resultierende MaBnahmen.

Die Ermittlung der maBgeblichen Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 [7],
Abschnitt 7 d. h. in Verbindung mit den fuUr jede Larmart einschlégigen Vorschriften, d. h. der
TA Larm [4], den RLS-90 [5] und der Schall 03 [4].

Die Beurteilung der zu erwartenden Gerduschimmissionen erfolgt auf der Grundlage des Bei-
blatts 1 zu DIN 18005 unter Beachtung der TA L&rm. Dabei wird im Zusammenhang mit einer
Beurteilung gemdanB Beiblatt 1 zu DIN 18005 [8] der Begriff des Orientierungswerts, bei einer
Beurteilung auf Grundlage der TA L&rm der Begriff des Immissionsrichtwerts verwendet. In den
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Fallen, wo Orientierungswert und Immissionsrichtwert betragsmdaBig Ubereinstimmen, k&nnen
beide Begriffe synonym verwendet werden.

Ausgehend von den Gerduschemissionspegeln sowie den ortlichen Verhdlinissen wird eine
Schallausbreitungsrechnung auf Grundlage der RLS-90 [5] und der Schall 03 [17] durchge-
fOhrt. In diesen Richtlinien werden fir jeden Immissionsort die von den zu bericksichtigenden
Gerduschquellen verursachten Immissionsschallpegel ermittelt, wobei die Einflusse von Entfer-
nung, Luftabsorption, Meteorologie- und Bodenddmpfung sowie Reflexionen und ggf. die
Abschirmung durch vorgelagerte Hindernisse auf dem Ausbreitungsweg beachtet werden.
Im Fall der Bauleitplanung erfolgen die Immissionsberechnungen in der Regel bei freier Schal-
lausbreitung. Planfestgestellte Larmschutzbauwerke werden allerdings bertcksichtigt.

Als Quellhéhe der StraBenverkehrsi@rmqguellen wird richtliniengerecht hQ = 0,5 m Uber Gel&n-
de verwendet.

In dieser Untersuchung wird der in der ,alten” Schall 03 beschriebene Schienenbonus nicht
verwendet. Die abschirmende Wirkung von L&rmschutzwé&nden entlang der Bahnstrecke sind
gemdanB der RL 800.2001 Bild 1 der Deutschen Bahn berUcksichtigt worden.

Eine Emissionskontingentierung erfolgt auf Grundlage der DIN 45691 [9].

Die Ausbreitungsrechnung zur Ermittlung der Immissionskontingente aus den Emissionskontin-
genten erfolgt gemaB DIN 45691. Dabei wird ausschlieBlich die geomeftrische D&mpfung auf
dem Ausbreitungsweg berUcksichtigt. Insbesondere wird dabei kein RaumwinkelmaB ver-
wendet.

FUr die immissionswirksamen Pegel der fldchenbezogenen Schallleistung wird zur Berechnung
der Immissionsanteile das alternative Verfahren der DIN ISO 9613-2 [10] verwendet. Die Be-
rechnung erfolgt dabei fUr eine Mittenfrequenz von 500 Hz. Als Quellhéhe der FlGdchenqguellen
wird im vorliegenden Fall im Sinne einer Typisierung hQ=1,0 m Uber Geldnde berlUcksichtigt.

8.2  Uberwachung (Monitoring)

Die Hansestadt LUneburg ist nach dem BauGB verpflichtet, unvorhergesehene erhebliche
Umweltauswirkungen, die mit der DurchfUhrung dieser Planung verbunden sind, zu Uberwa-
chen. Sie soll in der Lage sein, frOhzeitig geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie
nutzt neben den Angaben des Umweltberichtes die Informationen der Behérden nach § 4
Abs. 3 BauGB, die nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplanes die Stadt
Uber die nach ihren Erkenntnissen - ihrem Aufgabenbereich entsprechend - vorliegenden
erhebliche, insbesondere unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt un-
terrichten.

Die Stadt wird bei bekannt werden von konkreten Ereignissen und spétestens nach Abschluss
der BaumaBnahmen zusammen mit dem ErschlieBungstréger eine Begehung der Bauauf-
sichtsbehérde mit den anderen Behdrden, deren Zustdndigkeitsbereich betroffen ist, verein-
baren. Insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung sollen hierbei
ermittelt werden, um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Damit wird auch § 4 Abs. 3 BauGB entsprochen.

Die Uberwachung bezieht sich auf die Phase der DurchfUhrung des Bauleitplans. Sie ist damit
nicht mehr Bestandteil der Planung, sondern folgt ihr zeitlich nach.

UTE MEHRING
- STADT
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




74. Anderung Fldchennutzungsplan "Am Wilhelm-Hénel-Weg" der Hansestadt Lineburg - Begrindung und Umweltbericht 28

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In Kapitel 1 werden Anlass und Ziel der Planung kurz dargestellt. Die Ziele des Umweltschutzes
werden aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet und es wird dargelegt, dass diese be-
rGcksichtigt werden.

Im Kapitel 2 werden die Umweltbelange beschrieben und bewertet.

Die Auswirkungen der Planung werden in Kapitel 3 dargelegt. Es wird berUcksichtigt, dass der
wirksame Fldchennutzungsplan fir den Anderungsbereich gewerbliche Baufl&iche darstellt.
Plangegeben ist fUr den Anderungsbereich von einer Fi&ichenversiegelung von 80 % auszu-
gehen.

Im Rahmen der 74. Anderung wird nun stattdessen Wohnbaufldche dargestellt — gemd&B Fest-
setzung im parallel aufgestellten Bebauungsplan mit einer FiGchenversiegelung von maximal
45 %.

Mit dieser Planung sind folglich keine nachteiligen Auswirkungen auf den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima und die Biotope verbunden, da die Fldchenversiegelung und Uberbau-
ung im Bereich der dargestellten Wohnbaufldche gegenuber der gewerblichen Baufléche
reduziert wird und somit auch die potentiellen Auswirkungen auf Klima und Wasserhaushalt.

Im Anderungsbereich werden auch keine nachteiligen Auswirkungen auf ,,Flora, Fauna und
biologische Vielfalt (besonderer Artenschutz) bewirkt, wenn eine Hecke erhalten wird, die
eine potentielle Leitstruktur fUr Fledermd&use darstellt.

Die Darstellung einer Wohnbaufldche angrenzend an eine gewerbliche Baufldche birgt ei-
nen Immissionskonflikt zwischen beiden aneinandergrenzenden Gebieten.

Im Rahmen der 74. Anderung werden die Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
(Immissionsschutz) fir den gesamten Anderungsbereich und die von Wirkungen aus dem An-
derungsbereich betroffene Umgebung zu beurteilen.

AuBerdem ist im Rahmen der F-Plandnderung der besondere Artenschutz gem.
§ 44 BNatSchG fur den gesamten Anderungsbereich zu bertcksichtigen (vgl. Ka. 2.2).

Die Auswirkungen auf die SchutzgUter ,,Mensch und seine Gesundheit" sowie auf ,,Flora, Fau-
na und biologische Vielfalt (besonderer Artenschutz) kbnnen durch MaBnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung sowie zum Ausgleich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung unter
ein erhebliches MaB begrenzt werden. Als Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen gel-
ten:

e Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch Festsetzungen zum
Schutz vor Schallimmissionen (Festsetzung von Larmpegelbereichen und MaBnahmen
zum passiven Schallschutz, Festsetzung von Emissionskontingent im 6stlich angrenzen-
den eingeschrénkten Gewerbegebiet),

e FErhaltungsfestsetzungen fUr eine wertvolle Gehdlzstruktur und damit Vermeidung der
Eingriffe in den besonderen Artenschutz.

MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Rahmen der 74. An-
derung des Fldchennutzungsplans darUber hinaus nicht erforderlich.
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