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) 23.01.2017 Ausschuss fiur Bauen und Stadtentwicklung
N 24.01.2017 Verwaltungsausschuss

Sachverhalt:

Der im Zentrum Kaltenmoor ansassige Kinderarzt méchte einen Neubau auf dem stadti-
schen Grundstiick des Schulzentrums in Kaltenmoor errichten (Teilgeltungsbereich 1, Anla-
ge 1).

Zudem soll der am Ende der Graf-von-Moltke-StralRe liegende Kindergarten der Hansestadt
Lineburg (Betrieb durch Arbeiterwohlfahrt) auf einer Flache nérdlich davon, an der Carl-
Friedrich-Goerdeler-Stral3e neu errichtet werden (Teilgeltungsbereich 2, Anlage 2). Der ur-
springliche Standort soll zur Nachverdichtung mit Wohnungsbau und / oder sozialen Einrich-
tungen etc. nachgenutzt werden (Teilgeltungsbereich 3, Anlage 2).

Der Bebauungsplan Nr. 28/VI ,Kaltenmoor-Zentrum* setzt flr den Bereich der geplanten
Arztpraxis (Teilgeltungsbereich 1) derzeit eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestim-
mungen Schule und Kindergarten fest.

Der Bebauungsplan Nr. 28/lla ,Kaltenmoor* setzt flir den Bereich des geplanten Neubaus
des Kindergartens (Teilgeltungsbereich 2) derzeit im Norden 6ffentliche StralRenverkehrsfla-
chen mit Parkflachen fir 64 Pkw als Reserveflachen fest sowie im Siden ein reines Wohn-
gebiet mit Flachen fur Garagen und zwingend zwei Vollgeschossen sowie Parkflachen flr
101 Pkw und Stellplatze fur 151 Pkw.

FUr den Bereich des bisherigen Standortes des Kindergartens (Teilgeltungsbereich 3), der
zuklinftig nachverdichtet werden soll, setzt der Bebauungsplan Nr. 28/lla ,Kaltenmoor® der-
zeit eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte fest.



Der Bebauungsplan soll in drei Teilgeltungsbereichen aufgestellt werden und kann als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung mit festzusetzenden Grundflachen von weniger als
20.000 m? im beschleunigten Verfahren sowie als Vorhaben gemaR § 13 a (2) BauGB aufge-
stellt werden, fiir das eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich wird. Von der Um-
weltprifung, der Erstellung eines Umweltberichtes, der Angabe welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind und der Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung
wird daher abgesehen.

Zur Sicherung einer breiten Beteiligung, wird eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch
Aushang gemal § 3 Abs. 1 BauGB, wie im Ublichen Bebauungsplanverfahren, durchgefihrt.

Anfallende Kosten flr die Planung und ggf. erforderliche Gutachten etc. sind durch die Han-
sestadt LUneburg zu tragen.

Der Flachennutzungsplan stellt den Teilgeltungsbereich 1 (kiinftiges Arztehaus) als Gemein-
bedarfsflache mit den Zweckbestimmungen Schule und Kindergarten dar.

Der Teilgeltungsbereich 2 (zukilnftiger Kindergartenstandort) ist als reines Wohngebiet und
Teilgeltungsbereich 3 (bisheriger Kindergartenstandort) als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindergarten dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird nach § 13 a Abs.
2 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer Berichtigung angepasst. Daher ist ein Verfahren zur Fla-
chennutzungsplananderung nicht erforderlich.

Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst eine Teilflache des Flurstlicks 525 der Flur 50, grenzt im
Westen an die Kurt-Huber-Strale und ist auf beigefligtem Lageplan, der Bestandteil der Be-
schlussvorlage ist, dargestellt. Er umfasst eine Flache von ca. 1.006 m2.

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst die Flurstiicke 42/966 und 42/433 der Flur 50 und grenzt
im Norden an die Carl-Friedrich-Goerdeler-Straflte und im Westen an die Graf-.von-Moltke-
Stralde. Der Teilgeltungsbereich 3 umfasst das Flurstlick 42/440 der Flur 50 und grenzt im
Norden an den quartiersinternen FuRweg Julius-Leber-Stralle und im Westen an den quar-
tiersinternen FuRweg Graf-von-Moltke-Stral3e. Die Teilgeltungsbereiche 2 und 3 sind auf
beigefligtem Lageplan, der Bestandteil der Beschlussvorlage ist, dargestellt. Teilgeltungsbe-
reich 2 umfasst eine Flache von ca. 5.155 m?, Teilgeltungsbereich 3 eine Flache von ca.
2.185 m2.

Beschlussvorschlag:
Der Verwaltungsausschuss beschlief3t:

1. Fir die drei in den beiden anliegenden Lageplanen dargestellten Teilgeltungsberei-
che wird gemaR § 2 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 173 ,Kaltenmoor — Teil-/Projektplanungen® eingelei-
tet. Die genauen Geltungsbereiche ergeben sich aus den beiden zu diesem Be-
schluss gehdrenden Planen.

2. Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung einer Bauflache fir ei-
ne Arztpraxis im Teilgeltungsbereich 1, einer Bauflache fir einen Kindergarten im
Teilgeltungsbereich 2 sowie einer Nachverdichtungsméglichkeit mit Wohnen und /
oder sozialen Anlagen im Teilgeltungsbereich 3.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Aushang durch-
zufuhren.




Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)
a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 150,00 €
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fiir die Umsetzung der MalRnahmen:
c) an Folgekosten:
d) Haushaltsrechtlich gesichert:
Ja
Teilhaushalt / Kostenstelle: Sachkonto 4271400/ KS 61040

Produkt / Kostentrager: KT 51100104
Haushaltsjahr: 2017

e) mogliche Einnahmen:

Anlage/n: Geltungsbereich, Verfahrensibersicht

Beratungsergebnis:
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Beteiligte Bereiche / Fachbereiche:
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