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Beschlussvorlage

BeschlieRendes Gremium:
Rat der Hansestadt Liineburg

| Arena Liineburger Land - Abschluss von Vertrigen

Beratungsfolge:

Offentl. Sitzungs- Gremium
Status datum

N 13.12.2016 Verwaltungsausschuss
o] 15.12.2016 Rat der Hansestadt Liineburg

Sachverhalt:

Der Landkreis Luineburg wurde aufgrund eines gemeinsamen Antrags (vom 30.09.2014) aller
Fraktionen im Lineburger Kreistag mit der vorbereitenden Planung zum Bau einer wett-
kampfgerechten Sporthalle, vorzugsweise im Bereich der Berufsbildenden Schulen in Line-
burg, beauftragt. Dieser Beschluss wurde spater, am 01.06.2015, vom Kreistag modifiziert
und u.a. beschlossen, unter Einbindung der beriihrten Gemeinden, die Standortsuche und
vorbereitende Planung voranzutreiben. Nahere Informationen sind den vorangegangenen
Vorlagen (Anlagen ,VO/6759/16“ und ,VO/6635/16“ — gemeinsame Sitzung des Sportaus-
schusses Hansestadt und Landkreis Liineburg) zu entnehmen.

Der Rat der Hansestadt Lineburg hat in seiner Sitzung am 18.08.2016 u.a. Uber die erfor-
derlichen Schritte zur Errichtung einer wettkampfgerechten Halle, der ,Arena Lineburger
Land®, beraten und hierzu Beschllisse gefasst.

Demnach sollte im Wege eines ,PPP-Verfahrens® ein privater Investor, die Sallier Bautrager-
und Verwaltungsgesellschaft mbH auf der Grundlage von Vertragen mit Landkreis und Han-
sestadt Lineburg mit Bau und Betrieb der Arena Lineburger Land beauftragt werden. Das
investive Gesamtvolumen fur die multifunktionale Halle mit einer Kapazitat von bis zu 3.500
Zuschauern lag bei ca. 9,4 Mio. € netto, darin enthalten sind 800.000 € fir Innenausstattung
und Inventar.

Fur das Vorhaben sollten dem Investor durch die Hansestadt Lineburg investiv als einmalig
verlorener Zuschuss 833.000 € brutto und laufend Uber einen Zeitraum von 20 Jahren jahr-
lich 274.325 € brutto bereitgestellt werden.

Die sich ergebenden finanziellen Mittel fir den einmaligen Zuschuss und die laufenden Auf-
wendungen sind im Nachtragshaushalt veranschlagt worden. Die Genehmigung des Nach-
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tragshaushaltes ist durch die Kommunalaufsicht am 10.08.2016 erteilt worden.

Im Falle von Kostenuberschreitungen Uber die geschatzten 8,6 Mio. € netto (ohne Innenaus-
stattung und Inventar) hinaus war nach dem letzten Verhandlungsstand eine Aufteilung vor-
gesehen, nach der Mehrkosten uber 8,6 Mio. € netto hinaus bis zu 8,9 Mio. € halftig zwi-
schen Investor und Landkreis und Hansestadt aufgeteilt worden waren (Anteil Hansestadt
25%). Mehrkosten Uber 8,9 Mio. € hinaus waren allein durch Landkreis und Hansestadt auf-
zubringen gewesen (Anteil Hansestadt 50%).

Seitens des Landkreises Liineburg werden aktuell Uberlegungen angestellt, die ,multifunktio-
nale Sport- und Veranstaltungshalle ,Arena Lineburger Land® selbst zu bauen und den Be-
trieb auszuschreiben. Hierzu prift der Landkreis die Option, dass erforderliche Grundstiick
,LUner Rennbahn 5, 21339 Lineburg® von der Sallier Bautrager- und Verwaltungsgesell-
schaft mbH und die bereits erbrachten Planungsleistungen des Architekturbiros ,Bocklage
und Buddelmeyer® zu erwerben.

Sofern diese Option ausgeubt wird ist der Landkreis Luneburg Bauherr der Halle.

Nach gegenwartigem Planungsstand schatzt der Landkreis Luneburg die Bau- und Pla-
nungskosten fur die Halle auf bis zu 9,6 Mio. netto. Dieser Betrag wird nach Abschluss der
Planungsleistungen auf der Grundlage von Leistungsverzeichnissen genauer berechnet.

Unter der Voraussetzung, dass der Landkreis Lineburg Bauherr der Halle wird, beabsichtigt
die Hansestadt, sich finanziell so an den Baukosten fir die Arena zu beteiligen wie sie es
gegenlber der Objektigesellschaft ,Sallier Bautrager- und Verwaltungsgesellschaft mbH*
getan hatte.

Der Landkreis erhalt als Bauherr fur die Errichtung der Arena einen Baukostenzuschuss in
Hohe von 0,833 Mio. € brutto. Uber eine Laufzeit von 20 Jahren erhalt der Landkreis Liine-
burg dariber hinaus Zuschisse fur die Finanzierung der Halle in Hohe von jahrlich 160.000
€ brutto (Finanzierungskosten ohne Betrieb, Stand 12/2016). Uber die Kosten des Betriebs
und bezlglich der Unterhaltungskosten sind noch Gesprache zu flihren. Der Landkreis soll
hochstens jedoch den Betrag erhalten, welcher der Objektgesellschaft fur die Finanzierung,
die Unterhaltung und den Betrieb in Aussicht gestellt wurden (250.525 € brutto).

Da die vom Landkreis geschatzten Bau- und Planungskosten mit 9,6 Mio. netto € Gber den
ursprunglich geschatzten Kosten i.H.v. 8,6 Mio. € netto liegen, beteiligt sich die Hansestadt
gegenuber dem Landkreis an den Mehrkosten, wie sie es gegenluber dem Investor getan
hatte. Demnach Ubernimmt die Hansestadt bis zu 425.000 € netto an den Mehrkosten (25%
von den ersten 300.000 € und 50% von den dartber hinausgehenden 700.000 €).

Die zusatzlichen Mittel in Hohe von bis zu 425.000 € sind nicht im Nachtragshaushalt enthal-
ten und missen zusatzlich in den Haushalt 2019 eingebracht werden. Optional kénnte die
Laufzeit der Finanzierungs- und Nutzungsvereinbarung, bspw. um funf Jahre, verlangert wer-
den. Hierlber ist mit dem Landkreis zu verhandeln.

Im Gegenzug erhalt die Hansestadt Nutzungsrechte an der Halle (Belegungszeiten). Die
Nutzungsrechte an der Halle sollen so gestaltet werden wie die Rechte des Landkreises.
Eine entsprechend lautende Vereinbarung mit dem Landkreis Lineburg Uber die Finanzie-
rung und Nutzung ist noch abschlieRend zu verhandeln.

Die Hansestadt Lineburg wird sich in die Planung und Ausfiihrung der Halle einbringen, um
ihren Einfluss zur konkreten Ausgestaltung und damit zur Wirtschaftlichkeit der Mallnahme
geltend zu machen. Hierflr ist eine gemeinsame Arbeitsgruppe mit dem Landkreis zu imple-
mentieren.



Die Zahlung des Baukostenzuschusses der Hansestadt erfolgt nach Baufortschritt. Die tat-
sachlich angefallenen Baukosten sind nachzuweisen.

Die Schlussfinanzierung fur die Halle ist der Hansestadt vorzulegen und stellt die Basis fur
die Zahlung der laufenden Finanzierungszuschiisse dar. Sofern vom Landkreis Zuschlsse
fir den Betrieb der Halle angefordert werden sind der Hansestadt zahlungsbegriindende
Abrechnungen vorzulegen.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Hansestadt Lineburg nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur ,Arena Line-
burger Land“ zustimmend zur Kenntnis.

Sofern der Landkreis Liineburg die Option wahrnimmt, das Grundstlck ,Liner Rennbahn 5,
21339 Luneburg® zu erwerben und die Halle selbst errichtet, erhalt der Landkreis Luneburg
investiv als verlorenen Zuschuss 0,7 Mio. € netto (0,833 Mio. € brutto) und laufend Uber
einen Zeitraum von 20 Jahren 160.000 € brutto, héchstens jedoch den Betrag, welcher der
Objektgesellschaft fir die Finanzierung, die Unterhaltung und den Betrieb in Aussicht gestellt
wurde (250.525 € brutto). Zusatzlich beteiligt sich die Hansestadt mit 425.000 € netto
(505.750 € brutto) an den Mehrkosten.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Finanzierungs- und Nutzungsvereinbarung unter den
oben genannten Rahmenbedingungen mit dem Landkreis Liineburg abzuschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten (in €)

a) fir die Erarbeitung der Vorlage: 5.000,-
aa) Vorbereitende Kosten, z.B. Ausschreibungen, Ortstermine, etc.
b) fir die Umsetzung der MalRhahmen: 1.338.750,- brutto
c) an Folgekosten: bis zu 250.525,- brutto
d) Haushaltsrechtlich gesichert:
Ja
Nein

Teilhaushalt / Kostenstelle:
Produkt / Kostentrager:
Haushaltsjahr:

e) mogliche Einnahmen:

Anlage/n:

VO/6635/16
VO/6759/16
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

Ulrich Blanck Dahlenburger Landstrafle 1792 21337 Liineburg StadtratSfraktion Lﬁ nEbUl’g

Beigeordneter Ulrich Blanck
- Fraktionsvorsitzender -

Oberbiirgermeister Madge

Dahlenburger Landstrale 179a
- Rathaus -

21337 Lineburg
Tel.: 04131/221580
21335 Liineburg ulrich.blanck@rathaus-aktuell.de

14.12.2016

Anderungsantrag zur Sitzung des Rates der Stadt Liineburg am 15. Dezember 2016

Erganzungsantrag zu Top 13.

Die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen beantragt, der Rat modge beschlielen:

Der Beschlussvorschlag wird im letzen Satz wie folgt gedndert: ,Die Verwaltung wird
beauftrag, eine Finanzierungs- und Nutzungsvereinbarung unter den oben genannten
Rahmenbedingungen mit dem Landkreis Liineburg zu verhandeln und dem Rat zum
Beschluss vorzulegen.”

Begriindung:

Die Begriindung erfolgt miindlich

Fiir die Fraktion

Which “Zoik.
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Liineburg, den 15.12.2016
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Antrdge der AfD - Fraktion zur Ratssitzung am 15.12.2016 zum TOP 13 %/
Betreff: neue Mehrzweckhalle (Arena Liineburger Land) 7% 7
Antrage

1.) Die AfD beantragt, den Neubau der Lineburger Veranstaltungshalle zum Thema eines
Volksentscheides im Kreis bzw. in der Stadt Liineburg zu machen.

Begriindung:

Der Bau einer Veranstaltungshalle ware fiir die Stadt Liineburg bzw. den Kreis Liineburg,
der liber die Kreisumlage zu einem grof3en Teil durch die Stadt finanziert wird, eine grofle
freiwillige Investitionsentscheidung. Hierbei sind nicht nur die Baukosten sondern auch die
Folgekosten zu beriicksichtigen. Dieses Geld fehlt dann im Haushalt an anderer Stelle. Um
eine solche Investition auch zu legitimieren, ist es zwar nicht rechtlich erforderlich, die
Blirger zu befragen. Eine Volksbefragung ware jedoch eine wichtiges Zeichen fiir oder gegen
diese Investition, die der Rat als verbindlich erachten sollte.

2.) Die AfD beantragt alle Entscheidungen zur neuen Liineburger Veranstaltungshalle zu
verschieben, bis der Volksentscheid durchgefiihrt worden ist. (Eine Ausnahme betrifft den
Kauf des Grundstiicks.)

Begriindung:

Es besteht bei diesem Projekt keine zeitliche Dringlichkeit auBer beim Kauf des
Grundstticks, da dieses auch anderweitig verkauft werden kdnnte. Entscheidungen hierzu
sollen durch einen Volkentscheid nicht blockiert werden. Der Kauf des Grundstiicks sollte
hierbei keine Vorentscheidung fiir oder gegen die Halle bedeuten, da dieses auch zu
anderen Zwecken genutzt werden oder auch wieder verauflert werden kann.

//
- Dirk Neumann -
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Lineburg, den 15.12.2016
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Anfragen der AfD - Fraktion zur Ratssitzung am 26.01.2017 %/ -
| 7/ /
72

Betreff: neue Mehrzweckhalle (Arena Liineburger Land)

Anfragen
Die AfD stelit zur neuen Veranstaltungshalle die folgenden Anfragen:

- Gibt es ein Wirtschaftskonzept fiir die Halle? Werden noch vor dem Bau die Regelungen
getroffen, wer die Betriebs- und Unterhaltskosten tbernimmt?

- Soll der Hallenbetreiber 6ffentlich ausgeschrieben werden und sollen dann wirtschaftliche
Uberlegungen im Vordergrund stehen?

- Wieso hat der Investor sich aus dem Projekt zuriickgezogen? Ist das Projekt fiir den
Investor nicht mehr wirtschaftlich? Wird ein neuer Investor gesucht?

- Wieviel Geld wurde an den Investor gezahlt? Welche Leistungen hat der Investor fir das
Geld erbracht?

- Wie entsteht die Kostensteigerung von 1 Mio Euro (mehr als 10%) in vier Monaten?
- Gibt es fur die Stadt einen Kostendeckel? (dhnlich des Audimax)

- Inwieweit wurden bei der bisherigen Bauplanung (soweit sie schon stattgefunden haben
sollte) "alternative" Baukonzepte bericksichtigt, die langfristig auch zu Ersparnissen bei den
Betriebskosten fiihren? Wird eine Erdwarmeheizung gekoppelt mit Solarkollektoren
vorgesehen? Soll das Dach mit einer Photovoltaikanlage bestlickt werden? Wird der Bau mit
einer kontrollierten Liiftungsanlage mit Warmerickgewinnung ausgestattet?

- Ist der Hallenbau so ausgelegt, dass sowohl Sport- als auch Tanz-, Konzert- oder
Vortragsveranstaltungen dort durchgefiihrt werden kénnen? Inwieweit ist die Halle in
kleinere Rdume teilbar, so dass auch kleinere Veranstaltungen z. B. private Hochzeiten dort
durchgefiihrt werden kénnten?

- Dirk Neumann -
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