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Beschlussvorschlag

1. Den Abwagungsvorschliagen zu den wahrend der Veroéffentlichung des Entwurfs der 89.
Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Teilbereich ,Rettmer Nord“ sowie im Rahmen
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen wird zugestimmt.

2. Die 89. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Teilbereich ,Rettmer Nord“ wird
festgestellt.

Sachverhalt

Das Plangebiet ,Rettmer Nord" liegt nérdlich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 108
,Rettmers Hohe“ und wird nordéstlich durch den Margeritenweg sowie siiddwestlich durch die
Heiligenthaler Strafde (K 36) begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die privaten Flurstiicke
11/78,9/1 und teilweise 11/77 sowie das stadtische Flurstiick 47/2 der Flur 4 in der
Gemarkung Rettmer. Er hat eine Gréf3e von rund 7,5 ha und ist im beigefiigten Lageplan
dargestellt.

Anlass der Planung ist die stadtebauliche Entwicklung des Bereichs ,Rettmer Nord"“. Ziel ist es,
neue Wohnbauflachen zu schaffen und gleichzeitig bestehende landwirtschaftliche Flachen
sowie pragende Griinstrukturen dauerhaft planungsrechtlich zu sichern. Hierzu wird parallel
der Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ aufgestellt. Dieser setzt ein allgemeines Wohngebiet,
ein urbanes Gebiet, Griinflichen sowie Flachen fiir die Landwirtschaft fest.

Diese Festsetzungen weichen von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans ab.
Da Bebauungsplane gemafs § 8 Abs. 2 BauGB grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, ist eine Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Mit der 89. Anderung
des Flachennutzungsplans werden die Darstellungen an die beabsichtigten Festsetzungen des
Bebauungsplans angepasst und damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dessen
Umsetzung geschaffen.

Der Verwaltungsausschuss hat daher am 23.04.2020 (VO/8923/20) den Aufstellungsbeschluss
fiir die 89. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Teilbereich ,Rettmer Nord"“ gefasst.

1/4



Im weiteren Verfahren wurde der Planentwurf zundchst dem Ausschuss fiir Bauen und
Stadtentwicklung am 31.05.2021 vorgestellt. AnschliefRend erfolgten die 6ffentliche
Bekanntmachung und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 05.07.2021 bis zum 06.08.2021.

Im Jahr 2023 fand ein Wechsel des Vorhabentragers statt. Das neue Bebauungskonzept floss in
einen Vorentwurf mit weniger dichte Bebauung ein. Aufgrund des neuen Vorentwurfs wurde am
07.11.2023 ein neuer Beschluss des Verwaltungsausschusses fiir eine erneute friithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung eingeholt (VO/10447/23-1).

Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung des Vorentwurfs erfolgte in der Zeit vom 19.02.-
19.03.2024 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange.

Nach Auswertung der Stellungnahmen wurde der Planentwurf weiter konkretisiert. Der
Verwaltungsausschuss fasste am 20.08.2024 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
(VO/11391/24) und der Rat nahm diesen am 22.08.2024 zur Kenntnis. AnschliefSend wurde der
Entwurf gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.08.2024 bis einschlief3lich 23.09.2024 im Internet
veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.

Im Anschluss an diese Beteiligung wurde der Entwurf erneut angepasst. Die Anderungen
betrafen insbesondere die Darstellung eines allgemeinen Wohngebiets. Da die Anderungen die
Grundziige der Planung nicht beriihrten, erhielten nur die hiervon betroffene Offentlichkeit
(Erbbaurechtsnehmer) vom 19.02.-01.03.26 Gelegenheit zur Stellungnahme. Zuséatzlich fand am
18.02.2026 eine offentliche Informationsveranstaltung statt, in der die Inhalte der
Bauleitplanung vorgestellt wurden.

Der Rat der Hansestadt Liineburg billigte am 12.03.2026 den {iberarbeiteten Entwurf der 89.
Anderung des Flichennutzungsplans (VO/12342/26). AnschlieRend wurde der Vorgang der
hoheren Verwaltungsbehorde, Amt fiir regionale Landesentwicklung (ArL) zur Genehmigung
vorgelegt. Das ArL wies darauf hin, dass aus formalen Griinden die Offentlichkeitsbeteiligung
wiederholt werden miisse. Dies erfolgte mit Bekanntmachung vom 24.04.2026 in der Zeit vom
27.04-29.05.2026.

Die 89. Anderung des Flichennutzungsplans wird gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ aufgestellt. Die Wiederholung des
Verfahrensschritts wurde daher auch fiir das Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Uber den
Bebauungsplan wird in einer gesonderten Beschlussvorlage (VO/12340/26-1) entschieden.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift und
in den beigefiigten Abwagungsvorschlagen beriicksichtigt. Auf dieser Grundlage empfiehlt die
Verwaltung, die 89. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Teilbereich ,Rettmer Nord*
festzustellen.

Nach dem Feststellungsbeschluss ist die Flaichennutzungsplandnderung gemaf3 § 6 BauGB dem
Amt fiir regionale Landesentwicklung zur Genehmigung vorzulegen. Mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung der Genehmigung nach § 6 Abs. 5 BauGB wird die Anderung des
Flachennutzungsplans wirksam.

Die jeweiligen Verfahrensschritte konnen der beigefiigten tabellarischen Verfahrenstibersicht
entnommen werden.

|Ziel |Unterziel | Bewertung |
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Umwelt- und Naturschutz ++ | + | -
Verringerung der Luft-, Wasser- und X
Bodenverschmutzung; Reduzierung der
Larmbelastung

Nachhaltige Stidte und Gemeinden ++ | + | -
Klimagerechte und sozialvertragliche X

Siedlungsplanung (z.B. Nachverdichtung,
bezahlbareres Wohnen)

Mobilitit ++ | + -
Klimagerechte Verkehrsmittelwahl X
(Weitesgehend Autofreies Quartier)

Gesundheit und Wohlergehen ++ | + | -
Pflege- und Betreuungsmaoglichkeiten X
(Altersgerechtes Wohnen mit Betreuung vorgesehen)

Nachhaltiges Wirtschaftswachstum i + | -
Schaffung von Arbeitsplatzen X

(Hofladen, Hofcafe)

(++) deutlich positive Auswirkung, (+) positive Auswirkung, (-) negative Auswirkung, (--) erheblich negative Auswirkung

Finanzielle Auswirkungen:
> ja
» Pflichtaufgabe mit Gestaltungsspielraum

Der Vorhabentrager verpflichtet sich mit der Kosteniibernahmeerklarung (BV/12355/26) dazu,
die Kosten fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans (BV/8924/20) und die Aktualisierung des
Flachennutzungsplans (BV/8923/20) zu libernehmen. Die entsprechenden Auftrage werden im
Namen der Hansestadt Liineburg und auf Rechnung des Vorhabentragers vergeben.

Ausgaben / Einnahmen:

Aktuelles |HH-Jahr |HH-Jahr |HH-Jahr |HH-Jahr
HH-Jahr +1 +2 +3 + 4
Zur Aufwendungen 93.428,05 |0 Euro 0 Euro 0 Euro 0 Euro
Umsetzung des Euro
der Vorhabentragers
Mafdinahme
Finanzielle Mittel sind haushaltsrechtlich gesichert: >nein

Der Vorhabentriger iibernimmt die Kosten fiir die Bauleitplanungen. Die Ubernahme ist
entsprechend abzusichern.

Beschlussfassung vorbehaltlich der kommenden HH-Planung: » nein

Priifung moglicher Drittmittel ist erfolgt: > ja
Bezeichnung der Drittmittel: Kostenilibernahme durch Vorhabentriager
Hohe zugesagter Drittmittel: 93.428,05 Euro
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Personelle Auswirkungen:

Auswirkungen auf den Stellenplan: > nein

Anlage/n

Anlage 1: A1l_Geltungsbereich FNP89 (6ffentlich)

Anlage 2: A2_Verfahrensuebersicht FNP89 (6ffentlich)

Anlage 3: A3a_Anderungsbereich (Ist-Zustand) FNP89 (6ffentlich)

Anlage 4: A3b_Vorabzug Planzeichnung FNP89 (6ffentlich)

Anlage 5: A4a_Teil 1 - Begriindung FNP89 (6ffentlich)

Anlage 6: A4b_Teil 2 - Umweltbericht FNP89 (6ffentlich)

Anlage 7: A5a_Abwaegung-foermliche_BP182_FNP89 geschwaerzt (6ffentlich)
Anlage 8: A5b_Abwaegung-erneute_BP182_FNP89 geschwaertz (6ffentlich)
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Anlage 1
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Flachennutzungsplan
{ 89. Anderung

fur den Teilbereich
" Rettmer Nord"

Geltungsbereich

LUneburg, Juli 2026
Bereich Stadtplanung

Malstab 1: 2.500

34/10
o>
© 2023 9 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen A
¢ LG LI\l Vermessungs- und Katasterverwaltung 7/

Anlage zur Beschlussvorlage

BV/12342/26-1




FB 6/61
612002-89

| X

| [Flachennutzungsplan

|89. Anderung "Rettmer Nord"

| [Bebauungsplan Nr.

[182 "Rettmer Nord"

[Stand| [Verfahrensschritt

| |Datum/Zeitraum

X | |Aufstellungs-/Anderungsbeschluss ABS| 120.04.2020
VA | [23.04.2020
Kenntnisnahme stadtebaulicher Entwurf /
X | |Beschluss Durchfiihrung
Offentlichkeitsbeteiligung ABS| |31.05.2021
| X ||Offent|iche Bekanntmachung ||21.06.2021 | Amtsblatt Nr. 6 |
| X ||Fruhzeitige Biirgerbeteiligung | 05.07.2021 - 06.08.2021 |
| X ||Fruhzeitige T6B-Beteiligung | 05.07.2021 - 06.08.2021 |
X | |[Aufhebungsbeschluss ABS| 130.01.2023 zurlickgestellt
VA 31.01.2023 zurlckgezogen
ABS| (20.03.2023 empfohlen
ABS| [06.11.2023 | wird nicht mehr gefolgt
VA 07.11.1023 Aufstellungsbeschluss
X Beschluss erneute friihzeitige Beteiligung|ABS| (06.11.2023
VA | |07.11.2023
| X ||(")ffentliche Bekanntmachung | |06.02.2024 | Amtsblatt Nr. 1c |
| X ||erneute friihzeitige Biirgerbeteiligung | 19.02.2024 - 19.03.2024 |
| X ||erneute friihzeitige T6B-Beteiligung | 19.02.2024 - 19.03.2024 |
X | |Auslegungsbeschluss ABS| |19.08.2024
VA | |20.08.2024
RAT| [22.08.2024
| X ||(")ffentliche Bekanntmachung | |22.08.2024 | Amtsblatt Nr. 8a |
| X |[Forml. Beteiligung der T6B | |23.08.2024 - 23.09.2024 |
| X ||Offentlichkeitsbeteiligung | |23.08.2024 - 23.09.2024 |

89And_Verfahrensiibersicht 2026-07-22.xls



erneute, beschrankte

X Offentlichkeitsbeteiligung 19.02.2026 - 01.03.2026
X ||Beschluss iiber Anregungen, Satzungs- |ABS| |09.03.2026
IFeststellungsbeschluss (Planreife i.S.v. § [VA 10.03.2026
33 BauGB) Rat | [12.03.2026
X Antrag auf F-Plan Genehmigung 24.03.2026 beantragt
20.04.2026 zurlckgezogen
| X | |Offent|iche Bekanntmachung | |24.04.2026 | Amtsblatt Nr. 4
| X ||Erneute férmliche Beteiligung TOB | [27.04.2026 - 29.05.2026
| X ||Erneute Offentlichkeitsbeteiligung | 27.04.2026 - 29.05.2026
X Beschluss liber Anregungen, ABS| |vsl. 17.08.2026
Satzungs-/Feststellungsbeschluss VA vsl. 19.08.2026
(Planreife i.S.v. § 33 BauGB) RAT| |vsl. 20.08.2026

Antrag auf F-Plan Genehmigung

Genehmigung des F-Plans

| | |(")ffentl. Bekanntmachung/Rechtskraft | | |

Stand: 22.07.2026

89And_Verfahrensiibersicht 2026-07-22.xls
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LUNEBURG

Flachennutzungsplan

89. Anderung
,Rettmer Nord*
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Mafstab 1: 5.000
Bereich Stadtplanung
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\J| Vermessungs- und Katasterverwaltung

Planzeichenerkldrung
(gemaR PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 BauNVvO)

Dorfgebiete

Fléche fiir die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

- Flache fir die Landwirtschaft

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

——— oberirdische Stromleitungen

Sonstige Planzeichen

H Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der F-Plan-Anderung
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Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbaufléache
m Gemischte Bauflache

Versorgungsflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Versorgungsflache "Flache fur Abwasserbeseitigung"

Flédche fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft
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und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
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—e—e—  oberirdische Stromleitungen

Sonstige Planzeichen
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89. Anderung
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Begrundung

(Stand: Juli 2026)

Hansestadt Luneburg
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HANSESTADT LUNEBURG 89. Anderung des Flachennutzungsplans
Bereich Stadtplanung ,Rettmer Nord*

1 Plangrundlagen und Verfahrensablauf

1.1  Grundlage und Verfahrensdurchfiihrung

Grundlage der 89. Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 03. November 2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt geandert am 22. Dezember 2025
(BGBL. I Nr. 348 S. 1, 7) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) und die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBL. S. 46 — VORIS 21072), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBL. 2025 Nr. 52).

Die 89. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Normalverfahren gem. §§ 1- 10 BauGB
aufgestellt. Die Umweltbelange sind daher anhand eines Umweltberichtes sachgerecht zu
betrachten und abzuarbeiten. Auf die parallele Bebauungsplanaufstellung gem. § 8 Abs. 3
BauGB wird hingewiesen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 89. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
23.04.2020 gefasst (VO/8924/Nr.20). Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB wurde im Zeitraum vom 05.07.2021 bis einschlief8lich 06.08.2021 durchgefiihrt.

Am 20.03.2023 wurde eine Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses im Bauausschuss bera-
ten und empfohlen. Der Verwaltungsausschuss folgte der Empfehlung nicht und beschloss
am 07.11.2023 die Fortfiihrung des Verfahrens. Damit wurde das Bauleitplanverfahren und
die Flachennutzungsplananderung auf Grundlage des urspriinglichen Aufstellungsbe-
schlusses vom 23.04.2020 fortgefiihrt. Infolge der zwischenzeitlich eingetretenen Anderun-
gen sowie zur Aktualisierung der Planungsgrundlagen wurde im Zeitraum vom 19.02.2024
bis einschlieBlich 19.03.2024 eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRi
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
23.08.2024 bis einschlief8lich 23.09.2024. Im Zeitraum vom 19.02.2026 bis einschlieBlich
29.02.2026 wurde dariiber hinaus aufgrund von Plananderungen eine erneute einge-
schrankte Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die Betei-
ligung beschrénkte sich auf die von den Anderungen beriihrten Teile der Planung.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstiicke dient eine
von der Hansestadt Liineburg bereitgestellte Amtliche Liegenschaftskatasterinformations-
system Karte (ALKIS) im MaBstab 1:1.000 mit Stand von 06. Februar 2026.
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2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist der sich deutlich abzeichnende und langfristig anhaltende Bedarf an
zusatzlichen Flachen fir die Wohnraumentwicklung. Die bisherigen Potenziale der Innen-
entwicklung sind in den vergangenen Jahren weitgehend ausgeschopft worden. GroRBe Kon-
versions- und Entwicklungsflachen konnten bereits einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.
Da die Moglichkeiten einer weiteren Nachverdichtung im Bestand jedoch nur einen Teil des
Wohnraumbedarfs abdecken konnen und der Spielraum fiir zusatzliche Siedlungsentwick-
lung aufgrund umfangreicher Schutzgebiete, klimarelevanter Freiflachen sowie konkurrie-
render Flachenanspriiche stark eingeschrankt ist, besteht ein dringender Handlungsbedarf,
friihzeitig zusatzliche Entwicklungspotenziale zu sichern.

Ziel der Planung ist daher, im Plangebiet eine Wohnnutzung vorzubereiten. Das konkrete
Vorhaben sieht jedoch bewusst kein monostrukturiertes Wohngebiet vor. Planungsziel ist
vielmehr die Entwicklung eines nachhaltigen und innovativen Wohnquartiers mit erganzen-
den sozialen und gewerblichen Nutzungen. Durch Integration einer landwirtschaftlichen
Nutzung in das Quartier auf bewusst von einer Bebauung freigehaltenen Flachen soll ein
besonderer Quartierscharakter entstehen, der der Randlage des Plangebiets entspricht.
Durch zusatzliche MaBnahmen zur Begriinung soll zudem ein attraktives Freiraumangebot
fur die Bewohnenden und umliegenden Nutzenden geschaffen werden. Erganzend verfolgt
die Planung das Ziel, ein ressourcenschonendes und klimaangepasstes Quartier zu entwi-
ckeln, unter anderem durch ein integriertes Entwasserungskonzept mit Regenwasserriick-
halt sowie moglichst nachhaltiger Energieversorgung. Zur Starkung einer internen autoar-
-en Struktur sollen die Flachen fiir den ruhenden Verkehr gebiindelt werden.

Insgesamt dient die Aufstellung der 89. Anderung des Flachennutzungsplans als Vorberei-
tung zur Schaffung eines nachhaltigen, sozial integrierten und okologisch ausgerichteten
Wohn- und Lebensraums mit einer engen raumlichen und funktionalen Verkniipfung von
Wohnen und im Umfeld der Wohnnutzung weiterhin betriebener Landwirtschaft.

Da sich das Plangebiet derzeit noch im AuBenbereich befindet und die derzeitige Darstel-
lung des Flachennutzungsplans im Anderungsbereich keine Baugebietsflaichen mit passen-
der Zweckbestimmung darstellt, ist eine die Anderung des Flachennutzungsplans erforder-
-ich.

Zweck der Flachennutzungsplananderung ist es, in Verbindung mit der parallel erfolgenden
Aufstellung eines Bebauungsplans die vorgesehene bauliche Entwicklung des Gebiets pla-
nungsrechtlich zu ermoglichen und stadtebaulich zu ordnen.

Die Aufstellung der 89. Flachennutzungsplananderung und des im Parallelverfahren aufzu-
stellenden Bebauungsplans Nr. 182 entsprechen ebenso der infolge des Ratsbeschlusses
vom 29.11.2023 zur 95. Anderung des Flachennutzungsplans ,Stadtebauliche Entwicklung
Rettmer/Oedeme* (zur Sicherung stadtebaulicher Entwicklungsflachen im Einzugsbereich
des Bahnhaltepunkts Rettmer) angestrebten Siedlungserweiterung.
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2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha und liegt im siidwestlichen
Stadtgebiet Liineburgs im Stadtteil Rettmer, nordlich des Bebauungsplanes Nr. 108
,Rettmers Hohe". Er wird im Nordosten durch den Margeritenweg und im Sidwesten durch
die Heiligenthaler StraBe sowie KreisstraBe 36 (K 36) begrenzt. Im Nordwesten schlieRen
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie der Anderungsbereich der sich ebenfalls im
Verfahren befindlichen 95. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liineburg
an den Anderungsbereich des Plangebietes an. Die Begrenzung erfolgt durch das Flurstiick
6/1 (Flur &). Im Siidosten erfolgt die Abgrenzung durch das Flurstiick 11/8 (Flur &) sowie in
Verlangerung dieses Flurstiickes durch das Flurstiick 11/77 (Flur 4).

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 9/1, 11/78, 47/2 (Flur 4) vollstandig, sowie das
Flurstiick 11/77 (Flur 4) teilweise.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann der Planzeichnung entnommen werden.

2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet wird durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen ohne Bebauung ge-
pragt. Beidseitige straBenbegleitende Baumreihen entlang der Heiligenthaler StraRe und
der K 36, sowie eine Baumgruppe in siidwestlichen Bereich und ein Einzelbaum im ostlichen
Plangebiet stellen den pragendsten Griinbestand in Plangebiet und der direkten Umgebung
dar.

Durch den stidwestlichen Teilbereich des Plangebiets verlauft eine 110 kV Freileitung von
Sud-West nach Nord-Ost. Diese markiert eine raumliche Abgrenzung zum stdostlichen an-
schlieBenden Siedlungskdrper. Sonstige bauliche Anlagen sind innerhalb des Anderungs-
bereichs des Plangebiets derzeit nicht vorhanden.

Das Plangebiet weist hinsichtlich seiner Topografie kleinraumig bewegtes Gelande mit ei-
nem Niveauunterschied von bis zu 6 m zwischen dem niedrigsten und dem hochsten Gelan-
depunkt auf. Im slidwestlichen Teil des Plangebiets ergibt sich ein Gelandeniveau von ca.
47 m UNHN welches sich bis in Richtung Nordosten erstreckt. Im Nordwesten flacht sich das
Gelande auf ca. 45,5 m UNHN ab. In siidostlicher Richtung fallt das Gebiet unterschiedlich
stark ab (entlang der Heilgenthaler StraRe (K 36) auf ca. 45 m GiINHN und am Margeritenweg
bis auf eine Hohe von ca. 41 m GNHN).

Sudostlich grenzt die von Ein- und Zweifamilienhdausern gepragte Wohnsiedlung ,Rettmers
Hohe“ an. Im Westen des Plangebietes grenzt auBerdem eine Hofanlage mit landwirtschaft-
licher und wohnraumlicher Nutzung an. In der Umgebung befindet sich der ,Hof an den
Teichen“ mit Waldgarten, sowie Hofladen- und Hofcafé.

2.3 Anbindung

Durch das Plangebiet verlauft ein Wirtschaftsweg in Slidwest-Nordost-Richtung. Dieser
dient Uiberwiegend dem landwirtschaftlichen Verkehr und stellt eine funktionale Verbin-
dung zwischen der K36 und dem Margeritenweg her.
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Die Uberortliche verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt liber die Liineburger
StralRe, welche von der K36 erreicht werden kann. Die Liineburger StraBe stellt in slidwest-
licher Richtung die Verbindung zur BundesstraBe 209 und in nordostlicher Richtung die Ver-
bindung zum Stadtgebiet der Hansestadt Liineburg her.

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr wird iiber die Bushaltestelle , Lii-
neburg Rettmer (Mitte)“ gewahrleistet, die sich fuBlaufig in ca. 700 m Entfernung entlang
der Lineburger StralRe befindet. Von dort besteht stiindlich Anschluss an die Buslinie 5700
mit Anbindung nach Amelingenhausen und zum Hauptbahnhof Liineburg sowie an schulbe-
zogene Fahrten der Linien 5203, 5606 und 5707.

3 Planerische Rahmenbedingungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung sind im Landesraumordnungsprogramm (LROP) formuliert und
werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) konkretisiert. Im Folgenden sind
die fur die vorliegende Planung relevanten Grundsatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sowie weitere planerische Rahmenbedingungen aufgefiihrt.

3.1 Landesplanung und Raumordnung

3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

Das Niedersachsische Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 26. September 2017 (Nds. GVBL. S. 378), zuletzt gedndert durch die An-
derungsverordnung vom 17. September 2022 (Nds. GVBL. S. 521) stellt die planerische Kon-
-eption fiir die Landesentwicklung dar und macht verbindliche Aussagen zu raumbedeutsa-
-en Nutzungen und deren Entwicklung. Dies erfolgt durch die Festlegung von Zielen (Z) und
Grundsatzen (G) der Raumordnung.

Das LROP befindet sich aktuell in der Fortschreibung, die Freigabe zur Beteiligung wurde
dafiir am 08.04.2025 durch die Niedersachsische Landesregierung gegeben. Im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplans wird die Entwurfsfassung der Fortschreibung von 2025
in die Abwagung mit eingestellt.

LROP 2017 mit Anderungsverordnung von 2022

Im LROP ist die Stadt Liineburg als Oberzentrum dargestellt. Zudem durchkreuzen verschie-
dene Haupteisenbahnstrecken das Stadtgebiet und eine Autobahn verlauft ostlich der Stadt
in Nordwest-Siidost-Richtung. Aus der Einstufung als Oberzentrum ergibt sich die Vorgabe
mittel- und grundzentrale Versorgungsaufgaben zu leisten, sowie zentralortliche Einrich-
tungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten hoheren Bedarfs zu sichern und zu
entwickeln.

A
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Abbildung 2: Auszug Anderungsverordnung LROP Niedersachsen 2022 (Anderungsbereich in orange)

Im LROP wird fiir den Anderungsbereich in der zeichnerischen Darstellung kein Ziel
dargestellt. Fir das Planvorhaben sind insbesondere folgende textliche Darstellungen
relevant:

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit
und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen
gewdbhrleistet werden; sie sollen in das oOffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden
werden (Grundsatz 2.1 02).

Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstdtten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demographischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden (Grundsatz 2.1 04).

Planungen und Mafinahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
Mafinahmen der Auflenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von
Freifldchen in innerortlichen Bereichen aus stddtebaulichen Griinden stehen dem nicht
entgegen (Grundsatz 2.1 06).

Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bodenschutz

Siedlungsnahe Freirdume sollen erhalten und in ihren Okologischen, sozialen und
wirtschaftlichen Funktionen gesichert und entwickelt werden (Grundsatz 3.1.1. 03).

Energieinfrastruktur

Die dargestellte und urspriinglich geplante Hochstspannungswechselstromleitung aus
Richtung Kriimmel (Schleswig-Holstein) kommend, liber Liineburg und Stadorf bis Wahle ist
in der Fortschreibung des LROP 2025 (Entwurfsfassung) entfallen.

o
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Die vorgesehene Planung entspricht den Vorgaben der Landesplanung und der Raumord-
nung aus mehreren Griinden. Es sind Wohnbauentwicklungen fiir alle Bevolkerungsgruppen
vorgesehen, die insbesondere dem demografischen Wandeln durch die Schaffung altersge-
rechter Wohnangebote Rechnung tragen (G 2.1 04).

Gleichwohl weicht die Planung von Grundsatzen des LROP ab, die planerisch jedoch begriin-
det sind. Nach Grundsatz 2.1 06 sollen Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung
Vorrang vor Planungen und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben. In der vorliegenden
Planung schlieBt die geplante Bebauung an den bestehenden Siedlungskorper an, nimmt
dabei jedoch unbebaute Flachen in Anspruch, die planungsrechtlich als Flachen im AuRRen-
bereich (§ 35 BauGB) eingeordnet werden kdnnen.

Die Hansestadt Liineburg hat ihre Innenentwicklungspotenziale in den vergangenen Jahren
systematisch und kontinuierlich genutzt. Im Rahmen wiederholter Erhebungen zu Brachfla-
chen und Bauliicken (2013, 2015, 2019, 2021, 2023) wurde festgestellt, dass die verfiigbaren
Flachen deutlich zuriickgegangen sind (von ca. 103 ha im Jahr 2012 auf nur noch ca. 19 ha im
Jahr 2023). Der iiberwiegende Teil der ermittelten Flachen entfallt zudem auf Gewerbe- und
Industrieflachen, die sich im privaten Besitz befinden und nicht fiir den Wohnungsmarkt
verfligbar sind. GroRe, zusammenhangende und kurzfristig aktivierbare Flachen fiir eine
substanzielle Wohnraumentwicklung stehen im Innenbereich daher nicht mehr zur Verfii-

gung.

Gleichzeitig wurden bestehende Innenentwicklungspotenziale - insbesondere Konversions-
und Nachverdichtungsflachen - bereits realisiert (u. a. Schlieffenkaserne, Hanseviertel, Wit-
tenberger Bahn), wobei regelmaBig hohere bauliche Dichten als bei der Vornutzung erreicht
wurden. Vor dem Hintergrund des anhaltend hohen und weiter steigenden Wohnraumbe-
darfs sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung damit weitgehend ausgeschopft, sodass
zur Deckung des Wohnungsbedarfs die Entwicklung neuer, an bestehende Siedlungsberei-
che angrenzender Flachen erforderlich ist.

Dariiber hinaus unterstiitzt die mit der Flachennutzungsplananderung vorgesehene stadte-
bauliche Entwicklung die beabsichtigte, zusammenhangende Siedlungsentwicklung in Folge
des Ratsbeschlusses zur 95. Anderung des Flachennutzungsplans ,Stadtebauliche Entwick-
lung Rettmer/Oedeme*. Entsprechende Ziele finden sich ebenso im 3. Entwurf zur Anderung
des regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Liineburg (2025; Kap. 3.1.2).

Ferner ist die Flache des Anderungsbereichs trotz ihrer unmittelbaren Lage am Siedlungs-
rand nicht als siedlungsnaher Freiraum, sondern als landwirtschaftliche Flache im AuRRen-
bereich (§ 35 BauGB) einzuordnen. Die Flache dient vorrangig der landwirtschaftlichen Nut-
-ung und weist keine auBerordentliche Erholungs-, Ausgleichs- oder Gliederungsfunktion
fur die angrenzende Siedlung auf. Allein die raumliche Nahe zur Siedlung begriindet keine
Umqualifizierung zu einem siedlungsnahen Freiraum (G 3.1.1. 03). Zusammenfassend ist die
Planung mit den raumordnerischen Anforderungen vereinbar.
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3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Entsprechend § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpldne den Zielen der Raumord-
nung anzupassen.

Derzeit glltig ist das regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Liineburg aus
dem Jahr 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016. Im Jahr 2017 wurde die Neuaufstellung
des regionalen Raumordnungsprogramms eingeleitet. Seitdem wurde dieses in mehreren
Entwurfsfassungen fortgeschrieben und Uberarbeitet. Gegenwartig hat der Kreisausschuss
in seiner Sitzung am 15.01.2026 die Einleitung des Beteiligungsverfahrens zum 3. Entwurf des
RROP 2025 beschlossen. Vom 26.01. bis 18.02.2026 kdnnen Stellungnahmen zu den Anderun-
gen abgegeben werden. Der abschlieBende Kreisbeschluss steht noch aus. Gleichwohl ist
der Entwurf des RROP 2025 rechtlich beachtlich.

RROP 2003 in Fassung der 2. Anderung 2016
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Abbildung 1: Auszug RROP Landkreis Liineburg 2003 in Fassung der 2. Anderung 2016 (Anderungsbereich in gelb)

Das Plangebiet wird in der aktuell glltigen Fassung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (RROP) als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen, natiirlichen
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzialen dargestellt.

Das RROP stellt in der Umgebung des Plangebiets Flachen als Vorbehaltsgebiet fiir die
Forstwirtschaft und Erholung sowie Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft, sowie Trink-
wasserversorgung dar. Weiterhin werden in der Umgebung elektrische Leitungen ab 110kV,
ein regional bedeutsamer Radwanderweg, eine Eisenbahnstrecke regionaler Bedeutung
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(Bahnstrecke Liineburg - Soltau), HauptverkehrsstraBen regionaler Bedeutung sowie regio-
nal bedeutsamer Busverkehr dargestellt. Im Westen des Plangebietes ist aulerdem ein Vor-
behaltsgebiet Rohstoffgewinnung (Ton) ausgewiesen.

Die Stadt Liineburg wird als Oberzentrum mit den Schwerpunkten Sicherung und Entwick-
lung von Wohnen sowie Tourismus ausgewiesen.

GemaR Ziffer 3.1.1 (01) ist der jahrliche Verbrauch an Wohnsiedlungsflachen in allen Samt-
und Einheitsgemeinden gegeniiber dem Durchschnitt der Jahre 2002 bis 2009 jeweils um
50 % zu reduzieren.

Fir die Hansestadt Liineburg betragt das Flachenkontingent 2,11 ha pro Jahr. 2015 bis 2025
verbrauchte Liineburg durchschnittlich 1,28 ha jahrlich (12,83 ha gesamt). Das ist eine Un-
terschreitung des Flachenkontingents (2,11 ha / Jahr) um insgesamt 8,27 ha. Die Kontingente
beziehen sich auf Wohnflachenausweisungen im bisherigen AuRenbereich. Fur die im Rah-
men der Flachennutzungsplananderung Nr. 89 geplante Entwicklung wird eine Flacheninan-
spruchnahme als Bruttobauland von ca. 3,5 ha vorgesehen. Das Jahreskontingent wird damit
uberschritten. Angesichts der Kontingentreserven aus den Vorjahren ist das Ziel des Fla-
chensparens, trotz der Planung der Ausweisung von ca. 1,3 ha Bruttobaulandflache fiir das
Projekt Wagenplatz, jedoch noch erreicht. Mit einer Ausweisung weiterer in Planung befind-
licher Baugebiete (Entwicklungsflache Rettmer) ist vor 2028 nicht realistisch zu rechnen.

Angesichts der in der Vergangenheit eher sparsamen Ausweisung von Bauland im bisheri-
gen AuBenbereich ist fiir das Oberzentrum Liineburg auch mit der Umsetzung des Planvor-
habens davon auszugehen, dass die Planung den Zielen der Raumordnung ausreichend ent-
-pricht.

Es ist daruber hinaus zu beriicksichtigen, dass das RROP 2025 zukiinftig die Starkung der
zentralen Orte fordern und eine ausreichende Zahl an Siedlungsflachen ermoglichen soll,
um den Wohnraumbedarf zu decken. Die bisherige Begrenzung durch ein Flachenkontin-
gent, das als Bemessungsgrundlage die vergangene Flachenentwicklung beinhaltete soll zu-
gunsten einer bedarfsgerechten Entwicklung (differenziert nach Siedlungstypen) entfallen.
Da die Hansestadt Luneburg als Oberzentrum einen umfassenden Entwicklungsauftrag zur
Schaffung ausreichenden Wohnraums hat, sollen fiir die Hansestadt selbst jedoch keine
limitierenden Kontingente festgelegt werden.

Die Planungsinhalte der Flachennutzungsplananderung sind unter Einhaltung des 3.1.1 (Ein-
haltung des jahrlichen Verbrauchs an Wohnsiedlungsflachen) sowie mit Abwagung des Vor-
behaltsgebiets Landwirtschaft grundsatzlich im aktuell gliltigen RROP zulassig. Im Rahmen
der Neuaufstellung des RROP 2025 wird die Darstellung der Flache angepasst.

RROP 2025 3. Entwurf

In dem am 19.03.2026 im Kreistag beschlossenen RROP 2025 ergeben sich Anderungen in
Bezug auf das Plangebiet.
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Das Plangebiet wird nun als zentrales Siedlungsgebiet dargestellt und die bisherige Dar-
stellung als Vorhaltgebiet fiir die Landwirtschaft wird im Bereich des Plangebiets gestri-
chen.

Gemal dieser Ziele/ Grundsatze soll das Plan-
gebiet mit einer GroRe von rd. 7,5 ha fiir eine
Wohnnutzung vorbereitet werden. In diesem
Zusammenhang und im Vorwege der Planung
hat ebenfalls eine Standortalternativenpri-
fung der Hansestadt Luneburg stattgefunden.

Die durch diese Flachennutzungsplanande-
rung getroffenen Darstellungen als Wohnbau-

flache (W) und Gemischte Bauflache (M) ste- &
-en den Aussagen des RROP in der Fassung T e
der Neuaufstellung 2025 somit nicht entgegen. Zentrales Siedlungsgebiet (2 -

- Ergédnzung

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft -

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft - auf Grund besonderer Funktionen

auf Grund hohen Ertragspotenzials - Streichung
% - Streichung
|: Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft -
. auf Grund besonderer Funktionen
Abbildung 2: Anderungsiibersicht 3. Entwurf RROP 2025 - Ergénzung

(Geltungsbereich in rot)

3.2 Andere rechtliche Tatbestiande

3.2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt Liineburg (1981), zuletzt
geandert und erganzt im August 2025, stellt fiir den Anderungsbereich Flachen fiir die
Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB sowie eine oberirdische
Stromleitung gemal § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dar. Ein schmaler Streifen im Siiden wird zudem
als Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO dargestellt. Dariiber hinaus sind siidlich des Plangebietes
oberirdische Leitungen sowie eine naturnahe Gestaltung dargestellt.

Die Vorgaben des Flachennutzungsplans entsprechen fiir dieses Gebiet nicht mehr den
planerischen Zielsetzungen, weshalb eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich
ist. Diese Anderung findet gemaB § 8 Absatz 3 im Parallelverfahren zur Aufstellung des
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Bebauungsplans Nr. 182 statt, um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Absatz 2 BauGB zu
entsprechen.

1. Art der baulichen Nutzung 8. Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald 10.F M;
(§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO) (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB) und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Wohnbaufléchen Fléichen fiir die Landwirtschaft und Landschaft
n (§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO) - d (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Aligemeine Wohngebiete von Natur und Landschaft
(§ 4 BauNvO) 9. Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

11. Sonstige Planzeichen

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVO)

- Offentliche Griinfléche E g 9 9,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
SxVerkehrefischon des MaRes der Nutzung innerhalb eines
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- StraRenverkehrsflachen m Parkanlage
Spielplatz
& by e =
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Str

Abbildung 3: Auszug Fldchennutzungsplan (Anderungsbereich in rot)

3.3 Niedersachsisches Landschaftsprogramm (LaPro) 2021

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm 2021 bildet die zentrale Grundlage fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege in Niedersachsen. Ziel ist es, Natur und Landschaft landes-
weit zu sichern, zu vernetzen und weiterzuentwickeln. Im Mittelpunkt stehen der Aufbau
einer Grunen Infrastruktur sowie eines landesweiten Biotopverbundes, um die Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts langfristig zu erhalten und die biologische Vielfalt zu fordern.
Gleichzeitig soll die Landschaft fiir Erholung und Naturerleben der Menschen gestarkt wer-
den.
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Dariiber hinaus dient das Programm als Bewertungs- und Planungsgrundlage fiir raumbe-
deutsame Vorhaben und unterstiitzt die fachiibergreifende Zusammenarbeit mit anderen
Bereichen wie Wasserwirtschaft, Landwirtschaft oder Klimaschutz. Es tragt dazu bei, Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu vermeiden oder zu mindern und KompensationsmaBnah-
men gezielt umzusetzen.

Das Niedersachsisches Landschaftsprogramm stellt fiir den Anderungsbereich keine Ziele
der Raumordnung dar.

Durch die Flachennutzungsplananderung sollen moglichst geringe Eingriffe in die Land-
schaft erfolgen bzw. vorbereitet werden. Ziel des Bebauungsplans Nr. 182 im Parallelverfah-
ren ist es, die Bebauung moglichst konzentriert zu verorten und die landwirtschaftliche Fla-
-he fiir Erholung und Naturerleben der Bewohnenden zuganglich zu machen.

3.4  Landschaftsrahmenplan (LRP) Landkreis Liineburg

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Liineburg stellt eine zielorientierte Erfassung
und Bewertung der vorhandenen Schutzgiiter sowie die damit verbundenen Schutz-, Pflege-
und EntwicklungsmaBnahmen auf Kreisebene dar. Der 2017 aufgestellte Landschaftsrah-
menplan vom Landkreis Liineburg beschreibt die Flachen des Anderungsbereichs als Béden
mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit fiir die ackerbauliche Nutzung. Im Nord-Westen
des Planungsgebietes befinden sich Flachen, welche die Voraussetzungen zur Ausweisung
eines Landschaftsschutzgebietes erfiillen und die als Landschaftsraume teilweise freizuhal-
ten sind.

24.07.26 1"



HANSESTADT LUNEBURG 89. Anderung des Flachennutzungsplans

BV TM 04

Bereich Stadtplanung ,Rettmer Nord*
\ vk
/ ¢ A
—— \\-' % £ ": € e\
L% ¢ _‘ .
< X | 7
/ ,v 7/ ; %
\ v N AN G S, . 7,
\ // ,: 2 N
l’ ‘{ — X
' - : P ’ :./://'S
/ \' /
-\ Y, Q\‘\\

Jrger Heide

™™

Abbildung 4: Zielkonzept Landschaftsrahmenplan 2017 (Anderungsbereich in rot)

Durch die Planung der Flachennutzungsplananderung soll die landwirtschaftliche Nutzung
zu Teilen erhalten und damit den Inhalten des Landschaftsrahmenplans gefolgt werden.
Durch die Ausweisung als zentrales Siedlungsgebiet in der libergeordneten Anderung des
RROP 2025 ist eine wohnbauliche Entwicklung jedoch vertretbar und bildet die notwendige
Grundlage fur die Siedlungserweiterung in diesem Bereich.

3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg

Die aktuelle Fassung des Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg stammt aus dem Jahr
2020 und ist als Grundlage fiir Bauleitplanverfahren zu berlicksichtigen.

Der Landschaftsplan stellt das Planungsgebiet als Gebiet mit Erfordernis der Strukturanrei-
cherung und als Gebiet zur Forderung der Strukturvielfalt und der Erholungsnutzung dar.
Die stidlich an das Planungsgebiet angrenzende, bei der 110 kV-Leitung gelegene Griinflache
wird als Biotop-Verbindungsflache auBerhalb geschlossener Bebauung dargestellt. Nord-
westlich vom Planungsgebiet gelegene Flachen erfiillen die Anforderungen an Landschafts-
schutzgebiete.
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Abbildung 5: Zielkonzept Landschaftsplan 2020 (Anderungsbereich in rot)

Zur Forderung der Strukturvielfalt nennt der Landschaftsplan MaRnahmen, welche scher-
punktmaRig fur die Flache eingesetzt werden konnen. Darunter fallen unter anderem:

e Anlage von Hecken, flachigen Geholzbestanden, Einzelbaumen, Einzelgebiischen,
Baumgruppen, Baumreihen, Alleen, insbesondere Obstbaumalleen. Erhaltung dieser
Strukturen.

e Entwicklung von artenreichen Ackerrandstreifen mit mind. 3 m Breite/ mehrjahrige
Krautsaume. Erhaltung und Entwicklung extensiv bzw. ungenutzter Saumstrukturen.

e Anlage von ein- und mehrjahrigen Bluhstreifen mit mind. 5 m Breite.

e Anlage von wechselnden ,Lerchenfenstern” fiir die Feldlerche. Die MindestgroRe
eines Lerchenfensters sollte 20 m? betragen. Empfohlen wird eine Dichte von 2 bis
10 Fenstern pro Hektar.

e Forderung der Anbauartenvielfalt/ Anbaudiversifikation (Fruchtfolge mind. 5
Hauptfriichte).

Zur Starkung der Erholungsnutzung ist fiir den Offenland siidwestlich Oedeme die ,Aufwer-
tung der ackerbaulich gepragten Landschaft durch Erhohung der Strukturvielfalt und die
Erganzung der Wegeverbindungen vorgesehen.
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Der Flachennutzungsplan sieht zentral Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft sowie
darum herum Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Versorgungsflachen (Flachen fiir die
Abwasserbeseitigung) sowie Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor. Wahrend die Flachen fiir
die Landwirtschaft die Erhaltung eines Teils der bereits vorhandenen Nutzung vorsehen,
ermoglichen die weiteren Flachen sowohl die Verfolgung der angestrebten Entwicklung, als
auch eine Detaillierung zur Erfiillung der Landschaftsplanerischen MaRnahmen auf der
nachgeordneten Ebene des Bebauungsplans. So konnen in den Wohnbauflachen und Ge-
mischten Bauflachen beispielsweise Hecken und Baume angelegt und die Versorgungsfla-
che als naturnahes Regenriickhaltebecken gestaltet werden. Insbesondere in der Umgren-
-ung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft konnen weitere hochwertige Griinstrukturen geplant werden. Der pa-
rallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 182 sieht entsprechende MalRnahmen vor. Insofern
konnen die Ziele des Landschaftsplans mit der angestrebten Entwicklung kombiniert wer-
den.

3.5.1 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete (Natur 2000-Gebiete)

Der Anderungsbereich sowie der Siedlungsbereich Rettmers liegen auBerhalb von FFH- Ge-
bieten und EU-Vogelschutzgebieten.

In der weiteren Umgebung sind folgende Gebiete bekanntgemacht:

e Im Nordwesten, Norden und Nordosten das Natura 2000 Vorrang- und FFH-Gebiet
Nr. 71 ,Ilmenau mit Nebenbachen“

Die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung wirken sich darauf nicht aus.

3.5.2 Geschiitze Flachen und Biotope

Der Anderungsbereich sowie der Siedlungsbereich Rettmers liegen in keiner nach Natur-
schutzrecht geschiitzten Flache und weisen keine Biotope auf. In der weiteren Umgebung
sind folgende Flachen bzw. Biotope zu finden:

e Im Nordwesten, Norden und Nordosten das Naturschutzgebiet ,Hasenburger
Bachtal“ (NSG LU 28)

e Im Westen das ,Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Liineburg”

Aufgrund der Entfernung sind keine Auswirkungen auf nach Naturschutzrecht geschiitzte
Flachen und Biotope zu erwarten.

3.6 Klimatische Konzepte

In der Stadt Liineburg besteht eine Reihe klimatischer Konzepte. Hierzu gehoren das Inte-
grierte Klimaschutzkonzept Landkreis Liineburg (2025), die Klimaanalyse Liineburg (2022)
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sowie der Klimaschutzplan der Hansestadt Liineburg (Fortschreibung 2024). Da die Flachen-
nutzungsplananderung nur eine grobe Vorbereitung spaterer Bebauung darstellt, wird an
dieser Stelle auf die Begriindung des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans
Nr. 182 ,,Rettmer Nord“ verwiesen, in dem auf die konkreten Auswirkungen und MaBnahmen
der Planung eingegangen wird.

3.7 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2025

Entsprechend dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) erhdlt die geplante
,ortserweiterung Rettmer” innerhalb dieses strategischen Rahmens die erste Prioritat fir
die zukiinftige Siedlungserweiterung der Hansestadt Liineburg. Zusatzlich soll der geplante
Haltepunkt Liineburg-Rettmer an der Bahnstrecke Liineburg-Soltau eine leistungsfahige
Anbindung an Innenstadt und Hauptbahnhof fur den Personenverkehr des Stadtteil Rett-
mers schaffen. Die damit einhergehende Verbesserung der Lagegunst begriindet die stad-
tebaulich sinnvolle Ausweisung eines neuen Wohngebiets an diesem Standort. Das nun ge-
-lante Baugebiet stellt dabei einen ersten Entwicklungsschritt dieses groBeren stadtebau-
-ichen Zusammenhangs dar.

3.8 Standortkonzept fiir PV-Freiflichenanlagen (2024)

Die Stadt Luneburg hat im Jahr 2024 eine Potenzialanalyse fiir Freiflachen-PV erstellt. In der
Ergebniskarte ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache dargestellt und somit nicht als
Potenzialflache Freiflachen-PV identifiziert worden.

3.9 Wohnraumversorgungskonzept fiir die Hansestadt Liineburg (2023)

Seit dem 24.08.2023 liegt das Wohnraumversorgungskonzept fiir die Hansestadt Liineburg
vor, welches eine Wohnungsmarktanalyse sowie eine Wohnungsmarktprognose enthalt. Das
Konzept prognostiziert einen Neubaubedarf von 2060 Wohnungen bis 2030 und bis 2040
einen Neubaubedarf von insgesamt 3490 Wohnungen.

Der prognostizierte Bedarf entspricht in etwa den Ergebnissen der Bevolkerungsprognose
des Landes, nach der die Hansestadt Liineburg bis zum Jahr 2031 um ca. 2.300 Einwohner
wachsen wird.

Um dem weiter steigenden Wohnraumdruck gerecht zu werden, soll folglich auch die Flache
im Stadtteil Rettmer entwickelt werden. Die vorhandenen Innentwicklungspotenziale wur-
den weitestgehend genutzt. Es stehen kaum noch groRe, zusammenhange Flachen fiir eine
Entwicklung zur Verfiigung. Bedingt durch die groRe Anzahl an notwendigen Wohneinheiten
wird die Ausweisung neuer Wohngebiete benotigt, um dem Wohnraumdruck entgegenzu-
kommen. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu den bisherigen Siedlungs-
erweiterungen des Stadtteils Rettmer, sodass eine wohnbauliche Entwicklung das bisherige
Siedlungsgeschehen konsequent fort- und miteinander in Verbindung setzt.
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3.10 Bestehende Bebauungsplane

Fiir den Anderungsbereich liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Aufgrund
seiner Lage auBerhalb des bestehenden Siedlungskorpers Rettmers unterliegt das Plange-
biet derzeit den baurechtlichen Anforderungen des AuRenbereichs gemaR § 35 BauGB.

4 Fachgutachten

Im Rahmen des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene
Fachgutachten und Untersuchungen durchgefiihrt, in denen der Nachweis zur grundsatzli-
chen Umsetzbarkeit der Planung und zur erforderlichen Konfliktbewaltigung gefiihrt wurde.

Die folgende Erlauterung der erstellten Fachgutachten dient nur der Darstellung der grund-
satzlichen Losbarkeit der durch die Bauleitplanung verursachten Konflikte. Fiir die Flachen-
nutzungsplananderung ergibt sich daraus kein weiterer Regelungsbedarf. Eine detaillierte
Ausfuhrung der Fachgutachten kann der Begrundung des Bebauungsplans entnommen wer-
den.

Baugrunduntersuchung zur Regenwasserversickerung

Zur Beurteilung des Baugrunds sowie der Versickerungsfahigkeit des Bodens liegt eine Bau-
grunduntersuchung vor (Stand: Juni 2020). Der Baugrund ist grundsatzlich fiir eine Bebau-
ung geeignet. Die Untersuchung bewertet zudem die Eignung der Boden fiir die Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers und schafft somit eine Grundlage fiir die weitere
Entwasserungsplanung. Im Ergebnis ist der Baugrund im Plangebiet iiberwiegend schlecht
bis nicht versickerungsfahig.

Regenwasser Entwasserungskonzept

Auf Grundlage der Baugrunduntersuchung wurde ein Regenwasser-Entwasserungskonzept
erarbeitet (Stand: Februar 2026). Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Entwicklung
und Bodenversieglung von Teilbereichen des Plangebiets ist nachzuweisen, dass veran-
derte Abflussverhaltnisse ordnungsgemaR bewaltigt und nachteilige Auswirkungen auf an-
grenzende Flachen und bestehende Bebauung vermeiden werden konnen. Das Entwasse-
-ungskonzept dient dariiber hinaus der Beriicksichtigung der Starkregenvorsorge sowie der
Vorbereitung der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Ableitung, Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser. Aufgrund der mangelnden Versickerungsfahigkeit ist die
Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers in einem zentralen Versickerungsbecken
vorgesehen, fiir welches bereits auf Ebene der Flachennutzungsplananderung die Darstel-
lung einer Versorgungsflache fiir die Abwasserbeseitigung aufgenommen wurde. Das Riick-
haltebecken ist zudem naturnah geplant.

Verkehrstechnische Untersuchung
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine verkehrstechnische Untersu-
chung erarbeitet (Stand: August 2024). Diese stellt die Untersuchung der verkehrlichen Er-
schlieBung des Plangebiets sowie die Auswirkungen der planinduzierten Mehrverkehre auf
das umliegende Verkehrsnetz dar. Anhand der Ergebnisse werden die fiir die ErschlieBung
des Plangebiets relevanten Knotenpunkte sowie umliegende Knotenpunkte in der Umge-
bung hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit tiberprift. Ziel ist es, sicherzustellen, dass die ge-
planten Nutzungen verkehrlich vertraglich umgesetzt werden konnen. Im Ergebnis liegen
ausreichende Leistungsfahigkeiten der Knotenpunkte vor, Ausbaumalnahmen sind nicht
erforderlich

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung zzgl. rechtlicher
Stellungnahme zu artenschutzrechtlichen Fragen

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Anforderungen wurde eine artenschutz-
rechtliche Priifung gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgefiihrt (Stand: Au-
gust 2025). Die Untersuchung erfasst mogliche Vorkommen naturschutzrechtlich- und damit
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten auf Grundlage faunistischer Kartierungen, einer
Biotypkartierung sowie einer Potenzialabschatzung. Hierdurch werden potenzielle arten-
schutzrechtliche Konflikte bewertet und erforderliche Vermeidungs- oder Minderungsmal3-
nahmen abgeleitet, um die rechtliche Zulassigkeit des Vorhabens sicherzustellen. Dartiber
hinaus wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen, die den Ist-Zustand
und den Planungs-Zustand bewertet und bei Bedarf entsprechende Ausgleichs- und Gestal-
tungsmaBnahmen zu entwickeln. Erhebliche Beeintrachtigungen auf Fledermause sind
nicht zu erwarten. Jedoch kommt es zu einer Beeintrachtigung von fiinf Revieren der Feld-
larche, fur die ErsatzmafRnahmen erforderlich werden.

Das Vorhaben selbst ist dariiber hinaus als selbstausgleichend zu bewerten. Externe Aus-
gleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich, da der Eingriff vollstandig inner-
halb des Plangebiets kompensiert wird.

5 Planinhalt und Abwagung

5.1 Standortalternativenpriifung

Als mogliche alternative Standorte kommen nur solche in Frage, die eine Umsetzung der
Nutzungen des stadtebaulichen Konzepts des Bebauungsplans ermoglichen. Voraussetzung
dafiir ist eine GebietsgroRRe von ca. 7,5 ha, mit der Moglichkeit ca. 2,5 ha der Flache fiir Bau-
gebiete zu nutzen. Essenziell fir das vorgesehene Konzept ist eine Verbindung zu landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sowie die raumliche Nahe zum Hof an den Teichen, eine gegebene
ErschlieBung der Potenzialflachen und die Flachenverfiigharkeit fiir eine Umsetzung.

Die im Bauliicken- und Potenzialkataster der Hansestadt Liineburg (Stand 2023) dargestell-
ten Innenentwicklungspotenziale wurden hinsichtlich ihrer Eignung flir die angestrebte Ent-
wicklung eines neuen Wohnquartiers gepriift. Dabei zeigt sich, dass die verbleibenden Po-
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tenzialflachen aufgrund ihrer GroRe, Verfligbarkeit und ihrer raumlichen Lage nicht geeig-
net sind, die konzeptionellen Anforderungen des Vorhabens sowie den mit der Planung ver-
folgten Flachenbedarf zu erfullen.

Die Potenzialflachen in Rettmer bieten sich aufgrund der geringen GroRe (bis etwa 1.200
m?2), sowie dem Verbleib der Flachen in Privateigentum und der teils fehlenden ErschlieRung
nicht an. Im angrenzenden Ortsteil Hacklingen haben die Potenzialflachen neben der gerin-
gen FlachengroBe (bis etwa 1.000 m?) und dem Aspekt des Privateigentums zudem keinen
unmittelbaren Bezug zu landwirtschaftlichen Nutzflachen, was fiir das Quartierskonzept
grundsatzlich von Bedeutung ist.

Eine aufgrund der GroRRe geeignete Flache befindet sich im Ortsteil Ochtmissen. Hierbei ste-
hen innerhalb des Bebauungszusammenhangs rund 9.900 m? grundsatzlich fiir Wohnbebau-
ung geeignete Flachen mit gesicherter ErschlieBung zur Verfiigung. Zudem besteht ein
raumlicher Bezug zu landwirtschaftlichen Nutzflachen. Eine Entwicklung dieser Flachen ist
jedoch nicht moglich, da sich die Grundstiicke in Privateigentum befinden und die Flachen
nicht fiir Entwicklung zur Verfligung stehen. Auch besteht keine funktionale raumliche An-
bindung zum Standort ,Hof an den Teichen” (Rettmer), sodass etwaige fiir das Quartiers-
konzept positive Synergieeffekte nicht erreicht werden konnen. Die Planung beabsichtigt,
dass die landwirtschaftlichen Flachen weiterhin durch den landwirtschaftlichen Betrieb
,Hof an den Teichen” unter Einbeziehung der Bewohnenden des Quartiers bewirtschaftet
und erhalten werden sollen. Die Flache im Ortsteil Ochtmissen steht damit auch konzepti-
onell fur eine Entwicklung nicht zur Verfiigung.

Erganzend wurden die im Gemeindegebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen hin-
sichtlich ihrer grundsatzlichen Eignung als potenzielle Entwicklungsstandorte betrachtet.
Dabei wurden Flachen mit erheblichen Raumwiderstanden - insbesondere Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope sowie Waldflachen - von
der weiteren Betrachtung ausgeschlossen. Gleiches gilt fiir Bereiche, die aufgrund der Ku-
mulation von Hochspannungsleitungen erheblichen Nutzungseinschrankungen unterliegen,
wie beispielsweise die Freiflachen zwischen Rettmer und Hacklingen.

Unter Berlicksichtigung dieser Rahmenbedingungen erweist sich die im Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) ausgewiesene Prioritatsflache Nr. 1 (Plangebiet) fiir Siedlungs-
entwicklung in Rettmer als der am besten geeigneter Suchraum fiir den Standort. Die Flache
verfligt iiber eine ausreichende GrofRe zur Umsetzung des geplanten Wohnquartiers und er-
flllt zugleich die wesentlichen konzeptionellen Anforderungen. Hierzu zahlen insbesondere
der unmittelbare Bezug zu landwirtschaftlichen Nutzflachen und die raumliche Nahe zum
Standort ,Hof an den Teichen“. Zudem besteht durch die Revitalisierung des Bahnhalte-
punktes Rettmer kiinftig eine gute Anbindung an den schienengebundenen OPNV. Das Plan-
gebiet ist innerhalb der ISEK-Entwicklungsflache so angeordnet, dass es unmittelbar an die
bisherige Siedlungserweiterung des Ortsteils Rettmer anschlief3t, sodass eine wohnbauli-
che Entwicklung das bisherige Siedlungsgeschehen fort- und miteinander in Verbindung
gesetzt wird.
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Die Flachenauswahl entspricht somit den Zielsetzungen der gesamtstadtischen Siedlungs-
entwicklung und stellt unter Beriicksichtigung der gepriiften Innenentwicklungspotenziale
und Standortalternativen die am besten geeignete Entwicklungsoption dar.

5.2 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Planerische Zielsetzung ist es, im Anderungsbereich dringend benétigten Wohnraum, ein-
gebettet in ein integriertes Nutzungskonzept aus Wohnen, Landwirtschaft, sozialer Infra-
struktur und gastronomischen Angeboten, zu schaffen. Die planungsrechtliche Vorbereitung
einer erstmaligen Inanspruchnahme bislang baulich nicht genutzter Flachen und der damit
einhergehenden zusatzlichen Bodenversiegelungen ist vor dem Hintergrund der Anforde-
rungen an die Wohnraumversorgung in der Hansestadt Liineburg deshalb gerechtfertigt, da
alternative MaRnahmen zur Wohnraumversorgung (z. B. im Innenbereich) bereits ausge-
schopft sind.

Gemischte Bauflache (M)

Es ist stadtebaulich gewiinscht und ausdriickliches Ziel der Planung, dass im Anderungsbe-
reich nicht nur ein monostrukturiertes Wohnquartier, sondern eine moglichst sinnvolle Nut-
zungsmischung entsteht. So soll sich vor allem im Eingangsbereich in das Plangebiet eine
Mischung aus Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe sowie gastronomischen Angeboten
ansiedeln, die dariiber hinaus durch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen, wie Pfle-
geeinrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen, erganzt werden konnen.

Zur Schaffung einer entsprechenden Nutzungsmischung des Vorhabens wird entlang der K
36 Gemischte Bauflache dargestellt.

Dariiber hinaus halt die dargestellte Gemischte Bauflache einen Abstand von mindestens
50 m zur bestehenden Trassenachse der 110-kV-Hochspannungsleitung ein. Durch die Ein-
haltung dieses Abstands wird bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bertick-
sichtigt, dass elektrische und magnetische Felder im Einflussbereich der Gemischten Bau-
-lache moglichst ausgeschlossen sind.

Wohnbauflache (W)

Uber die im Rahmen der Gemischten Bauflache geplanten Adressbildung durch Nutzungs-
mischung hinaus wird angestrebt, im Plangebiet hauptsachlich Wohnraum zu realisieren,
um der Nachfrage nach Wohnraum in der Hansestadt Liineburg nachzukommen. GemaR
dem stadtebaulichen Konzept ist hierfir die Errichtung weiterer Wohngebaude im nordli-
chen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Dieser riickwartige Bereich eignet sich vor allem
flr die Herstellung von Wohnungen aufgrund der von der K 36 abgeriickten und somit ruhi-
geren Lage und kann so das Angebot an Wohnqualitaten in Erganzung zur Gemischten Bau-
flache im Plangebiet komplementieren.
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5.3 Versorgungsfliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Fir das angestrebte Planungsziel neuen Wohnraum, soziale Einrichtungen und gastronomi-
sche Angebote zu schaffen ist eine Flachenneuinanspruchnahmen mit einhergehender zu-
satzlicher Bodenversiegelungen erforderlich. Auf Ebene des Bebauungsplans ist nachzuwei-
-en, dass die entwasserungstechnische Machbarkeit des Vorhabens grundsatzlich gegeben
ist. Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 182 ,,Rettmer Nord"“ erstellten Fach-
gutachten konnte bereits ermittelt werden, dass die vorhandenen Boden liberwiegend
schlecht bis nicht versickerungsfahig sind. Im erstellten Entwasserungskonzept wird als pla-
nerische Konfliktbewaltigung daher die Errichtung eines Versickerungsbeckens vorgeschla-
gen. Aufgrund der GroRe der voraussichtlich versiegelten Flachen sowie der mangelnden
Versickerungsfahigkeit ist dabei ein relativ groBes Versickerungsbecken erforderlich. Da
dieser Umstand bereits bekannt ist, wird auf Ebene der Flachennutzungsplananderung vor-
bereitend darauf reagiert und eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Flache
flr Abwasserbeseitigung” im topographisch besonders geeigneten Osten des Plangebietes
dargestellt.

5.4 Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass ein grofRer Teil der Flache in landwirtschaftlicher
Nutzung verbleibt und diese somit einen pragenden Bestandteil des Quartiers darstellt.
Eine strikte funktionale Trennung zwischen Wohnen und Landwirtschaft soll bewusst ver-
mieden werden. Es ist im Gegenteil eine bewusste Verzahnung von Wohnen und einer spe-
zifischen Form der Landwirtschaft geplant, um einen identitatsstiftenden Quartierscharak-
-er ausbilden zu konnen. Aus diesem Grund stellt die Flachennutzungsplananderung eine
Flache fur die Landwirtschaft dar.

5.5 Oberirdische Versorgungsanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Den sudlichen Teilbereich des Plangebiets durchlauft die Leitungstrasse einer 110 kV-Lei-
tung (Bezeichnung: LH-14-1168 Liineburg - P Alvern, Abschnitt 5-7). Bei der Aufstellung des
Bebauungsplans wurden die Auswirkungen der bestehenden 110-kV-Hochspannungsleitung
auf das Plangebiet durch den Niedersachsischen Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz (NLWKN) gepriift. MaBgeblich sind dabei die gesetzlichen Grenzwerte
flr elektrische und magnetische Felder nach der 26. BImSchV. Bereits in der vorbereitenden
Bauleitplanung wird daher auf diesen Umstand reagiert und sowohl die oberirdische Ver-
sorgungsanlage dargestellt als auch ein Abstand von Gemischten Bauflachen und Wohn-
bauflachen eingehalten.

Fachliche Berechnungen zeigen, dass diese Grenzwerte in einem Abstand von 50,0 m zur
Trassenachse gesichert eingehalten werden. Durch den in der Flachennutzungsplanande-
rung dargestellten Schutzkorridor von mindestens 50,0 m zwischen Wohnbebauung und Lei-
tung ist somit sichergestellt, dass fiir die vorgesehenen Nutzungen keine gesundheitlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Durch die Flachennutzungsplananderung wird die erstmalige Inanspruchnahme von
Flachen fiir die Siedlungstatigkeit vorbereitet. Hiermit gehen Eingriffe in die
Umweltschutzgiiter einher, welche im Rahmen der artenschutzrechtlichen und
naturschutzrechtlichen  Ausgleichsregelungen auszugleichen sind. Da der
Flachennutzungsplan die Eingriffe jedoch nur vorbereitet, ist der konkrete Ausgleich erst im
Rahmen der Bebauungsplanung nachzuweisen. Da der erforderliche Ausgleich aufgrund der
fir den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ jedoch
bereits bekannt ist, werden bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans entsprechende
Flachen vorgehalten. Daher wird im Siiden des Plangebietes eine Umgrenzung von Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Die Flachendarstellung bezieht sich auf MaBnahmen, jedoch ohne
Darstellung dieser MaRnahmen selbst. Deren Festsetzung ist dem Bebauungsplan
vorbehalten. Nahere Informationen sind zudem Kapitel 2.3 des Umweltberichts zu
entnehmen.

6 Auswirkungen der Planung

Infolge der 89. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Schaffung dringend benétigten
Wohnraums in der Hansestadt Lineburg mit engem Bezug zur Landwirtschaft vorbereitet.
Dariiber hinaus werden Ansiedlungsmoglichkeiten fiir gewerbliche und gastronomische
Nutzungen sowie fiir soziale und kulturelle Nutzungen vorbereitet. Konkrete Auswirkungen
ergeben sich jedoch erst aus der Bebauungsplanung, die neues Planrecht schafft. Zu den
Auswirkungen des geplanten Vorhabens wird daher auf die Begrindung des
Bebauungsplans Nr. 182 ,,Rettmer Nord“ sowie den Umweltbericht verwiesen.

7 Auswirkungen auf die Umwelt (Umweltbericht & Fachbeitrige)

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriufung durchgefiihrt und ein Umweltbericht
gemal Anlage 1 des BauGB erstellt. Der Umweltbericht wird gemaR & 2a BauGB als geson-
derter Teil der Begriindung beigefiigt.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts sind MaBnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung der Beeintrachtigungen auf die Umwelt aufgezeigt worden, die ihren Niederschlag in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes gefunden haben. Unter Beachtung der planeri-
schen Vorgaben des Umweltschutzes und unter Berlicksichtigung des Bestandes und der
gegebenen Vorbelastungen sowie der Art und Ausgestaltung der stadtebaulichen Planung
kann festgehalten werden, dass von der Umsetzung der Planung liberwiegend die Schutz-
giiter Boden sowie Tiere und Pflanzen betroffen sind. Nahere Informationen sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen (Kap. 2.2 des Umweltberichts).
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8 Flachen und Kosten

Flachen

Das Plangebiet ist etwa 7,5 ha groR. Davon entfallen auf

die Gemischte Bauflache 10.164,7 m2 14 %

die Wohnbauflache 22.629,0 m2 30 %

die Landwirtschaftsflache 18,962,7 m2 25 %

die MaBnahmenflache 13.306,0 m2 18 %

die Versorgungsflache 10.084,7 m2 13%

Gesamt 75.147,1 m2 100 %
Kosten

Zwischen der Hansestadt Liineburg und dem ErschlieBungstrager wird ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen, in dem die Ubernahme von ErschlieRungs- und sonstigen Folgekosten
geregelt wird und sonstige Vereinbarungen getroffen werden.

Hamburg, den

--------------------------------------------

— e ® e 88080000000000090000000000000880000000800800

Evers Stadtplanungsgesellschaft
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1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird gemaR § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-

gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte des Bauleitplans

Mit der 89. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord*
mdchte die Hansestadt Lineburg ein nachhaltiges Wohnquartier mit einem engen Bezug zu den vor
Ort vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen entwickeln. Mit der Realisierung der Planung erfolgt

eine Erweiterung des Ortsteils Rettmer in Richtung Norden.

Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung und des parallel aufgestellten Bebauungsplanes sind eine
vertragliche Nachverdichtung des Ortsteils Rettmer und die Schaffung dringend benétigten Wohn-
raums. Das stadtebauliche Konzept sieht ein Wohnquartier fiir verschiedene Generationen in Verbin-
dung mit landwirtschaftlichen und gértnerischen Nutzungen vor. Dabei soll eine nachhaltige, kleinteilige
Landwirtschaft entwickelt werden.

Die Flachennutzungsplan-Anderung bildet die planerische Grundlage zur Schaffung weiterer Wohnbe-
bauung und stellt die vorbereitende Bauleitplanung dar. Bebauungsplane sind gemaflt § 8 Absatz 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Hansestadt Lineburg stellt das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar und ermdglicht so
keine dem Planrecht entsprechende Entwicklung der Flachen zu einem Wohnquartier. Aus diesem

Grund bedarf es der Flachennutzungsplan-Anderung.

Weitere Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung sind die Versickerung des Oberflachenwassers im
Plangebiet, die landschaftliche Einbindung der neuen Bebauung und der Ausgleich des Eingriffs in die

Natur.
1.2 Beschreibung der Darstellungen des Plans

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Liineburg stellt fir den Planbereich bisher
eine Flache fir die Landwirtschaft dar. Darliber hinaus sind im Suden des Plangebietes oberirdische

Leitungen sowie eine naturnahe Gestaltung ausgewiesen.

Um neben der landwirtschaftlichen Nutzung die Entwicklung von Wohnbebauung im Plangebiet zu er-
méglichen, werden innerhalb des Anderungsbereiches eine Wohnbauflache und eine Gemischte Bau-
flache dargestellt. Zudem erfolgt die Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft, einer Versorgungs-
flache ,Flache fir die Abwasserbeseitigung® sowie einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
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Die Darstellung von oberirdischen Stromleitungen im Anderungsbereich werden in der 89. Anderung

des Flachennutzungsplans bestandskonform tibernommen.

1.3 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung gemaR ubergeord-

neter Fachgesetze und Fachplane

Eingriffsregelung gemal BauGB / BNatSchG

Es ist die Eingriffsregelung gemal § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 1 und 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu bericksichtigen. Diese wird berlicksichtigt, indem auf der
Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchgefuhrt

und entsprechende MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs festgelegt werden.

Artenschutz gemaR BNatSchG

Es ist der Artenschutz gemal §§ 19 und 44 BNatSchG hinsichtlich artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande bezlglich europaisch geschitzter Arten nach Anhang IV FFH Richtlinie bei Eingriffen zu be-
ricksichtigen. Diese Vorgabe wird bericksichtigt, indem auf der Ebene des parallel aufgestellten Be-
bauungsplanes eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchgefiihrt und entsprechende Maflinahmen

zum Ausgleich des Eingriffs festgelegt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allgemeinen Anforde-

rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (das heif3t Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, deren Wirkungsgeflige, Landschaft und biologische Vielfalt, Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Natura 2000-Gebiete, Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt, Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter, die Wechselwirkungen zwischen diesen Be-
langen, Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern, Nutzung
von erneuerbaren Energien und effiziente Nutzung von Energie, Darstellung von Landschaftsplanen
und sonstigen Planen, Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat und zu erwartende Auswirkungen bei
Unfallen und Katastrophen) zu bertcksichtigen. Diese werden in dem vorliegenden Umweltbericht be-

rucksichtigt.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Nach § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Bundes-Boden-Schutzgesetz (BBodSchG)
Das BBodSchG nennt in § 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren und bei Einwirkungen sollen Beein-

trachtigungen seiner Funktionen mdglichst vermieden werden.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltwirkungen auf die
ausschlielich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige

Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Liineburg! macht folgende Aussagen fiir den Geltungs-
bereich:
e Naturrgumliche Gliederung:
Der Geltungsbereich liegt in der Naturrdumlichen Region Nr. 5 Luneburger Heide und Wendland.
Innerhalb dieser liegt er in der Naturraumlichen Grofeinheit Lineburger Heide. Die Naturraumli-
che Haupteinheit ist die Luheheide. Die naturraumliche Untereinheit darin ist wiederum das LU-
neburger Becken. Dies wird beschrieben als ,flachwelliges offenes Grundmoranenbecken, lo-
ckere Sandbdden, Uiberwiegend landwirtschaftlich genutzt, durch gréRere Anzahl Niederungen
zerschnitten (Zuflisse der limenau), kréftig in den Geestkdrper eingetieft, friihere Heideflachen
mit Kiefern aufgeforstet, natirliche Eichen-Birkenwalder/ Buchen-Eichenwalder selten, Grinland
nur in Niederungen, altes Siedlungsgebiet, dicht besiedelt (MEISEL 1964, MEIBEYER 1980)".
e Potenzielle natirliche Vegetation:
Hinsichtlich der potenziell natirlichen Vegetation sind als Vegetationslandschaft Buchenwalder
basenarmer Standorte angegeben. Die Vegetationseinheit fiir die potenziell natirliche Vegetation
ist der Flattergras-Buchenwald des Tieflandes.
e Bestand - Biologische Vielfal:
Als Biotoptyp Bestand ist flir den Geltungsbereich ein Sandacker angegeben. An der K 36 ist
beidseitig in Teilen ein Baumbestand eingetragen. Unter dem Punkt Biotoptypen Bewertung ist
der Acker mit der Wertstufe | und somit von geringer Bedeutung bewertet. Hinsichtlich der regio-
nal bedeutsamen Bereiche sind flir den Geltungsbereich selbst keine Informationen vorhanden.
Sudwestlich der K 36 ist jedoch das Gebiet Nr. 14 mit einer hohen Bedeutung fir die Avifauna
gekennzeichnet. Es handelt sich um die Ziegeleifelder zwischen Rettmer und Hasenburger Bach-
tal. Das Gebiet ist beschrieben als ,Offenland mit Acker- und Grinlandflachen, sowie Abbauge-

wassern; lokale Bedeutung durch Vorkommen der Haubenlerche®. Als Arten sind genannt:

1 Landkreis Lineburg Stand 2017 (Zugriff 06.02.2026): Landschaftsrahmenplan Landkreis Lineburg, geoportal.lklg.net/geo-
portal/login-ol.htm?login=Irp, Lineburg
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»,Haubenlerche (NLWKN 2010), Kranich (NABU 2013), Rohrweihe, Wachtel (ORNITHO 2013),
Neuntoter (ORNITHO 2013, NLWKN 2010). Regional empfindliche Bereiche wie grundwasser-
absenkungsempfindliche oder nahrstoffempfindliche Biotope sind nicht vorhanden. Auch regional
beeintrachtigte Bereiche wie Zerschneidungswirkungen, Schadstoffemissionen oder Griinland-
verlust gibt es im Geltungsbereich nicht.
e Bestand - Boden:
Auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1 : 50.000) werden folgende Angaben zum Boden
im Geltungsbereich gemacht:
o Bodenartlicher Profiltyp: Lehmsand = Reinsand_Sandlehm
o Geologischer Profiltyp: Geschiebedecksand_Geschiebelehm
o Bodentyp: Braunerde
o Bodenfeuchte: schwach trocken
Der anstehende Boden wird als regional bedeutsamer Bereich mit einer hohen natirlichen Bo-
denfruchtbarkeit bewertet. Regional empfindliche Bereiche wie Boden mit hoher Wind- oder Was-
sererosionsgefahr gibt es im Geltungsbereich nicht. Ebenso liegen hier keine regional beeintrach-
tigten Bereiche in Bezug auf den Boden durch Versiegelung, zerstorte Bodenhorizonte oder
Schadstoffanreicherung vor.
e Bestand — Oberflachengewasser:
Im Plangebiet gibt es weder Flieigewasser noch Stillgewasser.
e Bestand — Grundwasser:
Der Grundwasserkdrper gehdrt zum Flussgebiet Elbe und ist bezeichnet als limenau Lockerge-
stein links. Die Lage des Grundwassers wird mit 25-30 m angegeben. Es handelt sich um einen
regional bedeutsamen Bereich, da eine hohe Grundwasserneubildung bei mittlerer Nitratauswa-
schungsgeféhrdung vorliegt. Besondere Empfindlichkeiten oder Beeintréchtigungen des Grund-
wassers liegen nicht vor.
e Bestand — Klima / Luft:
Der Geltungsbereich gehért zu einem regional bedeutsamen Bereich fur das Klima, namlich ei-
nem Kaltluftentstehungsgebiet. Regional beeintrachtigte Bereiche liegen hier nicht vor.
e Bestand — Landschaft und Erholung:
Der Geltungsbereich gehort gemafly Landschaftsrahmenplan zu der Landschaftsbildeinheit
»Ackerlandschaft um Rettmer®. Als Kurzbeschreibung ist angegeben: ,weitlaufige Geestland-
schaft auf flach-welligem Relief nahe des Hasenburger Mihlenbachs stidwestlich von Lineburg,
ackergepragt, belastet durch Hochspannungsleitungen und Ortsrandlage®. Der Wert der Land-
schaftsbildeinheit wird mit 5 = sehr gering angegeben. Die Baumreihe / Allee an der K 36 wird als
pragender Gehdlzbestand benannt. Es handelt sich um einen unzerschnittenen verkehrsarmen
Raum und um eine Landschaftsbildeinheit mit hohen Belastungen / Defiziten (Hochspannungs-
leitungen, Ortsrandlage).
e Zielkonzept:
Das Zielkonzept nennt fir den Geltungsbereich das Ziel ,Erhaltung der Béden mit hohem natir-

lichen Ertragspotenzial / ackerbauliche Nutzung®.
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Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg? aus dem Jahr 2020 bewertet das Plangebiet als Gebiet
mit Erfordernis der Strukturanreicherung und als Gebiet zur Férderung der Strukturvielfalt und der Er-

holungsnutzung.

Schutzgebiete / gesetzlich geschiitzte Biotope / FFH- und Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten. Auch FFH- und
Vogelschutzgebiete befinden sich nicht im Einflussbereich der Planung. Besonders geschiitzte Biotope
gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 24 NAGBNatSchG sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Beriicksichtigung der Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Die Vorgaben aus den Fachgesetzen und Fachplanungen werden durch Festsetzungen im parallel auf-
gestellten Bebauungsplan wie folgt berlcksichtigt:
e Landschaftliche Einbindung durch die Anpflanzung mehrreihiger Gehdlzstreifen am Rand des
Geltungsbereichs
e Anpflanzung von Badumen im Bereich der Stellplatze
¢ Versickerung des Oberflachenwassers im Geltungsbereich
e Festlegung von ArtenschutzmafRnahmen
e Sicherung und Entwicklung einer Kompensationsflache innerhalb des Plangebietes zur Wieder-
herstellung der verloren gehenden Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und des Land-

schaftsbildes.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-

kungen

Um die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu beurteilen, erfolgt hinsichtlich der Schutzguter
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Mensch
und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sachgiter im Folgenden eine Bestandsaufnahme und Prog-
nose Uber die Entwicklung des Geltungsbereichs bei Nichtdurchfihrung der Planung sowie bei Pla-
nungsrealisierung. Im Anschluss werden die MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

und zum Ausgleich dargestellt.

2.1 Bestandsaufnahme und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustan-

des bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotoptypen

2 EGL (Zugriff 06.02.2026): Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg, https://www.hansestadt-lueneburg.de/_Re-
sources/Persistent/f/2/0/1/f20102f03d403b7afa7a07ba7f8712a27b980b2c/Landschaftsplan-Hansestadt-Lueneburg-Erlaeu-
terung%281%29.pdf, Lineburg
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Flachennutzungsplan 89. Anderung ,Rettmer Nord*
Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages3 wurde im Jahr 2022 eine Biotoptypenkartierung
durchgefiihrt. Diese wurde im Februar 2026 von PGL Thieme-Hack Landschaftsarchitekten PartGmbB

aktualisiert.

Die Biotopstrukturen im Geltungsbereich sind von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Im Jahr
2022 wurden Uberwiegend Sandacker und wegbegleitende Gras- und Staudenfluren kartiert. Bei der
Uberpriifung 2026 wurden die Ackerflachen fir die Schweinehaltung und als Baumschule genutzt. Ein
landwirtschaftlicher Weg flihrt mitten Gber die Flache. Im 6stlichen Bereich stockt ein einzelner Baum.
Westlich grenzt die Heiligenthaler Stralle mit begleitendem Radweg und einer Baumreihe aus Linden
und Birken zwischen Radweg und Strale an. Nérdlich liegen weitere Ackerflachen. Ostlich grenzt der
Margaritenweg an. Sldlich des Geltungsbereichs befinden sich Siedlungsflachen sowie eine Ru-

deralflache mit Gebusch und Baumgruppen.

Tiere

Fir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag? wurden im Jahr 2022 Kartierungen der Artengruppen Voé-
gel und Fledermause durchgefihrt. Fir alle Gbrigen planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-

Richtlinie erfolgte eine Potentialabschatzung.

Die faunistischen Kartierungen wurden nach der folgenden Methodik erstellt:
e Abgleich von Umweltdaten
e Brutvogelerfassung:
Brutvogelkartierung mit insgesamt sechs Erfassungsterminen im Frihjahr 2022
e Fledermauserfassung:
Aufstellung eines batcorders 3.1 der Firma ecoObs Uber zwei Phasen von jeweils sechs und acht
Nachten im Juli und August zur Zeit der Wochenstubenauflésung und beginnender Zug- und

Balzzeit.
Die Untersuchungen kamen zu den folgenden Ergebnissen:

Avifauna
Insgesamt konnten 25 Vogelarten festgestellt werden. Fir zehn Arten konnte ein Brutverdacht und wei-
tere 14 Arten konnten wahrend der Brutzeit nachgewiesen werden. Ein Brutnachweis konnte innerhalb

des Plangebietes fiir den Haussperling erbracht werden.

Die Reviere der erfassten Arten verteilen sich aul3erhalb sowie innerhalb der Planflache. Innerhalb der
Planflache und im darliber hinausgehenden Untersuchungsgebiet wurde mit der Feldlerche (RL NI 3
und RL D 3 / gefahrdet) eine besonders geschiitzte Brutvogelart mit Brutverdacht nachgewiesen. Alle
weiteren festgestellten Arten kdnnen der Gruppe der ungefahrdeten Brutvdgel mit Siedlungs- und He-

ckenbindung zugeordnet werden. Die besonders geschitzte Rauchschwalbe (RL NI 3 / gefdhrdet)

3 LEWATANA — Consulting Biologists (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir ,Rettmer Nord“ in Liineburg im Rahmen
des B-Plan Verfahrens Nr. 182, Rullstorf

4 LEWATANA - Consulting Biologists (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir ,Rettmer Nord“ in Liineburg im Rahmen
des B-Plan Verfahrens Nr. 182, Rullstorf
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Flachennutzungsplan 89. Anderung ,Rettmer Nord*

Begriindung Teil Il - Umweltbericht

wurde mit einer Brutzeitfeststellung und die Ringdrossel (RL NI 1 / vom Aussterben bedroht) als Nah-

rungsgast im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Fledermause
Es konnten insgesamt funf Fledermausarten festgestellt werden:
o Breitflugelfledermaus
e Wasserfledermaus
e Grolier Abendsegler
e Rauhhautfledermaus

e Zwergfledermaus.
Fledermausquartiere wurden nicht festgestellt.

Die Potenzialanalyse ergab, dass fiur weitere Arten der FFH-Richtlinie keine geeigneten Habitatstruktu-

ren vorhanden sind.

Ohne Umsetzung der Planung wird der Geltungsbereich weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Umweltauswirkungen fur Pflanzen und Tiere, die sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nut-

zung ergeben, bleiben unverandert erhalten.

Boden

Die Béden im Geltungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und sind somit anthropogen
Uberformt. Nur ein sehr geringer Anteil (landwirtschaftlicher Weg) ist versiegelt.

Die BodenUbersichtskarte von Niedersachsen benennt fir den Geltungsbereich eine mittlere Podsol-

Braunerde und eine mittlere Pseudogley-Braunerde.®

Es wurde ein Baugrundgutachten® zur Priifung der Méglichkeiten der Regenwasserversickerung im
Geltungsbereich erstellt. Danach steht an der Gelandeoberflache Oberboden in einer Schichtdicke von
ca. 0,3 m an. Im Norden und im Sidwesten der Flache folgen dann teilweise unter Geschiebesand
Geschiebelehme und —mergel. Vereinzelt wurde auch Beckenton angetroffen. Im mittleren Teil und im
Westteil der Flache liegen Schmelzwassersande vor. Die Sande sind teilweise von Lehmen Uberlagert.
Grund- oder Stauwasser wurde in Tiefen von 2,2 — 4,4 m erbohrt. In niederschlagsreichen Wetterperio-
den ist ein weiterer Anstieg der Wasserstande um ca. 1 m sowie eine verstarkte Stauwasserbildung auf

den Lehmen zu erwarten.

Ohne Umsetzung der Planung wird der Geltungsbereich weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Umweltauswirkungen fir den Boden, die sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung er-

geben, bleiben unverandert erhalten.

Flache

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (Zugriff 09.02.2026): NIBIS Kartenserver, Niedersachsisches Bodeninforma-
tionssystem, Bodenlbersichtskarte von Niedersachsen 1 : 50.000, BUEK50, https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, Hannover

Biro fur Bodenprifung GmbH (2020): Baugrunduntersuchung zur Regenwasserversickerung in einem Bebauungsplange-
biet in Rettmer, Lineburg
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha. Der Uberwiegende Teil der Flache wird land-

wirtschaftlich genutzt und ist unversiegelt.

Ohne Umsetzung der Planung bleibt die unversiegelte Flache des Geltungsbereichs mit allen ihren

Funktionen fur den Boden- und Wasserhaushalt, fiir das Kleinklima und die Landwirtschaft erhalten.

Wasser

Grundwasser

Im Rahmen des Baugrundgutachtens” wurde Grund- oder Stauwasser in Tiefen von 2,2 — 4,4 m erbohrt.
In niederschlagsreichen Wetterperioden ist ein Anstieg der Wasserstdande um ca. 1 m sowie eine ver-

starkte Stauwasserbildung auf den Lehmen zu erwarten.

Oberflachenwasser

FlieRgewasser oder Stillgewasser gibt es im Geltungsbereich nicht.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Die Eigenschaften des Geltungsbereichs fiir die Versickerung von Oberflachenwasser, Wasserfilterung,

-speicherung und Grundwasserneubildung bleiben ohne Umsetzung der Planung weiterhin erhalten.

Klima und Luft
GemaR Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Liineburg® gehért der Geltungsbereich zu einem re-
gional bedeutsamen Bereich fiir das Klima, namlich einem Kaltluftentstehungsgebiet. Regional beein-

trachtigte Bereiche liegen hier nicht vor.

Der Geltungsbereich ist im Ubrigen gepragt durch das Klima der weitlaufigen Ackerflachen und der

Ortsrandlagen. Positiv auf das Kleinklima wirken die Baumreihen an der Heiligenthaler Stral3e.
Ohne Umsetzung der Planung bleibt die Situation hinsichtlich der Schutzgiiter Klima und Luft erhalten.

Landschaft

Gemalk Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Liineburg® gehért der Geltungsbereich zu einer weit-
laufigen Geestlandschaft auf flach-welligem Relief. Sie ist ackergepragt sowie belastet durch Hoch-
spannungsleitungen und Ortsrandlage. Der Wert der Landschaftsbildeinheit wird mit sehr gering ange-
geben. Die Baumreihe / Allee an der K 36 wird als pragender Geholzbestand benannt. Es handelt sich

um einen unzerschnittenen, verkehrsarmen Raum.

Buro fiir Bodenpriifung GmbH (2020): Baugrunduntersuchung zur Regenwasserversickerung in einem Bebauungsplange-
biet in Rettmer, Lineburg

8  Landkreis Luneburg Stand 2017 (Zugriff 06.02.2026): Landschaftsrahmenplan Landkreis Lineburg, geoportal.lklg.net/geo-
portal/login-ol.htm?login=Irp, Lineburg

9 Landkreis Lineburg Stand 2017 (Zugriff 06.02.2026): Landschaftsrahmenplan Landkreis Lineburg, geoportal.lklg.net/geo-
portal/login-ol.htm?login=Irp, Lineburg
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Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Der Landschaftsplan der Hansestadt Liineburg aus dem Jahr 2020 stellt das Plangebiet als Gebiet mit
Erfordernis der Strukturanreicherung und als Gebiet zur Forderung der Strukturvielfalt und der Erho-

lungsnutzung dar.

Die Landschaft im Geltungsbereich und in dessen Umfeld ist durch eine strukturarme Agrarlandschaft
mit weiten Sichtbeziehungen geprégt und hat durch die Lage am Ortsrand eine gewisse Empfindlichkeit.
Die am Sudrand verlaufende 110 kV-Hochspannungsleitung hat eine stark beeintrachtigende Wirkung
auf das Landschaftsbild. Die Topografie des Geltungsbereichs umfasst ein kleinrdumig bewegtes Ge-

lande mit Hohenunterschieden von bis zu 6 m.

Ohne Umsetzung der Planung bleibt die Situation des Landschaftsbildes mit seinen Beeintrachtigungen

und Empfindlichkeiten erhalten.

Mensch und seine Gesundheit

Zu den Grundbedurfnissen des Menschen gehoért das Wohnen und Arbeiten unter gesunden Umwelt-
bedingungen sowie die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitdten. Schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete sollen daher so weit wie moglich vermieden werden. Auch
sind unbebaute Bereiche als Voraussetzung fiir die Erholung in Natur und Landschaft in einer fir ihre

Funktionsfahigkeit ausreichenden Grofie zu erhalten.

Das Plangebiet hat nur eine geringe Erholungsfunktion, da es aufgrund der Nutzung und der fehlenden
ErschlieBung nicht fur die Erholungsnutzung zur Verfigung steht. Durch die landwirtschaftlichen Nut-

zungen entstehen Emissionen wie Staube, Larm und betriebsbedingte Gertche.

Ohne Umsetzung der Planung bleiben die Belastungen des Geltungsbereichs durch die Landwirtschaft

erhalten.

Kultur- und Sachgiiter

Der Geltungsbereich befindet sich in der Nahe einer archdologischen Fundstelle (FStNr. Rettmer 33).
Hierbei handelt es sich um einen archaologischen Einzelfund aus der Jungsteinzeit. Weiterhin ist eine
mehrphasige Siedlungsstelle aus der Jungsteinzeit und der Bronzezeit (FStNr. Oedeme 4) zu berick-
sichtigen, die sich in nordlicher Richtung in einiger Entfernung befindet. Es ist damit zu rechnen, dass
die geplante Bauflache, die inmitten der genannten Siedlungsanzeiger liegt, Teil einer gréReren Sied-
lungskammer ist, deren genaue Auspragung derzeit archdologisch unbekannt ist. Es ist im Bereich des

Geltungsbereichs mit weiteren archaologischen Befunden und Funden zu rechnen.10
Weitere Kultur- und Sachgliter gibt es im Geltungsbereich nicht.

Ohne Umsetzung der Planung kommt es nicht zur Gefahrdung von Bodendenkmalen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung

10" Bodendenkmalrechtliche Stellungnahme der Hansestadt Lineburg, 6/63 Bauaufsicht/Denkmalpflege, vom 14.03.2024
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Flachennutzungsplan 89. Anderung ,Rettmer Nord*
Begriindung Teil Il - Umweltbericht
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Betroffenheit von Lebensraumtypen und Biotopen

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplans werden Uberwiegend Biotopflachen mit geringer und zum Teil
mittlerer Wertigkeit in Anspruch genommen. Im Bereich der festgesetzten Bauflachen ist von Versiege-
lungen aufgrund der Bebauung auszugehen, wahrend die landwirtschaftlichen Flachen in ihrem derzei-
tigen Zustand mindestens erhalten bleiben, beziehungsweise durch eine dkologisch nachhaltige Nut-
zung aufgewertet werden. Durch die Ausbildung von 6&ffentlichen Griinflachen und Griinland erfahren

diese Flachen eine Verbesserung und die Biodiversitat wird deutlich erhoht.

Artenschutz

Fir die Planung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag?? erstellt. Im Jahr 2022 wurden Kartie-
rungen der Artengruppen Brutvégel und Fledermause durchgefihrt. Fir alle tGbrigen planungsrelevan-
ten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine Potentialabschatzung.

Bei den Brutvogelkartierungen 2022 konnten insgesamt 25 Arten nachgewiesen werden. Bei der Um-
setzung des geplanten Vorhabens kommt es zu einem Verlust von Feldlerchenrevieren, fir die Ersatz-
flachen herzustellen sind. Bei allen anderen erfassten Arten mit Brutrevier handelt es sich um allgemein
haufige, weit verbreitete und ungefahrdete Vogelarten mit derzeit giinstigem Erhaltungszustand. Um
eine Verletzung des § 44 Abs. Nr. 1 (,Tétungsverbot®) zu vermeiden ist neben der Herstellung der Aus-
gleichsflachen eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Demnach darf eine Entfernung von Gehdlzen / Ve-
getation nicht wahrend der Brutzeit vom 1. Marz bis 30. September erfolgen.

Eine baubedingte Zerstérung / Entfernung von Fledermausquartieren und damit einhergehenden mog-
lichen Tétungen / Verletzungen von Fledermausen kénnen ausgeschlossen werden, so dass keine zu
empfehlenden gezielten MalRhahmen, um einen Eintritt von Verbotstatbestanden zu vermeiden, erfor-
derlich sind. Die Untersuchungsflache stellt weder einen essenziellen Funktionsraum (Quartierstandort,
essenzielles Jagdgebiet), noch ein wichtiges Vernetzungselement (Dunkelkorridor) zwischen Quartie-
ren und Jagdhabitaten der erfassten Fledermausarten dar, so dass das Untersuchungsgebiet insge-
samt eine eher untergeordnete Rolle fir die lokale Fledermausfauna spielt. Demzufolge sind keine er-
heblichen betriebsbedingten Wirkungen durch das Vorhaben auf Fledermause bzw. auf den Erhaltungs-
zustand der lokalen Fledermauspopulationen zu beschreiben und es kann von einem Nicht-Eintreten
des Verbotstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgegangen werden. Es werden jedoch

MaRnahmen zur Abmilderung von negativen Effekten der Lichtverschmutzung empfohlen.

Ein Vorkommen von weiteren planungsrelevanten streng geschitzten Anhang IV-Arten (z. B. Libellen,
Tagfalter, Reptilien, Amphibien) der FFH-RL konnte im Rahmen der Potentialabschatzung ausgeschlos-
sen werden. So stellt das USG entweder kein geeignetes Habitat dar, erflllt artspezifische Lebens-

raumanspriche nicht oder liegt auRerhalb des Verbreitungsgebietes der entsprechenden Art.

Durch das Planvorhaben werden unter den genannten Voraussetzungen keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost.

1 LEWATANA - Consulting Biologists (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fur ,Rettmer Nord“ in Liineburg im Rahmen
des B-Plan Verfahrens Nr. 182, Rullstorf
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Biologische Vielfalt

Im Rahmen der Realisierung der Planung sind Umweltauswirkungen auf die biologische Vielfalt nicht

Zu erwarten.

Boden
Die Boden im Plangebiet werden als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie sind daher durch

Dinge- und Pflanzenschutzmitteleintrage in ihren naturlichen Standortbedingungen verandert.

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Dieser besteht aus Versiegelung,
Bodenbewegung und Verdichtung. Es entsteht ein Verlust und eine Beeintrachtigung der Bodenfunkti-
onen, z. B. Oberflachenwasserretention, Lebensraum von Bodenflora und Bodenfauna, landwirtschaft-
liche Nutzfunktion. Der Boden wird im Bereich der Eingriffsflachen in seinem natirlichen Aufbau zer-
stort. Auf Nebenflachen wird der Boden durch Verdichtungen, Abtrdge und Aufschittungen z. T. in sei-

ner Bodenstruktur hinsichtlich des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes verandert.

Flache
Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrofie von ca. 7,5 ha. Dabei handelt es sich zum Grof3teil um
landwirtschaftlich genutzte Flache, die zum Teil zu Bau- bzw. Ausgleichsflache umgenutzt wird und

somit fur die Landwirtschaft verloren geht.

Wasser

Ziel der Planung ist es, das anfallende Oberflachenwasser moglichst gebietsnah dem Untergrund bzw.
dem Grundwasserleiter zuzufiinren'2. Die durchgefiihrte Baugrunduntersuchung'3 weist jedoch im
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs nicht bzw. nur sehr bedingt versickerungsfahige Béden aus.
Daher wird das anfallende Regenwasser einem zentralen Versickerungsbecken zugeleitet, welches im

Ostlichen Bereiches des Plangebiets geplant ist. Dort wird das anfallende Oberflachenwasser versickert.

Durch die geplante Neuversiegelung werden die Funktionen des Wasserhaushalts fur den Naturhaus-
halt verandert. Dem Naturhaushalt werden Flachen fir die Wasserfilterung, Wasserspeicherung und

Grundwasserneubildung entzogen.

Klima und Luft

Es ergibt sich eine Veranderung des 6rtlichen Mikroklimas durch die zusatzliche Bodenversiegelung.

Als VermeidungsmaRnahme wurde eine klimaorientierte Bebauungsstruktur entwickelt. Uber die Anord-
nung der Hauser, die Hohe sowie die Dachbegrinung wird die Weiterbildung und der Transport von
Kaltluft sichergestellt. Das Mal} der baulichen Nutzung und die Baukorpergrof3en sind so gewahlt, dass
die Grundstiicke selbst noch gut von Luft durchstrémt werden kénnen und eine klimatisch positive
Durchgriinung erreicht wird. Es wird eine Vernetzung und ein angemessener Ubergang zu den benach-

barten Griin- / Freiflachen hergestellt.

12 Biro fiir Bodenpriifung GmbH (2020): Baugrunduntersuchung zur Regenwasserversickerung in einem Bebauungsplange-
biet in Rettmer, Lineburg

13 Ingenieurblro Feuerbach (2026): Regenwasser-Entwasserungskonzept fur den Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ in
der Hansestadt Liuneburg, Hanstedt
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Mit der Vermeidung dunkler, warmeabsorbierender Oberflachen auf Dachern, Stralten und Verkehrs-
flachen und stattdessen Dachbegriinung und das Anpflanzen von standortgerechten, einheimischen
Baum- und Straucharten heizt sich der Siedlungsraum im Sommer weniger auf und die Abklhlung am
Abend und in der Nacht fallt deutlicher aus. Bdume, insbesondere Stralenbaume, tragen mit ihren Blat-

tern zur Verbesserung der Frischluft und zur Filterung von Schwebstoffen aus der Luft bei.

Uber den Geltungsbereich hinaus werden durch die geplante Bebauung aufgrund umliegender Freifla-

chen keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima und Luft entstehen.

Landschaft

Durch die Planung erfolgt kein Eingriff in Bereiche mit einem besonderen Wert des Landschaftsbildes.
Der Erholungswert der Landschaft im weiteren Umfeld wird jedoch durch das Vorhaben verandert. Mit
der Bebauung geht ein offener Landschaftsraum am siidwestlichen Rand von Liineburg verloren. Vor-
handene Weitblicke und Sichtachsen werden gestdrt. Der Ortsrand wird nach Nord-Westen verschoben.
Andererseits handelt es sich um einen strukturarmen Agrarraum, der mit der Umsetzung der Planung
in einen vielgestalteten Siedlungsraum umgewandelt wird. Durch die in der Planung vorgesehenen 6f-
fentlichen Griinflachen wird das Landschaftsbild eingegriint, die bestehenden Wegeverbindungen blei-

ben erhalten.

Mensch und seine Gesundheit
Fiar den Menschen und seine Gesundheit werden durch die Planung keine zusatzlichen Beeintrachti-

gungen erwartet.

Die Trasse der 110 KV-Leitung wird Ubernommen und durch den im Bebauungsplan festgesetzten
50 m Schutzkorridor ausreichend Abstand zu der geplanten und an das Plangebiet abgrenzenden Be-
bauung sichergestellt. Die Grenzwerte der 26. BImSchV werden hinsichtlich der Einwirkung der Hoch-

spannungsleitung eingehalten.

Landwirtschaftliche Immissionen, die im Rahmen der ordnungsgeméafien Landbewirtschaftung von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben ausgehen kénnen, sind ortsliblich und
im Hinblick auf die gegenseitige Rucksichtnahme zu tolerieren, da diese in keinem Widerspruch zu den
im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen stehen und diese diesbezlglich nicht als besonders schutz-

wirdig gelten.

Kultur- und Sachgiiter

Gemal der Bodendenkmalrechtlichen Stellungnahme der Hansestadt Lineburg, 6/63 Bauauf-
sicht/Denkmalpflege vom 14.03.2024'4 befindet sich das Plangebiet in der Nahe einer archaologischen
Fundstelle (FStNr. Rettmer 33). Es handelt sich um einen archaologischen Einzelfund aus der Jung-
steinzeit. Weiterhin ist eine mehrphasige Siedlungsstelle aus der Jungsteinzeit und der Bronzezeit
(FStNr. Oedeme 4) zu bericksichtigen, die sich in nérdlicher Richtung in einiger Entfernung befindet.

Es ist damit zu rechnen, dass die geplante Bebauung, die inmitten der genannten Siedlungsanzeiger

14 Bodendenkmalrechtliche Stellungnahme der Hansestadt Lineburg, 6/63 Bauaufsicht/Denkmalpflege, vom 14.03.2024
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liegt, Teil einer grolReren Siedlungskammer ist, deren genaue Auspragung derzeit archaologisch unbe-
kannt ist. Es ist im Bereich des Geltungsbereichs mit weiteren archaologischen Befunden und Funden
zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, den Erdarbeiten Ausgrabungen vo-
ranzustellen, durch die die archéologischen Uberreste dokumentiert, ausgegraben und geborgen wer-

den (§ 13 NDSchG).15

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern
bei Durchfihrung der Planung.

Nicht relevante Kriterien
Nicht relevant fiir diese Planung sind die Auswirkungen gemafR Anlage 1 BauGB Nr. 2 b) infolge:
zu Buchstabe aa): von Abrissarbeiten
zu Buchstabe dd): von Abfallen und ihrer Beseitigung und Verwertung
zu Buchstabe ee) von Risiken fir das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Unfalle
oder Katastrophen)
zu Buchstabe ff): der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen
zu Buchstabe gg): von Auswirkungen auf das Klima (z. B. Treibhausgasemissionen) und der
Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels

zu Buchstabe hh): der eingesetzten Techniken und Stoffe.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich
MaRBnahmen Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

ArtenschutzmalBnahmen
Aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag'® ergeben sich die nachfolgend beschriebenen MaRnah-
men zur Vermeidung von Beeintrachtigungen. Diese werden im Rahmen des parallel aufgestellten Be-

bauungsplanes festgelegt.

15 Bodendenkmalrechtliche Stellungnahme der Hansestadt Lineburg, 6/63 Bauaufsicht/Denkmalpflege, vom 14.03.2024

16 | EWATANA — Consulting Biologists (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fur ,Rettmer Nord“ in Liineburg im Rahmen
des B-Plan Verfahrens Nr. 182, Rullstorf
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Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung und alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung / Rodung / Beseitigung) haben zum
allgemeinen Schutz von Brutvdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5
BNatSchG in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. / 29. Februar stattzufinden.

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung

Zur Beleuchtung der AuRenflachen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete und der Urbanen Gebiete
sowie der Wegeflachen innerhalb der Griinflachen ist nur die Beleuchtung durch insektenfreundliche
LED-Lampen mit maximal 3.000 Kelvin zuldssig. Die verwendeten Lampengehause sind gegen das
Eindringen von Insekten abzuschirmen und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht tber-
schreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze

oder Grunflachen ist unzulassig.

KompensationsmalRnahmen flir die Feldlerche

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu einem Verlust von funf Feldlerchenrevieren
(zwei Reviere innerhalb des Geltungsbereichs und drei Reviere aufgrund der nahen Lage zum Plange-
biet) . Es sind somit flinf Brutreviere von der Planung betroffen, die durch eine Aufwertung des Natur-
raumes in der Grofde von 0,6 ha pro Revier zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat dieser Art
ausgeglichen werden missen. Es mussen pro Brutrevier 0,6 ha feldlerchengerecht mit je 2 Feldlerchen-
fenstern (&4 21 m? [3 m x 7 m]) gestaltet werden. Begleitend zu den Feldlerchenfenstern ist ein / sind
BlUhstreifen von insgesamt 0,2 ha anzulegen.

Werden die Feldlerchenfenster raumlich verteilt (auRBerhalb eines Ackerkomplexes) angelegt, ist pro
Ackerkomplex ein Bluhstreifen anteilig von den 0,2 ha zu gestalten. Dabei hat der BlUhstreifen immer
eine Mindestbreite von 10 m sowie eine Lange von mindestens 50 m (Flache 0,05 ha). Die einzelnen
Blihstreifen sind in einer Entfernung von = 200 m zueinander anzulegen. Die konkrete Ausgestaltung
der daflr artspezifisch geeigneten und erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen sowie der Umfang,
die Lage und die GroRe der konkreten Flache einschlieRlich deren dinglicher Sicherung (etwa zur Art
der Flachenbewirtschaftung) sind im Rahmen des Planvollzugs zu klaren. Es wird ein stadtebaulicher

Vertrag mit dem ErschlieBer geschlossen

Sonstige MaBhahmen
Auch die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen werden im Rahmen des parallel aufgestellten Be-
bauungsplanes festgesetzt.

Naturnahe Gestaltung der Regenriickhalteanlagen

Die anzulegenden Regenriickhalteanlagen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen und zu
erhalten. Die Béschungen sind flach im Steigungsverhaltnis von 1 : 2,5 herzustellen. Die Beckensohle

ist flachendeckend mit regiozertifiziertem Saatgut des Nordwestdeutschen Tieflandes einzusaen.

Dachbegriinung von Nebenanlagen, Garagen und Carports

Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind mit einem mindestens 12 cm starken durchwur-

zelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Von der Verpflichtung zur
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Dachbegriinung ausgenommen sind Carports, die vollstandig aus Anlagen zur Nutzung von Solarener-

gie (Photovoltaik oder Solarthermie) gebildet werden (Solarcarports).

Anlage von Gehdlzstreifen

Zur landschaftlichen Einbindung sowie zur Durchgriinung des Plangebietes sind an den Randern und
innerhalb des Geltungsbereichs Gehdlzstreifen anzupflanzen. Es ist eine flachenhafte und dichte Ein-
grinung aus standortheimischen Laubgehdlzen anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

Gestaltung Abfallsammelplatze

Standplatze fir Abfallsammelplatze sind zu mindestens zwei Seiten mit ausschlieRlich heimischen
Laubgeholzen gemal Pflanzliste als geschnittene Hecke oder mit Rank- oder Klettergewachsen (hei-

mische Arten sind zu bevorzugen) an entsprechenden Einfriedungen einzugriinen.

Begriinung Gemeinschaftsstellplatze

Nach jedem angefangenen vierten Stellplatz ist auf der Stellplatzflache ein grol3kroniger Baum zu pflan-
zen. Auf die Pflanzung von Baumen kann in den Bereichen verzichtet werden, in denen eine Uberdach-

ung der Stellplatze zur solaren Energiegewinnung vorgesehen ist.

Pflanzenverwendung

Im Geltungsbereich sind ausschliellich standort- und klimagerechte, einheimische Baum- und Strauch-

arten zu verwenden. Dazu wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan eine Pflanzliste angegeben.

Entwicklung von Extensivgriinland

Im Bereich der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (ca. 1,4 ha) ist aus dem vorliegenden Sandacker Extensivgriinland zu entwickeln.
Die Flache wird mit regiozertifiziertem Saatgut des Nordwestdeutschen Tieflandes eingesat und an-

schlielend als Griinland extensiv genutzt.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Rechnerische Ermittlung

Die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wird auf der Ebene des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes geman der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung"'” durchgefiihrt. Dabei werden Bestand und Planung gegenlbergestelit.
Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes wird der derzeitige Flachenwert fiir das Plangebiet als
Flachenwert in Wertpunkten ermittelt. Der zukiinftige Wert der Flache nach dem Eingriff und den ge-
planten Mallinahmen wird ebenfalls als Flachenwert ermittelt. Aus der Gegeniiberstellung ergibt sich ein
rechnerischer Uberschuss an Wertpunkten im Geltungsbereich.

Im Zuge der Planung findet eine Umgestaltung des Gelandes statt, bei der die Eingriffe durch naturnahe
Elemente (umfangreiche Anpflanzungen, Anlage von Extensivgriinland) im Geltungsbereich selbst aus-

geglichen werden. Der Flachenwert ist nach Realisierung der Planung gemal der Eingriffs-Ausgleichs-

17 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung, Hannover
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Bilanzierung zum parallel aufgestellten Bebauungsplan um 33.560 Wertpunkte gestiegen. Ausgleichs-

maflnahmen aulerhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich.

MaBRnahmen Boden

Schutz von Mutterboden

Der Schutz von Mutterboden nach § 202 BauGB ist durch eine geordnete Lagerung wahrend der Bau-
zeiten zu sichern. Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu lagern. Bodenmieten sollen nicht
befahren werden. Bei Lagerung von mehr als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit soll eine Zwi-
schenbegriinung zum Schutz gegen unerwiinschte Vegetation und Erosion vorgenommen werden. Die
Ansaat ist nach DIN 18917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und Saatarbeiten - durch-
zufiihren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht verdichtet oder verschmiert werden. Ent-
sprechend sollen bei anhaltend starkem Regen oder bei nassem Boden keine Oberbodenarbeiten
durchgefihrt werden. Abzufahrender Oberboden ist als wertvolles Naturgut zu erhalten und weiter zu

verwenden.

MaRnahmen Flache

Beschrankung der Bodenversiegelung durch die GRZ

Als MalRnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung fir das Schutzgut Flache sind die Festlegung
der GRZ und Baugrenzen im Bebauungsplan zu nennen. Diese Vorgaben beschranken die Flachen-

versiegelung und erhalten fir einen Teil der Bauflachen ihre Funktion im Naturhaushalt.

MaBRnahmen Wasser

Luft- und wasserdurchlassiger Aufbau von Wegen und Stellplatzen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Gehwege, Zufahrten und ebenerdige PKW-Stellplatze in ei-

nem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen.

Versickerung des Regenwassers

Es wurde ein Regenwasser-Entwésserungskonzept!8 erstellt. Ziel war es, das anfallende Oberflachen-
wasser moglichst gebietsnah zu versickern. Da das Baugrundgutachten’® jedoch im (iberwiegenden
Teil des Plangebietes nicht bzw. nur sehr bedingt versickerungsfahige Béden aufweist, wird das anfal-
lende Regenwasser einem zentralen Versickerungsbecken zugeleitet, welches im dstlichen Bereich des

Plangebiets geplant ist.

MaBRnahmen Klima und Luft

Geholzpflanzungen

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen tragen auch zur Filterung von Luftschadstoffen und zur Verbes-

serung des lokalen Klimas bei.

18 Biro fiir Bodenpriifung GmbH (2020): Baugrunduntersuchung zur Regenwasserversickerung in einem Bebauungsplange-
biet in Rettmer, Lineburg

19 Ingenieurblro Feuerbach (2026): Regenwasser-Entwasserungskonzept fur den Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ in
der Hansestadt Liuneburg, Hanstedt
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MaBnahmen Landschaft
Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wird wie folgt reagiert:
¢ Anpflanzung von Gehdlzstreifen zur landschaftlichen Einbindung der Baugebiete

¢ Anpflanzung von Badumen im Bereich von Gemeinschaftsstellplatzanlagen.

MaBRnahmen Mensch und seine Gesundheit

Minderung der visuellen Auswirkungen auf die Erholungseignung der Landschaft

Die visuellen Auswirkungen auf die Erholungseignung der Landschaft werden durch die Eingriinungen

und Baumpflanzungen gemindert.

MaBnahmen Kultur- und Sachgiiter

Voranstellung von archaologischen Ausgrabungen

Das Plangebiet liegt in der Nahe einer archaologischen Fundstelle (FStNr. Rettmer 33). Es handelt sich
um einen archaologischen Einzelfund aus der Jungsteinzeit. Weiterhin befindet sich eine mehrphasige
Siedlungsstelle aus der Jungsteinzeit und der Bronzezeit (FStNr. Oedeme 4) in nordlicher Richtung in
einiger Entfernung. Die geplante Bauflache, die inmitten der genannten Siedlungsanzeiger liegt, kann
Teil einer groRReren Siedlungskammer sein, deren genaue Auspragung derzeit archaologisch unbekannt
ist. Es ist im Bereich des Plangebietes mit weiteren archdologischen Befunden und Funden zu rechnen.
Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, den Erdarbeiten Ausgrabungen voranzustellen,
durch die die archdologischen Uberreste dokumentiert, ausgegraben und geborgen werden (§ 13
NDSchG).

Dabei ist Folgendes zu beachten:

¢ Die archaologischen Arbeiten missen vor Beginn der eigentlichen Baumaflinahmen durch einen
Sachverstandigen durchgefiihrt werden. Hierflr ist eine archdologische Grabungsfirma heranzu-
ziehen, die Uber nachgewiesenen Fachverstand fur die Durchfiihrung der archdologischen Maf3-
nahmen verfugt.

e Das Vorgehen ist friihzeitig mit der Stadtarchaologie der Hansestadt Liineburg abzustimmen und
die archaologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der Stadt-
archaologie Luneburg anzuzeigen. Um Verzégerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sind
mit ausreichend zeitlichem Abstand vor Beginn der BaumafRRnahmen archdologische Prospektio-
nen durchzuflhren, um Umfang und Gite der eventuell betroffenen Bodendenkmaler zu bestim-
men.

e Die erforderliche Genehmigung fir die Durchfliihrung der archaologischen Mallnahme gemaf
§ 13 Abs. 1 NDSchG ist vom Veranlasser gesondert bei der Stadtarchaologie der Hansestadt
LUneburg zu beantragen.

e Der Sachverstandige hat das methodische Vorgehen mit der Stadtarchaologie der Hansestadt
Luneburg abzustimmen. Es richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien
der Denkmalfachbehdrde.

e Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation sind vom Veranlasser
der Zerstdrung zu tragen (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

e Bei den Arbeiten ist ein bei der Stadtarchdologie der Hansestadt Lineburg vorliegendes Leis-

tungsverzeichnis anzuwenden.
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Meldepflicht bei Bodenfunden

Generell wird auf § 15 DSchG verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziig-

lich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-

chen seit der Mitteilung.
2.4 Alternative Planungsmoglichkeiten

Es wurden Alternativen fiir die Ableitung des Oberflachenwassers untersucht. Dabei wurde die Variante
ausgewahlt, die das Versickerungsbecken innerhalb der topografisch niedriger liegenden Flachen mit

versickerungsfahigen Boden im Osten des Geltungsbereichs vorsieht.

Das im Marz 2025 durch den Rat der Hansestadt Lineburg beschlossene integrierte Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK) sieht ausgehend vom reaktivierten Bahn-Haltepunkt Rettmer einen Schwerpunkt der
Siedlungserweiterung auf diesen Flachen vor. Flachen zwischen Rettmer und Oedeme sind als Sied-
lungserweiterung zu entwickeln. Der Geltungsbereich stellt den Auftakt der Umsetzung dieses Entwick-

lungsziels dar.

2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfédlle und

Katastrophen zu erwarten sind

Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten. Im Umfeld des Plangebietes
sind keine Storfallbetriebe vorhanden und im Geltungsbereich sind sie nicht zulassig. Risiken fur Natur-

katastrophen, z.B. aufgrund von Erdbeben oder Uberschwemmungen, bestehen nicht.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Biotoptypenkartierung

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages2? wurde im Jahr 2022 eine Biotoptypenkartie-
rung gemalk dem ,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen*2! durchgefiihrt. Diese wurde im
Jahr 2026 von PGL Thieme-Hack Landschaftsarchitekten PartGmbB aktualisiert.

Faunistische Untersuchungen / Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag?? erstellt. Dafiir wurden im Jahr 2022 Kartierungen
der Artengruppen Vogel und Fledermause durchgefihrt. Fir alle Gbrigen planungsrelevanten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine Potentialabschatzung. Die faunistischen Kartierungen
wurde nach der folgenden Methodik erstellt:
e Abgleich von Umweltdaten
e Brutvogelerfassung:
Brutvogelkartierung mit insgesamt sechs Erfassungsterminen im Friihjahr 2022
e Fledermauserfassung:
Aufstellung eines batcorders 3.1 der Firma ecoObs Uber zwei Phasen von jeweils sechs und acht
Néachten im Juli und August zur Zeit der Wochenstubenauflésung und beginnender Zug- und
Balzzeit.
Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde gepriift, ob VerstéRe gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote gemaR § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Um diese zu verhindern, wurden

Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen festgelegt.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Es wurde fur den Bebauungsplan eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemafR der "Arbeitshilfe zur

Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung"23 erstellt.

Baugrunduntersuchung
Es wurde eine Baugrunduntersuchung?* durchgefiihrt, um die Méglichkeiten zur Versickerung des

Oberflachenwassers zu prifen.

20 LEWATANA — Consulting Biologists (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fur ,Rettmer Nord“ in Liineburg im Rahmen
des B-Plan Verfahrens Nr. 182, Rullstorf

21 yon Drachenfels (2021): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Hannover

22 | EWATANA — Consulting Biologists (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fur ,Rettmer Nord“ in Liineburg im Rahmen
des B-Plan Verfahrens Nr. 182, Rullstorf

23 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitpla-
nung, Hannover

24 Ingenieurblro Feuerbach (2026): Regenwasser-Entwasserungskonzept fur den Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ in
der Hansestadt Liuneburg, Hanstedt

PN 1618 PGL Thieme-Hack Landschaftsarchitekten PatGmbB Seite 21



_ Hansestadt Liineburg
Flachennutzungsplan 89. Anderung ,Rettmer Nord*
Begriindung Teil Il - Umweltbericht

Regenwasser-Entwasserungskonzept
Fir die Ableitung / Versickerung des Oberflachenwassers wurde ein Regenwasser-Entwasserungskon-

zept2S erstellt.
3.2 Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die Gemeinde prift 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, ob der mit der Planung verbun-
dene Eingriff im Plangebiet durchgefuhrt wurde. Ist dies erfolgt, wird von der Gemeinde festgestellt, ob

die unter Punkt 2.3 genannten MaRnahmen bericksichtigt wurden.

In den folgenden Jahren (iberwacht die Gemeinde die Umsetzung des Bebauungsplanes erneut nach
5 Jahren und dann in einem 10-jahrigen Intervall. Weiterhin tberwacht die Gemeinde, ob im Zusam-
menhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Informationen von Behorden eingehen, nach denen

Auswirkungen nicht prognosekonform eingetreten sind.
3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und beschreibt die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen der 89. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Rettmer Nord“ der Hansestadt Liineburg ge-
maRk § 2 Abs. 4 BauGB.

Mit der 89. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem parallel aufgesteliten Bebauungsplan
Nr. 182 ,Rettmer Nord“ mochte die Hansestadt Liineburg ein nachhaltiges Wohnquartier mit einem en-
gen Bezug zu den vor Ort vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen entwickeln. Mit der Realisierung

der Planung erfolgt eine Erweiterung des Ortsteils Rettmer in Richtung Norden.

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Luneburg stellt das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaft dar und ermdglicht so keine dem Planrecht entsprechende Entwicklung
der Flachen zu einem Wohnquartier. Aus diesem Grund bedarf es der Flachennutzungsplan-Anderung.
Weitere Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung sind die gebietsnahe Versickerung des Oberflachen-
wassers, die landschaftliche Einbindung der neuen Bebauung und der Ausgleich des Eingriffs in die

Natur.

Im Anderungsbereich werden eine Wohnbauflache und eine Gemischte Bauflache dargestellt. Zudem
erfolgt die Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft und einer Versorgungsflache ,Flache fir die
Abwasserbeseitigung“. Fiir den Ausgleich der Eingriffe in die Natur wird eine Flache fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Darstel-
lung der oberirdischen Stromleitung wird in der 89. Anderung des Flachennutzungsplans bestandskon-

form tGbernommen.

25 Bijro fir Bodenpriifung GmbH (2020): Baugrunduntersuchung zur Regenwasserversickerung in einem Bebauungsplange-
biet in Rettmer, Lineburg
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Der Umweltzustand des Planungsraumes zum Zeitpunkt der Planaufstellung wird fir die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Mensch

und seine Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachguter ermittelt und bewertet.

Der Geltungsbereich ist von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Im Jahr 2022 wurden tberwie-
gend Sandacker und wegbegleitende Gras- und Staudenfluren kartiert. Bei der Uberpriifung 2026 wur-
den die Ackerflachen fir die Schweinehaltung und als Baumschule genutzt. Ein landwirtschaftlicher
Weg fiihrt mitten Uber die Flache.

Bei Durchflihrung der Planung werden (iberwiegend Biotopflachen mit geringer und zum Teil mittlerer
Wertigkeit in Anspruch genommen. Im Bereich der vorgesehenen Wohnbauflache und der Gemischten
Bauflache ist von Versiegelungen aufgrund der Bebauung auszugehen, wahrend die landwirtschaftli-
chen Flachen in ihrem derzeitigen Zustand mindestens erhalten bleiben, beziehungsweise durch eine
Okologisch nachhaltige Nutzung aufgewertet werden. Durch die Ausbildung von &ffentlichen Grinfla-

chen und Grinland erfahren diese Flachen eine Verbesserung und die Biodiversitat wird erhdht.

Fir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag2®é wurden im Jahr 2022 Kartierungen der Artengruppen
Vogel und Fledermause durchgefihrt. Fir alle Gibrigen planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie erfolgte eine Potentialabschatzung. Insgesamt konnten 25 Vogelarten festgestellt wer-
den. Innerhalb der Planflache und im darliber hinausgehenden Untersuchungsgebiet wurde mit der
Feldlerche eine besonders geschutzte Brutvogelart mit Brutverdacht nachgewiesen. Alle weiteren fest-
gestellten Arten kdnnen der Gruppe der ungefahrdeten Brutvogel mit Siedlungs-, Heckenbindung zu-
geordnet werden. Die besonders geschiitzte Rauchschwalbe wurde mit einer Brutzeitfeststellung und
die Ringdrossel als Nahrungsgast im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Es konnten insgesamt fiinf

Fledermausarten festgestellt werden. Fledermausquartiere wurden nicht festgestellt.

Um eine Verletzung des § 44 Abs. Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist eine Bauzeitenregelung vorgese-
hen. Demnach darf eine Entfernung von Gehdlzen / Vegetation nicht wahrend der Brutzeit vom 1. Marz
bis 30. September erfolgen. Fir die Feldlerche werden Ersatzbiotope geschaffen. Es werden Malinah-
men zur Abmilderung von negativen Effekten der Lichtverschmutzung fur Fledermause vorgesehen.
Durch das Planvorhaben werden unter den genannten Voraussetzungen keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost.

Die Béden im Geltungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und sind somit anthropogen

Uberformt. Nur ein sehr geringer Anteil (landwirtschaftlicher Weg) ist versiegelt.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens?’” wurde Grund- oder Stauwasser in Tiefen von
2,2 — 4,4 m erbohrt. In niederschlagsreichen Wetterperioden ist ein Anstieg der Wasserstande um ca.

1 m sowie eine verstarkte Stauwasserbildung auf den Lehmen zu erwarten.

26 | EWATANA — Consulting Biologists (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fur ,Rettmer Nord“ in Liineburg im Rahmen
des B-Plan Verfahrens Nr. 182, Rullstorf

27 Bijro fur Bodenpriifung GmbH (2020): Baugrunduntersuchung zur Regenwasserversickerung in einem Bebauungsplange-
biet in Rettmer, Lineburg
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_ Hansestadt Liineburg
Flachennutzungsplan 89. Anderung ,Rettmer Nord*
Begriindung Teil Il - Umweltbericht

GemalR Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Liineburg28 gehért der Geltungsbereich zu einem
regional bedeutsamen Bereich fur das Klima, namlich einem Kaltluftentstehungsgebiet. Regional be-

eintrachtigte Bereiche liegen hier nicht vor.

Die Landschaft im Geltungsbereich und in dessen Umfeld ist durch eine strukturarme Agrarlandschaft
mit weiten Sichtbeziehungen gepragt. Die am Sidrand verlaufende 110 kV-Hochspannungsleitung hat

eine beeintrachtigende Wirkung auf das Landschaftsbild.

Das Plangebiet hat nur eine geringe Erholungsfunktion, da es aufgrund der Nutzung und der fehlenden
ErschlieBung nicht fur die Erholungsnutzung zur Verfugung steht. Durch die landwirtschaftlichen Nut-

zungen entstehen Emissionen wie Staube, Larm und betriebsbedingte Gertiche.

Es wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung geman der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung"2® erstellt. Im Zuge der Planung findet eine Umgestaltung
des Gelandes statt, bei der die Eingriffe durch naturnahe Elemente (umfangreiche Anpflanzungen, An-
lage von Extensivgrinland) im Geltungsbereich selbst ausgeglichen werden. Der Flachenwert ist nach
Realisierung der Planung gestiegen. AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des Plangebietes sind nicht er-

forderlich.
aufgestellt, Juli 2026
Planungsgruppe Landschaft

0. <o - k&

Nicola Thieme-Hack
Landschaftsarchitektin BDLA

28 | andkreis Luneburg Stand 2017 (Zugriff 06.02.2026): Landschaftsrahmenplan Landkreis Lineburg, geoportal.lklg.net/geo-
portal/login-ol.htm?login=Irp, Lineburg

29 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung, Hannover
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Hansestadt Liineburg, Bauleitplanverfahren: Bebauungsplan Nr. 182 ,,Rettmer Nord“ und parallel 89. Anderung Flichennutzungs-
plan Hansestadt Liineburg fiir den Teilbereich ,,Rettmer Nord*“

Abwagung der Stellungnahmen aus dem:
Formelle Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Formelle Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stand: 27. Februar 2026

Ul

Hansestadt Liineburg

1



Bearbeitung:

Hansestadt Luneburg, Bereich Stadtplanung



l.  Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 23. August 2024 bis 23. September
2024

Offentlichkeit / Private (Sortierung: nach Datum)

1. Birger:in 1 vom 19.08.2024
2. Burger:in 2 vom 25.08.2024
3. Birger:in3 vom 30.08.2024
4. Burger:in 4 vom 15.09.2024
5. Birger:in 4, 2. Stellungnahme vom 21.09.2024
6. Burger:in5 vom 23.09.2024
7. Burger:in 1, 2. Stellungnahme vom 23.09.2024
8. Burger:in 6 vom 23.09.2024
9. Birger:in7 vom 23.09.2024

Keine Bedenken



Il.  Formelle Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB - Interne Stellungnahmen aus der Hansestadt
Liineburg

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 23. August 2024 bis 23. September 2024 um Stellungnahme
gebeten.

Behorden / Trager 6ffentlicher Belange (Sortierung: nach Fachbereich)

10. B63-Bauaufsicht/Denkmalpflege vom 14.03.2024
11. B31-Umwelt vom 23.09.2024
12. B34-Klimaschutz & Nachhaltigkeit vom 23.09.2024
13. B31-Umwelt vom 04.08.2025
14. B35-Mobilitat vom 02.10.2025

Keine Bedenken



lll.  Formelle Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB - Sonstige Behorden und Trager offentlicher
Belange

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 23. August 2024 bis 23. September 2024 um Stellungnahme
gebeten.

Behorden / Trager offentlicher Belange (Sortierung: nach Datum / , Keine Bedenken“ nach hinten)

15. Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 03.09.2024
16. BUND Regionalverband Elbe-Heide vom 04.09.2024
17. Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH (AGL) vom 04.09.2024
18. Vodafone vom 10.09.2024
19. Avacon vom 10.09.2024
20. Avacon vom 17.09.2024
21. Landkreis Luneburg: Regional- & Bauleitplanung vom 19.09.2024
22. NABU Kreisgruppe Liineburg vom 20.09.2024
23. Amt fiir regionale Entwicklung (ARL) vom 20.09.2024
24, ADFC Luneburg vom 23.09.2024
25. VCD Elbe-Heide vom 23.09.2024
26. Landkreis Luneburg: Regional- & Bauleitplanung vom 23.09.2024
27. Abwasser, Griin & und Luneburger Service GmbH vom 03.07.2025
28. Landkreis Liineburg: Betrieb StraBenbau und -unterhaltung vom 01.10.2025
29. GFA-Luneburg gkAoOR vom 04.11.2025
30. Abwasser, Grun & und Liineburger Service GmbH vom 05.11.2025
Keine Bedenken
31. Gasunie vom 23.08.2024
32. Niedersachsische Landesforsten vom 23.08.2024
33. Wasserverband Ilmenau Niederung vom 27.08.2024
34.Tennet TSO vom 28.08.2024
35. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 29.08.2024
36. LBEG - Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie vom 30.08.2024



37. Mobilitatsinfrastruktur und - betriebs GmbH Liineburg

38. Biospharenreservatsverwaltung Niedersachsische Elbtalaue
39.Vodafone GmbH

40. Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade

vom 02.09.2024
vom 03.09.2024
vom 10.09.2024
vom 20.09.2024



IV. Erneute eingeschrinkte, formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 BauGB

Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 4 a Abs. 3 BauGB im Zeitraum vom 19. Februar 2026 bis 01. Mirz
2026

Offentlichkeit / Private (Sortierung: nach Datum)
41. Vorhabentrager vom 24.02.2026



Formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Computer-Animation von der Campus Stiftung zeigt, wie die Be-
bauung des Ackers von Frau Brandenburg einmal aussehen kann.
Die Wohnhauser, ob Ein- oder Mehrfamilienhauser, sind dem Bau-
stil eines Wohngebietes in der Nachbarschaft angepasst. Teilweise
sind sie mit Ziegelsteinen versehen oder aber verputzt. Sie sehen
nicht alle gleich aus, individuell, und irgendwie passen die darge-
stellten Hauser zum Stil des Ortsteils. Das besondere dieser Zeich-
nung ist, dass alle Hauser mit einem Satteldach oder Walmdach
versehen sind, belegt mit Photovoltaikmodulen, nachhaltig, alles
ok.

Aber: in den Planen Nr. 182 und 89 von ,Rettmer Nord" geben Sie
als Kommune bauliche Daten vor, die groBtenteils nicht mit der
Computer-Animation libereinstimmen. Brauchen sie vielleicht auch
nicht. Begriindung: In den Architektensymbolen der oben genann-
ten Plane, stehen neben den Details entweder ein kleines a oder
ein kleines o. Das heiBt, dass eine offene Bauweise erlaubt ist. So
konnen die Stockwerke hoher ausfallen, und statt einem Sattel-
oder Walmdach die Hauser ein Staffelgeschoss bekommen. Es sieht
dann wie ein Bauklotz aus, der als oberstes Wohngeschoss den Ab-
schluss bildet. Das ist dann aber noch nicht alles. Obendrauf
kommt ein Metallrahmen, der mit einer entsprechenden Neigung

Die gestalterischen Darstellungen der Campus Stif-
tung im Rahmen der Visualisierung haben keinen
rechtsverbindlichen Charakter und stellen keine pla-
nungsrechtliche Vorgabe dar, sondern illustrieren le-
diglich beispielhafte Moglichkeiten einer zukiinftigen
Bebauung.

Anders als in der Stellungnahme suggeriert, flihrt die
Festsetzung der abweichenden oder offenen Bau-
weise nicht dazu, dass die Gebaude hoher gebaut
werden konnen, als dies ohne diese Festsetzung der
Fall gewesen ware.

Die Anregung, die zulassigen Dachformen auf Sattel-
und Walmdacher zu beschranken und die Errichtung
von Staffelgeschossen auszuschlieen, wurde in die
Abwagung eingestellt. Im Ergebnis kommt der Be-
reich Stadtplanung zu folgendem Ergebnis:

Die Festsetzung einer offenen Bauweise sowie der
Moglichkeit, Gebaude mit Staffelgeschossen auszu-
bilden, dient der Schaffung eines zeitgemalRen und

Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- Be-
trifft | trifft
B- FNP
Plan
1 Biirger:in 1
vom 19.08.2024
1.1. | Festsetzung von traditionellen Dachformen gewiinscht Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
trifft

Plan

Be-
trifft
FNP

zur Sonne fiir die Photovoltaikmodule aufgestellt wird. Solche Hau-
ser wirken dann noch hoher und alles sieht nicht mehr asthetisch
aus, sie passen einfach nicht dahin. Es wurden in Rettmer im Bau-
gebiet Pilgerpfad Siid entlang der StraBe zwischen Hacklingen und
Rettmer solche Hauser gebaut, sie sehen bis heute unpassend aus,
sind immer noch gewohnungsbediirftig und bleiben es wohl auch.

Das soll nach meiner Meinung in Rettmer nicht ein zweites Mal ge-
schehen. Nur der Bauausschuss kann gewahrleisten, dass eine Be-
bauung mit Walm- und Satteldachern erlaubt sein soll.

Weitere Griinde: Das Baugebiet liegt sehr nahe am Stadtrand und
am Naturschutzgebiet. Gerade deshalb ist eine umsichtige und
weitsichtige Planung erforderlich, die fiir eine langere Zukunft der
Hauser und ein Wohnen in ihnen fir mehrere Generationen gut ge-
staltet sein missen und die nicht nur einem Zeitgeist entsprechen
sollten. AuRerdem ist das angrenzende Wohngebiet, entstanden
vor ca. 25 Jahren, auch nur mit Walmdachern versehen, sowie wei-
tere Hauser in direkter Nahe, die etwa 90 Jahre alt sind, auch.

Und noch etwas: ganz in der Nahe zum Baugebiet ist ein Bauern-
haus unter Denkmalschutzauflagen renoviert worden, es hat natiir-
lich ein Walmdach, ebenso die zwei offentlichen Gebaude in Rett-
mer, u. z. die Feuerwehr und das Bonhoeffer-Haus.

funktional flexiblen Wohnangebotes. Diese stadte-
bauliche Grundentscheidung ermoglicht eine bauli-
che Dichte, die zur Umsetzung der angestrebten
Wohnraumentwicklung erforderlich ist.

Dariiber hinaus wird eine ortliche Bauvorschrift auf-
genommen, wonach Dacher von Hauptgebauden als
Sattel- oder Pultdacher mit einer Neigung zwischen
zwischen 20° und 45° auszufiihren sind. Daruber hin-
aus wird eine einheitliche Gestaltung von Fassaden
aus Putz, Holz, Naturstein oder Ziegel festgesetzt.

Die ortliche Bauvorschrift soll der Sicherstellung ei-
ner harmonischen Einfligung der Neubauten in den
vorhandenen sowie den angestrebten stadtebauli-
chen Kontext dienen. Die Ausfiihrung der Dachfor-
men von Hauptgebauden als Satteldacher fiigen sich
in die nahraumliche Umgebung im Ortsteil Rettmer
ein. Um die Gestaltung der Dachformen jedoch nicht
auf ein unverhaltnismaRiges Mall zu beschranken
und damit ein monostrukturieres architektonisches
Erscheinungsbild zu schaffen, werden ebenso Pult-
dacher zugelassen.

Pultdacher weisen - insbesondere bei entsprechen-
der Neigungs- und Firstausrichtung - eine mit dem
Satteldach vergleichbare gestalterische Wirkung auf
und fligen sich in ihrer Kubatur und Dachsilhouette




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
trifft

Plan

Be-
trifft
FNP

in das angestrebte stadtebauliche Erscheinungsbild
ein.

Durch die Beschrankung auf diese beiden Dachfor-
men wird einerseits ein hinreichender Gestaltungs-
spielraum fiir Bauwillige eroffnet, andererseits das
verfolgte architektonische Konzept gewahrt. Unter-
stutzt wird das einheitliche und vertragliche Erschei-
nungsbild infolge festgesetzter Gestaltungsvor-
schriften zur Fassadengestaltung.

Der Ausschluss von Walmdachern begriindet sich
insbesondere aufgrund des verfiigharen Bauvolu-
mens bzw. der baulichen Ausnutzung des Gebaudes.
Sattel- und Pultdacher ermoglichen bei vergleichba-
rer Grundflache ein funktional glinstiger nutzbares
Dachraumvolumen als Walmdacher. Durch die Aus-
bildung von Giebelflachen (Satteldach) bzw. einer
durchgehend hohen Wandseite (Pultdach) entstehen
groBere zusammenhangende und besser nutzbare
Dachraume. Dies erlaubt eine effiziente Bodennut-
zung, ohne zusatzliche Vollgeschosse oder eine Erho-
hung der Gebaudehohe zu erfordern. Walmdacher
fihren demgegeniiber aufgrund ihrer vierseitig ge-
neigten Dachflachen zu starkeren Raumverlusten im
Dachgeschoss.

10




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
trifft

Plan

Be-
trifft
FNP

Der Ausschluss von Walmdachern dient neben der
funktionalen Nutzbarkeit des Dachraums insbeson-
dere der Sicherung einer klar gegliederten Dachland-
schaft im Quartier. Die planerische Konzeption sieht
eine betonte Ausrichtung der Baukorper mit ables-
baren Firstlinien bzw. Hochseiten vor. Sattel- und
Pultdacher unterstiitzen diese stadtebauliche Ziel-
setzung, wahrend Walmdacher aufgrund ihrer vier-
seitigen Dachausbildung eine volumetrisch ge-
schlossene und weniger richtungsbetonte Wirkung
entfalten wirden. Zudem ermoglichen Sattel- und
Pultdacher eine energetisch glinstigere und zusam-
menhangende Nutzung der Dachflachen fur Photo-
voltaikanlagen, was dem Ubergeordneten Ziel einer
klimaangepassten und ressourcenschonenden Quar-
tiersentwicklung entspricht

Dariiber hinaus eroffnet die Errichtung von Photo-
voltaikanlagen auf Staffelgeschoss- sowie Pultdach-
gebauden gleichermaBen die Moglichkeit Photovol-
taikmodule auf den Dachflachen zu installieren. Dies
entspricht den Zielen des Klimaschutzes und ist nach
§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB ausdriicklich zu unterstutzen.
Die damit verbundene leichte Erhohung der Baukor-
per ist stadtebaulich vertretbar.sinsgesamt ergibt
sich, dass die im Bebauungsplan vorgesehene Mog-
lichkeit der offenen Bauweise und der Ausbildung
von Staffelgeschossen stadtebaulich zu keiner Fehl-

11




Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- Be-
trifft | trifft
B- FNP
Plan
entwicklung fuhren wirde. Eine verpflichtende Fest-
setzung ausschlieBlich von Sattel- oder Pultad-
chern entspricht einem verhaltnismaRBigen Gestal-
tungsanspruch, der seine Sicherung in einer entspre-
chenden Festsetzung findet.
2 Biirger:in 2
vom 25.08.2024
2.1. | Plangebiet fiihrt zur Zersiedelung des AuBenbereichs Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X X

Ohne Umsetzung der weiteren Entwicklungsplanung fiir Hacklingen
und Oedeme entsteht mit der vorliegenden Planung ein Fremdkor-
per in der Landschaft. Die derzeitige Bebauung von Rettmer endet
klar abgegrenzt im Nordwesten durch den B-Plan 108 (Rettmers
Hohe) sowie durch die angrenzende Ausgleichsflache und die 110-
kV-Leitung. Nun soll eine neue Bebauung entstehen, die noch nicht
einmal unmittelbar an die jetzige angrenzt, sondern noch durch
Griinflache und Ackerflache von der jetzigen Bebauungsgrenze ge-
trennt wird und damit als Fremdkorper und Bebauungssplitter mit-
ten in der freien Landschaft steht. Dadurch geht nicht nur insge-
samte Flache fiir Landwirtschaft und freie Landschaft verloren,
sondern es findet auch optisch eine Zersiedelung statt. Auch wenn
dies ein offentlicher Belang ist, mochte ich diesen an dieser Stelle
vortragen, da die Planung deutlich Einfluss auf die Naherholung
der Rettmeraner hat.

Die Befuirchtung, dass durch die geplante Bebauung
eine isolierte Siedlungsinsel (,Fremdkorper”) ent-
steht, ist unter Berlicksichtigung der libergeordneten
Gebietsentwicklung unbegriindet. Infolge des Rats-
beschlusses zur 95. Anderung des Flachennutzungs-
plans ,Stadtebauliche Entwicklung Rettmer/Oe-
deme” vom 29.11.2023 wird eine zusammenhangende
Siedlungsentwicklung zwischen Oedeme und Rett-
mer angestrebt. Parallel hierzu befindet wurde das
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) im
Marz 2025 durch Rat der Hansestadt Luneburg ange-
nommen Die konkreten Ziele sind im digitalen ISEK
einsehbar: http://www.lg-isek.de/

Die geplante , Ortserweiterung Rettmer” ist somit der
erste Baustein der geplanten Siedlungserweiterung.

12



http://www.lg-isek.de/

Nr.

Stellungnahme
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In der langfristigen Perspektive erfolgt die Einbin-
dung des Gebietes in einen groReren Siedlungszu-
sammenhang; eine Splittersiedlung entsteht nicht.

Erganzend ist hervorzuheben, dass der Ortsteil Rett-
mer an der Bahnstrecke Liineburg-Soltau liegt, de-
ren geplanter Haltepunkt kiinftig Personenverkehr
ermoglicht und eine leistungsfahige Anbindung an
Innenstadt und Hauptbahnhof schafft. Die damit ein-
hergehende Verbesserung der Lagegunst begriundet
die stadtebaulich sinnvolle Ausweisung eines neuen
Wohngebiets an diesem Standort.

Die Wahrnehmung einer raumlichen Absetzung zur
bestehenden Bebauung erklart sich im Wesentlichen
aus dem einzuhaltenden Schutzabstand von 50 m zur
bestehenden 110-kV-Leitung. Der Abstand dient der
Einhaltung technischer und sicherheitsrelevanter
Standards und stellt keine planerische Entscheidung
zugunsten einer abgeriickten stadtebaulichen Struk-
tur dar. Ein unmittelbarer Anschluss an die Be-
standsbebauung ist daher aus rechtlichen und si-
cherheitsfachlichen Griinden nicht moglich.

2.2.

Pladoyer fiir den Erhalt einer bestehenden Wegeverbindung

Die Verbindung Margeritenweg, Verlangerung vorbei am Spielplatz,
weiter hoch zu den Ackerflachen und dann links abbiegend Rich-
tung K 36 stellt einen wichtige Spazierweg fiir viele Biirger von Rett-
mer dar, der von FuRRgangern, Fahrradfahrern und Hundebesitzern

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Verbindung Margeritenweg, entsprechend der
sich im stadtischen Eigentum befindliche Gemein-
destraBe (Flurstiick 47/2, Flur 4 Gemarkung Rettmer)
»Im Mehrfeld“ zwischen Margeritenweg und der K 36,

13
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viel genutzt wird. In der jetzigen Planung wird diese Verbindung ge-
kappt. Zwar sichert sich die Stadt auf der Trasse ein Leitungs- und
Wegerecht, der Weg ist aber nicht fiir jedermann nutzbar. Weder
textlich noch zeichnerisch ist dies jedenfalls ersichtlich. Im Nord-
osten wird der jetzige Weg durch die Bepflanzung der Ausgleichs-
flache begrenzt, auf der landwirtschaftlichen Flache ist auch die
Ausgestaltung nicht dargestellt und im Stidwesten verlauft der Weg
uber eine Bauflache innerhalb der Baugrenzen, wird also die jetzige
Trasse - wenn auch nicht bebaut - auf privatem Grund und Boden
verlaufen. Bewohner aus Rettmer konnen damit nur entlang der
HauptstraBe oder durch den 2. Bauabschnitt Rettmers Hohe Rich-
tung KreisstraBe und von dort Richtung Oedeme, Hacklingen oder
Hof an den Teichen und freie Landschaft gelangen. Damit wird eine
zumindest faktisch gewidmete Wegeverbindung, die der Naherho-
lung dient ohne Not aufgegeben, um privaten Interessen eines In-
vestoren zu folgen.

Planerisch ware es ohne Probleme maoglich, den Weg zu erhalten,
indem man die Ausgleichsflache 6ffnet, den Weg in angemessener
wassergebundener Bauweise uUber die landwirtschaftliche Flache
verlaufen lasst und die Flachen des sudlichen Bebauungsfensters
und der Stellplatze tauscht.

Dann konnte der Weg entlang der Stellplatzflache verlaufen und
bestehen bleiben. Das hitte fiir die bebaubare Flache im Ubrigen
den positiven Nebeneffekt, dass der Abstand zur 110-kV-Leitung
vergrofRert wird und damit die empfohlenen Abstande nicht wie
jetzt unterschritten werden (siehe Stellungnahme ArL). Es mag ja
im Sinne des Inverstors sein, dass die Bevolkerung das B-Plan-Ge-
biet nicht kreuzt, weshalb dies im Interesse der Stadt sein sollte,

wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,Fuf-, Rad- und landwirtschaftlicher
Verkehr” festgesetzt. Sie bleibt damit erhalten und
ist der Offentlichkeit weiterhin zuganglich. Eine Ver-
lagerung landwirtschaftlicher Verkehre ist vor die-
sem Hintergrund ebenfalls nicht zu erwarten, da die
bisherige ErschlieBungsfunktion unverandert fortge-
fuhrt wird.

Erganzend wird fur den im Nordosten des Plange-
biets vorgesehenen Weg ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt. Dadurch wird die beste-
hende Wegeverbindung nicht nur gesichert, sondern
durch eine zusatzliche Verbindung erganzt. Den Biir-
gerinnen und Biirgern des Stadtteils Rettmer stehen
somit auch kiinftig sowohl die bisherige als auch eine
weitere Wegeverbindung zur Verfiigung.

Die Festsellung, dass eine landwirtschaftliche Flache
nach § 2 Abs. 1 NWaldLG zur ,freien Landschaft” zu-
gezahlt werden, ist korrekt. Diese rechtlichen Defini-
tion schlieBt jedoch eine bauplanungsrechtliche
Uberplanung fiir eine Siedlungserweiterung nicht
aus, sofern ein stadtebaulicher Planungsanlass hier-
fir besteht. Der Bedarf des stadtebaulichen Pla-
nungsanlasses lasst sich anhand des hohen Woh-
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erschlieBt sich mir nicht. Es kann nicht sein, dass ein Gebiet dieser
GroRenordnung nicht der Offentlichkeit zur Naherholung zur Ver-
fligung gestellt wird. Auch eine landwirtschaftliche Flache gehort
nach dem NWaldLG zur freien Landschaft. Berlicksichtigt man an-
dere Bereiche in Rettmer, die durch Einzaunungen zunehmend der
Offentlichkeit entzogen werden (Waldgarten des Hofs an den Tei-
chen, Teiche hinter dem Hof an den Teichen) wird dies mit dieser
Planung weiter fortgesetzt. Im Bereich des Bebaungsplanes hatte
die Stadt die Moglichkeit, hier entsprechende Regelungen im Sinne
der Biirger zu treffen. Gerade, wenn die Stadt im Entwicklungskon-
zept eine Ausweitung der Bebauung persprektivisch plant, diirfen
nicht jetzt schon Naherholungsmaoglichkeiten und Wegebeziehun-
gen aufgegeben werden.

Bei der Ausweisung des B-Plans Rettmers Hohe hatte man damals
schon darauf achten mussen, eine Verbindung zum Sandweg von
der Feuerwehr Richtung Oedeme zu schaffen. Dadurch dass dies
nicht geschehen ist, ist dieses Wohngebiet relativ isoliert. Dies
sollte nicht in die andere Richtung auch noch geschehen. Momen-
tan fahren die meisten Traktoren vom Hof an den Teichen von der
KreisstralRe aus auf die landwirtschaftlichen Flachen, ebenso kann
dies von den Bewirtschaftern der anderen landwirtschaftlichen Fla-
chen erfolgen. Entfallt diese Moglichkeit, stellt sich mir die Frage,
ob dann jeder landwirtschaftliche Verkehr tiber den Margeritenweg
durch die beiden Spielplatze hindurch gefiihrt wird (z.B. zum ge-
nannten Waldgarten oder auf die anderen groBen Ackerschlage).

nungsdrucks in der Stadt Liineburg sowie der gerin-
gen Anzahl der zur Verfugung stehenden Flachen be-
grunden.

2.3.

Naturnahe Ausgestaltung des Regenriickhaltebeckens gewiinscht

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Fir die Naherholung ist auch die Ausgestaltung der Eingriinung und | Es wird eine textliche Festsetzung zur naturnahen

auch des Regenruckhaltebeckens von Bedeutung. Es sollten Rege- | Gestaltung des Regenruckhaltebeckens erganzt.

lung zu einer naturnahen Gestaltung (kein Betonbecken) getroffen

werden, um dies in die Landschaft mit den angrenzenden Aus-

gleichsflachen einzufiigen und diese auch als Lebensraum aufzu-

werten.

2.4. | Keine Aussagen zur Entwasserung im B-Plan Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Im Zusammenhang mit dem Thema Regenwasser fallt auf, dass
keine Aussagen hierzu im B-Plan enthalten sind.

Auf Grundlage der Planungen wurde ein Regenwas-
ser-Entwasserungskonzept erstellt, das eine ord-
nungsgemaBe Niederschlagswasserbewirtschaftung
im Plangebiet nach dem Stand der Technik nach-
weist.

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets wird hierzu ein
zentrales Versickerungsbecken mit entsprechender
Versickerungssohlflache angeordnet. Die Dimensio-
nierung der erforderlichen Riickhaltevolumina be-
ricksichtigt ein 10-jahriges sowie ein 50-jahriges
Starkregenereignis.

Erganzend wurden konzeptionelle MaRnahmen zur
schadlosen Ableitung oberflachlich abflieRenden
Wassers bei Extremniederschlagen entwickelt.
Hierzu zahlen insbesondere Gelandemodellierungen
sowie Mulden- und Verwallungssysteme. Die bauli-
che Ausgestaltung der Entwasserungssysteme sowie
deren Einleitung in das Versickerungsbecken sind im
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Rahmen des Planvollzugs mit den zustandigen Fach-
behorden abzustimmen.
Die Begriindung des Bebauungsplans wird um Aussa-
gen zur Entwasserung erganzt.
2.5. | Anregung zur Grauwasserung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
ZeitgemaR ist aus meiner Sicht eine entsprechende Grauwas- | Die Hinweise und Voraussetzungen fiir die Entwase-
sernutzung in den Gebauden. Da es sich hier nicht um sozialen | rung in Grauwasser werden an Grundstiickeigenti-
Wohnungsbau handelt, sind die Mehrkosten hier auch zumutbar. | merin und Investor weitergegeben. Der Nachweis
AuBRerdem sollte aufgezeigt werden, wie das anfallende Regenwas- | liber die abwassertechnische ErschlieRung erfolgt im
ser auch dafiir genutzt wird, das im Rahmen der geplanten und | nachgelagerten Genehmigungsverfahren.
hon vorhandenen L i haf B . . . ) ) .
>chon vorna denen Landwirtschaft benotigte Beregnungswasser Fur das weitere Verfahren ergibt sich hieraus kein
zu substituieren. .
weiterer Handlungsbedarf.
Zu Regenwasser-Entwasserung: siehe Abwagungs-
vorschlag zu Punkt 2.4
2.6. | Beriicksichtigung der Interessen der Bevolkerung gewiinscht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

Insgesamt bitte ich die Hansestadt Liineburg, bei der jetzigen Pla-
nung die Interessen der vorhandenen und wachsenden Bevolke-
rung zu beruicksichtigen und die Entwicklungen dazu zu nutzen, die
Naherholung zu starken und nicht zu schwachen, indem einseitig
den Interessen des Investors gefolgt wird.

Kern des zur Bauleitplanung gehorenden Abwa-
gungsgebots ist es, dass alle fiir die Planung relevan-
ten offentlichen und privaten Belange moglichst zu
einem gerechten Ausgleich gebracht werden. Zum
Wesen der Abwagung gehort es aber auch, dass
zwangslaufig einige Belange zuriickgestellt werden
missen. Nach Auffassung des Plangebers spiegelt
der Bebauungsplan in seiner iiberarbeiteten, fiir den
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Satzungsbeschluss vorgesehenen Beschlussfassung
ein gerechts Abwagungsergebnis wieder.

Die Ziele des Bebauungsplans zielen ausdriicklich
darauf ab, die stadtebauliche Entwicklung infolge
des hohen Drucks auf bezahlbaren Wohnraum aus-
gewogen zu gestalten und dabei sowohl die Nut-
zungsbedarfe der zuziehenden sowie vorhandenen
Bevolkerung als auch Belange des Natur- und Erho-
lungsraums einzubeziehen.

(siehe hierzu auch Abwagungsvorschlag zu Punkt 2.1.
und 2.2.)

Biirger:in 3
vom 30.08.2024

3.1.

Plangebiet fiihrt zur Zersiedelung des AuBenbereichs

Mit der vorliegenden Planung entsteht ein Fremdkorper in der be-
stehenden Landschaft. Die derzeitige Bebauung von Rettmer endet
im Nordwesten klar abgegrenzt durch den Bebauungsplan 108
(Rettmers HGhe) sowie durch die angrenzende Ausgleichsflache
und die 110-kV- Hochspannungsleitung. Nun soll nordwestlich da-
von eine neue Bebauung entstehen, die noch nicht einmal unmit-
telbar an die jetzige angrenzt, sondern noch durch Griinflache und
Ackerflache von der jetzigen Bebauungsgrenze getrennt wird und
damit als Fremdkorper und Bebauungssplitter mitten in der freien
Landschaft steht. Dadurch geht nicht nur insgesamt Flache fir

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

(siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 2.1.)
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Landwirtschaft und freie Landschaft verloren, sondern es findet
auch optisch eine Zersiedelung statt.
3.2. | Dariiber hinaus hat die Planung deutlichen Einfluss auf die Naher- | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X

holung der Einwohnerinnen und Einwohner von Rettmer. Die Ver-
bindung Margeritenweg, in Verlangerung vorbei am Spielplatz, wei-
ter hoch zu den Ackerflachen und dann links abbiegend Richtung
KreisstraBe K 36 stellt einen wichtige Spazierweg fiir viele Einwoh-
nerinnen und Einwohner von Rettmer dar, der von FuBgangern,
Fahrradfahrenden und Hundebesitzern viel genutzt wird. In der jet-
zigen Planung wird diese Verbindung gekappt. Zwar sichert sich die
Stadt auf der Trasse ein Wegerecht, der Weg ist aber nicht fiir je-
dermann nutzbar.

Zumindest ist dies aus der Planung nicht ersichtlich. Im Nordosten
wird der jetzige Weg durch die Bepflanzung der Ausgleichsflache
begrenzt, auf der landwirtschaftlichen Flache ist auch die Ausge-
staltung nicht dargestellt und im Siidwesten verlauft der Weg uber
eine Bauflache innerhalb der Baugrenzen, wird also die jetzige
Trasse - wenn auch nicht bebaut - auf privatem Grund und Boden
verlaufen. Bewohner aus Rettmer konnen damit nur entlang der
HauptstraBe oder durch den 2. Bauabschnitt des Baugebiets Rett-
mers Hohe Richtung KreisstraBe und von dort Richtung Oedeme,
Hacklingen, Heiligenthal oder Hof an den Teichen und freie Land-
schaft gelangen. Damit wird eine zumindest faktisch gewidmete
Wegeverbindung, die der Naherholung dient ohne Not aufgegeben,
um privaten Interessen eines Investors zu folgen. Planerisch ware
es ohne Probleme moglich, den Weg zu erhalten, indem man die

(siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 2.2. bis 2.6)
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Ausgleichsflache offnet, den Weg in angemessener wassergebun-
dener Bauweise uiber die landwirtschaftliche Flache verlaufen lasst
und die Flachen des sudlichen Bebauungsfensters und der Stell-
platze tauscht. Dann konnte der Weg entlang der Stellplatzflache
verlaufen und bestehen bleiben. Das hatte fiir die bebaubare Fla-
che im Ubrigen den positiven Nebeneffekt, dass der Abstand zur
110-kV-Hochspannungsleitung vergrofRert wird und damit die emp-
fohlenen Abstande nicht wie jetzt unterschritten werden (siehe
Stellungnahme ArL). Es mag ja im Sinne des Investors sein, dass die
Bevolkerung das B-Plan-Gebiet nicht kreuzt, weshalb dies im Inte-
resse der Stadt und der Einwohnerinnen und Einwohner sein sollte,
erschlieBt sich mir nicht. Es kann nicht sein, dass ein Gebiet dieser
GroRenordnung nicht der Offentlichkeit zur Naherholung zur Ver-
fligung gestellt wird. Auch eine landwirtschaftliche Flache gehort
nach dem NWaldLG zur freien Landschaft. Berlicksichtigt man an-
dere Bereiche in Rettmer, die durch Einzaunungen zunehmend der
Offentlichkeit entzogen werden (Waldgarten des Hofs an den Tei-
chen, Teiche hinter dem Hof an den Teichen) wird dies mit dieser
Planung weiter fortgesetzt. Im Bereich des Bebauungsplans hatte
die Stadt die Moglichkeit, hier entsprechende Regelungen im Sinne
der Einwohnerinnen und Einwohner zu treffen. Gerade, wenn die
Stadt im Entwicklungskonzept eine Ausweitung der Bebauung per-
spektivisch plant, diirfen nicht jetzt schon Naherholungsmoglich-
keiten und Wegebeziehungen aufgegeben werden. Bei der Auswei-
sung des B-Plans Rettmers Hohe hatte man damals schon darauf
achten miissen, eine Verbindung zum Sandweg von der Feuerwehr
Richtung Oedeme zu schaffen.
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Dadurch dass dies nicht geschehen ist, ist dieses Wohngebiet rela-
tiv isoliert. Dies sollte nicht in die andere Richtung auch noch ge-
schehen.

Momentan fahren die meisten Traktoren vom Hof an den Teichen
von der KreisstraBe aus auf die landwirtschaftlichen Flachen,
ebenso kann dies von den Bewirtschaftern der anderen landwirt-
schaftlichen Flachen erfolgen. Entfallt diese Moglichkeit, stellt sich
mir die Frage, ob dann jeder landwirtschaftliche Verkehr uber den
Margeritenweg durch den Weg zwischen den beiden Spielplatzen
hindurch gefiihrt wird (z.B. zum genannten Waldgarten oder auf die
anderen groBen Ackerschlage).

Fir die Naherholung ist auch die Ausgestaltung der Eingriinung und
auch des Regenruckhaltebeckens von Bedeutung. Es sollten Rege-
lung zu einer naturnahen Gestaltung (kein Betonbecken) getroffen
werden, um dies in die Landschaft mit den angrenzenden Aus-
gleichsflachen einzufiigen und diese auch als Lebensraum aufzu-
werten. Im Zusammenhang mit dem Thema Regenwasser fallt auf,
dass keine Aussagen hierzu im B-Plan enthalten sind. ZeitgemalR ist
aus meiner Sicht eine entsprechende Grauwassernutzung in den
Gebauden. Da es sich hier nicht um sozialen Wohnungsbau handelt,
sind die Mehrkosten hier auch zumutbar. AuBerdem sollte aufge-
zeigt werden, wie das anfallende 1auch dafiir genutzt wird, das im
Rahmen der geplanten und schon vorhandenen Landwirtschaft be-
notigte Beregnungswasser zu substituieren.

Insgesamt bitte ich die Hansestadt Liineburg, bei der jetzigen Pla-
nung die Interessen der vorhandenen und wachsenden Bevolke-
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rung der Ortsteile Rettmer, Oedeme und Hacklingen zu berticksich-
tigen und die Entwicklungen dazu zu nutzen, die Naherholung zu
starken und nicht zu schwachen.
4, Biirger:in 4
vom 15.09.2024
4.1. | Planung dient einseitig den Interessen des Vorhabtragers Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

Ich muss schon sagen, was sie im Namen des Stadtrates hier ver-
anstalten ist schon sehr bemerkenswert und hat mit kommunaler
Stadtentwicklung gar nichts zu tun, geschweige denn mit serioser
kommunaler Politik.

Sie entscheiden sich nicht fiir die beste Losung des Stadtteils, son-
dern folgen stumpf einem privatem Einzelinteresse - luxurios/ho-
herwertig zu bauen, in sogenannter okologischer Vertraglichkeit
und zukiinftige Vermarktung von Events aller Art, sowie die Ver-
marktung der einzelnen Produkte eines Einzelnen Betriebes - be-
zahlbarer Wohnungsbau ist was vollig anderes, von dem sie immer
sprechen. Hier werden Flachen preisgegeben fiir Dinge, die massive
Auswirkungen fiir die jetzige heimische Bevolkerung haben werden,
abgesehen von den landschaftlichen und landwirtschaftlichen Fol-
gen. Von einer Person aus der ortlichen Politik, wie Ihnen, erwarte
ich professionelles Verhalten und nicht contra revolutionares,
kurzsichtiges Denken. Sie schlagen sich auf eine Seite in der Hoff-
nung, das Eine mit dem Anderen verhindern zu wollen.

Der Bebauungsplan wird von der Hansestadt Liine-
burg (HLG) auf Grundlage ihrer kommunalen Pla-
nungshoheit erarbeitet, in den zustandigen Gremien
beraten und dem Rat zum Beschluss vorgelegt. Ziel
der Planung ist die Schaffung dringend benotigten
Wohnraums. Zur Umsetzung dieses Ziels ist die HLG
regelmaRig auch auf Flachen angewiesen, die sich in
privatem Eigentum befinden. Auch im vorliegenden
Fall liegen die Uiberplanten Grundstiicke vollstandig
im Privateigentum. Damit solche Flachen tatsachlich
baulich entwickelt werden, muss die wirtschaftliche
Tragfahigkeit des Vorhabens fiir den Vorhabentrager
gegeben sein.

Der fiir das konkrete Plangebiet vorgesehene Ansatz,
unter anderem Wohnprojekte vorzusehen, entspricht
zwar nicht konventionellen Handlungsstrategien,
stellt jedoch angesichts steigender Baukosten und
reduzierter Fordermittel ebenfalls eine geeignete
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Ich bin gegen eine derartige Siedlungsentwicklung, die zu 100% aus
einem Einzelinteresse besteht und nichts mit Stadtentwicklung zu
tun hat. Ich bin auch gegen den Bau eines Umspannwerkes. Die
Frage, die man sich jedoch stellen muss ist, was wiegt schlimmer in
den Folgen??... und das ist in diesem Fall ein grol3 angelegtes Bau-
gebiet mit all den hinlanglich bekannten Folgen und daruber hin-
aus. Und dazu gehort die groRe Abhangigkeit der Stadt von einem
einzelnen Lobbyisten!!

Das, auch von mir nicht gewiinschte, neue Umspannwerk wiirde
aber der Allgemeinheit dienen und auRerdem dem Image der Stadt
Lineburg deutlich besser stehen als die neuerliche Abhangigkeit
von einer einzelnen Unternehmung/Person.

AuRerdem, sprechen Sie hier ganz klar nicht fir den Margeritenweg
in Rettmer.

Moglichkeit dar, bezahlbaren Wohnraum bereitzu-
stellen. Daruiber soll eine Regelung zum mietpreisge-
bundenen Wohnungsbau in den stadtebaulichen
Vertrag mitaufgenommen werden, um einen Beitrag
zur Bereitstellung bezahlbaren Wohnraums zu leis-
ten.

Da fiir den Bereich des Plangebiets infolge des avi-
sierten 3. Entwurfs zur Anderung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2025 ein zentraler Sied-
lungsgebiet dargestellt wird, ist diese Festlegung als
Ziel der Raumordnung gemall von der Bauleitpla-
nung zwingend zu beachten.Vor diesem Hintergrund
stellt sich die Frage nach der Errichtung eines Um-
spannwerks innerhalb des Plangebiets nicht langer,
da eine solche Nutzung mit der raumordnerisch fest-
gelegten siedlungsstrukturellen Zielsetzung nicht in
Einklang stunde.

Biirger:in 4, 2. Stellungnahme

vom 21.09.2024

5.1

Kritik an politischen Entscheidungsprozessen

Privates Interesse ist das eine, die Umsetzung des Genehmigungs-
verfahren dass andere ... hier entsteht jedoch der Eindruck einer
Einflussnahme auf das offentliche Genehmigungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachte Stellungnahme richtet sich uber-
wiegend gegen politische Entscheidungen, personli-
che Integritat einzelner Akteure sowie gegen frihere
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Bei dem ersten Versuch/Verfahren in Rettmer ein Baugebiet an
gleicher Stelle zu platzieren, wurde, mit Hilfe der Griinen Stimmen
im Bauauschuss, die ErschlieBung gestoppt. AnschlieRend mufBte
Herr-gehen. Dann hat man zufallig ,vergessen” den Ver-
fahrensprozess einzuhalten - d.h. den Rat liber den Beschluss zu
informieren (wer es glaubt, wird seelig!) und das Baugebiet wurde
plotzlich doch nicht gestoppt - man hat schlicht die Birger belo-
gen.

Man schaue sich bitte die offentlich gemachten Gutachten an, aus
den Jahren 2021/2022 oder gar das Gutachten von der Fa. Adank.
Warum keines aus 2024? Aktuell? Aber schon alles von langer Hand
geplant. Bezahlbarer Wohnraum sieht anders aus!... Die Einschran-
kungen zur Bebauung haben Auswirkungen auf die Qualitat und
Kosten!

Jetzt versucht man ihrerseits mit der gleichen, plumpen Art die Be-
volkerung erneut zu manipulieren, mit den selben Gutachten. Dar-
uber hinaus, wurde sogar eine ,Widerstands“-Versammlung initi-
iert angeblich aus der Bevolkerung, ein Herr (Geschafts-
fuhrer fir ,Rettmer 2026 Projektentwicklungs mbH*, fiir Erschlie-
Bung und Entwicklung von Grund und Boden) Zeitungsbericht v.
16.09.24

Hat der Herr_ etwa noch Geld von der Stadt bekommen,
fir seinen Auftritt?

Es ist schon hochinteressant und beschamend wie die Stadt/Stadt-
rat mit den Blirgern umgeht.

Verfahrensschritte auBerhalb des aktuellen Bebau-
ungsplanverfahrens. Diese Inhalte sind nach § 1 Abs.
7 BauGB nicht abwagungsrelevant, da sie keinen spe-
zifischen raumlichen, fachlichen oder planungs-
rechtlichen Bezug zum vorliegenden Bebauungsplan
begriinden. Die Bauleitplanung kann ausschlieBlich
die im geltenden Verfahren zu beriicksichtigenden
offentlichen und privaten Belange bewerten. Allge-
meine politische Wertungen, vermutete Motivlagen
oder Vorwiirfe zur inneren Organisation politischer
Gremien fallen nicht in den Abwagungsrahmen eines
Bebauungsplans.

Die im Verfahren eingesetzten Gutachten erfiillen die
Anforderungen des Baugesetzbuchs und wurden ge-
maR den Ublichen fachlichen Standards erstellt. In
Bauleitplanverfahren ist — wie in zahlreichen Abwa-
gungsdokumenten belegt - nicht die absolute Aktu-
alitat eines jeden Gutachtens maBgeblich, sondern
die fachliche Plausibilitat und die ausreichend ge-
naue Abschatzung maoglicher Planungsfolgen. Abwei-
chende Einschatzungen zur Angemessenheit von
Gutachtenalter oder zum Zeitpunkt ihrer Veroffentli-
chung begriinden keine fachlichen Fehler, solange
die gutachterlichen Aussagen tragfahig, tiberprifbar
und nachvollziehbar sind.

Vorwirfe zu vermeintlich gelenkten Biirgerveranstal-
tungen oder zur personlichen Rolle einzelner Perso-
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Eigentlich sind sie, Frau Kalisch, doch mal zur Wahl angetreten, um
KEINE weitere Bebauung in der Flache zu schaffen.

Aber es lebe die sogenannte ,Bananen Republik, Ortsverein Liine-
burg".

W

LiNETRuRG

johr1000stark

Einladung

Sehr geehrte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

Rettmer sagt NEIN zum Umspannwerk!
In Rettmer formiert sich Widerstand gegen das Umspannwerk vor der Haustir.

Wie groB der Widerstand gegen das geplante Umspannwerk ist
méchten die Menschen aus Rettmer und Umgebung noch ein letztes Mal
2um Ausdruck bringen - bevor das Amt fir regionale Landesentwicklung, wie angekiindigt

im September Uber den Standort in Rettmer entscheidet.
Daher trfft sich ein Teil der Unterstitzenden am

Sonntag, 15.09 um 15.00 Uhr
auf dem Gelande der verpachteten Fliche Hof Brandenburg zwischen

Heiligenthalet StraBe und Mageritenweg gelegen .

Aus der Birgerschaft kommt diese Idee um mdglichst viele Menschen in der Nahe
des geplanten Standorts zu versammeln und ein beeindruckendes Foto zu machen.

Wir méchten den Widerstand der Anwohnerschaft und herum bildlich festzuhalten.

nen sind ebenfalls nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung. Das Verfahren ist an die gesetzlichen Vorgaben
der §§ 3 und 4 BauGB gebunden, welche die Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung sicherstellen.
Die Durchfiihrung dieser Beteiligung ist dokumen-
tiert; Hinweise auf VerstoRBe gegen die Beteiligungs-
rechte liegen nicht vor. Eine Bewertung politischer
Debatten oder einzelner Presseberichte ist nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die geauBerte grundsatzliche Ablehnung weiterer
Bebauung wird im Rahmen der Abwagung gegentiber
dem Belang zwingen erforderlichen Wohnraum zu
schaffen, zurilickgestellt. Die planerische Entschei-
dung zur Entwicklung des Gebiets wurde durch die
zustandigen politisch legitimierten Gremien getrof-
fen; das Bebauungsplanverfahren setzt diesen Auf-
trag um.

MaRnahmen zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums
sind Punkt 4.1 Absatz 2 zu entnehmen.

Vor diesem Hintergrund ergeben sich aus der Stel-
lungnahme keine inhaltlichen Anderungen oder Er-
ganzungen des Bebauungsplanentwurfs.
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Protestaktion in
Rettmer: 120
Lineburger setzen
ein Zeichen gegen
das geplante neue
Umspannwerk

VON DENNIS THOMAS

Liineburg. Auch wenn es viel-
leicht nur symbolische Kraft hat,
wollten rund 120 Liineburger zei-
gen, dass sie noch nicht aufge-
ben: Sie waren einem Aufruf aus
der Anwohnerschaft gefolgt, bei
einem Fototermin ihre Ableh-
nung gegen ein neves Umspann-
werk zu dokumentieren, das wo-
miglich am Rande des Stadttells
geba den kinnte. Girca 26

Hochstspannungsleitung  mit
380 kV, die zudem um eine zwei-
te erganzt werden soll, aufneh-
men soll. Die Entscheidung soll
in den nachsten Tagen fallen,

Ergebnis soll Ende

des Monats vorliegen

Derzeit lauft die sogenannte
Raumvertriglichkeitsprifung
beim Amt fiir reglonale Landes-
entwicklung Liineburg (ArL} fiir
das Umspannwerk sowie die
neue Hochstspannungstrasse,
die auch Luneburgs Westkreis
durchkreuzen soll. Auf LZ-Nach-
frage bestitigte kiirzlich Stefano
Panebianco vom Amt fir regio-

Ausdruck,
nale Landesentwicklung, dass

das Priifergebnis bis Ende
tember vorliegen soll. Dab

3
ten die Fachleute auch Stellung
nahmen von Behérden und Pri-
vatpersonen aus, die bei dem Be-
teiligungsverfahren im Januar
2024 eingegangen waren.

Rettmers  Ortsvorsteherin
Carmen Maria Bendorf sagte
beim Ortstermin am Sonntag-
nachmittag: Wir wollten noch
einmal ein deutliches Zeichen
setzen, dass wir das Spann-
werk hier fiir falsch halten. Wir

Mehe als 120 Frauen, Minner und Kinder bringen am Scnntagr

Jiak

hoffen, dass sich das ArL fiir den
Schutz von Mensch und Natur
entscheidet* Denn einer von
zwei Favoritenstandorten, den
der Ubertragungsnetzbetreiber
Tennet ins Rennen geschickt hat,
befindet sich nicht nur am nord-
westlichen Ortsrand von Rett-
mer, sondern auch in direkter
Nachbarschaft zum Hof an den
Teicher, der nachhaltige Land-
wirtschaft betreibt, Wildvogel
als Refugium dient und auch
beliebtes Ausflugsziel zur Nahec
holung darstellt.

Initiiert hatte den Fototermin
Anwohner Dennis Biernatzki.
Wie Bendorf verweist auch er
auf die weitere Bedeutung des
Areals fur die geplante Sied-
lungsentwicklung der Stadt so-
wie ein Wohnprojekt flrs Leben
im Alter. .Andere, die ohnehin
schon einen Windpark vor der
Tiir haben, kénnen mit einem
Umspannwerk mehr anfangen*
Seine Frau Katrin Biernatzki
fasste es in einem Reim zusam-
men: Umspannwerk woanders
machbar, wir wollen einen neu-

Foto: t&w

en Nachbar” Das Woanders®
wiire wahrscheinlich der nordli-
che Ortsrand der Nachbarkom:
mune Melbeck, der andere Favo-
ritenstandort, den Tennet beim
ArL eingebracht hatte.

Gleichwohl misste es sich
nicht zwingend zwischen Retr-
mer und Melbeck entscheiden,
wo das 26 Hektar groBe Um-
spannwerk angesiedelt werden
soll. Das ArL pruft e nisoffen
und konnte auch einen anderen
Standort als geeigneter heraus
arbeiten.

Biirger:in 5

vom 23.09.2024

6.1.

Belange zur landwirtschaftlichen Nutzung

Zu dem Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord" sind bei lhnen am
5. August 2021, und am 19. Marz 2024 Stellungnahmen eingegangen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Belange zur landwirtschaftlichen
Nutzung wurden in den bisherigen Beteiligungsver-
fahren umfassend dargestellt und liegen der Ge-
meinde bereits aus den Stellungnahmen von 2021
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Die aus landwirtschaftlicher Sicht dargelegten Anmerkungen, Hin- | und 2024 vor. Diese Inhalte behalten auch fiir die er-

weise und Bedenken treffen in vollem Umfang auch fiir die dritte | neute offentliche Auslegung ihre Relevanz. Da sich

offentliche Beteiligung zu, deren Frist am 23.9. 2024 ablauft. | die Planungsinhalte in Teilen geandert haben, haben

Es sind die Punkte: diese ebenso Auswirkungen auf die Abwagungser-

1 Wirtschaftsweg gebnisse (s. Punkt 6.2 bis 6.5).

2. Beregnung

3. Abstandsregelung

4. Pachtlandverlust

6.2. | Erhaltung des Wirtschaftswegs im Bereich der landwirtschaftli- | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X

chen Flache gefordert
Aus Schreiben erneute friihzeitige Beteiligung vom 19.03.2024:

Die Hansestadt Liineburg ist Eigentiimerin von zwei vorhandenen
Wirtschaftswegen, (s. Anlage 1). Der eine Wirtschaftsweg ohne na-
here Bezeichnung, teilt eine gesamte Ackerflache von (noch) Frau
Uta Brandenburg liber insgesamt 7.22.88 ha. Es handelt sich um die
Ackerflache ,,Mehrfeld”, 4.48.23 ha groRB, und um die Ackerflache
-am Hof“, 2.64.65 ha grof3. Der asphaltierte Wirtschaftsweg dazwi-
schen hat eine Fahrbreite von 3m ist aber ca. 5,5m breit. Dieser
Wirtschaftsweg ist die einzige Zufahrt von uns Landwirten zu allen
Ackerflachen, die am Margeritenweg lieben, und muss unbedingt
Bestandsschutz behalten. Fiir die Instandsetzung und Sicherung
des Weges ist die Kommune zustandig. Das gleiche gilt auch fiir den
Margeritenweg. Der hat ebenfalls eine asphaltierte Fahrbahnbreite
von 3m, ist aber ca. 6m breit. Fir diesen Weg gelten die gleichen
Bedingungen wie flir den erstgenannten Wirtschaftsweg.

Siehe Abwagugsvorschlag zu Punkt 2.2, Absatz 1.
Erganzung zu Punkt 2.2, Absatz 1

Da der Margeritenweg nicht Teil des Geltungsbe-
reichs ist, kann der Bebauungsplan hierfiir auch
keine Regelungen treffen.
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Aus Schreiben erste friihzeitige Beteiligung vom 05.08.2021:
Forderung:

Am westlichen Rand der Ackerflache (noch Frau Brandenburg), ist
ein Wirtschaftsweg nach den MaRBen des bisherigen Weges neu an-
zulegen: ca. 6 m breit, asphaltiert 3 m, besser noch 3,50m. (Naheres
dazu siehe in der Anlage).

Begrundung:

Dieser (neue) Wirtschaftsweg sichert den Zugang zu den Ackerfla-
chen, die neben und hinter dem Baugebiet "Rettmer Nord" liegen.
Nur an dieser einen Stelle ist ein Weg moglich, der eine Sicherheit
fur Fahrer von landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Personen, die
auf dem Wirtschaftsweg gehen, gewahrleistet. Der Margeritenweg
scheidet komplett aus: die Einfahrt von der Liineburger Str. in den
Margeritenweg und auch andersherum ist wegen der Ubergangs-
hilfe auf der Liineburger Str. zu eng. Es besteht fur Kinder eine sehr
groBe Gefahr beim Durchfahren des Spielplatzes im Margeritenweg.
Es besteht sehr groRe Gefahr fiir Radfahrer, die den Margeritenweg
befahren, er ist nur 3 m breit und es gibt keine Ausweichmaglich-
keiten. Es besteht durch viel Busch- und Baumwuchs eine unuber-
sichtliche und enge Wegfiihrung. AuBerdem hat die Kommune den
Margeritenweg fur jegliche Durchfahrt gesperrt, aufRer fiir Anlieger
(siehe Verkehrsschild).

griine hinie <

Schuwe nge Lrecht "

lAnIage 1‘

V% @ HANSESTADT
F .
§ _ LUNEBURG
\ Bebauungsplan Nr. 182
N "Rettmer Nord"
Geltungsbereich
O | Luneburg, Juni 2021
. Bereich Stadtplanung
"///,) MaBstab 1: 2.500
o
AR Plan zur Bekanntmachung
©2018 &, o o - \
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6.3. | Erhalt der Beregnungsanlage Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Aus Schreiben erneute friihzeitige Beteiligung vom 19.03.2024:

Forderung:

Die Sicherung der Funktionsfahigkeit der Anlage wird
auBerhalb der planungsrechtlichen Steuerungsmog-
lichkeiten des Bebauungsplans auf privatrechtlicher
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Beregnungsplan Ebene erfolgen. Fragen der Leitungsfiihrung, der Zu-

Die Beregnungsanlage ist fiir die Landwirtschaft existenziell. Sie
wurde in den 70er Jahren von fiinf Landwirten aus Rettmer errichtet
und ist seitdem in der jarlichen Beregnungssaison in Betrieb. Sie
muss Bestandsschutz haben und erhalten bleiben. Das Bereg-
nungsvolumen betragt ca. 120 ha.

Beregnungsanlage

Die Beregnungsanlage besteht aus einer Pumpstation, ca. 60m tief,
eine angeschlossenen Elektro- und Technikstation sowie einer
Ringleitung mit diversen Abzweigungen. Ein Beregnungsplan (s. An-
lage 2) ist beigefiigt. Die Pumpanlage und Technikstation sowie ein
Teil der Beregnungsrohrleitungen befinden sich am Rande der
Ackerflache von (noch) Frau Uta Brandenburg direkt an der Heili-
genthaler StraBe gelegen. Nach dem Bebauungsplan Nr. 182 ,Rett-
mer Nord“, Stand 14.02.2024, (s. Anlage 3) ist zu erkennen, das die
Baugrenze zwar dicht an die Pumpstation heranreicht, sie aber
nicht gefahrdet. Die Betriebsfahigkeit der Anlage ist also gesichert.
Als nachstes ist es wichtig auf die Ringleitung hinzuweisen. Die
Rohre dieser Ringleitung liegen ca. 1,20 - 1,50m tief im Boden. Sie
lassen sich aus landwirtschaftlicher und geologischer Sicht nicht
verlegen und mussen so erhalten bleiben. Das betrifft die Rohrlei-
tungen an zwei Stellen am Acker ,Mehrfeld” (s. Anlage 2, rote Linie).
Zu beachten ist, dass die Anschlussstellen, die Hydranten, von jeg-
lichem Bewuchs, ob Baum oder Strauch, frei bleiben missen. Eine
Problemstelle konnte an der Beregnungsleitung beim Acker ,Am
hof“ entstehen. Wie auf der Vogelperspektivs-Skizze der ,,Campus

ganglichkeit zu technischen Einrichtungen, erforder-
licher SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase so-
wie gegebenenfalls notwendiger Anpassungen oder
Verlegungen von Anlagenteilen betreffen die zivil-
rechtliche Beziehung zwischen der Grundstiicksei-
gentimerin sowie den lokalen landwirtschaftlichen
Betrieben.

Eine Abstimmung mit den betroffenen landwirt-
schaftlichen Betrieben ist insoweit erforderlich, um
Beeintrachtigungen der Anlage zu vermeiden und
deren dauerhafte Funktionsfahigkeit sicherzustellen.
Weitergehende planungsrechtliche Festsetzungen,
etwa in Form von Leitungsrechten, sind nicht ange-
zeigt, da die Funktionsfahigkeit der Anlage grund-
satzlich auch bei Uberlagerung mit Bauflachen ge-
wahrt werden kann, indem sie von der Uberbauung
im Rahmen des Planvollzugs frei gehalten werden-
oder diese durch baulich-technisch MaRnahmen ver-
legt werden konnen. Dies wird im Vorfeld des Plan-
vollzugs sichergestellt werden.
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Lineburg” v. 11.02.2024 zu erkennen ist, wird eine Hausanlage di-
rekt auf der Beregnungsrohrleitung (s. Anlage 4, rote Linie) errich-
tet werden. Dafiir ist fiir uns Landwirte eine kostenfreie Verlegung
einzuplanen.

Aus Schreiben erste friihzeitige Beteiligung vom 05.08.2021:
1. Forderung:

Die Pumpenanlage ist aus dem Grundstiick bei einer Eigentums-
ubertragung neu zu vermessen, GroRe ca. 100 m'. Es wird langsseitig

an der Heiligenthaler Stral3e liegen. Als Eigentiimer und Nutzer sind
zwei Landwirte, Herr_gund Herriin einem neu an-
zulegenden Grundbuch einzutragen, kostenlos.

2. Forderung:

Wenn das Ackerland bebaut wird, sind zwei Rohrleitungen mit An-
schliissen komplett neu zu verlegen, kostenlos. Eine andere Rohr-
leitung ist auf der Flache zu dulden.

31




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
trifft

Plan

Be-
trifft
FNP

32




Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- Be-
trifft | trifft
B- FNP
Plan
I;A nluée "f‘l
[
[
GO
="
[
|-
=
= e
\
F Vogelperspektive
caupus ONEITE
% 11022024
6.4. | Forderung nach Einhaltung eines Abstandes der Wohnnutzung zum | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

Feld bzw. einer Einzaunung
Aus Schreiben erneute friihzeitige Beteiligung vom 19.03.2024:

Die Forderungen zu Abstandsregelungen aus unserer Stellung-
nahme zum Bebauungsplan 182 ,Rettmer Nord“ vom 05.08.2021 gel-
ten in vollem Umfang auch fiir den Veranderungsplan Nr.89 ,Rett-
mer Nord“ vom 19.03.2024. Ganz wichtig ist zur direkten Ackerseite
hin und am Margeritenweg ein Zaun zu erstellen. Neu hinzu kommt
unsere Forderung nach einem Schwengelrecht an einer Langsseite

Eine pauschale gesetzliche Pflicht, dass Wohnnut-
zung einen festen Mindestabstand zu einem
Acker/Feld einhalten muss, gibt es in Deutschland
nicht. Das Plangebiet grenzt jedoch nur im Norden
unmittelbar an andere landwirtschaftlichtlich ge-
nutzte Flachen an. Dort wird durch einen 12 m breiten
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des Ackers ,Mehrfeld”, weil dort die Acker-Eigentumsgrenzen un-
mittelbar nebeneinander liegen (s. griine Linie Anlage 1)bAus
Schreiben erste friihzeitige Beteiligung vom 05.08.2021:bForderung:

Die Ackerflachen grenzen unmittelbar, nur durch einen Weg ge-
trennt, an das Bauplanungsgebiet. Der Abstand muss 12 m betra-
gen, und keine 5 m. An der westlichen und nordlichen Seite muss
ein Zaun von 1,20 m, bzw. 1,50 m Hohe gesetzt werden.

Begrundung:

Der Freizeitdruck in die Feldmark ist zu hoch, Abfall und Hunde-
kottuten landen am und im Acker. Belastigungen durch Ackerbear-
beitung, AckerpflegemaBBnahmen und Erntearbeiten werden durch
einen hoheren Abstand minimiert. Ist der Abstand zum Acker brei-
ter, wird der Erholungsdruck in die Feldmark reduziert, bzw. stark
minimiert. In diesem, griinen' Abstandbereich gehort ein Weg,
Griinpflanzen von niedriger Hohe, die eine oder andere Bank. Jahr-
lichen PflegemalRnahmen durch Mahen und Riickschnitt ware wich-
tig. Die geforderte Abstandregelung entspricht der im Baugebiet
"Pilgerpfad Sud". Sie miissen auch fiir "Rettmer Nord" eingefordert
werden. Der Zaun schiitzt die Bewohner und Griinlagen auch vor

Pflanzstreifen zur Eingriinung des Plangebiets si-
chergestellt, dass es nicht zu den in der Stel-
lungname befiirchteten Konflikten kommt.

Ebenso besteht keine Verpflichtung zur Einzaunung
von wohnbaulich genutzten Grundstiicken gegen-
uber angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.
Angesichts des vorgenannten dichten pflanzstreifens
erscheint eine Einzaunung ohnehin entbehrlich.
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6.5. | Verlust an Landwirtschaftsflachen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

Aus Schreiben erste friihzeitige Beteiligung vom 05.08.2021:

Wir Landwirte verlieren durch diesen Bebauungsplan eine Pacht-
flache in Rettmer. Grob geschatzt sind es in den vergangen zwanzig
Jahren etwa 50 ha Pachtland gewesen. Land ist nicht vermehrbar,
die Kommune stellt kein Ackerland zur Verfiigung, es gibt keinen
Ausgleich. Zeitgleich werden die Anforderungen an die Landwirt-
schaft immer hoher, und das Ackerland immer weniger. Paradox,
denn es miisste gerade andersherum sein. Der Acker, der verloren
geht, ist von sehr guter Qualitat und selten in Liineburg. Die Bonitat
betragt bis zu 50 Bodenpunkte, ein guter Boden fiir Grundnah-
rungsmittelerzeugung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
die Belange der Siedlungsentwicklung und Schaffung
dringend bendtigten Wohnraums, mit den Belangen
potentieller landwirtschaftlicher Nutzung abgewo-
gen. Grundsatzlich ist festzustellen, dass an diesem
Standort landwirtschaftliche Flachen genutzt wer-
den, die laut ackerbaulichen Ertragspotenzialen eine
hohe Wertigkeit aufweisen. GemaR dem NIBIS-Kar-
tenserver sind hier mittlere Podsol-Braunerden aus
Geschiebedecksanden (sehr geringes Ertragspoten-
zial) sowie mittlere Pseudogley Braunerden aus Ge-
schiebedecksanden (mittleres Ertragspotenzial) vor-
herrschend. Pinfolgedessen ist festzuhalten, dass
durch die bauliche Nutzung und die geplante Ent-
wicklung eines Wohngebietes landwirtschaftlich
uberdurchschnittlich ertragreichen Flachen verloren
gehen. Dennoch ist dieser Umstand mit dem allge-
mein vorherrschenden Wohnungsdruck unter der zu
beriicksichtigenden oberzentralen Funktion der Han-
sestadt Lineburg und der damit verbundenen
Schwerpunktaufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von Wohnstatten, abzuwagen.
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Auch wenn diese Flache derzeit landwirtschaftlich
genutzt wird und eine hohe Bodenwertigkeit auf-
weist, eignet sich die Flache aufgrund der vorliegen-
den Griinde fiir eine Wohnbauflachenentwicklung:

Vorhandene Innentwicklungspotenziale sind bereits
weitestgehend ausgeschopft. In diesem Zusammen-
hang und im Vorwege der Planung hat ebenfalls eine
Standortalternativenpriifung der Hansestadt Liine-
burg stattgefunden. Dazu wurden Brachflachen und
Baullicken analysiert. Grundlage der Erhebung ist die
Auswertung von Luftbildern aus dem Jahr 2021 sowie
der Einzelerfassung vor Ort. Eine Fortschreibung er-
folgte in den Jahren 2013, 2015, 2019, 2021 und zuletzt
2023.

Im Rahmen dieser Erhebung konnten insgesamt 100
Flachen (Stand 2019) ermittelt werden, die insgesamt
eine Flachenverfiigbarkeit von rd. 65 ha aufweisen.
Entgegen der Annahme fiir die Vielzahl an freien Fla-
chen spricht jedoch der Fakt, dass davon rd. 90% den
Industrie- und Gewerbeflachen zuzuordnen sind,
sich demnach im privaten Besitz fiir Erweiterungs-
moglichkeiten befinden und nicht dem Immobilien-
markt zur Verfligung stehen. Die Tendenz vom Aus-
gangsjahr 2012 ist sinkend (2012 rd. 103 ha, 2015 rd.
95 ha, 2019 rd. 65 ha, 2023 rd. 19 ha), weil in der Zwi-
schenzeit bereits einige Flachen reaktiviert bzw. ent-
wickelt wurden (z.B. Konversionsflichen - die
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Schlieffenkaserne, die Hanseviertel | - IlI, Wittenber-

ger Bahn). Die Potentiale fiir die Innenentwicklung
sind dabei kontinuierlich genutzt worden.

Die Dichte der Wohnbebauung ist dabei regelmaRig
hoher als bei der Vornutzung. Im Rahmen der letzten
Aktualisierung der Daten zu den Brachflachen und
Baullicken Anfang 2023 konnten insgesamt 65 Fla-
chen ermittelt werden, welche insgesamt eine Fla-
chenverfligbarkeit von nur noch rd. 19 ha aufweisen,
davon knapp 7,4 ha Gewerbe- und Industrieflachen.

Entwicklung der Flachenverfiigbarkeit
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Im Vergleich der Stadte und Gemeinden innerhalb
der Metropolregion Hamburg zahlt die Hansestadt
Luneburg zur den am starksten wachsenden Stadten.
In Verbindung mit dem geringen Angebot an Wohn-
raum, der vergleichsweise geringen Ausweisung
neuer Wohngebiete und den bereits ausgeschopften
Nachverdichtungspotenzialen, wird die Wohnraum-
nachfrage weiter steigen. Im Rahmen der stetig wei-
ter anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum steht die
Hansestadt Luneburg deswegen vor der Aufgabe, Fla-
chen fiir die Wohnnutzung herzustellen, um den
Wohnraumdruck entgegnen zu konnen. Gleichzeitig
steigen damit auch die Immobilien- und Mietpreise.

Die Wohnungsmarktbeobachtung der NBank aus
dem Jahr 2019 geht mit einer Bevolkerungszunahme
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von knapp 6.000 Personen aus, die sich auf ca. 5.500
Haushalte verteilt.

Seit 24.08.2023 liegt das Wohnraumversorgungskon-
zept der GEWOS vor, das einen Wohnungsbedarf von
2060 Wohnungen bis 2030 und von weiteren 1430
Wohnungen bis 2040 prognostiziert. In der Summe
sind damit in einem Planungszeitraum von weniger
als 20 Jahren Flachen fiir 3490 Wohnungen bereitzu-
stellen.

Der prognostizierte Bedarf entspricht den Ergebnis-
sen der Bevolkerungsprognose des Landes, nach der
die Hansestadt Liineburg bis zum Jahr 2031 um ca.
2.300 Einwohner wachsen wird.

Zugleich folgt die geplante realisierung den Grunds-
atzen und Zielen der Raumordnung. GemaR der ober-
zentralen Funktion der Hansestadt Liineburg und der
damit verbundenen Schwerpunktaufgabe zur Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstatten (Grundsatz
2.1 04 LROP 2022) ergeben sich auch in der aktuellen
Entwurfsfassung des RROP 2025 Anderungen in Be-
zug auf das Plangebiet. In diesem sind Ziele formu-
liert, aus denen sich ein Handlungsbedarf in Bezug
auf die Sicherung von Siedlungsentwicklungspoten-
zialen sowie der Versorgungsstruktur ergibt. Gemaf

40




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

trifft
FNP

dieser Ziele/ Grundsatze soll das Plangebiet mit ei-
ner GroRe von rd. 7,5 ha fiir eine Wohnnutzung vor-
bereitet werden.

Das Plangebiet wird nun als zentrales Siedlungsge-
biet dargestellt und die bisherige Darstellung als
Vorhaltgebiet fiir die Landwirtschaft wird im Bereich
des Plangebiets gestrichen.

Planzeichen Festlegung Textziffer it RROP

Zentrales Siedlungsgebiet (Z) 2206
- Ergédnzung
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Allgemein befindet sich das Plangebiet befindet sich
in unmittelbarer Nahe zu den bisherigen Siedlungs-
erweiterungen des Ortsteils Rettmer, sodass eine
wohnbauliche Entwicklung das bisherige Siedlungs-
geschehen fort- und miteinander in Verbindung ge-
setzt wird. Eine Entwicklung erfolgt folglich in raum-
licher Nahe zu bestehenden Wohngebieten. Hierbei
konnen sowohl die ErschlieBungsmoglichkeiten, als
auch die soziale Infrastruktur genutzt werden. Auch
wenn die Flache derzeit durch die Landwirtschaft ge-
nutzt wird kann der bestehende Siedlungszusam-
menhang genutzt werden, um in direkter Nahe zur
Wohnbebauung Erweiterungen zu ermoglichen. nUm
dennoch moglichst zusammenhangende bewirt-
schaftbare Flachen zu wahren, ist die Bebauung im
nordlichen Bereich des Geltungsbereiches verortet.
Die im Bebauungsplanentwurf als Flachen fiir Land-
wirtschaft dargestellten Flachen werden nachhaltig
von einem Landwirt genutzt. Der Landwirt hat zum
Ausdruck gebracht, dass fiir seine Form der Land-
wirtschaft die ausgewiesene Landwirtschaftflache
ausreichend groB und zweckmaRBig zugeschnitten ist.
Den Bewohner:innen werden Moglichkeiten flr gart-
nerische Tatigkeiten innerhalb des Siedlungsgebie-
tes geboten, eine freiwillige Beteiligung bei der Be-
wirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wurde durch den Landwirt jedoch auch in Aus-
sicht gestellt.
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7. Biirger:in 1, 2. Stellungnahme
Vom 23.09.2024
7.1. | Kritik am Verlust von Landwirtschaftsflachen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord" sind bei Ihnen von
mir am 5. August 2021 und am 19. Marz 2024 Stellungnahmen einge-
gangen.

Der Inhalt meiner Stellungnahmen betraf immer einen Punkt:

Der Acker ist zu wertvoll, von gute Bodenqualitat, hat iber mehrere
Jahrhunderte Generationen ernahrt, er muss erhalten bleiben.

Aus Schreiben erneute friihzeitige Beteiligung vom 19.03.2024:

Die seinerzeit aufgestellten Forderungen (18.06.2021) zum Bebau-
ungsplan Nr. 182 sollen bestehen bleiben. Es handelt sich um die
Punkte Ackerqualitat und Wohnhauser.

Ackerqualitat

(...) Karte bei, die auf den sehr guten Boden hinweist. Es ist wert-
volles Ackerland mit einer Bonitat bis zu 50 Punkten. (s. Anlage 1)
Nicht umsonst tragt das grofRe Feld den Namen ,,Mehrenfeld“.“

(siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 6.5.)
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7.2. | Festsetzung von traditionellen Dachformen gewiinscht Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

Bei der naheren Betrachtung der Hauser auf dem Plan von Rettmer
Nord aus der Vogelperspektive wirkt die Bauweise gefallig und aus-
gewogen nicht zuletzt durch das Walmdach, bzw. Satteldach. In der
Planzeichenerklarung der Hansestadt Liineburg wird aber die of-
fene Bauweise vorgegeben, angezeigt durch die kleine o auf dem
Bebauungsplan (s. Anlage 2). Das finde ich nicht gut, das wird von
mir strikt abgelehnt.

Alle Hauser in der naheren Umgebung haben kein Staffelgeschoss.
Es passt nicht in die Landschaft. Kommen auf ein Staffelgeschoss
noch Photovoltaikplatten drauf, wirken sie noch viel hoher. So ge-
schehen im Pilgerpfad Sud, einfach unmaoglich, bis heute nicht ge-
wohnungsbediirftig.

Siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 1.1.
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7.3. | unkonkrete Hinweise Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X
Aus Schreiben erste friihzeitige Beteiligung vom 05.08.2021: Aus den vorgebrachten Hinweisen ergibt sich keine
.. Vv A Erga r Be-
Anbei eine Stellungnahme zu dem Bebauungsplan Nr. 182 "Rett- eranlassung zur Anderung oder Erganzung der Be
N . bauungsplanunterlagen.
mer-Nord" zu zwei Themen:
« Hohe der Wohnhauser
+ Ackerbodenqualitat
7.4. | Beschrankung auf eine eingeschossige Bebauung mit Dachge- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

schoss gefordert

Die Planzeichnung des Baugebietes "Rettmer-Nord" gibt Daten fiir
die bauliche Nutzung vor. Drei Symbole mit entsprechender Zei-
chenerklarung geben lber die Bauweise der Hauser Auskunft, die
hier abgedruckt sind.

Infolge eines zwischenzeitlichen Verfahrensstopps
sowie eines neuen Bebauungsplanentwurfs haben
sich die skizzierten Planungsziele inkl. das MaR der
baulichen Nutzung geandert. Nunmehr ist die Fest-
setzung von maximal zwei zulassigen Vollgeschossen
in offener Bauweise vorgesehen.
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. Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung von
WA 1 WA 2 WA 3 zwei Vollgeschossen sowie der Moglichkeit eines
Dachgeschosses (auch als Staffelgeschoss) ent-
GRZ03| WV GRZo4| W/ GRz0,35 n ./ spricht den stadtebaulichen Zielen des Verfahrens.
Hierzu zahlt insbesondere die Schaffung eines aus-
GH+9 {GH+s & GH+9 6)) gewogenen Angebots an Wohnformen, die Sicherung

Es sind Einzel und Doppelhauser sowie Reihenhauser zulassig. Fiir
alle Hauserformen sind zwei Vollgeschosse erlaubt. Fiir das dritte
Dachgeschoss gibt es keine Vorschriften, nur fiir das kleine a steht,
dass ein Staffelgeschoss moglich ist. Alle Hauser in dem Baugebiet
sind 9 m hoch. Das bedeutet, dass das gesamte Baugebiet mit drei-
geschossigen Hausern bebaut werden soll. Dafiir gibt in der Nahe
des Plangebiet als Beispiel kein dreigeschossiges Haus! Warum soll
das gesamte Baugebiet mit dreigeschossigen Hausern bebaut wer-
den. Dafiir sind die Griinde im Bebauungsplan Nr. 182 nicht nach-
zulesen. Antwort: Diese Bauweise wird strikt abgelehnt. Es diirfen
ausschlieBlich Hauser mit einem Vollgeschoss und einem Dachge-
schoss erlaubt sein. Als Beispiele sollen die Baugebieten "Am Berg-
feld" und "Rettmers Hohe" herangezogen werden. Erinnert sei hier
an das Baugebiet "Pilgerpfad Siid", insbesondere an die 10 m ho-
hen Hauser an der StralRe von Rettmer nach Hacklingen. Es fligt sich
bis heute fiir mich nicht in das Ortsbild von Rettmer ein. Es sei er-
innert, dass wir uns hier am Stadtrand von Liineburg befinden. Art
und MaB der baulichen Nutzung muss in einem Ausschuss neu ver-
handelt werden.

einer wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung sowie
eine malvolle Nachverdichtung, wie sie § 1 Abs. 5 und
6 BauGB vorsieht. Die zugelassene Gebaudehohe von
bis zu rund 9 m stellt im Rahmen der planerischen
Zielsetzungen eine ortsangemessene Dichte dar und
bleibt deutlich unterhalb typischer innerstadtischer
MafRstabe.

Die im Umfeld uberwiegend vorhandene ein- bis
zweigeschossige Bebauung wird im Zuge der Abwa-
gung berlicksichtigt. Dennoch ist festzustellen, dass
eine behutsame bauliche Weiterentwicklung des
Ortsteils moglich und stadtebaulich vertretbar ist.
Ein vollstandiges Ubertragen der baulichen Struktu-
ren der zitierten Vergleichsgebiete (,Am Bergfeld*,
,Rettmers Hohe") ist nicht erforderlich, da jeder Be-
bauungsplan eigenstandig zu entwickeln ist und an
den jeweiligen ortlichen Rahmenbedingungen aus-
zurichten ist. Die planerischen Hohenfestsetzungen
fuhren zudem nicht zwingend zu flachendeckend
dreigeschossigen Hausern, da die Ausbildung von
Dachgeschossen - als Staffel- oder Pultdach - archi-
tektonisch unterschiedlich erfolgen kann.
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Die Beflirchtungen hinsichtlich einer Beeintrachti-
gung des Ortsbildes, insbesondere unter Verweis auf
das Baugebiet ,Pilgerpfad Siid“, werden zur Kenntnis
genommen. Die dortige bauliche Auspragung ist je-
doch nicht unmittelbar auf das vorliegende Plange-
biet libertragbar. Die HOhenbegrenzung im Bebau-
ungsplan Nr. 182 gewahrleistet, dass sich die Neube-
bauung in ein geordnetes stadtebauliches Gesamt-
bild einfiigt und weder liberhohte noch stadtebau-
lich unvertragliche Baukorper zulasst.

Eine Reduzierung auf lediglich ein Vollgeschoss mit
ausgebautem Dachgeschoss wiirde die Zielsetzung
einer angemessenen Dichte und eines zeitgemalen
Wohnungsangebots erheblich einschranken und
stinde nicht im Einklang mit den stadtebaulichen
Entwicklungszielen. Auch aus Griinden der effizien-
ten Bodennutzung ist eine solche Beschrankung
nicht geboten. Die Planung wurde im zustandigen
Ausschuss und in den begleitenden Fachgremien
umfassend beraten; ein erneutes Aufrollen der
Grundsatzfrage zur Art und zum MaR der baulichen
Nutzung ist daher nicht angezeigt.

7.5.

Sorge vor zu geringerer Kapazitat des Regenriickhaltebeckens

Es ist zu bezweifeln, ob das Regenriickhaltebecken bei Starkregen
das Oberflachenwasser von "Rettmer Nord" halten kann. Sollte es

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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uberlaufen, flieBt es zum tiefsten Punkt in das dortige Re-
genruckhaltebecken an der B 209 und weiter in das noch nicht be-
baute Plangebiet ,Osterwiese”.

Auf Grundlage der Planungen wurde ein Regnwasser-
Entwasserungskonzept erstellt, das eine ordnungs-
gemaBe Niederschlagswasserbewirtschaftung im
Plangebiet nach dem Stand der Technik nachweist.

Im ostlichen Bereich des Plangebiets wird hierzu ein
zentrales Versickerungsbecken mit entsprechender
Versickerungssohlflache angeordnet. Die Dimensio-
nierung der erforderlichen Riickhaltevolumina be-
ricksichtigt ein 10-jahriges sowie ein 50-jahriges
Starkregenereignis.

Erganzend wurden konzeptionelle MaBnahmen zur
schadlosen Ableitung oberflachlich abflieRenden
Wassers bei Extremniederschlagen entwickelt.
Hierzu zahlen insbesondere Gelandemodellierungen
sowie Mulden- und Verwallungssysteme. Die bauli-
che Ausgestaltung der Entwasserungssysteme sowie
deren Einleitung in das Versickerungsbecken sind im
Rahmen des Planvollzugs mit den zustandigen Fach-
behorden abzustimmen.

7.6.

Anmerkungen zum Acker und zur Bodenqualitat

Mochte in dem Zusammenhang mit der Bauvorplanung von "Rett-
mer-Nord" auf eine Karte hinweisen, die ca. 250 Jahre alt ist. Es ist
die Kurhannoversche Landeskarte von 1772/74. Ein Ausschnitt der
Karte liegt in der Anlage bei. Schon damals ist die Feldmark mit
dem Namen: "Mehrenfeld" gekennzeichnet. Bis auf den heutigen
Tag hat sich der Flurname "Mehrfeld" erhalten. Mit Sicherheit ein

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus den vorgebrachten Hinweisen ergibt sich keine
Veranlassung zur Anderung oder Erganzung der Be-
bauungsplanunterlagen.

Der Hinweis auf die historische Kurhannoversche
Landeskarte sowie die seit mehreren Jahrhunderten
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uber 300 Jahre alter Ackerboden, der zum Segen von Generationen
diente, und das bis heute.

Tigchgihtr/er e 2 i S

bestehende Bezeichnung der Feldmark als ,Mehr-
feld“ wird gewirdigt. Der langfristige Fortbestand
des Flurnamens verdeutlicht eine Uberlieferte agra-
rische Nutzung und eine historische Verwurzelung
der Flachen. Diese Aspekte stellen jedoch keinen ei-
genstandigen abwagungserheblichen Belang dar, der
der stadtebaulichen Entwicklungsabsicht entgegen-
steht. Historische Flurnamen und traditionelle Nut-
zungen sind im Rahmen der Bauleitplanung anzuer-
kennen, sind jedoch fiir planerische Entscheidungen
hinsichtlich der kiinftigen baulichen Nutzung ohne
Relevanz.

Biirger:in 6
vom 23.09.2024

8.1.

unklarer Hinweis

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1. Es gibt keine versiegelten und teilversiegelten Flachen im Wald- | Aus dem vorgebrachten Hinweis ergibt sich keine
garten (Schreiben von , Regional und Bauleitpla- | Veranlassung zur Anderung oder Erganzung der Be-
nung, Landkreis Liineburg). | bauungsplanunterlagen.
8.2. | Grundstiickeigentiimerin nicht zur 6ffntlichen Umwidmung eigener | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X
Flachen bereit Einzig die mit Geh,-Fahr- und Leitungsrechtenden zu
Die Eigentlimerin der landwirtschaftlichen Flachen des Geltungs- | belastenden zukiinftige Wegeverbindung zwischen
bereichs des B-Plans Rettmer Nord ist derzeit nicht bereit, ihre Fla- | Margeritenweg und K 36 im Norden des Plangebiets
chen zu offentlichen Flachen umwidmen zu lassen. Hierzu bedarf | wird offentlich gewidmet, bleibt dabei jedoch in Pri-
es Gesprache, die mit der konkreten Bebauungsplanung abzustim- | vatbesitz.
men sind. Die Abstimmungen zu weiteren Moglichen Eigen-
tumsiibertragungen mit der Eigentimerin konnen
parallel zum Bebauungsplanverfahren kaufen. Eine
abschlieBende Klarung ist im Zuge der Projektumset-
zung zu erwarten.
Sollte es nicht zu einer Einigung kommen, steht der
HSG das hoheitliche Instrument der vereinfachten
Umlegung nach § 80 BauGB zur Verfugung.
8.3. | Riickweisung der Stellungnahmen Dritter gefordert Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Die Einwendungen benachbarter Landwirte beziiglich Schwengel-
recht und landwirtschaftlicher Nutzung und gartnerischen Nutzung,
Beregnungsanlagen und Wirtschaftsplanweg sind, soweit sie die

privaten Flachen der Eigentiimerin ||| N betreffen, zu-

rickzuweisen und wenn, dann privatwirtschaftlich zu regeln. Fiir

Die entsprechenden Hinweise betreffen Themen, die
nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans
sind.
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die bestehende Beregnungsanlage gibt es keine Grunddienstbar- | (siehe auch die Abwagungsvorschlage zu Punkt 6.1
keiten auf den Flachen von Im Rahmen des B- | bis 6.5).
Plan Verfahrens diirfen diese privatrechtlichen Themen nicht zu of-
fentlichen Themen werden.
8.4. | Hinweis auf Ausgestaltung der erforderlichen AusgleichsmaRBnah- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
men
4. Die Ausgleichsflachen sind im weiteren Verlauf der B-Planung mit Lm Rahmeln der \]/cver:teren Plagunger]l 'Gm ZL:jgle de? Bﬁ:
der Eigentimerin abzustimmen. Es gibt fiir die Griinflachen, die auungsplanverranrens wurden aut brundiage tach
landwirtschaftlichen Flachen und die Gartenflachen eine dezidierte gutac'hter.llcher Bewertungen zum Arten‘schutz Sowte
Planung zur landwirtschaftlichen Nutzung, die derzeit noch mit zur Elngrlffs—'/Ausglelchfsbllan2|erung die erfordprh—
Fachplanern (Baumfeldwirtschaft.de und Baumrausch.de) iiberar- che[? Vﬁrmeldungs—,ledder.urrllgT—l. uhnd Ausr%lelcgs—
beitet wird. Diese werden wir im weiteren Verlauf gerne mit lhnen mabnahmen ermittelt und inhattlich zwischen der
besprechen, damit die Fachplaner diese beriicksichtigen konnen. HSG sowie der Eigentumerin abgestimmt.
Positiv betroffen wird der Bereich Regenriickhaltebecken und Aus- | _.
gleichsmaRRnahmen, da auf den Flachen ein Keyline Design durch- Die I<onl$reten Ausgesta}ltungen der plapext.ernen
gefuihrt wird und eine Pflanzplanung, die zu einer erheblichen Auf- und planinternen Ausgleichsmanahmen .smd‘m den
wertung der Ackerflichen fiihrt. Festsetzupgen des Bebauungsplans verbindlich ge-
regelt. Die konkreten Ausgestaltungen der Aus-
gleichsmaRnahmen finden sich in den Festsetzungen
des Bebauungsplans wieder. Dariiber hinaus werden
weitere MaRnahmen verbindlich in den stadtebauli-
chen Vertrag mitaufgenommen.
9. Biirger:in 7

vom 23.09.2024
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9.1. | Verzicht auf Bebauung zur besseren Durchliiftung des Plangebiets | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X X
In der Begriindung heifit es im Abschnitt 4 (Fachgutachten/Klima- | Eine Bewirtschaftung sowie Bebauung der Flachenim
gutachten), dass eine gute Durchstrombarkeit der angrenzenden | Bereich der festgesetzten Ausgleichsflache (Flur-
Bebauung anzustreben ist und zur Optimierung der Okosys- | stiick 11/78 und teilweise Flurstiick 11/77) ist auf-
temdienstleistung eine Vernetzung mit benachbarten Griin- / Frei- | grund ihrer Festsetzung als Flache fiir MaBnahmen
flachen erreicht werden sollte (Griinverbindungen). Dem wird der | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
Entwurf nur bedingt gerecht. Ich schlage vor, den Planbereich, der | den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
das Flurstiick 11/78 und einen Teil des Flurstiicks 11/77 umfaBt, voll- | planungsrechtlich nicht vorgesehen und rechtlich
standig als nicht zu bebauende und (mit Ausnahme der fiir den | unzuldssig. Lediglich eine kleine Teilfliche an der
Oberflachenwasserablu/Regenriickhaltebecken) als nicht zu be- | Heiligenthaler StraRe ist als Baugebiet ausgewiesen
wirtschaftende Flache (,Ausgleichsflache“) wie das Flurstiick 11/8 | und liberbaubar. Der Ausschluss der Bebaubarkeit
auszuweisen. Dadurch kann die Luftstromung zwischen dem ,Hof | auf dieser flachemaRig untergeordneten Teilflache
Jacobs” und dem (ehem.) ,Hof Brandenburg” in Richtung Stadt si- | hatte offensichtlich keinen relevanten Einfluss auf
chergestellt werden. die Beliiftung bestehender Siedlungsbereich. Diese
sind diesbezuglich aufgrund der Randlage am Sied-
lungskorper, der sehr aufgelockersten Bebauung und
des ohnehin frei bleibenden Griinstreifens zwischen
gepanter Neu- und Bestandsbebauung ohnehin stark
privilegiert. Der Forderung ist somit bereits weitge-
hend entsprochen worden.
9.2. | Einzaunung von Grundstiicken sollte ausgeschlossen werden Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Dem dorflichen Charakter Rettmers entsprechend ist es ortsuniib-
lich, Acker- und Griinland einzufrieden, dazu noch - wie derzeit un-
ter dem Regime des ,Hofes an den Teichen” - mit wildfeindlichem
Drahtzaun. Fiir die im Plangebiet ausgewiesenen Flachen fir die

Die mit der Stellungnahme angesprochene Sorge vor
sozialer Abschottung wird nachvollzogen. Ein gene-
relles Verbot von Einfriedungen im gesamten Bauge-
biet ist jedoch nicht erforderlich und stadtebaulich
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Landwirtschaft und als Griinland oder anderweitig nicht zu bewirt-
schaftenden Flachen (s. o. Ziff. 1 ,Ausgleichsflache) ist daher eine
textliche Festsetzung mit dem Inhalt aufzunehmen, dass eine Ein-
friedung vollstandig unzulassig ist. Die nach Ziff. 8 der Ubersicht
uber die Plankennzeichen im Plan bestimmten Umgrenzungen mit
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erscheinen not-
wendig aber auch ausreichend und werden dem dorflichen Charak-
ter Rettmers gerecht. Durch den Verzicht auf Einfriedungen kann
zudem einer Ghettoisierung des Plangebietes entgegengewirkt
werden.

auch nicht sachgerecht, da Einfriedungen u. a. legiti-
men Zwecken (z. B. Schutz privater Aufenthaltsberei-
che, Sicherheit) dienen kénnen und deren vollstan-
diger Ausschluss unverhaltnismaRig in private Be-
lange eingreifen wiirde.

Zur Vermeidung von ,Insellagen” bzw. segregieren-
den Strukturen ist vielmehr mafRgeblich, dass das
Quartier stadtebaulich gut vernetzt und iiber offent-
lich zugangliche Freiraume und Wegeverbindungen
in die Umgebung eingebunden wird. Die Planung zielt
- vergleichbar mit den in den Unterlagen dargestell-
ten Grundsatzen - auf ein attraktives, durchgriintes
Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat und guter
fuBR- und radlaufiger Anbindung ab; eine Abschottung
durch die ErschlieBungsstruktur soll gerade nicht
entstehen. Die konkrete soziale Integration und
Nachbarschaftsentwicklung kann zudem nur be-
grenzt uber den Bebauungsplan gesteuert werden;
entsprechende MaBRnahmen sind vorrangig Uber
nachgelagerte Umsetzungsschritte zu sichern.

9.3.

Hinweis auf Widerspruch Wegerecht vs. iiberbaubare Flache

Weiterhin steht die raumliche Festlegung des Bereiches ,MD“ in ei-
nem offensichtlichen Widerspruch zu den Ausfiihrungen in Ab-
schnitt 6.4.2 der Begriindung und der Abbildung 7 der Begriindung
(,Vision“). Es ist nicht plausibel, die GemeindestraBe fiir Jedermann
weiterhin nutzbar zu halten, wenn sie doch gleichzeitig mitten

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Anstelle des bisherigen Dorfgebiets (MD) wird ein ur-
banes Gebiet (MU) festgesetzt, um die planerische
Konzeption des Vorhabens bauplanungsrechtlich ab-
zusichern.
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durch eine ,Hof-Kita“, einen ,Hof-Laden“ und ein ,Hof-Café“ fiihrt.
Die Ausdehnung des Bereiches ,,MD“ sollte im siidostlichen Bereich
somit durch die nordwestliche Grenze der GemeindestraRe (Flur-
stiick 47/2) begrenzt werden. Oder soll das einzurdumende Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht nicht fiir die Allgemeinheit gelten, weil die
,Hof“-Unternehmungen im ,MD“-Bereich Vorrang geniefRen sollen?

Dariiber hinaus wird das in der Entwurfsfassung des
Bebauungsplans enthaltene Wege- und Leitungrecht
entfallen. Stattdessen wird die bestehende Wegever-
bindung (Flurstiick 47/2) im Bestand gesichert, wah-
rend die uiberbaubare Grundstiicksflache des MU ge-
genuber dieser zuriicktritt. Der in der Stellungnahme
beschriebene Planungskonfliktwird somit aufgelost.

(siehe hierzu auch den Abwagungsvorschlag Punkt.
2.2)
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Formelle Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB - Interne Stellungnahmen aus der Hansestadt

Liineburg

Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- | Be-
trifft | trifft
B_
Plan Al

10. B63-Bauaufsicht/Denkmalpflege

vom 13.04.2024
10.1. | Das geplante Vorhaben befindet sich in der Nahe einer archa- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

ologischen Fundstelle (FStNr. Rettmer 33). Hierbei handelt es
sich um einen archaologischen Einzelfund aus der Jungstein-
zeit. Hinzu kommt eine mehrphasige Siedlungsstelle aus der
Jungsteinzeit und der Bronzezeit (FStNr. Oedeme 4), die sich
in nordlicher Richtung in einiger Entfernung befindet. Es ist
damit zu rechnen, dass die geplante Bauflache, die sich in-
mitten der genannten Siedlungsanzeiger befindet, Teil einer
groBeren Siedlungskammer ist, deren genaue Auspragung
derzeit archaologisch unbekannt ist. Es ist im Bereich des ge-
planten Vorhabens mit weiteren archaologischen Befunden
und Funden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es
daher erforderlich, den Erdarbeiten Ausgrabungen voranzu-
stellen, durch die die archdologischen Uberreste dokumen-
tiert, ausgegraben und geborgen werden (§ 13 NDSchG).

Die vorgebrachten Belange des Denkmalschutzes werden in
die Begriindung aufgenommen. Ein entsprechender Hinweis,
dass vor Beginn von Erdarbeiten archaologische MaRRnah-
men (gem. § 13 NDSchG) durchzufiihren sind, wird erganzt.
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10.2. | Nebenbestimmungen: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

1. Die archaologischen Arbeiten missen vor Beginn der ei-
gentlichen BaumaBnahmen durch einen Sachverstandigen
durchgefiihrt werden. Hierfiir ist eine archaologische Gra-
bungsfirma heranzuziehen, die liber nachgewiesenen Fach-
verstand fir die Durchfiihrung der archaologischen MalRnah-
men verfligt. Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich
unter folgender Adresse: https://www.uni-bam-
berg.de/?id=8806

2. Das Vorgehen ist friihzeitig mit der Stadtarchaologie der
Hansestadt Lineburg abzustimmen und die archaologischen
Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn
schriftlich der Stadtarchaologie Liineburg anzuzeigen. Um
Verzogerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sind mit
ausreichend zeitlichem Abstand vor Beginn der Baumalnah-
men archaologische Prospektionen durchzufiihren um Um-
fang und Gute der eventuell betroffenen Bodendenkmaler zu
bestimmen.

3. Die erforderliche Genehmigung fir die Durchfiihrung der
archaologischen MaBnahme gemaR § 13 Abs. 1 NDSchG ist
vom Veranlasser (Bauherr) gesondert bei der Stadtarchéolo-
gie der Hansestadt Liineburg zu beantragen.

4, Der Sachverstandige hat das methodische Vorgehen mit
der Stadtarchaologie der Hansestadt Liineburg abzustimmen.

Fir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ergibt sich hierdurch kein weiterer Handlungsbedarf. Die
vorgebrachten Hinweise und Anregungen betreffen nicht
den Regelungsinhalt des Bebauungsplans und sind auf
Ebene der Baugenehmigung zu klaren. Ein entsprechender
Hinweis gem. § 13 NDSchG wird erganzt.

(siehe hierzu auch den Abwagungsvorschlag Punkt. 10.1)
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Es richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentations-
richtlinien der Denkmalfachbehorde.

5. Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und
Dokumentation sind vom Veranlasser der Zerstorung zu tra-
gen (§ 6 Abs. 3 NDSchG). 6. Bei den Arbeiten ist ein bei der
Stadtarchaologie der Hansestadt Liineburg vorliegendes
Leistungsverzeichnis anzuwenden.

10.3.

Hinweise: 1. Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14
NDSchG) ist von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sachen
oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziig-
lich der Gemeinde (hier der Stadtarchadologie der Hansestadt
Liineburg) oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis
zum Ablaufvon vier Werktagen unverandert zu lassen und vor
Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis, zur Anzeigepflicht von Kultur-
denkmalen gem. § 14 NDSchG wird in die Planunterlagen auf-
genommen.

11.

B31-Umwelt
Vom 23.09.2024

11.1.

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Zum vereinfachten Nachweis der Oberflachenentwasserung
bestehen keine Bedenken. Detaillierte Planungen sind im An-
tragsverfahren fiir die erforderliche wasserrechtliche Erlaub-
nis abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fiir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ergibt sich hierdurch kein weiterer Handlungsbedarf. Die
vorgebrachten Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt
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des Bebauungsplans und sind auf Ebene der Baugenehmi-
gung zu klaren. Zwischenzeitlich wurde ein vollumfanngli-
ches Entwasserungsgutachten erstellt.
(siehe erganzend hierzu Abwagungsvorschlag zu Punkt 7.5).
11.2. | Geothermie: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Es ist vor Beschlussfassung ein Konzept zur Warmeversor- | Eine Warmeversorgung des Plangebiets durch Geothermie
gung durch Geothermie vorzulegen und mit der Unteren Was- | ist nicht mehr vorgesehen. Fir das weitere Verfahren zur Auf-
serbehorde abzustimmen. stellung des Bebauungsplanes ergibt sich daher kein weite-
rer Handlungsbedarf.
11.3. | Beregnungsbrunnen: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Im Plangebiet befindet sich ein Beregnungsbrunnen der Be- | Siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 6.3.
regnungsgemeinschaft Rettmer. Die eindeutige Lage des
Brunnens und des Leitungsnetzes sind friihzeitig in Erfahrung
zu bringen und zu beriicksichtigen. Vor Beschlussfassung ist
das Einvernehmen mit der Beregnungsgemeinschaft Rettmer
herzustellen.
11.4. | Boden: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Fir die geplanten Erdarbeiten ist im Vorwege ein Bodenma-
nagementkonzept gem. DIN 19639 zu erstellen und mit der
Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Fir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes ergibt sich hierdurch kein weiterer Handlungsbedarf. Die
vorgebrachten Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt
des Bebauungsplans und sind auf Ebene der Baugenehmi-
gung zu klaren.
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11.5. | Immissionsschutz: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Das Baugebiet bewirkt zusatzliche Kfz Verkehre auf der Heili-
genthaler StralRe. Es ist zu betrachten, ob es durch den so in-
duzierten Verkehr zu einer deutlichen Gerauscherhohung an
der dort bestehenden Bebauung kommt.

Die Verkehrstechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 182
»Rettmer Nord“ vom 06.08.2024 hat fiir die Heiligenthaler
StraBe eine Verkehrssteigerung von 400 Kfz/ 24h ergeben.

- Prognosebelastung 2035 im Bezugsfall: DTV=2360 Kfz pro
24 Std., Prognosebelastung 2025 im Planfall: DTV= 2760
Kfz pro 24 Std

Die vom Bereich vorgenommenen uberschlagigen Verkehrs-
gerauschberechnungen haben ergeben, dass sowohl die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 Teil 1,,Schallschutz im Stadte-
bau“ als auch die Grenzwerte der 16. BImSchV an den Wohn-
gebauden der Heiligenthaler StraBe 2, 2a, 3 und 3a unter-
schritten werden und die Erhohung des Gerauschpegels
deutlich unter 3 dB(A) bleibt.

Die Gerauscherhohung ist daher als unerheblich zu betrach-
ten. Es kann auf eine schalltechnische Untersuchung verzich-
tet werden.

Da die Gerauscherhohung als unerheblich zu betrachten ist,
wird auf eine schalltechnische Untersuchung verzichtet. Au-
Berdem konnen im Plangebiet nach lberschlagiger Ermitt-
lung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir den ausgewiesenen Bau-
gebietstyp eingehalten werden.
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12.

B34~ Klimaschutz & Nachhaltigkeit
vom 23.09.2024

12.1.

Der Bereich 34 fordert bei den im Folgenden aufgefiihrten Ka-
piteln/Abschnitten die jeweils genannten Aspekte des Klima-
schutzes zu beriicksichtigen:

Fachgutachten (Kap. 4)

Da die Selbstversorgung liber Erdwarme erfolgen soll, sollte
ein Konzept zur Warmeversorgung durch Geothermie vorge-
legt werden. Hydrogeologische Grundlagendaten sind durch
eine Vorerkundung zu ermitteln. Grundsatzlich ist Geother-
mie im Plangebiet zulassig. Ab AnlagengrofRen > 30 kWth gel-
ten besondere Anforderungen. Die Planungen zur Nutzung
von Geothermie sind mit der Unteren Wasserbehorde frih-
zeitig abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Warmeversorgung des Plangebiets durch Geothermie
ist nicht mehr vorgesehen. Fir das weitere Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ergibt sich daher kein weite-
rer Handlungsbedarf.

12.2.

Nutzung regenerativer Energien
(Abschnitte 5.2, 6.9, 7, 8.4; B-Plan/Planurkunde: 1.10.1, 11.2, I11.5)

Der Rat der Hansestadt Luneburg hat am 21.12.2021 beschlos-
sen, dass die Hansestadt Liineburg bis 2030 klimaneutral zu
werden soll. Um zur Zielerreichung beizutragen, sind auch im
Bausektor maximale Anstrengungen erforderlich. Bei Neu-
bauten ist es vergleichsweise einfach, eine klimaneutrale
Energieversorgung zu realisieren, so dass die Stadt ihren
Handlungsspielraum vollumfanglich nutzen und eine PV-

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Sowohl die Hansestadt Liineburg als auch die Flacheneigen-
timerin und der Pachter verfolgen das gemeinsame Ziel,
eine moglichst klimaneutrale Energieversorgung zu errei-
chen. Anstelle einer Anpassung der textlichen Festsetzungen
wird jedoch vorgesehen, eine zusatzliche Regelung zur Er-
richtung von Photovoltaikmodulen — unter Berlicksichtigung
der benannten Vorgaben zur Griindachgestaltung sowie der
finanziellen Vertretbarkeit — als Bestandteil des stadtebauli-
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Pflicht vorgeben sollte, die iiber den § 32 NBauO hinausgeht,
zumal der Vorhabentrager eine entsprechende Belegung an-
strebt.

Unter Abschnitt 5.2 ist beschrieben, dass ,,auf allen Wohnge-
bauden Photovoltaik-Anlagen vorgesehen” sind. Dies sollte
durch verbindliche Vorgaben ersetzt und an allen Stellen im
Dokument bzw. dem B-Plan, an denen bisher nur die Option
genannt wird, entsprechend einheitlich formuliert werden:

Formulierungsvorschlag fiir Abschnitte 5.2, 6.9, 7, 8.4; B-
Plan/Planurkunde: 1.10.1, 11.2, 111.5: Die gesamte neue nutzbare
Dachflache ist mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der ein-
fallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmin-
destflache). Dabei sind die im B-Plan festgelegten Vorgaben
der Griindachgestaltung einzuhalten. Nutzbar ist jener Teil
der Dachflache, welcher aus technischen und wirtschaftli-
chen Griinden fiir die Nutzung der Solarenergie in Frage
kommt. Die Bauverantwortlichen sind dazu angehalten, aus-
reichend Platz fiir die effektive Nutzung der Solarenergie auf
dem Dach zur Verfligung zu stellen. Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden. Bei der Installation von Solarwarmekol-
lektoren sind dieselben Vorgaben der Griindachgestaltung
wie flir die Installation von PV-Anlagen einzuhalten.

chen Vertrags gemaR § 11 BauGB aufzunehmen. Hieraus re-
sultiert ebenso eine rechtliche Verbindlichkeit zur Umset-
zung, wie gefordert.

61




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
trifft

Plan

Be-
trifft

FNP

Im Hausanschlussraum oder einem geeigneten anderen
Raum ist eine Flache von mind. 2,00 m? flir eine Speichermog-
lichkeit fuir Strom, der aus erneuerbarer Energie erzeugt wird,
vorzuhalten.

12.3.

Erneuerbare Energien (Abschnitt 8.4; B-Plan/Planurkunde:
111.5)

Unter Punkt 8.4 werden EnEG und EEWarmeG als gesetzliche
Grundlage genannt. Beide Gesetzte gibt es in der Form nicht
mehr: In dem Gebaudeenergiegesetz GEG ist das bisherige
Energieeinsparungsgesetz (EnEG), das Erneuerbare-Ener-
gien-Warmegesetz (EEWarmeG) und die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) zusammengefiihrt. Das GEG ist seit dem 1. No-
vember 2020 in Kraft.

Der Abschnitt 8.4 ist entbehrlich, da Vorgaben angestrebt
werden, die iiber die Forderungen des GEG (Effizienzhaus-
Standard) bzw. der NBauO (PV-Pflicht) hinausgehen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die entsprechenden redaktionellen Anpassungen werden in
der Begriindung vorgenommen und Kapitel 8.4 gestrichen.

12.4.

Kombination Photovoltaik und Griindach (Abschnitt 6.5; B-
Plan/Planurkunde: 1.1)
Bei stadtischen Gebauden entspricht es unabhangig von den
gesetzlichen Verpflichtungen unserem Selbstverstandnis, wo
es moglich ist PV in Kombination mit Griindach zu installie-
ren. Auch Moglichkeiten zur Fassadenbegriinung werden ge-
pruft.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

siehe Abwagungsvorschlag Nr. 12.2, zusatzlich:

Der Hinweis zur Fassadenbegriinung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens soll
eine Fassadenbegriinung jedoch nicht verbindlich vorge-
schrieben werden, da die konkrete bau- und gebaudebezo-
gene Planung erst auf der Ebene der Hochbauplanung sinn-
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Die Kombination von PV-Anlage und Dachbegriinung ist er- | voll ist. Der Bebauungsplan steht der Realisierung von Fas-

wiesenermalien vorteilhaft. Da der Wirkungsgrad von Solar- | sadenbegriinungen jedoch nicht entgegen. Eine entspre-

zellen auch temperaturabhangig ist und die sommerliche | chende Klarstellung findet sich in der ortlichen Bauvorschrift

mittagliche Aufheizung somit die Stromproduktion reduziert, | 8.1, Satz 3, wonach Fassadenbegriinungen und Anlagen zur

kann eine geschickt platzierte PV-Anlage auf einem Griindach | Nutzung von Sonnenenergie allgemein zulassig sind.

durch Kiihlung einen Mehrertrag liefern. Deshalb ist bei Griin-

dachern die Errichtung solartechnischer Anlagen anzustre-

ben.

Formulierungsvorschlag fiir Abschnitt 6.5; B-Plan/Planur-

kunde: 1.1:

Die Installation von PV-Modulen hat in Kombination mit ei-

nem Griindach zu erfolgen, soweit dies finanziell vertretbar

ist.

12.5. | Effizienzhaus-Standard fiir Wohn- und Nichtwohngebaude | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

(Abschnitt 6.2)
Der Rat der Hansestadt Luneburg hat am 21.12.2021 beschlos-
sen, dass die Hansestadt Liineburg bis 2030 klimaneutral zu
werden soll. Um zur Zielerreichung beizutragen, sind auch im
Bausektor maximale Anstrengungen erforderlich. Bei Neu-
bauten ist es vergleichsweise einfach, u.a. durch energieeffi-
ziente Gebaude eine klimaneutrale Energieversorgung zu re-
alisieren, so dass die Stadt ihren Handlungsspielraum voll-
umfanglich nutzen sollte. Aktuell ist der Effizienzhaus-Stan-
dard 55 gem. § 15 und § 16 GEG (Wohngebaude) bzw. § 18 und

Eine Regelung zum energetischen Standard kann in einem
Bebauungsplan mangels Rechtsgrundlage nicht festgesetzt
werden. Eine solche Regelung konnte jedoch in den stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen werden. Davon wird jedoch
aus folgenden Grunden abgesehen:

Der verlangte Effizienzhaus-Standard 40 (als Mindeststan-
dard) ist ein Forder-/Qualitatsstandard der Bundesforde-
rung fiir effiziente Gebaude (BEG), der - je nach Programm -
insbesondere im Kontext der KfW-Férderung (z. B. ,Effizienz-
gebaude 40“ mit zusatzlichen Anforderungen) eingesetzt
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§ 19 GEG (Nicht-Wohngebdude) als Mindeststandard vorge-
schrieben. Seitens der Bundesregierung war bereits vorgese-
hen, den Effizienzhaus-Standard 40 von Anfang 2025 an vor-
zuschreiben.

Die Plane wurden vor Kurzem u.a. aufgrund der aktuellen
Krise der Baubranche auf Eis gelegt, die Festschreibung ist
jedoch in absehbarer Zeit zu erwarten. Eine Bundesforderung
fir den Neubau von Wohn- und Nicht-Wohngebauden gibt es
nur noch fiir den Effizienzhaus-Standard 40 oder einen ho-
heren energetischen Standard. Durch die verfiigbaren Bun-
desfordermittel sollte eine entsprechende Vorgabe fiir die
Bauherren wirtschaftlich zumutbar sein.

Formulierungsvorschlag fur Abschnitt 6.2:
Es ist zu prifen, ob es im Zuge der Modernisierung und des
Erweiterungsbaus bauphysikalisch sinnvoll und finanziell
vertretbar ist, mindestens den Effizienzhaus-Standard 40
oder einen héheren energetischen Standard (z.B. Passivhaus)
herzustellen.

wird. hEine solche, an Forderregimen orientierte technische
Detailvorgabe ware zu starr angesichts sich fortlaufend wei-
terentwickelnder Forderbedingungen. Energetische Min-
destanforderungen an Neubauten werden auRerdem bereits
durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben.

Unabhangig davon ist die Zielsetzung eines hohen energeti-
schen Standards als Klimaschutzbeitrag anerkannt. Im vor-
liegenden Plankontext ist jedoch zu berlicksichtigen, dass
eine verbindliche Anhebung auf Effizienzhaus 40 oder Pas-
sivhaus typischerweise mit zusatzlichen Planungs- und Bau-
kosten sowie erhohten Nachweis-/Zertifizierungsaufwanden
verbunden sein kann. Dies kann dem verfolgten Ziel des kos-
tensparenden und bezahlbaren Bauens entgegenstehen und
die Realisierungswahrscheinlichkeit (Baukosten, Bauzeiten)
nachteilig beeinflussen. Vor diesem Hintergrund ware eine
solche Regelung kontraproduktiv. Das Abwagungsgebot ver-
langt eine verhaltnismaRige Regelungstiefe. Auch die Rege-
lungen eines stzadtebaulichen Vertrags nehmen am Abwa-
gungsprozess teil.)im Ergebnis wird die Forderung, mindes-
tens Effizienzhaus 40 bzw. Passivhaus verbindlich festzuset-
zen, daher nicht beriicksichtigt. Die energetischen Belange
werden im Rahmen der gesetzlichen Anforderungen (GEG)
weiterverfolgt; eine darliber hinausgehende verpflichtende
Festschreibung eines konkreten Forderstandards steht dem
Ziel kostensparenden Bauens entgegen und wird daher im
Rahmen der Abawgung zuruckgestellt.
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12.6.

Stellplatze (Abschnitt 6.4.3)

Nach § 9 Absatz 1 Punkt 16 (d) BauBG sind Flachen auszuwei-
sen, die die natiirliche Versickerung von Niederschlagen un-
terstutzen und Schaden durch Starkregenereignisse vorbeu-
gen. Dementsprechend sollte die Gestaltung der oberirdi-
schen Stellplatze durch durchlassige Materialien (Rasen-
steine 0.3.) festgesetzt werden, um die natiirliche Versicke-
rung von Niederschlagen zu unterstiitzen und Schaden durch
Starkregenereignisse vorzubeugen (§ 9 Absatz 1 Punkt 16 (d)
BauBG).

Formulierungsvorschlag fur Abschnitt 6.4.3:
Oberirdischen Stellplatze sind mit durchlassigen Materialien
(Rasensteine 0.3.) anzulegen.

Der Stellungnahme ist bereits gefolgt worden.

Gemall der textlichen Festsetzung Nr. 8.4 sind PKW-Stell-
platze mit luft- und wasserdurchlassigen Aufbau herzustel-
len.

12.7.

Begriinung (Abschnitt 6.5; B-Plan/Planurkunde: 1.9)

Das BauGB lasst iiber den § 178 unter Beriicksichtigung des §
9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB die Festsetzung hinsichtlich der Be-
pflanzung der Grundstiicke zu. Vor diesem Hintergrund sollte
entsprechend den Zielen der Anpassung an den Klimawandel
fir alle Bepflanzungen die ausschlieBliche Verwendung hei-
mischer, standortgerechter und klimaresistenter Pflanzenar-
ten festgelegt werden. Dabei muss die Biodiversitat gewahrt
bleiben, so dass das Kriterium des heimischen Ursprungs im
Zweifel zweitrangig anzusetzen ist.

Der Stellungnahme ist bereits gefolgt worden.

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 9.2 sind nur standort-
gerechte, einheimische Baum- und Straucharten zu verwen-
den. Es fehlt lediglich das Kriterium ,klimagerecht”, dass je-
doch indirekt in dem Kriterium ,standortgerecht” enthalten
ist. Zur Klarstellung wird die textliche Festsetzung entpre-
chend erganzt. Eine Pflanzliste wurde in Abstimmung mit
dem Bereich 74/Griinplanung erstellt und in die Planunter-
lagen aufgenommen.
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Formulierungsvorschlag fiir Abschnitt 6.5, letzter Absatz; B-
Plan/Planurkunde 1.9:

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich standortgerechte,
einheimische, klimaresistente Baum- und Straucharten ge-
maR der textlich festgesetzten Pflanzenliste* zu verwenden.

*Anmerkung zur Pflanzenliste: entsprechende Listen wurden
bei anderen B-Planen vom Bereich 74/Griinplanung erstellt.

13.

B31-Umwelt
vom 04.08.2025

13.1.

Sie haben uns am 31. Juli 2025 eine Email mit den Vorplanun-
gen zur Grauwasserbehandlung in dem Bebauungsplan zuge-
schickt. Der ErschlieRungstrager sieht vor, Grauwasser in ei-
ner Pflanzenklaranlage fiir ein weitere Nutzungen vorzube-
handeln. Die Pflanzenklaranlage soll gemafR der Vorplanung
innerhalb der im Zuge der formlichen Auslegung (08/2024)
fur die Niederschlagswasserversickerung vorgesehenen Fla-
che eingebaut werden (s. Flache ,R“ der Planurkunde Stand:
Entwurf August 2024). Diese Planung wird von der Unteren
Wasserbehorde grundsatzlich abgelehnt und ist im weiteren
Planungsverlauf nicht weiter zu verfolgen.

Im Vorwege des B-Plan-Entwurfs wurde am 02.08.2024 ein
vereinfachter Nachweis der Oberflachenentwasserung von
dem Ingenieurbiiro Feuerbach erarbeitet, um den notwendi-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise und Voraussetzungen fiir die Entwaserung in
Grauwasser werden an Grundstiickeigentiimerin und Inves-
tor weitergegeben. Der Nachweis liber die abwassertechni-
sche Erschliefung erfolgt im nachgelagerten Genehmigungs-
verfahren. Die vorgesehenen Punkte der technischen Umset-
zung gehen einher mit der aktuellen Planung fiir die Entwas-
serung. Diese sieht unter anderem den Einsatz einer Pflan-
zenklaranlage, sowie eine verzogerte Einleitung vor. Fir das
weitere Verfahren ergibt sich hieraus kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Zwischenzeitlich wurde ein Regenwasser-Entwasserungs-
konzept erstellt (siehe erganzend hierzu Abwagungsvor-
schlag zu Punkt 2.4).

66




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
trifft

Plan

Be-
trifft

FNP

gen Platzbedarf fiir eine dezentrale Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers festzulegen. Diese Flache
wurde im Entwurf als Flache ,C* bezeichnet und bietet auf-
grund der Bodenverhaltnisse als einziger Bereich im Plange-
biet die Moglichkeit, das Niederschlagswasser liber eine Ver-
sickerung in das Grundwasser einzuleiten. Anderweitige Nut-
zungen des Areals konnen anhand der Vorbemessungen der
Versickerungsanlage im angesprochenen Nachweis der Ober-
flachenentwasserung nicht in Aussicht gestellt werden.

Es besteht dringender Abstimmungsbedarf zwischen allen
Beteiligten.

14.

B35-Mobilitat
Vom 02.10.2025

14.1.

Wir haben uns die Situation bzgl. notwendiger Flachenbe-
darfe fiir einen Geh- und Radweg nochmal angesehen, mit Fo-
kus auf zukuinftige, weitere Plangebiete und einer damit ver-
bundenen Versetzung des Ortsschildes:

Aus unserer Sicht ist damit zu rechnen, dass auch in Zukunft
der Radweg auf ostlicher Seite der Heiligenthaler Strale ge-
fihrt wird (wie auch zum jetzigen Zeitpunkt). Aufgrund der vo-
raussichtlichen Innerortslage und einer Erweiterung des
Stadtgebietes ist jedoch anzunehmen, dass ein gemeinsamer
Geh- und Radweg mit Beidrichtungsverkehr mit einer Bema-
Bung von 2,5 m nicht auskommlich ist, sondern entweder

Die Stellungnahme wird gefolgt.

Entsprechend der Annahme und Empfehlung des Bereichs 35
Mobilitat findet eine Aufweitung der StraBnverkehrsflachen
entlang der Heiligenthaler StraBe/ K 36 in ostlicher Richtung
um 3,0 m statt. Durch diese Verbreiterung besteht die Mog-
lichkeit, einen ausreichend breiten Geh- und Radweg zu rea-
lisieren.

Da der Bebauungsplan jedoch ausschlieflich die planungs-
rechtlichen Grundlagen schafft und keine abschlieBende
Festlegung zum konkreten Querschnitt der Verkehrsanlagen
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a) ein getrennter Geh- und Radweg, weiterhin mit Beidrich-
tungsverkehr oder
b) weiterhin ein gemeinsamer Geh- und Radweg, aber breiter
als 2,5 m umzusetzen sind.

Dies ist abhangig der zukunftigen Planungen und zunachst
sollte der Fall a) angenommen werden, da dieser einen gro-
Beren Flachenbedarf zur Folge hat. Fir diesen Planfall wiir-
den insgesamt 0,2 m [Randeinfassung zwischen Baumscheibe
und Radweg] + 3 m [Beidrichtungsradweg] + 0,3 m [Sicher-
heitsabstand zwischen Geh- und Radweg] + 2,5 m [Gehweg,
inkl. Randeinfassung und notwendiger Abstande zu mogli-
cher Bebauung] = 6 m maximaler Flachenbedarf fiir Rad- und
Gehwegeinfrastruktur notwendig sein.

Wie viel Flachenerwerb notwendig ist, ist jetzt davon abhan-
gig wo genau die Flurstucksgrenzen verlaufen und ob die
Geh- und Radwegeinfrastruktur in Richtung der StraBe erwei-
tert werden kann oder nicht. Sollte die Infrastruktur in Rich-
tung StralRe erweitert werden ist zu beachten, dass ein Si-
cherheitsabstand von 0,5 m zur Fahrbahn einzuhalten ist. Der
Flachenbedarf wiirde sich entsprechend auf 6,5 m erhohen
(aktuell ist dies aufgrund des Griinstreifens mit Baumbe-
pflanzung ohnehin gegeben, sodass ich dies bei der oben ge-
nannten Angabe von 6 m vernachlassigt habe).

Ich halte es flir wahrscheinlich und geboten den Griinstreifen
in seiner Flache erhalten zu lassen (aufgrund der Baumbe-
pflanzung und Abstand zur Fahrbahn) und eine Erweiterung
der Rad- und Gehweginfrastruktur in Richtung Plangebiet fir

trifft, erfolgt die endgiiltige Dimensionierung in nachgela-
gerten in nachgelagerten Fachplanungen.

68




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
trifft

Plan

Be-
trifft

FNP

am wahrscheinlichsten. Nach jetziger Vermessungsgrundlage
(GIS) lieRe sich der bestehende Geh- und Radweg auf ca. 3m
in Richtung Plangebiet erweitern (ohne Flachenerwerb), so-
dass ich davon ausgehe, dass ein Flachenerwerb mit einer
Breite von 3 m auskommlich und als notwendig zu erachten
sind, abhangig der vorgenannten Aspekte (tatsachliche
Vermessung, Erweiterung der Infrastruktur in Richtung Plan-
gebiet oder/und in Richtung Kfz-Fahrbahn).
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15. Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Vom 03.09.2024
15.1. | Verlust landwirtschaftlicher Flachen Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X X

Inhaltlich halten wir unsere Stellungnahmen vom 18.03.2024
aufrecht.

Wir haben hinsichtlich des Projektes nach wie vor gravie-
rende Bedenken die sich im Einzelnen durch folgenden be-
grunden:

den ortlichen Landwirtschaftsbetrieben, werden 7,5 ha po-
tenzielle Ackerflache zzgl. der notwendigen A+E Flachen ent-
zogen. Ein Teil des Planungsgebietes gehort mit zu den bes-
ten Ackerboden der Gemarkung ca. 50 Bodenpunkte - siehe
Stellungnahme vom 05.08.2021). Mit ,0rtlichen Landwirt-
schaftsbetrieben meinen wir innovative, leistungsfahige
und gut aufgestellte und auf Dauerhaftigkeit angelegte Fa-
milienbetriebe mit einer ernsthaften Gewinnerziehungsab-
sicht. gIn den Planungsunterlagen wird von dringend beno-
tigtem Wohnraum, nachhaltiger Nachverdichtung, einem
Wohnprojekt mit Raum fiir landwirtschaftliche Nutzung und
einem engen Bezug zur Landwirtschaft (hohe Prasenz land-

Den in der Stellungnahme erneut vorgebrachten Bedenken
kann im Ergebnis nicht gefolgt werden. Der mit dem Bebau-
ungsplan verbundene Eingriff in landwirtschaftlich genutzte
Flachen ist aus stadtebaulicher Sicht erforderlich und im
Rahmen der Abwagung gerechtfertigt.

Siehe erganzend hierzu Abwagung Punkt 6.5.
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wirtschaftlicher Flache -> Frucht und Nutzgarten) gespro-
chen: gDas vorliegende Projekt hat aus unserer Sicht weder
etwas mit nachhaltiger Nachverdichtung noch mit ernsthaf-
ter auf Gewinnerziehung ausgerichteter Landwirtschaft et-
was zu tun.

Durch das Projekt werden 3,6 ha Ackerflache baulich so ein-
gerahmt, dass diese fiir die Landwirtschaft aus agrarstruktu-
rellen Gesichtspunkten wertlos wird. In Agrarstrukturerhe-
bungen und Betroffenheitsanalysen werden solche Flachen
ans Rumpf- oder Splitterflachen kategorisiert, welche es
nach Moglichkeit zu vermeiden gilt.

15.2.

Fehlende Transparenz in Planunterlagen

In den Planungsunterlagen werden Angebote wie eine Kin-
dertagesstatte, ein Hofladen und die ,Landwirtschaftsfla-
che” mit einer wie auch immer gearteten Fruchtnutzung be-
schrieben. Das Ganze Quartier soll in raumlicher Nahe zu den
bestehenden Nutzungen, Waldgarten, Bauernhof, Hofladen
und Hof Cafe (Hof an den Teichen) seinen Platz finden.

Wir bemangeln an dieser Stelle in aller Scharfe, dass es in
der vorliegenden Begriindung zum B-Plan keine Transparenz
dariiber gibt, wer die Kindertagesstatte, den Hofladen, die
Wohnungen und die ,Landwirtschaftsflache” betrieben wird.
Wer ist der Betreiber und Antragsteller des Projektes? Wer
ist die Zielgruppe fiir den ,,dringend bendtigten Wohnraum*“?
Warum wird die wirtschaftliche Nahe zur Campus-Stiftung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur fehlenden Transparenz werden zur Kennt-
nis genommen. Die im Rahmen des Bebauungsplans vorzu-
nehmenden Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf
die stadtebaulichen Rahmenbedingungen eines Quartiers
und nicht auf die spatere Betreiberorganisation einzelner
Einrichtungen. Betreiberfragen, Tragerauswahl, Rechtsfor-
men oder wirtschaftliche Verflechtungen potenzieller Betei-
ligter sind keine Inhalte, die im Bebauungsplan nach § 9
BauGB geregelt oder in dessen Begriindung detailliert dar-
gelegt werden missen. Planungsrechtlich besteht somit
keine Verpflichtung, die wirtschaftlichen Strukturen des
Projekts offenzulegen. Gleichwohl werden die angefragten
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und den GmbHs nicht offen dargelegt? Weiter vermissen wir
eine dezidiertere Darstellung dariiber, wie die Wohnnutzung
an der ,Landwirtschaftsflache, dem Hofladen, dem Kinder-
garten, der PV-Energieversorgung wirtschaftlich und prak-
tisch partizipieren soll (Genossenschaft?). Die Rechtsform
des Wohnprojektes bleibt ebenfalls schleierhaft.

Informationen bzgl. der Betreiberstruktur im Sinne der
Transparenz kurz dargelegt:

Im Verfahren wurde Anfang 2024 ein neuer stadtebaulicher
Vertrag mit der Campus Entwicklungs GmbH geschlossen
und der bestehende Vertrag mit Adank Bautragergesell-
schaft mbH wird parallel aufgehoben. Als Investor der Fla-
chen beabsichtigt die Campus Entwicklungs GmbH, zusam-
men mit dem Pachter Campus Stiftung (Flacheneigentiime-
rin ist Stiftung Brandeburg), die Entwicklung eines Mehrge-
nerationenprojekts fuir Familien, Senior:innen sowie Stu-
dent:innen und Auszubildenden zzgl. der Moglichkeit, sich
am landwirtschaftlichen Betrieb des Hofs an den Teichen zu
beteiligen, der die landwirtschaftlichen Flachen innerhalb
des Plangebiets unterhalt.

Das Hofcafé sowie die PV-Module werden von der Campus
Management GmbH errichtet. Das Hofcafé wird ebenso vom
landwirtschaftlichen Betrieb Hof an den Teichen betrieben.
Die Planungen zur Errichtung einer Kita wurden zwischen-
zeitlich verworfen.

15.3.

Angaben zu Komnpensation und Engriffsregelung

Angaben Uber die Erfordernisse zur Kompensation/ Ein-
griffsregelung vermissen wir ebenfalls.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Bebauungsplanverfahrens wurde zur Prufung
der artenschutzrechtlichen Belange gemal} § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt und zur Bewertung der Auswirkungen
auf Natur und Landschaft eine Eingriffsbilanzierung gemaR

72




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
triff
t B-
Plan

Be-
triff

FNP

Fir ein derart innovativ angepriesenes Wohnprojekt sind 10
Seiten Begriinung zum B-Plan aus unserer Sicht sehr liber-
schaubar.

§ 15 BNatSchG durchgefiihrt. Darliber hinaus wurde ein Um-
welbericht verfasst.

Die gesammelten Ergebnisse werden nachfolgend zusam-
mengefasst dargestellt.

Das ca. 7,5 ha groBe Plangebiet ist liberwiegend durch in-
tensiv genutzte Ackerflachen mit geringer bis mittlerer na-
turschutzfachlicher Bedeutung gepragt. Strukturreiche Le-
bensraume sind lediglich randlich vorhanden. Fiir Fleder-
mause wurden fiinf weit verbreitete Arten nachgewiesen;
Quartiere innerhalb des Plangebiets bestehen nicht. Die
Flache besitzt lediglich eine untergeordnete Funktion als
Jagdhabitat. Unter Berlicksichtigung geeigneter Vermei-
dungsmaBnahmen, insbesondere einer Bauzeitenregelung
fur Geholzentnahmen sowie der Minimierung nachtlicher
Lichtemissionen, werden Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG nicht ausgelost. Flir weitere artenschutzrechtlich
relevante Artengruppen (u. a. Amphibien, Reptilien, Tagfal-
ter, Wildbienen) konnten mangels geeigneter Habitatstruk-
turen Vorkommen ausgeschlossen werden.Im Hinblick auf
Brutvogel wurden 25 Arten festgestellt, iberwiegend hau-
fige und ungefahrdete Arten der Agrar- und Siedlungsland-
schaft. Von besonderer Bedeutung ist die Feldlerche (Alau-
dala arvensis), fiir die zwei Reviere innerhalb der Planflache
sowie weitere Reviere im unmittelbaren Umfeld nachgewie-
sen wurden. Durch die Planung sind insgesamt fiinf Reviere
einschlieBlich funktionalem Umfeld betroffen. Die konkrete
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Ausgestaltung geeigneter artspezifischer Ausgleichsmal3-
nahmen, insbesondere zu Bewirtschaftungsauflagen, Um-
fang, Lage, GroRe und dinglicher Sicherung entsprechender
Flachen, wird im Rahmen des Planvollzugs verbindlich gere-
gelt.Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach der Arbeitshilfe
des Niedersachsischen Stadtetags (2013) unter Anwendung
der aktuellen Rote-Liste-Bewertung der Biotoptypen in Nie-
dersachsen und unter Einbeziehung eines 10-m-Puffers zur
Beruicksichtigung von Randeffekten. Der Ausgangszustand
ist iberwiegend durch Biotoptypen geringer Wertigkeit (ins-
besondere Sandacker) gekennzeichnet. Mit Umsetzung der
Planung erfolgt eine naturschutzfachliche Aufwertung durch
die Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen in Verbin-
dung mit extensivem Griinland, Hecken- und Gehalzstruktu-
ren, Regenriickhalte- und Versickerungsflachen sowie na-
turnah gestalteten offentlichen Griinflachen.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung gemal der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitpla-
nung" erstellt. Im Zuge der Planung findet eine Umgestal-
tung des Gelandes statt, bei der die Eingriffe durch natur-
nahe Elemente (umfangreiche Anpflanzungen, Anlage von
Extensivgriinland) im Geltungsbereich selbst ausgeglichen
werden. Der Flachenwert ist nach Realisierung der Planung
um 33.560 Wertpunkte gestiegen. AusgleichsmaRRnahmen
auBerhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich.
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Die naturschutzrechtlichen Belange nach §§ 13-15 BNatSchG
sind im Umweltbericht umfassend dargestellt und durch
entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen
gesichert.
Daliber hinaus ist die Begriindung im Rahmen der Fortfiir-
hung des Bebauungsplanverfahrens weiter ausgearbeitet
worden. Weitere Anpassungen oder Anderungen der Plan-
unterlagen ergeben sich aus der Stellungnahme daher
nicht.

15.4. | Wirtschaftlichkeit und bezahlbarer Wohnraum Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Nach unserer ersten liberschlagigen Einschatzung (die Er-
stellungskosten einbezogen) handelt es sich beim vorliegen-
den Entwurf um ein Vorzeige-Projekt mit welchem sich die
Hansestadt Lineburg nach auBen als besonders Nachhaltig
darstellen mochte. Fiir uns ist nicht nachvollziehbar wie das
vorliegende Projekt wirtschaftlich die Anforderungen nach
preiswertem Wohnraum fiir junge Familien der mittleren Ein-
kommensschicht (die es in Liineburg zahlreich gibt) gewahr-
leisten soll.

Wir fassen das Projekt gerne wie folgt zusammen: Wohnquar-
tier mit einem nachhaltig anmutenden Rundum-Sorglos-Pa-
ket und angegliedertem Agrar-Disneyland fiir eine einschla-
gige zahlungskraftige Kundschaft.

Ziel der Planung ist — wie auch in anderen Verfahren - die
Schaffung dringend benotigten Wohnraums. Die Leitlinien
der Stadtentwicklung werden vom Rat vorgegeben und bil-
den den verbindlichen Rahmen fiir die weitere bauleitpla-
nerische Ausarbeitung. Zur Umsetzung des stadtischen
Ziels, Wohnbauland bereitzustellen, ist die HLG regelmaRig
auf Flachen angewiesen, die sich in privatem Eigentum be-
finden. Auch im vorliegenden Fall liegen die Gberplanten
Grundsticke vollstandig im Privateigentum. Die HLG
schlieBt zwar iiblicherweise stadtebauliche Vertrage mit
den Eigentlimerinnen und Eigentimern, um Kosteniiber-
nahmen und weitergehende Vereinbarungen abzusichern;
gleichwohl muss die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Vor-
habens sowohl fiir die Eigentiimer als auch fiir die HLG ge-
wahrleistet bleiben.
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Der hierfiir gewahlte Ansatz, unter anderem iiber Wohnpro-
jekte zu arbeiten, entspricht zwar nicht den klassischen
Umsetzungswegen der vergangenen Jahrzehnte, stellt je-
doch angesichts steigender Baukosten und reduzierter For-
dermittel eine geeignete Moglichkeit dar, Uberhaupt be-
zahlbaren Wohnraum im Umfeld bereitzustellen.

Siehe erganzend hierzu Abwagungs zu Punkt 4.1.

Dariiber hinaus sind wirtschaftliche Detailfragen zur spate-
ren Bewirtschaftung oder Preisgestaltung einzelner Woh-
nungsangebote nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens. MalRgeblich ist vielmehr, dass das Planwerk geeig-
nete Rahmenbedingungen schafft, um unterschiedliche
Wohnformen, soziale Vielfalt und nachhaltige stadtebauli-
che Qualitaten zu gewahrleisten. Dies ist im vorliegenden
Entwurf gegeben.

Eine Anpassung oder Anderung der Planung ergibt sich aus
der Stellungnahme daher nicht.

15.5.

Beregnungsinfrastruktur

Wir weisen darauf hin, dass es in der Ortlichkeit Beregnungs-
infrastruktur fiir die umliegenden Flachen gibt, deren Funk-
tion nicht beeintrachtigt werden darf.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 6.3.

16.

BUND Regionalverband Elbe-Heide
Vom 04.09.2024
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16.1. | Das Plangebiet liegt auf einer 7,5 ha groRen landwirtschaft- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lich genutzten Flache im siidwestlichen Stadtgebiet Liine- Abwieunesvorschlige zu den ereinzenden Informationen
burgs im Ortsteil Rettmer, nordlich des Bebauungsplanes find ﬁu.gh nten Dgrvlé)llsténdig keit halber wird ebenso
Nr.108 Rettmers Hohe. Neben einer landwirtschaftlichen Nut- dl gt ﬁ'cn Lr:ar?m;a dees16 03 2021%22 L der entsprechenden
zung ist die Errichtung von Wohnbebauung im Plangebiet ge- ALeWée : s%/orschlé o er .éinét s P
plant, die als Flachen fiir dorfliche Wohngebiete und Dorfge- gung ge erganzt.
biete dargestellt werden.
Hiermit verweist der BUND Regionalverband Elbe-Heide auf
seine am 16.03.2024 abgegebene Stellungnahme, die nach
wie vor Gultigkeit besitzt und dieser Stellungnahme ange-
hangt wird. Sie wird durch Folgendes erganzt:
16.2. | Planungen widersprechen Zielen der Raumordung, Land- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X X

schrahmenplan und Landschaftsplan

Die Planungen zum Baugebiet widersprechen den Zielen des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP), dem Land-
schaftsrahmenplan und dem Landschaftsplan.

In der aktuell geltenden Fassung des RROP 2003 in Fassung
der 2. Anderung 2016 stehen die Planungsinhalte des Be-
bauungsplans Nr. 182 den Darstellungen des Regionalen
Raumordnungsprograms entgegen. Das Plangebiet wird in
der aktuell glltigen Fassung des regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) als Vorbehaltsgebiet fiir die Land-
wirtschaft aufgrund hohen, natiirlichen standortgebunde-
nen landwirtschaftlichen Ertragspotenzialen dargestellt.

In der aktuellen Entwurfsfassung des RROP 2025 ergeben
sich jedoch Anderungen in Bezug auf das Plangebiet. In die-
sem sind Ziele formuliert, aus denen sich ein Handlungsbe-
darf in Bezug auf die Sicherung von Siedlungsentwicklungs-
potenzialen sowie der Versorgungsstruktur ergibt. GemaR
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dieser Ziele/ Grundsatze soll das Plangebiet mit einer
GroRRe von rd. 7,5 ha fiir eine Wohnnutzung vorbereitet wer-
den.

Das Plangebiet wird nun als zentrales Siedlungsgebiet dar-
gestellt und die bisherige Darstellung als Vorhaltgebiet fur
die Landwirtschaft wird im Bereich des Plangebiets gestri-
chen. GemaR dieses Ziels soll das Plangebiet mit einer
GroRe von rd. 7,5 ha fiir eine Wohnnutzung vorbereitet wer-
den.

(siehe erganzend hierzu Abwagungsvorschlag zu Punkt 6.5.)

Der 2017 aufgestellte Landschaftsrahmenplan vom Land-
kreis Liineburg beschreibt die Flachen des Bauleitplanver-
fahrens als Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbar-
keit fir die ackerbauliche Nutzung. Im Nord-Westen des
Planungsgebietes befinden sich Flachen, welche die Vo-
raussetzungen zur Ausweisung eines Landschaftsschutzge-
bietes erfiillen und die als Landschaftsraume teilweise frei-
zuhalten sind.

Durch die Planung des Bebauungsplan Nr. 182 soll die land-
wirtschaftliche Nutzung zu Teilen erhalten und damit den
Inhalten des Landschaftsrahmenplans gefolgt werden.
Durch die Ausweisung als zentrales Siedlungsgebiet in der
iibergeordneten Anderung des RROP 2025 ist eine wohn-
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bauliche Entwicklung jedoch vertretbar und bildet die not-
wendige Grundlage fur die Siedlungserweiterung in diesem
Bereich.

Der Landschaftsplan stellt das Planungsgebiet als Gebiet
mit Erfordernis der Strukturanreicherung und als Gebiet zur
Forderung der Strukturvielfalt und der Erholungsnutzung
dar. Die siidlich an das Planungsgebiet angrenzende, bei
der 110 kV-Leitung gelegene Griinflache wird als Biotop-Ver-
bindungsflache auRerhalb geschlossener Bebauung darge-
stellt. Nordwestlich vom Planungsgebiet gelegene Flachen
erfiillen die Anforderungen an Landschaftsschutzgebiete.

Die MaBnahmen des Landschaftsplanes unter Beriicksichti-
gung der Umsetzung einer Wohn- und gewerblichen Nut-
zung werden insgesamt beachtet. Eine Anpassung an den
Planunterlagen ist daher insgesamt nicht erforderlich.

16.3.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept noch nicht abge-
schlossen

Die in der Begriindungen des Bauleitverfahrens benannte
Wohnraummangellage und die angestrebte Siedlungserwei-
terung in Rettmer sollen auf dem noch immer nicht abge-
schlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK)
basieren. Das ISEK befindet sich zum jetzigen Zeitpunkt im-
mer noch in der Aufstellung und ist somit rechtlich nicht
handlungsverpflichtend.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wurde zwi-
schenzeitlich, im Marz 2025, durch den Rat der Hansestadt
Liineburg beschlossen. Damit ist es in die Abwagung der
planerischen Rahmenbedingungen und in die Begriindung
mit aufzunehmen.

(siehe erganzung hierzu Abwagungsvorschlag zu Punkt 2.1).
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Das verbindliche planerische Erfordernis zur Aufstellung
des Bebauungsplans ergibt sich insbesondere aus der Not-
wendigkeit zur Schaffung dringend benotigten Wohnraums
sowie den Zielen der Raumordnung.
(siehe erganzend hierzu Abwagungsvorschlag zu Punkt 6.5).
16.4. | Auswirkungen auf Klima und Luft Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

§ 2 Abs. 4 BauGB besagt, dass ,die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt [...], beschrieben und
bewertet werden miissen. Die beschriebenen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht nur unvollstan-
dig, sondern vermissen in der Auswertung fachliche Korrekt-
heit. Die fiir die Planung relevante Planungshinweiskarte
Nachtsituation ist entscheidend. Sie laRt die Bedeutung des
Plangebietes fiir die Bestandsbebauung deutlich erkennen.
Die Tagsituation wird in der Begriindung betont. Dies ist
fachlich nicht korrekt. Die Erholungsfunktion durch gema-
Rigte Temperaturen in der Nacht ist fur die Biirger essentiell.
Eine versiegelte Flache heizt sich tagsiiber mehr auf als eine
landwirtschaftlich genutzte Flache. Dies ist der in der Be-
griindung angefiigten Abbildung 6 zu erkennen (Bestands-
bau orange zu landwirtschaftlicher Flache hellgriin). ,Bauli-
che Eingriffe sollten nur unter Auflage von MaBnahmen zum
groBtmoglichen Erhalt der Ausgleichsfunktion erfolgen. Eine
gute Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung ist an-
zustreben und zur Optimierung der Okosystemdienstleistung
sollte eine Vernetzung mit benachbarten Griin-/Freiflachen

Die aktuelle Klimaanalyse Liineburg 2022 stellt eine Aktuali-
sierung der bisher giltigen Stadtklimaanalyse Lineburg aus
dem Jahr 2019 dar.

Die Analysekarten treffen im Plangebiet folgende Aussagen:

Die nachtliche Klimaanalysekarte stellt dar, dass das Plan-
gebiet in einem Kaltluftentstehungsgebiet liegt, wobei der
Bereich Uiberwiegend eine geringe Kaltluftvolumen-
stromdichte von unter 5,0 Kubikmeter pro Sekunde und Me-
ter aufweist. Da in dem Plangebiet aktuell keine Bebauung
vorhanden ist, weist der Bereich keine nachtliche Uberwar-
mung auf.
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erreicht werden (Griinverbindungen).” (Begriindung zum B-
Plan Nr. 182 Rettmer Nord, Aug. 2024, S.J7)e

¢ 4 3
o &
?;// Oedeme SE 77,
VAT &4
¢ ! Yo
&

Abb.: Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte Nachtsitua-
tion (Die Legende entnehmen Sie bitte dem Orginal) (GEO-
NET Umweltconsulting GmbH, Hannover. ,Stadtklimaanalyse
Liineburg"“. Hansestadt Liineburg, September 2019, Anhang 7)

Und: ,Bauliche Eingriffe sollten unter Berlicksichtigung der
grundsatzlichen Funktion als bioklimatische Ausgleichsfla-
che erfolgen.” (Ebenda, S.8)Schon gesagt, aber nicht erfolg-
reich bei der vorliegenden Planung. Die empfindlichen, bo-
dennahen Flurwinde werden durch ,warme“ Bauten mit 2-3
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Stockwerken und durch Griinverbindungen in ihrer Intensitat
behindert.

Ubrigens: Welche Okosystemdienstleistung wird da opti-
miert? Wir verweisen hiermit ausdriicklich auf unsere Stel-
lungnahme vom 16.03.2024 (Klimaschutz).

SIEDLUNGS- UND VERKEHRSFLACHEN GRUN- UND FREIFLACHEN

Néchtliche Uberwérmung Kaltluftvolumenstromdichte
(L gegenuber den G (in m¥(s*m) um 04 Uhr)
in K um 04 Uhr, in 2 m 0. Gr)
bis 5,0
bis 4
>50bis 7,5
>4bis5
>7,5bis 10,0
>5bis6
>10,0 bis 12,5
>6bis 7 —_—
> 12,5 bis 15,0
>7bis8 —_—
—_— B > 15.00is 175
B > sbiso
I > 17.5bis 200
-
I > 200

Bodennahes Stromungsfeld
(um 04 Uhr, in 2 m 0. Gr, aggregiert auf eine Auflésung von 100 m) RAUMSTRUKTUR

1 Windgeschwindigkeit > 0,1 m/s Bl ceiuce
K ozesse im Gewasser
Stadtgrenze
@ Kaltluftleitbahn
= Linienhafte Strukturen, Gber die kaltere Luftmassen aus
in den werden

Kaltluftabfluss
Auf den g
K

insb. aus

Parkwinde
Kuhlende Ausgleichsstrome aus einer umbauten Granflache

X =

Kaltluftentstehungsgebiete

Die Warmebelastungsanalyse am Tag zeigt eine starke War-
mebelastung zwischen 40 und 42 C° PET im Bereich der
Baumreihe und zwischen 42 und 44 C° PET in den unbe-
schatteten Freiflachen des Planungsgebietes an.
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WARMEBELASTUNG AM TAGE

PETin°C
in1,1m . Gr., um 14 Uhr

| B vis 28
H > 28 bis 30
> 30 bis 32

> 32 bis 34

I > 34 bis 35
i > 35 bis 36
| > 36 bis 37
> 37 bis 38

> 38 bis 39

> 39 bis 40

> 40 bis 42

| > 42 bis 44

—

RAUMSTRUKTUR
2 - Gebaude

E ‘ Stadtgrenze

Aus den Klimaanalysekarten ,Nacht und ,Tag" ergeben sich
folgende Hinweise, die im Verlauf des Verfahrens Bertlick-
sichtigung finden.

Die Klimaanalyse 2022 weist das Plangebiet als Kaltluftent-
stehungsgebiet mit Giberwiegend geringer Kaltluftvolumen-
stromdichte (< 5 m3/s*m) aus. Eine iibergeordnete Kaltluft-
leitbahn oder ein regional bedeutsamer Kaltluftstrom wird
nicht dargestellt.
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Die Flache besitzt damit eine lokale bioklimatische Aus-
gleichsfunktion, jedoch keine zentrale Versorgungsfunktion
flr groBere Siedlungsbereiche.

Durch die Planung werden zwar Teilflachen versiegelt; je-
doch bleiben erhebliche Freiflachenanteile erhalten. Die of-
fene Bauweise, die Begrenzung auf zwei Vollgeschosse, die
Durchgriinung des Quartiers, Dachbegriinungen sowie die
Anlage extensiver Griinflachen sichern weiterhin eine
Durchluftbarkeit des Gebietes.

Eine vollstandige Unterbindung bodennaher Flurwinde ist
aufgrund der aufgelockerten Bebauungsstruktur nicht zu
erwarten.

Die klimatische Ausgleichsfunktion wird vermindert, jedoch
nicht in einem Umfang beeintrachtigt, der eine erhebliche
Verschlechterung der bioklimatischen Situation angrenzen-
der Bestandsbebauung erwarten lasst. Die Planung beriick-
sichtigt damit die Hinweise der Stadtklimaanalyse im Rah-
men einer gewichtenden Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB.

Bauliche Eingriffe sollten unter Berticksichtigung der grund-
satzlichen Funktion des Kaltluftentstehungsgebiets erfol-
gen. Innerhalb des Siedlungsgebietes sind verschattende
Vegetationselemente zu entwickeln bzw. auszubauen, um
die Mikroklimavielfalt zu erhohen und die Warmebelastung
am Tag zu verringern.
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Die Festsetzungen sehen die Pflanzung von verschattenden
Vegetationselementen vor, welche die Mikroklimavielfalt er-
hohen und die Warmebelastung am Tag verringern. Zudem
werden groBere Bereiche des Plangebiets von Bebauung
freigehalten, wodurch die Funktion der Kaltluftentstehungs-
gebiete nicht vollstandig eingeschrankt wird.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft sind
dem zwischenzeitlich ausgearbeiteten Umweltbericht zu
entnehmen. Die Prognose tiber die Entwicklung bei Ausfiih-
rung der Planung der Planung wird nachfolgend ausgefiihrt:

Es ergibt sich eine Veranderung des ortlichen Mikroklimas
durch die zusatzliche Bodenversiegelung. Als Vermeidungs-
maRnahme kann eine klimaorientierte Bebauungsstruktur
entwickelt werden. Insbesondere iiber die Anordnung der
Hauser sowie deren Hohe wird die Weiterbildung und der
Transport von Kaltluft sichergestellt. Das MaR der baulichen
Nutzung und die BaukorpergroBen sind so gewahlt, dass die
Grundstucke selbst noch gut von Luft durchstromt werden
konnen und eine klimatisch positive Durchgriinung erreicht
wird. Es wird eine Vernetzung und ein angemessener Uber-
gang zu den benachbarten Griin- / Freiflachen hergestellt.

Mit der Vermeidung dunkler, warmeabsorbierender Ober-
flachen auf Dachern, StraBen und Verkehrsflachen und
stattdessen Dachbegrunung und das Anpflanzen von stand-
ortgerechten, einheimischen Baum- und Straucharten heizt
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sich der Siedlungsraum im Sommer weniger auf und die Ab-
kiihlung am Abend und in der Nacht fallt deutlicher aus.
Baume, insbesondere StraRenbaume, tragen mit ihren Blat-
tern zur Verbesserung der Frischluft und zur Filterung von
Schwebstoffen aus der Luft bei.

Uber den Geltungsbereich hinaus werden durch die ge-
plante Bebauung aufgrund umliegender Freiflachen keine
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima und Luft ent-
stehen.

Insgesamt ergibt die Abwagung, dass die klimatischen und
landschaftsplanerischen Belange zwar Gewicht haben, je-
doch nicht so schwer wiegen, dass sie die stadtebauliche
Entwicklung des Gebiets verhindern oder grundlegend ver-
andern mussten. Der Bebauungsplanentwurf ist daher wei-
terhin geeignet, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu er-
reichen.

Eine Anderung der Planung ist auf Grundlage der Stellung-
nahme nicht erforderlich.

(siehe auch den Abwagungsvorschlag zu Punkt 15.3.)

16.5.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie auf die Bevolkerung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Eingriffe in den Boden flihren zu einer vermehrten Freiset-
zung von C02. Das konterkariert die Bemiihungen der Stadt,
Klimaschutz zu betreiben. In der Begriindung zum Bebau-
ungsplan und dem Umweltbericht werden die klimaokologi-
schen Funktionen der bestehenden Offenlandflache in Anbe-
tracht der Auswirkungen des Klimawandels nicht in der ihr
gebuhrenden Weise beriicksichtigt.

Diesbeziiglich fehlen dem Regionalverband umfangreiche
Ermittlungen der umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevolkerung
insgesamt (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB). Nach dem Beschluss
des Bundesverfassungsgerichts vom 29.04.2021 (Klimabe-
schluss) gilt, dass die Schutzpflicht des Staates auch die Ver-
pflichtung umfasst, ,Leben und Gesundheit vor den Gefahren
des Klimawandels zu schiitzen”. (Bundesverfassungsgericht,
1 Senat. ,Bundesverfassungsgericht - Entscheidungen - Ver-
fassungsbeschwerden gegen das Klimaschutzgesetz teil-
weise erfolgreich“. Gerichtsentscheidung. Bundesverfas-
sungsgericht, 24. Marz 2021. De. https://www.bundesverfas-
sungsgericht.de/-SharedDocs/Entscheidun-
gen/DE/2021/03/ rs20210324_1bvr265618.html)

Das Plankonzept vermindert die Kaltluftentstehungsflache
und behindert das FlieRen von Kaltluftstromen in der Nacht.
Es tragt zur Erhohung von Folgen des Klimawandels bei und
kann somit die Bevolkerung gesundheitlich schadigen.

Die vorgebrachten Argumente zu klimatischen und gesund-
heitlichen Auswirkungen wurden im Rahmen der Umwelt-
prifung des Bebauungsplans umfassend gepriift sowie der
Umweltbericht um entsprechende Aussagen erganzt.

Stidwestlich der K 36 ist das Gebiet Nr. 14 mit einer hohen
Bedeutung fiir die Avifauna gekennzeichnet. Es handelt sich
um die Ziegeleifelder zwischen Rettmer und Hasenburger
Bachtal. Das Gebiet ist beschrieben als ,Offenland mit
Acker- und Griinlandflachen, sowie Abbaugewassern; lokale
Bedeutung durch Vorkommen der Haubenlerche®. Als Arten
sind genannt: ,Haubenlerche (NLWKN 2010), Kranich (NABU
2013), Rohrweihe, Wachtel (ORNITHO 2013), Neuntoter (OR-
NITHO 2013, NLWKN 2010). Regional empfindliche Bereiche
wie grundwasserabsenkungsempfindliche oder nahrstoff-
empfindliche Biotope sind nicht vorhanden. Auch regional
beeintrachtigte Bereiche wie Zerschneidungswirkungen,
Schadstoffemissionen oder Griinlandverlust gibt es im Gel-
tungsbereich nicht.

Fir den Menschen und seine Gesundheit werden durch die
Planung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen erwartet.

Das Schutzgut Klima und Luft wird im Umweltbericht nach
MaRgabe der Anlage 1 zum BauGB und unter Beriicksichti-
gung der stadtklimatischen Analyse der Hansestadt bewer-
tet. Dabei wird sowohl die Kaltluftentstehungsfunktion der
Flache als auch die Bedeutung nachtlicher Abkiihlungspro-
zesse einbezogen. Die Planung fiihrt — wie jede bauliche
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Entwicklung bisher unversiegelter Flachen - zu unvermeid-
baren Veranderungen der klimaokologischen Funktionen.
Dies ist erkannt und im Umweltbericht dargestellt; geeig-
nete Ausgleichs- und MinimierungsmafRnahmen werden in-
tegriert (siehe erganzend hierzu Abwagungsvorschlag Punkt
16.4).

Der zitierte Klimabeschluss des Bundesverfassungsgerichts
verpflichtet den Staat, KlimaschutzmalBnahmen zu ergreifen
und kiinftige Generationen vor unverhaltnismaRBigen Belas-
tungen zu schitzen. Dieser Beschluss richtet sich jedoch
primar an den Bundesgesetzgeber und entfaltet keine un-
mittelbare Bindungswirkung fiir einzelne kommunale Bau-
leitplane. Er ist vielmehr bei der Auslegung der bestehen-
den gesetzlichen Vorgaben zu berucksichtigen, insbeson-
dere derin 8 1Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Klimaschutzbelange. Dies ist geschehen: die klimatischen
Auswirkungen wurden ermittelt, beschrieben und in die Ab-
wagung eingestellt.

Die Behauptung, die Planung konne die Bevolkerung durch
Erhohung von Klimafolgen gesundheitlich schadigen, an-
dert an dieser Bewertung nichts. MaRgeblich ist, ob durch
die Planung ein unzumutbares oder nicht kompensierbares
Gesundheitsrisiko entsteht. Dies ist weder fachlich noch
gutachterlich belegt.
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Infolge der in den Planunterlagen enthaltenen Griinfestset-
zungen sowie der spezifischen MaRnahmen wird der klima-
tische Ausgleich zumindest teilweise erhalten. Ein vollstan-
diger Erhalt der heutigen Offenlandfunktion ist stadtebau-
lich nicht moglich, aber dies ist nach geltendem Recht auch
keine Voraussetzung.

Insgesamt ergibt die Abwagung, dass die Belange des Kli-
maschutzes und der Gesundheitsvorsorge erhebliche Be-
deutung besitzen, jedoch keine liberwiegenden Argumente
gegen die stadtebauliche Zielsetzung darstellen. Der Be-
bauungsplan ermoglicht eine nachhaltige Wohnraument-
wicklung unter Berlicksichtigung der umweltbezogenen Be-
lange. Die Stellungnahme fiihrt daher zu keiner Anderung
der Planung.

16.6.

Auswirkungen auf den Boden

Es fehlen im Umweltbericht Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden. Boden ist ein mit Kleinstlebewesen durchsetzter Le-
bensraum und nicht nur , Tragermaterial” fiir eine Bebauung.
Gut 35 % der Planflache werden bebaut und sind damit im
wahrsten Sinne des Wortes ,tot".

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht wurde um entsprechende Aussagen zum
Schutzgut Boden erganzt.

Anders als in der Stellungnahme dargelegt, werden in Folge
der Planung jedoch nur 25 % des Plangebiets versiegelt.

Negative Einwirkungen auf das Schutzgut Boden werden
entsprechend ausgeglichen (siehe hierzu Abwagungsvor-
schlag Punkt 15.3). Die Stellungnahme fiihrt daher zu keiner
Anderung der Planung.
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16.7. | Berechnung der Wertstufe des Bodens Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Die Aufwertungen und Berechnungen nach dem Niedersach- | Als Biotoptyp Bestand ist fiir den Geltungsbereich ein Sand-
sischen Stadtetagsmodell, was rechtlich vollkommen legitim | acker angegeben. Unter dem Punkt Biotoptypen Bewertung
ist, konterkarieren jedoch vollkommen die Realitat. Die Fest- | ist der Acker mit der Wertstufe | und somit von geringer Be-
setzungen des Ackerbodens mit seinen Kleinstlebewesen in | deutung bewertet. Die Bewertung erfolgte damit fachge-
der niedrigen Wertstufe 1 ist fur einen Natur- und Umwelt- | recht und ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Die Stel-
schutzverband wie den BUND Regionalverband nicht akzep- | lungnahme fiihrt daher zu keiner Anderung der Planung.
tabel.

16.8. | Auswirkung auf Natur und Landschaft Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Mit dem Entwurf des Bebauungsplans liegt sowohl eine An- | Im Rahmen der Ausarbeitung des Umweltberichts wurden
derung der Gestalt als auch die Nutzung der Grundflache vor | umfangreiche Aussagen zum Schutzgut Landschaftsbild so-
und diese erfolgt ober- und unterirdisch in Form von Eingrif- | wie allen weiteren Schutzgiitern erganzt. Damit wird § 14
fen in Natur und Landschaft (Bebauung und auch Regenauf- | Abs. 1 BNatSchG entsprochen. Die Stellungnahme fiihrt da-
fangbecken). § 14 Abs. 1 BNatSchG widerspricht den Aussagen | her zu keiner Anderung der Planung.
von Abschnitt 2.2.5 des Umweltberichtes. Wir verweisen auch
hier ausdriicklich auf unsere Stellungnahme vom 16.03.2024
(Kapitel Versiegelung - Naturhaushalt und Landschaftsbild).

16.9. | Dem Lageplan Nr. 1 (Vereinfachter Nachweis der Oberfla- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

chenentwasserung, Ing.-Buro Feuerbach, 2.8.2024, Anlage
Lage- plan1 - Einzugsgebiete) entnehmen wir zu den Fla-
chenanteilen im Plangebiet folgende Angaben:

Die Ermittlung der Flachenanteile stellen sich in der Be-
schlussfassung des Bebauungsplans wie folgt dar:

Das Plangebiet ist etwa 7,5 ha groR. Davon entfallen auf
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- Landwirtschaft + Griinfliche 3,56 h das urbane Gebiet 8.291,8 m? 1
- Flache der Eingriffe® 395N das allgemeine Wohngebiet 17.4626,1 m? 23,
- Gesamtfliche des Plangebietes 7_5_1_,; die Landwirtschaftsflache 18.266,6 m? 24
Flache der Eingriffe: (D6rfliches Wohngebiet, Dorfgebiet, Ent- d!e Grunflachen . 7.018,9 rr;z 8
sorgung, Stellpldtze) d!e MaBnahm?nflache 14.418 m 19
die Verkehrsflachen 2.268,2 m?
ngnach finden f[}r einen Natur—gnd .Um\./veltschutzverband die Versorgungsfliche 7.457, 4 m? 9,
wie den BUND Regionalverband, Elngrlffe in Natur und Land- Gesamt 75147 m? 10
schaft auf mehr als 50 % der Gesamtflache statt, auch wenn
- rein rechtlich - naturnah gestaltete Regenriickhalteanla-
gen unter bestimmten Voraussetzungen als ,eingriffsaus- )
gleichend” eingestuft werden (HessVGH, Urteil vom 8.5.2018 | das urbane Gebiet 1%
-4 C1041/16.N.) das allgemeine Wohngebiet 23,9 %
die Landwirtschaftsflache 24,3 %
die Grunflachen 8,6 %
die MaBnahmenflache 19,1 %
die Verkehrsflachen 3%
die Versorgungsflache 9,9 %
Gesamt 100 %
Anders als in der Stellungnahme dargelegt, werden in Folge
der Planung jedoch nur 25 % des Plangebiets versiegelt.
Weitere Informationen zur Eingriffsbilanzierung sind dem
Abwagungsvorschlag zu Punkt 15.3 zu entnehmen.
16.10. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
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Der Regionalverband bedankt sich fiir eine Einfliihrung unter | Im Rahmen der Ausarbeitung des Umweltberichts wurden

»2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich” | die MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich
benannte Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen | umfanglich und sachgerecht dokumentiert. Die erforderli-

in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stddtetags. In- | chen Inhalte sind enthalten und dem Umweltbericht in Ka-
haltlich ist dies ansonsten ein sehr eingeschranktes Kapitel, | pitel 2.3 zu entnehmen. Die entsprechenden MaBnahmen

in dem, auBer der Berechnung zum Ausgleich, die wesentli- | sind zudem in die Inhalte des Bebauungsplans eingeflos-

chen Inhalte fehlen. sen. Die Stellungnahme fiihrt daher zu keiner Anpassung

der Planunterlagen.
16.11.| Abwassertechnische ErschlieBung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

Bezugnehmend auf die Stellungnahme der AGL vom
04.03.2024 ist das Plangebiet abwassertechnisch nicht er-
schlossen. Entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB ist zwar eine Fla-
che fiir Entsorgung ausgewiesen, dennoch bleibt Unklarheit
iiber MaBnahmen zur Abwasserbeseitigung (Vgl. § 9 Abs. 1
Nr.14 BauGB). Laut AGL vom 04.03.2024 konnten zur Erschlie-
Bungsmalnahme weitere Flachen auBerhalb des Plange-
biets in Anspruch genommen werden, da ein Anschluss an
das Pumpwerk ,PS 23 Am Backfeld“ (Hacklingen) erfolgen
misste. Da dies umfangreiche Kanalarbeiten und eventuell
auch den Neubau des SW-Pumpwerks ,PS 23 Am Backfeld“
erfordern, sollte dieser Sachverhalt (laut AGL) auch im Bau-
leitverfahren zum Plangebiet behandelt werden. Dies ist
nicht erfolgt. eWir fordern die Hansestadt auf, bei Planungen
im AuBenbereich nicht nur einen FolgenkostenSchatzer zu
nutzen, sondern auch diese Kosten zu veroffentlichen, damit

Die von Seiten des AGL mitgeteiten Hinweise und Voraus-
setzungen fiir die Entwaserung in Grau- und Schwarzwasser
werden an Grundstiickeigentiimerin und Investor weiterge-
geben. Der Nachweis liber die abwassertechnische Erschlie-
Bung erfolgt im nachgelagerten Genehmigungsverfahren.
Die vorgesehenen Punkte der technischen Umsetzung ge-
hen einher mit der aktuellen Planung fiir die Entwasserung.
Diese sieht unter anderem den Einsatz einer Pflanzenklar-
anlage, sowie eine verzogerte Einleitung vor. Fiir das wei-
tere Verfahren ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungs-
bedarf.

Zwischen der Hansestadt Lineburg und dem Erschliefungs-
trager wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem
die Ubernahme von ErschlieBungs- und sonstigen Folgekos-
ten geregelt wird und sonstige Vereinbarungen getroffen
werden. Die ErschlieBungskosten tragt der Vorhabentrager.
Eventuelle Kosten fiir Schmutzwasserleitungen werden iber
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die bei der Entwicklung des Baugebietes entstehenden Kos- | Abwassergebiihren bzw. Abwasserbeitrage finanziert. Die
ten sichtbar werden. Stellungnahme fuhrt daher zu keiner Anpassung der Plan-
unterlagen.
16.12.| Es ist dem Regionalverband nicht verstandlich, warum Daten | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

zur artenschutzrechtlichen Priifung vor 2022 genommen wur-
den. Der Betreiber des Hofes an den Teichen strebt mit sei-
nem Konzept ,eine Nachhaltige Landwirtschaft mit der Natur”
an, so dass die Zunahme an Arten durchaus eine Forderung
erfahren konnte. So schreibt Fa. Lewatana in der artenschutz-
rechtlichen Priifung auf Seite 29:

»Sollten sich die BaumaRRnahmen bzw. die Entfernung von Ge-
holzen und Vegetation jedoch um mindestens ein Jahr verzo-
gern, ist die Entstehung neuer Hohlenstrukturen/Baumhaoh-
len (z.B. Spechthohlen) nicht auszuschlieRen, so dass in ei-
nem solchen Fall das Geholz vor Fallung auf Fledermausbe-
satz zu prufen ware.“ Auch in den vergangenen zwei Jahren
konnen durchaus, auch aufgrund von Biotopveranderungen
auf den angrenzenden Flachen, Artenanderungen erfolgt
sein. aDie Autorin dieser Stellungnahme hat bei einer Bege-
hung der Flache mit Herrn iam 10.06.2024 einen Feld-
hasen gesehen. Feldhasen sind nach Roter Liste in Deutsch-
land ,gefahrdet”. Ebenso wurde dem Regionalverband dieses
Jahr gemeldet, dass sich auf dem Plangebiet Rebhiihner auf-
halten. Rebhiihner sind nach Roter Liste in Deutschland
Jstark gefahrdet“. Durch das geplante Baukonzept ist ein
Brut- und Lebensraum fiir diese beiden Arten im Plangebiet

Belange des Artenschutzes sind final im Rahmen des
Plannvollzugs, also auf der Ebene des Baugenehmigungs-
verfahrens abzuarbeiten, gerade weil sie nicht statisch
sind, sondern einer standigen Veranderung unterliegen.
Auf der ebene der Bauleitplanung ist diesbeziiglich ledig-
lich zu prifen, ob der Bebauungsplan umsetzbar ist, oder
ob er dauerhaft an artenschutzrechtlichen Belangen schei-
tern muss. Dies ist hier eindeutig nicht zu befiirchten. Eine
baubedingte Zerstorung/Entfernung von Fledermausquar-
tieren (weil im USG nicht vorhanden [Stand 2022]) und da-
mit einhergehenden moglichen Totungen/Verletzungen
von Fledermausen konnen ausgeschlossen werden, so dass
keine MaBnahmen, um einen Eintritt von Verbotstatbestan-
den zu vermeiden, erforderlich sind. Die Untersuchungsfla-
che stellt weder ein essenzieller Funktionsraum (Quartier-
standort, essenzielles Jagdgebiet), noch ein wichtiges Ver-
netzungselement (Dunkelkorridor) zwischen Quartieren
und Jagdhabitaten der erfassten Fledermausarten dar, so
dass das USG insgesamt eine eher untergeordnete Rolle fiir
die lokale Fledermausfauna spielt. Demzufolge sind keine
erheblichen betriebsbedingten Wirkungen durch das Vor-
haben auf Fledermause bzw. auf den Erhaltungszustand
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auszuschlieBen. Als Jagdhabitat fiir Fledermause wird die Fla- | der lokalen Fledermauspopulationen zu beschreiben und
che zukiinftig auf Grund der Bebauung nicht mehr zur Verfii- | es kann von einem Nicht-Eintreten des Verbotstatbestan-
gung stehen. VerstoBe gegen § 44 BNatSchG liegen somit vor. | des gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgegangen werden.
16.13.| Textliche Festsetzungen werden im Text der Begriindung nur | Der Stellungnahme wird gefolgt.
angedeutet und sind nicht ausformuliert angefugt. Entsprechende Ausformulierungen zu textlichen Festset-
zungen sind im Zuge der Ausarbeitung der Begriindung des
Bebauungsplans erganzt worden.
16.14.| Es werden keine Alternativplanung bzw. Alternativstandorte | Der Stellungnahme wird gefolgt.
benannt, die fiir eine vorausschauende stadtebauliche Pla- Die Benennung einer Alternativplanune. bzw. von Alterna-
nung zwingend notwendig waren. Nach BauGB Anlage 1, 2.d) tivstandorteun igst im Zuge der Al?sarbei%[m d.es Umweltbe-
vermissen wir eine Diskussion und eine Begriindung fiir das | . m zug g des U X
. richts erfolgt und ist diesem zu entnehmen. Eine inhaltliche
vorliegende Konzept. . . .. .. . .
Erganzungen in der Begrindung fur das vorliegende stadte-
bauliche Konzept ist ebenso vorgenommen worden. (siehe
erganzend hierzu Abwdgungsvorschlag zu Punkt 6.5).
16.15.| Wir begriiRen die positiven AuBerungen zur Ablehnung des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X X
Verfahrens durch den Bauernverband Nordost-Niedersach- Fiir das weitere Verfahren zur Aufstellune des Bebauungs-
sen, des Amtes fir raumliche Landesentwicklung Luneburg, llJanes ergibt sich hierdurch kein weiterfr Handlun sbegdarf
sowie der Landwirtschaftskammer Niedersachsen und |P g u 8 )
schlieBen uns ihren Expertisen an.
16.16.| Fazit: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X X
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Die Planungen zu dem vorliegenden Baugebiet Rettmer Nord
sind z.T. nicht vollstandig und mangelhaft. Die klimatische
Bedeutung dieser Flache wird in nicht ausreichendem MaRe
berticksichtigt und konterkariert damit alle Bemuhungen der
Hansestadt, dem Klimaschutz gerecht zu werden. Essentielle
Uberlegungen zur ErschlieBung des Gebietes fehlen. So wer-
den die MaBnahmen zur Abwasserbeseitigung erhebliche
Kosten und BaumalBnahmen auBerhalb des Plangebietes er-
fordern. Der Regionalverband wertet die Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie das Landschaftsbild als erheblich.
Diese gehen einher mit Auswirkungen auf die Fauna, nicht nur
temporar wahrend der Bauphase, sondern dauerhaft. uDer
BUND Regionalverband Elbe-Heide lehnt das Bauleitverfah-
ren Rettmer Nord ab.

Die Vollstandigkeit der Planunterlagen werden zum Stand
des Satzungsbeschlusses vorliegen und die darin enthalte-
nen Belange gerecht gegeneinander abgewogen sein.

Die klimatischen Funktionen der Flache sind im Rahmen
der Umweltprifung ermittelt und in die weitere Abwagung
eingestellt. Die Bewertung erfolgt nach den MaRgaben des
BauGB sowie den einschlagigen Fachgutachten, die die kli-
matische Bedeutung der Flache, den Umfang der Versiege-
lung sowie die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen nachvollziehbar darstellen. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch ein abgestimmtes MaRBnah-
menpaket aus Kompensation, Aufwertung vorhandener
Strukturen und zusatzlicher landschaftsokologischer MaR-
nahmen ausgeglichen. Dauerhafte Auswirkungen auf die
Fauna wurden artenschutzrechtlich untersucht; erforderli-
che Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen werden im wei-
teren Verfahren gesichert.

Der Nachweis uiber die abwassertechnische ErschlieBung
erfolgt im nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Die
vorgesehenen Punkte der technischen Umsetzung gehen
einher mit der aktuellen Planung fiir die Entwasserung.
Diese sieht unter anderem den Einsatz einer Pflanzenklar-
anlage, sowie eine verzogerte Einleitung vor. Fur das wei-
tere Verfahren ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungs-
bedarf.

96




Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- | Be-

triff | triff
tB- |t
Plan ENP

Zwischenzeitlich wurde ein Regenwasser-Entwasserungs-
konzept erstellt (siehe ergdanzend hierzu Abwagungsvor-
schlag zu Punkt 7.5).

Die grundsatzliche Ablehnung des Bebauungsplanverfah-
rens durch den BUND wird zur Kenntnis genommen. Das
Verfahren dient der Schaffung von dringend benotigtem
Wohnraum und der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne
des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB (siehe hierzu Abwadgungsvor-
schlag zu Punkt 6.5). Die in der Stellungnahme vorgebrach-
ten Aspekte wurden bericksichtigt, flihren jedoch nicht zur
Aufgabe oder grundlegenden Anderung der Planung.

16.17.| AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass die Vorgaben der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
EU-Richtlinien (Natura-2000 Richtlinien und die EU-Wasser- | _. : : I .
rahmenrichtlinie) zwingendes Recht sind und damit nicht der Die Naturf.:\—z(.).OO—Geblete liegen nlcht 'm Ggltungsberelch
gemeindlichen Abwigung unterliegen. der Bauleltplang. Enjcs.prechengles gilt furfjle nach Qer EU-

Wasserrahmenrichtlinie geschutzten Gewasser. Weiterge-
hende und mogliche Ausfiihrungen der stadtebaulichen
Planungen wurden untersucht und sind nicht zu erwarten.
Fir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ergibt sich hieraus kein zusatzlicher Handlungsbe-
darf.
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16.18.

QROTE
LISTE
S ZENTRUM
Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefihrdung unbekannten
AusmaRes

Extrem selten
Vorwarnliste

Ungefahrdet

Daten unzureichend

Nicht bewertet

Nicht etabliert (keine Rote-Liste-
Kategorie)

Artensteckbrief

Wissenschaftlicher Name

Lepus europaeus Pallas, 1778

Deutscher Name
Feldhase

Organismengruppe
Saugetiere

Rote-Liste-Kategorie
Geféahrdet

Allgemeine Verantwortlichkeit

Aktuelle Bestandssituation
maRig haufig
Langfristiger Bestandstrend

starker Riickgang

Kurzfristiger Bestandstrend

maRige Abnahme

Vorherige Rote-Liste-Kategorie
Gefahrdet

K iednd g i der vorherigen Roten Liste
Kategorie unverandert

Kommentar zur Gefahrdung

Durch Intensivierung der Landwirtschaft (Verlust von Nahrungspflanzen
infolge Herbizideinsatz, Ausweitung des Maisanbaus und anderer
Energiepflanzen) und verschlechterte Lebensbedingungen im Offenland
besteht eine Gefahrdung der Art. Nach Zahlungen des DJV (Arnold et al.
2016 b, Greiser et al. 2018) gehen die Bestande des Feldhasen, wie auch
die anderer Bewohner agrarisch genutzter Lebensraume, auf den
untersuchten Flachen auch aufgrund des Wegfalls der EU-
Bracheverordnung zuriick.

Einbirgerungsstatus
Indigene oder Archaobiota

Quelle

Meinig, H.; Boye, P.; Dahne, M.; Hutterer, R. & Lang, J. (2020): Rote Liste
und Gesamtartenliste der Saugetiere (Mammalia) Deutschlands. -

Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (2): 73 S.

Stand: 03.09.2024 15:31

www.rote-liste-zentrum.de Seite 1 von 1
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Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefihrdung unbekannten
AusmaBes

Extrem selten
Vorwarnliste

Ungeféhrdet

Daten unzureichend
Nicht bewertet

Kein etablierter Nachweis

Artensteckbrief

Wissenschaftlicher Name

Perdix perdix (Linnaeus, 1758)

Deutscher Name
Rebhuhn

Organismengruppe

Vogel

Rote-Liste-Kategorie
Stark gefahrdet

Aktuelle Bestandssituation
maBig haufig
Langfristiger Bestandstrend

Rickgang, AusmaR unbekannt

Kurzfristiger Bestandstrend

sehr starke Abnahme

Vorherige Rote-Liste-Kategorie
Stark gefahrdet

Ki iea ung uber der vorherigen Roten Liste

Kategorie unverandert

Einbiirgerungsstatus

Indigene oder Archaobiota

Quelle
Grineberg, C.; Bauer, H.-G.; Haupt, H.; Hippop, O.; Ryslavy, T. &

Suidbeck, P. (2016): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands. 5. Fassung,

30. November 2015. - Berichte zum Vogelschutz 52: 19-67.

Stand: 03.09.2024 15:35

www.rote-liste-zentrum.de Seitelvon1l
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16.19.

Stellungnahme aus erneuter friihzeitiger Beteiligung vom
16.03.2024:

Die Stellungnahme wird aufgrund von & 10 Buchstabe f Satz
2 der Satzung fur den Bund fur Umwelt- und Naturschutz
Deutschland (BUND) Landesverband Niedersachsen e.V. (Teil
A) auch im Namen des BUND Landesverband Niedersachsen
e.V. abgegeben. Der BUND Regionalverband Elbe-Heide
nimmt zum oben genannten Verfahren wie folgt Stellung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16.20

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der im Dorfgebiet geplante Kindergarten wird vom Regional-
verband kritisch gesehen. Die in 50 Metern von der 110 kV-
Leitung geplante Flache konnte gerade fiir jlingere Kinder ein
gesundheitliches Risiko darstellen.1 Dies gilt es zu Uberpri-
fen, indem Messungen von elektrischen, magnetischen und
elektromagnetischen Feldern vorgenommen werden, um die
Moglichkeit einer Leukamieerkrankung bei jiingeren Kindern
auszuschlieBen. Nur bei nachgewiesener Vertraglichkeit mit
der bestehenden 110 kV-Hochspannungsleitung ware der Er-
richtung eines Kindergartens zuzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuelle Planung sieht keinen Kindergarten mehr vor.

16.21.

Wie in Abschnitt 5.4, Seite 9 beschrieben, sind ,landwirt-
schaftlichen Emissionen, wie sie z.B. durch Giilleausbrin-
gung, Silagelagerung oder den Transport von Pflanzen-
schutzmittelapplikationen entstehen und damit im Rahmen
der ordnungsgemafRen Landbewirtschaftung von den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben

Die Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die im Entwurf enthaltene Klarstellung, dass zeitweilige
landwirtschaftstypische Einwirkungen aus der ordnungsge-
maBen Bewirtschaftung angrenzender Flachen (z. B. Gerii-
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ausgehen konnen” (worunter nach Ansicht des Regionalver- | che, Staubaufwirbelungen sowie betriebs- und witterungs-
bandes auch Staube gehdren), zu tolerieren. Dem kénnen wir | abhangiger Fahrzeugverkehr) ortsiiblich sind und im Grund-
nicht zustimmen. Bei einer so sensiblen Nutzung der zu er- | satz hinzunehmen sein konnen, wird beibehalten. Der Be-
stellenden Gebaude fiir Senioren, Pflegebediirftige und Kin- | bauungsplan beabsichtigt nicht, die zulassige landwirt-
der mussen Immisionsrichtlinien eingehalten werden. Die di- | schaftliche Bodennutzung der Nachbarflachen planerisch
rekt an die Wohnbebauung anschlieBende landwirtschaftli- | einzuschranken; vielmehr wird eine angemessene Konflikt-
che Nutzung einiger Flachen wird vom Regionalverband au- | vorsorge durch die stadtebauliche Konzeption und Festset-
Berst kritisch beurteilt. Wir fordern ein Immisionschutzrecht- | zungen getroffen. Hierzu ist zwischen der vorgesehenen
liches Gutachten. Wohnnutzung und den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen ein 10 bis 12 m breiter Pflanzstreifen als Trennung
festgesetzt, der der raumlichen Gliederung, der Minderung
von Staubverfrachtungen sowie der visuellen Abschirmung
dient und damit den Trennungsgrundsatz als planerisches
Leitbild unterstitzt. § 50 BImSchG verlangt angemessene
Abstande zwischen einander unvertraglicher Nutzungen,
begriindet jedoch ohne konkrete Anhaltspunkte fiir eine
atypische oder unzumutbare Immissionssituation kein
zwingendes Erfordernis zur Erstellung eines immissions-
schutzrechtlichen Gutachtens. Ein immissionsschutzrechtli-
ches Gutachten ist nicht erforderlich, solange keine konkre-
ten Anhaltspunkte fiir eine atypische oder unzumutbare Be-
lastung bestehen (z. B. anlagenbezogene Emissionsquellen).
16.22. Wir begriiBen die Uberdachung des geplanten Parkplatzes | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

sowie der Gebaudedacher mit Photovoltaik-Anlagen. Die An-
zahl von 130 Parkplatzen ist fiir uns nicht nachvollziehbar,

Im Bebauungsplan wird lediglich eine Flache festgesetzt, in-
nerhalb derer Stellplatze zulassig sind. Zu der konkreten
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zumal die Nutzung des offentlichen Nahverkehrs in Kapitel | Anzahl an Stellplatzen kann der Bebauungsplan keine Rege-
1.1in der Begriindung betont wird. lung enthalten. Wahrend es fiir gewerbliche Nutzungen eine
bauordnungsrechtliche Stellplatzverpflichtung gibt, ist fiir
die Wohnnutzung in Niedersachsen kein Stellplatznachweis
erforderlich. Im Rahmen des Planvollzugs wird sich zeigen,
wie grol der tatsachliche Stellplatzbedarf ist und in wel-
chem AusmaRB die Flache, der Stellplatze zulassig sind, aus-
geschopft werden muss.
16.23.| Beziiglich des angekiindigten Entwasserungsgutachtens er- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
warten wir neben der Klarung wie mit Oberflachen- und Ab- Der Nachweis uber die abwassertechnische ErschlieBun
wasser umgegangen werden soll, auch Konzepte zur Nutzung . - ing
des anfallenden Regenwassers. Die Sammlung des ,Nieder- erfolgt im nachgelagerten ngehmlgungsverfahren. Dle_vor—
schlagswassers in einem Regensammelbecken” (Begriin- gesehgnen Punkte dertechnlsc_hen.Umsetz'yng gehen en-
dung, S. 9) ist nicht mehr den steigenden Temperaturen und h.er mit der aktuellen Planqng fur (.j'e Entwasserung. Diese
den z. T. erheblichen Trockenheiten angepasst. Zumal sich S'eh.t unter andgrem dep :Elpsatz elner_Eﬂ(;:\nzenlglaranlage,
uns die Frage stellt, wohin das Wasser aus dem Regensam- ?o;]me elne';erz'org]ehr'te Ein ekltyng vor. FurH asd\llvelteLe (\j/er];
melbecken im Uberlauf abgeleitet wird. Dies sind fiir uns er- ahren ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedart.
forderliche Informationen, um eine Anpassung an Klima- | Dariiber hinaus wurde im Rahmen der weiteren Planung ein
schutzmalBnahmen und 6kologische Standards vornehmen | Regenwasser-Entwasserungskonzept erstellt, das die ord-
zu konnen. nungsgemaRle sowie fachgerechte Regenwasserbehandlung
nachweist (siehe hierzu Abwagungsvorschlag zu Punkt 7.5).
16.24 Klimaschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

Der Griingurtel im westlichen Bereich der Stadt ist ein klima-
tisch wertvolles Gut, das es in Zeiten des Klimawandels zu
schitzen und zu erhalten gilt. Der BUND schlieBt sich dem

In Folge des Ratsbeschlusses vom 01.10.2014 (VO/5837/14)
erfolgte am 21.03.2019 der Sachstandsbericht ,Griinglrtel
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Ratsbeschluss vom 1.10.2014 an, in dem es heiBt: "Der Land-
schaftsraum im Westen von Liineburg zwischen den Gemein-
den Reppenstedt, Vogelsen, Heiligenthal und der Wohnbe-
bauung der Stadt wird langfristig fiir den Natur- und Land-
schaftsschutz und die Naherholung gesichert."

Der Grungurtel ist gepragt von Acker- und Wiesenflachen, die
wertvolle Kaltluftentstehungsgebiete darstellen. ,Im Sid-
westen der Stadt sorgt flachenhafter Kaltluftabfluss von den
hoheren Lagen fir Kaltluftzufuhr in Rettmer, Oedeme und
dem Westrand von Hacklingen.” Die Stadtklimaanalyse stellt
in seiner Klimaanalysekarte Nachtsituation das Plangebiet
mit machtigen Kaltluftvolumenstromen von 250-400 m*/s pro
Rasterelement dar. Die starken oberflachennahen Flurwinde
(mit Windgeschwindigkeiten von >1.0 m/s) vereinen sich zu
dem oben angegebenen bedeutenden Kaltluftabfluss. In der
Planhinweiskarte wird fur die Nachtsituation auf die sehr
hohe bioklimatische Bedeutung dieser Flachen hingewiesen.

GroRere zusammenhangende Vegetationsflachen stellen das
klimatisch-lufthygienische Regenerationspotential einer Re-
gion dar. Insbesondere bei vorhandenem raumlichem Bezug
zum Siedlungsraum sind sie fiir den Luftaustausch sehr wich-
tig. Deshalb sollten Freiflachen aus klimatischer Sicht fiir
bauliche Nutzungen moglichst nicht in Anspruch genommen
werden. uln der vorliegenden Planung wird die klimaokologi-
sche Bedeutung dieses Gebietes nicht beachtet. Gebaude
und ,umfangreiche Anpflanzungen in Form von Baum- und

West“. Dort wurde der aktuelle Stand mitgeteilt. Die Konzep-
tion des Griinglirtels geht von Flachen im Westen des beste-
henden Siedlungsgebietes aus, die von Bebauung frei zu
halten sind, da sie

- als Landschaftsschutzgebiet gesichert sind oder im
LSRP dafur vorgeschlagen werden,

- als Naturschutzgebiet gesichert sind oder im LSRP da-
fur vorgeschlagen werden,

- als Ausgleichsflache gesichert sind oder im Rahmen des
Ausgleichsflachenpools (B-Plan 162 Aufstellungsbe-
schluss vom 21.07.2015) gesichert werden sollen,

- als vorhandene Waldflache faktisch nicht bebaubar
sind.

Eine (Teil-) Bebauung ist somit nicht ausgeschlossen. Das
Vorhaben steht demnach nicht im Widerspruch zu dem
Ratsbeschluss aus dem Jahr 2014.

Die Stadtverwaltung wurde durch den Ratsbeschluss gebe-
ten einen Vorschlag fiir den Griingiirtel West zu erarbeiten.
Da als rechtliche Instrumente zur Sicherung einer solchen
Planung in erster Linie das Regionale Raumordnungspro-
gramm und der Flachennutzungsplan anzusehen sind, er-
folgte die Erarbeitung als informeller Vorschlag (s. Stgn
Baudezernat 22.09.2014 zu Antrag).

Gleichwohl stellt der 3. Anderungsentwurf des RROP 2025
fir die Flache des Plangebiets das Ziel eines zentralen
Siedlungsgebiets dar. Da Bebauungsplane gemal} § 1 Abs. 4
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Strauchpflanzungen” stellen fiir die oberflachennahen Flur-
winde Stromungshindernisse dar und tragen zu einer Ver-
langsamung der Stromung bei. ,Gleichzeitig wird durch die
Vielzahl der unterschiedlichen Stromungshindernisse die
Turbulenz verstarkt. Darliber hinaus wird auch die Tempera-
turverteilung in starkem MaRe modifiziert, da die in die bo-
dennahe Atmosphare ragenden Baukorper bis zur mittleren
Bauhohe in einem Warmeaustausch mit der Umgebung ste-
hen.“ Damit kommt es insgesamt zu einer Temperaturerho-
hung dieses Gebietes, was es aufgrund der Klimakrise mit
steigenden Temperaturen zu vermeiden gilt. § 1 Abs. 3 Satz 4
BNatSchG wird nicht beachtet. Innerhalb des von der Bundes-
regierung im Juni 2021 beschlossenen Klimaschutzgesetzes
und der Feststellung des Klimanotstandes von Stadt und
Landkreis Luneburg sollte dem auch in diesem Bauleitverfah-
ren Rechnung getragen werden. Fur den BUND ist deshalb ein
klimaokologisches Gutachten des Gebietes unter Einbezie-
hung von durch den Klimawandel zu erwartenden klimati-
schen Veranderungen im Vergleich zu dem heutigen Ist-Zu-
stand unverzichtbar. AuBerdem gilt es im Zusammenhang der
Stadteplanung mit dem Klimaschutz auszuwerten, inwieweit
das Plangebiet Auswirkungen auf zukiinftige klimatische Ver-
anderungen im Zusammenhang mit den in den letzten fiinf
Jahren erfolgten und geplanten librigen Baugebieten fiir die
Region haben wird. Wir weisen an dieser Stelle darauf hin,
dass das Climate Service Center Germany (GERICS) einen
Klimaausblick auch fiir den Landkreis Liineburg erstellt hat.
Der BUND fordert, dass diese Ergebnisse in einem Gutachten

BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen sind und
sich zugleich der dringende Bedarf an Wohnraum in der
Hansestadt Lineburg ergibt und in diesem Zuge eine um-
fangreiche Alternativprifung verfiigbarer Flache erfolgt ist,
ist die Aufstellung des Bebauungsplans fiir die stadtebau-
lich Entwicklung und Ordnung erforderlich (siehe ergan-
zend hierzu Abwagungsvorschlag zu Punkt 6.5).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind die
naturraumlichen Auswirkungen in Folge der Planung sach-
gerecht sowie rechtmaRig ermittelt und gerecht miteinan-
der abgewogen worden. Dariiber hinaus wurden ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag sowie ein Umweltbericht er-
stellt, die die umweltrelevanten Auswirkungen benennen
und entsprechende AusgleichsmaRnahmen darlegen (siehe
erganzend hierzu Abwagungsvorschlag zu Punkt 15.3). Die
inhaltlichen Erkenntnisse sind in die Inhalte des Bebau-
ungsplans eingeflossen.

Dariiber hinaus ermittelt der Umweltbericht explizit die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft (siehe er-
ganzend hierzu Abwagungsvorschlag zu Punkt 16.5).

Das Schutzgut Klima und Luft wird im Umweltbericht nach
MaRgabe der Anlage 1 zum BauGB und unter Beriicksichti-
gung der stadtklimatischen Analyse der Hansestadt bewer-
tet. Dabei wird sowohl die Kaltluftentstehungsfunktion der
Flache als auch die Bedeutung nachtlicher Abkiihlungspro-
zesse einbezogen. Die Planung fiihrt — wie jede bauliche
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berticksichtigt werden.WDer BUND sieht die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1(6) 7 a) und c) BauGB nicht beriicksich-
tigt, indem durch Bebauung der Verlust von klimatisch wirk-
samer Offenbodenflache und damit einhergehend erhebliche
Beeintrachtigungen der klimatischen Situation auch fiir zu-
kuinftige Generationen in Kauf ggnommen werden.

Entwicklung bisher unversiegelter Flachen - zu unvermeid-
baren Veranderungen der klimaokologischen Funktionen.
Dies ist erkannt und im Umweltbericht dargestellt; geeig-
nete Ausgleichs- und MinimierungsmalRnahmen werden in-
tegriert (siehe erganzend hierzu Abwagungsvorschlag
Punkt 16.4).

Ein klimaokologisches Gutachten des Gebietes unter Einbe-
ziehung von durch den Klimawandel zu erwartenden klima-
tischen Veranderungen im Vergleich zu dem heutigen Ist-
Zustand ist rechtlich nicht erforderlich.

Das von der Bundesregierung im Juni 2021 beschlossenen
Klimaschutzgesetzes sowie die Feststellung des Klimanot-
standes von Stadt und Landkreis Luneburg entfaltet keine
unmittelbare Bindungswirkung fiir einzelne Bauleitplane
der Hansestadt Liineburg. Sie sind vielmehr bei der Ausle-
gung der bestehenden gesetzlichen Vorgaben zu beriick-
sichtigen, insbesondere der in § 1Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten Klimaschutzbelange. Dies ist geschehen:
die klimatischen Auswirkungen wurden ermittelt, beschrie-
ben und in die Abwagung eingestellt.

16.25.

Versiegelung — Naturhaushalt und Landschaftsbild

Es handelt sich beim Plangebiet um wertvolle Ackerflachen
mit einer hohen Bodenzahl (46-50) im AuRenbereich von
Rettmer. Dabei werden § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, § 1 Abs. 6

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 6.5, 15.3, 16.4 bis 16.10.
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BNatSchG und & 3 Abs. 2 Satz 3 NBauO nicht beachtet. Die ge-
plante Versiegelung der landwirtschaftlich genutzten Flache
missachtet die Forderungen des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB und
Punkt 14 des Niedersachsischen Weges.

§ 1a Satz 5 Satz 1 BauGB wird nicht berlicksichtigt. Versiege-
lung von landwirtschaftlich genutzten Flachen fordern den
Klimawandel. GemaR LROP (2017) wird in Abschnitt 3.1.1. zu
Ziffer 03 betont, dass Freiraume nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fiir Bebauung jeglicher Art in Anspruch ge-
nommen werden sollen. ,Dies gilt insbesondere fiir sied-
lungsnahe Freiraume in dicht besiedelten und stark bean-
spruchten Gebieten.

Diese Freiraume erfiillen regelmaRig mehrere Funktionen. Sie
pragen die Gestalt der freien Landschaft im Anschluss an die
zusammenhangend bebauten Bereiche und schaffen, z.B. als
Griinzasuren, zugleich eine groRraumige Strukturierung der
Siedlungsflachen. Siedlungsnahe Freiraume sind wichtige Er-
holungsgebiete, die ohne lange Anfahrtswege erreicht wer-
den. Sie haben eine unverzichtbare klimaokologische Funk-
tion, da sie durch die Erzeugung von Kaltluft den Luftaus-
tausch in den grofRen Siedlungskorpern bewirken.“Aufgrund
der entstehenden Versiegelung der Ackerflachen ist eine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild geplant. Nach § 14 BNatSchG ergibt sich aus der
geplanten Eingriffshandlung die zu ermittelnde Eingriffswir-
kung. ,,Der Naturhaushalt umfalt die Naturgiiter Boden Was-
ser, Luft, Klima, Tiere und Pflanzen sowie das Wirkungsgefiige
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zwischen ihnen (§ 7 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Zu den Tieren und
Pflanzen gehoren auch deren Lebensgemeinschaften und Le-
bensstatten. Das Schutzgut Naturhaushalt umfasst damit den
Artenschutz.” Zum Landschaftsbild gehoren alle wahrnehm-
baren unbelebten (geomorphologischen) und belebten (Ve-
getation) Elemente der Erdoberflache [..]. Das Schutzgut
Landschaftsbild ist in Beziehung zum Menschen zu sehen
[...].“
16.26. Europdisches Natura 2000- Gebiet und nationale Schutzge- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X X

biete

In unmittelbarer Entfernung zum Plangebiet (500-600 m)
liegt das Natura 2000 Vorrang- und FFH-Gebiet Nr. 071
Ilmenau mit Nebenbachen, das liber das NSG Hasenburger
Bachtal (NSG LU 28) sowie das LSG Landschaftsschutzgebiet
des Landkreises Liineburg national gesichert wird. Schutz-
zweck und Erhaltungsziele des NSG Hasenburger Bachtal
werden wie folgt definiert (in Ausziigen):

,Verordnung liber das Naturschutzgebiet ,Hasenburger Bach-
tal’ in den Gemeinden Embsen, Kirchgellersen, Reppenstedt,
Siidergellersen und der Stadt Liineburg, Landkreis Liineburg
[...] §1(4) Das NSG liegt vollstéindig im Fauna-Flora-Habitat-
(FFH-)Gebiet Ilmenau mit Nebenbéchen". [...] § 2 (2) Allgemei-
ner Schutzzweck fiir das NSG ist die Erhaltung, Pflege und na-
turnahe Entwicklung des ,Hasenburger Bachtales‘als Lebens-
stdtte schutzbediirftiger Tier- und Pflanzenarten und deren

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
einschlieBlich Natura 2000 sind im Bebauungsplanverfahren
abwagungsrelevant und wurden im Rahmen der Umweltprii-
fung ermittelt, beschrieben und in die Abwagung eingestellt
(siehe erganzend hierzu Abwagungsvorschlag zu Punkt 15.3).
Vorliegend wird jedoch keine Plananderung erforderlich,
weil die vorgetragene Beflirchtung eines relevanten zusatz-
lichen Besucherdrucks weder hinreichend konkretisiert
noch nach dem MaRstab der FFH-Priifsystematik als voraus-
sichtlich erhebliche Beeintrachtigung herleitbar ist.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Schutzgebiete; der Be-
bauungsplan bereitet weder eine Inanspruchnahme von
Schutzgebietsflachen noch eine neue, gezielte ErschlieBung
der Schutzgebiete (z. B. neue Zuwegungen in sensible Berei-
che, neue Stellplatzangebote am Schutzgebietsrand, neue
,Einstiege”/Lenkungsinfrastruktur) vor. Die angefiihrten
Schutzgiiter und Erhaltungsziele (Gewasserdynamik, Auen-
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Lebensgemeinschaften, als Teil des Kulturdenkmals ,Liine-
burger Landwehr’ sowie als Landschaft von Seltenheit, be-
sonderer Eigenart, Vielfalt und herausragender Schonheit.

[..]

(4) Das NSG ist Teil des Europdischen Okologischen Netzes
"Natura 2000 "; die Unterschutzstellung dient der Erhal-
tung des Gebietes als FFH-Gebiet nach der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) des Rates vom 21. 5. 1992 zur
Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen (ABI.EG Nr. L 206 S. 7; 1996 Nr. L
59 S. 63), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2006/105 /EG
des Rates vom 20.11.2006 (ABI.EU Nr. L 363 S. 368). i(5) Be-
sonderer Schutzzweck (Erhaltungsziele) fiir das NSG im
FFH-Gebiet ist die Erhaltung oder Wiederherstellung eines
glinstigen Erhaltungszustandes durch i1. den Schutz und
die Entwicklung insbesondere

a) der naturnahen, 6kologisch durchgdngigen Flief3-
gewasser Hasenburger Bach, Siidergellerser Bach
und Osterbach mit flutender Wasservegetation und
Erlensdumen sowie natiirlicher Gewdsserdynamik,

b) niederungstypischer naturnaher Feuchtwaldkom-
plexe aus Erlen-Eschenwadldern, Erlenbruchwaldern,
TraubenRirschen-Erlen-Eschenwdldern und Eichen-
Hainbuchenwdildern,

und Moorwalder, Feuchtlebensraume sowie storungsemp-
findliche Arten) werden durch die Planung daher nicht un-
mittelbar betroffen. Der Einwand stutzt sich im Kern auf ei-
nen allgemeinen ,Einladungseffekt durch zusatzliche
Wohnbevolkerung in fuBlaufiger Nahe; hierfiir werden je-
doch keine belastbaren Angaben zu Umfang, Mechanismus
und raumlicher Betroffenheit gemacht (z. B. erwartbare Be-
sucherzahlen, konkrete Wegeverlaufe, betroffene Teilfla-
chen/Arten, Zusatzparkdruck, nachweisbare Storintensita-
ten). Eine derart pauschale Befiirchtung geniigt nicht, um
eine planbedingte erhebliche Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele tragfahig zu begriinden.bSoweit Natura-2000-Be-
lange beriihrt sein konnen, ist maRgeblich, ob das Vorhaben
- einzeln oder im Zusammenwirken — geeignet ist, das Gebiet
erheblich zu beeintrachtigen und damit eine Priifung nach §
34 Abs. 1 BNatSchG auslost. Die fachrechtliche Schwelle
knupft an die Erhaltungsziele an; eine Unzulassigkeit folgt
erst, wenn die Priifung erhebliche Beeintrachtigungen er-
warten lasst. Die hierfiir erforderliche Prognose ist nachvoll-
ziehbar herzuleiten. Vorliegend fehlt es - bezogen auf den
behaupteten Besucherdruck - an einer solchen fallbezoge-
nen, nachvollziehbaren Herleitung. Der Einwand wird daher
zuriickgewiesen. Der Regionalverband weist zwar zutreffend
auf die hohe Bedeutung des Gebietsschutzes nach Art. 6 FFH-
RL hin; daraus folgt jedoch keine Pflicht, jede siedlungsnahe
Entwicklung im weiteren Umfeld eines Natura-2000-Gebiets
auszuschlieBen. Entscheidend ist eine nachvollziehbare, ge-
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c) naturnaher Buchen-, Eichen- und Mischwdlder in
den Talrand- und Ubergangsbereichen zur trockene-
ren Geest, zum Teil auf historisch alten Waldstand-
orten,

d) Bach begleitender, zum Teil auch groffldachiger
Rohrichte, Hochstaudenfluren, Rieder und Siimpfe,

e) artenreicher Feucht- und Nasswiesen sowie mdgig
nahrstoffversorgten Grunlandes,

f) der reich strukturierten Niederungslandschaft mit
denokologisch durchgdngigen naturnahen Flief3ge-
wdssern als Lebensraum insbesondere von Fischot-
ter, Bachmuschel und Bachneunauge sowie des
Kammmolchs und zahlreicher Vogelarten,

2. die Erhaltung und Forderung insbesondere

a) der prioritdren Lebensraumtypen (Anhang | FFH-
Richtlinie)

aa) 91D0 Moorwdlder

bb) 91E0 Auenwdlder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)

b) der iibrigen Lebensraumtypen (Anhang | FFH-
Richtlinie)

bietsbezogene Beurteilung, ob erhebliche Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind. Plananderungen oder zusatzliche Fest-
setzungen zur Verhinderung eines lediglich abstrakt be-
haupteten Besucherdrucks sind daher nicht e forderlich. Die
kumulative Betrachtung (,einzeln oder im Zusammenwir-
ken“) ist dem Natura-2000-Priifregime im Grundsatz imma-
nent und wird im Rahmen der planbezogenen Priifung be-
ricksichtigt. MaRBgeblich ist dabei jedoch stets, ob vom Be-
bauungsplan ein zusatzlicher, gebietsrelevanter Wirkpfad
ausgeht, der — ggf. zusammen mit anderen hinreichend kon-
kreten Planen/Projekten - die Erhaltungsziele des FFH-Ge-
biets erheblich beeintrachtigen kann. Die vom Einwender
aufgelisteten Einwirkungen (Nitrateintrage aus Landwirt-
schaft, Beregnung, forstliche Nutzung, Windenergieflachen,
Erdwdrmesonden etc.) sind weit liberwiegend bestehende
bzw. fachrechtlich eigenstandig zu behandelnde Nutzungen
und werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht aus-
gelost oder gesteuert. Allein der Hinweis auf eine Vorbelas-
tungslage ersetzt nicht die erforderliche Darlegung, welchen
konkreten zusatzlichen Belastungsbeitrag der Bebauungs-
plan erbringt und Uber welchen Mechanismus dieser Beitrag
die malRgeblichen Bestandteile des FFH-Gebiets in Bezug auf
die Erhaltungsziele beeintrachtigen konnte. Eine ,Addition”
sachfremder oder nicht planveranlasster Belastungsfakto-
ren tragt eine FFH-Erheblichkeitsannahme nicht. Soweit der
Einwender eine kumulative Priifung auch mit zukiinftigen
Vorhaben/Planungen (z. B. angestrebte Flachennutzungs-
plan-Anderung) verlangt, ist klarzustellen: es sind diejenigen
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aa) 3150 Natiirliche eutrophe Seen mit einer Ve-
getation des Magnopotamions oder Hydrochari-
tions

bb) 3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe
mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
Callitricho-Batrachion

cc) 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren
und montanen bis alpinen Stufe

dd) 9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fage-
tum)

ee) 9120 Atlantischer, saurer Buchenwald mit Un-
terholz aus Stechpalme und gelegentlich Eibe
(Quercion robori-petraeae oder llici-Fagenion)

ff) 9160 Subatlantischer oder mitteleuropdischer
Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchen wald
(Carpinion betuli)

gg) 9190 Alte bodensaure Eichenwdlder auf Sand-
ebenen mit Quercus robur

c) der Tierarten (Anhang Il FFH-Richtlinie)
aa) Fischotter (Lutra lutra)
bb) Bachneunauge (Lampetra planeri)

cc) Groppe (Cottus gobio)

anderen Plane/Projekte einzubeziehen, die hinreichend be-
stimmt sind und ihrerseits potenziell Wirkungen auf diesel-
ben Erhaltungsziele entfalten konnen. Eine rein abstrakte
Bezugnahme auf mogliche kiinftige Entwicklungen genuigt
hierfiir nicht. Unabhangig davon gilt: Wenn fiir den Bebau-
ungsplan kein relevanter Wirkpfad zu den Erhaltungszielen
erkennbar ist, flihrt auch die Berufung auf Kumulation nicht
automatisch zur Pflicht einer Vollpriifung.

Die Hinweise zur avifaunistischen Situation (ornitho.de-Aus-
wertung) begriinden ebenfalls keine zwingende FFH-Vertrag-
lichkeitspriifung. Fiir die FFH-Prufung ist entscheidend, ob
die betroffenen Arten/Lebensraumtypen Teil der gebietsbe-
zogenen Erhaltungsziele sind und ob der Plan hierzu einen
nachvollziehbaren Beeintrachtigungsmechanismus setzt.
Der pauschale Verweis auf Sichtungsdaten und Bestands-
entwicklungen - ohne standardisierte Erfassungsmethodik,
ohne Abgrenzung von Beobachtungsaufwand / Detektions-
wahrscheinlichkeit und ohne Zuordnung zu den fiir die Ge-
bietserhaltung maRgeblichen Funktionen - ist hierfiir nicht
ausreichend. Gleiches gilt fiir die allgemeine Forderung nach
Fledermauspriifungen: Artenschutzrechtliche Anforderun-
gen werden selbstverstandlich im Rahmen der hierfiir vor-
gesehenen Priifschritte beachtet; daraus folgt aber nicht,
dass allein wegen eines allgemeinen Priifappells zwingend
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung auszulosen ware. Die ent-
sprechenden Untersuchungen fanden im Rahmen der Erstel-
lung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags statt und sind
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dd) Kammmolch (Triturus cristatus)
ee) Bachmuschel (Unio crassus).”

In den Schutzbestimmungen sind alle Handlungen im NSG
verboten, die gemal § 24 Abs.2 NNatG, ,die das NSG oder
einzelne seiner Bestandteile zerstoren, beschadigen oder
verandern®, wobei ,das NSG aulerhalb der Wege nicht be-
treten oder auf sonstige Weise aufgesucht werden. Als Wege
gelten nicht Trampelpfade, Wildwechsel, Waldschneisen und
Riickelinien. [...]1.“ Hunde diirfen nicht frei laufen gelassen
werden und wilde Tiere dirfen nicht in ihrer Ruhe gestort
werden.

In der Verordnung lber das Landschaftsschutzgebiet des
Landeskreises Liineburg gilt in § 1 (4): ,,Besonderer Schutz-
zweck des Landschaftsschutzgebietes ist der Erhalt und die
Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und der Nutzbarkeit der Naturgliter, der Erhalt der Viel-
falt, Eigenart oder Schéonheit des Landschaftsbildes und die
Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.”

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung zum geplanten Baugebiet. ,,Neben
dem Artenschutz (Art. 12 FFH-RL) beruht das Schutzkonzept
der FFH-RL auf dem besonderen Gebietsschutz (Art. 6 FFH-
RL).“

ebenso in den Umweltbericht eingeflossen (siehe hierzu Ab-
wagungsvorschlag zu Punkt 15.3).

Rechtlich ist zudem festzuhalten: Eine FFH-Vertraglichkeits-
priufung ist durchzufiihren, wenn erhebliche Beeintrachti-
gungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnen;
die vorgelagerte Vorpriifung (,Screening”) dient gerade
dazu, dies auf Grundlage objektiver Informationen zu klaren.
Daraus folgt umgekehrt: Die Behauptung, eine Vorpriifung
sei ,grundsatzlich nicht ausreichend®, trifft nicht zu. Viel-
mehr ist eine Vollprufung nur dann erforderlich, wenn nach
den objektiven Umstanden und in Bezug auf die Erhaltungs-
ziele ein relevantes Risiko verbleibt.

Im Ergebnis wird die Forderung nach einer zwingenden FFH-
Vertraglichkeitspriufung zuriickgewiesen. Der Bebauungs-
plan lost die vom Einwender benannten Vorbelastungen
nicht aus; ein konkreter zusatzlicher, gebietsrelevanter Be-
lastungsbeitrag (insbesondere in Bezug auf die Erhaltungs-
ziele) wird nicht substantiiert dargelegt.

Alle umnweltrelevanten Auswirkungen wurden im Rahmen
des Planverfahrens ermittelt, beschrieben und in die Abwa-
gung eingestellt. Sie sind insbesondere dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag sowie dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.
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Durch den vermehrten Besucherdruck auf die Schutzgebiete
infolge des geplanten Baugebietes sieht der Regionalver-
band den Schutzzweck und die Erhaltungsziele gefahrdet.
»Nach Art. 2 FFH-RL sind die natiirlichen Lebensrdume und die
wild lebenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftli-
chem Interesse in einem glinstigen Erhaltungszustand zu be-
wahren und diese wiederherzustellen, um das allgemeinere
Ziel der Richtlinie, ein hohes Niveau des Umweltschutzes fiir
die gemdp der der Richtlinie geschiitzten Gebiete zu gewdhr-
leisten, zu verwirklichen.“

Hinzu kommen weitere Einwirkungen, denen das Gebiet
schon jetzt durch seine unmittelbare Nahe ausgesetzt ist, wie

« landwirtschaftliche Nutzung mit entsprechenden Nitratein-
tragen (z.B. Schweine- und Rinderhaltung)

« Feldberegnung durch die Beregnungsgemeinschaft Rettmer
und private Nutzer

« forstwirtschaftliche Nutzungen
« Besucher des Hofes an den Teichen
« Erdsonden fiir Erdwarme (Siidergellersen)

+ Windenergieflachen (siidlich der B 209 und geplant nordlich
der B 209).
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Durch die Summationswirkung mit anderen Projekten und
Planen (auch zukiinftigen, wie die angestrebte 95. Flachen-
nutzungsplan-Anderung (Rettmer/Oedeme) verlangt die Be-
urteilung der Erheblichkeit eine kumulative Betrachtung.

LAls Rumulative Umweltwirkungen eines Projektes sind Wir-
kungen zu verstehen, die durch eine Mehrzahl unterscheidba-
rer anthropogener Belastungsbeitrdage bzw. Belastungsfakto-
ren verursacht werden.“,Bei der Summation sind auch ge-
ringfligige, unterhalb einer Bagatell- oder Irrelevanzschwelle
liegende Auswirkungen einzubeziehen. Ansonsten konnten
nacheinander genehmigte, unbedeutende Projekte, die auf-
grund ihrer Niedrigschwelligkeit fiir sich allein betrachtet je-
weils nur geringe Auswirkungen aufweisen, zu einer schlei-
chenden Beeintrdchtigung und zum ,Tod durch 1000 Schritte’
fuhren.”

,Der in der FFH-RL [Anm.: Art. 6 Abs. 3 Satz 2 FFH-RL] ver-
wandte Begriff ,Gebiet als solches’ bezieht sich nicht nur auf
das Gebiet als Fldache und seine ,maf3geblichen Bestandteile’
i.S.v. § 34 Abs. 2 [ Anm.: BNatSchG], sondern auch auf dessen
Okologische Funktionen. Entsprechendes gilt fiir die ,maf3-
geblichen Bestandteile‘ eines Natura 2000-Gebiets. Die maf3-
geblichen Bestandteile umfassen insbesondere:

- die Lebensrdume nach Anhang | FFH-RL einschlieflich ihrer
charakteristischen Arten sowie die Arten nach Anhang Il FFH-
RL;
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-Die Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 V-RL zu deren
Erhalt das Gebiet geschiitzt, entwickelt oder wiederherge-
stellt werden soll, einschlieflich ihrer Habitate;

- alle weiteren Teile von Natur und Landschaft (z.B. bestimmte
Ausprdgungen von Boden, Wasserhaushalt und Klima, be-
stimmte Landschaftsstrukturen und -elemente sowie andere
(Teil-)Lebensrdume und Arten), wenn sie fiir einen giinstigen
Erhaltungszustand der zu schutzenden Lebensraume oder Ar-
ten von Bedeutung sind.139 Dies schlief3t auch alle aufSer halb
der Schutzgebiete liegenden Vorkommen der im Gebiet ge-
schiitzten Arten und Lebensraumtypen ein, die flir den Erhalt
oder die Wiederherstellung des glinstigen Erhaltungszu-
stands der im Gebiet geschiitzten Arten und Lebensraumty-
pen von Bedeutung sind. Ebenso zdhlen aufierhalb des Na-
tura 2000-Gebiets liegende Vernetzungs- und Verbund struk-
turen zu den wesentlichen Bestandteilen (z.B. Flugrouten und
Wanderkorridore), die fiir Austauschbeziehungen zwischen
verschiedenen Gebieten und Gebietsteilen unverzichtbar
sind.”

An dieser Stelle mochten wir auf die avifaunistische Situa-
tion dieses Gebietes hinweisen. Mit Hilfe von Daten aus Ab-
fragen des Ornithologen-Portals ,ornitho.de” die im Anhang
einsehbar sind, ist deutlich erkennbar, dass die Art Neunto-
ter, die bei den Ziegeleiteichen gesichtet wurde, seit Jahren
kontinuierlich in der Anzahl abgenommen hat. Aufgrund der
feuchten Lebensraume hat sich auch der Kranich im Gebiet
etabliert. Diese gilt es langfristig zu erhalten. Der Bestand
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und die Gefahrdung weiterer Vogelarten gilt es zu liberpri-
fen und zu bewerten. nEbenso sehen wir die Priifung von vor-
kommenden Fledermausarten als zwingend erforderlich
an.nAufgrund der zu erwartenden Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet sieht der Regionalverband eine Vorprufung fiir nicht
ausreichend an, so dass fiir uns entsprechend § 34 Absatz 1
BNatSchG eine umfassende FFH-Vertraglichkeitspriifung un-
umganglich ist.

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass die Vorgaben der
EU-Richtlinien (Natura-2000 Richtlinien und die EU-Wasser-
rahmenrichtlinie) zwingendes Recht sind und damit nicht der
gemeindlichen Abwagung unterliegen.

16.27.

Fazit:

Obwohl der Landkreis Liineburg und die Hansestadt den Kli-
manotstand festgestellt haben, lassen sich in der Begriin-
dung zum Bauleitverfahren Rettmer Nord keine Hinweise zum
Erhalt der fiir die Stadt wichtigen Kaltluftentstehungsgebiete
finden. Es entstehen enorme CO2-Mengen durch das Entfer-
nen der Humusschicht (Demineralisierung). Die Emissionen
aus der Herstellung von Baumaterialien (graue Emissionen)
und der zugehorige Energieverbrauch (graue Energie) sind
unverhaltnismaRig hoch. Der zu erwartende steigende moto-
risierte Individualverkehr (Anzahl der Parkplatze) erzeugt
Emissionen. Die Versiegelung der landwirtschaftlichen Flache
und somit des Kaltluftentstehungsgebietes fordern die Tem-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwagungsvorschlag zu Punkt 6.5, 15.3, 16.4 bis 16.10.
und 16.26.
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peraturzunahme. Der Verlust von landwirtschaftlich genutz-
ter Flache minimiert die regionale Nahversorgung, damit ge-
hen Importe von Nahrungsmitteln und deren Transport ein-
her (Verbrauch von Energie und Verursachung von Emissio-
nen). Die anthropogenen Belastungen erscheinen uns in der
Summation gravierend und fiihren zu einer Beeintrachtigung
des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele des Natura 2000-
Gebietes. aDer BUND Regionalverband Elbe-Heide lehnt die
geplante 89. Flachennutzungsplananderung und den Bebau-
ungsplan Nr. 182 Rettmer Nord ab.

17.

Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH (AGL)
Vom 19.03.2024

17.1.

Auf der Grundlage des Beteiligungsverfahrens vom
03.04.2024 gilt unsere Stellungnahme vom 19.03.2024 unver-
andert.

Auf dieser Grundlage wurden vertrauliche Gesprache mit
dem Bereich 61 - Stadtentwicklung gefiihrt. Eine Erschlie-
Bung ist aus unserer Sicht derzeit nicht moglich, da die
Schmutzwasserkanalisation nicht fiir den Mehranfall des aus
der Entwicklung des B.-Plans Nr. 182 / ,,Rettmer Nord" anfal-
lenden hauslichen Abwassers ausgelegt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise und Voraussetzungen fiir die Entwaserung in
Grau- und Schwarzwasser wurden an Grundstiickeigentii-
merin und Investor weitergegeben. Der Nachweis tber die
abwassertechnische Erschliefung erfolgt im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren. Die vorgesehenen Punkte der
technischen Umsetzung gehen einher mit der aktuellen Pla-
nung fiir die Entwasserung. Diese sieht unter anderem den
Einsatz einer Pflanzenklaranlage, sowie eine verzogerte Ein-
leitung von Abwasser vor. Fiir das weitere Verfahren ergibt
sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf. Grundsatzlich
kann die ErschlieBung gesichert und der Bebauungsplan so-
mit umgesetzt werden. Fiir die Realisierung des geplanten
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Eine Erweiterung der Kanalisation fiir die Ableitung des | Vorhaberns sind keine Investitionen durch die AGL erfor-

Schmutzwassers bis zur Kanalisation, welche auch den Neu- | derlich. Eine Aufweitung des Plangebiets mit dem Ziel, bei-
bau eines Schmutzwasserpumpwerks umfasst, erfordert er- | spielsweise ein Abwasserpumpwerk zu ermaglichen, ist so-
hebliche Investitionen aulRerhalb des B.-Plan Gebiets. mit nicht erforderlich. Im Rahmen des weiteren Verfahrens
Es ist unsererseit iinscht. d die betroffenen Abwas- wurde eine weitere Stellungnahme der AGL am 03.07.2025
> Istu s(e'e Sill's gle.v‘;]u V\?'Ct ,ha;[s € )e od?j € Uvgasr_ abgegeben (siehe Stellungnahme Nr. 27) in der die notwen-

serwege leinschtieblich WWirtschartswege) und deren Ube digen Hinweise spezifiziert wurden.

planung in den B.-Plan mit aufgenommen werden.

Es ist derzeit nicht auszuschlieRen, dass zukiinftig weitere

Baugebiete ebenfalls iiber das hier beschriebene Baugebiet

mit einer offentlichen Kanalisation erschlossen werden

mussten.

17.2. | Stellungnahme aus erneuter friihzeitiger Beteiligung vom | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

04.03.2024:

Da das im Plan dargestellte Gebiet nicht abwassertechnisch
erschlossen ist, konnen wir dem hier dargestellten Bebau-
ungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ somit nicht zustimmen. Die
notwendige ErschlieBungsmalRnahme, eventuell auch mit er-
forderlicher Inanspruchnahme von weiteren Flachen aulRer-
halb des beschriebenen B-Plangebietes, sind zu berlicksich-
tigen, da ansonsten eine Realisierungsfahigkeit nicht gege-
ben sein konnte.

Das Gebiet miisste fiir die Ableitung des Schmutzwassers an
das Pumpwerk ,PS 23 Am Backfeld“ (Hacklingen) angeschlos-
sen werden. Dies kann entweder durch Neubau eines Haupt-

Siehe Abwagungsvorschlag Nr. 17.1.
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sammlers oder als Druckleitungssystem geschehen.kin bei-
den Fallen sind umfangliche Kanalbauarbeiten, sowie die
Uberpriifung und der eventuelle Neubau des SW-Pumpwer-
kes ,PS 23 am Backfeld“ notwendig. Nach grober Einschat-
zung konnten die erforderliche Investitionen aufRerhalb des
Baugebietes umfanglicher sein, als die ErschlieBung inner-
halb des beschriebenen Gebietes. Als Konsequenz hieraus,
aber auch unter Beachtung der potentiellen moglichen wei-
teren Entwicklung des Gebietes zwischen Rettmer und Oe-
deme, wie im Bauausschuss der Hansestadt Liineburg am
26.02.2024 vorgestellt, sollte aus unserer Sicht auch im B-
Planverfahren behandelt werden.

18.

Vodafone GmbH
Vom 10.09.2024

18.1.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen
wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ergibt sich hierdurch kein weiterer Handlungsbedarf.
Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden wei-
tergeleitet und sind auf Ebene der Baugenehmigung zu kla-
ren. Sie betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans

118




Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- | Be-
triff | triff
tB- |t
Plan ENP

TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bau-
vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfuhren zu konnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei
stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen) die durch den Er-
satz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanla-
gen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.
Anlagen: Lageplan(-plane)

19. Avacon
Vom 10.09.2024

19.1. | Bezug nehmend auf lhr Schreiben teilen wir Thnen mit, dass | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

wir gegen die 89. Anderung des Flachennutzungsplans der
Hansestadt Liineburg fiir den Teilbereich ,Rettmer Nord“
und den Bebauungsplan Nr. 182 ,,Rettmer Nord“ - Formliche
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB grundsatzlich keine Ein-
wande erheben.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas-
und Stromverteilungsanlagen.

Aufgrund der zukiinftigen Anforderungen an die Energiever-
sorgung ist im geplanten Gebiet die ErschlieBung mit einem
Gasnetz nicht vorgesehen. Zur Versorgung des Plangebietes

Fir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ergibt sich hierdurch kein weiterer Handlungsbedarf.
Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen betreffen
nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans und sind
auf Ebene der Baugenehmigung zu klaren.
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mit elektrischer Energie ist ggf. der Bau einer zusatzlichen
Trafostation erforderlich. Der genaue Standort kann im Rah-
men der Detailplanung abgestimmt werden. Fiir den Bau ei-
ner Trafostation wird eine Flache von ca. 5 x 7 m im offentli-
chen Bereich als Standort benotigt. tFir die Planung und den
rechtzeitigen Ausbau unseres Versorgungsnetzes sowie die
Koordination mit dem StraRenbau ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbe-
reich so friih wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Zwecks Festlegung
der Leitungstrassen halten wir im Zuge der ErschlieBungs-
planung ein gemeinsames Koordinierungsgesprach mit allen
Ver- und Entsorgern fiir erforderlich. Details zu unserem An-
lagenbestand entnehmen Sie bitte aus den beigefiigten Pla-
nen. Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien
sowie weiteren Anweisungen entnehmen Sie bitte der eben-
falls beigefiigten "Avacon Leitungsschutzanweisung". Die Zu-
stimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende
Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der
Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10
Tagen zu berucksichtigen.

Die im Zusammenhang mit der Stellungnahme stehenden Un-
terlagen sind als Anlagen beigefiigt.tAnlage 1: Fernmelde

e Anlage 2: Gas

e Anlage 3: Hochspannung
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e Anlage 4: Index

e Anlage 5: Strom BL

e Anlage 6: Strom MS

e Anlage 7: Strom NS

e Anlage 8: Wasser

e Anlage 9: Legende Planerstellung Geographischen In-
formationssystem

e Anlage 10: Leitungsschutzanweisung (MerRheft fiir
Baufachleute)

e Anlage 11: Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanla-
gen

e Anlage 12: Zusammenfassung

20. Avacon
Vom 17.09.2024
20.1. | Bezug nehmend auf lhr Schreiben teilen wir Thnen mit, dass | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

wir gegen die 89. Anderung des Flachennutzungsplans der
Hansestadt Liineburg fiir den Teilbereich ,Rettmer Nord“
und den Bebauungsplan Nr. 182 ,,Rettmer Nord“ - Formliche
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Die Informationen wurden weitergeleitet und finden im
Rahmen der Ausfuhrungsplanungen Beachtung.
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Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB grundsatzlich keine Ein-
wande erheben.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas-
und Stromverteilungs- anlagen. Aufgrund der zukiinftigen
Anforderungen an die Energieversorgung ist im geplanten
Gebiet die ErschlieBung mit einem Gasnetz nicht vorgesehen.
Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist
ggf. der Bau einer zusatzlichen Trafostation erforderlich. Der
genaue Standort kann im Rahmen der Detailplanung abge-
stimmt werden. Fiir den Bau einer Trafostation wird eine Fla-
che von ca. 5 x 7 m im offentlichen Bereich als Standort be-
notigt.

Fir die Planung und den rechtzeitigen Ausbau unseres Ver-
sorgungsnetzes sowie die Koordination mit dem StraRenbau
ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalknahmen im Planbereich so friih wie moglich, min-
destens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Zwecks Festlegung der Leitungstrassen halten
wir im Zuge der ErschlieBungsplanung ein gemeinsames Ko-
ordinierungsgesprach mit allen Ver- und Entsorgern fiir er-
forderlich. Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen
Sie bitte aus den beigefligten Planen. Die Einhaltung der er-
forderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren Anweisun-
gen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefligten "Avacon
Leitungsschutzanweisung". Die Zustimmung zum Bauprojekt
entbindet die bauausfiihrende Firma nicht von ihrer Erkun-
digungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist

Zur Sicherung einer Trafostation wurden technische Anla-
gen im Zusammenhang mit dem Stromnetz (z.B. Transfor-
matorenstationen) von der Festsetzung 2.1, wonach Ge-
baude als Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig sind, ausgenommen. Der Bau ist somit innerhalb der
gesamten Flache der Baugebiete moglich, der Standort ist
im Rahmen der Dateilplanung auf Ebene des Planvollzugs
abzustimmen.
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eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu beriicksichtigen.
Die im Zusammenhang mit der Stellungnahme stehenden Un-
terlagen sind als Anlagen beigefiigt.
Anlage 1: Gas
Anlage 2: Strom BL
Anlage 3: Strom MS
Anlage 4: Strom NS
Anlage 5: Wasser
Anlage 6: Leitungsschutzanweisung
Anlage 7: Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
21. Landkreis Liineburg: Regional- & Bauleitplanung
Vom 19.09.2024
21.1. | Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

GemaR 4.2.2 09 Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen zu beachten, dass von der Landesgrenze
aus Richtung Kriimmel kommend, liber Lineburg und Sta-
dorf bis Wahle der Neubau einer Hochstspannungswechsel-
stromleitung sowie eine Erweiterung oder Neuerrichtungvon

Die dargestellte und urspriinglich geplante Hochstspan-
nungswechselstromleitung aus Richtung Kriimmel (Schles-
wig-Holstein) kommend, liber Liineburg und Stadorf bis
Wabhle ist in der Fortschreibung des LROP 2025 (Entwurfsfas-
sung) entfallen. Eine Aktualisierung der Inhalte des LROP
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Nebenanlagen erforderlich sind. Wie der Hansestadt Lune-
burg bekannt ist, wird beim ArL Liineburg aktuell die Raum-
vertraglichkeitsprifung fiir die sogenannte Ostniedersach-
senleitung inklusive eines Umspannwerks durchgefiihrt. Ei-
ner der potenziellen Standorte des Umspannwerks liegt im
direkten Umfeld der vorliegenden Planung. In jedem Fall
werden verschiedene elektrische Leitungen im Umfeld ver-
laufen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass Rettmer nicht Stand-
ort des Umspannwerks sein wird. Dazu gehoren nicht nur die
380 kV-Hochstspannungsleitungen, die in das Umspannwerk
einbinden, sondern auch verschiedene 110 kV-Leitungen. Die
Raumvertraglichkeitspriifung zu dem Vorhaben steht laut
Ankiindigung des ArL kurz vor dem Abschluss. In der Begriin-
dung zum vorliegenden B-Plan fehlt eine Auseinanderset-
zung mit dieser Planung ganzlich. Hier besteht die Gefahr ei-
nes erheblichen Abwagungsfehlers, zu- mal das ArL in seiner
Stellungnahme zur wiederholten friihzeitigen Beteiligung
deutlich auf das Vorhaben und den moglichen ZielverstoR
hingewiesen hat. Das Vorhaben und die damit verbundenen
elektrischen Leitungen sowie die erforderlichen Abstande zu
Wohnbebauung (s. insbes. 4.2.2 07 ff LROP) sind daher in der
Planung zu beachten. Fiir Abarbeitung dieses landesplaneri-
schen Ziels bietet sich Abschnitt 3.1 an. Ich empfehle drin-
gend, die landesplanerische Feststellung der Raumvertrag-
lichkeitsprifung abzuwarten, um einen ZielverstoB gegen
Ziffer 4.2.2 09 LROP 2022 zu vermeiden. Zudem sollte fir eine
angemessene Planung und ordnungsgemalle Abwagung so-
wohl die TenneT als Vorhabentragerin der 380 kV-Leitung

entsprechend der neuen Entwurfsfassung ist erfolgt. Ent-
sprechend wurde im Entwurf lediglich die bestehende 110
kV-Leitung beriicksichtigt. Zu dieser wird mit der Bebauung
ein Schutzabstand von mindestens 50 m eingehalten.
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und des Umspannwerkes als auch die Avacon hinsichtlich
der Anbindung des eigenen Netzes an das Umspannwerk ak-
tiv einbezogen werden.
21.2. | Ich weise darauf hin, dass das LROP 2022 eine Fortschreibung | Der Stellungnahme wird gefolgt.
erfahren hat. Die Begriindung sollte entsprechend angepasst | _. .
werden. Die zeichnerische Darstellung in Abschnitt 3.1. ist E:QnOePe\?ctflp;ggsesnoc\jl\(leieAr(!ili:):TESrll"lc\r/]vglJi]‘ys;anosrLE?lCh\:glrlb;ngSdsvsurde
nicht mehr aktuell und sollte um die Anderung von 2022 er- | . T gvon 2025,
- in den Begrundungen zum Bebauungs- sowie Flachennut-
ganzt werden. -
zungsplan erganzt.
21.3. | Die Aussage in Abschnitt 2 der Begriindung, dass es sich bei | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

der Planung um eine ,Nachverdichtung” des Ortsteils Rett-
mer handelt, ist nicht nachvollziehbar. Es handelt sich statt-
dessen um ein relativ isoliertes Siedlungsgebiet im bisheri-
gen AuBenbereich, das durch Griinland und die 110 kV-Lei-
tung deutlich vom Ortsteil Rettmer abgetrennt ist. Die Pla-
nung wird siedlungsstrukturell erst durch die in der Begriin-
dung erwahnte Weiterentwicklung entsprechend des in Auf-
stellung befindlichen ISEKs nachvollziehbar.

Ich empfehle zu prifen und in die Abwagung einzustellen, ob
die vorliegende Planung weiterhin stadtebaulich angemes-
sen ist und beibehalten werden kann, sollte angesichts der
vorrangigen Planungen des Umspannwerks und der dazuge-
horigen elektrischen Leitungen das ISEK nicht dem aktuellen
Stand entsprechend realisiert werden konnen.

Siehe Abwagungsvorschlag Nr. 2.1.
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Angesichts der Neuinanspruchnahme von Freiflachen und
der bioklimatischen Bedeutung sind im Sinne des Klima-
schutzes, der Klimawandelanpassung und der Forderung
kompakter Bebauungs- und Siedlungsstrukturen (1.1 01
RROP) zudem Alternativstandorte und Innenentwicklungspo-
tenziale zu priifen und abzuwagen. Die von Bebauung umge-
benden Freiflachen im mittleren Bereich des Plangebietes
sind in diesem Zusammenhang wenig nachvollziehbar.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Abwagungsvorschlag zu Nr. 6.5 beginnend ab Abs. 3.

21.4.

GemaR 3.1.101 RROP ist der jahrliche Verbrauch an Wohnsied-
lungsflachen in allen Samt- und Einheitsgemeinden gegen-
uber dem Durchschnitt der Jahre 2002 bis 2009 jeweils um
50% zu reduzieren. Fur die Hansestadt Liineburg resultiert ein
Flachenkontingent von 2,11 ha Bruttowohnbauflache pro Jahr.
Bei der Ausweisung neuer Wohnbauflachen konnen freie Fla-
chenkontingente der vergangenen Jahre sowie entsprechend
des Planungshorizontes der Bauleitplanung auch zukiinftiger
Jahre genutzt werden. Die Einhaltung der Zielfestlegung ist in
den Begriindungen abzuarbeiten.eEs sollte gepriift werden,
ob angesichts des Wohnraumbedarfs Liineburgs und der laut
ISEK geplanten angrenzenden Siedlungsentwicklung die
Siedlungsdichte weiter erhoht werden kann. Insbesondere
die Festsetzung eines MDW lasst eine deutlich hohere GRZ als
0,3 zu.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Entsprechend der Entwurfsfassung des RROP 2025 wird die
Einhaltung der Zielfestlegung 3.1.1. 01 nicht mehr festgehal-
ten.

Statt eines MDW wurde ein WA ausgewiesen werden. Die
ausgewiesene GRZ wurde auf 0,4 erhoht werden. Der in § 17
BauNVO fiir dieses Baugebiet enthaltene Orientierungswert
wird somit ausgeschopft. Die durch den vorliegenden Be-
bauungsplan geplante Siedlungsentwicklung soll sich an
dem umgebenden Bestand orientieren, sodass die erhohte
GRZ von 0,4 als angemessen bewertet wird.
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21.5. | Ebenso ist die Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Landwirtschaft aufgrund hohen, natiirlichen standortgebun- —_—
denen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials nicht nur zu In der Eptvgurfsfass:(rjlg dlgls RRObR 2t02DS' ergebgnd3|ch Ar;de—
nennen, sondern in der Abwagung abzuarbeiten. Hier ist ins- rungen In Bezug aut das Flangeblet. Dieses wird nun ais
besondere auf den Verlust bzw. die in ihrer Nutzung einge- zentrales Sledlungsgeb]et q§rggstellt un.d die b'Sh?”g.e Dar-
schrankte landwirtschaftliche Flache mit laut Landschafts- thellL_Jnhg;ls \F/)?rhaltl;ggl?clet futr.dlr(]a Landwirtschaft wird im
rahmenplan als hoch eingestufter Bodenfruchtbarkeit einzu- ereich des Flangebiets gestrichen.
gehen. Die Ausweisung im Landschaftsrahmenplan wird durch die
Ausweisung als zentrales Siedlungsgebiet in der Anderung
des RROP 2025 iibergeordnet uiberplant. Durch die Festset-
zungsinhalte des Bebauungsplans Nr. 182 wird ein Teil der
landwirtschaftlichen Nutzung dennoch weiterhin erhalten.
Fir das weitere Verfahren ergibt sich hieraus kein weiterer
Handlungsbedarf.
21.6. | Brandschutz (FD Bauen) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Loschwasserbedarf: Der Loschwasserbedarf ist nach der Ta-
belle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405"
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fiir die Grundversor-
gung des Gebietes eine Loschwassermenge von mindestens
96 m3/h liber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfer-
nung von hochstens 300 m zur Verfligung stehen muss. Die

Die Hinweise wurden an die Eigentiimerin und den Investior
weitergegeben. Die Belange des Brandschutzes und damit
auch eine ausreichende Loschwasserversorgung sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des Plan-
vollzugs sicherzustellen. Der Bebauungsplan trifft hierzu re-
gelmaRig keine Regelungen, da diese der nachgelagerten
technischen Planung und Abstimmung mit den Versor-
gungstragern sowie der Brandschutzdienststelle obliegen.
Die in der Stellungnahme benannten Anforderungen (Be-
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Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander | messung nach DVGW W 405, Loschwassermenge, Entfernun-
durfen hochstens 140 m betragen. gen/Abstande sowie die Priifung erganzender Loéschwasser-
. . .. . . | quellen, sofern das Trinkwassernetz nicht ausreicht) wur-
Soll;ce ld|eTe.r:ck>rderllcrherLo?chxvass'erhm(rangi ru;:ht drlérc: d.'i den deshalb in der weiteren ErschlieBungsplanung beriick-
?g_nhra.te. * was?e ve s(,jo gpti § sic etgesEg b V‘.’eh i 'dlsr sichtigt. Anderungen der Planzeichnung oder der textlichen
ruhzeitig eine umfassende Flanung unter tinbeziehung de Festsetzungen waren hierfir nicht erforderlich.
zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher Loschwasser-
brunnen, Loschwasserbehalter oder Loschwasserteiche er-
forderlich.
Es ist mindestens ein Hydrant, der eine Loschwassermenge
von 800 [/min liefern konnen muss, im nordlichen Bereich
vor der geplanten Tagepflegeeinrichtung vorzusehen.
Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung der Loschwasserver-
sorgung ist die oOrtliche Feuerwehr (Stadtbrandmeister) ein-
zubinden.
21.7. | Bewegungsflachen auf privaten Grundstiicken: Zur Sicher- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

stellung von wirksamen Losch- und RettungsmaBnahmen
durch die Feuerwehr ist der ErschlieBungsweg entsprechend
der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr herzustellen.
Die Bewegungsflachen miissen mindestens 7x12 m grof3 sein
und dirfen auch nicht voriibergehend eingeschrankt werden
(z.B. durch parkende Fahrzeuge). Die Bewegungsflachen sind
wie folgt herzustellen:

- Eine Bewegungsflache fiir die nordostlich gelegenen Ap-
partementhauser, an der landwirtschaftlichen Zuwe-
gung gegenuber dem Hochwasserruckhaltebecken

Die Hinweise wurden an die Eigentiimerin und den Investior
weitergegeben. Die konkrete Gebaudekonfiguration und da-
mit die Herstellung der notwendigen Bewegungsflachen
sind auf der nachgelagerten Genehmigungsebene zu klaren.
Fir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ergibt sich hieraus kein zusatzlicher Handlungsbe-
darf.
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- Eine Bewegungsflache vor der geplanten Tagespflege-
einrichtung
- Eine Bewegungsflache fir die nordwestlich gelegenen
Gebaude, mittig entlang der Zufahrt
- Eine Bewegungsflache zwischen dem Hofladen/-Café
und der Hof-Kita
21.8. | Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Umweltbericht Kap. 2.2.1 wird von einem Verlust von zwei
Revieren der Feldlerche ausgegangen. Die artenschutzrecht-
liche Prifung hat allerdings einen Revierverlust von nachge-
wiesenen drei Revieren und im worst-case-Szenario (da di-
rekt angrenzend an die Planflache,) von drei weiteren Revie-
ren ergeben (Kap. 6.2.2.1). Diese Reviere miissen innerhalb
des USG auf einer 12 ha groRen Flache zur Sicherung der Fort-
pflanzungsstatte ausgeglichen werden. Falls ein Ausgleich
innerhalb des USG nicht moglich ist, miissen auf einer ein-
griffsnahen Flache sechs vollstandige Feldlerchenreviere in
der GrofRe von min. 12 ha als ErsatzmalRnahme gestaltet wer-
den. Um die Flache aufzuwerten muss der Saatreihenab-
stand verdoppelt oder die Saatgutmenge reduziert, auf che-
mische Pflanzenschutzmittel verzichtet, sowie auf mechani-
sche MaRnahmen (6kologischer Anbau) bis Anfang Juni ver-
zichtet werden. Zusatzlich diirfen keine fiir Feldlerchen un-
attraktiven Feldfriichte, wie Mais und Raps angebaut werden.
Es sollte bevorzugt Sommergetreide und Kornerleguminosen

Der Plangeber muss sich bei mobilen Arten wie der Feldler-
che dariiber im Klaren sein, dass sich die ortliche Situation
zwischen Planaufstellung und Planvollzug verandern kann.
Geht es daher allenfalls um potenzielle Fortpflanzungsstat-
ten, die zu Zeiten, in denen sie nicht (mehr) genutzt werden,
nicht dem Schutzregime des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG un-
terfallen, ist es regelmaRig weder sachgerecht noch gar er-
forderlich, etwaige im Planvollzug erforderliche CEF-MaR-
nahmen bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans
verbindlich festzulegen oder gar dauerhaft dinglich zu si-
chern. Erst recht gilt dies, wenn im raumlichen Zusammen-
hang, der bei nicht standorttreuen Arten wie der Feldlerche
regelmaBig mehrere Kilometer reicht, ohnehin geeignete
Habitatstrukturen vorhanden sind, wie sich dies hier auf
Grundlage der vorliegenden Eigentimerplane der Hanse-
stadt Lineburg ergibt.

Trotz der vorangegangenen Ausfuhrung verpflichtet sich der
Vorhabentrager im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
im Sinne des vorsorgenden Artenschutzes, auf eigenen
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auf der Flache gewahlt werden.nDie Kompensation istin Hin- | landwirtschaftlichen Flachen auRerhalb des Geltungsbe-
sicht auf die FlachengroRRe entsprechend anzupassen. reichs des Bebauungsplans zusatzliche artenschutzrechtli-
Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot ver- che Mafinahmen umzusetzen.
sehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten.
Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

21.9. | Wald (FD Umwelt) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Wald im Sinne des NWaldLG ist nicht von den Planungen be- | Fiir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
troffen. Es bestehen aus waldrechtlicher Sicht keine Beden- | plans ergibt sich hieraus kein zusatzlicher Handlungsbe-
ken. darf.

21.10.| OPNV (FD Mobilitit) Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Im Abschnitt 1.1 der Begriindung werden auf S. 1 Aussagen
zur ErschlieBung des Baugebietes mit dem OPNV getroffen.
Die Haltestelle Liineburg, Rettmer (Mitte) befindet sich, je
nach Ausgangspunkt, in bis zu 700 m Entfernung vom Plan-
gebiet. Dies entspricht nicht dem Liineburg-Standard, nach
dem die nachste Bushaltestelle sich in max. 300 m Entfer-
nung befinden soll. Mit der regionalen Hauptlinie 5700 be-
steht dort eine Anbindung. Die genannten schulbezogenen
Linien bieten jedoch nur einzelne schulbezogenen Fahrten
an. Die Anbindung des Plangebietes mit dem OPNV ist daher
in jedem Fall verbesserungswiirdig.

Das geplante Wohngebiet gehort zum Schulbezirk der Grund-
schule Hacklingen. Aufgrund der Entfernung des Plangebie-
tes zur Grundschule von etwa 2 km konnte ein Anspruch auf

Die Hinweise zur OPNV-ErschlieRung werden zur Kenntnis
genommen. Die grundsatzliche ErschlieBung des Plangebie-
tes mit dem OPNV ist jedoch gegeben und wird im Rahmen
der weiteren Entwicklung, insbesondere bei steigender
Nachfrage durch neue Wohnnutzungen fortlaufend uber-
prift. Die Errichtung einer Kindertagesstatte ist nicht mehr
vorgesehen. Nach aktueller Einschatzung ist das stidwestli-
che Stadtgebiet ausreichend versorgt, sodass kein zusatzli-
cher Bedarf an Betreuungsplatzen besteht.

Die Einrichtung zusatzlicher Haltestellen sowie Anpassun-
gen des Linienangebotes sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans, sondern fallen in die Zustandigkeit der Ver-
kehrsplanung und des OPNV-Aufgabentrégers. Der Bebau-
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Schiilerbeforderung nach der Satzung liber die Schiilerbe- | ungsplan steht einer spateren Verbesserung der OPNV-An-
forderung im Landkreis Luneburg bestehen. Auch vor diesem | bindung, einschlieRlich der Einrichtung einer zusatzlichen
Hintergrund empfehle ich, an der Heiligenthaler StraBe eine | Bushaltestelle an der Heiligenthaler StralRe, nicht entgegen.
Bushaltestelle fiir das Plangebiet neu einzurichten. Da im . oo I .
Plangebiet u. a. eine KiTa geplant ist, wiirde diese Bushalte- fDehrlrquI:jté?nBe;li.Hr:gwr?'sxvﬂgdeiak%fﬁ?gigﬁen’ der Schreib-
stelle auch fir eine gute Erreichbarkeit der KiTa mit dem enhtert grundung wu giert.
OPNV sorgen und es fiir Erziehungsberechtigte attraktiver
machen, ihre Kinder nicht mit dem Auto zur KiTa zu bringen.
Redaktionell bitte ich, ,schulbezogenen Busen“ in der Be-
griindung a. a. 0. in ,schulbezogenen Bussen“ zu korrigieren.

21.11.| Gesundheit (FD Gesundheit) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit gebe ich folgende
Empfehlungen, um Schutz der Bevolkerung vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sicherzustellen:

Trinkwasser

Bei der Planung und dem Bau und den Betrieb von Anlagen
zustandigen Wasserversorgung sind mindestens die allge-
mein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Insbeson-
dere ist hier mindestens die DIN 2000 ,Zentrale Trinkwasser-
versorgung - Leitsatze fir Anforderungen an Trinkwasser,
Planung, Bau, Betrieb und Instandhaltung der Versorgungs-
anlagen” einzuhalten. Weiterhin sind insbesondere bei Trink-
wasserinstallationen mindestens die Anforderung der VDI
6023, der DIN EN 1717, der DIN EN 806, der DIN 1988 und dNr
DVGW-Arbeitsblatter W551 einzuhalten § 5 und § 13 Abs. 1

Die Hinweis zur Trinkwasserversorgung wurden an die Ei-
gentimerin und den Investor weitergegeben. Fiir das wei-
tere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt
sich hierdurch kein weiterer Handlungsbedarf. Die vorge-
brachten Hinweise und Anregungen zum Thema Trinkwas-
ser betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungs-
plans und sind auf Ebene der Baugenehmigung zu klaren.
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Trinkwasserverordnung (TrinkwV) NEs wird darauf hingewie-
sen, dass im Hinblick auf die Bodenerwarmung, auf eine aus-
reichende Verlegetiefe der Wasserversorgungsleitungen ge-
achtet werden sollte, um eine Erwarmung des Trinkwassers
im Verteilungsnetz zu vermeiden. In diesem Zusammenhang
wird ebenfalls auf den Abstand zu anderen Medien (z.B.
Stromkabel) hingewiesen, Zu kurze Abstande kénnen eben-
falls zu einer Erwarmung des Trinkwassers fiihren.

Bei der Auswahl der Materialien und Werkstoffe zur Errich-
tung der Wasserversorgungsanlage ist die Beschaffenheit des
Trinkwassers zu beachten. § 13 Abs. 2 in Verbindung mit § 14
f. TrinkwVhDie Errichtung einer Wasserversorgungsanlage,
die erstmalige Inbetriebnahme, einer Anlage zur standigen
Wasserverteilung, bauliche oder betriebstechnische Veran-
derungen an Trinkwasser fiihrenden Teilen, die auf die Be-
schaffenheit des Trinkwassers wesentliche Auswirkungen ha-
ben kann, ist dem Gesundheitsamt spatestens vier Wochen
im Voraus, die Stilllegung einer Anlage zur standigen Wasser-
verteilung oder Teilen von ihr innerhalb von drei Tagen, an-
zuzeigen. § 11 Absatz 1 TrinkwV

21.12.

Hitzeschutz

Im Falle von spateren Umsetzungen von Wohnbebauung
sollten im Hinblick auf den Hitzeschutz folgende Dinge be-
achtet werden, um einem Eindringen von Warme in potenti-
elle Gebaude entgegenzuwirken:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweis zur Trinkwasserversorgung wurden an die Ei-
gentiimerin und den Investor weitergegeben. Fiir das wei-
tere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt
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Gebaudehiille: Warmeschutz mittels geeigneter Materi-
alauswahl fur die Dammung.

Helle Dachfarben wahlen. Sie reflektieren Sonnenstrah-
len.

Sonnenschutzsysteme: Warmeeintrag durch Sonnenein-
strahlung minimieren, zum Beispiel iiber die Installation
von Jalousien, Rollos und Lamellenstores - idealerweise
mit Steuerung nach dem Sonnenverlauf.
Dachoberlichter: Lichtstreuende Materialien oder Ver-
glasungen mit integrierten Lamellenrastern verwenden.
Automation: Einbau von elektrischer Fenstersteuerung
oder Steuerung der Luftungsanlage.

Bei groRen Glasflachen ggf. weitere geeignete Malnah-
men ergreifen (z.B. Einsatz von Spezialglas).

Begriinte Dacher und Fassaden sowie fassadennahe Be-
pflanzung verringern die Aufheizung der Gebaudehdille.
Die Entsiegelung gebdaudenaher AuRenflachen (z.B. in
Innenhofen) reduziert die Warmestrahlung auf das Ge-
baude.

Weiterhin bestehen Moglichkeiten Warme aus dem Gebaude
zu transportieren:

Stationare Klimaanlagen installieren.

Mobile Klimagerate konnen flexibel in verschiedenen
Raumen eingesetzt werden.

Kiihldecken oder Kiihlwande einbauen.

Nachtliftung, Nachtauskihlung zum Beispiel durch ge-
zielte Steuerung von Liftungsanlagen oder mechanisch

sich hierdurch kein weiterer Handlungsbedarf. Die vorge-
brachten Hinweise und Anregungen zum Thema Hitzeschutz
betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

133




Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- | Be-
triff | triff
tB- |t
Plan ENP

betriebenen Fensterdffnungen (Stichwort: Gebaudeau-
tomation).
21.13.| Gesundheitliche Bewertung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hitze kann bestehende Beschwerden wie Erkrankungen des | Die Hinweise zur gesundheitlichen Bewertung in Bezug auf
Herz-Kreislauf-Systems, der Atemwege oder der Nieren ver- | die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
schlimmern und bei zahlreichen Medikamenten teils schwer- | sowie auf die Bevolkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB
wiegende Nebenwirkungen auslosen. Wahrend Hitzeperio- | wurde in die Abwagung eingestellt und sind als Teil des
den wird regelmaRig ein deutlicher Anstieg der Sterbefalle | Umweltberichts in die Begriindung des Bebauungsplans
beobachtet. (Journal of Health Monitoring - 2023 8(S4) DOI | eingeflossen. Da die Stellungnahme keine konkrete Ande-
10.25646 /11645 Robert Koch-Institut, Berlin) rung des Bebauungsplans erfordert und die gesundheitli-
chen Wirkmechanismen von Hitze durch die planungsrecht-
lichen Festsetzungen nicht unmittelbar gesteuert werden
konnen, wird die Stellungnahme ohne weitere Folgen zur
Kenntnis genommen.
22, NABU Kreisgruppe Liineburg
vom 20.09.2024
22.1. | Die Planungen zu dem Baugebiet widersprechen den Zielen | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP}, dem
Landschaftsrahmenplan und dem Landschaftsplan: Das
Plankonzept fiir das angedachte Baugebiet vermindert die
Kaltluftentstehungsflache und behindert das FlieBen von
Kaltluftstromen in der Nacht. Es tragt so zur Erhohung der

Siehe Abwagungsvorschlag Nr. 16.2.
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negativen Folgen des Klimawandels bei und wiirde auch die
Bevolkerung gesundheitlich schadigen.

22.2. | Im Umweltbericht fehlen die Auswirkungen auf das Schutz- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gut Boden. Der Boden ist ein mit Kleinstlebewesen durch- Der Umweltbericht wurde um entsorechende Aussagen er-
setzter Lebensraum und nicht nur , Tragermaterial” fur eine anzt. Anders als in duerSt:llun naF;Ime dargele wgerden -
Bebauung. Mehr als 35% der Planflache wurde bebaut wer- %ol e.der Planune iedoch nur 2% % des Plang ebig;:ts versie-
den und ware damit okologisch ,tot". gel’? 8 ? 8

22.3. | Der Ackerboden mit seinen zahlreichen Kleinstlebewesen | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
wird nur in der niedrigen Wertstufe 1 festgesetzt, was aus Siehe Abwigunesvorschlag Nr. 16.7
Sicht von Natur-, Umweltschutz und Nachhaltigkeit in keins- gung g Nr. 16.
ter Weise akzeptabel ist.

22.4. | Auf dem fiir die Bebauung vorgesehenen Gebiet wurden von | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Lineburger Naturschiitzern in diesem Jahr u.a. Feldhasen
und Rebhiihner beobachtet. Der Feldhase ist laut Roter Liste
in Deutschland ,gefahrdet” (Kategorie 3), Rebhiihner werden
darin sogar als ,stark gefahrdet” (Kategorie 2) eingestuft.
Durch das geplante Baukonzept wiirde ein Brut- und Lebens-
raum fir diese beiden Arten zerstort werden und nicht mehr
zur Verfiigung stehen. Auch als Jagdhabitat fiir Fledermause
(samtliche Arten sind in Deutschland geschiitzt) wiirde die
Flache im Falle einer Bebauung kiinftig nicht mehr zur Verfi-
gung stehen. Damit wiirde eindeutig gegen § 44 BNatSchG
verstoRen werden.

Siehe Abwagungsvorschlag Nr. 16.12
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22.5. | Mit Hilfe von Daten aus Abfragen des Ornithologen-Portals | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ist deutlich erkennbar, dass die ebenfalls dort vorkommende
Vogelart Neuntoter (=Rotriickenwiirger), die bei den Ziege-
leiteichen gesichtet wurde, seit Jahren kontinuierlich in der
Anzahl abgenommen hat. Aufgrund der feuchten Lebens-
raume hat sich auch der Kranich im Gebiet etabliert. Diese
gilt es langfristig zu erhalten. Der Bestand und die Gefahr-
dung weiterer Vogelarten muss genau uberpriift und bewer-
tet werden. Ebenso sehen wir die Prifung von vorkommen-
den Fledermausarten - alle Arten sind in Deutschland ge-
schitzt - als zwingend erforderlich an.

Innerhalb der Brutvogelkartierungen 2022 konnten insge-
samt 25 Arten nachgewiesen werden. Fiir eine Art erfolgte
ein Brutnachweis, fiir neun Arten konnte ein Brutverdacht,
fur 14 Arten eine Brutzeitfeststellung. Bei der Umsetzung
des geplanten Vorhabens kommt es lediglich zu einem Ver-
lust von funf Feldlerchenrevieren, fiir welche entsprechend
Gutachten Feldlerchenfenster nachzuweisen sind. Aller-
dings muss sich der Plangeber bei mobilen Arten wieder
Feldlerche dariiber im Klaren sein, dass sich die ortliche Si-
tuation zwischen Planaufstellung und Planvollzug veran-
dern kann. Geht es daher allenfalls um potenzielle Fort-
pflanzungsstatten, die zu Zeiten, in denen sie nicht (mehr)
genutzt werden, nicht dem Schutzregime des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG unterfallen, ist es regelmalRig weder sachge-
recht noch gar erforderlich, etwaige im Planvollzug erfor-
derliche CEF-MalRnahmen bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplans verbindlich festzulegen oder gar dauerhaft
dinglich zu sichern. Erst recht gilt dies, wenn im raumlichen
Zusammenhang, der bei nicht standorttreuen Arten wie der
Feldlerche regelmaRig mehrere Kilometer reicht, ohnehin
geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind, wie sich dies
hier auf Grundlage der vorliegenden Eigentiimerplane der
Hansestadt Liineburg ergibt.

Trotz der vorangegangenen Ausfuhrung verpflichtet sich der
Vorhabentrager im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
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im Sinne des vorsorgenden Artenschutzes, auf eigenen
landwirtschaftlichen Flachen auRRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zusatzliche artenschutzrechtli-
che MalRnahmen umzusetzen.
22.6. | Alternativplanungen bzw. alternativstandorte werden nicht | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

benannt, obwohl. Diese fiir eine vorausschauende stadte- Siehe Abwa hi NT. 16.14

bauliche Planung zwingend notwendig waren. Nach BauGB lene Abwagungsvorschlag zu Nr. 16.14.

Anlage 1,2d) vermissen wir eine Begriindung fiir das vorlie-

gende Konzept. Die klimatische Bedeutung dieser Flache

wird unseres Erachtens nicht in ausreichendem Male be-

ricksichtigt und konterkariert damit die Bemiihungen der

Hansestadt Liineburg, dem Klimaschutz gerecht zu werden.

Dabei wird die Wichtigkeit des kommunalen Klimaschutzes

auch von Vertreterinnen und Vertretern der Stadt immer wie-

der betont Die NABU Kreisgruppe Luneburg stuft bei diesen

Planen die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in das

Landschaftsbild als erheblich ein. Diese gehen einher mit ne-

gativen Auswirkungen auf die Fauna, nicht nur zeitweise

wahrend der Bauphase, sondern dauerhaft.

22.7. | Wie in Abschnitt 5.4, Seite 9 beschrieben, sind ,landwirt- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

schaftlichen Emissionen, wie sie z.B. durch Giilleausbringung
Silagelagerung oder den Transport von Pflanzenschutzmit-
telapplikationen entstehen und damit im Rahmen der ord-
nungsgemaRen Landbewirtschaftung von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben ausgehen
konnen" (worunter nach Ansicht des Regionalverbandes

Siehe Abwagungsvorschlag zu Nr. 16.21.
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auch Staube gehoren), zu tolerieren. Dern kénnen wir nicht
zustimmen.

22.8.

Die Uberdachung des geplanten Parkplatzes sowie der Da-
cher mit Photovoltaik-Anlagen ist als positiv zu bewerten.
Die hohe Anzahl von 130 Parkplatzen ist fiir uns nicht nach-
vollziehbar, zumal die Nutzung des offentlichen Nahverkehrs
in Kapitel 1.1 in der Begriindung betont wird. Auch die sich
abzeichnende Reaktivierung der OHE-Bahnstrecke Liine-
burg-Soltau im Personenverkehr (mit einem moglichen Hal-
tepunkt Rettmer) wurde bei den Planungen offenbar nicht
berlicksichtigt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Siehe Abwagungsvorschlag zu Nr. 16.22.

22.9.

Der Griingtirtel im westlichen Bereich der Stadt ist ein klima-
tisch wertvolles Gut, das es in Zeiten des Klimawandels zu
schitzen und zu erhalten gilt Die NABU Kreisgruppe Liine-
burg hat den Ratsbeschluss vom 1. Oktober 2014 ('Der Land-
schaftsraum im Westen von Liineburg zwischen den Gemein-
den Reppenstedt, Vogelsen, Heiligenthal und der Wohnbe-
bauung der Stadt wird planerisch langfristig fur den Natur-
und Landschaftsschutz und die Naherholung gesichert.")
einhellig begriit. Dieser Grungurtel ist gepragt von Acker-
und Wiesenflachen, die auch wertvolle Kaltluftentstehungs-
gebiete darstellen und eine wichtige Naherholungsfunktion
haben. Die Plane zur Bebauung im Zuge des B-Plans Nr. 182
"Rettmer Nord" waren ein Eingriff in den Griinglrtel und
stiinden so im Widerspruch zu dem Ratsbeschluss von 2014.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Bedeutung des westlichen Griingiirtels
fir das lokale Klima, die Kaltluftbildung und die Naherho-
lung ist nachvollziehbar und wurde im Rahmen der Abwa-
gung beriicksichtigt. Auch der Ratsbeschluss von 2014
wurde in den Planungsprozess einbezogen. Der betreffende
Beschluss formuliert jedoch eine grundsatzliche stadtent-
wicklungspolitische Zielrichtung, ersetzt aber nicht die ver-
bindliche Bauleitplanung nach BauGB und schlief3t stadte-
bauliche Entwicklungen innerhalb geeigneter Teilraume
nicht kategorisch aus. Bezugnehmend auf die Stellung-
nahme der Stadtbauratin auf den Antrag ,Griingirtel Liine-
burg-West“ der Gruppe SPD/Biindnis 90/Die Griinen wird
bewusst auf die informelle Festlegung zur Sicherung des
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Griingiirtels hingewiesen. Als rechtliche Instrumente sind
hingegen das regionale Raumordnungsprogramm sowie der
Flachennutzungsplan bindend.eDer Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 182 ,,Rettmer Nord“ befindet sich nur in
einem Randbereich des groRflachigen Griingiirtels. Der be-
troffene Bereich stellt dabei keinen zentralen Kernraum des
Gringlrtels dar und unterbricht keine iibergeordneten Fei-
raumverbindungen oder landschaftliche Hauptachsen. Eine
kartographische Nachvollziehbarkeit dessen kann dem In-
tegrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) entnommen wer-
den. Kurz vor seinem Beschluss stimmte der ISEK-Begleit-
ausschuss dem Konzept im Februar 2025 zugestimmt und
empfahl dem Rat der Hansestadt Liineburg die Annahme.
Die konkreten Ziele sind im digitalen ISEK einsehbar:

http:/ /www.lg-isek.de/eDie im Zuge der Bebauungsplanung
stattgefundende Umweltpriifung hat die klimatischen Funk-
tionen des betroffenen Raumes bewertet und die erforder-
lichen MaRnahmen zur Erhaltung und Starkung klimarele-
vanter Faktoren - wie z. B. Griinstrukturen, Versickerungs-
flachen und Durchgrunung des Plankonzepts - genannt.
Diese wurden entsprechend in die Planung integriert.

Der Ratsbeschluss aus 2014 steht der Entwicklung nicht ent-
gegen, da dieser keine verbindliche Ausschlusswirkung fiir
nachfolgende Bauleitplanverfahren entfaltet. Die Abwagung
der verschiedenen Belange fiihrt zu dem Ergebnis, dass die
vorgesehenen Eingriffe in Natur und Landschaft vertretbar
und im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Abwagung
ausgeglichen bzw. kompensiert werden. Die wesentlichen
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Funktionen des Griinglirtels bleiben erhalten. Insbesondere
bleiben groRflache Freiraume zur Kaltluftentstehung, land-
schaftliche Durchgriinungsstrukturen sowie die libergeord-
nete Naherholungsfunktion im westlichen Stadtgebiet wei-
terhin bestehen.
Da die Stellungnahme somit keinen Widerspruch zu rechtli-
chen Vorgaben oder der planerischen Konzeption begriin-
det und die Belange des Klima- und Landschaftsschutzes
bereits umfassend beriicksichtigt wurden, ergibt sich kein
Anderungsbedarf am Bebauungsplan.
22.10 Die Stadtklimaanalyse stellt in ihrer "Klimaanalysekarte | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Nachtsituation" das Plangebiet mit machtigen Kaltluftvolu- Siche Abwi hi NI 16.24
menstromen von 250-400 m3/s pro Rasterelement dar. Auch lehe Abwagungsvorschlag zu Nr. 16.25.
deshalb sollten solche Freiflachen aus klimatischer Sicht fiir
bauliche Nutzungen nicht in Anspruch genommen werden. In
der vorliegenden Planung wird die klimaokologische Bedeu-
tung dieses Gebietes nicht beachtet.
22.11.| Bei dem Plangebiet handelt es sich um wertvolle Ackerfla- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

chen mit einer hohen Bodenzahl (46-50)6 im AuBenbereich
von Rettmer. Die geplante Versiegelung der landwirtschaft-
lich genutzten Flache missachtet die Forderungen des §
1aAbs.2 Satz 2 BauGB und Punkt 14 des Niedersachsischen
Weges. Die Versiegelung von landwirtschaftlich genutzten
Flachen fordert den Klimawandel. GemaR LROP {2017} wird in
Abschnitt 3.1.1. zu Ziffer 03 betont, dass Freiraume nur in dem

Siehe Abwagungsvorschlag zu Nr. 6.5, 15.3, 16.4 bis 16.10.
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unbedingt notwendigen Umfang fiir Bebauung jeglicher Art in
Anspruch genommen werden sollen. ,,Dies gilt inshesondere
fiir siedlungsnahe Freiraume in dicht besiedelten und stark
beanspruchten Gebieten." Die geplante Bebauung im Zuge
des B-Plans Nr. 182 erscheint in keiner Weise "unbedingt not-
wendig".

Die geplante Versiegelung der Ackerflachen im Plangebiet
hatte eine erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigung von
Naturhaushalt und Landschaftsbild zur Folge. Zudem liegt in
nur ca. 500 bis 600 Metern Entfernung das "Natura 2000" Vor-
rang- und FFH-Gebiet Nr. 071"Ilmenau mit Nebenbachen", das
iiber das NSG "Hasenburger Bachtal" (NSGLU28) sowie das
Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Liineburg national
gesichert wird. NSG und LSG befinden sich in fulaufiger Ent-
fernung zum geplanten Baugebiet. ,,Neben dem Artenschutz
{Art. 12 FFH-RL} beruht das Schutzkonzept der FFH-RL auf dem
besonderen Gebietsschutz (Art. 6 FFH-RL)." Durch den zu er-
wartenden vermehrten Besucherdruck auf die Schutzgebiete
infolge des geplanten Baugebietes sieht die NABU Kreis-
gruppe -Lineburg den Schutzzweck und die Erhaltungsziele
gefahrdet. AAufgrund der zu erwartenden Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet halt auch die NABU- Kreisgruppe Liineburg
eine Vorprifung fir keinesfalls ausreichend, so dass fiir uns
entsprechend§ 34 Absatz 1 BNatSchG eine umfassende FFH-
Vertraglichkeitsprifung notwendig ist. Fazit: Obwohl die Han-
sestadt und der Landkreis Liineburg den Klimanotstand fest-
gestellt haben, lassen sich in der Begriindung zum Bauleit-
verfahren "Rettmer Nord" keine Hinweise zum Erhalt der fiir
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die Stadt wichtigen Kaltluftentstehungsgebiete finden. Es
wurden enorme C02-Mengen durch das Entfernen der Hu-
musschicht (Demineralisierung) entstehen. Der noch weiter
steigende motorisierte Individualverkehr (Anzahl der Park-
platze) erzeugt zusatzliche Emissionen und hatte eine noch-
malige Zunahme der schon heute in Liineburg problemati-
schen Verkehrsdichte zur Folge. Die Versiegelung der land-
wirtschaftlichen Flache und damit des Kaltluftentstehungs-
gebietes wiirde den Temperaturanstieg noch weiter erhohen,
das Erreichen anvisierter Klimaziele ware immer unwahr-
scheinlicher.

Die NABU Kreisgruppe Liineburg lehnt die geplante 89. Fla-
chennutzungsplananderung, das Bauleitverfahren und den
Bebauungsplan Nr. 182 "Rettmer Nord" aus den genannten
Grunden ab.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die umfassende Ablehnung der Planung durch die NABU
Kreisgruppe Liineburg wird zur Kenntnis genommen. Die
vorgebrachten Argumente wurden bereits in den jeweiligen
themenbezogenen Abwagungsschritten geprift und bewer-
tet. Dabei wurden sowohl klimaokologische als auch land-
schaftsraumliche und naturschutzfachliche Belange beriick-
sichtigt.

Die 89. Flachennutzungsplananderung sowie der Bebau-
ungsplan Nr. 182 beruhen auf den stadtebaulichen Entwick-
lungszielen der Stadt Liineburg, insbesondere der Schaf-
fung von dringend benaotigtem Wohnraum, der Arrondierung
bestehender Siedlungsstrukturen und der geordneten Ent-
wicklung der Ortsteile. Die Planung greift lediglich in einen
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Randbereich des groRraumigen Griinglrtels ein und beein-
trachtigt dessen libergeordnete landschaftliche Funktionen
nicht erheblich. Die klimaokologische Bedeutung des Rau-
mes wird in der Umweltprifung bewertet sowie notwendige
Ausgleichs-, Begrenzungs- und DurchgriinungsmaBnahmen
planerisch verankert. Auch im Hinblick auf Kaltluftentste-
hung, Frischluftleitbahnen und klimatische Belastungen
zeigt die fachgutachterliche Bewertung, dass die Planung
die groBraumigen Luftaustauschprozesse nicht in unzulas-
siger Weise beeintrachtigt. Die vorgesehenen baulichen Ein-
griffe werden durch MaBnahmen zur Klimaanpassung, Be-
griinung und Versickerung fachgerecht kompensiert. Die
planungsrechtliche Abwagung erfordert keine vollstandige
Freihaltung des Areals. gDie Planung bleibt insgesamt ab-
wagungsgerecht; wesentliche offentliche Belange stehen
der Entwicklung nicht entgegen. Eine Anderung der Fla-
chennutzungsplananderung oder des Bebauungsplans fin-
det daher nicht statt.

23.

Amt fiir regionale Landesentwicklung (ArL)

Vom 20.09.2024

23.1.

1. Umweltbericht und Begriindung

Nach § 2 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung der
Bauleitplane die Belange, die fiir die Abwagung von Bedeu-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Samtliche in Anlage 1 zum BauGB genannten Belange wur-
den im Rahmen der Umweltpriufung zum Bebauungsplan Nr.
182 sowie der 89. Flachennutzungsplananderung ermittelt,
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tung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewer-
ten und ein Umweltbericht nach einer Umweltprifung aufzu-
stellen.

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde dem Entwurf des Bauleit-
plans eine Begriindung mit den Zielen, Zwecken und den we-
sentlichen Auswirkungen des Bauleitplans sowie einen Um-
weltbericht als gesonderten Teil der Begriindung beizufiigen.

2. Dazu gehoren u.a. alle Belange, die in der Anlage 1 zum
BauGB aufgefiihrt sind. In dem Entwurf der Begriindung
bzw. des Umweltberichts der Flachennutzungsplanan-
derung missen z.B. die Belange des Immissionsschut-
zes, der Eingriffsregelung, der Verkehrsbelastung, der
Denkmalspflege, des Hochwasserschutzes HQ extrem,
der Landwirtschaft, der Kampfmittel und Altlasten sowie
Alternativstandorte beriicksichtigt werden. Die Abwa-
gung der Belange muss dabei im Flachennutzungsplan-
verfahren nicht so detailliert erfolgen wie in der ver-
bindlichen Bauleitplanung, da es sich nur um eine Rah-
menplanung handelt.

beschrieben und bewertet. Die daraus hervorgehenden Be-
lange wurden in die Abwagung eingestellt.

23.2.

§ 18 BNatSchG sieht die Entscheidung liber die Eingriffsver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz bei der Aufstellung
oder der Anderung nicht nur bei Bebauungsplanen, sondern
auch bei Flachennutzungsplanen vor.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen sowie das
Ergebnis der Eingriffsbilanzierung wurden im Umweltbe-
richt zur Anderung des Flachennutzungsplans dargestellt.
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Soweit maglich, sollten die notwendigen Angaben zum Ort, | Uber die Art und Weise der Darstellung der ErsatzmaBnah-
zur Art und zum MaR der geplanten KompensationsmaBnah- | men wurde in Abhangigkeit von der konkret vorgesehenen
men in Kurzform sowie das Ergebnis der Eingriffsbilanzie- | ErsatzmaRnahme entschieden.

rung im Umweltbericht des Flachennutzungsplans genannt

werden. Bei externen ErsatzmaBnahmen sollte zur hinrei-

chenden Bestimmtheit dem Umweltbericht auBerdem eine

Karte der ErsatzmalRnahmen beigefiigt werden.

23.3. | AuBerdem habe ich bereits in meinen Stellungnahmen vom | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X
05.08.2021 und 19.03.2021 darauf hingewiesen, dass die Be- Im Rahmen der weiteren Ausarbeit der Pl terl
lange der Landwirtschaft, des bezahlbaren Wohnraumes und q ; le't l? wel ede dl.‘S% lel ung(;j erL annterha%fn
des Flachenbedarfes sowie Alternativstandorten und Klima- dig bzgaehllt?aarlgr? \‘;\VlchJLnerrallurlneesi23gdeeseFrlé?r|11er‘lAl;I£dsacrfaes 'so

h . B .. . .o . . . . - ¢ ) - N -
schutzin der Begrundung nicht berucksichtigt worden sind wie Alternativstandorten und Klimaschutz in der Begrun-
dung beriicksichtigt- und in die Abwagung eingestellt.

23.4. | Zudem hatte ich darum gebeten, auch auf das Wohnungsver- | Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X
sorgungskonzept der Hansestadt Luneburg vom Marz 2023 | _. ..

Bezug zu nehmen und eine Aussage dazu zu machen, wes- Siehe Abwagungsvorschlag zu Nr. 2.1.
halb die Wohnbebauung nicht im Anschluss an das stuidost-
lich vorhandene Wohngebiet entwickelt werden soll und da-
mit weit in den Auenbereich hineinragt.
23.5. | Laut der Begriindung auf Seite 2 soll der zugrundeliegende | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entwurf eine Erweiterung des Ortsteils Rettmer in Richtung
der freien Landschaft mit hoher Prasenz landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und gartnerischen Nutzungen vorsehen. Es
wird nicht deutlich, ob die als Flachen fiir Landwirtschaft

Die als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesene Flache

soll von einem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt werden.

Die Ausweisung als Griinflache ware somit nicht zielfuhrend
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dargestellten Flachen von einem Landwirt genutzt werden | und wiirde nicht dem angestrebten Planungsziel entspre-
sollen und inwiefern auf diesen Flachen gartnerische Nut- | chen.
zungen der Bewohner geplant sind, da hier ein dorfliches
Wohngebiet (MDW) entwickelt werden soll. Dann ware hier
z.B. eine Darstellung als Griinflache vorzusehen.
23.6. | Der ausdriickliche Hinweis in § 5 Abs. 5 BauGB ,Inhalt des Fla- | Der Stellungnahme wird gefolgt.

chennutzungsplans” auf § 2a verweist insbesondere auf das
gesonderte Erfordernis eines Umweltberichts auch bei der
Begriindung zum Flachennutzungsplan. (BeckOK § 5 BauGB,
Spannowsky/Uechtritz 61. Edition, Stand: 01.02.2024, Rn. 87)

Es reicht auch nicht aus, wenn die Gemeinde nur auf die Um-
weltprifung des Bebauungsplans verweist. Dieses ergibt sich
daraus, dass auf jeder Planungsebene eine formal vollstan-
dige Umweltprifung durchzufiihren ist. Der blofRe Hinweis auf
eine im Rahmen der anderen Planung durchgefiihrte Umwelt-
prifung kann somit zu einem VerstoR nach § 214 Abs. 1 S. 1
Nr. 3 Hs 2 fiihren (Wolfgang Schrodter/Christian-W. Otto § 2
Baugesetzbuch, 9. Auflage 2019, Rn. 158).0Hierbei ist auch zu
berlicksichtigen, dass die Bauleitplane jeweils einen anderen
~Lebensweg” haben und der Bebauungsplan auch wieder auf-
gehoben werden konnte, sodass ein in der Abwagung unvoll-
standiger Flachennutzungsplan zurlickbleiben wiirde.

Fir die 0.a. 89. Anderung des Flachennutzungsplans muss da-
her eine eigenstandige Begriindung mit allen im Begrin-
dungsteil abzuwagenden Belangen und ein eigenstandiger

Gemal § 5 Abs. 5 BauGB mit Verweis auf § 2a BauGB hat
eine weitere Ausarbeitung des Umweltberichts stattgefun-
den.
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Umweltbericht jeweils mit allen dort abzuwagenden Belan-
gen erstellt werden. Es ist auch moglich, den Umweltbericht
des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplans
Nr. 182 ,Rettmer Nord“ mit geringfiigigen Anderungen zur An-
passung an den Flachennutzungsplan zu tibernehmen.mich
mache darauf aufmerksam, dass eine unvollstandige oder
fehlende Begrindung zu einer Ablehnung der Genehmigung
nach & 6 BauGB fuhren kann.

23.7.

Im Ubrigen mache ich darauf aufmerksam, dass die Flachen-
groBe des dorflichen Wohngebietes im Umweltbericht mit
2,86 ha angegeben wird, wahrend in der Begriindung fiir
diese Flache eine GréRe von 30.197 m2 (ca. 3,02 ha) genannt
wird.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Begriindung bzw. der Umweltbericht werden entspre-
chend iiberarbeitet.

23.8.

3. Regionalplanung

Die Ausfuihrungen zu Nr. 3.1 ,Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP)“ auf S. 3 der Begriindung zum Entwurf der 89.
Anderung des F-Plans ,Rettmer Nord“ beziehen sich auf die
Neubekanntmachung des  Landes-Raumordnungspro-
gramms Niedersachsen (LROP) 2017 und auch der Auszug aus
der zeichnerischen Darstellung ist aus dem LROP 2017 ent-
nommen worden. MalRgebend ist jedoch die aktuell geltende
Anderungsverordnung des LROP, die am 17.09.2022 in Kraft
getreten ist (Nds. GVBL. Nr. 29/2022, S. 521; berichtigt Nds.
GVBL Nr. 10/2023 S. 103). Fiir die Ausfiihrungen zum LROP

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die aktuell geltende Anderungsverordnung des LROP, die
am 17.09.2022 in Kraft getreten ist, wird in die Begriindung
des Bebauungsplans sowie der Flachennutzungsplanande-
rung aufgenommen und in die Abwagung eingestellt.
Ebenso ist die Fortschreibung, welche aktuell erarbeitet
wird, bereits in die Planunterlagen mit aufgenommen wor-
den.
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wurden daher nicht die aktuell geltende Fassung des LROP
zugrunde gelegt.

23.9. | 4. Zur Planzeichenerklarung und zur Planzeichnung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
In der Planzeichenerklarung steht als Erklarung des Planzei- | Anstatt eines MDW wurde nunmehr ein WA ausgewiesen.
chens ,MDW“ die Bezeichnung ,Dorfliches Mischgebiet” an- | Das MD wurde durch ein MU ersetzt. Eine Abgrenzung der
stelle von ,Dorfliches Wohngebiet” nach der Erklarung in der | Baugebiete durch eine Perlschnurlinie gemaR Nr. 15.14. der
Planzeichenerklarung in Nr. 1.2.2. Planzeichenverordnung ist aufgrund der unterschiedlichen

.. . . i i hrlich.
Als Rechtgrundlage fur die ,Art der baulichen Nutzung“ Farbgebung der ausgewiesenen Baugebiete entbehrlic
wurde in der Planzeichenerklarung auch nur der § 5 BauNVvVO
fir Dorfgebiete angegeben. Es fehlt der § 5a BauNVO fiir
dorfliche Wohngebiete.
Da es sich bei dem geplanten Dorfgebiet und dem dorflichen
Wohngebiet um unterschiedliche Nutzungsarten handelt,
ware es auch sinnvoll, die beiden Flachen durch eine Perl-
schnurlinie gemaR Nr. 15.14. der Planzeichenverordnung fir
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen abzugrenzen.
23.10 Hinweis Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich weise darauf hin, dass derzeit nicht beurteilt werden
kann, ob die Planung ordnungsgemal® zustande kommen
wird, da erst anhand der vollstandigen Verfahrensunterlagen
(Bekanntmachungen, Stellungnahmen der Trager offentli-

Der Hinweis betrifft ausschlieRlich den formellen Ablauf
des Bauleitplanverfahrens und enthalt keine inhaltlichen
Einwendungen zur Planung selbst. Die Feststellung, dass
eine abschlieRende Beurteilung der Planung erst nach Vor-
liegen samtlicher Verfahrensunterlagen moglich ist, ent-
spricht der iblichen Systematik des Baugesetzbuches und
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cher Belange, Bedenken und Anregungen der Biirger, Abwa- | liegt im Rahmen der gesetzlich vorgesehenen Beteiligungs-

gung durch den Rat, etc.) eine abschlieBende Beurteilung der | und Abwagungsprozesse.

Planung moglich ist. Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt schritt-
weise und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben, ein-
schlieBligh der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
und der Offentlichkeit sowie der abschlieRenden Abwa-
gungsentscheidung durch den zustandigen Ausschuss bzw.
Rat. Das weitere Verfahren stellt sicher, dass alle relevanten
Unterlagen vollstandig vorgelegt und in die Entscheidungs-
findung einbezogen werden. Da der Hinweis weder eine
konkrete Plananderung fordert noch inhaltliche Aspekte
der Planung beriihrt, ergibt sich kein zusatzlicher Hand-
lungsbedarf fiir die Planungsunterlagen

24, ADFC Liineburg

Vom 23.09.2024

24.1. | Der Planentwurf und die Begriindung beschreiben das Ziel, | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ein autoarmes Quartier zu schaffen. Unter Larm- und Gesund-
heitsschutzgesichtspunkten ist zu begriiRen, dass Gemein-
schaftsstellplatze fir PKW am Rande des Plangebietes an der
Heiligenthaler StraBe vorgesehen sind.

Fur Fahrrader und ggfs. Rollatoren, Rollstuhle und andere
mobile Hilfsmittel zum Transport von Einkaufen zu den Hau-
sern sollten Abstellplatze direkt an den Hausern geplant wer-
den, um aktive Mobilitat zu fordern und den Bewohnenden

Die Hinweise wurden an die Eigentiimerin sowie den Inves-
tor weitergeleitet. Fiir das weitere Verfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ergibt sich hierdurch kein wei-
terer Handlungsbedarf. Die vorgebrachten Hinweise betref-
fen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans und
sind auf Ebene der Baugenehmigung zu klaren.
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ein Angebot zu machen, Einkaufe oder groBere Gegenstande

im Quartier zu transportieren. In Liineburg gibt es einen ho-

hen Anteil an Rad fahrenden alteren Menschen, die hochwer-

tige Rader besitzen. Sie bendtigen sichere, wohnraumnahe

Abstellanlagen, die vor Diebstahl schiitzen.

24.2. | AuBerdem wird dazu geraten, die Anbindung des FuB- und | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Radverkehrs an die Liineburger StraBe nicht liber die Heili- . . . . .

genthaler StraBe zu planen sondern lber die StraBen ,Am Dgr Hlnwe|§ weist auf F’Ot.e.”z'e“e Gefahrenste}lery Im Be-
Bergfeld” und ,Zum Moorbruch®, weil dort eine FuBgénéer— reich der Einmundung Heiligenthaler StralRe hin, insbeson-

ampel eine sicf’;ere Querungerméglicht Das Uberqueren der dere im Hinblick auf die Einsehbarkeit und Geschwindigkei-
Luneburger StralBe“ an der Einmiinélung Heiligenthaler ten des Vgrkehrs au.f d_gr Luneburger Stra&e. Diese Aspekte

StralRe” liegt in einer schlecht einsehbaren Kurve und birgt betreffen jedoch primar den Ausbau und die Verkehrs.,'rege—

Gefahren, weil dort nicht wenige Autos mit liberhohter Ge- lung Qer bestehgnden offentlichen St.raBenverkehrsﬂachen

schwindigkeit fahren (das ist regelmaBig an der Geschwin- En? !lehgeg daém; auBrtlarhall:niesDilénglt’tgil?al;enn I;egkzlrl::gs—

digkeitsanzeige abzulesen). Ein kombinierter Rad- und FuB- ereichs des Bebauungsplans. uteitplanung

weg ist an der ,Liineburger StraBe“ nur auf der Siidseite vor- kgme Festsetzungen zur Lage oder Ausgestaltung von FuB-
handen. Um das EKZ Garbers Center zu erreichen, ist das gangerampeln, Querungsstellen oder bestehenden Ver-

Queren der Fahrbahn notig; das sollte an sicherer Stelle er- kehrsanlagen treffen.

folgen.

25, VCD Elbe-Heide
Vom 23.09.2024
25.1. | 1. Es handelt sich um eine neue Wohnbebauung am Stadt- | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

rand auf einem Gebiet, das bisher als landwirtschaftliche
Flache genutzt wird. Das ist grundsatzlich zu kritisieren. Statt
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Neubaugebiete braucht es innerstadtische Nachverdichtung
und Beendigung des Leerstands sowie teilweise Umnutzung
von Bestandsgebdauden und Forderungen zur individuellen
Flachenverkleinerung. Jedes neue Baugebiet fiihrt zur Uber-
bauung und damit Vernichtung wertvollen Ackerbodens und
damit auch Verlust von Lebensraum, Versickerungsflache,
Kaltluftschneisen usw. Zudem fiihrt es auch zu zusatzlichem
Verkehr, zu einem groBen Teil gerade bei am Stadtrand lie-
genden Wohngebieten als Pkw-Verkehr. Die geplante Bebau-
ung ist aus diesen Griinden abzulehnen: Zunachst sollten die
innerstadtischen Moglichkeiten ausgereizt werden.

Siehe Abwagungsvorschlag zu Nr. 2.1

25.2.

2. Falls es doch zu dem neuen Wohngebiet kommt (gilt auch
fiir die folgenden Abschnitte), so ist unbedingt die Verkehrs-
situation anzupassen. Die OPNV-Situation ist nicht ausrei-
chend, um lokal eine gute Alternative zum Pkw darzustellen.
Hier ist unbedingt eine bessere Busanbindung sowie ein bes-
serer Takt erforderlich. Es ist der Zweirichtungsradweg auf-
zuheben (Soltauer StraBe, Soltauer Allee, Liineburger
StraBe), da dieser innerorts nicht mehr vorgesehen ist (VwV-
StVO 2 Satz 3 und 4 11 1). Ansonsten fiihrt der zusatzliche Rad-
verkehr zu einer Verschlimmerung der untragbaren Ver-
kehrssituation in diesem StraBenverlauf.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Empfehlung zur Errichtung einer zusatzlichen Bushalte-
stelle sowie eines besseren Takts werden ebenso zur
Kenntnis genommen wie die geforderte Aufhebung des
Zweirichtungsradweges. Die benannten Belange entziehen
sich den Regelungsinhalten eines Bebauungsplans.

25.3.

3. Das neue Quartier soll im Innenbereich autofrei hergestellt
werden. Hier ware ein lebenswerter naturnaher Innenbe-
reich moglich mit Sitz- und Spielgelegenheiten fiir alle Gene-
rationen. Das Quartier konnte so auch Modellcharakter fiir

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht die
Schaffung eines groBtenteils autofreien Quartiers vor. Die
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die weitere Entwicklung Liineburgs haben. Falls das Quartier
nicht autofrei wird, so sollte es zumindest verkehrsberuhig-
ter Bereich (SpielstraBe) werden.

einzelnen Wohngebaude werden uber einen privaten, Er-
schlieBungsweg erschlossen. Der Weg entspricht den Anfor-
derungen eines Rettungsweges, ist jedoch fiir den regularen
PKW-Verkehr geschlossen. Es soll (den Anwohnern) die
Moglichkeit geboten werden, fur den Transport vom Stell-
platz bis zur Wohnung elektrische Fortbewegungsmittel des
zentralen Sharing-Fuhrparks nutzen zu konnen. Stellplatze
flr die Verkehrsmittel des Fuhrparkes werden auf der zent-
ralen Stellplatzanlage im Westen des Plangebiets vorgehal-
ten. Die Errichtung von Sitz- und Spielgelegenheiten sind
nicht Gegenstand weiterer Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Die Festsetzungen des Bebauungsplans schlieBen
diese jedoch ebenso nicht aus. Eine Anpassung der Festset-
zungen des Bebauungsplans folgt daraus nicht.

25.4,

4, Auf die Bereitstellung von oberirdischen Stellplatzen und
Tiefgaragenstellplatzen soll verzichtet werden. Die nieder-
sachsische Bauordnung wurde novelliert, sodass die Herstel-
lung von Parkflachen nicht mehr erforderlich ist. Auch auf die
Einrichtung von Tiefgaragen soll verzichtet werden. Diese
sind extrem ressourcenaufwandig und treiben die Kosten fir
Wohnraum in die Hohe. So wird der neu geschaffene Wohn-
raum fiir viele Liineburger*innen nicht bezahlbar. Oberflach-
liche Parkflachen versiegeln unnotig Flache, die auch fiir an-
dere Zwecke oder zur Begrunung genutzt werden kann.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Einrichtung einer Tiefgarage ist nicht vorgesehen. Dar-
uber hinaus ist die Planung eines moglichst autofreien
Quartiers beabsichtigt.

Trotz der Anbindung an das Busliniennetz sowie an das
Radverkehrsnetz ist zu berlicksichtigen, dass das Plangebiet
rund 5 km von der Innenstadt und vom Bahnhof Luneburg
entfernt liegt. Flr die Einwohnerinnen und Einwohner sowie
flr die Beschaftigten wird daher ein Pkw-Anteil am Modal
Split von 60 % angenommen. Fiir den Wirtschaftsverkehr
sowie fiir den Ziel- und Quellverkehr der Apartments ist von
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einem Pkw-Anteil von 100 % auszugehen. Fir die librigen
Nutzungen wird ein Pkw-Anteil von 50 % zugrunde gelegt.

Ausgehend von einem Verkehrsaufkommen von rund 600
Kfz-Fahrten pro Tag - entsprechend 300 Anfahrten und 300
Abfahrten pro Tag gemaR der verkehrstechnischen Untersu-
chung vom August 2024 - ist die Umsetzung von Stellplat-
zen stadtebaulich sachgerecht. Die bisherige Gemein-
schaftsstellplatzanlage wurde jedoch durch die Flache (A)
ersetzt, wobei festgesetzt wurde, dass Stellplatze nur in die-
ser Flache zulassig sind. Dadurch wird gewahrleistet, dass
die Flache nicht ausschlieBlich fiir die Unterbringung von
Stellplatzen reserviert wird und bei einer Anderung des Mo-
bilitatsverhaltens bzw. einer verbesserten Anbindung an
den OPNV die Flachen anderweitig genutzt werden kdnnen.

25.5.

5. Es gibt in Luneburg auBerhalb der Altstadt keine auto-
freien Quartiere fiir Menschen, die weitestgehend autofrei
leben wollen. Da es sich um einen kompletten Neubau han-
delt, gibt es keine Verdrangungseffekte gegeniiber Haushal-
ten mit Kfz, vielmehr wird ein Anreiz fiir eine autoarme und
damit nachhaltigere Lebensweise geschaffen. Aktuell haben
Personen keine Wabhl, sich fiir ein solches Modell in Liineburg
zu entscheiden, da auch allen neuen Baugebiete auto-
zentriert gebaut werden. Dieses Baugebiet sollte also auto-
frei/autoarm gestaltet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwagungsvorschlag Nr. 24.1
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25.6.

6. Am Rand des Baugebiets soll Platz fiir Carsharingautos
vorbehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung konkreter Stellplatze fiir Carsharing-Ange-
bote ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.
Gegenwartig bestehen keine Uberlegungen zur Einrichtung
von Carsharing-Angeboten. Auch die zugrundeliegende ver-
kehrstechnische Untersuchung vom 06.08.2024 spricht
keine Empfehlung zur Schaffung von Carsharing-Angeboten
aus.

Die Moglichkeit zur Einrichtung von Carsharing-Stellplatzen
besteht grundsatzlich im Rahmen der spateren Verkehrs-
und Betriebsplanung. Entsprechende Flachen konnen inner-
halb der Flache fur Stellplatze vorgesehen werden. Der Be-
bauungsplan steht einer solchen Umsetzung nicht entge-
gen. Eine planungsrechtliche Anpassung ist daher nicht er-
forderlich

25.7.

7. Die Einrichtung einer Bikesharing-Station von StadtRAD
soll gepruft werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einrichtung einer Bikesharing-Station ist nicht Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplans. Gegenwartig beste-
hen keine Uberlegungen zur Einrichtung einer Bikesharing-
Station. Auch die zugrundeliegende verkehrstechnische Un-
tersuchung vom 06.08.2024 spricht keine Empfehlung zur
Schaffung einer Bikesharing-Station aus.

Die Maoglichkeit zur Einrichtung einer Bikesharing-Station
besteht grundsatzlich im Rahmen der spateren Verkehrs-
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und Betriebsplanung. Der Bebauungsplan steht einer sol-
chen Umsetzung nicht entgegen. Eine planungsrechtliche
Anpassung ist daher nicht erforderlich.
25.8. | 8. Es wird eine Vielzahl an Fahrradabstellanlagen unter- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schiedlicher Sicherheitsstufe benotigt. So braucht es Fahr- | . .. . N
schlieBbare Fahrradgaragen, sodass den individuellen Ab- Hinwei den Fahrradat%stellanla en wurden angléi entii-
stell- und Sicherheitsbediirfnissen fiir verschiedene Kosten- mle:ivrflsﬁdmljnvestorweiter cseben 8 g
klassen von Fahrradern Rechnung getragen werden kann. u ges )
Teile der Abstellanlagen sollten auch den spezifischen An- | Der Bebauungsplan selbst regelt gemaR § 9 BauGB die stad-
forderungen von Elektroradern und Lastenradern entspre- | tebauliche Konzeption des Quartiers, jedoch keine konkre-
chen. ten Ausstattungsmerkmale oder Sicherheitsstufen einzelner
privater oder offentlicher Fahrradabstellanlagen.
Die Erforderlichkeit zur Einrichtung privater oder offentli-
cher Fahrradabstellanlagen ergibt sich aus bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben. Der Bebauungsplan steht einer ent-
sprechenden Umsetzung nicht entgegen.
Eine planungsrechtliche Anpassung ist daher nicht erfor-
derlich.
25.9. | 9. Bei den Baumaterialien der Gebaude soll der Schwerpunkt | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. X

auf okologische Baustoffe wie Holz, Stroh und Lehm gelegt
werden. Keines der Gebaude soll mittels fossiler Energietra-
ger geheizt werden, alle dafiir verwendbaren Flachen sollten

Die in der Stellungnahme formulierten Ziele betreffen iiber-
wiegend den Bereich der Hochbau- und Ausfiihrungspla-
nung und sind damit nicht Gegenstand der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen eines Bebauungsplans..
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begriint und/oder mit Solarenergieanlagen versehen wer-
den.

Anforderungen an konkrete Baustoffe, Materialwahl oder
technische Gebaudeausriistung konnen nicht im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens festgesetzt werden, da sie
nicht zu den abschlieBend in § 9 BauGB geregelten Festset-
zungsinhalten gehoren. Sowohl die Wahl 6kologischer Bau-
materialien als auch die Entscheidung liber Heizsysteme
und energetische Standards erfolgt im nachgelagerten Pla-
nungsprozess im Rahmen der Ausfiihrungsplanung. Die
Wahl okologischer Baustoffe sowie einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung ware begriiRenswert. Die Anforderungen an
die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude wurde iiber
die entsprechende ortliche Bauvorschrift geregelt und dient
der Sicherung eines ortsbildvertraglichen und gestalterisch
geordneten Erscheinungsbild. Der Bebauungsplan steht ei-
ner Umsetzung mit okologischen Baustoffen nicht entgegen.

Eine Dachbegriinung wurde in wirtschaftlich vertretbarer
Weise auf Nebenanlagen festgesetzt. Zur Schaffung einer
mafstablichen und gebietsvertraglichen Dachlandschaft
wurde in den ortlichen Bauvorschriften festgelegt, dass die
Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung zwichen 20°
und 45° ausgefiihrt werden, sodass die Festsetzung von
Dachbegriinung wirtschaftlich nicht angemessen ware.

Fassadenbegrunungen und Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie sind allgemein zulassig.
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Entsprechend dem vorliegenden Konzept ist fiir den Be-
reich der Stellplatzanlage und die Dacher der Wohnbebau-
ung eine PV-Uberdachung vorgesehen. Eine planungsrecht-
liche Anpassung ist daher nicht erforderlich.

25.10/ 10. Die Versiegelung der Oberflachen soll pro Bewohner | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

moglichst gering gehalten werden. Die Herstellung breiter
versiegelter StraBen ist nicht notwendig. Zudem sollte die
Geschossanzahl der geplanten Hauser uberdacht werden,
evtl. kann mehr Wohnraum pro Quadratmeter geschaffen
werden. Die Menge an AuBenwanden und somit der Warme-
und Baustoffbedarf ist zu reduzieren, indem die Hauser nicht
alle solitar gebaut werden.

Die Hinweise zur Minimierung der Flachenversiegelung und
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden betreffen
grundlegende stadtebauliche und okologische Zielsetzun-
gen, die im Rahmen der Bebauungsplanung bereits Beriick-
sichtigung finden.

Das Vorhaben sieht bereits ein moglichst flachensparendes
Wohnkonzept vor. Der Wohnraum je Bewohner:innen wird
hierbei auf ein angemesseneres, jedoch moglichst flachen-
sparendes MaB zugeschnitten.

Stadtebaulich wiirden zusatzliche Hohen oder eine ge-
schlossene Blockstruktur den maRBstablichen Charakter des
Quartiers uberschreiten. Zudem wiirde dies zu verminder-
ten Belichtungsbedingungen in Innenraumen sowie womog-
lich zur einer reduzierten Aufenthaltsqualitat im offentli-
chen Raum fiihren.

Das Quartier ist nahezu autofrei geplant. Die Herstellung
breiter versiegelter StraRen ist dementsprechend nicht vor-
gesehen. Eine planungsrechtliche Anpassung ist daher nicht
angezeigt.
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25.11.

11. Jedes neue Baugebiet braucht ein Mobilitatskonzept: wie
sollen Verkehre hier stattfinden? Wie soll Mobilitat fiir alle
neuen Bewohner*innen hergestellt werden? Wie soll der Um-
weltverbund gefordert werden?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwicklung eines Mobilitatskonzepts stellt im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans eine Moglichkeit, je-
doch keine Verpflichtung dar.

Das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht die
Schaffung eines groBtenteils autofreien Quartiers vor. Die
einzelnen Wohngebaude werden uber einen privaten Er-
schlieBungsweg erschlossen. Der Weg entspricht den Anfor-
derungen eines Rettungsweges, ist jedoch fiir den regularen
PKW-Verkehr geschlossen. Es soll (den Anwohnern) die
Moglichkeit geboten werden, fur den Transport vom Stell-
platz bis zur Wohnung elektrische Fortbewegungsmittel des
zentralen Sharing-Fuhrparks nutzen zu konnen. Stellplatze
fir die Verkehrsmittel des Fuhrparkes werden auf der zent-
ralen Stellplatzanlage im Westen des Plangebiets vorgehal-
ten.

Detailliertere MobilitatsmaBnahmen konnen in einem Be-
bauungsplan nicht festgesetzt werden. Fiir das weitere Ver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich hie-
raus kein zusatzlicher Handlungsbedarf.

25.12.

12. Um die Verkehrswege kurz zu halten, sollte die Einrich-
tung kleinerer Lebensmittelgeschafte, wie Supermarkt und
Backerei, in dem Bebauungsgebiet gepriift werden. Dieses

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die Er-
richtung eines Hofladens sowie eines Hofcafés vor, die vom
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konnte auch ein Angebot fiir den Rest der Ortschaft Rettmer | landwirtschaftlichen Betrieb ,Hof an den Teichen” betrie-

darstellen. ben werden. Mit diesen Einrichtungen soll nicht nur ein An-
gebot fiir die Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers
geschaffen werden, sondern ebenso fiir die uibrige Einwoh-
nerschaft der Ortschaft Rettmer sowie flir weitere Besuche-
rinnen und Besucher uiber die Ortsgrenzen hinaus. Fiir das
weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
ergibt sich hieraus kein zusatzlicher Handlungsbedarf.

26. Landkreis Liineburg: Regional- & Bauleitplanung

Vom 23.09.2024
26.1. | Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung) Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X X

GemaR 4.2.2 09 Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen zu beachten, dass von der Landesgrenze
aus Richtung Kriimmel kommend, liber Lineburg und Sta-
dorf bis Wahle der Neubau einer Hochstspannungswechsel-
stromleitung sowie eine Erweiterung oder Neuerrichtungvon
Nebenanlagen erforderlich sind. Wie der Hansestadt Lune-
burg bekannt ist, wird beim ArL Liineburg aktuell die Raum-
vertraglichkeitsprifung fiir die sogenannte Ostniedersach-
sen-leitung inklusive eines Umspannwerks durchgefiihrt. Ei-
ner der potenziellen Standorte des Umspannwerks liegt im
direkten Umfeld der vorliegenden Planung. In jedem Fall
werden verschiedene elektrische Leitungen im Umfeld ver-

Die dargestellte und urspriinglich geplante Hochstspan-
nungswechselstromleitung aus Richtung Kriimmel (Schles-
wig-Holstein) kommend, liber Liineburg und Stadorf bis
Wabhle ist in der Fortschreibung des LROP 2025 (Entwurfsfas-
sung) entfallen. Eine Aktualisierung der Inhalte des LROP
entsprechend der neuen Entwurfsfassung ist erfolgt. Ent-
sprechend wurde im Entwurf lediglich die bestehende 110
kV-Leitung beriicksichtigt. Zu dieser wurde mit der Bebau-
ung ein Schutzabstand von mindestens 50 m eingehalten.
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laufen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass Rettmer nicht Stand-
ort des Umspannwerks sein wird. Dazu gehoren nicht nur die
380 kV-Hochstspannungsleitungen, die in das Umspannwerk
einbinden, sondern auch verschiedene 110 kV-Leitungen. Die
Raumvertraglichkeitsprifung zu dem Vorhaben steht laut
Ankiindigung des ArL kurz vor dem Abschluss. In der Begriin-
dung zum vorliegenden F-Plan fehlt eine Auseinanderset-
zung mit dieser Planung ganzlich. Hier besteht die Gefahr ei-
nes erheblichen Abwagungsfehlers, zumal das ArL in seiner
Stellungnahme zur wiederholten friihzeitigen Beteiligung
deutlich auf das Vorhaben und den moglichen ZielverstoR
hingewiesen hat. Das Vorhaben und die damit verbundenen
elektrischen Leitungen sowie die erforderlichen Abstande zu
Wohnbebauung (s. insbes. 4.2.2 07 ff LROP) sind daher in der
Planung zu beachten. Fiir eine Abarbeitung dieses landespla-
nerischen Ziels bietet sich Abschnitt 3.1 an. Ich empfehle
dringend, die landesplanerische Feststellung der Raumver-
traglichkeitspriifung abzuwarten, um einen Zielverstol3 ge-
gen Ziffer 4.2.2 09 LROP 2022 zu vermeiden. Zudem sollte fir
eine angemessene Planung und ordnungsgemalie Abwagung
sowohl die TenneT als Vorhabentragerin der 380 kV-Leitung
und des Umspannwerkes als auch die Avacon hinsichtlich
der Anbindung des eigenen Netzes an das Umspannwerk ak-
tiv einbezogen werden.

26.2.

Ebenso ist die Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft aufgrund hohen, natiirlichen standortgebun-
denen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials nicht nur zu

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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nennen, sondern in der Abwdgung abzuarbeiten. Hier ist ins- | In der Entwurfsfassung des RROP 2025 ergeben sich Ande-

besondere auf den Verlust bzw. die in ihrer Nutzung einge- | rungen in Bezug auf das Plangebiet. Dieses wird nun als

schrankte landwirtschaftliche Flache mit laut Landschafts- | zentrales Siedlungsgebiet dargestellt und die bisherige Dar-

rahmenplan als hoch eingestufter Bodenfruchtbarkeit einzu- | stellung als Vorhaltgebiet fiir die Landwirtschaft wird im

gehen. Bereich des Plangebiets gestrichen.
Die Ausweisung im Landschaftsrahmenplan wird durch die
Ausweisung als zentrales Siedlungsgebiet in der Anderung
des RROP 2025 iibergeordnet iiberplant. Durch die Festset-
zungsinhalte des Bebauungsplans Nr. 182 wird ein Teil der
landwirtschaftlichen Nutzung dennoch weiterhin erhalten.
Fiir das weitere Verfahren ergibt sich hieraus kein weiterer
Handlungsbedarf.

26.3. | Ich weise darauf hin, dass das LROP 2022 eine Fortschreibung | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X X

erfahren hat. Die Begriindung sollte entsprechend angepasst
werden. Die zeichnerische Darstellung in Abschnitt 3.1. ist
nicht mehr aktuell und sollte um die Anderung von 2022 er-
ganzt werden. Es handelt sich bei der Planung um ein relativ
isoliertes Siedlungsgebiet im bisherigen AuRenbereich, das
durch Griinland und die 110 kV-Leitung deutlich vom Ortsteil
Rettmer abgetrennt ist. Die Planung wird siedlungsstruktu-
rell erst durch die in der Begrindung erwahnte Weiterent-
wicklung entsprechend des in Aufstellung befindlichen ISEKs
nachvollziehbar. Ich empfehle zu priifen und in die Abwa-
gung einzustellen, ob die vorliegende Planung weiterhin
stadtebaulich angemessen ist und beibehalten werden kann,

Die Inhalte des LROP wurden auf den aktuellen Stand aktu-
alisiert. Im Rahmen der Ausweisung der Flache als zentrales
Siedlungsgebiet im RROP hat eine Standortalternativenprii-
fung der Hansestadt Lineburg stattgefunden.

Beziiglich der Bedenken der relativ isolierten Lage siehe
Abwagungsvorschlag zu Nr. 2.1.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass der uiberwie-
gende Teil der Flache in landwirtschaftlicher Nutzung ver-
bleibt und diese somit einen pragenden Bestandteil des
Quartiers darstellt. Eine strikte funktionale Trennung zwi-
schen Wohnen und Landwirtschaft soll bewusst vermieden
werden. Gleichzeitig soll sichergestellt werden, dass die
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sollte angesichts der vorrangigen Planungen des Umspann-
werks und der dazugehorigen elektrischen Leitungen das I-
SEK nicht dem aktuellen Stand entsprechend realisiert wer-
den konnen. Angesichts der Neuinanspruchnahme von Frei-
flachen und der bioklimatischen Bedeutung sind im Sinne
des Klimaschutzes, der Klimawandelanpassung und der For-
derung kompakter Bebauungs- und Siedlungsstrukturen (1.1
01 RROP) zudem Alternativstandorte und Innenentwick-
lungspotenziale zu prifen und abzuwagen. Die von Bebau-
ung umgebenen Freiflachen im mittleren Bereich des Plan-
gebietes sind in diesem Zusammenhang wenig nachvollzieh-
bar.

landwirtschaftlichen Flachen weiterhin bewirtschaftet und
erhalten werden konnen.

26.4.

Gemal 3.1.1 01 RROP ist der jahrliche Verbrauch an Wohn-
siedlungsflachen in allen Samt- und Einheitsgemeinden ge-
genuber dem Durchschnitt der Jahre 2002 bis 2009 jeweils
um 50% zu reduzieren. Fir die Hansestadt Lineburg resul-
tiert ein Flachenkontingent von 2,11 ha Bruttowohnbauflache
pro Jahr. Bei der Ausweisung neuer Wohnbauflachen konnen
freie Flachenkontingente der vergangenen Jahre sowie ent-
sprechend des Planungshorizontes der Bauleitplanung auch
zukunftiger Jahre genutzt werden. Die Einhaltung der Ziel-
festlegung ist in den Begriindungen abzuarbeiten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Entsprechend der Entwurfsfassung des RROP 2025 wurde
die Einhaltung der Zielfestlegung nicht mehr festgehalten.

Fir das weitere Verfahren ergibt sich hieraus kein weiterer
Handlungsbedarf.

26.5.

Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt)

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Im Rahmen des F-Plans wurde die Begriindung umfassend
angepasst. Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
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Ich weise darauf hin, dass auch auf Ebene des F-Plans die | Verringerung und zum Ausgleich (auch zum Artenschutz)
Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB uiberschlagig abzuar- | wurden ausfuhrlich betrachtet.
beiten ist: Der vorbereitete Eingriff ist grob zu bilanzieren . N . .
und es sind konkrete Flachen zu benennen, auf denen das gm;?\;\il?:tgsl;e“nudn%iie\;e?rggzn?]ng\;/z)v:rdaerzrgllfe\:uircvﬁiﬁcearw
ermittelte Defizit ausgeglichen werden konnte, um die Um- Der tellun l;I hen. Die Pl:ngn deF; Einerinune wurde
setzbarkeit und damit die Erforderlichkeit der vorliegenden f..‘i Zeen lée%: gﬁss li\n. vor esehueng grunung wu
Anderung des F-Plans zu belegen. Gleiches gilt fiir die Aus- u uungsp g )
fiihrungen zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG): Auch hier ist der
Ebene der F-Planung entsprechend darzulegen, dass arten-
schutzrechtliche Tatbestande der Planung nicht entgegen-
stehen und dass keine ungelosten Konflikte auf die Ebene
der B-Planung verlagert werden. Auch sollte die Eingriinung
grob in die Darstellung (ibernommen  werden.

27. Abwasser, Griin & und Liineburger Service GmbH (AGL)
Vom 03.07.2025

27.1. | Die Abwasser, Griin & Liineburger ServiceGmbH (AGL) ist als | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

kommunaler Abwasserbetrieb, zustandig fuir das Stadtgebiet
der Hansestadt Liineburg, als auch mit der Erbringung von
kommunalen Dienstleitungen zur Bewirtschaftung des of-
fentlichen Raumes von der Planung betroffen.

Das beplante Gebiet ist derzeit nicht abwassertechnisch er-
schlossen. Zudem ist die vorhandene Kanalisation im be-
troffenen Netzbereich bereits weitgehend ausgelastet.

Die Hinweise und Voraussetzungen fiir die Entwaserung in
Grau- und Schwarzwasser wurden an Grundstiickeigenti-
merin und Investor weitergegeben. Der Nachweis tber die
abwassertechnische Erschliefung erfolgt im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren. Die vorgesehenen Punkte der
technischen Umsetzung gehen einher mit der aktuellen Pla-
nung fiir die Entwasserung. Diese sieht unter anderem den
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Im Rahmen des Bebauungsplans 182 sind uns Uberlegungen,
des Grundstuckseigentiimers und Investors der Campus Ma-
nagement GmbH _ uber eine Trennung der Ab-
wasser in Schwarz- und Grauwasser, zur Reduktion des Trink-
wasserverbrauches, zur Aufbereitung von Grauwasser zu
Brauchwasser und zur Reduktion des Schwarzwassers, be-
kannt. Dazu wie ein solches zukunftsweisendes Entwasse-
rungssystem gestaltet werden konnte stehen wir beratend
dem Investor gerne zur Verfiigung. Ziel ist eine Reduktion der
Abwassermenge - einer Verringerung der Einwohnergleich-
werte(EW) von ca. 220 EW auf ca. 40 EW. Dies entspricht einer

taglichen Reduktion der Abwassermenge von derzeit ca.
26,64 m*/d auf rund 7,77 m3/d.

Nach aktuellem Kenntnisstand wiirde dem Kanalnetz kein
weiteres Wasser (wie Regen- oder Grauwasser) zugefiihrt.
Auch eine Vakuumentwasserung zur Reduktion des Trink-
wasserverbrauches und somit zum Schwarzwasseranfall ist
derzeit unserer Kenntnis nach nicht ausgeschlossen.

Durch die signifikant reduzierte Abwassermenge in Verbin-
dung mit der Schwarz-/Grauwassertrennung ergeben sich je-
doch folgende Fragestellungen:

Hydraulische Unterlastung: Die reduzierte Menge an
Schwarzwasser kann zu einer unzureichenden FlieRge-
schwindigkeit fiihren. Dies erhoht die Gefahr von Ablagerun-
gen, inshesondere in den Anfangshaltungen.

Einsatz einer Pflanzenklaranlage, sowie eine verzogerte Ein-
leitung von Abwasser vor. Fiir das weitere Verfahren ergibt
sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf. Grundsatzlich
kann die ErschlieBung gesichert und der Bebauungsplan so-
mit umgesetzt werden. Fiir die Realisierung des geplanten
Vorhaberns sind keine Investitionen durch die AGL erfor-
derlich. Eine Aufweitung des Plangebiets mit dem Ziel, bei-
spielsweise ein Abwasserpumpwerk zu ermoglichen, ist so-
mit nicht erforderlich.
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Erhohte Viskositat des Schwarzwassers: Durch zusatzliche
MaRnahmen zur Wassereinsparung (z.B. moderne Toiletten-
spilungen mit weniger als 3,5 Liter pro Spilgang statt kon-
ventionellen 7,5 Liter) steigt die Konzentration fester Be-
standteile im Schwarzwasser, was die Verstopfungsgefahr
weiter erhoht.

Betriebsoptimierung notwendig: Eine zeitlich gesteuerte
Einleitung (z.B. ausschlieBlich nachts) erscheint aus Sicht des
Kanalnetzbetreibers sinnvoll, um hydraulische Belastungs-
spitzen zu vermeiden und die gleichmaRige Ableitung zu er-
moglichen. Insbesondere der Hauptsammlerstrang und die
Pumpstation ,Am Backfeld” sind uber einen weiten Verlauf
des Tages so stark ausgelastet, dass keine weitere Aufnahme
von Abwassern erfolgen kann.

Bei einer weiteren Verfolgung dieses Entwasserungskon-
zepts fordern wir, dass folgende MaRnahmen zur Sicherstel-
lung eines dauerhaften, betriebssicheren und wartungsar-
men Betriebs des Kanalnetzes umgesetzt werden: rSpiil-
schwall mit Grauwasser: Um die notwendige Reinigungswir-
kung in den Leitungen aufrechtzuerhalten, wird empfohlen,
gezielt Grauwasser zur Unterstutzung der Schwarzwasserab-
leitung zuzufiihren. Dies reduziert zwar die Effizienz der
Grauwassernutzung, ist jedoch notwendig zur Vermeidung
von Ablagerungen. Hierbei muss der Ansatz der zeitlich ge-
steuerten Einleitung verfolgt werden (Pufferung und Einlei-
tung nachts), um eine hydraulische Uberlastung zu umge-
hen.rH2S-Problematik:
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Gegebenenfalls Installation einer Dosieranlage, d.h. FE-Do-
sierung, zur Reduktion von Schwefelwasserstoff.

Hohe Sohlneigung in den Anfangshaltungen: Bei der Neupla-
nung der Kanaltrasse ist eine moglichst groBe Sohlneigung
in den ersten Leitungsabschnitten vorzusehen, um Ablage-
rungen infolge von. Unterlastung vorzubeugen (insbeson-
dere durch die erhohte Viskositat des Schwarzwassers im
Vergleich zu konventionellem Abwasser).

Verzicht auf weitere Wassereinsparungen im Toilettenspiil-
bereich: Eine kritische Priifung extrem wasserarmer Spiilsys-
teme sollte erfolgen, um eine Mindestspulmenge zur Lei-
tungsreinigung sicherzustellen.

Andernfalls:

Priifung alternativer Entwasserungssysteme: Langfristig
kann auch der Einsatz innovativer Systeme wie Vakuument-
wasserung oder Schwarzwasserbehandlung vor Ort in Be-
tracht gezogen werden, um den Kanalbetrieb weiter zu ent-
lasten.

Insgesamt stehen wir einem innovativen, trinkwasserspa-
renden Entwasserungskonzept, dass auch eine Mehrfach-
nutzung des Grauwassers vorsieht, positiv gegeniiber. Einer
zeitlich gesteuerten Einleitung der angegeben 7,77 m*d an
Schwarzwasser konnen wir bereits in Bezug auf die reine
Menge zustimmen.
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Fir die Umsetzung miissen jedoch die oben genannten
Punkte im Vorfeld weiter ausgearbeitet werden, um einen si-
cheren Betrieb zu gewahrleisten, da der Betrieb der Anlagen
in betrieblicher Kooperation mit uns erfolgen miisste.

Ungeklart ist aber unserer Kenntnis nach noch die Moglich-
keit der Grauwasseraufbereitung zu Brauchwasser (u.a. Ver-
wendung im Gartenbau) und/oder Anlage von Teichen. Un-
serer Kenntnis nach arbeitet an diesem Teilthema die Cam-
pusManagement GmbH bereits.

Wir schlagen daher vor, dass seitens der Hansestadt Liine-
burg zu einem Planungsgesprach mit der Campus Manage-
ment GmbH und uns eingeladen wird, um verbindlich die
nachsten Planungsschritte abstimmen zu konnen. Unserer-
seits missten Herr und Herr R4 an dem Termin
teilnehmen konnen, der bitte Uber unser Geschaftszimmer
zentrale@agl.lueneburg.de oder 0413185 69 00 zu koordinie-
ren ware.

Sollten Sie unserem Ansatz folgen konnen, so sollte bitte
Herr schon einmal entsprechend informiert werden.
Gerne konnen Sie unsere Stellungnahme dann auch direkt an
Herrn weiterleiten.

28.

Landkreis Liineburg: Betrieb StraBenbau und -unterhaltung
Vom 01.10.2025

167




Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- | Be-
triff | triff
tB- |t
Plan ENP

28.1. | Vermerk: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Besprechung am 27.08.2025, Gegenstand: B-Plan Nr. 182 Rett-
mer Nord

Auflistung der wichtigen Punkte in Bezug auf die KreisstraBe
36:

Das Plangebiet grenzt aulRerhalb einer festgesetzten Orts-
durchfahrt zwischen km 5,445 und 5,770 an die KreisstraRBe
36. Die KreisstralRe bindet in der Ortslage Rettmer bei km
5,950 an die KreisstralRe 17 an. Obwohl keine Ortsdurchfahrt
fiir die K36 festgelegt wurde befinden sich (historisch ge-
wachsen) im Bereich zwischen km 5,580 und 5,950 Grund-
stiickszufahrten fiir die Flurstiicke 5-34/11 (Nr. 16a bis 16g),
4-11/77 (Nr. 2 und 2a) und 3-9/3 (Nr. 3, 3a u. 3b) sowie drei
Anbindungen von StadtstraRengrundstiicken (5-22/2, 3-24/8
U. 4-47/2). 2Spatestens mit der Fertigstellung der im B-Plan
vorgestehen Bebauung entsteht ein StraBenabschnitt der
verkehrlich als Ortsdurchfahrt einzustufen ware. Um dieser
Entwicklung Rechnung zu tragen und um die im Niedersach-
sischen StraBengesetz (NStrG) vorgesehenen Anbaube-
schrankungen fir bauliche Anlagen zu vermeiden wird eine
Versetzung einer Ortsdurchfahrt notwendig. Diese sollte
etwa ab dem StraBenkilometer 5,445 vorgesehen werden so
dass eine ErschlieBung der geplanten Seniorenresidenz
durch zwei Zufahrten maoglich wird und die 20 m Abstandre-
gelung fiir neue bauliche Anlagen nicht beriicksichtigt wer-
den muss. 2Bei der Festlegung der Ortsdurchfahrt ist nach

Im Zuge des Planvollzugs ist eine Verlegung der Ortsdurch-
fahrt erforderlich. Die StraRenbaulast geht fiir den zusatz-
lich innerhalb der Ortdurchfahrt liegenden Streckenab-

schnitt der KreisstraRRe in die Strafenbaulast der HLG uber.

Es wird begriiRt, dass der Winterdienst fiir den auf Hohe
des Plangebiets befindlichen StraRenabschnitt weiterhin
vom SBU durchgefiihrt wird.
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den Regelungen des NStrG zu beachten, dass bei einer Kom-
mune mit einer Einwohnerzahl wie der Hansestadt Liineburg
ein Wechsel der Baulast einhergeht, wie dies z.B. im Bereich
Ebensberg im Zuge der Kreisstralle 53 erfolgt ist.
Bei der Leistung des Winterdienstes wird es sicherlich dabei
bleiben, dass dieser weiterhin vom SBU durchgefiihrt werden
wird, da der Abschnitt sinnvoll nur in einem Umlauf mit der
nachfolgenden K17 in Rettmer erfolgen kann. Der SBU ist in
den OD allerdings verpflichtet, die Kosten der Streumittel auf
die jeweilige Kommune umzulegen.
28.2. | Der vorhandene, straRenbegleitende Radweg entspricht mit | Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
einer befestigten Breite von unter 2,0 m nicht dem aktuellen . . . .
Standard. Eine Verbreiterung auf mindesten 2,50 m mit ei- \EntLanh% Oil,ﬁ.r IE36 V:nu;dg rlnm'r??r?cll'ChhdeI; Ghetltungsbirel.ihstdle
nem zur Planungsseite angrenzenden Seitenbereich/Ban- Der i d's acverllj)r 't' ] nl kos Iche Ric l.mhg vzr brel.ter '
kette von etwa 1,00 m sollte in die Planung mit einbezogen Rudc |eze le €l redungEninnrelnhauzrelc gn . Li' e
werden, d.h. die slidwestliche Plangebietsgrenze sollte leicht adweg angelegt werden. Entsprechend wurde nicht wie in
angepasst/zuriickgesetzt werden der Stellungnahme genannt die Plangebietsgrenze ange-
' passt, stattdessen wurde bereits die planungsrechtliche Vo-
raussetzung zur Umsetzung eines Radweges geschaffen.
29. GFA-Liineburg gkAoR
Vom 04.11.2025
29.1. | Die von der GfA-Liineburg gkAOR eingesetzten Sammelfahr- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

zeuge der aktuellen Generation haben folgende MaRe:
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e Lange: bis 11,0 m

e Breite: 2,55 m zzgl. AuBenspiegel

e Hohe:bis3,8 m

e Achsen:3

e Zulassiges Gesamtgewicht: bis 27,0 t

Die ErschlieBungsstralen bzw. Zuwegungen zu den Behalter-
standplatzen miissen offentliche StraBen sein. Bei der An-
lage von ErschlieBungsstraBen gilt folgendes:

AnliegerstraRen/-wege ohne Begegnungsverkehr miissen
eine Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m bei gerader Stre-
ckenfiihrung ohne Kurven aufweisen (hdochstzuldssige Fahr-
zeugbreite nach StVO zuziiglich 0,5 m Sicherheitsabstand zu
beiden Seiten des Fahrzeuges). Bei kurviger Streckenfiihrung
(90°) ist ein Platzbedarf von mind. 5,5 m zu beriicksichtigen
(bei einem 11,0 m langem 3-achsigen Abfallsammelfahrzeug).
Der Mindestdurchmesser fir Wendekreise muss 22 m zzgl. ei-
nes Freiraums fur Fahrzeugiiberhange betragen. Die Boden-
freiheit von Entsorgungsfahrzeugen betragt nur 0,3 m. Die
tiefsten Punkte sind der vordere StoRfanger und hinten die
herunterklappbaren Trittbretter. Steigungen und Gefalle
dirfen also nicht zu steil angelegt werden, um ein Aufsetzen
des Fahrzeugs zu verhindern. Die Kurvenradien missen

Die Hinweise beziiglich der eingesetzten Sammelfahrzeuge
und Behalterstandplatze wurden weitergegeben. Zur Si-
cherstellung einer Gewahrleistung von geeigneten Behalter-
standplatzen wurde im urbanen Gebiet, nahe der K36, eine
Gemeinbedarfflache ,,Gemeinschaftsstandplatze fiir Abfall-
behalter” mit der Dimensionierung von 11,0 m x 9,0 m fest-
gesetzt. Die Anordnung stellt sicher, dass die Abfallbehalter
fir den Entsorgungsbetrieb gut erreichbar sind und zu-
gleich nicht direkt im Blickfeld des Eingangs in das Gebiet
liegen. Die Gemeinschaftsstandplatze dienen sowohl dem
urbanen Gebiet, als auch dem allgemeinen Wohngebiet.
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gewdhrleisten, dass diese 3-achsigen LKW mit konstruktions-
bedingten Uberhangen ohne Rangieren durchfahren werden
konnen.

Insbesondere vor dem Hintergrund parkender PKW/LKW
konnen hierzu ggf. verkehrslenkende MaRnahmen erforder-
lich sein.
AnliegerstraRen/-wege mit Begegnungsverkehr miissen eine
Breite von min. 4,75 m haben und so angelegt sein, dass bei
Ein- und Ausfahrten sowie in Einmiindungen von StraBen die
Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen
berticksichtigt werden.

Abfallsammelfahrzeuge benotigen eine lichte Mindestdurch-
fahrtshohe von 4,0 m. Dacher, Straucher, Baume, StrafRenla-
ternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

Hieraus ergibt sich ein Lichtraumprofil von:
e Ohne Begegnungsverkehr: 4,0 m x 3,55 m
e Mit Begegnungsverkehr: 4,0 m x 4,75 m

Die StraBen/Wege miissen fiir das zulassige Gesamtgewicht
eines Abfallsammelfahrzeuges von 27,0 t ausreichend
tragfahig sein.

Bei der Anlage muss darauf geachtet werden, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehalter fiir den Stralen- und
FuBgangerverkehr keine Gefahr oder Behinderung entsteht.
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Abfall darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Ab-
fallbehalterplatzen oder losen bereitgelegten Abfallen so
angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Fir einen geeigneten Behalterstellplatz bitte ich folgende
Hinweise zu beachten:

Fir eine ziligige Entsorgung errichten Sie den
Behalterstandplatz moglichst an der Grundstuicks-
grenze hin zu der StraBe, wo die Entleerung der Ab-
fallbehalter erfolgt. Die Entfernung vom Behalters-
tellplatz bis zu nachstmoglichen von einem Miillsam-
melfahrzeug befahrbaren StralRe darf 20,0 m nicht
iibersteigen (AbfS - Hansestadt Liineburg)

Der Transportweg fiir die Abfallbehalter bis zu einer
GroRRe von 240 Litern muss eine lichte Durchgangs-
breite von 1,0 m aufweisen, bei Abfallbehaltern von
600 bis 1100 Litern 1,5 m - Durchgangshohe min. 2,0
m.

Der Transportweg muss frei von Treppen und Stufen
sein sowie einen festen und ebenen Belag erhalten (
Optimal: Beton, Asphalt, Verbundpflaster, Pflaster-
seine / Ungeeignet: Rasengittersteine, Splitt, Kiesbe-
lag)

Der Zugang zu dem Standplatz muss - insbesondere

in der dunklen Jahreszeit — beleuchtet und im Winter
frei von Eis und Schnee sein
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e Tiren sind mit leicht zu betatigenden und sicheren
Feststellvorrichtungen zu versehen. Im unteren
Turbereich soll die Entriegelung mit dem FuB betatigt
werden konnen

e Der notwendige Arbeitsraum vor Abfallschrankanla-
gen muss eine lichte breite von 1,50 m (bis 240l) und
2,0 m (ab 600l) aufweisen.

o Die maximale Rampenneigung sollte 12,5% (bis 240l)
bzw. 3,0% (ab 600l) nicht iiberschreiten.

e Zusatzlich empfehlen wir: Pflegeleichte FuRboden-
belage und Wande, ggf. Schrammbord/Kantenschutz

30. Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH (AGL)
Vom 05.11.2025
30.1. | Zuerst einmal kann ich dem aktuell angestrebten Vorhaben, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

so wie es am 03.11.2025 besprochen wurde, zustimmen.

Die Randbedingungen sind 16,2 m* Schmutzwasser am Tag
(270 EW * 0,06 m3); gepuffert und eingeleitet iiber einen 2-
bis 3-stlindigen Zeitraum uber Nacht. Dies ist eine Verdopp-
lung der urspriinglich geplanten Abwassermenge (7,77 m®/d).

Einer weiteren Erhohung der WE oder der Abwassermenge
pro EW kann ich nicht zustimmen. Ich mochte nicht zu sehr
in die Details gehen, aber wir bedienen uns hier bereits einer
Strategie, um eine ausgelastete Kanalisation zu umgehen.

Die Hinweise zu den Rahmenbedingungen wurden weiterge-
geben. Entsprechend der Ausfiihrungen in Kapitel 5.1 Be-
bauungs- und Nutzungskonzept wurde weiterhin mit 270
Einwohnenden gerechnet. Fiir das weitere Verfahren ergibt
sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Die Bewirtschaftung der aktuellen Kanaltrasse stellt uns be-
reits jetzt vor groBe Herausforderungen. Im Falle einer
Storung des Pumpwerks oder des Hauptsammelkanals wird
es fur uns viel anspruchsvoller zu reagieren, wenn wir liber
24 Stunden eine hohe Auslastung haben - die Wahrschein-
lichkeit dir Umwelt zu belasten erhoht sich. Ein weiterer
Punkt ist der Anfall von sogenanntem Fremdwasser in Zeiten
hoher Niederschlage. Diese - zusatzlichen - Belastung sind
nicht Giber Modelle vorherzusagen, weshalb ich das Kanal-
netz in seinem jetzigen Zustand nicht weiter auslasten kann.
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Keine Bedenken

Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- | Be-
trifft | trifft
B-
Plan i
31 Gasunie
Vom 23.08.2024
31.1. | Nach eingehender Priifung konnen wir Ihnen hierzu mitteilen, dass | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie Einwand q cht bracht. Fiir d i+
Deutschland vertretenen Unternehmen von Ihrem Planungsvorha- Vln\]/cvahn € wer i': nic h"‘r’lfge racl S as"lmle.l ﬁre
ben nicht betroffen sind. erfahren ergibt sic ieraus kein zusatzlicher
Handlungsbedarf.
32. Niedersachsische Landesforsten
Vom 23.08.2024
32.1. | Aus waldfachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Bedenken | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vorgetragen, weil von der o.g. Bauleitplanung kein Wald im Slqne Einwinde werden nicht vorgebracht, Fiir das weitere
des § 2 NWaldLG betroffen Ist. . - . . ey 1
Verfahren ergibt sich hieraus kein zusatzlicher
Handlungsbedarf.
33. Wasserverband Ilmenau Niederung
Vom 27.08.2024
33.1. | Der Wasserverband der Ilmenau-Niederung hat keine Einwande | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

gegen dieses Vorhaben, da unsere Belange nicht beriihrt werden.
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Bitte nehmen Sie unsere Verbandssatzung zur Kenntnis, u.a. er-
haltlich auf unserer Internetseite www.ilmenauverband.de, unter
»Satzungen und Rechtliches”

Einwande werden nicht vorgebracht. Die Verbands-
satzung wird zur Kenntnis genommen. Fiir das wei-
tere Verfahren ergibt sich hieraus kein weiterer
Handlungsbedarf.

34. Tennet TSO
Vom 28.08.2024
34.1. | In der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versorgungs- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
anlagen unserer Gesellschaft. Einwande werden nicht vorgebracht. Flir das weitere
Verfahren ergibt sich hieraus kein zusatzlicher
Handlungsbedarf.
35. Deutsche Telekom Technik GmbH
Vom 29.08.2024
35.1. | Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben |||l | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
I | Nord - Bremen vom 19.02.2024 Stellung genommen. Diese | _. .. : N :
. s . Einwande werden nicht vorgebracht. Fur das weitere
Stellungnahme gilt unverandert weiter. Verfahren ergibt sich hieraus kein zusatzlicher
Handlungsbedarf.
35.2. | Stellungnahme aus erneuter friihzeitiger Beteiligung vom | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

19.02.2024:Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. §
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-

Einwande werden nicht vorgebracht. Flir das weitere
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

176



http://www.ilmenauverband.de/

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
trifft

Plan

Be-
trifft

FNP

tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsgesetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaR-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im bebauungsgebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so friith wie moglich, min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.Vor
der tatsachlichen Durchfiihrung eines Ausbaus des Gebietes wird
von uns eine Priifung beziglich einer Ausbauentscheidung veran-
lasst. Erst nach Abschluss der Prifung konnen wir eine Aussage
treffen, ob wir dort ausbauen und mit welchem Medium.

ergibt sich hierdurch kein weiterer Handlungsbe-
darf.

36. LBEG - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Vom 30.08.2024
36.1. | Hinweise Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, ver-
weisen wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundver-

hiltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine ge-
otechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.

Einwande werden nicht vorgebracht. Die Hinweise
zu den Baugrundverhaltnissen wurden zur Kenntnis
genommen.
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einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbauberechtigkeiten und Erdolaltvertra-
gen fiir Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom
04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024- 0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend beriicksichtigen zu konnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpre-
tieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellung-
nahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Die verfiigbaren Informationen aus dem NIBIS Kar-
tenserver wurden herangezogen und in die Abwa-
gung eingestellt. Fiir das weitere Verfahren ergibt
sich hieraus kein zusatzlicher Handlungsbedarf.

37.

Mobilitatsinfrastruktur und -betriebs GmbH Liineburg (MOIN)

Vom 02.09.2024

37.1.

Nach Prifung der Auslegungsunterlagen konnen wir Ihnen mittei-
len, dass es von hier keine Bedenken gibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Einwande werden nicht vorgebracht. Flir das weitere
Verfahren ergibt sich hieraus kein zusatzlicher
Handlungsbedarf.

38.

Biospharenreservatsverwaltung Niedersachsische Elbtalaue

Vom 03.09.2024

38.1.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanverfahren liegt vollstandig au-
Berhalb des Biospharenreservats ,Niedersachsische Elbtalaue”.
Die Vorhaben sind nicht geeignet, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild innerhalb
des Gebietsteils C, fiir den die Biospharenreservatsverwaltung die
Aufgaben der Unteren Naturschutzbehorde wahrnimmt, erheblich
zu beeintrachtigen. Auch ergeben sich aus den Vorhaben keine Be-
eintrachtigungen des FFH-Gebiets 074 ,Elbeniederung zwischen
Schnackenburg und Geesthacht” oder des EU- Vogelschutzgebiets
V37 ,Niedersachsische Mittelelbe” innerhalb meiner Zustandigkeit.

Ich sehe daher die Belange der BRV als Untere Naturschutzbe-
horde von dem Verfahren nicht beriihrt. Eine Beteiligung im wei-
teren Verfahren ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einwande werden nicht vorgebracht. Flir das weitere
Verfahren ergibt sich hieraus kein zusatzlicher
Handlungsbedarf.

39.

Vodafone GmbH
Vom 10.09.2024

39.1.

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 23.08.2024.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen
Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Neubaugebiete
KMU

Sudwestpark 15
90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kosten-
anfrage bei. Weiterfiihrende Dokumente:

Die im Zusammenhang mit der Stellungnahme stehenden Unterla-
gen sind als Anlagen beigefiigt.

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Einwande werden nicht vorgebracht. Die Informati-
onen wurden weitergeleitet und finden im Rahmen
der Ausfiihrungsplanungen Beachtung. Fiir das wei-
tere Verfahren ergibt sich hieraus kein zusatzlicher
Handlungsbedarf.

39.2.

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 23.08.2024.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MaBnahme keine
Einwande geltend macht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einwande werden nicht vorgebracht. Die Informati-
onen werden weitergeleitet und finden im Rahmen
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In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechen-
der Auskunft liber unseren vorhandenen Leitungsbestand abge-
ben.

Weiterfliihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

der Ausfiihrungsplanungen Beachtung. Fiir das wei-
tere Verfahren ergibt sich hieraus kein zusatzlicher
Handlungsbedarf.

40. Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade
vom 20.09.2024
40.1. | Ihr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen wurden in unserem Hause geprift. Aus hand-
werklicher Sicht bestehen derzeit unter Berilicksichtigung der uns
vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

Einwande werden nicht vorgebracht. Flir das weitere
Verfahren ergibt sich hieraus kein zusatzlicher
Handlungsbedarf.

181




182



IV.  Erneute eingeschrankte, formelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- | Be-
trifft | trifft
B_
Plan Al
41. Vorhabentrager
Vom 24.02.2026
Daher erhalten Sie heute meine Anmerkungen, die aus meiner e 4.
411 | sicht kleine aber erhebliche Veranderungen enthalten: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Zu Punkt 2.1 Die Textliche Festsetzung Nr. 2.1 bezieht sich auf
Neben technischen Anlagen im Zusammenhang mit dem Strom- ,Gebdude als Nebenanlagen“, da es sich bei den ge-
netz sollten zusatzlich zulassig sein: nannten zusatzlichen Anlagen nicht um Gebaude
- Speicherbecken fiir Abwasser handelt, sind diese auch auBerhalb der Baugrenzen
- Pumpstationen fiir Abwasser und Brauchwasser zulassig. Es bedarf keiner zusatzlichen Aufnahme
- zugehorige Leitungswege und es ergeben sich entsprechend keine Anpassun-
gen an den Planunterlagen.
41.2. Zu Punkt 3.1 Der Stellungnahme wird gefolgt. X

Von der Unzulassigkeit baulicher Anlagen sollten ausgenommen
werden:

- kleine Hiihnerstalle

- kleine Tierunterstande

- Hiilhnermobile

Es erfolgte eine Anpassung der textlichen Festset-
zung, welche Anlagen, die dem Schutz von Tieren
dienen (Hihnerstalle und Tierunterstande) mit ei-
ner GroRBe von maximal 20 m? ausnahmsweise zulas-
sig macht.
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41.3.

Zu Punkt 9 - Geholzstreifen
Die vorgegebenen Reihenabstande sowie Pflanzabstande von je-
weils 1,50 m erscheinen aus unserer fachlichen Sicht nicht in al-
len Fallen passend zu den vorgesehenen Geholzen. Auch die fest-
gelegte Mindestpflanzenhohe von 1,25 m halten wir fiir nicht
sachgerecht.
Wir bitten daher um folgende Erganzung:
».oder vergleichbare, mit der Stadt abgestimmte Anpflanzun-
gen“
Damit konnten nachtraglich standort- und pflanzenbezogene
fachliche Aspekte angemessen beriicksichtigt werden.

Korrektur am 24.02.26 14.44 Uhr:

beziiglich der zuletzt angeregten Anpassung der Reihen-
und Pflanzabstande haben wir uns eine fachliche Ein-
schatzung bei einer Baumschule eingeholt.

Nach deren Expertise sind die vorgesehenen Abstande
grundsatzlich sachgerecht und praktikabel. Vor diesem
Hintergrund kann die von uns vorgeschlagene Anderung
zuruckgenommen werden.

Der entsprechende Absatz kann somit unverandert beste-
hen bleiben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der korrigierenden Ausfiihrungen des
Stellungnahmeverfassers sind die Festsetzungen
diesbeziiglich sachgerecht und praktikabel.
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41.4.

Zudem bitten wir um Anpassung der vorgeschriebenen ,Aufstock-
setzung” der gesamten Geholzanlagen. Stattdessen befurworten
wir eine regelmaRige fachgerechte Pflege.

Eine vollstandige ,Aufstocksetzung” eines 12 m breiten Griinstrei-
fens ist aus unserer Sicht weder praktikabel noch 6kologisch
sinnvoll.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan trifft differenzierte Festsetzun-
gen zum Anpflanzen und der Pflege von Geholzen.
Hiermit soll eine qualitatsvolle gestalterische sowie
funktionale Durchgriinung des Plangebiets gewahr-
leistet werden. Die Festsetzung, wonach Geholz-
streifen — mit Ausnahme der geschnittenen Hecken
- alle 15 Jahre fachgerecht zu verjlingen- und Verjiin-
gungsarbeiten auf der Lange abschnittsweise zu je
1/3 pro Jahr zeitlich versetzt durchzufiihren sind,
folgen dem in Satz 1 und 2 skzzierten Planungsge-
danken. Sie sind fiir die Entwicklung, den Erhalt so-
wie die oOkologische Funktion der Geholzstreifen
sachgerecht.

41.5.

II. Ortliche Bauvorschriften - 1. Gestaltung Hauptgebaude - Dach-
neigung

Wir bitten darum, die zulassige Dachflachenneigung auf 10° bis
45°festzulegen. Dies wiirde eine Ubereinstimmung mit dem be-
reits beantragten Gebaude ,Junges Wohnen“ in der Heiligenthaler
StralRe 2 ermoglichen, welches ebenfalls im Plangebiet vorgese-
hen ist.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung von Haupt-
gebauden verfolgt das Ziel, eine der Umgebung an-
gepasste Bebauung herzustellen. Dacher mit einer
Dachneigung von 20° bis 45° tragen dabei zu einer
maRstablichen und gebietsvertraglichen Dachland-
schaft bei und stellen die stadtebauliche Vertrag-
lichkeit sicher.
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41.6.

3. Planzeichnung - vorgeschlagene Anderungen (siehe anlie-
gende Zeichnung)

a) Geholzanpflanzung Bereich C

Um eine funktionale Verbindung zwischen Wohngebiet und land-
wirtschaftlichen Flachen zu gewahrleisten, bitten wir um die Ein-
planung von drei jeweils 2 m breiten Offnungen innerhalb der
Geholzstrukturen

b) Anschluss am Ende des Fahrrad- und Gehweges

Der vorgesehene 3 m breite Anschluss sollte auf 5,50 m erweitert
und mit einer trichterformigen Zufahrt versehen werden.

c) an den Margeritenweg anschlieBende Weg mit Leitungsrech-
ten

Auch hier bitten wir um Einzeichnung einer trichterformigen Zu-
fahrt.

Diese Anpassungen dienen insbesondere der Sicherstellung einer
Erreichbarkeit des Wohngebietes fiir Rettungsdienste und Feuer-
wehr aus drei Richtungen.

Fir eine telefonische Er6rterung stehe ich ganz kurzfristig zur
Verfligung und bitte eindringlich darum, die Anderungen, wie be-
schrieben, umzusetzen.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die fuktionalen Verbindungen zwischen Wohngebiet
und landwirtschaftlicher Flache wurden in die Plan-
unterlagen aufgenommen.

Die trichterformigen Zufahrten wurden nicht in die
Planunterlagen ibernommen. Die im Verkehrsgut-
achten geplante ErschlieBung des Gebietes sieht
diese lediglich (iber die Heiligenthaler StraBe/ K36
vor. Im Gutachten wurde zusatzlich festgehalten,
dass die ErschlieBung der einzelnen Gebaude uiber
private Wege, welche den Anforderungen des Ret-
tungsverkehrs entsprechen, erfolgt.
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Anlagen

1.

Anlagen Avacon; Stellungnahme vom 10.09.2024 (Punkt 19.)
Anlage 1: Fernmelde

Anlage 2: Gas

Anlage 3: Hochspannung

Anlage 4: Index

Anlage 5: Strom BL

Anlage 6: Strom MS

Anlage 7: Strom NS

Anlage 8: Wasser

Anlage 9: Legende Planerstellung Geographischen Informationssystem
Anlage 10: Leitungsschutzanweisung (Merkheft fiir Baufachleute)
Anlage 11: Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
Anlagen Avacon; Stellungnahme vom 17.09.2024 (Punkt 20.)
Anlage 1: Gas

Anlage 2: Strom BL

Anlage 3: Strom MS

Anlage 4: Strom NS

Anlage 5: Wasser

Anlage 6: Leitungsschutzanweisung

Anlage 7: Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlage
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Femgastrassen kdnnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Fortfilhrung Topo_ALK

Ansprechpartner:
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg - Rettmer

StraBe:

Heiligenthaler Str.

MaBstab: 1:1000

/A Sparte(n):

Fernmelde
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Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.
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Auskunft / Fortfiihrung ‘Vorgangs-Nr.: 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
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Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807

Ansprechpartner: DNML

Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.: 03 Sparte(n): Strom Mittelspannung
Quelle: Auszug aus den der und

Katasterverwaltung.
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 05 Sparte(n): Strom Mittelspannung
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kénnen sich Fermeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft/ Fortfihrung ‘ Vorgangs-Nr.. 1240807

Ansprechpartner: DNML

Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 06 Sparte(n): Strom Mittelspannung
Quelle: Auszug aus den der und

Katasterverwaltung.
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Katasterverwaltung.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 08 Sparte(n): Strom Mittelspannung
Quelle: Auszug aus den der 4 und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 © 2005 @LL ‘* LGLN




Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Katasterverwaltung.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 09 Sparte(n): Strom Mittelspannung
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807

Ansprechpartner: DNML

Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.: 03 Sparte(n): Strom Niederspannung
Quelle: Auszug aus den der und

Katasterverwaltung.
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Katasterverwaltung.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 08 Sparte(n): Strom Niederspannung
Quelle: Auszug aus den der 4 und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 © 2005 @LL ‘* LGLN




Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Wasser GmbH

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln

Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers Parallel zu allen Wasserleitungen konnen F Idekabel (LWL/CU)
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung mitverlegt sein.
Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: - 1240807

Ansprechpartner: DNML

Druckdatum: 28.08.2024

Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Bemerkungen: Strale: Heiligenthaler StraRe
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 03 Sparte(n): Wasser
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Wasser GmbH

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln

Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers Parallel zu allen Wasserleitungen knnen F Idekabel (LWL/CU)
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung mitverlegt sein.
Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: 1240807

Ansprechpartner: DNML
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Strom Allgemein

Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Darstellungsmaf3stab
Objektklasse
Bestandsplan Ubersichtsplan
1:500 1:2000
N I
N L~ N\
ST Digitalisierende K oK
g }f\\ N\

| AN

ST Fremdleitung

Die Objekte kdnnen bei meiner
Konfiguration nicht gefiltert werden (Keine
UP-Spalten beim Explorer)

Die Objekte kdnnen bei meiner

ST Schacht Konfiguration nicht gefiltert werden (Keine
UP-Spalten beim Explorer)
Die Objekte kdnnen bei meiner
ST Schutzrohr Konfiguration nicht gefiltert werden (Keine

UP-Spalten beim Explorer)

ST Spannungswandler

Darstellungsstyle: nur Ubschaltplan

Darstellungsstyle: nur Ubschaltplan

Ubersicht Ubersicht
: { 3 { \
ST Station \ S 4 | ST
& \ /
NN N

ST Umspannwerk

|

ST Verbindungsknoten

ST Zahlpunkt

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)
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Strom Hochspannung (HS)

Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Objektklasse

Darstellungsmaf3stab
Bestandsplan Ubersichtsplan

1:500

ST HS-Endverschluss

In der Tabelle 'ST HS-Endverschluss' sind keine Datensatze enthalten

0K

ST HS-Erdungstrenner

1:2000

In der Tabelle 'ST HS-Endverschluss' sind keine Datensatze enthalten

OK

In der Tabelle 'ST HS-Endverschluss' sind keine Datensatze enthalten

In der Tabelle 'ST HS-Endverschluss' sind keine Datensatze enthalten

0K OK
ST HS- P——

-Freileitungsabschnitt

ST HS-Kabelabschnitt

ST HS-Leistungsschalter

In der Tabelle 'ST HS-Endverschluss' sind keine Datensatze enthalten

0K

In der Tabelle 'ST HS-Endverschluss' sind keine Datensatze enthalten

OK

ST HS-Leitung

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST HS-Mast

bl

ST HS-Muffe

ST HS-Trenner

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)
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Strom Mittelspannung (MS)

Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Darstellungsmaf3stab
Objektklasse
Bestandsplan Ubersichtsplan
1:500 1:2000
ST MS-Muffe o ‘
‘ o
ST MS-Leistungsschalter ®
g ® PY @

ST MS-Endverschluss

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST MS-Mast o) D
ST MS-Freileitungsschalter —) —
\V \\ »/"
ST Ms- S -
-Freileitungsabschnitt - /’
ST MS-Lasttrennschalter 000 o0 )

ST MS/NS-Transformator

Kartographisch nicht erfasst

Kartographisch nicht erfasst

ST MS-
-Freileitungsverbindung ® ®
ST MS-Einspeisung (5 | G

ST MS-Leitung

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST MS-Speicher

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST MS-
-Uberspannungsableiter

ST MS-Verbraucher

Kartographisch nicht erfasst

Kartographisch nicht erfasst

ST MS-Trenner
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Darstellungsmaf3stab
Objektklasse
Bestandsplan Ubersichtsplan
1:500 1:2000
ST MS-Sicherung Kartographisch nicht erfasst Kartographisch nicht erfasst
ST MS-Schrank Kartographisch nicht erfasst Kartographisch nicht erfasst
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Strom Niederspannung (NS)

Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Darstellungsmaf3stab
Objektklasse
Bestandsplan Ubersichtsplan
1:500 1:2000

ST NS-HA-Freileitung
ST NS-Einspeisung J 7
ST NS-HA-Kabel
ST NS-Briicke T \

ST NS-Hausanschluss

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST NS-
-Freileitungsverbindung

ST NS-HA-Kasten

ST NS-
-Freileitungsabschnitt

ST NS-HA-Muffe

ST NS-HA-Klemme

ST NS-Freileitungsschalter

ST NS-
-Freileitungssicherung

|

ST NS-Speicher

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST NS-Strecke

Geometrie nur als UP

Nur 3 Objekte, die die Geometrie erfasst ist.

ST NS-Muffe
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Darstellungsmaf3stab

Objektklasse
Bestandsplan Ubersichtsplan
1:500 1:2000
ST NS-Mast 1 @

ST NS-Lasttrennschalter

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST NS-Trenner

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST NS-
-Uberspannungsableiter

ST NS-Kabelverteiler

o

ST NS-Sonderverbraucher

ST NS-Sicherung

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST NS-Leitung

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST NS-Leistungsschalter

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

ST NS-Aufladepunkt

ST NS-Warmepumpe

ST NS-Kabelabschnitt
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Fernmelde (FM)

Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Objektklasse

Darstellungsmaf3stab

Bestandsplan
1:500

Ubersichtsplan
1:2000

ST FM-Strecke

Geometrie im BP kartographisch nicht
erfasst

ST FM-Kabelverteiler

ST FM-
-Freileitungsverbindung

ST FM-Einrichtung

ST FM-LWL-Schacht

Geometrie im UP kartographisch nicht
erfasst

ST FM-LWL-Rohrverbinder

ST FM-Mast

ST FM-Leitungsabschnitt

ST FM-Muffe

ST FM-LWL-Leerrohr

BN

ST FM-Leitung

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)
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Gas

Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Objektklasse

Darstellungsmal3stab

Bestandsplan
1:500

Ubersichtsplan
1:2000

GAS Anlagenknoten

GAS Armatur / /
GAS Abzweig . .
GAS Ausblaser

Fremdleitung

In der Tabelle Fremdleitung sind keine
Datensatze enthalten

In der Tabelle Fremdleitung sind keine
Datensatze enthalten

GAS Hausdruckregler

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

GAS Fremdanschluss

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

GAS Einspeisung intern

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

GAS Digitalisierende

GAS Deckung

Geometrie im UP kartographisch nicht
erfasst, bzw. bei meinen Einstellungen ist sie
nicht freigeschaltet

GAS HAE

GAS Anschluss

U Position gibt es bei dieser Objektklasse
nicht, bzw. bei meinen Einstellungen ist sie
nicht freigeschaltet

GAS Kat. HAE

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

GAS Kat. KKS Isolierstiick
(doppelt, s. auch GAS KKS Isoliersttick)

GAS
Kat. Leitungsabschluss

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse
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Objektklasse

Darstellungsmal3stab

Bestandsplan
1:500

Ubersichtsplan
1:2000

GAS Kat. Reduzierstiick

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

GAS Kat. Armatur

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

GAS Kat. Hausdruckregler

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

GAS Kat. - N - T
. . Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
Strdmungswachter eingeblendet (ML) eingeblendet (ML)
GAS Kat.

Kondensatsammler

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

GAS Kat. Abzweig

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

GAS KKS Isolierstiick
(doppelt, s. GAS Kat. KKS Isoliersttick)

GAS Laterne

Leere UP-Geometriefelder bei allen
Datensatzen

GAS Leitungsabschnitt

GAS Leitungsabschluss

GAS Leitung

Kartographisch nicht erfasst

Kartographisch nicht erfasst

GAS Kreuzung U

Geometrie im BP kartographisch nicht
erfasst

Kartographisch nicht dargestellt, beim
Abrufen von Daten kommt die Objektklasse
GAS Leitungsabschnitt

GAS Kreuzung B

Im MaRstab 1:500 nicht sichtbar

Geometrie im UP kartographisch nicht
erfasst

GAS Messpunkt

]

GAS Langenausgleicher

Im MalRstab 1:2000 nicht sichtbar
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Objektklasse

Darstellungsmal3stab

Bestandsplan
1:500

Ubersichtsplan
1:2000

GAS Molchschleuse

In der Tabelle Fremdleitung sind keine

Datensatze enthalten

In der Tabelle Fremdleitung sind keine
Datensatze enthalten

GAS Schutzrohrabschluss

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

GAS Schutzrohr

GAS Riechrohr

Leere UP-Geometriefelder bei allen
Datensatzen

GAS Speicher

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht

eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

GAS Schacht

Leere UP-Geometriefelder bei allen
Datensatzen

GAS Storung

GAS Reparaturstelle

Leere UP-Geometriefelder bei allen
Datensatzen

GAS Schutzstreifen

Nur ein Objekt, mit fehlender UP-Geometrie

GAS Rohrverbindung

GAS Stromungswachter

Leere UP-Geometriefelder bei allen
Datensatzen

GAS Druckregelteilanlage

Es gibt keine BP Position als Attributfeld

(nur B Kennzeichen)

Es gibt keine UP Position als Attributfeld
(nur U Kennzeichen)

GAS Schweillnaht

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht

eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

GAS Reduzierstlick

GAS Schutzrohrtyp

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse
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Darstellungsmal3stab
Objektklasse
Bestandsplan Ubersichtsplan
1:500 1:2000
GAS Zéhlpunkt Keine Objektklasse mit diesem Namen Keine Objektklasse mit diesem Namen

GAS Kondensatsammler

Leere UP-Geometriefelder bei allen
Datensatzen

GAS Weiterversorgung

GAS Ubergang

GAS Zahler Keine Objektklasse mit diesem Namen Keine Objektklasse mit diesem Namen

GAS Druckregelanlage Q D
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Ferngas (FG)

Darstellungsmaf3stab
Objektklasse
Bestandsplan Ubersichtsplan
1:500 1:25000, (bzw. 1:2000)
FG Sonderbauteil - Flansch O

nur bei 1:2000

FG Sonderbauteil -

Kugelmuffe
nur bei 1:2000

nur bei 1:2000

FG Sonderbauteil -

\ = O

FG Sonderbauteil -
Steckmuffe

Stumpfnaht
nur bei 1:2000
Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
FG AuBendurchmesser eingeblendet (ML) eingeblendet (ML)
Smallworld Smallworld
In der Tabelle 'FG Sonstige Einrichtung’ sind keine Datensatze enthatten In der Tabelle 'FG Sonstige Einrichtung’ sind keine Datensatze enthatten

FG Sonstige Einrichtung

FG SchweiBnaht Geometrie im UP nicht erfasst
Smallworld Smallworld

FG Be reichsgre n Ze In der Tabelle FG Bereichsgrenze' sind keine Datensatze enthalten In der Tabelle 'FG Bereichsgrenze' sind keine Datensatze enthakten

FG Fremdleitung el

FG Untergrundspeicher Keine BP-Daten K/I)

FG Armatur ) .“x: 4 Geometrie im UP nicht erfasst

FG Armaturengruppe Keine BP-Daten N

FG Kabel Keine BP-Daten Geometrie im UP nicht erfasst

Smallworld Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden. Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.
FG Kabel Schutzrohr
[ ]
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Objektklasse

Darstellungsmaf3stab
Bestandsplan Ubersichtsplan

1:500

1:25000, (bzw. 1:2000)

FG Leitungsabschnitt

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Leitung

Kartographisch nicht erfasst

Kartographisch nicht erfasst

FG Kilometerpunkt

Keine BP-Daten

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Hohenpunkt

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Antrieb

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

FG Fremdl. Linie

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

FG Bohrloch

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Kabel MeRstelle

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

e
FG Zubehor- Leitungspunkt .,\/‘\_ Kein Zeichen im UP gesetzt
.

FG Zubehor-
Stationierungspunkt

Kein Zeichen im UP gesetzt

FG Widerlager

Keine Geometrie-Daten

Keine Geometrie-Daten

FG Station

FG Vermessungspunkt

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Merkstein

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Kabel Muffe

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.
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Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Darstellungsmaf3stab

Objektklasse
Bestandsplan Ubersichtsplan
1:500 1:25000, (bzw. 1:2000)
FG Richtung Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht

eingeblendet (ML)

eingeblendet (ML)

FG Kreuzung

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Rohrschaden

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Schilderpfahl

®
>

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Flanschverbindung

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

FG Schutzrohr

Geometrie im UP nicht erfasst

FG MeRstelle

Keine Objekte

Keine Objekte

FG Ubergang

Geometrie im UP nicht erfasst

FG Rohr

Keine Objekte

Keine Objekte

FG Drainagepunkt

Keine Objekte

Keine Objekte

FG Kabelabschnitt

nur bei 1:2000

FG Kabel Zubehor

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.
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Kathodischer Korrosionsschutz (KKS)

Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Objektklasse

Darstellungsmaf3stab
Bestandsplan Ubersichtsplan

1:500

1:25000

KKS Bezugselektrodenart

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

KKS Potentialverbindung

Smallworld

In der Tabelle KKS " sind keine D: thatt

Smallworld

In der Tabelle 'KKS Potentialverbindung’ sind keine Datensatze enthalten

KKS Kabel ¥

KKS Fehlerstelle

Keine Objektklasse mit diesem Namen

Keine Objektklasse mit diesem Namen

KKS MeRstellengehiuse ¥

Geometrie im UP nicht erfasst

KKS Schutzabschnitt Es gibt hier nur Beschriftungsfelder Es gibt hier nur Beschriftungsfelder

KKS Klemme Keine Objektklasse mit diesem Namen Keine Objektklasse mit diesem Namen
Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht

KKS Status eingeblendet (ML) eingeblendet (ML)

KKS Schutzrohr ¥ Geometrie im UP nicht erfasst

KKS Stromversorgung ¥

Geometrie im UP nicht erfasst

KKS Bezugselektrode ¥

Geometrie im UP nicht erfasst

KKS Anlage ¥

—eeooo

I S

KKS

KKS Betreiber

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

KKS Sonstige Einrichtung

Smallworld

In der Tabelle 'KKS Sonstige Einfichtung’ sind keine Datensatze enthalten

Smallworld

In der Tabelle 'KKS Sonstige Einrichtung' sind keine Datensatze enthalten

KKS Schrank ¥

Geometrie im UP nicht erfasst
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Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Objektklasse

Darstellungsmaf3stab
Bestandsplan Ubersichtsplan

1:500

1:25000

KKS Muffe 1

Geometrie im UP nicht erfasst

KKS Elektrokabel ¥

//‘

Geometrie im UP nicht erfasst

KKS Rohrstiick

Nur SPL erfasst

Nur SPL erfasst

KKS Kabel H6henpunkt

Keine Objektklasse mit diesem Namen

Keine Objektklasse mit diesem Namen

KKS Schutzeinrichtung

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

KKS MeRstelle

KKS Kontakt ¥

KKS Mantelbefund

Keine Objektklasse mit diesem Namen

Keine Objektklasse mit diesem Namen

KKS Kilometerpunkt

Nur SPL erfasst

Nur SPL erfasst

KKS Fremdobjekt

Keine Objekte erfasst

Keine Objekte erfasst

KKS MeRabschnitt

Smallworld
In der Tabelle 'KKS MeRabschnitt’ sind keine Datensatze enthalten

Smallworld

In der Tabelle 'KKS MeRabschnitt’ sind keine Datensatze enthalten

KKS Erder

Kartographisch nicht erfasst

Kartographisch nicht erfasst

1) Objektklasse eingegliedert unter FG KKS Betriebsmittel.
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Fernwarme (FW)

Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Darstellungsmaf3stab

Objektklasse
Bestandsplan o
1:500 (Position IB) BP=UP
FW Abzweig ® BP =UP

FW Bauwerk Steckdosen

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Stahl Isolierung

Meldung: Das gesuchte Objekt wurde nicht

Meldung: Das gesuchte Objekt wurde nicht

gefunden gefunden
FW Einstieg (Position rund) ' ' BP =UP
FW Einstieg (Position quadratisch) BP =P

FW Pumpe

Keine Objekte

Keine Objekte

FW Anschluss

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Bei meiner aktuellen Konfiguration nicht
eingeblendet (ML)

Héhenpunkt

BP = UP

FW HeiRwasser

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

Smallworld

FW Trennpunkt In der Tabelle FW Trennpunkt’ sind keine Datensatze enthalten BP = UP
FW Grundflache (sauwerk [ BP = UP
FW Grundflache (kanal) \ BP = UP
FW Grundflache (Netzstation) . BP =UP
FW Schutzrohr BP=UP
FW Kanal BP=UP
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Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Darstellungsmaf3stab

Objektklasse
Bestandsplan o
1:500 (Position IB) BP=UP
| )
FW Trassenabschnitt Dk e E— BP = 0P
v
S, .
FW Leitungsabschluss e BP = UP

FW Muffen

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Reduzierstiick BP=UP
FW Rohrleitungsabschnitt \_ ! BP = (P
(Vorlauf) ‘ I

FW Rohrleitungsabschnitt BP = UP

(Riicklauf)

FW Abdichtung

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Armatur

o BP = UP
(Typ Kugelhahn; Betriebsstatus offen) S |
FW Armatur ‘@ BP = Up
(Typ Kugelhahn; Betriebsstatus zu) R
FW Armatur | BP = UP
(Typ Schieber; Betriebsstatus offen) |
FW Armatur BP = P
(Typ Schieber; Betriebsstatus zu)
FW Netzstation O BP=UP

Smallworld Smallworld

FW SChWeiBn a ht In der Tabelle FW SchweiBnaht' sind keine Datensatze enthalten In der Tabelle FW Schweilnaht' sind keine Datensatze enthalten
FW Bauwerk/Schacht D BP =UP
FW Ubergang BP = UP
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Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Darstellungsmaf3stab
Objektklasse
Bestandsplan o
1:500 (Position IB) BP=UP
FW Fremdleitung Sek. BP =UP

FW Messstelle

Smallworld

In der Tabelle FW Messstelle’ sind keine Datensatze enthaken

Smallworld

In der Tabelle FW Messstelle' sind keine Datensétze enthakten

FW Entleerung

BP=0P

FW Bauwerk Liiftung

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Kreuzung

AN

BP=0P

FW Ubergabe Zugang

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Trasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Kanal Ausfihrung

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Kompensator (Position Axial)

BP = UP

FW Kompensator (position Sonst)

BP=0P

FW Eigentumsgrenze

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Dampf

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Dehnungspolster

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

FW Lage

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Stahl-System

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.

Smallworld

Das gesuchte Objekt wurde nicht gefunden.
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Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Darstellungsmaf3stab

Objektklasse
Bestandsplan e
1:500 (Position IB) BP = UP
FW FlieRrichtung 2k BP =UP
o .
FW Formteil BP = UP

FW Stahlmantelrohr

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Hohensprung

-

L
T
I

BP = UP

FW Bauwerk Wasser

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Be-/ Entliiftung

BP = UP

FW Druckstufe

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Mitversorgte Objekte

BP =0P

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

FW Kalte
FW Fremd Katalogfeld, keine Objektklasse Katalogfeld, keine Objektklasse
Katalogfelder: Schrank Funktion und Katalogfelder: Schrank Funktion und
FW Schrank Schrank Typ, aber keine Objektklasse Schrank Typ, aber keine Objektklasse
Smallworld Smallworld
FW Stutzpu n kt In der Tabelle ‘FW Stitzpunkt' sind keine Datensatze enthalten In der Tabelle FW Stitzpunkt' sind keine Datensatze enthalten

FW Digitalisierende
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Wasser (WA)

Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Darstellungsmaf3stab

Objektklasse
Bestandsplan Ubersichtsplan
1:500 1:2000
WA AuRenschutz Katalogfeld, keine Objektklasse Katalogfeld, keine Objektklasse

WA Anlagenknoten

WA Abzweig

WA Absperrhinweis

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

WA Aufbereitungsanlage

Es sind nur drei Objekte erfasst, die haben
auch unterschiedliche Zeichen

Die Geometriefelder UP sind nicht erfasst.

WA Deckung Geometrie nur als BP
WA Armatur \ I
WA Adsorption Katalogfeld, keine Objektklasse Katalogfeld, keine Objektklasse

WA Wasserbehalter

o

WA Brunnen

©

WA Be. - Entliftung

WA Antrieb

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

WA Formstiick

UP-Geometriefelder sind leer

WA Entleerung

Obwohl B Position als Geometriefeld
vorhanden ist, ist sie im MaRstab 1:500
nicht sichtbar

UP-Geometriefelder sind leer

WA Druckminderung

s

-’

’ N\

-’
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Zeichenerklarung_v_21.05.2019

Objektklasse

Darstellungsmaf3stab

Bestandsplan
1:500

Ubersichtsplan
1:2000

WA Hausanschlussbox

UP-Geometriefelder sind leer

WA Druckerhéhungsanlage

»

WA Hinweisschild

Meldung: Das gesuchte Objekt wurde nicht
gefunden

Meldung: Das gesuchte Objekt wurde nicht
gefunden

WA Anschluss

Es gibt nur Bezeichnungs-, aber keine
Geometriefelder

Es gibt nur Bezeichnungs-, aber keine
Geometriefelder

WA Hohenangaben

Katalogfeld, keine Objektklasse

Katalogfeld, keine Objektklasse

WA KKS Isolierstiick

WA HEK

UP-Geometrie kann man nicht sehen, auch
bei Objekten, wo sie erfasst ist

WA Hydrant

WA Digitalisierende
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. Einleitung

Diese Schutzanweisung dient der Unterstutzung von Baufachleuten
bei der Verhutung von Unfallen und von Schaden an Energiever-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen.

Es gehort in die Hande der auf Baustellen tatigen Personen wie z. B.
Bauleiter, Schachtmeister, Kranfuhrer, Baggerfuhrer oder LKW-
Fahrer und kann kostenlos bei der Avacon AG, im folgenden Netz-
betreiber (NB) angefordert werden.

. Geltungsbereich

Diese Schutzanweisung gilt fur Arbeiten im Bereich von Energiever-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen (Gas-, Strom-, Fernwarme- und
Wasserversorgungsanlagen) sowie von Kommunikationsanlagen im
Gebiet des NB auf offentlichen und privaten Grundstucken.

Hierzu gehoren z. B. Rohrleitungen, Stationen, sonstige Betriebs-
einrichtungen, elektrische Freileitungen, Hoch-, Mittel- und Nieder-
spannungskabel, Kabelmuffen, Schutzrohre, Schachtbauwerke,
Betonkanale, Armaturen, Widerlager, Anlagen fur den kathodischen
Korrosionsschutz, Kabelabdeckungen, Erdungsanlagen, Maste,
Fernmelde-, Lichtwellenleiter-, Steuer- und Messkabel, Verteiler-
schranke, Warnbander u. a..

Bei Erdarbeiten jeder Art, z. B. bei Strallenaufbrichen, Aufgrabun-
gen, Baggerarbeiten, Pflasterungen, Bohrungen, beim Setzen von
Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern, Dornen,
Schnurstangen, bei grol3en Auflasten (z. B. Autokrane, Krane, ...),
besteht stets die Gefahr, dass Energieversorgungs- und Entsor-
gungsanlagen beschadigt werden.
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. Allgemeine Pflichten des Bauunternehmers

Jeder Bauunternehmer hat bei der Durchfuhrung ihm Ubertragener
Bauarbeiten auf o6ffentlichen und privaten Grundsticken mit dem Vor-
handensein von Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen
sowie von stillgelegten und auf3er Betrieb Leitungen zu rechnen und
die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um deren Beschadigung zu
verhindern und eine Gefahrdung von Personen auszuschlie3en. Er
hat seine Mitarbeiter und die von ihm beauftragten Subunternehmen
entsprechend zu unterweisen und zu uberwachen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten des NB auf einer Baustelle ent-
bindet den Bauunternehmer oder seinen Beauftragten nicht von der
Verantwortung fur angerichtete Schaden an Energieversorgungs-
und Entsorgungsanlagen sowie an stillgelegten Leitungen.

Im Geltungsbereich dieser Schutzanweisung ist so zu arbeiten, dass
der Bestand und die Betriebssicherheit der Anlagen wahrend und
nach Ausfuhrung der Arbeiten gewahrleistet bleiben.

Neben den gultigen gesetzlichen Vorschriften (z. B. Landesbauord-
nung, Baugesetzbuch) sind die Vorschriften/Regeln der Deutschen
Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 3 ,Elektrische
Anlagen und Betriebsmittel“, DGUV Vorschrift 11 ,Laserstrahlung®,
DGUV Vorschrift 38 ,Bauarbeiten, DGUV Regel 100-500 ,Betreiben
von Arbeitsmitteln®, insbesondere Kapitel 2.12 ,Betreiben von Erd-
baumaschinen® und Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen“ sowie
die Richtlinien fur die Sicherung von Arbeitsstellen an Strallen (RSA)
und die Regeln zum Arbeitsschutz auf Baustellen (RAB) einzuhalten.
Zudem sind die DVGW-Hinweise GW 315 ,Mallhahmen zum Schutz
von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten, DGUV Regel 100-500
(VGB 40) ,Betreiben von Arbeitsmitteln“ und GW 118 ,Erteilung von
Auskunften in Versorgungsunternehmen® sowie das Merkblatt
,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel (Abruf-Nr.: 508) zu
beachten.

Weitere Informationen konnen der DGUV Information 203-017
~ochutzmalnahmen bei Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel
und Rohrleitungen® sowie der DGUV Information 201-020 ,Sicher-
heitshinweise fur Grabenloses Bauen® enthommen werden.



Informationen Uber die zustandigen Versorgungsunternehmen
konnen beim Baulasttrager bzw. beim Grundstuckseigentimer er-
fragt werden. Erkundigungen an anderer Stelle sind nicht ausreich-
end. Es spielt dabei keine Rolle, ob im privaten oder offentlichen
Bereich gearbeitet wird.

. Erkundigungspflicht

Bei der Durchfuhrung von Bauarbeiten im Bereich von Energiever-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen besteht fur den Bauunternehmer
nach standiger Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes die
Erkundigungs- und Sicherungspflicht.

Rechtzeitig vor Beginn dieser Arbeiten ist bei dem NB eine aktuelle
Auskunft Uber die Lage und ggf. Tiefe der im Bau- bzw. Aufgaben-
bereich liegenden Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen
sowie von stillgelegten und aul3er Betrieb befindlichen Leitungen
einzuholen.

Bei Beginn der Arbeiten mussen Leitungsauskunfte neuesten Stan-
des vorliegen. Bei Abweichungen von der Bauplanung oder Erweite-
rung des Bauauftrages muss eine neue Leitungsauskunft eingeholt
werden.

Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu Uber-
zeugen, dass alle Planangaben eindeutig erkennbar sind und dass
die Planauskunft tatsachlich mit der Anfrage Ubereinstimmit.

Lage der Energieversorgungs- und
Entsorgungsanlagen

Die Lage, insbesondere die Tiefe der Energieversorgungs- und Ent-
sorgungsanlagen sowie von stillgelegten und aul3er Betrieb befind-
lichen Leitungen, kann sich durch Bodenabtragungen, -aufschit-
tungen oder durch andere Malinhahmen Dritter nach der Verlegung
und Einmessung verandert haben.

Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend



geradlinig und auf dem kurzesten Weg verlaufen. Deshalb hat das
Bauunternehmen die Pflicht, sich Uber die tatsachliche Lage und

Tiefe der angegebenen Energieversorgungs- und Entsorgungsan-
lagen durch fachgerechte Erkundigungsmalinahmen, z. B. Ortung,
Querschlage, Suchschlitze o. a. selbst Gewissheit zu verschaffen.

Querschlage (Suchschlitze)

Querschlage/Suchschlitze sind grundsatzlich nur in Abstimmung
mit dem NB und in leitungsschonender Arbeitstechnik, z. B. Saug-
bagger oder Handschachtung erlaubt! Ferner kann nicht davon
ausgegangen werden, dass ein Trassenwarnband vorhanden ist
bzw. dass ein vorhandenes Trassenwarnband die tatsachliche
Leitungslage anzeigt.

Hinweisschilder und oberirdische Anlagen

Armaturen, Strallenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Ener-
gieversorgungs- und Entsorgungsanlage gehorenden Einrichtungen
mussen stets zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Mar-
kierungen durfen ohne Zustimmung des NB nicht verdeckt, nicht
versetzt oder entfernt werden.

Unbekannte Kabel oder Leitungen

Werden Energieversorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie aul3er
Betrieb befindliche Leitungen oder Warnbander an Stellen die in
keinem Plan eingezeichnet sind angetroffen bzw. freigelegt, so ist der
Betreiber der Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen unver-
zuglich zu ermitteln und zu verstandigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit dem zustandigen Versorgungs-
unternehmen Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen hergestellt
ist.

Hinweise

Aulder Betrieb befindliche Energieversorgungs- und Entsorgungs-
anlagen sind in den Planen nicht immer dargestellt. Diese kdnnen
u.U. in der Ortlichkeit vorhanden sein. Die Eigentlimer der Anlagen
sind zu ermitteln und mit Ihnen die weitere Verfahrensweise abzu-
stimmen. Ist der Eigentumer nicht zu ermitteln, so muss die Ab-
stimmung mit dem Besitzer erfolgen.



Besonderheiten bei erdverlegten Hochspannungsleitungen

(grolder 45.000 Volt):

Bauarbeiten im Bereich von Kabelanlagen durfen nur unter fachlicher
Anleitung eines Beauftragten des NB durchgefuhrt werden.

Besonderheiten — Lage erdverlegte Hochspannungsleitungen:
Eine Hochspannungskabeltrasse besteht aus 3 Einleiterkabel u.
einem Begleitkabel (Steuerkabel). Die Kabel konnen nebenein-
ander auf Abstand oder im Dreieck als Bundel verlegt sein.

Nebeneinander auf

I |
Abstand (0,60 m breit) O O O

o
[ 1

Im Dreieck gebundelt
(0,30 m breit) &)

Diese Trassenbreite gilt nur fur die freie Strecke. Im Bereich von
Hochspannungskabelmuffen kdnnen sich andere Trassenbreiten
ergeben.

. Baubeginn

Rechtzeitig (mindestens zwei Wochen) vor Aufnahme von Arbeiten
im Bereich von Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen
mussen der Beginn und der Umfang der Arbeiten dem zustandigen
Fachbereich des NB (Anschriften Seite 24) schriftlich angezeigt
werden.

Das Einholen von Informationen gemal ,,Erkundigungspflicht” und
,Lage der Versorgungs- und Entsorgungsanlagen® gilt nicht als An-
zeige.
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. Fachkundige Aufsicht

Bauarbeiten im Bereich von Energieversorgungs- und Entsorgungs-
anlagen durfen nur unter fachkundiger Aufsicht des Bauunterneh-
mers durchgefuhrt werden. Die vom NB dem Bauunternehmen er-
teilten Auflagen mussen eingehalten werden. Armaturen, Stralden-
kappen, Kabelmerksteine und sonstige zur Energieversorgungs- u.
Entsorgungsanlage gehorenden Einrichtungen mussen wahrend der
Bauzeit zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markier-
ungen durfen ohne Zustimmung des NB nicht verdeckt, nicht ersetzt
oder entfernt werden.

. Maschinelle Arbeiten

Im Bereich von Energiever- und Entsorgungsanlagen sowie von
aul3er Betrieb befindlichen Leitungen durfen Baumaschinen nur so
eingesetzt werden, dass eine Gefahrdung dieser Anlagen ausge-
schlossen ist. Erforderlichenfalls sind besondere Sicherheitsvor-
kehrungen zu treffen. Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr-
und Sprengarbeiten, das Einschlagen (Rammen) von Pfahlen,
Bohlen und Spundwanden, das Einspulen von Filtern fur Grund-
wasserabsenkungen, der Einsatz von Durchorterungsgeraten u. a.,
mit dem NB abzustimmen.

. Bepflanzung

Die Anlagen des NB durfen nicht Uberbaut und mit Gro3gehdlzen
nicht unter- bzw. Uberpflanzt werden.

Freilegen von Energieversorgungs- und
Entsorgungsanlagen

Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie aul3er Betrieb
befindliche Leitungen durfen nur in leitungsschonender Arbeits-



technik, z.B. Saugbagger oder Handschachtung freigelegt werden!
Freigelegte Anlagen sind vor jeglicher Beschadigung zu schutzen,
gegen Lageveranderungen fachgerecht zu sichern und flachenhaft
nach Anweisungen des NB abzufangen. Werden Energieversor-
gungs- und Entsorgungsanlagen sowie aulder Betrieb befindliche
Leitungen an Stellen, die vom NB nicht genannt worden sind, vor-
gefunden bzw. freigelegt, so ist der NB unverzuglich zu verstandigen.
Die Arbeiten sind in diesem Bereich sofort zu unterbrechen, bis mit
dem NB Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen hergestellt ist.

Achtung: Sobald Erdabtragungen durchgefuhrt worden sind, darf die
Leitung nicht mehr ohne Uberfahrschutz tiberfahren werden.

Uber die Art und den Umfang des Uberfahrschutzes muss eine Ab-
stimmung mit dem NB erfolgen.

Sonderfall — erdverlegte Hochspannungsleitungen:
Hochspannungskabel durfen erst nach Freischaltung und nur in
schonender Arbeitstechnik (Handschachtung) freigelegt werden. Die
Freischaltung der Kabel ist rechtzeitig, mindestens 10 Arbeitstage vor
dem gewunschten Termin, zu beantragen.

. Verfiillen der Baugrube

Das Unterbauen und Eindecken von freigelegten Energieversor-
gungs- und Entsorgungsanlagen sowie von aul3er Betrieb befind-
lichen Leitungen ist mit dem NB rechtzeitig abzustimmen.

Das Verfullen im Bereich von Verkehrsflachen hat nach der ZTV A-
StB 89) sowie nach etwaigen zusatzlichen Bestimmungen vom NB
zu erfolgen. Besonderes Augenmerk ist darauf zu richten, dass zum
Verfullen in leitungsnahe Material verwendet wird, welches keine
Bestandteile (z. B. Steine) enthalt, die zur Schadigung der Anlagen
fuhren konnen. Beim Verfullen von Kreuzungsbaugruben mit erd-
verlegten Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie von
auler Betrieb befindlichen Leitungen sind diese Anlagen so zu unter-
bauen, dass keine Senkungen auftreten konnen. Vor dem Verschlie-
Ren der Baugrube ist die Kreuzungsstelle durch einen Beauftragten
des NB am offenen Rohrgraben abzunehmen.
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Sollabstande zu Energieversorgungs- und
Entsorgungsanlagen

Allgemein: Bauarbeiten jeglicher Art im Schutzbereich von Energie-
versorgungs- und Entsorgungsanlagen sind vor Baubeginn mit dem
NB abzustimmen und bedurfen der schriftlichen Zustimmung.

Gasversorgungsanlagen:

Zu Gasversorgungsanlagen sind Sicherheitsabstande einzuhalten.
Die geforderten Mindestabstande gelten bei Naherung, Kreuzung
und Parallelverlegung zu Gasrohrleitungen und -anlagen.

Bei Naherung von Gasversorgungsanlagen zu Windenergieanlagen
sind gesonderte Forderungen und Mindestabstande zu beachten und
einzuhalten.

Bei Kreuzung von Gashochdruckleitungen ist ein lichter Abstand von
0,40 m und bei Parallelverlegung 3,00 m Sicherheitsabstand
einzuhalten. Abweichungen hiervon bedurfen der schriftlichen Zu-
stimmung des NB.

Die Verlegetiefe von Gasrohrleitungen betragt in der Regel 45 bis
120 cm. In der Leitungsumgebung (30 bis 50 cm) ist mit abzweigen-
den Rohrstutzen und Rohrfittings zu rechnen.

Das Uberbauen von Gasrohrleitungen ist unzulassig.

Gasrohrleitungen sind in einem Schutzbereich verlegt, in dem

folgende Forderungen einzuhalten sind:

* Keine Errichtung von Bauwerken und sonstigen Anlagen

* Keine Lagerung von Baumaterialien, Baustelleneinrichtungen und
Bodenaushub

* Keine Errichtung von Stellplatzen (z. B. Container)

* Keine Errichtung von Pfahlen und Pfosten

* Freihaltung von Baumen, Strauchern und Wurzeln

* Keine Durchfuhrung von Erdarbeiten, die die Gasleitung gefahr-
den konnen
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Fernwarmeleitungen:
Bei Kreuzung und Parallelverlegungen zu Fernwarmeleitungen sind
die nachfolgenden Abstande einzuhalten. Abweichungen hiervon be-
durfen der schriftlichen Zustimmung des NB.
a) Mindestabstand kreuzenden anderen Versorgungsleitungen

* 1 kV- Signal-, Messkabel 0,3 m

* 10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,6 m

* mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,0 m

* Gas- und Wasserleitungen 0,2 m

b) Mindestabstand zu parallel liegenden anderen Versorgungs-
leitungen bei ParallelfUhrung < 5,0 m
* 1 kV- Signal-, Messkabel 0,3 m
* 10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,6 m
* mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,0 m
* Gas- und Wasserleitungen 0,4 m

c) Mindestabstand zu parallel liegenden anderen Versorgungs-
leitungen bei ParallelfUhrung > 5,0 m

1 kV- Signal-, Messkabel 0,3 m

10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,7 m

mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,5 m

Gas- und Wasserleitungen 0,4 m

Stromversorgungsanlagen:

Einzuhaltende Abstande zu Hochspannungsanlagen sind in jedem
Falle rechtzeitig mit dem NB abzustimmen.

Abstande zu Ubrigen erdverlegten Leitungen werden bei der ortlichen
Einweisung festgelegt.

Beim Eindringen von Korperteilen oder Gegenstanden in den
Schutzbereich von Freileitungen besteht wegen der Moglichkeit
eines Uberschlages akute Lebensgefahr.
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Folgende Mindestabstande zu unter Spannung stehenden Teilen

durfen unter keinen Umstanden unterschritten werden (Gefahren-

bereich):

* bis 1.000 Volt (Niederspannung) Schutzabstand a = 1 m nach
allen Seiten

* Uber 1.000 Volt bis 110.000 Volt Schutzabstand a = 3 m nach
allen Seiten

Die einzuhaltenden Schutzabstande a beziehen sich auf die tat-
sachliche Lage der Leiterseile. Daher ist das mogliche seitliche
Ausschwingen der Leiterseile bei Wind (vgl. Bild Seite 14) zusatz-
lich zu beachten.

Ebenso ist zu berucksichtigen, dass sich der Durchhang der Leiter-
seile witterungs- und belastungsabhangig erheblich andern kann.

Bei allen auliergewohnlichen Witterungsverhaltnissen ist eine Ab-
stimmung mit dem NB erforderlich. Der NB erteilt Uber die Hohe der
Spannung einer Freileitung Auskunft, ebenso auch uber den erforder-
lichen Schutzabstand und die zu treffenden MalRnahmen.

Beim Unterfahren einer Leitung darf die gesetzlich zugelassene
Fahrzeughohe von 4,00 m nicht Uberschritten werden. Fahrzeuge mit
aufgerichteten Aufbauten bzw. Ladeflachen, Krane, Fordergeruste
und dergleichen, durfen daher nur im umgelegten oder abgesenkten
Zustand die Leitungen unterqueren.

Erfahrungen haben gezeigt:

* Vom Fuhrerstand einer Baumaschine ist der Abstand zwischen
Ausleger und Leitung schwer zu schatzen

* Unebenheiten des Gelandes fuhren bei Bewegungen des Baggers
zu unkontrollierten Ausschwingungen des Auslegers

* Bei einem Kran schwingt die Last haufig unkontrolliert aus

* Personen, die ein Fordergerust verschieben, Ubersehen leicht die
gefahrliche Annaherung an eine Leitung

* Beim Abladen eines Kippers konzentriert sich der Fahrer eher auf
den Abladevorgang als auf die dartber verlaufende Freileitung
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Besondere Malinahmen:

Besteht daher auch nur die Moglichkeit einer unzulassigen An-

naherung, so mussen nach Absprache mit dem NB besondere

MalRnahmen ergriffen werden:

* Freischalten der Leitung bzw. Anlage gemal den funf Sicher-
heitsregeln oder

* Durchfuhrung der Arbeiten unter Aufsichtsfuhrung einer verant-
wortlichen Elektrofachkraft oder

* Abschranken des Gefahrenbereiches mit Sperrschranken oder

* Aufstellen eines verantwortlichen Warnpostens, gem. DGUV
Vorschrift 3

Schutzabstande am Beispiel einer Freileitung mit einer Spannung
von 20.000 Volt, ohne Windeinfluss

Abstanda=3 m Tiefster Punkt der Leitung,

Abstanda =3 m

Angaben zu Abstand a auf Seite 12 beachten!

* Bei Annaherung an den Schutzbereich sind besondere MaR-
nahmen erforderlich!

* Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!

* Bei Unterschreitung des Schutzabstandes: Lebensgefahr!

Weitere Hinweise auf den folgenden Seiten beachten!
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Schutzabstande am Beispiel einer Freileitung mit einer Spannung
von 110.000 Volt, mit und ohne Windeinfluss
(Ansicht in Leitungsrichtung)
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Leitung gabe durch NB) zur Leitung (3 m)

Angaben zu Abstand a auf Seite 12 beachten!

* Bei Annaherung an den Schutzbereich sind besondere MaR-
nahmen erforderlich!

* Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!

* Bei Unterschreitung des Schutzabstandes: Lebensgefahr!
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Schutzabstande am Beispiel einer Freileitung mit einer Spannung
von 110.000 Volt, mit und ohne Windeinfluss
(Ansicht quer zur Leitungsrichtung)
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Angaben zu Abstand a auf Seite 12 beachten!

* Bei Annaherung an den Schutzbereich sind besondere MaR-
nahmen erforderlich!

* Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!

* Bei Unterschreitung des Schutzabstandes: Lebensgefahr!
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. MaRnahmen bei Beschidigungen

Jede Beschadigung an Energieversorgungs- und Entsorgungsan-
lagen ist unverzuglich dem NB zu melden.

Beschadigungen sind nicht nur Leckagen, sondern auch Verletzun-
gen der Rohrumhdullung (z. B. der Korrosionsschutzschicht) bzw.
Druckstellen am Kabelmantel.

Ist die Rohrumhullung oder Kabelisolierung beschadigt worden, darf
die Verfullung erst nach Instandsetzung und mit Zustimmung vom NB
erfolgen.

. Beschadigung an Gasversorgungsanlagen

Was tun, wenn trotz aller Vorsicht eine Gasleitung beschadigt wird?
Achtung! Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosions-
gefahr!

Eine Beschadigung einer Rohrleitung oder eines Schutzrohres darf
nicht verharmlost werden. Sie kann immer schwerwiegende und
kostspielige Folgeschaden nach sich ziehen.
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Die GroRRe des Gefahrenbereiches wird durch verschiedene Einfluss-

faktoren bestimmt:

* Menge des austretenden Gases (z. B. hoher Druck, grof3er Rohr-
durchmesser)

*  Windrichtung und -starke (Verschiebung des Gefahrdungs-
bereiches)

* topographische Bedingungen (z. B. Hohlraume, Schachte und
Kanale) berlcksichtigen

* Bebauung (ggf. missen Gebaude evakuiert werden)

MalRnahmen: Gasaustritt im Freien

Es besteht Brand-, Explosions- und Erstickungsgefahr!

Deshalb gilt:

* Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen!

*  Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas aus-
tritt, sind unverzuglich Mallnhahmen zur Verringerung und Ver-
meidung von Gefahren zu treffen!

* Eine mogliche Zundung des Gases verhindern: Insbesondere
sofort alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen, nicht
rauchen, kein Feuerzeug oder Streichholz anztiinden, keine elek-
trischen Anlagen (z. B. Schalter, Klingeln, ...) betatigen, im Ge-
fahrenbereich nicht telefonieren!

* Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder |osen!

* Angrenzende Gebaude auf Gaseintritt (z. B. durch geoffnete
Fenster und/oder Turen) prufen. Ggf. Fenster und/oder Tlren
schliel3en, Markisen von Hand einrollen!

« Kanalisation, Schachte, Telefonzellen und andere Hohlraume auf
eingedrungenes Erdgas uberprufen!

* Gefahrenbereich raumen, weitraumig absichern und den Zutritt
von unbefugten Personen verhindern!

* Betroffene Personen warnen, Gefahrenbereich verlassen und bis
zum Eintreffen von Fachpersonal von aul3erhalb Gberwachen!

* Unverzuglich die Storungsnummer ,Gas" anrufen!

* Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen, falls erforderlich!

*  Weitere MalRnahmen mit dem NB abstimmen!

* Das Personal des Bauunternehmens darf die Baustelle nur mit
Zustimmung des NB verlassen!

* Erste Hilfe leisten!
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Malnahmen: Gasaustritt im Gebaude

* Gleiche Verfahrensweise wie bei ,Gasaustritt im Freien®!

* Luftungsmalnahmen durchfihren!

*  Wenn maoglich Absperrhahn schliel3en!

* Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen (nicht
klingeln oder telefonieren)!

MalRnahmen: Gasbrand

* Gasbrande nicht I6schen (Vermeidung der Explosionsgefahr)!

 Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien in der
Umgebung ist zu verhindern!

* Muss aus Grunden der Personenrettung ein Erdgasbrand ge-
|0scht werden, sind Pulverldscher der Brandklasse C zu ver-
wenden.

Bei jeder Gasleitung gilt:

Der NB muss auch dann benachrichtigt werden, wenn ,nur® die
Umbhillung einer Gasleitung aus Stahl oder ,nur die Wandung
einer Gasleitung aus Kunststoff angekratzt wurde. Selbst wenn keine
Beschadigung direkt erkennbar ist, kann sich durch Korrosions-
leckagen oder Risse im Rohr als Folge einer aul3eren Beschadigung
Gas in der Schottertragschicht unter der bitumindsen Straldendecke
ansammeln und verteilen, in Hohlraume wie Kabelziehschachte oder
andere unterirdische Bauwerke weiterziehen und damit eine unmittel-
bare Explosionsgefahr darstellen.

Rohbiogas

Im Netzgebiet des NB kdnnen sich Rohbiogasleitungen befinden.
Rohbiogas ist hochentzindlich und kann in Verbindung mit Luft
explosionsfahige Gemische bilden.

Je nach Schwefelwasserstoff-, Ammoniak- und Kohlenstoffdioxid-
konzentration sind beim Einatmen schwere Vergiftungen mit Gefahr
von Bewusstlosigkeit und Tod maoglich.

Rohbiogas kann je nach Zusammensetzung leichter als Luft, dichte-
neutral oder schwerer als Luft sein.
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. Beschadigung an Stromversorgungsanlagen

Was tun, wenn es trotz aller Vorsicht zur Beruhrung mit einem Erd-
kabel, mit einer Freileitung oder zum Herabfallen von Leiterseilen
gekommen ist?

Es besteht Lebensgefahr fur alle Personen in der Umgebung der

Schadenstelle. Deshalb qilt:

* Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen!

* Selbst in groRerer Entfernung konnen noch lebensgefahrliche
Schrittspannungen auftreten!

*  Dem verungluckten Fahrzeug oder den auf dem Boden liegenden
Leiterseilen darf man sich auf keinen Fall nahern, auch wenn
die Spannung abgeschaltet zu sein scheint!

* Fahrzeugfuhrer durfen den Fahrzeugstand nicht verlassen,
sondern sollten versuchen durch Schwenken des Auslegers oder
durch Wegfahren des Fahrzeuges, den Kontakt zur Freileitung zu
unterbrechen, um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich
nahernde Personen sind zu warnen! (,Nicht nahern! Nicht das
Fahrzeug berUhren!®).

* Gelingt die Entfernung des Fahrzeuges aus dem Gefahrenbereich
nicht und ist der Aufenthalt im Fahrzeug nicht mehr moglich (weil
es z. B. zu brennen beginnt), nicht unuberlegt aussteigen,
sondern mit geschlossenen FuRen moglichst weit abspringen
und sich in Sprungschritten mit geschlossenen Beinen entfernen.
Eine gleichzeitige Beruhrung von Fahrzeug und Erdboden kann
todlich sein!

* Gefahrenstelle im Umkreis von mindestens 20,00 m absperren.
Auch unter Spannung gesetzte Gegenstande grolerer Ab-
messungen (z. B. Drahtzaune oder Rohrleitungen) sind in die
Absperrung mit einzubeziehen!

* Unverzuglich Stérungsnummer ,Strom® anrufen!.

*  Weitere MalRnahmen mit dem NB abstimmen!

Bei Beschadigung der Kabelmantel von Oldruckkabel besteht die Ge-
fahr des Austritts von Kabeldl und damit verbunden einer Kontami-
nierung des Erdreichs und des Grundwassers. In diesen Fallen sind
umgehend, nach Freischaltung der Kabel, Mallnahmen zum Schutz
der Umwelt einzuleiten.
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. Beschidigung an Kommunikationsanlagen

Was tun, wenn trotz aller Vorsicht ein Lichtwellenleiter- oder Fern-

meldekabel beschadigt wird?

Lichtwellenleiter- und Fernmeldekabel erflullen wichtige Aufgaben

im Verteilungsbereich. Sie dienen nicht nur der Kommunikation und

Datenlibertragung, sondern auch der Ubertragung von Messwerten

und Schaltimpulsen. Bei einer Beschadigung eines Lichtwellenleiter-

kabels oder eines Fernmeldekabels gilt deshalb:

* Nicht in das offene Kabelende sehen, da Gefahrdung der Augen
durch Laserstrahlung im unsichtbaren Infrarotbereich besteht!

* Arbeiten im Bereich der Schadenstelle einstellen!

* Unverzuglich Storungsnummer ,Strom"“ anrufen!

*  Weitere Mal3nahmen mit dem NB abstimmen!

. Beschadigung an Wasserversorgungsanlagen

Was tun, wenn trotz aller Vorsicht eine Wasserleitung beschadigt

wird?

* Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen!

*  Wenn eine Wasserleitung so beschadigt worden ist, dass Wasser
austritt, sind unverzuglich Manahmen zur Verringerung und Ver-
meidung von Gefahren zu treffen!

* Bei ausstromendem Wasser besteht die Gefahr der Ausspulung
und Unterspiilung sowie der Uberflutung. Deshalb tiefliegende
Raume und Baugruben erforderlichenfalls von Personen raumen!

* Gefahrenbereich raumen, weitraumig absichern und den Zutritt
von unbefugten Personen verhindern!

* Unverzuglich Storungsnummer ,Wasser® anrufen!

* Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen, falls erforderlich!

*  Weitere MaRnahmen mit dem NB abstimmen!

* Das Personal des Bauunternehmens darf die Baustelle nur mit
Zustimmung des NB verlassen!
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. Nichteinhalten der Sicherheitsbestimmungen

Der Verursacher von Schaden und Unfallen hat fur die entstehenden
Kosten aufzukommen.

Werden die Energieversorgungsanlagen des NB wiederholt in grob
fahrlassiger Weise beschadigt, kann zusatzlich Strafanzeige gestellt
werden.

Ferner ist die Berufsgenossenschaft berechtigt, BulRgelder zu ver-
hangen, wenn Mitglieder oder Versicherte vorsatzlich oder grob
fahrlassig gegen Unfallverhitungsvorschriften verstol3en.
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. Netzgebiet Strom
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. Netzgebiet Erdgas
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. Anschriften und Rufnummern

Zentrale Storungsnummern
Gas
T 0800-4 28 22 66

Strom, Warme, Wasser
T 0800-0 28 22 66

Fremd- und Bauleitplanung
Avacon Netz GmbH
Betrieb Spezialnetze
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
Fremdplanung@avacon.de

Planauskunftsportal
Leitungsauskunft fur BaumalRnahmen
www.planauskunftsportal.de

Avacon Zentrale
Avacon Netz GmbH
Schillerstrale 3
38350 Helmstedt

T 05351-123-0
www.avacon.de



Jahr fur Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von un-
terirdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schaden.
Neben den erheblichen Sachschaden ist im Schadensfall eine
Gefahrdung von Personen nicht auszuschlieRen. Um dies zu
vermeiden sind folgende Hinweise zu beachten:

Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden ein-
schléagigen Vorschriften und Regeln werden durch diese
Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhal-
ten, nicht beriihrt.

Uberall in der Erde kdnnen Verteilungsanlagen liegen.
Personen, die Verteilungsanlagen beschidigen, gefahr-
den sich selbst und andere.

Eine Beschidigung kann zur Unterbrechung der Versor-
gung fiihren. Deshalb: Vorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!
Die Anwesenheit eines Beauftragten der E.DIS an der
Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiihrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schéaden.

In der N&he von Gebieten mit Kampfmitteln sind die hier-
fir geltenden Bestimmungen einzuhalten.
Verteilungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen We-
gen, StraBen und Plétzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z.B. Garten, Felder, Wiesen, Wil-
der). Hierzu gehoren z.B. Rohrleitungen, sonstige Be-
triebseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspan-
nungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen fiir
den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und Mess-
kabel, Erdungsanlagen, Warnbander u. a.

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm Gber-
tragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf 6ffentlichem und
privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen zu rechnen und
seine Mitarbeiter und gegebenenfalls Subunternehmer zu
unterweisen und zu iberwachen. Die Erkundigungs- und
Sicherungspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB
Teil C) Pkt. 3.1.3 und 3.1.5, dem DVGW-Arbeitsblatt GW
315 und den einschldgigen Unfallverhlitungsvorschriften.
Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten
setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in ei-
ner eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
libergebene Bestandspléne bzw. Kopien und die

.Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden Firmen
zu Ubergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fiir
eigenes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer flr eventuell entstandene
Leitungsschaden und deren Regulierung priméar gegen-
tber E.DIS haftbar.

Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte
neuesten Standes vorliegen. Bei Abweichungen von der
Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss
eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden. Der Unter-
nehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu tiberzeu-
gen, dass alle Planangaben eindeutig erkennbar sind und
dass die Planauskunft tatséchlich mit der Anfrage Gber-
einstimmt.

Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei den
Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschadigung zu
schiitzen. Bei Arbeiten in der Ndhe von Kabeln sind insbe-
sondere die Unfallverh{itungsvorschriften DGUV Vor-
schrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebsmittel), DGUV
Vorschrift 70 (ehemals BGV D 29), DGUV Vorschrift 38
(ehemals BGV C 22) und DGUV Regel 100-500 (ehemals
BGR 500 Kap.2.12 -Erdbaumaschinen) zu beachten. Die
jeweils giiltigen gesetzlichen Vorschriften (z.B. Landes-
bauordnung, Baugesetzbuch) sind zu beachten. In Lei-
tungsnéhe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und mit
auBerster Vorsicht auszufiihren. Die in den Planen enthal-
tenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage sind un-
verbindlich. Die genaue Lage der Leitungen ist gegebe-
nenfalls durch Kabelortung oder Quergrabungen in Hand-
schachtung festzustellen. Das Abgreifen (Ausmessen)
von Mafen aus der Leitungsdokumentation ist nicht zu-
lassig. Leitungsverdrangungen von Parallelkabel (u. a. in
Mehrspartenplénen) kénnen zusétzliche Verfalschungen
der Leitungslagen in der Dokumentation darstellen.
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Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgeréte so-
wie spitze Gerate (Dorne, Schnurpféhle) diirfen im Ge-
fahrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann einge-
setzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt und eine
Beschéadigung ausgeschlossen ist. Dies gilt insbesondere
auch fir den Einsatz von grabenlosen Verlegeverfahren
(z.B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbander an Stellen,
die in keinen Plan eingezeichnet sind, angetroffen, so ist
der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich zu er-
mitteln und zu versténdigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zusténdigen Ein-
vernehmen Uiber das weitere Vorgehen erzielt wurde.

Achtung: Wer Freileitungen — gleichgiiltig mit welchen
Gegenstédnden — bertihrt, befindet sich in akuter Lebens-
gefahr. Eine Anndherung an die Leitung innerhalb des
Schutzbereiches kommt wegen eines Uberschlages einer
Beriihrung gleich.

Vor Beginn der Arbeiten sind alle beteiligten Personen
Uber die Gefahren bei Arbeiten in der Ndhe bzw. unter
Freileitungen zu unterweisen.

Bei Verwendung von Baugeraten, wie Bagger, Krane, Kip-
per-Lastwagen, Leitern, Bauaufziligen, Baugeriisten usw.
sowie Transport und Lagerung von Baumaterialien sind
folgende Schutzabsténde lt. DGUV Vorschrift 3 von span-
nungsfiihrenden Leitungen einzuhalten:

Bis 1000 Volt (Niederspannung)

1 m nach allen Seiten

Gber 1 kV bis 110 kV

3 m nach allen Seiten

unbekannt

5 m nach allen Seiten

Im Zweifelsfalle erteilt der zusténdige Standort der E.DIS
Uiber die Hohe der Spannung einer Freileitung sowie tiber
den erforderlichen Schutzabstand Auskunft. Neben der
ergonomischen Komponente ist auch ein technisches
Versagen von Geraten und Betriebsmitteln fiir die Einhal-
tung der Absténde zu berticksichtigen.

Die einzuhaltenden Schutzabsténde beziehen sich auf die
tatsdchliche Lage der Leiterseile. Daher ist das mdogliche
seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zusétz-
lich zu beachten. Ebenso ist zu berticksichtigen, dass sich
der Durchhang der Leiterseile witterungs- und belas-
tungsabhangig erheblich dndern kann. Innerhalb des
Spannfeldes ist sicherzustellen, dass durch Aufschiittun-
gen etc. der Mindestabstand von 6 m zwischen Leiter und
Erdoberflache eingehalten wird. Bei der Ermittlung des
Abstandes sind der gréRte Durchhang und die Windlast
unter Anwendung der DIN EN 50341bzw. die DIN EN
50423 zu berticksichtigen. Bei Unsicherheiten beztiglich
Durchhangs- und Abstandsermittlung ist im zusténdigen
Standort der E.DIS Auskunft einzuholen.

Bei einer unumganglichen Annéherung an die Schutzab-
stdnde sind wahlweise folgende MaRnahmen zu treffen,
damit die genannten Abstidnde mit Sicherheit nicht unter-
schritten werden:

e Aufstellen von Warnposten, welche die Bewegung
der Gerate tGiberwachen und die Verantwortung fiir
die Sicherheit tibernehmen.

e Aufstellen von Sperrschranken, welche den Schutzab-
stand absichern.

e Umgeben der Freileitung mit einem Schutzgerist (nur
bei abgeschalteter Leitung und unter Aufsicht eines
Mitarbeiters der E.DIS).

e Wenn obige MalRnahmen nicht durchgefiihrt werden
kdnnen, muss in Verbindung mit einem Mitarbeiter
des zustédndigen Standortes der E.DIS eine andere L6-
sung gefunden werden, wie z. B. bei kreuzenden Fahr-
wegen das Aufstellen einer Héhenbegrenzung vor
und hinter der Freileitung.

Sollten Schutzabsténde oder obige MalRnahmen nicht

eingehalten werden kdnnen, so muss die betreffende An-

lage bzw. Leitung freigeschaltet werden. Hierfir sind
rechtzeitige Informationen und Abstimmungen mit dem
zustandigen Standort der E.DIS durchzufiihren.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Ver-

fahrensweise mit dem zusténdigen Standort der E.DIS in

Verbindung:

e wenn Masterder (z. B. verzinktes Bandeisen) bescha-
digt werden.

e zu eventuellen Maglichkeiten der Freischaltung, Um-
setzung bzw. Isolierung von Freileitungen.

e wenn trotz aller Sorgfalt eine Freileitungsanlage be-
schadigt wird, um weitere Schiaden und Gefahren ab-
zuwenden. Die Gefahrenstelle ist zu sichern und die
Arbeiten sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters der
E.DIS einzustellen.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass eine

beschéadigte Freileitung vor ,Freigabe” durch unseren

Mitarbeiter auf keinen Fall beriihrt werden darf, da hier

Lebensgefahr besteht.
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Die Verlegetiefe von Verteilungsanlagen betragt zwar in
der Regel 60 — 150 cm; abweichende Tiefen sind jedoch
aus den verschiedensten Griinden moglich (selbst 10 -
20 cm), aber auch grdRere Tiefen sind aus verschiedens-
ten Griinden, wie z.B. Niveaudnderungen, méglich.

Kabel sind bei Legung mit sogenannten Kabelsteinen,
Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren abge-
deckt und/oder durch Trassen- oder Kunststoffbander
gekennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten
im Erdreich darf nicht auf das Vorhandensein derartiger
Schutz-/Warnmalnahmen vertraut werden, da diese z. B.
durch BaumalRnahmen nachtraglich entfernt sein konnen.
Diese kdnnen die Kabel auch nicht gegen mechanische
Beschéadigungen schiitzen, sondern lediglich auf das Vor-
handensein von Energieanlagen aufmerksam machen
(Warnschutz!). Fiir den Fall abweichender Legetiefen
oder Leitungsverldaufen kann ein Mitverschulden der
E.DIS bei Leitungsbeschadigungen nicht begriindet wer-
den.

Kabel kénnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunst-
stoffmantel als auch mit Jute/Metall-Auflenmantel ange-
troffen werden. In den Plédnen werden grundsatzlich alle
Verteilungsanlagen als System dargestellt, das hei3t, ein
Kabelsystem kann im Erdreich als 3 x Einleiterkabel bzw.
1 x Mehrleiterkabel vorkommen. Werden in der Ndhe von
Verteilungsanlagen Erdungsleitungen (meist verzinkte
Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, diirfen diese nicht
unterbrochen werden, da sie Schutzfunktionen erfillen.
Wir weisen darauf hin, dass auch Kabel anderer Versor-
gungstrager bzw. stillgelegte Kabel angetroffen werden
kdnnen.

Baumaschinen sind bis zu einer Anndherung an die Trasse
einzusetzen, die mit Sicherheit eine Gefdhrdung der Ver-
teilungsanlagen ausschliet. Erforderlichenfalls sind be-
sondere Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Diese sind,
ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr- und Sprengarbeiten,
das Einschlagen (Rammen) von Pfahlen, Bohlen und
Spundwanden, das Einspiilen von Filtern fiir Grundwas-
serabsenkungen, der Einsatz von Durchérterungsgeréten
u. . mit der E.DIS abzustimmen. Im Bereich von Kabelan-
lagen diirfen Pféhle, Dorne oder andere spitze Gegen-
stdnde nicht in den Erdboden getrieben werden. Werden
Warnbander, Schutzrohre, Kabelabdecksteine, Erdungs-
anlagen oder Kabel angetroffen, so ist die Arbeit mit be-
sonderer Vorsicht (ggf. Handschachtung) fortzusetzen.
Freigelegte Kabel miissen beim Verfiillen wieder ord-
nungsgemaf abgedeckt, verdichtet und mit Kabelwarn-
band (20 cm Uber Kabelscheitel) versehen werden. Erst
ab einer Uberdeckung von 40 cm (30 cm nach ATV DIN
18300) ist eine lagenweise, maschinelle Verdichtung zu-
lassig.

Lagednderungen und/oder das Verfiillen von freigelegten
Verteilungsanlagen diirfen vom ausfiihrenden Unterneh-
men nicht selbststéndig, sondern nur in Abstimmung mit
E.DIS vorgenommen werden.

Schachtdeckel miissen stets zugénglich bleiben. Hinweis-
schilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zustim-
mung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Wenn unzulédssige Ndherungen von Kabeln zu Gasvertei-
lungsleitungen festgestellt werden, ist E.DIS zu informie-
ren. (Sicherheitsbereich: 10 cm (MS-Kabel 20 cm) bei
Kreuzungen, 20 cm (MS-Kabel 40 cm) bei Parallelverle-
gung. Fir lichte Mindestabstédnde von Kabeln zu Gasver-
teilungsanlagen gelten die Werte im Merkblatt ,Verhal-
tensregeln bei Gasanlagen®.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Ver-

fahrensweise mit dem zusténdigen Kundencenter/Stand-

ort der E.DIS in Verbindung:

e bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Ver-
teilungsnetze sind stéandigen Verdnderungen unter-
worfen. Aus diesem Grund haben die anliegenden
Plane eine begrenzte Giiltigkeitsdauer. Der zustandige
Standort nimmt gegebenenfalls eine 6rtliche Einwei-
sung vor. Es werden Auftrége zur Kabelortung und
Kabelfeststellung ggf. Schalthandlungen abgestimmt.

e wenn es, bedingt durch lhre BaumafRinahmen bzw.
Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel, zur Verén-
derung der Legetiefe bzw. zur Behinderung Ihrer Bau-
malinahme durch unsere Verteilungsanlagen kommt.
Beantragen Sie bitte die Umlegung unserer Vertei-
lungsanlagen bzw. die Legung dieser im Schutzrohr
durch E.DIS. E.DIS wird dann bei Erfordernis dem An-
tragsteller auf Grundlage des Antrages ein Angebot
flr die Umlegung unterbreiten und dafir sorgen, dass
die notwendigen MaRRnahmen gefahrlos und entspre-
chend geltenden Richtlinien durchgefiihrt werden.
Ggf. sind fiir Planungszwecke Quergrabungen in
Handschachtung durchzufiihren.

e wenn durch den Bauausfiihrenden Kabel in einer Bau-
grube freigelegt werden. E.DIS wird eventuell durch
Beistellen eines erfahrenen Mitarbeiters dafiir Sorge
tragen, dass diese Arbeiten gefahrlos und sachlich
richtig durchgefiihrt werden.

e wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden
werden. Es kann nicht automatisch von dem Nicht-
vorhandensein dieser Leitungen ausgegangen wer-
den.

e wenn in der Nihe von Verteilungsanlagen Schutz-
rohre und Erdungsanlagen angetroffen werden, die
nicht in den Bestandsplan-Ausschnitten enthalten
sind.

Wenn trotz aller Sorgfalt Kabel oder Schutzrohre bescha-

digt (auch (leichte) Beschadigungen, die nicht zur unmit-

telbaren Zerstorung des Kabels fiihren, wie z.B. leichte

Pickhiebe) werden, dann gilt zur Abwendung weiterer

Schéden und Gefahr:

e Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, der Geféhr-
dungsbereich ist sicher zu verlassen. Die Schaden-
stelle ist auBerhalb des Schutzbereiches gegen Betre-
ten zu sichern.

e Esbesteht Lebensgefahr fiir alle Personen in der Um-
gebung der Schadenstelle. Es kénnen noch lebensge-
féhrliche Schrittspannungen auftreten.

e Einem beteiligten Fahrzeug oder Gerét darf man sich
auf keinen Fall ndhern, auch wenn die Spannung ab-
geschaltet zu sein scheint.
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e Fahrzeugfiihrer diirfen den Fahrzeugstand nicht ver-
lassen, sondern sollten versuchen durch Schwenken
des Auslegers das Kabel oder durch Wegfahren des
Fahrzeuges, den Kontakt zum Kabel zu unterbrechen,
um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich na-
hernde Personen sind zu warnen.

e Unverziglich Stérungsnummer ,Strom" anrufen.

e Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass
ein beschéadigtes Kabel vor ,Freigabe” durch unseren
Mitarbeiter auf keinen Fall berlihrt werden darf, da
hier Lebensgefahr besteht.

Beschéadigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Deformie-
rung oder Beschadigung der Umhiillung) von Verteilungs-
anlagen sind sofort und unmittelbar an die o. g. Entsto-
rungsnummer zu melden.

Ist die Rohrumhiillung beschadigt worden, so darf die
Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit Zustim-
mung der E.DIS erfolgen.

Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom Fachper-
sonal der E.DIS oder auf dessen ausdriickliche Anweisung
bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der E.DIS an der
Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiihrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schaden.

In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten generell nur von Hand
oder Saugbagger und mit duBerster Vorsicht auszufiih-
ren.

Lagednderungen und/oder ggf. das Verfiillen von freige-
legten Verteilungsanlagen dirfen vom ausfiihrenden Un-
ternehmen nicht selbststandig, sondern nur in Abstim-
mung mit der E.DIS vorgenommen werden und nur nach
dessen Anweisung erfolgen.

Werden Warnbénder, Schutzrohre, Kabel oder Gasleitun-
gen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer Vorsicht
(Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Gasleitungen
miissen beim Verfiillen wieder ordnungsgemaf abge-
deckt, verdichtet und mit Gaswarnband (30 cm Uber der
Gasleitung) versehen werden. Erst ab einer Uberdeckung
von 40 ist eine lagenweise, maschinelle Verdichtung zu-
lassig.

StralBenkappen missen stets zugéanglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zu-
stimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich von
Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten Mindestab-
stdnde. Die grabenlosen Verfahren sind im Vorfeld E.DIS
anzuzeigen und mit ihm abzustimmen. Erforderlichenfalls
wird E.DIS die Absténde erweitern und die Herstellung
von zusétzlichen Suchschachtungen im geféhrdeten Be-
reich bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung als
Auflage erteilen. Im Bereich von Gasleitungen sind gra-
benlose Verle-gungsverfahren nur zuléssig, die eine ge-
naue Position des Vortriebs unter Beachtung der Sicher-
heitsabstédnde gewahrleisten. Zur Sicherstellung der Lage

der eingezogenen Leitung sind durch den Bauherrn ggf.
auch MaRnahmen erhéhten Aufwandes durchzufiihren.
Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsétzlich recht-
winklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Bei Vorhan-
densein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte aufler-
halb davon anzuordnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren er-
richtet worden sind, sind grundsétzlich Suchschachtun-
gen zur Freilegung des Bohranfangs und des Bohrendes
durchzufihren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer BaustraRe fir
Schwerlastverkehr (240 t), fiir das Kreuzen der Gaslei-
tung durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (240 t)
sowie Aufstellung von Krénen auf Gasleitungen sind bei
E.DIS die Sicherheitsmal3nahmen im Einzelfall abzufra-
gen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung fest-
zustellen. Der Abstand richtet sich nach der Intensitét der
libertragenen Schwingungen und wird von E.DIS indivi-
duell festgelegt. Kann die genaue Lage der Gasleitung
nicht festgestellt werden (z. B. bei gesteuerten Bohrun-
gen > 2,0 m Tiefe), so ist von der Achse der Gasleitung
(Lageplan) zur Aufenwand der Spundung allseitig ein
Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uberpflan-
zung mit Baumen oder tiefwurzelnden Gehdlzen ist nicht
zuldssig. Um den kathodischen Korrosionsschutz von Lei-
tungen nicht zu gefahrden, diirfen keine elektrisch leiten-
den Verbindungen zu metallischen Gasrohrleitungen her-
gestellt werden. AuRerdem sind in der Ortlichkeit vorge-
fundene Messséulen durch ein Erdkabel mit der Stahl-lei-
tung, dem Mantelrohr sowie dem Steuerkabel verbunden.
Bei Kreuzungen bzw. Parallelverlegungen sind Beeinflus-
sungen auszuschlieBen.

Bei der Verfiillung des Rohrgrabens sind freigelegte Gas-
verteilungsanlagen mind. 0,10 m allseitig mit steinfreiem
neutralem Boden (Rundkorn O = 2 mm) zu umbhiillen. Die
Weiterverdichtung hat lagenweise zu erfolgen. Zur wei-
teren Verfillung dirfen keine gréRBeren Steine (Kérnung >
100 mm), kein schwerentfernbares Material und kein
Bauschutt verwendet werden.
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Folgende lichte Mindestabsténde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteilungsanlagen (einschlie3lich Zubehor
z.B. KKS- und Fernmeldekabel) der E.DIS sind einzuhalten.

Gasleitung < 5 bar

2u Kabel bis 1KV 0,20 m 1,00 m 0,10 m 1,00 m
Gasleitung < 5 bar

o fkv ok 0,40 m 1,00 m 020m 1,00 m
Gasleitung > 5 bar 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung aus Stahl

> 16 bar auBerhalb

offentlicher Verkehrsflichen*

e Leitung bis DN 150 1,00 m 1,00 m 0,50 m 1,00 m
e Leitung liber DN 150 bis DN 400 1,50 m 1,50m 0,50 m 1,00 m
e Leitung Giber DN 400 bis DN 600 2,00 m 2,00 m 0,50 m 1,00 m
e Leitung Giber DN 600 bis DN 900 3,00m 3,00m 0,50 m 1,00 m
e Leitung Giber DN 900 3,50 m 3,50 m 0,50 m 1,00 m
* Bei parallel verlegten Gasleitungen unterschiedlicher Durchmesser gilt fiir die Abstandsvorgabe stets der groBere Durchmesser

Fiir HS-Kabel gelten gesonderte Mindestabstédnde zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen:

<110kV 2,00 m 2,00 m 0,50 m 1,00 m
>/ =110kV 500 m 500 m 1,00 m* 2,00 m
>/ =380 kV 10,00 m 10,00 m 1,00 m* 2,00 m

* mit thermisch isolierenden Zwischenlagen

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der HS-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren dirfen

(keine Uberlappung).

Fiir HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei E.DIS folgende Mindestabsténde zu Gasleitungen, oberir-
dischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen.
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A Rohrachse - Leiterseil? 10 10
B Armatur — Leiterseil? 10 10
C  Rohrachse — Mast? 20 20
D  Ausblasestutzen — Leiterseil® 35 35
E Station - Leiterseil® 35 55

1 vertikale Projektion
2 Kreuzung / Querung der Freileitung stets senkrecht zur Freileitungstrasse

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auRerhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (einschlieR-
lich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanaoden miissen bei Freileitungsmasten mit Erdseil mindestens 30 m vom
Mastfull und dessen Erdern entfernt sein.

Zwischen Gebauden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind
folgende Mindestabsténde zu beachten:

Tabelle 2
oberirdischen Gasanlagen (Station) 10,00 m
Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbléser) 20,00 m

Eine Bebauung néher als 20 m zu Gashochdruckleitungen gréRer 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch
E.DIS, der individuelle SchutzmaBnahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die AuRengrenzen des Schutzstrei-
fens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundsétzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens
liegt. Lageabweichungen kdnnen auftreten.
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Tabelle 3

Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung <4(5) 2
Hochdruck-Gasleitung >4(5)bis<16 4
Hochdruck-Gasleitung

e <DN150 4

. >16

e >DN 150 bis DN 300 6
e > DN 300 bis DN 500 8
Hochdruck-Gasleitung (Baujahr vor 1990) > 4(5) 8

Die Verlegung von unter- und oberirdischen Bauwerken und sonstigen Anlagen im Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar
wird von E.DIS nur im Ausnahmefall gestattet.

Voraussetzung dafiir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.

Die Verlegung ist terrestrisch zu vermessen und an E.DIS im dxf-Format zu Gbergeben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanforde-

rungen:

e Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrohr, dessen Enden sich auRerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung

befinden
e Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

e dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres

7/9



MaRnahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas

austritt oder Undichtigkeiten zu beflirchten sind, sind sofort

folgende Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu
treffen:

e Beiausstromendem Gas besteht Brand- und Explosions-
gefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung) vermeiden,
nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

e Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort einstellen,
dazu gehort auch sofort alle Baumaschinen und Fahr-
zeugmotoren abzustellen!

e Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

e Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder lGsen!

e Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und zum
Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

e Wenn mdglich Kanalisation, Schachte, Telefonzellen und
andere Hohlrdume auf eingedrungenes Erdgas Giberpri-
fen.

e Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zu-
tritt unbefugter Personen verhindern!

e E.DIS unverziiglich benachrichtigen! (jeweilige Entst6-
rungsnummer Gas)

e Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr benach-
richtigen.

e Erste Hilfe leisten!

e Keine elektrischen Geréte, Schalter, Klingeln etc. betéti-
gen!

e Fenster und Tiiren angrenzender Geb&aude schlieRen, da-
mit kein im Freien ausstromendes Gas eindringen kann!

e Weitere MaRnahmen mit E.DIS und den zusténdigen
Dienststellen abstimmen!

e Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur mit
Zustimmung der E.DIS verlassen!

MaBnahmen: Gasaustritt im Geb&aude

e Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

e LiftungsmaRnahmen durchfiihren!

e Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung der
E.DIS schlieRen!

e Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen
(nicht klingeln oder telefonieren)!

MaRnahmen bei Gasbrand:

e Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

e Gasbrande nicht l6schen (Vermeidung der Explosionsge-
fahr). Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein
Erdgasbrand geldscht werden, sind Pulverldscher der
Brandklasse C zu verwenden.

 Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien
in der Umgebung verhindern.

Vorsicht bei Schdden an Biogasleitungen

e Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Me-
than auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwasserstoff
enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der
Atemluft verdréngen, das Einatmen von Schwefelwas-
serstoff gefdhrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

e VerstoRe eines Unternehmens gegen die obliegende Er-
kundungs- und Sorgfaltspflicht fihren im Schadensfall zu
einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und
kdnnen dariber hinaus auch mit strafrechtlichen Konse-
quenzen verbunden sein.

e Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten
setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in ei-
ner eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
libergebene Bestandsplidne bzw. Kopien und die ,Be-
standsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden Firmen zu
libergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fiir ei-
genes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer fir eventuell entstandene
Leitungsschdden und deren Regulierung primér gegen-
tber E.DIS haftbar.

Von der Begriinung und Bepflanzung innerstadtischer Wege,
Straflen und Platze werden die unterirdischen Verteilungsan-
lagen und Freileitungen erfahrungsgemaR erheblich betrof-
fen.

Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige Riick-
sichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken aller Be-
teiligten bei der Planung und Durchfiihrung von Bau- und
Unterhaltungsmalnahmen. In diesem Zusammenhang ver-
weisen wir Sie auf die Hinweise ,Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlangen”. Diese wurden vom
Arbeitskreis ,Baumpflanzungen im Bereich von Verteilungs-
anlagen” im Arbeitsausschuss ,Kommunaler StraBenbau” der
Forschungsgesellschaft fiir StralBen- und Verkehrswesen
(FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW der ATV-ad-hoc-
Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fachausschuss 1.6 ,Aus-
schreibungen und Ausfiihrungen von Entwé&sserungsanla-
gen” erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem DVGW-Merkblatt
GW 125 ,Biume, unterirdische Leitungen und Kanéle".
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Eiir unterirdische Trassen gilt zusétzlich:
Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer

Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsétzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten. Abstédnde von Baumpflan-
zungen zu bestehenden Verteilungsanlagen: (Die nachfolgen-
den Mal3e beziehen sich auf den horizontalen Abstand des
Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

e Bei einem Abstand von iiber 2,50 m sind Schutzmafinah-
men in der Regel nicht erforderlich.

e Beieinem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
hangigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz von
Schutzmalnahmen zu priifen und zu entscheiden.

e Beieinem Abstand unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung
nur im Ausnahmefall, unter Abwéagung der Risiken, mog-
lich. Besondere SchutzmalRnahmen sind zu vereinbaren.

e Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die Auf3en-
kante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur bestehen-
den Gasleitung oder Kabel besitzt.

Der Schutzbereich fiir 110 kV-Kabelanlagen betrdgt 10 m.
Innerhalb des Schutzbereiches darf keine Bepflanzung mit
Geholzen erfolgen. Der Schutzbereich darf nicht mit Bauwer-
ken Gberbaut werden.

Bei geplanten Uberbauungen (z. B. StraBen, Parkplétze usw.)
sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicherheit even-
tuell zusétzliche MalRnahmen erforderlich. Die hierdurch ver-
ursachten Kosten sind durch den Antragsteller zu tragen.

Sofern Schutzmal3nahmen erforderlich werden, bedirfen

diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.

Maéglich sind z. B.:

e Trennwande aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten

e ringférmige Trennwand (Betonrohr / Kanalschacht)

e Schutzrohre oder ldngsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwénden miissen diese von

der Oberflache bis mindestens auf Sohlhéhe des Gaslei-

tungs- bzw. Kabelgrabens gefiihrt werden. Sie miissen aus

schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete

Kunststoffe) sein.

Ungeeignet sind z. B.:

e dlnnwandige Folien < 2mm, Abdeckhauben, Trenn-
winde mit ungeschitzten Fugen

e Kabelkanalformsteine aus Beton

Far weitere Auskiinfte stehen Ihnen unsere Kundencen-
ter/Standorte gerne zur Verfligung.

Eiir Freileitungen gilt:
Unter Freileitungen sind grundsétzlich keine Bauwerke zu er-

richten. Die Errichtung von Bauwerken ist nur moglich, wenn
die innerhalb der vor genannten Normen geforderten Ab-
stdnde nachgewiesen werden.

Verbindungen und Abspannungen, Plakate, Planen und sons-
tige Teile diirfen an Masten von Freileitungen nicht ange-
bracht werden

Baumpflanzungen in der N&he unserer Freileitungen stim-
men wir grundséatzlich nicht zu, da diese bedingt durch den
Baumwuchs, zur Beeintrachtigung der Versorgungszuverls-
sigkeit unserer Kunden fiihren kénnen.

Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fir
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu ge-
wiéhrleisten.

Bei geplanten Straflen hat der Abstand zwischen Fahrbahn-
kante und den Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt
sind, mindestens 15 m zu betragen. Mafinahmen des Anfahr-
schutzes miissen im Einzelfall gesondert abgestimmt werden

Bei der Kreuzung mit StrafRen und befahrbaren Verkehrsfla-
chen aller Art ist gemaf DIN EN 50341 zwischen Fahrbahn-
oberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei groRtmagli-
chem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten. Die Ermitt-
lung des groBten Leiterseildurchhanges und des seitlichen
Ausschwingens erfolgt unter Berlicksichtigung der DIN EN
50341. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei
E.DIS zur Priifung auf Einhaltung der nach DIN EN 50341
geforderten Abstinde eingereicht wird, aus der die Fahr-
bahnhohe, bisherige Geldndehdhe und benachbarten Mast-
standorte hervorgehen.
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Avacon Netz GmbH LindenstraBe 45 21335 Liineburg Avacon Netz GmbH

. LindenstraBBe 45
Hansestadt Lineburg 21335 Lineburg

Frau Kristin Hauschild www.avacon.de
Neue Sulze 35

21335 Luneburg

Deutschland Leitungsauskunft@avacon.de

Lineburg, den 28.08.2024

Spartenausku 1240807-AVA in Lineburg, Hansestadt - Rettmer Heiligenthaler StraBBe
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B

Projektname: 89. Anderung des F-Plans ,Rettmer Nord“ und B-Plan Nr. 182 ,Rettmer Nord“
Projektzusatz:
Erstellt am: 28.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersenden wir Ihnen die gewlnschte Stellungnahme.
Achtung! Ihr Anfragebereich liegt in einer unserer Sperrflachen!

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden Ubergeben:

Indexplan: Legende:: [X] Merkblatt zum Schutz der
Anfrageiibersic; [] Nutzungsbestimmung i [] [x]
Skizze:: []
Sparte Spartenplane Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten

Wasser: [x] ] O O

Gas: X ] C] ]

Gas-FG: L [] L] x]

Strom-BL: L] (x] L]

Strom-NS: [x] ] L] ]

Strom-MS: [x] ] L] ]

Strom-HS: [x] ] ]

Telekommunikation: x] x] ] ]

Fernwarme: J J [

Achtung: Im Auskunftsbereich befinden sich Hochspannungsleitungen!

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung Uber erfolgte Planauskunft / Einweisung
(insbesondere die Besondere Hinweise auf Seite 3), das Merkblatt zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen und die beigeflgten Pléane.
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Bestatigung uUber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung:
Arbeiten in der Ndhe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fiir das Bauvorhaben in , 1240807-AVA, Luneburg, Hansestadt - Rettmer Heiligenthaler StraBe

genaue Bezeichnung: Ort, StraBe, Hausnummer, bzw. Leitungsabschnitt oder zwischen Hausnummern

, Stellungnahme & T6B, ,23.09.2024
auszufiihrende Arbeiten voraussichtlicher Beginn der Arbeiten
wurde Herr/Frau ,Frau Kristin Hauschild

Beauftragter der Firma lHansestadt Lineburg
Kontakt stellungnahmen61@stadt.lueneburg.de, Tel: 04131/ 309-3431
Anschrift ,21335 Luneburg, Neue Silze 35

Ort, StraBe, Hausnummer

Uber den Gefahrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehéren z. B. Rohrleitungen,
Stationen,elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fur den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel,
Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte Uber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, missen bei den
zustandigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbdnde, private Eigentiimer, ...)
eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fir die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Pléanen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
/Hilfs-einrichtungen, insbesondere fir MaBangaben, Gbernimmt der Netzbetreiber keine Gewahr.

Bei Arbeiten im Geféhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von Verteilungsanlagen ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in Handschachtung oder in
leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

AuBerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner”, "Wichtige Hinweise und besondere
SicherheitsmaBnahmen" (Seite 3 bzw. Seite 4) und das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" sowie die
spartenspezifischen Verhaltensregeln besonders zu beachten.

Die ubergebenen/empfangenen Plane sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die abgegebenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass
zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Pléane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse /

Netzcenter ,Avacon Netz GmbH, Lineburg +494131/704-300 11

Telefon
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Ortliche Einweisung / Ansprechpartner
[x] Ortliche Einweisung notwendig

Vorgehensweise bei einer drtlichen Einweisung:

Bitte umgehend mit dem zustandigen Ansprechpartner einen Termin vereinbaren.

Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift
der Avacon Netz GmbH und Ihrem Unternehmen bestétigt werden.

Der Sachbearbeiter kann nur flr die angegebene Sparte eine Auskunft erteilen. Daher Bitte mit allen
aufgefihrten Ansprechpartnern fir die jeweilige Sparte Kontakt aufnehmen.

Ansprechpartner

Sparte Ansprechpartner Termin Unterschrift Unterschrift
durchgefihrt Avacon Netz GmbH Unternehmen

Telefon Mobil

Hochspannung

- +494163/817578

Telefon Mobil

Fernmelde

+495102/93201-94029 -

Telefon Mobil
'-I'elefon ;llobil
'-I'elefon ;\/Iobil
'-I'elefon ;llobil
'-I'elefon ;\llobil
Gastransport

+49441/972-7282 -
Telefon Mobil

Telefon Mobil
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Wichtige Hinweise und besondere SicherheitsmaBnahmen:

Wenn trotz aller Vorsicht eine Kabel- oder Rohrleitung beschédigt worden ist, sind unbedingt folgende
Punkte zu beachten:

Schadenstelle sofort rdumen und absperren!
Unverziglich unsere zusténdige Stérstelle benachrichtigen!

Stoérstellen-Nr. Gas 0800/ 4 28 22 66
Strom / Wasser / Warme 0800/ 0 28 22 66

Dies gilt auch fur geringfligige Beschadigungen des auBeren Kabelmantels bzw. der Rohrumhillung, da hieraus
bei Nichtbeachtung schwerwiegende Folgeschaden mit hohen Kosten fiir den Schadensverursacher entstehen
kénnen.

Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhalten.

Die mitgelieferte Leitungsschutzanweisung ist unbedingt zu beachten.

Zusétzliche Hinweise sind dem <Merkheft fur Baufachleute>, herausgegeben von der VDEW-Landesgruppe
Niedersachsen/Bremen, zu entnehmen.

Weiterhin ist zu beachten, dass diese Auskunft maximal vier Wochen ab 28.08.2024 giltig ist.

Dieses Schriftstlick wurde maschinell erstellt und trégt keine Unterschrift.

Mit freundlichen GriiBen
Avacon Netz GmbH
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Katasterverwaltung.

Auskunft / Fortfiihrung ‘Vorgangs-Nr.: 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 08 Sparte(n): Gas
Quelle: Auszug aus den der 4 und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 © 2005 @LL ‘* LGLN




BKV0284
Heiligenthaler Str. 3
LG Rettmer-IEL022
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807

Ansprechpartner: DNML

Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 08 Sparte(n): Strom Beleuchtung
Quelle: Auszug aus den der und

Katasterverwaltung.

© Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807

Ansprechpartner: DNML

Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.: 03 Sparte(n): Strom Mittelspannung
Quelle: Auszug aus den der und

Katasterverwaltung.

© Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 05 Sparte(n): Strom Mittelspannung
Quelle: Auszug aus den der 4 und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 © 2005 @LL (é LGLN

Katasterverwaltung.




Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kénnen sich Fermeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft/ Fortfihrung ‘ Vorgangs-Nr.. 1240807

Ansprechpartner: DNML

Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 06 Sparte(n): Strom Mittelspannung
Quelle: Auszug aus den der und

Katasterverwaltung.

© 2005 @Z‘/L/ (,* LGLN
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MS-Mufle Lage unbekannt

Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Katasterverwaltung.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 08 Sparte(n): Strom Mittelspannung
Quelle: Auszug aus den der 4 und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 © 2005 @LL ‘* LGLN




Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Katasterverwaltung.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 09 Sparte(n): Strom Mittelspannung
Quelle: Auszug aus den der 4 und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 © 2005 @LL ‘* LGLN
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Fernmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807

Ansprechpartner: DNML

Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.: 03 Sparte(n): Strom Niederspannung
Quelle: Auszug aus den der und

Katasterverwaltung.
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Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Netz GmbH
Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln
Parallel zu Mittelspannung u. Ferngastrassen kdnnen sich Femmeldekabel
(LWL/CU) in einem Abstand von maximal 1 m, gewdhnlich jedoch 0,4 m befinden.

Katasterverwaltung.

Auskunft / Fortfiihrung ‘ Vorgangs-Nr.: - 1240807
Ansprechpartner: DNML
Bemerkungen: Druckdatum: 28.08.2024
Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Stralte: Heiligenthaler Stralte
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 08 Sparte(n): Strom Niederspannung
Quelle: Auszug aus den der 4 und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 © 2005 @LL ‘* LGLN




Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Wasser GmbH

Genaue Lage und Tiefe unserer Anlage sind durch Handschachtung zu ermitteln

Nachdruck oder Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers Parallel zu allen Wasserleitungen konnen F Idekabel (LWL/CU)
Die Weitergabe dieses Planes an Dritte bedarf unserer Genehmigung mitverlegt sein.
Auskunft / Fortfiihrung Vorgangs-Nr.: - 1240807

Ansprechpartner: DNML

Druckdatum: 28.08.2024

Ort: Liineburg, Hansestadt - Rettmer
Bemerkungen: Strale: Heiligenthaler StraRe
Mafstab: 1:500 Blatt-Nr.. 03 Sparte(n): Wasser
S:fa”s‘?;x‘;‘fv“agnj:;“e” der a ' und © Geobasis-DE / LVerm LSA, 011012 ® 2005 G- (ﬁ LGLN




Diese Planunterlage ist Eigentum der Avacon Wasser GmbH
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. Einleitung

Diese Schutzanweisung dient der Unterstutzung von Baufachleuten
bei der Verhutung von Unfallen und von Schaden an Energiever-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen.

Es gehort in die Hande der auf Baustellen tatigen Personen wie z. B.
Bauleiter, Schachtmeister, Kranfuhrer, Baggerfuhrer oder LKW-
Fahrer und kann kostenlos bei der Avacon AG, im folgenden Netz-
betreiber (NB) angefordert werden.

. Geltungsbereich

Diese Schutzanweisung gilt fur Arbeiten im Bereich von Energiever-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen (Gas-, Strom-, Fernwarme- und
Wasserversorgungsanlagen) sowie von Kommunikationsanlagen im
Gebiet des NB auf offentlichen und privaten Grundstucken.

Hierzu gehoren z. B. Rohrleitungen, Stationen, sonstige Betriebs-
einrichtungen, elektrische Freileitungen, Hoch-, Mittel- und Nieder-
spannungskabel, Kabelmuffen, Schutzrohre, Schachtbauwerke,
Betonkanale, Armaturen, Widerlager, Anlagen fur den kathodischen
Korrosionsschutz, Kabelabdeckungen, Erdungsanlagen, Maste,
Fernmelde-, Lichtwellenleiter-, Steuer- und Messkabel, Verteiler-
schranke, Warnbander u. a..

Bei Erdarbeiten jeder Art, z. B. bei Strallenaufbrichen, Aufgrabun-
gen, Baggerarbeiten, Pflasterungen, Bohrungen, beim Setzen von
Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern, Dornen,
Schnurstangen, bei grol3en Auflasten (z. B. Autokrane, Krane, ...),
besteht stets die Gefahr, dass Energieversorgungs- und Entsor-
gungsanlagen beschadigt werden.
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. Allgemeine Pflichten des Bauunternehmers

Jeder Bauunternehmer hat bei der Durchfuhrung ihm Ubertragener
Bauarbeiten auf o6ffentlichen und privaten Grundsticken mit dem Vor-
handensein von Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen
sowie von stillgelegten und auf3er Betrieb Leitungen zu rechnen und
die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um deren Beschadigung zu
verhindern und eine Gefahrdung von Personen auszuschlie3en. Er
hat seine Mitarbeiter und die von ihm beauftragten Subunternehmen
entsprechend zu unterweisen und zu uberwachen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten des NB auf einer Baustelle ent-
bindet den Bauunternehmer oder seinen Beauftragten nicht von der
Verantwortung fur angerichtete Schaden an Energieversorgungs-
und Entsorgungsanlagen sowie an stillgelegten Leitungen.

Im Geltungsbereich dieser Schutzanweisung ist so zu arbeiten, dass
der Bestand und die Betriebssicherheit der Anlagen wahrend und
nach Ausfuhrung der Arbeiten gewahrleistet bleiben.

Neben den gultigen gesetzlichen Vorschriften (z. B. Landesbauord-
nung, Baugesetzbuch) sind die Vorschriften/Regeln der Deutschen
Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 3 ,Elektrische
Anlagen und Betriebsmittel“, DGUV Vorschrift 11 ,Laserstrahlung®,
DGUV Vorschrift 38 ,Bauarbeiten, DGUV Regel 100-500 ,Betreiben
von Arbeitsmitteln®, insbesondere Kapitel 2.12 ,Betreiben von Erd-
baumaschinen® und Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen“ sowie
die Richtlinien fur die Sicherung von Arbeitsstellen an Strallen (RSA)
und die Regeln zum Arbeitsschutz auf Baustellen (RAB) einzuhalten.
Zudem sind die DVGW-Hinweise GW 315 ,Mallhahmen zum Schutz
von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten, DGUV Regel 100-500
(VGB 40) ,Betreiben von Arbeitsmitteln“ und GW 118 ,Erteilung von
Auskunften in Versorgungsunternehmen® sowie das Merkblatt
,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel (Abruf-Nr.: 508) zu
beachten.

Weitere Informationen konnen der DGUV Information 203-017
~ochutzmalnahmen bei Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel
und Rohrleitungen® sowie der DGUV Information 201-020 ,Sicher-
heitshinweise fur Grabenloses Bauen® enthommen werden.



Informationen Uber die zustandigen Versorgungsunternehmen
konnen beim Baulasttrager bzw. beim Grundstuckseigentimer er-
fragt werden. Erkundigungen an anderer Stelle sind nicht ausreich-
end. Es spielt dabei keine Rolle, ob im privaten oder offentlichen
Bereich gearbeitet wird.

. Erkundigungspflicht

Bei der Durchfuhrung von Bauarbeiten im Bereich von Energiever-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen besteht fur den Bauunternehmer
nach standiger Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes die
Erkundigungs- und Sicherungspflicht.

Rechtzeitig vor Beginn dieser Arbeiten ist bei dem NB eine aktuelle
Auskunft Uber die Lage und ggf. Tiefe der im Bau- bzw. Aufgaben-
bereich liegenden Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen
sowie von stillgelegten und aul3er Betrieb befindlichen Leitungen
einzuholen.

Bei Beginn der Arbeiten mussen Leitungsauskunfte neuesten Stan-
des vorliegen. Bei Abweichungen von der Bauplanung oder Erweite-
rung des Bauauftrages muss eine neue Leitungsauskunft eingeholt
werden.

Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu Uber-
zeugen, dass alle Planangaben eindeutig erkennbar sind und dass
die Planauskunft tatsachlich mit der Anfrage Ubereinstimmit.

Lage der Energieversorgungs- und
Entsorgungsanlagen

Die Lage, insbesondere die Tiefe der Energieversorgungs- und Ent-
sorgungsanlagen sowie von stillgelegten und aul3er Betrieb befind-
lichen Leitungen, kann sich durch Bodenabtragungen, -aufschit-
tungen oder durch andere Malinhahmen Dritter nach der Verlegung
und Einmessung verandert haben.

Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend



geradlinig und auf dem kurzesten Weg verlaufen. Deshalb hat das
Bauunternehmen die Pflicht, sich Uber die tatsachliche Lage und

Tiefe der angegebenen Energieversorgungs- und Entsorgungsan-
lagen durch fachgerechte Erkundigungsmalinahmen, z. B. Ortung,
Querschlage, Suchschlitze o. a. selbst Gewissheit zu verschaffen.

Querschlage (Suchschlitze)

Querschlage/Suchschlitze sind grundsatzlich nur in Abstimmung
mit dem NB und in leitungsschonender Arbeitstechnik, z. B. Saug-
bagger oder Handschachtung erlaubt! Ferner kann nicht davon
ausgegangen werden, dass ein Trassenwarnband vorhanden ist
bzw. dass ein vorhandenes Trassenwarnband die tatsachliche
Leitungslage anzeigt.

Hinweisschilder und oberirdische Anlagen

Armaturen, Strallenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Ener-
gieversorgungs- und Entsorgungsanlage gehorenden Einrichtungen
mussen stets zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Mar-
kierungen durfen ohne Zustimmung des NB nicht verdeckt, nicht
versetzt oder entfernt werden.

Unbekannte Kabel oder Leitungen

Werden Energieversorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie aul3er
Betrieb befindliche Leitungen oder Warnbander an Stellen die in
keinem Plan eingezeichnet sind angetroffen bzw. freigelegt, so ist der
Betreiber der Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen unver-
zuglich zu ermitteln und zu verstandigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit dem zustandigen Versorgungs-
unternehmen Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen hergestellt
ist.

Hinweise

Aulder Betrieb befindliche Energieversorgungs- und Entsorgungs-
anlagen sind in den Planen nicht immer dargestellt. Diese kdnnen
u.U. in der Ortlichkeit vorhanden sein. Die Eigentlimer der Anlagen
sind zu ermitteln und mit Ihnen die weitere Verfahrensweise abzu-
stimmen. Ist der Eigentumer nicht zu ermitteln, so muss die Ab-
stimmung mit dem Besitzer erfolgen.



Besonderheiten bei erdverlegten Hochspannungsleitungen

(grolder 45.000 Volt):

Bauarbeiten im Bereich von Kabelanlagen durfen nur unter fachlicher
Anleitung eines Beauftragten des NB durchgefuhrt werden.

Besonderheiten — Lage erdverlegte Hochspannungsleitungen:
Eine Hochspannungskabeltrasse besteht aus 3 Einleiterkabel u.
einem Begleitkabel (Steuerkabel). Die Kabel konnen nebenein-
ander auf Abstand oder im Dreieck als Bundel verlegt sein.

Nebeneinander auf

I |
Abstand (0,60 m breit) O O O

o
[ 1

Im Dreieck gebundelt
(0,30 m breit) &)

Diese Trassenbreite gilt nur fur die freie Strecke. Im Bereich von
Hochspannungskabelmuffen kdnnen sich andere Trassenbreiten
ergeben.

. Baubeginn

Rechtzeitig (mindestens zwei Wochen) vor Aufnahme von Arbeiten
im Bereich von Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen
mussen der Beginn und der Umfang der Arbeiten dem zustandigen
Fachbereich des NB (Anschriften Seite 24) schriftlich angezeigt
werden.

Das Einholen von Informationen gemal ,,Erkundigungspflicht” und
,Lage der Versorgungs- und Entsorgungsanlagen® gilt nicht als An-
zeige.
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. Fachkundige Aufsicht

Bauarbeiten im Bereich von Energieversorgungs- und Entsorgungs-
anlagen durfen nur unter fachkundiger Aufsicht des Bauunterneh-
mers durchgefuhrt werden. Die vom NB dem Bauunternehmen er-
teilten Auflagen mussen eingehalten werden. Armaturen, Stralden-
kappen, Kabelmerksteine und sonstige zur Energieversorgungs- u.
Entsorgungsanlage gehorenden Einrichtungen mussen wahrend der
Bauzeit zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markier-
ungen durfen ohne Zustimmung des NB nicht verdeckt, nicht ersetzt
oder entfernt werden.

. Maschinelle Arbeiten

Im Bereich von Energiever- und Entsorgungsanlagen sowie von
aul3er Betrieb befindlichen Leitungen durfen Baumaschinen nur so
eingesetzt werden, dass eine Gefahrdung dieser Anlagen ausge-
schlossen ist. Erforderlichenfalls sind besondere Sicherheitsvor-
kehrungen zu treffen. Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr-
und Sprengarbeiten, das Einschlagen (Rammen) von Pfahlen,
Bohlen und Spundwanden, das Einspulen von Filtern fur Grund-
wasserabsenkungen, der Einsatz von Durchorterungsgeraten u. a.,
mit dem NB abzustimmen.

. Bepflanzung

Die Anlagen des NB durfen nicht Uberbaut und mit Gro3gehdlzen
nicht unter- bzw. Uberpflanzt werden.

Freilegen von Energieversorgungs- und
Entsorgungsanlagen

Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie aul3er Betrieb
befindliche Leitungen durfen nur in leitungsschonender Arbeits-



technik, z.B. Saugbagger oder Handschachtung freigelegt werden!
Freigelegte Anlagen sind vor jeglicher Beschadigung zu schutzen,
gegen Lageveranderungen fachgerecht zu sichern und flachenhaft
nach Anweisungen des NB abzufangen. Werden Energieversor-
gungs- und Entsorgungsanlagen sowie aulder Betrieb befindliche
Leitungen an Stellen, die vom NB nicht genannt worden sind, vor-
gefunden bzw. freigelegt, so ist der NB unverzuglich zu verstandigen.
Die Arbeiten sind in diesem Bereich sofort zu unterbrechen, bis mit
dem NB Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen hergestellt ist.

Achtung: Sobald Erdabtragungen durchgefuhrt worden sind, darf die
Leitung nicht mehr ohne Uberfahrschutz tiberfahren werden.

Uber die Art und den Umfang des Uberfahrschutzes muss eine Ab-
stimmung mit dem NB erfolgen.

Sonderfall — erdverlegte Hochspannungsleitungen:
Hochspannungskabel durfen erst nach Freischaltung und nur in
schonender Arbeitstechnik (Handschachtung) freigelegt werden. Die
Freischaltung der Kabel ist rechtzeitig, mindestens 10 Arbeitstage vor
dem gewunschten Termin, zu beantragen.

. Verfiillen der Baugrube

Das Unterbauen und Eindecken von freigelegten Energieversor-
gungs- und Entsorgungsanlagen sowie von aul3er Betrieb befind-
lichen Leitungen ist mit dem NB rechtzeitig abzustimmen.

Das Verfullen im Bereich von Verkehrsflachen hat nach der ZTV A-
StB 89) sowie nach etwaigen zusatzlichen Bestimmungen vom NB
zu erfolgen. Besonderes Augenmerk ist darauf zu richten, dass zum
Verfullen in leitungsnahe Material verwendet wird, welches keine
Bestandteile (z. B. Steine) enthalt, die zur Schadigung der Anlagen
fuhren konnen. Beim Verfullen von Kreuzungsbaugruben mit erd-
verlegten Energieversorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie von
auler Betrieb befindlichen Leitungen sind diese Anlagen so zu unter-
bauen, dass keine Senkungen auftreten konnen. Vor dem Verschlie-
Ren der Baugrube ist die Kreuzungsstelle durch einen Beauftragten
des NB am offenen Rohrgraben abzunehmen.
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Sollabstande zu Energieversorgungs- und
Entsorgungsanlagen

Allgemein: Bauarbeiten jeglicher Art im Schutzbereich von Energie-
versorgungs- und Entsorgungsanlagen sind vor Baubeginn mit dem
NB abzustimmen und bedurfen der schriftlichen Zustimmung.

Gasversorgungsanlagen:

Zu Gasversorgungsanlagen sind Sicherheitsabstande einzuhalten.
Die geforderten Mindestabstande gelten bei Naherung, Kreuzung
und Parallelverlegung zu Gasrohrleitungen und -anlagen.

Bei Naherung von Gasversorgungsanlagen zu Windenergieanlagen
sind gesonderte Forderungen und Mindestabstande zu beachten und
einzuhalten.

Bei Kreuzung von Gashochdruckleitungen ist ein lichter Abstand von
0,40 m und bei Parallelverlegung 3,00 m Sicherheitsabstand
einzuhalten. Abweichungen hiervon bedurfen der schriftlichen Zu-
stimmung des NB.

Die Verlegetiefe von Gasrohrleitungen betragt in der Regel 45 bis
120 cm. In der Leitungsumgebung (30 bis 50 cm) ist mit abzweigen-
den Rohrstutzen und Rohrfittings zu rechnen.

Das Uberbauen von Gasrohrleitungen ist unzulassig.

Gasrohrleitungen sind in einem Schutzbereich verlegt, in dem

folgende Forderungen einzuhalten sind:

* Keine Errichtung von Bauwerken und sonstigen Anlagen

* Keine Lagerung von Baumaterialien, Baustelleneinrichtungen und
Bodenaushub

* Keine Errichtung von Stellplatzen (z. B. Container)

* Keine Errichtung von Pfahlen und Pfosten

* Freihaltung von Baumen, Strauchern und Wurzeln

* Keine Durchfuhrung von Erdarbeiten, die die Gasleitung gefahr-
den konnen
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Fernwarmeleitungen:
Bei Kreuzung und Parallelverlegungen zu Fernwarmeleitungen sind
die nachfolgenden Abstande einzuhalten. Abweichungen hiervon be-
durfen der schriftlichen Zustimmung des NB.
a) Mindestabstand kreuzenden anderen Versorgungsleitungen

* 1 kV- Signal-, Messkabel 0,3 m

* 10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,6 m

* mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,0 m

* Gas- und Wasserleitungen 0,2 m

b) Mindestabstand zu parallel liegenden anderen Versorgungs-
leitungen bei ParallelfUhrung < 5,0 m
* 1 kV- Signal-, Messkabel 0,3 m
* 10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,6 m
* mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,0 m
* Gas- und Wasserleitungen 0,4 m

c) Mindestabstand zu parallel liegenden anderen Versorgungs-
leitungen bei ParallelfUhrung > 5,0 m

1 kV- Signal-, Messkabel 0,3 m

10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,7 m

mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,5 m

Gas- und Wasserleitungen 0,4 m

Stromversorgungsanlagen:

Einzuhaltende Abstande zu Hochspannungsanlagen sind in jedem
Falle rechtzeitig mit dem NB abzustimmen.

Abstande zu Ubrigen erdverlegten Leitungen werden bei der ortlichen
Einweisung festgelegt.

Beim Eindringen von Korperteilen oder Gegenstanden in den
Schutzbereich von Freileitungen besteht wegen der Moglichkeit
eines Uberschlages akute Lebensgefahr.
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Folgende Mindestabstande zu unter Spannung stehenden Teilen

durfen unter keinen Umstanden unterschritten werden (Gefahren-

bereich):

* bis 1.000 Volt (Niederspannung) Schutzabstand a = 1 m nach
allen Seiten

* Uber 1.000 Volt bis 110.000 Volt Schutzabstand a = 3 m nach
allen Seiten

Die einzuhaltenden Schutzabstande a beziehen sich auf die tat-
sachliche Lage der Leiterseile. Daher ist das mogliche seitliche
Ausschwingen der Leiterseile bei Wind (vgl. Bild Seite 14) zusatz-
lich zu beachten.

Ebenso ist zu berucksichtigen, dass sich der Durchhang der Leiter-
seile witterungs- und belastungsabhangig erheblich andern kann.

Bei allen auliergewohnlichen Witterungsverhaltnissen ist eine Ab-
stimmung mit dem NB erforderlich. Der NB erteilt Uber die Hohe der
Spannung einer Freileitung Auskunft, ebenso auch uber den erforder-
lichen Schutzabstand und die zu treffenden MalRnahmen.

Beim Unterfahren einer Leitung darf die gesetzlich zugelassene
Fahrzeughohe von 4,00 m nicht Uberschritten werden. Fahrzeuge mit
aufgerichteten Aufbauten bzw. Ladeflachen, Krane, Fordergeruste
und dergleichen, durfen daher nur im umgelegten oder abgesenkten
Zustand die Leitungen unterqueren.

Erfahrungen haben gezeigt:

* Vom Fuhrerstand einer Baumaschine ist der Abstand zwischen
Ausleger und Leitung schwer zu schatzen

* Unebenheiten des Gelandes fuhren bei Bewegungen des Baggers
zu unkontrollierten Ausschwingungen des Auslegers

* Bei einem Kran schwingt die Last haufig unkontrolliert aus

* Personen, die ein Fordergerust verschieben, Ubersehen leicht die
gefahrliche Annaherung an eine Leitung

* Beim Abladen eines Kippers konzentriert sich der Fahrer eher auf
den Abladevorgang als auf die dartber verlaufende Freileitung
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Besondere Malinahmen:

Besteht daher auch nur die Moglichkeit einer unzulassigen An-

naherung, so mussen nach Absprache mit dem NB besondere

MalRnahmen ergriffen werden:

* Freischalten der Leitung bzw. Anlage gemal den funf Sicher-
heitsregeln oder

* Durchfuhrung der Arbeiten unter Aufsichtsfuhrung einer verant-
wortlichen Elektrofachkraft oder

* Abschranken des Gefahrenbereiches mit Sperrschranken oder

* Aufstellen eines verantwortlichen Warnpostens, gem. DGUV
Vorschrift 3

Schutzabstande am Beispiel einer Freileitung mit einer Spannung
von 20.000 Volt, ohne Windeinfluss

Abstanda=3 m Tiefster Punkt der Leitung,

Abstanda =3 m

Angaben zu Abstand a auf Seite 12 beachten!

* Bei Annaherung an den Schutzbereich sind besondere MaR-
nahmen erforderlich!

* Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!

* Bei Unterschreitung des Schutzabstandes: Lebensgefahr!

Weitere Hinweise auf den folgenden Seiten beachten!
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Schutzabstande am Beispiel einer Freileitung mit einer Spannung
von 110.000 Volt, mit und ohne Windeinfluss
(Ansicht in Leitungsrichtung)
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bereich der heitsabstand (An- heitsabstand a
Leitung gabe durch NB) zur Leitung (3 m)

Angaben zu Abstand a auf Seite 12 beachten!

* Bei Annaherung an den Schutzbereich sind besondere MaR-
nahmen erforderlich!

* Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!

* Bei Unterschreitung des Schutzabstandes: Lebensgefahr!
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Schutzabstande am Beispiel einer Freileitung mit einer Spannung
von 110.000 Volt, mit und ohne Windeinfluss
(Ansicht quer zur Leitungsrichtung)
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Angaben zu Abstand a auf Seite 12 beachten!

* Bei Annaherung an den Schutzbereich sind besondere MaR-
nahmen erforderlich!

* Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!

* Bei Unterschreitung des Schutzabstandes: Lebensgefahr!



16

. MaRnahmen bei Beschidigungen

Jede Beschadigung an Energieversorgungs- und Entsorgungsan-
lagen ist unverzuglich dem NB zu melden.

Beschadigungen sind nicht nur Leckagen, sondern auch Verletzun-
gen der Rohrumhdullung (z. B. der Korrosionsschutzschicht) bzw.
Druckstellen am Kabelmantel.

Ist die Rohrumhullung oder Kabelisolierung beschadigt worden, darf
die Verfullung erst nach Instandsetzung und mit Zustimmung vom NB
erfolgen.

. Beschadigung an Gasversorgungsanlagen

Was tun, wenn trotz aller Vorsicht eine Gasleitung beschadigt wird?
Achtung! Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosions-
gefahr!

Eine Beschadigung einer Rohrleitung oder eines Schutzrohres darf
nicht verharmlost werden. Sie kann immer schwerwiegende und
kostspielige Folgeschaden nach sich ziehen.
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Die GroRRe des Gefahrenbereiches wird durch verschiedene Einfluss-

faktoren bestimmt:

* Menge des austretenden Gases (z. B. hoher Druck, grof3er Rohr-
durchmesser)

*  Windrichtung und -starke (Verschiebung des Gefahrdungs-
bereiches)

* topographische Bedingungen (z. B. Hohlraume, Schachte und
Kanale) berlcksichtigen

* Bebauung (ggf. missen Gebaude evakuiert werden)

MalRnahmen: Gasaustritt im Freien

Es besteht Brand-, Explosions- und Erstickungsgefahr!

Deshalb gilt:

* Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen!

*  Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas aus-
tritt, sind unverzuglich Mallnhahmen zur Verringerung und Ver-
meidung von Gefahren zu treffen!

* Eine mogliche Zundung des Gases verhindern: Insbesondere
sofort alle Baumaschinen und Fahrzeugmotoren abstellen, nicht
rauchen, kein Feuerzeug oder Streichholz anztiinden, keine elek-
trischen Anlagen (z. B. Schalter, Klingeln, ...) betatigen, im Ge-
fahrenbereich nicht telefonieren!

* Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder |osen!

* Angrenzende Gebaude auf Gaseintritt (z. B. durch geoffnete
Fenster und/oder Turen) prufen. Ggf. Fenster und/oder Tlren
schliel3en, Markisen von Hand einrollen!

« Kanalisation, Schachte, Telefonzellen und andere Hohlraume auf
eingedrungenes Erdgas uberprufen!

* Gefahrenbereich raumen, weitraumig absichern und den Zutritt
von unbefugten Personen verhindern!

* Betroffene Personen warnen, Gefahrenbereich verlassen und bis
zum Eintreffen von Fachpersonal von aul3erhalb Gberwachen!

* Unverzuglich die Storungsnummer ,Gas" anrufen!

* Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen, falls erforderlich!

*  Weitere MalRnahmen mit dem NB abstimmen!

* Das Personal des Bauunternehmens darf die Baustelle nur mit
Zustimmung des NB verlassen!

* Erste Hilfe leisten!
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Malnahmen: Gasaustritt im Gebaude

* Gleiche Verfahrensweise wie bei ,Gasaustritt im Freien®!

* Luftungsmalnahmen durchfihren!

*  Wenn maoglich Absperrhahn schliel3en!

* Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen (nicht
klingeln oder telefonieren)!

MalRnahmen: Gasbrand

* Gasbrande nicht I6schen (Vermeidung der Explosionsgefahr)!

 Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien in der
Umgebung ist zu verhindern!

* Muss aus Grunden der Personenrettung ein Erdgasbrand ge-
|0scht werden, sind Pulverldscher der Brandklasse C zu ver-
wenden.

Bei jeder Gasleitung gilt:

Der NB muss auch dann benachrichtigt werden, wenn ,nur® die
Umbhillung einer Gasleitung aus Stahl oder ,nur die Wandung
einer Gasleitung aus Kunststoff angekratzt wurde. Selbst wenn keine
Beschadigung direkt erkennbar ist, kann sich durch Korrosions-
leckagen oder Risse im Rohr als Folge einer aul3eren Beschadigung
Gas in der Schottertragschicht unter der bitumindsen Straldendecke
ansammeln und verteilen, in Hohlraume wie Kabelziehschachte oder
andere unterirdische Bauwerke weiterziehen und damit eine unmittel-
bare Explosionsgefahr darstellen.

Rohbiogas

Im Netzgebiet des NB kdnnen sich Rohbiogasleitungen befinden.
Rohbiogas ist hochentzindlich und kann in Verbindung mit Luft
explosionsfahige Gemische bilden.

Je nach Schwefelwasserstoff-, Ammoniak- und Kohlenstoffdioxid-
konzentration sind beim Einatmen schwere Vergiftungen mit Gefahr
von Bewusstlosigkeit und Tod maoglich.

Rohbiogas kann je nach Zusammensetzung leichter als Luft, dichte-
neutral oder schwerer als Luft sein.
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. Beschadigung an Stromversorgungsanlagen

Was tun, wenn es trotz aller Vorsicht zur Beruhrung mit einem Erd-
kabel, mit einer Freileitung oder zum Herabfallen von Leiterseilen
gekommen ist?

Es besteht Lebensgefahr fur alle Personen in der Umgebung der

Schadenstelle. Deshalb qilt:

* Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen!

* Selbst in groRerer Entfernung konnen noch lebensgefahrliche
Schrittspannungen auftreten!

*  Dem verungluckten Fahrzeug oder den auf dem Boden liegenden
Leiterseilen darf man sich auf keinen Fall nahern, auch wenn
die Spannung abgeschaltet zu sein scheint!

* Fahrzeugfuhrer durfen den Fahrzeugstand nicht verlassen,
sondern sollten versuchen durch Schwenken des Auslegers oder
durch Wegfahren des Fahrzeuges, den Kontakt zur Freileitung zu
unterbrechen, um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich
nahernde Personen sind zu warnen! (,Nicht nahern! Nicht das
Fahrzeug berUhren!®).

* Gelingt die Entfernung des Fahrzeuges aus dem Gefahrenbereich
nicht und ist der Aufenthalt im Fahrzeug nicht mehr moglich (weil
es z. B. zu brennen beginnt), nicht unuberlegt aussteigen,
sondern mit geschlossenen FuRen moglichst weit abspringen
und sich in Sprungschritten mit geschlossenen Beinen entfernen.
Eine gleichzeitige Beruhrung von Fahrzeug und Erdboden kann
todlich sein!

* Gefahrenstelle im Umkreis von mindestens 20,00 m absperren.
Auch unter Spannung gesetzte Gegenstande grolerer Ab-
messungen (z. B. Drahtzaune oder Rohrleitungen) sind in die
Absperrung mit einzubeziehen!

* Unverzuglich Stérungsnummer ,Strom® anrufen!.

*  Weitere MalRnahmen mit dem NB abstimmen!

Bei Beschadigung der Kabelmantel von Oldruckkabel besteht die Ge-
fahr des Austritts von Kabeldl und damit verbunden einer Kontami-
nierung des Erdreichs und des Grundwassers. In diesen Fallen sind
umgehend, nach Freischaltung der Kabel, Mallnahmen zum Schutz
der Umwelt einzuleiten.



20

. Beschidigung an Kommunikationsanlagen

Was tun, wenn trotz aller Vorsicht ein Lichtwellenleiter- oder Fern-

meldekabel beschadigt wird?

Lichtwellenleiter- und Fernmeldekabel erflullen wichtige Aufgaben

im Verteilungsbereich. Sie dienen nicht nur der Kommunikation und

Datenlibertragung, sondern auch der Ubertragung von Messwerten

und Schaltimpulsen. Bei einer Beschadigung eines Lichtwellenleiter-

kabels oder eines Fernmeldekabels gilt deshalb:

* Nicht in das offene Kabelende sehen, da Gefahrdung der Augen
durch Laserstrahlung im unsichtbaren Infrarotbereich besteht!

* Arbeiten im Bereich der Schadenstelle einstellen!

* Unverzuglich Storungsnummer ,Strom"“ anrufen!

*  Weitere Mal3nahmen mit dem NB abstimmen!

. Beschadigung an Wasserversorgungsanlagen

Was tun, wenn trotz aller Vorsicht eine Wasserleitung beschadigt

wird?

* Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen!

*  Wenn eine Wasserleitung so beschadigt worden ist, dass Wasser
austritt, sind unverzuglich Manahmen zur Verringerung und Ver-
meidung von Gefahren zu treffen!

* Bei ausstromendem Wasser besteht die Gefahr der Ausspulung
und Unterspiilung sowie der Uberflutung. Deshalb tiefliegende
Raume und Baugruben erforderlichenfalls von Personen raumen!

* Gefahrenbereich raumen, weitraumig absichern und den Zutritt
von unbefugten Personen verhindern!

* Unverzuglich Storungsnummer ,Wasser® anrufen!

* Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen, falls erforderlich!

*  Weitere MaRnahmen mit dem NB abstimmen!

* Das Personal des Bauunternehmens darf die Baustelle nur mit
Zustimmung des NB verlassen!
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. Nichteinhalten der Sicherheitsbestimmungen

Der Verursacher von Schaden und Unfallen hat fur die entstehenden
Kosten aufzukommen.

Werden die Energieversorgungsanlagen des NB wiederholt in grob
fahrlassiger Weise beschadigt, kann zusatzlich Strafanzeige gestellt
werden.

Ferner ist die Berufsgenossenschaft berechtigt, BulRgelder zu ver-
hangen, wenn Mitglieder oder Versicherte vorsatzlich oder grob
fahrlassig gegen Unfallverhitungsvorschriften verstol3en.
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. Netzgebiet Erdgas
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. Anschriften und Rufnummern

Zentrale Storungsnummern
Gas
T 0800-4 28 22 66

Strom, Warme, Wasser
T 0800-0 28 22 66

Fremd- und Bauleitplanung
Avacon Netz GmbH
Betrieb Spezialnetze
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
Fremdplanung@avacon.de

Planauskunftsportal
Leitungsauskunft fur BaumalRnahmen
www.planauskunftsportal.de

Avacon Zentrale
Avacon Netz GmbH
Schillerstrale 3
38350 Helmstedt

T 05351-123-0
www.avacon.de



Jahr fur Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von un-
terirdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schaden.
Neben den erheblichen Sachschaden ist im Schadensfall eine
Gefahrdung von Personen nicht auszuschlieRen. Um dies zu
vermeiden sind folgende Hinweise zu beachten:

Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden ein-
schléagigen Vorschriften und Regeln werden durch diese
Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhal-
ten, nicht beriihrt.

Uberall in der Erde kdnnen Verteilungsanlagen liegen.
Personen, die Verteilungsanlagen beschidigen, gefahr-
den sich selbst und andere.

Eine Beschidigung kann zur Unterbrechung der Versor-
gung fiihren. Deshalb: Vorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!
Die Anwesenheit eines Beauftragten der E.DIS an der
Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiihrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schéaden.

In der N&he von Gebieten mit Kampfmitteln sind die hier-
fir geltenden Bestimmungen einzuhalten.
Verteilungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen We-
gen, StraBen und Plétzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z.B. Garten, Felder, Wiesen, Wil-
der). Hierzu gehoren z.B. Rohrleitungen, sonstige Be-
triebseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspan-
nungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen fiir
den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und Mess-
kabel, Erdungsanlagen, Warnbander u. a.

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm Gber-
tragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf 6ffentlichem und
privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen zu rechnen und
seine Mitarbeiter und gegebenenfalls Subunternehmer zu
unterweisen und zu iberwachen. Die Erkundigungs- und
Sicherungspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB
Teil C) Pkt. 3.1.3 und 3.1.5, dem DVGW-Arbeitsblatt GW
315 und den einschldgigen Unfallverhlitungsvorschriften.
Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten
setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in ei-
ner eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
libergebene Bestandspléne bzw. Kopien und die

.Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden Firmen
zu Ubergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fiir
eigenes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer flr eventuell entstandene
Leitungsschaden und deren Regulierung priméar gegen-
tber E.DIS haftbar.

Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte
neuesten Standes vorliegen. Bei Abweichungen von der
Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss
eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden. Der Unter-
nehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu tiberzeu-
gen, dass alle Planangaben eindeutig erkennbar sind und
dass die Planauskunft tatséchlich mit der Anfrage Gber-
einstimmt.

Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei den
Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschadigung zu
schiitzen. Bei Arbeiten in der Ndhe von Kabeln sind insbe-
sondere die Unfallverh{itungsvorschriften DGUV Vor-
schrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebsmittel), DGUV
Vorschrift 70 (ehemals BGV D 29), DGUV Vorschrift 38
(ehemals BGV C 22) und DGUV Regel 100-500 (ehemals
BGR 500 Kap.2.12 -Erdbaumaschinen) zu beachten. Die
jeweils giiltigen gesetzlichen Vorschriften (z.B. Landes-
bauordnung, Baugesetzbuch) sind zu beachten. In Lei-
tungsnéhe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und mit
auBerster Vorsicht auszufiihren. Die in den Planen enthal-
tenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage sind un-
verbindlich. Die genaue Lage der Leitungen ist gegebe-
nenfalls durch Kabelortung oder Quergrabungen in Hand-
schachtung festzustellen. Das Abgreifen (Ausmessen)
von Mafen aus der Leitungsdokumentation ist nicht zu-
lassig. Leitungsverdrangungen von Parallelkabel (u. a. in
Mehrspartenplénen) kénnen zusétzliche Verfalschungen
der Leitungslagen in der Dokumentation darstellen.
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Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgeréte so-
wie spitze Gerate (Dorne, Schnurpféhle) diirfen im Ge-
fahrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann einge-
setzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt und eine
Beschéadigung ausgeschlossen ist. Dies gilt insbesondere
auch fir den Einsatz von grabenlosen Verlegeverfahren
(z.B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbander an Stellen,
die in keinen Plan eingezeichnet sind, angetroffen, so ist
der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich zu er-
mitteln und zu versténdigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zusténdigen Ein-
vernehmen Uiber das weitere Vorgehen erzielt wurde.

Achtung: Wer Freileitungen — gleichgiiltig mit welchen
Gegenstédnden — bertihrt, befindet sich in akuter Lebens-
gefahr. Eine Anndherung an die Leitung innerhalb des
Schutzbereiches kommt wegen eines Uberschlages einer
Beriihrung gleich.

Vor Beginn der Arbeiten sind alle beteiligten Personen
Uber die Gefahren bei Arbeiten in der Ndhe bzw. unter
Freileitungen zu unterweisen.

Bei Verwendung von Baugeraten, wie Bagger, Krane, Kip-
per-Lastwagen, Leitern, Bauaufziligen, Baugeriisten usw.
sowie Transport und Lagerung von Baumaterialien sind
folgende Schutzabsténde lt. DGUV Vorschrift 3 von span-
nungsfiihrenden Leitungen einzuhalten:

Bis 1000 Volt (Niederspannung)

1 m nach allen Seiten

Gber 1 kV bis 110 kV

3 m nach allen Seiten

unbekannt

5 m nach allen Seiten

Im Zweifelsfalle erteilt der zusténdige Standort der E.DIS
Uiber die Hohe der Spannung einer Freileitung sowie tiber
den erforderlichen Schutzabstand Auskunft. Neben der
ergonomischen Komponente ist auch ein technisches
Versagen von Geraten und Betriebsmitteln fiir die Einhal-
tung der Absténde zu berticksichtigen.

Die einzuhaltenden Schutzabsténde beziehen sich auf die
tatsdchliche Lage der Leiterseile. Daher ist das mdogliche
seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zusétz-
lich zu beachten. Ebenso ist zu berticksichtigen, dass sich
der Durchhang der Leiterseile witterungs- und belas-
tungsabhangig erheblich dndern kann. Innerhalb des
Spannfeldes ist sicherzustellen, dass durch Aufschiittun-
gen etc. der Mindestabstand von 6 m zwischen Leiter und
Erdoberflache eingehalten wird. Bei der Ermittlung des
Abstandes sind der gréRte Durchhang und die Windlast
unter Anwendung der DIN EN 50341bzw. die DIN EN
50423 zu berticksichtigen. Bei Unsicherheiten beztiglich
Durchhangs- und Abstandsermittlung ist im zusténdigen
Standort der E.DIS Auskunft einzuholen.

Bei einer unumganglichen Annéherung an die Schutzab-
stdnde sind wahlweise folgende MaRnahmen zu treffen,
damit die genannten Abstidnde mit Sicherheit nicht unter-
schritten werden:

e Aufstellen von Warnposten, welche die Bewegung
der Gerate tGiberwachen und die Verantwortung fiir
die Sicherheit tibernehmen.

e Aufstellen von Sperrschranken, welche den Schutzab-
stand absichern.

e Umgeben der Freileitung mit einem Schutzgerist (nur
bei abgeschalteter Leitung und unter Aufsicht eines
Mitarbeiters der E.DIS).

e Wenn obige MalRnahmen nicht durchgefiihrt werden
kdnnen, muss in Verbindung mit einem Mitarbeiter
des zustédndigen Standortes der E.DIS eine andere L6-
sung gefunden werden, wie z. B. bei kreuzenden Fahr-
wegen das Aufstellen einer Héhenbegrenzung vor
und hinter der Freileitung.

Sollten Schutzabsténde oder obige MalRnahmen nicht

eingehalten werden kdnnen, so muss die betreffende An-

lage bzw. Leitung freigeschaltet werden. Hierfir sind
rechtzeitige Informationen und Abstimmungen mit dem
zustandigen Standort der E.DIS durchzufiihren.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Ver-

fahrensweise mit dem zusténdigen Standort der E.DIS in

Verbindung:

e wenn Masterder (z. B. verzinktes Bandeisen) bescha-
digt werden.

e zu eventuellen Maglichkeiten der Freischaltung, Um-
setzung bzw. Isolierung von Freileitungen.

e wenn trotz aller Sorgfalt eine Freileitungsanlage be-
schadigt wird, um weitere Schiaden und Gefahren ab-
zuwenden. Die Gefahrenstelle ist zu sichern und die
Arbeiten sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters der
E.DIS einzustellen.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass eine

beschéadigte Freileitung vor ,Freigabe” durch unseren

Mitarbeiter auf keinen Fall beriihrt werden darf, da hier

Lebensgefahr besteht.
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Die Verlegetiefe von Verteilungsanlagen betragt zwar in
der Regel 60 — 150 cm; abweichende Tiefen sind jedoch
aus den verschiedensten Griinden moglich (selbst 10 -
20 cm), aber auch grdRere Tiefen sind aus verschiedens-
ten Griinden, wie z.B. Niveaudnderungen, méglich.

Kabel sind bei Legung mit sogenannten Kabelsteinen,
Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren abge-
deckt und/oder durch Trassen- oder Kunststoffbander
gekennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten
im Erdreich darf nicht auf das Vorhandensein derartiger
Schutz-/Warnmalnahmen vertraut werden, da diese z. B.
durch BaumalRnahmen nachtraglich entfernt sein konnen.
Diese kdnnen die Kabel auch nicht gegen mechanische
Beschéadigungen schiitzen, sondern lediglich auf das Vor-
handensein von Energieanlagen aufmerksam machen
(Warnschutz!). Fiir den Fall abweichender Legetiefen
oder Leitungsverldaufen kann ein Mitverschulden der
E.DIS bei Leitungsbeschadigungen nicht begriindet wer-
den.

Kabel kénnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunst-
stoffmantel als auch mit Jute/Metall-Auflenmantel ange-
troffen werden. In den Plédnen werden grundsatzlich alle
Verteilungsanlagen als System dargestellt, das hei3t, ein
Kabelsystem kann im Erdreich als 3 x Einleiterkabel bzw.
1 x Mehrleiterkabel vorkommen. Werden in der Ndhe von
Verteilungsanlagen Erdungsleitungen (meist verzinkte
Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, diirfen diese nicht
unterbrochen werden, da sie Schutzfunktionen erfillen.
Wir weisen darauf hin, dass auch Kabel anderer Versor-
gungstrager bzw. stillgelegte Kabel angetroffen werden
kdnnen.

Baumaschinen sind bis zu einer Anndherung an die Trasse
einzusetzen, die mit Sicherheit eine Gefdhrdung der Ver-
teilungsanlagen ausschliet. Erforderlichenfalls sind be-
sondere Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Diese sind,
ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr- und Sprengarbeiten,
das Einschlagen (Rammen) von Pfahlen, Bohlen und
Spundwanden, das Einspiilen von Filtern fiir Grundwas-
serabsenkungen, der Einsatz von Durchérterungsgeréten
u. . mit der E.DIS abzustimmen. Im Bereich von Kabelan-
lagen diirfen Pféhle, Dorne oder andere spitze Gegen-
stdnde nicht in den Erdboden getrieben werden. Werden
Warnbander, Schutzrohre, Kabelabdecksteine, Erdungs-
anlagen oder Kabel angetroffen, so ist die Arbeit mit be-
sonderer Vorsicht (ggf. Handschachtung) fortzusetzen.
Freigelegte Kabel miissen beim Verfiillen wieder ord-
nungsgemaf abgedeckt, verdichtet und mit Kabelwarn-
band (20 cm Uber Kabelscheitel) versehen werden. Erst
ab einer Uberdeckung von 40 cm (30 cm nach ATV DIN
18300) ist eine lagenweise, maschinelle Verdichtung zu-
lassig.

Lagednderungen und/oder das Verfiillen von freigelegten
Verteilungsanlagen diirfen vom ausfiihrenden Unterneh-
men nicht selbststéndig, sondern nur in Abstimmung mit
E.DIS vorgenommen werden.

Schachtdeckel miissen stets zugénglich bleiben. Hinweis-
schilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zustim-
mung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Wenn unzulédssige Ndherungen von Kabeln zu Gasvertei-
lungsleitungen festgestellt werden, ist E.DIS zu informie-
ren. (Sicherheitsbereich: 10 cm (MS-Kabel 20 cm) bei
Kreuzungen, 20 cm (MS-Kabel 40 cm) bei Parallelverle-
gung. Fir lichte Mindestabstédnde von Kabeln zu Gasver-
teilungsanlagen gelten die Werte im Merkblatt ,Verhal-
tensregeln bei Gasanlagen®.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Ver-

fahrensweise mit dem zusténdigen Kundencenter/Stand-

ort der E.DIS in Verbindung:

e bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Ver-
teilungsnetze sind stéandigen Verdnderungen unter-
worfen. Aus diesem Grund haben die anliegenden
Plane eine begrenzte Giiltigkeitsdauer. Der zustandige
Standort nimmt gegebenenfalls eine 6rtliche Einwei-
sung vor. Es werden Auftrége zur Kabelortung und
Kabelfeststellung ggf. Schalthandlungen abgestimmt.

e wenn es, bedingt durch lhre BaumafRinahmen bzw.
Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel, zur Verén-
derung der Legetiefe bzw. zur Behinderung Ihrer Bau-
malinahme durch unsere Verteilungsanlagen kommt.
Beantragen Sie bitte die Umlegung unserer Vertei-
lungsanlagen bzw. die Legung dieser im Schutzrohr
durch E.DIS. E.DIS wird dann bei Erfordernis dem An-
tragsteller auf Grundlage des Antrages ein Angebot
flr die Umlegung unterbreiten und dafir sorgen, dass
die notwendigen MaRRnahmen gefahrlos und entspre-
chend geltenden Richtlinien durchgefiihrt werden.
Ggf. sind fiir Planungszwecke Quergrabungen in
Handschachtung durchzufiihren.

e wenn durch den Bauausfiihrenden Kabel in einer Bau-
grube freigelegt werden. E.DIS wird eventuell durch
Beistellen eines erfahrenen Mitarbeiters dafiir Sorge
tragen, dass diese Arbeiten gefahrlos und sachlich
richtig durchgefiihrt werden.

e wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden
werden. Es kann nicht automatisch von dem Nicht-
vorhandensein dieser Leitungen ausgegangen wer-
den.

e wenn in der Nihe von Verteilungsanlagen Schutz-
rohre und Erdungsanlagen angetroffen werden, die
nicht in den Bestandsplan-Ausschnitten enthalten
sind.

Wenn trotz aller Sorgfalt Kabel oder Schutzrohre bescha-

digt (auch (leichte) Beschadigungen, die nicht zur unmit-

telbaren Zerstorung des Kabels fiihren, wie z.B. leichte

Pickhiebe) werden, dann gilt zur Abwendung weiterer

Schéden und Gefahr:

e Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, der Geféhr-
dungsbereich ist sicher zu verlassen. Die Schaden-
stelle ist auBerhalb des Schutzbereiches gegen Betre-
ten zu sichern.

e Esbesteht Lebensgefahr fiir alle Personen in der Um-
gebung der Schadenstelle. Es kénnen noch lebensge-
féhrliche Schrittspannungen auftreten.

e Einem beteiligten Fahrzeug oder Gerét darf man sich
auf keinen Fall ndhern, auch wenn die Spannung ab-
geschaltet zu sein scheint.
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e Fahrzeugfiihrer diirfen den Fahrzeugstand nicht ver-
lassen, sondern sollten versuchen durch Schwenken
des Auslegers das Kabel oder durch Wegfahren des
Fahrzeuges, den Kontakt zum Kabel zu unterbrechen,
um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich na-
hernde Personen sind zu warnen.

e Unverziglich Stérungsnummer ,Strom" anrufen.

e Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass
ein beschéadigtes Kabel vor ,Freigabe” durch unseren
Mitarbeiter auf keinen Fall berlihrt werden darf, da
hier Lebensgefahr besteht.

Beschéadigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Deformie-
rung oder Beschadigung der Umhiillung) von Verteilungs-
anlagen sind sofort und unmittelbar an die o. g. Entsto-
rungsnummer zu melden.

Ist die Rohrumhiillung beschadigt worden, so darf die
Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit Zustim-
mung der E.DIS erfolgen.

Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom Fachper-
sonal der E.DIS oder auf dessen ausdriickliche Anweisung
bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der E.DIS an der
Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiihrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schaden.

In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten generell nur von Hand
oder Saugbagger und mit duBerster Vorsicht auszufiih-
ren.

Lagednderungen und/oder ggf. das Verfiillen von freige-
legten Verteilungsanlagen dirfen vom ausfiihrenden Un-
ternehmen nicht selbststandig, sondern nur in Abstim-
mung mit der E.DIS vorgenommen werden und nur nach
dessen Anweisung erfolgen.

Werden Warnbénder, Schutzrohre, Kabel oder Gasleitun-
gen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer Vorsicht
(Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Gasleitungen
miissen beim Verfiillen wieder ordnungsgemaf abge-
deckt, verdichtet und mit Gaswarnband (30 cm Uber der
Gasleitung) versehen werden. Erst ab einer Uberdeckung
von 40 ist eine lagenweise, maschinelle Verdichtung zu-
lassig.

StralBenkappen missen stets zugéanglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zu-
stimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich von
Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten Mindestab-
stdnde. Die grabenlosen Verfahren sind im Vorfeld E.DIS
anzuzeigen und mit ihm abzustimmen. Erforderlichenfalls
wird E.DIS die Absténde erweitern und die Herstellung
von zusétzlichen Suchschachtungen im geféhrdeten Be-
reich bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung als
Auflage erteilen. Im Bereich von Gasleitungen sind gra-
benlose Verle-gungsverfahren nur zuléssig, die eine ge-
naue Position des Vortriebs unter Beachtung der Sicher-
heitsabstédnde gewahrleisten. Zur Sicherstellung der Lage

der eingezogenen Leitung sind durch den Bauherrn ggf.
auch MaRnahmen erhéhten Aufwandes durchzufiihren.
Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsétzlich recht-
winklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Bei Vorhan-
densein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte aufler-
halb davon anzuordnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren er-
richtet worden sind, sind grundsétzlich Suchschachtun-
gen zur Freilegung des Bohranfangs und des Bohrendes
durchzufihren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer BaustraRe fir
Schwerlastverkehr (240 t), fiir das Kreuzen der Gaslei-
tung durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (240 t)
sowie Aufstellung von Krénen auf Gasleitungen sind bei
E.DIS die Sicherheitsmal3nahmen im Einzelfall abzufra-
gen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung fest-
zustellen. Der Abstand richtet sich nach der Intensitét der
libertragenen Schwingungen und wird von E.DIS indivi-
duell festgelegt. Kann die genaue Lage der Gasleitung
nicht festgestellt werden (z. B. bei gesteuerten Bohrun-
gen > 2,0 m Tiefe), so ist von der Achse der Gasleitung
(Lageplan) zur Aufenwand der Spundung allseitig ein
Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uberpflan-
zung mit Baumen oder tiefwurzelnden Gehdlzen ist nicht
zuldssig. Um den kathodischen Korrosionsschutz von Lei-
tungen nicht zu gefahrden, diirfen keine elektrisch leiten-
den Verbindungen zu metallischen Gasrohrleitungen her-
gestellt werden. AuRerdem sind in der Ortlichkeit vorge-
fundene Messséulen durch ein Erdkabel mit der Stahl-lei-
tung, dem Mantelrohr sowie dem Steuerkabel verbunden.
Bei Kreuzungen bzw. Parallelverlegungen sind Beeinflus-
sungen auszuschlieBen.

Bei der Verfiillung des Rohrgrabens sind freigelegte Gas-
verteilungsanlagen mind. 0,10 m allseitig mit steinfreiem
neutralem Boden (Rundkorn O = 2 mm) zu umbhiillen. Die
Weiterverdichtung hat lagenweise zu erfolgen. Zur wei-
teren Verfillung dirfen keine gréRBeren Steine (Kérnung >
100 mm), kein schwerentfernbares Material und kein
Bauschutt verwendet werden.
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Folgende lichte Mindestabsténde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteilungsanlagen (einschlie3lich Zubehor
z.B. KKS- und Fernmeldekabel) der E.DIS sind einzuhalten.

Gasleitung < 5 bar

2u Kabel bis 1KV 0,20 m 1,00 m 0,10 m 1,00 m
Gasleitung < 5 bar

o fkv ok 0,40 m 1,00 m 020m 1,00 m
Gasleitung > 5 bar 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung aus Stahl

> 16 bar auBerhalb

offentlicher Verkehrsflichen*

e Leitung bis DN 150 1,00 m 1,00 m 0,50 m 1,00 m
e Leitung liber DN 150 bis DN 400 1,50 m 1,50m 0,50 m 1,00 m
e Leitung Giber DN 400 bis DN 600 2,00 m 2,00 m 0,50 m 1,00 m
e Leitung Giber DN 600 bis DN 900 3,00m 3,00m 0,50 m 1,00 m
e Leitung Giber DN 900 3,50 m 3,50 m 0,50 m 1,00 m
* Bei parallel verlegten Gasleitungen unterschiedlicher Durchmesser gilt fiir die Abstandsvorgabe stets der groBere Durchmesser

Fiir HS-Kabel gelten gesonderte Mindestabstédnde zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen:

<110kV 2,00 m 2,00 m 0,50 m 1,00 m
>/ =110kV 500 m 500 m 1,00 m* 2,00 m
>/ =380 kV 10,00 m 10,00 m 1,00 m* 2,00 m

* mit thermisch isolierenden Zwischenlagen

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der HS-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren dirfen

(keine Uberlappung).

Fiir HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei E.DIS folgende Mindestabsténde zu Gasleitungen, oberir-
dischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen.
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Tabelle 1
A Rohrachse - Leiterseil? 10 10
B Armatur — Leiterseil? 10 10
C  Rohrachse — Mast? 20 20
D  Ausblasestutzen — Leiterseil® 35 35
E Station - Leiterseil® 35 55

1 vertikale Projektion
2 Kreuzung / Querung der Freileitung stets senkrecht zur Freileitungstrasse

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auRerhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (einschlieR-
lich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanaoden miissen bei Freileitungsmasten mit Erdseil mindestens 30 m vom
Mastfull und dessen Erdern entfernt sein.

Zwischen Gebauden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind
folgende Mindestabsténde zu beachten:

Tabelle 2
oberirdischen Gasanlagen (Station) 10,00 m
Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbléser) 20,00 m

Eine Bebauung néher als 20 m zu Gashochdruckleitungen gréRer 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch
E.DIS, der individuelle SchutzmaBnahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die AuRengrenzen des Schutzstrei-
fens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundsétzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens
liegt. Lageabweichungen kdnnen auftreten.
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Tabelle 3

Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung <4(5) 2
Hochdruck-Gasleitung >4(5)bis<16 4
Hochdruck-Gasleitung

e <DN150 4

. >16

e >DN 150 bis DN 300 6
e > DN 300 bis DN 500 8
Hochdruck-Gasleitung (Baujahr vor 1990) > 4(5) 8

Die Verlegung von unter- und oberirdischen Bauwerken und sonstigen Anlagen im Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar
wird von E.DIS nur im Ausnahmefall gestattet.

Voraussetzung dafiir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.

Die Verlegung ist terrestrisch zu vermessen und an E.DIS im dxf-Format zu Gbergeben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanforde-

rungen:

e Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrohr, dessen Enden sich auRerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung

befinden
e Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

e dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres
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MaRnahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas

austritt oder Undichtigkeiten zu beflirchten sind, sind sofort

folgende Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu
treffen:

e Beiausstromendem Gas besteht Brand- und Explosions-
gefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung) vermeiden,
nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

e Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort einstellen,
dazu gehort auch sofort alle Baumaschinen und Fahr-
zeugmotoren abzustellen!

e Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

e Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder lGsen!

e Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und zum
Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

e Wenn mdglich Kanalisation, Schachte, Telefonzellen und
andere Hohlrdume auf eingedrungenes Erdgas Giberpri-
fen.

e Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zu-
tritt unbefugter Personen verhindern!

e E.DIS unverziiglich benachrichtigen! (jeweilige Entst6-
rungsnummer Gas)

e Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr benach-
richtigen.

e Erste Hilfe leisten!

e Keine elektrischen Geréte, Schalter, Klingeln etc. betéti-
gen!

e Fenster und Tiiren angrenzender Geb&aude schlieRen, da-
mit kein im Freien ausstromendes Gas eindringen kann!

e Weitere MaRnahmen mit E.DIS und den zusténdigen
Dienststellen abstimmen!

e Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur mit
Zustimmung der E.DIS verlassen!

MaBnahmen: Gasaustritt im Geb&aude

e Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

e LiftungsmaRnahmen durchfiihren!

e Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung der
E.DIS schlieRen!

e Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen
(nicht klingeln oder telefonieren)!

MaRnahmen bei Gasbrand:

e Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

e Gasbrande nicht l6schen (Vermeidung der Explosionsge-
fahr). Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein
Erdgasbrand geldscht werden, sind Pulverldscher der
Brandklasse C zu verwenden.

 Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien
in der Umgebung verhindern.

Vorsicht bei Schdden an Biogasleitungen

e Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Me-
than auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwasserstoff
enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der
Atemluft verdréngen, das Einatmen von Schwefelwas-
serstoff gefdhrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

e VerstoRe eines Unternehmens gegen die obliegende Er-
kundungs- und Sorgfaltspflicht fihren im Schadensfall zu
einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und
kdnnen dariber hinaus auch mit strafrechtlichen Konse-
quenzen verbunden sein.

e Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten
setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in ei-
ner eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
libergebene Bestandsplidne bzw. Kopien und die ,Be-
standsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden Firmen zu
libergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fiir ei-
genes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer fir eventuell entstandene
Leitungsschdden und deren Regulierung primér gegen-
tber E.DIS haftbar.

Von der Begriinung und Bepflanzung innerstadtischer Wege,
Straflen und Platze werden die unterirdischen Verteilungsan-
lagen und Freileitungen erfahrungsgemaR erheblich betrof-
fen.

Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige Riick-
sichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken aller Be-
teiligten bei der Planung und Durchfiihrung von Bau- und
Unterhaltungsmalnahmen. In diesem Zusammenhang ver-
weisen wir Sie auf die Hinweise ,Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlangen”. Diese wurden vom
Arbeitskreis ,Baumpflanzungen im Bereich von Verteilungs-
anlagen” im Arbeitsausschuss ,Kommunaler StraBenbau” der
Forschungsgesellschaft fiir StralBen- und Verkehrswesen
(FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW der ATV-ad-hoc-
Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fachausschuss 1.6 ,Aus-
schreibungen und Ausfiihrungen von Entwé&sserungsanla-
gen” erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem DVGW-Merkblatt
GW 125 ,Biume, unterirdische Leitungen und Kanéle".
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Eiir unterirdische Trassen gilt zusétzlich:
Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer

Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsétzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten. Abstédnde von Baumpflan-
zungen zu bestehenden Verteilungsanlagen: (Die nachfolgen-
den Mal3e beziehen sich auf den horizontalen Abstand des
Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

e Bei einem Abstand von iiber 2,50 m sind Schutzmafinah-
men in der Regel nicht erforderlich.

e Beieinem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
hangigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz von
Schutzmalnahmen zu priifen und zu entscheiden.

e Beieinem Abstand unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung
nur im Ausnahmefall, unter Abwéagung der Risiken, mog-
lich. Besondere SchutzmalRnahmen sind zu vereinbaren.

e Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die Auf3en-
kante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur bestehen-
den Gasleitung oder Kabel besitzt.

Der Schutzbereich fiir 110 kV-Kabelanlagen betrdgt 10 m.
Innerhalb des Schutzbereiches darf keine Bepflanzung mit
Geholzen erfolgen. Der Schutzbereich darf nicht mit Bauwer-
ken Gberbaut werden.

Bei geplanten Uberbauungen (z. B. StraBen, Parkplétze usw.)
sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicherheit even-
tuell zusétzliche MalRnahmen erforderlich. Die hierdurch ver-
ursachten Kosten sind durch den Antragsteller zu tragen.

Sofern Schutzmal3nahmen erforderlich werden, bedirfen

diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.

Maéglich sind z. B.:

e Trennwande aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten

e ringférmige Trennwand (Betonrohr / Kanalschacht)

e Schutzrohre oder ldngsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwénden miissen diese von

der Oberflache bis mindestens auf Sohlhéhe des Gaslei-

tungs- bzw. Kabelgrabens gefiihrt werden. Sie miissen aus

schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete

Kunststoffe) sein.

Ungeeignet sind z. B.:

e dlnnwandige Folien < 2mm, Abdeckhauben, Trenn-
winde mit ungeschitzten Fugen

e Kabelkanalformsteine aus Beton

Far weitere Auskiinfte stehen Ihnen unsere Kundencen-
ter/Standorte gerne zur Verfligung.

Eiir Freileitungen gilt:
Unter Freileitungen sind grundsétzlich keine Bauwerke zu er-

richten. Die Errichtung von Bauwerken ist nur moglich, wenn
die innerhalb der vor genannten Normen geforderten Ab-
stdnde nachgewiesen werden.

Verbindungen und Abspannungen, Plakate, Planen und sons-
tige Teile diirfen an Masten von Freileitungen nicht ange-
bracht werden

Baumpflanzungen in der N&he unserer Freileitungen stim-
men wir grundséatzlich nicht zu, da diese bedingt durch den
Baumwuchs, zur Beeintrachtigung der Versorgungszuverls-
sigkeit unserer Kunden fiihren kénnen.

Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fir
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu ge-
wiéhrleisten.

Bei geplanten Straflen hat der Abstand zwischen Fahrbahn-
kante und den Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt
sind, mindestens 15 m zu betragen. Mafinahmen des Anfahr-
schutzes miissen im Einzelfall gesondert abgestimmt werden

Bei der Kreuzung mit StrafRen und befahrbaren Verkehrsfla-
chen aller Art ist gemaf DIN EN 50341 zwischen Fahrbahn-
oberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei groRtmagli-
chem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten. Die Ermitt-
lung des groBten Leiterseildurchhanges und des seitlichen
Ausschwingens erfolgt unter Berlicksichtigung der DIN EN
50341. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei
E.DIS zur Priifung auf Einhaltung der nach DIN EN 50341
geforderten Abstinde eingereicht wird, aus der die Fahr-
bahnhohe, bisherige Geldndehdhe und benachbarten Mast-
standorte hervorgehen.
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Hansestadt Liineburg, Bauleitplanverfahren: Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ und parallel 89. Anderung Flichennutzungs-
plan Hansestadt Liineburg fiir den Teilbereich ,,Rettmer Nord*“

Abwagung der Stellungnahmen aus der:
Erneuten Beteiligung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Stand: 29. Juli 2026

Hansestadt Liineburg



Bearbeitung:

Hansestadt Luneburg, Bereich Stadtplanung



. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Die Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 27. April 2026 bis 29. Mai 2026 um Stellungnahme gebeten.

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

Il.  Erneute Beteiligung der Behorden gem. § 4a Abs. 3 BauGB - Interne Stellungnahmen aus der
Hansestadt Liineburg
Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 27. April 2026 bis 29. Mai 2026 um Stellungnahme gebeten.

Behorden / Triager 6ffentlicher Belange (Sortierung: nach Datum)

1. B63-Bauaufsicht/Denkmalpflege vom 27.04.2026
2. B35-Mobilitaat vom 29.05.2026
3. B31-Umwelt vom 29.05.2026



Ill.  Erneute Beteiligung der Behorden gem. § 4a Abs. 3 BauGB - Sonstige Behorden und Trager
offentlicher Belange

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom 27. April 2026 bis 29. Mai 2026 um Stellungnahme gebeten.

Behorden / Trager 6ffentlicher Belange (Sortierung: nach Datum /, Keine Bedenken“ nach hinten)

4. LWK Niedersachsen vom 05.05.2026
5. GIA Luneburg vom 15.05.2026
6. Avacon Netz GmbH vom 22.05.2026
7. Amt fur regionale Landesentwicklung Lineburg vom 27.05.2026
8. Landkreis Liineburg (B-Plan) vom 28.05.2026
9. Landkreis Liineburg (F-Plan) vom 28.05.2026
10. Polizeiinspektion Liineburg/Lichow-Dannenberg/Uelzen vom 28.05.2026
11. Vodafone GmbH vom 28.05.2026
12. Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH vom 29.05.2026
13. Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. vom 29.05.2026

Keine Bedenken

14. Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben vom 27.04.2026
15. TenneT TSO GmbH vom 27.04.2026
16. Biospharenreservatsverwaltung Niedersachsische Elbtalaue vom 28.04.2026
17. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 28.04.2026
18. Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Sellhorn Schlangenweg vom 07.05.2026
19. Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade vom 21.05.2026
20. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 29.05.2026
21. LBEG - Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie vom 29.05.2026

Hinweis: Die kursiven Bestandteile der Abwagungstabelle wurden unverandert aus der Abwagung vom 27.02.2026 iibernommen. Sofern Anpas-
sungen an den Abwagungsbausteinen zur Klarstellung vorgenommen wurden, wurde die kursive Einstellung entfernt.



I. Erneute Beteiligung der Behorden gem. § 4a Abs. 3 BauGB - Interne Stellungnahmen aus der Hansestadt

Liineburg
Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- Be-
trifft | trifft
B_
Plan Al
1 B63-Bauaufsicht/Denkmalpflege
vom 27.04.2026
1.1. | Zu dem B-Plan hatte ich 2024 schon einmal Stellung genommen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
(siehe Anhang). Es hat sich archdologisch nichts gedandert. Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben
sich aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
Die Abwdagung der Stellungnahme aus dem Jahr 2024
wird zur Ubersichtlichkeit nachfolgende aufgenommen.
1.2. | ANHANG Stellungnahme 14.03.2024: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Das geplante Vorhaben befindet sich in der Ndhe einer archdolo-
gischen Fundstelle (FStNr. Rettmer 33). Hierbei handelt es sich um
einen archdologischen Einzelfund aus der Jungsteinzeit. Hinzu
kommt eine mehrphasige Siedlungsstelle aus der Jungsteinzeit
und der Bronzezeit (FStNr. Oedeme 4), die sich in nérdlicher Rich-
tung in einiger Entfernung befindet. Es ist damit zu rechnen, dass
die geplante Baufldche, die sich inmitten der genannten Sied-
lungsanzeiger befindet, Teil einer gréf3eren Siedlungskammer ist,
deren genaue Ausprdagung derzeit archdologisch unbekannt ist.
Es ist im Bereich des geplanten Vorhabens mit weiteren archdo-

Die Hinweise auf bekannte archaologische Fundstellen
im Umfeld des Plangebiets werden zur Kenntnis genom-
men.

Aus den benannten Fundstellen ergibt sich aus Sicht der
Gemeinde zwar ein nachvollziehbarer Hinweis auf ein
mogliches archaologisches Befundpotenzial im Plange-
biet. Eine hinreichend konkrete Grundlage fiir die pau-
schale Forderung nach umfassenden vorgezogenen
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logischen Befunden und Funden zu rechnen. Aus denkmalfachli-
cher Sicht ist es daher erforderlich, den Erdarbeiten Ausgrabun-
gen voranzustellen, durch die die archdologischen Uberreste do-
kumentiert, ausgegraben und geborgen werden (§ 13 NDSchG).

Ausgrabungen vor Beginn samtlicher BaumaRRnahmen
wird hieraus jedoch derzeit noch nicht abgeleitet.

Soweit aufgrund der Lage des Plangebiets ein archaolo-
gischer Verdachtsbereich anzunehmen ist, erscheint zu-
nachst eine abgestufte Vorgehensweise sachgerecht.
Vor Beginn bodeneingreifender MaBnahmen sollte das
weitere Vorgehen mit der Unteren Denkmalschutzbe-
horde abgestimmt werden. In Betracht kommen insbe-
sondere archaologische Voruntersuchungen, Sondagen,
Suchschnitte oder eine archaologische Begleitung der
Erdarbeiten. Weitergehende MaRnahmen, insbesondere
flachige Ausgrabungen, sollten erst dann angeordnet
werden, wenn sich im Rahmen dieser Untersuchungen
konkrete archaologische Befunde ergeben.

Davon abgesehen handelt sich hierbei um eine fach-
rechtliche Thematik des Denkmalschutzrechts, die un-
abhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans
zu beachten ist. Die denkmalrechtlichen Anforderungen
sind im Rahmen der spateren Umsetzung bodeneingrei-
fender MaBnahmen zu klaren und gegebenenfalls zu er-
flllen. Die grundsatzliche Vollziehbarkeit bzw. Umsetz-
barkeit des Bebauungsplans wird hierdurch nicht in
Frage gestellt.

1.3.

Nebenbestimmungen:

1. Die archdologischen Arbeiten miissen vor Beginn der eigent-
lichen Baumafinahmen durch einen Sachverstdndigen durch-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fiir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ergibt sich hierdurch kein weiterer Hand-
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gefiihrt werden. Hierfiir ist eine archdologische Grabungs-
firma heranzuziehen, die tiber nachgewiesenen Fachverstand
fir die Durchfiihrung der archdologischen Mafinahmen ver-
fligt. Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter fol-
gender Adresse: https://www.uni-bamberg.de/?id=8806

2. Das Vorgehen ist friihzeitig mit der Stadtarchdologie der Han-
sestadt Liineburg abzustimmen und die archdologischen Un-
tersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schrift-
lich der Stadtarchdologie Liineburg anzuzeigen. Um Verzoge-
rungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, sind mit ausrei-
chend zeitlichem Abstand vor Beginn der BaumafSnahmen ar-
chdologische Prospektionen durchzufiihren um Umfang und
Glite der eventuell betroffenen Bodendenkmadaler zu bestim-
men.

3. Die erforderliche Genehmigung fiir die Durchfiihrung der ar-
chdologischen Mainahme gemap § 13 Abs. 1 NDSchG ist vom
Veranlasser (Bauherr) gesondert bei der Stadtarchdologie der
Hansestadt Lineburg zu beantragen.

4. Der Sachverstdndige hat das methodische Vorgehen mit der
Stadtarchdologie der Hansestadt Liineburg abzustimmen. Es
richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentations-
richtlinien der Denkmalfachbehdérde.

5. Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und
Dokumentation sind vom Veranlasser der Zerstorung zu tra-
gen (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

6. Bei den Arbeiten ist ein bei der Stadtarchdologie der Hanse-
stadt Liineburg vorliegendes Leistungsverzeichnis anzuwen-
den.

lungsbedarf. Die vorgebrachten Hinweise und Anregun-
gen betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans und sind auf Ebene der Baugenehmigung zu
Rldren. Ein entsprechender Hinweis gem. § 13 NDSchG
wird ergdnzt.

Es wird auf den Abwagungsbaustein 10.2 (Abwagung § 4
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.



https://www.uni-bamberg.de/?id=8806
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1.4. | Hinweise: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) ist von
dieser Stellungnahme unbertihrt. Sachen oder Spuren, bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Gemeinde (hier der
Stadtarchdologie der Hansestadt Liineburg) oder einem Beauf-
tragten fiir die archdologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
unverdndert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schutzen.

Ein entsprechender Hinweis auf die Anzeigepflicht von
Kulturdenkmalen gem. § 14 NDSchG wird in die Planun-
terlagen aufgenommen.




2. B35-Mobilitat
vom 29.05.2026
2.1. | Der Bereich 35 bittet darum die bereits in diesem Zusammen- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

hang genannten Belange zu beriicksichtigen. Im Speziellen soll
die Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr gewahrleistet
sein und die Herstellung einer OPNV-Haltestelle mitgedacht
werden sowie Flachen fiir Bike- und Carsharing in unmittelbarer
Nahe dieser freigehalten werden. Eine derartige Verkniipfungs-
stelle soll dann als Mobilitdtsstation (derzeit hvv switch Punkt)
ausgewiesen werden. Ausreichend Radabstellplatze einschliel3-
lich Lastenradstellplatze sollen flachenmaBig bericksichtigt
werden. Wenigstens fiir den Bewohner- und Beschaftigtenver-
kehr sollen diese ebenerdig und iiberdacht, fir den Kunden- und
Besucherverkehr zumindest ebenerdig ausgefiihrt werden.

Mit Blick auf die Inbetriebnahme des Haltepunktes Rettmer der
Bahnstrecke Lineburg-Soltau wird der Radverkehr an Bedeu-
tung gewinnen, auch in Hinblick auf Bikesharing zum bzw. vom
Haltepunktaus.

Das Verkehrsgutachten sieht auch im Planfall eine Qualitatsstufe
im Verkehrsablauf von B (gut) am Knotenpunkt Liineburger
StraBe/Heiligenthaler StraBe. Dort ist perspektivisch zur Steige-
rung der Attraktivitat des Fu- und Radverkehrs eine Querungs-
hilfe vorgesehen. Dem stehen die Ziele der Bauleitplanung nicht
entgegen.

Eine Durchwegung durch das Plangebiet fiir den FuR-
und Radverkehr wird durch die Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,FuR-, Rad- und land-
wirtschaftlicher Verkehr” und die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belegte Flache im nordwestlichen
Bereich gewahrleistet.

Die Hinweise beziiglich Flachenbedarfen und -ausge-
staltungen werden an Grundstiickseigentiimerin und
Investor weitergegeben. Eine Festsetzung von Fla-
chen fiir Bike- und Carsharing sowie (Lasten)Radab-
stellplatze auch im Sinne einer Mobilitatsstation wird
nicht vorgenommen, um die Flexibilitat der Planung
zu gewahrleisten. Eine Umsetzung ist innerhalb der
durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzung
jedoch dem Grundsatz nach moglich. Ein Nachweis
uber notwendige Stellplatze erfolgt ohnehin im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Einrichtung zusatzlicher Haltestellen sowie An-
passungen des Linienangebotes sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans, sondern fallen in die Zu-
standigkeit der Verkehrsplanung und des OPNV-Auf-
gabentragers. Der Bebauungsplan steht einer spate-




ren Verbesserung der OPNV-Anbindung, einschlieB-
lich der Einrichtung einer zusatzlichen Bushaltestelle
an der Heiligenthaler StraRBe, nicht entgegen.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben
sich aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.

3. B31-Umwelt
vom 29.05.2026

3.1. 1. asserailsthall Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Miederschlogsmasse bewilscialiung Der Hinweis zur Versickerung wird an Grundstuicksei-
Gegeniiber dem Entwasserungskonzept zur Niederschlagswas- | gentiimerin und Investor weitergegeben. Fiir die Fest-
serbeseitigung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die | setzungen des Bebauungsplans ergeben sich aus der
Versickerung des Niederschlagswassers bedarf einer wasser- | Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
rechtlichen Erlaubnis.

3.2. | Starkregenvorsorge Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Gem. Lageplan Nr. 2 des Entwasserungskonzepts ist eine 180 m
lange Ableitungsmulde vorgesehen. Die Flache der Mulde sollte
als Flache fiir die Wasserwirtschaft im B-Plan gekennzeichnet
werden. Zur Abgrenzung und Verminderung diffuser Eintrage aus
den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein
Gewasserrandstreifen von mind. 1 m Breite vorzusehen. Die
Mulde ist als Bestandteil des Erlaubnisantrags zur Versickerung
von Niederschlagswassers zu betrachten.

Das vorliegende Entwasserungskonzept dient dem
Nachweis, dass eine schadlose Entwasserung des
Plangebiets grundsatzlich moglich ist. Die darin dar-
gestellte Entwasserungsmulde stellt dabei einen
moglichen technischen Losungsansatz dar. Es kom-
men jedoch auch andere geeignete Entwasserungs-
losungen in Betracht.

Durch das Entwasserungskonzept ist hinreichend
belegt, dass die Niederschlagswasserbeseitigung
umsetzbar ist und der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans insoweit keine dauerhaften Hindernisse
entgegenstehen. Die gesicherte ErschlieBung des
Plangebiets kann damit auf Ebene der Bauleitpla-
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nung als gesichert angesehen werden. Eine Festset-
zung ist nicht erforderlich.

Der Hinweis zum Gewasserrandstreifen wird an
Grundstiickseigentiimerin und Investor weitergege-
ben.

Der tatsachliche Nachweis liber die abwassertechni-
sche ErschlieBung erfolgt im nachgelagerten Geneh-
migungsverfahren.

3.3.

Bewasserung

Die Bewasserung der landwirtschaftlichen Flachen aus alterna-
tiven Quellen wird seitens der Unteren Wasserbehorde grund-
satzlich begriiRt. Die europaische Verordnung (EU) 2020/741
uber Mindestanforderungen an die Wasserwiederverwendung
vom 25.5.2020 ist dabei zu beachten. Die Umsetzung in nationa-
les Recht ist noch nicht erfolgt. Der Referentenentwurf (BMUV
2024) kann als Orientierung fiir das zukiinftig durchzufiihrende
Genehmigungsverfahren betrachtet werden. Die Bewasserung
mit Grauwasser wird aktuell als nicht genehmigungsfahig ange-
sehen. Dies sollte bei der Bemessung eines Zwischenspeichers
(siehe auch Stellungnahme AGL) beriicksichtigt werden. Planun-
gen fir die zukiinftige Umsetzbarkeit sollten laufend mit dem
Bereich Umwelt abgestimmt werden. Kontakt bei der Hansestadt
Liineburg ist der Bereich Umwelt, umwelt@stadt.lueneburg.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Bewasserung aus alternativen Quel-
len wird an Grundstiickseigentiimerin und Investor
weitergegeben. Fir die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ergeben sich aus der Stellungnahme keine
Anderungsbedarfe.

3.4.

Schmutzwasserbeseitisung

Ein Schmutzwasserentwasserungskonzept liegt den Unterlagen
der formlichen Beteiligung 2 nicht bei, auf die Stellungnahme
der AGL wird an dieser Stelle verwiesen. Art, Umfang und Ausle-
gung der Anlagen zur Abwasservorbehandlung und -Aufberei-
tung sind fruhzeitig mit dem Bereich Umwelt abzustimmen und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Schmutzwasserbeseitigung wird an
Grundstiickseigentiimerin und Investor weitergege-
ben. Der tatsachliche Nachweis tiber die abwasser-
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zwingend Bestandteil eines spater zu stellenden Entwasserungs-
antrags.

technische ErschlieBung erfolgt im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben
sich aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.

3.5.

2. Bodenschutz

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen und Schutzmalnah-
men flr das Schutzgut Boden nicht ausreichend berlicksichtigt.
Vor Baubeginn bedarf es noch weiterer Ausfihrungen zum Bo-
denschutz.

2.1Bei Einwirkungen auf den Boden sind Beeintrachtigungen sei-
ner (natiirlichen) Bodenfunktion so weit wie moglich zu vermei-
den (§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz) und Boden ist gemaR den
allgemeingiiltigen Vorgaben zu behandeln (DIN 19639 Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten,
DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
und Baggergut).

Um Bodenbeeintrachtigungen oder Schadigungen wahrend der
Bauausfiihrung entgegenzuwirken, ist eine Bodenkundliche Bau-
begleitung (BBB) in die Planungs- und Bauprozesse einzubezie-
hen. Die BBB hat vor Baubeginn ein Bodenschutzkonzept mit
konkreten SchutzmaBnahmen zu erstellen. Dieses ist mit der un-
teren Bodenschutzbehorde der Hansestadt Liineburg abzustim-
men.

Das Bodenschutzkonzept, inkl. Bodenmanagementkonzept, und
die darin formulierten SchutzmaBnahmen sind umzusetzen. Die
BBB hat als Fachbauleitung vor Ort zu sein und die Umsetzung
der MaBnahmen aus dem Bodenschutzkonzept zu uberwachen
und auf Mangel hinzuweisen. Die BBB hat regelmaRig Protokolle

Die Stellungnahme wird gefolgt.

Die dargestellten SchutzmaBnahmen fiir das Schutz-
gut Boden werden in den Umweltbericht aufgenom-
men und im Rahmen der Bauausfiihrung beriicksich-
tigt.

12




zu schreiben und der unteren Bodenschutzbehorde der Hanse-
stadt Luneburg vorzulegen.

Im Bodenschutzkonzept sind u.a. zu beriicksichtigen:

- Bodenmanagement, Lagerflachen, Umgang mit Boden-
material, inkl. Aushubboden und externes Bodenmate-
rial,

- notwendige SchutzmaBnahmen und deren Umsetzung,
wie u.a. Fahrzeugeinsatz, Lastverteilplatten, Wegeher-
stellung, Bodenfeuchte o temporar genutzte Flachen wie
BaustralRen und BE-Flachen

2.2 Sollten Hinweise auf Boden- oder Grundwasserkontaminati-
onen oder weitere Ablagerungen bodenfremder Materialien an-
getroffen werden, ist unverziglich die untere Bodenschutzbe-
horde der Hansestadt Liineburg zu benachrichtigen.

2.3 Anfallende Abfalle sind entsprechend dem Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu trennen und einer fachgerechten Verwertung
oder Beseitigung zuzufiihren.

Fiir jegliche Verwertung von anfallenden (Boden-) Materialien
und Einbau von Fremd(boden-)material sind die Vorgaben der
Mantelverordnung einzuhalten (Verordnung zur Einfiihrung ei-
ner Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der De-
ponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung, 09. Juli
2021).

Belastete Boden bzw. gefahrliche Abfalle sind abfall- und bo-
denschutzrechtlich zu bewerten und entsprechend ordnungsge-
maR zu entsorgen. Die Zulassigkeit der Entsorgungswege fir an-
fallenden Bodenaushub ist vorab zu priifen und der Verbleib des
Bodenaushubs vollstandig zu dokumentieren. Die Nachweise
sind den zustandigen Behorden auf Verlangen vorzulegen.
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3.6.

3. Immissionsschutz

Ich bitte um folgende redaktionelle Anderungen, bzw. Streichun-
gen in den folgenden Textabschnitten:

BP 182 Begriindung Teil 1,
S. 56, 6. Absatz:

Entsprechend der vorhandenen StrafSenausgestaltung und der
zuklinftigen Verkehrsbelastung der K 36 wurden eine orientie-
rende Verkehrsldrmberechnungen nach den ,Richtlinien fiir den
Ldrmschutz an Strafien - RLS-90“ durchgefiihrt. Dieses technisch-
rechtliche Regelwerk ist-fiir-die kann zur orientierenden Berech-
nung und Bewertung von Strafienverkehrslarm an langen, gerad-
linigen Straf3en mit freier Schallausbreitung vergesehen heran-
gezogen werden.

Im Ergebnis ergeben sich fiir den gesamten Kfz-Verkehr der K36
Beurteilungspegel von ca. 59 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht.

S. 57, 1.5atz:

Die grob ermittelten Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht unter- schreiten die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir urbane Gebiete bzw. erreichen diese in der Nacht.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die angemerkten redaktionellen Anderungen werden
in die Begriindung iibernommen.
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Erneute Beteiligung der Behorden gem. § 4a Abs. 3 BauGB - Sonstige Behorden und Trager offent-
licher Belange

Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Betrifft | Betrifft
B-Plan ENP
4, Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 05.05.2026

4.1 Nach Priifung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der durch | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

uns zu vertretenden Belange nehmen wir wie folgt Stellung: | . . .

Es bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht Bedenken E'e r?];celllurrll%nairrl]m:fyom 03.09.2024 mit Abwagung wurde

in Bezug auf das geplante Vorhaben. Wir halten inhaltlich an achfolgend eingetugt.

unserer Stellungnahme vom 03.09.2024 fest. Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich

aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.

4.2 Stellungnahme 03.09.2024: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X X

Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Inhaltlich halten wir unsere Stellungnahmen vom 18.03.2024
aufrecht.

Wir haben hinsichtlich des Projektes nach wie vor gravierende
Bedenken die sich im Einzelnen durch folgenden begriinden:

den ortlichen Landwirtschaftsbetrieben, werden 7,5 ha poten-
zielle Ackerfldche zzgl. der notwendigen A+E Fldchen entzogen.
Ein Teil des Planungsgebietes gehort mit zu den besten Acker-
boden der Gemarkung ca. 50 Bodenpunkte - siehe Stellung-
nahme vom 05.08.2021). Mit ,6rtlichen Landwirtschaftsbetrie-
ben“ meinen wir innovative, leistungsfahige und gut aufge-

Den in der Stellungnahme erneut vorgebrachten Beden-
ken kann im Ergebnis nicht gefolgt werden. Der mit dem
Bebauungsplan verbundene Eingriff in landwirtschaftlich
genutzte Fldchen ist aus stddtebaulicher Sicht erforder-
lich und im Rahmen der Abwdgung gerechtfertigt.

Siehe ergdnzend hierzu Abwégung Punkt 6.5 (Abwdgung
§ 3 Abs. 2 vom 27.02.2026).
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stellte und auf Dauerhaftigkeit angelegte Familienbetriebe
mit einer ernsthaften Gewinnerziehungsabsicht. gin den Pla-
nungsunterlagen wird von dringend bendtigtem Wohnraum,
nachhaltiger Nachverdichtung, einem Wohnprojekt mit Raum
fiir landwirtschaftliche Nutzung und einem engen Bezug zur
Landwirtschaft (hohe Prdsenz landwirtschaftlicher Fldche ->
Frucht und Nutzgdrten) gesprochen: gDas vorliegende Projekt
hat aus unserer Sicht weder etwas mit nachhaltiger Nachver-
dichtung noch mit ernsthafter auf Gewinnerziehung ausge-
richteter Landwirtschaft etwas zu tun.

Durch das Projekt werden 3,6 ha Ackerfldche baulich so einge-
rahmt, dass diese fiir die Landwirtschaft aus agrarstrukturel-
len Gesichtspunkten wertlos wird. In Agrarstrukturerhebungen
und Betroffenheitsanalysen werden solche Fldchen ans
Rumpf- oder Splitterfldchen Rategorisiert, welche es nach
Moglichkeit zu vermeiden gilt.

43

Fehlende Transparenz in Planunterlagen

In den Planungsunterlagen werden Angebote wie eine Kinder-
tagesstdtte, ein Hofladen und die ,,Landwirtschaftsflache” mit
einer wie auch immer gearteten Fruchtnutzung beschrieben.
Das Ganze Quartier soll in raumlicher Ndhe zu den bestehen-
den Nutzungen, Waldgarten, Bauernhof, Hofladen und Hof
Cafe (Hof an den Teichen) seinen Platz finden.

Wir bemdngeln an dieser Stelle in aller Schdrfe, dass es in der
vorliegenden Begriindung zum B-Plan keine Transparenz dar-
liber gibt, wer die Kindertagesstdtte, den Hofladen, die Woh-
nungen und die ,Landwirtschaftsfldche” betrieben wird. Wer

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur fehlenden Transparenz werden zur
Kenntnis genommen. Die im Rahmen des Bebauungs-
plans vorzunehmenden Festsetzungen beziehen sich
ausschlieBlich auf die stadtebauliche Ordnung und pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit der beabsichtigten Boden-
nutzungen und nicht auf die spatere Betreiberorganisa-
tion einzelner Einrichtungen. Betreiberfragen, Trager-
auswahl, Rechtsformen oder wirtschaftliche Verflechtun-
gen potenzieller Beteiligter sind keine Inhalte, die im Be-
bauungsplan nach § 9 BauGB geregelt oder in dessen Be-
griindung detailliert dargelegt werden miissen. Derartige
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ist der Betreiber und Antragsteller des Projektes? Wer ist die
Zielgruppe fiir den ,dringend benotigten Wohnraum“? Warum
wird die wirtschaftliche Ndhe zur Campus-Stiftung und den
GmbHs nicht offen dargelegt? Weiter vermissen wir eine dezi-
diertere Darstellung dariiber, wie die Wohnnutzung an der
LLandwirtschaftsfldche“, dem Hofladen, dem Kindergarten,
der PV-Energieversorgung wirtschaftlich und praktisch parti-
zipieren soll (Genossenschaft?). Die Rechtsform des Wohnpro-
jektes bleibt ebenfalls schleierhaft.

wirtschaftliche oder betriebsorganisatorische Gesichts-
punkte waren auf Ebene des Bebauungsplans nur dann
von entscheidungserheblicher Bedeutung, wenn bereits
im Rahmen der Planaufstellung hinreichend konkret ab-
sehbar ware, dass sie der Verwirklichung der Planung
dauerhaft entgegenstehen. Ein Bebauungsplan darf
nicht auf eine Umsetzung gerichtet sein, die aus tatsach-
lichen oder rechtlichen Griinden auf unabsehbare Zeit
ausgeschlossen ist. Dies jedoch vorliegend nicht der
Fall. Es ist zudem hinreichend wahrscheinlich, dass die
vorgesehenen Nutzungen unabhangig von der Wahl des
Betreibers oder des jeweiligen Betriebskonzepts dauer-
haft wirtschaftlich realisierbar sind. Gleichwohl werden
die angefragten Informationen bzgl. der Betreiberstruk-
tur im Sinne der Transparenz kurz dargelegt:

Im Verfahren wurde Anfang 2024 ein neuer stddtebauli-
cher Vertrag mit der Campus Entwicklungs GmbH ge-
schlossen und der bestehende Vertrag mit Adank Bautra-
gergesellschaft mbH parallel aufgehoben. Als Investor
der Fldchen beabsichtigt die Campus Entwicklungs
GmbH, zusammen mit dem Pdchter Campus Stiftung (Fld-
cheneigentiimerin ist Stiftung Brandeburg), die Entwick-
lung eines Mehrgenerationenprojekts fiir Familien, Se-
nior:innen sowie Student:innen und Auszubildenden zzgl.
der Moglichkeit, sich am landwirtschaftlichen Betrieb des
Hofs an den Teichen zu beteiligen, der die landwirtschaft-
lichen Fldachen innerhalb des Plangebiets unterhalt.

Das Hofcafeé sowie die PV-Module werden von der Campus
Management GmbH errichtet. Das Hofcafé wird ebenso
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Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Betrifft | Betrifft
B-Plan ENP
vom landwirtschaftlichen Betrieb Hof an den Teichen be-
trieben. Die Planungen zur Errichtung einer Kita wurden
zwischenzeitlich verworfen.
4.4 Angaben zu Kompensation und Eingriffsregelung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Angaben liber die Erfordernisse zur Kompensation/ Eingriffs-
regelung vermissen wir ebenfalls.

Fiir ein derart innovativ angepriesenes Wohnprojekt sind 10
Seiten Begriindung zum B-Plan aus unserer Sicht sehr liber-
schaubar.

Im Zuge der Bebauungsplanverfahrens wurde zur Pru-
fung der artenschutzrechtlichen Belange gemdfl § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt und zur Bewertung der
Auswirkungen auf Natur und Landschaft eine Eingriffsbi-
lanzierung gemdf3 § 15 BNatSchG durchgefiihrt. Dariiber
hinaus wurde ein Umweltbericht verfasst.

Die gesammelten Ergebnisse werden nachfolgend zu-
sammengefasst dargestellt.

Das ca. 7,5 ha grofie Plangebiet ist liberwiegend durch in-
tensiv genutzte Ackerfldchen mit geringer bis mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung geprdgt. Strukturreiche
Lebensrdume sind lediglich randlich vorhanden. Fiir Fle-
dermduse wurden fiinf weit verbreitete Arten nachgewie-
sen; Quartiere innerhalb des Plangebiets bestehen nicht.
Die Fldche besitzt lediglich eine untergeordnete Funktion
als Jagdhabitat. Unter Beriicksichtigung geeigneter Ver-
meidungsmafinahmen, insbesondere einer Bauzeitenre-
gelung fiir Geholzentnahmen sowie der Minimierung
ndchtlicher Lichtemissionen, werden Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG nicht ausgelost. Fiir weitere arten-
schutzrechtlich relevante Artengruppen (u. a. Amphibien,
Reptilien, Tagfalter, Wildbienen) Ronnten mangels geeig-
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neter Habitatstrukturen Vorkommen ausgeschlossen
werden.Im Hinblick auf Brutvogel wurden 25 Arten festge-
stellt, liberwiegend hdufige und ungefdhrdete Arten der
Agrar- und Siedlungslandschaft. Von besonderer Bedeu-
tung ist die Feldlerche (Alaudala arvensis), fiir die zwei
Reviere innerhalb der Planfldche sowie weitere Reviere im
unmittelbaren Umfeld nachgewiesen wurden. Durch die
Planung sind insgesamt flinf Reviere einschliefllich funk-
tionalem Umfeld betroffen. Die konkrete Ausgestaltung
geeigneter artspezifischer Ausgleichsmafnahmen, insbe-
sondere zu Bewirtschaftungsauflagen, Umfang, Lage,
Grofie und dinglicher Sicherung entsprechender Fldchen,
wird im Rahmen des Planvollzugs verbindlich gere-
gelt.Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach der Arbeits-
hilfe des Niedersdchsischen Stddtetags (2013) unter An-
wendung der aktuellen Rote-Liste-Bewertung der Bio-
toptypen in Niedersachsen und unter Einbeziehung eines
10-m-Puffers zur Berticksichtigung von Randeffekten. Der
Ausgangszustand ist liberwiegend durch Biotoptypen ge-
ringer Wertigkeit (insbesondere Sandacker) gekennzeich-
net. Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine naturschutz-
fachliche Aufwertung durch die Entwicklung von Wohn-
und Gewerbefldchen in Verbindung mit extensivem Griin-
land, Hecken- und Geholzstrukturen, Regenriickhalte-
und Versickerungsfldchen sowie naturnah gestalteten of-
fentlichen Griinfldchen.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung gemdf der ,Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bau-
leitplanung" erstellt. Im Zuge der Planung findet eine Um-

19




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Betrifft
B-Plan

Betrifft
FNP

gestaltung des Geldndes statt, bei der die Eingriffe durch
naturnahe Elemente (umfangreiche Anpflanzungen, An-
lage von Extensivgriinland) im Geltungsbereich selbst
ausgeglichen werden. Der Fldchenwert ist nach Realisie-
rung der Planung um 33.560 Wertpunkte gestiegen. Aus-
gleichsmafinahmen auferhalb des Plangebietes sind
nicht erforderlich.

Die naturschutzrechtlichen Belange nach §§ 13-15
BNatSchG sind im Umweltbericht umfassend dargestellt
und durch entsprechende zeichnerische und textliche
Festsetzungen gesichert.

Dariiber hinaus ist die Begriindung im Rahmen der Fort-
flihrung des Bebauungsplanverfahrens weiter ausgear-
beitet worden. Weitere Anpassungen oder Anderungen
der Planunterlagen ergeben sich aus der Stellungnahme
daher nicht.

4.5

Wirtschaftlichkeit und bezahlbarer Wohnraum

Nach unserer ersten iiberschldgigen Einschdtzung (die Erstel-
lungskosten einbezogen) handelt es sich beim vorliegenden
Entwurf um ein Vorzeige-Projekt mit welchem sich die Hanse-
stadt Liineburg nach auflen als besonders Nachhaltig darstel-
len mochte. Fiir uns ist nicht nachvollziehbar wie das vorlie-
gende Projekt wirtschaftlich die Anforderungen nach preis-
wertem Wohnraum fiir junge Familien der mittleren Einkom-
mensschicht (die es in Liineburg zahlreich gibt) gewdhrleisten
soll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Planung ist — wie auch in anderen Verfahren - die
Schaffung dringend benotigten Wohnraums. Die Leitli-
nien der Stadtentwicklung werden vom Rat vorgegeben
und bilden den verbindlichen Rahmen fiir die weitere
bauleitplanerische Ausarbeitung. Zur Umsetzung des
stadtischen Ziels, Wohnbauland bereitzustellen, ist die
HLG regelmdpig auf Fldchen angewiesen, die sich in pri-
vatem Eigentum befinden. Auch im vorliegenden Fall lie-
gen die liberplanten Grundstiicke vollstdndig im Privatei-
gentum. Die HLG schliefst zwar lblicherweise stddtebau-
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Wir fassen das Projekt gerne wie folgt zusammen: Wohnquar-
tier mit einem nachhaltig anmutenden Rundum-Sorglos-Pa-
ket und angegliedertem Agrar-Disneyland fiir eine einschla-
gige zahlungskrdftige Kundschaft.

liche Vertrdge mit den Eigentiimerinnen und Eigentii-
mern, um Kosteniibernahmen und weitergehende Verein-
barungen abzusichern, gleichwohl muss die wirtschaftli-
che Tragfdhigkeit des Vorhabens sowohl fiir die Eigentii-
mer als auch fiir die HLG gewdbhrleistet bleiben.

Der hierfiir gewdhlte Ansatz, unter anderem liber Wohn-
projekte zu arbeiten, entspricht zwar nicht den Rlassi-
schen Umsetzungswegen der vergangenen Jahrzehnte,
stellt jedoch angesichts steigender Baukosten und redu-
Zierter Fordermittel eine geeignete Moglichkeit dar, liber-
haupt bezahlbaren Wohnraum im Umfeld bereitzustellen.

Es wird auf den Abwagungsbaustein 4.1 (Abwédgung § 3
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.

Dariiber hinaus sind wirtschaftliche Detailfragen zur spa-
teren Bewirtschaftung oder Preisgestaltung einzelner
Wohnungsangebote nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens. Mafigeblich ist vielmehr, dass das Plan-
werk geeignete Rahmenbedingungen schafft, um unter-
schiedliche Wohnformen, soziale Vielfalt und nachhaltige
stddtebauliche Qualitdten zu gewdbhrleisten. Dies ist im
vorliegenden Entwurf gegeben.

Eine Anpassung oder Anderung der Planung ergibt sich
aus der Stellungnahme daher nicht.

4.6

Beregnungsinfrastruktur

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Es wird auf den Abwagungsbaustein 6.3 (Abwdgung § 3
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.
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Wir weisen darauf hin, dass es in der Ortlichkeit Beregnungs-
infrastruktur fiir die umliegenden Fldchen gibt, deren Funktion
nicht beeintrdchtigt werden darf.

GfA-Liineburg gkAGR
vom 15.05.2026

5.1

Die Abfallentsorgung des Plangebietes wird durch die GfA Lii-
neburg — gkAOR sichergestellt.

Gegen die geplante Ausweisung und ErschlieBung des Wohn-
gebietes bestehen seitens des offentlich-rechtlichen Entsor-
gungstragers grundsatzlich keine Bedenken, sofern die nach-
folgend genannten Anforderungen an die abfallwirtschaftli-
che ErschlieBung berticksichtigt werden.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der Abfallentsorgung
setzt voraus, dass die offentlichen Verkehrsflachen dauerhaft
fur Abfallsammelfahrzeuge geeignet und sicher befahrbar
sind. Die Anforderungen ergeben sich insbesondere aus den
arbeitsschutzrechtlichen Vorgaben der DGUV Regel 114-601
»Branche Abfallwirtschaft" sowie der DGUV Information 214-
033 ,Sicherheitsanforderungen an Straen und Fahrwege fiir
die Sammlung von Abfallen".

Fir die Durchfiihrung der Abfallentsorgung kommen Abfall-
sammelfahrzeuge mit einer Fahrzeuglange von bis zu 11 m, ei-
ner Fahrzeughohe von bis zu 3,80 m sowie einem zulassigen
Gesamtgewicht von bis zu 27 t zum Einsatz.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise beziiglich der eingesetzten Sammelfahr-
zeuge und Behalterstandplatze wurden weitergegeben.
Zur Sicherstellung einer Gewahrleistung von geeigneten
Behalterstandplatzen wurde im urbanen Gebiet, nahe
der K36, eine Gemeinbedarfsflache ,Gemeinschafts-
standplatze fiir Abfallbehalter” mit der Dimensionierung
von 11,0 m x 9,0 m festgesetzt. Die Anordnung stellt si-
cher, dass die Abfallbehalter fiir den Entsorgungsbetrieb
gut erreichbar sind und zugleich nicht direkt im Blickfeld
des Eingangs in das Gebiet liegen. Die Gemeinschafts-
standplatze dienen sowohl dem urbanen Gebiet als auch
dem allgemeinen Wohngebiet.

Die Anforderungen der abfallwirtschaftlichen Erschlie-
Bung werden entsprechend berlicksichtigt. Fur die Fest-
setzungen des Bebauungsplans ergeben sich aus der
Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
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Die offentlichen Verkehrsflachen sind daher mindestens wie
folgt auszulegen:

- Fahrbahnbreite ohne Begegnungsverkehr mindestens
3,55m

- Fahrbahnbreite mit Begegnungsverkehr mindestens
555m

- ausreichendes Lichtraumprofil

- ausreichende Tragfahigkeit fur Schwerlastverkehr

- ausreichende Schleppkurven und Freiraume fur Fahr-
zeuguberhange

- dauerhafte und hindernisfreie Befahrbarkeit

Riuckwartsfahrten von Abfallsamnnelfahrzeugen sind aus
Griinden der Arbeitssicherheit grundsatzlich zu vermeiden
und nur unter den engen Voraussetzungen der einschlagigen
DGUV-Regelwerke zulassig.

Sackgassen und StichstraBen sind mit geeigneten Wendean-
lagen auszustatten. Wendeanlagen sind so zu dimensionie-
ren, dass ein Wenden der eingesetzten Fahrzeuge mit maxi-
mal zweimaligem ZurlickstoRen moglich ist. Wendekreise
missen einen Mindestdurchmesser von 22 m zuziglich aus-
reichender Freiraume fiir Fahrzeugliberhange aufweisen.

Die Bereitstellung der Abfall- und Wertstoffbehalter hat ent-
sprechend der geltenden Abfallsatzung an ausreichend di-
mensionierten und sicher erreichbaren offentlichen Ver-
kehrsflachen zu erfolgen. Die Behalterstandplatze und Bereit-
stellungsflachen sind so anzulegen, dass eine sichere, ziigige
und ungehinderte Entleerung moglich ist.
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Es wird darauf hingewiesen, dass parkende Fahrzeuge, Ein-
bauten, Bepflanzungen oder sonstige Hindernisse die Befahr-
barkeit und Durchfiihrung der Abfallentsorgung nicht beein-
trachtigen durfen. Dies ist insbesondere bei der Planung von
Parkstanden, Griinflachen, VerkehrsberuhigungsmaBnahmen
und Einengungen zu berticksichtigen.

PrivatstraBen und Privatwege werden grundsatzlich nicht
durch Abfallsammelfahrzeuge befahren. Sofern im weiteren
Verlauf private ErschlieBungsflachen vorgesehen werden,
sind hierfiir gesonderte Abstimmungen erforderlich.

Aus Sicht der offentlichen Abfallentsorgung wird empfohlen,
die Anforderungen der Abfallentsorgung bereits im Weiteren
Planungs- und ErschlieBungsverfahren friihzeitig zu berlick-
sichtigen, um spatere Einschrankungen der Befahrbarkeit und
der Entsorgungsdurchfiihrung zu vermeiden.

Avacon Netz GmbH
vom 22.05.2026

6.1

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben teilen wir lhnen mit, dass
wir gegen den B-Plan Nr. 182 und die 89. Anderung des F-Plan
»Rettmer Nord*, grundsatzlich keine Einwande erheben.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas-
und Stromverteilungsanlagen. Aufgrund der zukiinftigen An-
forderungen an die Energieversorgung ist im geplanten Ge-
biet die ErschlieRung mit einem Gasnetz nicht vorgesehen.
Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist
ggf. der Bau einer zusatzlichen Trafostation erforderlich. Der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe. Die
vorgebrachten Hinweise und Anregungen fiir die Tra-
fostation werden an Grundstiickseigentimerin und In-
vestor weitergeleitet und sind auf Ebene der Baugeneh-
migung zu klaren.
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genaue Standort kann im Rahmen der Detailplanung abge-
stimmt werden. Fiir den Bau einer Trafostation wird eine Fla-
che von ca. 5 x 8 m im offentlichen Bereich als Standort be-
notigt.

Fir die Planung und den rechtzeitigen Ausbau unseres Ver-
sorgungsnetzes sowie die Koordination mit dem StraBenbau
ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Planbereich so frih wie moglich, min-
destens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Zwecks Festlegung der Leitungstrassen halten wir im
Zuge der ErschlieBungsplanung ein gemeinsames Koordinie-
rungsgesprach mit allen Ver- und Entsorgern fiir erforderlich.
Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus
den beigefiigten Planen. Die Einhaltung der erforderlichen Si-
cherheitskriterien sowie weiteren Anweisungen entnehmen
Sie bitte der ebenfalls beigefiigten "Avacon Leitungsschutz-
anweisung". Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die
bauausfiihrende Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht
vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbei-
tungszeit von ca. 10 Tagen zu beriicksichtigen.

Bitte beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen.

GemaR § 14 Absatz 1 BauNVO sind in den Baugebieten
auler den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen
auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
allgemein zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des gesamten
Baugebiets dienen und die seiner Eigenart nicht wider-
sprechen. Mithin konnen die fuir den Baugebietszusam-
menhang erforderlich Nebenanlagen zugelassen wer-
den.

Gemal § 14 Absatz 2 BauNVO konnen dariiber hinaus die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten, d.h. fiir ei-
nen lber das Baugebiet hinausgehenden Siedlungsbe-
reich, im Rahmen einer Ermessensentscheidung der ge-
nehmigenden Behorde zugelassen werden, auch soweit
fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Diesbeziiglich bediirfen die Anlagen kei-
nes funktionalen Bezugs zu einem - ganz bestimmten -
Grundstiick oder Baugebiet; vielmehr reicht es bereits
aus, dass die (Neben-)Anlagen als dezentraler Bestand-
teil eines Netzes zu bewerten ist und damit den (allen)
Baugebieten im Stadtteil dienen.

Eine explizite Regelung, um die in der Stellungnahme ge-
nannten Anlagen zu ermoglichen, somit nicht erforder-
lich.

6.2

Durch die im Betreff genannten Bauleitplanungen sind unsere
110-kV-Hochspannungsfrei- und Fernmeldeleitungen betrof-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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fen. Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise ha-
ben wir gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine weite-
ren Einwande oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen unserer
erneuten Prifung. Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

110-kV-Hochspannung: Die Sicherheitsabstande zu unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Liineburg-P Alvern®, LH-
14-1168 (Mast 005-007) werden durch die DIN EN 50341-1 (VDE
0210-1) geregelt.

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung
sind grundsatzlich im Detail mit uns abzustimmen. Innerhalb
des Leitungsschutzbereiches sind die zulassigen Arbeits- und
Bauhohen begrenzt.

Die Lage des Leitungsschutzbereiches entnehmen Sie bitte
dem beigefuigten Planwerk der Sparte Hochspannung.

Eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist zu
vermeiden.

Sollte eine Bebauung nicht vermeidbar sein, sind die in der
DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) vorgegebenen Mindestabstande
zwingend einzuhalten. Die Arbeitshohen unter Hochspan-
nungsleitungen richten sich nach der DIN-VDE 0105-100.

Fir Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV-Hoch-
spannungsleitungen sind unterschiedliche Mindestabstande
zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Ab-

Die Hinweise zu den Sicherheitsabstanden und Abstim-
mungsbedarfen bei vorgesehenen Arbeiten werden an
Grundstiickseigentimerin und Investor weitergeleitet.

Innerhalb des Leitungsschutzbereich werden keine liber-
baubaren Grundstiicksflachen festgesetzt und ist mithin
keine Bebauung vorgesehen. Entsprechend der Plan-
zeichnung wird ein Schutzkorridor von 50 m bis zur Be-
bauung eingehalten. Die Hinweise zu Arbeiten im Bereich
der Hochspannungsleitung, sowie zu den einzuhalten-
den Grenzwerten nach 26. BImSchV werden an Grund-
stiickseigentiimerin und Investor zur Berucksichtigung
weitergegeben.

Die ubermittelten Fernmeldeleitungen befinden sich
nichtim Plangebiet. Der Hinweis auf die Abstande zu den
Fernmeldeleitungen wird an die Stadt Liineburg weiter-
gegeben, um diesen im Rahmen des Ausbaus der Stra-
Benverkehrsflache zu beachten.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
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stande ist unter den Leitungen der grofRte Durchhang und
seitlich der Leitung das groBtmogliche Ausschwingen der Lei-
terseile bei Wind anzunehmen. Dies hat zur Folge, dass inner-
halb der Leitungsschutzbereiche nur eingeschrankte Bebau-
ungen, Bodenlagerungen und Arbeitshohen moglich sind.

Beispiele aus der DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1):

Bei Dachern mit harter Bedachung ist ein Mindestabstand von
500 m zum Leiterseil beim groBten Durchhang einzuhalten.
Ist keine harte Bedachung gemall DIN 4102-7 vorhanden, ist
ein Mindestabstand von 11,00 m zum Leiterseil beim groRten
Durchhang einzuhalten.

Zu StraBenoberflachen ist ein senkrechter Abstand von 7,00
m zum Leiterseil beim groRten Durchhang einzuhalten.

Zur Gelandeoberflache ist ein senkrechter Abstand von min-
destens 6,00 m zum Leiterseil beim groRten Durchhang einzu-
halten.

Bei den vorangegangenen Ausfiihrungen handelt es sich nur
um eine beispiel- hafte und nicht komplette Auflistung von
haufig in Betracht kommenden Mindestabstanden nach der
DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1). Es sind daher nicht nur die auf-
gelisteten Abstande, sondern die Mindestabstande der DIN in
Ihrer Gesamtheit einzuhalten.

Bei Ihrer Planung sollten Sie sich liber die jeweils relevanten
Regelungen der DIN informieren und im weiteren Verlauf be-
ricksichtigen.
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Zusatzlich mochten wir auf die aktuellen ,,Empfehlungen der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und
des Deutschen Feuerwehrverbandes - Bauen unter Hoch-
spannungsfreileitungen” aufmerksam machen. Die dort ent-
haltenen Hinweise konnten weitere Auswirkungen auf die im
Betreff genannte Planung haben.

Durch geplante Neubauten innerhalb des Leitungsschutzbe-
reiches und die damit verbundene Nutzungsanderung werden
die statischen Anforderungen an unsere Masten erhoht. Die
betroffenen Maststiitzpunkte miissen nach giiltiger Freilei-
tungsnorm (VDE-AR-N 4210-4 Anforderungen an die Zuverlds-
sigkeit bestehender Stiitzpunkte von Freileitungen, Ausgabe
08-2014) statisch gepriift und gegebenenfalls ertiichtigt oder
neu errichtet werden.

Die dadurch entstehenden Kosten sind vom Verursacher zu
tragen. Die MaBnahmen missen vor der Nutzungsanderung
abgeschlossen sein.

Die Planung und Ausfiihrung der MaBnahmen nehmen meh-
rere Monate bis zur Umsetzung in Anspruch. Bitte berticksich-
tigen Sie dies bei lhrer weiteren Planung.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektri-
sche und magnetische Felder. Die Grenzwerte unserer Hoch-
spannungsanlagen werden nach der Bundesimmissions-
schutzverordnung (26. BImSchV, in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2013) eingehalten.

Sollte Ihr geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der
gesetzlichen Grenzwerte haben, sind die dadurch entstehen-

28




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Betrifft
B-Plan

Betrifft
FNP

den Kosten, z. B. durch betriebliche Anpassung bis hin zur Er-
tlichtigung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von
elektrischen Anlagen ist in der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zur Durchfiihrung der Verordnung liber elektromagne-
tische Felder (26. BImSchvvwyV, in der Fassung vom 26. Februar
2016) erganzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei
Freileitungen mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von
200,00 m um die jeweiligen elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist der Avacon Netz GmbH
vom Antragsteller ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenz-
werte nach der 26. BImSchV und der 26. BImSchVVwV einge-
halten werden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenle-
gungen o. A)) sind alle Rechte des alten Bestandes auf den
neuen Bestand zu libernehmen. Dies trifft fiir alle Flurstiicke
zu, die sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung befinden. Fur die betroffe-
nen Grundstiicke ist eine neue Dienstbarkeit nach aktuellem
Stand abzuschlieRen.

Bei Dachkonstruktionen und -eindeckungen aus leitenden
Baustoffen ist vom Bauherrn ein Fachmann zur Durchfiihrung
eventuell notwendiger ErdungsmaR- nahmen hinzuzuziehen.
Die Kosten dieser MaBnahme sind vom Verursacher zu tragen.
Dieser Punkt gilt auch hinsichtlich der moglichen Beeintrach-
tigung von elektronischen Geraten wie Computern usw.
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Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bei
unglinstigen Witterungsverhaltnissen mit Eisabwurf von den
Leiterseilen unserer 110-kV- Hochspannungsfreileitung zu
rechnen ist. Fir solche natur- und witterungs- bedingten
Schaden wird von unserer Seite keine Haftung iibernommen.

An unserer Hochspannungsfreileitung konnen bei bestimm-
ten Witterungsverhaltnissen (Wind, Regen, Nebel oder Rau-
reif) Gerdusche/Koronaentladungen entstehen. Diese sind
anlagenbedingt nicht vermeidbar und fiihren zu keinem An-
spruch gegen die Avacon Netz GmbH.

Innerhalb eines Sicherheitsabstandes von 10,00 m um die
sichtbaren MastfundamentaufRenkanten unserer 110-kV-
Hochspannungsfreileitung sind jegliche MaBnahmen, wie Ver-
kehrswege oder Bebauungen untersagt. Die Maststandorte
unserer Hochspannungsfreileitung missen fiir Unterhal-
tungsmaBnahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem Gerat wie
z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein. Vorgesehene
Fahnenmaste, Verkehrszeichen, Lichtsignalanlagen und Be-
leuchtungseinrichtungen innerhalb des Leitungsschutzberei-
ches mussen mit der Avacon Netz GmbH abgestimmt werden.

Baume mit einer groBen Endwuchshdhe diirfen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches nicht angepflanzt werden, da an-
dernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabstande in kiirzester
Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgeholze wie Bii-
sche und Straucher bis zur Kategorie GroBstraucher, die mit
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geringer Wuchshohe einen dauerhaft ausreichenden Abstand
zu den Leiterseilen einhalten.

Der spannungsabhangige Sicherheitsabstand der Leitung (Ab-
stand bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender
Teile) betragt in jedem Fall 5,00 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit,
auch bei Witterungseinfliissen wie Wind, eingehalten werden
und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebens-
gefahr besteht.

Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung
ist aus unterschiedlichen Griinden nicht immer moglich. Ob
eine Freischaltung unserer 110- kV-Hochspannungsfreileitung
flr Arbeiten innerhalb des Leitungsschutzbereiches durchge-
flhrt werden kann, ist bereits in der Planungsphase bei unse-
rem fachverantwortlichen Mitarbeiter zu erfragen.

Der Verursacher hat samtliche Kosten fiir entgangene Ein-
speisevergitungen der betroffenen EEG-Einspeiser, die mit
einer Freischaltung in Verbindung stehen, zu tragen. Informa-
tionen zur moglichen Hohe der anfallenden Kosten erfragen
Sie bitte unter dem Postfach Windenergie@avacon.de.

Wahrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Naherungsbereich
der Hochspannungsfreileitung ist der Sicherheitsabstand
nach DIN EN 50110-1 (VDE 0105 alt) zu beachten. Die daraus
resultierende Hohenbeschrankung erfordert eine ortliche
Einweisung und gegebenenfalls die Festlegung weiterer Si-
cherheitsmalRnahmen. Bitte setzen Sie sich dazu mindestens
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drei Wochen vor Baubeginn mit unserem oben genannten Mit-
arbeiter in Verbindung.

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass es durch die Umset-
zung des Energiesofortmanahmenpakets (,Osterpaket” -Be-
schluss durch das Bundeskabinett im April 2022) und des
Netzausbaubeschleunigungsgesetzes (NABEG -letzte Ande-
rung im Oktober 2022) zu zahlreichen Um-, Aus- und Neubau-
ten im gesamten Netzgebiet der Avacon Netz GmbH kommt.

Ob und wann die betreffende(n) Leitung(en) von Um- oder
AusbaumaBnahmen betroffen ist/sind, kann aufgrund der
Priorisierung im Rahmen der Vielzahl von notwendigen Aus-
baumaBnahmen in Netz der Avacon Netz GmbH und der Ver-
fugbarkeit/ Ressourcen der notwendigen Partnerunterneh-
men aktuell nicht abgeschatzt werden. Wir bitten Sie daher,
mogliche Um- oder AusbaumaBnahmen im Netz im Rahmen
der im Betreff genannten Planung zu beriick- sichtigen und
Ihre Planungen entsprechend mit uns abzustimmen.

Fernmelde:

Die Anzahl sowie Lage der betroffenen Fernmeldeleitung(en)
entnehmen Sie bitte dem beigefligten Planwerk der Sparte
Fernmelde.

Bei Fernmeldeleitungen wird ein Schutzbereich von 3,00 m, d.
h. 1,50 m zu jeder Seite der jeweiligen Leitungsachse benaotigt.
Uber sowie unter einer betroffenen Fernmeldeleitung wird
ein Schutzbereich von jeweils 1,00 m benotigt.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von Fernmeldeleitun-
gen durfen ohne vorherige Abstimmung mit uns lber dem
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vorhandenen Gelandeniveau nichts aufgeschittet oder abge-
stellt werden. Es diirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten
vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten eingebracht wer-
den.

MaBnahmen, die den Bestand oder den Betrieb von Fernmel-
deleitungen beeintrachtigen oder gefahrden konnten, sind
innerhalb des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion von bestehen-
den Fernmeldeleitungen haben hochste Bedeutung und mis-
sen deshalb auch zukiinftig konsequent und ohne Einschran-
kungen in ihrem Bestand und Betrieb gewahrleistet werden.

Sollte es durch lhre MaBnahme zu Leitungskreuzungen mit
Fernmeldeleitungen der Avacon Netz GmbH kommen, so sind
gegenseitige Beeintrachtigungen aus- zuschlieBen. Hierfur ist
ein Gutachten auf Kosten des Verursachers zu erstellen das
nachweisen muss, dass gegenseitige Beeintrachtigungen aus-
geschlossen sind.

Leitungskreuzungen sind 1,00 m unter betroffenen Fernmel-
deleitungen vorzu- nehmen. Bauarbeiten im Bereich von Lei-
tungskreuzungen sind nur im Beisein eines fachverantwortli-
chen Mitarbeiters der Avacon Netz GmbH durchzufiihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten im Kreuzungsbereich mit
Fernmeldeleitungen ist der Avacon Netz GmbH ein Bohrpro-
tokoll / Lageplan der Leitungskreuzung auszuhandigen.
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Ferner diirfen innerhalb von Leitungsschutzbereichen be-
troffener Fernmeldeleitungen keine tiefwurzelnden Baume
und Straucher angepflanzt werden.

Fir den Fall, dass Fernmeldeleitungen durch Ihre MaBnahme
gesichert oder umgelegt werden mussen beriicksichtigen Sie
bitte, dass die Kosten hierfiir durch den Verursacher zu tragen
sind.

Erdarbeiten innerhalb von Leitungsschutzbereichen diirfen
nur in vorsichtiger Handschachtung und nur nach Einweisung
durch unseren Mitarbeiter ausgefiihrt werden. Hierfiir setzen
Sie sich bitte mindestens drei Wochen vor Beginn der geplan-
ten MaRnahme mit uns unter dem Postfach einsatzpla-
nung_uebertragungsnetze@avacon.de in Verbindung.

Fir die tatsachliche Lage der betroffenen Fernmeldelei-
tung(en) innerhalb des beigefiigten Planwerkes kann keine
Gewahr Ubernommen werden. Der Unternehmer hat sich
durch eine geeignete Anzahl von Sicherheitsschachtungen
uber die Lage von Fernmeldeleitungen zu informieren.

34




4

Diess Plaruntadage st Egantum der Avacon Nez GrdH Genaus Lage und Tiste unsener Anlige sind durch Handschachiung 2y eemiien
Nachdruck oder g nur ik gung des Eigy Parailel 2y g . Femgas lodneen sch
De Seses Planes an Drits bedad unserer (LWUCU) in e Abstand von maxmal | m_ gawdhnich jedoch 0.4 m befindan.
dVdCon ==
hosprachparmer
Bamadungen: LH-161168 MOOS-M007 Orchdatom: 27042006
IOI: Linebury
Srabe: Heligerthaler Seafe A
Nadssb 15000 T |swm:  Hoctwpaag

35




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Betrifft
B-Plan

Betrifft
FNP

sLineburg-P Alvern”, LH-14-1168 (Mast 005-006)

avacon

Mast 005

- Leitungsschutzbereich

Mast 006

36




Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Betrifft
B-Plan

Betrifft
FNP

sLiineburg-P Alvern”, LH-14-1168 (Mast 006-007)

, i >
[ 3
g il
x| & 185429 \
g 8 / o y
or-/ / 8
— — 1 B
— ! —
© - @
8 > § > /bj%& Je
' - ]
| ™ 4 -
‘ | ' i
|
Mast 006 o s — | Mast 007
« || =
W L]
IR

- Leitungsschutzbereich

37




T Parawag & lguetn oo heacr s St

g

Paraie 2 Mwpamung « Famgamasn drren it Frmmdtatel

Vatvan 108 [+

Fortnrg Tape AKX
d\'dCon ==
e Duckdes DN
o ey
e i tam State 1

| —

S A e e e e

G L 154, 411008 onn

St

B o

38




Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Betrifft | Betrifft
B-Plan ENP
6.3 Anbei libersenden wir Ihnen die gewiinschte Stellungnahme. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

Achtung! Ihr Anfragebereich liegt in einer unserer Sperrfla-
chen!

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden tiber-
geben:

Indexplan: Legende: x]
Skizze: Nutzungsbestimmungen: |
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen: m
Sparte Spartenplane iSicherheitsrel.i Sperrflachen i Leerauskun
ausgegeben { Einbauten
Wasser: [x] [l O (|
Gas: L] | ]
Gas-FG: O | | x]
Strom-BL: x] (| O
Strom-NS: (| O |
Strom-MS: |:] D D
Strom-HS: |Z] IZ] |:| |:| lllllll
Telekommunikation: [x] | O |
Fernwarme: O (| O |

Achtung: Im Auskunftsbereich befinden sich Hochspannungs-
leitungen!

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung liber erfolgte Plan-
auskunft / Einweisung (insbesondere die Besondere Hinweise
auf Seite 3), das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versor-
gungsleitungen und die beigefiigten Plane.

Wichtige Hinweise und besondere SicherheitsmaBnahmen

Die Hinweise werden an Grundstiickseigentiimerin und
Investor weitergegeben. Fiir die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ergeben sich aus der Stellungnahme keine
Anderungsbedarfe.
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Wenn trotz aller Vorsicht eine Kabel- oder Rohrleitung beschédigt worden ist, sind unbedingt
folgende Punkte zu beachten:

Schadenstelle sofort raumen und absperren!
Unverziiglich unsere zustandige Storstelle benachrichtigen!

Storstellen-Nr. Gas 0800 / 4 28 22 66
Strom / Wasser / Warme 0800 / 0 28 22 66

Dies gilt auch fiir geringfiigige Beschadigungen des dueren Kabelmantels bzw. der Rohrumhiillung,
da hieraus bei Nichtbeachtung schwerwiegende Folgeschdden mit hohen Kosten fir den
Schadensverursacher entstehen kénnen.

Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhalten. Die mitgelie-
ferte Leitungsschutzanweisung ist unbedingt zu beachten. Zu-
satzliche Hinweise sind dem <Merkheft fiir Baufachleute>,
herausgegeben von der VDEW-Landesgruppe Niedersach-
sen/Bremen, zu entnehmen. Weiterhin ist zu beachten, dass
diese Auskunft maximal vier Wochen ab 27.04.2026 giiltig ist.

Anhange:

- Auftragsbestatigung
Leitungsschutzanweisung
Merkblatt zum Schutz der Verteidigungsanlagen
Karte zu den Sparten:
o Wasser
Gas
Index
Strom-BL
Strom-NS
Strom-MS

O O O O O
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o Strom-HS
o Telekommunikation
7. Amt fiir regionale Landesentwicklung Liineburg
vom 27.05.2026
7.1 Zu dem o.g. Bauleitplanverfahren nehme ich wie folgt Stel- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

lung:

Bekanntmachung

In der Bekanntmachung fehlt eine Ubersichtskarte oder ein
Lageplan. Es heiBt zwar in der Bekanntmachung, dass der Gel-
tungsbereich des o.g. Bauleitplanes nachfolgend zeichnerisch
dargestellt wird, diese Darstellung ist aber nicht Gegenstand
der Bekanntmachung.

Bei raumlich begrenzten Anderungen oder Erganzungen des
Flachennutzungsplans ist in der Bekanntmachung der raum-
liche Geltungsbereich und seine Lage im Gemeindegebiet zu
bezeichnen. Nur hierdurch wird der mit der Bekanntmachung
verfolgte Hinweiszweck (vgl. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder 4
BauGB) erreicht. ,Die Auslegungsbekanntmachung entfaltet
die gebotene AnstoRwirkung, wenn sie geeignet ist, dem an
der beabsichtigten Bauleitplanung interessierten Biirger sein
Interesse an Information und Beteiligung durch Abgabe einer
Stellungnahme bewusst zu machen und dadurch eine ge-
meindliche Offentlichkeit herzustellen. Hierzu muss die Be-
kanntmachung erkennen lassen, welches Planungsvorhaben
die Gemeinde betreiben will. Diesem Erfordernis ist geniigt,
wenn der Burger in die Lage versetzt wird, das Vorhaben ei-

Die Bekanntmachung zur erneuten Beteiligung des Be-
bauungsplans sowie der Flachennutzungsplananderung
weisen in der offiziellen Bekanntmachung des Amts-
blatts fir den Landkreis Liineburg Nr. 4 2026 vom
24.04.2026 (Seite 137 - 140) die zeichnerische Darstellung
des Geltungsbereiches auf.

Auf der Homepage der Stadt Lineburg, auf die offentli-
che Bekanntmachung erganzend veroffentlicht wurde,
wurde der Geltungsbereich als separate Datei zur Be-
kanntmachung hochgeladen.

Von einer AnstoRwirkung ist entsprechend auszugehen.
Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
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nem bestimmten Raum zuzuordnen“ (BVerwG 4 BN 26.24 10 D
236/21.NE Rn. 6). Ob diese AnstoRwirkung ausschlieBlich mit
der Bezeichnung ,Rettmer Nord“ gegeben ist, ist fraglich.

7.2 Planzeichnung Der Stellungnahme wird gefolgt. X
Es fehlt auf der ,Flache fiir Versorgungsanlagen“ das Planzei- | Die Zweckbestimmung erfolgt bislang lber die Bezeich-
chen ,Abwasser” gemal Planzeichenverordnung (PlanVZ) fiir | nung "Flache fiir Abwasserbeseitigung”. Es erfolgt nun
die Zweckbestimmung. eine redaktionelle Anderung von Text zu Planzeichen.

Der StraBennamen ,Heiligenthaler StraBe” / K36 sollte im | Ebenso wird die StraBenbezeichnung ,Heiligenthaler
Sinne der besseren Lesbarkeit vergroBert werden. Ebenfalls | Strale“ / K36 redaktionell vergroRert und die StraRen-
empfiehlt es sich, auch die anderen StraBen im Kartenaus- | nahmen aufgenommen.

schnitt entsprechend mit Straennamen zu benennen.

73 Planzeichenerklarung Der Stellungnahme wird gefolgt. X
Das Planzeichen ,Versorgungsflache” heiRt gemal Planzei- | Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung der Legende der
chenverordnung (PlanVZ) Nr. 7 ,Flachen fiir Versorgungsanla- | Planzeichnung.
gen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken®.

7.4 Begriindung Der Stellungnahme wird gefolgt. X

S. 1: ,Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 182 [...]“, ,Der Be-
bauungsplan Nr. 182 wird [...]“. Es handelt sich um die Begriin-
dung zur 89. Anderung des Flachennutzungsplanes und nicht
um die zum Bebauungsplan. Die Rechtsgrundlagen und die
Verfahrensdurchfuhrung sollten fur den FPlan dargelegt wer-
den.

Es erfolgt eine redaktionelle Korrektur der Begriindung.
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7.5

S. 8: Eine Auseinandersetzung mit alternativen Standorten fiir
die geplanten Vorhaben fehlt weiterhin. Darauf haben wir be-
reits mit Stellungnahmen vom 05.08.2021, 19.03.2021 und
20.09.2024 hingewiesen. Es wird zwar die Eignung der Flache
dargelegt und auf fehlende Innenbereichspotenziale verwie-
sen, alternative Standorte werden aber nicht in den Blick ge-
nommen. AufS. 8 heit es, dass im Rahmen der Erstellung des
Entwurfs des RROPs fiir den Landkreis Liineburg und im Vor-
wege der Planung eine Standortalternativenprufung der Han-
sestadt Luneburg stattgefunden hat. Die zentralen Ergebnisse
dieser Prifung und die alternativ in Betracht kommenden,
aber wohl weniger geeigneten Standorte dieser Prifung soll-
ten ebenfalls zumindest in Kurzform in die Begriindung inte-
griert werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Es erfolgt eine erlauternde Erweiterung der Standortal-
ternativenprifung in der Begriindung.

X

7.6

S. 12: Die als ,Flachen fiir die Landwirtschaft” dargestellten
Flachen sollen fiir die ,Erholung und Naturerleben der Be-
wohnenden zuganglich gemacht werden.“ Mit einer ,Flache
fir die Landwirtschaft wird in erster Linie die Grundlage fiir
die Ernahrungssicherung und die Produktion pflanzlicher und
tierischer Erzeugnisse geschiitzt. Wenn hier vielmehr die Nah-
erholung, das Naturerleben und die gartnerische Nutzung der
Bewohner im Vordergrund steht, sollte entsprechend anstelle
der ,Flache fir die Landwirtschaft* die Darstellung einer
»Grunflache” vorgesehen werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Flache wird in erster Linie fiir die Produktion tieri-
scher und pflanzlicher Erzeugnisse geschiitzt, sodass
eine Festsetzung als Flache fiir die Landwirtschaft ge-
rechtfertigt ist. Die Nutzung fiir Erholung und Naturerle-
ben der Bewohnenden erfolgt lediglich sekundar.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.

7.7

S. 17: Es soll der Nachfrage nach Wohnraum der Hansestadt
Liineburg und nicht der Hansestadt Liibeck begegnet werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung.
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7.8 Umweltbericht Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt. X
§ 18 BNatSchG sieht die Entscheidung lber die Eingriffsver- | Die Eingriffsregelung ist gemal § 18 BNatSchGi.V. m. den
meidung, den Ausgleich und den Ersatz bei der Aufstellung | Vorschriften des BauGB grundsatzlich im Rahmen der
oder der Anderung nicht nur bei Bebauungsplanen, sondern | Bauleitplanung zu behandeln und betrifft damit sowohl
auch bei Flachennutzungsplanen vor. Die Ergebnisse der Ein- | die vorbereitende als auch die verbindliche Bauleitpla-
griffsbilanzierung aus dem Bebauungsplan und die geplanten | nung. Da aber die Flachennutzungsplananderung auf ei-
MaBnahmen auf der Flache sollten auch im Umweltbericht | ner vorbereitenden und weniger parzellenscharfen Pla-
des Flachennutzungsplans genannt werden. nungsebene erfolgt, ist eine vollstandige Ubernahme der
detaillierten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des
Bebauungsplans nicht erforderlich. Die konkrete Ein-
griffsbilanzierung und die verbindliche Sicherung der
AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf Ebene des Bebau-
ungsplans.
Die Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnah-
men sind im Umweltbericht zur Flachennutzungsplanan-
derung nach erneuter Prifung bereits ausreichend de-
tailliert beschrieben. Der Uberschuss an Wertpunkten
aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des Bebau-
ungsplanes wird im Umweltbericht zur Flachennutzungs-
plananderung jedoch erganzt.
7.9 AbschlieBender Hinweis Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Ich weise darauf hin, dass derzeit nicht beurteilt werden kann,
ob die Planung ordnungsgemaR zustande kommen wird, da
erst anhand der vollstdndigen Verfahrensunterlagen (Be-
kanntmachungen, Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange, Bedenken und Anregungen der Burger, Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
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durch den Rat, etc.) eine abschlieBende Beurteilung der Pla-
nung moglich ist.
7.10 | Bebauungsplan Nr. 182 der Hansestadt Liineburg ,Rettmer | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Nord*

Von dem Bauleitplanverfahren habe ich Kenntnis genommen.
Beratend und empfehlend weise ich auf folgendes hin:

Art der baulichen Nutzung:

Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde das ,Urbane Gebiet” (MU)
gemal § 6a BauNVO neu eingefiihrt. Anlass ist unteranderem
die Innenentwicklung zu fordern und Kommunen die Moglich-
keit zu schaffen, in innerstadtischen Gebieten eine starkere
Nutzungsmischung zu ermoglichen im Sinne der ,Stadt der
kurzen Wege". Das ,Urbane Gebiet” (MU) sieht eine breitere
Nutzungsmischung gegeniiber einem ,Mischgebiet” (M) vor,
gleichzeitig muss die Nutzungsmischung, anders als im
~Mischgebiet” (MI) nicht gleichgewichtig ausfallen. Auch die
Orientierungswerte fiir die Bestimmung des Males der bauli-
chen Nutzung in einem ,Urbanen Gebiet” (MU) liegen gemaR
§ 17 BauNVO hoher als in einem ,Mischgebiet” (MI).

Es kann nicht nachvollzogen werden, wieso im vorliegenden
Fall nicht ein ,Mischgebiet” (MI) ausgewiesen wird. Das Plan-
gebiet befindet sich am auBeren Siedlungsrand des abgesetz-
ten Ortsteils Rettmer. Von einer innerstadtischen Lage, kann
hier nicht gesprochen werden. Zudem ist fraglich, ob die zwei
Baufenster, die unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte
Flachen angrenzen, den gewiinschten Charakter eines ,Urba-

Entsprechend den Ausfuhrungen der Begrundung beno-
tigen urbane Gebiete, anders als Mischgebiete, keine
Gleichgewichtung von Wohnen und gewerblichen Nut-
zungen. Es ist eine Mischung zu entwickeln, welche ne-
ben dem Wohnen auch weitere Nutzungen mit erkennbar
pragender Rolle beinhalten.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
wird die Zielstellung eines Gleichgewichts von Wohnen
und gewerblichen Nutzungen gerade nicht vorgesehen,
sodass die Festsetzung eines Mischgebiets nicht sachge-
recht ware.

Entsprechend des OVG Liineburg - Urteil vom 13.03.2025
-1 KN 82/23 ergibt sich durch die Festsetzung eines ur-
banen Gebiets kein zwingendes Erfordernis eines ,urba-
nen“ Erscheinungsbildes.

Bei den in § 17 BauNVO hinterlegten Werten fiir die GRZ
handelt es sich um Orientierungswerte fiir Obergrenzen.
Sie begriinden weder eine Verpflichtung zur hochstmog-
lichen baulichen Ausnutzung noch eine fiir jedes urbane
Gebiet einzuhaltende Mindestdichte. Wie in der Begriin-
dung ausgefiihrt, ist eine Abweichung/ Unterschreitung
stadtebaulich geboten und sachgerecht, um ein Einfligen
in die bestehende Umgebung zu gewahrleisten.
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nen Gebietes” schaffen kdnnen. Ebenfalls wird eine mischge- | Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
bietstypische GRZ von 0,5 festgelegt. aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
7.11 | Planzeichnung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Es fehlt in der Planzeichnung die rote gestrichelte Umgren- | Um die Nutzungsmoglichkeiten fiir die Flache, auf wel-
zungslinie fiir die Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB). | chen die Stellplatzanlage ist, nicht unnétig einzuschran-
ken, werden die Stellplatze nicht mit einer rot gestrichel-
ten Umgrenzungslinie festgesetzt. Dies wiirde die Flache
exklusiv fir die Nutzung als Stellplatzanlage vorhalten.
Stattdessen wird die Verortung von Stellplatzen im GroR-
teil des Plangebiets ausgeschlossen und lediglich eine
Flache mit besonderer Festsetzung ausgewiesen, auf
welcher Stellplatze moglich sind. Die Flache ist jedoch
auch anderen Nutzungen zuganglich.
7.12 | Bei den besonderen Festsetzungen ((A), (a)) unter den sonsti- | Der Stellungnahme wird gefolgt. X
gen Planzeichen wird auf die textlichen Festsetzungen verwie- Die Legende wird um die entsorechenden Nummerierun-
sen. Hier sollte die Nummer. der entsprechenden textlichen 'i re%e ktieo\rllvclall eur én';[e P u u
Festsetzung erganzt werden, auf die Bezug genommen wird. gen reda § )
7.13 | Die Festsetzung von ,0ffentlichen und privaten Griinflachen“ | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

im Bebauungsplan sollte unter Angabe des Nutzungszwecks
so bestimmt wie moglich erfolgen und moglichst durch eine
Zweckbestimmung erganzt werden. Wird nur eine ,Griinfla-
che” ohne nahere Zweckbestimmung festgesetzt, lasst die
Festsetzung lediglich keine liber den allgemeinen Nutzungs-
zweck hinausgehende spezielle Nutzung zu.

Die Festsetzung als ,private Griinflache” ist fiir sich ge-
nommen zulassig, sofern sich der planerische Zweck aus
der ortlichen Situation bzw. aus begleitenden Regelun-
gen (z.B. Pflanzgebote) ausreichend erschlieft (vgl. Bay-
erischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 22. Marz 2011
- 1N 09.2888 - juris). In der vorliegenden Planung werden
die privaten Griinflachen zusatzlich mit Anpflanzgeboten
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belegt. In der Begriindung wird zudem die stadtebauli-
che Zielsetzung, Sicherung der gesunden Wohnverhalt-
nisse und Vermeidung von Nutzungskonflikten (Minde-
rung von Immissionen landwirtschaftlicher Nutzung, vi-
suelle Abschirmung) mit den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und der Kreisstralle K 36,
ausgefuhrt.

Landkreis Liineburg (B-Plan)
vom 28.05.2026

8.1

Ich bedanke mich fiir die Beteiligung an oben genanntem Ver-
fahren und nehme zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung)

Mit Verweis auf die vorherige Stellungnahme zur formellen
Beteiligung wird erneut darauf hingewiesen, dass die Einhal-
tung der Flachenkontingente gemaR 3.1.1 Ziffer 01 RROP zu
prifen und in der Begriindung nachzuweisen ist. GemaR 3.1.1
Ziffer 01 RROP ist der jahrliche Verbrauch an Wohnsiedlungs-
flachen in allen Samt- und Einheitsgemeinden gegeniber
dem Durchschnitt der Jahre 2002 bis 2009 jeweils um 50 % zu
reduzieren. Das Flachenkontingent der Hansestadt Liineburg
betragt 2,11 ha Bruttowohnbauflache pro Jahr. Bei der Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen konnen noch nicht durch andere
Planungen gebundene Flachenkontingente der vergangenen
Jahre sowie entsprechend des Planungshorizontes der Bau-
leitplanung auch zukiinftiger Jahre genutzt werden. Um die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung nachvollzieh-

Der Stellungnahme wird gefolgt.

In der Begriindung wird eine Ausfiihrung zur Verfligbar-
keit freier Flachenkontingente aufgenommen.
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bar zu machen, ist die Verfuigharkeit freier Flachenkontin-
gente in der Begriindung abzuarbeiten.

8.2

Wie in Abschnitt 1.1 Ziffer 02 des LROP festgelegt, gilt es die
Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme
und der Neuversiegelung von Freiflachen zunachst auszu-
schopfen. GemaR 2.1 Ziffer 06 LROP sollen Planungen und
MaBnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen
und MaBnahmen der AuRenentwicklung haben. Es sollen
kompakte Bebauungs- und Siedlungsformen umgesetzt (1.1 01
RROP), einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegenge-
wirkt werden (3.1.1 06 RROP). Das Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK, 2025) und das Brachflachenkataster der
Hansestadt Liineburg mit Stand April 2026 zeigen, dass im Be-
reich Rettmer Sud und Rettmer Nord noch Wohnbauflachen
existieren, die potenziell genutzt werden konnten. Eine Erlau-
terung zur moglichen Nutzung dieser oder anderer Alternativ-
flachen im Innenbereich, bzw. ein deutlicher Verweis auf ent-
sprechende Ausfiihrungen im ISEK fehlen weiterhin.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Lu-
neburg sieht fur den Bereich zwischen Rettmer und Oe-
deme eine Ortserweiterung vor. Diese schlief3t das Plan-
gebiet mit ein. Zudem wird ausgefiihrt, dass der Standort
der Ortserweiterung erst Prioritat fiir die zukunftige
Siedlungserweiterung der Hansestadt hat.

Die Begriindung geht im Kapitel 3.1.1 Landes-Raumord-
nungsprogramm (LROP) bereits auf Innenentwicklungs-
potenziale ein. Es erfolgt eine erlauternde Erweiterung
der Standortalternativenpriifung in der Begriindung.

8.3

Hinsichtlich der Betroffenheit des Vorbehaltsgebietes fiir
Landwirtschaft sollte abgewogen werden, dass in diesem Be-
reich eine fir die Region uberdurchschnittlich hohe Boden-
zahl von 47-50 vorliegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalen Raum-
ordnungsprogramm (RROP) 2025 3. Entwurf wird die Fla-
che bereits als Zentrales Siedlungsgebiet und nicht wie
zuvor als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft darge-
stellt. Eine Abwagung der hohen Bodenzahl ist entspre-
chend bereits im Rahmen der Neuaufstellung erfolgt, der
Entwicklung des Zentralen Siedlungsgebiets wird in die-
sem Rahmen eine hohere Bedeutung zugewiesen.
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Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
8.4 Begriilenswert ist, dass die GRZ sowohl im Allgemeinen | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Wohngebiet als auch im Urbanen Gebiet um jeweils 0,1 erhoht Fiir die Festset des Beb l ben sich
wurde, sodass sie nun 0,4 bzw. 0,5 betragt und das Vorhaben ur dle Sets lsl‘e zungr:en ES. € ;udungsp atr)lsdergfe en sic
damit im Vergleich zum letzten Entwurf flachensparender ge- aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarte.
worden ist.
Hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
wird empfohlen, bei der Ausgestaltung der Planung ein be-
sonderes Augenmerk darauf zu legen, die Bodenversiegelung
so gering wie moglich zu halten.
Neben der Erhohung der GRZ befiirworte ich dariiber hinaus
die Integration von generationenubergreifenden Wohnkon-
zepten und die Entwicklung attraktiver Wohnmaglichkeiten
fiir Personen jeden Alters und Budgets (1.1 01 RROP).
8.5 Hinsichtlich der Betroffenheit des Vorbehaltsgebietes fiir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Landwirtschaft sollte abgewogen werden, dass in diesem Be-
reich eine fir die Region uberdurchschnittlich hohe Boden-
zahl von 47-50 vorliegt. Eine reine Nennung der betroffenen
Festlegung Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist keine ausrei-
chende Abwagung. Hinsichtlich der von Bebauung freigehal-
tene landwirtschaftlich genutzte Freiflache im mittleren Be-
reich des Plangebiets bleibt weiterhin unklar, welche ,spezi-
fische Form“ der Landwirtschaft auf dem verbleibenden
Ackerland praktiziert werden soll und wie dies sinnvoll ge-
schehen kann, da diese Flache laut vorheriger Stellungnahme
des Bauernverbands Nordostniedersachsen e. V. und der

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalen Raum-
ordnungsprogramm (RROP) 2025 3. Entwurf wird die Fla-
che bereits als Zentrales Siedlungsgebiet und nicht wie
zuvor als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft darge-
stellt. Eine Abwagung der hohen Bodenzahl ist entspre-
chend bereits im Rahmen der Neuaufstellung erfolgt, der
Entwicklung des Zentralen Siedlungsgebiets wird in die-
sem Rahmen eine hohere Bedeutung zugewiesen.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu klein ist, um sie | Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
zweckmaRig zu bewirtschaften. aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
8.6 Der Satz ,In der aktuell geltenden Fassung [des RROP!?] ste- | Der Stellungnahme wird gefolgt. X
hen die Planungsinhalte ... entgegen” suggeriert, dass die Pla- . . i
nung nur nach Inkrafttreten des RROP 2025 zulassig ist. Sie ist Ezr?rfolgt eine redaktionelle Anpassung der Planunterla
jedoch bei Einhaltung von 3.1.1 01 und Abwagung des Vorbe- gen.
haltsgebietes Landwirtschaft auch im aktuell glltigen RROP
zulassig. Der Satz bzw. Absatz sollte umformuliert werden.
8.7 Der Planungsstand des RROP 2025 sollte aktualisiert werden. | Der Stellungnahme wird gefolgt. X
Der Satzungsbeschluss ist am 19.3. erfolgt. Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung des Planungs-
Ich weise darauf hin, dass es in der Begriindung in Kapitel 3.12 | standes des RROP 2025, sowie der Jahreszahl im Kapitel
Absatz 12030 statt 2040 heillen muss. 3.12.
8.8 Brandschutz (FD Bauen) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. X
Loschwasserbedarf: Die Hinweise wurden an die Eigentiimerin und den Inves-

Nach dem ,Niedersachsischen Gesetz uiber den Brandschutz
und die Hilfeleistung der Feuerwehr” (Niedersachsisches
Brandschutzgesetz - NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Han-
sestadt verpflichtet, fiir eine Grundversorgung mit Loschwas-
ser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf
ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Ar-
beitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fiir die Grundversor-
gung des Gebietes eine Loschwassermenge von mindestens
96 m3/h liber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfer-

tor weitergegeben. Die Belange des Brandschutzes und
damit auch eine ausreichende Loschwasserversorgung
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw.
des Planvollzugs sicherzustellen. Der Bebauungsplan
trifft hierzu regelmaRig keine Regelungen, da diese der
nachgelagerten technischen Planung und Abstimmung
mit den Versorgungstragern sowie der Brandschutz-
dienststelle obliegen. Die in der Stellungnahme benann-
ten Anforderungen (Bemessung nach DVGW W 405,
Loschwassermenge, Entfernungen/Abstande sowie die
Prufung erganzender Loschwasserquellen, sofern das
Trinkwassernetz nicht ausreicht) wurden deshalb in der
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nung von hochstens 300 m zur Verfligung stehen muss. Die | weiteren ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Die Fest-
Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander | setzungen des Bebauungsplans stehen der Gewahrleis-
durfen hochstens 140 m betragen. tung des Loschwasserbedarfs nicht entgegen. Anderun-
. . . . . | gen der Planzeichnung oder der textlichen Festsetzun-
Sollte die grforderllche Loschwass.ermenge nicht durch c!le gen waren hierfiir nicht erforderlich.
zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden, ist
friihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der
zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher Loschwasser-
brunnen, Loschwasserbehalter oder Loschwasserteiche er-
forderlich. Bei der weiteren Ausfiihrungsplanung der Losch-
wasserversorgung ist die ortliche Feuerwehr (Stadtbrand-
meister) einzubinden.
8.9 Bewegungsflachen auf privaten Grundstiicken: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. X

Zur Sicherstellung von wirksamen Losch- und RettungsmaR-
nahmen durch die Feuerwehr ist die mit ,Geh-, Fahr-, und Lei-
tungsrechten zu belastende Flache” entsprechend der Richt-
linie tber Flachen fiir die Feuerwehr herzustellen. Im Rahmen
der weiteren Planung sind auf dem Grundstiick Zufahrten und
Bewegungsflachen entsprechend der Richtlinie Gber Flachen
fir die Feuerwehr erforderlich. Diese diirfen nicht weiter als
50 m von den einzelnen Gebaudeeingangen und den mit trag-
baren Leitern der Feuerwehr anzuleiternden Stellen entfernt
liegen (fuBlaufig). Die Bewegungsflachen miissen mindestens
7x12 m grof’ sein und durfen auch nicht voriibergehend ein-
geschrankt werden.

Bewegungsflachen auf offentlichen Flachen:

Ebenfalls zur Sicherstellung von wirksamen Losch- und Ret-
tungsmaBnahmen durch die Feuerwehr ist die ,Verkehrsfla-

Die Hinweise wurden an die Eigentiimerin und den Inves-
tor weitergegeben. Die konkrete Gebaudekonfiguration
und damit die Herstellung der notwendigen Bewegungs-
flachen sind auf der nachgelagerten Genehmigungs-
ebene zu klaren. Fiir die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergeben sich aus der Stellungnahme keine Ande-
rungsbedarfe.
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che besonderer Zweckbestimmung” (der bestehende land-
wirtschaftliche Weg) entsprechend der Richtlinie iiber Fla-
chen fiir die Feuerwehr herzustellen. Im Bereich des urbanen
Gebietes im Siiden ca. 50 m von der Einmiindung Heiligentha-
ler StralRe entfernt ist eine Feuerwehrbewegungsflache vorzu-
sehen. Im Nordosten, am FuRweg ins allgemeine Wohngebiet
ist eine weitere Feuerwehrbewegungsflache anzulegen. Die
Bewegungsflachen miissen mindestens 7x12 m grofR sein und
durfen auch nicht voriibergehend eingeschrankt werden. Sie
sind neben der Zufahrt anzulegen, um einen Begegnungsver-
kehr von Feuerwehrfahrzeugen zu ermaoglichen.

8.10

Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt)

Das nicht der gemeindlichen bauleitplanerischen Abwagung
unterliegende Artenschutzrecht ist zu beachten.

Der Argumentation in der Begriindung, dass ein Ausgleich der
Reviere der Feldlerche nicht notwendig sei, kann aus arten-
schutzrechtlichen Griinde nicht gefolgt werden.

Die Feldlerche ist in der ,Roten Liste der Brutvogel Nieder-
sachsens und Bremens“ vom Oktober 2021 als gefahrdet ein-
gestuft. Zudem ist innerhalb des letzten Jahrhunderts, wie
aber auch uber relativ kurzfristige Zeitabstande eine sehr
starke Abnahme der Populationsbestande sowohl bundes-
als auch landesweit zu verzeichnen. Dies fuhrt in einigen lo-
kalen Regionen Deutschlands bereits zu einem nahezu volli-
gen Verschwinden der Art.

Beeintrachtigungen, welche das Verschwinden der Art be-
gunstigen, sind z.B. vorhabenbezogen der Verlust von Fort-

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Begriindung enthalt zur Erforderlichkeit artenschutz-
rechtlicher CEF-MaBnahmen keine abschlieBende Aus-
sage. Es wird lediglich klargestellt, dass - sofern solche
MaBnahmen erforderlich sind - diese nicht auf der
Ebene des Bebauungsplans geklart werden mussen.

Denn fiir die Aufstellung des Bebauungsplans geniigt es,
dass seiner Verwirklichung keine bereits erkennbaren -
ggf. unter Berlicksichtigung etwaiger im Planvollzug not-
wendiger CEF-MaRnahmen - uniberwindbaren arten-
schutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen. Dies gilt
auch, soweit im Zuge der Kartierungen im Bereich des
Plan- bzw. Untersuchungsgebiets im Jahr 2022 hinsicht-
lich der Feldlerche Brutverdachte festgestellt wurden.

Insbesondere steht dies dem Vollzug des Bebauungs-
plans nicht entgegen, wenn davon auszugehen ist, dass
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pflanzungs- und Aufzuchthabitaten, welche im Zusammen-
hang mit verfiigbaren Nahrungshabitaten liegen, die durch
die Versiegelung und intensive menschliche Nutzung dauer-
haft zerstort werden. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag,
mit Stand vom 22.08.2025, wurden das Vorkommen von zwei
Revieren der Feldlerche innerhalb des Vorhabengebiets und
drei Revieren auBerhalb des Gebiets anhand von Kartierun-
gen festgehalten. Eine unmittelbare Zerstorung von Fort-
pflanzungsstatten der Art konnte nicht ausdriicklich ausge-
schlossen werden.

Es ist nicht gesichert, dass sich im umliegenden Umfeld aus-
reichend Ausweichflache befinden, die nicht bereits vollstan-
dig besetzt sind, sodass ein Ausweichen der festgestellten
Brutpaare moglich ist. Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
wurden bereits angemessene AusgleichsmaBnahmen ausge-
arbeitet, welche mit der UNB Liineburg abgestimmt wurden.
Diese werden im Folgenden der Vollstandigkeit halber einge-

fugt:

sinnerhalb der Planflache befinden sich zwei Reviere der als
gefahrdet eingestuften Feldlerche. Aufgrund der nahen Lage
von drei weiteren Revieren zur Planflache kommt es durch die
geplanten MalRnahmen zu einem Teilverlust durch eine Ver-
schiebung der Meideabstande von 100 m zu Siedlungsberei-
chen. Aus diesem Grund sind KompensationsmaBnahmen er-
forderlich. Reviere sind immer vollstandig mit 0,6 ha auszu-
gleichen, da der Ausgleich halber Reviere i. d. R. nicht die er-
forderliche Wirkung entfaltet, um den notwendigen Schutz zu
gewahrleisten (UNB Liineburg). Es sind fiinf Brutreviere von
dem Bauvorhaben betroffen, die durch eine Aufwertung des

die betreffenden Vogel ihre Fortpflanzungsstatten regel-
maRig wechseln und nicht am identischen Standort ein
neues Nest bauen. Denn bei dem Zerstorungsverbot ge-
maR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geht es nicht um einen
allgemeinen Lebensstattenschutz im Sinne des gebiets-
bezogenen Habitatschutzrechts, sondern um den Schutz
regelmaRig benutzter Brutplatze (BVerwG, Urteil vom
21.06.2006 - 9 A 28/05, Rn. 33, juris.)

Bei mobilen Arten wie der Feldlerche muss sich der Plan-
geber ohnehin dariiber im Klaren sein, dass sich die ort-
liche Situation zwischen Planaufstellung und Planvollzug
verandern kann. Geht es daher allenfalls um potenzielle
Fortpflanzungsstatten, die zu Zeiten, in denen sie nicht
(mehr) genutzt werden, nicht dem Schutzregime des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG unterfallen, ist es regelmaBig we-
der sachgerecht noch erforderlich, etwaige im Planvoll-
zug erforderliche CEF-MaBnahmen bereits bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans verbindlich festzulegen
oder gar dauerhaft dinglich zu sichern. Erst recht gilt
dies, wenn im raumlichen Zusammenhang, der bei nicht
standorttreuen Arten wie der Feldlerche regelmaRig
mehrere Kilometer reicht, ohnehin geeignete Habi-
tatstrukturen vorhanden sind, wie dies im konkreten Fall
auf Grund des Umfeldes angenommen werden kann.

Daraus folgt, dass unter Zugrundelegung der vorliegen-
den Informationen und Unterlagen davon auszugehen
ist, dass hier der Bebauungsplan nicht an den Anforde-
rungen des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB scheitern wird, weil
ihm bereits jetzt uniiberwindbare Vollzugshindernisse
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Naturraumes in der GroBe von 0,6 ha pro Revier, zur Sicherung
der okologischen Funktionalitat dieser Art, ausgeglichen wer-
den missen. Es miissen pro Brutrevier 0,6 ha feldlerchenge-
recht mit Feldlerchenfenstern gestaltet werden. Dabei sind 2
Feldlerchenfenster (a 21 m2 [3 m x 7 m]) pro Brutrevier herzu-
stellen, wobei auf einem Hektar bis zu 3 Feldlerchenfenster
angelegt werden konnen. Der Abstand zum Feldrand betragt
mindestens 25 m. Zu geschlossenen Vertikalstrukturen (z. B.
Wald, Siedlungen) muss ein Mindestabstand von 2 100 m ein-
gehalten werden, wahrend bei kleinen Feldgeholzen sowie
Einzelelementen ein Abstand von 50 m einzuhalten ist. Beim
Anlegen der Feldlerchenfenster ist auf eine feldlerchen-
freundliche Kultur des restlichen Ackers, wie Sommergetreide
und Kornerleguminosen, zu achten. Um die Fenster (a 21 m2)
feldlerchengerecht zu gestalten kann z. B ein Anheben der
Drillmaschine mit anschlieBender Selbstbegriinung, ein dop-
pelter Saatreihenabstand oder eine Reduzierung der Saat-
menge genutzt werden. Zusatzlich dirfen keine fiir Feldler-
chen unattraktiven Feldfriichte, wie Mais und Raps innerhalb
der genutzten Ackerflache angebaut werden. Es sollte bevor-
zugt Sommergetreide und Kornerleguminosen auf der Flache
gewahlt werden. Auf den Anbau von Mais ist zu verzichten. Des
Weiteren ist auf den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz-
mittel sowie auf mechanische MaBnahmen bis Anfang Juni zu
verzichten. Bevorzugt sind die Fenster in Schlagen von 25 ha
anzulegen. Begleitend zu den Feldlerchenfenstern ist ein /
sind Bliihstreifen von insgesamt 0,2 ha anzulegen. Werden die
Feldlerchenfenster raumlich verteilt (auBerhalb eines Acker-
komplexes) angelegt, ist pro Ackerkomplex ein Bliihstreifen
anteilig von den 0,2 ha zu gestalten. Dabei hat der Bliihstrei-

entgegenstehen und er daher auch im Einklang mit den
artenschutzrechtlichen Anforderungen rechtskonform
aufgestellt werden kann.

Uber die Richtigkeit der im vorausgehenden Satz enthal-
tenen Aussage bestand mit dem Einwender auch nie ein
Dissenz. Dieser besteht, wie eingangs erlautert, lediglich
in der Fragestellung, wann und wo eventuelle CEF-MaR3-
nahmen festgelegt werden.

Im Gegensatz zum Einwender geht die plangebende Han-
sestadt Liineburg davon aus, dass die artenschutzrecht-
lichen Zugriffsverbote in Bezug auf § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m.
Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG erst im Baugenehmigungs-
verfahren im Detail abgearbeitet werden miissen. Dann
ist entscheidend, ob zum Zeitpunkt des Eingriffs im Be-
reich der Vorhabenflache tatsachlich Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten der Feldlerche vorhanden sind oder
nicht. Ist dies nicht der Fall, muss insofern nichts Weite-
res veranlasst werden. Anderenfalls ist zu priifen, ob die
okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche durch
bereits vorhandene Ausweichhabitate im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird. In Betracht kommen
hierfiir nicht nur unmittelbar an die Vorhabenflache an-
grenzende, sondern auch Flachen im Umkreis von meh-
reren Kilometern, die nach GroRe und Habitatstruktur
geeignet sind, die beeintrachtigten Funktionen aufzufan-
gen (OVG Liineburg, Beschluss vom 05.09.2025 - 4 LA
145/22, Rn. 13, juris):
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fen immer eine Mindestbreite von 10 m sowie eine Lange von
min. 50 m (Flache 0,05 ha). Die einzelnen Bliihstreifen sind in
einer Entfernung von > 200 m zueinander anzulegen.”

Entscheidend ist dabei, ob die okologische Gesamtsitua-
tion in einem zu betrachtenden Raum eine Verschlechte-
rung erfahrt. Dies ist dann nicht der Fall, wenn sich in-
nerhalb des betroffenen Bereichs vergleichbare Struktu-
ren finden, die als (Ersatz-)Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte dienen koénnen (vgl. Schlacke, GK-BNatSchG, 3.
Aufl. 2024, § 44 Rn. 55¢ m.w.N.). Es ist insoweit nicht er-
forderlich, dass der verloren gegangene oder beein-
trachtigte Lebensraum 1:1 gewahrt wird; entscheidend ist
allein, ob der verbleibende und/oder neu geschaffene
Lebensraum die beeintrachtigten Funktionen fiir die be-
troffenen Tiere auffangt.

Sind solche Flachen vorhanden, ohne dass dafiir beson-
dere MaBnahmen des Vorhabentragers durchgefuhrt
werden miissen, hat es damit sein bewenden. Dies gilt
unabhangig davon, warum und seit wann die betreffen-
den Ausweichhabitate bestehen oder in wessen Eigen-
tum diese Flachen stehen. Entscheidend ist allein deren
tatsachliche Existenz. Nur dann, wenn nicht ohnehin be-
reits im Bestand geniigende Ausweichhabitate existie-
ren, kommt der Festlegung von CEF-MalRnahmen gemaR
§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG Bedeutung zu, da diese Situ-
ation dann durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
geschaffen werden kann, d.h. es mussen dann entspre-
chende Ausweichhabitate realisiert werden. Die kon-
krete Ausgestaltung der dafiir artspezifisch geeigneten
und erforderlichen BewirtschaftungsmaBnahmen sowie
der Umfang, die Lage und die GroBe der konkreten Fla-
che einschlieBlich deren dinglicher Sicherung (etwa zur
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Art der Flachenbewirtschaftung) sind dann im Rahmen
des Planvollzugs zu klaren.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass
solche CEF-MaBnahmen moglich und umsetzbar sind. Im
naheren Umfeld des Plangebiets findet bereits eine
nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung durch mehrere
ortsansassige Landwirte statt. Aufgrund der unterschied-
lichen Bewirtschaftungsweisen und variierenden Pflanz-
strukturen sind im Umfeld in ausreichendem Umfang ge-
eignete Habitatstrukturen fiir die Feldlerche vorhanden.

Dennoch verpflichtet sich der Vorhabentrager im Rah-
men eines stadtebaulichen Vertrags im Sinne des vorsor-
genden Artenschutzes, auf eigenen landwirtschaftlichen
Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans zusatzliche artenschutzrechtliche MaBnah-
men umzusetzen. Die konkreten Inhalte und der Umfang
dieser MaRnahmen sind verbindlich im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

8.1

Zudem liegen nun interne Hinweise auf das Vorkommen von
Rebhuhnern auf der Vorhabenflache und auRerhalb davon
vor. Diese haben die Flache regelmaRig in den letzten Jahren
aufgesucht und genutzt. Weshalb die Art in den Kartierungen
nicht vorkommt, ist dahingestellt. Es ist allerdings nicht aus-
zuschlieBen, dass auch eine Gefahrdung von Rebhiihnern und
ihrer Lebensraume vorliegt. Die Art ist laut der Roten Liste
Niedersachsens mit Stand von 2021 bereits stark gefahrdet
(Status 2). Auch fiir diese Art sind MaBnahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden zu erarbeiten bzw. konkrete Aus-

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Das Rebhuhn wurde im artenschutzrechtlichen Bericht
bereits als potenziell im Untersuchungsraum vorkom-
mende Art berticksichtigt. Im Rahmen der Brutvogelkar-
tierung im Jahr 2022 wurden jedoch keine Rebhuhner
festgestellt. Nach erganzender telefonischer Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehorde liegt auch
derzeit kein Nachweis eines Brutvorkommens oder einer
Fortpflanzungsstatte vor. Der mitgeteilte Hinweis beruht
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gleichsmalRnahmen im Umland anzulegen und vor Genehmi-
gung abzustimmen.

vielmehr auf einer einzelnen Sichtung wahrend der Win-
termonate. Belastbare Anhaltspunkte dafiir, dass die
Vorhabenflache als Brutrevier genutzt wird oder dass
durch die Planung eine Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
des Rebhuhns betroffen ist, bestehen danach nicht.

Da keine konkreten Hinweise vorliegen, besteht keine
rechtliche Verpflichtung dazu MaRnahmen umzusetzen.
Eine Anderung oder Erganzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist entsprechend nicht erforderlich. Die
vorliegenden Erfassungen und die erganzende Sachver-
haltsaufklarung lassen nicht erkennen, dass der Bebau-
ungsplan wegen eines nachgewiesenen Rebhuhnvor-
kommens nicht vollziehbar ware oder dass artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
zwangslaufig eintreten wiirden.

8.12

Die artenschutzrechtlichen Belange konnen nicht nachverla-
gert werden. Die Verortung der AusgleichsmaRflachen sind in
den Festsetzungen des B-Plans aufzunehmen und nicht an-
hand eines Verweises auf einen in der Zukunft geschlossenen
Stadtebaulichen Vertrag abzuhandeln. Die Flachen sind der
Unteren Naturschutzbehorde vor Genehmigung zur Prifung
vorzulegen und abzustimmen. Erst nach erfolgreicher Ausei-
nandersetzung mit diesen Belangen kann die Planung lhre
Rechtskraftigkeit erlangen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
siehe Punkt 8.10, 2. Absatz

zusatzlich:

Das im BNatschG enthaltene Artenschutzrecht gilt unab-
hangig von den Regelungen eines Bebauungsplans. Es
kann auch nicht durch den Bebauungsplan auBer Kraft
gesetzt werden. Die artenschutzrechtlichen Belange wur-
den im Rahmen des Bauleitplanverfahrens untersucht
und bewertet. Sofern CEF-MaRRnahmen erforderlich sein
sollten, konnen diese als Auflage im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt werden. Eine Verlagerung eines un-
gelosten artenschutzrechtlichen Konflikts auf das nach-
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folgende Genehmigungsverfahren findet jedoch nicht
statt. Vielmehr ist bereits auf der Ebene des Bebauungs-
plans nachgewiesen, dass ausreichende geeignete Mal3-
nahmenflachen vorhanden sind, die MaBnahmen durch
den Vorhabentrager umgesetzt werden konnen und der
mogliche Konflikt fachlich und rechtlich bewaltigbar ist.
Einer Festsetzung der konkreten MaRnahmenflachen im
Bebauungsplan bedarf es daher nicht.

8.13 | Hinweis: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Ich weise darauf hin, dass die Genehmigungsbehdrde der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Uber-
Bauleitplanung gemal & 17 Abs. 6 BNatSchG i.V.m. § 7 NAGB- | mittlung erfolgt nach Abschluss des Verfahrens. Fiir die
NatSchG und NKompVzVO verpflichtet ist, die erforderlichen | Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich aus der
Angaben zu KompensationsmalRnahmen und -flachen an die | Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.

Untere Naturschutzbehorde als fuhrende Instanz des Kom-
pensationsflachen-Katasters nach Abschluss des Verfahrens
zu ubermitteln. Bitte libermitteln Sie die Daten digital als
Shape-Dateien mit zugehorigen, erforderlichen Attributen an
folgende Mail-Adresse:
kompensation@landkreis-lueneburg.de
8.14 | Wald (FD Umwelt) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Es bestehen aus waldrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Gebaudewirtschaft (FD Gebaudewirtschaft)

Keine Bedenken.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.

58




Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Betrifft | Betrifft
B-Plan ENP
8.15 | OPNV (FD Mobilit:t) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Im Abschnitt 2.3 der Begriindung werden auf S. 4 Aussagen zur | Die Einrichtung zusatzlicher Haltestellen sowie Anpas-
ErschlieBung des Baugebietes mit dem OPNV getroffen. Die | sungen des Linienangebotes sind nicht Gegenstand des
Haltestelle Liineburg, Rettmer (Mitte) befindet sich, je nach | Bebauungsplans, sondern fallen in die Zustandigkeit der
Ausgangspunkt, in bis zu 700 m Entfernung vom Plangebiet. | Verkehrsplanung und des OPNV-Aufgabentragers. Der
Dies entspricht nicht dem Liineburg-Standard, nach dem die | Bebauungsplan steht einer spateren Verbesserung der
nachste Bushaltestelle sich in max. 300 m Entfernung befin- | OPNV-Anbindung, einschlieBlich der Einrichtung einer
den soll. Mit der regionalen Hauptlinie 5700 besteht dort eine | zusatzlichen Bushaltestelle an der Heiligenthaler StralRe,
Anbindung. Die genannten schulbezogenen Linien bieten je- | nicht entgegen.
doch nur einzelne schulbezogenen Fahrten an. Die Anbindung Fiir die Festset des Beb l ben sich
des Plangebietes mit dem OPNV ist daher in jedem Fall ver- ur die restsetzungen des Bebauungsplans ergeben sic
besserungswiirdig. Dies gilt neben der dort geplanten Wohn- aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
nutzung insbesondere auch vor dem Hintergrund der dort be-
absichtigten gastronomischen und weiteren gewerbliche Nut-
zung, die Menschen von auBerhalb ins Plangebiet anziehen
wird.
Das geplante Wohngebiet gehort zum Schulbezirk der Grund-
schule Hacklingen. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes
zur Grundschule von etwa 2 km konnte ein Anspruch auf Schii-
lerbeforderung nach der Satzung liber die Schiilerbeforde-
rung im Landkreis Lineburg bestehen. Auch vor diesem Hin-
tergrund empfehle ich, als Minimum an der Heiligenthaler
StralRe eine Bushaltestelle fiir das Plangebiet neu einzurich-
ten, von der aus zumindest die Schiilerbeforderung sicherge-
stellt werden kann.
8.16 | Radverkehr (FD Mobilitit) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
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Aus Sicht des Fachdienstes Mobilitat - Radverkehrskoordina-
tion sollten die Belange des ortlichen und tberortlichen Rad-
verkehrs bedacht werden. Der Radweg an der 36 ist eine
Hauptroute fur den Radverkehr laut Radverkehrskonzept des
Landkreis Luneburg. Es ist eine ausreichende Dimensionie-
rung der Verkehrsanlagen, hier insbesondere die Breite des
benutzungspflichtigen gemeinsamen Geh- und Zweirich-
tungsradwegs sowie die Auf- und Ableitungen des Radver-
kehrs auf den straRenbegleitenden Radweg zu beriicksichti-
gen.

Es bestehen Defizite bei der ErschlieBung der geplanten Woh-
nungen insbesondere beim FuBverkehr

Fir den FuRverkehr stehen mit dem einseitigen unterdimen-
sionierten Geh- und Radweg bis zur Luneburger Stralle keine
ausreichenden Flachen zur Verfiigung, insbesondere fiir den
Begegnungsverkehr und hinsichtlich des hier geplanten be-
sonderen Nutzungsspektrum mit barrierefrei gestalteten
Wohneinheiten. Bei der Querung der Liineburger StralRe be-
steht kein geschiitzter Aufstellbereich fiir Radfahrende und
FuBganger aus der K36. Der Einmiindungstrichter sollte mit
leicht angehobenen Pflasterflachen und einer Furt fiir den
FuRverkehr verkleinert werden. Somit kann aktuell die Halte-
stelle Rettmer Mitte auf beiden Seiten nicht barrierefrei er-
reicht werden. Die vorgeschlagene Verbreiterung des gemein-
samen Geh- und Radwegs auf 3,0 m wird daher begriRt.

Die Einmiindung gegeniiber dem Abzweig der Heiligenthaler
StralRe Richtung Hof an den Teichen sollte als Aufstellflache

Zur ausreichenden Dimensionierung des Radverkehrs
wurde die StraBenverkehrsflache im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplans um 3,0 m erweitert.

Die Defizite in der fuBlaufigen, barrierefreien Erschlie-
Bung der Lineburger StraBe werden zur Kenntnis ge-
nommen, sind jedoch nicht Teil des Bebauungsplanver-
fahrens.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
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und Aufleitung fiir den die K35 querenden Rad- und FuBver-
kehr erhalten werden.
8.17 | Die Schaffung eines autoarmen Quartiers und die Konzentra- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
tion der Kfz-Stellplatzflachen wird begriiRt. Die Einrichtung Fiir die Festset des Beb l ben sich
eines zentralen Sharing-Fuhrparks fiir die Bewohnenden wird ur dle Sets lsl‘e zungr:en ES. € ;udungsp atr)lsdergfe en sic
im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat begrif3t. aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarte.
8.18 | Gesundheit (FD Gesundheit) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit bestehen gegen die
Planung grundsatzlich keine Bedenken, sofern die nachfol-
genden Hinweise im weiteren Verfahren und bei der Umset-
zung beriicksichtigt werden.

Trinkwasser

Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen der Wasserversor-
gung sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik so-
wie die Anforderungen der Trinkwasserverordnung einzuhal-
ten. Auf ausreichende Verlegetiefen und Abstande zu warme-
abgebenden Medien ist zu achten, um eine Erwarmung des
Trinkwassers zu vermeiden. Bei geplanten Regen- oder Grau-
wassernutzungen ist eine sichere Trennung vom Trinkwasser-
netz sicherzustellen.

Klima und Gesundheit

Das Plangebiet liegt in einem Kaltluftentstehungsgebiet; die
geplante Durchgriinung und klimaorientierte Bebauungs-
struktur sind daher ausdriicklich zu begriiBen. Im Sinne eines
gesundheitsforderlichen Quartiers wird empfohlen, zusatzli-

Die Hinweise werden an Grundstiickseigentiimerin und
Investor weitergegeben. Fiir die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ergeben sich aus der Stellungnahme keine
Anderungsbedarfe.
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che MaBnahmen des sommerlichen Hitzeschutzes vorzuse-
hen, insbesondere helle bzw. begriinte Dach- und Fassaden-
flachen, Verschattung, auBenliegenden Sonnenschutz und
eine Minimierung stark warmespeichernder Oberflachen. Dies
gilt in besonderem MaRe fiir die vorgesehenen Wohn- und
Pflegeangebote mit vulnerablen Nutzergruppen.

Wohnumfeld / Bewegung / Versorgung

Die geplante Mischung aus Wohnen, Pflege, gemeinschaftli-
chen Freiraumen, Hofladen, Hofcafé sowie wohnungsnahen
Griin- und Gartenflachen ist aus gesundheitsforderlicher
Sicht positiv zu bewerten, da sie soziale Teilhabe, wohnort-
nahe Versorgung und alltagsbezogene Bewegung unterstutzt.
Auf barrierearme Wegebeziehungen, ausreichende Aufent-
haltsqualitaten und Verschattung in den Freirdumen sollte
geachtet werden.

Immissionen

Landwirtschaftliche Emissionen sowie verkehrsbedingte Be-
lastungen sind im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme
planerisch zu berlicksichtigen. Fiir die im Suden verlaufende
110-kV-Leitung wird im Umweltbericht ausgefiihrt, dass durch
den festgesetzten Schutzkorridor die Grenzwerte der 26. BIm-
SchV eingehalten werden; dariiber hinausgehende gesund-
heitliche Anforderungen ergeben sich auf B-Plan-Ebene der-
zeit nicht.

Fazit:

Die Planung kann aus Sicht des Gesundheitsamtes mitgetra-
gen werden. Bei nachgelagerten Bauvorhaben, welche Ein-
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richtungen im Sinne des IfSG betreffen, ist das Gesundheits-
amt zu beteiligen.
8.19 | KreisstraBBen (Betrieb StraRenbau und -unterhaltung) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
- Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
Wirtschaftsforderung (WLG) aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
9. Landkreis Liineburg (F-Plan)
vom 28.05.2026
9.1 Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung) Siehe Abwdgung 8.1 X

Mit Verweis auf die vorherige Stellungnahme zur formellen
Beteiligung wird erneut darauf hingewiesen, dass die Einhal-
tung der Flachenkontingente gemaR 3.1.1 Ziffer 01 RROP zu
prifen und in der Begriindung nachzuweisen ist. GemaR 3.1.1
Ziffer 01 RROP ist der jahrliche Verbrauch an Wohnsiedlungs-
flachen in allen Samt- und Einheitsgemeinden gegentiber
dem Durchschnitt der Jahre 2002 bis 2009 jeweils um 50 % zu
reduzieren. Das Flachenkontingent der Hansestadt Lineburg
betragt 2,11 ha Bruttowohnbauflache pro Jahr. Bei der Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen konnen noch nicht durch andere
Planungen gebundene Flachenkontingente der vergangenen
Jahre sowie entsprechend des Planungshorizontes der Bau-
leitplanung auch zukiinftiger Jahre genutzt werden. Um die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung nachvollzieh-
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bar zu machen, ist die Verfuigharkeit freier Flachenkontin-
gente in der Begriindung abzuarbeiten.

9.2

Wie in Abschnitt 1.1 Ziffer 02 des LROP festgelegt, gilt es die
Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme
und der Neuversiegelung von Freiflachen zunachst auszu-
schopfen. GemaR 2.1 Ziffer 06 LROP sollen Planungen und
MaBnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen
und MaBnahmen der AuRenentwicklung haben. Es sollen
kompakte Bebauungs- und Siedlungsformen umgesetzt (1.1 01
RROP), einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegenge-
wirkt werden (3.1.1 06 RROP). Das Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK, 2025) und das Brachflachenkataster der
Hansestadt Liineburg mit Stand April 2026 zeigen, dass im Be-
reich Rettmer Sud und Rettmer Nord noch Wohnbauflachen
existieren, die potenziell genutzt werden konnten. Eine Erlau-
terung zur moglichen Nutzung dieser oder anderer Alternativ-
flachen im Innenbereich, bzw. ein deutlicher Verweis auf ent-
sprechende Ausfiihrungen im ISEK fehlen weiterhin.

Siehe Abwdgung 8.2

9.3

Hinsichtlich der Betroffenheit des Vorbehaltsgebietes fiir
Landwirtschaft sollte abgewogen werden, dass in diesem Be-
reich eine fir die Region uberdurchschnittlich hohe Boden-
zahl von 47-50 vorliegt. Eine reine Nennung der betroffenen
Festlegung Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist keine ausrei-
chende Abwagung. Hinsichtlich der von Bebauung freigehal-
tene landwirtschaftlich genutzte Freiflache im mittleren Be-
reich des Plangebiets bleibt weiterhin unklar, welche ,spezi-
fische Form“ der Landwirtschaft auf dem verbleibenden
Ackerland praktiziert werden soll und wie dies sinnvoll ge-

Siehe Abwdgung 8.5
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schehen kann, da diese Flache laut vorheriger Stellungnahme
des Bauernverbands Nordostniedersachsen e. V. und der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu klein ist, um sie
zweckmaRig zu bewirtschaften.
9.4 Der Satz ,In der aktuell geltenden Fassung [des RROP!?] ste- | Siehe Abwdgung 8.6 X
hen die Planungsinhalte ... entgegen” suggeriert, dass die Pla-
nung nur nach Inkrafttreten des RROP 2025 zulassig ist. Sie ist
jedoch bei Einhaltung von 3.1.1 01 und Abwagung des Vorbe-
haltsgebietes Landwirtschaft auch im aktuell glltigen RROP
zulassig. Der Satz bzw. Absatz sollte umformuliert werden.
9.5 Der Planungsstand des RROP 2025 sollte aktualisiert werden. | Der Stellungnahme wird gefolgt. X
D h [ 19.3. erfolgt. . .
er Satzungsbeschluss ist am 19.3. erfolgt Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung des Planungs-
Ich weise darauf hin, dass in der Begriindung mehrere redak- | standes des RROP 2025, sowie der Jahreszahl im Kapitel
tionelle Fehler unterlaufen sind: In Kapitel 3.9 Absatz 1 muss | 3.12 und der Anpassung zu Liineburg im Kapitel 5.1.
es 2030 statt 2040 heiBen, und unter Kapitel 5.1 letzter Absatz
muss es Hansestadt Liineburg statt Hansestadt Liibeck hei-
Ben.
9.6 Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Die naturschutzrechtlichen Bedenken aus dem parallellau- | Eine Beachtung erfolgt im Rahmen der Stellungnahme
fenden Verfahren B-Plan Nr. 182 ,Rettmer Nord“ sind zu be- | zum Bebauungsplan. (Abwagung 8.10 - 8.15)
achten.
9.7 Wald (FD Umwelt) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Aus waldrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.
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Gebaudewirtschaft (FD Gebaudewirtschaft) Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
. aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
Keine Bedenken.
OPNV (FD Mobilitt)
Der Flachennutzungsplan hat lediglich vorbereitenden Cha-
rakter und begriindet i. d. R. keine bauplanungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben. Belange des straBengebundenen
OPNV sind daher nicht betroffen.
Radverkehr (FD Mobilitét)
Belange der Radverkehrskoordination sind nicht betroffen.
10. Polizeiinspektion Liineburg/Liichow-Dannenberg/Uelzen
vom 28.05.2026
10.1 | Baugebiet Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
Hinsichtlich des geplanten Baugebietes bestehen keine Be- | Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
denken. aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
10.2 | Verkehrsplanung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

Aus den Unterlagen geht keine Priifung des Rad- und FuBver-
kehrs hervor. Da hier ein Ausflugsziel entstehen wird, ist zwin-
gend dieser Bereich nachzuprifen. Es ist hier mit einem ho-
hen Anteil an eingeschrankten Personen zu rechnen, sowie
mit vielen Familien mit Kindern.

Radverkehr:

Die genannten Aspekte betreffen primar den Ausbau und
die Verkehrsregelung der bestehenden offentlichen
StralRenverkehrsflachen und liegen damit auBerhalb des
unmittelbaren Regelungsbereichs des Bebauungsplans.
Die Bauleitplanung kann keine Festsetzungen zur Lage
oder Ausgestaltung von FulRgangerampeln, Querungs-
stellen oder bestehenden Verkehrsanlagen treffen.
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Es ist zu prufen, inwiefern die ZugangsstrafRen fiir Radfah-
rende umgestaltet werden miissen. Es ist mit einer Zunahme
des Radverkehrs zu rechnen und die aktuelle Radverkehrssi-
tuation ist im Bereich der Luneburger StraBe und den zum ge-
planten Wohngebiet flihrenden StralRen sehr schlecht aufge-
stellt. Es ist daher zu priifen, ob hier Radfahrstreifen moglich
sind. Die Radverkehrsfiihrung auf der Liineburger StraBe ist
mit einem gemeinsamen Rad- und FuBweg geregelt. Diese
Fihrung sieht keinen sicheren Wechsel in und aus Richtung
Heiligenthaler StraBe vor.

FuBverkehr:

Aktuell befindet sich in der Heiligenthaler StraBe ein gemein-
samer FulR- und Radweg. Aus diesem Grund sollte hier zwin-
gend ein gesonderter FuBweg gepriift werden. Es wird sich
hier um eine Tagespflege handeln. Es ist davon auszugehen,
dass insbesondere eingeschrankte Personen den umliegen-
den Bereich des geplanten Gebietes fuBlaufig nutzen werden.
Diese Personen missen anschlieBend die Liineburger StraBe
queren. Hier sollte die Einrichtung einer Querungshilfe ge-
priuft werden, da eingeschrankte Personen unsicherer und
langsamer als andere Verkehrsteilnehmende sind.

Fazit:

Es wurde in den Planungen lediglich die Verkehrsbelastung
aus Sicht des Kfz-Bereichs gepriift. Eine Priifung hinsichtlich
des sicheren Rad- und FuRverkehrs liegt noch nicht vor und
sollte ebenfalls durchgefiihrt werden. Mit einer sichereren

Entlang der Heiligenthaler StraRe wurden im Plangebiet
bereits eine Verkehrsflache in einer Breite von 3,0 m fest-
gesetzt, um die bestehende verkehrliche Infrastruktur zu
verbessern. Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans
ergeben sich aus der Stellungnahme keine Anderungsbe-
darfe.
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Verkehrsfiihrung fiir alle Verkehrsbeteiligten konnen Ver-
kehrsunfalle vermieden werden.
1. Vodafone GmbH
vom 28.05.2026
11.1 Bei der von Ihnen eingereichten Planung haben wir keine Ein- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

wande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant. Im Plan-
bereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen
bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benotigen
wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bau-
vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfuhren zu konnen.

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits jetzt darauf hin,
dass die zustandige Vodafone-Gesellschaft(en) erforderliche
Umverlegungen ihrer vorhandenen Telekommunikationsli-
nien (TK-Linien) grundsatzlich durch ein von ihr beauftragtes
Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten bewirkt (§ 130 Absatz
3 Telekommunikationsgesetz [TKG]), unabhangig davon, ob
der Wegebaulasttrager bereits Tiefbauunternehmen in o.g.
Vorhaben - insbesondere im Rahmen einer offentlichen Aus-
schreibung - beauftragt hat.

Die Hinweise werden an Grundstiickseigentiimerin und
Investor weitergegeben. Fiir die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ergeben sich aus der Stellungnahme keine
Anderungsbedarfe.
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Hierflir ist die Einraumung eines Bauzeitfensters notwendig,
das der Wegebaulasttrager und/oder sein beauftragtes Tief-
bauunternehmen bzw. Planungsbiiro bei der Planung des o.g.
Vorhabens zu berticksichtigen und auf Antrag der zustandigen
Vodafone-Gesellschaft(en) ihr zu gewahren und mit ihr abzu-
stimmen hat.

Ordnungsgemal erfolgte Baubeschreibungen bzw. Erlaute-
rungen zur Ausschreibung des Wegebaulasttragers bertlick-
sichtigen derartige Verzogerungen, sodass Bauunternehmen
und Planungsbiiros damit zu rechnen haben. Hierdurch ent-
stehende Kosten und Ausfiihrungszeitverlangerungen sowie
Behinderungen miissen deshalb bereits vorab bei der Ein-
heitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausfiihrungs-
zeiten vom Bauunternehmen bzw. Planungsbiiro berticksich-
tigt werden.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihren-
den Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen
Planauskuinfte sind erreichbar via Internet uiber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/plan-
auskunft/index.html Dort kann man sich einmalig registrieren
lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestands-
netz der Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und
Vodafone West GmbH angefordert werden.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) ge-
gen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande
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geltend macht. In IThrem Planbereich befinden sich Telekom-
munikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkon-
kreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stel-
lungnahme mit entsprechender Auskunft iiber unseren vor-
handenen Leitungsbestand abgeben. Vor Baubeginn sind ak-
tuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunterneh-
men anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind er-
reichbar via Internet Ulber die Seite: https://www.voda-
fone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/in-
dex.html Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und
Planauskiinfte einholen. Bitte beachten Sie: Es miissen aktu-
ell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West
GmbH angefordert werden.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbin-
dung:

Vodafone GmbH
Neubaugebiete KMU
Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei. Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Inter-
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net Uber die Seite: https://www.vodafone.de/immobilien-

wirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planaus-
kuinfte einholen.

Bitte beachten Sie: Es miussen aktuell immer zwei Planaus-
kiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /
Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert wer-
den.

Anlagen:
- Planauskunft 1

’ O Stellungnahme Vodafone GmbH

N
Scale: 1:500

Druckformat: AQ
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Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Betrifft | Betrifft
B-Plan ENP
- Planauskunft 2
\
\ ’ O Stellungnahme Vodafone GmbH
A
12. Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH
vom 29.05.2026
12.1 Die Abwasser, Griin & Liineburger Service GmbH (AGL) ist als | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

kommunaler Abwasserbetrieb, zustandig fiir das Stadtgebiet
der Hansestadt Liineburg, als auch mit der Erbringung von
kommunalen Dienstleistungen zur Bewirtschaftung des of-
fentlichen Raumes von der Planung betroffen.

Die Hinweise und Voraussetzungen fiir die Entwasserung
in Grau- und Schwarzwasser wurden an Grundstiickei-
gentiimerin und Investor weitergegeben. Der Nachweis
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In dem beplanten Gebiet soll ein nachhaltiges, ressourcen-
schonendes, innovatives, Wohnquartier geschaffen werden.
Das Gebiet ist derzeit nicht abwassertechnisch erschlossen.
Zudem ist die vorhandene Kanalisation im betroffenen Netz-
bereich bereits weitgehend ausgelastet.

Im Rahmen des Bebauungsplans 182 sind uns Uberlegungen,
des Grundstiickseigentiimers und Investors der Campus Ma-
nagement GmbH, Uber eine Trennung der Abwasser in
Schwarz- und Grauwasser, zur Reduktion des Trinkwasserver-
brauches, zur Aufbereitung von Grauwasser zu Brauchwasser
und zur Reduktion des Schwarzwassers, bekannt. Ziel ist nach
unserer derzeitigen Information eine Reduktion der Abwas-
sermenge pro auf circa 60 l/EW*d. Dies entspricht einer tagli-
chen von 16,2 m3/d. Die Ableitung geschieht nach Speiche-
rung im B.-Plan-Gebiet in den Nachtstunden (23:00 - 04:00
Uhr; Qmax = 5 l/s), um die Kapazitat der Kanalisation intelli-
gent zu nutzen. Nach diesem Kenntnisstand wird dem Kanal-
netz kein weiteres Wasser (wie Regen- oder Grauwasser) zu-
gefiihrt. Hierzu konnen wir auch weiterhin positiv Stellung
nehmen (siehe ,Umweltbezogene Stellungnahmen aus der
formlichen Beteiligung”).

Die hier zur Verfligung gestellten Unterlagen enthalten bezlig-
lich dieser Annahmen keine aktuelleren Informationen. Aus
unserer Sicht besteht hierzu weiterer Abstimmungsbedarf.
Insbesondere zur anfallenden Menge Schmutzwassers.

Unabhangig davon erfordert eine Erweiterung der Kanalisa-
tion fiir die Ableitung des Schmutzwassers bis zur Bestands-
kanalisation Investitionen aufRerhalb des B.-Plan Gebietes. Es

uber die abwassertechnische ErschlieBung erfolgt im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe. Grund-
satzlich kann die ErschlieBung gesichert und der Bebau-
ungsplan somit umgesetzt werden. Fiir die Realisierung
des geplanten Vorhabens sind keine Investitionen durch
die AGL erforderlich.

Eine Aufnahme der betroffenen Abwasserwege (einschl.
Wirtschaftswege) erfolgt nicht.
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ist unsererseits weiterhin gewiinscht, dass die betroffenen
Abwasserwege (einschlieBlich Wirtschaftswege) und deren
Uberplanung in den B.-Plan mit aufgenommen werden.

13.

BUND Regionalverband Elbe-Heide
vom 29.05.2026

131

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an dem o.a. Verfahren
und die Bereitstellung der Unterlagen. Die Stellungnahme
wird aufgrund von § 10 Buchstabe f Satz 2 der Satzung fiir den
Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Lan-
desverband Niedersachsen e.V. (Teil A) auch im Namen des
BUND Landesverband Niedersachsen e.V. abgegeben.

Auf einer 7,5 ha groBen landwirtschaftlich genutzten Flache im
siidwestlichen Stadtgebiet Liineburgs im Ortsteil Rettmer
nordlich des Bebauungsplans Nr. 108 Rettmers Hohe ist die
Errichtung von Wohnbebauung geplant. Aufgrund von Ande-
rungen/Erganzungen nach der ersten offentlichen Auslegung
vom 23.8.2024 bis zum 23.9.2024 wurde der Entwurf gem. § 4a
Abs. 3 BauGB nun erneut ausgelegt. Der BUND Regionalver-
band Elbe-Heide verweist auf die seine Stellungnahme vom
4.9.2024. Diese Stellungnahme behalt auch weiterhin ihre Giil-
tigkeit. Bitte beteiligen Sie uns an dem weiteren Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwagung der Stellungnahme vom 04.09.2024 er-
folgte im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 (2) BauGB.

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.

13.2

Stellungnahme vom 04.09.2024

Das Plangebiet liegt auf einer 7,5 ha grofien landwirtschaftlich
genutzten Fldche im siidwestlichen Stadtgebiet Liineburgs im
Ortsteil Rettmer, nordlich des Bebauungsplanes Nr.108 Rett-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwdgungsvorschldge zu den ergdnzenden Informatio-
nen finden sich unten. Der Vollstdndigkeit halber wird
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mers Hohe. Neben einer landwirtschaftlichen Nutzung ist die
Errichtung von Wohnbebauung im Plangebiet geplant, die als
Fldchen fiir dorfliche Wohngebiete und Dorfgebiete dargestellt
werden.

Hiermit verweist der BUND Regionalverband Elbe-Heide auf
seine am 16.03.2024 abgegebene Stellungnahme, die nach wie
vor Gliltigkeit besitzt und dieser Stellungnahme angehdngt
wird. Sie wird durch Folgendes ergdnzt:

ebenso die Stellungnahme des 16.03.2024 zzgl. der ent-
sprechenden Abwdgungsvorschldge ergdnzt. [fiir die
Stellungnahme vom 16.03.2024 siehe Abwagung § 4 Abs.
2 vom 27.02.2026]

13.3

Planungen widersprechen Zielen der Raumordung, Land-
schaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Die Planungen zum Baugebiet widersprechen den Zielen des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP), dem Land-
schaftsrahmenplan und dem Landschaftsplan.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

In der aktuell geltenden Fassung des RROP 2003 in Fas-
sung der 2. Anderung 2016 stehen die Planungsinhalte
des Bebauungsplans Nr. 182 den Darstellungen des Re-
gionalen Raumordnungsprograms entgegen. Das Plan-
gebiet wird in der aktuell gliltigen Fassung des regiona-
len Raumordnungsprogramms (RROP) als Vorbehaltsge-
biet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen, natiirlichen
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspoten-
zialen dargestellt.

In der aktuellen Entwurfsfassung des RROP 2025 erge-
ben sich jedoch Anderungen in Bezug auf das Plange-
biet. In diesem sind Ziele formuliert, aus denen sich ein
Handlungsbedarf in Bezug auf die Sicherung von Sied-
lungsentwicklungspotenzialen sowie der Versorgungs-
struktur ergibt. Gemdpf dieser Ziele/ Grundsdtze soll das
Plangebiet mit einer Gréf3e von rd. 7,5 ha fiir eine Wohn-
nutzung vorbereitet werden.
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Das Plangebiet wird nun als zentrales Siedlungsgebiet
dargestellt und die bisherige Darstellung als Vorhaltge-
biet fiir die Landwirtschaft wird im Bereich des Plange-
biets gestrichen. Gemdf3 dieses Ziels soll das Plangebiet
mit einer Grof3e von rd. 7,5 ha fiir eine Wohnnutzung vor-
bereitet werden.

Es wird auf den Abwagungsbaustein 6.5 (Abwdgung § 3
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.

Der 2017 aufgestellte Landschaftsrahmenplan vom Land-
kreis Liineburg beschreibt die Fldchen des Bauleitplan-
verfahrens als Boden mit hoher nattirlicher Boden-
fruchtbarkeit fiir die ackerbauliche Nutzung. Im Nord-
Westen des Planungsgebietes befinden sich Fldchen,
welche die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Land-
schaftsschutzgebietes erfiillen und die als Landschafts-
rdume teilweise freizuhalten sind.

Durch die Planung des Bebauungsplan Nr. 182 soll die
land-wirtschaftliche Nutzung zu Teilen erhalten und da-
mit den Inhalten des Landschaftsrahmenplans gefolgt
werden. Durch die Ausweisung als zentrales Siedlungs-
gebiet in der iibergeordneten Anderung des RROP 2025
ist eine wohnbauliche Entwicklung jedoch vertretbar
und bildet die notwendige Grundlage fiir die Siedlungs-
erweiterung in diesem Bereich.

Der Landschaftsplan stellt das Planungsgebiet als Ge-
biet mit Erfordernis der Strukturanreicherung und als
Gebiet zur Forderung der Strukturvielfalt und der Erho-
lungsnutzung dar. Die siidlich an das Planungsgebiet
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angrenzende, bei der 110 RV-Leitung gelegene Griinfla-
che wird als Biotop-Verbindungsfldche aufSerhalb ge-
schlossener Bebauung dar-gestellt. Nordwestlich vom
Planungsgebiet gelegene Fldchen erfiillen die Anforde-
rungen an Landschaftsschutzgebiete.

Die Mafinahmen des Landschaftsplanes unter Bertick-
sichtigung der Umsetzung einer Wohn- und gewerbli-
chen Nutzung werden insgesamt beachtet. Eine Anpas-
sung an den Planunterlagen ist daher insgesamt nicht
erforderlich.

13.4

Integriertes Stadtentwicklungskonzept noch nicht abge-
schlossen

Die in den Begriindungen der Bauleitverfahren benannte
Wohnraummangellage und die angestrebte Siedlungserweite-
rung in Rettmer sollen auf dem noch immer nicht abgeschlos-
senen Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) basie-
ren. Das ISEK befindet sich zum jetzigen Zeitpunkt immer noch
in der Aufstellung und ist somit rechtlich nicht handlungsver-
pflichtend.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wurde
zwischenzeitlich, im Mdrz 2025, durch den Rat der Hanse-
stadt Liineburg beschlossen. Damit ist es in die Abwa-
gung der planerischen Rahmenbedingungen und in die
Begriindung mit aufzunehmen.

Es wird auf den Abwagungsbaustein 2.1 (Abwdgung § 3
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.

Das verbindliche planerische Erfordernis zur Aufstellung
des Bebauungsplans ergibt sich insbesondere aus der
Notwendigkeit zur Schaffung dringend bendétigten
Wohnraums sowie den Zielen der Raumordnung.

Es wird auf den Abwagungsbaustein 6.5 (Abwdgung § 3
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.

13.5

Auswirkungen auf Klima und Luft

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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§ 2 Abs. 4 BauGB besagt, dass ,,die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt [...], beschrieben und bewertet
werden miissen. Die beschriebenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft sind nicht nur unvollstdndig, son-
dern vermissen in der Auswertung fachliche Korrektheit. Die
fiir die Planung relevante Planungshinweiskarte Nachtsitua-
tion ist entscheidend. Sie ldfSt die Bedeutung des Plangebietes
fiir die Bestandsbebauung deutlich erkennen. Die Tagsituation
wird in der Begriindung betont. Dies ist fachlich nicht Rorrekt.
Die Erholungsfunktion durch gemafigte Temperaturen in der
Nacht ist fiir die Blirger essentiell. Eine versiegelte Fldche heizt
sich tagsiiber mehr auf als eine landwirtschaftlich genutzte
Fldche. Dies ist der in der Begriindung angefiigten Abbildung
6 zu erkennen (Bestandsbau orange zu landwirtschaftlicher
Fldche hellgriin). ,,Bauliche Eingriffe sollten nur unter Auflage
von Mafinahmen zum grofitmoglichen Erhalt der Ausgleichs-
funktion erfolgen. Eine gute Durchstrombarkeit der angren-
zenden Bebauung ist anzustreben und zur Optimierung der
Okosystemdienstleistung sollte eine Vernetzung mit benach-
barten Griin-/Freifldchen erreicht werden (Griinverbindun-
gen).“ (Begriindung zum B-Plan Nr. 182 Rettmer Nord, Aug.

Die aktuelle Klimaanalyse Liineburg 2022 stellt eine Ak-
tualisierung der bisher giiltigen Stadtklimaanalyse Lii-
neburg aus dem Jahr 2019 dar.

Die Analysekarten treffen im Plangebiet folgende Aussa-
gen:

Die ndchtliche Klimaanalysekarte stellt dar, dass das
Plangebiet in einem Kaltluftentstehungsgebiet liegt, wo-
bei der Bereich liberwiegend eine geringe Kaltluftvolu-
menstromdichte von unter 5,0 Kubikmeter pro Sekunde
und Meter aufweist. Da in dem Plangebiet aktuell keine
Bebauung vorhanden ist, weist der Bereich keine nacht-
liche Uberwdrmung auf.
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Abb.: Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte Nachtsituation
(Die Legende entnehmen Sie bitte dem Orginal) (GEO-NET Um-
weltconsulting GmbH, Hannover. ,Stadtklimaanalyse Liine-
burg“. Hansestadt Liineburg, September 2019, Anhang 7)

Und: ,Bauliche Eingriffe sollten unter Berlicksichtigung der
grundsatzlichen Funktion als bioklimatische Ausgleichsfldche
erfolgen.” (Ebenda, S.8)Schén gesagt, aber nicht erfolgreich
bei der vorliegenden Planung. Die empfindlichen, bodennahen
Flurwinde werden durch ,,warme* Bauten mit 2-3 Stockwerken
und durch Griinverbindungen in ihrer Intensitdat behindert.
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Die Warmebelastungsanalyse am Tag zeigt eine starke
Wdrmebelastung zwischen 40 und 42 C° PET im Bereich
der Baumreihe und zwischen 42 und 44 C° PET in den un-
beschatteten Freifldchen des Planungsgebietes an.
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Ubrigens: Welche Okosystemdienstleistung wird da optimiert?
Wir verweisen hiermit ausdriicklich auf unsere Stellungnahme
vom 16.03.2024 (Klimaschutz).

WARMEBELASTUNG AM TAGE

PETin°C
in1,1m . Gr., um 14 Uhr
B vis 28
[ > 28 bis 30
[ > 30bis 32
[ >32bis 34
[ 1>34bis3s
[ ]>3sbis36
| [ ]>36bisa7
' [ ]>37bis38
[ ]>38bis39
[ > 39 bis 40
[ > 40bis 42
B > 42bis 44
| B

RAUMSTRUKTUR

| Bl Gebiude
|:] Stadtgrenze
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Aus den Klimaanalysekarten ,,Nacht“ und ,,Tag“ ergeben
sich folgende Hinweise, die im Verlauf des Verfahrens
Beriicksichtigung finden.

Die Klimaanalyse 2022 weist das Plangebiet als Kaltluf-
tentstehungsgebiet mit liberwiegend geringer Kaltluft-
volumenstromdichte (< 5 m3/s*m) aus. Eine iibergeord-
nete Kaltluftleitbahn oder ein regional bedeutsamer
Kaltluftstrom wird nicht dargestellt.

Die Fldche besitzt damit eine lokale bioklimatische Aus-
gleichsfunktion, jedoch keine zentrale Versorgungsfunk-
tion fiir groflere Siedlungsbereiche.

Durch die Planung werden zwar Teilfldchen versiegelt;
jedoch bleiben erhebliche Freifldchenanteile erhalten.
Die offene Bauweise, die Begrenzung auf zwei Vollge-
schosse, die Durchgriinung des Quartiers, Dachbegrtii-
nungen sowie die Anlage extensiver Griinfldchen sichern
weiterhin eine Durchliiftbarkeit des Gebietes.

Eine vollstdndige Unterbindung bodennaher Flurwinde
ist aufgrund der aufgelockerten Bebauungsstruktur
nicht zu erwarten.

Die Rlimatische Ausgleichsfunktion wird vermindert, je-
doch nicht in einem Umfang beeintrdchtigt, der eine er-
hebliche Verschlechterung der bioklimatischen Situation
angrenzender Bestandsbebauung erwarten ldsst. Die
Planung berlicksichtigt damit die Hinweise der Stadt-
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klimaanalyse im Rahmen einer gewichtenden Abwdgung
gemdyfs § 1Abs. 7 BauGB.

Bauliche Eingriffe sollten unter Beriicksichtigung der
grundsatzlichen Funktion des Kaltluftentstehungsge-
biets erfolgen. Innerhalb des Siedlungsgebietes sind ver-
schattende Vegetationselemente zu entwickeln bzw. aus-
zubauen, um die Mikroklimavielfalt zu erhohen und die
Wdrmebelastung am Tag zu verringern.

Die Festsetzungen sehen die Pflanzung von verschatten-
den Vegetationselementen vor, welche die Mikroklima-
vielfalt erhohen und die Warmebelastung am Tag verrin-
gern. Zudem werden grofSere Bereiche des Plangebiets
von Bebauung freigehalten, wodurch die Funktion der
Kaltluftentstehungsgebiete nicht vollstdndig einge-
schrdnkt wird.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft
sind dem zwischenzeitlich ausgearbeiteten Umweltbe-
richt zu entnehmen. Die Prognose liber die Entwicklung
bei Ausfiihrung der Planung der Planung wird nachfol-
gend ausgefiuhrt:

Es ergibt sich eine Verdnderung des ortlichen Mikrokli-
mas durch die zusdtzliche Bodenversiegelung. Als Ver-
meidungsmafinahme kann eine Rlimaorientierte Bebau-
ungsstruktur entwickelt werden. Insbesondere liber die
Anordnung der Hduser sowie deren Hohe wird die Wei-
terbildung und der Transport von Kaltluft sichergestellt.
Das Maf der baulichen Nutzung und die Baukorpergroé-
fen sind so gewdhlt, dass die Grundstlicke selbst noch
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gut von Luft durchstromt werden kRonnen und eine Rli-
matisch positive Durchgriinung erreicht wird. Es wird
eine Vernetzung und ein angemessener Ubergang zu den
benachbarten Griin- / Freifldchen hergestellt.

Mit der Vermeidung dunkler, wdrmeabsorbierender
Oberflachen auf Dachern, Straf3en und Verkehrsflachen
und stattdessen Dachbegriinung und das Anpflanzen
von standortgerechten, einheimischen Baum- und
Straucharten heizt sich der Siedlungsraum im Sommer
weniger auf und die Abkiihlung am Abend und in der
Nacht fallt deutlicher aus. Bdume, insbesondere Stra-
fenbdume, tragen mit ihren Bldttern zur Verbesserung
der Frischluft und zur Filterung von Schwebstoffen aus
der Luft bei.

Uber den Geltungsbereich hinaus werden durch die ge-
plante Bebauung aufgrund umliegender Freifldchen
keine Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Klima und
Luft entstehen.

Insgesamt ergibt die Abwdgung, dass die kRlimatischen
und landschaftsplanerischen Belange zwar Gewicht ha-
ben, jedoch nicht so schwer wiegen, dass sie die stadte-
bauliche Entwicklung des Gebiets verhindern oder
grundlegend verandern mussten. Der Bebauungsplan-
entwurf ist daher weiterhin geeignet, die verfolgten
stddtebaulichen Ziele zu erreichen.

Eine Anderung der Planung ist auf Grundlage der Stel-
lungnahme nicht erforderlich.
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Es wird auf den Abwagungsbaustein 15.3 (Abwdgung § 4
Abs. 2 vom 27.02.2026)verwiesen.
13.6 | Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

auf die Bevolkerung

Eingriffe in den Boden fiihren zu einer vermehrten Freisetzung
von CO2. Das konterkariert die Bemiihungen der Stadt, Klima-
schutz zu betreiben. In der Begriindung zum Bebauungsplan
und dem Umweltbericht werden die klimadkologischen Funk-
tionen der bestehenden Offenlandfldche in Anbetracht der
Auswirkungen des Klimawandels nicht in der ihr gebtihrenden
Weise berlicksichtigt.

Diesbeziiglich fehlen dem Regionalverband umfangreiche Er-
mittlungen der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie auf die Bevolkerung insge-
samt (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB). Nach dem Beschluss des
Bundesverfassungsgerichts vom 29.04.2021 (Klimabeschluss)
gilt, dass die Schutzpflicht des Staates auch die Verpflichtung
umfasst, ,Leben und Gesundheit vor den Gefahren des Klima-
wandels zu schiitzen®. (Bundesverfassungsgericht, 1 Senat.
»Bundesverfassungsgericht - Entscheidungen - Verfassungs-
beschwerden gegen das Klimaschutzgesetz teilweise erfolg-
reich“. Gerichtsentscheidung. Bundesverfassungsgericht, 24.
Mdrz 2021. De. https://www.bundesverfassungsgericht.de/-
SharedDocs/Entscheidungen/DE/2021/03/
rs20210324_1bvr265618.html)

Das Plankonzept vermindert die Kaltluftentstehungsfldche
und behindert das Fliefen von Kaltluftstromen in der Nacht.

Die vorgebrachten Argumente zu klimatischen und ge-
sundheitlichen Auswirkungen wurden im Rahmen der
Umweltpriifung des Bebauungsplans umfassend gepriift
sowie der Umweltbericht um entsprechende Aussagen
erganzt.

Siidwestlich der K 36 ist das Gebiet Nr. 14 mit einer ho-
hen Bedeutung fiir die Avifauna gekennzeichnet. Es han-
delt sich um die Ziegeleifelder zwischen Rettmer und Ha-
senburger Bachtal. Das Gebiet ist beschrieben als ,Of-
fenland mit Acker- und Griinlandfldchen, sowie Abbau-
gewassern; lokale Bedeutung durch Vorkommen der
Haubenlerche”. Als Arten sind genannt: ,Haubenlerche
(NLWKN 2010), Kranich (NABU 2013), Rohrweihe, Wachtel
(ORNITHO 2013), Neuntéter (ORNITHO 2013, NLWKN 2010).
Regional empfindliche Bereiche wie grundwasserabsen-
kungsempfindliche oder ndhrstoffempfindliche Biotope
sind nicht vorhanden. Auch regional beeintrdchtigte Be-
reiche wie Zerschneidungswirkungen, Schadstoffemissi-
onen oder Griinlandverlust gibt es im Geltungsbereich
nicht.

Fiir den Menschen und seine Gesundheit werden durch
die Planung keine zusdtzlichen Beeintrdchtigungen er-
wartet.
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Es trdgt zur Erhohung von Folgen des Klimawandels bei und
kann somit die Bevolkerung gesundheitlich schadigen.

Das Schutzgut Klima und Luft wird im Umweltbericht
nach MafSgabe der Anlage 1 zum BauGB und unter Be-
riicksichtigung der stadtklimatischen Analyse der Han-
sestadt bewertet. Dabei wird sowohl die Kaltluftentste-
hungsfunktion der Fldche als auch die Bedeutung ndcht-
licher Abkiihlungsprozesse einbezogen. Die Planung
flihrt — wie jede bauliche Entwicklung bisher unversie-
gelter Fldchen - zu unvermeidbaren Verdnderungen der
klimabkologischen Funktionen. Dies ist erkannt und im
Umuweltbericht dargestellt; geeignete Ausgleichs- und
Minimierungsmaf3inahmen werden integriert.

Es wird auf den Abwagungsbaustein 16.4 (Abwédgung § 4
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.

Der zitierte Klimabeschluss des Bundesverfassungsge-
richts verpflichtet den Staat, KlimaschutzmafSinahmen zu
ergreifen und Riinftige Generationen vor unverhdltnis-
mdfigen Belastungen zu schiitzen. Dieser Beschluss
richtet sich jedoch primdr an den Bundesgesetzgeber
und entfaltet keine unmittelbare Bindungswirkung fiir
einzelne kommunale Bauleitpldne. Er ist vielmehr bei
der Auslegung der bestehenden gesetzlichen Vorgaben
zu berlicksichtigen, insbesondere der in § 1Abs. 5 und §
1Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Klimaschutzbelange.
Dies ist geschehen: die klimatischen Auswirkungen wur-
den ermittelt, beschrieben und in die Abwdgung einge-
stellt.

Die Behauptung, die Planung Ronne die Bevolkerung
durch Erhbhung von Klimafolgen gesundheitlich schadi-
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gen, dndert an dieser Bewertung nichts. Maf3geblich ist,
ob durch die Planung ein unzumutbares oder nicht kom-
pensierbares Gesundheitsrisiko entsteht. Dies ist weder
fachlich noch gutachterlich belegt.

Infolge der in den Planunterlagen enthaltenen Griinfest-
setzungen sowie der spezifischen Mafinahmen wird der
klimatische Ausgleich zumindest teilweise erhalten. Ein
vollstdndiger Erhalt der heutigen Offenlandfunktion ist
stddtebaulich nicht méglich, aber dies ist nach gelten-
dem Recht auch keine Voraussetzung.

Insgesamt ergibt die Abwdgung, dass die Belange des
Klimaschutzes und der Gesundheitsvorsorge erhebliche
Bedeutung besitzen, jedoch keine liberwiegenden Argu-
mente gegen die stadtebauliche Zielsetzung darstellen.
Der Bebauungsplan ermoglicht eine nachhaltige Wohn-
raumentwicklung unter Beriicksichtigung der umweltbe-
zogenen Belange. Die Stellungnahme fiihrt daher zu kei-
ner Anderung der Planung.

13.7

Auswirkungen auf den Boden

Es fehlen im Umweltbericht Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden. Boden ist ein mit Kleinstlebewesen durchsetzter Le-
bensraum und nicht nur ,, Tragermaterial” fiir eine Bebauung.
Gut 35 % der Planfldche werden bebaut und sind damit im
wahrsten Sinne des Wortes ,tot“.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht wurde um entsprechende Aussagen
zum Schutzgut Boden erganzt.

Anders als in der Stellungnahme dargelegt, werden in
Folge der Planung jedoch nur 25 % des Plangebiets ver-
siegelt.

Negative Einwirkungen auf das Schutzgut Boden werden
entsprechend ausgeglichen.
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Es wird auf den Abwagungsbaustein 15.3 (Abwdgung § 4
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.
Die Stellungnahme fiihrt daher zu keiner Anderung der
Planung.
13.8 | Berechnung der Wertstufe des Bodens Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Die Aufwertungen und Berechnungen nach dem Niedersdchsi- | Als Biotoptyp Bestand ist fiir den Geltungsbereich ein
schen Stadtetagmodell, was rechtlich vollkommen legitim ist, | Sandacker angegeben. Unter dem Punkt Biotoptypen
konterkarieren jedoch vollkommen die Realitdt. Die Festset- | Bewertung ist der Acker mit der Wertstufe | und somit
zungen des Ackerbodens mit seinen Kleinstlebewesen in der | von geringer Bedeutung bewertet. Die Bewertung er-
niedrigen Wertstufe 1 ist fiir einen Natur- und Umweltschutz- | folgte damit fachgerecht und ist dem Umweltbericht zu
verband wie den BUND Regionalverband nicht akzeptabel. entnehmen. Die Stellungnahme fiihrt daher zu keiner
Anderung der Planung.
13.9 | Auswirkung auf Natur und Landschaft Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X
Mit dem Entwurf des Bebauungsplans liegt sowohl eine Ande- | Im Rahmen der Ausarbeitung des Umweltberichts wur-
rung der Gestalt als auch die Nutzung der Grundfldche vor und | den umfangreiche Aussagen zum Schutzgut Land-
diese erfolgt ober- und unterirdisch in Form von Eingriffen in | schaftsbild sowie allen weiteren Schutzgiitern ergdnzt.
Natur und Landschaft (Bebauung und auch Regenauffangbe- | Damit wird § 14 Abs. 1 BNatSchG entsprochen. Die Stel-
cken). § 14 Abs. 1 BNatSchG widerspricht den Aussagen von Ab- | lungnahme fiihrt daher zu keiner Anderung der Planung.
schnitt 2.2.5 des Umweltberichtes. Wir verweisen auch hier
ausdriicklich auf unsere Stellungnahme vom 16.03.2024 (Kapi-
tel Versiegelung - Naturhaushalt und Landschaftsbild).
13.10 | Dem Lageplan Nr. 1 (Vereinfachter Nachweis der Oberfldchen- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X

entwdasserung, Ing.-Buro Feuerbach, 2.8.2024, Anlage Lage-
plan1- Einzugsgebiete) entnehmen wir zu den Fldchenanteilen
im Plangebiet folgende Angaben:

Die Ermittlung der Fldchenanteile stellen sich in der Be-
schlussfassung des Bebauungsplans wie folgt dar:
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- Landwirtschaft + Griinfliche 3,56 hd Das Plangebiet ist etwa 7,5 ha grof3. Davon entfallen auf
- Flache der Eingriffe® 395hd  qas urbane Gebiet 8.291,8 m?
- Gesamtfliche des Plangebietes 7,51hq das allgemeine Wohngebiet 17.426,1 m?
. . - . . die Landwirtschaftsfldche 18.266,6 m?
Fldche der Eingriffe: (Dérfliches Wohngebiet, Dorfgebiet, Ent- die Griinfléch fisf! 7018.9 m2
sorgung, Stellpldtze) le Grunjlachen -Ole,Z7m
) o die Mafinahmenflache 14.418 m?
Demnach finden fir einen Natur-und Umweltschutzverband | i, Verkehrsfléchen 22682 m?
wie den BUND Regionalverband, Eingriffe in Natur und Land- . . .
schaft auf mehr als 50 % der Gesamtflache statt, auch wenn - die Versorgungsfldche 74574 nz
rein rechtlich - naturnah gestaltete Regenriickhalteanlagen Gesamt 75.147 m
unter bestimmten Voraussetzungen als ,eingriffsausglei-
chend” eingestuft werden (HessVGH, Urteil vom 8.5.2018 - 4 C
1041/16.N.) das urbane Gebiet 1%
das allgemeine Wohngebiet 23,9 %
die Landwirtschaftsfldche 24,3 %
die Griinfldchen 8,6 %
die Mafinahmenfldche 19,1 %
die Verkehrsfldachen 3%
die Versorgungsfldache 9,9 %
Gesamt 100 %
Anders als in der Stellungnahme dargelegt, werden in
Folge der Planung jedoch nur 25 % des Plangebiets ver-
siegelt.
Es wird auf den Abwagungsbaustein 15.3 (Abwdgung § 4
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.
13.11 | Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X
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Der Regionalverband bedankt sich fiir eine Einflihrung unter | Im Rahmen der Ausarbeitung des Umweltberichts wur-
»2.3 Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich“ | den die MafSinahmen zur Vermeidung, Minderung und
benannte Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen | Ausgleich umfdnglich und sachgerecht dokumentiert.
in der Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stddtetags. In- | Die erforderlichen Inhalte sind enthalten und dem Um-
haltlich ist dies ansonsten ein sehr eingeschrdnktes Kapitel, in | weltbericht in Kapitel 2.3 zu entnehmen. Die entspre-
dem, aufSer der Berechnung zum Ausgleich, die wesentlichen | chenden Mafinahmen sind zudem in die Inhalte des Be-
Inhalte fehlen. bauungsplans eingeflossen. Die Stellungnahme fiihrt
daher zu keiner Anpassung der Planunterlagen.
13.12 | Abwassertechnische Erschlieflung Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

Bezugnehmend auf die Stellungnahme der AGL vom 04.03.2024
ist das Plangebiet abwassertechnisch nicht erschlossen. Ent-
sprechend § 9 Abs. 1 BauGB ist zwar eine Fldche fiir Entsorgung
ausgewiesen, dennoch bleibt Unklarheit iiber MafSnahmen zur
Abwasserbeseitigung (Vgl. § 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB). Laut AGL
vom 04.03.2024 Ronnten zur Erschliefungsmafinahme weitere
Fldchen auflerhalb des Plangebiets in Anspruch genommen
werden, da ein Anschluss an das Pumpwerk ,,PS 23 Am Bdck-
feld“ (Hdcklingen) erfolgen miisste. Da dies umfangreiche Ka-
nalarbeiten und eventuell auch den Neubau des SW-
Pumpwerks ,PS 23 Am Bdckfeld“ erfordern, sollte dieser Sach-
verhalt (laut AGL) auch im Bauleitverfahren zum Plangebiet
behandelt werden. Dies ist nicht erfolgt. eWir fordern die Han-
sestadt auf, bei Planungen im Aufenbereich nicht nur einen
FolgenkostenSchdtzer zu nutzen, sondern auch diese Kosten
zu veroffentlichen, damit die bei der Entwicklung des Bauge-
bietes entstehenden Kosten sichtbar werden.

Die von Seiten des AGL mitgeteilten Hinweise und Vo-
raussetzungen fiir die Entwdsserung in Grau- und
Schwarzwasser werden an Grundstiickeigentiimerin und
Investor weitergegeben. Der Nachweis (iber die abwas-
sertechnische ErschliefSung erfolgt im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren. Die vorgesehenen Punkte der
technischen Umsetzung gehen einher mit der aktuellen
Planung fiir die Entwdsserung. Diese sieht unter ande-
rem den Einsatz einer Pflanzenkldranlage, sowie eine
verzogerte Einleitung vor. Fiir das weitere Verfahren
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zwischen der Hansestadt Liineburg und dem Erschlie-
Bungstrdger wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlos-
sen, in dem die Ubernahme von Erschlieungs- und
sonstigen Folgekosten geregelt wird und sonstige Ver-
einbarungen getroffen werden. Die Erschlieffungskosten
tragt der Vorhabentrager. Eventuelle Kosten fiir
Schmutzwasserleitungen werden liber Abwassergeblih-
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ren bzw. Abwasserbeitrdge finanziert. Die Stellungnahme
fiihrt daher zu Reiner Anpassung der Planunterlagen.
13.13 | Es ist dem Regionalverband nicht verstdndlich, warum Daten | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X

zur artenschutzrechtlichen Priifung vor 2022 genommen wur-
den. Der Betreiber des Hofes an den Teichen strebt mit seinem
Konzept ,eine Nachhaltige Landwirtschaft mit der Natur” an,
so dass die Zunahme an Arten durchaus eine Forderung erfah-
ren kRonnte. So schreibt Fa. Lewatana in der artenschutzrecht-
lichen Priifung auf Seite 29:

,Sollten sich die Baumafinahmen bzw. die Entfernung von Ge-
holzen und Vegetation jedoch um mindestens ein Jahr verzo-
gern, ist die Entstehung neuer Hohlenstrukturen/Baumhédhlen
(z.B. Spechthéhlen) nicht auszuschlief3en, so dass in einem sol-
chen Fall das Geholz vor Fallung auf Fledermausbesatz zu prui-
fen wdre.“ Auch in den vergangenen zwei Jahren RoGnnen
durchaus, auch aufgrund von Biotopverdnderungen auf den
angrenzenden Fldachen, Artendnderungen erfolgt sein. Die Au-
torin dieser Stellungnahme hat bei einer Begehung der Fldche
mit Herrn am 10.06.2024 einen Feldhasen gesehen.
Feldhasen sind nach Roter Liste in Deutschland ,gefdhrdet”.
Ebenso wurde dem Regionalverband dieses Jahr gemeldet,
dass sich auf dem Plangebiet Rebhiihner aufhalten. Rebhiih-
ner sind nach Roter Liste in Deutschland ,stark gefdhrdet”.
Durch das geplante Baukonzept ist ein Brut- und Lebensraum
fiir diese beiden Arten im Plangebiet auszuschlief3en. Als Jagd-
habitat fiir Fledermduse wird die Fldche zuRlinftig auf Grund
der Bebauung nicht mehr zur Verfiigung stehen. Verstéfie ge-
gen § 44 BNatSchG liegen somit vor.

Belange des Artenschutzes sind final im Rahmen des
Plannvollzugs, also auf der Ebene des Baugenehmi-
gungsverfahrens abzuarbeiten, gerade weil sie nicht sta-
tisch sind, sondern einer standigen Verdnderung unter-
liegen. Auf der Ebene der Bauleitplanung ist diesbeziig-
lich lediglich zu priifen, ob der Bebauungsplan umsetz-
bar ist, oder ob er dauerhaft an artenschutzrechtlichen
Belangen scheitern muss. Dies ist hier eindeutig nicht zu
befiirchten. Eine baubedingte Zerstérung/Entfernung
von Fledermausquartieren (weil im USG nicht vorhanden
[Stand 2022]) und damit einhergehenden méglichen T6-
tungen/Verletzungen von Fledermdusen kénnen ausge-
schlossen werden, so dass keine Mafinahmen, um einen
Eintritt von Verbotstatbestdnden zu vermeiden, erforder-
lich sind. Die Untersuchungsfldche stellt weder ein es-
senzieller Funktionsraum (Quartierstandort, essenzielles
Jagdgebiet), noch ein wichtiges Vernetzungselement
(Dunkelkorridor) zwischen Quartieren und Jagdhabitaten
der erfassten Fledermausarten dar, so dass das USG ins-
gesamt eine eher untergeordnete Rolle fiir die lokale
Fledermausfauna spielt. Demzufolge sind keine erhebli-
chen betriebsbedingten Wirkungen durch das Vorhaben
auf Fledermause bzw. auf den Erhaltungszustand der lo-
kalen Fledermauspopulationen zu beschreiben und es
kann von einem Nicht-Eintreten des Verbotstatbestan-
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des gemap & 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgegangen wer-
den.

Auf Basis der Stellungnahme 8.11 der unteren Natur-
schutzbehorde wurde im Rahmen der Abwagung der er-
neuten Beteiligung (entsprechend § 4a (3) BauGB) das
Eintreten eines Verbotstatbestandes beziiglich der Reb-
hiihner und notwendigen AusgleichsmalRnahmen in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde erneut
uberprift. Mangels konkreter Nachweise von Brutstat-
ten im Plangebiet (Sichtungen in den Wintermonaten)
besteht weiterhin keine rechtliche Verpflichtung fur
AusgleichsmaBnahmen.

Siehe auch Abwagungsbaustein 8.11.

Von einem dauerhaften Scheitern des Bebauungsplans
durch artenschutzrechtliche Belange des Feldhasen, der
Fledermaus und des Rebhuhns entsprechend § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG wird nicht ausgegangen.

13.14

Textliche Festsetzungen werden im Text der Begriindung nur
angedeutet und sind nicht ausformuliert angefuigt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Entsprechende Ausformulierungen zu textlichen Festset-
zungen sind im Zuge der Ausarbeitung der Begriindung
des Bebauungsplans erganzt worden.

13.15

Es werden keine Alternativplanung bzw. Alternativstandorte
benannt, die fiir eine vorausschauende stddtebauliche Pla-
nung zwingend notwendig wdren. Nach BauGB Anlage 1, 2.d)

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Benennung einer Alternativplanung, bzw. von Alter-
nativstandorten ist im Zuge der Ausarbeitung des Um-
weltberichts erfolgt und ist diesem zu entnehmen. Eine
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Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Betrifft | Betrifft
B-Plan ENP
vermissen wir eine Diskussion und eine Begriindung fiir das | inhaltliche Ergdnzung in der Begriindung fiir das vorlie-
vorliegende Konzept. gende stadtebauliche Konzept ist ebenso vorgenommen
worden.
Es wird auf den Abwagungsbaustein 6.5 (Abwdgung § 3
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.
13.16 | Wir begriifien die positiven Auferungen zur Ablehnung des | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. X X
Verfahrens durch den Bauernverband Nordost-Niedersachsen, Fiir das weitere Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
des Amtes fiir raumliche Landesentwicklung Liineburg, sowie lrJ7 lanes eraibt sich hi rz rliw k .n“ g't rer nLc;—
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen und schlief3en uns ;’ ngspbadeife gibt sich hierdurch kein weiterer fa
ihren Expertisen an. ungsbedary.
13.17 | Fazit: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. X X

Die Planungen zu dem vorliegenden Baugebiet Rettmer Nord
sind z.T. nicht vollstdndig und mangelhaft. Die klimatische Be-
deutung dieser Fldche wird in nicht ausreichendem Maf3e be-
riicksichtigt und konterkariert damit alle Bemiihungen der
Hansestadt, dem Klimaschutz gerecht zu werden. Essentielle
Uberlegungen zur ErschlieBung des Gebietes fehlen. So wer-
den die Mafinahmen zur Abwasserbeseitigung erhebliche Kos-
ten und Baumafinahmen auferhalb des Plangebietes erfor-
dern. Der Regionalverband wertet die Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie das Landschaftsbild als erheblich. Diese ge-
hen einher mit Auswirkungen auf die Fauna, nicht nur tempo-
rar wahrend der Bauphase, sondern dauerhaft. Der BUND Re-
gionalverband Elbe-Heide lehnt das Bauleitverfahren Rettmer
Nord ab.

Die Vollstdndigkeit der Planunterlagen werden zum
Stand des Satzungsbeschlusses vorliegen und die darin
enthaltenen Belange gerecht gegeneinander abgewogen
sein.

Die Rlimatischen Funktionen der Fldche sind im Rahmen
der Umweltpriifung ermittelt und in die weitere Abwa-
gung eingestellt. Die Bewertung erfolgt nach den Maf-
gaben des BauGB sowie den einschldgigen Fachgutach-
ten, die die klimatische Bedeutung der Fldche, den Um-
fang der Versiegelung sowie die notwendigen Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen nachvollziehbar darstel-
len. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
ein abgestimmtes Mafinahmenpaket aus Kompensation,
Aufwertung vorhandener Strukturen und zusdatzlicher
landschaftsokologischer Mafinahmen ausgeglichen.
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Betrifft
B-Plan

Betrifft
FNP

Dauerhafte Auswirkungen auf die Fauna wurden arten-
schutzrechtlich untersucht; erforderliche Vermeidungs-
und Schutzmafinahmen werden im weiteren Verfahren
gesichert.

Der Nachweis tiber die abwassertechnische Erschliefung
erfolgt im nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Die
vorgesehenen Punkte der technischen Umsetzung gehen
einher mit der aktuellen Planung fiir die Entwdsserung.
Diese sieht unter anderem den Einsatz einer Pflanzen-
kldranlage, sowie eine verzogerte Einleitung vor. Fiir das
weitere Verfahren ergibt sich hieraus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zwischenzeitlich wurde ein Regenwasser-Entwdsse-
rungskonzept erstellt.

Es wird auf den Abwagungsbaustein 7.5 (Abwdgung § 3
Abs. 2 vom 27.02.2026) verwiesen.

Die grundsdtzliche Ablehnung des Bebauungsplanver-
fahrens durch den BUND wird zur Kenntnis genommen.
Das Verfahren dient der Schaffung von dringend beno-
tigtem Wohnraum und der stddtebaulichen Entwicklung
im Sinne des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB (siehe hierzu Abwd-
gungsvorschlag zu Punkt 6.5). Die in der Stellungnahme
vorgebrachten Aspekte wurden berticksichtigt, fiihren
jedoch nicht zur Aufgabe oder grundlegenden Anderung
der Planung.

13.18

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass die Vorgaben der
EU-Richtlinien (Natura-2000 Richtlinien und die EU-Wasser-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Betrifft
B-Plan

Betrifft
FNP

rahmenrichtlinie) zwingendes Recht sind und damit nicht der
gemeindlichen Abwagung unterliegen.

Die Natura-2000-Gebiete liegen nicht im Geltungsbe-
reich der Bauleitpldne. Entsprechendes gilt fiir die nach
der EU-Wasserrahmenrichtlinie geschiitzten Gewdsser.
Weitergehende und mogliche Ausfiihrungen der stadte-
baulichen Planungen wurden untersucht und sind nicht
zu erwarten. Fiir das weitere Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans ergibt sich hieraus Rein zusatzli-
cher Handlungsbedarf.
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QROTE
LISTE
S ZENTRUM
Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefihrdung unbekannten
AusmaBes

Extrem selten
Vorwarnliste

Ungefahrdet

Daten unzureichend

Nicht bewertet

Nicht etabliert (keine Rote-Liste-
Kategorie)

Artensteckbrief

Wissenschaftlicher Name

Lepus europaeus Pallas, 1778

Deutscher Name
Feldhase

Organismengruppe
Saugetiere

Rote-Liste-Kategorie
Gefahrdet

Allgemeine Verantwortlichkeit

Aktuelle Bestandssituation
maRig haufig
Langfristiger Bestandstrend

starker Riickgang

Kurzfristiger Bestandstrend

maRige Abnahme

Vorherige Rote-Liste-Kategorie
Gefahrdet

Ki iednderung a der vorherigen Roten Liste
Kategorie unverandert

Kommentar zur Gefahrdung

Durch Intensivierung der Landwirtschaft (Verlust von Nahrungspflanzen
infolge Herbizideinsatz, Ausweitung des Maisanbaus und anderer
Energiepflanzen) und verschlechterte Lebensbedingungen im Offenland
besteht eine Gefahrdung der Art. Nach Zahlungen des D)V (Arnold et al.
2016 b, Greiser et al. 2018) gehen die Bestande des Feldhasen, wie auch
die anderer Bewohner agrarisch genutzter Lebensraume, auf den
untersuchten Flachen auch aufgrund des Wegfalls der EU-
Bracheverordnung zuriick.

Einbirgerungsstatus
Indigene oder Archéobiota

Quelle

Meinig, H.; Boye, P.; Dahne, M.; Hutterer, R. & Lang, ). (2020): Rote Liste
und Gesamtartenliste der Saugetiere (Mammalia) Deutschlands. -
Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (2): 73 S.

Stand: 03.09.2024 15:31

www.rote-liste-zentrum.de Seite 1 von 1
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ROTE
Q\‘USTE

ZENTRUM

Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefiahrdung unbekannten
AusmaBes

Extrem selten
Vorwarnliste

Ungefahrdet

Daten unzureichend
Nicht bewertet

Kein etablierter Nachweis

Ausgestorben oder verschollen

Artensteckbrief

Wissenschaftlicher Name

Perdix perdix (Linnaeus, 1758)

Deutscher Name
Rebhuhn

Organismengruppe

Vogel

Rote-Liste-Kategorie
Stark gefahrdet

Aktuelle Bestandssituation

maBig haufig

Langfristiger Bestandstrend

Rlckgang, AusmaR unbekannt

Kurzfristiger Bestandstrend

sehr starke Abnahme

Vorherige Rote-Liste-Kategorie
Stark gefahrdet

K; iea ung uber der vorherigen Roten Liste

Kategorie unverandert

Einbiirgerungsstatus

Indigene oder Archaobiota

Quelle
Grineberg, C.; Bauer, H.-G.; Haupt, H.; Hippop, O.; Ryslavy, T. &

Sudbeck, P. (2016): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands. 5. Fassung,

30. November 2015. - Berichte zum Vogelschutz 52: 19-67.

Stand: 03.09.2024 15:35

www.rote-liste-zentrum.de Seitelvon1l
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Keine Bedenken

ist die zustandige untere Naturschutzbehorde fiir den Gebietsteil

Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- Be-
trifft | trifft
B-
Plan i
14, Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
vom 27.04.2026
14.1 Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben hat im dargestellten | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X
Gebiet keine Liegenschaften gelegen und erhebt gegen die o.a. Fiir die Festset des Beb l b
Planung keine Einwande. Eine weitere Beteiligung der Bundesan- .urh € des SS?‘[ zltmgen hes | € auznisp ans ;rie fen
stalt flir Immobilienaufgaben ist daher nicht erforderlich. sich aus der stellungnahme keine Anderungsbedarte.
15. TenneT TSO GmbH
vom 27.04.2026
15.1 Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass im | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X
angefragten Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vor- Fiir die Festset des Beb l b
handen sind. Belange unseres Unternehmens werden durch die ur die restsetzungen des Bebauungspians ergeben
Anfrage nicht beriihrt. sich aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
16. Biospharenreservatsverwaltung Niedersachsische Elbtalaue
vom 28.04.2026
16.1 Die Biosphdrenreservatsverwaltung Niedersachsische Elbtalaue | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X
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Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- Be-
trifft | trifft
B-
Plan i
C des Biospharenreservats, der sehr weit vom Gebiet der Hanse- | Fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben
stadt Liineburg entfernt ist. Insofern ist eine Beteiligung unserer- | sich aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
seits in Bauleitplanverfahren der Hansestadt Liineburg grund-
satzlich nicht erforderlich.
17. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
vom 28.04.2026
17.1 Wir bestatigen den Eingang lhrer im Anhang befindlichen Plan- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X
anfrage. Nach eingehender Priifung konnen wir IThnen hierzu mit- Fiir die Festset des Beb l b
teilen, dass Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der .urh € des SS?‘[ zltmgen hes Ie' auznisp ans ;rie fen
von Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen von Ihrem | 3'C" 3Us derstetiungnahme keine Anderungsbedarte.
Planungsvorhaben nicht betroffen sind.
18. Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Sellhorn Schlangenweg
vom 07.05.2026
18.1 Aus waldfachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Beden- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X
ken vorgetragen, weil von den o.g. Bauleitplanungen kein Wald | _.. .
im Sinne des § 2 NWaldLG betroffen ist. F}Jr die Festsetzungen des Bepaugngsplans ergeben
sich aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
19. Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade
vom 21.05.2026
19.1 Ilhr Schreiben zum genannten Vorhaben ist bei uns eingegangen. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

Die Planunterlagen wurden in unserem Hause gepruft. Aus hand-
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Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Be- Be-
trifft | trifft
B_
Plan Al
werklicher Sicht bestehen derzeit unter Beriicksichtigung der uns | Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben
vorgelegten Unterlagen keine Bedenken. sich aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
20. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
vom 29.05.2026
20.1 In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. X X

zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, ver-
weisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundver-
haltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrun-
derkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geo-
technischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltver-
tragen fir Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben
vom 04.03.2024 (Az. LID.4-L67214-07-2024-0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsfla-
chen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fiir alle Aus-
gleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der Regio-
nalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsge-

Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben
sich aus der Stellungnahme keine Anderungsbedarfe.
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Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Be-
trifft

Plan

Be-
trifft

FNP

bieten sollten Ausgleichs- oder KompensationsmaBnahmen erst
nach einer vollstandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst
ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden
kann. Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten konnen liber den
NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder als WMS (Web
Map Service) abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Aus-
gleichs- und Kompensationsflachen fiir erdverlegte Hochdruck-
leitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutzstreifen zu be-
achten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem
Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend beriicksichtigen zu konnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.
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