Hansestadt Liineburg
Vorlagenummer: BV/12397/26

Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus:  o6ffentlich

Bebauungsplan Nr. 197 ,Wagenplatz Brockwinkler Weg“

Auslegungsbeschluss
Beschluss iiber die formliche Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung
Datum: 17.03.2026
Federfiihrung: Bereich 61 - Stadtplanung
Organzustindigkeit: VA
Beratungsfolge
Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung 20.04.2026 0
Verwaltungsausschuss 21.04.2026 N
Beschlussvorschlag

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 197 ,Wagenplatz Brockwinkler Weg“ und der
Entwurf der Begriindung wird beschlossen. Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus
dem zu diesem Beschluss gehorigen Plan.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaf § 3 Abs. 2 BauGB wird durch Bekanntmachung
im Internet und Aushang im Bereich Stadtplanung durchgefiihrt. Die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB wird
parallel durchgefiihrt.

Sachverhalt

Der Verwaltungsausschuss der Hansestadt Liineburg hat in der Sitzung am 30.09.2025
(BV/12070/25) den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 197 ,Wagenplatz
Brockwinkler Weg“ gefasst.

Nordlich des Brockwinkler Weges, westlich hinter der Justizvollzugsanstalt, auf einer
stadteigenen Ackerflache, sollen Aufstellmoglichkeiten fiir eine Wagensiedlung geschaffen
werden. Bisher befinden sich die Wagen im Bereich des Guts Wienebiittel, hinter der Klinik, auf
einer Flache, die als Wagensiedlung aus naturschutz- und baurechtlichen Griinden nicht geeignet
ist. Die Erschliefdung erfolgt liber einen Weg ohne Leitungsanschliisse tliber ein
Privatgrundstiick. Eine ordnungsgemafie Erschliefdung ist nur mit aufderordentlichem Aufwand
herzustellen. Daher soll nun ein geeigneter Standort entwickelt und planungsrechtlich gesichert
werden, auf dem die Bewohnenden der Wagensiedlung zukiinftig leben kénnen. Ziel des
Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fiir das Wohnen in Wagen.

Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Vorentwiirfe wurden vom 10.11.2025 bis 05.12.2025 auf der Homepage
der Hansestadt Liineburg und im zentralen Internetportal des Landes Niedersachsen
veroffentlicht. Im Bereich Stadtplanung lagen sie ebenfalls zur Ansicht aus. Den Behérden und
Tragern offentlicher Belange wurde parallel Gelegenheit gegeben, die Planungen einzusehen und

1/4



Stellung zu nehmen.

Es sind einige Stellungnahmen eingegangen. Im Ergebnis wurden die Baugrenzen etwas
angepasst, sodass sie mehr Abstand von den Grundstiicksgrenzen nach Norden und Siiden
halten sowie den Leitungsschutzbereich (Freihaltebereich) der in der Siidostecke des
Plangebietes verlaufenden Hochspannungs-leitung deutlicher freihalten. Die Ausgleichsflache,
die zugleich eine Randeingriinung der Flache im Westen herstellt, wurde auf etwas mehr als das
fiir den Ausgleich erforderliche Mafd verschmalert. Die Stellplatzflichen etwas verschoben und
der bestehende Graben in der Bebauungsplanfestsetzung vollstandig abgebildet.

Das Wohnen selbst wird auf den Bereich im Abstand von min. 50 m zur Hochspannungsleitung
begrenzt. Weitere Mafdvorgaben werden zur Bauweise, zur Héhe und zur Versiegelung
festgelegt.

Alle bestehenden Geholze bleiben erhalten. Zusatzlich wird die Wagenplatzfliche von Westen
eingegriint und insgesamt mit begriint und mit Biumen bepflanzt.

Der Geltungsbereich wird im Osten, Siiden und Norden durch die Flurstiicksgrenzen gebildet.
Siidlich grenzt das Straflengrundstiick des Brockwinkler Weges an und nordlich eine
angrenzende alleeartig baumbestandene Flache mit Grabenverlauf. Im Osten grenzen ein
schmaler Waldweg und dahinter das Geldnde der Justizvollzugsanstalt an. Einbezogen ist etwas
mehr als die Halfte des dstlichen Bereichs des Flurstiicks 18 der Flur 56 in der Gemarkung
Liineburg. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 12.980 m?.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan gem. § 2 BauGB mit Erstellung eines
Umweltberichtes aufgestellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist die Anderung des
Flichennutzungsplanes der Hansestadt Liineburg erforderlich. Fiir die 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegt eine gesonderte Vorlage (BV/12398/26) vor.

Als néchster Verfahrensschritt konnen die Entwurfsunterlagen sowie die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen werden. Im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit fiir die Dauer von einem Monat wird der Offentlichkeit Gelegenheit geboten,
Anregungen vorzubringen. Die Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange werden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB parallel beteiligt

Der Geltungsbereich, der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind als Anlagen beigefiigt
und Bestandteil der Beschlussvorlage. Die Unterlagen werden in der Sitzung vorgestellt und
erlautert.

Ziel | Unterziel Bewertuni

Klimaanpassung ++ | + | -
Forderung des Stadtgriins (z.B. Dach-/Fassaden- +
begriinung; Schutz von Baumstandorten, Neuan-
pflanzungen)
Forderung des Hitzeschutzes +
Verringerung der Auswirkungen von Starkregen- +
ereignissen (z.B. Verringerung der Bodenversiege-
lung)

Umwelt- und Naturschutz ++ | + | - -
Erhaltung und Férderung der Biodiversitat +
(Artenvielfalt, Vielfalt der Okosysteme)

Nachhaltige Stidte und Gemeinden ++ | + | - -
Klimagerechte und sozialvertragliche ++
Siedlungsplanung (z.B. Nachverdichtung,
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bezahlbareres Wohnen)
Forderung klimafreundlicher Bauvorhaben

Nachhaltiges Wirtschaftswachstum ++

Verbesserung der Ressourceneffizienz
Forderung von Innovationen und Neugriindungen von
Unternehmen

+ |+ |+ |+
1

(++) deutlich positive Auswirkung, (+) positive Auswirkung, (-) negative Auswirkung, (--) erheblich negative Auswirkung

Finanzielle Auswirkungen: > ja

» Pflichtaufgabe mit Gestaltungsspielraum

Der Vorhabentrager verpflichtet sich mit der Kosteniibernahmeerklarung BV/12076/25 dazu,
die Kosten fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans (BV/12070/25) und die Aktualisierung des
Flachennutzungsplans (BV/12069/25) zu libernehmen. Die entsprechenden Auftrage werden
im Namen der Hansestadt Liineburg und auf Rechnung des Vorhabentragers vergeben.

Gesamtkosten fiir die Bauleitplanungen (B-Plan und F-Plan)

Aktuelles | HH- HH- HH- HH-
HH-Jahr [Jahr+1 |Jahr+ 2 [Jahr + 3 |Jahr +
4
Zur Aufwendungen |12.000,00
Umsetzung |des
der Vorhabentragers
Mafdnahme

Ob und wann weitere Gutachten beauftragt werden miissen, ergibt sich aus dem Ergebnis der
formlichen Beteiligung.

Finanzielle Mittel sind haushaltsrechtlich gesichert: > nein

Der Vorhabentriger iibernimmt die Kosten fiir die Bauleitplanungen. Die Ubernahme ist
entsprechend abzusichern.

Beschlussfassung vorbehaltlich der kommenden HH-Planung: » nein

Priifung méglicher Drittmittel ist erfolgt: > ja
Bezeichnung der Drittmittel: Kosteniibernahme durch Vorhabentrager
Hohe zugesagter Drittmittel: 33.000 €

Personelle Auswirkungen / Auswirkungen auf Stellenplan: » nein
Anlage/n

Anlage 1:  Geltungsbereich (6ffentlich)
Anlage 2:  Planzeichnung textliche Festsetzungen (6ffentlich)
Anlage 3: Begriindung mit Umweltbericht (6ffentlich)
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Anlage 4: artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (6ffentlich)
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