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Tagesordnung

Offentlicher Teil

TOP Betreff

1 Begriifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2 Feststellung der Tagesordnung

3 Genehmigung des Protokolls vom 19.05.2025

4 Genehmigung des Protokolls vom 16.06.2025

5 Mitteilungen der Verwaltung im 6ffentlichen Teil

6 Einwohnendenfragen

7 Bauvorhaben im Senkungsgebiet - miindlicher Vortrag

8 94. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Anderungsbereich
»~Wagenplatz Brockwinkler Weg“
Einleitungsbeschluss
Beschluss tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

9 Bebauungsplan Nr. 197 ,Wagenplatz Brockwinkler Weg*
Aufstellungsbeschluss
Beschluss tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

10 Verldangerung der Durchfiihrungszeiten der vier
Sanierungsgebiete im
Rahmen der Stadtebauforderung

11 Erstellung einer Sozialraum- und Machbarkeitsstudie zum
weiteren Umgang mit dem Grundstiick Graf-von-Moltke-Str.
12 - ehemaliges Kita-Gebadude

12 Errichtung der Feuerwache Ost im Rahmen eines Public-
Private-Partnership-Projektes ("PPP-Projekt"); vorlaufige
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung - Anpassung (Stand
09/2025)

13 Antrage und Anfragen

13.1 Anfrage "Baugenehmigung in Liineburg" (Anfrage der FDP-
Fraktion vom 14.08.2025, eingegangen am 14.08.2025)

13.2 Antrag "Mafdnahmen zum Schutz der Anwohner des
geplanten Bauprojektes im Senkungsgebiet erforderlich”
(Antrag der SPD-Fraktion vom 12.09.2025, eingegangen am
12.09.2025)

14 Miindliche Anfragen i.S.v. § 16 111 GO des Rates zu wichtigen

aktuellen Angelegenheiten
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Protokoll

Offentlicher Teil

ZuTOP1 Begriifdung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Vorsitzender Schultz begriifdt die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

ZuTOP 2 Feststellung der Tagesordnung

Beschluss:

Die Tagesordnung wird festgestellt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 10
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Beratungsinhalt:

Stadtbauratin Gundermann schlagt vor, den Antrag der SPD unter dem TOP 7 mitzubehandeln.

ZuTOP 3 Genehmigung des Protokolls vom 19.05.2025

Beschluss:

Das Protokoll der Sitzung vom 19.05.2025 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 7

Ablehnung: 0

Enthaltung: 3

ZuTOP 4 Genehmigung des Protokolls vom 16.06.2025
Beschluss:

Das Protokoll der Sitzung vom 16.06.2025 wird genehmigt.
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Abstimmungsergebnis:

Zustimmung;: 7

Ablehnung: 0

Enthaltung: 3

ZuTOPS5 Mitteilungen der Verwaltung im é6ffentlichen Teil
Beratungsinhalt:

Es gibt keine Mitteilungen der Verwaltung im 6ffentlichen Teil.

ZuTOPG6 Einwohnendenfragen

Beratungsinhalt:

Die Einwohnendenfragen zum Bauvorhaben im Senkungsgebiet werden in TOP 7 mitbehandelt.
Andere Einwohnendenfragen werden nicht gestellt.

ZuTOP 7 Bauvorhaben im Senkungsgebiet - miindlicher Vortrag

Beratungsinhalt:

Stadtbauratin Gundermann fiihrt aus, dass nach den Vortragen des Bauherrn, der Architektin
und des Gutachters eine Unterbrechung der Sitzung vorgesehen sei. Anwesende Anwohner
konnten Fragen stellen, die in der Biirgerversammlung beantwortet werden.

Der Eigentiimer habe das Grundstiick 2020 erworben, ein Baugrundgutachten beauftragt und
Bebauungsvorschlage von der Architektin erarbeiten lassen. Eine Bauvoranfrage sei gestellt
worden, die am 20.01.2023 im Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung vorgestellt und da-
nach beschieden worden wére. Im Marz 2023 hitten die Nachbarn Widerspruch gegen den Be-
scheid eingelegt. Die Sorge um das Senkungsgeschehen sei nachvollziehbar. Die Stadt hat mit
Herrn Trapp am 09.05.2023 die Nachbarn, die Widerspruch eingelegt hatten, iiber die geologi-
schen Auswirkungen informiert. Inzwischen liege eine Klage gegen den Bescheid vor. Am
22.01.2025 erteilte die Stadt die Baugenehmigung fiir die Bebauung des Blockinnenbereichs und
am 09.07.2025 die Baugenehmigung fiir die Blockrandbebauung. Die Statik fiir beide Vorhaben
miisse innerhalb eines Jahres eingereicht und dann gepriift werden. Erst danach darf gebaut
werden. Im August 2025 reichten drei Anwohnende Widerspruch gegen die Baugenehmigung
fiir die Blockrandbebauung ein.

Herr Trapp, Diplom-Geologe, erldutert anhand der hochgeladenen Prasentation die geologische
Situation. Bei dem Ochtmisser Kirchstieg erfolgen regelmafdige Messungen

mit Hohenbolzen. Das Senkungsgeschehen habe sich dort seit den starken Senkungen in 2016
bis 2019 deutlich reduziert. In 2024 liege der Wert unter 9 cm pro Jahr. Seit 2012 zeige sich eine
Senkung in grofder Tiefe (unterhalb von 120 Metern).

Bei einem Neubau im Senkungsgebiet gebe es unterschiedliche Vorgaben, unter anderem hin-
sichtlich der Dicke und Bewehrung von Griindung, Decken und Wanden. Ein geotechnisches
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Gutachten sei erforderlich. Hinzu kimen Anforderungen an die Beurteilung des Bauvorhabens
hinsichtlich der Grundwassersituation und Empfehlungen fiir eine setzungsvertragliche Griin-
dung des Gebdudes.

Zum Baubereich Schanzenweg fiihrt er aus, dass der Gesamtsenkungsbetrag seit 1946 ca. 50 cm
betrage. In den 2010er und 2020er Jahren habe die Geschwindigkeit bei ca. 1 mm pro Jahr gele-
gen. Der Gesamtverlauf flache seit 2010 deutlich ab, teilweise gebe es sogar Hebungen. Dennoch
sei ein geotechnisches Gutachten der Kategorie 3 notwendig. Er schldgt vor, zwolf neue Bolzen
rund um das Bauvorhaben zeitnah anzubringen.

Frau Axthelm, Architektin von Axthelm Rolvien GmbH & Co. KG, stellt den genehmigten Pla-
nungsstand anhand der beigefiligten Prasentation vor. Es sei ein Bestandsumbau und ein Neubau
geplant. Das Bestandsgrundstiick sei komplett versiegelt. Der Boden bleibe unverandert. Das
Gebaude bliebe bestehen und werde durcheinen kleinen Neubau ergianzt. Ein Umbau von Ge-
werbe zu kleinen Lofts sei vorgesehen.

Zum Neubau erklart sie, habe es Veranderungen zwischen der Bauvoranfrage und der Bauge-
nehmigung gegeben. Die Hohen orientierten sich nun mehr starker am Bestand und die Fassa-
den wurden an die Nachbarschaft angepasst. Es gebe ein reduziertes Gebdudevolumen. Die Er-
schlief3ung erfolge barrierefrei. Die Fassade bestehe aus Naturziegel. Dachterrassen seien ge-
plant. Die Anpassungen orientierten sich an der nachbarschaftlichen Struktur. Die Breite passe
sich dem Nachbargebaude an. Die Anzahl der Wohnungen habe sich von urspriinglich 40 auf 83
Wohnungen erhoht, weil zwischenzeitlich kleinere Apartments geplant sind. Die Wohnflache
insgesamt habe sich etwas reduziert. Die Statik werde beriicksichtigen, dass Wohnungen wieder
zusammengelegt werden konnten. Im Untergeschoss sei die Halfte des unterkellerten Bereichs
fiir Mieterkeller vorgesehen.

Herr Andersson, Bauherr, fiihrt aus, dass sich seit der letzten Vorstellung seines Bauvorhabens
viel verandert habe. Massive Preissteigerungen und fehlende Fordermitteln stellen eine Heraus-
forderung dar. Die durchschnittliche Wohnungsgrofie numehr liege bei 39 m?, die fiir unter
1.000 Euro warm vermietet werden kdnnten. Hinsichtlich der Stellplatze gehe man aufgrund
von Erfahrung von geringer PKW-Nutzung durch die kleineren Wohnungen aus. Das Gebaude
werde als Nullenergiehaus geplant und sei daher sehr nachhaltig. Seit fiinf Jahren erfolge die
Planung des Projekts mit Einbeziehung der Bauverwaltung. Die Bedenken der Verwaltung wur-
den in den Plandnderungen beriicksichtigt.

Ratsherr Grimm bittet um eine Einordnung des Gebietes in Bezug auf die Geologie und einen
Vergleich zum Ochtmisser Kirchstieg.

Herr Trapp antwortet, der Schanzenweg liege in einem Bereich {iber dem Salzstock, wihrend
unter dem Ochtmisser Kirchsteig eine geologische Einstiilpung in den Salzstock mit Gipsgestei-
nen vorhanden sei. Die Frommestrafde weise ebenfalls eine spezielle Geologie mit Stérungszo-
nen auf. Der Schanzenweg sei in Kategorie 6 eingeordnet aufgrund der Erdfille in der Nahe.

Ratsfrau Kabasci erkundigt sich, wie die Wohnungen genutzt werden und ob 6ffentlich geforder-
ter Wohnraum vorgesehen ist. Zudem erkundigt sie sich nach dem Quadratmeterpreis.

Herr Andersson erwidert, dass die genaue Planung noch erfolge. Geférderter Wohnraum sei auf
diesem Grundstiick nicht vorgesehen. Die Bebauung des schwierigen Baugrunds verursache
hohe Baukosten. An anderer Stelle in Liineburg versuche man geférderten Wohnraum zu reali-
sieren. Eine gewerbliche Nutzung sei nicht vorgesehen. Der durchschnittliche Preis fiir Eigen-
tumswohnungen liege voraussichtlich bei 6.000 bis 7.000 Euro pro m?. Der Preis sei auf den
Architekturstandard und die baulichen Gegebenheiten zuriickzufiihren.

Ratsfrau Lotze merkt an, die SPD habe die Beschwerden der Anwohnenden gehort. Darauthin
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habe man einen Antrag (TOP 13.2), unter anderem mit einem Moratorium, gestellt und erkun-
digt sich, welche Gutachten erforderlich sind, wie lange die Erarbeitung der Gutachten dauert
und welche Kosten entstehen.

Herr Trapp flihrt aus, dass bereits ein geotechnisches Gutachten der Kategorie 2 vorliege; nun
miisse es auf die Kategorie 3 erweitert werden. Die Erstellung des Gutachtens werde etwa
50.000 Euro kosten und drei bis vier Monate nach Auftragserteilung dauern.

Ratsherr Gros erkundigt sich, ob die Lage sdmtlicher Hohlrdume bereits vollstandig erfasst sei
und ob das Gutachten dariiber hinausgehe. Zudem fragt er, ob Auflastveranderungen zuverlassig
erfasst werden konnten und wie sich zukiinftige Verdnderungen von heutigen unterscheiden
liefden. Weiterhin fragt er nach dem entstehenden Verkehr und den entsprechenden Larmvorga-
ben.

Herr Trapp erklart, im Untergrund seien die Strukturen erfasst und es gebe dort keine gréofieren
Hohlrdume, sondern eher cm bis dm-méachtige Hohllagen und vor allem Lésungsporen im cm-
Maf3stab. Die Senkung entstehe durch Losungsprozesse in der Tiefe. Der obere Bereich senke
sich entsprechend nach. Die Betrachtung der Lasten sei Aufgabe des Sachverstandigen, der auch
eine konkrete Empfehlung abgeben werde.

Erganzung (Dez. I1I):

Zur Beantwortung der Frage ware eine verkehrstechnische Untersuchung (VTU) notwendig,
welche der Stadt nicht vorliegt. Es kann keine Aussage bzgl. der kiinftigen Verkehrsentwicklung
auf den genannten Strafden getroffen werden.

Ratsherr Kohlstedt erkundigt sich nach dem geplanten Umfang der Beweissicherung mittels
zusatzlicher Hohenbolzen. Er merkt an, die Lage sei nur bedingt geeignet fiir so eine grof3e Be-
bauung, weil es dort bislang nur Einzelbebauung gegeben habe. Fiir die Blirgerversammlung
bittet er darum, das Gutachten von Herrn Sirocko einzubeziehen.

Stadtbauratin Gundermann fiihrt aus, dass die Messbolzen und die Senkungsdatenerfassung von
der Stadt dauerhaft betrieben werden. Das Beweissicherungsverfahren des Bauherrn erfolge
entsprechend der stadtischen Empfehlungen. Das Gutachten von Herrn Sirocko liege der Verwal-
tung nicht vor.

Herr Meyer, Projektsteuerung, erganzt, dass die Statik erst nach dem Gutachten erstellt werde.
Gesprache mit Nachbarn hatten stattgefunden und eine umfassende Beweissicherung sei ge-
plant. Auch iiber den Errichtungszeitraum hinaus werde Monitoring erfolgen.

Ratsherr Heerbeck merkt an, dass die Sorgen der Anwohnenden nachvollziehbar seien. Er fragt,
ob ein Gutachten auch das Risiko fiir angrenzende Hauser beriicksichtige und wer haftet, wenn
eine Senkung eintrete.

Herr Trapp erlautert, das Gutachten priife die schadlose Bebauung fiir das Projekt und die Nach-
barn.

Herr Andersson erginzt, die Haftung sei durch erfahrene Firmen und deren Versicherungen
abgesichert. Man habe sich intensiv mit weiteren Geologen und auch der finanzierenden Bank
abgestimmt. Das Gewicht der Erde selbst grofdere mehr Auswirkungen als das Bauvorhaben.
Beim Verkehr betont er, die Sensibilitit sei bekannt und die Firmen wiirden entsprechend ver-
pflichtet. Der Baustellenverkehr sei jedoch unvermeidlich. Nach Fertigstellung sei keine PKW-
intensive Nutzung zu erwarten. Es sei beabsichtigt, die zukiinftigen Bewohnenden anzuspre-
chen, um die PKW-Nutzung zu reduzieren.

Herr Meyer erginzt, die Baufirma werde verpflichtet, sich mit den Behorden abzustimmen und
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ein Logistikkonzept zu erstellen.

Herr Madge weist darauf hin, dass die Gewahrleistung nach fiinf Jahren ende. Ein Sicherungs-
fonds sei moglich, wobei die Hohe noch zu klédren sei. Er kritisiert, dass die Quote von 30 %
mietpreisgebundenen Wohnungsbau hier nicht gesichert sei. Er merkt an, dass auch gréfiere
Wohnungen benoétigt wiirden. Zudem verweist er auf das Problem, dass Garagen oft nicht ange-
mietet wiirden und Fahrzeuge dann im Straffenraum stiinden. Er fragt nach der kalkulierten
Marge.

Herr Andersson antwortet, dass die Preise eine Herausforderung darstellen. Stellplédtze liefsen
sich nicht komplett kontrollieren, aber ein Mobilitatskonzept werde angeboten. Eine Biirgschaft
durch die ausfiihrende Firma sei vorgesehen, die genaue Hohe werde noch geklart. Die Marge
werde vermutlich unter 10 % liegen und sei damit sehr gering. Die Mieten wiirden wahrschein-
lich nicht unter 15 Euro pro Quadratmeter liegen.

Ratsherr Grimm verweist darauf, dass die Problematik bereits frither diskutiert worden sei. Das
Gesundheitsamt sei im Senkungsgebiet neu gebaut, ebenso ein Parkhaus am Rathaus und die
Herderschule im Bereich der Senkungen. Auch der Nahversorgungsmarkt ,Vor dem neuen Tore"“
sei in dem Gebiet geplant. Die Innenstadtgrenzen schrankten das Bauen stark ein. Er fragt, ob ein
generelles Problem bestehe oder ob dieses Projekt lediglich besonders intensiv betrachtet wer-
de.

Herr Trapp erwidert, generell sei das Bauen moglich, miisse jedoch im Einzelfall gepriift werden.
Grundsatzlich seien Projekte mit entsprechenden Vorgaben realisierbar.

Ratsfrau Esders fragt, wann der Baubeginn geplant sei und welcher Mindestzeitraum fiir die
Messungen mittels Bolzen erforderlich sei. Bezahlbarer Wohnraum bleibe weiterhin wichtig.

Herr Trapp erklart, der Wert von 1 mm pro Jahr ergebe sich aus den letzten 15 Jahren im Ge-
samtbereich. Zusatzliche Bolzen seien notwendig, um Differenzen festzustellen. Es werde eine
Setzungsberechnung geben und das Gebaude werde sich nach Fertigstellung noch setzen. Wahr-
scheinlich werde man keine signifikanten Bewegungen messen. Der Messzeitraum miisse so friith
wie moglich beginnen und monatlich erfolgen. Der Gutachter werde dies konkret festlegen.

Stadtbauritin Gundermann erganzt, die Mafdnahmen wiirden in den nachsten Wochen eingelei-
tet.

Herr Andersson erklart, Baubeginn sei frithestens im zweiten Halbjahr 2026 mdglich.
Auf Nachfrage von Ratsherrn Blanck antwortet Herr Andersson, dass der Kauf 2020 erfolgt sei.

Ratsherr Blanck fragt darauthin, ob die damalige Leitung die Erstellung eines Bebauungsplans
angeregt habe.

Stadtbauratin Gundermann fiihrt aus, dass der Bauantrag erst spater gekommen sei. Ende 2021
habe der Bauherr den Kontakt zur Stadt aufgenommen. Anschliefdend habe der Bauherr Ge-
spriache mit den Nachbarn gefiihrt. Im Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung im Januar
2023 habe keine Fraktion die Aufstellung eines Bebauungsplans gefordert. Der Bauherr habe die
Absicht, ein geeigneteres Projekt fiir mietpreisgebundenen Wohnungsbau anzustreben. Das jet-
zige Vorhaben sei aufgrund der komplexen Geologie teuer und nicht geeignet. Gesprache mit der
NBank hitten ebenfalls keine Losung ergeben. Rechtlich bestehe keine Moglichkeit um dies zu
fordern.

Ratsherr Liihmann fragt nach Modulbau, der Energieversorgung, ob Solaranlagen geplant sind
und welche Heizung vorgesehen ist. Zudem erkundigt sie sich nach Radius und Umfang der Be-
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weissicherung. Er dufdert Skepsis hinsichtlich der Verkehrssituation.

Herr Meyer erklart, die Beweissicherung erfolge entsprechend der Empfehlungen des Bau-
grundgutachtens und im Zweifelsfall werde ein grof3er Radius gewahlt.

Herr Andersson erganzt, dass Modulbau ausgeschlossen ist, weil dies hier nicht umsetzbar sei.
Photovoltaik auf dem Dach und grof3e Batteriespeicher seien vorgesehen. Es werde wahrschein-
lich eine Luft-Wasser-Warmepumpe eingesetzt.

Die Sitzung wird unterbrochen fiir Fragen der Einwohnenden. Die gestellten Fragen werden als
Anlage diesem TOP beigefiigt.

Der Vorsitzende Schultz setzt die Sitzung fort und weist erneut auf die bevorstehende Biirger-
versammlung hin.

Stadtbauratin Gundermann fiihrt aus, dass die bereits erteilte Baugenehmigung nicht zuriickge-
zogen werden kann. Aufgrund der noch benétigten Gutachten darf der Bau noch nicht starten.

Ratsherr Blanck kritisiert den Antrag der SPD (TOP 13.2), eine bereits erteilte Genehmigung zu
moratorien, sei rechtlich nicht vorgesehen und daher héchst ungewohnlich.

Anlage1  TOP7 Bauen im Senkungsgebiet.pdf
Anlage 2 TOP7 Prasentation ARA
Anlage 3  Fragen in der Unterbrechung

ZuTOP8 94. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Anderungsbereich
»~Wagenplatz Brockwinkler Weg"
Einleitungsbeschluss
Beschluss iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
BV/12069/25

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Verwaltungsausschuss der Han-
sestadt Liineburg einstimmig, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Flir den in der Anlage dargestellten Bereich nordlich des Brockwinkler Weges wird
gemaf § 2 BauGB das Verfahren zur 94. Anderung des Flichennutzungsplanes einge-
leitet. Der Anderungsbereich bekommt die Bezeichnung ,Wagenplatz Brockwinkler
Weg“. Der genaue Anderungsbereich ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss gehé-
rigen Plan.

2. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung von
Flachen fiir das Wohnen in Wagen / Tiny Houses.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB ist durchzu-
fithren.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 10

Ablehnung: 0
Enthaltung: 0

Beratungsinhalt:
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Der TOP 8 und der TOP 9 werden zusammen behandelt.

Auf die Nachfrage von Ratsherrn Grimm erklart Stadtbaurdtin Gundermann, dass die Stadt zu-
sammen mit dem Verein verschiedene Standorte gepriift habe und sich diese Flache am besten
eigne.

Anlage1  TOP 8_Aufstellungsbeschluss 197

Anlage 2 TOP 8 Prasentation Wagenplatz

ZuTOPO9 Bebauungsplan Nr. 197 ,Wagenplatz Brockwinkler Weg*“
Aufstellungsbeschluss
Beschluss iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

BV/12070/25

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Verwaltungsausschuss der Han-
sestadt Liineburg einstimmig, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Fiir den in der Anlage dargestellten Bereich nérdlich des Brockwinkler Weges wird
gemafd § 2 BauGB das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 197 eingeleitet.
Der Bebauungsplan bekommt die Bezeichnung ,,Wagenplatz Brockwinkler Weg*. Der ge-
naue Geltungsbereich ergibt sich aus dem zu diesem Beschluss gehorigen Plan.

2. Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fiir das Woh-
nen in Wagen / Tiny Houses.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 BauGB ist durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 10

Ablehnung: 0

Enthaltung: 0

ZuTOP 10 Verlidngerung der Durchfithrungszeiten der vier Sanierungsgebiete im

Rahmen der Stidtebauforderung
BV/12097/25

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Hansestadt Liineburg
einstimmig, folgenden Beschluss zu fassen:

- Dem Vorschlag des ArL zur Verlangerung der Durchfiihrungszeiten der Sanierungsgebiete
~Westliches Wasserviertel“, ,Griinband Innenstadt” und ,Am Weifsen Turm* wird zuge-
stimmt.

- Dem Antrag der Verwaltung, das Sanierungsgebiet ,Kaltenmoor” bis zum 31.12.2029 zu
verlangern, wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 8
Ablehnung: 0
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Enthaltung: 1

Beratungsinhalt:

Ratsfrau Lotze fiihrt aus, dass in Kaltenmoor zuséatzliche Anforderungen bestiinden. Es finden
weitere Gesprache iiber eine nochmalige Verldngerung statt. Das Thema solle getrennt abge-
stimmt werden. In Kaltenmoor liege eine vollig andere Situation vor.

Stadtbauritin Gundermann erklart, dass dies mit dem derzeitigen Wissensstand schwierig sei.
Der finanzielle Rahmen bleibe unverandert. Die fixen Kosten, etwa fiir das Stadtteilmanagement,
blieben bestehen, wodurch insgesamt weniger Mittel zur Verfligung stiinden. Sie stehe in Kon-
takt mit Herrn Blankenburg, Bundestagsabgeordneter SDP.

Auf die Nachfrage, was mit dem westlichen Wasserviertel gemeint sei, fithrt Stadtbauratin Gun-
dermann aus, dass es sich um das Viertel rund um die Nikolaikirche handelt.

Herr Madge legt dar, dass kiinftig mehr Mittel vom Bund fiir die Stadtebauférderung bereitge-
stellt werden. Die Grundlagen stammten jedoch noch aus dem Jahr 2002 und miissten iiberar-
beitet werden. Projekte seien neu zu bewerten. Die Stadt miisse festlegen, dass sie, sofern Bund
und Land Mittel bereitstellten, entsprechende Eigenanteile beitrage. Eine reine Satzungsverlan-
gerung ergebe keinen Sinn. Blirgerbeteiligung und ein Begleitausschuss seien notwendig, um zu
klaren, wie es vor Ort weitergehen solle. Der Handlungsplan und der Rahmen miissten fortge-
schrieben werden.

Stadtbauratin Gundermann erklart, dass eine erneute Férderung von einer bereits einmal gefor-
derten Mafdnahmen nicht méglich sei.

Ratsfrau Esders stimmt Herrn Madge hinsichtlich der Einbindung von Biirgern und Verbianden
zu. Sie fragt, ob eine Gefidhrdung der Verlangerung bestehe, falls heute kein Beschluss gefasst
werde.

Frau Hoffmann fiihrt aus, dass basierend auf den verfiigbaren Mitteln an einem neuen Rahmen-
plan gearbeitet werde. Kosten- und Finanzierungsiibersichten miissten ebenfalls fortgeschrie-
ben werden. Nach Riickmeldung von NBank und ARL sei eine Verlangerung bis 2029 méglich.

Herr Madge weist darauf hin, dass der Rahmenplan und das Handlungskonzept im Abschnitt
dem damaligen Beschluss widersprachen. Selbstverstandlich werde zunachst bis 2029 zugesagt.
Im Grundsatz bleibe es ein Sanierungsgebiet. Es sei richtig, dass heute ein Beschluss gefasst
werde. Die Stadt solle zu den vereinbarten Beteiligungsformen zurtickkehren.

Frau Hoffmann merkt abschlief3end an, dass sdmtliche Themen im Begleitausschuss vorgestellt
wurden. Die Mafdnahmen wiirden nun konkretisiert und verfestigt.

ZuTOP 11 Erstellung einer Sozialraum- und Machbarkeitsstudie zum weiteren Um-
gang mit dem Grundstiick Graf-von-Moltke-Str. 12 - ehemaliges Kita-
Gebdude
BV/12086/25

Beschluss:

Die Vorlage wird zurilickgezogen.

Beratungsinhalt:
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Ratsfrau Lotze fiihrt aus, dass die Vorlage im Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung nicht
ganz passend erscheine. Die Beratung solle im Ausschuss fiir Soziales, Gesundheit, Gleichstellung
und Ehrenamt sowie im Begleitausschuss stattfinden. Zunachst miisse die Sozialraumstudie vor-
liegen, anschliefdend konne gepriift werden, welche Gebaude betroffen seien. Sie verweist auf
den Ergianzungsantrag der SPD.

Stadtbauratin Gundermann erldutert, die Studie werde gemeinsam mit Frau Scholz verantwor-
tet. Die Bauverwaltung iibernehme die Finanzierung, weshalb das Thema im ABS verortet wur-
de.

Herr Madge berichtet, dass die Studie sich auf den gesamten Stadtteil beziehen soll, wahrend die
Gebaudestudie das einzelne Gebdude betreffe. Er hebt hervor, dass alle Beteiligten bereits bei
der Formulierung der Ziele einbezogen werden sollten. Die Ziele sollten nicht ausschliefilich aus
der Verwaltung stammen.

Stadtbaurétin Gundermann flihrt aus, dass die Vereine bereits bei der Erarbeitung der Ziele ein-
bezogen werden.

Ratsfrau Esders stimmt Herrn Madge zu und ergéanzt, dass auch der Quartiersmanager beteiligt
werden solle.

Ratsfrau Lotze verweist auf die frithere Debatte {iber das Stadtteilhaus. Damals sei gefordert
worden, das bestehende Gebaude zu nutzen.

Stadtbauratin Gundermann erklart, dass die Vorlage zuriickgezogen werde, die Ziele erganzt und
anschlieféend der Ausschuss fiir Soziales, Gesundheit, Gleichstellung und Ehrenamt sowie der
Begleitausschuss sich damit befassen werden.

ZuTOP 12 Errichtung der Feuerwache Ost im Rahmen eines Public-Private-
Partnership-Projektes ("PPP-Projekt"); vorlaufige Wirtschaftlichkeits-
untersuchung - Anpassung (Stand 09/2025)

BV/12085/25

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Hansestadt Liineburg
einstimmig, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur Vorbereitung der Vergabe eines Public-
Private-Partnership-Projektes fiir Planung, Bau und Finanzierung der ,Feuerwache Ost“ fortzu-
setzen und dabei die Verpflichtung zur 25-jahrigen Instandhaltung aus den Vergabebedingungen
zu streichen und stattdessen die gesetzlichen Gewahrleistungsfristen zu Grunde zu legen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 8
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Beratungsinhalt:

Ratsfrau Lotze erkundigt sich, wie lange Instandhaltungsverpflichtungen in anderen Projekten
sind.
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Erganzung:
In dem anderen PPP-Projekt (Sporthallen) betrigt die Instandhaltungsverpflichtung 25 Jahre.

Herr Madge merkt an, dass die Angelegenheiten gemafd Rahmenplan zunachst in den Begleitaus-
schuss eingebracht werden miissten.

ZuTOP 13 Antriage und Anfragen

ZuTOP 13.1 Anfrage "Baugenehmigung in Liineburg" (Anfrage der FDP-Fraktion vom
14.08.2025, eingegangen am 14.08.2025)

AF/12042/25

Beschluss:

Die Anfrage wird vertragt.
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ZuTOP 13.2 Antrag "Mafdnahmen zum Schutz der Anwohner des geplanten Baupro-
jektes im Senkungsgebiet erforderlich" (Antrag der SPD-Fraktion vom
12.09.2025, eingegangen am 12.09.2025)

AT/12102/25

Beschluss:

Der Antrag wird vertragt.

ZuTOP 14 Miindliche Anfragen i.S.v. § 16 III GO des Rates zu wichtigen aktuellen
Angelegenheiten

Beratungsinhalt:

Es gibt keine Anfragen im o6ffentlichen Teil.

Jens-Peter Schultz Heike Gundermann Malte Moll
Stadtbaurdatin Protokollfiihrer
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