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Tagesordnung

Offentlicher Teil

TOP Betreff

1 Begriifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2 Feststellung der Tagesordnung

3 Mitteilungen der Verwaltung im dffentlichen Teil

4 Einwohnendenfragen

5 Vorstellung von Projekten aus dem Fachbereich 7

6 Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 1 - 2023 fiir das
Grundstiick Fahrsteg 1 Teilfliche des Bebauungsplans Nr.
190 "Spielhallen und Wettbiiros"

7 Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 2 - 2023 fiir das
Grundstiick Max-Jenne-Strafle 5 Teilfliche des
Bebauungsplans Nr. 190 "Spielhallen und Wettbiiros"

8 Verlangerung der Veranderungssperre Nr. 3 - 2023 fiir das
Grundstiick Apothekenstrafde 6, Teilflache des
Bebauungsplans Nr. 190 "Spielhallen und Wettbiiros"

9 Antrage und Anfragen

9.1 Antrag "Mafdnahmen zum Schutz der Anwohner des
geplanten Bauprojektes im Senkungsgebiet erforderlich”
(Antrag der SPD-Fraktion vom 12.09.2025, eingegangen am
12.09.2025)

9.2 Anfrage "Senkungsschaden in Liineburg" (Anfrage der FDP-
Fraktion vom 16.09.2025, eingegangen am 16.09.2025)

9.3 Antrag "Sozialen Wohnraum in der Hansestadt Liineburg
beschleunigen!" (Antrag der SPD-Fraktion vom 19.05.2025,
eingegangen 05.06.2025; 11:43 Uhr)

10 Miindliche Anfragen i.S.v. § 16 III GO des Rates zu wichtigen

aktuellen Angelegenheiten
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Vorlage

BV/12191/25

BV/12192/25

BV/12193/25

AT/12102/25

AF/12105/25
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Protokoll

Offentlicher Teil

ZuTOP1 Begriifdung und Feststellung der Beschlussfihigkeit

Vorsitzender Schultz begriifst die Anwesenden und stellt die Beschlussfiahigkeit fest.

ZuTOP 2 Feststellung der Tagesordnung

Beschluss:

Die Tagesordnung wird festgestellt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung: 8

Ablehnung: 0

Enthaltung: 0

ZuTOP 3 Mitteilungen der Verwaltung im éffentlichen Teil

Es gibt keine Mitteilungen der Verwaltung im 6ffentlichen Teil.

ZuTOP 4 Einwohnendenfragen

Es werden keine Einwohnendenfragen gestellt.

ZuTOPS5 Vorstellung von Projekten aus dem Fachbereich 7

Beratungsinhalt:

Herr Matz, Fachbereichsleitung Tiefbau und Griin, gibt anhand der beigefiigten Prasentation
einen Uberblick iiber die umgesetzten Mafinahmen des Fachbereichs 7 in 2025 und einen Aus-
blick fiir 2026.

Ratsherr Grimm merkt zum Treidelweg an, dass urspriinglich Naturstein mit spezieller Behand-
lung vorgesehen war, nun jedoch Betonstein verwendet wurde. Er fragt, ob der Alterungspro-
zess beriicksichtigt wird.

Herr Matz erklart, dass die Vorgehensweise mit dem ALA abgestimmt sei und Natursteine ver-

einzelt ergdnzt wurden. Die entnommenen Natursteine werde die Stadt in der Rotehahnstrafe
verwenden. Durch einen Alterungsprozess wiirden sich die Steine angleichen.
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Auf Nachfrage von Ratsherrn Heerbeck bestatigt Herr Matz, dass der Strafdenbau in der Gebrt-
der-Heyn-Strafde abgeschlossen sei und die Erreichbarkeit des Geldndes der MOIN erfolgen
konnte. Der Gesamtzeitplan wurde absprachegemafi eingehalten.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Blanck erklart Herr Matz, dass zwischen den Baustellen Bleckeder
Landstrafde und auf dem Lucia Gelande keine Synergieeffekte erzielt werden konnen, weil es
sich um Mafdnahmen von unterschiedlichen Bauherren handele.

Ratsfrau John merkt an, dass sich auf der Soltauer Strafe der aufgeklebte Zebrastreifen wieder
ablose.

Herr Matz erklart, dass das Problem bekannt ist und abhangig von der Witterung und dem Ver-
kehrsfluss bearbeitet werde.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Grimm zur Zeppelinstrafde und zur Bessemerstrafde erklart Herr
Matz, dass die Mafdnahme aufgrund geringer Haushaltsmittel reduziert wurde. Eine bauliche
Erweiterung sei nicht vorgesehen.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Grimm zur Universitatsallee antwortet Herr Matz, dass die Maf3-
nahme innerhalb weniger Wochen in den Semesterferien im Sommer durchgefiihrt werden kén-
ne. Die Ausfithrung erfolgt in halbseitiger Bauweise.

Ratsherr Kohlstedt fragt nach der Fahrspur am Thorner Platz.

Herr Matz erklart, dass das Problem bekannt sei und eine Sanierung der schadhaften Asphalt-
flaiche im kommenden Jahr angestrebt werde.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Grimm zu den neuen Haltestellen der MOIN teilt Herr Matz mit,
dass hierzu derzeit keine konkreten Informationen vorlagen.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Kohlstedt zur Carl-Gottlieb-Scharff-Strafde antwortet Herr Matz,
dass sich die Gesamtmafinahme des Strafdenendausbaus im ostlichen Hanseviertel in der bauli-
chen Umsetzung befinde. Die Carl-Gottlieb-Scharff-Strafe ist Teil der Gesamtmafinahme.

Abschliefiend betont Stadtbauratin Gundermann, dass Tiefbaumafinahmen besonders heraus-

fordernd seien, der Verkehr solle moglichst wenig eingeschrankt werden und die Haushaltslage
sei angespannt.

Anlage1 TOP 5_20251124_Mafinahmeniiberblick 25-26_ABS

ZuTOP6 Verlidngerung der Veranderungssperre Nr. 1 - 2023 fiir das Grundstiick
Fahrsteg 1 Teilfliche des Bebauungsplans Nr. 190 "Spielhallen und
Wettbiiros"
BV/12191/25

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Hansestadt Liineburg
einstimmig, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Verlangerung der Geltungsdauer der Verdnderungssperre Nr. 1 - 2023 fiir das Grundstiick
Fahrsteg 1 Teilfliche des Bebauungsplans Nr. 190 "Spielhallen und Wettbiiros" wird beschlos-
sen.

Abstimmungsergebnis:
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Zustimmung: 8
Ablehnung:
Enthaltung: 0

o

Es wird nach Vorlage abgestimmt.

ZuTOP 7 Verlingerung der Veranderungssperre Nr. 2 - 2023 fiir das Grundstiick
Max-Jenne-Strafde 5 Teilfliche des Bebauungsplans Nr. 190 "Spielhallen
und Wettbiiros”

BV/12192/25

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Hansestadt Liineburg
einstimmig, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Verldngerung der Geltungsdauer der Verdanderungssperre Nr. 2 - 2023 fiir das Grundstiick
Max-Jenne-Straf3e 5 Teilfliche des Bebauungsplans Nr. 190 "Spielhallen und Wettbtiros" wird
beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 8
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0

Es wird nach Vorlage abgestimmt.

ZuTOP8 Verlingerung der Veranderungssperre Nr. 3 - 2023 fiir das Grundstiick
Apothekenstrafie 6, Teilfliche des Bebauungsplans Nr. 190 "Spielhallen
und Wettbiiros”

BV/12193/25

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der Hansestadt Liineburg
einstimmig, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre Nr. 3 - 2023 fiir das Grundstiick
Apothekenstrafie 6 Teilflache des Bebauungsplans Nr. 190 "Spielhallen und Wettbiiros" wird
beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 8
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0

Es wird nach Vorlage abgestimmt.

ZuTOP9 Antrige und Anfragen
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ZuTOP 9.1 Antrag "Mafdnahmen zum Schutz der Anwohner des geplanten Baupro-
jektes im Senkungsgebiet erforderlich” (Antrag der SPD-Fraktion vom
12.09.2025, eingegangen am 12.09.2025)

AT/12102/25

Beschluss:

Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Verwaltungsausschuss den An-
trag abzulehnen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 4

Ablehnung: 4

Enthaltung: 2

Beratungsinhalt:

Ratsherr Kohlstedt erklart, dass der Antrag im Rat zuriickgenommen wurde und stellt den An-
trag vor. Das Bauvorhaben am Schanzenweg entspreche aufgrund der vielen Wohnungen nicht
mehr der urspriinglichen Planung. Der Soziale Wohnungsbau fehle. Die Anwohnerschaft solle
besser informiert werden. Er fragt, wie der Bauherr mit der Situation umgehe, ob Gutachten
offentlich gemacht wiirden und ob ein unabhangiges Gutachten vorgesehen sei. Der Einsatz
schwerer Baufahrzeuge solle verhindert werden.

Stadtbauratin Gundermann verweist auf die schriftliche Anwort und fiihrt weiter aus, dass in der
Zwischenzeit Anwohner wegen neuer Lagemesspunkte angeschrieben wurden. Die Stadt habe
fiir die vom Geologen Herrn Trapp vorgeschlagenen Standorte die Anwohnenden um Zustim-
mung gebeten und weiteren Anwohnenden die Moglichkeit fiir zusadtzliche Messpunkte gegeben.
Die Baugenehmigung sei derzeit nicht umsetzbar, weil die Statik innerhalb eines Jahres noch
eingereicht und gepriift werden miisse. Die abgeschlossenen Gutachten sollen in einer Biirger-
versammlung vorgestellt werden.

Ratsherr Heerbeck betont, dass die zusatzlichen Auflagen im Antrag der SPD das Bauprojekt
stoppen wiirden, wodurch gar keine Wohnungen entstehen wiirden. Die Gutachten sollten ab-
gewartet werden. Aufgrund von hohen Zinsen und Kosten herrsche aktuell eine investitions-
feindliche Situation. Der Wohnungsbau in Liineburg sei dennoch wichtig.

Ratsfrau John stimmt Ratsherrn Heerbeck zu.

Ratsfrau Esders widerspricht und fiihrt aus, dass sozialer Wohnraum dringend benétigt werde,
wahrend teurer Wohnraum teilweise leer stehe.

Ratsherr Kohlstedt sagt, dass derzeit einiges an Rendite erzielt werde. Jeder Investor sei unzu-
frieden mit sozialem Wohnungsbau, da dieser die Rendite reduziere.

Ratsherr Neumann stimmt Ratsherrn Heerbeck zu. Die 30-%-Quote sei hier rechtlich nicht
durchsetzbar. Er betont, dass der Investor Wohnungen im Bestand und in Innenstadtndhe plane.

Ratsherr Grimm duflert sein Unverstidndnis, warum mit dem Antrag das Bauvorhaben verhin-
dert werden soll. Das Bauvorhaben fiige sich gut ein und schaffe benotigte Wohnungen. Er fragt,
ob eine rechtskraftige Baugenehmigung ohne Regressanspriiche zuriickgenommen werden
kann.
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Vorsitzender Schultz weist darauf hin, dass die Biirger:innen vor Ort ein moderateres Bauen
wiinschten. Stadtebauliche Vertriage konne die Stadt nicht iiberall realisieren.

Stadtbauratin Gundermann erklart, dass wenn die Stadt die Genehmigung zurtickziehen wiirde
der Investor dagegen Klagen und Schadensersatzanspriiche stellen konnte.

Ratsfrau Esders stimmt dem Vorsitzenden zu und fiihrt aus, dass 30 % sozialer Wohnraum nicht
ausreichen. Sie fragt, ob Gesprache mit dem Investor liber sozialen Wohnungsbau an anderen
Standorten gefiihrt wurden und ob eine Verpflichtung zu Ersatzstandorten méglich sei.

Stadtbauratin Gundermann erklart, dass stadtebauliche Vertrage nur in Verbindung mit stadte-
baulichen Mafdnahmen oder Bauleitplanen geschlossen werden kénnen, durch die die Gemeinde
neues Baurecht schafft. Eine Verpflichtung sei fiir das Bauvorhaben rechtlich nicht maoglich.

Ratsherr Feldhaus spricht sich fiir eine Ablehnung des Antrags aus und unterstiitzt Wohnungs-
bau im Bestand.

Ratsherr Kohlstedt entgegnet, dass die Verwaltung einen Bebauungsplan mit einer Verpflichtung
zum sozialen Wohnungsbau hatte aufstellen sollen.

Herr Lindemann, Jurist der Stabsstelle Bauverwaltung, fiihrt aus, dass ein sektoraler Bebau-
ungsplan lediglich den Bau von forderfahigem Wohnraum festsetzen konne, nicht jedoch die
tatsachliche Inanspruchnahme der Férderung.

Zu TOP 9.2 Anfrage "Senkungsschiden in Liineburg" (Anfrage der FDP-Fraktion vom
16.09.2025, eingegangen am 16.09.2025)
AF/12105/25

Beschluss:

Die Informationen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.
Beratungsinhalt:

Ratsherr Grimm bezieht sich auf Punkt 4 der Anfrage zum Strafienzustand im Ochtmisser Kirch-
stieg. Er fragt nach den Griinden, warum dort keine Mafdnahme geplant sei. Insbesondere die
ersten etwa 60 Meter waren problematisch.

Herr Matz erldutert, dass es sich hier um einen besonders sensiblen Untergrund handelt. Der
aktuelle Oberflaichenzustand entspricht einem sicheren Verkehrsweg gem. der zuldssigen Ge-
schwindigkeit. Bei weiteren Setzungen sind bauliche Anpassungen moglich.

Ziel ist ein moglichst geringer baulicher Eingriff in die bekannte Untergrundsituation.

ZuTOP 9.3 Antrag "Sozialen Wohnraum in der Hansestadt Liineburg beschleuni-
gen!" (Antrag der SPD-Fraktion vom 19.05.2025, eingegangen
05.06.2025; 11:43 Uhr)

V0/11935/25-1

Beschluss:
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Der Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung empfiehlt dem Verwaltungsausschuss den An-
trag abzulehnen.

Abstimmungsergebnis:
Zustimmung: 3

Ablehnung: 6

Enthaltung: 1

Beratungsinhalt:

Ratsherr Kohlstedt stellt den Antrag vor. In sektoralen Bebauungspldnen solle der soziale Woh-
nungsbau verbindlich vorgeschrieben werden und die Wohnungsbauférderung steigen.

Stadtbauratin Gundermann fiihrt aus, dass sektorale Bebauungsplane seit 2021 moglich seien.
Sie nennt mehrere Projekte mit 30-%-Quote, unter anderem Rotenbleicher Weg, Schaperdrift,
Schiitzenplatz, Reiherstieg. In dlteren Vertragen sei nur die Anzahl der Wohnungen festgelegt
worden, aber mittlerweile werde die Wohnflache festgeschrieben. Grundsatzlich werde kein
Bebauungsplan ohne stddtebaulichen Vertrag mit 30 % mietpreisgebunden Wohnraum aufge-
stellt.

Ratsherr Kohlstedt entgegnet, dass dennoch keine sektoralen Bebauungsplane vorgelegt wur-
den.

Ratsherr Grimm fiihrt aus, dass im Rahmen des ISEK Flachen fiir Wohnungsbau vorgesehen sei-
en. Die 30-%-Regelung werde seit langer Zeit praktiziert. Er hinterfragt die Quote im Aufienbe-
reich, weil dort meist Gebiete mit Einfamilienhdusern realisiert werden und dort sich der soziale
Wohnungsbau nicht lohne.

Stadtbauratin Gundermann erklart, dass die Quote auch bei Bebauungspldnen im Aufdenbereich
berticksichtigt werde.

Ratsherr Heerbeck betont, dass besser Wohnungsbau ohne Forderung erfolgen soll als gar kein
Wohnungsbau.

Ratsherr Feldhaus dufdert, dass geforderter Wohnungsbau wichtig sei, aber die finanziellen
Schwierigkeiten nicht ausgeblendet werden diirfen. Er verweist auf den Gebdudetyp E als mogli-
che Lésung.

Ratsherr Gros kritisiert, dass vorhandener Wohnraum nicht ausreichend genutzt werde. Die
Grundsteuer C sei von der SPD abgelehnt worden.

Ratsfrau Esders betont die Bedeutung der Reaktivierung von Wohnraum. Die Grundsteuer-C
werde im nichsten Finanzausschuss behandelt. Sie spricht an, dass die Stadt angeblich eine
niedrigere Mietpreisbindung als die NBank vorgebe. Zudem fragt sie, wie viel Antrage fiir das
Wohnraumfoérderprogramm bereits bewilligt wurden und wie viele Wohnungen dadurch ent-
stehen.

Erganzung:
In stiddtebaulichen Vertragen werden die Vorhabentrager dazu verpflichtet, mindestens 30 %

der geplanten Wohnfladche iiber ein Wohnraumfoérderprogramm der NBank durchzufiihren. Da-
bei gelten die jeweiligen Mietpreisbindungen der NBank. In alten Vertragen wurden teilweise
abweichende Reglungen vereinbart, so wurden beispielsweise die Kritierien der NBank fest vor-
gegeben, ohne die Forderung vorzuschreiben.

Protokoll - Sitzung des Ausschusses fiir Bauen und Stadtentwicklung 9/11



Eine Ubersicht des Wohnraumférderprogramms wurde als Anlage hochgeladen.

Ratsherr Blanck kritisiert die grofde Anzahl von Anfragen und die entstehende Belastung der
Verwaltung.

Ratsherr Liihmann betont, dass die 30-%-Quote bereits umgesetzt werde und Leerstande star-
Ker betrachtet werden sollten.

ZuTOP 10 Miindliche Anfragen i.S.v. § 16 III GO des Rates zu wichtigen aktuellen
Angelegenheiten

Beratungsinhalt:

Herr Meyer verweist auf steigende Touristenzahlen. Ferienwohnungen wiirden statistisch nicht
vollstandig erfasst. Er fragt, welche Schritte notwendig seien, um diese zu berticksichtigen.

Erganzung:
Eine Aussage liber die Anzahl von Touristen in Ferienwohnungen kann aufgrund des Steuertat-

bestands nicht getroffen werden. Es werden nur die Ubernachtungen in Ferienwohnungen be-
steuert. Ob eine Person oder bspw. eine Familie iibernachtet, ist fiir die Besteuerung irrelevant.
Fiir die Zahlung von Touristen ist dieser Umstand jedoch gravierend.

Fiir 2024 wurden folgende Zahlen gemeldet:
- Durchschnittlich 199 Ferienwohnungen
- rd.55.800 Ubernachtungen

Die Beherbergungssteuer wird vierteljahrlich erhoben. Das IV Quartal 2025 wird erst im Januar
2026 gemeldet und bis in den Februar 2026 hinein veranschlagt. Somit kann noch keine absch-
lieflende Riickmeldung fiir 2025 geben werden. Im Quartalsvergleich ist das Jahr 2024 bei Feri-
enwohnungen starker als 2025 gewesen.

Ratsherr Grimm fragt zum Ubergang in der Uelzener Strafle beim Kurpark nach den geplanten
Mafdnahmen und nach der Gewdahrleistung, weil sich die Platten erneut angehoben hitten.

Herr Matz erklart, dass aktuell keine akute Mafinahme geplant sei, weil eine Verkehrsgeféhr-
dung nicht vorliege. Die Gewdahrleistung bestehe noch.

Ratsherr Grimm fragt, wie die Stadt mit den beschadigten Straflen in bezug auf den Frost umge-
hen werde und spricht die geplante Anschaffung eines Asphaltkochers an.

Herr Matz erklart, dass der Asphaltkocher als Kleingerat seitens der AGL angeschafft werde, um
Schdden zeitnah in Eigenleistung zu beheben. Bisher bestiinden keine Probleme mit dem Frost.

Akute Situationen werde die Stadt bzw. die AGL reparieren.

Auf Nachfrage von Ratsherrn Lithmann erklart Stadtbauratin Gundermann, dass Planungen fir
eine optisch ansprechendere Gestalung der Bauzdaune am Rathaus laufen wiirde.

Ratsherr Feldhaus fragt nach Moglichkeiten fiir Biirgerinnen und Biirger, Zweckentfremdung
von Wohnraum anzuzeigen und wie die Thematik verfolgt wird.

Erganzung:
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Verdachtsfalle auf Wohnraumzweckentfremdung kénnen bei der Stadt Liineburg angezeigt wer-
den. Die Anzeigen miissen in Schriftform erfolgen. Hierzu kann beispielsweise eine E-Mail an das
Funktionspostfach zweckentfremdung@stadtlueneburg.de gesendet werden. Meldungen kén-
nen auch anonym erfolgen. Wenn maglich, sollten Melder:innen eine konkrete Adresse angeben,
um das Gebaude oder die Wohnung mit der moéglichen Zweckentfremdung lokalisieren zu kon-
nen.

Die Stadt Uiberpriift dann, ob es bereits einen entsprechenden Vorgang zum Objekt gibt. Falls
dies nicht der Fall ist, wird der/die Eigentiimer:in angeschrieben und um Mitteilung des Sach-
standes gebeten. Die Antwort klart, ob eine Zweckentfremdung vorliegt und wie weiter vorge-
gangen wird oder ob sich der Verdacht als unbegriindet erweist.

Sollte der/die Eigentiimer:in nicht auf die Schreiben der Stadt antworten, werden entsprechen-
de Anordnungen erteilt. Gegebenenfalls wird der Anordnung unter Verhdngung von Zwangsgel-
dern in regelmafiigen Abstanden Nachdruck verliehen. Die Person, die den Verdachtsfall gemel-
det hat, erhilt keine Informationen iiber den Fall, da sie nicht am Verfahren beteiligt ist. Dies
lassen die Regelungen zum Datenschutz nicht zu.

Jens-Peter Schultz Heike Gundermann Malte Moll
Stadtbauratin Protokollfiihrer
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