Hansestadt Liineburg

Vorlagenummer: BV/12292/26
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus:  o6ffentlich

Neue Kosten- und Finanzierungsiibersicht Sanierungsgebiet "Am
Weifden Turm"

Datum: 19.01.2026
Federfithrung: 06 - Bauverwaltung
Organzustindigkeit: RAT

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung 09.02.2026 0
Verwaltungsausschuss 10.02.2026 N

Rat der Hansestadt Liineburg 12.02.2026 0
Beschlussvorschlag

Die Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungstibersicht der stadtebaulichen
Gesamtmafinahme ,Am Weifsen Turm*“ wird beschlossen.

Sachverhalt

Die Hansestadt Liineburg wurde mit dem Sanierungsgebiet Nr. 8 ,,Am Weifden Turm*“ im Jahr
2015 in die Stadtebauforderung mit der Forderkomponente ,Soziale Stadt” aufgenommen. Mit
der Umstrukturierung der Stidtebauférderung im Jahr 2020 erfolgte die Uberfiihrung in die
Forderkomponente ,Sozialer Zusammenhalt®. Innerhalb der Kosten- und
Finanzierungstibersicht werden alle fiir die Gesamtmafdinahme moglichen Einzelprojekte
aufgefiihrt und mit Kostenansatzen hinterlegt. Diese sind regelmafdig an den Projektstand der
Gesamtmafinahme anzupassen und aktuell zu halten. Hierzu wurden die bisherigen
Kostenansatze fiir Einzelmafdnahmen iiberpriift und angepasst. Des Weiteren wurden einzelne
Kostenpositionen und Kostengruppen, die innerhalb der zuletzt genehmigten Kosten- und
Finanzierungstibersicht noch als Sammelpositionen angegeben waren, ausdifferenziert und an
die heutigen Verfahrens- und Kostenstande angepasst.

Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht wird in die Bereiche Vorbereitung der Sanierung,
Ordnungsmafinahmen und Baumafénahmen grob eingeteilt. Innerhalb dieser Kategorien ist es,
aufgrund der Gegebenheiten im Sanierungsgebiet, zu Umstrukturierungen der Kostenpositionen
gekommen.

Zu 1) Vorbereitung der Sanierung
Insgesamt Mehrkosten in Héhe von 11.333 €.

Mehrkosten bei
1.1. Biirgerbeteiligung/Offentlichkeitsarbeit/Quartiersmanagement
1.3 Verfiigungsfonds

Kostenreduzierung bei

1.2 Gutachten, stadtebauliche Planung
1.4 Sanierungstrager und andere Beauftragte
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Zu 2) Ordnungsmafinahmen

Insgesamt Kostenreduzierung in Hohe von 685.018 €
Mehrkosten bei
2.5.2 Neubau Multifunktionsspielplatz

Kostenreduzierung bei

2.1 Grunderwerb

2.2 Umzug von Bewohner:innen - die Eigentiimer der Immobilien im Sanierungsgebiet haben
ihren Wohnbestand in den letzten Jahren fast vollstandig saniert, ohne hierfiir jedoch
Fordermittel in Anspruch genommen zu haben.

2.4 Freilegung von Grundstiicken

2.5 Erschliefdungsanlagen

Die Vervollstiandigung und der Ausbau Fuf3- Radwegefiihrungen konnen nicht im urspriinglich
geplanten Umfang realisiert werden, da der hierfiir erforderliche Grunderwerb nicht méglich ist.
Hierbei geht es um die Herstellung einer Geh- und Radwegeverbindung in Richtung Siilzwiesen
und Innenstadt. Diese Verbindung ware nur in Abstimmung mit dem Eigentiimer der Parkplatze
von Edeka Bergmann moglich, hier konnte keine Einigung erzielt werden.

Zu 3) Baumafdnahmen

Insgesamt Kostenreduzierung in Hohe von 1.536.864 €

Kostenreduzierung bei

3.1 Modernisierungs-/Instandsetzungsmafdnahmen, da die geplante Modernisierung des
Gebaudebestandes mit 6ffentlichen Mittel nicht realisierbar ist. Grundeigentiimer haben sich fiir
die freifinanzierte Modernisierung des Gebdudebestandes entschieden. Der Bestand wird von
den Eigentiimern saniert, jedoch ausschlief3lich mit Eigenmitteln der Eigentiimer.

3.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen. Das Projekt ,Siedehaus” und wird nicht realisiert,
da fir die Sanierung des Salzmuseums anderer Fordertopfe in Anspruch genommen werden
(Forderprogramme: Nationale Projekte des Stadtebaus und KulturInvest).

Insgesamt werden Kosten in Hohe von rund 2,2 Mio. Euro eingespart. Die Fordermittel hierfiir
wurden bereits in der Vergangenheit an den Fordermittelgeber zuriickgegeben, weshalb aktuell
keine finanziellen Auswirkungen entstehen.

Die fortgeschriebene Kosten- und Finanzierungsiibersicht bedarf der Genehmigung durch das
zustandige Amt fiir regionale Landesentwicklung Liineburg. Die Zustimmung zur Fortschreibung

des Rahmenplans und der Kosten- und Finanzierungsiibersicht, vorbehaltlich des hier zu
treffenden Ratsbeschlusses, liegt mit Schreiben vom 02.10.2025 vor.

Anlage/n

Anlage 1: AWT-KoFi__bis 2031 _final (6ffentlich)
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Kosten- und Finanzierungsubersicht Stand: 25.09.2025
Kommune: |Liineburg GesamtmaRnahmenbezeichnung|Liineburg — Am Weilen Turm
Programm:|Sozialer Zusammenhalt| < bitte Auswabhl treffen
anteilige Kosten
anteilige Kosten Veranderung Spalte D gegeniiber  |Klimaschutz und zur Umsetzungstand
Gesamtkosten u . - )
Stadtebauférderung anerkannter KoFi (von 03.04.2022) Anpassung an den (bitte Auswanl treffen)
Klimawandel *

A - Ausgaben

1 - Vorbereitung der Sanierung

1.1 Biirgerbeteiligung/Offentlichkeitsarbeit/Quartiersmanagement 725.000 € 723.500 € 223.500 €

1.1.1 Stadtteilzeitung, Plakate, webbasierte PR 6.500 € 6.000 € laufend

1.1.2 Birgerveranstaltungen / Quartiersfeste etc. 40.000 € 40.000 € -€ laufend

1.1.3 Quartiersmanagement und Quartiersladen 678.500 € 677.500 € 227.500 € laufend

1.2 Gutachten, stadtebauliche Planung, etc. 72.793 € 72.793 €

1.2.1 Fortschreibung ISEK 1.247 € 1.247 € -€ MaRnahme umgesetzt
1.2.2 MVU Am WeiRen Turm 4-6 7.459 € 7.459 € -€ MaRnahme umgesetzt
1.2.3 Freiflachenkonzept 58.775 € 58.775 € -€ Malnahme umgesetzt
1.2.4 Verkehrswertgutachten Hinter der Saline 15 2.727 € 2.727 € -€ Malnahme umgesetzt
1.2.5 Verkehrswertgutachten Am WeiRen Turm 8 2.585 € 2.585 € -€ Malnahme umgesetzt
1.3 Verfugungsfonds 85.000 € 80.000 € 30.000 € laufend

1.4 Sanierungstréger/andere Beauftragte (max. 6% ohne Grunderwg 235.000 € 143.700 € laufend

Summe 1.117.793 € 1.019.993 € 11.333 € -€

2 - OrdnungsmafRnahmen

2.1 Grunderwerb 263.805 € 263.805 €

2.1.1 Am WeiRen Turm 8a, eh. Kita 223.805 € 223.805 € Malnahme umgesetzt
2.1.2 BogelstraRe (fur Verbesserung Radverkehr LOS1) 40.000 € 40.000 € 40.000 € Maflnahme wird noch umgesetzt
2.2 Umzug von Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Betrieben -€ -€ entfallt

2.3 Bodenordnung -€ -€

2.4 Freilegung von Grundstiicken -€ -€ entfallt

2.4.1 Ruckbau von Parkpaletten / Garagen -€ -€ entfallt

2.5 ErschlieBungsanlagen
(Umgestaltung von StraRen, Wegen, Platzen, Grunflachen) 1.231.747 € 1.231.689 € 737.000 €

2.5.1 Modernisierung Gr. Kinderspielplatz Am WeiRen Turm 144.747 € 144.689 € Mallnahme umgesetzt
2.5.2 Neubau Multifunktionsspielplatz Am Weien Turm 350.000 € 350.000 € 350.000 € Maflnahme in Umsetzung
2.5.3 Vervollstandigung u. Ausbau FuR3- und Radwegefiihrungen

25.3.a: Bogelstr. (LOS 1) 95.000 € 95.000 € -€ 95.000 € | MaRnahme wird noch umgesetzt




2.5.3.b: Am WeiRRen Turm (LOS 2) 174.000 € 174.000 € -€ 174.000 € | MaBnahme in Umsetzung
2.5.3.c: Am Bargenturm (LOS 3) 233.000 € 233.000 € -€ 233.000 € | MalRnahme in Umsetzung
2.5.3.d: Am Bargenturm / Kreisverkehrsplatz (LOS 3.1) 150.000 € 150.000 € -€ 150.000 € | MaRnahme in Umsetzung
2.5.3.e: Hinter der Saline - entlang Parkplatz (LOS 4) -€ -€ entfallt
2.5.3.f: Anbindung SiilztorstraRe (LOS 5) -€ -€ entféllt
2.5.4 Inwertsetzung besonderer Griinflachen 85.000 € 85.000 € 85.000 € | MaRBnahme wird noch umgesetzt
2.6 sonstige Ordnungsmafinahmen 488 € 488 €
2.6.1 Hausbewirtschaftung Am Weien Turm 8a 488 € 488 € Malnahme umgesetzt
Summe 1.496.040 € 1.495.982 € 737.000 €
3 - BaumaRnahmen
3.1 Modernisierungs-/Instandsetzungsmafnahmen
3.1.1 Modernisierung privater Wohngeb&ude -€ -€ entfallt
3.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 146.390 € 143.136 €
3.2.1. Sanierung Am WeiRen Turm 8a ehemalige Kita 146.390 € 143.136 € Malnahme umgesetzt
3.2.2 Raumlichkeiten fir quartiersbezogene Nutzung im Siedehaus -€ -€ entfallt
3.2.3 Sanierung / Umbau "Altes Schwimmbad" -€ -€ entfallt
3.3 Verlagerung oder Anderung von Betrieben -€ -€ -€
3.4 sonstige BaumafBnahmen -€ -€ -€
Summe 146.390 € 143.136 € -€
mm rA n (Brutt mtkosten
Summe derAusgaben (Brutiogesamtkosten) 2.760.223 € 2.659.111 € 737.000 €
B - Einnahmen
1. Erlése aus der Verduf3erung von Grundstiicken 0
2. Einnahmen aus der Bewirtschaftung von Grundstiicken 0
3. Ausgleichsbetrage 0
4. ErschlieBungsbeitrage 0
5. sonstige Einnahmen 0
0
Summe der Einnahmen € €
C - durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten
(Nettogesamtkosten) 2.659.111 €
D - Finanzierung
zu finanzierende Summe 2.659.111 €
Anteil Bund (1/3 von gesamt) 886.370 €
Anteil Niedersachsen (1/3 von gesamt) 886.370 €




Gesamtsumme Férdermittel (2/3 von gesamt) 1.772.741 € |- 1.473.699 €

kommunaler Anteil (1/3 von gesamt) 886.370 € |- 736.850 €

Hinweise:

Um die Lesbarkeit zu verbessern empfiehlt es sich, nur die Ausgabe- und Einnahmegruppen aufzufiihren, die tatsachlich anfallen.

Abweichungen von der bisherigen Kosten- und Finanzierungsibersicht sind farblich kenntlich zu machen. Neue MaRnahmen sind in einer anderen Farbe ebenfalls kenntlich zu
machen. In der Kopfzeile der Spalte E ist das Datum der zuletzt anerkannten KoFi einzutragen. Weiterhin sind in der Spalte die Kostenverdanderungen zu beziffern (+ x € oder - x €).

Bei ErschlieBungsmaflinahmen bitte Stral3en-/ Platznamen angeben, bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen bitte Einrichtungsname und Adresse angeben. Bei Modernisierungs-
und Instandsetzungsmaflnahmen bitte ungefahre Anzahl und Lage im Gebiet angeben (z.B. 10 Modernisierungen in der Poststralle).

Bei Positionen mit anteiligen Klimakosten ist eine Angabe mit kurzer stichwortartiger Erwahnung erforderlich (z.B. energetische Geb&udesanierung, Bodenentsiegelung,
klimafreundliche Mobilitat, Nutzung klimaschonender Baustoffe, Schaffung/Erhalt/Erweiterung von Grinflachen und Freiraumen, Vernetzung von Griin- und Freiflachen, Begriinung

von Bauwerksflachen, Erhdhung der Biodiversitat).

* bezogen auf die anteiligen Kosten Stadtebauférderung (Spalte D)
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