Hansestadt Liineburg

Vorlagenummer: BV/12291/26
Vorlageart: Beschlussvorlage
Offentlichkeitsstatus:  o6ffentlich

Erweiterung Sanierungsgebiet Westliches Wasserviertel inkl.
Aufnahme Rathaus und Anderung Sanierungssatzung

Datum: 16.01.2026
Federfithrung: 06 - Bauverwaltung
Organzustindigkeit: RAT

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Ausschuss fiir Bauen und Stadtentwicklung 09.02.2026 0
Verwaltungsausschuss 10.02.2026 N

Rat der Hansestadt Liineburg 12.02.2026 0
Beschlussvorschlag

Der Rat der Hansestadt Liineburg beschlieRt gemif § 142 Abs. 3 S. 1 BauGB iiber die Anderung
der Satzung des Sanierungsgebietes Nr. 4 ,Wasserviertel“ nebst zeichnerischer Beschreibung
des Gebietes.

Sachverhalt

In 2025 wurde der Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet Nr. 4 ,Wasserviertel“ fortgeschrieben
und aktualisiert. Im Zuge der Rahmenplanfortschreibung wurden neben den innerhalb des
Gebietes befindlichen Rdumen auch die angrenzenden Gebiete analysiert. Dabei wurden weitere
stadtebauliche Missstidnde in raumlicher Ndhe des Sanierungsgebietes identifiziert, welche
unmittelbare Auswirkungen und Verflechtungen mit dem Sanierungsgebiet aufweisen. Auf Basis
dessen wurde innerhalb des Rahmenplans die Empfehlung der Gebietserweiterung
ausgesprochen.

Mafigebend fiir die Empfehlung zur Gebietserweiterung sind die vorliegenden stadtebaulichen
Missstdnde in Form von baulichen Missstdnden wie z.B. am Rathaus der Hansestadt Liineburg
sowie den umliegenden Strafenziigen.

Eine Erweiterung des Sanierungsgebietes um diese Bereiche ermdglicht es, dort eine Behebung
der Missstiande unter Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln herbeizufiihren. Die neue
Abgrenzung des Fordergebiets umfasst somit zusatzlich die Grundstiicke des Liineburger
Rathauses (Flurstiick 104/1, Flur 16), mit den angrenzenden Strafdenziigen Am Ochsenmarkt
(Flurstiick 109/1, Flur 16) und Am Markt (Flurstiick 108/13, Flur 16) sowie dem Grundstiick
Bardowicker Strafde 1 (Flurstiicke 103/3, Flur 22). Das Sanierungsgebiet vergrofiert sich
insgesamt auf eine Flache von 10,9 ha.

Die Gebietserweiterung bedarf einer Anderung der Sanierungssatzung. Die Anderung der
Sanierungssatzung sowie der Plan des Sanierungsgebietes mit Erweiterung sind als Anlage
beigefiigt.

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Hansestadt Liineburg. Eine Beteiligung von
betroffenen Eigentiimern, Mietern, Pachtern und sonstigen Betroffenen im Sinne des § 137
BauGB entfillt somit. Gem. § 139 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurde im Zuge der
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Rahmenplanfortschreibung eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange durchgefiihrt.

Die Zustimmung des zustandigen Amts fiir regionale Landesentwicklung Liineburg liegt mit

Schreiben vom 09.12.2025 unter Vorbehalt des zu treffenden Ratsbeschlusses vor.

Ziel | Unterziel Bewertun
Klimaschutz ++ | + | -
| Forderung der energetischen Sanierung von Gebauden +
Klimaanpassung ++ | + | -
Forderung des Hitzeschutzes (Oberflichengestal-tung) +
Verringerung der Bodenversiegelung +
Nachhaltige Stidte und Gemeinden ++ | + | -
| Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum +
Erginzungen ++ | + | -
Ganzheitliche Stadtentwicklung, Aufwertung der +
offentlichen Rdume

(++) deutlich positive Auswirkung, (+) positive Auswirkung, (-) negative Auswirkung, (--) erheblich negative Auswirkung

Anlage/n

Anlage 1:  kartograph_Abgrenzung_scan (6ffentlich)

Anlage 2: Erweiterungssatzung Sanierungsgebiet Nr. 4 Wasserviertel 2026 (6ffentlich)
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Satzung der Hansestadt Liineburg
Uber die Erweiterung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes Nr. 4
,Wasserviertel“ (4. Anderungssatzung)

Aufgrund des § 142 Abs. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) beide in der jeweils
gulltigen Fassung hat der Rat der Stadt Liineburg in seiner Sitzung vom 12.02.2026 folgende
4. Anderung der Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets Nr. 4
,<Wasserviertel“ beschlossen.

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor.
Dieses Gebiet soll durch stadtebauliche Sanierungsmafnahmen wesentlich verbessert
werden.

Das mit Beschluss vom 30.10.2008 formlich festgelegte Sanierungsgebiet mit der
Bezeichnung Nr. 4 Wasserviertel, welches zuletzt mit Beschluss vom 08.05.2014 erweitert
bzw. mit Beschluss vom 31.08.2017 in der Abgrenzung in Teilen aufgehoben wurde, wird um
1,7 ha erweitert.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich / Gebietsabgrenzung

(1) Das Erweiterungsgebiet umfasst einen Bereich von ca. 1,7 ha und ist wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die nérdliche Seite des Stralenzuges "Am Ochsenmarkt"

- Im Osten durch die 6stliche Grenze des Strallenzuges Am Markt, inklusive des
Grundsticks Bardowicker Strafde 1

- Im Siden entlang der nérdlichen Seite der Waagestrale entlang des Rathauses
und entlang der stdlichen Grenze des Strallenzuges Am Markt

- Im Westen angrenzend an das bestehende Sanierungsgebiet entlang der
Ostlichen Seite des Stralkenzuges Am Marienplatz

Der Erweiterungsgebiet umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Flur Flurstiick Strale Hausnummer
Lineburg 16 104/1 Am Markt / Am Ochsenmarkt 1
Lineburg 16 109/1 Am Ochsenmarkt

Ldneburg 16 108/13 Am Markt

Lineburg 22 103/3 Bardowicker Stralle 1

Die Erweiterung des Sanierungsgebietes umfasst alle Grundstiicke und Grundsticksteile
innerhalb der im Lageplan schraffierten Flachen. Der Lageplan vom 09.08.2017 wird
durch den Lageplan vom 21.01.2026 ersetzt und ist Bestandteil der Anderungssatzung
(Anlage 1).

(2) Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstlickszusammenlegungen
Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch
Grundstucksteilungen neue Flurstlicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser
Satzung ebenfalls anzuwenden.




§ 3 Verfahren
Die Sanierungsmafinahme wird im umfassenden Verfahren durchgefihrt. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der § 152 bis 156 a BauGB finden Anwendung.
§ 4 Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange finden Anwendung.
§ 5 Dauer der Sanierung / Durchfiihrungsfrist
Die Sanierung soll innerhalb von 15 Jahren durchgefihrt werden. Eine zligige Durchflihrung
der Sanierung wird angestrebt. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgeflihrt
werden, so ist gem. § 142 Abs. 3 BauGB eine Verlangerung der Frist durch Beschluss des
Rates madglich.
§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung wird gemaf § 143 Absatz 1 BauGB mit Bekanntmachung im Amtsblatt fir

den Landkreis Luneburg rechtsverbindlich.

Ldneburg, den 12.02.2026

Hansestadt Lineburg
Kalisch
Oberblrgermeisterin

Anlage 1: LAGEPLAN
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