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Beschlussvorschlag

1. Der Rahmenplan mit den darin zusammengefassten Sanierungszielen und Mafnahmen
(Anlage I) fiir das Sanierungsgebiet ,Westliches Wasserviertel“ wird beschlossen.

2. Die Stadtverwaltung wird beauftragt eine Abstimmung zur Erweiterung des
Sanierungsgebietes um die Grundstiicke des Liineburger Rathauses (Flurstiick 104 /1, Flur 16)
mit den angrenzenden Straflenziigen Am Ochsenmarkt (Flurstiick 109/1, Flur 16) und Am Markt
(Flurstiick 108/13, Flur 16) sowie dem Grundstiick Bardowicker Strafée 1 (Flurstiick 103/3, Flur
22) mit der Programmbehorde herbeizufiihren.

Sachverhalt

Die Hansestadt Liineburg wurde mit dem Wasserviertel erstmals 2007 in das
Stadtebauférderungsprogramm des Landes Niedersachsen aufgenommen, nachdem ein
zunehmend erkennbarer Sanierungsbedarf im Wasserviertel die Hansestadt Liineburg 2002
veranlasste Vorbereitende Untersuchungen (VU) durchfiihren zu lassen. Mit dem Ergebnis
wurde 2008 ein Rahmenplan erstellt, der 2010 eine Fortschreibung erfuhr. Im Fokus steht
seitdem der Erhalt und die behutsame Entwicklung des baukulturell und stadtgeschichtlich
wichtigen Teils der Liineburger Altstadt.

Zum aktuellen Zeitpunkt befindet sich der Altstadtbereich des Westlichen Wasserviertels mit
dem abgegrenzten Sanierungsgebiet im Stadtebauférderprogramm ,Lebendige Zentren - Erhalt
und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne®.

Flir die verbleibenden Forderjahre bis zum forderrechtlichen Abschluss der Gesamtmafinahme
besteht nun das Erfordernis, die Ziele und die Strategie des Sanierungsverfahrens zu
hinterfragen, neu auszurichten und an neue Rahmenbedingungen anzupassen, wie z.B. die
verdnderten férderrechtlichen Rahmenbedingungen auf Bundes- und Landesebene. Hierzu
erfolgt eine Zwischenbilanzierung des bisherigen Sanierungsprozesses und darauf aufbauend
die Fortschreibung des Rahmenplans mit der Aufgabe, den Sanierungsprozess durch die
Beriicksichtigung neuer Entwicklungen und Erkenntnisse fiir die verbleibenden Jahre der
Forderung anzupassen.

Als Sanierungsziele werden weiterhin jene verfolgt, die seit 2010 noch nicht erreicht wurden,
geringfiigig modifiziert und erganzt um die Anforderungen gem. neuem Forderbestandteil
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(insbesondere Klimaschutz, Klimaanpassung).
Sanierungsziele Rahmenplanfortschreibung 2025

- Denkmalgerechte Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung von (insb. historischen)
Gebauden

- Aufwertung und Sanierung der Bardowicker Mauer und des Stadtwalls

- Beibehaltung und Weiterentwicklung der gebietstypischen innerstadtischen
Nutzungsstruktur (Wohnen, Kleingewerbe)

- Aufwertung des Hafenbereichs: Offentlich zugingliche Nutzung und Sanierung der
Kaianlagen

- Erhalt und Verbesserung des Stadtbildes durch Sanierung von Strafden und Platzen nach
durchgingigem (barrierearmen) Gestaltungsprinzip unter Beriicksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technischer Infrastruktur

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

- Verbesserung der Fufdwegbeziehungen

- Erstellung eines Lichtkonzeptes fiir das nachtliche Stadtbild

Zur Erreichung der Sanierungsziele wurde ein integriertes Handlungskonzept erarbeitet, das auf
den Sanierungszielen aufsattelt, konkrete Mafdnahmen beschreibt und im Sanierungsgebiet
verortet ist. Die Mafdnahmen werden ausfiihrlich in Mafsnahmensteckbriefen beschrieben. Dies
umfasst die jeweilige Darstellung der Bestandssituation, des Zielbildes sowie eine Einordnung
zur zeitlichen Perspektive der Priorisierung und des angesetzten Kostenrahmens. Zusatzlich
werden Projektverantwortungen und erste Arbeitsschritte definiert.

Fur zwei stidtebaulich bedeutende Teilbereiche im Westlichen Wasserviertel, das Umfeld bei
der St. Nikolai-Kirche / Platz an der Lowenapotheke und Hinter der Bardowicker Mauer, wurde
eine Vertiefung mit Darstellung von Entwurfsprinzipien und Schemabetrachtungen des Raums
erarbeitet.

Da auf Ebene der Rahmenplanung auch direkt an das bisher festgelegte Sanierungsgebiet
angrenzende Stadtbereiche mitbetrachtet werden, konnte im Rahmen dieser Uberpriifung
festgestellt werden, dass in direkt angrenzenden Bereichen stadtebauliche Missstdnde
vorzufinden sind. Dies betrifft zum einen das historische Liineburger Rathaus einschlief3lich des
sich davor befindlichen Marktplatzes. Zum anderen betrifft es die Fassade des Gebdudes
Bardowicker Strafie 1 (ehemals Liinebuch).

Rathaus: An dem Rathaus wurden bauliche Mangel und Schaden festgestellt, die dringend
behoben werden miissen. Die herausragende Bedeutung des Rathauses fiir die Hansestadt fiihrt
in Verbindung mit dem schlechten baulichen Zustand dazu, dass die Gebietsabgrenzung u.a. um
den Marktplatz und das Rathausgebdude erweitert werden sollte. Ziel der baulichen
Sanierungsmafinahme ist der vollstandige Erhalt des historisch bedeutsamen Liineburger
Rathauses. Das Rathaus ist zusammen mit dem Marktplatz ein bedeutsamer Ort fiir die
Liineburger und gleichzeitig wichtiges Ziel fiir den Tourismus. Langfristig soll im Rathaus auch
das Thema der Barrierefreiheit berticksichtigt werden, welches bei einer Sanierung mit
angegangen werden kann. Da das Rathaus stadtebaulich gemeinsam mit dem vorgelagerten
Marktplatz zu bewerten ist und auch hier Oberflichenschiden an der historischen Pflasterung
bestehen, die die Nutzung des Marktplatzes beeintrachtigen, wird eine behutsame Reparatur
empfohlen.

,Linebuch“: Das Gebaude Bardowicker Strafée 1 befindet sich in zentraler Lage am Marktplatz in
der Innenstadt, vis-a-vis zum Rathaus. Bei dem Gebdude handelte es sich um ein
Leerstandsobjekt. Aufgrund weiterer struktureller und konjunkturbedingter Leerstdnde von
Einzelhandelsflachen in der Innenstadt besteht ein hohes Interesse daran, diesen Leerstand zu
beheben und damit einen Beitrag zur Steigerung der Innenstadtattraktivitat zu leisten. Ziel ist
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die bedarfsgerechte Sanierung fiir eine
Nutzung mit geringem Umbaubedarf. Mit den angedachten Mafdnahmen kann ein Beitrag zu
verschiedenen Sanierungszielen geleistet werden.

Um die stadtebaulichen Missstdande iiber das Sanierungsverfahren beheben zu kénnen, wird mit
der Fortschreibung der Rahmenplanung fiir das Westliche Wasserviertel die Empfehlung
ausgesprochen, das Sanierungsgebiet formlich um die oben benannten Bereiche zu erweitern.
Mit der Gebietserweiterung umfasst das Sanierungsgebiet eine Flache von 10,9 ha.

Laufzeit Sanierungsgebiet

Im Programmjahr 2028 konnen letztmalig Fordermittel beantragt werden. Unter
Beriicksichtigung der Mittelstreckungsmoglichkeit von sechs Jahren wurde in Abstimmung mit
der Programmbehorde der zuwendungsrechtliche Abschluss der Gesamtmafinahme auf den
31.12.2034 festgelegt. Diese Verlangerung der urspriinglich festgelegten Durchfiihrungszeit der
Sanierung muss noch durch den Rat der Hansestadt Liineburg beschlossen werden.

Kosten-/ Finanzierungstibersicht

Der urspriingliche Gesamtkostenrahmen des Sanierungsgebiets umfasst insgesamt knapp 17,5
Mio. Euro. Davon waren gem. Zahlungsstand der Zwischenabrechnung per 31.12.2023 knapp 8,3
Mio. € verausgabt worden und knapp 2,1 Mo. Euro fiir laufende oder geplante Mafinahmen in
den Haushaltsjahren 2024 /2025 gebunden. Somit verbleiben noch Restmittel in Héhe von ca.
7,1 Mio. Euro. Diese Mittel werden in der Fortschreibung der Kosten- und
Finanzierungsiibersicht auf die noch ausstehenden oder zu erganzenden Mafdnahmen verteilt.

Die Fortschreibung des Rahmenplans wird anhand einer Prasentation durch die Planer:innen in
der Sitzung des Ausschusses vorgestellt.

Durch die Neugestaltung des Rahmenplans ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen, da
der Bruttokostenrahmen fiir das Sanierungsgebiet unverandert bleibt.

Ziel | Unterziel Bewertun
Klimaschutz ++ | + | -
| Forderung der energetischen Sanierung von Gebduden +
Klimaanpassung ++ | + | -
Forderung des Stadtgriins (z.B. Dach-/Fassaden- +
begriinung; Schutz von Baumstandorten, Neuan-
pflanzungen)
Nachhaltige Stidte und Gemeinden ++ | + | -
| offentliche (Frei-) Rdume mit Erholungs-méglichkeiten +
Erganzungen ++ | + -
Verbesserung der FuRwegbeziehungen +
Lichtkonzept flir das nachtliche Stadtbild/ Sicherheit +

(++) deutlich positive Auswirkung, (+) positive Auswirkung, (-) negative Auswirkung, (--) erheblich negative Auswirkung

Anlage/n
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Anlage 1: Rahmenplan_ WWYV_ABS (6ffentlich)
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1 DAS INSTRUMENT RAHMENPLAN

Ein stddtebaulicher Rahmenplan wirkt als informelles Planungsinstrument, das primar Entwick-
lungspotenziale und Anpassungserfordernisse fur eine bestimmte Gebietskulisse aufzeigt. Wah-
rend die Vorbereitenden Untersuchungen die Darstellung der Notwendigkeit der Sanierung zur
Beseitigung stddtebaulicher Missstande sowie die Festsetzung des Sanierungsgebietes zum Ziel
haben, ist die Rahmenplanung eine staddtebauliche Planung zur Vorbereitung der Sanierung
(§ 140 Nr. 4 BauGB).

Das hei3t: der Rahmenplan ist das inhaltlich notwendige Instrumentarium zur Bestandsanalyse
sowie zur inhaltlichen und rdumlichen Konkretisierung von vorformulierten Zielen einer VU und
eines ISEKs. Anders als ein fachlich eng eingegrenztes Gutachten dient der Rahmenplan der Ent-
wicklung einer ganzheitlich integrierenden Sichtweise und berlcksichtigt somit unterschiedliche
Belange.

Als informelles Planungsinstrument kann der Rahmenplan sein Gewicht nur durch &ffentliche Dis-
kussion entfalten. Ziel dieser intensiven Beteiligung der Offentlichkeit sowie wichtiger, relevanter
Akteure aus verschiedenen Bereichen wie Politik, Verwaltung, Wohnungswirtschaft, Gewerbe,
Einzelhandel, Bildung und Kultur ist es, eine mdglichst breite Akzeptanz zur Gebietsentwicklung
zu erreichen und damit die Basis fiir eine hohe Umsetzungsbereitschaft zu schaffen.

Der Rahmenplan ist damit ein Steuerungsinstrument in einer Gemengelage unterschiedlicher
Interessen. Erst auf Grundlage des Rahmenplanes kénnen konkrete Einzelplanungen (z.B. Umge-
staltung von StraBBen und Platzen, verkehrsberuhigende MaBnahmen, ...) so erfolgen, dass sie sich
in das Gesamtkonzept der stadtebaulichen Entwicklung einfiigen. Die Rahmenplanung ist daher
substanzielle und unabdingbare Voraussetzung zur Beurteilung, Umsetzung und Forderung von
Einzelvorhaben.

Der Rahmenplan unterliegt keinen gesetzlichen Bestimmungen mit einhergehenden bindenden
Wirkungen fir die Blrger:innen. Die grundséatzliche Aussagekraft und Detaildarstellung der The-
menbereiche stellen eine Zwischenstufe zwischen den Aussagen des Flachennutzungsplanes und
den Festsetzungen eines Bebauungsplanes dar. Der Rahmenplan ist daher nicht statisch, sondern
dynamisch. Anhand verschiedener Alternativen und Varianten werden deswegen schon im Erar-
beitungsprozess mdglichst unterschiedliche Entwicklungen diskutiert. Ergeben sich im spé&teren
Verlauf der Umsetzung der Sanierungsziele dennoch neue Rahmenbedingungen, so ist die Pla-
nung den jeweiligen Verédnderungen entsprechend fortschreibbar.

Bei dem vorliegenden Rahmenplan handelt es sich um die erste Fortschreibung des Rahmen-
plans. Sie dient der Aktualisierung, Ergénzung und Konkretisierung der bisherigen, vorliegenden
informellen Planungskonzepte.

2 HINTERGRUND

Die Luneburger Altstadt, gepragt durch ihre reiche Salzgeschichte, gilt als eines der bedeutends-
ten mittelalterlichen Stadtbilder Deutschlands. Im 14. und 15. Jahrhundert erlebte die Hansestadt
ihre Blltezeit als Zentrum des Salzhandels. Das ,weiBe Gold" bildete die wichtigste wirtschaftliche
Grundlage fiir den Reichtum der Stadt. Besonders das Wasserviertel im Nordosten der Altstadt
spielte als ehemaliges Hafen- und Handelszentrum eine zentrale Rolle fur die Entwicklung Line-
burgs. Noch heute zeugen zahlreiche historische Bauwerke, wie die Nicolaikirche, der Alte Kran
und die Salzspeicher, von dieser Epoche. Hier befinden sich das Alte Kaufhaus, das als Lager- und
Handelsplatz diente, und der Viskulenhof, der einst der gréBte Handelshof der Stadt war. Diese
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Gebaude und ihre Umgebung bilden bis heute die historische Kulisse fiir das einzigartige Stadt-
bild und sind Zeugnisse der wirtschaftlichen Bedeutung Liineburgs in der Hansezeit.

Um diesen baukulturell und stadtgeschichtlich wichtigen Teil der Altstadt zu erhalten und behut-
sam zu entwickeln, wurde das Wasserviertel erstmals 2007 in das Stadtebauférderungsprogramm
des Landes Niedersachsen aufgenommen. Fir die verbleibenden Férderjahre bis zum forder-
rechtlichen Abschluss der GesamtmaBnahme zum 31.12.2034 besteht nun das Erfordernis, die
Ziele und die Strategie des Sanierungsverfahrens zu hinterfragen, neu auszurichten und an neue
Rahmenbedingungen anzupassen, wie z.B. die verdanderten férderrechtlichen Rahmenbedingun-
gen auf Bundes- und Landesebene (vgl. Kap. 4.1).

Dazu erfolgt zunichst eine Zwischenbilanzierung des bisherigen Sanierungsprozesses (Kap. 4)
und darauf aufbauend die Fortschreibung des Rahmenplans mit der Aufgabe, den Sanierungspro-
zess durch die Berlicksichtigung neuer Entwicklungen und Erkenntnisse fiir die verbleibenden
Jahre der Férderung anzupassen.

3 BETRACHTUNGSRAUM FUR DIE RAHMENPLANFORTSCHREIBUNG

Die nachfolgende Rahmenplanfortschreibung dient - wie erldutert - u.a. der Anpassung des Sa-
nierungsverfahrens an geédnderte Rahmenbedingungen (z.B. im Férderrecht) und inhaltliche Fo-
kussierungen. Innerhalb des Rahmensplanes sollen lber das Sanierungsgebiet hinaus auch die
Verflechtungen in die umliegenden Radume sowie vorliegende Missstdnde in den angrenzenden
Gebieten betrachtet werden. Aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen wurde es als sinn-
voll erachtet, insbesondere den Bereich des historischen Rathauses und des Marktplatzes in den
Betrachtungsraum des Rahmenplanes zu integrieren. Daher ist es erforderlich, den Betrachtungs-
raum zur Bestandserfassung und -analyse im Folgenden um einige Bereiche auBerhalb des abge-
grenzten Sanierungsgebiets zu erweitern. Nachfolgender Kartendarstellung ist zu entnehmen,
dass zusétzlich zum (bisherigen) Sanierungsgebiet auch das Rathaus samt dem davor befindlichen
Marktplatz und der ihn umgebenden Bebauung sowie der StraBe Am Ochsenmarkt betrachtet
wurde. Dieses Gebiet ist ca. 10,9 ha grof3.
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Abb. 1: Abgrenzung Sanierungsgebiet Rahmenplanfortschreibung 2024
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4 ZWISCHENBILANZ
4.1 Die Férdergeschichte des Sanierungsgebiets

Ein zunehmend erkennbarer Sanierungsbedarf \

im Wasserviertel Veranlasste d|e Hansestadt p> Bundeswettbewerb ,Leben in historischen Innenstadten und

Lineburg dazu, im Jahre 2002 Vorbereitende
Untersuchungen (VU) durchfiihren zu lassen, um
diesen baukulturell und stadtgeschichtlich wich-
tigen Teil der Altstadt dauerhaft zu erhalten und
behutsam zu entwickeln. In der VU wurden er-
hebliche stadtebauliche Missstande und funktio-
nale Defizite festgestellt - insb. in (stadte-)bauli-
cher, aber vereinzelt auch in funktionaler Hin-
sicht.

So wurden beispielsweise alle 290 Gebaude im
damaligen Untersuchungsgebiet hinsichtlich
ihres Sanierungsbedarfs in finf Stufen bewertet
(s. Tab. 1):

- Kein Sanierungsbedarf

- Stufe 1: geringer Sanierungsbedarf

- Stufe 2: mittlerer Sanierungsbedarf

- Stufe 3: gréBerer Sanierungsbedarf

- Stufe 4: dringender Sanierungsbedarf

Knapp die Hélfte der Geb&dude (130 Gebé&ude)
wurde als mehr oder weniger stark sanierungs-
beddrftig eingestuft.

Auf Grundlage der VU erfolgte 2007 die Auf-
nahme in das Stadtebauférderungsprogramm
des Landes Niedersachsen, in der (damaligen)
Programmkomponente ,Stadtebauliche Sanie-
rungs- und EntwicklungsmaBnamen”, das so
genannte ,Normalprogramm®”. Im gleichen Jahr
wurde das Sanierungsgebiet ,Wasserviertel”
nach §142 BauGB festgelegt.

Tab. 1: Sanierungsbedirftige Gebdude

001

N

\ Ortskernen - Zukunft fur urbane Zentren und Raume*

\
2002—0)
\
Vorbereitende Untersuchung

2003 —O Erster Antrag StaBauF
\

2005 —)
H Masterplan
mittelalterliches Rathaus

\

Aufnahme in die StaBauF
L]

Festlegung
Sanierungsgebiet
/

v

1 1. Erweiterung des
/ Sanierungsgebietes

|=7, Rahmenplanung
= Wasserviertel

/ Teilung des Gebiets in zwei
Férderkulissen (westliches und
/ 6stliches Wasserviertel)

|=ﬁ,, 1. Fortschreibung
= Rahmenplanung

2. Erweiterung des Sanierungsgebietes
ostliches Wasserviertel,

\
2018—Q)
Vorbereitende Untersuchung
"Griinband Innenstadt"”

2020 ___ Rahmenplan "Griinband
1 Innenstadt"”

I
2024 —Q)

2. Fortschreib
Ib_ ortschreibung

Rahmenplanung

kein Sanierung |Sanierung |Sanierung |Sanierung | Sanierungs- | Gesamt
Sanierungs- | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 bedarf
bedarf gesamt
160 47 40 26 17 130 290
95,2 % 16,2 % 13.8 % 8,9 % 5,9 % 44,8 % 100 %
Quelle: Vorbereitende Untersuchungen (2002), S. 38
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Hansestadt Lineburg

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg”

2008 wurden die Sanierungsziele und MaBnahmen in einem Rahmenplan konkretisiert und im
Zuge dessen das Sanierungsgebiet um die Bastei im Nordosten erweitert.

Abb. 2: Sanierungsgebiet 2007 (links) und 2008 (rechts)
7 T 0 W ‘
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Zu jener Zeit entwickelte sich die programmatische Ausdifferenzierung der Stadte
auf Bundesebene sehr dynamisch und es kamen in wenigen Jahren etliche neue Teilprogramme
mit verschiedenen inhaltlichen Schwerpunkten hinzu, wohingegen das ,Normalprogramm” aus-
lief. Durch diese Verédnderungen in der Férderlandschaft wurden rasch nach der Aufnahme in die
Férderung weitere férderregulatorische Anpassungen im Wasserviertel erforderlich: 2009 wurde
das Sanierungsgebiet aufgeteilt in ein Gebiet ,Westliches Wasserviertel” (westlich des Hafens;
Programm ,Staddtebaulicher Denkmalschutz”) und ,Ostliches Wasserviertel” (&stlich des Hafens;

nach wie vor ,Normalprogramm?”).

Diese Aufteilung machte wiederum die Fortschreibung des Rahmenplans erforderlich, die 2010
erfolgte. Auch die Sanierungsziele wurden zum Teil angepasst und umformuliert (s.u. 4.2.1).

Im Jahr 2014 erfuhr das Gebiet ,Westliches Wasserviertel” eine Erweiterung um die Bardowicker
Mauer, da auch an dieser historischen Anlage ganz erhebliche Méngel festgestellt wurden, sowie
um den Marienplatz. Letzterer wurde in seiner Funktion (Stellplatze) und Ausgestaltung (asphal-
tiert und voll versiegelt) in dieser exponierten Lage als verbesserungswiirdig angesehen.

Abb. 3: Erweiterung des Sanierungsgebietes 2014
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Hansestadt Lineburg Bericht
Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Derweil lief zum 31.2.2016 das ,Normalprogramm" der Stadtebauférderung des Bundes und da-
mit die Férderung fiir das Ostliche Wasserviertel endgiiltig aus. Am 31.08.2017 wurde die Teilauf-
hebung des Sanierungsverfahrens &stliches Wasserviertel beschlossen - abgesehen von der Bas-
tei. Diese wurde stattdessen Teil eines neuen Untersuchungsgebietes, das von der Bastei bzw.
vom Kreidebergsee bis zum Kalkberg die historischen Wallanlagen umfasste. Dieses Gebiet wur-
de noch 2018 als neues Fordergebiet ,Griinband Innenstadt” in das ein Jahr zuvor neu gestartete
Stadtebauférderungsprogramm ,Zukunft Stadtgriin” aufgenommen. Eine Rahmenplanung fir
dieses Gebiet wurde 2020 fertiggestellt.

Abb. 4: Férdergebiet ,Griinband Innenstadt”

B Sy )

Nachdem die inhaltlichen Ausdifferenzierungen der Stadtebauférderung Uber die Jahre immer
gréBer wurde - es gab inzwischen sieben verschiedene Programmkomponenten mit inhaltlichen
Schwerpunkten und sich dennoch stark Uberschneidenden Férdertatbestdnden - erfolgte 2020
ein grof3er Schnitt: Mit der Reduzierung auf nur noch drei Programme sollte die Stadtebauférde-
rung einfacher, flexibler und insgesamt ,griiner” werden, indem Klimaschutz- und Klimaanpas-
sungsaspekte einen hohen Bedeutungszuwachs erfuhren und nunmehr Ubergeordnete Pro-
grammziele der Stadtebauférderung sind.

Fir das Westliche Wasserviertel bedeutete dies eine abermalige Uberfiihrung in ein anderes Pro-
gramm der Stédtebauférderung, denn das bisherige Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz”
ging im neuen Programm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne”
auf, das insgesamt etwas mehr Férdertatbestdnde anbietet.

Diese Neuausrichtung der Stddtebauférderung ist einer von drei Anldssen, warum die Hansestadt
Lineburg die vorliegende Evaluierung und die Fortschreibung der Rahmenplanung in Auftrag
gegeben hat:

1. Bundesebene: Die skizzierte programmatische Neuausrichtung der Stadtebauférderung
macht eine Fortschreibung erforderlich, um die inhaltlich verdnderte Schwerpunktsetzung
des Programms ,Lebendige Zentren” (im Unterschied zum ,stddtebaulichen Denkmal-
schutz”) sowie den neuen inhaltlichen Schwerpunkt ,Klimaschutz und Klimaanpassung” fir
die restliche Laufzeit des Verfahrens bis Ende 2034 im Sanierungsprozess berlcksichtigen
zu kénnen.
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Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” September 2025

4.2

4.2.1

2. Landesebene: In Niedersachsen hat es mit der 2022 in Kraft getretenen neuen Forderrichtli-
nie deutliche Verschiebungen der Férderkonditionen gegeben, auf die reagiert werden
muss. So ist beispielsweise die Férderung von Rathaussanierungen moglich, was zuvor aus-
geschlossen war. Daflr hat sich die Férderung privater Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen durch eine neue Férderobergrenze und durch eine Anderung bei der
Berechnung der Foérderzuschisse veréndert.

3. Kommunale Ebene: Die letzte umfassende Fortschreibung des Rahmenplans fur das Westli-
che Wasserviertel datiert von 2010 und liegt damit 15 Jahre zuriick. Eine regelmafBige Fort-
schreibung der Planungsgrundlagen wird vom Férdermittelgeber eingefordert. Zudem ist
auch eine stérkere Verzahnung mit anderen zuletzt erarbeiteten ibergeordneten Planungs-
prozessen erforderlich, die die rdumliche Entwicklung Liineburgs maBgeblich beeinflussen.
Hierzu gehoéren die Erfahrungen aus dem Reallabor-Verfahren ,Zukunftsstadt”, dem Nach-
haltigen Urbanen Mobilitdtsplan (NUMP) sowie dem Leitbildprozess ,Lineburg weiter den-
ken” mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK).

Sanierungsziele und MaBnahmenumsetzung

Sanierungsziele

Die Vorbereitenden Untersuchungen von 2002 stellen stéddtebauliche und funktionale Missstande
heraus und empfahlen daher die Durchfiihrung eines Sanierungsverfahrens.

Folgende Sanierungsziele wurden daflr definiert:

1. Verbesserung der Baustruktur und der Gebaudesubstanz durch Gebaudemodernisierung
(auch: Zuschnitte, ErschlieBung, Rettungswege, technische Installationen, Brandschutz
u.a.m.), erganzende Neubebauung durch Lickenschlisse und Gebaudeersatz;

2. Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes durch Gestaltung von Stral3en und Platzen und
einer angemessenen Architektur bei Neubauvorhaben;

3. Beseitigen des Defizits an quartiernahen Griinanlagen durch bessere Anbindung der Basti-

onshalbinsel an das Quartier, Entwicklung als ,griines Bindeglied” zwischen Wasserviertel
und Linepark;

Verlagerung der Feuerwehr an einen geeigneten Standort;

Wiederbelebung des Hafenbereiches um Salzspeicher;

Verbesserung der unterirdischen Entsorgungsanlagen (Kanalisation);

A

Erneuerung der Kaianlagen im alten Hafen.

Nach der erfolgten Aufnahme in die Stadtebauférderung wurden in der Rahmenplanung von
2008 die Sanierungsziele leicht angepasst, da seit Erstellung der VU bereits einige Jahre vergan-
gen waren. So entfiel beispielsweise das Ziel ,Verlagerung der Feuerwehr”, weil der Auszug der
Feuerwehr aus dem ,Alten Kaufhaus” bereits erfolgt war. Als zusatzliche Sanierungsziele wurden
die Verbesserung der FuBwegbeziehungen sowie die Verbesserung des nachtlichen Stadtbildes
durch Erarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzeptes definiert.

In der bislang letzten Rahmenplan-Fortschreibung von 2010 wurden diese Ziele dann weitgehend
Ubernommen, so dass dem Sanierungsverfahren bis heute die folgenden acht Sanierungsziele
zugrunde liegen:
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Lineburg” Oktober 2025
1. Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung von (insb. Historischen) Gebduden, Denkmal-
pflege
2. Beibehaltung der gebietstypischen Nutzungsstruktur (Wohnen, Kleingewerbe)
3. Aufwertung Hafenbereich: Offentlich zugéngliche Nutzung + Sanierung der Kaianlagen
4.  Erhalt/ Verbesserung Stadtbild durch Sanierung von StraBen / Plétzen nach durchgéngigem
Gestaltungsprinzip, Erneuerung technische Infrastruktur
5. Aufwertung/ Neugestaltung Basteihalbinsel
6. Verbesserung FuBwegbeziehungen
7. Verbesserung nachtliches Stadtbild durch Lichtkonzept
8.  Aufwertung/ Sanierung Bardowicker Mauer und Stadtwall
4.2.2 MaBnahmen

In der Rahmenplanung wurden auch die MaBnahmen konkretisiert, mit denen diese Ziele erreicht
werden sollten. Die MaBnahmen fokussierten v.a. auf die Sanierung von Gebauden und auf die
Sanierung und Umgestaltung von StraBBen. Im MaBnahmenplan (s. Abb. 5) wurden drei Bereiche
definiert:

Eine Modernisierungszone, die sich lUber das gesamte (damalige) Sanierungsgebiet mit

Ausnahme der Bastei und des Hafenbereichs erstreckt. Die Modernisierungszone beinhaltete

als MaBnahmen:

o Erhalt und die Restaurierung von Gebauden,

o Modernisierung von Gebauden und

o Erhalt der Nutzungsstruktur (vornehmlich Wohnen in den SeitenstraBen und in der Baum-
strafBe sowie Mischnutzung entlang der Hauptachsen)

Eine Entwicklungszone ,Basteihalbinsel", die eben dort als MaBnahmen vorsah:
o Erneuerung der FuBwege,

Auslichtung des dichten Strauchbestandes,

Herausarbeiten des historischen Basteiprofils,

Neuanlage eines attraktiven Spielplatzes sowie

O O O O

Bau einer FuBgéangerbricke zur Basteihalbinsel

Eine Entwicklungszone ,Alter Hafen", die beiderseits des Hafens folgende MaBnahmen

umfasste:

o Neubau, die Modernisierung und die Umnutzung von Geb&uden,

o Entwicklung &ffentlicher Nutzungen im Bereich des alten Hafens,

o Neuordnung und Gestaltung des &ffentlichen Raumes

o Vereinzelte Neubauten als Ergédnzung des historischen Bestandes oder gezielte Umnut-
zungen nach erfolgter Gebdudemodernisierung.

o Sanierung der Kaianlagen.
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Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” September 2025

4.3

Dariiber hinaus wurden die Umgestaltungen von insgesamt 13 StraBenbereichen als MaBnahmen
definiert (samtliche StraBBen im Gebiet auBBer - abschnittsweise - der BaumstralBBe, der Bardowicker
StraBe und Bei der St. Nicolaikirche) sowie die Verbesserung von FuBwegen insb. am Hafen und
in Richtung Bastei vorgeschlagen.

Mit der spateren Erweiterung des Sanierungsgebietes (2014) kamen neue MafBnahmen hinzu, wie
beispielsweise die Sanierung der Bardowicker Mauer, die Umgestaltung des Marienplatzes oder
die Sanierung des historischen Rathauses - wobei letzteres aufgrund der damaligen Férderbedin-
gungen nur als Notwendigkeit, nicht jedoch als MaBBnahme der Stddtebauférderung ergénzt wur-
de.

’ ANSESTADT LUNEBURG
Sanierungsgebiet i
‘@ Wasserviertel - Erweiterung

/) MafBnahmenplan
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Umsetzungsstand, Zielerreichung und Bewertung

Zahlreiche der vorgesehenen MalBnahmen konnten bis heute umgesetzt werden, einige jedoch
auch nicht. Der Umsetzungsstand der geplanten MaBBnahmen ist zwar ein wichtiger Indikator in
Hinblick auf die Bewertung der erreichten Ziele, allerdings wurden mitunter Ziele aufgegeben
bzw. gedndert oder die formulierten Sanierungsziele lassen sich nicht alleine durch bauliche MaB-
nahmen erreichen. In der nachfolgenden Uberpriifung der Erreichung der Sanierungsziele von
2008 bzw. 2010 wird daher nicht nur der Status der Umsetzung der MalBBnahmen bzw. der Errei-
chung der Ziele benannt, sondern es erfolgt - wo geboten - auch eine einordnende Bewertung.

1. Sanierungsziel Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung von (insb. Historischen) Ge-
b&uden, Denkmalpflege

Status: Insgesamt wurden gut 50 ModernisierungsmaBnahmen unterstitzt (darunter teilweise
auch Geb3dudeensembles). Davon haben 38 eine Modernisierungsférderung als direkten Zu-
schuss erhalten (davon vier im &stlichen Wasserviertel). In sehr wenigen Fallen bestand im Jahr
2025 trotz einer erfolgten Modernisierungsférderung ein Sanierungsbedarf.
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Abb. 6: Foérderfélle und Sanierungsbedarf 2025

== @ e 2 a\ —

A m o et

Sanierungsbedarf 2025 und Forderung

( 1 , b )
Betr_achtungsraum - - F.‘y e : _.ﬂ.rﬁ\\ W
— Sanierungsbedarf 2025 e == ":;.§§.\.“\.

B

geférderte MaBnahme

Etwa ein Dutzend weitere Gebdude wurden ohne direkte Férderung saniert, dafir wurden die
steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten im Sanierungsgebiet nach §7h EstG genutzt. In 39 Fallen
fand eine Beratung statt, ohne dass es bislang zu einer Sanierung kam.

Bewertung: Die Aktivierung privater Eigentimer:innen bis hin zur Umsetzung privater Modernisie-
rungsmafBnahmen ist - nicht nur in Liineburg - mitunter ein langwieriger Prozess. In den zuricklie-
genden Jahren haben etliche duBere Einflisse wie die Corona-Pandemie, Baupreissteigerungen,
die Diskussionen um die so genannte ,Warmewende” und generell der fortschreitende Struktur-
wandel im Einzelhandel die Investitionsbereitschaft von Eigentiimer:innen in v.a. innerstadtischen
Lagen gehemmt. Erschwerend kommt im Wasserviertel hinzu, dass viele, teils auch sich Gberla-
gernden Anforderungen an die Eigentliimer:innen gestellt werden: Einerseits der Erhalt des histo-
rischen Stadtbildes und eine denkmalgerechte Sanierung, andererseits Anforderungen an die
technische, brandschutztechnische oder energetische Sanierung sowie der Abbau von Barrieren.
Dies vorausgeschickt ist die Bilanz von rund 50 sanierten Geb&uden bzw. Gebdudeensembles im
Wasserviertel durchaus als groBer Erfolg zu betrachten. Gleichwohl sind dies ,nur” rund 40% der
insgesamt 130 in der VU als sanierungsbedirftig eingestuften Geb&dude. Diese Zahl soll die Be-
wertung als groBer Erfolg nicht schmalern, sondern darauf aufmerksam machen, dass die Heraus-
forderung in Hinblick auf die Gebaudesanierung hoch bleibt: Die Denkmalpflege der Hansestadt
Lineburg bewertet (mit Stand Marz 2025) 61 Gebdude im Sanierungsgebiet als sanierungsbe-
dirftig. Hinzu kommen noch so herausragende oéffentliche Gebaude wie das historische Rathaus.
Daraus wird deutlich: Die Pflege und Sanierung einer historischen Stadtmitte ist eine Daueraufga-
be, unabhingig von der Laufzeit eines Sanierungsverfahrens. Die Sanierung der Gebdudesub-
stanz in einer historischen Stadtmitte kann mithin als Sanierungsziel eigentlich niemals vollsténdig
erreicht werden - eine Erkenntnis, die im Ubrigen nicht neu ist: Schon in der Informationsbroschii-
re ,Ruckenwind firs Wasserviertel” von 2013 betonte Stadtbauratin Heike Gundermann: ,Sanie-
rung ist ein Prozess, der nie authért”.

So macht ein zeitlicher Vergleich der als sanierungsbedirftig eingestuften Geb&dude deutlich, dass
bereits sehr viele in der VU 2001 als sanierungsbedirftig eingestufte Gebadude heute nicht mehr
diesen Status haben (nur rot schraffiert, s. Abb. 7). Andererseits gibt es Gebaude, die seit 2001
den Status der Sanierungsbedirftigkeit behalten haben (sowohl rot als auch schwarz schraffiert).
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Abb. 7: Sanierungsbedarf 2001 und 2025
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Hiervon gibt es eine besondere Konzentration in der Baumstr. Und es gibt Félle neu festgestellter
Sanierungsbedurftigkeit, bei denen sich also der Gebdudezustand im Vergleich zu 2001 ver-
schlechtert hat.

Ob das bisherige Tempo der Sanierungen - 50 Sanierungen in 17 Jahren Sanierungsverfahren
(seit 2008) sind im Schnitt knapp drei Sanierungen pro Jahr - erhéht werden kann, ist allerdings
angesichts der erschwerten férderrechtlichen Rahmenbedingungen (s.0.) und der derzeitigen
gesamtwirtschaftlichen Lage in Zweifel zu ziehen.

Fazit: Das Ziel ist erst teilweise erreicht.

2. Beibehaltung der gebietstypischen Nutzungsstruktur (Wohnen, Kleingewerbe)

Status: Die gebietstypische Nutzungsstruktur ist erhalten und stabilisiert worden.

Bewertung: Grundsatzlich kann die Stadtebauférderung keine Nutzungen, sondern nur deren
Joauliche Hille” unterstitzen. Ausnahmen sind etwa temporare Nutzungen zur Leerstandsbele-
bung. Nutzungen oder Leerstdnde sind ganz wesentlich abhingig von wirtschaftsstrukturellen
Rahmenbedingungen, weshalb ein ,Erfolg” oder ,Misserfolg” in Hinblick auf die Zielerreichung
nur schwer dem Sanierungsverfahren zuzuschreiben ist. Gleichwohl steht auBer Frage, dass das
Sanierungsverfahren einen ganz wesentlichen Anteil daran hat, dass beispielsweise heute u.a. ein
Hotelbetrieb im ,Alten Kaufhaus” die Nutzungsstruktur erganzt oder der Hotelbetrieb in den histo-
rischen Geb&uden in der Liner StraBBe 12/ 13 erhalten und gestérkt werden konnte. Auch die Auf-
wertungen rund um den alten Hafen haben Gastronomiebetriebe erhalten und angezogen - das
Umfeld mit der Stintbriicke ist heute einer der beliebtesten Treffpunkte in der Altstadt Gberhaupt.
Dennoch zeigen sich auch im Wasserviertel stets aufs Neue die Auswirkungen der andauernden
Einzelhandelskrise in Form vereinzelter Leerstédnde. Insoweit ist die Beibehaltung einer gebietsty-
pischen Nutzungsstruktur - dhnlich wie die Gebdudemodernisierung - eine Daueraufgabe, die
immer wieder vor neue Herausforderungen gestellt wird.

Fazit: Das Ziel ist erst teilweise erreicht.

16

P
FE’,BQ'T’[",M‘ AC PLANERGRUPPE

biro fir stadtplanung & beratung



Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

3. Aufwertung Hafenbereich: Offentlich zugangliche Nutzung + Sanierung der Kaianlagen

Status: Im Bereich nérdlich der Stintbricke wurden beiderseits des alten Hafens sédmtliche Er-
schlieBungsanlagen erneuert (SalzstraBe am Wasser, KaufhausstraBe, Viskulenhof, Am Werder)
und sdmtliche zum Wasser stehende Gebadude saniert (einzige Ausnahme: SalzstraBe am Wasser
1a, das allerdings auch keinen Sanierungsbedarf aufweist). Das in den 1960er Jahren als Ersatz fur
das abgebrannte historische alte Kaufhaus an der Ostseite des Hafens errichtete Gebadude wurde
vollstdndig entkernt und als Hotel neu errichtet.

Sudlich der Stintbriicke hat sich insbesondere das gastronomische Angebot stabilisiert und aus-
geweitet. Zudem weist dort unter anderem noch das Gebdude Am Stintmarkt é Sanierungsbedarf
auf. Im Hinblick auf den Sanierungsbedarf der Kaimauern liegt inzwischen eine Untersuchung vor,
die den Sanierungsbedarf bestétigt. Die Umsetzung steht aber noch aus.

Bewertung: Nicht zuletzt durch die genannten MaBnahmen sind weite Teile der Wasserlagen zu-
ganglich und werden genutzt - allerdings meist nicht als konsumfreier Raum. Hier dient vor allem
die Stintbriicke selbst als Treffpunkt und Anziehungspunkt. Insofern I&sst sich durchaus konstatie-
ren, dass der Hafenbereich als &ffentlich zuganglicher Raum stark genutzt wird - fiir manch An-
wohner oder Hotelgast auch zu stark: Wie auch in anderen Stadten fihrt ein so beliebter Treff-
punk wie die Stintbriicke mitunter zu Konflikten und erfordert ein hohes Maf3 an Riicksichtnahme.
Im Hinblick auf die gewlinschten Nutzungsstrukturen ist das Sanierungsziel erreicht worden. Was
die Kaianlagen betrifft, so ist dies nicht der Fall. Allerdings ist der (finanzielle) Umfang einer sol-
chen MaBnahme (8hnlich wie bei der Stadtmauer) von solcher Tragweite, dass der Umfang der
Stadtebauférderung hier allein nicht ausreichen wird. Die Hansestadt Lineburg wird sich um er-
gdnzende Foérdermittel oder Zuschiisse bemiihen miissen.

Fazit: Das Ziel ist erst teilweise erreicht.

4. Erhalt/ Verbesserung Stadtbild durch Sanierung von StraBen / Platzen nach durchgangigem
Gestaltungsprinzip, Erneuerung technische Infrastruktur

Status: Im bisherigen Sanierungsverfahren konnten insgesamt neun StraBBen saniert werden, teil-
weise auch die technischen Infrastrukturen. Mitunter wurde auch nur die technische Infrastruktur
erneuert.

Im Einzelnen wurden folgende Bereiche saniert:

- Teilbereich von Am Schifferwall

-  StraBenkarree KaufhausstraBe / Am Werder / LinertorstraBBe (beide im Rahmen des ,Normal-
programms”)

- Viskulenhof,

—  SalzstraBe Am Wasser,

—  BaumstralB3e (Ostlicher Abschnitt),

- KoltmannstralBe

- Aufdem Kauf (1. Bauabschnitt)

Zwei weitere ErschlieBungsmafBnahmen (Wallanlagen und Liebesgrund) wurden zur Aufwertung
des Freiraums umgesetzt.

Einige urspriinglich vorgesehene ErschlieBungsvorhaben konnten indes noch nicht umgesetzt
werden. Und es sind inzwischen weitere Sanierungsbedarfe bzw. Umgestaltungsbedarfe ermittelt
worden, so dass zusammenfassend die Sanierung der folgenden StraBen oder Platze noch aus-
steht:
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- RotehahnstraBe

- Im Wendischen Dorfe

- Bardowicker Straf3e

- Hinter der Bardowicker Mauer

- StichstraBe zwischen Auf dem Kauf und Am Stintmarkt

- Luner StraBe, Auf dem Kauf (2. Bauabschnitt) und Bei der Abtspferdetranke: Diese Stra3en
sollen Teil des Fahrradrings werden und dementsprechend eine Sanierung und Neugestal-
tung erfahren.

- Am Stintmarkt: Denkmalgerechter Abbau von Barrieren (Kopfsteinpflaster, Bordsteinkanten),

- Marienplatz: Nach wie vor sind die urspriinglich identifizierten gestalterischen, klimatischen
und funktionalen Defizite vorhanden (eine Umgestaltung ist derzeit jedoch politisch nicht
gewollt).

Bewertung: In Anbetracht der Laufzeit des Sanierungsverfahrens, hatte die Sanierung der Stral3en
und Platze vielleicht einen besseren Fortschritt erreichen kénnen. Andererseits hat es in der Han-
sestadt zuletzt etliche Gbergreifende Planungsprozesse gegeben (Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept oder Nachhaltiger Urbaner Mobilitétsplan - NUMP), deren Ergebnisse und mégliche Kon-
sequenzen fir das Sanierungsgebiet zunachst sinnvollerweise abgewartet wurden. So kann nun
beispielsweise baulich darauf reagiert werden, dass der geplante Fahrradring durch einige Stra-
Ben gefihrt werden soll. Auch Am Ochsenmarkt und Marktplatz kénnen somit nun zukiinftig be-
rlicksichtigt werden. Hier gilt es insbesondere in Hinblick auf die Vereinbarkeit der Bewahrung
des historischen Stadtbildes mit der Starkung des Fahrradverkehrs und dem Abbau von Barrieren
eine einheitliche Grundlage zu schaffen.

Fazit: Das Ziel ist erst teilweise erreicht.

5. Aufwertung / Neugestaltung Basteihalbinsel

Status: Die MaBnahme wurde und wird im Rahmen des Férdergebiets ,Grinband Innenstadt”
umgesetzt. Flr das Sanierungsgebiet Wasserviertel heiBt dies:

Fazit: Das Ziel ist vollstdndig erreicht.

6. Verbesserung FuBwegbeziehungen

Status: Die FuBwege-Infrastruktur ist insb. im Zuge der StraBensanierungen (s. Punkt 4) verbessert
worden. Dem Umsetzungsstand bei der Sanierung der ErschlieBungsanlagen entsprechend ste-
hen auch hier noch einige Maf3nahmen aus.

Fazit: Das Ziel ist erst teilweise erreicht.

7. Verbesserung nachtliches Stadtbild durch Lichtkonzept

Status: Es wurde zwar ein Lichtkonzept erarbeitet, jedoch nicht umgesetzt. Im Zuge dieser Evaluie-
rung wurde das Konzept geprift und dabei etliche Anpassungsbedarfe festgestellt. Zum Beispiel
ist eine Konkretisierung der MaBnahmen, als auch eine Abstufung dauerhafter Beleuchtung und
objektbezogener Inszenierung erforderlich.

Fazit: Das Ziel ist nicht erreicht. -
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4.4

8. Verlagerung der Feuerwehr (Ziel von 2007)

Status: Die Feuerwehr wurde aus dem Alten Kaufhaus an einen geeigneteren Standort ausgela-
gert, das Gebaude entkernt, saniert und neu genutzt (s.0.).

Fazit: Das Ziel ist vollstdndig erreicht.

9. Aufwertung / Sanierung Bardowicker Mauer und Stadtwall (Ziel seit 2014)

Status: Erste TeilmaBnahmen sind in einem Abschnitt umgesetzt.

Bewertung: Die Sanierung der historischen Stadtmauer kam erst mit der Gebietserweiterung 2014
hinzu. Der erforderliche finanzielle Aufwand fiir ein solches Projekt (bersteigt den Gesamtkosten-
rahmen der StadtebauférderungsmafBnahme bei Weitem. Die Sanierung einer ,Musterachse”, also
eine Kernbohrung, hat als Testsanierung Aufschluss lber die Materialvertraglichkeiten gegeben
und mithin die Aufmerksamkeit auf die Notwendigkeit der Sanierung gelenkt. Neben der Muster-
achse sind dartber hinaus allerdings weitere Abschnitte der Bardowicker Mauer fir die Sanierung
geplant.

Fazit: Das Ziel ist noch nicht erreicht. -

Verausgabte Mittel - Restmittel

Bislang wurden (Stand Ende 2024) in den verschiedenen Stddtebauférderungsprogrammen, in
denen das Wasserviertel seit 2008 geférdert wurde, etwa 10,5 Mio. Euro eingesetzt, von denen
Bund und Land und Stadt in der Regel je 1/3 getragen haben (fir einzelne MaBnahmen konnte
der kommunale Eigenanteil auf 10% reduziert werden).

Der groBte Teil in Hohe von 7,28 Mio. Euro floss in der Kostengruppe ,Modernisierungen und
Instandsetzungen” von Gebduden. Die genaue Aufteilung nach Programmkomponenten und Kos-
tengruppen ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen.

Abb. 8: Kosten bisheriger SanierungsmaBnahmen nach Stadtebauférderungsprogramm und Kostengruppen
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Tab. 2: Kosten bisheriger SanierungsmaBnahmen nach Kostengruppen

Art der MaBnahme Stadtebauférderungsprogramm Kosten (gesamt)

Modernisierungen / Stadtebaulicher Denkmalschutz / id. 6,39 Mio. EUR

Instandsetzungen Lebendige Zentren

(privater Gebaude) .Normalprogramm®” Sanierung und Entwicklung rd. 0,89 Mio. EUR

. Stadtebaulicher Denkmalschutz /
Herstellung und Anderung Lebendige Zentren
von ErschlieBungsanlagen

rd. 0,82 Mio. EUR

.Normalprogramm®” Sanierung und Entwicklung rd. 0,79 Mio. EUR

Stadtebaulicher Denkmalschutz /

Lebendige Zentren rd. 0,16 Mio. EUR

Sonstige OrdnungsmaBnahmen

.Normalprogramm” Sanierung und Entwicklung -

Weitere Vorbereitung Stadtebaulicher Denkmalschutz / rd. 1,05 Mio. EUR

(Vergltung Sanierungstrager, Lebendige Zentren

Offentlichkeitsarbeit, Gutachten) .Normalprogramm” Sanierung und Entwicklung rd. 0,37 Mio. EUR

Stadtebaulicher Denkmalschutz /

Lebendige Zentren rd. 842 Mio. EUR

Gesamtausgaben +Normalprogramm®” Sanierung und Entwicklung rd. 2,05 Mio. EUR

Insgesamt rd. 10,47 Mio. EUR

Quelle: Hansestadt Lineburg, eig. Darstellung

Die hier dargestellten Kosten bilden nur die Mittel ab, die unmittelbar aus der Stadtebauférde-
rung in die einzelnen MaBnahmen eingebracht wurden. Zu beachten ist, dass die Stadtebauférde-
rung immer nur anteilig finanziert, gerade auch bei der Modernisierung von privaten Gebauden.
Das heif}t, dass im Laufe des Sanierungsverfahren ein Vielfaches an zuséatzlichen Mitteln fur die
Umsetzung von MaBnahmen im Wasserviertel eingesetzt wurden - sowohl komplementére Foér-
dermittel aus anderen Programmen als auch privates Investitionskapital.

Da das alte Programm ,Sanierung und Entwicklung” ausgelaufen und bereits vollsténdig abge-
rechnet ist, umfasst die aktuell giiltige Kosten- und Finanzierungsibersicht (Stand 2020) nur Mittel
aus dem Programm Lebendige Zentren (bzw. Restmittel aus dem Vorlduferprogramm ,Stadtebau-
licher Denkmalschutz”).

Demnach umfasst der Bruttokostenrahmen insgesamt knapp 17,5 Mio. Euro. Davon waren Ende
2023 knapp 8,3 Mio. Euro verausgabt worden und knapp 2,1 Mo. Euro fiir laufende oder geplante
MaBnahmen in den Haushaltsjahren 2024/2025 gebunden. Somit verbleiben (abziglich nicht
abgerufener und daher Ende 2024 verfallener Mittel in Héhe von 0,28 Mio. Euro) noch Restmittel
in Héhe von gut 7,1 Mio. Euro.

Die Verteilung dieser Mittel auf die noch ausstehenden oder zu ergénzenden MaBnahmen beant-
wortet im Folgenden die Fortschreibung der Stadtebaulichen Rahmenplanung.
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5.1

5.1.1

SITUATIONSANALYSE

Der vorliegende Bericht stellt eine Fortschreibung des Rahmenplans von 2010 dar. Insofern kon-
zentriert er sich vor allem auf die zwischenzeitlich erfolgten Verdnderungen und Entwicklungen,
aber auch auf bisher (noch) nicht umgesetzte MaBnahmen.

Fir die Analyse wurden eigene Erhebungen und Begehungen durchgefihrt, aber auch Konzepte
und Planungen der Hansestadt Lineburg ausgewertet. Dies waren z.B. das Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept (ISEK), das Klimaanpassungskonzept (KLAK) und der Nachhaltige urbane Mobi-
litétsplan (NUMP). Dort wo es sinnvoll ist, wird beispielsweise bei den MaBnahmensteckbriefen
konkret auf den jeweiligen Bezug verwiesen.

Bebauungsstruktur / Sanierungsbedarf

Geb3udestruktur

Lineburg ist als eine der wenigen norddeutschen Hansestadte mit ihrer typischen Geb&udestruk-
tur weitgehend erhalten geblieben. Das Westliche Wasserviertel ist dabei als eines der altesten
Quartiere Lineburgs von besonderer Bedeutung. Da hier - bis auf die Bardowicker Stra3e und An
den Brodbanken/Rosenstral3e - ein geringerer Druck durch Umwandlung von Erdgeschossen in
Ladenlokale lastet als in der stidlichen Altstadt, ist hier auch ein gréBerer Anteil der urspriingli-
chen Fassaden und Strukturen erhalten geblieben. Diese Hinterlassenschaft gilt es zu erhalten.

Altersstruktur

Fir die Darstellung der Altersstruktur der Geb&ude im Westlichen Wasserviertel kann auf die Vor-
bereitenden Untersuchungen von 2002 zurtickgegriffen werden. Es wurde seinerzeit eine Sichtbe-
standsaufnahme der Fassade durchgefiihrt, bei der &uBerlich erkennbare Merkmale (wie z.B.
Bauinschriften) ermittelt und mit den darlber hinaus bekannten Informationen (z.B. aus Bauunter-
suchungen, Holzaltersbestimmungen etc.) kombiniert wurden. Die Ergebnisse wurden mit der
Abteilung Denkmalpflege der Hansestadt sowie dem Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt.
Es ist davon auszugehen, dass der heutige Kenntnisstand noch detaillierter sein dirfte; fur eine
Klassifizierung im Rahmenplankontext reichen die damals ermittelten Daten jedoch aus, zumal
keine nennenswerte Neubautatigkeit stattgefunden haben durfte.

Die Baualtersklassen wurden bis 1800 in Jahrhunderte unterteilt, danach in 50-Jahres-Intervalle.
Insgesamt ergibt sich folgendes Bild der Verteilung auf die Baualtersklassen:

Tab. 3: Baualtersklassen im Westlichen Wasserviertel

Gebaude
Baualtersklasse Anzahl Anteil
Vor 1500 5 1,9 %
1500 bis 1600 34 12,8 %
1600 bis 1700 38 14,3%
1700 bis 1800 42 15,8 %
1800 bis 1850 29 10,9 %
1850 bis 1900 73 27,4 %
1900 bis 1950 11 4,1 %
nach 1950 34 12,8 % Quelle: Stadt Lineburg: Bericht Gber das Ergebnis der
Vorbereitenden Untersuchungen des Sanierungsgebietes
gesamt 266 100 % Nr. 4 Wasserviertel”
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Eine baualterstypisch einheitliche Ensemblewirkung ist nur sehr vereinzelt gegeben (z.B. Bardowi-
cker Str. 1 bis 11 [Briche bei Nr. 1 und 6], Bebauung zw. Reichenbachstr. und Baumstr.). Ansons-
ten zeigt sich eine Mischung unterschiedlicher Baualtersklassen und Baustile, die wiederum insge-
samt eine historische Anmutung widerspiegelt und dadurch den Eindruck einer sich Uber die
Jahrhunderte entwickelnden Stadt vermittelt. Diese Wirkung wird durch die fast flachendeckende
Feststellung der Denkmalwirdigkeit dokumentiert und unterstitzt.

Gebaudetypen

Der Gebaudebestand ist Uberwiegend zwei- bis dreigeschossig. Vier Geschosse kommen nur
vereinzelt und dies vor allem an reprasentativen StraBBen vor. Eingeschossige Gebaude sind eben-
falls selten.

Im Wasserviertel zeigen sich in den StraBenziigen je nach urspriinglichem Charakter unterschiedli-
che Gebaudetypen. Generell kann man sagen, dass in den HauptstraBen die Giebelhduser der
Kaufleute und des wohlhabenden Birgertums dominieren, die auf groBen Grundstiicken und mit
breiten Fronten das Reprasentationsbedirfnis der Eigentimer befriedigten. Dieser Gebaudetyp
wies die groBten Vorteile fiir die ansassigen Kaufleute und das wohlhabende Biirgertum auf: Uber
den Giebelkran konnten Waren und gréBere Moébelstiicke in die oberen Etagen und die Lagerge-
schosse transportiert werden. Einheitliche Giebelstandigkeit kommt heute vor allem noch in der
Bardowicker Str., am nérdlichen Ende von Am Berge sowie teilweise am Stintmarkt vor. Vom 14.
bis zum Ende des 17. Jahrhunderts wurde an représentativen Geb&uden der sog. ,Treppengie-
bel” verwendet, der spéater vom barocken ,Volutengiebel” abgeldst wurde.

Im Gegensatz dazu lieen sich die Kleinblrger und Handwerker in den NebenstraBBen nieder und
errichteten dort auf kleineren Grundstlicken Uberwiegend traufsténdige Gebaude. Typische Bei-
spiele sind die Baumstr., die Reichenbachstr., Koltmannstr. und die Rote Hahnstr., wobei auch hier
die Einheitlichkeit durch einige Giebelbauten und groBburgerliche Hauser aufgehoben wird.
Ebenfalls traufstdndig sind die Gebaude in der Luner Str., die jedoch als eine HauptstraBe aus
dem Raster féllt. Der in Lineburg ebenfalls verbreitete Zwerchgiebel stellt eine Mischform dar, bei
der die Fassadenmauer in der Mitte des Gebaudes tber die Traufe hinaus gezogen wird und mit
einem quer zur Firstrichtung (,zwerch” = mittelhochdeutsch fir ,quer”) orientierten Giebelbau in
der Dachflache einen zusétzlich nutzbaren Raum ermdglicht.

Bei den Fassaden dominiert Mauerwerk. Frihe Gebaude wurden mit rohen Backsteinfassaden
errichtet, wobei sich Reichtum durch einen hohen Anteil an Formsteinen zeigte. In spateren Jahr-
hunderten kam der Putzbau beim Biirgertum in Mode, der auch bei Umbauten und Modernisie-
rungen favorisiert wurde. In StraBenziigen, die bei ihrer Entwicklung hdufigem wirtschaftlichen
Wandel unterworfen waren (wie etwa An den Brodbanken, Rosenstr., Bardowicker Strafe und
Liner Strale), ist der Putzbau entsprechend Uberproportional vertreten. Fachwerk tritt dagegen
nur selten auf, es galt gegeniiber dem gemauerten Haus als preiswertes Material und musste
durch Schnitzwerk aufgewertet werden.

In den 1960er und 70er Jahren gab es einzelne Versuche, mit bewussten Kontrasten durch mo-
derne Bauten ein Gegengewicht zur historischen Baustruktur zu schaffen (z.B. An den Brodbanken
2), die allerdings Fremdkérper bleiben und in jingerer kaum noch Nachahmer gefunden haben.

Gute Beispiele und solche mit unsensiblen Modernisierungen

Die Hauptaufgabe des Sanierungsverfahrens besteht jedoch nicht in der Verhinderung ,unpas-
sender” Neubauten, sondern in einer méglichst behutsamen und historisch sensiblen Umsetzung
individueller Modernisierungs- und Sanierungsvorhaben. Die bereitgestellten Férdermittel sollen
die Eigentimer dazu animieren, bei AnpassungsmafBnahmen im Gebaudebestand nicht vorrangig
auf Baumarktsortimente zu setzen, sondern ein historisch addquates Erscheinungsbild zu erhalten
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oder wiederherzustellen. Hier gibt es sowohl gelungene Beispiele, bei denen sich die MaBnah-
men am historischen Vorbild orientieren als auch jene, bei denen durch unsachgemaBe Moderni-
sierungen der historische Zusammenhang beschadigt wurde.

Misslungene Beispiele beziehen sich haufig auf die verwendeten Fassadenmaterialien oder Fens-
ter und Turen. Dies betrifft vor allem MaBnahmen, die in Eigenregie und ohne fachliche Beglei-
tung durch die Untere Denkmalschutzbehorde oder den Sanierungstrager und damit ohne Forde-
rung auf einem Minimalniveau durchgefiihrt wurden. Auf der anderen Seite sind derartige Fehler
haufig reparabel, wenn Eigentiimer, Verwaltung und Sanierungstrédger kooperieren. Insbesondere
die groBBe Herausforderung der energetischen Sanierung bietet die Chance, Fehler zu korrigieren
und unter Einbindung von Expertenwissen unterschiedliche Programme zu kombinieren, deren
Fordermittel die Finanzierung historisch angemessener Fassaden erleichtern kénnen.

Abb. 9: Gebaude mit unsensibler Modernisierung

\
SO\

Ersatz ehemaliger Rundbogenfenster durch kleinere Bau
marktfenster

Vorsatzfassade mit Klinkerriemchen Trotz Denkmalschutz: Uberformter EG-Bereich 1950er-Jahre-Alutir

Auf der anderen Seite gibt es im Westlichen Wasserviertel aber auch eine Reihe von Féllen, bei
denen - teilweise sogar ohne den Einsatz &ffentlicher Fordermittel - sehr schéne Beispiele histo-
risch sensibler Modernisierungen durchgefihrt wurden. Hier wurden historische Elemente be-
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wahrt bzw. in angemessener Weise neu hergestellt. Diese guten Beispiele sollten als Motivation
fur die anderen Eigentiimer in den Vordergrund gestellt und kommuniziert werden.

Aber auch bei der Neuerrichtung von Gebauden gibt es gelungene Beispiele, bei denen das Zu-
sammenspiel von Alt und Neu geschickt interpretiert wurde.

Abb. 10: Beispiele gelungener Modernisierungen

Abb. 11: Beispiele gelungener Neubauten

=

Historisches Zitat bei einem Neubau Bewusste Kombination von Alt und Neu
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5.1.2 Private Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen

Die Vorbereitenden Untersuchungen von 2001 enthalten eine gebaudescharfe Darstellung des
Sanierungszustands zum damaligen Zeitpunkt. Ein Abgleich mit dem Stand 2025 zeigt, dass sehr
viele in 2001 noch als sanierungsbedirftig eingeschéatzte Gebaude mittlerweile keinen offensicht-
lichen Sanierungsbedarf mehr aufweisen (s. Abb. 7 Kap. 4.3). Ein weiterer Abgleich mit erfolgten
Modernisierungsférderungen (s. Abb. 6 Kap. 4.3) macht deutlich, dass fast alle Férdermal3nahmen
zu nicht mehr vorhandener Sanierungsbedirftigkeit gefihrt haben. In sehr wenigen Ausnahmefal-
len wurde trotz erfolgter Férderung auch im Jahr 2025 noch ein Sanierungsbedarf festgestellt, z.B.
aufgrund einer fir eine grundlegende Sanierung nicht hinreichenden Férderung.

Auf der anderen Seite wurden im Jahr 2025 weitere Gebaude als sanierungsbedirftig eingestuft,
fur die dies im Jahre 2001 noch nicht der Fall war und fur die bislang auch keine Férderung er-
folgte. Dies macht deutlich, welch groB3en Einfluss Férdermittel auf den Sanierungszustand der
Gebaude haben. Es zeigt sich aber ebenfalls, dass fiir manche Eigentiimer:innen eine nachhaltige
Sanierung trotz Forderung eine sehr groBe Hurde darstellt, weil z.B. Eigenmittel fehlen oder aber
die steuerlichen Abschreibungsméglichkeiten in besonderen Féllen keinen hinreichenden Effekt
erzeugen. Dennoch kann der Abbau des vergangenen Sanierungsbedarfs durch den Einsatz von
Fordermitteln als Erfolg gewertet werden, auch wenn zwischenzeitlich wieder neuer Sanierungs-
bedarf entstanden ist.

Die Herausforderung in Hinblick auf die Geb&udesanierung ist und bleibt zum aktuellen Zeitpunkt
also hoch. Die Denkmalpflege der Hansestadt Liineburg bewertet 61 Gebiude im Sanierungsge-
biet als sanierungsbedirftig. Hinzu kommen &ffentliche Geb&ude wie das historische Rathaus und
das ehemalige Liinebuch (siehe Kap. 5.1.3).

Eine besondere Konzentration sanierungsbedurftiger (Privat-)Geb&ude gibt es in der Baumstr..
Vereinzelt befinden sich an der ReichenbachstraBBe und der RosenstraBBe Falle mit neu festgestell-
ter Sanierungsbedrftigkeit, bei denen sich also der Gebaudezustand im Vergleich zu 2001 ver-
schlechtert hat.

Um den jeweiligen Sanierungsbedarf zu bewerten, wére eine geb&udescharfe Analyse durchzu-
fihren, sodass die Anforderungen an die Sanierungstatigkeiten im Einzelfall abgestimmt formu-
liert werden kénnen. Aufgrund der teils widersprichlichen Anforderungen an die Eigentimer:in-
nen wie einerseits der Erhalt des historischen Stadtbildes und eine denkmalgerechte Sanierung,
und andererseits Anforderungen an die technische, brandschutztechnische oder energetische
Sanierung sowie der Abbau von Barrieren, stellt dies bisher eine der groBen Hirden bei der Akti-
vierung der privaten Eigentiimer:innen. Von daher ist davon auszugehen, dass der Sanierungswil-
le der Eigentiimer:innen sehr vom Einzelobjekt und dem erforderlichen Sanierungsumfang ab-
hangt.

Denkmalschutz

Erganzend zu den Anforderungen der Ortlichen Bauvorschrift (iber die Gestaltung von baulichen
und technischen Anlagen sowie Werbeanlagen zum Schutz der Altstadt Lineburgs ist die Altstadt
von Liineburg als Gruppe baulicher Anlagen gemé&B § 3 Absatz 3 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) in das Verzeichnis der Baudenkmale eingetragen. Bauliche Verdnderun-
gen und Sanierungen innerhalb der denkmalgeschitzten Altstadt werden gem. dem Niedersach-
sischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geprift.

Die Stadt als Denkmal beinhaltet auch die StraBen und Platze (vgl. Kap. 5.2).

Ein geplantes einheitliches Gestaltungskonzept bedarf einer denkmalrechtlichen Prifung. Neben
einer solchen denkmalrechtlichen Prifung sollte im Sinne der Grundlagenermittlung fir die den
Denkmalschutzaspekt betreffenden MaBnahmen eine ,Historische Ortsanalyse” durchgefiihrt wer-
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den. Ausgehend von den dargelegten Uberlegungen im ,Handbuch Stadtebauliche Denkmalpfle-
ge”, kénnen auch folgende Herangehensweise und Dokumentationen als Referenz herangezogen
werden.

Historische Ortsanalyse in Niedersachsen, Stadt Elze: https://www.elze.de/B%C3%BCrger-Stadt/
Gut-zu-wissen/Historische-Ortsanalyse/

Systematische Erhebungen in Baden-Wiirttemberg: https://www.denkmalpflege-bw.de/denkma-
le/projekte/bau-und-kunstdenkmalpflege/staedtebauliche-denkmalpflege/historische-ortsanaly-

sen

Systematische Untersuchung in Bayern ,Das Kommunale Denkmalkonzept”: https://www.blfd.bay-
ern.de/mam/information_und service/publikationen/denkmalpflege-themen kommunales-denk-
malkonzept 2017.pdf mit dem Instrument ,Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen”: https://ww-

w.hitzhofen.de/fileadmin/user_upload/Endfassung denkmalpflegerischer Erhebungsbogen.pdf

Offentliche Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen

Im Westlichen Wasserviertel befinden sich wenige Gebaude, die sich in stddtischer Hand befin-
den. Ein ganz wesentliches ist jedoch das Liineburger Rathaus.

Rathaus und Marktplatz

Das Lineburger Rathaus ist als eines der gréBten und altesten Rathduser in Deutschland bis heute
Sitz von Rat und Stadtverwaltung und politischer Mittelpunkt der Stadt Liineburg. Das Rathaus und
das unmittelbar benachbarte, heute noch durch mehrere Bauten erhaltene ehemalige Franziska-
ner-Kloster bilden ein Denkmalensemble von seltenem stadtgeschichtlichen Zeugniswert. Sie
stellen als stddtebauliches Bindeglied zwischen westlicher und nérdlicher Altstadt (Wasserviertel)
zudem das eigentliche Zentrum der Stadt dar. Das Lineburger Rathaus ist und war immer ein
Identifikationsort der Blrgerschaft. Nicht zuletzt wegen der Prachtfassade, die sich zum Marktplatz
erstreckt, auf dem der groBe Wochenmarkt Lineburgs stattfindet ebenso wie weitere Veranstal-
tungen wie der Weihnachtsmarkt oder eben auch Anziehungspunkt fiir Besucher:innen der Han-
sestadt.

B \ ; Allerdings lassen sich an dem Rathaus bauliche Méan-
i gel und Schiden feststellen, die dringend behoben
werden mussen.

Die Reprasentationsseite des Rathauses, der Markt-
fligel ist akut in seiner Gesamtheit durch Einsturz
geféhrdet. In den Kdmpferbereichen der Arkadenge-
wolbe sind tragsicherheitsrelevante Rissbilder vor-
handen. Zudem weisen weitere Rissbilder in den
oberen Geschossen auf grundsétzliche Aussteifungs-
mangel des Marktfligels hin. Diese haben bereits zu
Rissen im AuBenmauerwerk gefihrt. Des Weiteren ist
es an der Marktfassade zu Putzablésungen gekom-
men. Restauratorische Offnungen im Méarz 2025 zeig-
ten, dass die schmiedeeisernen Zugbander erheblich korrodiert sind und deshalb ausgebaut bzw.
gegen weitere Korrosion geschitzt werden muissen.
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5.2

Aufgrund der Dringlichkeit wurde schon mit SicherungsmaBnahmen begonnen um eine Notsiche-
rung bereitzustellen, die auf die Gefahr in Verzug reagieren kann. Kurz- und mittelfristig bedarf es
Bauteildffnungen, ggf. Untersuchungen mittels Georadar/ Radiographie und die Bestandsaufnah-
me der Arkaden. Weiter bedarf es einer Bestandsaufnahme des gesamten Marktfligels sowie
anschlieBendem Monitoring. Ein BIM-Model fir statische Modellierungen sollte erstellt werden,
um die Bestands- und Zustandsaufnahme zu beurteilen. Im Anschluss ist die Tragwerksplanung
vorgesehen. Danach ist die Ausfihrung von Instandsetzung und statischen Ertlichtigungen ge-
plant und im Anschluss dazu die Putzsicherung und der Putzaustausch (Mittelfligel). Als langfristi-
ge MaBnahme ist ein Monitoring geplant, welches mit dem Anbringen von Neigungs- und Verfor-
mungssensoren verbunden ist.

Es ist festzuhalten, dass das Rathauses fir die Hansestadt eine herausragende Bedeutung hat und
in Verbindung mit dem schlechten baulichen Zustand ein Handlungserfordernis besteht.

Linebuch

Das Gebaude Bardowicker StraBBe 1 ist ebenfalls ein Gebaude in stadtischem Eigentum, das sich
sich in zentraler Lage am Marktplatz (Bardowicker StraBBe Ecke An den Brodbénken) in der Innen-
stadt befindet, vis-a-vis zum Rathaus. Zuletzt befand sich in dem Gebé&ude eine Buchhandlung mit
dazugehdrigen Blrordumen. Nach 2-jahrigem Leerstand hat die Hansestadt Lineburg das Ge-
b&ude zum Jahreswechsel 2024/ 25 erworben.

Bei dem Gebdude handelt es sich um ein Leerstandsobjekt. Aufgrund weiterer struktureller und
konjunkturbedingter Leerstdnde von Einzelhandelsflachen in der Innenstadt besteht ein hohes
Interesse daran, diesen Leerstand zu beheben und damit einen Beitrag zu leisten zur Steigerung
der Innenstadtattraktivitat. Neben der Reaktivierung des Standortes stellt ich die Aufgabe das
Gebaude an sich zu erhalten und die sanierungsbedirftige Bausubstanz instandzusetzen. Die
umlaufende Schaufensterfront sowie die Gber 12 m hohe Fassade zzgl. Dachansicht sind prégend
fur die Eckbebauung. Folgeerscheinungen von Leerstand wie Vandalismus oder Verfall aufgrund
nicht zielgerichteter Unterhaltung, unzureichender Beheizung und fehlender Luftzirkulation sollen
durch eine Sanierung und frihzeitigen Wiederinbetriebnahme vorgebeugt werden. Insbesondere
auch in Anbetracht der prominenten Lage gegeniliber des Rathauses ist dieses Gebdude von Be-
deutung im stadtebaulichen Sanierungsprozess.

Frei- und Griinflichen / 6ffentlicher Raum

Trotz einer fur mittelalterliche Innenstadte typischen hohen Verdichtung existieren doch einige
Grin- und Freiflachen, deren Wert es angesichts ihres geringen Umfangs besonders zu schitzen
und zukunftsfahig zu entwickeln gilt.

Verdichtung und Versiegelung

AuBer den Blockréndern sind vielfach auch die Innenbereiche mit Nebengebiuden bebaut oder
sie werden als private Pkw-Stellplatze genutzt. Der Versiegelungsgrad ist entsprechend hoch, er
betragt fast im gesamten Plangebiet 80-100%. Lediglich um die Nikolaikirche ist er mit 60-80%
etwas geringer. Dies zieht massive Klimafolgen nach sich: Das Westliche Wasserviertel ist - eben-
so wie die gesamte Innenstadt - in Hitzeperioden ein Hotspot. Sowohl die Aufenthaltsqualitét im
Siedlungsbereich an heien Tagen als auch die humanbioklimatische Situation in der Nacht (also
die Uberwarmung) wird als unginstig bis sehr unglinstig klassifiziert. Die Aufenthaltsqualitat in
Grin- und Freiflachen tagstiber und ihre Bedeutung fir nachtliche Ausgleichsprozesse sind je-
weils sehr gering, lediglich die lImenau, der Liebesgrund und der Basteipark haben einen gewis-
sen Kihlungseffekt, liegen aber Gberwiegend nicht im Sanierungsgebiet.
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Abb. 12:

)=

S o Iy g
Abb. 14: Luftbild des Rahmenplangebiets
Damit profitiert das Westliche Wasserviertel von seiner Randlage im Bereich der Stadtmauer, wo-
durch die nicht bebauten Reste der ehemaligen Befestigungsanlagen - der Liebesgrund (tlw. im
Sanierungsgebiet) und der Basteipark (auBerhalb des Sanierungsgebiets) - in direkter Nachbar-
schaft liegen. Beide Grinflachen sind 6ffentlich zugénglich und dienen damit den umliegenden
Quartieren als griine Oasen. Allerdings behindert der auf der Bardowicker Mauer verlaufende
Wall Kaltluftstromungen ins Wasserviertel, so dass eine Temperaturentlastung bei Hitzeperioden
nur sehr eingeschrankt eintritt.

Da die geringen Freiflachen im Westlichen Wasserviertel zum gréf3iten Teil mindestens im direkten
Zusammenhang mit einer denkmalgeschitzten baulichen Anlagen stehen, ist auch das Entsiege-
lungspotenzial von Flachen im Einzelfall zu prifen um der denkmalschutzrechtlichen Komponente
nicht entgegenzustehen. Mégliche Fléchen die einer genaueren Prifung unterzogen werden
kénnten, sind vor allem der Marienplatz und der Klosterinnenhof.

Rathausgarten

Der Rathausgarten schlieBt sich sldlich an den Anbau des Rathauses zur Waagestr. hin an. Er ist
ummauert, aber tagsiber 6ffentlich zugénglich. Von hier ist ein Nebeneingang des Rathauses
zugénglich.

28

F@&RUM. L
Stadt und Region AC FEANERGRUFFE plan-weer

biro for stadtplanung & beratung



Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Durch die Mauer zur Waagestr. mit dem Torbogen wirkt die Anlage jedoch halbéffentlich und
erweckt den Eindruck ,Betreten verboten”. Entsprechend selten wird sie aufgesucht. Durch die
Bepflanzung mit Rasen und Bischen stellt der Rathausgarten aber eine wichtige griine Oase dar,
die mit zwei Sitzbénken eine gewisse Aufenthaltsqualitét bietet.

Klosterinnenhof

Der Klosterinnenhof diente dem ehemaligen Franziskanerkloster St. Marien als Anbauflache. Heu-
te wird die Flache zwischen dem Dienstgebdude des Fachbereichs Soziales und Bildung, der Kin-
der- und Jugendbiicherei und der Wohnbebauung an der Reitende-Diener-Str. zu einem Drittel
als Parkplatz fur Dienstfahrzeuge und Standort fir einen &ffentlichen Toilettencontainer genutzt.
Die restliche Flache ist mit einer von Bdumen und Blschen gesdumten Rasenfldche versehen. Am
nérdlichen Rand gibt es einen Durchgang zur StralBe Hinter der Bardowicker Mauer.

Die Einfahrt in den Klosterinnenhof wird durch eine Parkschranke geregelt, die nur von dafiir Be-
rechtigten gedffnet werden kann. Daneben gibt es zwar einen FuBgéngerzugang und ein Hinweis-
schild auf die éffentliche Toilette, aber die Gesamtwirkung ist abweisend. Um den Hof als 6ffentli-
che Fléche zu attraktivieren, sind entsprechende MaBnahmen bei Gestaltung, Bepflanzung und

Wegefihrung erforderlich.

Abb. 15: Klosterinnnof ‘

IImenauufer und Kaimauern

Die llmenau verlauft im Sanierungsgebiet zwischen Reichenbachbriicke und Brausebricke in ei-
nem ausgebauten Flussbett mit seitlichen Kaimauern bzw. direkt an das Gewésser grenzenden
Gebauden. Im Bereich Linertorstr./ Am Stintmarkt ist das lImenauufer nicht bebaut, sondern mit
einer Treppenanlage und einem Steg in der IiImenau versehen, die gastronomisch genutzt wer-
den. An dieser Stelle ist der Flusslauf direkt erlebbar, auch wenn ein Aufenthalt dort Konsum vor-
aussetzt.

Davor ankert ein historischer Holzkahn im Fluss. Dies ist eins der bekanntesten Fotomotive Line-
burgs.

Die StralBe Am Stintmarkt stellt den gastronomischen Schwerpunkt Lineburgs dar, ist also auch
auf den Freiflachen und im StraBenraum kommerzialisiert. Angesichts des hohen Ful3verkehrsauf-
kommens stellt sich die Sanierungsbedirftigkeit der Pflasterung und die Herstellung von Barriere-
armut als besonders dringend dar.

Die gastronomische Inanspruchnahme des gesamten StraBenverlaufs Am Stintmarkt fihrt dazu,
dass sich der Aufenthalt ohne Konsumzwang auf dem gegeniber liegenden Ufer der lImenau
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konzentriert (Am Fischmarkt, auBerhalb des Sanierungsgebiets Westliches Wasserviertel). Hier
sowie auf der lImenaubriicke versammeln sich bei gutem Wetter Feiernde, die haufig selbst mit-
gebrachte Getranke konsumieren. Von Anwohnern wird dies teilweise als Larmbeladstigung wahr-
genommen, wobei die Entwicklung mittlerweile durch kommunale Intervention und Kontrolle
riicklaufig ist. Nichtsdestotrotz verdeutlicht dies den Bedarf an attraktiven Aufenthaltsbereichen im
Freien, bei denen kein kommerzielles Interesse vorliegt. Bei einem gréBeren Angebot entspre-
chender Bereiche kénnte sich die Konzentration auf den Fischmarkt méglicherweise auf mehrere
Standorte verteilen.

Abb. 16: Linksseitige Kaimauer der [Imenau Abb. 17: lImenauufer SalzstraBe Am Wasser

Nordlich der liImenaubriicke befinden sich am limenauufer (SalzstraBe am Wasser) weitere gastro-
nomische Sitzbereiche, wobei die Nutzungsdichte hier geringer ist als slidlich der Briicke, so dass
auch ein Spaziergang direkt an der Uferkante moglich ist. Hier existieren durch eine nur teilweise
Kommerzialisierung der Uferbereiche Potenziale zur Erlebbarkeit der IImenau.

Am westlichen Ufer verbergen sich Spundbohlen unter einem Sockel. Der gesamte im Sanie-
rungsgebiet gelegene Bereich der Kaimauern ist sanierungsbedirftig, was sich an Rissen in den
Mauern und Setzungen an der Oberflache zeigt.

Der Wasserlauf der limenau ist sowohl als FFH-Gebiet als auch als naturschutzwiirdiges Gebiet
ausgewiesen. Dies betrifft also auch den eigentlich nicht sehr naturnahen Innenstadtabschnitt der
lImenau. Die Randbereiche des Flusslaufs sind auch Risikogebiet fiir extreme Hochwasserereignis-
se. GeméalB dem niedersédchsischen Denkmalschutzgesetz unterliegt auch der hier abgebildete
Bereich dem Denkmalschutz.

Platze und StraBenrdume unter Denkmalschutz

Die Stadt als Denkmal beinhaltet dariiber hinaus neben Geb&uden (vgl. Kap. 5.1) auch StraBen
und Platze. Eine eigene Denkmalausweisung als Baudenkmal ist zudem fur einzelne im Rahmen-
plan genannte StraBBen und Platze gegeben:

- StralBe Am Ochsenmarkt

- StraBe Hinter der Bardowicker Mauer
- Platz Am Markt

- Platz Am Stintmarkt

- StraBe Am Stintmarkt
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Diese Denkmale zeichnen sich durch einen hohen Anteil an historischer Substanz aus. |hn allen
kamen wichtige Funktionen wie Verbindungs- oder auch Handelsplatzfunktionen zu, die zum Teil
noch erhalten sind. Allen ist gemein, dass weiterhin aus geschichtlichen und staddtebaulichen
Grinden hohes &ffentliches Interesse an der Erhaltung und Sanierung der StraBen und Platze
besteht. Die denkmalgeschiitzten StraBen SalzstraBe Am Wasser und Viskulenhof wurden bereits
saniert.

Marktplatz

Der Marktplatz Gbernimmt als zentrale Aufent-
halts- und Veranstaltungsflache eine sehr wich-
tige Funktion fir die gesamte Stadt. So finden
unter anderem der weit bekannte Wochen-
markt und saisonal der Weihnachtsmarkt auf
dem Marktplatz statt.

Der Marktplatz ist an drei Seiten fur den MIV
umfahrbar und dadurch funktional nicht mit
den beiden FuBgéngerzonen Grol3e Backerstr.
und An den Brodbé&nken verknupft. Die heuti-
ge Marktflache ist fast quadratisch angelegt
und umlaufend mit einem Gehweg versehen.
Das Platzinnere wird durch zwei sich kreuzen-
de FuBwege strukturiert. Die Platzflache selbst ist mit Lesesteinen gepflastert und folgt damit ei-
nem historischen Vorbild. Die diagonalen FuBwege sind mit groBformatigen Natursteinplatten
Uberwiegend aus dem 19. Jahrhundert belegt. Diese Gestaltung der Platzflache mit Verkehrswe-
gen ist auf den Stadtbaumeister Eduard Friedrich August Maske und seine Neuplanung fir den
Marktplatz von 1887 zurlickzufiihren (siehe auch historische Abbildungen in Abb. 19 und Abb.
20). Sowohl die aus Lesesteinen bestehende Flache als auch die plattierten Gehwegdiagonalen
weisen mittlerweile Sanierungsbedarf auf (Verdrickungen, Aufwélbungen, Briiche).

Abb. 18: Marktplatz Liineburg

In der Nahe des diagonalen
Schnittpunkts steht der Luna-
Brunnen. Am néordlichen und
stdlichen Rand des Marktplat-
zes befindet sich jeweils eine
Baumreihe. Der Marktplatz mit
dem Blick auf die Rathausfassa-
de ist ein wichtiges touristisches
Fotomotiv, auf das die Linebur-
ger Bevolkerung stolz ist und
das imageprégend ist. Da der
Platz in Génze dem Denkmal-
schutz unterliegt, existieren
kaum Gestaltungsoptionen, um
hier mehr Aufenthaltsqualitat zu

schaffen. Dies muss in den an- : 5 = o : i K o ey
grenzenden Randbereichen o = '
geschehen. Abb. 19: Marktplatz 1895 mit Rathaus und der StraBe Am Ochsenmarkt
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Abb. 20: Marktplatz 1897 mit Lineburger Rathaus

Bardowicker Mauer

September 2025

Hervorzuheben ist auBBerdem der Bereich der Bardowicker Mauer, der multifunktional sowohl
Denkmal (ehemalige Stadtmauer und auf ihr verlaufender Graalwall) als auch Griin- und Erho-
lungsflache sowie Transitraum (Wallkrone) ist. Der Graalwall hat in seinem Verlauf Zugange von
der Grinflache ,Liebesgrund” und von den beiden Enden an der Egersdorffstr. und der Bardowi-
cker StraBBe. Ansonsten wirkt er als rdumliche Barriere zwischen einigen Bereichen der Altstadt und
dem Liebesgrund. Dies wird noch durch den Parksuchverkehr, der durch die StraBBe Hinter der

Abb. 22: StraBe ,Hinter der Bardowicker Mauer”

Bardowicker Mauer fihrt und mit den seit-
lich geparkten Fahrzeugen, was die Erleb-
barkeit des Denkmals Bardowicker Mauer
stark beeintrachtigt, verstarkt.

Die Mauer selbst weist Sanierungsbedarf
auf. Fir die denkmalgerechte Mauerwerks-
sanierung liegt ein entsprechendes Fach-
gutachten vor (EGL: Denkmalgerechtes
Sanierungs- und Freiflaichenkonzept im
Bereich Bardowicker Mauer, 29.09.2016).

Um das Denkmal Bardowicker Mauer ange-
messen wirdigen zu kénnen und damit die
Sanierungsmittel nicht nur der Ertichtigung
eines technischen Stutzbauwerks zugute
kommen, muss nach der Sanierungsmal-
nahme die Sichtbarkeit des Mauerdenkmals
gewdhrleistet bleiben. Dafur sollte primar
der Parkdruck aus der Stral3e verlagert wer-
den, damit die Bardowicker Mauer nicht
Uberwiegend durch geparkte Autos ver-
stellt wird.
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Im historischen Stadtplan von 1910 ist im
Graalwall eine Unterbrechung und eine durch-
gehende Wegeverbindung von der Reitende-
Diener-Str. bis zur Gartenstr. eingetragen. Heu-
te existiert diese Wegeverbindung als Gar-
lopstr. nur noch bis zum Rand des Liebes-
grunds, die Unterfihrung des Graalwalls ist mit
Toren verschlossen.

Das Sanierungsgutachten (EGL 2016) stellt
daher als Handlungsbedarf heraus, diese FuB3-
wegeverbindung wieder zu &ffnen und den
parkseitigen Brickenkopf als Aussichtsbalkon
Uber den Liebesgrund zu gestalten.

Abb. 23: FuBweg Graalwall
Hierzu bestehen in der Stadt- T W'ylhﬂ'
verwaltung inzwischen auch 7 “]"‘S" f] '.'s‘i::_
konkrete Konzepte, die die p e =
Offnung und Nutzung des
Tunnels in Form von (Veran-
staltungs-)  Raumlichkeiten
verfolgt.
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Abb. 24: Wegeverbindung durch Graalwall und Bardowicker Mauer um 1910

L8

£ N \‘C

Platz an der Ldwenapotheke

Der Platz an der Léwenapotheke stellt eine
(bislang namenlose) Aufweitung des FuBweges
im Einmindungsbereich der BaumstraBe (ein-
geschrénkt befahrbare FulBgangerzone) dar.
Die umliegenden Nutzungen bestehen aus
einem Nagelstudio, Friseursalon, Gemisela-
den, Gastronomie (Eiscafé, Sushi) und der na-
mensgebenden Apotheke.

Die Platzflache ist dem FuBgéngerverkehr vor-
behalten. Das auf GroBsteinpflaster hochgezo-
gene Hochbeet trégt einen Laubbaum und
einige Blsche. Am Rand des Hochbeets ist .

eine Sitzbank angebracht. Vor der seitlichen Abb. 25: Blick auf den Platz an der Léwenapotheke
Fassade der Apotheke befindet sich eine Fahrradabstellanlage. AuBengastronomie wird nur vom

Sushi-Restaurant angeboten, die Eisdiele hat keine Auf3entische.

Zwischen Apotheke und Sushi-Restaurant befindet sich ein schmaler Durchgang zum Nicolaikirch-
hof, der Teil einer wichtigen FuBwegeverbindung zwischen Altstadt und Birgerwall oder Graal-
wall/ Liebesgrund ist.
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Insgesamt bleibt dieser Platz gestalterisch und funktional unter seinem Potenzial. Dies betrifft zum
einen die AuBenbespielung durch die angrenzenden Betriebe, aber auch die FuBwegeflihrung
von der Nicolaikirche kommend. Die Anordnung von Fahrradabstellanlagen zu Lasten von FuB-
gangerflachen ist nicht mehr zeitgemal, diese sollten zu Lasten von Parkplatzen gehen. Das Hoch-
beet stellt eine dysfunktionale Barriere dar: Regenwasser kann nur auf der erhéhten Flache eintre-
ten und die Anlage reduziert unndtigerweise die FuBgangerflache. Der Platz hat das Potenzial fur
eine verbesserte Gestaltung in Bezug auf Aufenthalt- und Klimafunktion.

Auch fur den Platz an der Léwen-Apotheke mit den umgebenden Flachen der St. Nikolai-Kirche
wird ein Vertiefungsbereich dargestellt (s. Kap. 8.4.1).

Marienplatz

Der Marienplatz ist der ehemalige Standort
der Klosterkirche des alten Franziskaner-
klosters St. Marien. Er wird heute als eben-
erdiger Parkplatz genutzt und bietet knapp
40 Stellplétze (davon sechs Behinderten-
stellpldtze und zwei Elektro-Ladeplatze).
Angesichts eines in wenigen hundert Me-
ter entfernten Parkhauses am Rathaus, das
lediglich an vier Tagen im Jahr eine Vol-
lauslastung aufweist, muss diese Nutzung
in einer Innenstadtlage jedoch als dysfunk-
tional bewertet werden, gerade wenn die-
se Flache an drei Seiten an denkmalge-
schitzte Gebdude grenzt. Es wird deshalb

Abb. 21: Marienplatz

empfohlen, mittelfristig die Parkplatznutzung vom Marienplatz in das Parkhaus am Rathaus zu ver-
lagern und den Platz als fur die Bevélkerung nutzbaren und klimaangepassten offentlichen Auf-
enthaltsraum zu entwickeln, der auch die historische stddtebauliche Gesamtsituation bertcksich-
tigt.

Kinderfreundlichkeit des 6ffentlichen Raums

Das Sanierungsgebiet ist kein kinderreiches Gebiet. Dies liegt zum einen an der nicht besonders
kinderfreundlichen Struktur des Quartiers (enge Bebauung, kaum Angebote fir Spiel und Bewe-
gung im Freien), zum anderen aber vermutlich auch an der Héhe der Wohnkosten, die in dieser
Innenstadtlage aufgerufen werden und die sich junge Familien am Beginn ihrer beruflichen Karri-
ere (noch) nicht leisten kénnen. Das Kostenniveau l3sst sich durch ein Sanierungsverfahren zwar
nicht senken, aber an der Spielinfrastruktur kann die Sanierung durchaus etwas andern. Die néchs-
te offentliche Spielgelegenheit befindet sich mit einem Gerétespielplatz am nérdlichen Rand des
Liebesgrunds, also auBerhalb des Sanierungsgebiets.

Die alleinige Fokussierung auf im Quartier lebende Kinder greift allerdings in Innenstadten zu
kurz. Denn attraktive Spielmdglichkeiten fir Kinder haben auch Nebeneffekte zur Belebung der
Innenstadt, indem sie Eltern mit jingeren Kindern ermdéglichen, Einkdufe auch mit der Aussicht
auf einen Spielplatzaufenthalt zu kombinieren, was erfahrungsgemaB zur Besénftigung ,quengeln-
der” Kinder beitragt.

Einige Stddte haben am Beginn ihrer FuBgéngerzonen attraktive Spielgeréte aufgestellt (z.B. Va-
rel: Seilpyramide) oder planen dies aktuell (Rotenburg/ Wimme: Piratenschiff). Damit haben sie
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5.3

Ziele geschaffen, die fir Familien mit Kindern auch einen zusétzlichen Anreiz schaffen, die Innen-
stadt Gberhaupt aufzusuchen.

Angesichts der Bebauungsdichte ware dies eine weitere Nutzung, die in Konkurrenz zu anderen
treten wirde. Allerdings lieBen sich hier ggf. Nutzungsiiberlagerungen - z.B. mit Retentionsfla-
chen - erzielen. Im weiteren Verfahren sind also geeignete Standorte unter Integration der ande-
ren Flachenbelange zu identifizieren.

Offentliche Toilettenanlagen

Im (oder nahe am) Westlichen Wasserviertel gibt es zwei 6ffentliche Toilettenanlagen, die beide
als Toilettencontainer konzipiert sind. Eine befindet sich etwas abgelegen im Klosterinnenhof
(s.0.), die andere knapp auBerhalb des Sanierungsgebiets an einer stark frequentierten Stelle Am
Werder. Insbesondere die Anlage Am Werder wird stark von Innenstadtbesuchern in Anspruch
genommen, z.B. auch von den Zielgruppe, die am Stint/ Fischmarkt informell zusammenkommen.
Es sollte geprift werden, ob es Bedarf und Standorte fir weitere Toilettenanlagen gibt bzw. ob fir
die etwas abseitige Lage im Klosterinnenhof ein geeigneterer Standort gefunden werden kann.

Verkehr und Mobilitat

Das Westliche Wasserviertel ist durch Tempo-30-Regelungen, relativ enge StraBenquerschnitte
und viele KopfsteinpflasterstraBen sowie bereichsweise FuBgédngerzonen zwangsléufig ein Quar-
tier, das nicht vorrangig fir den motorisierten Verkehr geeignet ist.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Historische Altstadte sind weit vor der Massenmotorisierung entstanden und nicht fir den MIV
gemacht, z.B. in Bezug auf StraBenquerschnitte oder den Platzbedarf fir den ruhenden Verkehr.
Insofern missen hier in heutiger Zeit eine Reihe von Kompromissen gemacht werden.

Dennoch bleibt das Westliche Wasserviertel flir den Autoverkehr erreichbar und durchfahrbar.
Nach dem Zonengliederungsplan der Hansestadt Liineburg sind aktuell die Liner Str., die Bardo-
wicker Str., Am Ochsenmarkt, Am Marienplatz, Neue Silze und Egersdorffstr. als Hauptsammel-
straBen eingestuft. Hier fihren auch die Buslinien entlang.

Das ,Zielnetz Kfz-Verkehr” des NUMP klassifiziert dagegen nur zwei Stra3en als ,Ortliche Verbin-
dung”:

—  Bardowicker Str. bis zur Liner Str.
- Egersdorffstr.

Alle anderen StraBBen im Sanierungsgebiet sind nicht im Zielnetz Kfz-Verkehr klassifiziert. Hinter-
grund ist die Zielsetzung der Hansestadt, den Umweltverbund deutlich auszubauen, was zur Fol-
ge hat, ,Kfz-Verkehre auf weniger sensible StraBBenabschnitte zu lenken und so Flachenkapazita-
ten fur den Umweltverbund auf anderen StraBenabschnitten zu schaffen sowie die Qualitat des
Wohnumfelds und des Aufenthalts zu erhdhen” (NUMP Abschlussbericht S. 48). Die Kfz-Erreich-
barkeit der Innenstadt soll weiter gewé&hrleistet bleiben, nur nicht mehr so umfangreich wie bis-
her.

Das EinbahnstraBensystem sorgt fir eine geordnete Verkehrsfiihrung, z.B. in engen Strallen wie
Hinter der Bardowicker Mauer, Baumstr., Liner Str. und Auf dem Kauf.
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Im Sanierungsgebiet selber liegen keine origindren FuBgéngerzonen. Allerdings gibt es direkt
angrenzend (An den Brodbanken, Rosenstr.) oder auch innerhalb (Am Stintmarkt, Baumstr.) eini-
ge eingeschrankt befahrbare Bereiche, die fuBgangerzonenédhnlichen Charakter haben und so-
wohl das Flanieren als auch das partielle Befahren erméglichen.

Parken

Die Hansestadt Lineburg hat ein Parkraumbewirtschaftungskonzept beschlossen, das das Parken
in der Innenstadt neu ordnet. Ab Mitte 2025 (nach den entsprechenden Gremienbeschlissen)
kénnen Bewohner:innen in definierten Bereichen sog. Bewohnerparkausweise beantragen, die
gegen eine pauschale Gebihr das Parken auf &ffentlichen Parkplatzen erméglichen. Es ist poli-
tisch gewollt, dass Bewohner:innen beim Parken im &ffentlichen StraBBenraum gegenlber Auswar-
tigen bevorzugt werden. Dies soll durch eine entsprechende Bepreisung erreicht werden, die das
Parken im 6ffentlichen StraBenraum teurer macht als in umliegenden Parkhdusern und dadurch
Anreize schafft, gleich diese anzusteuern und auf den Parksuchverkehr zu verzichten.

Auf manchen mit Durchfahrten erreichbaren Innenhdfen stehen darlber hinaus Privatparkplatze
zur Verfigung. AuBerdem stehen im Umfeld des Westlichen Wasserviertels Parkplatze gegen
Gebuhr zur Verfligung (z.B. im Parkhaus am Rathaus in der Bastionstr.).

Abb. 26: Bewohnerparkzonen

Quelle: Hansestadt Lineburg

E-Mobilitat

Offentliche Ladesaulen befinden sich im Sanierungsgebiet lediglich auf dem Marienplatz. Aller-
dings stehen auBerhalb des Gebiets mehrere Lademdglichkeiten zur Verfliigung, so etwa an der
lImenaustr., auf dem Reichenplatz, in der KatzenstraBBe sowie am Graalwall beim Gesundheitsamt
und im Parkhaus am Rathaus. Perspektivisch missen allerdings viele weitere Ladestationen im
offentlichen StraBenraum (d.h. an den dort befindlichen Parkplatzen) eingerichtet werden.

OPNV

Der OPNV bedient das Westliche Wasserviertel durch die Bushaltestellen Rathaus, Blrgeramt und
Reichenbachplatz. Die Busse der KVG fahren durch die Bardowicker StraBe und Am Ochsen-
markt. Mehrere Regionalbuslinien fihren tber die Reichenbach- und die GartenstraBe. Zustiegs-
moglichkeiten gibt es an der Haltestelle Reichenbachstr (auBerhalb des Sanierungsgebiets).

Der Liuneburger Hauptbahnhof befindet sich in FuBgéngerentfernung (je nach Startpunkt 600 m
bis 1,5 km).
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FuBverkehr

Gehwege gem. der Definition nach StraBenverkehrsordnung (StVO) sind nicht durchgangig im
Sanierungsgebiet vorhanden oder begehbar. Insbesondere in den StraBen mit schmalem Quer-
schnitt sind die FuBwege aufgrund geringer Breite oder Vorbauten bzw. Treppenstufen praktisch
nicht nutzbar.

Abb. 27: Dysfunktionale FuBwege

Dennoch spielt der FuBverkehr eine wichtige Rolle. Alleine schon die Touristen sind fast aus-
schlieBlich zu FuB unterwegs und die Lineburger Bevélkerung legt zumindest ,die letzte Meile”
zu Fuf3 zuriick. Von entsprechend hoher Bedeutung ist eine mdglichst hohe Durchlassigkeit fur
den FuBverkehr. Beispiele sind:

- die Brausebriicke

- die Verbindung tber die Stralen Am Stintmarkt und SalzstraBe am Wasser

- die Verbindung von der Nicolaikirche zum Platz bei der Léwenapotheke

- der FuBweg auf dem Graalwall

- der Durchgang vom Klosterinnenhof zur StraBBe Hinter der Bardowicker Mauer
- die Gasse zwischen Auf dem Kauf und Am Stintmarkt.

Eine zentrale Herausforderung fur die FuBverkehrsférderung in einem historischen Quartier be-
steht in der Herstellung von Barrierefreiheit bzw. mindestens Barrierearmut der Wegeverbindun-
gen. Dies muss in Abwagung mit Denkmalschutzaspekten geschehen. So sind beispielsweise
taktile Leitsysteme nur dort méglich, wo kein grobes Pflaster (Lesesteine oder GroBformatpflaster)
verlegt ist.

Radverkehr

Der Radverkehr findet in einem historischen Quartier naturgemaf besonders schwierige Verhalt-
nisse vor: Radwege sind fast Uberhaupt nicht vorhanden und das vielfach vorhandene Kopfstein-
pflaster erschwert ein bequemes Vorankommen.

Lineburg plant auf Grundlage der Radverkehrsstrategie und des NUMP eine Reihe von Verbesse-
rungen fir den Radverkehr. Regional ist etwa eine Radschnellverbindung Gber Winsen nach Ham-
burg geplant. Lokal benennt das Zielnetz ein abgestuftes System von Fahrradrouten, das mit un-
terschiedlichen Standards entwickelt wird (Hauptrouten Netzergénzungen, Verbindungs- und
Radschénrouten). Ein wichtiges Projekt ist der FahrradstraBenring um die Lineburger Altstadt,
der nach und nach in verschiedenen Teilabschnitten realisiert wird. Im Wasserviertel verlauft er
Uber folgende StraBenzige: Neue Sllze, Am Marienplatz, Am Ochsenmarkt, Am Markt, Bardowi-
cker Str, Liner Str., Auf dem Kauf, Bei der Abtspferdetrdnke und weiter Uber die lImenaustr.. Auf
diesen StraBen ist, dort wo Kopfsteinpflaster verlegt ist, also der Radverkehrsfihrung besondere
Aufmerksamkeit zu schenken.
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Abb. 28: Bedingungen fir den Radverkehr

N AW VA
i .

ﬂﬁ%

b N \“{u, ,:
‘ j

|

‘

Wie beim MIV so spielt auch beim Radverkehr die Parkinfrastruktur eine groBBe Rolle. Zum einen,
weil damit das Fahrradparken in geordnete Bahnen gelenkt werden kann, zum anderen weil M6g-
lichkeiten zum diebstahlsicheren AnschlieBen (insb. von E-Bikes) die Gesamtattraktivitat des Rad-
fahrens steigert. Hier gibt es teilweise sehr gute Anlagen an der richtigen Stelle (z.B. in der Bardo-
wicker Str., siehe Foto), an anderer Stelle fehlen sie oder gehen zu Lasten des FuBverkehrs bzw.
der Nutzbarkeit der betreffenden Flache (z.B. Platz an der Lowen-Apotheke).

Sanierungserfordernis von StraBenrdumen

Ungeachtet der Notwendigkeit, StraBenrdume nicht nur unter denkmalpflegerischen und verkehr-
lichen Aspekten zu betrachten sondern auch Klimafolgenanpassung zu betreiben, weisen einige
StraBenziige ein straBenbauliches Sanierungserfordernis auf. Dies wird lberwiegend durch Ab-
nutzungserscheinungen hervorgerufen, etwa indem Grobsteinpflaster durch die verkehrlichen
Belastungen Verdriickungen aufweist oder der StraBenbelag anderweitig schadhaft ist. In beson-
ders vom FuBgangerverkehr beanspruchten StraBen muss besonderes Augenmerk auf die Her-
stellung von Barrierefreiheit gelegt werden.

Bei folgenden StraBBen wird eine besondere Sanierungsnotwendigkeit festgestellt. Teilweise hat
die Hansestadt dafir bereits Sanierungsplanungen und Kostenschatzungen vorgenommen. Aller-
dings fehlen hier noch MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung (Entsiegelung, Bepflanzung, Re-
tention), deren Beriicksichtigung sich anbietet, wenn der StraBBenraum ohnehin saniert werden
soll. Diese sollten vor der Auschreibung noch nachgepflegt werden.

Folgende StraBenverldufe sind aktuell betroffen:

- Llner Str.
- Aufdem Kauf, 2. BA
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- Bardowicker Str., 2. BA

- Hinter der Bardowicker Mauer

- Marktplatz

-  Im Wendischen Dorfe

- Am Stintmarkt

- Am Markt/ Am Ochsenmarkt

- Beider Abtspferdetréne

- StichstraBe zw. Auf dem Kauf und Am Stintmarkt

Im Ergebnis bedeutet dies fiir die verkehrlichen Aspekte des Rahmenplans:

- Einige StraBenziige bedirfen einer Sanierung ihrer StraBenoberflache, um ihre verkehrliche
Funktion weiterhin Gbernehmen zu kénnen.

- Viele der MaBnahmen zur Weiterentwicklung des Westlichen Wasserviertels (Klimafolgenan-
passung, Verbesserung der Aufenthaltsqualitét, Férderung des Rad- und FuBverkehrs) bend-
tigen Flachen im offentlichen StraBenraum. Dieser Flachenanspruch konkurriert mit anderen
Nutzungen.

-  Ebenerdiges Parken in Innenstadten ist flaichenintensiv und nutzt den knappen und wertvol-
len stadtischen Raum verhé&ltnismaBig nicht ausreichend qualitativ. Langfristig sollte deshalb
eine Verlagerung von Parkflachen im &ffentlichen StraBenraum in die vorhandenen Parkhiu-
ser erfolgen.

- Dem Umweltverbund (OPNV, Rad- und FuBverkehr) wird im NUMP ein hoher Stellenwert
beigemessen, was sich durch eine Verbesserung der entsprechenden Infrastruktur zeigen
sollte.

Akteursnetzwerke

Bislang fand durch den beauftragten Sanierungstrager Uberwiegend Einzelfallberatung privater
Bauherren statt. Da bei der Fortschreibung des Rahmenplans aber zunehmend Aspekte in den
Fokus riicken, von denen alle Akteure gleichermaBen betroffen sein werden (bspw. der &ffentliche
Raum, Mobilitédt, Warmeversorgung etc.), sollte der Fortgang des Sanierungsverfahrens mit einem
stabilen Rickhalt bei lokalen Akteuren verankert sein.

Hier kommen insbesondere die ortlichen Vereinigungen fir einen ersten Einstieg in Frage, Uber
die im Prozessverlauf weitere Interessierte angesprochen werden kénnen.

Arbeitskreis Lineburger Altstadt e.V.

Der Arbeitskreis Lineburger Altstadt e.V. (ALA) hat u.a. die Bewahrung, Pflege und Weiterentwick-
lung des gewachsenen historischen Stadtbilds von Liineburg als Ziel. Dies geschieht durch ideel-
le, materielle und finanzielle Unterstiitzung sowie durch fundierte Beratung in baukulturellen und
bautechnischen Fragen. Die Mitgliederzahl betragt rund 600.

Der ALA sieht sein Aufgabenfeld in der gesamten historischen Altstadt, steht aber auch gerne fir
Gespréche und Veranstaltungen, die fir MaBnahmen im Sanierungsgebiet Westliches Wasservier-
tel durchgefiihrt werden, zur Verfiigung. Die Kompetenz des ALA liegt insbesondere in der Kom-
bination von Fachwissen lber Baudenkméler und konkretem Alltagswissen lUber das Leben in
ihnen.

Diese Kompetenz wird der ALA gerne in das weitere Sanierungsverfahren einbringen, um dem
Anspruch des Erhalts historischer Strukturen bei gleichzeitiger behutsamer Berlicksichtigung neu-
er Anforderungen an das Leben und Arbeiten in ihnen und in ihrem Umfeld gerecht zu werden. Es
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5.5

wurde seitens des ALA Interesse an einer zuklnftigen Einbeziehung in Abstimmungsprozesse
innerhalb des Sanierungsverfahrens bekundet.

Verein Lineburger Kaufleute

Der Verein Lineburger Kaufleute hat eine lange Geschichte, die bis ins 19. Jahrhundert zurlck-
reicht. Er wurde gegriindet, um die Interessen der lokalen Handler und Unternehmer zu vertreten
und die wirtschaftliche Entwicklung der Region zu férdern. Heute ist der Verein eine wichtige Platt-
form fur den Austausch zwischen Kaufleuten, Unternehmern und der Stadtverwaltung. Er organi-
siert Veranstaltungen, férdert den regionalen Handel und setzt sich fir eine nachhaltige wirtschaft-
liche Entwicklung in Lineburg ein. Zudem bietet er seinen Mitgliedern Unterstitzung bei rechtli-
chen und wirtschaftlichen Fragen.

Der Verein Lineburger Kaufleute sieht sich eher als stadtweite und regionale Interessenvertre-
tung, was ein Eintreten fir kleinrdumige Belange der Geschéftswelt erschwert. Nichtsdestotrotz
wurde die Bereitschaft signalisiert, an zuklinftigen Netzwerktreffen mitzuwirken. Da der Verein im
Westlichen Wasserviertel nur Gber eine geringe Zahl an Mitgliedern verfigt, sind die Mdoglichkei-
ten hierfur allerdings begrenzt.

Ehemalige Wasserviertel-Initiative e.V.

Die Wasserviertel-Initiative wurde 2009 gegriindet und hatte sich zum Ziel gesetzt, die im Quartier
lebenden und arbeitenden Menschen in sozialer, kultureller und 6kologischer Hinsicht naher zu-
einander zu bringen. Dies geschah z.B. durch regelmaBige Stammtische oder auch StraBenfeste.
Seit zwei Jahren ist der Verein aufgeldst.

Auch wenn der Verein als Institution nicht mehr existiert, so kénnen die ehemaligen Mitglieder fir
Akteurstreffen, bei denen nur ihre Gesprachsbereitschaft aber kein zusatzliches Engagement er-
forderlich ist, reaktiviert werden. Eine entsprechende Zusage, bei der Einladung ehemaliger Mit-
glieder der Wasserviertel-Initiative behilflich zu sein, liegt vor. Die lokale Verbundenheit der be-
treffenden Personen kann dariber hinaus dafiir genutzt werden, weitere Schlisselpersonen im
Quartier ohne Vereinshintergrund fiir eine Mitarbeit zu gewinnen.

Wirtschaft / Tourismus / Gewerbe / Einzelhandel

Gewerbe und Einzelhandel

Das Westliche Wasserviertel bildet den nordwestlichen Teil der Lineburger Altstadt. Entspre-
chend wird auch ein groBer Teil des Sanierungsgebiets gewerblich dominiert, entweder durch
Gastronomie oder durch Einzelhandel. Nach dem Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkon-
zept von 2011 liegen die Hauptlagen des innerstadtischen Einzelhandels in der GrapengieBerstr.
und der GroBBen Béckerstr.. Hiervon befindet sich nur der nérdliche Zipfel der Gro3en Backerstr.
(bis zum Gebaude Bardowicker Str. 1-2, ehemals Liine-Buch) im Sanierungsgebiet. Zuséatzlich ist
mit der nérdlichen StraBenseite des StraBenzugs Rosenstr./ An den Brodbénken lediglich eine
Nebenlage vorhanden. Weitere Konzentrationen von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten
und zentrenrelevanten Sortimenten befanden sich an der Bardowicker Str. (insbes. ostl. Stral3en-
seite) und Auf dem Kauf (ebenfalls 6stl. StraBenseite). Eine Besonderheit in der Lineburger Alt-
stadt ist das hohe Vorkommen des inhabergefihrten Einzelhandels, der sich insbesondere in der
RosenstralBe befindet. Disperse Einzelhandelsstandorte befanden sich in der Koltmannstr., Rote-
hahnstr. sowie Linerstr..

Im Zuge der Rahmenplanung wurde keine erneute Erhebung gewerblicher Nutzungen durchge-
fihrt. Ein ausgewahlter Abgleich mit dem heutigen Geschéftsbesatz |&sst aber erkennen, dass die
rdumlichen Schwerpunkte, an denen sich Einzelhandelseinrichtungen konzentrieren, relativ kon-
stant geblieben sind.
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Abb. 30: Innerstadtische Einzelhandelsstandorte 2011

deutlich, dass es gegenuber . : I]
2011 quantitativen Der Liineburger Innenstadte1nzelhandel|

Schwund gegeben hat, der — \% \g /,’Q
durch Dienstleistungen und %\ . |F

Gastronomie aufgefangen wur- =
de, so dass das Bild des Westli-
chen Wasserviertels nicht sehr

einen

>

SStrane—_|

e

\
\

AT Wy

stark durch Leerstdnde beein-

[]

1

& T2,

ETISIeTsirane:

o
il
—
o]

Urmerste

trachtigt wird. Dies ist ein Um-
stand der ggf. temporér von
der Stadtteilgesellschaft in der
subjektiven Einschatzung an-
ders als die planerisch-objekti-
ve Analyse des Leerstandsver-
haltnisses wahrgenommen
wird. Struktureller
mit Verfallserscheinungen tritt
hier nicht auf, so dass bei den
wenigen bestehenden Leer-
stdnden von fluktuationsbe-
dingten Folgen ausgegangen
werden kann.

e
—

b -
[

Leerstand

.

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Ein besonderer Leerstand be-
steht im Gebdude Bardowicker
Str. 1-2, das vorher die Buch-

Zentrenrelevante Sortimente
Nicht-Zentrenrelevante Sortimente

Innenstadt-Abgrenzung -

) ,\_& \Q Hauptlage
handlung Line-Buch beher- & % \\\ - T
. . . \ \ \\ s |
bergte. Das Gebdude ist ein | \ \ﬁ/ — =
%LreleAtlas _,0\\‘ M\ 0 75 150 _ aégik

pragnantes Eckgebdude an der 5
nordostlichen Ecke des Markt-
platzes und deshalb fiir eine identitétsstiftende Nutzung pradestiniert. Denn es ist festzustellen,
dass es im gesamten Westlichen Wasserviertel keine 6ffentliche Einrichtung im Sinne einer Ge-
meinbedarfseinrichtung gibt. Es bedarf daher neben dem Erhalt von Gewerbe und Einzelhandel
auch den offentlichen Einrichtungen, die einen niedrigschwelligen Zugang fir die Stadtteilgesell-
schaft und darlber hinaus aufgrund der Innenstadtlage ggf. auch der gesamten Stadtgesellschaft
einen Mehrwert bieten. Den Bewohner:innen steht derzeit kein solcher Treffpunkt fir zum Beispiel
soziale oder kulturelle Zwecke wie ein Ort fir Kunst und Kultur zur Verfigung.

Quelle: Einzelhandelsentwicklungs- und Zentrenkonzept 2011

Als offener Treffpunkt der Bewohner:innen, Besucher:innen und Stadtgesellschaft unter freiem
Himmel zeigt sich der Marktplatz am Rathaus. Auf diesem findet der Wochenmarkt zwei mal in der
Woche statt und ist belebender Bestandteil des Westlichen Wasserviertels. Aufgrund der regiona-
len Handler und groBen Auswahl nimmt der Wochenmarkt auf dem Marktplatz fur die Bevolke-
rung einen hohen Stellenwert in der Versorgung ein. Zuséatzlich finden verschiedene Veranstaltun-
gen wie Stadtfeste und der historischen Weihnachtsmarkt statt. Diese herausragende Qualitat
sollte in Form der barrierearmen Gestaltung und Bespielung gestérkt werden.

Tourismus

Insgesamt wirkt sich die touristische Attraktivitdt der Lineburger Innenstadt aus, so dass die ge-
werblichen Anbieter von touristischer Laufkundschaft profitieren. Allerdings trifft dies vor allem
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auf die relevanten Laufwege zu, die von Touristen bevorzugt werden. Umgekehrt bedeutet dies
aber auch, dass die Immobilienpreise und damit die Ladenmieten besonders hoch sind, so dass
sich die erforderlichen Renditen nur mit héherpreisigen Angeboten und Dienstleistungen erwirt-
schaften lassen. Angebote fir den alltdglichen Bedarf sind im Sanierungsgebiet zwar noch vor-
handen, sind aber gegeniber den touristischen oder innenstadttypischen Angeboten in der Min-
derzahl und befinden sich vielfach in den weniger frequentierten Nebenlagen.

Es gibt mehrere touristische Ubernachtungsmdglichkeiten im Sanierungsgebiet Westliches Was-
serviertel: Zwei Hotels, ein Gastehaus und eine Ferienwohnung. Auch einige Airbnb-Wohnungen
werden im Sanierungsgebiet angeboten. Die touristische Bedeutung des Westlichen Wasservier-
tels besteht also weniger in Umfang und Qualitdt der Ubernachtungsgelegenheiten, sondern vor
allem als Quartier, das von Touristen erkundet wird und dadurch Konsumanreize generieren kann.

Dies betrifft vor allem den Gastronomieschwerpunkt am Stintmarkt (DAS Lineburger Postkarten-
motiv mit llmenau und Kran) und die SalzstraBe am Wasser sowie die StraBenverbindung vom
Markt zur Brausebriicke. Die in den NebenstraBBen versteckten Ldden haben es dagegen schwe-
rer, aber es gibt gentigend entdeckungsfreudige Touristen, denen die touristischen Schwerpunk-
te zu Uberlaufen sind und die jenseits der Hauptrouten auf Entdeckung gehen. Das heif3t auch in
Nebenlagen gibt es Potenzial fir spannende Einzelhandelsangebote, woflr es seitens der Hanse-
stadt aber einladende Wegefiihrungen und StraBenraumgestaltungen erfordert.

Auch wenn die urspriingliche Mischung aus Wohnen und Produktion bzw. Handwerk, die histori-
sche Innenstadtlagen Uber lange Zeitrdume prégte, heute kaum noch vorhanden ist, so gibt es
vereinzelt noch (nicht storende) Handwerksbetriebe, z.B. Elektroinstallation oder Druckerei oder
auch eine Reihe an Ateliers. Im Sinne einer vertraglichen Nutzungsmischung sollten die Bedingun-
gen fir diese Betriebe im Westlichen Wasserviertel gestltzt werden. Auch die Bedingungen fir
das gastronomische Angebot rund um den Stintmarkt sollten weiter gestarkt werden.

5.6 Ubergeordnete Themenbereiche

5.6.1 Klimaschutz und Klimafolgenanpassung
Neben der vom Férdergeber verpflichtend vorgeschriebenen Beriicksichtigung des Handlungs-
felds ,Klimaschutz und Klimafolgenanpassung” ist es auch stadtentwicklungsplanerisch sinnvoll,
die Reduktion von Treibhausgasemissionen und die Anpassung an Extremwetterereignisse durch
gezielte MaBnahmen zu unterstitzen.
Klimaschutz
Klimaschutz kann in einem verdichteten historischen Stadtquartier vor allem im Verkehrs- und
Gebéaudesektor betrieben werden.
Klimafreundliche Mobilitat
Im Verkehrssektor bedeutet dies, dass optimale Rahmenbedingungen fir die Mobilitdtswende
geschaffen werden, um maglichst CO2-neutral unterwegs zu sein. Dies hat zur Folge, dass OPNV,
FuB- und Radverkehr Vorrang vor dem motorisierten Individualverkehr erhalten sollen. Dies bietet
die Chance, zuséatzlich zur CO2-Einsparung auch noch Flachengewinne im offentlichen StraBen-
raum zu generieren. Bei einem bloBen Umstieg von Verbrennungs- zu Elektroantrieben wirden
diese Flacheneffekte nicht eintreten, da ein E-Auto genauso viel Platz benétigt wie ein fossil ange-
triebenes.
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Aus diesem Grund wird der fahrradfreundlichen Gestaltung des StraBenraums (insbesondere auf
den im NUMP identifizierten Haupt- und Nebenrouten) besondere Bedeutung beigemessen. Dies
betrifft vor allem Oberflaichengestaltung, Markierung und Beschilderung. AuBerdem soll die At-
traktivitit des OPNV durch entsprechende MaBnahmen (insb. Linienfiihrung, Taktverdichtung und
Barrierefreiheit) fir die gesamte Stadt verbessert werden. Im Sanierungsgebiet werden hiervon
zwei Bushaltestellen betroffen sein, die barrierefrei umgestaltet werden sollen.

Unter Denkmalaspekten spielt hier die StraBenoberflache eine groBe Rolle: Um bei kurzen Wegen
innerhalb der Stadt die Attraktivitat insbesondere fir den Radverkehr zu erhéhen, sollten Kopf-
steinpflasterstraBBen mit fiir Fahrrader geeigneten Fahrspuren (z.B. aus geschnittenen Pflasterstei-
nen 0.3.) versehen werden.

Klimaschutz im Gebdudesektor

Im Westlichen Wasserviertel wird Neubau auch in Zukunft kaum eine Rolle spielen, da ein sehr
hoher Anteil an Geb&uden unter Denkmalschutz steht. Deshalb kénnen Klimaschutzmal3nahmen
vor allem durch die Abkehr von fossilen Heizsystemen und die energetische Gebaudesanierung
umgesetzt werden. Bei energetischen Sanierungen kann der Erfolg durch eine aufeinander abge-
stimmte MaBnahmenplanung von Geschossdeckenddmmung, Fenstererneuerung, Fassadendam-
mung und Heizungstausch optimiert werden.

Spatestens wenn durch die CO2-Bepreisung das bisherige Beheizungskonzept mit Erdgas oder
Heizdl unwirtschaftlich wird und der Umstieg auf Warmepumpen naheliegend ist, wird das Interes-
se an der Installation von PV-Anlagen ansteigen. Unter den Bedingungen des Denkmalschutzes
sind die Installationsmdglichkeiten allerdings beschrénkt. So werden geeignete PV-Dachflachen
nicht nach ihrer optimalen Sonnenexposition sondern - wegen der visuellen Beeintréachtigung des
Denkmalcharakters - nach der Einsehbarkeit aus dem &ffentlichen Raum ausgewéhlt werden mus-
sen. So wiirden etwa rickwartig ausgerichtete Dachflachen und Hauswéande oder die Innenhdfe
infrage kommen. Dies kann teilweise jedoch Auswirkungen auf den Ertrag und damit auf die Ren-
tabilitdt von PV-Anlagen haben.

Eine konventionelle energetische Sanierung der duBeren Gebaudehiille ist unter Denkmalschutz-
bedingungen so gut wie unméglich, da Warmeddmmverbundsysteme die historische Fassade
komplett Gberformen wirden. Aus dem Kanon alternativer Dammmaoglichkeiten missen dann
geeignete Varianten ausgewadhlt werden (z.B. Kerndédmmung, Innenddmmung), deren Effizienz
gegeniiber einer konventionellen AuBenwandddmmung jedoch geringer ausfallt.

Im Ergebnis bedeutet dies, dass das Heizen in denkmalgeschitzten Gebieten tendenziell teurer
sein wird, was sich als Standortnachteil fiir die Altstadt erweisen kann. Es ist aber auch méglich,
dass die héheren Aufwendungen fiir das Heizen zur starkeren Segregation von Wohnbevélkerung
und Betrieben beitragen, da nur kapitalkréftige Nachfrager die Exklusivitdt dieser Innenstadtlage
bezahlen kénnten.

Klimafolgenanpassung

Die Herausforderungen zur Klimafolgenanpassung bestehen vor allem in der Bewaltigung von
Extremwetterereignissen, wie Starkregen, Temperaturzunahme und Trockenheit oder Stliirme.

Regenwassermanagement

Beim Regenwassermanagement wird es zunehmend um Regenwasserriickhaltung gehen, da die
konventionelle Methode der méglichst schnellen Abflihrung in das Kanalnetz an Kapazitatsgren-
zen stof3t. Dies bedeutet, dass ein moglichst groBer Teil des Regenwassers nach Méglichkeit vor
Ort versickern sollte. Hierflir muss die Versiegelung (= die wasserdichte Oberflache) reduziert und
der Untergrund zur Aufnahme und Versickerung von Regenwasser hergerichtet werden.

i G 43
— AC PLANERGRUPPE R i

biro fiir stadtplanung & beratung



Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” September 2025

Quartiere mit Denkmalschutz im StraBenraum weisen hier gewisse Vorteile auf, weil historische
StraBenbeldge aus Lese- oder Kopfsteinpflaster haufig groBere Fugen aufweisen. Wesentlich ist
jedoch die Wasserdurchlassigkeit des Fugenmaterials. Im Westlichen Wasserviertel wurde weitge-
hend auf das Verflllen der Pflasterfugen mit abdichtenden Materialien (wie etwa Teer) verzichtet
und stattdessen mit mineralischen Fullstoffen gearbeitet.

Abb. 31: Pflaster mit hohem Fugenanteil

AuBer einer versickerungsfédhigen Oberflaichengestaltung leisten auch vollsténdig entsiegelte
Bereiche einen Beitrag zum Regenwassermanagement. Sinnvollerweise sollten diese dann auch
fur PflanzmaBnahmen genutzt werden. Bei gentigender GroBe und Abstand zur Hausfront eignen
sich diese besonders flir Baumpflanzungen. Hierbei sind jedoch die Verldufe von Ver- und Entsor-
gungsleitungen zu beachten, die zugénglich bleiben missen.

Damit diese Flachen nicht nur das Regenwasser ihrer eigenen FlachengréBe aufnehmen, sollte
das Oberflachenwasser der Gehwege im Umfeld mit geeigneten Systemen wo maoglich gezielt in
diese Pflanzflachen und nicht in den Rinnstein geleitet werden. Fir das auf der Fahrbahn anfallen-
de Regenwasser ist das leider nicht moglich, da es zu stark durch den Autoverkehr belastet ist
(Reifenabrieb, Abtropfverluste beim Motordl, Bremsstaub).

Abb. 32: Entsiegelte Flachen in der Bardowicker Straf3e
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Neben der aktiven Regenentwésserung kdnnen Starkregenereignisse auch vermehrt zu Uberflu-
tungen fiihren. Die llmenau-Insel zwischen Fluss und Lésegraben ist als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. Die westlichen Uferbereiche kénnen dariber hinaus von HQ100-Ereignissen (hundert-
jahrliches Hochwasser) und von HQextrem-Ereignissen (eineinhalbfaches HQ100) betroffen sein.

Abb. 33: Uberflutungsgefahr durch die llmenau und in Senken

Quelle: Hansestadt Lineburg

Hitzemanagement

Der Klimawandel wird neben Starkregenereignissen auch zu Phasen anhaltender Hitze fihren. In
der dicht bebauten Altstadt wird sich der Aufheizeffekt besonders stark zeigen, da hier Hitze spei-
chernde Elemente in Form von Gebauden und StraBBen besonders konzentriert auftreten und kiih-
lende Elemente wie Vegetations- und Wasserflachen unterdurchschnittlich vorhanden sind als in
weniger stark verdichteten Stadtteilen.

Allerdings zeigen sich im Westlichen Wasserviertel auch Vorteile: Die Albedo (= Rickstrahlvermé-
gen des Lichts von Oberflachen) von hellerem Kopfsteinpflaster ist etwas héher als diejenige von
Asphalt. Allerdings reicht dieser Effekt nicht aus, um die aus der baulichen Verdichtung resultie-
renden Hitzebelastungen auszugleichen. Die Themenkarten ,Bewertung der Hitzebelastung” zei-
gen sowohl am Tag als auch in der Nacht, dass die Altstadt dem groBten Hitzestress ausgesetzt ist
und auch in der Nacht im Vergleich zu anderen Stadtteilen die geringste Abkihlung eintritt (Aus-
nahme: groBBe Gewerbebauten).

Abb. 34: Bewertung der Hitzebelastung bei Tag und in der Nacht

Quelle: Hansestadt Lineburg, Klimaanpassungskonzept, S. 44 u. 45
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5.6.2

5.6.3

Einen groBen Effekt haben Bdume, die sowohl Schatten spenden als auch durch Verdunstung
Kihlung verschaffen. Aber auch jede andere Entsiegelungs- und BepflanzungsmaBnahme leistet
einen Beitrag zur Kihlung.

Fir alle diese MaBnahmen werden Flachen benétigt, die in eng bebauten Innenstadtlagen ohne-
hin schon knapp sind. Die Herausforderung besteht also darin, die Anforderungen der Klimaan-
passung zu erflllen, ohne andere Nutzungen zu sehr einzuschrénken oder im besten Fall beides
JUbereinander” zu legen (sog. multicodierte Rdume). Dies kann am besten im 6ffentlichen Stra-
Benraum geschehen.

Vertikale Begriinungen

Da ebenerdige Grinflachen im verdichteten Wasserviertel knapp sind, sollten auch vertikale Be-
grinungsmalBnahmen erfolgen, also Fassadenbegrinungen. Dieser MaBnahme gegeniber be-
stehen haufig Vorbehalte vonseiten der Eigentimer, da Befurchtungen zur Beschddigung der
Fassade durch Rankpflanzen (z.B. Efeu) bestehen. AuBerdem wiirden an der Fassade angebrachte
Rankhilfen mit den Denkmalschutzauflagen kollidieren. Allerdings gibt es auch historische Vorbil-
der fur begrinte Fassaden, so dass es lohnenswert sein kénnte, auch im Wasserviertel geeignete
Fassaden zu begriinen.

Hierflr sollten geeignete Objekte identifiziert werden und die Eigentiimer gezielt auf die Méglich-
keit zur Fassadenbegriinung angesprochen werden. Es bietet sich an, am Beispiel eines in stadti-
schem Eigentum befindlichen Geb&udes ein Pilotprojekt zur Fassadenbegrinung zu realisieren,
um an einem Anschauungsobjekt Vorbehalten entgegen treten zu kénnen.

Information und Kommunikation

Die spezifischen Herausforderungen eines Stadterneuerungsverfahrens im denkmalgeschitzten
Bereich stellen noch héhere Anforderungen an die Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure
als ,normale” Sanierungsverfahren. Der Information Gber Rahmenbedingungen und Handlungs-
moglichkeiten kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Um die Méglichkeiten zur Information
und Beratung zu verstetigen, sollten die ohnehin in der Hansestadt existierenden Beratungsange-
bote dahingehend qualifiziert werden, dass sie (auch) zu Denkmalschutzaspekten beraten kénnen
(bspw. Energieberatung).

Digitalisierung

Digitalisierte Prozesse und Innovationen kdnnen auch im Kontext denkmalgeschitzter Quartiere
einen wesentlichen Beitrag zum Erhalt historischer Bausubstanz und zur Entwicklung 6ffentlicher
Raume leisten. So gibt es in Lineburg beispielweise die Projektgruppe ,Denkmal Digital”. Sie soll
als eine der themenbezogenen Untergruppen des Beirats Innenstadt die Vernetzung von Interes-
sierten der Lineburger Innenstadt fordern und Kompetenzen sowie Ressourcen mit technisch-di-
gitalem Hintergrund bindeln. Ein formloser Auftakt erfolgte im Zuge der Stadtkonferenz 2023.
Hier beschaftigten sich Teilnehmer:innen eines Workshops mit digitalen Problemen und Lésungs-
ansatzen, welche auch die Innenstadt betreffen. Dieser Ansatz soll weiterverfolgt und vor allem
intensiviert werden (Quelle: ISEK 2025).

Dariber hinaus kann davon ausgegangen werden, dass die Fortschritte bei der Anwendung
Kinstlicher Intelligenz auch in der Denkmalpflege zu Neuerungen fihren werden. Dies betrifft vor
allem die Bereiche Dokumentation sowie Schadensanalyse und -vermeidung. So werden etwa
zunehmend kamerabasierte Rekonstruktionen als sog. ,digitale Zwillinge” von Gebduden ange-
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5.64

legt. Sie enthalten neben einer dreidimensionalen Visualisierung, die unterschiedliche Blickwinkel
auf das Bauwerk ermdglicht, auch ergédnzende Informationen, etwa zu einzelnen Bauteilen. Ge-
plante MaBnahmen kénnen auf diese Weise relativ einfach simuliert werden.

Neben der denkmalspazifischen Dimension gibt es auch nutzungsorientierte Aspekte der Digitali-
sierung. Hier ist an erster Stelle die Bereitstellung von Glasfaseranschlissen fir schnelles Internet
zu nennen. In verdichteten Lagen wie der Lineburger Altstadt dirfte das Interesse der Anbieter
an der Verlegung der erforderlichen Infrastruktur hoch sein, so dass man von einem funktionieren-
den Verkabelungsprozess mit mehreren Anbietern ausgehen kann. Eine gute Breitbandanbin-
dung fuhrt dazu, dass die Standortattraktivitdt des Westlichen Wasserviertels fir Privathaushalte
und Betriebe gegeniiber anderen Quartieren nicht abfallt.

Neue Mdoglichkeiten der Visualisierung (Augmented Reality) schaffen niedrigschwellige Zugénge,
etwa mit virtuellen Rundgéngen durch die erfassten Gebaude. Auf diese Weise reduziert sich die
Abhangigkeit vom Tag des offenen Denkmals und die baukulturelle Vermittlung des Denkmal-
schutzgedankens wird permanent moglich.

Barrierefreiheit / -armut

Barrierefreiheit im &ffentlichen StraBenraum

In historisch geprégten Quartieren muss Barrierefreiheit anders umgesetzt werden als in baulich
jingeren Stadtteilen. So kénnen sich die gesetzlichen Vorgaben zur Herstellung von Barrierefrei-
heit (z.B. im Behindertengleichstellungsgesetz) im Widerspruch zu gesetzlichen Vorgaben des
Denkmalschutzes, die einen méglichst originalen Erhalt historischer Bausubstanz anstreben, befin-
den. Denn viele der im Wasserviertel vorhandenen baulichen Strukturen wurden in ihrer Entste-
hungszeit ohne Riicksicht auf individuelle Einschrdankungen der Bewohner bei der Bewaltigung
von Wegen oder Hindernissen geschaffen. Dies betrifft sowohl die Gebaude (z.B. Treppen,
Schwellen) als auch besonders den offentlichen Raum (grobes Pflaster, Kantsteine etc.). Da die
Idee des Denkmalschutzes auf dem Erhalt historischer Strukturen basiert, verbietet sich eine direk-
te Ubertragung moderner Anforderungen von Barrierefreiheit.

Dennoch erlangt Barrierefreiheit (bzw. realistischer Weise eher Barrierearmut) angesichts einer
alternden Gesellschaft immer mehr an Bedeutung und wird auch in Sanierungsverfahren zuneh-
mend vom Foérdergeber eingefordert. Neben der Herstellung von (férderféhiger) Barrierefreiheit/
-armut im privaten Geb&udebestand ist damit vor allem Barrierefreiheit im offentlichen Raum ge-
meint. Im Westlichen Wasserviertel wird dabei besonderes Fingerspitzengefiihl erforderlich sein.

Hier sind verschiedene Optionen denkbar (z.B. Integration von Pflastermaterialien mit ebenen
Oberflachen und/ oder geringeren Fugenbreiten, Abschleifen des bestehenden Kopfsteinpflas-
ters, glatte Laufspuren in grobem Pflaster etc.) und es werden momentan neuartige Techniken
entwickelt. Es empfiehlt sich, die barrierefreie Optimierung des Pflasters mit ohnehin erforderli-
chen Tiefbauarbeiten (z.B. Glasfaser, Fernwédrme, Mittelspannungsnetz) zu koordinieren.

Taktile Leitsysteme werden sich kaum im historischen Pflaster integrieren lassen. Umso wichtiger
ist es, dass an den Stellen wo dies mdglich ist, Barrierefreiheit angestrebt wird. Dies betrifft z.B.
StraBen und Wege, die konventionelle Beldge aus Asphalt, Gehwegplatten oder modernem Pflas-
ter aufweisen.

Barrierefreiheit wird jedoch nicht nur durch eine geeignete Gehwegoberflache sichergestellt,
sondern auch durch hinreichende Gehwegbreiten. In den beengten Altstadtstral3en sind Gehwe-
ge ohnehin erst in der Neuzeit angelegt worden, da die StraBBen in friheren Jahrhunderten einer
Mischnutzung unterlagen und die Trennung der Verkehrsarten erst im Zuge der Massenmotorisie-
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rung einsetzte. Entsprechend dysfunktional fallen Gehwege oft im Westlichen Wasserviertel aus,
weil nicht genligend StraBenraumprofil zur Verfiigung steht und dem Autoverkehr bei der Nut-
zung des knappen StraBenraums Prioritdt eingerdumt wird.

So sind etwa fuBlaufige Begegnungsverkehre in der Liner StraBBe bei der dort vorhandenen Ful3-
gangerfrequenz nur schwer ohne ein Ausweichen auf die Fahrbahn zu bewerkstelligen. An ande-
ren Stellen sind die ohnehin schon schmalen Gehwege durch Gegenstande (z.B. abgestellte Fahr-
rader, Kundenstopper) verstellt, so dass ein Ausweichen auf die StraBBe erforderlich ist. Wenn die-
se (wie etwa die KoltmannstraBBe) auch noch grobes Kopfsteinpflaster enthélt, bestehen besonders
hohe Hirden fir mobilitdtseingeschrénkte Personen. Am Stintmarkt sind die Gehsteige zwar teil-
weise relativ breit, aber in vielen Abschnitten mit Gastronomie belegt. Die als Gehweg fungieren-
de Fahrbahn besteht aus schadhaftem Kopfsteinpflaster mit entsprechendem Sanierungsbedarf.

Abb. 35: Dysfunktionale Gehwege

S
Liner Str. Rotehahnstr. (beide)

Koltmannstr. Am Stintmarkt
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Baumstr. Verbindungsweg Am Stintmarkt und Auf dem Kauf

In manchen Fallen stellen die (als seitliche FuBgéngerflachen anmutenden) Gehwege quasi eine
funktionale Platzvergeudung dar, die die Nutzbarkeit des StraBenraums eher einschrénkt als er-
leichtert. Von daher wére es Giberlegenswert, wenn bei StraBenerneuerungsmalnahmen in Stra-
Ben mit dsyfunktionalen FuBwegen Verkehrsberuhigte Bereiche nach StVO eingerichtet wiirden,
bei denen StraBenrdume ohne Bordsteine und mit einheitlicher StraBenoberflaiche geschaffen
werden und wo der gesamte Verkehrsraum auch von FuBgangern genutzt werden darf.

Barrierearme Erreichbarkeit &ffentlicher Gebdude

Neben Einschrankungen bei der Begehbarkeit des &ffentlichen StraBenraums treten auch Méngel
bei der Zuganglichkeit der Gebaude auf. Bis auf die Ladengeschéfte in den HaupteinkaufsstraBBen
des Westlichen Wasserviertels verfliigen fast alle Geb&ude lber Eingangsstufen, die zumindest die
Zugénglichkeit fir Rollstuhlfahrende erschweren. Dies fallt in die Zustdndigkeit der privaten Haus-
eigentiimer:innen, die allerdings fir die Herstellung von Barrierefreiheit auch Sanierungsmittel
beantragen kénnen.

Die 6ffentlichen Gebaude im Sanierungsgebiet haben gegenlber privaten eine wesentlich héhe-
re Besucherfrequenz, weshalb hier der barrierefreie Zugang eine gréBere Dringlichkeit hat. Auch
hier gibt es bei vielen Gebduden Handlungsbedarf. Bei einigen Gebauden wurde der Barriere-
freie Zugang berlcksichtigt, allerdings ist der alternative Zugang nur per Klingel mit persénlicher
Assistenz/ Offnung des Personals méglich (Landgericht, Amtsgericht).

Barrierefreie Zugange gibt es bei der Tourist-Information, bei riickwéartigen Nebeneingédngen des
Rathauses sowie - per nachtraglich errichteter Rampe - bei der Ratsblcherei. AuBerdem ist die St.
Nicolaikirche barrierefrei erreichbar.

Bei den noch nicht (oder nur umstandlich) barrierefrei erreichbaren Eingéngen kdénnen férderféhi-
ge UmbaumaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit empfohlen werden.
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Abb. 36: Zugénge bei 6ffentlichen Gebauden
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6 BETEILIGUNG
6.1 Verwaltungsworkshop

6.2

Am 30. Januar 2025 fand im Huldigungssaal des historischen Rathauses ein verwaltungsinterner
Workshop statt, an dem rund 20 Mitarbeitende aus verschiedenen Verwaltungsstellen teilnahmen.

Ziel des Workshops war zum einen, einen Rickblick auf das bisherige Sanierungsverfahren zu
werfen und zum anderen, fir den noch verbleibenden Forderzeitraum die noch offenen sowie
neue MaBnahmen unter den verdnderten Rahmenbedingungen zu diskutieren.

Um alle Teilnehmenden auf einen Informationsstand zu bringen, wurde zunachst der bisherige
Sanierungsprozess rekapituliert, die zukinftigen férderrechtlichen Rahmenbedingungen erlautert,
verausgabte Mittel und Restmittel gegenilibergestellt sowie umgesetzte und noch offene MaBnah-
men aufgezeigt. AnschlieBend wurden auf dieser Informationsbasis die Sanierungsziele diskutiert:

- Welches Ziel ist bereits erreicht worden?

- Welches Ziel erst teilweise?

- Welches Ziel ist noch nicht erreicht worden?

- Welches Ziel ist noch aktuell, welches mdéglicherweise inzwischen Gberholt?

- Welche neuen Ziele sollen bzw. missen fir die restliche Laufzeit noch erganzt werden?

AnschlieBend wurden in dhnlicher Weise auch die (noch nicht umgesetzten) MalBnahmen und
mogliche neue MaBnahmen diskutiert. Dazu waren alle Teilnehmenden im Vorfeld des Work-
shops aufgefordert worden zu prifen, ob

a) die urspriinglich projektierten, aber noch nicht umgesetzten MaBnahmen in Tragerschaft ihres
Fachbereichs noch umgesetzt werden sollen bzw. wie der Projektstand ist,

b) der Fachbereich - unabhadngig vom Sanierungsvorhaben - derzeit MaBnahmen im Gebiet plant,
die organisatorisch und inhaltlich in das Sanierungsverfahren integriert werden sollen und

c) es aus fachlicher Sicht neue MaBnahmen gibt, die Eingang in das Sanierungsverfahren finden
sollten.

Die Diskussionsergebnisse wurden wahrend der Sitzung online am ,miro board” dokumentiert
und wo mdglich direkt in einer Karte verortet. Die Ergebnisse des Workshops finden sich in die-
sem Bericht insbesondere in der Zwischenbilanz (Kap. 4) wieder sowie im nachfolgenden Hand-
lungskonzept mit der MaBnahmenbeschreibung (Kap. 8).

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6Bs) erfolgte vom 17.04.2025 bis zum
20.05.2025. Innerhalb dieser Frist erhielten sie Gelegenheit, sich zu Zielen und vorgesehenen
MaBnahmen im Sanierungsgebiet zu duBern. Neben dem Anschreiben wurde als Informations-
grundlage der Zwischenbericht verschickt. Zu diesem Zeitpunkt standen die Essentials der Rah-
menplanung im Entwurf bereits fest, so dass sie den T6Bs als Beurteilungsgrundlage zur Verfi-
gung gestellt werden konnten:

- Neue Abgrenzung des Sanierungsgebiets

- Neuformulierung der Sanierungsziele

- MaBnahmenplanung in Form von Steckbriefen
- Gestaltungsplan

- MaBnahmenplan
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Die Adressaten wurden nach ortlicher oder inhaltlicher Betroffenheit aus der TéB-Liste des Fach-
dienstes 61 - Stadtplanung der Hansestadt ausgewahlt. Insgesamt wurden 59 T6Bs angeschrie-
ben. Hiervon haben 14 fristgerecht geantwortet.

Behoérde und Art der Stellungnahme

Niederséchsische Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Lineburg Hinweise

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz Hinweise

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie Hinweise

Landkreis Lineburg Hinweise

Avacon Netz GmbH Hinweise

Deutsche Telekom Technik GmbH Hinweise

Vodafone Kabel Deutschland GmbH Keine Bedenken,
Hinweise

GfA Lineburg - gkASR Hinweise

VCD Regionalverband Elbe-Heide Hinweise, Anregungen

Hansestadt Lineburg- FB 8 Gebdudewirtschaft Hinweise

Hansestadt Lineburg FB 6/63 Bauaufsicht (Denkmalpflege, Senkung)

06 Stabst. Stadtarchaologe Hinweise

Hansestadt Liineburg FB Umwelt, Klimaschutz und Mobilitat Hinweise

Hansestadt Lineburg FB Bauaufsicht /Denkmalpflege Hinweise

Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande Uelzen keine Zustandigkeit

Avacon Wasser GmbH keine Bedenken

Polizeiinspektion Lineburg keine Bedenken

Eine ausfihrliche Zusammenfassung und Behandlung der Stellungnahmen kann der Anlage A
zum Rahmenplan entnommen werden.

6.3  Offentliche Informationsveranstaltung
(Wird nach Durchfihrung ergénzt)
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7 FAZIT UND KUNFTIGE SANIERUNGSZIELE

Fazit zur Sanierungsaufgabe im Westlichen Wasserviertel

Nach gemeinsamer Betrachtung der Zwischenbilanzierung und der Situationsanalyse ergibt sich
weiterhin eine umfangreiche Sanierungsaufgabe im Westlichen Wasserviertel.

Diese besteht aus der Modernisierung- und Instandsetzungsaufgabe privater und 6ffentlicher
Gebaude. Im Westlichen Wasserviertel ist hier in jedem Fall die denkmalschutzrechtliche Kompo-
nente zu berlcksichtigen und stellt eine besondere Herausforderung fir die privaten
Eigentimer:innen dar. Darliber hinaus sind auch die baulichen Teile der denkmalgeschitzten
Bardowicker Mauer samt des Stadtwalls, ebenso wie die Kaianlagen, in einem sanierungswiirdi-
gen Zustand und erfahren im Stadtbild nicht die Bedeutung, die diesen Objekten zukommen
kénnte und - aus stddtebaulich-denkmalschutzrechtlicher Sicht - sollte.

Fur den Fall, dass eine Sanierung oder Leerstandsbeseitigung besonders pragender Einzelgebau-
de mit den privaten Eigentimer:innen absehbar nicht erreicht werden kann, sollte die Hansestadt
erwagen, als (Zwischen-)Erwerberin solche Geb&dude anzukaufen und zu entwickeln, um eine Sa-
nierung und zugleich die Starkung der Nutzungsvielfalt in der Innenstadt zu erreichen.

Weiter kann festgehalten werden, dass sowohl die privaten als auch 6ffentlichen Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsarbeiten der Gebaude nicht einer allgemeinen Umsetzungsempfeh-
lung folgen kénnen, sondern aufgrund der umfangreichen Unterschutzstellung Denkmalschutz
jeweils der Einzelbetrachtung bedirfen. Hinzugezogen werden sollten in diesem Prozess histori-
sche Ortsanalysen als auch zur Abstimmung die Denkmalschutzbehérde, die Stadt Lineburg und
der Sanierungstrager.

Aus der stadtrdumlichen Situationsanalyse lasst sich zudem feststellen, dass eine ganze Reihe an
StraBenrdumen sanierungsbedirftig sind, und dass vor allem die Thematik der Barrierefreiheit in
Kombination mit der denkmalschutzrechlichen Betrachtung in Zukunft eine noch gréBere Beriick-
sichtigung innerhalb der Umsetzung finden sollte. Hier zeigt sich ein hoher Handlungsbedarf, bei
dem die Méglichkeit gesehen wird unter den aktuellen Herausforderungen des Klimawandels und
damit verbundener neuer Aufgaben an die Stadtrdume, klimagerechte Mal3nahmen in den Erneu-
erungsprozess einzubeziehen. Betroffene StraBenrdume sind z.B. Bardowicker Stral3e, Liner Stra-
Be oder Hinter der Bardowicker Mauer. Als betroffene Platzbereiche, denen auch eine wichtige
Verbindungsfunktion fir den FuB- und Radverkehr im Westlichen Wasserviertel zukommt, sind der
Platz an der Léwen-Apotheke und der Pastor-Harry-Kigler Platz an der St. Nikolai-Kirche zu nen-
nen.

Der identifizierte Handlungsbedarf bezieht sich jedoch nicht nur auf den Sanierungszustand der
StraBen- und Platzoberflachen, sondern auch auf ihre Funktionen als Verbindungs- und Aufent-
haltsraum. Die Aufenthaltsqualitdten mussen an verschiedenen Stellen im Westlichen Wasservier-
tel gesteigert werden, um nicht nur einzelne punktuelle Bereiche wie z.B. den Stintmarkt und Salz-
straBe am Wasser zu bieten. Zum Bedarf der Steigerung der Aufenthaltsqualitdten im Stadtraum
z3hlt neben der téglichen Nutzungsvielfalt und -funktion daher auch das nachtliche Stadtbild und
dessen Wahrnehmung sowie gezielte Inszenierung, die mit der Empfehlung des Rahmenplans zur
Anpassung und Fortschreibung sowie Umsetzung eines Lichtkonzepts schlief3t.

Ebenso gilt fir die StraBenrdume und stadtischen Freirdume eine Herausforderung, die allein auf
Ebene des Rahmenplans nicht geldst werden kann, da die denkmalschutzrechtlichen Aspekte die
Entwicklung von typisierten Gestaltungsgrundsatzen fir die StraBenrdume und auch Frei- und
Grinflachen nicht zulassen. Obgleich eine solche Umsetzung in bestimmten Themenfeldern wie
unter anderem dem Aspekt der Barrierefreiheit wiinschenswert wére, ist je nach ortlicher Gege-
benheit in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde, der Stadt Lineburg und dem Sanie-
rungstrédger sowie der fachbezogenen Abteilungen eine Einzelfallentscheidung zur Gestaltungs-
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7.2

moglichkeit zu erarbeiten. Der Rahmenplan kann in diesem Zuge Uber die beispielhafte Darstel-
lung in Vertiefungsbereichen als auch in den MaBnahmensteckbriefen unterstitzen.

Fir die identifizierten Sanierungsaufgaben werden lber die Fortschreibung des Rahmenplans die
Sanierungsziele formuliert. Vollstdndig neue Sanierungsziele ergeben sich nicht. Als Sanierungs-
ziele werden weiterhin jene verfolgt, die seit 2010 noch nicht erreicht wurden und geringfigig
modifiziert und ergénzt um die Anforderungen gem. neuem Férderbestandteil. Das betrifft insbe-
sondere die Themen zur barrierearmen Gestaltung und der klimagerechten Stadtentwicklung.

Sanierungsziele Rahmenplanfortschreibung 2025

1. Stérkung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Nutzungsstruktur

2. Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung historischer privater und 6ffentlicher Geb&ude
3. Aufwertung und Sanierung der Bardowicker Mauer und des Stadtwall
4

Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von Stral3en und Platzen
nach durchgéngigem (barrierearmen) Gestaltungsprinzip unter Berlicksichtigung einer klima-
gerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5. Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im &ffentlichen Raum

6. Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfindens durch
Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

7.  Aufwertung des Hafenbereichs (Stintmarkt) durch 6ffentlich zugéngliche Nutzung und Sanie-
rung der Kaianlagen

Vorschlag zur Erweiterung des Sanierungsgebiets

Mit den ehemaligen Rahmenplanungen 2008/ 2010 und nun der Fortschreibung der Rahmenpla-
nung 2025 hat eine Uberpriifung der damaligen Vorbereitenden Untersuchungen stattgefunden.
Dies wurde in dem Kapitel 5 ,Situationsanalyse” umfangreich dargelegt.

Da auf Ebene der Rahmenplanung auch direkt an das bisher festgelegte Sanierungsgebiet an-
grenzende Stadtbereiche mitbetrachtet werden, konnte im Rahmen dieser Uberpriifung festge-
stellt werden, dass in direkt angrenzenden Bereichen stddtebauliche Missstande vorzufinden sind.
Dies betrifft zum einen das historische Lineburger Rathaus samt des sich davor befindlichen
Marktplatzes. Zum anderen betrifft es das Geb&ude Bardowicker StraBe 1, ehemals Linebuch.
Beides ist ausfuhrlich in Kap. 5.1.3 aufgezeigt.

Die herausragende Bedeutung des Rathauses fir die Hansestadt fihrt in Verbindung mit dem
schlechten baulichen Zustand dazu, dass die Gebietsabgrenzung u.a. um den Marktplatz und das
Rathausgebdude erweitert werden sollte.
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Ziel der baulichen SanierungsmaBnahme ist der vollstandige Erhalt des historisch bedeutsamen
Lineburger Rathauses. Dies erhélt das Rathaus samt Marktplatz als Identifikationsort der Linebur-
ger und ist zudem auch weiterhin dem Rathaus mit Marktplatz als touristisches Ziel zutraglich.
Langfristig soll im Rathaus auch das Thema der Barrierefreiheit berticksichtigt werden, welches bei
einer Sanierung mit angegangen werden kann.

Da das Rathaus stddtebaulich gemeinsam mit dem vorgelagerten Marktplatz zu bewerten ist und
auch hier Oberflachenschaden bestehen (s. 5.2), die die Nutzung des Marktplatzes beeintrachti-
gen, wird eine Sanierung empfohlen, wenngleich man sich dariiber im Klaren ist, dass denkmal-
schutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen sind. Trotz allem kann mit einer Sanierung der As-
pekt der barrierearmen Stadt verfolgt werden und ermdglicht dann weit mehr Nutzer:innengrup-
pen als bisher das Erlebnis auf dem Marktplatz.

Eine Aufnahme in das Sanierungsgebiet wird aus o.g. Griinden daher automatisch als gemeinsa-
me und ensembledhnliche Aufnahme von Rathaus und Marktplatz verstanden.

Bei dem Gebé&ude Bardowicker StraBBe 1, das sich in zentraler Lage am Marktplatz (Bardowicker
StraBe Ecke An den Brodbéanken) in der Innenstadt, vis-a-vis zum Rathaus, befindet, handelt es
sich um ein Leerstandsobjekt. Struktureller und konjunkturbedingter Leerstand von Einzelhandels-
flachen in Teilen der Innenstadt ist jedoch ein Missstand, der insbesondere in der prominenten
Lage behoben werden sollte. Da es im gesamten Wasserviertel keine offentlichen Einrichtungen
im Sinne von Gemeinbedarfseinrichtungen, die soziale und kulturelle Zwecke wahrnehmen, fir
die Stadtteilgesellschaft gibt, ist das ehemalige Linebuch als Objekt, das eine solche Einrichtung
aufnehmen kénnte besonders wichtig.

Das Obijekt verflgt Gber ein Erdgeschoss mit Schaufensterfront sowie 3 weitere Vollgeschosse
und ein Dachgeschoss. Es ist denkbar, dass in den Obergeschossen auf Basis von modernen Bi-
rokonzepten Arbeitsflachen fir Verwaltungstatigkeiten geschaffen werden. Im Erdgeschoss ist
aufgrund der zentralen Eingangssituation und der umlaufenden Schaufensterfront eine fir
Birger:innen und Besucher:innen niedrigschwellig erreichbares Angebot im Bereich Kunst und
Kultur angebracht. Dies kdnnte eine Mischung aus kommerziellen und nicht-kommerziellen Ange-
boten sein, welche einen Mehrwert fir die Stadt(teil)gesellschaft darstellen.

Mit einer Fassadensanierung wére eine energetische Sanierung der GebdudeauBenhille einge-
schlossen und bietet neben der Mdglichkeit von Sanierung der Fensterflachen, einer Verbesse-
rung der D&mmung auch entsprechendes Potenzial fir eine Fassadenbegriinung. Mit einer Fassa-
dengestaltung in Form der Fassadenbegriinung (siehe Skizze) konnte das Objekt eine wesentliche
JVorbildfunktion” fur eine Fassadensanierung in Kombination mit der Ergédnzung der Fassadenbe-
grinung im Westlichen Wasserviertel wahrnehmen.

i

I
v

Blick vom Rathaus auf Liinebuch Skizze Linebuch mit Fassadenbegriinung
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Das Gebé&ude ist ein pragnantes Eckgebdude an der norddstlichen Ecke des Marktplatzes und
daher fir eine identitatsstiftende Nutzung und die Schaffung eines niedrigschwelligen Treffpunkts
fir Bewohner:innen des Sanierungsgebietes und darlber hinaus auch der Stadtgesellschaft pra-
destiniert. Dies kann ein Ort fir Kunst und Kultur darstellen. Mit den angedachten MafBnahmen
(vgl. Steckbrief Nr. 26) kann ein Beitrag zu verschiedenen Sanierungszielen geleistet werden. Da
das Gebaude Bardowicker StraBBe 1 stadtische Immobilie ist, wird es aufgrund der rdumlichen
N&he zum Sanierungsgebiet sowie der vorgeschlagenen Erweiterung um das Rathaus samt Markt-
platz zur Aufnahme in das Sanierungsgebiet Westliches Wasserviertel empfohlen.

Um also die aufgezeigten stddtebaulichen Missstdnde Uber das Sanierungsverfahren beheben zu
kénnen, wird mit der Fortschreibung der Rahmenplanung fiir das Westliche Wasserviertel die
Empfehlung ausgesprochen, das Sanierungsgebiet formlich um die oben benannten Bereiche zu

erweitern.

Der Vorschlag zur Gebietserweiterung wird in der Abb. 37 aufgezeigt. Mit der Gebietserweiterung
umfasst das Sanierungsgebiet eine Flache von 10,9 ha.
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Abb. 37: Abgrenzung Sanierungsgebiet Rahmenplanfortschreibung 2024
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8 INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT

Zur Erreichung der Sanierungsziele wird ein integriertes Handlungskonzept erarbeitet, das auf
den Sanierungszielen (s. Kap. 4.2.1) aufsattelt und das mit konkreten MaBnahmenbeschreibungen
versehen ist. Als Sanierungsziele werden weiterhin jene verfolgt, die seit 2010 noch nicht erreicht
wurden und geringfligig modifiziert und ergénzt um die Anforderungen gem. neuem Férderbe-
standteil.

8.1 MaBnahmeniibersicht

Nachfolgend findet sich eine Ubersicht der angedachten MaBnahmen. Diese werden nachfolgend
in MaBBnahmensteckbriefen ndher erldutert. Neben iUbergeordneten, Gberwiegend organisatori-
schen MaBnahmen gibt es auch MaBnahmenvorschldge, die sich auf konkrete Ortlichkeiten bezie-
hen und kartografisch verorten lassen.

Lfd.

N Kategorie Name der MaBnahme Lage Handlungsfelder
sy 8 E o = j;
5 % ® 5 [} 5
< S = 2 = o
E £ £ 5 & Z
2 2 0% f 5 03
8 5 ¢ & B 3

o z

1 X X X X

2 X

3 X

4 X X X

5 X X

6 X X

7 X X X X

8 X X X X X

9 X X X X X X

10 X X X X X

1 X X X X X

12 X X X X

13 X X X X

14 X X X X
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8.2 MaBnahmensteckbriefe

MaBnahme

Lage

Zuordnung

Bestand

Hintergrund fur die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Projektverantwortung,
wichtige Akteure

Nachste Arbeitsschritte

Zeithorizont

Kostenschatzung

Priorisierung

1 Gestaltungsprinzipien bei StraBen und Platzen

v

r,,nq LA

Gesamtes Wasserviertel 7—| aof

Sanierungsziel:
4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgadngigem Gestaltungsprinzip unter Beriicksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur
KoFi-Kategorie: 1.2 Gutachten, stddtebauliche Planung, etc.

ISEK-MaBnahme: n.v. Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.1 Nr. 2

Die ,Ortliche Bauvorschrift der Hansestadt Liineburg tiber die Gestaltung von
baulichen und technischen Anlagen sowie Werbeanlagen zum Schutz der Altstadt
Lineburgs” regelt die Gestaltungsvorschriften bei Bauwerken. Der &ffentliche Raum,
also StraBen und Platze, bleiben davon unbertihrt.

Es hat sich herausgestellt, dass die Vielzahl der auf dem 6ffentlichen (StraBen)Raum
lastenden Anforderungen (z.B. Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit, Klimafolgenan-
passung) zu unterschiedlichen Interpretationen bei der Gestaltung gefihrt hat. Hier
kann eine systematische Herangehensweise mit aufeinander abgestimmten
Gestaltungsprinzipien hilfreich sein.

Es wird angestrebt, praktikable Gestaltungsprinzipien fir den &ffentlichen Raum in
Form eines Handbuchs oder Leitfadens zu formulieren. Dieses Produkt sollte fir
verschiedene Aspekte des offentlichen Raums alternative Vorschlage enthalten, wie
die jeweiligen Anforderungen denkmalschutzkonform und funktional umgesetzt
werden kénnen. Diese Sammlung wird den Charakter von ,Gestaltungsanregungen
haben, da allgemein geltende Vorgaben angesichts der Vielfalt an 6rtlichen
Rahmenbedingungen nicht praktikabel erscheinen und in der Regel Einzelfallent-
scheidungen getroffen werden missen. Generelle Giltigkeit haben dagegen
Empfehlungen zur Herstellung von Barrierefreiheit/-armut im &ffentli. StraBenraum.

"

Hansestadt Lineburg, 06 Team Stadtsanierung
Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Griin
Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege

- Benennung der im Gestaltungsleitfaden fur den 6ffentlichen Raum zu behandelnden
Aspekte

- Sammlung und Darstellung guter Beispiele
- Abstimmung mit dem Denkmalschutz

- zukinftig: im Einzelfall mit den zusténdigen Stellen abgestimmte Anwendung der
Gestaltungsprinzipien im offentlichen Raum

kurzfristig

kein Kostenansatz

Hoch Gering
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MaBnahme

Lage

Zuordnung

Bestand

2 Sanierung des Rathauses

Am Ochsenmarkt 1 % oo S “yaslatisl Wy O

e ke

XA ST
75‘ N 17")‘—1 ¥

Sanierungsziel:
2 Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung historischer privater und 6ffentlicher
Gebaude

KoFi-Kategorie: 3.1 Modernisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen
ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.3.1 Nr. 6

Das Lineburger Rathaus ist als eines der groBten und altesten Rathauser in
Deutschland bis heute Sitz von Rat und Stadtverwaltung und politischer Mittelpunkt
der Stadt Lineburg. Das Rathaus und das unmittelbar benachbarte, heute noch durch
mehrere Bauten erhaltene ehemalige Franziskaner-Kloster bilden ein
Denkmalensemble von seltenem stadtgeschichtlichen Zeugniswert. Sie stellen als
stadtebauliches Bindeglied zwischen westlicher und nérdlicher Altstadt
(Wasserviertel) zudem das eigentliche Zentrum der Stadt dar. Das Liineburger
Rathaus ist und war immer ein Identifikationsort der Birgerschaft. Allerdings wurden
an dem Rathaus bauliche Méngel und Schaden festgestellt, die dringend behoben
werden muissen.
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Hintergrund fir die MaBnahme Die Reprasentationsseite des Rathauses, der Marktflligel ist akut in seiner Gesamtheit
durch Einsturz gefahrdet. In den Kdmpferbereichen der Arkadengewdlbe sind tragsi-
cherheitsrelevante Rissbilder vorhanden. Zudem weisen weitere Rissbilder in den
oberen Geschossen auf grundsatzliche Aussteifungsméngel des Marktfligels hin.
Diese haben bereits zu Rissen im AuBenmauerwerk gefiihrt. Des Weiteren ist es an
der Marktfassade zu Putzablésungen gekommen. Restauratorische Offnungen im
Mérz 2025 zeigten, dass die schmiedeeisernen Zugbénder erheblich korrodiert sind
und deshalb ausgebaut bzw. gegen weitere Korrosion geschitzt werden mussen.
Die herausragende Bedeutung des Rathauses fur die Hansestadt hat in Verbindung
mit dem schlechten baulichen Zustand dazu gefiihrt, dass die Gebietsabgrenzung u.a.
um den Marktplatz und das Rathausgebaude erweitert wurde.

Zielbild und Konzept Ziel ist der vollstandige Erhalt des historisch bedeutsamen Lineburger Rathauses.
Aufgrund der Dringlichkeit wurde schon mit SicherungsmaBnahmen begonnen um
eine Notsicherung bereitzustellen, die auf die Gefahr in Verzug reagieren kann.

Langfristig soll im Rathaus auch das Thema der Barrierefreiheit berlcksichtigt werden.

Projektverantwortung, Hansestadt Liineburg, 06 Team Stadtsanierung

wichtige Akteure Hansestadt Lineburg, FB 8 Gebaudewirtschaft
Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
Niederséchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege (NLD)

Néchste Arbeitsschritte Kurz- und mittelfristig bedarf es Bauteildffnungen, ggf. Untersuchungen mittels
Georadar/ Radiographie und die Bestandsaufnahme der Arkaden. Weiter bedarf es
einer Bestandsaufnahme des gesamten Marktfligels sowie anschlieBendem
Monitoring. Ein BIM-Model fir statische Modellierungen soll erstellt werden, um die
Bestands- und Zustandsaufnahme zu beurteilen. Im Anschluss ist die
Tragwerksplanung vorgesehen. Danach ist die Ausfiihrung von Instandsetzung und
statischen Ertlichtigungen geplant und im Anschluss dazu die Putzsicherung und der
Putzaustausch (Mittelflugel).

Als langfristige MaBnahme ist ein Monitoring geplant, welches mit dem Anbringen
von Neigungs- und Verformungssensoren verbunden ist.
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SofortmaBnahmen: Marz-April 2025
Kurz- bis mittelfristige MaBnahmen: April 2025 bis 2027/28

Langfristige MaBnahmen: Monitoring- Auswertung Uber einen ausreichend langen
Zeitraum

Zurzeit kann allenfalls ein Kostenrahmen mit einer Bandbreite zwischen 3 und 5 Mio.

Euro benannt werden. Kostenschatzungen sind erst nach Abschluss der ingenieur-
technischen Bewertung der Be- und Zustandsuntersuchung maoglich.

| Gering

SchltsselmaBnahme

Hoch

3  Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung von
(insb. historischen) Gebduden

Gesamtes Wasserviertel %ga‘ggyéﬂ mﬂﬂw;mmmaw ‘ ‘ b
[t @
aaome|] = 30

)

4

Sanierungsziele:
1 Starkung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Nutzungsstruktur

2 Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung historischer privater und &ffentlicher
Gebéude

KoFi-Kategorien:
1.2 Gutachten, stadtebauliche Planung, etc.
3.1 Modernisierungs-/InstandsetzungsmaBBnahmen

ISEK-MaBnahme: n.v.
Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.3.1

Im Sanierungsgebiet Westliches Wasserviertel gibt es trotz des laufenden
Sanierungsverfahrens noch viele Gebaude mit Instandsetzungs- und
Modernisierungsbedarf.

Bislang ergibt sich noch ein relativ uneinheitliches Erscheinungsbild des
Gebaudebestands: Das Nebeneinander von bereits gut sanierten und erkennbar
unsanierten Gebduden mag pittoresk erscheinen, beeintréchtigt in der Gesamtheit
aber den Charakter der historischen Altstadt.
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Der bislang noch nicht instandgesetzte
bzw. modernisierte Gebdudebestand sollte
nach Méglichkeit auf demselben Niveau
wie die bereits in der Vergangenheit
aufgewerteten Geb&ude saniert werden,
um das historische Geb&udeerbe nicht zu
geféhrden und einen guten
Sanierungszustand als wichtigen
Wirtschaftsfaktor fur die Hansestadt
Lineburg zu sichern.

Hansestadt Lineburg, 06 Team Stadtsanierung

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
Sanierungstrager

Private Immobilieneigentimer:innen

- Zusétzliche InformationsmalBnahmen zu Férderbedingungen und steuerlichen
Abschreibungsmadglichkeiten (Flyer aus 2024 liegen vor)

- Direkte Eigentlimeransprache und Motivation zur Durchfiihrung von
SanierungsmalBnahmen

Laufend

25.000.000 €
Hohe von Férderzuschiissen ist in der kommunalen Forderrichtlinie fir das
Sanierungsgebiet festgeschrieben

| Gering

Regelaufgabe

Hoch
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4  Aufwertung des Hafenbereichs

lImenauufer %gadaﬁg @mﬁﬂu ‘ ‘ N
Lmksseltl.g. (ca. 250m) ﬁ;@gﬁi% ;
Rechtsseitig (ca. 50m)

Sanierungsziel:

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im &ffentlichen Raum

7 Aufwertung des Hafenbereichs (Stintmarkt) durch &ffentlich zugéngliche Nutzung
und Sanierung der Kaianlagen

KoFi-Kategorie: 2.6 Sonstige OrdnungsmaBnahmen

ISEK-MaBnahme: MaBBnahme Nr. 14

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6, 5.3.2.7

Das llmenauufer im Bereich des des Stintmarktes, des Alten Kranes und entlang der
SalzstraBBe am Wasser ist durch historisches Quadermauerwerk befestigt. Zusammen
ergeben die Bauwerke die Umgebung des Alten Binnenhafens und zeugen von der
einst wichtigen und tberregionalen Bedeutung Liineburgs in Verbindung mit der
Schifffahrt auf der liImenau bis in das 20. Jahrhundert.

Die teils unsanierten und historischen Uferanlagen mit Stitzhéhen mit bis zu 5 Metern
sind gem. DIN 1076 Stutzbauwerke und Ingenieurbauwerke. Diese sind regelméaBig
(alle 5 Jahre) durch den Eigentiimer einer Bauwerkspriifung zu unterziehen. Um die
Stutzfunktion fur die angrenzende Infrastruktur, wie StraBen, Gas-, Wasser-, Abwasser-
und weitere Versorgungsleitungen weiterhin standzuhalten, ist es unabdingbar die
Kaimauern instand zu setzen. Der alte Hafen und die angrenzende Bebauung ergeben
gemeinsam das Postkartenensemble der Hansestadt Liineburgs.

Die maroden Kaianlagen sind durch die geschéadigten Tragkonstruktionen
einsturzgefdhrdet. Die Erneuerung und Sanierung der Kaimauern dient damit
mehreren Zielen:

- Wiederherstellung eines sicheren Uferbauwerks

- Sicherung der Fundamente der benachbarten Geb&ude und angrenzender
Infrastruktur

- Verbesserung der Nutzbarkeit der Uferbereiche fiir die Offentlichkeit durch
kleinteilige Umgestaltung der baulichen Anlagen

WasserstraBen-und Schifffahrtsamt Elbe

Hansestadt Liineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
Hansestadt Liineburg, FB 31 Umwelt und FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit
Hansestadt Lineburg, FB 72 StraBen- und Briickenbau, Geodaten

- Beauftragung eines Ingenieurbiiros zur Bauwerksprifung und Entwurfsverfassung

Mittelfristig, bis 2030

900.000 €
Hoch Gering
I
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MaBnahme

Lage

Zuordnung

Bestand

Hintergrund fir die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Projektverantwortung,

wichtige Akteure

Oktober 2025

5 Sanierung und Erlebbarkeit der Bardowicker Mauer
r:.m] Fpnew
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Bardowicker Mauer
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Sanierungsziel:
3 Aufwertung/ Sanierung Bardowicker Mauer und Stadtwall

KoFi-Kategorie: 2.6 Sonstige OrdnungsmaBnahmen
ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.7 d)

Die Bardowicker Mauer stellt einen Teil der historischen Stadtbefestigung dar, indem
sie die alte Wallanlage zur Stadtseite abstutzt. Hier grenzt sie an die StraBBe Hinter der
Bardowicker Mauer. Nérdlich des Erdwalls liegt die Grinanlage ,Liebesgrund”.

Der durch den Erdwall zum Liebesgrund erzeugte Druck und weitere Einflisse haben
dazu gefiihrt, dass die Bardowicker Mauer zunehmend Schaden aufweist (z.B.
Setzungen und Risse). Es gibt mittlerweile hohen Handlungsbedarf.

Die Bardowicker Mauer erfordert
eine grundlegende Sanierung, um
auch zukilnftig gentigend Stand-
festigkeit aufzuweisen und dem
weiter wirkenden Erddruck stand-
zuhalten. Erforderliche ErdbaumaB-
nahmen mussen dies berlcksichti-
gen. Der Rahmenplan ,Griinband
Innenstadt” verweist auf die ehemals
bestehende Wegeverbindung von
der Reitende-Diener-Str. unter dem
Graalwall und durch den Liebes-
grund zur Garlopstr. Momentan ist
dieser Durchgang stillgelegt. Es
sollte geprift werden, ob diese
Wegeverbindung wieder reaktiviert
werden kénnte. Hierdurch kénnte
die Verbindung zwischen der Griin-
flache und der Altstadt sowie die
Verknipfung mit dem Kreideberg-
see wesentlich aufgewertet werden. y oSS
Gleichzeitig ist mit Instandsetzung das Ziel zu verfolgen, die Sichtbarkeit in Form von
Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit der historischen Stadtmauer zu erhéhen. Hierfiir
soll auch das Sanierungskonzept des FB 08 Gebaudewirtschaft zur Offnung des
ehemaligen Tunneldurchgangs sowie zur Nutzbarmachung der Raumlichkeiten z.B.
fur Veranstaltungen einbezogen werden.

Hansestadt Liineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Liineburg, FB 08 Gebaudewirtschaft

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
Hansestadt Lineburg, FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit
Niederséchsisches Landesamt fir Denkmalpflege (NLD)
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Lineburg” September 2025

- Schadensermittlung

- Erarbeitung eines Sanierungskonzepts zur Aufnahme des Erddrucks vom Wall

- Bauliche Sanierung

- Berticksichtigung der ebenfalls geplanten StraBensanierungsmalBnahme Hinter der
Bardowicker Mauer, um Doppelbelastungen zu vermeiden und Synergieeffekte zu
erzielen.

Mittelfristig: erste ErsatzmaBnahmen ab 2025/26

GesamtmaBnahme 10 Mio. Euro

Hoch

®@RUM.
Stadt und Region

AC PLANERGRUPPE plan-werk@

biiro fiir stadtplanung & beratung



Hansestadt Lineburg Bericht
Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

6 Spielgelegenheiten fiir Kinder

Gesamtes Wasserviertel

Sanierungsziele:

1 Stérkung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Nutzungsstruktur
5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im offentlichen Raum
KoFi-Kategorie:

2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen,

2.5.2 Herstellung von Freiflachen und Grinanlagen

ISEK-MaBnahme: MafBnahme Nr. 12

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Bisher gibt es fiir kleinere Kinder so gut wie keine Spielméglichkeiten im
Wasserviertel.

Fur kleinere Kinder geeignete Spielmdglichkeiten stellen Pull-Faktoren dar, um auch
junge Familien mit kleinen Kindern als Bewohner oder - mehr noch - als Kunden in die
Altstadt zu holen. Bei von kleineren Kindern als langweilig wahrgenommen
Einkaufsvorgangen in der Innenstadt kénnen Spielméglichkeiten im 6ffentlichen
StraBenraum als Ausgleich dienen und damit den Elternstress reduzieren. Viele
Kommunen setzen attraktive innerstadtische Spielméglichkeiten zu diesem Zweck ein.

Angesichts des geringen zur Verfligung stehenden Platzes kénnten mehrere
kleinteilige Spieloptionen verteilt im &ffentlichen StraBenraum untergebracht werden.

Ein weiterer potenzieller Standorte ist z.B. der Ochsenmarkt.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Grin

Auswahl geeigneter Spielgerate/-optionen und Standorte
Kurzfristig

50.000 €

Hoch o Gering

)
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg”

September 2025

MaBnahme 7 StraBenraumsanierung Liiner StraBBe
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Zuordnung

Bestand

Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgéngigem Gestaltungsprinzip unter Berticksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technischer Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorien:

2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen

ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Die Luner StralBe wird derzeit und kiinftig tberwiegend von Anliegern und dem
Anlieferverkehr der Geschafte und Gastronomie genutzt. Auch fir den FuB3- und
Radverkehr stellt sie eine wichtige Verbindungsstral3e in die nérdliche Innenstadt dar.
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Hansestadt Lineburg Bericht
Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Die Asphaltflache ist im westlichen Bereich vor der Nicolaikirche, im Laufe der Jahre
durch viele Aufbriiche sowie Reparaturen sehr verschlissen und uneben. Der
noérdliche und stidliche Gehweg besteht aus vielen unterschiedlichen Belegen und
bietet keine Barrierefreiheit.

Der nérdliche und stdliche Gehweg soll wie bereits auf der Nordseite mit
Kleinpflaster und Boulevardplatten hergestellt werden. Die Einmindungen zur
KoltmannstraBBe, RotehahnstralBe und Auf dem Kauf sollen mit taktilen Elementen
nachgerustet werden. Die StraBenbauarbeiten dienen der Wiederherstellung der
Oberflachen, der Verbesserung der Befahrbarkeit und der Beseitigung von
Fahrbahnverdriickungen und Ausbriichen.

Eine differenzierte Einzelfallbetrachtung von umsetzbaren Entsiegelungs- und
KlimafolgenanpassungsmaBnahmen soll erfolgen.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Griin
Hansestadt Lineburg, FB 35 Mobilitat

- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses
- 6ffentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe
Umsetzung 2026/2027
Summe brutto: 243.800 Euro 770m2 (315,27 Euro/m?2)

(*Entsiegelungs- und KlimafolgenanpassungsmalBBnahmen nicht enthalten)

Hoch

E— Gering
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Lineburg” September 2025

8 StraBenraumsanierung Auf dem Kauf (2. BA)
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Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgadngigem Gestaltungsprinzip unter Beriicksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorien:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen

ISEK-MaBnahme: n.v.
Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Die Straf3e Auf dem Kauf wird derzeit und kiinftig Gberwiegend von Anliegern und
dem Anlieferverkehr der Geschéafte und Gastronomie genutzt. Auch fir den FuB3- und
der Radverkehr stellt sie eine wichtige Verbindungsstral3e dar. Die Asphaltoberflache
istim Laufe der Jahre durch viele Aufbriiche sowie Reparaturen sehr verschlissen und
uneben.
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Hintergrund fir die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Projektverantwortung,

wichtige Akteure

Nachste Arbeitsschritte

=
=
H

Die Asphaltoberfléche ist im Laufe der Jahre durch viele Aufbriiche sowie
Reparaturen sehr verschlissen und uneben. Hervorgehend aus dem Radverkehrs-
konzept soll ein Ausbau des FahrradstraBenrings erfolgen.

Der westliche und &stliche Gehweg besteht aus vielen unterschiedlichen Belegen und
soll, wie auf der Nordseite mit Kleinpflaster und Boulevardplatten hergestellt werden.
Die StraBenbauarbeiten dienen der Wiederherstellung der Oberflachen, der
Verbesserung der Befahrbarkeit und der Beseitigung von Fahrbahnverdriickungen
und Ausbriichen. Als Teil des zukiinftigen FahrradstraBenrings ist eine hohe Qualitét
fur den Radverkehr anzustreben.

Eine differenzierte Einzelfallbetrachtung von umsetzbaren Entsiegelungs- und
KlimafolgenanpassungsmaBnahmen soll erfolgen.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Grin
Hansestadt Liineburg, FB 35 Mobilitat

- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses
- offentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe
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Hansestadt Lineburg
September 2025

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg”

Umsetzung 2026

Summe brutto: 320.500 Euro 1.050 m2 (305,18 Euro/ m?2)
(*Entsiegelungs- und KlimafolgenanpassungsmalBBnahmen nicht enthalten)

Hoch I Gering

9 StraBenraumsanierung Bardowicker StraBBe (2. BA)
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025
Zuordnung Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgadngigem Gestaltungsprinzip unter Beriicksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

6 Aufwertung des néchtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorien: 2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Plétzen

ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Bestand Die Bardowicker StraBe wird derzeit und kinftig iberwiegend von Anliegern und dem
Anlieferverkehr der Geschéfte und Gastronomie genutzt. Ebenso stellt sie fir den
FuB- und Radverkehr sowie den OPNV eine wichtige VerbindungsstraB3e dar.

Hintergrund fir die MaBnahme Der stidliche Bereich der StraBBe zwischen der Liner Stral3e und dem Marktplatz wurde
2020 als FuBgangerstraBBe umgebaut. Der ndrdliche Bereich zwischen Liiner StraBBe
und Liebesgrund soll nach dem gleichen Prinzip umgebaut werden, da es sich hier
um das nérdliche Einfallstor in die Innenstadt handelt. Hierzu sollen die westlichen
Langsparkflachen zum Gehweg umgebaut werden. Ein Parken ist dann nur noch im
ostlichen Bereich der Bardowicker StraBe méglich.

Zielbild und Konzept Die StraBenbauarbeiten dienen der Wiederherstellung der Oberflachen, der
Verbesserung der Befahrbarkeit und der Beseitigung von Fahrbahnverdriickungen
und Ausbrichen. Eine differenzierte Einzelfallbetrachtung von umsetzbaren
Entsiegelungs- und KlimafolgenanpassungsmaBnahmen soll erfolgen.

Projektverantwortung, Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
wichtige Akteure Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Griin
Né&chste Arbeitsschritte - Erstellung eines Leistungsverzeichnisses

- 6ffentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe
Zeithorizont Umsetzung 2027
Kostenschatzung Summe brutto: 425.800 Euro 1.070 m2 (397,90 Euro/m?)

(*Entsiegelungs- und KlimafolgenanpassungsmaBnahmen nicht enthalten)

Priorisierung Hoch Gering

|
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” September 2025
MaBnahme 10 Platzgestaltung Bereich Lowen-Apotheke / Nikolaikirche
Lage Bereich Lowen-Apotheke/ \/.‘_,1-\ oot S0 “ggiotel R0 ’
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Zuordnung Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgédngigem Gestaltungsprinzip unter Bericksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorie:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen
ISEK-MaBnahme: n.v. Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Bestand An dieser Stelle treffen die StraBen Bei der St. Nicolaikirche und BaumstraB3e in einem
spitzen Winkel aufeinander und miinden in die Bardowicker Str. Die BaumstraBe ist fur
den MIV befahrbar, Bei der St. Nicolaikirche bildet nur einen schmalen Durchgang fiir
FuBgénger. Ein aus Pflastersteinen gemauertes Hochbeet trennt die Baumstral3e von
der Restfléche des Platzes ab. In der warmen Jahreszeit nutzt die Gastronomie die
gepflasterte Flache als auch Flachen um die St. Nicolaikirche herum. Der gesamte
Bereich um die St. Nicolaikirche weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die
Versiegelung erfolgt durch verschiedenste Materialitdten, sodass die Barrierefreiheit
auch auf dem Durchgangsweg Bei der St. Nicolaikirche derzeit nicht gegeben ist. Das
Umfeld der St. Nicolaikirche ist zudem von starkem Parkverkehr gepragt.

Hintergrund ftr die MaBnahme Diese Platzsituation befindet sich an der Schnittstelle zwischen einer fuBlaufigen West-
Ost- und Nord-Stid-Querung. Angesichts dieser Bedeutung bleibt die Platzsituation
gestalterisch und funktional weit hinter ihren Méglichkeiten zuriick.

Zielbild und Konzept Angestrebt wird eine Neugestaltung des Platzbereichs an der Léwenapotheke mit
Blick auf die Offnung zur Bardowicker StraBe als auch eine Starkung der
Wegeverbindung lber die StraBe Bei der St. Nicolaikirche hin zum Pastor-Harry-
Kragler Platz und der Liner StraBe. Der gesamte Bereich um die St. Nicolaikirche wird
daflirim Gesamtzusammenhang betrachtet. Eine wesentliche Rolle spielen bei der
Neugestaltung der Platz- und Wegebereiche sowohl eine erleichterte
FuBgéngerquerung der StraBe (Offnung und Materialitit) an der Bardowicker Str. als
auch eine qualitative Bespielung der Flachen fir eine verbesserte Aufenthaltsqualitat
mit Orientierung zur Bardowicker Str. Eine differenzierte Einzelfallbetrachtung von
umsetzbaren Entsiegelungs- und KlimafolgenanpassungsmafBnahmen soll erfolgen.

Projektverantwortung, Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung

wichtige Akteure Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Grin
Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
St. Nicolaikirche

Né&chste Arbeitsschritte - Erstellung eines Nutzungskonzepts fur die Platzflache
- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses
- offentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Kurzfristig

100.000 €

Hoch R Gering

11 StraBensanierung Hinter der Bardowicker Mauer

Hinter der Bardowicker Mauer

Sanierung Westliches Wasserviertel

Hinter der Bardowicker Mauer
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Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgadngigem Gestaltungsprinzip unter Bericksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im &ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorien:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen
ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Die StraB3e Hinter der Bardowicker Mauer wird derzeit und kiinftig Gberwiegend von
Anliegern, dem Anlieferverkehr des Wochenmarkts und fiir die in der StraBe
gelegenen Biros genutzt. U.a. wegen der teilweise sehr geringen Durchfahrbarkeit
gilt eine EinbahnstraBenregelung.

Daneben stellt die StraBe auch eine wichtige FuBwegeverbindung vom Parkhaus am
Rathaus sowie von den Bushaltestellen Am Graalwall und Biirgeramt dar, wenn sich
die Zielorte in der Reitende Diener-Str. oder Burmeisterstr. befinden und die
Wallkrone deshalb keine fuBléufige Alternative darstellt. Der fehlende FuBweg, die
StraBenoberflache aus Lesesteinen und die parkenden Autos erschweren den
FuBverkehr.

)
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” September 2025

Hintergrund fur die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Der Stral3enbelag besteht iberwiegend nicht aus Kopfsteinpflaster, sondern aus
unregelméaBigen Feldsteinen. Entsprechend hoch ist der VerschleiB3 durch
Verdrickungen.

Am StraBenrand findet tlw. Parken statt, wodurch das Baudenkmal Bardowicker Mauer
zugestellt wird. Hier sollte mittelfristig eine Neuordnung und Reduzierung der
Parkplatze erfolgen.

Die StraBenbauarbeiten dienen der Wiederherstellung der Oberfladchen und einer
Verbesserung der Befahr- und Begehbarkeit sowie der Beseitigung von
Fahrbahnverdriickungen. Im nordwestlichen Bereich soll der sehr schmale Gehweg
verbreitert werden. Das historische GroBpflaster wird ausgebaut, gereinigt und
seitlich gelagert. Im Bereich der Parkflache sollen die originalen Lesesteine wieder
eingebaut werden. Im Bereich der Fahrbahn soll GroBpflaster eben verlegt werden.
Die Fugen sollen mit versickerungsfahigem Material aufgefillt werden.

Eine Reduzierung von Parkflachen soll an dafir geeigneten Stellen fir die Anlage von
Versickerungs- und Pflanzflachen genutzt werden. Die Pflanzenauswahl muss die
besonderen Standortbedingungen berticksichtigen.

Fur den FuBverkehr ist auf die Herstellung einer méglichst barrierearmen Oberfléche
zu achten.
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Hansestadt Liineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Griin

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
Hansestadt Lineburg, FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Hansestadt Lineburg, FB 3a Ordnung und Blrgerservice - 32 Ordnung und Verkehr

StraBenraumsanierung:

- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses
- offentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe

AuBerdem:

- Parkraumkonzept mit Aussagen zum zukinftigen Parkraumangebot an dieser Stelle
- Entsiegelungs-, Versickerungs- und Pflanzkonzept

Umsetzung 2030

Summe brutto: 604.300 Euro 1.650 m2 (366,22 Euro/m?)

(*Entsiegelungs- und KlimafolgenanpassungsmalBBnahmen nicht enthalten)

Hoch I Gering

12 Platzgestaltung und Oberflichensanierung auf dem
Marktplatz
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Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgdngigem Gestaltungsprinzip unter Bericksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im &ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorien:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Plitzen

ISEK-MaBnahme: n.v.
Zuordnung zu R-StBauf: n.v.

Der Marktplatz ist die zentrale Freiflache der Lineburger Altstadt. Sie ermoglicht
einen reprasentativen Blick auf die Prunkfassade des historischen Rathauses. Hier
finden - neben dem regelmaBigen Wochenmarkt und dem saisonalen
Weihnachtsmarkt - verschiedene Veranstaltungen statt.

Die heutige Marktflache ist fast quadratisch angelegt. Sie ist umlaufend mit einem

Gehweg versehen. Daran schlieBen an drei Seiten befahrbare StraBen an. Das fast
quadratische Platzinnere wird durch zwei sich kreuzende FuBwege strukturiert. Die
Platzflache selbst ist mit Lesesteinen gepflastert. Die diagonalen FuBwege sind mit
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Lineburg” September 2025

groB3formatigen Natursteinplatten Gberwiegend aus dem 19. Jahrhundert belegt.
Diese Gestaltung der Platzflache mit Verkehrswegen ist auf den Stadtbaumeister
Eduard Friedrich August Maske und seine Neuplanung fir den Marktplatz von 1887
zurtickzufiihren.

Im westlichen Sektor steht der historische Zierbrunnen, der Luna-Brunnen.

Am Nord- und Stdrand der Platzflache stehen Baume.

Die mit Lesesteinen belegte Flache ist nicht barrierearm und die ebeneren
Diagonalen sind bei Veranstaltungen verstellt, so dass eine barrierefreie Querung
dann nicht moglich ist.

Die herausragende Bedeutung des Marktplatzes fir die Hansestadt hat in Verbindung
mit dem schlechten baulichen Zustand des Rathauses dazu gefthrt, dass die
Gebietsabgrenzung u.a. um den Marktplatz und das Rathausgebaude erweitert
wurde.

Die Gestaltungsoptionen fiir den Marktplatz sind sehr begrenzt. Seine heutige
Erscheinungsform - in Form zweier sich kreuzender FuBwege - ist historisch abgeleitet
und beruht auf den Planungen des Stadtbaumeisters Maske von 1887; die auch fur
die Zukunft fortschrieben werden soll. Es soll also aktuell ,nur” darum gehen, die
durch Belastung, Senkung und Bruch entstandenen Schéden zu beheben und die
Platzoberflache neu herzurichten. Dabei ist allerdings mehr als bisher darauf zu
achten, dass die Anforderungen an die Barrierefreiheit bzw. -armut zukinftig besser
erflllt werden. Dies bedeutet z.B. dass bei der Auswahl und Verlegung der Lesesteine
noch mehr Sorgfalt auf die Herstellung einer méglichst ,glatten” Platzoberflache
gelegt werden muss.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Griin

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
Hansestadt Lineburg, FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit
Niederséchsische Landesamt fir Denkmalpflege (NLD)

Lineburg Marketing GmbH

Marktbeschicker

Platzsanierung:

- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses
- offentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe

Kurzfristig

450.000 € (zus. mit MaBnahme 16 - Schaffung von Sitzméglichkeiten,
innerstadtischem Griin und konsumfreien Verweilmaglichkeiten)

Hoch o Gering

~
[ee]

Stadt und Region

AC PLANERGRUPPE plan-werkiiep

biiro fiir stadtplanung & beratung



Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

13 Platzgestaltung und Oberflachensanierung Im Wendischen
Dorfe

(Titel |

!i Inhat__1 |m Wendischen Dorfe
£

Sanierung Westliches Wasserviertel

[Institution] Hansestadt Luneburg
50
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Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgadngigem Gestaltungsprinzip unter Beriicksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorien:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen
ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Die Straf3e Im Wendischen Dorfe wird derzeit und kiinftig iberwiegend von Anliegern
und dem Anlieferverkehr der Geschéfte und Gastronomie genutzt. Die StraBe wird
auch durch den FuB- und Radverkehr beansprucht. Die Asphaltoberfléche ist im Laufe
der Jahre durch viele Aufbriiche sowie Reparaturen sehr verschlissen und uneben.
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Hintergrund fir die MaBnahme Die StraBenbauarbeiten dienen der Wiederherstellung der Oberflachen, der
Verbesserung der Befahrbarkeit und der Beseitigung von Fahrbahnverdriickungen
und Ausbriichen.

Zielbild und Konzept Die Einmindungen in die westliche und &stliche BaumstraBe sollen mit taktilen
Elementen nachgeristet werden. Im Bereich Viskulenhof soll eine Teilflache wieder im
historischen GroBpflaster hergestellt werden.

Eine differenzierte Einzelfallbetrachtung von umsetzbaren Entsiegelungs- und
KlimafolgenanpassungsmaBnahmen soll erfolgen.

Projektverantwortung, Hansestadt Liineburg, Team Stadtsanierung
wichtige Akteure Hansestadt Liineburg, FB 7 Tiefbau und Griin
Nachste Arbeitsschritte - Erstellung eines Leistungsverzeichnisses

- Offentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe
Zeithorizont Umsetzung 2026/2027
Kostenschatzung Summe brutto: 265.000 Euro 845m2 (312,47 Euro/ m2)

(*Entsiegelungs- und KlimafolgenanpassungsmalBnahmen nicht enthalten)
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14 Herstellung von Barrierearmut Am Stintmarkt
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Sanierungsziele:
4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /

Platzen nach durchgéngigem Gestaltungsprinzip unter Berticksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

7 Aufwertung des Hafenbereichs (Stintmarkt) durch &ffentlich zugéngliche Nutzung
und Sanierung der Kaianlagen

KoFi-Kategorien:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Plitzen

ISEK-MaBnahme: n.v.
Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Die StraBe Am Stintmarkt ist als FuBgangerzone (Fahrrader frei) ausgewiesen und
fungiert als ein Gastronomieschwerpunkt der Hansestadt, weshalb auch viel
AuBengastronomie im offentlichen StraBenraum (i.d.R. auf den Gehwegen) vorhanden
ist. Der StraBenbelag besteht aus schadhaftem Kopfsteinpflaster, das durch die
vielfach belegten Gehwege die HauptfuBgéngerfléache darstellt.

Die Gastronomie zieht besonders viele Tourist:innen an, unter denen sich auch viele
dltere Menschen und Gruppen befinden. Haufig wird auch Alkohol konsumiert. In
dieser Konstellation fiihrt das schadhafte Pflaster teilweise zu unsicherem Gang, der
vereinzelt auch Stirze zur Folge hat. Es ist dringend erforderlich, die
StraBenoberflache fuBgangerfreundlich zu gestalten - z.B. mit geschliffenen
Pflastersteinen.

Die StraBenbauarbeiten dienen der Wiederherstellung der Oberflédchen und einer
Verbesserung der Begehbarkeit sowie der Beseitigung von Fahrbahnverdriickungen.
Das historische GroBpflaster wird ausgebaut, gereinigt und wieder eingebaut. Es ist
vorab zu priifen, ob die Méglichkeit zum Einbau plan geschliffenen GroBpflasters
besteht.

MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung sind aufgrund des beengten StraBenraums

nur begrenzt umsetzbar. Es ist allerdings darauf zu achten, dass das Fugenfillmaterial
und der Untergrund wasserdurchlassig sind.
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Projektverantwortung,

wichtige Akteure

Nachste Arbeitsschritte

Zeithorizont

Kostenschatzung

Priorisierung

MaBnahme

Lage

Zuordnung

Links: geschliffenes GroBpflaster, rechts: behauenes GroBpflaster

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Grin
Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege

Beirat fir Menschen mit Behinderung

- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses
- Offentliche Ausschreibung
- Auftragsvergabe

Kurzfristig

Noch nicht kalkuliert

Hoch Gering

15 Oberflaichenentwaésserung iiber offene Rinnenfiithrung
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Sanierungsziele:
4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /

Platzen nach durchgéngigem Gestaltungsprinzip unter Berticksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur
5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum
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KoFi-Kategorien:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen

ISEK-MaBnahme: n.v.
Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Bislang ist der &ffentliche StraBenraum hochgradig versiegelt und wird konventionell
Uber die Kanalisation entwassert.

Im Zuge der zahlreichen StraBenraum- und Platzumgestaltungen sind auch Aspekte
der Klimafolgenanpassung zu berticksichtigen. Zurtickhaltung und
Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser stellen wichtige Bestandteile dieser
Strategie dar.

Ein méglichst groBer Anteil des Oberflachenwassers soll nicht in die Kanalisation
geleitet sondern tber oberirdische Rinnenfihrungen in Versickerungssysteme
geleitet werden. Diese kdnnen entweder aus eingebauten Rigolen oder aus
unversiegelten Flachen (z.B. gartenbauliche Baumscheiben, Pflanzbeete, kleine
Grinflachen) bestehen.

Hansestadt Liineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Liineburg, FB 7 Tiefbau und Griin

Hansestadt Lineburg, FB 3b Klimaschutz, Nachhaltigkeit, Umwelt und Mobilitét - FB
31 Umwelt und FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit

- Standortklarung geeigneter Versickerungsoptionen
- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses

- Offentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe

Konzept: kurzfristig.

Umsetzung: zeitgleich mit den geplanten StraBenraumumgestaltungen

Noch nicht kalkuliert

Hoch o Gering
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MaBnahme

Lage

Zuordnung

Bestand

Hintergrund fur die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Projektverantwortung,

wichtige Akteure

Nachste Arbeitsschritte

16 Schaffung von Sitzmdglichkeiten, innerstadtischem Griin
und konsumfreien Verweilméglichkeiten
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Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgéngigem Gestaltungsprinzip unter Berlcksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsemp-
findens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorien:

2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen
ISEK-MaBnahme: MaBnahme Nr. 16 Griine Oasen 2.0
Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Im gesamten Innenstadtbereich wurden in den letzten Jahren ,Griine Oasen"
aufgestellt. Diese beinhalten Sitzgelegenheiten und Pflanzkibel.

Im Westlichen Wasserviertel gibt es bislang - bis auf konsumpflichtige
AuBengastronomie - nur relativ wenige Aufenthalts- und Sitzméglichkeiten im
offentlichen StraBenraum. Das gleiche gilt fur kleinteiliges Griin.

Eine Ausweitung und Erganzung der Griinen Oasen im Westlichen Wasserviertel
sollte erfolgen.

Die Verbesserung der Aufenthaltsqualitét ist eine allgemein anwendbare Strategie zur
Attraktivitatssteigerung (auch) von Innenstédten. Dadurch kann der monofunktionale
Zweck ,Einkauf” in der Innenstadt um einen weiteren Aspekt erganzt werden. Im
Regelfall kann dies durch Aufstellen von Sitzmdglichkeiten geschehen. Diese
MaBnahme berticksichtigt sowohl den demografischen Wandel als auch die
Notwendigkeit zur Kinderfreundlichkeit. Daneben besteht aber auch die Maglichkett,
dass sich nicht gewiinschte Nutzergruppen dort aufhalten. Hierfir bedarf es
geeigneter Bewéltigungsstrategien.

Flankiert werden soll dies durch Entsiegelung und Umwandlung der entsiegelten
Flachen in (nur kleinteilig mogliches) Stadtgriin.

Es wird angestrebt, an dafiir geeigneten Stellen Sitzmdglichkeiten aufzustellen. Nach
Maoglichkeit sollte dies in Kombination mit weiterer Stadtméblierung (z.B. Abfalleimer,
Kinderspielgeréte [s. MaBnahme 6]) und in Kombination mit Entsiegelung/
kleinteiligen Griinflachen geschehen.

Diese MaBnahme verstarkt die Flachenkonkurrenz in den haufig engen StraBen des
Wasserviertels, so dass mit dieser MaBnahme auch Uber eine zeitgemé&Be und
sozialgerechte Verteilung der StraBenrdume nachgedacht werden soll.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Griin
Hansestadt Lineburg, FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit

- Standortkonzept in Abstimmung mit anderen MaBBnahmen (z.B. 16, geplante
StraBenraumumgestaltungen)
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- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses
- Offentliche Ausschreibung
- Auftragsvergabe

Konzept: kurzfristig.

Umsetzung: zeitgleich mit den geplanten StraBenraumumgestaltungen

450.000 € (zus. mit MaBnahme 12 - Platzgestaltung und Oberflachensanierung auf
dem Marktplatz)

Hoch R Gering

17 Gestaltung des StraBenzuges Marktplatz/
Am Ochsenmarkt/ Am Marienplatz
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Sanierungsziele:
4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBBen /
Platzen nach durchgéngigem Gestaltungsprinzip unter Berticksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur
5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitadten im 6ffentlichen Raum

KoFi-Kategorien:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen

ISEK-MaBnahme: MaBnahem Nr. 6 Fahrradring
Zuordnung zu R-StBauf: n.v.

Der Ochsenmarkt stellt als HauptsammelstraBe eine wichtige Durchquerung der
noérdlichen Lineburger Innenstadt dar, die als EinbahnstraBe in Ost-West-Richtung
befahrbar ist. Uber diesen StraBenzug werden Buslinien des Nahverkehrs (Haltestelle:
Rathaus) aber auch Touristenbusse gefihrt. An beiden Seiten existieren Gehwege, die
auf der Rathausseite mit Bdumen bepflanzt sind.

Die fur eine Einbahnstra3e unverhaltnismaBig hohe Fahrbahnbreite von ca. 10 m
verleitet den Pkw Verkehr zu Geschwindigkeitstiberschreitungen. An dieser StraBe
befinden sich mit dem Haupteingang des historischen Rathauses, dem Amtsgericht,
dem Markt, und der Hauptstelle einer Regionalbank sowie dem Heinrich-Heine-Haus
publikumsintensive Einrichtungen, die fir eine hohe FuBverkehrsfrequenz sorgen. Die
Geschwindigkeitstiberschreitungen in diesem Bereich kénnen somit zu Gefdhrdungen
des FuBverkehrs fiihren.

AuBerdem ist die StraBe Am Ochsenmarkt eine wichtige FuBwegverbindung vom
Parkhaus am Graalwall in die Innenstadt, die ihrer Funktion zurzeit durch fehlende
barrierefreie Querungsmaoglichkeiten und die vorhandenen Oberflachenbeldge nicht
gerecht wird.
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Hintergrund fir die MaBnahme

Zielbild und Konzept

- Projektverantwortung,
wichtige Akteure

Néachste Arbeitsschritte

Zeithorizont

Kostenschatzung

Priorisierung

Die Hansestadt Lineburg verfolgt mit der Radverkehrsstrategie 2025 und den
Leitlinien Radverkehrspolitik 2030+ das Ziel, den Radverkehr als selbststéndige und
gleichberechtigte Mobilitétsform zu starken. Die Einrichtung eines innerstadtischen
Fahrradrings stellt dabei ein

zentrales Infrastrukturprojekt dar. Ziel ist es, den Radverkehr gebiindelt, sicher und
komfortabel durch das Stadtgebiet zu fihren, dabei zentrale Achsen zu verkniipfen
und die Erreichbarkeit der Innenstadt zu erhéhen. Der Verkehrsausschuss der
Hansestadt Liineburg hat in seiner Sitzung am 25.11.2020 (Vorlage VO/9298/20
,Sachstand zum Aufbau eines FahrradstraBenringes in der Liineburger Innenstadt”)
die Verwaltung mit der weiteren Planung und Umsetzung des Fahrradrings
beauftragt. Die StraBenziige Am Ochsenmarkt sowie ein Teil der Bardowicker StraBe
sind Teil des Fahrradrings.

Im NUMP (Nachhaltigen Urbanen Mobilitatsplan) ibernimmt der StraBenzug
Marktplatz / Am Ochsenmarkt / Am Marienplatz fiir den Radverkehr als Hauptroute
eine wichtige Funktion. Im Zuge des Umbaus zum Fahrradring, wird eine
Verbesserung und Priorisierung des Radverkehrs angestrebt. Dartiber hinaus sollen
die Verkehrsfiihrung und Aufenthaltsqualitat verbessert werden.

Die StraBenraumumgestaltung soll nicht nur verkehrliche Aspekte zum Gegenstand
haben, sondern auch Aufenthalt, Klimaanpassung und Denkmalschutz
berticksichtigen. Daher wird der Planungsprozess in enger Abstimmung der Bereiche
Mobilitat, des Bereichs StraBen- und Briickenbau, Geodaten, des Bereichs
Grinplanung und Forsten, sowie des Bereichs Ordnung und Verkehr durchgefihrt.
Hinzugezogen werden darlber hinaus die Denkmalpflege und die Polizeiinspektion.
Bei Umsetzung dieses Zielbilds ist zu berticksichtigen, dass der platzartige Charakter
der StraBenanlage, der aus geschichtlichen und stadtebaulichen Griinden ein
offentliches Interesse erfahrt, erhalten bleibt.

Hansestadt Liineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Liineburg, FB 7 Tiefbau und Griin
Hansestadt Liineburg, FB 35 Mobilitat

Hansestadt Lineburg FB 32 Ordnung und Verkehr
Hansestadt Lineburg, FB 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege

- Konzept und Ausfiihrungsplanung fir die Radverkehrsfihrung
- Konzept und Ausfiihrungsplanung fir die StraBenraumgestaltung mit
multifunktionalen Gehwegen

2027-2028

ca. 1.000.000 €

Hoch Gering
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18 FuB- und fahrradfreundliche Gestaltung Bei der
Abtspferdetranke

Bei der Abtspferdetrénke
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Sanierungsziele:

1 Starkung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Nutzungsstruktur

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgadngigem Gestaltungsprinzip unter Beriicksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorien:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen
ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Die Straf3e Bei der Abtspferdetrénke ist Bestandteil der regularen Innenstadtzufahrt
Uber die llmenaustraBe und die BergstraBe U.a. wird auch das Karstadt-Parkhaus
hierliber erschlossen.

Die Stral3e Bei der Abtspferdetranke kann in beiden Richtungen befahren werden.
Hier liegt eine Schnittstelle zwischen Pkw- bzw. Lieferverkehr, Radverkehr und
FuBverkehr (z.B. in die hier beginnenden FuBgéngerzonen Rosenstr. und Am
Stintmarkt). Entsprechend komplex sind die Verkehrsvorgénge, wobei allerdings nur
eine leichte Unfallhdufung auftritt.

Am Beginn der FuBgéangerzone gibt es einige Fahrradanlehnbiigel. AuBerdem gibt es
hier etwas AuBBengastronomie.

Die Art der StraBenoberflaiche wechselt mehrfach und ist insgesamt
reparaturbedurftig.

Die Straf3e Bei der Abtspferdetréanke wird derzeit und kiinftig Gberwiegend von
Anliegern und dem Anlieferverkehr der Geschéfte und Gastronomie genutzt.
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Hintergrund fir die MaBnahme Die Asphaltoberfléche ist im Laufe der Jahre durch viele Aufbriiche sowie
Reparaturen sehr verschlissen und uneben. Die StraBBe Bei der Abtspferdetrénke istim
NUMP der Hansestadt Lineburg als Teil einer Fahrrad-Hauptroute ausgewiesen
(Ilmenaustr. - Bei der Abtspferdetrénke - Auf dem Kauf), was besondere
Anforderungen an die Oberflachengestaltung und Radwegefihrung stellt.
Nebenrouten fiir den Radverkehr fihren Gber Am Berge und Rosenstral3e (= mit dem
Fahrrad befahrbare FuBgangerzone). Als Verbindungsstick zwischen Bei der
Abtsmuhle und der RosenstralBe als zentrale fuBlaufige ErschlieBungswege ist auch
die verbesserte Flihrung fur den FuBverkehr einzubeziehen.

Zielbild und Konzept Neben der rein tiefbaulich zu erneuernden StraBenoberfléche soll auch die Funktion
des Beginns der FuBgangerzone Rosenstral3e mitberticksichtigt werden. Es ist zu
prufen, ob die Fahrradabstellanlage in den StraBenraum verlagert werden kann, falls
z.B. die Standspur fur Ladevorgénge Am Berge entsprechende Reserveflachen béte.
Dann kénnte diese Flache auch versickerungsféhig hergestellt werden. Diese
Verlagerung kénnte Erweiterungsoptionen fiir die AuBengastronomie schaffen. Des
Weiteren ist zu priifen, ob die LitfaBsaule an dieser Stelle entfernt und durch eine
Baumpflanzung mit versickerungsfahiger Baumscheibe ersetzt werden kann.

Der Kreuzungsbereich/ Ubergang zur StraBe Bei der Abtsmiihle soll mit taktilen
Elementen nachgeriistet werden. Der sldliche Gehweg besteht aus vielen
unterschiedlichen Belegen und soll, wie auf der Nordseite mit Kleinpflaster und
Boulevardplatten hergestellt werden. Die StraBenbauarbeiten dienen der
Wiederherstellung der Oberflachen, der Verbesserung der Befahrbarkeit und der
Beseitigung von Fahrbahnverdriickungen und Ausbriichen.

Projektverantwortung, Hansestadt Liineburg, Team Stadtsanierung
wichtige Akteure Hansestadt Liineburg, FB 7 Tiefbau und Griin
Hansestadt Lineburg, FB 35 Mobilitat

|
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Lineburg” September 2025

Konzept:

- Prifung auf Flachenoptionen zur Verlagerung der Fahrradabstellanlage (z.B.
Verkirzung der Standspur fir Ladevorgange)

- Priifung auf Standorteignung fir Baumpflanzung
StraBenbaumaBnahmen:

- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses

- Offentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe

Umsetzung 2026

Summe brutto: 221.000 Euro
(*Entsiegelungs- und KlimafolgenanpassungsmalBnahmen nicht enthalten)
722 m2 (306,03 Euro/m?)

Hoch

E— Gering

19 Bedarfspriifung Offentliche Toiletten

: =1 L™ new|
Gesamtes Wasserviertel ‘%gabdéﬂa e

ety
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Sanierungsziele:
1 Starkung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Nutzungsstruktur
5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im &ffentlichen Raum

KoFi-Kategorie:
1.2 Gutachten, stéddtebauliche Planung, etc.

ISEK-MaBnahme: n.v.
Zuordnung zu R-StBauf: n.v.

Es gibt im Innenstadtbereich einige 6ffentliche Toiletten, allerdings keine im
Sanierungsgebiet. Die ndchstgelegenen o6ffentlichen Toiletten sind:
. Toiletten-Container im Klosterinnenhof
D Toilette im Glockenhaus, Glockenstr.9
Toiletten-Container Am Werder
. Offentliche WC im Rathaus (Eréffnung Ende Des Jahres)

Daneben gibt es einige Gastronomiebetriebe, die am Projekt ,Stadt-WC” teilnehmen
und gegen einen Zuschuss der Hansestadt ihre Toiletten auch ohne Konsumzwang zur
Verfiigung stellen. Hiervon liegt ein Betrieb im Sanierungsgebiet:

o Pons, SalzstraBe am Wasser 1
. Das ebenfalls teilnehmende Café Capitol (Reichenbachstr. 1) liegt
knapp auBerhalb des Sanierungsgebiets.

Angesichts der eingeschrankten Offnungszeiten der 6ffentlichen Toiletten und der
geringen Zahl am Stadt-WC teilnehmender Betriebe ist zu priifen, ob es weiteren
Bedarf an offentlichen Toilettenangeboten gibt und wie dieser ggf. umgesetzt werden
sollte.
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Es gibt keine fundierten Kenntnisse Uber den Bedarf an zusatzlichen
Toilettendienstleistungen, lediglich subjektive Einschatzungen. Es wird deshalb
empfohlen, dies durch eine intensive Prifung zu unterfittern, aus der sich ggf.
Anpassungserfordernisse organisatorischer oder investiver Art ergeben kénnten.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Lineburg, FB 8 Gebdudewirtschaft
Lineburg Marketing GmbH

- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses
- Offentliche Ausschreibung
- Auftragsvergabe

Kurzfristig

Noch nicht kalkuliert

» Prifung, ob Férderung auBerhalb der Stadtebauférderung erforderlich
(Subsidiaritatsprinzip)

Hoch o Genng

plan-waTM
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” September 2025

MaBnahme 20 Umsetzung eines Lichtkonzepts
Lage Gesamtes Wasserviertel 5’/}‘._‘_,1‘-‘ ot S8 “gpeliied WU TS5 ’
o omm3 @ 241
ST L2
Do
Y

Zuordnung Sanierungsziele:
5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitadten im 6ffentlichen Raum
6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-

dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

KoFi-Kategorien:
2.6 Sonstige OrdnungsmaBnahmen
ISEK-MaBnahme: n.v.
Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Bestand Im Entwicklungsbereich ,Alter Hafen” mussen die 6ffentlichen und privaten
MaBnahmen durch ein zeitgemales, attraktives und wirtschaftliches
Beleuchtungskonzept erweitert werden.
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Hintergrund fur die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Projektverantwortung,

wichtige Akteure

Nachste Arbeitsschritte

Ziel des Lichtmasterplanes ist ein ibergeordnetes Beleuchtungskonzept als Leitbild
fur das néchtliche Stadtbild des Wasserviertels. Er schafft ein attraktives Gesamtbild
mit einzelnen, aufeinander abstimmter Héhepunkten. Die Gestaltungsgrundséatze der
Ubergreifenden Innenstadtplanung werden in der Planung des Nachtbilds
fortgeschrieben. In gestalterischer Korrespondenz zur gesamten historischen
Innenstadt wird die Vielféltigkeit gesichert, indem der prégende Charakter des
Wasserviertels herausgearbeitet wird. Die gestalterische Grundlage ist das Stadtbild
bei Tage, die stadtebaulichen Strukturen, Wege und Raume, Charakter und die
Identitat des jeweiligen Ortes, besondere Objekte und Geb&dude sowie die Integration
bereits bestehender guter Beleuchtung. Gleichrangig sind die funktionalen
Anforderungen der Verkehrssicherheit und Orientierung, der Aufenthaltsqualitat und
Kriminalitatspravention. Eine Vermeidung von Lichtverschmutzung soll beriicksichtigt
werden.

Vorgaben fir Lichtwerbung und saisonale Beleuchtung, z.B. Weihnachtsbeleuchtung,
werden ebenfalls integraler Bestandteil. Grundstiicks- und Gebaudeeigentiimer sowie
Mieter und Nutzer mussen frihzeitig mit einbezogen und gewonnen werden, um ein
hohes Mal3 an Vielfalt zu sichern.

Vorplanung auf der Basis der Grundlagenermittlung, Vorstellung: 3 Monate
weitere Abstimmung, Integration der Anderungen und Ergédnzungen: 2 Monate

parallel ggf. zu realisierende Einzelprojekte (gesicherte Finanzierung und
genehmigungsrechtliche Freigaben vorausgesetzt)

Einzelprojekte einschl. notwendiger kleiner TiefbaumaBnahmen z.B. Nicolaikirche
einschl. Probebeleuchtung: 4-5 Monate

Umsetzung eines gréBeren Projekts mit BaumaBnahmen z.B. Fassadenansicht Am
Stintmarkt, Gesamtzeitraum einschl. Probebeleuchtung: 8-9 Monate

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalschutz
Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Grin

- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses

- Offentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe
Zeithorizont Kurzfristig
Kostenschatzung 250.000 €
Priorisierung Hoch Gering
i ©RUM 93
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Lineburg” September 2025

21 Fassadenbegriinung

Gesamtes Wasserviertel %gadém il

st ie -

sasem 32 230
e 13 :

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgédngigem Gestaltungsprinzip unter Bericksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

KoFi-Kategorie:
3.1 Modernisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen

ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zum KLAK:
1.6.2 Fassadenbegriinung an 6ffentlichen Gebduden als Leuchtturmprojekt

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.1 Nr. 2 und 5.3.3.1

Bisher gibt es kaum bzw. keine FassadenbegrinungsmaBnahmen im Westlichen
Wasserviertel.

Fassadenbegriinungen stellen ein probates Mittel zur Verbesserung des Mikroklimas
und zur Sicherung der Biodiversitat in urbanen R&dumen dar. Damit ist dies eine auch
in dicht bebauten Quartieren einsetzbare MaBnahme zur Klimafolgenanpassung.

Es wird angestrebt, eine signifikante Anzahl von Fassaden von den Eigentimern
begriinen zu lassen. Hier kénnen nach der ,Férderrichtlinie der Hansestadt Lineburg
zur Herstellung von Dach- und Fassadenbegriinung” Zuschiisse beantragt werden.

Es ware hilfreich, wenn fiir ein Geb&ude in stadtischem Eigentum ein Pilotprojekt mit
Signalwirkung durchgefiihrt werden kénnte, um ein Anschauungsobjekt zu schaffen.
Das Gebaude Bardowicker Str. 1 eine solche Funktion Gbernehmen.

Hansestadt Lineburg, Stadtsanierung

Hansestadt Lineburg, Denkmalschutz

Hansestadt Liineburg, Griinplanung und Forsten
Hansestadt Lineburg, FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Private Grundstlckseigentimer

- Konkretes Bewerben des kommunalen Begriinungsprogramms
- Direkte Ansprache von Eigentimern geeigneter Immobilien

- Unterstiitzung bei der Antragstellung und der Umsetzung
Laufend

Noch nicht kalkuliert

Prifung, ob Férderung auBerhalb der Stadtebauférderung erforderlich
(Subsidiaritatsprinzip)

Hoch o Gering
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

22 Baumpflanzungen an Potenzialflachen

Gesamtes Wasserviertel % gl sor S "R PTE T SN
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Sanierungsziele:

1 Stérkung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Nutzungsstruktur
3 Aufwertung/ Sanierung Bardowicker Mauer und Stadtwall

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

KoFi-Kategorie:
2.5.2 Herstellung von Freiflachen und Griinanlagen
ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zum Klimaschutzkonzept:
D4 Biodiversitat - Klimagerechte Bepflanzung

Zuordnung zu R-StBauf: n.v.

Baume sind im dicht bebauten Wasserviertel relativ selten. Sie stehen Giberwiegend
auf Privatflachen in gréBeren Innenhéfen. Im 6ffentlichen StraBenraum konzentrieren
sie sich auf die SalzstraBe am Wasser, die Bardowicker Str. und den Marktplatz.
Ironischerweise steht in der BaumstraBe kein einziger Baum.

Auch Badume dienen der Klimafolgenanpassung und der Biodiversitat. Im &ffentlichen
StraBenraum sorgen sie zudem fur Aufenthaltsqualitat. Allerdings erfordern Baume
Uberwachungs- und Reinigungsaufwand.

Es wird angestrebt, eine signifikante Anzahl von Bdumen neu zu pflanzen. Dies kann
sowohl auf privaten wie auch auf &ffentlichen Flachen geschehen.

Hansestadt Liineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Griin

Hansestadt Liineburg, FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege

Private Grundstlckseigentimer

- Identifikation von geeigneten Baumstandorten im &ffentlichen StraBenraum
- Direkte Ansprache von Eigentiimern geeigneter Immobilien/Innenhéfe/Vorzonen

- Ausdehnung des kommunalen Férderprogramms fir Fassaden- und
Dachbegriinung auf Baumpflanzungen

Laufend

80.000 €

Prifung, ob Férderung auBerhalb der Stadtebauférderung erforderlich
(Subsidiaritatsprinzip) z.B. KFW 444 ,Nattrlicher Klimaschutz in Kommunen”

Hoch I Gering

)
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” September 2025

MaBnahme

Lage

Zuordnung

Bestand

Hintergrund fur die MaBnahme

Zielbild und Konzept

23 EntsiegelungsmaBBnahmen auf 6ffentlichen und privaten

Flachen
. r~y - s AR LRk >
Ganzes Wasserviertel o et S0 "]
- = =
z.B. Klosterinnenhof, Vorzonen, '\‘ﬂn‘?ﬂ"? ES = ~\_1—\ <
Marienplatz, o B

SO-Ecke St. Nicolai-Kirche/
Liner Str.

Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von Stral3en /
Platzen nach durchgangigem Gestaltungsprinzip unter Beriicksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitadten im 6ffentlichen Raum
KoFi-Kategorie:

2.5.2 Herstellung von Freiflachen und Grinanlagen

2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen
ISEK-MaBnahme: MaBBnahme Nr. 56

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.5

Das Wasserviertel ist durch die Existenz einiger Innenhéfe zwar nicht so hoch
verdichtet und versiegelt wie die zentralen Bereiche der Lineburger Altstadt,
dennoch zahlt das Sanierungsgebiet zu den am starksten verdichteten und
versiegelten Gebieten der ganzen Hansestadt.

Die Nachbarschaft zum Liebesgrund und zur llmenau trégt in den Randbereichen
etwas zur Kiihlung in Hitzeperioden bei. Im Inneren des Wasserviertels ist dieser Effekt
allerdings kaum noch zu splren. Hierzu tragt auch die hohe Oberflachenversiegelung
bei, die zudem Versickerung erschwert.

Die historisch bedingte hohe Versiegelung muss angesichts der klimatischen
Herausforderungen neu interpretiert und auf aktuelle Anforderungen von
Extremwetterereignissen angepasst werden.

Es wird eine signifikante Reduktion des Versiegelungsgrads - nach Méglichkeit in
Kombination mit begleitenden PflanzmaBnahmen - angestrebt.

Diese MaBnahme weist Uberschneidungsbereiche zu samtlichen geplanten StraBen-
raumsanierungen und Aufwertungsmafnahmen im 6ffentlichen StraBenraum auf.
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

Hansestadt Liineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Griin

Hansestadt Liineburg, FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege

Private Grundstlckseigentimer

- Identifikation von fir EntsiegelungsmaBnahmen geeigneten Flachen

- Kontaktaufnahme und Motivation der betreffenden Grundstickseigentimer
laufend

Noch nicht kalkuliert

» Prifung, ob Férderung auBerhalb der Stadtebauférderung erforderlich
(Subsidiaritatsprinzip) z.B. KFW 444 ,Naturlicher Klimaschutz in Kommunen”

Hoch I Gering

24 Umgestaltung der Stichstra3e

VerbindungsstraBe zwischen Auf dem Kauf und Am Stintmarkt

VerbindungstraBe zwischen Auf dem Kauf und Am
Stintmarkt

instiution] Hansestadt Luneburg

Beatbete 1y 6 [E25m T4 022025 {52 T1 500

Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von StraBen /
Platzen nach durchgdngigem Gestaltungsprinzip unter Bericksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten im &ffentlichen Raum

6 Aufwertung des nachtlichen Stadtbildes und Verbesserung des Sicherheitsempfin-
dens durch Uberarbeitung und Umsetzung eines Lichtkonzepts

"y
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Hansestadt Lineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” September 2025

Bestand

Hintergrund fiir die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Projektverantwortung,

wichtige Akteure

KoFi-Kategorien:
2.5.1 Anderung von StraBen, Wegen und Platzen
ISEK-MaBnahme: n.v.

Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.6

Der ,Verbindungsweg” wird derzeit und kinftig von Anliegern und Besuchern des
Stintmarktes benutzt.

Die Pflasterung der StichstraBe in GroBpflasterformat weist mittlerweile groBe
Unebenheiten und Verdriickungen auf. Da die StraBe eine wichtige fuBlaufige
Abkirzung darstellt, ist die fehlende Barrierearmut in Verbindung mit schlechter
Beleuchtung ein groBer Unfallfaktor.

Die StraBenbauarbeiten dienen der Wiederherstellung der Oberflachen, der
Verbesserung der Begehbarkeit und der Beseitigung von Fahrbahnverdriickungen.

Eine differenzierte Einzelfallbetrachtung von umsetzbaren Entsiegelungs- und
KlimafolgenanpassungsmaBnahmen soll erfolgen.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung
Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Grin

Beirat fir Menschen mit Behinderung
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” Oktober 2025

- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses
- Offentliche Ausschreibung
- Auftragsvergabe

Kurzfristig

Summe brutto: 38.700 Euro 80m? (483,74 Euro/m?)
(*Entsiegelungs- und Klimafolgenanpassungs-malBBnahmen nicht enthalten)

Hoch o Gedng

25 Umgestaltung des Klosterinnenhofs
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Sanierungsziele:

1 Starkung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Nutzungsstruktur
3 Aufwertung/ Sanierung Bardowicker Mauer und Stadtwall

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

KoFi-Kategorie:
2.5.2 Herstellung von Freiflachen und Grinanlagen

ISEK-MaBnahme: n.v.
Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.2.5 und 5.2.6

Die Liegenschaft ,Auf dem Klosterhof Nr. 1, 1a, 1c, 1d, 1 e, 2 und 2a" befindet sich im
stadtischen Eigentum. In den Geb&uden, die rund um einen Innenhof angeordnet
sind, befinden sich wichtige Anlaufstellen fur Burger:innen zu den Themen
Schulverwaltung, Koordination Ehrenamt, Stadtteilmanagement. Des Weiteren ist hier
die Kinder- und Jugendbiicherei verortet. Entsprechend der ansassigen Nutzungen
findet hier taglich Publikumsverkehr statt.

Der Klosterinnenhof wird derzeit zu einem Teil als Parkplatz (u.a. fur Dienstfahrzeuge
des benachbarten Fachbereichs Soziales und Bildung) und als Abstellbereich fiir
Millcontainer genutzt. Zudem befindet sich dort derzeit der Standort eines
(temporaren) 6ffentlichen Toiletten-Containers. Der restliche Teil besteht aus einer
Rasenflache mit Buschen. Es ist eine fuBlaufige Durchwegung von Auf dem Klosterhof
zu Hinter der Bardowicker Mauer maglich. Die Zufahrtsschranke und der private
Charakter des Zugangs erwecken den Eindruck ,Betreten verboten!” und wirken
daher nicht einladend um hier zu verweilen.

Durch das o6ffentliche Grundeigentum bietet sich hier die Méglichkeit, die zwei
Teilbereiche des Klosterinnenhofs zu entwickeln und fiir die Stadtteiléffentlichkeit zu
offnen. Die Aufwertung der Grinflache im stark versiegelten innerstédtischen Bereich
dient der Verbesserung des Mikroklimas.

Brandschutzrechtliche Vorgaben machen eine Neuanordnung der
Millbeseitigungsanlagen erforderlich.
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Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Lineburg” September 2025

Der Klosterinnenhof soll gestalterisch und klimafreundlich als kleine griine Oase fiir
Bewohner:innen des Sanierungsgebietes aufgewertet werden und als neue
offentliche Griinflache dienen. Er soll Besucher:innen zum Verweilen einladen. Des
Weiteren soll die fuBlaufige Wegeverbindung gestarkt werden. Die
Mullsammelanlage soll trotz der Funktion ansprechend aussehen und den Klosterhof
nicht in der Wahrnehmung beeintrachtigen.

Eine differenzierte Einzelfallbetrachtung von umsetzbaren Entsiegelungs- und
KlimafolgenanpassungsmaBnahmen soll erfolgen.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Lineburg, FB 8 Gebaudewirtschaft

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
Hansestadt Lineburg, FB 7 Tiefbau und Grin

Hansestadt Lineburg, FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit

- Erstellung eines Freiflachenkonzepts fur den Klosterinnenhof
- Erstellung eines Leistungsverzeichnisses

- Offentliche Ausschreibung

- Auftragsvergabe

Mittelfristig

150.000 €

Hoch — Gering
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Hansestadt Liineburg

Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Lineburg”

MaBnahme

Lage

Zuordnung

Bestand

Hintergrund fir die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Oktober 2025

26 Modernisierung ,Liinebuch”
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Sanierungsziele:

1 Starkung und Weiterentwicklung der innerstadtischen Nutzungsstruktur

2 Erhaltung, Instandhaltung und Modernisierung von Geb&duden mit dem Schwer-
punkt der denkmalpflegerischen Instandsetzung historisch bedeutsamer Gebaude

KoFi-Kategorie:3.1 Modernisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen
ISEK-MaBnahme: n.v.
Zuordnung zu R-StBauf: 5.3.3.1 Nr. 6

Das Gebaude Bardowicker StraBBe 1 befindet sich in zentraler Lage am Marktplatz
(Bardowicker StraBBe Ecke An den Brodbanken) in der Innenstadst, vis-a-vis zum
Rathaus.

Zuletzt befand sich in dem Geb&ude eine Buchhandlung mit dazugehérigen
Blrordumen. Nach 2jédhrigem Leerstand hat die Hansestadt Liineburg das Gebaude
zum Jahreswechsel 2024/25 erworben.

Bei dem Gebé&ude handelte es sich um ein zum Verkauf stehendes Leerstandsobjekt.
Aufgrund weiterer struktureller und konjunkturbedingter Leerstande von
Einzelhandelsflachen in der Innenstadt bestand ein hohes Interesse daran, diesen
Leerstand zu beheben und damit einen Beitrag zu leisten zur Steigerung der
Innenstadtattraktivitat als niedrigschwellige Gemeinbedarfseinrichtung im Bereich
Kunst und Kultur. Neben der Reaktivierung des Standortes soll das Geb&ude an sich
erhalten bleiben. Die umlaufende Schaufensterfront sowie die tGiber 12 m hohe
Fassade zzgl. Dachansicht sind prégend fir die Eckbebauung. Folgeerscheinungen
von Leerstand wie Vandalismus oder Verfall aufgrund nicht zielgerichteter
Unterhaltung, unzureichender Beheizung und fehlender Luftzirkulation sollen durch
eine Sanierung und frihzeitigen Wiederinbetriebnahme vorgebeugt werden.

Das Objekt verfuigt Uber ein Erdgeschoss mit Schaufensterfront sowie 3 weitere
Vollgeschosse und ein Dachgeschoss. Ziel ist die bedarfsgerechte Sanierung fur eine
Nutzung mit geringen Umbaubedarf. In den Obergeschossen sollen auf Basis von
modernen Birokonzepten Arbeitsflachen fir Verwaltungstatigkeiten geschaffen
werden.

Im Erdgeschoss ist aufgrund der zentralen Eingangssituation und der umlaufenden
Schaufensterfront eine fiir Birger:innen und Besucher:innen niedrigschwellig
erreichbares Angebot geplant. Dies kann eine Mischung aus kommerziellen und
nicht-kommerziellen Angeboten sein, welche einen Mehrwert fiir die Stadtgesellschaft
darstellen.

In der Umbauphase sind z.B. kulturelle Angebote vorgesehen.

Eine Fassadensanierung wiirde eine energetische Sanierung der Geb&udeauBenhlle
umfassen. Dazu gehort eine Sanierung der Fensterflachen, eine Verbesserung der
Démmung durch z.B. Ausfillen der Leerrdume zwischen Innen- und AuBenwénde
sowie eine ansprechende Fassadengestaltung. Die Fassadengestaltung wiirde sich als
Putzfassade oder als wandgebundene Fassadenbegriinung (siehe Skizze) einfligen.
Fir die Nutzbarmachung des Dachgeschosses waren zusatzliche Gauben zur
Belichtung erforderlich. Ebenso kann die Dachflache, nach Vorgaben der
Gestaltungssatzung, mit Solarkollektoren ausgestattet werden.
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Fotoaufnahme Ist-Zustand Skizze zur Fassaden-u. Dachsanierung

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Liineburg, FB 1 Innere Verwaltung

Hansestadt Lineburg, FB 8 Gebaudewirtschaft

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
Hansestadt Liineburg, FB 4 Kulturreferat

Hansestadt Liineburg, FB 34 Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Theater Lineburg sowie Kulturschaffende

- Genehmigungsverfahren fir Interimsnutzung
- Konzepterstellung fiir new-work-Flachenaufteilungen

- Erarbeitung eines Sanierungskonzeptes fiir Hochbau, technische
Geb&udeausstattung

- Genehmigungsverfahren fur finales Umbau- und Nutzungskonzept

- Erstellung der Fachplanungen bis zur Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung
- Beauftragung von Handwerksleistungen nach dem geltenden Vergaberecht

- Sanierung und Modernisierung im Innern (1. Bauabschnitt)

- Sanierung und Modernisierung von Fassade und Dach, einschl. Solaranlage (2.
Bauabschnitt)

- Begleitende Offentlichkeitarbeit

Kurzfristig: Interimsnutzung in 2025, Modernisierungsplanung in 2025/26,
Modernisierung 2026/27, Inbetriebnahme in 2027

Mittelfristig: Fassaden- und Dachsanierung, einschlieBlich Fassadenbegriinung,
Solaranlage

Erwerb: 2.200.000 Euro

Konzepterstellung: 200.000 Euro

Modernisierung: 3.500.000 Euro (1. Bauabschnitt)
Fassadensanierung: 2.500.000 Euro (2. Bauabschnitt)

Hoch I Gering
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MaBnahme

Lage

Zuordnung

Bestand

Hintergrund fir die MaBnahme

Zielbild und Konzept

Projektverantwortung,

wichtige Akteure

Nachste Arbeitsschritte

Zeithorizont

27 Sanierung des Marienplatzes

-

’.‘-1.me..] e

Am Marienplatz 1 '/f*_._‘_:jﬁ 7

Sanierungsziele:

4 Erhalt des Stadtbildes und Abbau von Barrieren durch Sanierung von Straen /
Platzen nach durchgédngigem Gestaltungsprinzip unter Bericksichtigung einer
klimagerechten Stadtentwicklung, Erneuerung technische Infrastruktur

5 Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten im 6ffentlichen Raum

KoFi-Kategorie:

2.5.2 Herstellung von Freiflachen und Grinanlagen

ISEK-MaBnahme: MaBBnahme Nr. 13

Zuordnung zu R-StBauf: n.v.

Der Marienplatz wird aktuell als Parkplatz genutzt. Er steht als Bewohnerparkplatz fir
berechtigte Personen zur Verfligung. Auswértige kénnen ihr Auto gegen eine Park-
geblihr maximal zwei Stunden abstellen. AuBerdem ist hier eine Ladesaule fur E-Autos
vorhanden, die ebenfalls maximal zwei Stunden belegt werden kann.

Die Rander sind mit Blischen und Baumen bestanden.

Das benachbarte Gebaude beherbergt u.a. die Ratsbiicherei Liineburg sowie den
Fachbereich Soziales und Bildung mit Verwaltung, aber auch eine Kindertagesstatte.

Ebenerdiges Parken im Zentrum einer Innenstadt ist im Prinzip dysfunktional. Die
Flache ist fur diesen Zweck viel zu wertvoll, zumal sich in 250 Metern Entfernung ein
unterausgelastetes offentliches Parkhaus mit freien Kapazitaten befindet.

Die hier ans&ssigen &ffentlichen Nutzungen erzeugen Ful3géngerfrequenz und der
Platz liegt auf dem Weg zwischen dem Parkhaus am Graalwall und der Innenstadt.

Der Marienplatz sollte wieder ein nutzbarer stadtischer Platz mit Aufenthaltsqualitat fir
alle Bevolkerungsgruppen werden. Dafiir muss der Parkbedarf weitgehend in die
benachbarten Parkhauser verlagert werden. Fiir den Hol- und Bringverkehr der Kita
sollte ein geringes Parkplatzkontingent vorgehalten werden.

Sowohl die Durchwegung als auch die Aufenthaltsméglichkeiten auf dem Platz sollten
attraktiviert werden. Die Asphaltversiegelung sollte in Teilen entfernt und die
gewonnenen Flachen begriint werden.

Die benachbarten Einrichtungen kénnten Konzepte entwickeln, wie sie die neu
gewonnene Grinflache bespielen kénnten.

Hansestadt Lineburg, Team Stadtsanierung

Hansestadt Lineburg, FB 1 Innere Verwaltung

Hansestadt Lineburg, FB 8 Gebaudewirtschaft

Hansestadt Lineburg, FB 5 Bildung, Jugend und Soziales

Hansestadt Lineburg, FB 6 Stadtentwicklung - 63 Bauaufsicht, Denkmalpflege
Hansestadt Lineburg, FB 4 Kulturreferat

- langfristige Beriicksichtigung einer Parkplatzverlagerung im Parkraumkonzept der
Hansestadt
- folgende Schritte sind nachgelagert

Mittelfristig
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8.3

MaBnahmen- und Gestaltungsplan

Der MaBnahmen- und Gestaltungsplan zeigt neben der Verortung der MaBBnahmen fir Teilberei-
che im Rahmenplangebiet Entwurfsprinzipien und Schemabetrachtungen. Dies umfasst die zwei
Vertiefungsbereiche ,Bei der St. Nikolai-Kirche” und ,Hinter der Bardowicker Mauer”.

Die MaBnahmen werden in folgenden 4 wesentlichen MaBnahmenfeldern gebindelt:

MaBnahmenfelder

D g

StraBenraumgestaltung

Einen Schwerpunkt der Rahmenplanfortschreibung stellen die MaBnahmen im Bereich Stral3en-
raumgestaltung dar. Unter diesem Thema sind zahlenmaBig die meisten MaBBnahmen zu fassen.
Sie alle haben zum Inhalt StraBenraumsanierung ganzheitlich anzugehen. Das heiB3t es werden
unter anderem StraBenzlige wie die die Liner Str. oder auch die Strae Auf dem Kauf, die auf-
grund von Oberflachenschdden - wie starken Verdrickungen - saniert werden missen um ihre
verkehrliche Funktion weiterhin Gbernehmen zu kdnnen, eingefasst. In gleichem Zuge ist eine
héhere Beriicksichtigung des Fahrradverkehrs mitzudenken, da diese Rdume als FahrradstraBen
ausgebildet werden sollen.

Da auch der Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung ein Thema ist, welches gestalterisch in
den StraBenraum einzubeziehen ist, wird auch dieses - soweit auch unter denkmalpflegerischen
Aspekten moglich - mitbetrachtet. Andere StraBenraumgestaltungen wie die MaBBnahme M 09
.Sanierung Bardowicker StraBe” hat neben den oben genannten Aspekten auch das Ziel eine
deutliche Umgestaltung nach dem Vorbild des historischen StraBenraums in puncto Flachenver-
teilung herbeizufihren.

f)

3d

StraBenraumgestaltung mit Fokus Radverkehr

Als Teilfeld werden zwei MaBnahmen explizit herausgegriffen und als StraBenraumgestaltung mit
Fokus auf den Radverkehr identifiziert. Bei der MaBBnahme M 17 Gestaltung des StraBenzuges
Marktplatz/ Am Ochsenmarkt/ Am Marienplatz und M 18 FuB3- und fahrradfreundliche Gestaltung
Bei der Abtspferdetranke ist der Misstand derzeit explizit fir Fahrradfahrende erkennbar. Hier
sollen Umgestaltungen explizit Qualitdten der Nutzer:innengruppe beriicksichtigen.
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Bauliche MaBnahme

Einen weiteren Schwerpunkt stellen neben den StraBenraumgestaltungen die baulichen MaBnah-
men jeglicher Art. Diese umfassen zum einen die MaBnahmen zu baulichen Sanierungen bemer-
kenswerter Gebdude wie dem Lineburger Rathaus oder dem Gebdude Bardowicker Stral3e 1,
ehemals Linebuch. Auch die grundsatzliche Erhaltung, Instandsetzung Modernisierung von Ge-
bduden fallt unter bauliche MaBnahmen. Neben den gedudebezogenen baulichen Sanierungen
werden in diesem Feld allerdings auch die Sanierung der Kaianlagen als auch die Sanierung der
Bardowicker Mauer gefasst.

Die MaBnahme M 06 ,Spielgelegenheiten fir Kinder” ist eine bauliche MalBBnahme, die bisher
beispielhaft im Rahmenplangebiet verortet wird. Insbesondere in den beiden Vertiefungsberei-
chen ,Bei der St.-Nikolai-Kirche” und ,Hinter der Bardowicker Mauer” sollten die Standorte kon-
kret gepruft werden. Weitere Standorte im Westlichen Wasserviertel sind denkbar und erfordern
eine Flachenprifung.

Ubergeordnete MaBnahme

Das Themenfeld bergeordnete MaBnahmen fasst insbesondere die MalBnahmen, die sich inhalt-
lich mit dem Klimaschutz und der Klimafolgenanpassung im Altstadtgebiet auseinandersetzen.
Diese MaBBnahmen sollten bei jeglichen baulichen MaBnahmen und StraBBenumgestaltungen mit-
gedacht werden, lassen sich jedoch auf Ebene des Rahmenplans bisher wenig konkret verorten,
da es aufgrund der hohen denkmalschutzrechtlichen Belange im Westlichen Wasserviertel jeweils
einer Einzelfallbetrachtung bedarf.

So steckt in den Ubergeordneten MaBnahmen wie Potenzialflachen fir Baumpflanzungen, Entsie-
gelungsmaBnahmen auf &ffentlichen und privaten Flachen und Fassadenbegriinungen jedoch ein
hohes Potenzial in dem stark versiegelten Altstadtbereich mit entsprechenden EinzelmaBnahmen
einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Gleichzeitig stellen die Ubergeordneten MaBnahmen
deutliches Potenzial zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum.

Sowohl die privaten als auch éffentlichen Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten der bau-
lichen Anlagen kénnen nicht einer allgemeinen Umsetzungsempfehlung nach erfolgen. Dies wur-
de im Rahmenplan geprift, jedoch festgestellt, dass es zu jeglichen MaBBnahmen, aufgrund der
umfangreichen denkmalrechltichen Unterschutzstellung, jeweils der Einzelbetrachtung bedarf. Zur
Erarbeitung vereinbarer Gestaltungsbeispiele kdnnen historische Ortsanalysen erfolgen. Gleiches
gilt fir die StraBenrdume und stddtischen Freirdume. Da die denkmalschutzrechtlichen Aspekte
die Entwicklung von typisierten Gestaltungsgrundsétzen fir die StraBenrdume, Barrierefreiheit
und auch Frei- und Griinflachen nicht zulassen, ist je nach értlicher Gegebenheit in Abstimmung
mit der Denkmalschutzbehérde, der Stadt Lineburg und dem Sanierungstrédger sowie der fachbe-
zogenen Abteilungen eine Einzelfallentscheidung zur Gestaltungsméglichkeit zu erarbeiten. Der
Rahmenplan kann in diesem Zuge Uber die beispielhafte Darstellung in Vertiefungsbereichen als
auch in den MaBnahmensteckbriefen unterstitzen.
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8.4

Vertiefungsbereiche

Fir zwei Teilbereiche im Rahmenplangebiet wurden Uber die Verortung der MaBnahmen hinaus-
Entwurfsprinzipien und Schemabetrachtungen erstellt. Diese zeigen sich in den Vertiefungsberei-
chen ,Bei der St. Nikolai-Kirche” und ,Hinter der Bardowicker Mauer”.

Im Rahmen der Rahmenplanfortschreibung wurden diese zwei Bereiche als besonders geeignet
zur vertiefenden Betrachtung identifiziert, da sich in diesen Bereichen eine Haufung stadtebauli-
cher Misssténde finden l&sst, die eine starkere gemeinsame Berlicksichtigung erfahren sollten als
bisher im Sanierungsprozess erfolgt.

Bisher war der Konkretisierungsstand der angedachten MaBnahmen gering. Es liegen Ideen vor,
die jedoch einzeln eine geringe positive Wirkung fir die Stadtgesellschaft und Stadtrdume entfal-
ten kdnnten. Mit einer zusammenhangenden Betrachtung der MaBBnahmen in einem groBeren
Kontext |8sst sich in den gewé&hlten Bereichen eine optimale Ausnutzung der Potenziale ermégli-
chen; nicht zuletzt da es sich bei den gewahlten Bereiche um wichtige und zentrale bzw. bedeu-
tende Bereiche im Westlichen Wasserviertel handelt

Die in diesen Bereichen angedachten MalBnahmen lassen sich nicht isoliert umsetzen, da sie un-
mittelbar auf die umliegenden MalBnahmen ausstrahlen und einwirken, sodass eine Betrachtung
im ortlichen Gesamtzusammenhang einen stadtebaulichen Mehrwert darstellen kann.

Vordergrindig sind in den beiden Stadtrdumen StraBensanierungen erforderlich, die fir eine
langfristig allen Nutzer:innengruppen dienende Gestaltung einer héheren gestalterischen Konkre-
tisierung und zusammenhangenden Betrachtung bedirfen. Durch das Aufzeigen von Ideen und
einer gesamtrdumlichen Vision fir die Stadtrdume wird der Gesamtzusammenhang verbildlicht.
Es wird exemplarisch eine Gestaltungsmaoglichkeit aufgezeigt, die in weitergehenden Gesprachen
mit den Fachbehdrden (abgrenzende) Diskussionen zul&sst.

Bei beiden gewéhlten Vertiefungsbereichen handelt es sich um historisch und denkmalschutz-
rechtlich wichtige Stadtbereiche. Zum einen ist das Kirchenumfeld ,Bei der St. Nikolai-Kirche”
durch den Bau der Nikolai-Kirche geprégt, mit vielseitigen Seitenbereichen und genauso spielt
auch die zentrale StraBBe ,Liner StraBe” mit der zum Kirchenumfeld verbindenden Platzaufweitung
.Platz an der Léowenapotheke” in diesen Bereich hinein. Allen Teilbereichen kommen grundsatz-
lich unterschiedliche Funktionen zu, die Uber die Schemaentwicklung in der Vertiefungsbetrach-
tung geordnet und in ein sinnhaftes Zusammenspiel gebracht werden.

Ebenso handelt es sich bei dem Vertiefungsbereich ,Hinter der Bardowicker Mauer” durch das
zentrale Element der Bardowicker Mauer samt des Graalwalls um eine denkmalgeschitzte bauli-
che Anlage, die besonderer Behandlung bedarf. Dieser Stadtraum zeigt ein hohes Potenzial zur
Aufwertung und Erlebbarkeit fir die Stadtgesellschaft, wenn denn eine gesamthafte Lésung tGber
die StraBenverhéltnisse als auch die Kfz-Verkehre der StraBe ,Hinter der Bardowicker Mauer” ge-
funden werden kann. Die Vertiefungsbetrachtung zeigt hierfir ein beispielhaftes Bild auf.
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8.4.1

Bei der St. Nikolai-Kirche

Historische Situation

Maseum L

Abb. 38: Platzsituation An der Léwen-Apotheke Anfang 20. Jahrhundert

S

B31 Museum Lineburg.

{neburg

Tardewicker-Sie]
e

Abb. 39: Platzsituation 1950

Historisch zeigte sich der Platz an der Lowenapotheke (wie in den Abb. 38 und 39 zu sehen) als
eine freigestellte ebenerdige Platzflache, die zu drei Seiten von Bebauung gesdumt wurde. Die
Platzflache ergibt sich als eine StraBenaufweitung der Bardowicker StraB3e. Die Erdgeschosse der
Bebauung sind mit Ldden belegt. Fotos, die einen Einblick in die historische Situation des Kirchen-
umfelds der St. Nikolai-Kirche geben, liegen nicht vor.
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Aktuelle Situation

- il - 7 7 e ’.- e
Abb. 40: Platz an der Lowen-Apotheke 2025 mit Stadtmobiliar

bb. 42: Gastronoml n der Liiner StraBe

Heute zeigt sich der Platz an der Léwenapotheke als eine Platzflache, die durch ein bepflanztes
Hochbeet dominiert wird. Durch die Ausformung des Hochbeets ist die Platzflache selbst abge-
grenzt von der Bardowicker Stral3e. Der Platz an der Léwenapotheke ist zudem im Randbereich
besetzt von Fahrradabstellanlagen. Die Erdgeschosse der Bebauung sind durch unterschiedliche
Nutzungen belegt, vor allem gastronomisches Angebot und kosmetische Dienstleistungen. Auch
die Lowenapotheke befindet sich weiter am benannten Platzbereich. Insgesamt zeigen sich die

[ ]
FCRUM. 109
plan-werkM AC PLANERGRUPPE Stadt und Region

biro fr stadtplanung & beratung



Hansestadt Lineburg Bericht

Fortschreibung Rahmenplan ,Westliches Wasserviertel Liineburg” September 2025

stédtebaulichen Gegebenheiten in Form der GréBe und Bebauung entlang des Platzes in der
GréfBe der historischen Situation.

Das Kirchenumfeld der St. Nikolai-Kirche stellt im nérdlichen Bereich eine frequentierte Wegever-
bindung fir den FuBverkehr zum Platz an der Lowenapotheke und die dahinter liegenden Stadt-
bereiche dar. Diese zeigt sich baulich durch GroBsteinpflaster, das in Teilbereichen erhebliche
Verdriickungen aufweist als Wegespur. Die Randbereiche sind in Kopfsteinpflaster ausgefihrt.

Der westliche und &stliche Bereich des Kirchenbaus ist von Stellplatzen dominiert, die zum Teil
durch die Kirchengemeinde selbst genutzt werden und zum Teil 6ffentlichen Parkraum darstellen.
Diese sind so gut wie durchgehend vom Kfz-Verkehr belegt, so dass das Kirchenumfeld stark vom
MIV gepragt wird.

Der sUdliche Bereich des Kirchenumfelds tUber die Liner Straf3e wird im AuBenbereich von der
ansaBigen Gastronomie genutzt (s. Abb. 42). Pragend ist die Liner StraBe mit ihrem (Park-)Ver-
kehrsaufkommen.

Stadtebauliche Misststdnde und Potenziale

Die eigentliche historische Situation, die den Platz an der Lodwenapotheke als ebenerdige offene
Platzaufweitung von der Bardowicker Stra3e aus wahrnehmen lief3, ist durch die Einfassung durch
das Hochbeet nicht mehr gegeben. Die Verbindungsqualitat wird durch das Hochbeet arg einge-
schrénkt und unterbrochen. Zusatzlich werden Teilbereiche der Platzflache und die nérdliche Ge-
baudeseite der Lowenapotheke von Fahrradabstellanlagen verstellt. Aus stadtebaulicher Sicht ist
hier eindeutig auf die Potenziale durch eine Umgestaltung der Platzsituation zu verweisen: Mit
einer Umgestaltung durch Wegnahme des Hochbeets und einer Verlagerung der Fahrradabstell-
anlagen kann die stddtebauliche Situation unter denkmalschutzrechtlicher Sicht aufgewertet wer-
den und ndher dem historischen Zustand zugefiihrt werden, wenngleich eine Nachahmung der
damaligen Situation nicht gewiinscht ist. Es gilt viel mehr die einzelnen Qualitdten im heutigen
Kontext denkmalgerecht in der Stadtsanierung einzusetzen, die da waren: wahrnehmbare Platz-
aufweitung, ebenerdige Platzflache, Verbindungsqualitét fir den FuBverkehr zwischen dem Kir-
chenumfeld St. Nikolai-Kirche und der Bardowicker Stral3e, Erdgeschosszone mit belebender Nut-
zung; um nur einige beispielhaft zu benennen. Eine historische Ortsanalyse kann hier weitere Auf-
schlisse geben.

Gestalterisch und funktional bleibt die Platzflache daher aktuell insgesamt hinter ihren Méglichkei-
ten zurilick. Auch die aktuelle Anordnung der Fahrradbiigel im Gehbereich ist aus Sicht der Barrie-
refreiheit und Flacheneffizienz kritisch zu bewerten. Eine Verlagerung dieser Infrastruktur in den
Bereich an der Bardowicker StraBBe und einer dortigen Verlagerung von Kfz-Stellplatzen wére aus
planerischer Perspektive zielfihrend.

Die Nutzung des Platzes durch AuBBengastronomie ist sehr begrenzt - aktuell ausschlieBlich durch
das Sushi-Restaurant. Angesichts der zentralen Lage und der Frequenz erscheint diese Nutzung
unterdimensioniert. Aus stadtebaulicher Sicht wéare eine starkere Aktivierung durch gastronomi-
sche Betriebe wiinschenswert.

Auch im Hinblick auf die Klimafolgenanpassung bestehen ungenutzte Potenziale. Das bestehende
Hochbeet wirkt als Barriere: Es verhindert die Versickerung von Oberflachenwasser und reduziert
die durchgangig nutzbare Platzflache. Eine Umgestaltung in Form einer bodengleichen Pflanzfla-
che mit durchlassigem Belag und offener Baumscheibe wiirde sowohl die Aufenthaltsqualitat er-
héhen als auch einen Beitrag zur stadtklimatischen Entlastung leisten - durch bessere Regenwas-
serbewirtschaftung, Férderung der Verdunstung und Durchgriinung. Gleichzeitig lieBe sich so
eine barrierefreie Querung im Sinne eines inklusiven multifunktionalen &ffentlichen Raums reali-
sieren.
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Denn der Wegeverbindung zwischen dem Platz an der Léwenapotheke und dem angrenzenden
Umfeld der St. Nikolai-Kirche kommt eine besondere Bedeutung zu. Der schmale Durchgang zum
Kirchhof stellt eine zentrale fuBlaufige Verbindung zwischen der Altstadt und den rlickwértigen
Stadtrdumen dar. Diese Achse besitzt erhebliches Potenzial fir eine bessere gestalterische und
funktionale Verknipfung von &ffentlichem Raum und historischem Stadtraum. Eine qualitatsvolle
Aufwertung dieses Ubergangs wiirde zur Stiarkung der innerstidtischen Wegevernetzung beitra-
gen. Hierzu ist die oben genannte Umgestaltung des Platzes unerlasslich, durch die eine Offnung
der stddtebaulichen Situation erfolgen wirde und somit die Sichtbarkeit und Attraktivitdt der We-
geverbindung stérken wirde. Die bisherigen Wegeachsen, deren Oberflachen zum Teil stark von
Verdrickungen geprégt sind, stellen ein Hindernis in der einwandfreien Wegeverbindung fir den
FuBverkehr dar, da sie unter anderem Stolperfallen darstellen und auch fir Kinderwédgen oder
Rollstuhlfahrer eine Behinderung darstellen. Dies sollte ausgebessert werde, um das Potenzial der
kurzen Wege im Stadtraum und auch als barrierearmen bis -freien Wegeverbindung zu nutzen.

Die hier bereits aufgefiihrten stadtebaulichen Missstande in Bezug auf Platzgestaltung, Oberfla-
chenzustand der Wegeverbindung, untergenutztes Potenzial fir Platzbespielung (z.B. durch gas-
tronomische Angebote) gilt ebenso fir den Pastor-Harry-Klgler-Platz am &stlichen Ende des Kir-
chenbauwerks. Aus stddtebaulicher Sicht ist fur diese Platzflaiche ebenso wie fir das westliche
Kirchenumfeld enormes Potenzial vorhanden, wenn es gelingt den parkenden Kfz-Verkehr min-
destens bereichs- und teilweise aus dem direkten Kirchenumfeld zu verlagern. Die parkenden Kfz
behindern unter anderem die durchgehende Wegeverbindung und ebenso die Aufenthaltsquali-
tét. Diese kdnnte potenziell durch UmgestaltungsmalBBnahmen, die zum Beispiel Entsiegelungs-
maBnahmen und BegriinungsmaBnahmen enthalten - als auch die (temporére) Bespielung der
AuBenflachen - deutlich sowohl fir die im Umfeld anséBigen Gastronomen, die Kirchengemeinde
selbst, die Anwohnenden als auch Liineburgs Touristen in dem historischen Kirchenbereich er-
hoht werden.

Zielkonzept

Platz an der Lowen-Apotheke

- Offnung der Platzsituation an der Lowen-Apotheke unter Einbeziehung in den StraBenraum
Bardowicker Straf3e

- Freirdumen des Platzes: Wegnahme des Hochbeets, Verlagerung der Fahrradabstellanlagen
in den Randstreifen des StraBenraums

- Erhalt des Baums eben eingelassen auf der Platzflache, Ergdnzung um stérker entsiegelte
Bereiche; Prifung von weiteren méglichen KliamanpassungsmaBnahmen

- Berlcksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Belange bei Bau- und GestaltungsmaBnah-
men

- AuBenraumbespielung durch die anséBige Gastronomie und Geschéafte in den Randberei-
chen

StraBenraum

- StralBensanierung und Umgestaltung des StraBenraums unter Berlcksichtigung des denk-
malgerechten Erhalts des StraBenraumprofils

- Verringerung des Fahrbahnprofils und Reduzierung der Kfz-Parkverkehre durch Wegnahme
von Parkstreifen

- Erhalt einseitiger Parkstreifen fur barrierefreie Stellplatze; Ergdnzung um Fahrradabstellanlagen

- Zonierung und Gliederung von flachigen Bereichen durch Oberflachengestaltung (z.B. Mate-
rialwechsel siehe Bauabschnitt 1 Bardowicker StrafBe)
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Abb. 43: Materialwechsel im StraBenraumprofil Bardowicker Strale

Verbindung / Kirchenumfeld

- Starkung der Wegeverbindung zwischen der Bardowicker StraBBe lber die StraBBe Bei de St.
Nikolai-Kirche hin zur Liner Straf3e

- Verbesserung der FuBwegequalitat (Oberfléche)

- Aufwertung des Kirchenumfelds durch Herausbildung von Teilbereichen (Parken, Entsiege-
lung, AuBenraumbespielung)

- Bericksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Belange bei GestaltungsmaBnahmen

- Neuordnung des Kfz-Parkverkehrs der Kirchengemeinde in Abstimmung mit dem offentli-
chen Parkraummanagent der Stadt Liineburg; Uberpriifung des Parkbedarfs

- Einbringen von méglichen starkeren Entsiegelungs- und BegriinungsmafBnahmen

- Starkung der AuBenraumbespielung durch temporire Nutzungen wie Gastronomie, multi-
funktionale Sitz- und Spielelemente o0.3.

Pastor-Harry-Kiigler-Platz

- Aufwertung des bestehenden Pastor-Harry-Kiigler-Platzes durch ein wahrnehmbares Heraus-
bilden der Platzsituation

- Erhalt des Baumbestandes mit Ergdnzung um stérkere EntsiegelungsmafBBnahmen

- ungezwungene Bespielung der Platzzone z.B. durch multifunktionale Sitz- und Spielelemen-
te, Grine Oase

- Reduzierung des Kfz-Parkverkehrs auf barrierefreie Stellplatze

- Gewahrleistung der dauerhaften Kfz-Zuwegung fir Be- und Entladevorgénge der Kirchenge-
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Perspektivische Darstellung
Platzaufweitung an der Léwen-Apotheke mit Durchgang zur St. Nikolai-Kirche
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8.4.2 Hinter der Bardowicker Mauer

Aktuelle Situation

i

AR - 5 3

.4 i3 e - P
Abb. 44: Parkstreifen Hinter der Bardowicker Mauer
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Die StraBe Hinter der Bardowicker Mauer nimmt eine Verbindungsfunktion von der Bardowicker
StraBe bis Uber die Reitende-Diener StraBe zum Marienplatz ein. Die Oberflache besteht aus
GroBsteinpflaster. In den Randbereichen des StraBenraum finden sich zum Teil beidseitig parken-
de Kfz. Fir den FuB- und Radverkehr besteht in der StraBBe Hinter der Bardowicker Mauer nur in
Teilbereichen ein FuBweg.

Nordlich Hinter der Bardowicker Mauer befindet sich die namensgebende historische Stadtmauer
mit aufliegendem Graalwall.

Stadtebauliche Missstdnde und Potenziale

Das Ensemble rund um die Bardowicker Mauer vereint mehrere Funktionen: Die historische Stadt-
mauer mit aufliegendem Graalwall ist zugleich denkmalgeschiitztes Bauwerk, Griin- und Erho-
lungsraum sowie Transitraum. Insbesondere die Wallkrone dient als Wegeverbindung, wird aber
in ihrer Nutzbarkeit und Erlebbarkeit derzeit deutlich eingeschrankt.

Der Graalwall ist punktuell erschlossen - Gber Zugénge von der Griinanlage ,Liebesgrund” sowie
an seinen beiden Endpunkten (EgersdorffstraBBe und Bardowicker StraBe). In weiten Teilen wirkt er
jedoch als trennendes Element zwischen der Altstadt und dem tieferliegenden Liebesgrund.

Historisch war der Graalwall stérker durchgangig erschlossen: Ein Stadtplan von 1910 dokumen-
tiert eine Wegeverbindung von der Reitende-Diener-Stral3e bis zur GartenstralBe. Diese ist heute
nur noch fragmentarisch als Garlopstra3e erhalten; die frilhere Unterfihrung unter dem Wall ist
verschlossen. Das vorliegende Sanierungsgutachten empfiehlt ausdriicklich die Wiederherstel-
lung dieser Wegeverbindung. Insbesondere der parkseitige Briickenkopf kénnte als Aussichtsbal-
kon in Richtung Liebesgrund umgestaltet werden. Dies wiirde sowohl die Aufenthaltsqualitat er-
héhen als auch die raumliche Integration von Park und Stadtstruktur verbessern.

Diese Barrierewirkung, die bisher im StraBenraum von der Bardowicker Mauer ausgeht, wird
durch den Parksuchverkehr in der StralBe Hinter der Bardowicker Mauer und die dort seitlich ab-
gestellten Fahrzeuge noch verstarkt. Die Prasenz des ruhenden Verkehrs beeintrachtigt nicht nur
die Sicht- und Erlebbarkeit des kulturhistorisch bedeutenden Mauerwerks, sondern mindert auch
dessen gestalterische Wirkung im Stadtraum.

Die Mauer selbst weist bauliche Méngel auf und ist sanierungsbedurftig. Ein denkmalpflegerisch
abgestimmtes Sanierungs- und Freiflaichenkonzept liegt in Form eines Fachgutachtens vor (EGL
2016). Dieses betont, dass im Zuge der Instandsetzung nicht allein die statisch-konstruktive Er-
tlchtigung im Vordergrund stehen sollte. Vielmehr ist sicherzustellen, dass das Baudenkmal im
offentlichen Raum sichtbar und erlebbar wird. Voraussetzung dafir ist die Reduzierung der ver-
kehrlichen Belastung, insbesondere durch Verlagerung des ruhenden Verkehrs aus dem unmittel-
baren Nahbereich der Mauer. Die vollstdndige Verlagerung erscheint hierbei jedoch auch keine
Lésung darzustellen, da mindestens fur die Anwohnenden Kfz-Stellpléatze erhalten bleiben sollten,
um wohnungsnahes Parken zumindest in geringem Umfang zu ermdglichen. Die randlichen Fla-
chen an der Bardowicker Mauer kénnten jedoch sehr viel sinnvoller fir EntsiegelungsmafBnahmen
und denkmalpflegerische Korrekturen genutzt werden, sodass auch begriinende Elemente wie
natirliche Griinfugen im Pflaster MaBnahmen zur Versickerung sein kdnnten. Insbesondere in
Jnteressanten” Teilbereichen der Bardowicker Mauer scheint dies sinnvoll - in weniger sichtbaren
Bereichen wére auch weiterhin - nach Neuordnung - die Anordnung von Stellplatzen denkbar. Zu
diesem Punkt wird noch einmal auf die Testsanierung der ,Musterachse”, also die Kernbohrung,
die Aufschluss Gber die Materialvertraglichkeiten gegeben hat und mithin die Aufmerksamkeit auf
die Notwendigkeit der Sanierung gelenkt hat und das Gutachten zum Sanierungs- und Freifla-
chenkonzept der Bardowicker Mauer, das konkrete MaBnahmenvorschlage fir die Teilbereiche
der Bardowicker Mauer formuliert, als Grundlage hingewiesen.
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Auch die Oberflache der StraBe befindet sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Das Grof3-
steinpflaster weist durch die hohen verkehrlichen Belastungen (fir die die StraBe in ihrem schma-
len StraBenquerschnitt nicht ausgelegt ist) Verdriickungen auf, die beseitigt werden sollten. Insbe-
sondere fur den FuBverkehr ist Hinter der Bardowicker Mauer keine attraktive Wegeverbindung
aufgrund des GroBsteinpflasters, obgleich sich hier einige Wegeziele wie Arzte etc. befinden. Mit
Umgestaltung der StraBBe kann eine barrieredrmere Situation fur die FuBgénger:innen geschaffen
werden. In diesem Zuge kann auch Uber das gestalterisch einheitliche Leitmotiv der barrierear-
men Wegegestaltung in der Altstadt nachgedacht werden.

In Zusammenspiel der aufgefiihrten Missstdnde wird aus stddtebaulicher Sicht eine Umgestaltung
des StraBenraums als Potenzial flr eine Attraktivierung des StraBenraums - insbesondere der
Randbereiche - gesehen. Mit den angedachten MaBBnahmen im Seitenbereich kénnen zudem
weitere Grine Oasen in unmittelbarer Néhe des zentralen Altstadtbereichs geschaffen werden
und kénnen durch durchdachte Positionierung von multifunktionalen Sitz- und Spielmdglichkeiten
die GroBen wie auch Kleinen Bewohner:innen Lineburgs und auch Touristen zum Aufenthalt an
und dem Erleben der historischen Stadtmauer anregen.

Die MaBBnahmen dienen nicht nur der denkmalpflegerischen Aufwertung, sondern leisten auch
einen Beitrag zur Klimaanpassung: Die starkere Durchgriinung, Entsiegelung und funktionale
Durchl&ssigkeit des Raums verbessern Mikroklima, Versickerung und Aufenthaltsqualitdt gleicher-
maben.

Zielkonzept

StraBenraum

- StraBensanierung der StraBe Hinter der Bardowicker Mauer im Zusammenspiel mit Umge-
staltung des StraBenraums unter Berlicksichtigung des denkmalgerechten Erhalts des Stra-
Benraumprofils und der Bardowicker Mauer

- Verkehrs- und Parkraummanagement: Priifung des Verkehrsautkommens, der Verkehrsfiih-
rung und des Parkraummanagements mit Fokus auf Anwohnerverkehre

- Reduzierung des Kfz-Parkverkehrs auf Anwohnerstellpldtze in ausgewiesenen Teilbereichen
entlang der Bardowicker Mauer

- Einseitige Anordnung von Stellplétzen in Schrégaufstellung fir vergleichsweise mehr Stell-
platze: Der StraBenraum wir nur einseitig durch die Parkverkehre geprégt. Das Element der
Bardowicker Mauer kommt in den freigestellten Teilbereichen starker zur Geltung und wird
erlebbar.

- Reduzierung der Kfz-Parkverkehre durch Wegnahme von Parkstreifen und Ausweisung von
erkennbaren Parkzonen

- Zonierung und Gliederung von flachigen Bereichen durch Oberflachengestaltung (z.B. Mate-
rialwechsel)

- Herstellung einer fuBgéngerfreundlichen barrierearmen Wegeverbindung im Randbereich
als einheitliches Gestaltungsmotiv roter Faden ,Barrierearmut”. Dieser soll im gesamten Was-
serviertel erkennbar sein.

- Ergdnzung um starker entsiegelte Bereiche; Prifung von weiteren méglichen Klimaanpas-
sungsmaflnahmen
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Bardowicker Mauer

- Ertlchtigung und Freistellung der Bardowicker Mauer unter Beriicksichtigung der denkmal-
schutzrechtlichen Belange
- Freistellung in ,interessanten” Teilbereichen: Wegnahme der Kfz-Stellplatze in diesen Teilbe-
reichen, Ergénzung um starker entsiegelte Bereiche
- Stérkung der Erlebbarkeit der Bardowicker Mauer aus dem StraBenraum heraus:
* erkennbare fuBgéngerfreundliche Wegefiuhrung straBenseitig gegeniiber der Bardowicker
Mauer (Blickbeziehung)
* Aufwertung des Mauerumfeld durch Herausbildung von Teilbereichen (Parken, Entsiege-
lung, AuBenraumbespielung)
* Entsiegelung in den Randbereichen; abschnittsweise Bespielung/ Nutzung z.B. durch Mal3-
nahmen Essbare Stadt, Aufenthaltsméglichkeit wie Griine Oase oder multifunktionale Sitz-
und Spielelemente 0.4.

Perspektivische Darstellung: Bardowicker Mauer mit entsiegelten Randstreifen als Aufenthaltsbereich mit multifunk-
tionalen Spiel- und Sitzgelegenheiten
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UBERGEORDNETE MABNAHME

Neuinterpretation Reduktion des Versiegelungsgrads
angepasst an Extremwetterereignisse als Klima-
anpassungsmaBnahme

Unterstiitzend zur Erlebbarkeit Bardowicker Mauer
O und innerstadtischem Griinrand
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~ BAULICHE SANIERUNG
- - Sanierung der denkmalgeschiitzen Maue
Entsiegelung und Neuordnung der Randbereiche
Stérkung Erlebbarkeit des Kulturdenkmals,
z.B. durch Freistellung in Teilbereichen
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- Erhalt und Weiterentwicklung der
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- Denkmalgerechte Instandsetzung /

L Modernisierung des Geb&dudebestands
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3 Oberflachenerneuerung I
- Parkraummanagement.
- Reduzierung é&ffentlicher Stellplatze
- Starkung FuBgangerverkehr
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M 01 GESTALTUNGSPRINZIPIEN
UBERGEORDNETE MABNAHME

- denkmalschutzgerechte und funktionale Oberflachengestaltung
- Herstellung eines Grundmotives als "roter Faden"
fiir barrierearme FuBwegeverbindungen
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[E% ’ - Verbindung zwischen "Hinter der Bardowicker Mauer"

bis "Bei der St. Nikolai-Kirche"
- Durchgéngigkeit tiber einheitliches Gestaltungsm
Roter Faden "Barrierearmut”

Llebesgrund - Ertlichtigung und Freistellung Bardowicker Mauer
unter Bertiicksichtigung
Denkmalschutz,

_
- Entsiegelungs- und BegriinungsmaBnahmen am d
Innenstadtrand T
- Erlebbarkeit durch Bespielung Essbare Stadt,m
Grine Oasen, ggf. multifunktionale Sitz-/ Spielelemente
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Offnung Tor Bardowicker,
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Ertlichtigung und Freistellung
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