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BEBAUUNGSPLAN NR. 182

,Rettmer Nord“
« Vorstellung des Vorhabens

« Vorstellung der Bauleitplanung




HERZLICH WILLKOMMEN
Dor@emeénu/mﬂ Rebtimer Nord

Mehrgenerationen-Wohnprojekt

ENTWICKLUN

TTTTTTTT



Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord*“

Geltungsbereich




Bebauungsplan Nr. 182 ,Rettmer Nord*“

Bebauungsplan (stand 1.02.2026)

Planzeichenerkldrung

I FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| WA I Allgemeines Wohngebiet
[ mu ] Urbanes Gebiet

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

zB.GRZ 04 Grundfiéchenzahl, als Hochstma
2B Zahl der Violigeschosse (bei Garagen Zahl der Geschosse),
: als Hochstmal
o Offene Bauweise

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze
Verkefwsfidgchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:I Strafenverkehrsfiache

Verkehrsfiche besonderer Zweckbestimmung “Ful-, Rad- und
[::j landwirtschaftiicher Vierkehr"

Straltenbegrenzungsinie

\ersorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

I:I Versongungsflache *Flache fiir Abwasserbeseitigung”
Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

] Private Grinfiiche

Flache fiir die Landwirtschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 18 BauGB )

[ ] Fiche fiirdie Landwirischatt

Malinahmen zum Schutz, zur PAlage und zur Entwicklung von Bodan, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft

Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

m Umgrenzung der Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem

SONSTIGE PLANZEICHEN:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flache fir Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehalier
Besondere Festsatzung (siehe | Textliche Festsetzungen)

Besondere Festsetzung (siehe | Texiliche Festsetzungen)

Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung oberirdisch (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 und Abs. 6 BawGB) - hier Hochspannungsleitung 110 kV-Leitung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Wohn- und Geschaftsgebaude
gewerbliche Gebaude und Nebengebaude
Offentliche Gebéude

Flurgrenza

Flursiticksnummer

Bemaflung




89. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Teilbereich ,Rettmer Nord*




89. Anderung des Flachennutzungsplans im Teilbereich ,,Rettmer Nord*“ i

Anderungsbereich (Ist-Zustand)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVvO)

Wohnbauflachen
(§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)
= Allgemeine Wohngebiete
(a) (§ 4 BauNvO)
N » - Dorfgebiete
\v#d (MD) (§ 5 BauNVvO)

\ 3. Verkehrsflichen

pUAN - Stralenverkehrsflachen

X2) }— 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
A\ (§5Abs.2Nr.4und Abs. 4 BauGB)

—+—+—  oberirdische Stromleitungen

9. Griinflichen

, (§5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

R\ 2 , Offentliche Griinflche
~‘ Z »\.., ,;-_.‘.‘ OV m Parkanlage
E Sportplatz

\ A& 10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

und Fl&chen fiir MaBnahmen zum Schutz,

@/ \, _ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
e T R L




89. Anderung des Flachennutzungsplans im Teilbereich ,,Rettmer Nord*“
Anderun g (stand 18.02.2026)

Planzeichenerklarung
(geménR PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbaufldche
m Gemischte Baufliche

Versorgungsfliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Versorgungsflache "Flache fir Abwasserbeseitigung”

AP\ Fliche filr die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flache fiir die Landwirtschaft

-'-: und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
% 4 ,(§5Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

_./";“'w \ = Umngrenzung von Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege
- und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Y —+—e—  oberirdische Stromleitungen

Sonstige Planzeichen

&, A BN BN Grenze des raumiichen Geltungsbereichs der F-Plan-Anderung
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Bebauungsplan Nr. 172 ,,Bleckeder LandstraRe / Schiitzenplatz”

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
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Ausschuss fuir Bauen und Stadtentwicklung, 09.03.2026
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Geltungsbereich BP 172 im Luftbild



Einzelhandelsgutachten Stadt + Handel 20.12.2022
» Erweiterung VKF Roy Robson Fabrikverkauf bis 3.500 m?2 zentrenvertraglich
« Standort stadtebaulich nicht integriert, weil au3erhalb eines ZVB
(Verstol3 gegen das raumordnerische Integrationsgebot)
« Empfehlung: Teilfortschreibung des Lineburger Einzelhandels- u. Zentrenkonzepts und

Ausweisung eines Nebenzentrums

Frihzeitige Beteiligung vom 16.01. bis 17.02.2023

Burgerversammlung am 09.02.2023

* Maglichkeit zur Erweiterung der VKF des Fabrikverkaufs wird insbesondere von den Luneburger
Kaufleuten kritisiert

* Beeintrachtigung des Innenstadthandels wird beflrchtet

Mediationsverfahren im November 2023

Kompromiss:

» Begrenzung der VKF-Erweiterung von 2.550 m2 auf zun&chst 2.830 m?

« Erweiterung auf 3.100 m2 VKF 10 Jahre nach Rechtskraft des B-Plans

 Begrenzung der Fremdmarken auf 1.800 m2 VKF (Vereinbarung in einem stadtebaulichen Vertrag)

Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs vom 26.03. bis 25.04.2025

LONETZLRG Ubersicht bisheriges Planverfahren

die HANSEstadt .~



'Bleckeder Landstrale / Schiitzenplatz"

Malstab: 1:1.000

Bebauungsplan Nr. 172 '
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Planzeichenerkléarung

1. Art der baulichen Nutzung

[ ]

2. Verkehrsflachen

[ ]

Urbane Gebiete

Stralkenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

3. Sonstige Planzeichen

mmmE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Darstellung ohne Normcharakter

v

Wohn- und Geschaftsgebaude

offentliche Gebaude

gewerbliche Gebaude und Nebengebaude
Flursticksgrenze

Bemalung

Flurstiicksnummer

Ziel:

Steuerung von
zentrenrelevanten
Sortimenten

Achtung:
Zulassigkeit von

Wohnen wird durch den
B-Plan nicht verandert!

Einfacher Bebauungsplan (8 30 Abs. 3 BauGB):

Keine Mal3festsetzungen und Baugrenzen
Zulassigkeit von Vorhaben nach dem Mal} der

baulichen Nutzung gemaf § 34 Abs. 1 BauGB

die HANSEstadt .~

BP 172 Planzeichnung



Textliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO)
1.1. Urbanes Gebiet (MU)

1.1.1. Im urbanen Gebiet (MU) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende nach § 6a BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:

- Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zulassig sind

- Tankstellen

1.1.2. Im urbanen Gebiet (MU) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende nach § 6a BauNVO
allgemein zulassige Nutzungen ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe mit hoch zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemaR Lineburger
Liste. Als Randsortiment sind hoch zentrenrelevante Sortimente bis zu 10 % der
Verkaufsflache zuldssig, hochstens jedoch 100 m?.

1.1.3. Imurbanen Gebiet (MU) ist gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB die
Erweiterung, Anderung, Nutzungsianderung und Erneuerung des bestehenden groRflachigen
Einzelhandelsbetriebs (,Roy Robson Fabrikverkauf”) auf den in der Planzeichnung
dargestellten Flurstiicken 7/80, 7/84 und 7/85 nach MaRgabe folgender Bestimmungen
zuldssig:

- Die Verkaufsflache der gemaR Lineburger Liste hoch zentrenrelevanten Sortimente
Bekleidung und Schuhe/Lederwaren darf innerhalb der ersten 10 Jahre nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans insgesamt nicht mehr als 2.830 m? betragen. Die
Verkaufsflaichenerweiterung des Sortiments Schuhe darf héchstens 100 m? betragen. Die
Verkaufsflachenerweiterung des Sortiments Lederwaren darf hochstens 50 m? betragen.

- Abdem 11. Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans darf die Verkaufsflache der hoch
zentrenrelevanten Sortimente Bekleidung und Schuhe/Lederwaren insgesamt nicht mehr als
3.100 m? betragen.

Erlauterunag:

Wohnungen und Einzelhandel sind im
Urbanen Gebiet allgemein zulassig

Ausschluss von zentrenrelevanten
Hauptsortimenten

Sonderregelung fur den Fabrikverkauf:
Erweiterter Bestandsschutz mit begrenzten
Erweiterungsmaoglichkeiten

Umsetzung des Kompromisses aus dem
Mediationsverfahren

LONETZLRG BP 172 Wesentliche textliche Festsetzungen

die HANSEstadt .~
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LONETZLRG Berichtigung des Flachennutzungsplans
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Bebauungsplan Nr. 172 ,,Bleckeder LandstraRe / Schiitzenplatz”

Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
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Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Untersuchungsraum: Ostliches Stadtgebiet

k Lage des Plangebiets
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Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes



Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept
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Aktuelle Standort- und Zentrenstruktur im
Ostlichen Stadtgebiet

Ausganqgssituation

— Das Plangebiet (gelb markiert) befindet sich
In keinem ausgewiesenen zentralen
Versorgungsbereich

— Somit keine stadtebaulich integrierte Lage

tol3 gegen Ziel der Raumordnung

L“NVZ am Schiitzenplatz

mﬁﬂ D Bleckeder Landstr.

S

Dahlenbu%

LONETZLRG
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Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
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Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept
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Bleckeder Lanasir:
[ ]

NVZ Am Schitzenplatz

°m RoyRobson-
® Fabrikverkauf
[ ]

NVZ Bleckeder LandstraBe

e 0 | 8,

L (ehem.)

o
G ol @
-

e

(- ACiMarks

(3 Hor'ab -

Prufstandort an der Bleckeder Landstralle

Ausgangssituation

— Vielfaltige Einzelhandelsnutzungen und
Erganzungsnutzungen (Gastronomie, Arzte
usw.) vorhanden

— Bis auf Fabrikverkauf vorwiegend

® Get inkemarkt
&= . '
%, Versorgungsfunktion fur das Wohnumfeld
® (0]
N [ Godehus-Biomarkt -
=) ]
I P e
) kurzfristiger Bedarf > 400gm
® kurzfristiger Bedarf < 400gm
o e—— Dé_h[enbu ) MW mittelfristiger Bedarf > 400gm B. Plan
"er Landstr : B mittelfristger Bedarf < 400gm
i 4 langfristiger Bedarf < 400gm
¢ Gastronomie
®  gesundheitl./6ffentl./soz. Einrichtung |
@ sonstige Dienstleistung
: ® Leerstand
A | | Zentraler Versorgungsbereich
@ Dr. Lademann & Partner [ ioter ——— )
Wissen bewegt. 0 25 80 100 | L _ ' enem. Zentraler Versorgungsbereich
SN EB G ) ) )
L LR Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 1

die HANSEstadt .~



NVZ Am Schitzenplatz / Bleckeder Landstral3e

AldijMarkt

nahversorgungsrel.

Verbrauchefmarkt?

>

B RoyRobson-
Fabrikverkauf

() Hol'Ab

pachnutiing/ ° Getrankemarkt

(ktihftig) )

O
Rossmann
(kiinftig)

©TomTom

@ Godehus-Biomarkt 3

@ Planvorhaben
kurzfristiger Bedarf > 400gm
kurzfristiger Bedarf < 400gm
[l mittelfristiger Bedarf > 400gm
mittelfristger Bedarf < 400gm

4 langfristiger Bedarf < 400gm
Gastronomie
® gesundheitl./6ffentl./soz. Einrichtung
® sonstige Dienstleistung
® |eerstand
Potenzialflache

Dr.Lademann & Partner [

B Wissen bewegt. 0 25 50

i | ZVB Abgrezung neu

Teilfortschreibung Zentrenkonzept vom
20.12.2024 (Beschlussfassung):

Erweiterung des NVZ Am Schiitzenplatz (Lucia-Quatrtier)

Bestand bzw. Entwicklungsziel

Erganzung des NVZ um kleinteilige, zentrentypische
Nutzungen (B&ckerei, Apotheke, Gastronomie, sonstige
Dienstleistungen, Arztpraxen etc.)

Roy Robson Fabrikverkauf tragt zur Sortimentsvielfalt bei
und starkt die stadtebaulich Integrierte Lage des NVZ

Daruber hinaus Ausschluss von hoch zentrenrelevanten
Hauptsortimenten (z.B. Bekleidung)

Aufgrund fehlender Nachnutzungsperspektive ist die Aldi
Filiale an der Bleckeder Landstral3e nicht Bestandteil des
NVZ

-> Stadtebaulich integrierte Lage (Ziel der Raumordnung)

LONETZLRG
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Planzeichenerkléarung

1. Art der baulichen Nutzung

[ ]

2. Verkehrsflachen

Urbane Gebiete

Bebauungsplan Nr. 172 "Bleckeder Landstrale / Schiitzenplatz" Malistab: 1:1.000
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Stralkenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

3. Sonstige Planzeichen

| mmmmm® Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Darstellung ohne Normcharakter

v

Wohn- und Geschaftsgebaude

offentliche Gebaude

gewerbliche Gebaude und Nebengebaude
Flursticksgrenze

Bemalung

Flurstiicksnummer

Satzungsbeschluss

Ziel:

Steuerung von
zentrenrelevanten
Sortimenten

Achtung:
Zulassigkeit von

Wohnen wird durch den
B-Plan nicht verandert!

Einfacher Bebauungsplan (8 30 Abs. 3 BauGB):

» Keine Mal¥festsetzungen und Baugrenzen
= Zulassigkeit von Vorhaben nach dem Mal} der
baulichen Nutzung gemaf § 34 Abs. 1 BauGB

die HANSEstadt .~

BP 172 Planzeichnung
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