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Hansestadt Luneburg
Oberblrgermeisterin Claudia Kalisch
Am Ochsenmarkt 1

21335 Luneburg

Luneburg, den 4. Februar 2026

Anderungsantrag: Starkung des Quartiersmanagements ,Am WeiBen Turm'
(ergdnzend zur Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungstlibersicht der stddtebaulichen
GesamtmaBnahme ,Am WeiBen Turm’ (BV/12292/26))

Sehr geehrte Frau Oberblrgermeisterin,

die Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsibersicht zur stadtebaulichen
GesamtmaBnahme ,Am WeiBen Turm’ macht deutlich, dass einzelne urspringlich vorgesehene
MaBnahmen nicht umgesetzt werden konnten. Vor diesem Hintergrund erscheint es sinnvoll,
erganzend zu prifen, welche unterstitzenden Strukturen dazu beitragen kénnen, die Umsetzung
forderfahiger MaBnahmen kiinftig zu starken.

Der Rat beschlieBt ergdnzend zur Beschlussvorlage der Verwaltung:

1. Die Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht der stadtebaulichen
GesamtmaBnahme ,Am WeiBen Turm’ wird beschlossen.

2. Die Verwaltung wird erganzend gebeten zu prifen, ob und in welchem Umfang eine Starkung
der MaBnahmen in den Bereichen Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit und
Quartiersmanagement (Kostenposition 1.1) zur Unterstltzung der Umsetzung und Aktivierung
foérderfahiger MaBnahmen im Sanierungsgebiet beitragen kann.

3. Die Verwaltung berichtet dem Rat Uber

e mogliche Optionen zur Weiterentwicklung des Quartiersmanagements,

e die damit verbundenen organisatorischen und finanziellen Rahmenbedingungen,

e sowie Uber etwaige Auswirkungen auf die Umsetzung der Ziele des Programms ,Sozialer
Zusammenhalt”.

Begriindung

Die vorgelegte Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungslbersicht stellt nachvollziehbar dar,
dass einzelne urspringlich vorgesehene MaBnahmen im Sanierungsgebiet ,Am WeiBen Turm’ aus
veranderten Rahmenbedingungen heraus nicht umgesetzt werden konnten oder aus anderen
Forderprogrammen finanziert werden. Dies betrifft insbesondere bauliche MaBnahmen,
Grunderwerb sowie Modernisierungen, die von Eigentimer*innen eigenfinanziert umgesetzt
wurden.

Insgesamt wurden dadurch Kosten in H6he von rund 2,2 Mio. Euro nicht aktiviert, deren
Fordermittel bereits an die Fordergeber zurlickgegeben wurden. Diese Entwicklung macht
deutlich, dass im Sanierungsgebiet zwar grundsatzlich Investitionsbereitschaft vorhanden ist, die
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Umsetzung foérderfahiger MaBnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung jedoch nur
eingeschrankt gelungen ist.

Die Situation ist nicht Ausdruck fehlender Forderfahigkeit des Gebiets, sondern weist auf eine
strukturelle Unterausstattung des Quartiersmanagements hin. Mit einem Umfang von lediglich 19
Wochenstunden ist es faktisch nicht mdglich, die fir den Programmbereich ,Sozialer
Zusammenhalt” notwendige aufsuchende Aktivierungs-, Beratungs- und Koordinierungsarbeit in
ausreichendem MaB zu leisten.

Stadtebauférdermittel sind keine Selbstlaufer. Sie erfordern:

e kontinuierliche Prasenz im Quartier,

e aktive Ansprache von Bewohner*innen, Initiativen und Eigentiimer*innen,

e Unterstltzung bei der Entwicklung und Antragstellung von Projekten,

e sowie vermittelnde Arbeit zwischen Quartier, Verwaltung und Politik.
Gerade diese Aufgaben bleiben bei einer stark begrenzten Stundenzahl zwangslaufig auf der
Strecke.

Unabhangig davon erscheint es sinnvoll, im weiteren Verlauf der GesamtmaBnahme zu priifen,
welche unterstitzenden Strukturen dazu beitragen kdnnen, foérderfahige Projekte frihzeitig zu
identifizieren, zu entwickeln und zu begleiten. Hierbei kommt den Bereichen Blirgerbeteiligung,
Offentlichkeitsarbeit und Quartiersmanagement eine besondere Bedeutung zu. Die derzeitige
Ausstattung des Quartiersmanagements lasst kaum Raum fir aufsuchende Kommunikation,
intensive Eigentimeransprache, Projektanbahnung und Begleitung komplexer Férderprozesse.
Gerade diese Leistungen sind jedoch Voraussetzung daflir, dass Stadtebaufordermittel
tatsachlich wirksam eingesetzt werden kdnnen.

Eine starkere Prdsenz und Ansprache im Quartier kann insbesondere bei komplexen
Forderprozessen dazu beitragen, Hemmnisse abzubauen und die Umsetzung von MaBnahmen
zu erleichtern. Der Anderungsantrag zielt daher darauf ab, perspektivisch Handlungsspielrdume
auszuloten, ohne die vorliegende Fortschreibung oder bereits getroffene Entscheidungen in
Frage zu stellen.

Mit freundlichen GriiBen

/ZEIOUM'W go@)

Gruppensprecherin

Die Linke
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Aufbau Gebaudewirtschaft

Hochbau
Technik

Grun

digitale Planung

Finanzen
Fordermittel
Mietburo
Bewirtschaftung

Bauunterhaltung
Betreiberverantwortung
Handwerkerservice
Reinigungsservice
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Mobilitatszentrale

S

¥

Nachhaltigkeitsaspekte

i

> Funktionaler Beratungs- und 17. Januar 2025
Erhalt der Gebaudesubstanz Serviceraum rund um das Thema Inbetriebnahme
Starkung Innenstadt Resilienz ,Mobilitat in Lineburg’ mit Projektvolumen

Barrierefreiheit Aufenthaltsqualitat 433.000 € (+ Miete)




Gemeinschaftsunterkunft Oedemer Weg

Januar/Februar
2025
Fertigstellung
Bezug

Projektvolumen
3,5 Mio. €

i

Errichtung einer GU

Nachhaltigkeitsaspekte

= in nachhaltiger Holzbauweise Erhalt der GroBbaume
= fiir rd. 100 Bewohner:innen Holzmodulbau (anstelle Stahl)

= Wohneinheiten mit Kiiche/Bad tempordre Bauweise
Nachnutzung vor Ort oder anderweitig

= tlw. barrierefrei




Stadtteilhaus Kaltenmoor

links AuRenansicht Kultur

oben Multifunktionsraum V|e|fa|t

sozial Beratung
Kommunikation

Nachhaltigkeitsaspekte
Eroffnung + Miete Nachnutzung von Bestandsgebidude




WC Siilzwiesen - Ersatzbau

Nachhaltigkeitsaspekte Kompaktanlage mit 2 Kabinen
Langlebige Bauweise Selbstreinigende Funktionen

Barrierefreiheit .
Projektvolumen 320.000 €

Grundach
Starkung Innenstadt-Resilienz [ Jul'i 2025 J
Neubepflanzung der Abrissflache Inbetriebnahme




Rathaus Fassadensanierung

gesamtes
Projekt-

volumen
>4 Mio. €
fur die
statischen

dauerhaften
Ertuchtigung

Erstellung der Notabstutzung

Stutzkonstruktion zum Abfangen der
Fassade aus Metall und Holz

variabel fur die Dauer der
Fassadensanierung (diverse Mangel)  Erhalt des Denkmals erheblicher Mangel, Zugbander versagen

[ Juli 2025

Nachhaltigkeitsaspekte

8



Rathaus Dachsanierung Furstensaalfliigel

Bis zum Sommer 2026
werden weitere statische
Ertuchtigungen im
Dachtragwerk ausgefuhrt.

Quelle Stadtarchiv

Nachhaltigkeitsaspekte
Erhalt des Denkmals Projektvolumen 900.000 €

[vrs. Sommer 2026 Fertigstellu ng}
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Notunterkunft Wilschenbrucher Weg - Reaktivierung + Kiichencontainer

| Reaktivieru ng Notunterkunft

= Erganzung durch Kuchen- und
WC-Container

= flur rd. 100 Bewohner:innen
Nachhaltigkeitsaspekte [ August 2025 J

Nachnutzung Leerstand Bezug
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Nachhaltigkeitsaspekte

. Projektvolumen August 2025 Anlieferung
Griindach (vrs. 2029) 18 Mio. € Februar 2026 Inbetriebnahme

Sicherstellung der kritischen Infrastruktur

1



Toilettenanlage Altes Rathaus

- ® ' . % L * ’ s. | ll‘ E.
5 . 3 ’1 e
links: AuBenansicht Nachhaltigkeitsaspekte
. Mitte: Innenraum Waschtisch Damen-WC .
_ rechts Bauphase Sanierung Kellerdecke Erhalt der Gebaudesubstanz

Starkung Innenstadt Resilienz
Wasser-/ stromsparende Anlagen

Bl Projektvolumen (* september 2025

e : Barrierefreiheit
1.100.000 € Inbetriebnahme .
geplante Bepflanzung Fruhj. 2027
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Ratsbiicherei - Sanierung der Ostfassade

| 7 e
P

Foto 9, Vortad: éandsteinskulpur in Nische ) , Endzustand: Sandsteinskulptur und Nische

Foto: vorher-nachher Sandsteinskulptur

Foto: lose achziegel vor Nachhaltigkeitsaspekte
Sanierung Erhalt historischer Bausubstanz

Projektvolumen 264.000 €
[ Fertigstellung Oktober 2025 }

Foto: sanierter Zustand
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Toilettenanlage Glockenhaus

Foto: WC-Kontrolleurin im Damen-WC mit
neuer Ausstattung

Teilsanierung der Sanitaranlage im Obergeschoss
= Erneuerung der WC-Trennwande

= Reparatur von Fliesen

= Austausch der Spiegel

= Austausch der Waschtische

= Austausch der Sanitarobjekte

= Erneuerung der Beleuchtung

Projektvolumen 45.000 €
[ November 2025 J

Erneuerung der Ausstattung

Nachhaltigkeitsaspekte
Teilerneuerung

Starkung Innenstadt Resilienz
wasser- und stromsparende Anlagen

1%
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Neupflanzungen
sowie Standort-Starkung Bestandsbaum

[ Durchfuhrung November — Dezember 2025 ]

15



Gymnasium Herderschule — Aufzug und AuRenanlage

.
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W“’f"i""’"g - — Sy SSSEoto: Anbau 2024
e .. o Nachhaltigkeitsaspekte
‘ T _ inklusionsgerechte Schule
| RN = o -~ » Aufzug, Rampe, Akustikdecken
AN Errichtung einer PV-Anlage, Griindach (Anbau)
4 Klassen: riumen l | i i
Inbetriebnahme Anbau Juni 2024
Herstellung eines Personenaufzugs zur Inbetriebnahme 1. Aufzug August 2025

ErschlieRung des Anbaus Inbetriebnahme 2. Aufzug vrs. Herbst 2026
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Gymnasium Herderschule - AuBenanlage

Ram
Nachhaltigkeits-

Aspekte
Barrierefreiheit

Staudenbeete

November 2025 Fertigstellu n g |

Dezernat VI - Fachbereich Gebdudewirtschaft

Neue Sitzmobel auf dem Vorplatz

17



Gymnasium Johanneum - Neubau eines Fachunterrichts-Gebaudes

i

Foto: Baustelle [ - » 11
Projektvolumen 16 Mio. € - A8 |

Nachhaltigkeitsaspekte - = st

Grundach + PV-Anlage (Grafi ; r Architekten .
inklusionsgerechte Schule Neubau eines Fachunterrichtsgebaudes

Holzfassade mit Fassadengriin EG: Kunsit— und Blologolefachriaume, Selbstlernzentrum (SLZ)
Warmepumpe 0G: Phys!k— und Chemiefachraume, Jugend forscht, SLZ
[ vrs. Fertigstellung Sommer 2028 |

Dezernat VI - Fachbereich Gebdudewirtschaft 18




Gymnasium Johanneum - AuRenanlage

Nachhaltigkeitsaspekte
Erhalt und Aufwertung der Biotope
Entstehung eines Waldgartens

Nachnutzung der Baumaterialien aus
den BaustraRen

Schaffung von Aufenthaltes- und
Bewegungsflachen

- Multifunktionsplatz, Beachvolleyballplatz,
Bolzplatz

- Bodentrampolin und Calisthenics-Anlage
- Waldgarten
ErschlieRungswege

Projektvolumen 6,1 Mio. €

et

Lageplan von K1 Landschaftsarchitekten rot: 1. Bauabschnitt, blau: 2. Bauabschnitt

Dezernat VI - Fachbereich Gebdudewirtschaft 19



Gymnasium Wilhelm-Raabe-Schule — Ausbau Dachgeschoss

[ vrs. Fertigstellung Herbst 2027 }

Nachhaltigkeitsaspekte

Flacheneffizienz

Nachhaltige Baustoffe z.B.
Kalkhanfprodukte zur Dammung,
Holz-Zement-Platten mit Lehmanteil

PV-Anlage

Dezernat VI - Fachbereich Gebdudewirtschaft

Ausbau des
Dachgeschosses als
Erweiterung fur den
13ten Jahrgang sowie
der 5-Zugigkeit

und Sanierung der
Aula fur das Fach
Darstellendes Spiel

Projektvolumen
10 Mio. €
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* Ertuchtigung Kalandhaus Nachhaltigkeitsaspekte

« Modernisierung im Bestand Sanierung im Bestand
Hauptgebaude Erhalt von Denkmal

- Bedarf: Erweiterung der Mensa, (Kalandhaus)
Raumlichkeiten fur DAZ, NTW Raume, {jperlegungen zur
Lehrerarbeitsplatze, nachhaltigen
Differenzierungsflachen Flichennutzung

« Ruckbau der Klassenmodule auf dem
Schulhof

 Ausgleich fur die Schulhofflachen

2026: Machbarkeitsstudie fur Erweiterung
Bauantrag fiir Umbau/ Sanierung im Bestand
Ertichtigung Kalandhaus

[vrs. Fertigstellung in Bauabschnitten bis 2032 }

Dezernat VI - Fachbereich Gebdudewirtschaft 21



IGS Kreideberg - Errichtung eines Oberstufenzentrums

e

Visualisierung Studio H2K |

__ 0.
Nachhaltigkeitsaspekte Erweiterung in Form eines s i
Holzrahmenbau inkl. Aspekte von Solitar-Holzrahmenbaus mit '
nachhaltiger Materialkreislaufwirtschaft integriertem Stadtteilhaus
Begriintes Revisionsdach (Kredo+)
Solaranlage Projektvolumen 16,3 Mio. €

Inklusionsgerechter Schulbau

Dezernat VI - Fachbereich Gebdudewirtschaft 22



Grundschule Lune - Ausbau zur Ganztagsschule 2. BA

[ vrs. Fertigstellung 2. BA ]
Herbst 2027

Nachhaltigkeitsaspekte
Erhalt der Bausubstanz
Energetische Sanierung
PV-Anlage

Grundach

Inklusion

naturnahe AuBenanlage

2. BA 1. BA 3.BA

Grundschule Liine 'y

Visualisierung Stand 2025

Modernisierung der Unterrichtsraume

Errichtung einer Balkonanlage (2. Fluchtweg) Projektvolumen

Fassadensanierung 2. BA: 5 Mio. Euro
Dacherneuerung mit PV-Anlage 3. BA: >5 Mio. Euro
Liftungsanlage 2./3. BA AuRenanlagen 2 Mio. Euro

Innenraumsanierung Forderung 3,2 Mio. Euro

23



Grundschule Hagen - Neugestaltung der AuBenanlage q&

«——  lgelwald*®

Ballspielflachen

Kletterpyramide

Fote Baustand September 2025

LTS e T TN "

Sanierung der Grundleitungen und Neugestalung Nachhaltigkeitsaspekte

biiiGiGs 'des gesamten AuRengelandes inklusive Rampe

armer
Bereich

naturnahe Gestaltung

Projektvolumen 820.000 € Inklusion
[ Fertigstellung Sommer 2026]
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Kita Brandheider Weg - Erweiterung und Altbausanierung

Foto: Sanierng im Altbau Nov. 2025

Nachhaltigkeitsaspekte vrs. Fertigstellung | Projektvolumen:
Flacheneffizienz Altbausanierung Anbau: 4 Mio. Euro
Holzrahmenbau Fruhjahr 2026 Sanierung: 1,8 Mio. Euro

Photovoltaikanlage und Griindach
Erweiterung Passivhausstandard
energet. Sanierung Bestand

AuBenanlage: 0,4 Mio. Euro
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. Kompletternéuerung der Elektroversorgung des

oto: Sulzwiesen November 2025

Nachhaltigkeitsaspekte Veranstaltungsplatzes

Starkung Innenstadt Resilienz « Erneuerung der Trafostationen, der
Stromversorgungsstationen und des

[ vrs. Inbetriebnahme Fruhjahr 2026 } Leitungsnetzes

* Projektvolumen 2.215.000 Euro

26



Sanierung der Wallanlage
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Hansestadt startet mit
Sanierungsarbeiten an

historischer Stadtmauer
R - ! o

Foto: abgéngigezige ichen an der Stadtmauer
[ W s AT N Y T

Nachhaltigkeitsaspekte
Erhalt historischer Bausubstanz
Reaktivierung des Tunnels

Projektvolumen derzeit 800.000 € (Stadtebauférderung)
' [Fertigstellung in Bauabschnitten ]
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Sanierung der Wallanlage (Tunnel)

28



Sanierung der Wallanlage (Tunnel)

» Personenzahl begrenzt
 SchlieBen der Turen moglich

« Ausgabe von Getranken und Speisen vor Ort nur unentgeltlich

LAGER GETRANKE LAGER TRESEN [ £ N —
N U NN 5
( _] - ﬂl L \‘\‘
V%RgRsArhle m VERI;h;iEALTUNG 7 Q AUSSENBEEICH
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§ ol N [ iy
1 Bestuhlung fur 40 Sitzplatze
Imax. 76 Stehplatze| R Rollstuhlstellplatze Entwurfsskizze

29



Glockenhaus Revitalisierung des Saals ﬂ@ﬂ

Kultur- und Biirger:innen-
Haus

Ertichtigung Erdgeschoss
mit Saal

> Ktichenbereich herstellen
» Brandschutz ertichtigen

» Schadstoffbewertung und
-sanierung

» Veranstaltungstechnik
(281-010 = 30 T€)

— A
R J/&

Grundriss EG

Nachhaltigkeitsaspekte
Sanierung im Bestand
Starkung Innenstadt-Resilienz [vrs. Fertigstellung Saal bis Fruhjahr 2027 ]

Projektvolumen: 500.000 €; Forderung 60 %
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Sanierung Rasenspielfelder Sportanlage Kaltenmoor

 Sanierung der der
Rasenspielfelder der Sportanlage
Kaltenmoor (B & C - Platz)

« mit Flutlicht, Ballfangzaun, Tribune
* Vereinsnutzung

Projektvolumen rd. 900.000 €
Forderantragstellung lauft 75 % FQ

Platz-
sanierung

[ vrs. Inbetriebnahme Fruhjahr 2027 ]

"
. ¥
Sportangebot fur Jugendliche
‘ TSR

Nachhaltigkeitsaspekte

31



Sportanlage Hasenburger Grund

Beispiel-Visualisierung )

{ vrs. Fertigstellung Ende 2027 J
Nachhaltigkeitsaspekte

Holzbauweise * Neubau von 6 Team-Umkleiden mit Duschen,
Energiesparende Anlagen WC-Bereiche, Teekiiche fur die Vereinsnutzungen
PV-Anlage mit Speicher * Realisierung durch einen Generalunternehmer

Barrierefreiheit Projektvolumen 2,4 Mio. Euro (Forderung 1 Mio. €)
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Umbau Bardowicker Strafle 1

'4_”?'3” TI
0000 BRO0W

Nachhaltigkeitsaspekte

Nachnutzung Leerstand
Starkung Innenstadt Resilienz

VIS.

Fertigstellung
Ende 2027

Bauvolumen
3,5 Mio. Euro

Interims-Nutzung durch das Theater

Biirgernahes (Verwaltungs-)
Angebot im Erdgeschoss

new work Raume fur
Verwaltungsnutzung in den
Obergeschossen
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Salzmuseum

D!ufsc"
SAlzmusg,

\

Q
; - ACHSABEND
2 oxionis ff GESPRAC DAS
Mitmache,,
w  SALZMUSE(M
: .,.;A;, Mitdenkoe,,

Eintritt frei: : D
e ER
B itreden,

UKUNFT

15.0

— e T,

Ste“ung
5.-20.12.2025

ljan vom

Nachhaltigkeitsaspekte it 00 30 Hlle W .Q-..h .
Sanierung im Bestand e . e '.'L.Fl §
energet. Dammung ‘m g_‘_:; P st =

Solaranlage 2026/27 Planung und Vergaben J Projektvolumen
Inklusion [Mitte 2028 Baustart > 15 Mio. Euro
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Reitende-Diener-StraRe 8 - 17

Verwaltungsgebaude
> 1. Bauabschnitt: RDS 9 - 17 Dachsanierung

» 2. Bauabschnitt: RDS 8
= Kernsanierung

(Brandschutz, Elektro, Versorgungsleitungen,
energet. Sanierung...)

= Prufung Nutzung als new work area
> Anschluss an die Notstromversorgung

Nachhaltigkeitsaspekte
Sanierung im Bestand Projektvolumen 1. und 2. BA
Arbeitsplatze mit Notstrom-Versorgung 4,7 Mio. Euro

Projektvolumen: Sanierungsbedarf noch

X ) ' [Fertigstellung in Bauabschnitten 2029 }
nicht abschlieRend bestimmt
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Geplantes Projekt: Toilettenanlage Am Werder

-- ;,1 ;( - : 'g "I s

Foto: mobiles C - geetet . . . )
Nachhaltickeitsaspekte Ziel: Errichtung einer offentl.
Nachnutzung Leerstand WC-Anlage im Pavillon
Barrierefreiheit Projektvolumen 320.000 €
Starkung Innenstadt Resilienz 60 % Forderquote beantragt

b e B wasser- und stromsparende Anlage Projektstart 2027/28 bei
Foto: Pavillon Am Werder ~ wirtschaftlicher als mobiles WC Gegenfinanzierung
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Feuerwache Ost

/s

oben: Beispielvisualisierung

Nachhaltigkeitsaspekte
Grundach

Solaranlage

Fernwarme/ Warmepumpen

Neubau einer Feuerwehrwache
Realisierung in Form eines OPP-Projektes
Erstellen der Funktionalen Leistungsbeschreibung
Teilnahmewettbewerb (Auswertung Mai 2026)
Angebots- und Verhandlungsphase
Planungs- und Genehmigungsphase
Bauphase

Projektvolumen: rd. 40 Mio. Euro

[vrs. Fertigstellung 2029/30 }
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Nikolaihof — Provisorat und Wohnhaus 19 d

B ¥> Umbau und S
7 .v \ ,- ‘-:!\, WE

anierung

Provisorat

Nutzungskonzept wird im Abstimmung »
mit Stiftungsrat erstellt. I

b e
[vrs. Fertigstellung 2030 } Ll ad

Ideenskizze Provisorat

Projektvolumen ca. 5 Mio. €, gefordert aus Stadtebaufordermitteln
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Kontaktdaten

Dezernat VI - Fachbereich Gebaudewirtschaft
Maja Lucht
Fachbereichsleitung

04131 309-3579
maja.lucht@stadt.lueneburg.de

www.hansestadt-lueneburg.de
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